PREAMBULO

Picerne Real Estate Group (Picerne) propone un desarrollo residencial de
aproximadamente 2,300 unidades, distribuidas entre edificios de diez (10), seis
(6) y cuatro pisos (4) (tipo Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras y
casas en la Finca Barrancas de Ponce (denominado como el Proyecto). El costo
de construccion del Proyecto es de aproximadamente $ 270 millones. El
Proyecto tiene el propésito principal de proveer vivienda a la poblacion de
Ponce.

Este documento constituye la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-
P) para el desarrollo residencial en Finca Barrancas. EI Municipio de Ponce es
la agencia que actia como agencia proponente para la etapa de planificacién
ambiental del Proyecto. El Municipio de Ponce presenta este documento ante la
Junta de Calidad Ambiental (JCA) de Puerto Rico en cumplimiento con el
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (JCA, 2002) y la Ley de
Politica Publica Ambiental de Puerto Rico.

Identificacion del Documento Declaracion de Impacto Ambiental
Preliminar

Agencia Proponente Municipio de Ponce

Oficial Responsable Eda Santos Mirabal

Especialista de Recursos Naturales
Apartado 331709

Ponce, Puerto Rico 00733-1709
Teléfono: (787)259-2210

Entidad Privada que Promueve Picerne Real Estate Group
la Accion: Mercantil Plaza
Hato Rey, San Juan, Puerto Rico 00918.

Accién Propuesta El Proyecto consiste de un desarrollo
residencial de aproximadamente 2,300
unidades, distribuidas entre edificios diez
(10), seis (6) y cuatro pisos (4) (tipo
Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas
en hileras y casas. EIl predio propuesto
ubica en los barrios Sabanetas vy
Machuelo Abajo del municipio de Ponce y
tiene una cabida aproximada de 230
acres.

Fecha de Circulacion Mayo de 2006
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RESUMEN EJECUTIVO

Este documento constituye la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
(DIA-P) para el desarrollo residencial en Finca Barrancas. ElI Municipio de
Ponce es la agencia proponente del Proyecto para la etapa de planificacién
ambiental. La DIA-P se preparé en cumplimiento con el Reglamento de la Junta
de Calidad Ambiental (JCA) para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales aprobado bajo la autoridad de la Ley 416
del 22 de septiembre de 2004, conocida como Ley de Politica Publica Ambiental

de Puerto Rico.

Picerne Real Estate Group contempla un desarrollo residencial de
aproximadamente 2,300 unidades en un predio de 230 acres ubicadas en los
barrios Sabanetas y Machuelo Abajo del municipio de Ponce. EI costo de

construccion del Proyecto es de aproximadamente $ 270 millones.

Necesidad del Proyecto

El Proyecto tiene el propoésito principal de proveer vivienda a la poblacién de
Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en Puerto Rico,
realizado por Estudios Tecnicos, existe en Puerto Rico una demanda efectiva de
46,647 unidades para un mercado entre los $70-$150K, para el periodo de 2002
a 2006 (Demand for Housing Study 2002-2006, Septiembre 2001). En la Regién
de Ponce en particular, existe una demanda de 4,133 unidades para un mercado
entre los $100-$150K. Ademas, informacion de necesidad de viviendas para el
Municipio de Ponce indica que se requeririan unas 9,775 viviendas entre los
afos 2003-2010.

Descripcion del Proyecto

El Proyecto constara de los siguientes elementos principales:

e Un desarrollo residencial de aproximadamente 2,300 unidades,
distribuidas entre edificios de diez (10), seis (6) y cuatro pisos (4) (tipo

Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras y casas.
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El Proyecto se desarrollara en siete (7) etapas; que se extenderan desde
el 2006 hasta el afio 2013, y esta dividido en fases de aproximadamente
300 viviendas cada una. Se estima que cada etapa se desarrollara en un
periodo de construccién que oscila entre los 12 a 18 meses.

Facilidades comunales tales como areas de juego y areas verdes.

Se estima que el desarrollo ocupara aproximadamente el 60 por ciento del

predio propuesto, el restante 40 sera mantenido como areas de conservacion.

Ambiente Existente

El predio para la construccién del Proyecto propuesto esta ubicado al extremo

norte de unos montes calizos ubicados en el valle aluvial de los rios Bucana,

Cerrillos y Portugués. Existen por lo menos cinco topes de monte en el predio

bajo estudio y los mismos presentan elevaciones sobre el nivel del mar que

fluctian entre los 100 y 120 metros. Las areas llanas dentro del predio quedan

ubicadas en el limite oeste, los topes de monte y algunas areas entre los

montes.

La precipitacion normal en Ponce es de aproximadamente 35.48 pulgadas
al aflo, mientras que la temperatura promedio es de aproximadamente
79.7°F.

La geologia de la Regién Juana Diaz- Ponce consiste de cuatro tipos
litologicos béasicos. A través de estos tipos litologicos basicos hay una
variedad de rocas volcanoclasticas, volcanicas, plutonicas y calizas de la
edad del Cretaceo Temprano a Eoceno; la formacion Juana Diaz de la
edad Oligoceno al Mioceno; la caliza Ponce de la edad del Mioceno; y
depositos aluviales de la edad Cuaternaria.

El predio propuesto se encuentra sobre formaciones de depodsitos
Aluviales (camas de grava, arena, limo irregulares, recientes, y un poco
de arcilla; incluye depoésitos de la terraza sobre los actuales valles,

aluvién del piso del valle, y depdésitos del abanico aluvial) y sobre la
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Formacion Juana Diaz , que incluye Unidad Calcarea (piedra arenisca
calcarea lenticular cubierta por tiza y por piedra caliza Cretacea) y
Unidad Detritica (arena calcarea azul-gris claro, arcilla, arena, y grava
arenosa). En el area del predio propuesto no se ha identificado
sumideros ni en sus inmediaciones (USGS 1975).

e Se hizo una evaluacién preliminar (GeoCom Engineers) sobre el
potencial de deslizamientos en el predio propuesto, basada en la
interpretacion de fotos aéreas historicas. Sefiala que en aquellas areas
montafiosas aledafias al predio del Proyecto donde han ocurrido
desarrollos intensos urbanos no mostraron evidencia de deslizamientos
producto de efectos de lluvias y cortes de terrenos para ubicar las
mismas dentro de los predios desarrollados. Esta evaluacion sefala que
en las fotos no se observaron fallas geologicas dentro de los predios de
la finca. Basado en la informacion que describieron y sujeto a las
recomendaciones que proveen opinan que los suelos en la zona no han
mostrado evidencia alguna de deslizamiento. De acuerdo a la evaluacion
el predio presenta eventos locales de erosion los cuales pueden ser
controlados con la implantacion de buenas practicas de ingenieria. El
informe establece recomendaciones que deberan ser seguidas para la
realizacion del estudio geotécnico final, el cual permitira determinar las
mejoras practicas de ingenieria aplicadas a las diferentes condiciones

topograficas del terreno.

e Los suelos presentes se describen como suelos Aguilita migajon arcilloso
gravilla, Yauco migajén arcilloso limoso y arcilla Cintrona, de acuerdo al
Catastro de Suelos del Servicio de Conservacion de Suelos (NRCS,
1979h.

! Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de América, Servicio de Conservacién de
Suelos Roberto E. Gierbolini, Soil Survey of Ponce Area of Southern Puerto Rico, Puerto
Rico (1979)
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e Los cuerpos de agua principales adyacentes al area del Proyecto son el
Rio Bucana, el cual se forma por la confluencia de los rios Cerrillos y

Bayagan, y el Rio Portugués.

e En el area propuesta para el Proyecto se identificaron especies de
plantas, que en su mayoria son especies de areas impactadas o de
bosques secundarios. En particular, la mayoria del predio propuesto
para el Proyecto ha sido deforestado y se encuentra dominado por
especies herbaceas. No se observé indicios de la presencia de flora
considerada como amenazada o en peligro de extincion en el area del

Proyecto.

e Durante la investigacion de la fauna del area del Proyecto, se observo un
total de 44 especies de vertebrados, siendo dominada por las aves, de
las cuales se identifico un total de 36 especies. No se observé indicios
de la presencia de fauna considerada como critica, amenazada o en
peligro de extincién, incluyendo a la Siguana de Rabo Azul (Ameiva

wetmorei) y la Boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus).
e No se identificaron humedales en el area del Proyecto.

e EIl &rea donde se propone desarrollar el Proyecto queda ubicada sobre
un afloramiento calizo ubicado dentro del valle aluvial de los rios
Portugués y Bucana. En la Isla los yacimientos arqueoldgicos
prehistoricos tienden a concentrarse en é&reas llanas no inundables
cercanas a cuerpos de agua. Este patrén es evidente en Ponce por lo
gue se considera que las éareas llanas del Proyecto son de alta
sensitividad arqueoldgica. A tono con las recomendaciones del estudio
arqueoldgico Fase IA aprobado por el PAE se realizé el Estudio Fase IB
requerido. Con el proposito de identificar la proveniencia de los
fragmentos de ceramica recobrados en superficie, segun reportado en el
informe de Fase IA, se realizd un reconocimiento de campo en los topes
de monte. Como resultado de dicho reconocimiento se corroboré la poca
profundidad de los suelos en las areas altas de la finca bajo estudio, no
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se identific6 material arqueoldgico adicional en superficie y se caracterizé
el hallazgo en superficie de los fragmentos de ceramica, durante la
inspeccion de campo de la Fase IA, como un hallazgo aislado. El estudio
de Fase IB concluye recomendando que se autorice la construccion del
Proyecto Residencial Finca Barrancas sin requerirsele estudios

arqueoldgicos adicionales.

En cuanto a recursos historicos el Proyecto no afectara propiedades
incluidas en el Registro Nacional de Propiedades Historicas.

Los predios propuestos para la construccion del proyecto propuesto esta
clasificados como Zona X de acuerdo al mapa numero 72000C1665H.
Estas areas estan definidas como areas de riesgo de inundacion minimo
gue estan fuera de las areas con probabilidad de inundacion anual de
1%. .

La calidad del aire de la Region cumple con los estandares locales y

federales.

Impactos Ambientales Potenciales y Medidas de Mitigacion

El desarrollo del proyecto Finca Barrancas tendra impactos principalmente

temporeros, para los cuales se implantardn medidas para su prevencion,

minimizacion y mitigacion. En general:

Los impactos a corto plazo son principalmente asociados a la calidad del aire,

ruido, recursos terrestres, y estética.

Durante la preparacion, la construccion del proyecto y otras actividades
de construccidon se generaran temporeramente algunas emisiones
fugitivas de polvo. El equipo de construccidon y los automoviles
aumentaran las emisiones de los motores en las cercanias del predio
propuesto para el proyecto Finca Barrancas. Estos impactos temporeros

en la calidad del aire no se espera que sean significativos.
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e Habrd un aumento en los niveles de ruido ambiental dentro y en las
cercanias del lugar como resultado de varias actividades de

construccion.

e Cierta erosion de suelo ocurrira durante la construcciéon como resultado
de las actividades de limpieza, nivelacién, excavaciébn y otras
operaciones que requieran movimiento del terreno. Sin embargo, el
establecimiento de técnicas de control de erosidbn minimizara la erosion
local del suelo. Un Plan de Control de Erosion y Prevencién de la
Sedimentacion (Plan CES) se establecera durante la construccion para

controlar cualquier erosién del terreno.

e Existe el potencial de que ocurran impactos temporeros a la flora y fauna
terrestre durante la construcciéon del Proyecto. No obstante, estos
impactos se deberan mitigar con el uso de practicas de ingenieria
apropiadas y mediante la implantacion de planes de mitigacion y de

manejo de las especies afectadas.

e La presencia de equipo de construccion y el aumento en el transito

puede afectar temporeramente la calidad visual del area.

El Proyecto no tendra impactos significativos sobre las aguas subterraneas.

El costo total de la construccion se estima en aproximadamente $270 millones.
Este estimado incluye el costo de construccién, no asi la adquisicion del terreno.
El impacto directo e indirecto en la fase de construccion del proyecto sobre la
economia local (produccion) alcanzara un total de aproximadamente $460
millones. En general, por cada $1 millon invertido en la fase de construccion se
genera un total de 10 empleos directos, 4.2 empleos indirectos y 6.2 empleos
inducidos para un total de 20.4 empleos. EIl proyecto en su totalidad generara
cerca de 5,500 empleos directos, indirectos e inducidos. Los multiplicadores
inter-industriales indican que los ingresos generados a base de los empleos por
el proyecto propuesto serian de cerca de $113 millones al afio.

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar RE-vi
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



El impacto por la construccion del complejo de vivienda en Finca Barrancas, en
los dos (2) barrios previamente mencionados, no presenta un impacto ambiental
desproporcionado sobre poblaciones de bajos ingresos ya que el mismo cubre a
barrios con niveles socioecondmicos mas altos que el promedio del Municipio de

Ponce.

Alternativas Consideradas

La evaluacion de alternativas se divide en tres (3) partes: (a) Alternativa a la
Accion Propuesta, incluyendo la Alternativa de No Accidn, (b) Alternativas a la
Ubicaciéon Propuesta y (c) Alternativas a la Configuracion Propuesta. Al final de

la discusion se describe la alternativa preferida.

Compromisos Irreversibles de los Recursos

La construccion del desarrollo residencial Finca Barrancas envuelve el
compromiso irreversible de ciertos recursos naturales y economicos. Estos
compromisos irreversibles incluyen el uso del terreno para las obras, materiales
de construccion, combustibles, y los recursos econémicos necesarios para el
desarrollo de las obras. Este compromiso causara un cambio permanente en la
condicion del terreno que comprende el predio propuesto. Los beneficios del

Proyecto ameritan el compromiso irrevocable de estos recursos.

Relaciéon entre los Usos a Corto Plazo y Mejoras a Largo Plazo

El Proyecto resultard en beneficios a largo plazo en cuanto a la demanda de

vivienda de los residentes de la poblacién de Ponce.

e EIl Proyecto tiene el proposito principal de proveer vivienda a la poblacion
de Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en
Puerto Rico, realizado por Estudios Técnicos, existe en Puerto Rico una
demanda efectiva de 46,647 unidades para un mercado entre los $70-
$150K, para el periodo de 2002 a 2006 (Demand for Housing Study 2002-
2006, Septiembre 2001). En la Region de Ponce en patrticular, existe una
demanda de 4,133 unidades para un mercado entre los $100-$150K.
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Ademas, datos de necesidad de vivienda en el Municipio de Ponce

indican que se requeririan unas 9,795 viviendas entre los afios 2003-2010

e El Proyecto resultara en beneficios a largo plazo al satisfacer la demanda
de vivienda muy necesaria para los residentes del municipio de Ponce y
areas aledafas. Segun sefalado en este documento, el proyecto
propuesto permitira aliviar la demanda de viviendas existentes en el area

sur de la isla.

Participacion Publica

El proceso de evaluacion de la DIAP incluye la circulacion amplia y la
disponibilidad del documento para inspeccion por cualquier ciudadano u
organizacion interesada. Se publicara un anuncio publico en un (1) periédico de
circulaciéon general anunciando la disponibilidad del documento para revision.
Esta DIA-P estara disponible para inspeccion por ciudadanos, organizaciones
publicas y privadas y otros grupos interesados en la alcaldia del Municipio de la
Ponce, en la oficina regional de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) de Puerto
Rico en Ponce y la central de la JCA en San Juan. Copias del documento seran
circuladas a agencias estatales y federales involucradas en el proceso de

evaluacion del Proyecto.
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1.0 DESCRIPCION DETALLADA, PROPOSITO Y JUSTIFICACION DE LA
ACCION PROPUESTA

Picerne Real Estate Group (Picerne) propone un desarrollo residencial de
aproximadamente 2,300 unidades, distribuidas entre edificios de diez (10), seis
(6) y cuatro pisos (4) (tipo Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras y

casas en la Finca Barrancas ubicada en el municipio de Ponce.

El predio propuesto ubica en los barrios Sabanetas y Machuelo Abajo del
municipio de Ponce y tiene una cabida aproximada de 230 acres. Se estima que
el desarrollo ocupara aproximadamente el 60 por ciento del predio propuesto, el
restante 40 serd mantenido como areas de conservacion. El acceso al predio es
a través de la carretera estatal PR-10. Refiérase al mapa de localizacién,

Figura 1-1, y a la foto aérea del predio propuesto, Figura 1-2.

En octubre de 2004 fue radicada una Evaluacion Ambiental (EA) (DN-04-1090
PR) para el Proyecto. La presente Declaracion de Impacto Ambiental (DIA-P)
fue preparada en respuesta al requisito de la Junta de Calidad Ambiental
sefialado en carta del 8 de noviembre de 2004. Esta DIA-P atiende todos los
comentarios sefialados por esta agencia. La Figura 1-3 muestra el plano
esquematico original del Proyecto y la Figura 1-4 muestra el plano esquematico

actualizado del Proyecto.
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El proyecto se desarrollara en siete (7) etapas; que se extenderan desde el 2006
hasta el afio 2013, y esta dividido en fases de aproximadamente 300 viviendas
cada una. Se estima que cada etapa se desarrollard en un periodo de
construccion que oscila entre los 12 a 18 meses. El Proyecto también contara
con otras facilidades comunales tales como areas de juego y areas verdes. El
numero de estacionamientos serd determinado segun requerido por el
Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento Numero 4) de la Junta
de Planificaciébn (JP) y el Reglamento de Disefio de Facilidades para los
Fisicamente Impedidos de la Administracion de Reglamentos y Permisos
(ARPE).
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Figura 1-1: Mapa de Localizacion
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Figura 1-2: Foto Aérea
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Figura 1-3: Plano Esquemaético Original del Proyecto Propuesto
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Figura 1-4 Plano Esquematico Actualizado del Proyecto Propuesto
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1.1 NECESIDAD DEL PROYECTO PROPUESTO

El Proyecto tiene el propdsito principal de proveer vivienda a la poblacion de
Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en Puerto Rico,
realizado por Estudios Técnicos, existe en Puerto Rico una demanda efectiva de
46,647 unidades para un mercado entre los $70-$150K, para el periodo de 2002
a 2006 (Demand for Housing Study 2002-2006, Septiembre 2001). En la Regién
de Ponce en particular, existe una demanda de 4,133 unidades para un mercado
entre los $100-$150K.

En cuanto al Municipio de Ponce, este tiene la oportunidad de crecer en
poblacién, pero para ello es necesario la construccion de por lo menos 9,775
nuevas viviendas entre los afios 2003 a 2010. Estos datos parten de la hipotesis
gue, para un municipio poder retener el crecimiento poblacional, es necesario
gue se den dos (2) condiciones; primero que se tenga la capacidad de generar
empleos y, segundo que se tenga el numero adecuado de viviendas que
ademas de acomodar el crecimiento poblacional natural, pueda retener parte de

la poblacion emigrante e itinerante.

A continuacion se discute los componentes de la demanda de nuevas viviendas

(9,775) en el Municipio de Ponce

e Las Estadisticas del Departamento de Salud revelan que el crecimiento
natural de Ponce durante el periodo de 1990 a 2000 fue de 1,459
(nacimientos menos muerte). De mantenerse la tendencia implicaria la
necesidad de construir 298 viviendas anual de 2003 al 2010 para
acomodar el aumento natural de la poblacién; por lo tanto se requerira la
construccion de 2,384 nuevas unidades de vivienda para el acomodo de

ese crecimiento poblacional®.

2plan Territorial del Municipio de Ponce. Memorial. 28 de diciembre 2003.
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Empleo v Crecimiento Poblacional

La entrada de la poblacion de Ponce indica los inicios de un patron de
municipios dormitorios en municipios aledafios a Ponce. Para aminorar el
derroche de recursos a que conduce el municipio dormitorio, Ponce
propone revertir la tendencia al nivel de 1990. Por tanto, habra que
ofrecer el espacio para la construccion de 2,430 nuevas viviendas de
2003 a 2010.

La salida de los residentes de Ponce en busca de un puesto de trabajo se
ha incrementado de 1990 al 2000. En consecuencia, y como resultado de
los posibles 5,000 nuevos puestos de trabajo que supone crear la
operacion de Puerto de las Américas en los proximos afos, sera objetivo
de Ponce revertir la salida al nivel de 1990. En consecuencia se
necesitara el espacio para acomodar 453 nuevas viviendas de 2003 a
2010.

Tenencia de la Vivienda

Segun los datos del Censo (2000), de los 18,046 jefes de hogares que
viven como inquilinos, en Ponce existen 2,160 jefes de hogares en
viviendas en alquiler que llena los requisitos de la banca para financiar su
casa propia. Por consiguiente, sera objetivo del Gobierno Municipal
Auténomo de Ponce reservar el espacio para la construccion de 2,160
nuevas viviendas para atender el problema de la tenencia de la vivienda
en Ponce. En el Censo del 2000, en Ponce se contabilizaron 8,362

viviendas alquiladas que presentaban problemas (necesidad).

Poblacién Emigrante

El promedio anual de crecimiento de la emigracion en Ponce de 1995 a
1998 fue de 666 personas anuales. Para revertir esa alza del proceso
emigratorio y desincentivar el de municipios dormitorio, el Gobierno

Municipal Autébnomo de Ponce tiene como politica publica la construccion
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de 170 viviendas anuales de 2003 a 2010 para estos fines. Por
consiguiente, para esos ocho anos se dispondra de terrenos para la

construccion de 1,360 nuevas unidades de viviendas.

Poblacién en areas con riesgo de inundacién y deslizamiento

Con relaciéon a las personas que viven en areas de alto riesgo, en Ponce
existen 1,700 personas en riesgo de inundacion y 2,173 en riesgo de
deslizamiento que exigen reubicacion. Por tanto se necesita espacio para
la construccién de 988 nuevas viviendas de 2003 a 2010.

Poblacién en Hacinamiento

De acuerdo a estudios realizados por la Oficina de Ordenacién Territorial,
6,895 personas viven en comunidades que presentan condiciones de
hacinamiento de vivienda. Los datos excluyen ndcleos aislados en el
territorio municipal. En este renglon de la vivienda, la politica de
intervencion municipal fomenta la rehabilitacion en su sitio,
reconstruccion, relleno y sustitucion. Por lo que no se considera

necesario establecer nuevos espacios de terreno para dichas viviendas.
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Tabla 1-1. Demanday Necesidad de vivienda en el Municipio de Ponce
del 2003 al 2010

Demanday Necesidad de Vivienda en el Municipio de Ponce Nuevas
Viviendas
Crecimiento natural de la poblacion 2,384
Entrada de poblacion 2,430
Revertir la salida de residentes de Ponce 453
Tenencia de vivienda 2,160
Revertir el proceso emigratorio 1,360
Reubicacién Poblacién en riesgo de inundacion y deslizamiento 988
Totales 9,775

1.2 FINANCIAMIENTO

El costo de construccion del Proyecto es de aproximadamente $ 270 millones de
dolares, incluyendo el costo de adquisicibn de terrenos, y provendra de

financiamiento privado (convencional).

1.3 REQUISITOS REGLAMENTARIOS Y METODOLOGIA DE LA DECLARACION DE
IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR

La DIA-P para el fue preparada de conformidad con la Ley sobre Politica
Publica Ambiental (Ley Namero 416, 2004) y el Reglamento para el Proceso de
Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales de la JCA,

segun enmendados.

La DIA es un documento ambiental para la planificacion y la evaluacion de un
proyecto preparado por una agencia proponente; en este caso, el Municipio de
Ponce. La DIA no es un documento para la aprobacion de la accion propuesta,
sino una parte del proceso de ley usado para garantizar el cumplimiento con las
leyes ambientales. A continuacion se describe el proceso de presentacion del

documento ambiental ante la JCA y agencias comentadoras:
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e La agencia proponente prepara y somete una DIA-P a la JCA para ser
evaluada internamente, asi como a las agencias locales y federales
responsables por el manejo y la implantacion de los estatutos y las leyes

ambientales.

e La JCA recopila y evalua todos los comentarios de las agencias consultadas
y puede requerir la celebracion de vistas publicas sobre la DIA-P del proyecto

propuesto a considerarse.

e La agencia proponente publica un anuncio notificando la disponibilidad del

documento para comentarios.

e Luego de una evaluacion detallada, la JCA determina si el documento
referido satisface todos los requisitos del Articulo 4(B)(3) de la Ley sobre

Politica Publica Ambiental (Ley Numero 416, 2004, segun enmendada).

e La JCA notifica a la agencia proponente si cumple o no con dicha Ley. De no
cumplir, la JCA podria requerir una revision del documento o informacion

adicional.

e Una vez la agencia proponente cumple con todos los requisitos de la JCA,

esta agencia le solicita a la agencia proponente que preparare la DIA Final.

e La JCA revisara entonces la DIA Final y determinard si la agencia proponente
ha cumplido o no con las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de la Ley sobre

Politica Publica Ambiental.

e Sila determinacion de la JCA fuese que el documento sometido cumple con
la referida ley le indicard a la agencia proponente que emita la DIA-Final y
publiqgue un aviso de periédico notificando lo anterior. Este anuncio debera
cumplir con los requisitos del reglamento de la JCA antes mencionado.

Esta DIA-P incluye varios estudios cientificos, que evallan los impactos
ambientales potenciales del Proyecto propuesto. Los siguientes estudios de

campo y analisis fueron realizados con el fin de describir el ambiente existente,
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los rasgos socioeconémicos de la Regién, asi como detalles sobre el predio

propuesto para la construccion del desarrollo residencial Finca Barrancas. Estos

estudios fueron llevados a cabo e incluidos como apéndices en la DIA-P:

Estudio de Flora y Fauna Terrestre, el cual incluye evaluaciones de la
posible presencia de especies en peligro de extincibn, amenazadas o

protegidas.

Estudio Arqueoldgico Fase IA-IB, realizado por arquedlogos certificados

de acuerdo con los protocolos del Instituto de Cultura Puertorriqueiia.

Estudio Socioeconémico sobre el impacto del Proyecto y Estudio de
Justicia Ambiental, consistente con los reglamentos federales segun
aparecen en las Ordenes Ejecutivas del Presidente de los Estados

Unidos.

Estudio del Nivel de Ruido para determinar las condiciones de ruido

actuales y proyectadas en las inmediaciones del predio de la Planta.

Esta DIA-P esta dividida de acuerdo con los elementos requeridos para proveer

toda la informacion necesaria de manera que el publico y las agencias

reguladoras puedan hacer una evaluacion informada de la accién propuesta,

segun se indica a continuacion:

Capitulo 1.0 Este capitulo discute la necesidad del Proyecto propuesto
basada en el uso existente y proyectado de vivienda; la descripcién del
Proyecto y el predio de ubicacién de preferencia, y el mecanismo para su

financiamiento.

Capitulo 2.0 Este capitulo describe el ambiente existente en cuanto al
clima, los suelos y la geologia, el uso de los terrenos, la infraestructura
local, los recursos de agua, la calidad del aire, la ecologia, las

condiciones socioecondmicas y los recursos historicos/ culturales.
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e Capitulo 3.0 Este capitulo incluye el analisis de los probables impactos
ambientales del Proyecto propuesto en relacion con su construccion y
uso, segun afectan la calidad del aire, los ecosistemas terrestres, la
transportacion, el ruido, la infraestructura, los recursos de agua, los

recursos culturales y los valores visuales/estéticos.

e Capitulo 4.0 Este capitulo incluye un analisis de alternativas a la accion
propuesta y a la ubicacién propuesta para los diferentes componentes del
Proyecto.

e Capitulo 5.0 Este capitulo discute los compromisos irreversibles e

irreparables de los recursos.

e Capitulo 6.0 Este capitulo analiza la relacién entre la utilizacion del

medio ambiente a corto plazo y su productividad a largo plazo;
e Capitulo 7.0 Este capitulo describe el proceso de participacion publica.

e Capitulo 8.0 Este capitulo identifica el personal que participd en la
preparacion de la DIA-P.

e Capitulo 9.0 En este capitulo se incluye los comentarios, requisitos y

recomendaciones de las agencias consultadas con relacion a la DIA-P.

e Capitulo 10.0 En este capitulo se incluye la lista de distribuciéon de la
DIA-P.

e Capitulo 11.0 En este capitulo se incluye la certificacién de la Agencia

Proponente.

e Capitulo 12.0 Este capitulo incluye las referencias utilizadas para la

preparacion de la DIA-P.
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2.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE EXISTENTE

Este capitulo provee una descripcion del medio ambiente existente en el area
del Proyecto propuesto. La discusién del medio ambiente incluye descripcion
de: terreno (topografia, geologia, suelos y sismologia), aire (clima y calidad de
aire), agua (superficial y subterrdnea), infraestructura, flora y fauna, asuntos

socioecondmicos, recursos histéricos y arqueoldgicos.

2.1 ToPOGRAFIA, GEOLOGIA, HIDROGEOLOGIA Y SUELOS

En las siguientes sub-secciones se describe el area en cuanto a la topografia,

geologia, hidrogeologia y suelos.

2.1.1 Topografia

21111 Topografia Regional (Juana Diaz-Ponce)

La Region Juana Diaz-Ponce, segun definida por el Servicio Geoldgico de los
Estados Unidos (USGS, por sus siglas en inglés) (USGS, 1996) incluye entre
sus municipios a Ponce, Juana Diaz y Villalba (la Region). Esta zona incluye las
cuencas de los Rios Cafias, Bucana, Portugués, Jacaguas e Inabdn. Incluye
ademas los embalses Cerrillos, Guayabal y Toa Vaca. Una de las
caracteristicas predominantes de la Region son las montafias de origen
volcanico al norte de Villalba. Las montafias descienden hacia los valles
aluviales en la planicie costanera entre montes de roca caliza y depdsitos

aluviales.

El area sur de Ponce practicamente es llana segun se acerca al llano costero del
Mar Caribe. La topografia se torna en colinas y montafias hacia el norte cerca

de la Cordillera Central.
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Entre las caracteristicas fisiograficas tipicas de esta regién se encuentran
colinas de piedra caliza, los valles aluviales y las llanuras costeras. Las colinas

de piedra caliza, alcanzan elevaciones de hasta 1,100 pies (335 metros).

21112 Topografia del Predio o Lugar del Proyecto

La Finca Barrancas esta localizada entre los Barrios Sabanetas y Machuelo
Abajo al noroeste del area urbana de Ponce y tiene una extension de
aproximadamente 228.16 cuerdas. Pese a la excelente localizacion fisica de la
Finca Barrancas con respecto a la zona de expansion urbana de Ponce, existen
ciertos limitantes fisicos como la infraestructura general, la topografia escarpada
y su delimitacion por las Autopistas PR-10, PR-52 y la canalizacion del Rio

Bucana.

21113 Peligro de Deslizamientos

El Servicio Geoldgico de los Estados Unidos (USGS por sus siglas en inglés) en
cooperacion con el Municipio Autbnomo de Ponce prepar6 un Mapa
Demostrando la Susceptibilidad a Deslizamiento por Eventos de Lluvias
Extremas en el Municipio de Ponce, Puerto Rico (USGS 2004). Este mapa
demuestra que el predio propuesto para el Proyecto Residencial Finca
Barrancas esta identificado como una zona de susceptibilidad alta a moderada a
deslizamiento por lluvias. Las zonas identificadas como de alta susceptibilidad a
deslizamiento por lluvias corresponden a las areas con topografia escarpada
dentro del predio propuesto para el desarrollo. De acuerdo a esta fuente, el
riesgo a deslizamientos durante eventos intensos o prolongados de lluvias es
alta en areas con pendientes escarpadas como lo es el Municipio de Ponce,
donde el 56 por ciento de los 301 km? de la municipalidad tienen pendientes de
10 grados o0 mayor. Estas son areas donde la posibilidad a deslizamientos
aumenta cuando ocurren condiciones de activacion tales como lluvias intensas o
actividades de excavacion y construccion. Los resultados de este estudio son
validos para propésitos de evaluacién y planificacion generalizada, pero son

poco Utiles para lugares especificos a escala donde se pueden encontrar
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condiciones geoldgicas y geograficas heterogéneas. Construcciones en areas
con susceptibilidad alta a moderada a deslizamiento deben proceder solo luego

de una evaluacioén del lugar por un ingeniero geotécnico (USGS 2004).

Se hizo una evaluacion preliminar (GeoCom Engineers) sobre el potencial de
deslizamientos en el predio propuesto, basada en la interpretacion de fotos
aéreas historicas (Apéndice 7). Sefala que en aquellas areas montafiosas
aledarias al predio del Proyecto donde han ocurrido desarrollos intensos urbanos
no mostraron evidencia de deslizamientos producto de efectos de lluvias y cortes
de terrenos para ubicar las mismas dentro de los predios desarrollados. Esta
evaluacion sefiala que en las fotos no se observaron fallas geoldgicas dentro de
los predios de la finca. Basado en la informacion que describieron y sujeto a las
recomendaciones que proveen opinan que los suelos en la zona no han
mostrado evidencia alguna de deslizamiento. De acuerdo a la evaluaciéon el
predio presenta eventos locales de erosion los cuales pueden ser controlados
con la implantaciébn de buenas practicas de ingenieria. EIl informe establece
recomendaciones que deberan ser seguidas para la realizacion del estudio
geotécnico final, el cual permitirh determinar las mejoras practicas de ingenieria

aplicadas a las diferentes condiciones topograficas del terreno.
2.1.2 Geologia

21214 Geologia Regional

La geologia de la Region Juana Diaz- Ponce consiste de cuatro tipos litolégicos
basicos. A través de estos tipos litoldgicos basicos hay una variedad de rocas
volcanoclasticas, volcénicas, plutdonicas y calizas de la edad del Cretaceo
Temprano a Eoceno; la formacion Juana Diaz de la edad Oligoceno al Mioceno;
la caliza Ponce de la edad del Mioceno; y depdésitos aluviales de la edad
Cuaternaria (USGS, 1996).

Las rocas de las edades del Cretaceo temprano al Eoceno se exponen en las

porciones interiores del altiplano de la region de Juana Diaz-Ponce y se

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar 2-3
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



componen de rocas volcanicas y volcaniclastica-pluténica, de piedra caliza
firmemente cementada, de arena y limo, de brecha volcanica, de lava, de
granodiorita, y de cuarzo diorita. Estas rocas han sido afectadas de forma

intensa por fallas y son estructuralmente complejas.

La formacion Juana Diaz cubre las rocas del Cretaceo temprano al Eoceno
hacia el sur. Esta formacion consiste en piedra caliza en la parte superior y de
un conglomerado béasico de guijarros, y de cantos rodados en la parte inferior.
Esta formacion se expone continuamente, excepto en valles aluviales, y
descansa en una superficie erosionada y altamente irregular de rocas

volcaniclastica-pluténica mas viejas (Krushensky y Monroe, 1975°).

La piedra caliza Ponce cubre la formacion Juana Diaz. Esta formacion consiste
en una piedra caliza firmemente cementada color naranja muy palida a grisaceo-
anaranjada, que generalmente contiene moldes abundantes de moluscos y de
coral. La formacion se expone también continuamente a través de la Region de

Juana Diaz-Ponce, a menos que esté cubierta por aluvion.

Los depositos aluviales Cuaternarios cubren la formacion Juana Diaz y la piedra
caliza Ponce. Estos depdsitos consisten en grava pobremente incrustada vy
clasificada, arena, limo, y un poco de arcilla. En general, la cantidad de grava
disminuye hacia la costa con aumentos de cantidades de limo y de arcilla. El
grosor del depdsito de aluvién expuesto de la Region de Juana Diaz-Ponce
fluctla entre cerca de 200 a 2.000 pies, aunque mucho de este grosor puede ser
debido a fallas.

En cuanto a la hidrogeologia, el principal acuifero de la Region Juana Diaz-

Ponce esta bajo condiciones de nivel freatico en los depdsitos aluviales, aunque

% Departamento del Interior, Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de América (USGS, por
sus siglas en inglés) Richard D. Krushensky y Watson H. Monroe, Geologic Map of the
Ponce Quadrangle, Puerto Rico (1975)
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condiciones de flujo artesiano han sido observadas (McClymonds, 1972%. El
grueso del acuifero aumenta hacia la costa hasta 300 pies. En las areas de los
valles altos donde el deposito aluvial es fino, el agua subterranea que se filtra a
través de las fracturas dentro de la roca de fondo es una fuente adicional de la
recarga del agua subterrdnea. En general, la piedra caliza de Ponce parece
rendir mas agua a los pozos que el acuifero aluvial en las areas superiores del
valle. El acuifero en la roca volcanica y pluténica fracturada es una fuente
localmente importante de agua. La produccion mas alta en este acuifero es
cerca de 200 gal/min, en la parte alta del Rio Portugués. Numerosos
manantiales, particularmente en los afloramientos de la formacién, fluyen en la
region de Juana Diaz-Ponce. Dos manantiales termales fluyen en la parte
superior del Rio Portugués, y uno fue desarrollado y utilizado para los bafios

termales.

Los valores de conductividad hidraulica en el acuifero aluvial fluctian entre 0.1 a
100 pies/d, aumentando de este a oeste a través de Ponce y disminuyendo
desde el centro del valle hacia la costa donde las cantidades de limo y arcilla
aumentan significativamente. Como resultado, la mayor parte del agua
subterranea profunda esta protegida de la intrusion salina. La Caliza Ponce en la
parte superior del valle puede tener unos valores de conductividad hidraulica tan
altos como 300 pies/d. Los valores de transmisividad del acuifero aluvial cerca
del pueblo de Ponce pueden ser tan altos como 10,000 pies/d. Los valores de
transmisividad en la Region Juana Diaz-Ponce aumentan de este a oeste hacia

el Rio Canas y disminuye hacia la costa.

21215 Geologia del Area del Predio Propuesto

De acuerdo al Mapa Geoldégico del Cuadrangulo de Ponce del Servicio

Geologico de los Estados Unidos (USGS, por sus siglas en inglés) (Krushensky

* McClymonds, N.E., 1972, Water Resources of the Ponce area, Puerto Rico: U.S. Geological
Survey Water-Resources Bulletin 14, 26p
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y Monroe, 1975°), el sitio propuesto para el Proyecto esta sobre las siguientes

formaciones geoldgicas:

e Depdsitos Aluviales (Edad Pleistoceno y Holoceno) — camas de
grava, arena, limo irregulares, recientes, y un poco de arcilla; incluye
depositos de la terraza sobre los actuales valles, aluvién del piso del

valle, y depésitos del abanico aluvial.
Formacion Juana Diaz (Edad Oligoceno y Mioceno)

e Unidad Calcéarea -piedra arenisca calcarea lenticular cubierta por tiza y

por piedra caliza Cretadcea. Cerca de 150 m de grueso.

e Unidad Detritica - arena calcarea azul-gris claro, arcilla, arena, y grava
arenosa; la grava principalmente presente en los bajo 100m. Contiene
comunmente chinos de roca volcanica de mas de 10 centimetros en
diametro. Lepidocyclina undosa es comun excepto en grava. El grueso,

estimado por la proyeccion de inmersiones, es aproximadamente 700m.

Este predio ubica en la Region Juana Diaz-Ponce cuya geologia consiste de
cuatro tipos litolégicos basicos. Entre estos estd una variedad de rocas
volcanoclasticas, volcénica, pluténicas y calizas de la Edad Cretacea temprana
al Eoceno; la formacion Juana Diaz de la edad Oligoceno al Mioceno; la Caliza
Ponce de la edad Mioceno, y los depdsitos aluviales de la edad Cuaternaria. La
Figura 2-1 ilustra la distribucion de las formaciones geoldgicas en el area del
Proyecto.

Las caracteristicas de las rocas del Cretaceo temprano a las rocas de la edad de
Eoceno se expone en las porciones interiores de la altiplanicie de la regién de

Juana Diaz-Ponce y se compone de rocas volcanicas y volcanoclastica-

®> Departamento del Interior, Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de América (USGS, por
sus siglas en inglés) Richard D. Krushensky y Watson H. Monroe, Geologic Map of the
Ponce Quadrangle, Puerto Rico (1975)
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pluténica, de piedra caliza, de arena y de limo de los “tylaceous”, “tuff breccia”,
lava, granodiorita, y cuarzo diorita firmemente cementadas. Estas rocas son

estructuralmente complejas.

La formacion Juana-Diaz cubre rocas del Cretaceo al Eoceno hacia el sur y
consiste de piedra caliza en la parte superior de la formacion y de un
conglomerado basico de guijarros, de chinos, y pedazos en la parte mas inferior.
Estan continuamente expuestos, excepto los valles de aluvion, y el resto de las

rocas pluténica-volcanoclasticas viejas cuya superficie es irregular y erosionada.

La caliza Ponce descansa sobre la Formacién Juana Diaz y consiste de caliza
anaranjado palido a anaranjado grisaceo cementada firmemente. Generalmente
contiene abundantes moldes de moluscos y corales. Esta también
continuamente expuesta a través de la Region Juan-Diaz, excepto donde esta

cubierta por aluvion.

Los depositos de aluvion Cuaternarios cubren la Formacion Juana Diaz y la
Caliza Ponce. Estos depositos consisten de grava, arena, limo y alguna arcilla.
El grueso del depodsito aluvial en la Region de Juana Diaz-Ponce es de
aproximadamente 200 a 2,000 pies, aunque gran parte de este grueso puede
ser debido a fallas. La Figura 2-1 ilustra la distribucion de las formaciones

geoldgicas en el area del Proyecto.
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Figura 2-1: Mapa Geolbgico
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2.1.3 Suelos

El Servicio de Conservacion de Suelos (NRCS, por sus siglas en inglés)

describe los suelos presentes en el area de estudio, como suelos Aguilita

migajon arcilloso gravilla, Yauco migajén arcilloso limoso y arcilla Cintrona, de

acuerdo al Catastro de Suelos del Servicio de Conservacion de Suelos (NRCS,
1979°). (ver Figura 2-2- Mapa de Suelos)

Aguilita cascajo arcilloso I6mico (AgF) - suelos profundos a muy
profundos en cuestas laterales y cantos en el &rea semiérida.
Generalmente se encuentran en areas de mas de 100 acres.
Aproximadamente un 5 a 15 por ciento de la superficie se encuentra con
piedras y gravilla dispersa. Las escorrentias son rapidas a muy rapidas, y
la erosion un peligro. Este suelo no es apto para cultivos. Debido a la
poca precipitacion que recibe el area durante el afo, el uso de este suelo
esta restringido a pastos. Las limitaciones de este suelo para cultivos son
severas por las pendientes (20-60%), baja profundidad hasta la roca
caliza blanda y el riesgo a erosion. Debe mantenerse vegetacion

permanente para evitar la perdida de suelo por erosion.

Yauco limoso arcilloso I6mico (YcC) - Este es un suelo fuertemente
inclinado en pequeias colinas y las cuestas redondeadas pequeias bajo
colinas de piedra caliza. Hay areas de los suelos en las cuales hay piedra
caliza suave o cerca de la superficie y otras areas pequefias donde hay
chinos y piedras calizas en un 10 a 15 por ciento de la superficie. Las
areas son generalmente de 20 a 50 acres. Las escorrentias son
moderadas. La erosion es un riesgo por lo que debe ser controlada. Este

suelo ha sido generalmente usado para pastos.

6 Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de América, Servicio de Conservacion de
Suelos Roberto E. Gierbolini, Soil Survey of Ponce Area of Southern Puerto Rico, Puerto
Rico (1979)
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e Cintrona Arcilloso (Cr) - Este suelo casi llano est4 en cuestas levemente
céncavas en los llanos inundables del area semiarida. Esta generalmente
en areas de cerca de 20 a 50 acres. Las pendientes son 0 a 2 por ciento.
Las escorrentias son lentas, este suelo no esta sujeto a la erosion. Puede
ser cultivado intensivamente si se drena y riega apropiadamente. Esta
sujeto a inundaciones principalmente en la temporada de lluvia de agosto
a octubre. Debido a su lenta permeabilidad este suelo puede permanecer
saturado por largos periodos después de fuertes lluvias. La nivelacion de
este suelo es dificil y costosa por la pobre trabajosidad del suelo. El suelo

se debe trabajar en el contenido de agua éptimo.

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar 2-10
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



Figura 2-2: Mapa de Suelos
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2.2 CLIMA

Ponce se encuentra en el sur de Puerto Rico a 71 millas de San Juan. En el sur
de Ponce se encuentra el Mar Caribe. El clima en esta region de Puerto Rico se
caracteriza por temperaturas altas, menor incidencia de lluvias en comparacién
con otras areas en la Isla y vientos diurnos marinos procedentes del este. El
clima en Ponce durante el dia es caliente y las noches son calidas. Los vientos
provenientes del mar bajan un poco las temperaturas a medio dia en algunos
dias. En las montafias del interior (area norte de Ponce), las temperaturas son
mas bajas que en las demas areas de Ponce. Las lluvias son intensas durante
los meses de abril a noviembre. En el area de la costa es muy poca la lluvia por
lo que es necesario utilizar sistemas de riego para la agricultura. Los datos
utilizados para esta descripcion provienen de la estacion climatolégica Ponce 4E
ubicada en la latitud 18:02N y la longitud 66:32W, a una elevacion de 70 pies
sobre el nivel del mar (NOAA, 2002).

2.2.1 Precipitacion

La precipitacion en el area del Proyecto varia en unos patrones similares a la
temperatura, aunque en ocasiones los disturbios atmosféricos tropicales afectan
los patrones normales de lluvia. En comparacion, la lluvia promedio en Puerto
Rico es de aproximadamente 76 pulgadas afo, variando desde 30 pulgadas en
el suroeste hasta mas de 200 pulgadas en la zona montafiosa del Yunque. Los
patrones de lluvia reflejan las épocas del afio, siendo la temporada seca en los
meses de diciembre a marzo o abril, y la temporada lluviosa desde abril a mayo.
El mes mas lluvioso es octubre, con acumulaciones de hasta nueve (9) pulgadas
en Ponce (USGS, 1997). Estos patrones pueden ser afectados por huracanes,
vaguadas, frentes de frio y otros sistemas tropicales que pueden traer grandes
cantidades de lluvia en la regién. La Tabla 2-1 muestra los datos de
precipitacion y temperatura normales recopilados por NOAA (2002) para la
Estacion Ponce 4E.
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Los valores denominados normales de temperatura y precipitacion representan
valores promedios de estos elementos climatologicos para las ultimas tres (3)
décadas. Esta serie de 30 afios provee valores que reflejan los patrones del
clima en Puerto Rico. Los datos normales mas recientes reflejan los promedios

de temperatura y precipitacion para el periodo de 1971 a 2000.

Tabla 2-1: Precipitacién y Temperaturas Normales (1971-2000) para la
Estacion Climatologica Ponce 4E, Ponce.

Mes Estacién Ponce 4E, Ponce
Precipitacion Temperatura (F)
(pulgadas) Min. | Max. | Promedio

Enero 0.99 66.2 87.7 77.0
Febrero 1.07 66.2 87.5 76.9
Marzo 151 66.5 87.4 77.0
Abril 1.95 68.7 88.1 78.4
Mayo 4.02 71.7 88.6 80.2
Junio 1.98 73.3 89.9 81.6
Julio 2.48 73.3 90.9 82.1
Agosto 3.91 73.2 91.2 82.2
Septiembre 5.92 72.6 90.9 81.8
Octubre 6.40 71.8 90.3 81.1
Noviembre 4.12 69.9 89.8 79.9
Diciembre 1.13 67.1 88.5 77.8
Anual 35.48 70.0 89.2 79.7

Fuente: National Oceanic and Atmospheric Administration. 1992. Monthly Station Normals of
Temperature, Precipitation and Heating and Cooling Degree Days 1961 — 1990.
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2.2.2 Temperatura

Las temperaturas en la Region Sur de Puerto Rico, incluyendo el area del
Proyecto, varian a través del afio en forma similar a otras zonas costaneras en la
Isla (NOAA) (Tabla 2-1). Las temperaturas promedios en el area del Proyecto
varian moderadamente a través del afio. Los datos recopilados por NOAA para
la estacion numero 7292 de Ponce 4E son los Unicos disponibles con un largo

historial y permiten documentar variaciones anuales en el area del Proyecto.

Los datos mensuales (1971-2000) reflejan que las temperaturas varian desde
aproximadamente 66 a 91 grados Fahrenheit. Las temperaturas mas bajas
ocurren en los meses de diciembre a marzo, y las mas altas en los meses de
julio a octubre. La temperatura promedio anual normal es de 79.7°F, variando

de un minimo promedio aproximado de 77°F a un maximo promedio de 82°F.

2.2.3 Vientos

Los vientos del este predominan en Puerto Rico y en la Region Sur durante la
mayor parte del afio. Estos sistemas de vientos se originan en zonas de alta
presion en las Islas Azores, al oeste del continente africano. En los sectores
montafiosos de Puerto Rico, estos vientos se combinan con la geografia del
area para crear efectos orogréaficos, ocasionando lluvias vespertinas durante
varios periodos del afio. Este efecto resulta en la aceleracion de los vientos al
cruzar las cordilleras, resultando en un enfriamiento de las masas de aire,

ocasionando la condensacion y precipitacion de la humedad que contienen.

Las caracteristicas de los patrones de vientos en el area del Proyecto son
provenientes de la estacion meteorologica de Ponce 785203, operada por el
Centro Climatolégico de Puerto Rico e Islas Virgenes Americanas (2001). En la
estacién de Ponce los vientos prevalecientes, a una elevacion de 30 pies, son
del este-sureste y la velocidad promedio en esta direccion es 12.3 millas por
hora.
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2.3 CALIDAD DEL AIRE

La Ley Federal de Calidad de Aire se promulgo en el 1967 con el propdésito de
prevenir y controlar la contaminacion del aire, asi como para fomentar el
desarrollo y la operacion de un programa regional para el control de la
contaminacion del aire. Posteriormente, la Agencia Federal de Proteccion
Ambiental (USEPA, por sus siglas en Inglés) establecido las Estandares
Nacionales de Calidad de Aire Ambiental (NAAQS, por sus siglas en Inglés), la
cual define los niveles de impacto de calidad del aire que se tienen que alcanzar
y mantener para proteger la salud y el bienestar humano (USEPA, 2005a’). Los
NAAQS primarios definen los niveles de calidad de aire necesarios para proteger
la salud publica, mientras que los NAAQS secundarios definen los niveles de
calidad de aire necesarios para proteger el bienestar publico.

Los NAAQS regulan los siguientes contaminantes: bioxido de azufre (SO,),
biéxido de nitrogeno (NO;), oxido nitrico (NO), mondxido de carbono (CO),
material particulado (PMo y PMs), Ozono (O3), compuestos organicos volatiles
(VOC's) y particulados suspendidos totales (PST). En las Normas Nacionales
de Calidad de Aire Ambiental, se establecen las concentraciones maximas
permisibles para dichos contaminantes. Dichos estandares se detallan en la
Tabla 2-2.

" Agencia de Proteccién Ambiental (USEPA, por sus siglas en inglés)(2005) National Ambient

Air Quality Standards (NAAQS). Disponible en el Internet: http://www.epa.gov/cgi-
bin/epaprintonly.cgi
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Tabla 2-2: Normas Nacionales de Calidad de Aire Ambiental

i Valor del Estandar
Contaminante E-I;tpé%gzr Periodo
(ug/m®) | (ppm)
CO Primario Promedio 8 horas’ 10 mg/m® 9
Primario Promedio 1 hora® 40 mg/m?® 35
Plomo Primario y Promedio trimestral 15
Secundario
NO, Primario y Promedio aritmético 100 0.053
Secundario anual
Materia particulada | Primarioy Promedio aritmético 50
(PMo) Secundario anual®
Primario Promedio 24 horas® 150
Materia particulada | Primario y Promedio aritmético 15.0
(PM35) Secundario anual®
Primario Promedio 24 horas” 65
0Ozono (O3) Primario y Promedio 8 horas® 0.08
Secundario
S0O2 Primario Promedio aritmético 0.03
anual
Primario Promedio 24 horas' 0.14
Secundario Promedio 3 horas’ 0.5

Fuente: http://www.epa.gov/air/criteria.html

! No se excedera en mas de una ocasion en el afio

Para lograr cumplimiento con el estandar, el promedio en 3 afios del promedio anual pesado no puede
exceder 50 pug /m3

Para lograr cumplimiento con el estandar, el promedio en 3 afios del promedio anual pesado no puede
exceder 15.0 ug /m3

Para lograr cumplimiento con el estandar, el promedio en 3 afios del valor percentil 98 para
concentraciones de 24 horas no puede exceder 65 pg /m3

Para lograr cumplimiento con el estandar, el promedio en 3 afios del cuarto valor maximo diario del
promedio de 8 horas no puede exceder 0.08 ppm.

2

La Junta de Calidad Ambiental (JCA) opera diferentes estaciones de monitoreo
para contaminantes a través de la Isla de Puerto Rico. Las estaciones de
monitoreo estan localizadas en los municipios de Adjuntas, Barceloneta,
Bayamén, Carolina, Catafio, Fajardo, Guayama, Guayanilla, Guaynabo,
Humacao, Manati, Mayaglez, Ponce, Rio Grande, Salinas, y San Juan. En
todas ellas, los contaminantes se miden segun los procedimientos
estandarizados por la Agencia de Proteccion Ambiental (EPA). La red cuenta

con 39 estaciones, 13 de éstas de monitoreo automatico y 26 de monitoreo

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar 2-16

Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



manuales (no todas muestrean con la misma frecuencia ni todos los
parametros). En Puerto Rico se registran los siguientes contaminantes de aire:
biéxidos de azufre (SO2), mondxido de carbono (CO), bidxidos de nitrdgeno
(NO2) y materia particulada (PM1oy PM25). Para el area de Ponce las estaciones
de monitoreo de la calidad de aire mas cercanas son las de Ponce y Guayama.
Se recopilaron los datos mas recientes de las estaciones antes mencionadas,
para los parametros medidos. La Tabla 2-3 presenta los datos recopilados para

dichas estaciones.

Tabla 2-3: Valores Medidos para Calidad de Aire en las Estaciones de
Ponce y Guayama

Contaminante Estacion Afo | Estandar Primario Valor
Medido
SO, Guayama 2004 | Promedio | 0.03 0.003
(720570009) Anual ppm
Materia Ponce 2004 | Promedio | 50 42
Particulada (72113000481102-1) anual (ng/m®)
(PM1o)

 Valor maximo informado (USEPA, 2005b)

Los datos presentados en la tabla anterior reflejan que las referidas areas estan
en cumplimiento (por debajo de los Estandares Nacionales de Calidad de Aire

Ambiental) para bioxido de azufre (SO,) y materia particulada (PMo).
2.4 FLORA Y FAUNA

Ninguna de las especies de fauna identificadas en el Estudio de Flora y Fauna
(Apéndice 1) (ver Apéndice 1 del Estudio de Flora y Fauna) aparece en las
listas oficiales de especies consideradas como criticas, amenazadas o en peligro
de extincidon, basandose en el Inventario de Especies Criticas de la Oficina de
Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
(DRNA). Solamente, dos (2) especies de flora estan clasificadas como especies
criticas por el DRNA que son el Guayacan blanco y el Cachimbo peludo. Las
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investigaciones de la flora y la fauna del lugar se llevaron a cabo de acuerdo a
los procedimientos establecidos por el DRNA y el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre de los Estados Unidos (USFWS, por sus siglas en inglés), con
evaluaciones a campo traviesa de todo el predio durante varias semanas hasta
cubrir toda el &rea. Previamente a la realizacion del estudio de flora y fauna se
hizo una revision de la literatura cientifica disponible sobre estudios en el area
del Proyecto. También, se hizo una consulta con el Inventario de Especies

Criticas de la Oficina de Patrimonio Natural del DRNA.

El Proyecto esta localizado en una de las zonas de vida ecoldgica méas secas de
Puerto Rico (Ewel y Whitmore, 1973%). La vegetacion tipica en esta region es
mayormente xerofitica, esto es, un bosque deciduo con especies de arboles y
arbustos de baja altura. Las hojas tienden a ser pequefias, coriaceas o
suculentas, con abundancia de especies espinosas. Ewel y Whitmore (1973)
clasifican esta area como un Bosque Seco Subtropical. Muchos de los bosques
secos de Puerto Rico se encuentran en la zona de transicion entre humedo y
seco de dicha zona ecolbgica. Las especies mas comunes encontradas en esta
zona de vida incluyen: Bursera simaruba (Almacigo), Prosopis juliflora
(Bayahonda), Guaiacum officinale (Guayacan), Leucaena leucocephala
(Tamarindillo), Tamarindus indica (Tamarindo), y Meliococcus bijugatus
(Quenepo). Por otro lado, los bosques en esta zona de vida tienen una mayor

diversidad y cantidad de especies que los bosques de zonas mas humedas.

La vegetacion encontrada en el sitio del Proyecto se compone principalmente de
especies comunes en zonas perturbadas del sur de Puerto Rico. En su mayoria,

el predio ha sido deforestado y se encuentra dominado por especies herbaceas.

En el area propuesta para el Proyecto se identificaron 179 especies de plantas,
gque en su mayoria son especies de areas impactadas o de bosques

8 Ewel, J. J. y J. L. Whitmore. 1973. The Ecological Life Zones of Puerto Rico and the United
States Virgin Islands. Research Paper ITF-18. U. S. Department of Agriculture, Forest
Service, Institute of Tropical Forestry, Rio Piedras, PR.
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secundarios. Entre estas especies, predominan las gramineas (Poaceae),
leguminosas (Fabaceae), y arboles tipicos de las partes mas secas de la Isla
como Campeche (Haemathoxylum campechianum), Capéa (Bourreria succulenta)
y Guama americano (Pithecellobium dulce). Ciertos parches forestados,
mayormente asociados a cafadas, desfiladeros y los alrededores de las torres
del tendido eléctrico, contienen especies comunes, poco comunes Yy raras,
caracteristicas de la caliza del suroeste de Puerto Rico. Entre ellas se incluyen
especies comunes como el Ceboruquillo (Thouinia striata) Albarillo (Exostema
caribaeum), y Teilla (Amyris elemifera); poco comunes como el Cucubano liso
(Guettarda elliptica), y Flor de San José (Senna atomaria); y raras como el
Aceitillo (Zanthoyllum flavum), el Guayacan blanco (Guaiacum sanctum) y el
Cachimbo peludo (Rondeletia pilosa), las dos ultimas consideradas como
especies criticas por el DRNA. La orilla del rio Bucana presenta especies en su
mayoria comunes en areas riberefias, como la Cafa brava (Gynerium
sagittatum), Guajana (Arundo donax), Malojillo (Brachiaria purpurascens), y
Yerba de eneas (Typha domingensis). La Tabla 1 del Estudio de Flora y Fauna
(ver Apéndice 2 del Estudio de Flora y Fauna, Apéndice 1) presenta la lista de

la flora encontrada en el area propuesta para el Proyecto.

En lo que respecta a la fauna del area del Proyecto, se observo un total de 44
especies de vertebrados, siendo dominada por las aves, de las cuales se
identific6 un total de 36 especies. Ademas, se observd un mamifero, la
Mangosta (Herpestes auropunctatus), dos especies de anfibios y tres de reptiles.
No se observo indicios de la presencia de fauna considerada como critica,
amenazada o en peligro de extincion, incluyendo a la Siguana de Rabo Azul
(Ameiva wetmorei) y la Boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus). La Tabla 2 del
Estudio de Flora y Fauna (ver Apéndice 1) presenta la lista de la fauna

encontrada en el area propuesta para el Proyecto.
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2.5 SISTEMAS NATURALES Y AREAS ECOLOGICAMENTE SENSITIVAS

El predio propuesto ubica en un area carstica. No obstante, de acuerdo al mapa
geolégico de Ponce del USGS (Krushensky y Watson, 1975), no existen
sumideros en el predio propuesto ni en sus inmediaciones. No existen
humedales dentro del predio propuesto para el Proyecto, segun se indica en la
Determinacién Jurisdiccional de Humedales®. (ver Apéndice 2). La
determinaciéon de humedales se basé en una visita de campo, la cual incluyé una
descripcion de la vegetacion, los tipos de suelos y las caracteristicas
hidrologicas del lugar. La metodologia utilizada siguié el procedimiento
establecido por el Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos (USACE, por sus
siglas en inglés) en el Manual para la Delineacion de Humedales. Segun el
mapa de Inventario Nacional de Humedales dentro del area de estudio no

existen humedales (Figura 2-3).

El cuerpo de agua superficial adyacente al Proyecto es el rio Bucana, el cual
delimita el Proyecto en su colindancia oeste. Este rio fue canalizado por el
USACE a finales de la década de 1980. El Proyecto queda ubicado al suroeste
de un grupo de lagos artificiales. Actualmente, estos lagos son utilizados para
descanso y obtencidn de alimento por aves residentes y migratorias, incluyendo
especies consideradas como amenazadas o0 en peligro de extincion. El lago
artificial mas cercano al Proyecto es el lago Bronce. Este lago queda ubicado a

aproximadamente un kildmetro del limite este del Proyecto.

° Wetland Jurisdictional Determination Study. Barrancas Property, Ponce, Puerto Rico. CSA
Group. June 2003.
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Figura 2-3: Mapa del Inventario Nacional de Humedales
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2.6 Usos DE TERRENO Y CLASIFICACION DE SUELOS

El Uso de Terreno para el predio propuesto para el Proyecto esta clasificado en
su gran mayoria como de pastos y bosque (ver Figura 2-4). Solo una pequefia
parte del predio esta siendo utilizada para extraccion y desarrollo urbano.

El predio propuesto para el Proyecto esta clasificado como Suelo Urbano de
acuerdo al Plano de Ordenaciéon Territorial del Municipio de Ponce (vigente 28
de diciembre,2003*). Esta clasificacién de suelo Urbano persigue manejar el
desarrollo de areas urbanas existentes o de é&reas baldias dentro del area
urbana existente. Para estas ultimas, en el interior del anillo periférico o

programado, se estableceran densidades minimas (Figura 2-5).

2.7 HIDROLOGIA

El cuerpo de agua superficial mas cercano es el canalizado Rio Bucana, el cual
colinda con el predio en la parte oeste. El Rio Bucana tiene su origen este de la
unién del Rio Cerrillos, Quebrada Ausubo y Rio Bayagan. Tiene una longitud
aproximada de 6.3 millas (10 kilbmetros) desde su origen hasta que desemboca
en el Mar Caribe al sur de Puerto Rico. El Rio Bucana esta canalizado desde su
entrada al pueblo de Ponce hasta el Barrio Bucana donde se une al Canal del

Rio Portugués para desembocar ambos al Mar Caribe.

No existen cuerpos de agua dentro de los terrenos del Proyecto. Debemos notar
que en los mapas aparece una charca ubicada en la porciébn noroeste del

terreno bajo estudio. Esta charca en la actualidad se encuentra seca.

El Proyecto queda ubicado al suroeste de un grupo de lagos atrtificiales.
Actualmente, estos lagos son utilizados para descanso y obtencion de alimento
por aves residentes y migratorias, incluyendo especies consideradas como

amenazadas o en peligro de extincion. El lago artificial mas cercano al Proyecto

1% plan Territorial del Municipio de Ponce. Planos de Ordenacién. 28 de diciembre 2003.
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es el lago Bronce. Este lago queda ubicado a aproximadamente un kilémetro

del limite este del Proyecto.

Segun el mapa de inundacion de la Agencia de manejo de Emergencia Federal
(FEMA por sus siglas en inglés) el area del Proyecto queda fuera de zonas
susceptibles a inundacién. La zona inundable méas cercana al Proyecto
corresponde a la canalizacion del Rio Bucana. Dicha area esta clasificada como
Zona X de acuerdo al mapa numero 72000C1665H (ver Figura 2-6). Estas
areas estan definidas como areas de riesgo de inundacion minimo que estan
fuera de las areas con probabilidad de inundacién anual de 1% y mas altas que

la elevacion de la inundacion con el 0.2% de probabilidad de inundacién anual.
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Figura 2-4: Usos del Terreno
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Figura 2-5: Mapa de Clasificacion de suelos
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Figura 2-6: Areas Susceptibles a Inundacion
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2.8 INFRAESTRUCTURA

En esta seccidn se discute la infraestructura del area propuesta para el
Proyecto. La infraestructura disponible en el area del Proyecto incluye: lineas
eléctricas, facilidades de acueductos y alcantarillados para el agua potable y

servicio sanitario.

2.8.1 AGUA POTABLE

El suministro de agua potable para el Municipio de Ponce cuenta con siete (7)
plantas de tratamiento y veintiocho (28) pozos de agua. Las plantas de
tratamiento son: Ponce Nueva (Magueyes), Ponce Vieja (Portugués), Hogares
Seguros, Guaraguao, Tibes, Corral Viejo y Real Anén. Favor de referirse a la
Figura 2-7 para la localizacion de los pozos.

Las plantas Ponce Nueva y Ponce Vieja, al igual que varios pozos de agua,
actualmente suplen agua al area urbana de Ponce. Los pozos Restaurada son
una de las facilidades de pozos principales que le proveen agua a la zona
urbana. Las plantas Hogares Seguros, Guaraguao, Tibes, Corral Viejo y Real
Andn son sistemas pequefos que funcionan como sistemas independientes. En
la Tabla 2-4 se muestra la capacidad de las plantas de filtracion y los pozos que
suplen agua al &rea urbana de Ponce.

En el area donde se propone el desarrollo del Proyecto no existen plantas de
filtracion ni pozos que produzcan agua potable (Figura 2-7). La AAA planifica la
construccion de una nueva planta de filtracion con capacidad inicial de 10 mgd
gue se alimentara del Embalse de Cerrillos, para proveer abastos adicionales al

area de Ponce, incluyendo el area del Proyecto.

Existen unas lineas de transmision de agua potable que discurren a lo largo de

las carreteras PR-10 y PR-14 con un didmetro de 16 pulgadas.
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La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), en una carta con fecha de
28 de junio de 2005 determind, luego de reevaluar el Proyecto, que para
viabilizar este proyecto serd endosado por etapas. EIl Proyecto se desarrollara
en siete (7) etapas; que se extenderan desde el 2006 hasta el afio 2013, y est4
dividido en fases de aproximadamente 300 viviendas cada una. Se estima que
cada etapa se desarrollara en un periodo de construccién que oscila entre los 12

a 18 meses.

La AAA sefal6 que para estudiar el impacto de la conexién de las diferentes
etapas y las mejoras necesarias para cada una de ellas, es necesario realizar un
modelo hidraulico de la ciudad de Ponce. Dicho estudio fue realizado y
sometido a la AAA para su evaluacion. La AAA endosé el Proyecto, por medio
de una carta con fecha de 14 de febrero de 2006, sujeto a que la proponente
participe en la construccién de la instalacion de la tuberia desde la carretera 149
al sector Aguilita y las Mejoras para el Puerto de Las Américas. Sefala que la
entrega de las unidades esta sujeta al itinerario de entrega sometido en la carta
del 11 de febrero de 2005, a razén de 300 unidades anuales. Copia de esta
comunicacién de la AAA se incluye en el Apéndice 8. En la Tabla 2-5 se
muestra el nimero de unidades y las demandas estimadas por etapa de
desarrollo.
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Tabla 2-4:

Numero de unidades y las demandas estimadas por etapa de

desarrollo
Unidades Total de . Demanda estimada de
Fase . . Tiempo agua potable / usada
por area unidades
GPO
Area C 152 diciembre 2006
Fase 1 Areas E 152 304 @ junio 2007 106,400 / 98,800
Fase 2 Area C 180 352 julio 2007 @ 123,200/ 114,400
Areas E 172 junio 2008
Fase 3 | Area E 332 332 Jqllo_2008 @ 116,200/ 107,900
junio 2009
Fase 4 | Area D 304 304 Jqllo_2009 @ 106,400 / 98,800
junio 2010
Fase 5 | Area A 276 276 nglO_ZOlO @ 96,600 / 89,700
junio 2011
Fase 6 | Area A 424 424 Jqllo_2011 @ 148,400 / 137,800
junio 2012
" 229 julio 2012 @ 80,150/ 74,425
Fase7 | AreaB 229 diciembre 2013
Total 2,221 2,221 777,350/ 721,825
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Figura 2-7: Pozos en el Area de Estudio
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2.8.2 AGUAS USADAS

La AAA opera una (1) planta de tratamiento de aguas usadas en Ponce. La
ubicacion, la capacidad de disefio, la capacidad residual y el cuerpo de agua
receptor de esta planta se resume en la Tabla 2-6 con informacién suministrada
por la oficina de la AAA en Yauco. Existe una troncal sanitaria que discurre a lo

largo de la carretera PR-14. El Proyecto sera conectado a esta troncal sanitaria.

La planta principal de tratamiento de aguas usadas en la zona es la Planta
Regional de Ponce. Esta planta provee tratamiento primario a las aguas usadas
gue recibe, descargando el efluente por medio de un emisario submarino y
difusor a un punto en el Mar Caribe. La planta tiene una capacidad de disefio de
18 mgd y al presente recibe 14 mgd, con una capacidad residual amplia de 4
mgd. El punto de descarga de la planta esta localizado aproximadamente a una
(1) milla de la costa al norte de la desembocadura del Rio Matilde. La operacion
de esta planta de tratamiento primario es posible mediante una dispensa interina
otorgada por la EPA a la AAA bajo la Seccion 301(h) de la Ley de Agua Limpia
de 1972, segin enmendada. Aunque esta ley requiere que todas las plantas de
tratamiento provean por lo menos tratamiento secundario a las aguas usadas de
los estados, el ELA vy los territorios, las enmiendas a la Seccion 301(h) permiten
descargas de aguas tratadas, a nivel primario, al mar luego de un proceso
exhaustivo que demuestre que dicha descarga no afecta adversamente el
ambiente marino. La AAA ha cumplido con los requisitos de la EPA, por lo que
la planta fue recientemente evaluada para ser re-certificada bajo la Seccién
301(h).
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Tabla 2-5. Plantas de Tratamiento de Aguas Usadas en el Municipio de

Ponce
Capacidad Capacidad Cuzrpo BE
L - s : gua
Municipio Instalacion De Disefo Residual Receptor del
{nieo) {nieo) Efluente
Ponce Ponce Regional 18.00 4.00 Mar Caribe
(Primaria)

Fuente Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico. 2001. Informacidn sobre la Produccién
de Agua y Capacidad de las Plantas de Tratamiento de Aguas Usadas. Region de Ponce.

2.8.3 AGUAS PLUVIALES

El Proyecto desviarda las aguas pluviales hacia lagunas de retencion a ser
construidas como parte del Proyecto. Luego, las aguas pluviales que drenan
hacia el oeste del monte que divide el predio propuesto seran descargadas hacia
el Rio Bucana y las que drenan hacia el este se infiltraran en tierra, similar a la
condicién actual, ambas en cumplimiento con el Reglamento de Lotificaciéon y
Urbanizacion (1992). Al presente no se ha completado el disefio de la estructura
pluvial propuesta. En ese momento se consultara al Cuerpo de Ingenieros del
Ejército de los Estados Unidos con respecto a la ubicacion de la referida
estructura y la Marca del Nivel Alto de Agua Ordinario (Ordinary High Water
Mark, OHWM por sus siglas en inglés).

2.8.4 ENERGIA ELECTRICA

En el area de la Bahia de Guayanilla operan la Planta de Costa Sur de la AEE y
la Planta de EcoEléctrica, empresa privada que provee electricidad a la AEE.
Ambas plantas estan integradas a la red de energia de la AEE que sirve la zona
sur-central, incluyendo el municipio de Ponce. La planta termoeléctrica de Costa
Sur tiene una capacidad de generar 1,090 megawatts (MW) de electricidad,
utilizando productos de petroleo como combustible. EcoEléctrica tiene una
capacidad de generar 467 MW. Las interconexiones a los sistemas de

distribucion que sirven el area de Ponce incluyen los siguientes componentes:
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una linea de 38 kV que discurre a lo largo de la carretera PR-52 en los barrios
Bucana y Sabanetas, y una linea de 115 kV que discurre desde el Rio Portugués

hacia el norte.

Existe una subestacion eléctrica aledafia a la carretera PR-14. Se propone una
subestacion eléctrica en el aeropuerto de Mercedita. El Proyecto sera

conectado a la subestacion aledana a la carretera PR-14.
2.8.5 DESPERDICIOS SOLIDOS

Los rellenos sanitarios de mayor capacidad en la regién incluyen los de Ponce,
Yauco y Juana Diaz. Estos rellenos sanitarios operan con permisos emitidos por
la JCA y el endoso de la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS), como se

describe en la Tabla 2-7.

Tabla 2-6: Rellenos Sanitarios Operando en la Region

Municipio Localizacion Municipios Servidos
Jayuya Carretera 140 Km. 10.5, Barrio | Jayuya, Adjuntas
Collores, Sector Canalizo
Juana Diaz | Carretera PR-510, Barrio Juana Diaz, Coamo, Villalba y
Amuelas comparniias privadas
Ponce Avenida Baramaya Final, Barrio | Ponce, Adjuntas, Pefuelas,
Canas, Sector La Cotorra Guayanilla (Aguas Buenas y
Cidra en algunas ocasiones)
Yauco Carretera 335 Barrio Barinas, Yauco, Santa Isabel, San
Sector La Joya Final German, Guanica y Sabana
Grande

Fuente: ADS, 2001.

El relleno sanitario del Municipio de Ponce es el de mayor tamafio en la region,
con una vida atil de aproximadamente 20 afios basado en la cantidad de
desperdicios soélidos que recibe al presente (AFI, 2002). Ademads, este relleno
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sanitario cuenta con espacio amplio para expansion en areas adyacentes al
predio en uso actual, lo que permitira recibir los desperdicios solidos que pudiera
generar el Proyecto. Los vertederos de Yauco y Jayuya tienen una vida atil de
25 y 5 afos, respectivamente. El vertedero de Jayuya cuenta con 70 cuerdas

adicionales suficientes para aumentar su vida util entre 20 a 25 afos.
2.8.6 TRANSITO

Los terrenos en donde se propone la construccion del Proyecto colindan por el
norte con la carretera PR-10, por el oeste con la carretera estatal PR-14 y por el
este con el Expreso PR-52. La Figura 2-8 muestra la localizacién de estas vias

de rodaje en relacion con el Proyecto.

En el Estudio de Transito (ver Apéndice 3), se menciona que la carretera PR-10
es una via primaria todavia en construccion con una velocidad permitida de 50
MPH. EIl tramo de la carretera PR-10 estudiado conecta el Expreso PR-52, con
la carretera estatal PR-14 y tiene una seccion de cuatros (4) carriles (dos en
cada direccion) de 3.65 metros ancho y paseos de 3.00 metros de ancho. El
tramo estudiado tendra tres (3) intersecciones a desnivel: una interseccion tipo
trébol con el Expreso PR-52, una interseccion tipo diamante en el acceso a
Finca Barrancas, y una interseccion mitad trébol mitad diamante con la carretera
PR-14. El tramo de la carretera PR-14 estudiado tiene una seccion urbana con
4 carriles (dos en cada direccion) de 3.65 metros de ancho y aceras. El tramo
de la carretera PR-1 estudiado tiene una seccion urbana con 6 carriles (tres en
cada direccion) de 3.65 metros de ancho y aceras.
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2.9 TOMAS DE AGUA POTABLE PUBLICAS Y PRIVADAS

Segun las bases de datos del USGS y de la AAA existen catorce (14) pozos
dentro de un radio de 460 metros del limite del Proyecto. La Figura 2-7 muestra
la ubicacién y usos de estos pozos.
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Figura 2-8: Carreteras de Acceso
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2.10 NIVELES DE RUIDO

Se realizé un Estudio de Ruido (ver Apéndice 4) con el proposito de medir los

niveles de ruido en los alrededores del predio propuesto. La recopilacion de

datos ocurrio durante los periodos diurno y nocturno, segun los define el

Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruidos (RCCR) de la JCA.

El periodo diurno se define como el periodo comprendido entre las 7:01 AM y las

10:00 PM. El periodo nocturno se define como el periodo comprendido entre las
10:01 PMy las 7:00 AM.

Se identificaron seis (6) receptores discretos como puntos potencialmente

sensibles, segun se identifican en las Tablas 2-8 y 2-9.

Tabla 2-7. Receptores posiblemente afectados por el Proyecto

Receptor | Zona Descripcién

1 Zona lll- Industrial Frente a QPR Manufacturing Group,
Parque Industrial
Sabanetas

2 Zona I- Residencial Area residencial cerca del limite
sureste del Proyecto

3 Zona lI- Comercial Urb. Flamboyanes, calle Marginal frente
a Cerrillos Car Wash y
Carlos Manuel Auto Sales

4 Zona IV- Tranquilidad | Al lado del Hospital Episcopal San
Lucas

5 Zona |- Residencial Urbanizacién Machuelo, calle Délar y
Marcos (oeste del
Proyecto)
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Tabla 2-8. Receptores en el Proyecto

Receptor | Zona Descripcion

2 Zona |- Residencial | Arearesidencial cerca del limite sureste
del Proyecto

6 Zona |- Residencial | Carretera de tierra cerca del cruce de las
carreteras PR-10y PR-14

Cabe sefalar que el Receptor #2 representa una zona residencial que puede ser
afectada por el Proyecto al igual que un punto en el Proyecto que puede ser
afectado por las condiciones actuales. La zona residencial existente se
encuentra adyacente al limite sureste del Proyecto propuesto, al igual que

adyacente a la carretera estatal PR-52.

La distancia minima a la zona residencial mas cercana es de aproximadamente
25 metros al sureste del predio propuesto para el Proyecto. La zona de
tranquilidad incluye, pero no se limita, a areas tales como hospitales, tribunales
de justicia, clinicas y hospitales de salud mental. En las inmediaciones del predio

propuesto ubica un hospital a una distancia aproximada de 795 metros.

Las medidas de nivel de ruido existente en los receptores escogidos se resumen
en las Tablas 2-10y 2-11.
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Tabla 2-9: Resultados de Muestras en Receptores Potencialmente
Impactados por el Proyecto

, Recepto Le L1o L min L max

PR ;o dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
1 65.8 67.3 60.0 81.2
o) 2 55.0 56.7 50.1 61.8
5 3 61.8 64.5 49.2 84.1
a 4 58.1 60.1 52.3 73.5
5 52.4 53.4 45.7 65.6
o 1 57.0 59.0 54.4 65.4
c 2 51.7 53.9 42.3 58.9
2 3 53.2 52.0 44.0 75.5
§ 4 56.4 57.6 50.8 74.0
5 47.7 49.7 42.7 59.2

Tabla 2-10: Resultados de Muestras en Receptores en el Proyecto
Impactados por Condiciones Actuales
, Recepto Le L1o L min L max

PR ;o dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
DiUrmo 2 55.0 56.7 50.1 61.8
6 51.0 52.9 45.8 63.1
NoGtUIMo 2 51.7 53.9 42.3 58.9
6 52.1 52.6 43.5 65.5

Los valores correspondientes al parametro L;o fueron comparados contra los

niveles maximos de ruido ambiental estipulados por la JCA en el RCCR. Estos

estandares de ruido se presentan en la Tabla 2-12.
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Tabla 2-11: Limites de Emision de Ruido de la JCA

Fuente Zonas Receptoras
Emisora
Zona | Zona ll Zona lll Zona IV
(Residencial) (Comercial) (Industrial) (Tranquilidad)
Diurno Diurno Diurno Diurno
Nocturno Nocturno Nocturno Nocturno
Zona | 60 50 65 55 70 60 50 45
(Residencial)
Zona ll 65 50 70 60 75 65 50 45
(Comercial)
Zona lll 65 50 70 65 75 75 50 45
(Industrial)
Notas:

El periodo diurno corresponde al periodo entre las 7:01*" y las 10:00™".
El periodo nocturno corresponde al periodo entre las 10:01" y las 7:00"".
Los limites de la Tabla 2-10 son ajustados, dependiendo de la cantidad de ruido ambiental de

fondo, en una de las siguientes formas:

1. Si el ruido ambiental de fondo es menor que el nivel especificado en la Tabla 2-10 por
mas de 5 dB(A), se aplican los limites especificados en la Tabla 2-10.

2. Si el ruido ambiental de fondo es menor que el nivel especificado en la Tabla 2-10 por
menos de 5 dB(A), se le afladen 3 dB(A) a los limites especificados en la Tabla 2-10.

3. Si el ruido ambiental de fondo es mayor que el nivel especificado en la Tabla 2-10, se le
afiaden 5 dB(A) a los niveles especificados en la Tabla 2-10.

La Tabla 2-13 resume los niveles de sonido excedido en 10% del periodo de

medicidon y los limites de ruido para cada receptor establecidos por la JCA,

ajustados segun las especificaciones bajo la Tabla 2-10.
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Tabla 2-12: Nivel de sonido excedido en 10% del periodo de medicion (L10)
para receptores potencialmente impactados por el Proyecto

Receptor : Bid . NoEhe
Existente Reglamento Existente Reglamento
1 67.3 73 59.0 63
2 56.7 63 53.9 55
3 64.5 68 52.0 58
4 60.1 55 57.6 50
5 53.4 60 49.7 53

Los niveles de sonido ambiental durante el periodo diurno en los Receptores #1,
#2, #3 y #5 no exceden los limites ajustados establecidos por la JCA. Sin
embargo, los niveles de sonido ambiental de fondo durante el periodo diurno
para el Receptor #4, correspondientes al Hospital Episcopal San Lucas, exceden
los niveles de sonido ajustados establecidos por la JCA para Zona de
Tranquilidad. Este limite, ajustado segun la nota #3 bajo la Tabla 2-10, se

excede por mas de 5 dB(A).

Los niveles de sonido ambiental durante el periodo nocturno en los Receptores
#1, #2, #3 y #5 no exceden los limites ajustados establecidos por la JCA. Sin
embargo para el periodo nocturno, los niveles de sonido ambiental en el
Receptor #4 también exceden los limites ajustados establecidos para Zona de
Tranquilidad. Este limite se excede por méas de 7 dB(A).
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2.11 RECURSOS HISTORICOS O CULTURALES

Como parte de esta DIA-P se ha preparado un Estudio Arqueoldgico Fase IA
(Apéndice 5), con el propdsito de cumplir con los requisitos estatales y federales
concernientes a la proteccién del patrimonio cultural del Pueblo de Puerto Rico.
La Fase IA, Investigacion Documental y Reconocimiento Preliminar, es la fase
inicial de las investigaciones arqueoldgicas sujeta al Reglamento para la
Radicaciéon y Evaluacion Arqueoldogica de Proyectos de Construccion y
Desarrollo. El informe ha sido preparado segun se contempla y en cumplimiento
del Reglamento para la Radicacion y Evaluacion Arqueoldgica de Proyectos de
Construccion y Desarrollo de 1992, publicada por el Consejo para la Proteccion

del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre, adscrito al ICP.

Los objetivos principales de la Fase Arqueoldgica IA estan dirigidos a identificar
la presencia o ausencia de recursos culturales dentro de los limites o periferia
del &rea de impacto directo o indirecto de un determinado proyecto o desarrollo.
El estudio pretende evaluar, ademas, la posibilidad de descubrir recursos
arqueoldgicos desconocidos hasta el momento que puedan encontrarse en el
area del proyecto. También define el impacto adverso que pudiera ocasionar el
desarrollo del Proyecto sobre cualquier posible recurso cultural que se encuentre
presente en el area. (Este tema se discute en la Seccién 3.10). Por ultimo, el
informe de Fase IA ofrece recomendaciones sobre la necesidad de afectar
estudios adicionales de campo, Fase IB, basandose en los resultados de la
investigacion de archivo y las observaciones hechas durante la inspeccion de

campo.

Segun los mapas de inventario de yacimientos arqueolégicos mantenidos por el
Instituto de Cultura Puertorriqueiia (ICP) y la Oficina Estatal de Conservacion
Histérica existen aproximadamente 40 yacimientos arqueoldgicos prehistoricos
reportados en el municipio de Ponce. Segun dichos mapas existe un yacimiento
dentro del predio del Proyecto (ver Figura 2-9). En la Isla los yacimientos

arqueoldgicos prehistéricos tienden a concentrarse en areas llanas no
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inundables cercanas a cuerpos de agua. Este patron es evidente en Ponce por
lo que se considera que las areas llanas del Proyecto son de alta sensitividad

arqueoldgica.

Durante la inspeccion de campo, realizada como parte de los esfuerzos para
completar el estudio arqueoldgico Fase IA, se pudo identificar material
arqueoldgico (fragmentos de ceramica prehistérica e histérica, y fragmentos de
caracoles marinos). Estos materiales fueron encontrados en el area donde,
segun los mapas de inventarios de recursos arqueoldgicos, ubica un yacimiento.
A partir de los hallazgos preliminares del Estudio Arqueolégico Fase 1A (ver

Apeéndice 5), se realizo un Estudio Arqueoldgico Fase IB.

Como resultado del Estudio Arqueologico Fase IB se corroboré la poca
profundidad de los suelos en las areas altas de la finca bajo estudio, no identificd
material arqueoldgico adicional en superficie y se caracterizé el hallazgo en
superficie de los fragmentos de ceramica, durante la inspeccién de campo de la
Fase IA, como un hallazgo aislado. El estudio de Fase IB concluye
recomendando que se autorice la construccion del Proyecto Residencial Finca

Barrancas sin requerirsele estudios arqueoldgicos adicionales.
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Figura 2-9: Yacimientos Arqueologicos
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2.12 ENTORNO VISUAL Y OLORES

El desarrollo residencial propuesto alterara el marco visual actual, el cual ubica
al extremo norte de unos montes calizos ubicados en el valle aluvial de los rios
Bucan4, Cerrillos y Portugués. Dado lo anteriormente descrito la superficie del
terreno es irregular. Existen por lo menos cinco topes de monte en el predio
bajo estudio y los mismos presentan elevaciones sobre el nivel del mar que
fluctian entre los 100 y 120 metros. Las areas llanas dentro del predio quedan
ubicadas en el limite oeste, los topes de monte y algunas éareas entre los
montes. La vegetacion encontrada en el sitio del Proyecto se compone
principalmente de especies comunes en zonas perturbadas del sur de Puerto
Rico. En su mayoria, el predio ha sido deforestado y se encuentra dominado por
especies herbaceas. El rio Bucana bordea el predio propuesto para desarrollo

en su limite oeste.

El predio propuesto no ubica cercano a ningun desarrollo que pueda ser
considerado como una fuente de olores objetables. Debido a la naturaleza del

proyecto propuesto, éste tampoco sera una fuente de olores objetables.
2.13 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

Como parte de los estudios de esta DIA-P se llevd a cabo un Estudio Socio-
Economico y de Justicia Ambiental (Apéndice 6). ElI mismo se hizo en
cumplimiento con el requisito del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental
para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales. Este requisito se basa en la Orden Ejecutiva # 12898 del
Presidente William J. Clinton, la cual requiere que las agencias del gobierno de
los Estados Unidos involucradas en la evaluacion de todo tipo de proyecto,
verifiquen que la ubicacidbn de dichos proyectos no imponga un impacto
ambiental desproporcionado sobre minorias o poblaciones con desventajas

socioecondmicas.
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Puerto Rico representa una singularidad cuyas diferencias con lo que la Orden
Ejecutiva de Clinton contempla, ha llevado a la Region 2 de la Agencia de
Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) a reconocer la
excepcionalidad que representa Puerto Rico. Asi se recoge en el documento
publicado por la EPA con fecha de junio de 1999 bajo el titulo “USEPA Region 2
Draft Interim Policy on Identifying EJ Areas”. En éste documento la EPA destaca

lo siguiente:

“In certain circumstances, a Community of Concern may be virtually
indistinguishable from any of its neighbors for a given EJ
demographic factor. The classic example in Region 2 is in Puerto
Rico, where every community is classified as Hispanic, even
though additional racial differences may exist. A related example
would be a community that is not higher in minority representation
than the reference communities when all minority groups are
considered, but may have significantly greater minority

representation when only a single minority group is considered.”
Mas adelante afiade:

“In Puerto Rico, for example, the Hispanic factor would be canceled
out, and the EJ assessment would be based on the outcome of the
low-income factor, any other minority differences, and the

disproportionate and adverse burden factor.”

Como parte del andlisis de justicia ambiental se construyé un indice
socioeconomico de los 31 barrios del Municipio de Ponce utilizando las

siguientes once variables que se muestran en la Tabla 2-14:

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar 2-46
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



Tabla 2-13: Indicadores que se Utilizaron para el indice Socioeconémico

Indicadores

Ingreso mediano del hogar

Ingreso per capita

Hogares bajo el nivel de pobreza

Hogares que reciben asistencia publica

Hogares que reciben Seguro Social

Tasa de desempleo

Nivel de escolaridad

Personas con 7mo grado o0 mas

Incidencia de vivienda propia versus alquilada

Valor mediano de la vivienda

Vivienda con facilidades de cocina y plomeria incompletas

D

atos Obtenidos del Censo 2000

Los datos censales muestran que los barrios impactados poseen una mejor

condicion socioeconémica en comparacion al Municipio de Ponce. Ninguno de

los barrios impactados se encuentra en la Gltima cuartila de la distribucién de los

barrios del M

unicipio.

La raz6n “Barrio/Ponce” muestra el porcentaje del barrio con respecto al

municipio. Por su parte, el “Rango” representa la posicién del barrio dentro de la

distribucion de los barrios del municipio de Ponce (Tabla 2-15).

Tabla 2-15: Tabla General sobre indice Socioeconémico

Barrios de _Indice | garrio/Ponce | Rango | Cuartila
Ponce Socioecondmico

Sabangtas 1.05 105% 13 2
Barrio

Machuelo 1.02 102% 15 2
Abajo

Municipio de 1.00 100% L L
Ponce

Fuente: Datos del Censo 2000
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Figura 2-10: indice Socioeconémico para los Barrios Impactos, Municipio
de Ponce

indice Socioeconémico para los Barrios
Impactados, Municipio de Ponce

T Barrios

1.06 — 105 =&=Ponce

1.02

Sabanetas Barrio Machuelo Abajo
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Figura 2-11: indice Socioeconémico para los Barrios del Municipio de
Ponce
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La informacion presentada indica que el impacto por el proyecto residencial
Finca Barrancas, en los dos barrios previamente mencionados, no presenta un
impacto ambiental desproporcionado sobre poblaciones de bajos ingresos, ya
gue ambos barrios se encuentran en condiciones socioeconomicas superiores al

promedio del Municipio.
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En adicidn, la accion propuesta, por tratarse de un proyecto de mejoras a la
infraestructura residencial como parte de un proceso del reordenamiento urbano
del Municipio, representa una via de crecimiento que deberd aportar en la
mejora de la condicion socioecondémica de toda el &rea de servicio sin que el
impacto de la construccion afecte de forma desproporcionada a grupos de bajo

ingreso.
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3.0 IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES DE LA ACCION PROPUESTA
Y MEDIDAS DE MITIGACION

Este capitulo analiza los impactos ambientales potenciales asociados a la
construccion y operacién del Proyecto. Los impactos especificos y su naturaleza
son discutidos y cuantificados cuando es posible. En aquellas areas en las que
no se pueden proveer medidas cuantitativas, se suministran evaluaciones
cualitativas. Ademas, se describen las medidas de mitigacién a ser implantadas

para reducir los impactos ambientales potenciales causados por el Proyecto.
3.1 AIRE

Las actividades a realizarse durante las fases de construccion y operacion del
Proyecto no impactaran significativamente la calidad del aire. Las emisiones al
aire resultantes de la construccién son de naturaleza temporera e intermitente,
atribuyéndole el impacto principal a las emisiones de polvo fugitivo. Las
emisiones de polvo fugitivo estan relacionadas al movimiento del terreno, las
excavaciones, la erosién por el viento y el movimiento de vehiculos. Estas
emisiones son funcién de la humedad del suelo, la operacidén de excavacion, el
tipo de suelo, las condiciones atmosféricas de la velocidad del viento, la
precipitacion y la temperatura. Antes de comenzar la construccion, se solicitara
un permiso de emision de polvo fugitivo, segun requerido por el Reglamento

para el Control de Contaminacién al Aire (Regla 204) de la JCA.

Las emisiones de polvo fugitivo durante la fase de construcciébn se mitigaran
rociando agua y utilizando lonas en los camiones de volteo que transportan
material. Ademas, se colocara grava o pavimento en los caminos del predio.
Las tasas de emision de los vehiculos de construccion y de transporte también
se controlardn proveyendo mantenimiento periédico de todos los vehiculos para

gue operen en condiciones Optimas.
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3.2 MOVIMIENTO DE TERRENO

La construccion del Proyecto podria causar erosion durante la actividad de corte
de terreno. EI movimiento del terreno podria resultar en un aumento en la
erosion de los suelos. Los suelos erosionados generalmente siguen el curso de
las pendientes de carreteras y cunetas, y eventualmente de diques de drenaje o
atarjeas, desde los cuales podrian ganar acceso a los cuerpos de aguas
superficiales si no se implantan las medidas de control de erosién. (Refiérase a

la Seccion 3.5, Aguas Superficiales.)

La construccion del Proyecto requerira de actividades de corte y relleno. Las
cantidades totales de movimiento de terreno para el Proyecto son las siguientes:
891,545 yardas cubicas de corte y 1,476,741 yardas cubicas de relleno. No
obstante, la mayor parte del material resultante de las actividades de corte sera
utilizado en el relleno, de manera que no se prevé que sea necesario transportar

material de origen externo.
3.3 FLORA Y FAUNA

Existe el potencial de que ocurran impactos temporeros a la flora y fauna
terrestre durante la construccion del Proyecto. No obstante, estos impactos se
deberan mitigar con el uso de practicas de ingenieria apropiadas y mediante la

implantacion de planes de mitigacion y de manejo de las especies afectadas.

El impacto principal sobre la vegetacion resultara de la colocacion de relleno y la
remocion de suelo y vegetacion para la construccién del Proyecto en las areas
designadas a desarrollarse. Por consiguiente, los efectos méas directos a la vida
silvestre resultaran de la eliminacion, alteracion o fragmentacion de habitaculos
como consecuencia de la construccion dentro del area del Proyecto. Sin
embargo, se espera que estos efectos sean mitigados con la reforestacion, la
restauracion, creaciéon y conservacion de habitaculos, todas ellas, acciones

contempladas dentro del Proyecto propuesto.
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Dados estos resultados e implantando las medidas de manejo, proteccion y
mitigacion sugeridas y otras que puedan ser requeridas por las agencias
pertinentes, se puede concluir que, aunque alguna parte de la flora y la fauna en
el area del Proyecto podria ser afectada a corto y mediano plazo, estas medidas
sugeridas podran eliminar o minimizar los impactos identificados y propician la

recuperacion de esas especies a largo plazo.

En el area del Proyecto se determiné la presencia de dos especies de plantas
consideradas como criticas por el DRNA. El desarrollo propuesto pretende
afectar lo menos posible a estas especies, evitando la construccion dentro de las
areas donde se encuentran, mayormente por que se localizan dentro de los
desfiladeros o cerca de la infraestructura asociada al tendido eléctrico. A estos
efectos, el desarrollo propuesto requerird la implantacion de un plan de manejo
durante la construccién, cuando es mas probable que ocurran impactos a las
especies, por las excavaciones u otras actividades que puedan afectar

directamente el terreno.

Se sugiere ademas, implantar medidas de mitigacion para minimizar los posibles
impactos durante la construccién. Cualquier remocion de arboles debe ser
hecha en cumplimiento con el Reglamento de Planificacion #25 (Reglamento de
Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico, del 24 de noviembre de 1998).
Previo a las obras de construccion se debera realizar un inventario de arboles y
plan de reforestacion parcial para el Proyecto, a fin de cumplir con este
reglamento. La mitigacion correspondiente estarda en cumplimiento con el
reglamento antes mencionado. La reforestacion creard un sitio atractivo que
propiciara el restablecimiento de las especies una vez terminado el proceso de
construccion. Podria ser necesaria la identificacion de alguna area fuera del
predio propuesto para ser reforestada como parte de la mitigacién posterior, por
motivos de espacio. El Proyecto contempla mitigar con un porcentaje de arboles
nativos, segun lo estipula el Reglamento #25, lo cual seria una mejoria en

comparacion con la cobertura actual de pastos abandonados.

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar 3-3
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



3.4 CLASIFICACION DE SUELOS Y CALIFICACION

De acuerdo al Plan de Ordenacion Territorial (POT) de 1992, los terrenos donde
ubica el predio propuesto estaban clasificados como Suelo Urbanizable No
Programado por no esperarse su desarrollo hasta dentro de 4 a 8 afos. De
acuerdo con la Ley de Municipio Autbnomos, todo Plan de Ordenacion Territorial
se revisara por lo menos cada ocho (8) afios. El Plan de Ordenamiento
Territorial de 1992 fue revisado por la JP y entr6 en vigor el 28 de diciembre de
2003. En esta revision establece que el Municipio de Ponce necesita nuevos
espacios para acomodar su crecimiento urbano natural y para responder a
nuevos retos. El Plan de Ordenamiento Territorial vigente del Municipio de
Ponce clasifica el suelo del predio donde se propone el proyecto residencial
Finca Barrancas como suelo urbano. Ademas, el POT designa el éarea
propuesta para el proyecto como zona disponible para nuevos desarrollos
urbanos. No obstante, el POT incluye a Finca Barrancas como Distrito

Sobrepuesto (PL.E) (Planes Especiales) en cualquier tipo de suelo.

El Distrito PL.E se establece para facilitar, mediante guias de ordenamiento, el
desarrollo o redesarrollo armoénico de areas que ameritan una atencion especial.
Las condiciones para usos, actividades, intensidades y otros parametros se
establecen en los Distritos subyacentes identificados en los Planos de
Ordenacion y para el desarrollo de la infraestructura en el Programa del Plan
Territorial. En Suelo Urbano, se redactaran Planes de Areas, de considerarse
necesarios. En las areas definidas como centros urbanos, los Planes de Areas
requeridos por la Ley Num. 212 (Ley para la Revitalizacion de Centros Urbanos,
del 29 de agosto de 2002) se redactardn en una etapa posterior a la aprobacién
del POT vigente. El Plan Especial para el area de la Finca Barrancas pretende
establecer las condiciones de infraestructura necesarias para viabilizar el
desarrollo, de preferencia residencial del sector y garantizar la proteccion de las

zonas que presentan una pendiente mayor de 25 por ciento.
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Ponce tiene la oportunidad de crecer poblacionalmente, primero mediante la
retencion de una parte de la poblacion flotante trabajadora; segundo, a través de
la retencion de su crecimiento natural. Para ello es necesario que se construya
un numero mayor de viviendas. Consciente de que la consolidacién urbana no
sera suficiente para acomodar el crecimiento esperado, el municipio de Ponce
debe ampliar la cantidad de terrenos a dedicar al desarrollo urbano. El Plan de
Ordenacion Territorial de Ponce vigente es un plan pragmatico destinado por un
lado a evitar la tendencia al desparramamiento descontrolado, y por otro lado
anticipar la demanda natural de espacio que se identificada. Para evitar el
desparramamiento descontrolado y guiar el crecimiento natural de la ciudad en
la direccion adecuada, de forma que permita la consolidacién y extension
racional de la infraestructura, la estrategia de desarrollo urbano plantea entre
sus alternativas, desarrollar en vivienda principal de alta densidad los terrenos
disponibles o baldios localizados dentro del anillo periférico constituido por la
circunvalacion Juan Morell Campos, la PR-52, PR-9, PR-10 y la Avenida
Baramaya. El predio del proyecto propuesto se encuentra localizado dentro de
la zona identificada para este tipo de desarrollo.

3.5 AGUAS SUPERFICIALES

El cuerpo de agua superficial mas cercano es el canalizado Rio Bucana, el cual
colinda con el predio en la parte oeste. No se identific6 la presencia de

humedales en el predio propuesto para el desarrollo.

El Proyecto conlleva la construccion de un puente sobre el Rio Bucana, en
conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ponce. El
puente conectard Sabanetas, el Parque Industrial Serrallés y el proyecto
residencial Riberas del Bucana con el area del Proyecto. Al presente el disefio
del puente se encuentra a un nivel conceptual, sin embargo la intencion del
disefiador es no causar impactos permanentes a areas jurisdiccionales. Los
permisos correspondientes seran solicitados al Cuerpo de Ingenieros del Ejército

de los Estados Unidos.
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En cuanto a los trabajos en el predio, se puede prever que los suelos
erosionados generalmente siguen el curso de las pendientes de carreteras,
cunetas, digues de drenaje o atarjeas, y eventualmente llegan a los distintos
cuerpos de agua. Para ello existen reglamentaciones ambientales en vigor,
aplicables a este proyecto, en la jurisdiccion Estatal, asi como en la Federal, que
establecen una serie de medidas de control dirigidas a minimizar el arrastre de
material erosionado fuera de los limites de las parcelas donde se realizaran las
actividades de construccion. Se cumplira con estas reglamentaciones y se
implantaran las medidas necesarias para reducir al maximo el arrastre de estos

materiales hacia los cuerpos de agua.

Se disefara e implantara un Plan de Prevencién de Contaminacion de Aguas
Pluviales (SWPPP), segun requerido por la Agencia de Proteccion Ambiental
(EPA) para las actividades de construccion, que incluyen la construccion del
puente. También, se solicitara y obtendra un Permiso CES (Control de Erosion y
Prevencion de la Sedimentacion) de la JCA. Para este permiso se preparara un
Plan CES que establecera las mejores practicas de manejo para proteger los
cuerpos de agua. Alguna de estas practicas sera utilizar vegetacion temporera
para proteger las areas expuestas, utilizar mallas (silt fences) para controlar la
erosion, entre otras. Las medidas para controlar la erosion seran establecidas

antes y durante la construccion para asegurar su efectividad.

El Proyecto desviara las aguas pluviales hacia lagunas de retencion a ser
construidas como parte del proyecto. Luego, las aguas pluviales que drenan
hacia el oeste del monte que divide el predio propuesto seran descargadas hacia
el Rio Bucana y las que drenan hacia el este se infiltraran en tierra, similar a la
condicién actual, ambas en cumplimiento con el Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacion (1992). Se realizaran las provisiones adecuadas para acomodar
efectivamente aumentos en la escorrentia causados por cambios en las
condiciones del suelo y la superficie durante y después del desarrollo. En el

disefio del sistema de alcantarillado de aguas pluviales se implantaran medidas
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para que las descargas de escorrentias provenientes del desarrollo no excedan
las descargas del predio en su estado existente, segun establece el Reglamento
de Lotificacion y Urbanizacion (1992). De esta manera, se mitiga el aumento en
la cantidad de escorrentia de aguas pluviales provenientes del area debido a la
impermeabilizacion por el concreto y el asfalto de las areas del predio a ser

ocupadas por el Proyecto.
3.6 SUELOS E HIDROGEOLOGIA

Segun se ha indicado anteriormente, se hizo una evaluacion preliminar
(GeoCom Engineers) sobre el potencial de deslizamientos en el predio
propuesto, basada en la interpretacion de fotos aéreas historicas. Esta
evaluacion sefiala que en aquellas areas montafiosas aledafias al predio del
Proyecto donde han ocurrido desarrollos intensos urbanos no mostraron
evidencia de deslizamientos producto de efectos de lluvias y cortes de terrenos
para ubicar las mismas dentro de los predios desarrollados. Esta evaluacion
sefiala que en las fotos no se observaron fallas geoldgicas dentro de los predios
de la finca. Basado en la informacion que describieron y sujeto a las
recomendaciones que proveen opinan que los suelos en la zona no han
mostrado evidencia alguna de deslizamiento. De acuerdo a la evaluacion el
predio presenta eventos locales de erosion los cuales pueden ser controlados
con la implantacion de buenas practicas de ingenieria. El informe establece
recomendaciones que deberan ser seguidas para la realizacion del estudio
geotécnico final.

e Barrenos en areas montafosas altas dentro de las formaciones de roca.

e Definicion de consistencias y caracteristicas fisicas de estas
estratificaciones incluyendo las zonas aluviales aledafas al canal del Rio

Bucana.
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e Ensayos especiales de laboratorio en muestras del subsuelo para obtener
resultados relacionados a las propiedades fisicas de los suelos,

especialmente las de las rocas calizas, areniscas y volcaniclasticas.
e Andlisis de estabilidad en taludes par cortes y rellenos.

e Estudio geotécnico final.

Este estudio permitira determinar las mejoras practicas de ingenieria aplicadas a

las diferentes condiciones topograficas del terreno.

No ocurrirdn impactos significativos a los recursos de agua subterraneos de la
Region, ya que los mismos no se utilizaran como parte del Proyecto, ni las obras

propuestas afectaran significativamente zonas de recarga.

El combustible y el aceite serdn colocados en éareas designadas para su
almacenamiento durante la construccion. El mantenimiento y reabastecimiento
de combustible del equipo de construccion ocurrird en éreas designadas para
ese proposito. Los combustibles que se almacenaran estaran protegidos por
contenedores secundarios. Cuando el equipo no esté operando, estara
estacionado en un &rea designada. Se desarrollard e implantara un Plan de
Prevencién de Contaminacion de Aguas Pluviales (SWPPP).

Durante la fase de construccion, se instalaran servicios sanitarios portatiles.
Durante la fase de utilizacion del Proyecto, todas las aguas usadas seran

descargadas a través del alcantarillado sanitario.

La permeabilidad del terreno y la infiltracion del agua de lluvia se veran
afectadas por las estructuras a ser construidas como parte del Proyecto, el cual
tiene una cabida aproximada de 230 acres. Se estima que el desarrollo ocupara
aproximadamente el 60 por ciento del predio propuesto, el restante 40 sera

mantenido como areas de conservacion.
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Un impacto previsible del Proyecto propuesto debido a la impermeabilizacion del
suelo es la reduccion del area de infiltracion. Sin embargo, de acuerdo al USGS
(Groundwater Atlas of the US Alaska, Hawaii, PR and the USVI (HA-730-N
Paginas N24 y N25), el predio propuesto, aunque préoximo a los limites de
extension del acuifero aluvial de la Costa Sur, el cual tiene un area aproximada
entre 160 y 200 millas cuadradas, segun definida por el USGS, ubica
especificamente en un area que no se considera un acuifero principal. La fuente
afiade una nota a los efectos de que mayormente contiene agua salada y que
puede rendir agua dulce cuando se encuentra en contacto hidraulico con

acuiferos del valle aluvial.

Las areas que no seran desarrolladas, asi como sus areas de amortiguamiento y
las areas de conservacion seguiran proveyendo areas de infiltracion. La
implantacion de medidas estructurales sera importante en maximizar la
infiltracion de agua como por ejemplo pavimentos parcialmente permeables,
camaras soterradas para la detencion de las aguas pluviales a descargar en

sistemas de escorrentias pluviales existentes u otros.

La implantacion de medidas dirigidas a evitar la contaminacién al subsuelo y las
aguas pluviales como los Planes de Prevencion de Derrames (SPCCP, por sus
siglas en inglés), Planes de Prevencién de Contaminacion de Aguas Pluviales
(SWPPP, por sus siglas inglés) y Planes para el Control de la Erosién y
Prevencion de la Sedimentacion (CES) seran importantes en el impacto
potencial que pudiera tener el Proyecto debido a degradacion de las aguas
subterraneas o abastos de agua asociado a fuentes dispersas o precisas de

contaminacion.

Por la naturaleza de la actividad propuesta no se prevé que el mismo tendra
impactos adicionales significativos sobre el potencial de degradacion de las
aguas subterraneas y el de contaminacion de un abasto publico asociado a
fuentes dispersas. El Proyecto tampoco representard un impacto a las aguas

subterraneas por fuentes precisas de contaminacién ya que el mismo no
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conlleva descargas contaminantes, segun sefialado anteriormente. Sin
embargo, no se puede descartar que algun residente disponga

inadecuadamente desperdicios, sdlidos o liquidos, al subsuelo.

Las estructuras y edificios permanentes reducirdn la permeabilidad del terreno y
por ende la recarga del acuifero. Cabe sefialar que el Proyecto no utilizara agua
subterranea y que la fuente de agua para el mismo provendra de AAA a traves

de una conexién con el sistema existente.
3.7 INFRAESTRUCTURA

El area cuenta con infraestructura vial, de agua potable, de tratamiento de aguas
usadas y de energia eléctrica en la vecindad del predio propuesto. El Proyecto
no tendra impactos significativos en las carreteras ni en la infraestructura
existente para las descargas de aguas usadas, debido a que estos sistemas
tienen suficiente capacidad para servir al Proyecto. El Proyecto tendrd impactos

positivos en la infraestructura de vivienda para los residentes de Ponce.

En cuanto a la infraestructura para el suministro de agua potable, la Autoridad de
Acueducto y Alcantarillado (AAA) luego de reevaluar el proyecto, determind en
una comunicacion con fecha de 28 de junio de 2005 que para viabilizar este
proyecto sera endosado por etapas. El proyecto se desarrollara en siete etapas;
gue se extenderan desde el 2006 hasta el afio 2013, y esta dividido en fases de
aproximadamente 300 viviendas cada una. Se estima que cada etapa se
desarrollard en un periodo de construccion que oscila entre los 12 a 18 meses.
Sin embargo, para estudiar el impacto de la conexiéon de las diferentes etapas y
las mejoras necesarias para cada una de estas etapas, la AAA ha requerido al

proponente realizar un modelo hidraulico de la ciudad de Ponce.

Se estima que el consumo de agua durante la operacion sea de 912,000
galones por dia y que la generacion de aguas usadas sea de aproximadamente

800,000 galones por dia.
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En respuesta a la solicitud de la AAA se realiz6 un modelo hidraulico que
considera el impacto de la conexion de las diferentes etapas y las mejoras
necesarias para cada una de ellas. Dicho estudio fue sometido a la AAA para su
evaluacion. La AAA endoso el proyecto, por medio de una carta con fecha de 14
de febrero de 2006, sujeto a que la proponente participe en la construccion de la
instalacion de la tuberia desde la carretera 149 al sector Aguilita y las Mejoras
para el Puerto de Las Américas. Sefala que la entrega de las unidades esta
sujeta al itinerario de entrega sometido en la carta del 11 de febrero de 2005, a
razon de 300 unidades anuales. La conexion al sistema sanitario, seria en la
troncal sanitaria de 20 pulgadas localizada en la carretera PR-14. Copia de esta

comunicacién de la AAA se incluye en el Apéndice 8.

La demanda de energia eléctrica durante la construccion sera aproximadamente
16 MVA. Los desperdicios solidos que se generaran durante la construccién del
propuesto proyecto seran No-Peligrosos, y se compondran de capa vegetal y
escombros de construccion. Se ha estimado que se generaran alrededor de
2,000 metros cubicos de estos desperdicios durante toda la construccién. Los
mismos serdn transportados por camiones de una compafiia que tenga los
permisos requeridos, y se dispondran en un sistema de relleno sanitario
debidamente autorizado. Las alternativas que se estan considerando en estos

momentos son los vertederos de Ponce y Juana Diaz.

Durante la operacion, los desperdicios sélidos también seran No-Peligrosos, y se
compondran mayormente de residuos domésticos y de jardin. Se generard un
volumen aproximado de 18 toneladas por dia. Los mismos seran depositados
en los contenedores provistos por la compafia de recoleccion a ser contratada.
Se verificar4d que la compafia seleccionada tenga los permisos necesarios.
Ademas, el Proyecto proveera areas de recogido y acopio de materiales
reciclables en cumplimiento con la Ley Numero 61 del 10 de mayo de 2002 que
requiere la creacion de Areas de Recuperacion de Material Reciclado en

Complejos de Vivienda.
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3.8 TRANSITO

El Proyecto no tendra un impacto negativo en el transito, ya que el acceso
principal propuesto (hacia la carretera estatal PR-10) tiene capacidad para
manejar todo el transito generado por el desarrollo. La carretera estatal PR-10
en el tramo estudiado funciona al presente a Nivel de Servicio “B”, tanto para la
Hora Pico de la mafiana (AM) como de la tarde (PM). EIl Nivel de Servicio “B” es
muy bueno porque las velocidades de operacion estan un poco restringidas por
las condiciones del transito. Los conductores mantienen una considerable
libertad para maniobrar y mantener la velocidad deseada con poca demora. En
el Estudio de Transito se recomendo la construccion del acceso principal (hacia
la carretera PR-10) con una interseccion a desnivel tipo diamante construida
sobre la carretera PR-10. Con el Proyecto, las intersecciones estudiadas
conservaran Niveles de Servicio similares a los que existentes. La interseccion

de acceso al desarrollo segun propuesta funcionara a Niveles de Servicio de “B”.

Dado que el estudio modelé un total de 1,967 unidades distribuidas en 1,496,
tipo Walk-Up y 471 unidades unifamiliares, se calculd nuevamente la generacion
de transito basada en 2,300 unidades. A continuacion se proveen los resultados

del primer analisis en comparacion con el dltimo analisis:

I. Estudio de Transito Original

Cdédigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacién de Descripcion
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
221 1,496 8,048 105 419 464 239
Apartamentos
210 471 Residencias 4,314 85 254 278 155

Unifamiliares
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Cédigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacion de Descripcion
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
Total 12,362 190 673 742 394
II. Andlisis segun los usos finales
Codigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacion de Descripcion
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
220 1757 11,807 176 720 703 387
Apartamentos
210 276 Residencias 5/, 52 155 177 102
Unifamiliares
Total 14,448 228 875 880 489

Segun el analisis realizado para el proyecto de referencia,

aumentaran considerablemente en las horas pico del dia.

los voliumenes

Sin embargo, las

conclusiones del Estudio Original reflejan que la interseccion a desnivel

funcionara a un nivel de servicio (LOS, por sus siglas en inglés) B el cual

significa Muy Bueno en la practica de ingenieria de transito. Esta informacion

sera sometida a la ACT para su evaluacion.
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3.9 RuUIDO

El Proyecto no tendra impactos significativos en los niveles de ruido durante las
fases de construccion y operacion. Las principales fuentes de ruido provendran
del transito de vehiculos. Sin embargo, siendo este Proyecto uno de caracter
residencial, la operacién del mismo no causard impactos a los niveles de ruido
ambientales en el area circundante. No se esperan impactos significativos al
nivel de sonido ambiental en los Receptores #1 y #3 a causa de la construccion
del Proyecto. Se estima que ocurrirdn incrementos temporeros en los niveles de
sonido ambiental durante las actividades de construccién del Proyecto en los

receptores cercanos al area del Proyecto (Receptores #2, #4 y #5).

Se recomienda que se utilicen medidas de control de sonido en la fuente del
sonido y controles en la trayectoria del sonido. A continuacion se mencionan las

medidas de control en la fuente del sonido.
e Realizar los trabajos en periodos diurnos.

e Asegurarse que todo el equipo de construccidon tenga silenciadores

(mufflers) instalados y en buen estado de operacion.

e Hasta el punto que sea posible, mantener el equipo méas ruidoso alejado

de las areas mas sensitivas.

e Hasta el punto que sea posible, minimizar el tiempo de operaciéon de la

magquinaria en la cercania de las areas mas sensitivas.

También se sugieren las siguientes medidas de control en la trayectoria:

e Instalacion de barreras de sonido o cortinas de sonido temporeras entre
los generadores de ruido y los receptores impactados, tal que no haya
vision directa entre el emisor de sonido y los receptores mas sensitivos

segun fueron identificados.
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3.10 RECURSOS HISTORICOS O CULTURALES

Segun el estudio arqueoldgico, Fase IA, realizado por CSA, los terrenos
propuestos para el desarrollo de este Proyecto quedan localizados dentro una
zona de alta sensitividad arqueoldgica. Segun los mapas de inventario
mantenidos por el Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico
Terrestre de Puerto Rico existe un posible yacimiento prehistérico dentro de los
terrenos a ser afectados por el Proyecto. Durante la inspeccion de campo
realizada como parte del Estudio Fase IA se corroboré la informacién obtenida
en los mapas de las agencias. Ademas segun la informacion ofrecida por el
Argl. Pedro Alvarado, técnico del ICP asignado al area sur de la Isla, se han
reportado hallazgos de material arqueolégico en el area que corresponde al
limite noreste del Proyecto. EI Estudio Arqueoldgico Fase IA concluye que es
alta la posibilidad de que las obras de construccién impacten recursos culturales.
Dado lo anteriormente expuesto el estudio recomienda que se prosiga a realizar
la Fase IB en las partes llanas de los terrenos a ser impactados por el Proyecto,
incluyendo los topes de monte. El Estudio Arqueoldgico Fase IA fue revisado y
aceptado por el Programa de Arqueologia y Etnohistoria (PAE) del ICP en
diciembre del 2004. El PAE requirié que se realizara la proxima fase de estudio

arqueoldgico, Fase IB.

En acorde con las recomendaciones del estudio arqueoldgico Fase IA aprobado
por el PAE se realizd el Estudio Fase IB requerido. Con el propésito de
identificar la proveniencia de los fragmentos de ceramica recobrados en
superficie, segun reportado en el informe de Fase IA, se realiz6 un
reconocimiento de campo en los topes de monte. Como resultado de dicho
reconocimiento se corroboré la poca profundidad de los suelos en las areas altas
de la finca bajo estudio, no se identificO material arqueoldgico adicional en
superficie y se caracterizé el hallazgo en superficie de los fragmentos de
ceramica, durante la inspeccion de campo de la Fase IA, como un hallazgo
aislado. El estudio de Fase IB concluye recomendando que se autorice la
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construccion del Proyecto Residencial Finca Barrancas sin requerirsele estudios

arqueoldgicos adicionales.
3.11 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS Y JUSTICIA AMBIENTAL

Se llevé a cabo un Estudio Socio-Economico y de Justicia Ambiental, segun
sefialado en la Seccion 2.13, en cumplimiento con el requisito del Reglamento
de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales. El propdsito de este tipo de estudio es
verificar que la ubicacidon de un proyecto no imponga un impacto ambiental
desproporcionado  sobre  minorias o poblaciones con desventajas

socioeconémicas.

Como parte del andlisis de justicia ambiental se construyé un indice
socioeconomico de los 31 barrios del Municipio de Ponce utilizando las

siguientes once variables que se muestran en la Tabla 3-1:

Tabla 3-1: Indicadores que se Utilizaron para el indice Socioeconémico

Indicadores

Ingreso mediano del hogar

Ingreso per capita

Hogares bajo el nivel de pobreza

Hogares que reciben asistencia publica
Hogares que reciben Seguro Social

Tasa de desempleo

Nivel de escolaridad

Personas con 7mo grado o0 mas

Incidencia de vivienda propia versus alquilada
Valor mediano de la vivienda

Vivienda con facilidades de cocina y plomeria incompletas

Datos Obtenidos del Censo 2000

Los datos censales muestran que los barrios impactados poseen una mejor

condicion socioeconémica en comparacion al Municipio de Ponce. Ninguno de
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los barrios impactados se encuentra en la ultima cuartila de la distribucién de los

barrios del Municipio.

La razén “Barrio/Ponce” muestra el porcentaje del barrio con respecto al

municipio. Por su parte, el “Rango” representa la posicion del barrio dentro de la

distribucion de los barrios del municipio de Ponce (Tabla 3-2).

Tabla 3-2: Tabla General sobre indice Socioeconémico

Barrios de _Indice Barrio/Ponce | Rango | Cuartila
Ponce Socioeconomico

Saban_etas 1.05 105% 13 2
Barrio

Machuelo 1.02 102% 15 2
Abajo

Municipio de 1.00 100% L L
Ponce

Fuente: Datos del Censo 2000

Figura 3-1: indice Socioecon6mico para los Barrios Impactos, Municipio de

Ponce

indice Socioeconémico para los Barrios
Impactados, Municipio de Ponce
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Figura 3-2: indice Socioeconémico para los Barrios del Municipio de Ponce
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Segun sefialado en la Seccion 2.13, la informacion presentada indica que el
impacto por la construccién del complejo de vivienda en Finca Barrancas, en los
dos barrios previamente mencionados, no presenta un impacto ambiental
desproporcionado sobre poblaciones de bajos ingresos ya que el mismo cubre a
barrios con niveles socioecondmicos mas altos que el promedio del Municipio de

Ponce.

En adicion, la accion propuesta, por tratarse de un proyecto de desarrollo
residencial representa una via de crecimiento que permitird retener el

crecimiento natural de la poblacién del Municipio de Ponce. De esta forma se
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reduce la necesidad de que la poblacion se mude a municipios colindantes a
pesar de que trabajen en Ponce. Ademas, por tratarse de un proyecto de
mejoras a la infraestructura residencial como parte de un proceso del
reordenamiento urbano del Municipio, representa una via de crecimiento que
debera aportar en la mejora de la condicion socioeconémica de toda el area de
servicio sin que el impacto de la construccion afecte de forma desproporcionada

a grupos de bajo ingreso.

Dicha situacién permitira que se reduzca el tiempo de traslado de los
trabajadores a sus respectivos empleos y por consiguiente aumenta su calidad
de vida. Por lo que el proyecto propuesto debera aportar en la mejora de la
condicion socioecondémica de toda el area de servicio sin que el impacto de la

construccion afecte de forma desproporcionada a grupos de bajo ingreso.

Se concluye que la ubicacién del proyecto residencial Finca Barrancas en los
barrios impactados, no constituye una decision que pueda implicar un discrimen
socioecondmico que viole los dictamenes de Justicia Ambiental de la orden
ejecutiva #12898 del Presidente William J. Clinton.

Impacto Economico: Fase Construccion

El costo total de la construccion se estima en $268.5 millones.* Este estimado
incluye el costo de construccion, no asi la adquisicion del terreno. El impacto
directo e indirecto en la fase de construccion del proyecto sobre la economia

local (produccion) alcanzara un total de $456.5 millones.

En general, por cada $1 millon invertido en la fase de construccidén se genera un
total de 10 empleos directos, 4.2 empleos indirectos y 6.2 empleos inducidos
para un total de 20.4 empleos. EI proyecto en su totalidad generara cerca de

5,500 empleos directos, indirectos e inducidos.

11" CSA Architects & Engineers, P.S.C. Conceptual Design Report. Municipio de Ponce: Proyecto

Residencial Finca Barrancas.
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Los multiplicadores inter-industriales indican que los ingresos generados a base
de los empleos por el proyecto propuesto serian de cerca de $113 millones al
afo (Tabla 3-3).

Tabla 3-3: Resumen del Impacto Econdémico: Fase de Construccion (Afio
2006 al 2013)

Generacion por:

Concepto $1 Millon* | Total Proyecto**
Produccion
(Actividad Econémica Agregada)
Directa $1.0 $268.5
Directa e Indirecta $1.7 $456.5
Empleos
Directos 10 2,685.0
Directos e Indirectos 14.2 3,812.7
Directos, Indirectos e Inducidos 20.4 5477.4
Ingreso
Directo $0.20 $53.7
Directo e Indirecto $0.28 $75.2
Directos, Indirectos e Inducidos $0.42 $112.8

* Los multiplicadores utilizados son a base de construcciéon nueva.
** En millones de $

Impacto Economico: Fase Operacional

Se presentan los siguientes parametros para estimar el impacto econémico de la
operacion del complejo de viviendas propuesto. El estimado operacional directo

se calcula en cerca de los $18.6 millones (Tabla 3-4).
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Tabla 3-4: Estimado Anual de Costo para la Operacion de las Viviendas

Mensual Anual
Concepto Costo Unitario | Costo Unitario | Total Proyecto
Mantenimiento basico y
utilidades / 2,227 unidades $450 $5,400 $12,295,800
Control Acceso al Complejo de
Viviendas $100 $1,200 $2,732,400
Seguros por unidades de
vivienda $80 $960 $2,185,920
Otros Gastos* $50 $600 $1,366,200
Operacion Anual Viviendas** $18,580,320

*Pueden incurrir en impuestos (CRIM), derramas, areas verdes, entre otros.
** No incluyen el gasto en personal de mantenimiento o algun tipo de servicios en el hogar.

El impacto directo e indirecto en la fase operacional del proyecto sobre la

economia local (produccion) se estima en cerca de $31.6 millones.

A base de los multiplicadores inter industriales que provee la matriz de Insumo-
Producto, se estima que la operacién del proyecto propuesto generara cerca de
172 empleos directos e indirectos y 155 empleos inducidos para un total de 327

empleos (directos, indirectos e inducidos).

Los salarios generados dado el empleo directo e indirecto se estiman en cerca
de $1.5 millones y los generados a base del empleo inducido se estiman en casi
$812 mil para un total de $2.3 millones. Esto implica que por cada $1 en némina
directa se generan $0.84 en ndémina indirecta y $1.85 en némina indirecta e
inducida (Tabla 3-5).
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Tabla 3-5: Impacto Econdmico de la Fase de Operacion (Anual).

Concepto Total Proyecto*

Produccion (Actividad Economica Agregada)

Directa $18,580,320
Directa e Indirecta $31,586,544
Empleos

Directos 55.8
Directos e Indirectos 172.4
Directos, Indirectos e Inducidos 327.0

Ingreso (N6mina)

Directo $803,520
Directo e Indirecto $1,478,477
Directos, Indirectos e Inducidos $2,290,032

*En este caso los multiplicadores interindustriales utilizados fueron los de reparaciéon y mantenimiento de edificios.

Impacto en el fisco

El andlisis de los ingresos al fisco se compone de varias variables. Los ingresos
en la fase de construccion son tanto estatales como municipales. En la fase
operacional los recaudos incluyen las variables de los arbitrios de construccion,
la patente, los comprobantes de Rentas Internas, los sellos del Colegio de

Ingenieros y los impuestos a los salarios.

Se consulté con personal del municipio de Ponce y se establecié un arbitrio de
construccion del 3% sobre el exceso de $20 mil y $300 sobre los primeros $20
mil. La patente municipal es a base del 0.5%. Los comprobantes de Rentas
Internas son a base de $5.00 por cada $1,000 y el sello del Colegio es a razén
de $1.00 por cada $1,000.
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No se computé el impacto del pago al CRIM por concepto de propiedad
inmueble debido a que muchas de estas viviendas son de interés social y las
mismas quedarian exentas del pago contributivo. Esto debido a que estarian
por debajo de los $15 mil de valor tributable que se requiere por concepto del
CRIM.

En la fase de construccién, los impuestos sobre salarios de los empleos directos
fueron calculados a base del salario promedio del sector de la construccion
($13,300) y los impuestos del empleo indirecto e inducido a base del promedio
de Puerto Rico ($21,470), ambos a razén del 7.5%'%. En la fase operacional, los
impuestos son a base del promedio de Puerto Rico a razén del 7.5%. Los
ingresos al fisco se estiman en cerca de $19 millones durante la fase de
construccion (afios 2006 al 2013) y primer afio de operaciones (anual una vez se
concluyan todas las fases de construccion). Los resultados al detalle se incluyen

en el Apéndice 6.

3.12 PLANES VIGENTES SOBRE USOS DE TERRENOS Y POLITICAS PUBLICAS
APLICABLES

El proyecto propuesto cumple con la politica publica, los planes de usos de

terrenos y los reglamentos establecidos por la JP.

e Plan de Desarrollo Integral Politicas Publicas y Objetivos Especificos

e Obijetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto

Rico
e Plan de Ordenamiento Territorial de Ponce

e Programa de Manejo de la Zona Costanera de Puerto Rico

12 Datos de empleo y salario promedio del “State Occupational Employment and Wage Estimates” del U.S.

Department of Labor (Bureau of Labor Statistics) para noviembre del 2003.
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A continuacion se hace una descripcibn de cada uno de los planes y

reglamentos mencionados anteriormente y se discute la manera en que estan

relacionados al proyecto propuesto.

3.12.1 PLAN DE DESARROLLO INTEGRAL POLITICAS PUBLICAS Y OBJETIVOS

EsPECiFICOS (ABRIL 1979)

Este documento agrupa el conjunto de politicas publicas para las distintas areas

de planificacion; Econdmica, Social y Fisica, asi como los objetivos especificos

de las mismas. El desarrollo del bienestar social esta incluido dentro del

desarrollo, social.

El documento sefiala que la vivienda constituye un elemento importante
dentro del marco de desarrollo econdmico y social. Esta satisface las
necesidades béasicas de la convivencia social, proveyendo un albergue al
individuo y a la familia desde donde se inicia el desarrollo fisico, moral e
intelectual y se transmiten los valores fundamentales de la sociedad. Se
satisfacen, ademas, las necesidades de la sociedad en su conjunto,

proveyendo las condiciones minimas para el logro de la integracién social.

Las politicas formuladas por el gobierno en el sector de vivienda estan
dirigidas a estimular la provisién de hogares adecuados para toda familia de
ingresos bajos y moderados; mejorar las condiciones fisicas, sociales y
econdmicas de las comunidades evitando el desalojo de familias; desarrollar
comunidades rurales para la poblacion rural de escasos recursos
econdémicos; fomentar la integraciéon social y estimular el sentido de
identidad, pertenencia y participacion del individuo con la comunidad. El Plan

menciona los siguientes, entre otros objetivos especificos:

e Proveer la ayuda necesaria a familias incapaces de obtener una vivienda
adecuada por sus propios medios, bajo las actuales condiciones del

mercado.
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e Desarrollar comunidades rurales auspiciadas por el gobierno para la
poblacién rural en un ambiente saludable y adecuado en el que familias

puedan disfrutar de mejores viviendas y facilidades comunales.

e Fomentar una mayor participaciéon de los municipios en la planificacion
regional de vivienda e integrar los esfuerzos de éstos con los del
gobierno estatal en actividades de desarrollo econdémico y social.

El proyecto propuesto ha sido planificado para responder a la apremiante
necesidad de vivienda del area sur de la isla (Capitulo 1.0). En este proceso de
planificacion se ha tomado en consideracién no solo satisfacer dicha necesidad
sino promover el logro del crecimiento econdémico a través de la construccion de

vivienda, mediante la creacion de empleos y aportacion al ingreso bruto.

3.12.2 OBJETIVOS Y POLITICAS PUBLICAS DEL PLAN DE USOS DE TERRENOS DE
PUERTO Rico (OCTUBRE 1995)

Este documento rige la politica publica que abarca la totalidad del contexto fisico
espacial de Puerto Rico. ElI mismo sirve de guia a las agencias e
instrumentalidades publicas en la formulacion de politicas, planes y programas y
en la toma de decisiones y acciones sobre proyectos publicos y privados, asi
como en el proceso de zonificacién y en el de otros instrumentos de planificacién

de usos del terreno y para otros fines de interés publico.

La meta de Politica Publica de Desarrollo Urbano es propiciar comunidades,
pueblos y ciudades densas, compactas y atractivas que permitan el uso
intensivo de los terrenos dentro de los perimetros urbanos, logrando una mayor
eficiencia en la instalacion y operacion de los servicios y facilidades publicas, y
facilitando el movimiento rapido y seguro de la poblacion al hacer viable los
medios de transportacion colectiva y mejorando la calidad de vida urbana.

La politica publica en cuanto a desarrollo consiste en identificar por medios de
los Planes de Usos de Terrenos en diferente escala, Planes de Ordenacién

Territorial, Mapas de Expansion Urbana y aplicacion de instrumentos de
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implantacion como zonificacién y nuevas competencias, hacia aquellos lugares
donde es deseable encauzar el crecimiento urbano. Entre los propésitos de esta

politica se encuentran:

e Proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento

poblacional a tono con la necesidad particular de cada municipio.

e Construccién de viviendas en densidades medias para la utilizacion mas

intensa del terreno.

e Promover la construccién de viviendas en densidades altas en lugares

céntricos urbanos.

El Proyecto propuesto estd en armonia con las politicas publicas del sector de
desarrollo urbano. Este proyecto contribuird a satisfacer la demanda de
vivienda, contribuyendo a alcanzar los propositos de la politica publica del sector

de desarrollo urbano.

3.12.3 PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL DE PONCE

La Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico del
30 de agosto de 1991 (Ley Municipal), establece el uso de los Planes de
Ordenaciébn como instrumentos para propiciar un USO juiCioso Yy un
aprovechamiento O6ptimo del territorio para asegurar el bienestar de las
generaciones actuales y futuras, promoviendo un proceso de desarrollo
ordenado, racional e integral de los mismos. De igual forma, la Ley Municipal
declara como politica publica del ELA el fomentar la participacion publica de la

ciudadania en el proceso de elaboracién y adopcion de estos planes.

Amparado bajo esta Ley, el Municipio de Ponce desarroll6 su Plan de
Ordenamiento Territorial, el cual fue aprobado y adoptado por la Junta de
Planificacion 28 de octubre de 1992. En este Plan, el Municipio de Ponce
establecié la ordenacion territorial como el mecanismo mediante el cual se
establecieron o fijaron los usos adecuados para todos los terrenos del ambito

municipal e islas adyacentes que le pertenecen. De igual forma, el Plan de
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Ordenamiento Territorial del Municipio de Ponce establecié la ordenacion
integral de la totalidad del territorio municipal; definio los elementos
fundamentales de la ordenacion; establecido un programa para su desarrollo y
ejecucion; y dividié la totalidad del suelo municipal en tres categorias basicas:

suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rustico.

La necesidad de construir un Proyecto como este fue enfatizada en el Memorial
de la nueva version del Plan Territorial del Municipio de Ponce, el cual fue
adoptado por la Junta de Planificacion mediante resolucibn nimero JP-PT-63-
RI-01 el dia 18 de diciembre de 2003, firmado y aprobado por la Gobernadora de
Puerto Rico el 28 de diciembre de 2003, con vigencia el mismo dia de su
aprobacion.

e Se establece en el Memorial del Plan que de acuerdo a estudios
realizados por el Centro de Investigacion del Desarrollo Econémico y
Social (CIDES) del Municipio de Ponce establecen la necesidad de
proveer nuevos espacios para el desarrollo urbano, para responder a los

siguientes objetivos:
1. retener el crecimiento natural de la poblacion;

2. detener y revertir la emigracion de los poncefios en

municipios colindantes;

3. acomodar el aumento poblacional como resultado de los

puertos de trabajo a generar por el Puerto de las Ameritas y;

4. enfrentar los problemas de hacinamiento, riesgos y tenecia

de vivienda.

e Se dedican 4,917.9 cuerdas para nuevos desarrollos urbanos los cuales,
luego de ser analizados a raiz de los coeficientes de desarrollo

establecidos en funcion de la topografia totalizan 3,197.87 cuerdas.
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De esta forma, la construccion del proyecto propuesto esta en armonia con el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Ponce, tanto en su version

original como en su mas reciente revision.

3.12.4 PROGRAMA DE MANEJO DE LA ZONA COSTANERA DE PUERTO RICO

El Programa de Manejo de la Zona Costanera (PMZC) fue adoptado en 1978
como el elemento costero del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico. La
agencia lider para la implantacion del PMZC es el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales que tiene como responsabilidad fundamental la
proteccion de los recursos naturales de Puerto Rico. La Junta de Planificacion,
por su parte, es el ente gubernamental responsable de administrar el Proceso de

Certificacion de Compatibilidad Federal con el Programa.

El ambito de aplicacion o jurisdiccion del Programa de Manejo de la Zona
Costanera segun definido en el Documento del Programa, adoptado en 1978 es
una franja de un kildbmetro (1 km) tierra adentro, asi como distancias adicionales
necesarias para incluir sistemas naturales clave de la costa. A estos efectos,

este plan no le es de aplicacion al Proyecto.
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3.13 ANALISIS DE IMPACTO ACUMULATIVO

El impacto acumulativo es definido en el Reglamento para el Proceso de
Presentacion, Evaluacion y Tramite y de Documentos Ambientales como el
efecto total sobre el ambiente que resulta de una serie de acciones pasadas,
presentes o futuras de origen independiente o comun. La Resolucion R-02-21-1
de la Junta de Calidad Ambiental sefiala sobre este tema que deberan
considerarse la accion propuesta, las alternativas a la misma y los efectos de
cada una de ellas. Los impactos acumulativos deben ser evaluados
conjuntamente con los impactos directos e indirectos de cada alternativa. Entre
las alternativas debe incluirse la no accion, la cual debe servir como base o
punto de referencia para evaluar los impactos acumulativos de las restantes
alternativas. Las acciones que deben ser consideradas incluyen no solo la
accion propuesta, sino también todas las acciones conectadas o relacionadas
con y similares a dicha accion que puedan contribuir a los impactos

acumulativos.

El andlisis considera los siguientes recursos: aire, aguas superficiales y
subterraneas, suelos, recursos biolégicos, infraestructura, recursos

socioeconOmicos, recursos estéticos y visuales.

El ambito para el andlisis de los impactos acumulativos asociados a los
proyectos propuestos, incluyendo el propuesto por Picerne Real Estate Group,
se definié basado en el alcance o limite del recurso en cuestion. Cada recurso,
por su naturaleza fisica o social tiene un limite que puede ser identificado. La
consideracion de los impactos acumulativos con relacibn a determinado
Proyecto propuesto, en este caso el desarrollo residencial Finca Barrancas,
depende de que el mismo comparta algun recurso particular con otros proyectos
propuestos identificados. En la Figura 3-3 se muestra la ubicacion de los

proyectos evaluados, incluyendo el desarrollo residencial Finca Barrancas,
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versus el limite de la cuenca hidrografica en la que ubica y otros recursos

fisiograficos y de infraestructura.

Los impactos acumulativos o secundarios sobre los recursos fueron evaluados
tomando en consideracion todos los proyectos que han sido radicados ante la
Junta de Planificacién desde el afio 1999. Se excluye del analisis aquellos que
han sido denegados o que han sido archivados por falta de interés, asi como
aguellos casos que consisten en transacciones gubernamentales de terrenos.
Se presume que todos los proyectos radicados tienen el potencial de ser
aprobados. La informacion sobre estos proyectos se obtuvo de los expedientes

de la Junta de Planificacién de Puerto Rico.

El Municipio de Ponce es un Municipio autbnomo y a esos efectos ha recibido de
la Junta de Planificacion la transferencia de jerarquias de ordenacién territorial
conforme a la Ley de Municipios Autonomos y el Reglamento Numero 24 de la
JP. Estas jerarquias le confieren facultades de la JP y la ARPE a los municipios
para la autorizacion de permisos y las mismas se solicitan en etapas

secuenciales que van de lal ala V. EIl Municipio de Ponce posee la Jerarquia V.

Dado que la informacion disponible en la base de datos existente del Municipio
no proveen para la ubicacion fisico espacial, no se consideraron los proyectos
presentados ante el Municipio de Ponce. Por otro lado, se entiende que los
proyectos considerados por el Municipio Autbnomo, estan en conformidad con el
POT del Municipio, en términos de usos de terrenos. Segun sefalado
anteriormente, en el andlisis se consideraron todos los casos sometidos ante la
JP, ya sea como Consultas de Ubicacibn o como parte de la Solicitud de
Consistencia con el Programa de la Zona Costanera.

A continuacién se presenta el ambito de cada uno de los recursos a discutir en

esta seccion.

e Aire - El ambito de discusion de este recurso es la cuenca aérea. El

Municipio de Ponce se encuentra dentro de la Cuenca Aérea de Ponce, la
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cual se extiende hasta los municipios de Guéanica, Yauco, Guayanilla,

Pefiuelas y Ponce.

e Recursos de Agua y Suelos - El criterio espacial de inclusion
seleccionado fue la cuenca hidrogréfica donde ubica el predio propuesto
debido a que es a esta escala donde operan los procesos naturales que

controlan la estructura y funcién de rios y estuarios.

e Usos de Terrenos - Para estudiar el impacto acumulativo o secundario de
los proyectos propuestos o aprobados en determinado municipio se
considera el cambio que causarian estos proyectos a la zonificacion o
clasificacion vigente. Esta esta contenida en el los Mapas de Zonificacion

o Planos de Clasificacion de Suelos, respectivamente.

e Recursos biolégicos — El marco de evaluacion de estos recursos seria los

terrenos vacantes mas préximos al predio propuesto.

e Infraestructura — Los impactos acumulativos sobre la infraestructura son
evaluados tomando en consideracion las areas de servicio de los
sistemas que proveen la misma (agua potable, alcantarillado sanitario y
energia eléctrica). Sin embargo son las agencias proveedoras de la
infraestructura quienes hacen la determinacién sobre el impacto
acumulativo para endosar y eventualmente permitir la conexion a sus

respectivos sistemas.

e Recursos socioeconémicos — El analisis de impactos acumulativos en el
contexto socioecondmico discute aquellos componentes socioecondémicos
en los cuales el proyecto propuesto pudiera tener efectos acumulativos

tales como: socioeconomia, poblacion y servicios publicos.

e Recursos estéticos y visuales — El marco del analisis de este recurso es el

entorno inmediato al predio propuesto.
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Figura 3-3. Ubicacién de los Proyectos Evaluados en el Analisis de
Impactos Acumulativos y Recursos de Infraestructuray
Fisiograficos
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3.13.1 AIRE

El Municipio de Ponce se encuentra dentro de la Cuenca Aérea de Ponce, la
cual se extiende hasta los municipios de Guanica, Yauco, Guayanilla, Pefiuelas
y Ponce. Actualmente Ponce, al igual que el resto de la isla es zona de logro en
el cumplimiento de todos los contaminantes de criterio para aire. Como
indicado en la Seccién 3-1, el Proyecto se considerara una fuente menor de
contaminacion de aire para propdsitos de permisos. Por tal razon se espera que
el impacto acumulativo en la calidad de aire en la cuenca aérea de Ponce

asociado el Proyecto propuesto no sea significativo.

3.13.2 RECURSOS DE AGUA Y SUELOS

En el andlisis de impactos acumulativos sobre recursos de agua, este recurso
fue dividido en recursos de agua superficial y subterraneos. El criterio espacial
de inclusion seleccionado fue la cuenca hidrografica debido a que es a esta
escala donde operan los procesos naturales que controlan la estructura y
funcion de rios y estuarios (Figura 3-3). Por ejemplo, un proyecto que impacte
la hidrologia de un cuerpo de agua, como una toma de agua o una canalizacion,
va a tener efectos indirectos rio arriba y rio abajo del &rea de impacto directo
debido a la conexidn ecoldgica que se ha documentado en muchos rios bajo el
Concepto del Rio Continuo. La cuenca hidrografica permite estudiar estos
impactos ya que esta unidad espacial estd definida sobre una base
estrictamente hidroldgica y topografica que plasma la conexién entre un paisaje

y los patrones de drenaje.

El area del Proyecto esta dentro de la cuenca hidrografica del Rio Bucana y una
cuenca sin nombre al este de la primera, de acuerdo a la base de datos
electronica del Servicio Geolégico de los EEUU (2003). Esta ultima ubica entre
las cuencas del Rio Bucana por el Oeste y el Rio Inabon por el Este (Figura
3.3). En la Tabla 3-6 se muestra una lista de aquellos proyectos que ubican
dentro de la cuenca hidrografica en la que se encuentra el predio propuesto.
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Los impactos acumulativos de estos proyectos en su fase operacional, junto al
Proyecto residencial propuesto, estan asociados al aumento en la
impermeabilizacion del terreno de la cuenca el cual podria resultar en un
aumento de escorrentias aguas abajo. Para evitar impactos acumulativos
negativos aguas abajo relacionados a todos los proyectos que ubican en la
cuenca objeto de analisis las agencias gubernamentales, junto a los
proponentes y desarrolladores, deberan implantar medidas estructurales de
manejo de escorrentias pluviales en cumplimiento con el Reglamento Numero 3
de la JP.

Otros impactos acumulativos previsibles son un aumento en el riesgo de
contaminacion de las quebradas de la cuenca antes mencionada, debido a
fuentes dispersas. La remocion de la vegetacion natural en el valle de los rios
reduce la franja de vegetacion riberefia al minimo permitido por ley de cinco
metros. La capacidad de la vegetacion de absorber nutrientes y contaminantes
se vera reducida a lo que pueda absorber la vegetacion que se desarrolle en una
banda de cinco metros. De estos proyectos, no implantar programas de control
de contaminacion de fuentes dispersas y de recogido de desperdicios sdlidos,
podria ocurrir un aumento en la cantidad de contaminantes que llegan a las
guebradas y eventualmente a los rios lo que representa potenciales impactos

acumulativos en sus correspondientes estuarios.
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Tabla 3-6. Resumen de Aquellos Proyectos que Ubican en las Cuencas
Hidrograficas en las que se Encuentra el Predio Propuesto

Area del Predio en

NUumero de Descripcion gue se Propone el
Caso? P Proyecto Objeto de
Consulta

Proyecto Proyecto residencial de 2,300 unidades en un predio de 228.16 cuerdas
Residencial aproximadamente 228.16 cuerdas.
Barrancas
1999-63- Ubicacion proyecto residencial nuevo hogar seguro de 22.42 cuerdas
0203-JGUT- | 218 unidades en solares de 250 metros cuadrados en
NHS finca de 22.42 cuerdas. Enmendado posteriormente

para afiadir unidades multifamiliares tipo walk-up. El

mismo ha sido construido parcialmente y las unidades

multifamiliares estan proximas para entrega.
CZ-2003- Solicitud de certificacion de compatibilidad con el --
0826-012 programa de zona costanera para un proyecto de

instalacion de troncal sanitaria.
Cz-2001- Depdsito de relleno en una quebrada sin nombre, 98.9 cuerdas
0105-082 tributaria del Rio Bucana para el desarrollo de un

proyecto comercial/residencial en un predio de 96
CZ-2001- acres (98.9 cuerdas). Proyecto construido
0227-099 parcialmente (Tienda Walmart).
2003-63- Consulta para la ubicacién de proyecto publico de --
0661-JGU troncal sanitaria de PR-14 en Ponce.
CZ-2004- Solicitud de certificacion de compatibilidad con el 314 cuerdas
1124-049 programa de la zona costanera para un proyecto

residencial de urbanizacién Mansiones del Lago en el

Municipio de Ponce. En construccion
2005-63- Solicitud de enmienda a la Hoja Niumero 51-a del Mapa 553 cuerdas
0004-JPI-E- | de Zonas Susceptibles a Inundaciones para un predio
MA (Ver de terreno con cabida de 552.9690 cuerdas, propuesto
Nota 1) para uso hotelero.

1. Este caso fue devuelto por la Junta de Planificacion al Municipio de Ponce, para que llevara a cabo
un proceso de revision del correspondiente mapa de tasas de seguro de inundacion (Flood
Insurance Rate Map, FIRM por sus siglas en inglés). El propésito de esta revision (conocida como
LOMR - F Letter of Map Revision Fill) es que la Agencia Federal Para el Manejo de Emergencias
remueva oficialmente una propiedad o estructura de las areas especiales de peligro de inundacion
(Special Flood Hazard Areas, SFHAs por sus siglas en inglés). El solicitante debe demostrar a la
FEMA que el predio o estructura ubica por encima del nivel de inundacioén en el SFHA.

2. Se hizo una consulta telefonica a personal de la oficina del Plan de Ordenamiento Terreitorial de
Ponce, en la que se indic6 que se ha radicado un desarrollo preliminar para un proyecto
residencial mixto en los terrenos adyacentes a la Finca Barrancas, por su lado norte.
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Tampoco se espera que el proyecto represente un impacto adicional a cuerpos
de agua por fuentes precisas de contaminacién ya que el mismo no conlleva
descargas contaminantes. Sin embargo no se puede descartar que algun
residente disponga desperdicios liquidos o solidos inadecuadamente y que éstos

ganen acceso al sistema pluvial y eventualmente a un cuerpo de agua.

Un impacto previsible de los proyectos propuestos, en conjunto con el del
desarrollo residencial propuesto, es la contribucion a la impermeabilizacion del
suelo y la consecuente reduccion del area de infiltracion del acuifero aluvial
principal que subyace en la Costa Sur de la isla, el cual tiene un éarea
aproximada entre 160 y 200 millas cuadradas segun definida por el USGS
(Groundwater Atlas of the US Alaska, Hawaii, PR and the USVI (HA-730-N)
Paginas N24 y N25. Sin embargo, de acuerdo a la fuente citada, el predio
propuesto, aunque proximo a los limites de extension del acuifero de la Costa
Sur, ubica especificamente en un area que no se considera un acuifero principal.
La fuente aflade una nota a los efectos de que mayormente contiene agua
salada y que puede rendir agua dulce cuando se encuentra en contacto

hidraulico con acuiferos del valle aluvial.

Las areas gque no sean desarrolladas en los diferentes proyectos, asi como sus
areas de amortiguamiento y espacios abiertos seguiran proveyendo areas de
infiltracion.  La implantacion de medidas estructurales sera importante en
maximizar la infiltracion de agua como por ejemplo pavimentos parcialmente
permeables, cdmaras soterradas para la detencion de las aguas pluviales a

descargar en sistemas de escorrentias pluviales existentes u otros.

De una revision de la lista de proyectos, incluyendo el Desarrollo Residencial
Finca Barrancas, surge que éstos consisten de sistemas de alcantarillados
sanitarios, proyectos residenciales y proyectos comerciales. La implantaciéon de
medidas dirigidas a evitar la contaminacion al subsuelo y las aguas pluviales
como los Planes de Prevencion de Derrames (SPCCP, por sus siglas en inglés),

Planes de Prevencion de Contaminacion de Aguas Pluviales (SWPPP, por sus
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siglas inglés) y Planes para el Control de la Erosion y Prevencion de la
Sedimentacion (CES) seran importantes en el impacto potencial que pudieran
tener los proyectos en conjunto debido a degradacién de las aguas subterraneas

0 abastos de agua asociado a fuentes dispersas o precisas de contaminacion.

Por la naturaleza de la actividad propuesta no se prevé que el mismo tendra
impactos adicionales significativos sobre el potencial de degradacion de las
aguas subterraneas y el de contaminacion de un abasto publico asociado a
fuentes dispersas. El Proyecto tampoco representard un impacto a las aguas
subterraneas por fuentes precisas de contaminacion ya que el mismo no
conlleva descargas contaminantes, segun sefialado anteriormente. Sin
embargo, no se puede descartar que algun residente disponga

inadecuadamente desperdicios, sdlidos o liquidos, al subsuelo.

Se consideraron los impactos acumulativos o secundarios a los suelos como
recurso. El criterio de inclusion utilizado fue la cuenca hidrogréafica donde ubica
el predio propuesto. En ésta a su vez se encuentra una porcion discontinua de
la Caliza de Ponce, en la cual ubica el predio propuesto. Los impactos
considerados son especificamente la pérdida, denudacién y contaminacion del
suelo por los proyectos propuestos dentro de la cuenca hidrogréafica en la que
ubicara el Proyecto. Los impactos por cambios en los usos del terreno fueron

considerados separadamente y son discutidos en la siguiente seccion.

El Proyecto residencial propuesto conllevara un compromiso permanente de los
suelos donde se propone, especificamente en la unidad caliza de la Formacién
Juana Diaz (tjc, de acuerdo al Mapa Geoldgico de Ponce) en el Municipio de

Ponce.

Toda actividad de construccion conlleva la pérdida de alguna cantidad del suelo
por los procesos de erosion y sedimentacién. Sin embargo, existen mejores
practicas de ingenieria que pueden reducir esta pérdida de forma sustancial. La

erosion afecta la calidad del suelo como recurso y limita los posibles usos que
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puedan darsele. Ademas, la erosién tiene impactos secundarios sobre la calidad

de las aguas y el bienestar de ecosistemas acuaticos.

Debido a todos estos efectos potenciales, la JCA requiere que los proyectos de
construccion implanten medidas de control de sedimentaciéon y erosion.
También se deberd mitigar la remocion de arboles en cumplimiento con el
Reglamento de Corte Siembra y Reforestacién del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales. Esto es de aplicacién a todos los proyectos. El
Proyecto deberd implantar estrictamente el Plan de Control de Erosion y
Prevencion de la Sedimentacion requerido. Los demdas proyectos también
deberan cumplir con los Planes de Control de Erosion y Prevencion de la
Sedimentacion, por lo que no se esperarian impactos acumulativos significativos
por el desarrollo de estos proyectos sobre los suelos de las cuencas

hidrogréaficas donde ubica el predio propuesto. Sin embargo,

3.13.3 IMPACTOS ASOCIADOS AL PROYECTO PROPUESTO CON RELACION A LOS UsSOsS
DEL TERRENO

Para estudiar el impacto acumulativo o secundario de los proyectos propuestos
o0 aprobados en determinado municipio se considera el cambio que causarian
estos proyectos a la zonificacion o clasificacion vigente. Esta esta contenida en
los Mapas de Zonificacion o Planos de Clasificacion de Suelos, respectivamente.
Sin embargo, segun discutido en la Seccién 3.12, el uso residencial propuesto
estd de acuerdo con las disposiciones del Plan de Ordenacion Territorial del
Municipio de Ponce. Por lo tanto, el Proyecto no tendra un impacto en los usos
del terreno segun delineados en el Plano de Clasificacion del Municipio de
Ponce.

3.13.4 IMPACTOS ECOLOGICOS (RECURSOS BIOLOGICOS)

El predio propuesto ubica en una de las zonas de vida mas secas de Puerto
Rico, por lo que la vegetacion tipica es mayormente xerofitica, es decir un
bosque deciduo con especies de arboles y arbustos de baja altura. Las hojas
tienden a ser pequefias con abundancia de especies espinosas. La vegetacion
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en todo el predio propuesto para el Proyecto es heterogénea, predominando
asociaciones de herbaceas, pastizales, bosques secundarios y pequefios
remanentes del bosque original. El estudio sefiala que el predio propuesto es un
area altamente perturbada debido a la deforestacién, salvo por los parches
boscosos. Estas condiciones proveen, sin embargo, para la alta diversidad
biologica encontrada en el lugar del Proyecto. La vegetacion encontrada en el
predio propuesto se compone principalmente de especies comunes en zonas
perturbadas del sur de Puerto Rico, aunque también se encontraron dos
especies de plantas consideradas criticas por el DRNA (Guayacan Blanco,
Guaiacum sanctum y Cachimbo Peludo, Rondeletia pilosa). En lo que respecta
a la fauna del area del Proyecto se observo un total de 44 especies de
vertebrados, siendo dominada por las aves, de las cuales se identificd un total
de 36 especies. No se observo la presencia de especies de fauna considerada

como critica, amenazada o en peligro de extincion.

Segun se sefala en la Seccion 3.3, el marco de evaluacion de estos recursos
seria los terrenos vacantes mas proximos al predio propuesto, los cuales se
encuentran hacia el norte, noreste y este de dicho predio. Estos terrenos estan
limitados por desarrollos urbanos incluyendo usos residenciales y el Aeropuerto
Mercedita, segun se observa en la foto aérea del sector (Figura 3-4). En estos
terrenos vacantes también ubica un grupo de lagos artificiales, siendo el mas
proximo el Lago Bronce. En estos lagos se han documentado aves residentes y
migratorias, incluyendo especies consideradas amenazadas o en peligro de

extincion.

El canal del Rio Bucana, canalizado por el USACE a finales de la década de
1980, limita el predio en su colindancia oeste. En el predio propuesto no existen
areas de humedal, segun reflejé la Determinacién Jurisdiccional de Humedales
(Apéndice 2).
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La conservacion del area de amortiguamiento de estos cuerpos de agua en
conjunto con las medidas de mitigacion a ser implantadas durante la
construccion y operacion seran acciones importantes para evitar impactos a la
calidad del agua y a la hidrologia de estos sistemas. Segun se ha discutido
anteriormente, durante la construccion se implantara un Plan CES para evitar o
minimizar el movimiento de sedimentos hacia las areas de humedales y
guebradas durante las actividades de movimiento de terreno y se desarrollara e
implantard un Plan de Prevencion de Contaminaciéon de Aguas Pluviales
(SWPPP) que incluirda medidas de prevencion y control de derrames, entre otros

medidas.

De una revision de la Figura 3-3 y Figura 3-4 no se observa que hayan
proyectos propuestos hacia las areas verdes vacantes que se encuentran hacia
el norte, sur y este del predio propuesto para el desarrollo residencial. De
acuerdo a una consulta telefénica con personal de la oficina del Plan de
Ordenamiento Territorial de Ponce, se conoce que se ha radicado un desarrollo
preliminar para un proyecto residencial mixto en los terrenos adyacentes a la
Finca Barrancas, por su lado norte. Hacia el oeste se observa un proyecto
radicado (1999-63-0203-JGU-T-NHS), siendo éste uno residencial unifamiliar
cuya consulta fue enmendada en el 2003 (Resolucion de Extension a la
Consulta 18 de febrero de 2003) para afadir unidades multifamiliares tipo walk-
up. El mismo ha sido construido parcialmente y las unidades multifamiliares

estan proxima para entrega.

La clasificacion correspondiente a los terrenos al norte es AP4. Los suelos al
sur del predio propuesto son AP4, AP1, AP3 y DI.1. Los suelos al este son,
pasado los limites de la rampa de trébol entre el expreso PR-52 y la carretera
PR10, Suelos Rusticos Comunes (SRC.AR) y Especialmente Protegidos (SREP.
N) y distritos DI. Los distritos AP corresponden a las areas periféricas y estan
dispuestos para desarrollos residenciales, comerciales y de servicios a

diferentes densidades, mientras el DI se establece para el desarrollo de industria
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liviana y de servicios comerciales. Los SRC.AR se establecen para permitir la
consolidacion de los asentamientos rurales identificados en el territorio municipal
y los SREP.N se establecen para proteger o restaurara recursos naturales
sensitivos, establecer nuevos bosques y como areas de amortiguamiento. .Por
lo que se prevé que estos terrenos, a excepcion de los rasticos especialmente

protegidos, seran desarrollados de acuerdo a la clasificacién correspondiente.

El impacto principal del proyecto residencial propuesto en esta area objeto de
estudio, y cualquier otro proyecto de desarrollo que se propusiese en dicha area,
resultara de la remocion de suelo y vegetacion. Dicha accién podria causar que
algunos de los animales que utilizan habitaculos en el area del Proyecto sean
desplazados temporalmente durante las fases de construccion y operacion.
Algunas de estas especies podrian establecerse en habitaculos cercanos. La
vegetacion a ser provista como parte del tratamiento paisajista requerido y los
espacios verdes a conservar, que representan aproximadamente el 40 por ciento
del predio propuesto, podria atraer nuevamente estas especies luego de
terminada la construccion del Proyecto, el cual se propone construir por fases.
Por consiguiente, los efectos mas directos a la vida silvestre resultaran de la
eliminacion, alteracion o fragmentacion de habitaculos como consecuencia de la

construccion dentro del area evaluada.
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Figura 3-4. Terrenos Vacantes Mas Proximos al Predio Propuesto sobre
Foto Aérea
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La implantacién de medidas de mitigacion seran de importancia para minimizar
los impactos asociados a dichos proyectos, como por ejemplo la reforestacion,
en cumplimiento con el Reglamento de Planificacion #25 (Reglamento de
Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico) y la implantacion de medidas
dirigidas a evitar la contaminacion del subsuelo y las aguas pluviales que llegan
al Ri6 Bucana y los otros cuerpos de agua en esta area. La implantacion de
estas medidas sera importante para que estos cuerpos de agua puedan

conservar su funcion como habitaculo de las especies que alberga.

3.13.5 INFRAESTRUCTURA

En la Seccion 3.7 se discute el impacto del Proyecto propuesto sobre los
diferentes sistemas de infraestructura. Dicho impacto se sumaria al que tienen
otros proyectos que compartirian la misma area de servicio de los diferentes
sistemas de infraestructura. Es pertinente sefalar que el desarrollo de Proyecto
propuesto se hara en etapas, por lo que se espera que su impacto por demanda
de los diferentes sistemas de infraestructura sea uno paulatino. Las areas de
servicio y la informacion resumida sobre las consultas a las agencias son las

siguientes, a saber.

e Carreteras — El acceso propuesto para el Proyecto seria a través de la
carretera PR-10, principalmente, y a través de un puente a ser construido
sobre el Rio Bucana que proveera acceso al Area B del desarrollo. El
Proyecto no tendra un impacto negativo en el transito, ya que el acceso
principal propuesto (hacia la carretera estatal PR-10) tiene capacidad
para manejar todo el transito generado por el desarrollo, segun reflejo el
estudio de transito (Apéndice 3). La carretera estatal PR-10 en el tramo
estudiado funciona al presente a Nivel de Servicio “B”, tanto para la Hora
Pico de la mafana (AM) como de la tarde (PM). EIl Nivel de Servicio “B”
es muy bueno porque las velocidades de operacidon estdn un poco
restringidas por las condiciones del transito. Los conductores mantienen

una considerable libertad para maniobrar y mantener la velocidad
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deseada con poca demora. En el Estudio de Transito se recomendo la
construccion del acceso principal (hacia la carretera PR-10) con una
interseccion a desnivel tipo diamante construida sobre la carretera PR-10.
Con el Proyecto, las intersecciones estudiadas conservaran Niveles de
Servicio similares a los que existentes. La interseccion de acceso al
desarrollo segun propuesta funcionara a Niveles de Servicio de “B”. La
ACT coment6 el estudio en una comunicacion fechada 27 de enero de

2006. Sus comentarios han sido atendidos en el Capitulo 9.

e Agua Potable — El area de servicio donde ubica el predio propuesto es
servida por las plantas de filtracion Ponce Nueva y Ponce Vieja y varios
pozos. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) endosoé el
proyecto, por medio de una carta con fecha de 14 de febrero de 2006,
sujeto a que la proponente participe en la construccion de la instalacion
de la tuberia desde la carretera 149 al sector Aguilita y las Mejoras para el
Puerto de Las Américas. Sefala que la entrega de las unidades esta
sujeta al itinerario de entrega sometido en la carta del 11 de febrero de
2005, a raz6n de 300 unidades anuales. La conexion al sistema sanitario,
seria en la troncal sanitaria de 20 pulgadas localizada en la carretera PR-

14. Copia de esta comunicaciéon de la AAA se incluye en el Apéndice 8.

e Alcantarillado Sanitario — La planta principal de tratamiento de aguas
usadas en la zona es la Planta Regional de Ponce. Existe una troncal
sanitaria que discurre a lo largo de la Carretera PR-14. De acuerdo a la
comunicacion de la AAA de 14 de febrero de 2006, antes citada. La
conexion al sistema sanitario, seria en la troncal sanitaria de 20 pulgadas

localizada en la carretera PR-14. .

e Lineas de Energia Eléctrica — Los sistemas de generaciéon y transmision
de la Autoridad de Energia Eléctrica estan interconectados y por lo tanto
el impacto acumulativo de nuevos proyectos en estos renglones es uno a

nivel Isla y no especifico a un municipio o region. La Autoridad de
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Energia Eléctrica cuenta con la infraestructura de generacion vy
transmision para atender la demanda presente y futura inmediata de
generacion y transmisién de energia eléctrica en Puerto Rico. Desde el
punto de vista de sub transmision y distribucion, los proponentes de
nuevos proyectos tienen que aportar a la Autoridad de Energia Eléctrica
(AEE) para que ésta realice las mejoras necesarias a estos sistemas para
gue el proyecto pueda recibir el servicio de energia eléctrica. La AEE
endoso la carga solicitada para el Proyecto residencial propuestos, por
medio de una comunicacién con fecha de 2 de septiembre de 2004
(Apéndice 8) y proveyo la informacion sobre los respectivos puntos de

conexién. Se ha solicitado la extensién de este endoso.

e La construccién y operacion del Proyecto, junto a los otros proyectos
propuestos en el Municipio de Ponce, tendran un impacto acumulativo
sobre el flujo de desperdicios que llega a los rellenos sanitarios de la
Region, segun definida por la ADS y sobre la vida util de éstos. La
recoleccion de los desperdicios sélidos no reciclables se realizara por
compafiias privadas y seran depositados en rellenos sanitarios
autorizados. Por lo tanto, el Proyecto no impactara de forma alguna el
programa de recogido de los desperdicios soélidos del Municipio de

Ponce..

Tanto el proyecto residencial propuesto, como los proyectos propuestos
en el Municipio de Ponce deberan implantar sus correspondientes
programas de reciclaje para reducir el flujo de desperdicios que tengan
gue ser dispuestos en los rellenos sanitarios, en cumplimiento con las
leyes aplicables de reciclaje, como: (a) Ley Numero 411 del afio 2000
gue requiere a todas las industrias, fabricas, tiendas y cualquier otro tipo
de institucion comercial o no comercial, o educativa, entre otras, con o sin
fines de lucro que empleen mas de diez personas, ya sea a tiempo

completo o parcial, que implanten un plan de reciclaje y (b) Ley Numero
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61 del 10 de mayo de 2002 que requiere la creacion de Areas de

Recuperacion de Material Reciclado en Complejos de Vivienda

Aunque los impactos acumulativos sobre la infraestructura son evaluados
tomando en consideracion las areas de servicio de los sistemas que proveen la
misma (agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica), son las
agencias proveedoras de la infraestructura quienes hacen la determinacion
sobre el impacto acumulativo para endosar y eventualmente permitir la conexion
a sus respectivos sistemas. De acuerdo al Reglamento de la Junta de Calidad
Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluaciéon y Tramite de
Documentos Ambientales (Regla 252) la determinacion del impacto asociado a
la utilizacion de la infraestructura sera respaldada y tomada por Ila
instrumentalizad publica que habra de proveer dicho servicio de infraestructura.
Como parte de los esfuerzos de planificacion del proyecto propuesto se han
realizado consultas a las diferentes agencias que proveen infraestructura. Copia
de las cartas de solicitud, asi como de las cartas de endoso de las agencias se

encuentran en el Apéndice 8.

3.13.6 RECURSOS SOCIOECONOMICOS

El andlisis de impactos acumulativos en el contexto socioecondmico discute
aquellos componentes socioecondmicos en los cuales el proyecto propuesto
pudiera tener efectos acumulativos tales como: socioeconomia, poblacion y

servicios publicos. El andlisis se circunscribe al Municipio de Ponce.

El proyecto propuesto, contribuira a satisfacer la demanda por unidades de
vivienda para familias de ingresos bajos y moderados, mercado cuya demanda
esta insatisfecha, no solo en el Municipio de Ponce, sino en toda la Isla. El
proyecto propuesto proveera aproximadamente 2,300 unidades unifamiliares y
multifamiliares una vez se culminen todas las fases del Proyecto. Ademas se
proveeran estacionamientos en cumplimiento con las leyes y reglamentos
aplicables, instalaciones recreativas, un paseo lineal préximo al Rio Bucani,

areas verdes etc. De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial vigente
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actualmente existe una demanda 9,775 unidades de vivienda en el Municipio de

Ponce.

El proyecto propuesto, junto a los otros proyectos que sean aprobados dentro
del Municipio de Ponce, tendra un efecto positivo en la economia al generar
empleos e ingresos en dicha area. El impacto econémico estad comprendido por
dos componentes principales: el efecto de la inversién requerida para la
construccion de los diferentes proyectos y el impacto por la demanda por bienes
y servicios de dichos proyectos. Estos empleos, tanto de construccién como de

operacion, promoveran la economia del Municipio de Ponce.

La construccion y operacion de los proyectos que sean aprobados dentro del
Area de Mercado también generaran ingresos al fisco a nivel municipal y estatal
como resultado del pago de impuestos. Entendemos que la cuantificacion de los
datos para los demas proyectos propuestos en el Municipio de Ponce, aunque
interesante, no es de relevancia para el analisis del proyecto que nos ocupa. A
continuacion se incluye la informacion de empleos e ingresos y ingresos al fisco

resultantes de la construccién y operacion del Proyecto.

0 Se estima que el costo de construccion del Proyecto, considerando todas

sus fases seran de alrededor de $268.5 millones.

o El proyecto en su totalidad generara 2,685 empleos directos en la fase de

construccion.

o0 Los multiplicadores inter-industriales indican que los ingresos generados
a base de los empleos (directos, indirectos e inducidos) por el proyecto
propuesto serian de cerca de $113 millones al afio, durante la

construccion.

0 A base de los multiplicadores inter industriales que provee la matriz de

Insumo-Producto, se estima que la operacién del proyecto propuesto
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generard cerca de 172 empleos directos e indirectos y 155 empleos

inducidos para un total de 327 empleos (directos, indirectos e inducidos).

0 Los salarios generados dado el empleo directo e indirecto se estiman en
cerca de $1.5 millones y los generados a base del empleo inducido se

estiman en casi $812 mil para un total de $2.3 millones.

0 La Tabla a continuacién presenta el resumen del impacto econémico que
tendrd el Proyecto propuesto al completarse tanto en la etapa de

construccion como en la etapa operacional.
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Resumen Impacto Econémico: Fases: Construccion y Operacion
Afios 2006 al 2013 Anual
Concepto Fase Construccién Fase Operacional

Costo: $268.5 millones $18.6 millones
Produccion (Actividad Econémica Agregada) :
Directa $268.5 millones $18.6 millones
Directa e Indirecta $456.5 millones $31.6 millones
Empleos:
Directos 2,685.0 55.8
Directos e Indirectos 3,812.7 172.4
Directos, Indirectos e Inducidos 5,477.4 327.0
Ingreso:
Directo $53.7 millones $0.8 millones
Directo e Indirecto $75.2 millones $1.5 millones
Directo, Indirecto e Inducido $112.8 millones $2.3 millones

Fuente: Estudio Socio-Econdmico y de Justicia Ambiental para Proyecto Residencial Finca Barrancas en el
Municipio de Ponce. Apéndice 6.

0 Los ingresos al fisco se estiman en cerca de $19 millones durante la fase
de construccion (afios 2006 al 2013) y primer afio de operaciones (anual

una vez se concluyan todas las fases de construccion).
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Generacion de Ingresos al Fisco

Concepto $
Fase Construccion:
Aurbitrios de Construccién $ 8,054,439
Patente $1,342,457

Total Municipal Construccién $9,396,896

Rentas Internas $ 1,342,457
Sello Colegio de Ingenieros $268,491
Impuestos sobre Salarios $7,174,750

Total Estatal Construccion $ 8,785,697
Total Fase Construccién $ 18,182,594

Fase Operacional:

Impuestos sobre Salarios (Estatal) $ 526,532
Total Fase Operacional $ 526,532
Ingresos al fisco $ 18,709,126

El nimero de empleos a generarse por el proyecto propuesto, durante la etapa
de construccion supone un aumento en la movilidad laboral de los empleados a
ocupar dichos empleos. No se esperaria que esto suponga un aumento en la
demanda de vivienda cercana al Proyecto propuesto. Esto basado en el
comportamiento que se ha observado en cuanto a la movilidad laboral en Puerto
Rico. De acuerdo a estudios realizados por Advantage Business Consulting, Inc.
(Estudio Socioeconomico, Analisis de Mercado Viabilidad Financiera y de
Impacto Econémico Caribbean Petroleum Refining, L.P., 2005), ya para el afio
2000, casi la mitad de los trabajadores en Puerto Rico tenian que salir del

municipio en que residian para ir a laborar.

Dada la demanda por unidades de vivienda en el Municipio de Ponce, se prevé
gue los futuros moradores provengan principalmente de este municipio. Sin
embargo, no se puede descartar que también vengan personas de municipios

limitrofes al de Ponce.

Dada la naturaleza residencial del Proyecto se prevé un aumento en la demanda
por infraestructura que generara, incluyendo energia eléctrica, transportacion,

agua potable, y alcantarillado sanitario. Asi mismo los proyectos propuestos en
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el Municipio de Ponce, independientemente de la naturaleza que sean, como
parte de su proceso de planificacion ante las agencias reguladoras
correspondientes, deberan consultar a todas las agencias proveedoras de
infraestructura y proveerle la informacion sobre la demanda que generaran sus
respectivos proyectos. Segun se discute en la Seccion 3.7 son las agencias
proveedoras de la infraestructura quienes hacen la determinacion sobre el
impacto acumulativo para endosar y eventualmente permitir la conexion a sus
respectivos sistemas. Estos endosos pueden a su vez estar condicionados a
ciertas aportaciones 0 mejoras estructurales a los diferentes sistemas de

infraestructura, segun estime la agencia proveedora.

Por otro lado, se esperaria que tanto la movilidad laboral durante la fase de
construccion como la ocupacion de las unidades de vivienda por los futuros
moradores pudiera tener efectos sobre la provisidbn de servicios publicos en el
area, a saber estaciones de bomberos, estaciones de la Policia, hospitales y
escuelas. No obstante, son las agencias proveedoras, las cuales tienen el
conocimiento de las necesidades en areas en particular y a esos efectos
pudieran requerir aportaciones a los proponentes. Por ejemplo el Departamento
de la Policia toma en consideracion el area territorial de los municipios, la
incidencia criminal, la poblacién flotante, entre otros criterios para su
determinacién de las facilidades que son necesarias. Asi mismo el
Departamento de Educacion, y el Departamento de Recreacion y Deportes,
entre otras agencias tienen criterios especificos para determinar la necesidad de

facilidades adicionales.
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3.13.7 RECURSOS ESTETICOS Y VISUALES

El entorno visual del area del Proyecto propuesto, es predominantemente el de
un predio cuya vegetacion dominante es xerofitica, esto es, un bosque deciduo
con especies de arboles y arbustos de baja altura, segun discutido en la
Seccion 2.4, y el cual se encuentra limitado al noreste por la carretera PR-10 y

préximo a un tramo del expreso PR-52 al este-noreste.

La vista del area del predio propuesto sera alterada por el panorama de un
predio en construccién ya que se llevaran a cabo trabajos de movimiento de
terreno y se utilizard& maquinarias pesadas y andamios mientras dure la
construccion. Ademas el predio funcionara temporeramente como un area de
almacenamiento de los materiales de construccion. En cuanto a la construccion
del complejo de residencias, el mismo causara un inconveniente temporero al

marco visual de las areas aledafias.

El marco visual actual sera desplazado permanentemente al crearse la carretera
de acceso y las facilidades del desarrollo residencial a construirse. El desarrollo
residencial de aproximadamente 2,300 unidades estara distribuido en edificios
de diez (10), seis (6) y cuatro pisos (4) (tipo Walk-Up y Walk-Up Walk-Down),
casas en hileras y casas. No obstante, las sombras que resulten de los edificios
propuestos no afectaran significativamente el espacio abierto que lo rodea.
Actualmente en el predio propuesto existen torres de energia eléctrica
perteneciente a la AEE. Por lo tanto, la introduccién de electricidad e
iluminacion en el desarrollo propuesto no cambiaran significativamente las

condiciones existentes.

El predio propuesto esta clasificado como un distrito urbano, de acuerdo al Plan
de Ordenamiento Territorial Vigente, por su proximidad al area urbana del
Municipio de Ponce. No obstante al presente provee un espacio verde, el cual

sera desplazado permanentemente al construirse el Proyecto propuesto. Esta
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determinacién es importante, por el hecho de que el predio propuesto constituye
uno de los espacios verdes restantes del sector urbano de Ponce. Sin embargo
el Proyecto contempla un area de conservacibn que representa
aproximadamente el 40 por ciento de la extensién total del predio propuesto.
Ademas, se le dara un tratamiento paisajista, en cumplimiento con el
Reglamento de Siembra Poda y Reforestacion de Puerto Rico (Reglamento 25
de la Junta de Planificacién). También, se cumplird con la construccion de un
paseo lineal paralelo a la ribera del Rio Bucana, en cumplimento con la
Resolucién emitida por el Municipio Autbnomo de Ponce, sobre el Desarrollo

Preliminar.
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4.0 EVALUACION DE ALTERNATIVAS

El Reglamento para la Preparacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
ambientales requiere que, como parte de la DIA, se lleve a cabo una
identificacion y evaluacion de las alternativas a la accion y ubicacion propuesta.
El analisis de alternativas presenta opciones razonables para el desarrollo y
ubicacion del Proyecto propuesto, mientras se alcanzan de manera sustancial
las metas y objetivos del mismo. Las alternativas de ubicacion demuestran una
variedad razonable de opciones a la accidon propuesta y comparan el impacto

potencial bajo enfoques alternos para alcanzar los objetivos del Proyecto.

El Gobierno del Estado Libre Asociado de Puerto Rico ha propuesto como una
de sus principales iniciativas de desarrollo social y econémico la construccion de
50,000 nuevas viviendas para el afio 2004. El Departamento de la Vivienda, en
colaboracion con otras agencias gubernamentales, ha promulgado variados
programas para estimular la participacion de la empresa privada en el desarrollo
y construccion de viviendas asequibles para familias de ingresos bajos y
moderados. El éxito de esta importante iniciativa depende en gran medida del

nivel de participacién que se logre con la empresa privada.

La Administracion de Terrenos, junto al Departamento de la Vivienda, juega un
papel fundamental en esta iniciativa gubernamental. Como la principal tenedora
de terrenos publicos en el pais, es una de las agencias claves en la
identificacion de terrenos publicos aptos para el desarrollo urbano y en su
promocién para el desarrollo de viviendas. La Administracion de Terrenos posee
un sin numero de fincas y solares a través de toda la Isla, incluyendo
importantes terrenos en (las principales ciudades y zonas metropolitanas del
pais cuyo desarrollo es prioritario a la luz de las politicas publicas de uso y
desarrollo de terrenos en Puerto Rico. La Finca Barrancas en Ponce es una de
esas fincas que posee la Administracion de Terrenos cuyo desarrollo es

prioritario.
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PICERNE REAL ESTATE GROUP se establecio en Puerto Rico en el 1997
reconociendo la gran necesidad que existe para construir nuevas viviendas de
interés social rdpidamente. La demanda es alta pero la oferta es limitada y
muchos de los programas no se estaban usando a su capacidad. En sus casi
cuatro afios de operacion en la isla PICERNE ya ha logrado planificar,
desarrollar y construir sobre mil ciento treinta (1,130) unidades de vivienda en
cuatro proyectos en San Juan (116 unidades), Toa Alta (334 unidades),
Bayamon (262 unidades) y en Truijillo Alto (418 unidades) utilizando el programa
de créditos contributivos federales LIHTC (Low Income Housing Tax Credits).

Actualmente PICERNE se encuentra en las etapas de adquisicion y planificacion
para desarrollar un amplio proyecto residencial en Ponce. El area seleccionada
para dicho desarrollo es una finca de aproximadamente 228 cuerdas de
extension localizada en el Barrio Sabanetas propiedad de la Administracion de

Terrenos y conocida como Finca Barrancas.

La evaluacion de alternativas se divide en tres (3) partes: (a) Alternativa a la
Accion Propuesta, incluyendo la Alternativa de No Accidn, (b) Alternativas a la

Ubicacion Propuesta y (c) Alternativas a la Configuracion Propuesta
4.1 Alternativas ala Accion
4.1.1 Alternativa de No Accion

La alternativa de “No Accién” presume que no se desarrollaria el Proyecto

propuesto, segun descrito en el Capitulo 1 de esta DIA-P.
Ventajas:

o No ocurririan impactos ambientales potenciales, temporeros y

permanentes asociados a la construccion del Proyecto propuesto.

o No se utilizarian recursos econdmicos y naturales, estando

disponibles para otros usos.
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o0 No se impactaria el transito en el area propuesta.
Desventajas:

0 No se cumpliria con los objetivos del municipio de Ponce de
satisfacer la demanda actual de viviendas tan necesaria para una

mejor calidad de vida de los residentes de esta zona.

o No se invertirian los recursos econémicos requeridos para el
Proyecto y por ende, no ocurrian los beneficios economicos
asociados a los ingresos al fisco a nivel Estatal y Municipal

mediante el pago de aranceles y contribuciones.

o El costo total de la construccion se estima en $268.5 millones.
Este estimado incluye el costo de construccién, no asi la
adquisicion del terreno. El impacto directo e indirecto en la fase de
construccion del proyecto sobre la economia local (produccién)
alcanzara un total de $456.5 millones. En general, por cada $1
millén invertido en la fase de construccion se genera un total de 10
empleos directos, 4.2 empleos indirectos y 6.2 empleos inducidos
para un total de 20.4 empleos. El proyecto en su totalidad
generard cerca de 5,500 empleos directos, indirectos e inducidos.
Los multiplicadores inter-industriales indican que los ingresos
generados a base de los empleos por el proyecto propuesto serian

de cerca de $113 millones al afio.

La ventaja principal de esta alternativa es que la misma no resultaria en
impactos ambientales potenciales asociados a la construccién y operacion del
proyecto propuesto. Ademas, no se utilizarian recursos econdmicos y naturales,
estando disponibles para otros usos. La alternativa de No Accién no permitiria
aliviar la demanda actual de viviendas en el area de acuerdo al POT del

Municipio de Ponce por lo que esta alternativa es descartada.
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4.1.2 Otros Tipos de Proyectos

En términos de las alternativas a la accion propuesta se enmarca la discusion en
el contexto de desarrollo residencial que caracteriza el area donde ubica Finca
Barrancas. El Proyecto propuesto localiza, conforme los Planos de Ordenacién
del Municipio Auténomo de Ponce en un distrito de ordenacion AP.4 (Area
Periférica.4) en Suelo Urbano y en un Distrito Sobrepuesto (PL.E) (Planes
Especiales) en cualquier tipo de suelo, planos nimero 135y 136 con vigencia de
28 de diciembre de 2003. Hay varios usos permitidos en la clasificacion AP.4
existente incluyendo usos de oficina, industriales, de almacenamiento, etc. Sin

embargo, el Plan Especial PLE.5 es el que prevalece.

En cuanto al Distrito Sobrepuesto el Plan Especial para el area de la Finca
Barrancas (PL.E.5) pretende establecer las condiciones de infraestructura
necesarias para viabilizar el desarrollo, de preferencia residencial del sector y
garantizar la proteccion de las zonas que presentan una pendiente mayor de 25
%. (Figura 4-1). Los objetivos de desarrollo del Plan Especial (PL.E.5) Finca

Barrancas son los siguientes:

e Desarrollar el maximo numero posible de viviendas accesibles para
familias de ingresos bajos y moderados en la propiedad de la
Administracion de terrenos y otro desarrollo residencial en las parcelas
privadas.

e Promover guias que articulan el desarrollo al entorno y al sistema vial
existente y futuro.

e Respetar la topografia y la relacion visual/funcional con el desarrollo

Riberas del Bucana localizado al otro lado Oeste del rio Bucana.

Las Guias de Desarrollo para Finca Barrancas establecen nuevos desarrollos de
conformidad con los parametros del distrito subyacente que aparece en los
Planos de Ordenacion. Se fomenta una tipologia que respeta las caracteristicas

topograficas del sitio y provee areas naturales en los lugares de mayor
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pendiente. Se indican de forma preliminar los sectores aptos para el desarrollo y

los sectores que deberan ser reservados como areas nhaturales.

El uso propuesto, desarrollo residencial, responde a la creciente demanda por
viviendas, lo que asegura razonablemente la viabilidad econdmica del Proyecto.
Otros usos diferentes a los permitidos en el Plan de Ordenamiento requeririan

de una consulta sobre usos de terreno a la Junta de Planificacion.
4.2 Alternativa a la Ubicacion Propuesta

El POT del Municipio Autonomo de Ponce ha seleccionado determinados
sectores dentro de su territorio para ser incluidos en una lista de Planes
Especiales. Estos sectores podran ser objeto de Planes de Areas o de Planes
de Ensanche, de ser necesario. Finca Barrancas es parte de la lista de Planes
Especiales (PL.E.5) identificados por el Municipio de Ponce por lo que dicha
area se encuentra delimitada dentro del Distrito Sobrepuesto (PL.E) (Planes
Especiales) en cualquier tipo de suelo. El Distrito PL.E se establece para
facilitar, mediante guias de ordenamiento, el desarrollo o redesarrollo arménico
de areas que ameritan una atencion especial. Las condiciones para usos,
actividades, intensidades y otros parametros se establecen en los Distritos
subyacentes identificados en los Planos de Ordenacion y para el desarrollo de la
infraestructura en el Programa del Plan Territorial. Los usos y actividades
preferenciales y el disefio de la infraestructura deben considerarse como guias
para armonizar los desarrollos. Los disefios presentados en dichas guias
pueden ser modificados en conformidad con los objetivos del Plan Especial a
medida que se precise el disefio de los desarrollos. En Suelo Urbano, se

redactaran Planes de Areas, de considerarse necesarios.
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La informacion contenida en cada uno de los Planes Especiales permite tener un
cuadro preliminar de las propiedades afectadas y explicar el concepto mismo de
las guias incluidas en dicho Plan Especial. Las propuestas que se estableceran
en los Planes Especiales deberan ser compatibles con los objetivos de
desarrollo establecidos.

Se presume que el Plan de Ordenamiento Territorial tomé en consideracion las
alternativas de ubicacion para el desarrollo de complejos de viviendas como por

ejemplo los distritos PL.E que se mencionan a continuacion:

e PLE.1 Puerto de Ponce

e PLE.2 La Matilde

e PLES Multeado Estrella

e PLEA4 Riberas de Bucana

e PLES Finca Barrancas

e PLESG La Playa

e PLE7 Avenida Hostos

e PLE.S8 Zona Historica

e PE.1 Consolidacion Jardines del Caribe / Las Delicias
e PE.2 Ensanche Noroeste

e PRE.1 Ensanche Real Este
e PRE.2 Ensanche Real Oeste

El proyecto propuesto esta en armonia con las disposiciones del plan especial
PL.E.5. A estos efectos no se consideraron otras alternativas de ubicacion

dentro del municipio de Ponce.
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4.3 Alternativas ala Configuracién Propuesta

Se consideraron diferentes opciones relacionadas al area de construccion del
proyecto segun delineado originalmente para hacerlo consone con los criterios
establecidos por el Plan de Ordenamiento. Todas las opciones reconocieron los
criterios establecidos en el Reglamento del Plan de Ordenamiento de Ponce, la
servidumbre de paso del tendido eléctrico de la AEE vy la infraestructura vial, en
términos de establecer los accesos propuestos. A continuacion ampliamos

sobre el primero de estos criterios.

El Reglamento del Plan de Ordenamiento de Ponce identifica unas guias de
desarrollo para la Finca Barrancas (PL.E.5) (Paginas 362-365 del Reglamento),

segun se enumeran a continuacion:

e Debera haber una conexion con Sabanetas, Parque Industrial Serrallés y

Riberas del Bucana con un puente sobre el Rio Bucana.

e Avenida periférica para articular los desarrollos y puente sobre el Rio

Bucana, conectado con el desarrollo Riberas del Bucana.

e Nuevos desarrollos de conformidad con los parametros del distrito
subyacente que aparece en los Planos de Ordenacion. Se fomenta una
tipologia que respeta las caracteristicas topograficas del sitio y provee
areas naturales en los lugares de mayor pendiente, en particular las que
presentan una pendiente mayor de 25%. El Reglamento de Ordenacién
identifica de forma preliminar los sectores aptos para el desarrollo y los

sectores que deberan ser reservados como areas naturales (Figura 4-1).

e Ademas, establece que habrad una conexion a desnivel con la PR-52.

Esta seria una obra a realizarse por la ACT.
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4.4 Alternativa Preferida

El anadlisis de alternativas realizado demuestra que la ubicacion propuesta para
el proyecto residencial en Finca Barrancas es la mejor alternativa basado en la
designacion establecida en el Plan Territorial del Municipio de Ponce. El POT
del Municipio Autbnomo de Ponce ha seleccionado determinados sectores
dentro de su territorio para ser incluidos en una lista de Planes Especiales. El
area de Finca Barrancas ha sido identificada como PL.E.5 formando parte de la

lista de sectores con esta designacion especial.
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Figura 4-1 Plano Parcelario Mostrando las Guias de Desarrollo en el Area
donde Ubica el Proyecto Propuesto

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar 4-9
Desarrollo Residencial en Finca Barrancas, Ponce



En cuanto al Distrito Sobrepuesto el Plan Especial para el area de la Finca
Barrancas (PL.E.5) éste busca establecer las condiciones de infraestructura
necesarias para viabilizar el desarrollo, de preferencia residencial del sector y
garantizar la proteccién de las zonas que presentan una pendiente mayor de 25
%. (Figura 4-1). Los objetivos de desarrollo del Plan Especial (PL.E.5) Finca

Barrancas son los siguientes:

e Desarrollar el maximo nimero posible de viviendas accesibles para
familias de ingresos bajos y moderados en la propiedad de la
Administracion de terrenos y otro desarrollo residencial en las parcelas
privadas.

e Promover guias que articulan el desarrollo al entorno y al sistema vial
existente y futuro.

e Respetar la topografia y la relacion visual/funcional con el desarrollo

Riberas del Bucana localizado al otro lado Oeste del rio Bucana.

De acuerdo a la discusiéon de las secciones previas, el proyecto propuesto esta
esencialmente en armonia con las disposiciones del plan especial PL.E.5. Por lo
tanto se considera el Proyecto Residencial Finca Barrancas como la alternativa

preferida para desarrollar el predio propuesto.
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5.0 COMPROMISOS IRREVERSIBLES E IRREPARABLES DE LOS
RECURSOS

Ciertos recursos naturales y econdmicos seran irreversible e irreparablemente
comprometidos durante la construccion del desarrollo residencial Finca
Barrancas. El desarrollo propuesto requerird un compromiso permanente de
terreno, que actualmente no estd dedicado a un uso en particular. Este
compromiso incluye el desarrollo residencial de aproximadamente 2,300
unidades, distribuidas entre edificios de diez (10), seis (6) y cuatro pisos (4) (tipo
Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras y casas. Este compromiso
causara un cambio permanente en la condicion del terreno que comprende el

predio propuesto.

Ademas de los cambios en la utilizacién del terreno antes mencionado, otros
recursos seran comprometidos irreversiblemente cuando el Proyecto esté

construido.

Combustibles - EI consumo de combustible para la construccion del desarrollo
propuesto resultard en un compromiso irreversible e irreparable de fuentes de
combustible. Durante la construccién, tanto el equipo pesado que se utiliza para
movimiento de terreno, asi como los vehiculos de los trabajadores consumiran

combustible diesel y gasolina.

Materiales de Construccion - La cantidad de materiales y equipo de
construccion no puede ser estimada hasta que el disefio final de desarrollo
propuesto esté culminado. Algunos materiales como producto de la
construccion podran ser recuperados y utilizados con otros propdsitos en el

futuro.

Utilizacion del Terreno - La construccion del proyecto de viviendas convertira
aproximadamente 230 acres de terreno, que al presente no posee un uso

particular, en terrenos para uso publico de vivienda.
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Utilizacion del Agua — EIl proyecto propuesto requiere que el sistema actual
aumente su capacidad en 0.9 mgd. En la actualidad, el sistema no posee
capacidad para satisfacer la demanda de agua. No obstante, la Autoridad de
Acueducto y Alcantarillado (AAA) luego de reevaluar el proyecto determiné que
para viabilizar este proyecto serda endosado por etapas. El proyecto se
desarrollara en siete etapas que se extenderan desde el 2006 hasta el afio 2013,
y esta dividido en fases de aproximadamente 300 unidades cada una. Se estima
gue cada etapa se desarrollard en un periodo de construccién que oscila entre
los 12 a 18 meses. Sin embargo, para estudiar el impacto de la conexién de las
diferentes etapas y las mejoras necesarias para cada una de estas etapas, es

necesario realizar un modelo hidraulico de la ciudad de Ponce.

Energia Eléctrica — El proyecto requerira una carga estimada de 14 MVA.
Existe una subestacion eléctrica aledafia a la carretera PR-14. Se propone una
subestacion eléctrica en el aeropuerto de Mercedita. El Proyecto sera
conectado a la subestacion aledafia a la carretera PR-14.

Desperdicios Solidos — Se prevé que los desperdicios sélidos a ser generados
durante la construccién y operacion del Proyecto seran dispuestos en el Relleno
Sanitario de Ponce. En la Seccion 3.7 se estima la generacion de desperdicios
sélidos durante las etapas de construccion y operacion. La disposicion de
dichos desperdicios representa aproximadamente un 1.3 por ciento dentro del
flujo de desperdicios que llega al Relleno Sanitario de Ponce, basado en el flujo
de desperdicios que llega al Relleno Sanitario de Ponce, el cual se estima de
forma preliminar en aproximadamente 1,417 toneladas por dia (Declaracion de
Impacto Ambiental Preliminar Planta de Filtracibn de Cerrillos, Ponce, junio
2004). . El complejo residencial Finca Barrancas implantara un plan de reciclaje
a tono con la Ley 13 de 1995, (Ley que enmienda la Ley de Reciclaje, Ley 70 de
1992), la cual especifica las responsabilidades de las agencias de gobierno y
municipios para promover la reduccion de desperdicios soélidos y reciclaje.
Ademas, durante la etapa de construccion el Proyecto cumplira con la Ley 411
del 2000, la cual requiere que cualquier tipo de institucion que emplee mas de
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diez (10) personas, ya sean a tiempo completo o parcial, implanten un plan de

reciclaje.

Los recursos naturales y econdmicos antes mencionados, y otros en menor
grado, tienen que ser utilizados cuando se emprenden proyectos de
construccion de la magnitud del complejo residencial Finca Barrancas. Sin
embargo, los beneficios ambientales, sociales, econémicos y el bienestar de los
residentes del area, que resultardn a largo plazo del desarrollo del Proyecto,

justifican el uso de los recursos antes descritos.

Los beneficios de sufragar la demanda de vivienda a los residentes del area sur
de la isla, promoveran una mejor calidad de vida y crecimiento econémico a

largo plazo en dicha éarea.
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6.0 RELACION ENTRE LA UTILIZACION DEL MEDIOAMBIENTE A CORTO
PLAZO Y SU PRODUCTIVIDAD A LARGO PLAZO

El uso del predio propuesto para el desarrollo residencial seguin propuesta en
esta DIA-P, resultara en beneficios significativos a corto y largo plazo. A
continuacion se discuten los usos a corto y largo plazo del predio propuesto

El Proyecto tiene el propdsito principal de proveer vivienda a la poblacion de
Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en Puerto Rico,
realizado por Estudios Técnicos, existe en Puerto Rico una demanda efectiva de
46,647 unidades para un mercado entre los $70-$150K, para el periodo de 2002
a 2006 (Demand for Housing Study 2002-2006, Septiembre 2001). En la Region
de Ponce en particular, existe una demanda de 4,133 unidades para un mercado
entre los $100-$150K. El costo de construccion del Proyecto es de
aproximadamente $ 200 millones de délares, incluyendo el costo de adquisicion

de terrenos, y provendra de financiamiento privado (convencional).

Por esta razén, el Municipio de Ponce propone un desarrollo residencial de
aproximadamente 2,300 unidades, distribuidas entre edificios de diez (10), seis
(6) y cuatro pisos (4) (tipo Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras y
casas en la Finca Barrancas ubicada en el municipio de Ponce para atender el
problema de viviendas en el area. El Proyecto también contara con otras

facilidades comunales tales como areas de juego y areas verdes.

La mayoria de los impactos ambientales potenciales del Desarrollo Residencial
Finca Barrancas seran a corto plazo, y estdn asociados a la construccion del
Proyecto. El impacto principal del desarrollo a largo plazo esta relacionado a la

demanda de infraestructura.

Los impactos a corto plazo son principalmente asociados a la Calidad del aire,

ruido, recursos terrestres, y estética.
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e Durante la construccion del proyecto se generaran temporeramente
algunas emisiones fugitivas de polvo. EIl equipo de construccién y los
automoviles aumentaran las emisiones de los motores en las cercanias
del predio propuesto para el desarrollo. Estos impactos temporeros en la

calidad del aire no se espera que sean significativos.

e Habra un aumento en los niveles de ruido ambiental dentro y en las
cercanias del proyecto como resultado de las actividades de

construccion.

e Cierta erosion de suelo ocurrira durante la construccion como resultado
de las actividades de limpieza, nivelacion, excavacion y otras
operaciones que requieran movimiento del terreno. Sin embargo, el
establecimiento de técnicas de control de erosién minimizara la erosion
local del suelo. Un Plan de Control de Erosién y Sedimentacion (Plan
CES) se estableceria durante la construccion para controlar cualquier

erosion del terreno.

e La presencia de equipo de construccion y el aumento en el transito

puede afectar la calidad visual del area.

Por otro lado, el Proyecto resultara en beneficios a largo plazo al satisfacer la
demanda de vivienda muy necesaria para los residentes del municipio de Ponce
y areas aledafias. Segun sefalado en este documento, el proyecto propuesto

permitira aliviar la demanda de viviendas existentes en el area sur de la isla.
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7.0 PARTICIPACION PUBLICA

La Ley de Politica Publica Ambiental de Puerto Rico (Ley #416 de 22 de
septiembre de 2004, segun enmendada) requiere la participacién publica para la
evaluacion de cualquier proyecto que pueda tener impacto ambiental. Esta
evaluacion incluye un andlisis de la DIA-P de parte de las agencias
gubernamentales y del publico. La participacion publica se llevara a cabo con
varias actividades como vistas publicas, comunicados de prensa y la distribucion

de la DIA preliminar y final.

Antes de cualquier vista publica, minimo 30 dias, se requiere la DIA Preliminar.
Este documento estara disponible al publico en general, organizaciones publicas

o privadas u alguna otra entidad interesada como:

e Las bibliotecas de las universidades principales en la municipalidad a
servir por el Proyecto.

e Centros de Informacion de la Junta de Planificacion de Puerto Rico.

e Las agencias federales y estatales, y el gobierno municipal envuelto
en el analisis y el proceso de aprobacién o rechazo del Proyecto.

e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

e Agencia de Proteccion Ambiental de los Estados Unidos (Oficina del
Caribe)

e Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico

e Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico

e Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos

e Servicio Geoldgico de los Estados Unidos

e Departamento de Salud de Puerto Rico

e Junta de Planificacion de Puerto Rico

e Oficina Estatal de Preservacion Histérica

e Instituto de Cultura Puertorriquefa

e Cuerpo de Ingenieros del Ejército de Estados Unidos
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e Autoridad de Carreteras y Transportacion de Puerto Rico
e Autoridad para el Manejo de Desperdicios Sélidos

e Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico

e Administracion de Reglamentos y Permisos

e Departamento de Agricultura de Puerto Rico

e Autoridad de Tierras de Puerto Rico

e Departamento de Transportacion y Obras Publicas
7.1 VISTAS PUBLICAS

La JCA establece si realiza vistas publicas para determinar si la DIA Preliminar
cumple con los requisitos de la Ley de Politica Publica Ambiental (Ley #416).
Las vistas publicas son un mecanismo que permiten que los ciudadanos
interesados y/u organizaciones expresen sus opiniones de forma verbal o

escrita.

Al finalizar las vistas publicas de la JCA, los examinadores prepararan un
resolucion declarando si la DIA-P satisface los requisitos de la Ley #416. La

decision sera provista a todos los grupos envueltos en las vistas publicas.

Si la JCA emite una resolucién favorable indicando que la DIA-P cumple con los

requisitos de las leyes y reglamentos, la DIA Final serd preparada.
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8.0 LISTA DEL PERSONAL CIENTIFICO QUE PARTICIPO EN LA
PREPARACION DE LA DIA-P

Nombre

Organizacién

Responsabilidad

Preparacion Académica

Moreno, José CSA Architects | Gerente de Programa | MSArch, AIA, CCS, CSl,
& Engineers R.A.
Gallisa, Juan Carlos | CSA Architects | Gerente de Proyectos | MSArch, R.A.
& Engineers
Guzman, Brenda. CSA Group Gerente, Unidad M.S. en Salud Ambiental
Ambiental
Vega, Lionel CSA Architects | Lider Técnico BSChE, EIT
& Engineers Revision de la DIA-P
Urbina, Lymarie CSA Group Redaccion de la DIA-P | M.S. en Salud Ambiental
Marcantoni, Carlos | CSA Group Redaccion de la DIA-P | M.S. en Salud Ambiental
Camacho, Raquel CSA Group Estudio Arqueoldgicoy | B.S. en Antropologia
Redaccioén de la DIA-P
Salguero, José CSA Group Estudio de Floray M.S. en Biologia
Fauna
Szendry, Isabel CSA Architects | Estudio de Ruido. M.S.E. Ingenieria
& Engineers Ambiental
Vazquez, Elena CSA Group GIS B.S. Cientifico Ambiental
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9.0 COMENTARIOS, REQUISITOS Y RECOMENDACIONES DE LAS
AGENCIAS CONSULTADAS

En este capitulo se atienden los comentarios emitidos por las agencias como
parte del proceso de planificacion del Proyecto. Los mismos fueron solicitados a
las agencias, previo a la preparacion de la Evaluacibn Ambiental. Estas
agencias son: Instituto de Cultura Puertorriqueiia, Cuerpo de Ingenieros del
Ejército de los Estados Unidos, Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los
Estados Unidos, Autoridad de Energia Eléctrica, Carreteras y Transportacion y

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Las copias de estas cartas se incluyen en el Apéndice 8. A continuacion se

atienden todos estos comentarios.
9.1 Instituto de Cultura Puertorriqueia

El Instituto de Cultura Puertorriquefia, mediante carta fechada el 8 de diciembre
de 2004, seiald que el Programa de Arqueologia y Etnohistoria ha revisado y
evaluado el estudio arqueoldgico Fase IA realizado. Concluye esta agencia, de
acuerdo al proceso realizado, que existe la posibilidad de que las actividades de
desarrollo que contempla este proyecto pudieran afectar recursos de naturaleza
arqueoldgica. Por lo tanto, la ICP determind que se debe someter para
evaluacion y determinacion, los resultados de una evaluacion arqueologica Fase
IB. El estudio arqueoldgico Fase IB requerido fue realizado. Como resultado de
dicho reconocimiento se corrobord la poca profundidad de los suelos en las
areas altas de la finca bajo estudio, no se identific6 material arqueoldgico
adicional en superficie y se caracterizd el hallazgo en superficie de los
fragmentos de ceramica, durante la inspeccidén de campo de la Fase IA, como un
hallazgo aislado. El estudio de Fase IB concluye recomendando que se autorice
la construccién del Proyecto Residencial Finca Barrancas sin requerirsele

estudios arqueoldgicos adicionales.
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9.2 Autoridad de Carreteras y Transportacion

La ACT emitio una carta con fecha de 12 de agosto de 2004. En ésta solicita
gue se sometan cuatro (4) copias de los planos del proyecto, un estudio de
transito, estudio de ruido, certificacion del departamento de la Vivienda para las
unidades de vivienda de interés social, copia de la resolucion de la
Administracion de Reglamentos y Permisos y/o la Junta de Planificacion y

memorial explicativo, entre otros.

La Evaluacion Ambiental, preparada originalmente para este proyecto, fue
sometida a la ACT, quien emiti6 comentarios en una comunicacién fechada 26
de enero de 2006, en torno al estudio de transito y los cuales se responden en

esta misma seccién. La ACT no emiti6 comentarios en torno al estudio de ruido.

La ACT solicitd, en la carta fechada 26 de enero de 2006, varias informaciones

las cuales son provistas a continuacion:

1. Aclarar cual sera el numero total de unidades. El namero total de unidades
sera aproximadamente 2,300 unidades, distribuidas entre edificios de diez (10),
seis (6) y cuatro pisos (4) (tipo Walk-Up y Walk-Up Walk-Down), casas en hileras
y casas. Dado que el estudio model6 un total de 1,967 unidades distribuidas en
1,496, tipo Walk-Up y 471 unidades unifamiliares, se calculé nuevamente la
generacion de transito basada en 2,300 unidades. A continuacion se proveen

los resultados del primer analisis en comparacién con el dltimo analisis:

|. Estudio de Transito Original

Cédigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacién de Descripcion
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
221 1,496 8,048 105 419 464 239
Apartamentos
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Cédigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacion de Descripcion
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
210 471 Residencias 4 39, 85 254 278 155
Unifamiliares
Total 12,362 190 673 742 394

Il. Andlisis segun los usos propuestos

Cédigo de Volumen Volumen Hora Pico (AM) Volumen Hora Pico (PM)
Generacion de Descripcién
Viajes 24 horas Entrando Saliendo Entrando Saliendo
220 1757 11,807 176 720 703 387
Apartamentos
210 276 Residencias 5/, 52 155 177 102
Unifamiliares
Total 14,448 228 875 880 489

Segun el andlisis realizado para el proyecto de referencia,

aumentaran considerablemente en las horas pico del dia.

los volimenes

Sin embargo, las

conclusiones del Estudio Original reflejan que la interseccion a desnivel

funcionara a un nivel de servicio (LOS, por sus siglas en inglés) B el cual
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significa Muy Bueno en la practica de ingenieria de transito. Esta informacion

sera sometida a la ACT para su evaluacion.

2. Someter un plano a escala que ilustre la distribucion interna de las calles del
proyecto, las unidades de vivienda y las calles de acceso hacia las Carreteras
PR-10 y PR-14, segun indicado en el estudio. Se someterd la informacion

requerida por la ACT.

3. El plano a escala debe incluir las secciones (A-E) de vivienda, aclarando la
ubicacion de la Secciébn B. El plan a escala aclarara la ubicacion de la
Seccion B.

4. Proveer itinerario de construccion. EIl proyecto se desarrollara en siete (7)
etapas; que se extenderan desde el 2006 hasta el afio 2013, y esta dividido en
fases de aproximadamente 300 viviendas cada una. Se estima que cada etapa
se desarrollar4d en un periodo de construccién que oscila entre los 12 a 18

meses.
Unidades por Total de :
Fase . . Tiempo
area unidades
Area C 152 . .
Fase 1 Areas E 152 304 diciembre 2006 @ junio 2007
Area C 180 352 - .
Fase 2 Areas E 172 julio 2007 @ junio 2008
A 332 - o
Fase 3 Area E 332 julio 2008 @ junio 2009
A 304 - o
Fase 4 Area D 304 julio 2009 @ junio 2010
A 276 - -
Fase 5 Area A 276 julio 2010 @ junio 2011
o 424 - o
Fase 6 Area A 424 julio 2011 @ junio 2012
A 229 - -
Fase 7 Area B 229 julio 2012 @ diciembre 2013
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Unidades por Total de :
Fase . . Tiempo
area unidades
Total 2,221 2,221

5. Indicar si la distribucion de solares al oeste del rio Bucana es parte el
proyecto de referencia. Se aclara que el proyecto no conlleva unidades de

vivienda al oeste del Rio Bucana.

6. Someter las corridas electronicas de los archivos del programa utilizado para
los andlisis de capacidad. Se sometera la informacion requerida por la ACT.

7. De proveer facilidades de control de transito se debera solicitar el endoso del
Departamento de Transportacion y Obras Publicas, de acuerdo al Reglamento
de planificacidn Numero 20. Se proveeran facilidades de control de transito, por
lo que se hardn las gestiones pertinentes para solicitar el endoso
correspondiente.

8. Se debera cumplir con los comentarios de la carta del 12 de agosto de 2004.

Refiérase a las respuestas a la carta referida, bajo esta misma seccion.
9.3 Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos (USACE)

No existen humedales dentro del predio propuesto para el Proyecto, segun se
indica en la Determinacién Jurisdiccional de Humedales (Apéndice 2). Se
sometera una comunicacion al USACE informando estos hallazgos vy
proveyendo copia del referido estudio. Al presente no se ha completado el
disefio de la estructura pluvial propuesta, con descarga al Rio Bucana. En ese
momento se consultara al Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados

Unidos con respecto a la ubicacion de la referida estructura y la Marca del Nivel
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Alto de Agua Ordinario (Ordinary High Water Mark, OHWM por sus siglas en

inglés).
9.4 Servicio de Pescay Vida Silvestre de los Estados Unidos (FWS)

Se realiz6 una consulta al FWS, por medio de una carta con fecha de 13 de
octubre de 2004 solicitando comentarios a la Evaluacion Ambiental para el
proyecto propuesto. En sus comentarios el FWS indicé que de acuerdo a la
informacion disponible no tienen registros de especies protegidas o en peligro de
extincion en el area del proyecto. Sin embargo, el FWS recomienda que se
contacte al programa de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales con relacion a la presencia de dos (2) especies de
plantas (Guaiacum sanctus and Rondeletia pilosa) listadas como
vulnerables/criticas por el Estado Libre Asociado dentro del limite del proyecto.
Se sugiere identificar e implementar medidas para proteger esas especies, tales
como zonas de amortiguamientos de mas de cinco (5) metros alrededor de cada

especie de planta.

Concluyen sefialando que coinciden con el hallazgo de no impacto significativo
en cuanto a recursos de pesca y vida silvestre bajo su jurisdiccion.
Recomiendan realizar un plan detallado de reforestacion usando vegetacion
nativa apropiada para el area bajo estudio y verificar con el Cuerpo de

Ingenieros su potencial jurisdiccidn relacionada a humedales.

Las especies Guaiacum sanctum (Guayacan Blanco) y Rondeletia pilosa
(Cachimbo Peludo), se encontraron en la colina al extremo suroeste del predio
propuesto, la primera en los alrededores de los postes del tendido eléctrico y la
segunda en el desfiladero al norte de dicha colina. Esta area es parte del area
de conservacion, asi mismo la servidumbre del tendido eléctrico tampoco sera

desarrollada.
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La DIA-P seréa circulada al DRNA, quien tendra la oportunidad de evaluar el
proyecto asi como los estudios correspondientes. El proyecto realizara la

reforestacion requerida, en cumplimiento con el Reglamento 25.

No existen humedales dentro del predio propuesto para el Proyecto, segun se
indica en la Determinacion Jurisdiccional de Humedales (Apéndice 2). Se
sometera una comunicacion al USACE informando estos hallazgos vy

proveyendo copia del referido estudio.
9.5 Municipio Auténomo de Ponce (Oficina del Alcalde)

La Administracion Municipal del Pueblo de Ponce, a través de sus oficinas,
adscritas no ha encontrado objecion al proyecto de referencia. Los siguientes

comentarios fueron sometidos por las oficinas que se mencionan a continuacion:

e Oficina de Permisos — Esta oficina en carta fechada del 2 de
septiembre de 2005 sefialo que no tienen objecidon al proyecto en
referencia. El mismo no esta en zona inundable de acuerdo al mapa de
zonas susceptibles a inundaciones, vigente a la fecha de emision de la
carta. La clasificacion de los terrenos es AP.4 (CO.75) CPLE. No
obstante, debera cumplir con ciertas condiciones que se enumeran a

continuacion.

0 Obtener el endoso del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. La DIA-P sera circulada al DRNA, quien tendra la
oportunidad de evaluar el proyecto asi como los estudios

correspondientes.

0 Realizar un inventario de arboles. EI proyecto realizara el
inventario y la reforestacion requerida, en cumplimiento con el

Reglamento 25.
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o Solicitar el endoso del Cuerpo de Ingenieros y la Agencia Federal
de Proteccion Ambiental para la descarga de escorrentia al Rio
Bucana. Segun se ha indicado anteriormente, se solicitara el
endoso del Cuerpo de Ingenieros para la descarga de escorrentia

al Rio Bucana.

o Solicitar endoso del Servicio de Pesca y Vida Silvestre. Esta
agencia coincide con el hallazgo de no impacto significativo en
cuanto a recursos de pesca Yy vida silvestre bajo su jurisdiccion.
Refiérase a los comentarios y respuestas especificas en la sub-

seccion correspondiente a esta agencia.

Ademas, el 28 de enero de 2005, la Oficina de Permisos emitié una
resolucion en el caso DP-4757 en la cual ratifica y recomienda el
desarrollo preliminar propuesto sujeto a las condiciones que se

mencionan en la resolucién adjunta (Apéndice 8).

e Secretaria de obras Publicas Municipal y Control Ambiental — En
carta fechada el 16 de diciembre de 2004 esta oficina a través de su
Departamento de Ingenieria, revis6 los planos y documentacion del
referido proyecto encontrando no tener objecion al mismo. No obstante
se deberan radicar los planos del sistema pluvial propuesto, punto de
descarga pluvial, cdmputos de escorrentias (firmado y certificado por un
profesional cualificado) para el disefio pluvial propuesto y obtener el
endoso preliminar otorgado por el Departamento de Transportacion y
Obras Publicas Estatal. Estas informaciones seran sometidas en una
etapa méas adelantada del proceso de evaluacién ambiental.

e Oficina de Ordenacién Territorial — Esta oficina en carta fechada el 9
de septiembre de 2003 sefialé que el proyecto resulta compatible con los
objetivos del Plan Territorial en proceso de revision, tanto en términos de

uUsS0S propuestos como en términos conceptuales, estaria permitido por
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los distritos de Ordenacion aplicables en el area, los cuales son AP.4 que

permite desarrollo urbano de alta densidad y variedad de uso.
9.6 Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

La Autoridad de Acueducto y Alcantarillado (AAA) luego de reevaluar el
proyecto, determin6é en una comunicacion con fecha de 28 de junio de 2005 que
para viabilizar este proyecto sera endosado por etapas. El proyecto se
desarrollara en siete (7) etapas; que se extenderan desde el 2006 hasta el afio
2013, y esta dividido en fases de aproximadamente 300 viviendas cada una. Se
estima que cada etapa se desarrollard en un periodo de construccién que oscila
entre los 12 a 18 meses. Sin embargo, para estudiar el impacto de la conexién
de las diferentes etapas y las mejoras necesarias para cada una de estas
etapas, la AAA ha requerido al proponente realizar un modelo hidraulico de la
ciudad de Ponce.

En respuesta a la solicitud de la AAA se realiz6 un modelo hidraulico que
considera el impacto de la conexion de las diferentes etapas y las mejoras
necesarias para cada una de ellas. Dicho estudio fue sometido a la AAA para su
evaluacion. La AAA endoso el proyecto, por medio de una carta con fecha de 14
de febrero de 2006, sujeto a que la proponente participe en la construccion de la
instalacion de la tuberia desde la carretera 149 al sector Aguilita y las Mejoras
para el Puerto de Las Américas. Sefala que la entrega de las unidades esta
sujeta al itinerario de entrega sometido en la carta del 11 de febrero de 2005, a
razon de 300 unidades anuales. La conexion al sistema sanitario, seria en la
troncal sanitaria de 20 pulgadas localizada en la carretera PR-14. Copia de esta

comunicacién de la AAA se incluye en el Apéndice 8.
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9.7 Autoridad de Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), fue consultada mediante carta fechada
13 de agosto de 2004 con relacion a la carga estimada para el proyecto y
diferentes alternativas de conexion para el proyecto propuesto. La AEE,
mediante carta fechada el 2 de septiembre de 2004, recomienda que el proyecto
sea conectado a la subestacion aledafia a la carretera PR-14 luego de cumplir
con una serie de requisitos que enumeran en la carta adjunta. Entre éstos que
el uso de servidumbres de paso de la AEE debera coordinarse con la Division de
Distribucion Eléctrica previo al endoso de los planos de disefio. El Proyecto no
conlleva la utilizacion de la servidumbre de paso de las lineas eléctricas de la
AEE que atraviesan el predio, a excepcion de la calle de acceso que conduce al
Area B. A estos efectos se coordinara dicho uso con la Division de Distribucion

Eléctrica, Oficina Regional.
Se ha solicitado la actualizacidon de este endoso.
9.8 Junta de Calidad Ambiental (JCA)

La JCA emiti6 una carta fechada 8 de noviembre de 2004 en torno a la
Evaluacion Ambiental realizada originalmente para el proyecto de referencia. La
JCA solicitd que se realizara una Declaracion de Impacto Ambiental debido al
aumento en el transito vehicular, la alta sensibilidad arqueoldgica, por estar
afectado por la servidumbre de lineas eléctricas y la presencia de especies
criticas. EIl presente documento responde a los comentarios que emitio la JCA.
El mismo atiende los comentarios de las agencias e incluye la certificacion de
veracidad, en cumplimiento con el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental
para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
Ambientales (JCA, 2002).
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10.0 LISTA DE AGENCIAS Y ENTIDADES A LAS QUE SE LES CIRCULA
EL DOCUMENTO AMBIENTAL

A continuacién se incluye una lista de las agencias a las que se les circulard la
EA:

e Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

e Autoridad de Carreteras y Transportacion

e Autoridad de Energia Eléctrica

e Departamento de Agricultura

e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
e Departamento de Transportacion y Obras Publicas
e Instituto de Cultura Puertorriquefa

e Junta de Calidad Ambiental

e Junta de Planificacion

e Municipio de Ponce

e Servicio de Pesca y Vida Silvestre

e Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos
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11.0 CERTIFICACION DE LA AGENCIA PROPONENTE

CERTIFICACION

Yo, Eda Santos Mirabal, funcionaria responsable designada del Municipio de
Ponce he evaluado, revisado y aceptado la informacién en el documento
ambiental realizado para el Proyecto Finca Barrancas.

En relacion al Proyecto antes mencionado y su correspondiente documento
ambiental, CERTIFICO QUE:

1. Toda la informacion vertida en el documento ambiental es CIERTA,
CORRECTA y COMPLETA a mi mejor saber y entender.

2. AFIRMO y RECONOZCO las consecuencias de incluir y someter
informacion incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en
de Puerto Rico, hoy dia

Sra. Eda Santos Mirabal
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