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PROYECTO MONTE ELVIRA

1.0 INTRODUCCION

La preparacion de este documento ambiental se realiza al amparo de la Ley sobre Politica
Pablica Ambiental, Ley nimero 416 del 22 de septiembre de 2004. A tenor con las Reglas 255
(F) y 255 (G) del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,

Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales (1999).

Este documento ambiental, “DIA-P”, incluye una descripcion general del proyecto propuesto,
una descripcion del entorno natural de los terrenos a impactarse por el mismo y la
determinacion de impactos sobre la calidad del ambiente. Ademas, se incluyen las medidas de
proteccion ambiental que se implantaran para reducir o mitigar los efectos del desarrollo sobre
el ambiente. Este documento evalla, discute e incorpora los resultados de los diferentes analisis,
comunicaciones de las agencias e investigaciones y estudios de campo llevados a cabo para la

ubicacion del proyecto.

Hoy dia el proveer vivienda adecuada y segura a la poblacién, asi como areas comerciales,
publicas y recreativas es un compromiso y responsabilidad de todos los municipios y del
gobierno estatal. La empresa privada, mediante sus desarrollos ayuda al gobierno, en general a
cumplir con esta responsabilidad. Dentro de este enfoque de colaboracion, la Corporacion
Monte Elvira, propone el Desarrollo Residencial-Comercial Monte Elvira, un proyecto en el
Barrio San lldefonso del Municipio de Coamo (ver Figura 1). Este proyecto propone 650
unidades de vivienda. También contara con areas comerciales (ajustadas al Reglamento de

Facilidades Vecinales), recreativas, publicas y areas de conservacion en un ambiente seguro y
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PROYECTO MONTE ELVIRA

adecuado. Ademas de aliviar la demanda de vivienda, y de servicios comerciales, brinda una

fuente de empleo que lleva a mejorar la economia del Municipio y sus pueblos limitrofes.

2.0 MEMORIAL EXPLICATIVO

El proyecto Finca Monte Elvira es presentado por la Corporacion Monte Elvira para el
desarrollo de la finca con el mismo nombre. La Finca Monte Elvira esta compuesta por dos
fincas (Finca 1 y Finca 2) que estan separadas por la Ave. Luis Mufioz Marin (PR-138). La
finca niumero 1 consta de 175.5336 cuerdas y ubica entre el Rio de la Mina y el Desvio Luis
Mufioz Marin y la finca 2 tiene un area de 32.4935 cuerdas y se encuentra entre el Desvio y la
Carretera Estatal PR-14. Segun mensura ambas fincas cubren un area aproximada de 208
cuerdas. La localizacién de esta finca es entre los Barrios San lldefonso y Pueblo del Municipio
de Coamo, especificamente en la PR-14, Km. 30, Hm. 0.5. Ver figura 1. EIl proyecto consiste
en el desarrollo de 650 unidades de vivienda (512 unifamiliares y 138 tipo “walk-ups”);

facilidades comerciales; facilidades recreativas y publicas; areas de conservacion y sistema vial.

Los usos residenciales predominan en el desarrollo (ver plano esquematico), pero también se
han separado areas para uso publico, recreativo, areas de conservacion y otras para la ocupacion

comercial.

Actualmente la Finca no esta desarrollada; posee una quebrada sin nombre, perenne, que
discurre de norte a sur, ésta permanecerd como area de conservacion y otra quebrada
intermitente en el area este de la finca que tampoco serd impactada por el desarrollo Monte

Elvira. El proyecto cuenta con facilidades de infraestructura en sus inmediaciones.
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PROYECTO MONTE ELVIRA

Desarrollar el Proyecto Finca Monte Elvira requiere una inversion aproximada de 20 millones
de dolares. Esta cantidad generard o sostendra unos 524 empleos durante la etapa de
construccion del mismo. Ya en la etapa de operacién seran 60 los empleos generados,
aproximadamente. Ambas etapas de este desarrollo ayudan a la economia del municipio de
Coamo vy de los pueblos limitrofes. Respecto a la infraestructura, una vez esté en operacion el
proyecto requerird de aproximadamente 9,000 KVA para suplir la demanda de energia eléctrica;
246,400 galones de agua diarios en el area residencial y 44,520 gal/dia por cuerda en el area
comercial para suplir la demanda de agua potable y se generara un promedio de 209,440 gal/dia

en el area residencial y 25,440 gal/dia/cuerda en el area comercial de aguas usadas.

2.1 Descripcion Detallada

2.1.1 Desarrollos Residenciales (650 unidades de vivienda):

Las areas residenciales ocupan la mayor extension de la finca para un total aproximado de
105.65 cuerdas. Se estima la construccion de 650 unidades de vivienda. Del total de unidades
se estiman 356 para viviendas unifamiliares en solares independientes de 300 a 400 metros
cuadrados, en un distrito de zonificacion R-3 (Residencial Tres). En la tipologia de vivienda
unifamiliar de tipo “walk-up” se han calculado un numero aproximado a 120 unidades. Estas
ubicarian en edificios de dos y tres plantas ubicados en las Fincas 1 y 2, haciendo uso de las
pendientes existentes, de manera que se utilice el terreno de forma eficaz. Los solares para
viviendas con solares de 2,000 a 3,000 metros cuadrados se han distribuido propiamente
alrededor del Monte Elvira, se estima aproximadamente 29 unidades de este tipo. Su
localizacién alrededor del Monte, permitird hacer mejor uso del terreno dada la topografia

escarpada del sector. En resumen, las &reas residenciales se dividen de la siguiente forma:
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PROYECTO MONTE ELVIRA

. 29 unidades de vivienda unifamiliar con solares entre 2,000 y
3,000 metros cuadrados (m2) - (Residencial R-1)

. 356 unidades de vivienda unifamiliar con solares entre 300y 400 m2-
(Residencial R-3)
* 145 unidades multifamiliar con elevador — (Residencial R-5)

o 120 unidades de vivienda multifamiliar tipo “walk up” - (Residencial R-5)

Se recomienda la tipologia de vivienda unifamiliar en los sectores de topografia moderada
combinada con vivienda multifamiliar tipo “walk- up” en los sectores de topografia con

pendientes mayores para utilizar el terreno de forma eficaz.

2.1.2 Facilidades Comerciales

Las areas comerciales se han localizado en sectores estratégicos del desarrollo con el fin de
servir a los sectores residenciales internos. De esta forma, obtienen una exposicion primaria y

podrian ser desarrollados de forma paralela a la construccion de la vivienda.

Se contempla el establecimiento de un pequefio edificio de oficinas médicas y otros servicios
relacionados con la salud. Este edificio ubicara frente al Centro de Salud Familiar Dr. Damaso
Talavera. De esta manera se integran los servicios de salud, mejorando el servicio a prestarse a
los residentes de Coamo. Asi mismo, se ofrecen servicios a usuarios de algunas agencias
gubernamentales como la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), la Autoridad de
Energia Eléctrica (AEE), Rentas Internas y otras agencias similares. Ademas, se proveeran

facilidades comerciales de tipo vecinal, que atiendan las necesidades de los residentes del
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desarrollo propuesto. El total aproximado para la areas comerciales es de 14 cuerdas
distribuidas en la finca como se presenta en el Anejo 2. A las facilidades comerciales y de
oficina se le proveera de estacionamiento adecuado. Se estima un area comercial de 132, 230

pies cuadrados.

2.1.3 Facilidades Recreativas

Cada sector residencial contara con un area recreativa conforme a la disposicion de la

reglamentacion aplicable y vigente.

2.1.4 Facilidades Publicas

Dentro del desarrollo de la Finca Monte Elvira, se ha asignado un solar para la ubicacion del
Centro de Convenciones y Bellas Artes Municipal. Este proyecto es de gran prioridad para la
Administracion Municipal, por lo que el Municipio adquirié los terrenos e inici6 la
planificacion, conceptualizacion y construccion del mismo. Ubicara frente a la carretera PR-14,
en un predio de cuatro (4) cuerdas, aproximadamente. Toda la responsabilidad de la obra a
realizarse y los permisos necesarios para poder llevarla a cabo son del Municipio de Coamo, ya
que es un proyecto municipal. El impacto ambiental de este Centro de Convenciones no se

discute en este documento ya que para éesto, el municipio cumplié con el debido proceso de ley.
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2.1.5 Areas de Conservacién

Con el propésito de propiciar un balance adecuado y sustentable del desarrollo, se
proponen varia areas de conservacion. Se destacan la cima del Monte Elvira con 15.26 cuerdas,
los margenes de la quebrada perenne sin nombre que discurre por la finca con 13.48 cuerdas

aproximadamente, y otras areas menores distribuidas entre las dos fincas.

Las areas de conservacion se han identificado con este propdsito por sus caracteristicas fisicas,
en particular su topografia accidentada. La cabida de los terrenos a conservarse se estima en 31

cuerdas.

2.1.6 Red Vial
Otro elemento importante para el éxito del desarrollo es el disefio de una red de calles que a su
vez, constituye el Plan Vial del proyecto. Este plan permite la distribucion de las parcelas para
vivienda y usos alternos dentro del desarrollo. En una cabida aproximada de 52 cuerdas, se
propone la construccidn de calles con las siguientes caracteristicas:

e Calles principales de acceso- 20 metros de ancho, tipo boulevard con cuatro (4) carriles
(dos en cada direccion), isleta central, franja de siembra y aceras. Servirdn como
conectores entre los diferentes sectores y el casco urbano.

e Calles secundarias- 13 metros de ancho que consistiran de dos carriles (uno en cada

direccidn), franja de siembra y acera. Serviran las areas residenciales.
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Los accesos principales a ambas fincas seran a través de la carretera PR-14 y la Ave. Mufioz
Marin. La red vial propuesta permitira, ademas, mejorar el movimiento vehicular de la zona
urbana, ya que provee rutas alternas de circulacién dentro del desarrollo y a la vez beneficiara

los usos comerciales, dentro y fuera del desarrollo.

3.0 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

3.1 Localizacién

El proyecto Monte Elvira ubica en los barrios San lldefonso y Pueblo, al suroeste del centro
urbano tradicional, justo al lado del Parque Industrial y de las principales facilidades deportivas
del Municipio de Coamo. Las fincas que componen el proyecto estan separadas por la Carretera
Estatal PR-138 (mejor conocida como Avenida Luis Mufioz Marin), carretera que sirve de

acceso junto con la PR-14, tal como se presenta en el plano conceptual y en la foto aérea.

En general, el area tiene como colindantes, o limites fisicos, las siguientes propiedades: por el
Norte, las urbanizaciones Valle Arriba, Valle Abajo, Coamo Townhouse, la Escuela Elemental
Urbana Nueva y la Barriada Cambalache; por el Sur, la Carretera Estatal PR-14, Urbanizacion
Las Aguilas, Parque Industrial Zoila M. Col6én Pic6 y el Complejo Deportivo Francisco
(Pancho) Coimbre; por el Este, la Urbanizacion El Edén y la Escuela Superior Ramén J. Davila;

y por ultimo, por el Oeste, la Urbanizacion Alturas de Coamo y el Rio de La Mina.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR CONSULTA #2002-66-0287-JPU 7



PROYECTO MONTE ELVIRA

3.2 Topografia

Segun los cuadrangulos topograficos de Coamo y Rio Descalabrado la topografia del area donde
ubicara el proyecto tiene una elevacion promedio de 135 metros sobre el nivel medio del mar
(MSL, por sus siglas en ingles). En detalle y tal como se puede observar en la Figura 3, el area
tiene una elevacion maxima de 260 metros (es el Monte Elvira), y una elevacion minima de 110
metros MSL. A su vez, existen dos depresiones en el area: una por donde discurre una
quebrada perenne sin nombre, justo al centro de la propiedad y otra en la que discurre una
quebrada intermitente al este de la finca. Ninguna de estos cuerpos de agua seran impactados
por el desarrollo propuesto, ambos se conservaran en su estado natural, preservando una franja
de cinco metros a ambos lados del cuerpo de agua medidos desde el centro del mismo, esto en
cumplimento con las leyes y reglamentos aplicables del Departamento de Recursos Naturales y

Ambientales.

3.3 Climatologia y Meteorologia

3.3.1 Clima

Puerto Rico posee un clima tropical maritimo, tipico de un sistema geografico en el cual los
vientos alisios himedos, provenientes del mar abierto, soplan del este noroeste durante la mayor
parte del tiempo. Al tocar tierra firme, estos vientos himedos se ven forzados a moverse hacia
las altas capas atmosféricas por las barreras montafiosas de la Isla. Esto ocasiona un rapido
enfriamiento en las capas humedas de los vientos y produce la precipitacion de lluvia. Existen
variaciones diurnas en el patron general de los vientos. Al ponerse el sol, los vientos pierden
fuerza y el frio en las partes altas montafiosas desciende hacia los valles, moviéndose

eventualmente hacia mar afuera. Este proceso provoca que las temperaturas bajen, ya que los
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vientos provenientes del Atlantico Tropical son pesados y actian como inhibidor al rapido
enfriamiento. Ante estas condiciones, la humedad aumenta y se registran las velocidades de
viento y la humedad maés alta temprano en la mafiana. Aunque hay muy poca variacion en el
clima entre estaciones, y existen tan solo dos horas de diferencia entre los dias mas largos y los
mas cortos, se registran variaciones en los patrones climatoldgicos como resultado de ondas de
baja presion y frentes frios provenientes del norte. En ocasiones, durante los meses de mayo a
noviembre, fuertes ondas de baja presién se mueven a lo largo de las corrientes de los vientos

alisios ocasionando tiempo nublado y lluvioso.

3.3.2 Temperatura
La temperatura promedio anual para el Municipio de Coamo es de 78 grados Fahrenheit. Las
variaciones anuales van de una temperatura minima promedio de 72 grados hasta temperaturas

cercanas a los 82 grados Fahrenheit.

3.3.3 Patrones de Viento
Los vientos alisios del noroeste constituyen unos de los sistemas e6licos mas constantes del
mundo. Dada esta caracteristica, los patrones de temperatura y vientos en Puerto Rico varian
muy poco durante todo el afio. A grandes alturas, los vientos alisios se ven muy poco afectados
por las condiciones topogréaficas del terreno. Durante el invierno predominan los vientos del

Este, mientras que en el verano predominan los vientos del suroeste.

Por el contrario, los vientos de superficie son modificados por los rasgos topograficos del
terreno y el efecto de mar-tierra que prevalece en los sectores costaneros. Durante el dia, la
superficie terrestre absorbe calor méas rapidamente que el aire. El aire mas calido asciende sobre

la tierra y se crea una circulacion de aire maritima hacia la tierra; esto es una corriente de aire
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que retorna de la tierra hacia el mar en la altura y descansa sobre el mar. Durante la noche, a
medida que la tierra se enfria, esta circulacion diurna se invierte o cesa del todo. Estos
componentes de vientos se sobreponen a la corriente prevaleciente del este a este-noreste de tal
forma que en la costa norte la brisa maritima se manifiesta en una corriente del noroeste durante

el dia y del suroeste en la noche.

3.3.4 Humedad Relativa

La humedad relativa tiene variaciones bastantes grandes en un periodo de 24 horas. La misma,
varia desde un 90% durante la noche hasta un 60% durante el dia. Generalmente, es més alta
durante la noche, cuando las temperaturas son mas bajas, pero comienza a bajar a medida que
las temperaturas comienzan a subir. Entre los factores que hacen agradable el clima del area
estan el viento constante y la brisa fresca que sopla durante la tarde, cuando las temperaturas

son mas altas, logrando el efecto de bajar las temperaturas.

3.4  Necesidad del Proyecto

Para que los seres humanos puedan desarrollar sus capacidades a plenitud, deben tener
satisfechas sus necesidades basicas. Entre éstas, se incluye el poseer un hogar adecuado que los
cobije. Es por ésto que el gobierno municipal establece entre sus prioridades el proveer de
viviendas a su pueblo. Meta que no puede llevar a cabo, sin la cooperacion del sector privado.
Asi mismo, la ciudadania necesita de lugares que le brinden servicios comerciales, de recreacion
y publicos. En el caso que nos ocupa, la Corporacién Monte Elvira presenta el proyecto

residencial-comercial Finca Monte Elvira.
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Coamo, lugar donde ubicara el proyecto propuesto, ha presentado un crecimiento poblacional
sostenido durante las Gltimas décadas. En 1990, segin un Censo, la poblacién era de 33,837
habitantes. Para el 2000, la poblacion aument6 a 37,597 habitantes, para una tasa de crecimiento
de 11.11% en la década. Para el 1990, el Municipio contaba con 9,612 viviendas; de las cuales
2,424 eran viviendas alquiladas, lo que presenta un 25.22% y 918 eran viviendas inadecuadas
(9%). El aumento poblacional experimentado y el esperado exigen un aumento en el nimero de
viviendas adecuadas. Ahi radica, la importancia del desarrollo residencial de forma programada

y coordinada entre la empresa privada, los Municipios y las agencias pertinentes.

En este proyecto, la construccion de 512 residencias unifamiliares y 138 “walk up”, representa
un hogar adecuado, propio y seguro para unas 2,464 personas, aproximadamente. La ubicacion
y los accesos hacen que el proyecto sea uno atractivo por su cercania a centros de servicios en
Coamo y la Region Sur en general. Este numero de residencias no es significativo si se
considera la poblacion del area, pero si es un paso firme en la direccion de proveer hogares

adecuados, seguros y propios a la gente trabajadora que encamina, dia a dia, nuestro pais.

La Finca Monte Elvira esta actualmente en desuso, con potencial y presién para que se
desarrolle. Estd rodeada de desarrollos de todo tipo que ubican en zonas residenciales,
comerciales, industriales y publico. A su vez, esta proxima al casco urbano tradicional de
Coamo, lo que permite la expansion ordenada del mismo. De hecho, una porcién significativa
de la finca esta considerada para crecimiento futuro en el Plan de Ordenamiento Territorial del

Coamo.
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La propuesta que se presenta persigue optimizar el uso de los terrenos que sean urbanizables,
pero reconociendo las limitaciones fisicas intrinsecas al lugar, tales como la topografia y
cuerpos de agua presentes. En términos generales, la propuesta va dirigida a desarrollar las
fincas con una densidad moderada para atemperarla con los patrones de desarrollo de las areas
circundantes existentes, tanto residenciales como comerciales. Se han tomado en consideracion
las necesidades de vivienda que existen en el Municipio y pueblos adyacentes, de espacios
comerciales publicos y de oficinas médicas necesarias para un desarrollo balanceado de la

propiedad.

El desarrollo de la Finca brinda la oportunidad de servicios y facilidades médicas inexistentes
en el Municipio y areas aledarias; brinda la oportunidad de que més ciudadanos cuenten con su
propia residencia y sus respectivas areas recreativas. Ademas de que mantiene el entorno lo méas

natural posible.

Actualmente, el Municipio esté elaborando su Plan de Ordenamiento Territorial conforme a las
disposiciones de la Ley 81 de 1991 (Ley de Municipios Autonomos de Puerto Rico) segln
enmendada. El Plan se encuentra en su tercera fase de desarrollo (Avance), donde se incorporan
estrategias para el crecimiento futuro del territorio a través de iniciativas econémicas, sociales y
de indole fisico-espacial. Esta fase ain no ha sido aprobada por la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, por lo que se ha podido evaluar el documento de la segunda fase denominado

Memorial.

En el Memorial del POT, las fincas del desarrollo propuesto han sido clasificadas

preliminarmente como Suelo Urbano No Programado (SUNP) y la porcion de Monte Elvira
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propiamente como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP). Entendemos, no obstante,
que las clasificaciones propuestas estan definidas en un contexto muy general y no habian
considerado la totalidad de los usos existentes en el area, usos que demuestran el crecimiento
urbano acelerado que ha tenido Coamo en afios recientes.

Por tanto, el Plan Maestro para el desarrollo de la Finca Monte Elvira, propone que la totalidad
de los terrenos sean clasificados Suelo Urbano Programado (SUP), ya que la iniciativa proveera
para que su ocupacion sea consona con el desarrollo urbano vislumbrado para el municipio.
Como se mencionara anteriormente, dentro de los terrenos de la finca se proveeran areas para

conservacién y usos publicos que complementaran el desarrollo de vivienda y comercio.

En resumen, los planteamientos principales para sustentar esta solicitud radican en los
siguientes aspectos:
> Las fincas estdn rodeadas por el norte, sur, este y oeste con usos de indole urbano:
parque industrial, escuelas, hospitales, instalaciones, deportivas, desarrollos comerciales
y vivienda.
> La provision de infraestructura no constituye un obstaculo al desarrollo pues existe la
posibilidad de tener acometidas desde diversos frentes.
» Laavenida Luis Mufioz Marin (PR-138) ha propiciado el desarrollo del area y constituye
uno de los accesos principales de la finca.
> El desarrollo propuesto es consono con las politicas publicas para evitar el crecimiento
desordenado de las zonas urbanas de los centros urbanos tradicionales de Puerto Rico.
> La provision de vivienda aporta a la necesidad imperante de este renglon en la
jurisdiccion municipal, dentro del area urbana, evitando la ocupacion de suelos rusticos

con caracteristicas agricolas y no apropiados para este tipo de desarrollo.
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> La propuesta puede constituirse como un Plan de Area o Plan de Ensanche que forme
parte del Plan de Ordenamiento Territorial. De esta forma, se garantiza la ejecucion

inmediata y futura de los proyectos incluidos en la propuesta.

Este proyecto ha sido planificado cuidadosamente con el fin de cumplir con la politica publica y
reglamentacion ambiental local que comprende las fases de planificacion y proteccion del

ambiente.

Hoy dia el proveer de vivienda adecuada y segura a la poblacion, asi como areas que les brinden
servicios médicos, areas publicas y recreativas es un compromiso y responsabilidad de todos los
municipios y del gobierno estatal. La empresa privada mediante sus desarrollos ayuda al

gobierno a cumplir con esta responsabilidad.

Es importante resaltar que, cuando al ser humano se le provee de un espacio tan indispensable
como su propio hogar, goza de mayor tranquilidad, seguridad y libertad. Esto permite que se
estrechen mas los lazos de sus integrantes. Ademas, si la familia se siente segura y protegida

funciona mejor en sus roles dentro de la sociedad.

Por otro lado, el aspecto comercial de este desarrollo, o sea el establecimiento de oficinas
médicas y/o relacionadas con la salud no es un capricho ni fue incluido al azar. Una encuesta
realizada por el sefior Jiménez-Gémez, consultor en Mercadeo, entre los Municipios de Coamo,
Salinas, Barranquitas, Santa Isabel, Juana Diaz, Orocovis, Villalba y Aibonito sefial6 que hay
gran necesidad de que se construyan facilidades que provean de servicios médicos y otros

servicios relacionados con la salud (laboratorios, farmacias, etc.) y que a su vez estén ubicadas
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en un mismo lugar. La en cuesta realizada tenia dos propoésitos: uno, conocer la necesidad de
establecer un espacio de oficinas profesionales en Coamo y areas adyacentes; dos, una vez
disponible el espacio si habria suficiente demanda (tanto de inquilinos como de consumidores o
clientes) para el mismo. Se entrevistaron profesionales que podrian hacer uso del espacio
comercial y potenciales clientes de los servicios que alli se brindaron. En resumen, se
recomendd la construccion de un Centro de Servicios Profesionales orientando a la salud para
prestar servicios médicos de todo tipo. EI Centro debe proveer de estacionamiento, facilidades
adecuadas (incluyendo las necesarias para personas con impedimentos), tener un horario de
servicio extendido y que tenga buena seguridad. A su vez, éstas fueron las principales quejas o
el mayor problema presentado sobre las facilidades u oficinas actuales. Aun cuando ningln
entrevistado mencion6 a Coamo como lugar de ubicacion para dichas facilidades, el 96.63% de
los clientes harian uso del mismo y el 98.61% de los profesionales estarian dispuestos a rentar

un espacio en el nuevo Centro, de éste construirse en Coamo.

Es necesario sefialar que el desarrollo propuesto toma en consideracion las politicas publicas
sobre el uso de los terrenos, en particular aquellas que van dirigidas a consolidar el tejido
urbano y desestimular el crecimiento desordenado fuera de los limites de expansion urbana de
los municipios. Por tanto, el Plan Maestro propuesto ha considerado la intervencion, opiniones y
recomendaciones del gobierno municipal de Coamo, de forma que el proyecto propuesto pueda

incorporarse y formar parte del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Coamo.
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3.5 Estimado de costo total del proyecto

Se estima que realizar la construccion del desarrollo propuesto costara unos 20 millones de

dolares, aproximadamente. Estos fondos provienen de la empresa privada.

3.6 Area que ocupa el proyecto

Finca Monte Elvira, estd compuesta por dos fincas separadas por la Ave. Mufioz Marin.
Conforme mensura suministrada, la Finca 1 tiene una cabida de 175.53 cuerdas y la Finca 2 de
32.48 cuerdas. El total del area es de 208.01 cuerdas o su equivalente 817,561.58 metros

cuadrados.

3.7 Uso y zonificacidn de los terrenos propuestos para el proyecto

3.7.1 Usos
La Finca Monte Elvira ubica al suroeste del centro urbano tradicional y habia mantenido su
integridad durante décadas. En afios recientes, debido a la construccion de varios proyectos de
interés publico y privado, las fincas han sufrido segregaciones. Esto incluye la construccion de
la Ave. Mufioz Marin que dividio la finca en dos. Actualmente, existen otras iniciativas de

proyectos, tanto publicos como privados, en el area de estudio.

En la actualidad, las fincas estan desocupadas. Sin embargo, las areas circundantes tienen usos
variados. Entre éstos se encuentran el uso: residencial, institucional, pdblico, recreativo e

industrial, tal como reflejan los colindantes.
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3.7.2  Zonificacion
De acuerdo a los Mapas de Zonificacion de Coamo de la Junta de Planificacion los terrenos
donde ubicard el proyecto Finca Monte Elvira estan zonificados como residencial de baja
densidad (R-0 y R-1), residencial general (R-3) e Industrial Liviano Limitado (IL-1), segln se
presenta en la Figura 4. Esta informacién fue tomada de las Hojas 5 y 6 de los Mapas de

Zonificacioén de la Junta de Planificacidén, ambas con vigencia desde el 31 de Marzo de 1994.

Sin embargo, el Plan de Ordenamiento Territorial de Coamo (POTC), en su Etapa de Memorial,
propone que los terrenos objeto de esta consulta, sean clasificados como Suelo Urbanizable
Programado (SUP), Suelo Urbanizable No Programado (SUNP), Suelo Rustico Comun (SRC) y

Suelo Rastico Especialmente Protegido (SREP), este tltimo en el area del Monte Elvira.

No obstante, es importante sefialar que el Plan Maestro recomienda que las areas con desarrollos
de vivienda con solares entre 300 y 400 metros cuadrados tengan una calificacion de R-3; las
unidades de vivienda unifamiliar con solares de aproximadamente 3,000 metros cuadrados una
calificacion de R-1; la vivienda tipo “walk-ups” una calificacion de R-5 (residencial de
apartamientos con alta densidad poblacional). Mientras que los distritos recomendados para las
areas comerciales son C-6 (Comercial de servicios vecinales) y CO-2 (Comercial de oficina 2),

conforme el Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico.

Al Municipio de Coamo se le ha presentado el Desarrollo Finca Monte Elvira y el mismo
incorpord en su POT, las recomendaciones de la calificacion de suelos que este desarrollo
propone por lo que podemos decir que este desarrollo es consono con lo establecido en el POT

del Municipio de Coamo. El anejo 8 contiene copia de la carta de endoso del Municipio.
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40 CARACTERISTICAS FISICAS DEL AREA DEL PROYECTO

4.1 Tiposy caracteristicas de los suelos en el &rea donde estara ubicado el proyecto

Los principales suelos del area del proyecto son las Series Callabo Silty clay, Cuy6n loam y
Llanos clay. Los distintos tipos de suelo se pueden observar en la Figura 5, segln aparece en la
hoja 25 del Catastro de Suelos del area de Ponce del Sur de Puerto Rico publicado por el
Servicio de Conservacion de Suelos del Departamento de Agricultura de los Estados Unidos

(1979).

A continuacion una descripcion de las caracteristicas significativas de estos suelos:

o Callabo silty clay — Consiste de suelos moderadamente profundos, de buen
drenaje y moderadamente permeables en las ladera, al pie de las pendientes y en

la cima de las colinas de las altiplanicies semi-aridas.

o Cuydn loam- Consiste de suelos excesivamente drenados y rapidamente
permeables que van desde casi nivelados hasta con una ligera pendiente de areas
semi-aridas cerca de riberas. Las pendientes fluctian entre 0y 5 porciento. La
precipitacion anual varia entre 25 y 45 pulgadas y la temperatura fluctda entre 78

y 80 grados Fahrenheit.

o Llanos Clay- Consiste de suelos bien profundos, de buen drenaje vy
moderadamente permeables en las ladera y los llanos aluviales. Estos suelos se

forma por medio de la intemperinacion de rocas volcanicas. Muchas de las areas
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con este tipo de suelos son utilizadas para el pastoreo nativo, corte de grama,
tabaco y el cultivo. La vegetacion consiste en especies nativas e introducidas de

pastos y arbustos.

4.2  Formaciones geologicas existentes en el area del proyecto

4.2.1 Geologia Regional

La propiedad evaluada se encuentra dentro del cuadrangulo geolégico de Coamo del Servicio
Geoldgico Federal (Glover, 1961). En el cuadrangulo se identifican una gama amplia de rocas,
las cuales incluyen rocas intrusitas granodioriticas, lavas, flujos piroclasticos, y secuencias
volcanoclésticas, del periodo Creticico Tardio al Eoceno Temprano. En la seccion sur del
cuadrangulo se identifican calizas del periodo Terciario, y sedimentos aluviales del periodo

cuaternario (abanicos aluviales, coluvion y aluvion).

En la region de Coamo y especificamente en el area de estudio (Finca Monte Elvira) hay tres
tipos de rocas: las volcanicas (lavas y tobas); volcaniclasticas del periodo Cretacico Tardio
(Formacién Coamo), y depositos aluviales (aluvion abanuco aluvial y coluvion) de la Edad

Cuaternaria.

Las rocas volcanicas dentro del cuadrangulo de Coamo se encuentran intensamente fracturadas
y cortadas por fallas. Estas rocas se componen de toba volcanica. Sobre estas, yacen depositos
aluviales de la Edad Cuaternaria, en areas bajas de cuencas de drenaje o donde fluyen quebradas

y rios.
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La Formacion Caliza Cuevas fue depositada sobre las rocas volcanicas de la Formacion Coamo,
probablemente durante el Periodo Eoceno al Oligoceno. Esta formacién se compone de caliza

fosilifera, fragmentos de calcita muy pura y caliza detritica.

Por otro lado, los depdsitos aluviales de la edad Cuaternaria descansan sobre la Formacion
Juana Diaz y se componen de capas 0 lentes de materiales no consolidados o pobremente

consolidados de arcillas, arenas, gravas y pefiascos.

4.2.2 Geologia del area del Proyecto

El &rea de estudio se encuentra localizada en el Municipio de Coamo, en la region central-
surefia de Puerto Rico. Las caracteristicas geoldgicas del area se encuentran identificadas en los
mapas geoldgicos de los cuadrangulos de Coamo (USGS, Mapa 1-335, 1961) y Rio

Descalabrado (USGS, Mapa 1-735, 1973) de Puerto Rico.

Tal como se presenta en la Figura 6, las formaciones geoldgicas del area que nos ocupa se

describen como sigue:

Kcot: Brecha tobacea, conglomerado tobaceo, toba lapili y lava andesitica rica en el
mineral piroxeno. Miembro de la Formacién Coamo (data del Cretacico Superior). De color

gris oscuro y verde grisaceo, se meteoriza y se torna en un color rojo brillante y purpura.

Tqgk: Keratofire de Cuarzo, roca ignea (data del Terciario). Segin Kearey (1996),
Keratofire es una roca formada por la alteracion de rocas volcanicas que poseen menos de 10

por ciento del mineral cuarzo como parte de su composicién. Esta roca fue emplazada como un
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dique (estructura volcanica) con cristales bien grandes (fenocristales) del mineral feldespato.

Posee una matriz de grano bien fino compuesta por los minerales albita, cuarzo y clorita.

Qc: Coluvion (de edad Cuaternaria). Esta unidad geol6gica esta compuesta por limos,
arcillas, arena fina, algunas gravas, en su gran parte material de derrumbes no consolidado. Esta

formacion geoldgica grada a depositos de gravas aluviales y de arenas en abanicos aluviales.

4.2.3 Taludes

Se puede definir un talud como aquella superficie del terreno que posee en uno 0 mas de sus
lados una pendiente distinta a la horizontal. La estabilidad de los taludes por consiguiente
dependerd de una combinacién de factores a saber: angulo de inclinacion del talud, material
geoldgico y espesor de los suelos, cobertura vegetal, clima, accion humana, entre otros. En el
area de estudio existen muchas superficies de taludes donde se exponen las rocas volcanicas que
predominan. Estos factores se consideran para analizar y poner en préactica medidas de
ingenieria de control y mitigacion durante y después de una construccion.

Como se mencionara anteriormente, la geologia del area del proyecto se clasifica como rocas
igneas volcanicas y volcanoclasticas y depositos aluviales. Por lo tanto, en la medida en que
aplique, se realizaran estudios geoldgicos y de ingenieria para identificar las caracteristicas
especificas de los taludes y de los suelos en el rea de interés. De esta forma, el desarrollo se
construird siguiendo las recomendaciones y practicas de ingenieria conforme a los resultados de

tales estudios.
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4.2.4 Fallas Geologicas

Puerto Rico se encuentra localizado en la esquina noreste de la Placa Tectdnica del caribe, la
cual es un bloque rigido de corteza terrestre que esta en movimiento relativo a las placas de
Norte y Sur América y el fondo del Océano Atlantico. A su vez, esta dividido en tres provincias
geoldgicas que responden a la existencia de dos zonas de fallas: la Zona de la Grana Falla del
Sur y la Zona de la Gran Falla del Norte. Las provincias geolégicas son: la Provincia del Este, la
Provincia Central y la Provincia del Sur. Cada provincia es independiente en sus caracteristicas
geoldgicas.

En la escala local, el area del proyecto propuesto se encuentra en la provincia del este de la Isla.
A su vez, se encuentra localizado al norte de la Zona de la Gran Falla del Sur de Puerto Rico. La
region de Coamo esta sujeta a practicamente la misma incidencia de cismicidad que el resto de
la Isla, posiblemente exceptuando el area del Valle de lajas y la zona del Canal de la Mona. La
zona de estudio se encuentra tierra adentro, a una distancia considerable del margen costero, lo
cual no la hace susceptible a Tsunamis. Por lo tanto, no se evalUan consideraciones especiales

especificas para el area de estudio en cuanto a efectos de actividad sismica.

4.2.5 Minerales
Los depdsitos de minerales existentes a través de toda la Isla han sido identificados por el
Servicio Geologico federal de los Estados Unidos. Sin embargo, el lugar de estudio no cuenta,
al presente, con depositos de minerales con potencial econémico ni de productividad moderada
0 alta.

4.2.6 Excavaciones
La magnitud de las excavaciones a llevarse a cabo en el proyecto estara controlada por el tipo de

material, la presencia de aguas superficiales y/o subterraneas, la presencia de estructuras
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cercanas, Y el paso de peatones y/o vehiculos. El grado de meteorizacion de la roca influira en la
cantidad de material a excavarse, y la duracion de las tareas de excavacién. Al momento de
realizarse las mismas, se haran siguiendo las mejores practicas de ingenieria. De esta manera se
protegera y asegurara la integridad del suelo evitando asi que los agentes naturales erosionen la

superficie de este.

4.3 Cuerpos de Agua en el area del proyecto y su entorno

El area de interés pertenece hidrogeoldgicamente a la region Santa Isabel-Patillas segun el
Servicio Geologico Federal de los Estados Unidos (USGS, por sus siglas en ingles), 1996. La
region Santa lIsabel-Patillas cubre un area alrededor de 90 millas cuadradas y esta constituida
principalmente por los Municipios de Coamo, Santa Isabel, Salinas, Guayama, Arroyo y
Patillas. La region se delimita por el Norte por la Cordillera Central, por el Oeste por la cuenca
hidrografica del Rio Descalabrado, por el Este por la cuenca hidrogréfica del Rio Grande de
Patillas y por el Sur por el Mar Caribe. Los cuerpos de agua mas significativos del area son
varios rios pequefios y se mencionan a continuacion: Grande de Patillas, Nigua de Arroyo,
Guamani, Seco, Nigua de Salinas, Jueyes, Cayures, Coamo, Cuyon, Lapa, Descalabrado

(USGS, 1996).

Dentro del proyecto, no se veran afectadas las quebradas sin nombre ya que las mismas han sido
designadas como areas de conservacion. Tampoco se vera afectado los Rios de la Mina y

Coamo colindantes al proyecto.
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4.4  Pozos de agua potable dentro de un radio de 460 metros desde el perimetro del

proyecto

Se conoce como pozo toda perforacién hecha por un barreno que produce fluido (Kearey,
1996). No existen pozos en el &rea del proyecto. No obstante, a unos 70 metros del inicio del

proyecto, aproximadamente, se encuentra un pozo de agua potable privado.

Proxima al area donde discurre el proyecto se encuentran dos (2) pozos publicos de produccion
de agua pertenecientes a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). Estos estan
identificados como los pozos 35-WW-002 y 34-WW-002, y ambos ubican en el Barrio Hato
Puerco Arriba, pero a varios kilometros de la parte final del proyecto. El status de ambos es

desconocido, segun la propia AAA-Oficina Central de San Juan.

45 Zonas Inundables

La mayor parte del area del proyecto esta fuera de las zonas inundables, segun el Mapa FIRM
FEMA con vigencia de 19 de abril de 2005. No obstante, una minima parte al sur del area del
proyecto esta ubicada dentro de la Zona-2, segun se muestra en la Figura 7. Especificamente,

préximo a la PR-14 y la quebrada perenne sin nombre.

La Zona 2, segun el Reglamento de Zonas Susceptibles a Inundaciones (Reglamento de

Planificacion Nim.13) esta definida de la siguiente manera:
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Zona 2 -“Incluye los terrenos susceptibles a la inundacion que ubiquen entre los limites del
cauce mayor y del valle inundable, pero excluyendo terrenos correspondientes al cauce mayor

(“floodway’”) 0 a las &reas costaneras de alto peligro”.

Las construcciones en la Zona 2 estan permitidas siempre y cuando el nivel del piso sea
levantado sobre el nivel base de inundacién, y siempre y cuando se demuestre mediante un
estudio hidroldgico/hidraulico que el relleno no afectard otras areas. Por otro lado, el area
proxima a la quebrada se mantendra como area verde, por lo que no sera afectada con trabajos

de construccion.

5.0 INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

La infraestructura de un municipio constituye uno de los componentes mas importantes para la
consecucion de las metas y objetivos previamente delineados por la administracion
gubernamental. Su adecuado funcionamiento (que supone modernizacion en muchos casos),
articulada a una organizacién gerencial, representa factores criticos para acrecentar los

niveles de competitividad y habitabilidad del territorio.

Esta seccion presenta un inventario de la infraestructura (energia eléctrica, acueducto,
alcantarillado sanitario y carreteras) existente en la Region o en las inmediaciones del proyecto.
Es importante sefialar que el area especifica del proyecto, la Finca Monte Elvira, carece de la

misma porque es un area desocupada.
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5.1 Infraestructura vial

El area del proyecto esta ubicada entre carreteras estatales, que a su vez le dan acceso al
proyecto. Entre estas estan la PR-14, al sur, y la PR-138 (conocida como Avenida Luis Mufioz
Marin) que divide el area en dos fincas. El acceso al proyecto se logra por el Desvio Luis

Mufioz Marin, que a su vez puede ser accesado por la Carretera Estatal PR-14.

La PR-14 es una via primaria de caracter interregional, la cual comunica a Cayey, Aibonito,
Coamo, Juana Diaz (pasando por el centro urbano de este) y la Ciudad de Ponce. Mientras que

la PR-138 es una via secundaria.

También esta proxima a caminos vecinales o calles de urbanizaciones que bordean el proyecto y
a las carreteras estatales PR-5559, PR-153 y PR-150. Las Gltimas dos son vias secundarias de
caracter subregional, la PR-150 comunica a Coamo con Villalba; y la PR-153, comunica a
Coamo con el Centro Urbano de Santa Isabel, esta es de gran importancia, ya que conecta con la

Autopista Luis A. Ferré.

5.2 Infraestructura de energia eléctrica

Todas las inmediaciones del area del proyecto cuentan con el servicio de energia eléctrica, no
asi el area de interés. En el area del Parque Industrial, préximo a la Ave. Mufioz Marin, existe la
subestacion 4602 —Coamo Urbano- con capacidad de 11,300 KVA, perteneciente de la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE).

El servicio eléctrico del Municipio de Coamo pertenece o responde al distrito de Santa Isabel. A

lo largo del territorio cruzan tres lineas de transmision con voltajes de 115 KV y 38 KV.
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Especificamente, esta la linea 39,000 de 115 KV que sale desde un Centro de Transmision en
Ponce hasta otro en Monacillos, Rio Piedras. La linea 6,500 de 38 KV que cruza por el extremo
noroeste de Coamo, igual que la linea 39,000, va desde el patio de interruptores de las
instalaciones de Toro Negro en Villalba hasta la Seccionadora de 38 KV en Aguas Buenas. Por
altimo, la linea 4,800 de 38 KV es la linea que alimenta la Subestacién de Distribucion en
Coamo. Esta linea sale de las instalaciones en Toro Negro hasta una Seccionadora de 38 KV en

Santa Isabel.

Los datos sobre la capacidad de las instalaciones de distribucion reflejan que la carga disponible
a la fecha es de 476 KVA en la Subestacion de Coamo Urbano y de 3,756 KVA en la

Subestacion de Useras.

La AEE comento en su carta fechada 28 de marzo de 2002: “El proyecto se conectara a la nueva

subestacion de 13.2 K en construccion”. Ver carta en anejo 8 de este documento.

5.3 Infraestructura de agua potable y sanitaria

5.3.1 Agua Potable

El sistema de acueductos de agua potable del municipio consiste de lineas de distribucion de 6,
4 y 2 pulgadas con tanques de reserva y estaciones de bombeo. Este sistema cubre todo el

territorio municipal para servir a los diferentes asentamientos.

El Municipio de Coamo utiliza 1.0 MGD de agua potable provenientes de la planta de filtracion
y aproximadamente unos 4.0 MGD provenientes de pozos de agua subterranea de Santa Isabel

(Fuente: Services Area Facilities and Water Service Studies, J.A. Meléndez & Associates,
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1998). Recientemente, la AAA y la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura de
Puerto Rico (AFI), como resultado de unos estudios para atender la problematica de la escasez
de agua en la regién Sur, lleva a cabo unas mejoras a la Planta de filtracién que se suple del
embalse Toa Vaca en Villalba. Entre los proyectos para mejorar el servicio de agua potable, se

construyd dentro de la finca Monte Elvira un tanque de almacenamiento de agua de 2.5 MGD.

La figura 8 contiene un plano con la localizacion de dicho tanque.

5.3.2 Aguas Usadas
Actualmente, Coamo es servido por la Planta de Tratamiento de Santa Isabel. A esta planta se
le esta haciendo una ampliacion por lo que la misma esta apta para manejar la descarga sanitaria
que se genere como resultado del desarrollo Monte Elvira. La AAA comentd en su carta
fechada 23 de septiembre de 2003 y actualizada el 28 de marzo de 2006 lo siguiente: * El
proyecto de referencia se endosa condicionado a que el sistema de acueducto regional del Lago
Toa Vaca esté en operacion. El alcantarillado sanitario estard condicionado a la ampliacion de

4.5 MGD de la Planta de Alcantarillado de Santa Isabel.”

5.4  Residenciay Zona de Tranquilidad mas cercana

El area del proyecto tiene tanto residencias como zonas de tranquilidad entre sus colindantes. La
zona de tranquilidad mas cercana es el Centro de Salud Familiar Dr. Ddmaso Talavera, al norte

del proyecto en la PR-138.
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5.5 Tomas de Agua Potable Publicas y Privadas

En la inspeccidn ocular no se encontrd que exista tomas de agua publicas o privadas en el area

del proyecto, ni en areas proximas.

6.0 SISTEMAS NATURALES Y ARTIFICIALES

Sistemas naturales (cuevas, humedales, reservas naturales, bosques, etc.) existentes en el area
del proyecto y areas adyacentes, dentro de una distancia de 400 metros medidas desde el

perimetro del proyecto, y la distancia a que se encuentran del mismo.

Se recorrid el area a ser impactada por el proyecto para poder identificar algun sistema natural
presente. También se inspeccionaron las areas aledafias al proyecto, dentro de un perimetro de

400 metros a partir del limite de éste. En los siguientes topicos se discuten los hallazgos:

6.1 Cuevas y Cavernas
No se han localizado cuevas o cavernas en el area del proyecto, ni en 400 metros desde su
perimetro, segun el Inventario de Cuevas y Cavernas del DRNA y corroborado en visita al

lugar.

6.2 Reservas Naturales

El area del proyecto no cuenta con areas designadas como reservas naturales.

6.3 Bosques
No existe un &rea designada por el DRNA como bosque en los limites, ni en los alrededores del

proyecto.
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6.4 Humedales o Terrenos Anegados

Segun el Mapa del Inventario Nacional de Humedades del Servicio de Pesca y Vida Silvestre de
Estados Unidos, area de Coamo y Rio Descalabrado, los terrenos propuestos para el desarrollo
se encuentran fuera de areas clasificadas como humedales por dicha agencia. En el area del
proyecto no existen areas de humedales. No obstante, existe una quebrada perenne sin nombre,
en la Finca 1, que a su vez recibe descargas de aguas pluviales de las urbanizaciones aledafias y
se ha creado una charca de estas aguas, con mal olor, a orillas de la misma. En ésta existe
vegetacion hidrofitica tipica de humedales. Como por ejemplo, Paraguita Cyperus alternifolius
y Cohitre azul Commelinaduffysa. No obstante, para tener la certeza de que son areas que
cumplen los criterios para ser clasificadas como humedal, se realizé una Determinacion de
Jurisdiccion (JD, por sus siglas en ingles), que fue sometida ante la consideracion del Cuerpo de
Ingenieros de los Estados Unidos (COE, por sus siglas en ingles) para su evaluacion, aprobacion
y accion pertinente. Ver anejo 3. Aun estamos en espera de los comentarios del COE al JD. En
el area de la finca 2 se observa una quebrada intermitente, la misma serd conservada en su

estado natural al igual que la quebrada perenne de la finca 1.

6.5 Cuerpos de Agua

El area de interés pertenece hidrogeoldgicamente a la regién Santa Isabel-Patillas segin el
Servicio Geologico Federal de los Estados Unidos (USGS, por sus siglas en ingles), 1996. La
region Santa Isabel-Patillas cubre un area alrededor de 90 millas cuadradas y esta constituida
principalmente por los municipios de Coamo, Santa Isabel, Salinas, Guayama, Arroyo y

Patillas. La region se delimita por el norte por la Cordillera Central, por el oeste por la cuenca
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hidrografica del Rio Descalabrado, por el este por la cuenca hidrografica del Ri6 Grande de
Patillas y por el sur por el Mar Caribe. Los cuerpos de agua mas significativos del area son
varios rios pequefios y se mencionan a continuacién: Grande de Patillas, Nigua de Arroyo,
Guamani, Seco, Nigua de Salinas, Jueyes, Cayures, Coamo, Cuyon, Lapa, Descalabrado

(USGS, 1996).

6.5.1  Aguas Superficiales

El proyecto propuesto contiene y colinda con varios cuerpos de agua. En los predios de la Finca
Monte Elvira, existe una quebrada sin nombre, perenne que fluye de norte a sur y otra
intermitente que nace dentro de la finca. Otro cuerpo de agua localizado cerca del area de
estudio es el Rio de La Mina. El Rio de La Mina colinda con la Finca 1 por el oeste y fluye de
norte a sur. El Rio de La Mina nace en las montafias del barrio Santa Catalina de Coamo y
desemboca en el Rio Coamo, a una distancia de 0.49 kilémetros de la Finca 1. El lugar de
estudio se encuentra a una distancia de aproximadamente 0.30 kilometros hacia el este del Rio

Coamo. Este cuerpo de agua fluye de norte a sur y eventualmente desemboca en el Mar Caribe.

El Rio Coamo, al igual que todos los cuerpos de agua antes mencionados, pertenecen a la
cuenca hidrografica del Rio Salinas y del Rio Jacaguas que comprende un area apréximada de
387 millas cuadradas (USGS, Water Resources Data, Puerto Rico and the US Virgin Islands,

Water Year 1999, Water Data Report PR-99-1, 2000).

Existen otros cuerpos de agua en areas circundantes al proyecto. Estos son: la Quebrada

Monteria, el Rio Cuyén y el Rio del Pasto. La Quebrada Monteria fluye de norte a sur, es
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tributaria del Rio Cuyon y se encuentra aproximadamente a 1.30 millas hacia el noreste del
proyecto. Mientras que el Rio Cuyon fluye de este a oeste, es tributario del Rio Coamo y se
encuentra a una (1) milla hacia el noreste del proyecto, apréximadamente. Por otro lado, el Rio
del Pasto fluye de norte a sur, es tributario del Rio de La Mina y se encuentra a una distancia de

0.05 millas al este del proyecto.

6.5.2 Aguas Subterraneas

Se conoce come agua subterranea el agua que esta contenida en rocas porosas y que se

encuentra por debajo del nivel de saturacion (Kearey, 1996).

El acuifero principal del area ha sido identificado como uno que se encuentra bajo el nivel de
saturacion localizado en los depdsitos aluviales del area. Los depdsitos aluviales constituyen la
unidad de mayor importancia en términos hidrogeol6gicos. Sin embargo, localmente, se han
observado condiciones de flujo de agua subterraneas de manera artesiana. El espesor del
acuifero aumenta hacia la costa hasta Ilegar a los 3,000 pies. El acuifero de la region recarga
principalmente a través de la infiltracion de agua desde los rios del area hacia el acuifero, donde
el aluvion es de menor espesor. También, el acuifero recarga sus aguas a través de la
infiltracion de los canales de irrigacion del area. Esto, debido a que la recarga del acuifero
producto de los eventos de precipitacion en el area sélo representa un 10 por ciento de la
precipitacion promedio anual de la region. El agua subterrdnea de la region fluye en direccién
de la costa. El evento de descarga sucede en los cuerpos de agua superficiales en las areas altas,
tales como el Rio Coamo, y cerca de la costa. Por lo tanto, el area de recarga del acuifero en los

depdsitos aluviales es pequefia y la accion propuesta no afectard de manera adversa los
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acuiferos del area. La transmisividad de la Region Santa Isabel-Patillas aumenta en direccién a

la costa (hacia el Sur).

6.6 Flora y Fauna Existente

Se realizd un estudio de Flora y Fauna que cubre la totalidad del area a ser impactada. El
mismo se incluye como anejo 4 de este documento. EIl propdsito del estudio realizado es el
siguiente:
e Evaluar y describir la flora y la fauna general del area a ser impactada.
e Determinar la presencia de elementos o especies criticas, amenazadas o en peligro de
extincion.
e Recomendar medidas que promuevan un menor impacto por parte del proyecto sobre

las especies de flora y fauna existentes.

El estudio realizado se llevo a cabo de acuerdo a los procedimientos recomendados por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, utilizando métodos ajustados a las
caracteristicas y condiciones existentes en el area de estudio. Previo al comienzo del estudio
se realizd una consulta al Inventario de Especies Criticas de la Division de Patrimonio
Natural del DRNA. Como recursos adicionales al muestreo de campo realizado, se
utilizaron fotos aéreas actuales e histéricas, mapas geologicos del Servicio Geoldgico de los
Estados Unidos, el catastro de suelos del Departamento de Agricultura de los Estados

Unidos y el Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA.
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6.6.1  Descripcion de la Flora

En el predio dominan mayormente especies leguminosas como lo son el Aroma (Acacia
farnesiana) y la Zarza (Acacia retusa). También se observaron las especies arbodreas
leguminosas: el Tamarindo (Tamarindus indica), Algarrobo (Hymenaea courbaril) y la especie
arbustiva, Algodon de seda (Calotropis procera). En cuanto a la cubierta del suelo, se
identificaron gramineas y pastos comunes, caracteristicos del clima seco de la region Sur de

Puerto Rico.

En resumen, se documento un total de especies de flora en 55 familias distintas. Se observaron
setenta y un (71) especies de arboles y arbustos en su mayoria de amplia distribucion;
veintinueve (29) especies de herbaceas, ocho (8) especies de gramineas, dos (2) especies de
helechos, dos (2) especies de bromelias, una especie de orquidea y dieciséis (16) especies de

bejucos.

6.6.2  Descripcion de la Fauna

La fauna observada en el area del proyecto fue escasa y predominan las aves. Se observaron
nueve (9) especies de aves residentes comunes, cinco (5) especies de reptiles, dos (2) especies
de anfibios, una (1) especie de pez y una especie de crustdceo. En cuanto a artrépodos y
mamiferos se identificaron once (11) y dos (2) respectivamente. No se identificaron especies

vulnerables o en peligro de extincion dentro del area de estudio (véase Tablas 1y 2).
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6.6.3  Especies Criticas y/o en Peligro de Extincion

Segun el Environmental Sensitivity Index no existen héabitats criticos, especies amenazadas o en
peligro de extincion dentro del predio a desarrollarse (véase anejo 5). Por ende, se concluye que

este proyecto no tendra impactos significativos sobre los elementos de flora y fauna en el area.

7.0 IDENTIFICIACION O UBICACION DE AREAS ECOLOGICAMENTE
SENSITIVAS CERCANAS AL AREA DEL PROYECTO Y LA DISTANCIA A
LA QUE SE ENCUENTRAN DEL MISMO

Ni en el area del proyecto ni en sus inmediaciones, hay areas incluidas bajo esta clasificacion.

Véase Anejo 5: Environmental Sensitivity Index.

8.0 IMPACTOS DEL PROYECTO

8.1 Impactos sobre la infraestructura

El desarrollo del proyecto conlleva la instalacion de la infraestructura basica en toda la finca,

que sirva tanto al area residencial como a la comercial.

En algn momento durante la etapa de construccion o al momento de conectar los servicios con
el existente, puede ocurrir la suspension de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario
y de energia eléctrica, en el area circundante al proyecto. Sin embargo, esta suspension seria
temporal, por seguridad, y estaria coordinada en todo momento con la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados y con la Autoridad de Energia Eléctrica. Todo trabajo que requiera la

interrupcion de alguno de los servicios, sera notificado a través de la prensa radial o escrita con
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anticipacion. También se notificardA mediante rétulos en las inmediaciones del area del
proyecto. De esta forma, el afectado estara prevenido y podra tomar las medidas preventivas
necesarias. También se coordinaran los trabajos con el Municipio de Coamo para poder

realizarlos sin mayores contratiempos.

Habra un aumento significativo en el uso de la infraestructura existente. En el area no existe
toda la infraestructura necesaria para el proyecto propuesto. Sin embargo, el duefio del proyecto
realizara las aportaciones para las mejoras que esta realizando el Estado. Se estima que el
tiempo total de ejecucion de estos proyectos de infraestructura es de dos a tres afios; el proyecto
se desarrollard por etapas de forma coordinada con los trabajos de infraestructura. No se

comenzara ninguna etapa para la cual no exista la infraestructura necesaria.

8.1.1  Consumo estimado y Abasto de agua potable

Durante la construccién del proyecto la demanda de agua potable requerida por los obreros se
estima en 12,005 galones por dia (gpd). Por otro lado, una vez se concluya, el proyecto tendra
una demanda de aproximadamente 264,400 galones de agua diarios en el area residencial y
44,520 gal/dia en el area comercial. El estimado se obtiene a razon de 400 galones por unidad
de vivienda por dia y 7,000 galones por dia por cada cuerda de construccion destinada al area
comercial, segun lo estipulado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA). Para
suplir esta demanda, se considera la conexion al sistema de distribucion de agua potable de la
Compaiiia de Aguas, existente. El servicio sera provisto por el Sistema de Acueducto Regional
del Lago Toa Vaca y por un tanque de almacenamiento de agua potable construido por la
Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura y actualmente en operacion. Este tanque

tiene capacidad para 2.5 MGD.
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El endoso al proyecto por parte de la AAA ha sido actualizado, el mismo se incluye en el anejo

8 de este documento.

8.1.2 Volumén estimado de aguas usadas a generarse durante las etapas de

construccién y operacién

Durante la construccién, se estima en 10,204 gpd el flujo de aguas sanitarias. Estas seran
recolectadas por medio de bafios portatiles (portoletes) y sera responsabilidad del contratista,

tanto la instalacion del equipo como la disposicion de las aguas generadas.

Por otro lado, se ha estimado que las facilidades del proyecto, en su fase de operacion,
generaran un promedio de 209,440 gal/dia en el area residencial y 25,440 gal/dia por cuerda de
terreno en el &rea comercial de aguas usadas. El estimado se obtiene a razdn de 4,000 galones
por dia por cuerda destinada al area comercial, segun lo estipulado por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA). Se solicitara a la Compafia de Aguas un punto de

conexion para el sistema sanitario.

8.1.3 Lugar de disposicion final de las aguas usadas durante las etapas de

construccion y operacion

Las aguas usadas a generarse durante la etapa de construccion se manejaran mediante el uso de
unidades sanitarias portatiles mediante un contrato privado. Las aguas usadas que se generaran
durante la operacion se manejaran utilizando el sistema sanitario secundario disponible por la
Planta de Tratamiento de Santa Isabel. Segun comunicacion de Ondeo de Puerto Rico con

fecha de 23 de septiembre de 2003 y actualizada el 28 de marzo de 2006, el alcantarillado

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR CONSULTA #2002-66-0287-JPU 37



PROYECTO MONTE ELVIRA

sanitario del proyecto estard condicionado a la ampliacion de 4.5 MGD de la Planta de

Alcantarillado de Santa Isabel.

8.1.4  Lugar de disposicién final de las aguas de escorrentia pluvial

Las aguas de escorrentia fluyen en funcion de la topografia y asi permaneceran. Una vez se
construya el proyecto, el &rea contard con un sistema de alcantarillado pluvial que puede drenar
hacia la quebrada perenne de la Finca o hacia el Rio de La Mina, la parte oeste del proyecto.

Un analisis pluvial de las condiciones existentes en el predio, muestra que existen catorce (14)
cuencas o areas de captacion dentro de la finca objeto de consulta. Estas areas tienen una

descarga pluvial total de 698.74 cfs.

Existen tres areas de recepcion pluvial: Rio de La Mina al suroeste del predio, Quebrada sin
nombre que atraviesa la finca y el sistema pluvial existente en la PR-14 que eventualmente
descarga en el Rio Coamo localizado al sureste de la finca. Estos cuerpos de agua, receptores

pluviales de la finca, reciben cada uno aproximadamente:

Rio de La Mina 28% de la escorrentia pluvial
Quebrada 47.5%
Rio Coamo 24.5%

En la etapa post-desarrollo no se impactaréa la direccion de las aguas de lluvia, se calcula que los
tres cuerpos de agua recibirdn la misma distribucién en por ciento de escorrentia. La descarga
pluvial post-desarrollo ha sido calculada en 954.05 cfs, lo que representa un aumento en la

descarga de 255.31 cfs, esto causado por la impermeabilizacién de las areas.
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PROPOSED CONDITION-RATIONAL METHOD RUNOFFE "C"
COEFFICIENTS

WATERSHED
DESTINATION PROPOSED "Q" cfs Q (%) AREA (acres)
RIO LA MINA 238.59 25.01 51.47
QUEBRADA 447.15 46.87 87.19
P.R.-14 268.31 28.12 45.14
TOTAL 954.05 100.00 183.80

EXISTING CONDITION-RATIONAL METHOD RUNOFF "C" COEFFICIENTS

WATERSHED
DESTINATION EXISTING "Q" cfs Q (%) AREA (acres)
RIO LA MINA 177.57 2541 51.47
QUEBRADA 332.27 47.55 87.19
P.R.-14 188.90 27.03 45.14
TOTAL 698.74 100.00 183.80
WATERSHED
DESTINATION | DIFFERENCE "Q" cfs
RIO LA MINA 61.02
QUEBRADA 114.89
P.R.-14 79.41
TOTAL 255.31

El aumento en la descarga pluvial serd manejado con charcas de retencion mediante el uso de
cisternas en hormigon o el uso de “infiltrators”. Este sistema de “infiltrators” disefiado para

manejar las condiciones post desarrollo de la finca, consiste en la instalacion de una serie de
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camaras instaladas en una base de piedra triturada. Este sistema de camaras y piedra queda bajo
la tierra y evita que la descarga pluvial en las condiciones post-desarrollo sea mayor a la
descarga actual. Esto en cumplimiento con el Reglamento 13 de la Junta de Planificacion sobre
Zonas Susceptibles a Inundacién. Un detalle tipico de estos sistemas se incluye como anejo a

este documento.

El anejo 6 incluye los computos de la escorrentia en cada una de las cuencas existentes tanto en
la condicion pre-desarrollo como en la condicién post desarrollo. También se incluye en el
anejo 6, un diagrama de la finca que muestra las cuencas y la direccion de la escorrentia y las

especificaciones técnicas del sistema de “Infiltrators”.

Las descargas de escorrentia de las aguas pluviales no excederan las descargas del predio en su
estado natural para todas las intensidades y duraciones de lluvia luego de construido. El sistema
de “Infiltrators”, las charcas de sedimentacion, y las cunetas al contorno seran las medidas
principales para reducir la velocidad de las aguas de escorrentia y el arrastre de sedimentos. La
instalacion de barreras (verjas de sedimentos y pacas de heno), charcas y preservaciéon de
barreras naturales ayudaran a controlar el movimiento de sedimentos hacia el cuerpo de agua
superficial del predio. (Reglamento de JP numero 3, Reglamento de Notificacién y

Urbanizacion, Seccién 14.05).

8.1.5 Consumo estimado de energia eléctrica

Para poder llevar a cabo la construccion del proyecto se requiere de 150 KVA. Esta demanda de
energia eléctrica la puede suplir la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE). Una vez concluya con

todo el proyecto, se necesitard de 9,000 KVA para suplir la demanda de energia eléctrica.
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Entendemos que la AEE tiene la capacidad para absorber la misma, por lo tanto, no repercute en

perjuicio de los usuarios ni en la calidad del servicio.

8.1.6 Aumento en transito vehicular a generarse en las etapas de construccion y

operacién

Fase de Construccion

Con el propésito de realizar un analisis completo de transito en el sector, se contrato a la firma
PLC Consulting Engineers and Planners. Esta firma prepard un estudio de transito (ET) que se
acompafia como anejo a este documento. EI ET fue sometido a la ACT para su evaluacion y

aprobacion el pasado 25 de enero de 2006.

Este estudio evalta el impacto que el crecimiento en transito del proyecto propuesto podria
tener sobre el nivel de servicio del sistema vial estudiado, asi también otros proyectos

propuestos en el area.

No cabe duda que durante la etapa de construccion ocurrird un aumento temporal en la cantidad
de vehiculos pesados que transiten por las carreteras de acceso al proyecto, PR-14 y PR-138.
Esto debido al movimiento lento de vehiculos pesados que se necesitan para transportar
materiales y equipo. No obstante, esta actividad sera temporal. En esta fase, se implementaran
medidas para controlar el transito en aquellas vias afectadas. Como por ejemplo: se establecera
un limite de velocidad; habra un horario limite de operacion de la maquinaria, se utilizara

equipo y maquinaria moderna.
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Puede darse el caso de que las carreteras o porciones de las mismas sean cerradas al publico, en
lo que se realizan las obras. No cabe duda de que el transito se afectara en las horas de trabajo,
pero el efecto serd temporal. De esto ocurrir, se asignaria algin personal para dirigir el transito y
evitar un cimulo mayor de vehiculos en el area. Los residentes serdn debidamente notificados
de los cambios que se realicen en el transito y se les brindaran rutas para su movilizacion. Los
trabajos se llevardn a cabo en coordinacion con personal de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion (ACT) y del Departamento de Transportacién y Obras Publicas (DTOP) del
Municipio de Coamo para agilizar el proceso e informar a la comunidad de las obras. Se espera

que el transito siga fluyendo, solo que mas lento durante los trabajos de construccién.

Fase de Operacién

El estudio de Transito preparado para este desarrollo presenta el estimado de los viajes a ser

generados por el proyecto Monte Elvira y otros proyectos propuestos en el area de estudio.

El total de viajes a ser generados en las horas pico de la mafana son:
Entrando: 142
Saliendo: 341

Para el periodo pico en la tarde el total de viajes a ser generados es de:
Entrando: 460
Saliendo: 362

Como resultado del ET realizado en el sistema vial que servira al Proyecto Monte Elvira, se ha
determinado que el impacto del transito a ser generado por el mismo no afectara adversamente
la operacion de las intersecciones estudiadas. La seccion 9.5 de este documento detalla las

recomendaciones de dicho Estudio de Transito.
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8.2 Desperdicios Sélidos

Fase de Construccion

Durante la fase de construccion del proyecto propuesto, la cantidad de desperdicios solidos
generados se estima en unas 25,950.48 yardas cubicas. En esta fase, el volumen de desperdicios
solidos tendra un incremento considerable ya que estara relacionado, principalmente, con las

actividades de movimiento de tierra y escombros de construccion.

La mayor parte de los desperdicios sélidos que se generaran durante la etapa de construccion
estan clasificados como desperdicios no-peligrosos de tipo | y |1, segin el Reglamento para el
Control de Desperdicios Sélidos No-Peligrosos promulgado por la JCA. Los tipos de
desperdicios antes descritos incluyen papeles, comidas, latas, arbustos, pedazos de madera y
escombros de construccion. Para disponer de estos, se solicitard a la JCA un Permisos para una
Actividad Generante de Desperdicios Sélidos No-Peligrosos (DS-3). Las actividades de

construccion deberan llevarse a cabo de acuerdo a un plan de operacion y al permiso obtenido.

El contratista o la persona a cargo del proyecto debera implantar todas las medidas de control
necesarias, estipuladas en autorizacion otorgada por la JCA, para el manejo adecuado de los
desperdicios solidos. ElI volumen de desperdicios recolectados se almacenara en envases
individuales y debera transportarse a vertederos que estén certificados por la propia JCA.
Actualmente, el Municipio de Coamo transporta su basura hasta el Sistema de Relleno Sanitario
de Juana Diaz mientras que los escombros los lleva al Relleno Sanitario de Salinas. En ningun

momento se permitira la quema a campo abierto de los desperdicios solidos.
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Segun requerido por la Autoridad de Desperdicios Solidos, se cumplird con el Reglamento de
Lotificacion y Urbanizacion en la Seccién 11.00, Inciso 11.07 para incluir areas de separacion,
almacenaje y recogido de materiales reciclables. Se indicar4 en los planos de desarrollo
preliminar el area de separacion y recogido del material reciclable y las areas comunes del
proyecto. Cuando se inicie la fase de construccién, la compafiia constructora del proyecto
cumplira con la Ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000, “Ley para la Reduccion y Reciclaje de
los Desperdicios Solidos” que establece en su Articulo 6, Inciso A, Separacion en la Fuente para
todo tipo de institucion que emplee a mas de diez personas deberd implantar un Plan de
Reciclaje. Se contactara alguna empresa dedicada a reciclar ciertos materiales provenientes de
la construccion para reciclar dichos materiales. Para ayudar en la clasificacion y reciclaje de
estos materiales, se instalardn contenedores para clasificarlos entre vidrio, aluminio, papel y

pléstico.

Fase de Operacién

Durante la operacion, se ha estimado que se generaran alrededor de 12,320 libras por dia de
desperdicios sélidos en el area residencial. Estos desperdicios se almacenaran en contenedores y
se contempla utilizar el sistema de recoleccion municipal para la disposicion de los mismos. La
disposicion final sera en el Sistema de Relleno Sanitario de Juana Diaz. En el area comercial,

los desperdicios se estiman en 270 libras por dia.

8.2.1 Desperdicios Tdxicos y Peligrosos

El concepto del proyecto no contempla la utilizacion de materiales toxicos o peligrosos en

alguna de sus etapas. Sin embargo, durante la fase de construccion pueden ser producidos
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algunos desperdicios como residuos de pintura, aguas de albafial, gasolina y aceites
provenientes del equipo de construccion. EIl contratista dispondra de éstos y cualquier otro
desperdicio resultante, de acuerdo con la reglamentacion aplicable de la JCA y la Agencia de

Proteccion Ambiental Federal (EPA, por sus siglas en inglés).

8.3 Impactos sobre el ambiente

8.3.1 Niveles de ruido estimados durante las etapas de construccion y operacion

La JCA establecié normas y requisitos para el control, reduccion o eliminacion de los ruidos
que afectan la salud y el bienestar del publico. Para este propdsito, la Junta promulgd unos
estandares y requisitos en el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido, (JCA,
1987). En dicho reglamento se establecen limites en los niveles de ruido para zonas de uso de
terrenos, tanto en la emision como en la recepcion. Las zonas estan clasificadas de la siguiente
forma:

Zona | — Residencial

Zona Il — Comercial

Zona Il - Industrial

Zona IV — Tranquilidad

En el caso de la Zona 1V, se define como un &rea previamente designada donde existe la
necesidad de silencio excepcional, tales como hospitales, clinicas y tribunales de justicia. El
limite entre las zonas se describe en la Tabla 1.

Las areas donde se localizaran todos los elementos del Proyecto estan clasificadas segln las

cuatro zonas descritas en la Tabla.
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A. Niveles de Ruido Estimados Durante la Etapa de la Construccion

La construccion del Proyecto tendra una duracion relativamente corta, comparada con la fase
operacional, pero aun las emisiones de ruido de los equipos utilizados en la construccion pueden
producir impactos adversos en ciertos momentos. Durante la construccion, el ruido generado
por el equipo y camiones afectara temporalmente aquellas zonas residenciales cercanas a las
areas bajo construccion, particularmente los corredores donde se instalaran las lineas de

transmision.

El ruido producido en un éarea especifica varia de acuerdo con la actividad que se esta llevando a
cabo, tales como: la fase de construccién del Proyecto, tipo de construccion y localizacién del
equipo. El ruido producido por un equipo en especifico varia considerablemente durante las
diferentes etapas y ciclos de trabajo. La Tabla 2 ilustra los distintos equipos de construccion y

los niveles de ruidos que se producen, medidos a una distancia de 15 metros (50 pies).
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TABLA1

NIVELES DE EMISIONES DE RUIDO (dBA)

Nivel de Sonido Excedido en 10% del Periodo de Medicion (L10)

Zonas Receptoras

Fuente Zona | (Res.) Zona Il (Com.) Zona lll (Indus.) | Zona IV (Trang.)
Emisora | Diurno | Nocturno | Diurno | Nocturno | Diurno | Nocturno | Diurno | Nocturno
Zona | 60 50 65 55 70 60 50 45
(Res.)

Zona ll 65 50 70 60 75 65 50 45
(Com.)

Zona Il 65 50 70 65 75 75 50 45
(Indus.)

Ajuste por Ruido Ambiental

a.

b.

C.

Si el ruido ambiental es menor que el nivel aqui establecido por mas de 5 dB(A), aplicaran los limites

establecidos.
Si el ruido ambiental es menor que el nivel aqui establecido por menos de 5 dB(A) se le afiadiran 3

dB(A) a los limites establecidos

Si el ruido ambiental es mayor que el nivel aqui establecido se le afiadiran 5 dB(A) a los limites
establecidos.
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TABLA?2

NIVELES DE RUIDOS GENERADOS POR EQUIPOS DE CONSTRUCCION
(dBA, medidos a 15 metros)

EQUIPO NIVELES DE RUIDO
“Scraper” 89-95
“Bulldozer” 77-87
“Bulldozer”, oruga 90-93
Cargador de ruedas 80-81
Cargador, “terex” 96
Excavador 79-85
Camion de Concreto 91
Camion de 14 ruedas 88
Compresor 71-97
Taladro (orugas) 91
Bomba de Agua 79
Generador 76
Niveladora 87-89
Autoniveladora 71-87
Grla 80-85
“Gradall” 87-88
Bomba de Concreto 69-75

La fuente primaria de ruidos de los equipos estacionarios, para movimientos de tierra y acarreo
de materiales, proviene generalmente de la fuente energética del motor de combustion interna,

predominando el ruido producido por el sistema de escape.

En los equipos, utilizados para realizar movimiento de tierra y acarreo de materiales, la
interaccion de la maquinaria y el material sobre la que actla puede ser una fuente mayor o
primaria de ruido. El ruido generado por los equipos de impacto puede ser mayor que el
producido por otros tipos de quipo utilizado en la construccion. Aun asi, el impacto por ruido
durante la construccion sera temporal. Durante la construccion no se contempla exceder los

niveles de ruido establecidos por la JCA para ninguna de las cuatro zonas reguladas.
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B. Niveles de Ruido Estimados Durante la Etapa de Operacion

Durante la etapa de operacidn del proyecto propuesto, en el area residencial no se espera un

incremento en los niveles de ruido que sobrepase los limites establecidos por JCA.

Por otro lado, en las areas comerciales propuestas se contempla el establecimiento de servicios
médicos y los servicios brindados por las agencias gubernamentales. Las actividades a realizarse
alli de por si no afectan los niveles de ruido existentes del area. No obstante, se instalaran
generadores de emergencia, que son una fuente principal de ruido. Sin embargo, el uso de este
equipo esta restringido Unicamente al tiempo que duren los periodos en que se afecte el servicio
de energia eléctrica. Durante la operacién del proyecto no se contempla exceder los niveles de

ruido establecidos por la JCA para ninguna de las cuatro zonas reguladas.

8.3.2 Fuentes de emision atmosférica

La calidad del aire en el area de la Finca Monte Elvira en Coamo se considera satisfactoria o
area de logro desde el punto de vista ambiental. Esta se determina cuando se comparan las
concentraciones de los contaminantes atmosfericos por unidad de volumen medidos en el area

con los limites establecidos por las Normas Nacionales de Calidad de Aire (NNCA).

Las NNCA, promulgadas por la Agencia de Proteccion Ambiental Federal (APAF), el 30 de
Abril de 1971, establecen unos estandares primarios y secundarios que protegen la calidad
del aire. La funcion de los estandares primarios es la proteccién de la salud publica,
mientras que la funcion de los estandares secundarios es proteger el bienestar publico de efectos

adversos conocidos o anticipados.
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Los lugares donde se exceden los estandares establecidos por la NNCA se clasifican como area
de no-logro. Actualmente, Puerto Rico esta clasificado como un area de logro, excepto para el
contaminante material particulado con diametro de 10 micrones o menos (PM10) que fue

excedido en el Municipio de Guaynabo.

Existen siete (7) estandares que cubren los limites establecidos por la NNCA, los cuales han
sido adoptados por el plan de Implantacién Estatal de Puerto Rico. De estos, seis (6) fueron
promulgados por la APAF el 30 de Abril de 1971, estableciéndose con posteridad el estandar

relativo a plomo. Los estdndares antes mencionados se presentan en la Tabla 3.

Fase de Construccién

Durante la realizacion del proyecto propuesto, se llevaran a cabo actividades de construccion,
las cuales pueden convertirse en fuentes potenciales de contaminacién atmosférica. Estas
Actividades son: la remocion de vegetacion, nivelacion de terrenos, movimiento de equipo
pesado, entre otros. Las actividades de remocion de vegetacion y nivelacion de terreno para
llevar a cabo el desarrollo seran de corta duracion. EI movimiento de vehiculos pesados para el
suministro de materiales y para efectuar la limpieza periddica, se mantendrd durante toda la
etapa de construccién, pero el mismo afectard en un grado menor y sera controlado

eficientemente.
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TABLA3

ESTANDARES DE CALIDAD DE AIRE DE PUERTO RICO

Contaminante

Periodo de Tiempo

Concentracion Maxima

Particulado Total Anual, Secundaria 60 ug/m3
Suspendido (PTS) Anual, Primaria 75 ug/m3
24 horas, Secundaria 150 ug/m3
24 horas Primaria 260 ug/ m3
Dioxidos de Azufre Anual, Primaria 80 ug/m3
(medidos como SO2) 24 horas, Primaria 365 ug/m3
3 horas, Secundaria 1300 ug/m3
Mondxidos de Carbono | 1 hora, Primaria 40 ug/m3
(CO) 8 horas, Primaria 10 ug/m3
Oxidantes / Ozono 1 hora, Primaria 100 ug/m3
(Ox/03)
Dioxido de Nitrégeno | Anual, Primaria 100 ug/m3
(NO2) Anual, Secundaria 100 ug/m3
Hidrocarburos(HC) 3 horas, Primaria, 160 ug/m3
Secundaria
Plomo (Pb) Promedio Trimestral 1.5 ug/m3
Notas:

1. Normas primarias son establecidas para proteger la salud publica.
2. Normas secundarias son establecidas para proteger el bienestar publico.

Fase de Operacion

Una vez finalizada la construccion del proyecto propuesto, el area comercial contara con
generadores de emergencia. Durante la operacion de estos, se produciran gases de combustién
tales como Oxido de azufre, compuestos organicos volatiles, materia particulada, 6xidos de
nitrégeno y monoxido de carbono. Los generadores serdn operados durante las interrupciones

en el suministro de la electricidad de la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE).
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8.3.3 Movimiento de tierra

En la manera como estd planificado y conceptualizado este proyecto se pretende reducir al
méaximo el movimiento de tierra al utilizar al maximo la topografia existente. No obstante, para
poderlo llevar a cabo sera necesario el movimiento de terreno. Este sera del tipo conocido
como corte y relleno. No obstante, la presente etapa es de Planificacion, en la que se ha
conceptualizado los usos de la finca. En esta etapa no se ha iniciado la preparacion de planos
preliminares, por lo que no existen planos de “grading”. Una vez se apruebe el desarrollo y se
desarrollen planos de construccion se podra precisar el volumen de movimiento de tierra.
Actualmente el estimado de movimiento de tierras es de 940,000 metros cubicos. En adicion, se
estima un volumen de corte en roca mediante el uso de explosivos de 280,000 metros cubicos.
Este material de roca, puede ser usado como relleno o procesado como base (mogolla) en las

calles.

En caso de necesitar material de relleno selecto, sera requerido a una Cantera que cuente con
todos los permisos requeridos para este tipo de actividad (i.e., Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales y la Junta de Calidad Ambiental).

Al momento se calcula un movimiento de tierra balanceado donde el material de corte servira
como relleno en otras areas. De esta forma se evita el disponer de material excedente fuera del

predio.
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8.3.4  Erosion, Sedimentacion y Deforestacion
A. Erosion
Se conoce como erosion al proceso mediante el cual particulas son removidas de las rocas o
el suelo y son transportadas a otros lugares a través de los agentes principales tales

como el hielo, el vientoy la lluvia (Kearey, 1996).

Al momento que ocurra el evento de movimiento de tierra se implementaran las medidas
necesarias y preventivas en contra de la erosion y sedimentacion prestando especial atencion a
la quebrada existente en el lugar de estudio, de este modo se protegera del transporte de
sedimentos que le pueda llegar. A tales efectos se implementaran en el area de manera
preventiva, las medidas necesarias para minimizar la Erosion y la Sedimentacion, conocido
como Plan CES, el cual sera sometido a la Junta de Calidad Ambiental para su evaluacion y su
aprobacion. Igualmente, se preparara un “Storm Water Pollution Prevention Plan” (SWPPP, por
sus siglas en ingles), de acuerdo con las guias de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental
(40 CFR parte 122.26), el cual serad entregado al contratista. Se le requerira al contratista que

cumpla con las obras indicadas en este Plan.

B. Sedimentacion
El principal impacto en la calidad del agua durante la construccion del proyecto propuesto,
podria ser el arrastre de sélidos y sedimentos hacia los cuerpos de agua en el area, o sea las

quebradas sin nombre, Rio Coamo y Rio La Mina.

En cuanto al efecto causado durante la etapa de construccion, se implantaran en el area las

préacticas de manejo incluidas en el Plan CES, entre ellos buffer zones en la quebrada perenne,
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la cual no sera impactada. Ademas, en el SWPPP se incluiran las medidas necesarias para evitar
y/o minimizar la erosion en el &rea. Entre los controles que se implantardn estan: mallas
sintéticas (“filter fabric”), pacas de heno, zanjas de drenaje, canales de sedimentacion, entrada

estabilizada, area de lavado de neumaticos y charcas de sedimentacion temporeras.

Se reforestaran aquellas areas expuestas para controlar la escorrentia y reducir la erosion, de
manera que las areas de superficie expuestas sean reducidas. Se ubicaran diversas estructuras y
trampas para sedimentos, tomando en consideracion las condiciones y caracteristicas

especificas del terreno, asi como las mejores practicas de manejo durante la construccion.

C. Deforestacion
El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacion de la vegetacién presente en el area,
en la medida que debe haber un desmonte progresivo para poder realizar la obras. Por lo tanto,
para cumplir con el Reglamento de Planificacion Num.25, se realizara un Inventario de arboles
y se preparara un Plan de Siembra, ambos documentos seran sometidos ante el DRNA para su
evaluacion y el correspondiente Permiso de Corte, Poda, Siembra y Reforestacion. Se
mantendra en su estado natural 15.4 cuerdas de la cima del Monte y una franja de 5 metros a lo

largo de la quebrada, conservando asi la vegetacion (bosque de galeria) asociada a la quebrada.

8.4 Impactos sobre los sistemas naturales

El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacion de la vegetacion presente en el area,
en la medida que debe haber un desmonte progresivo para poder realizar las obras. Ya que en la

etapa de construccion se utilizan los materiales de la corteza terrestre, antes de iniciar los
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trabajos se realizara un inventario de arboles con el propésito de definir el nimero de individuos
a ser afectados, axial como las familias a las cuales pertenecen. Para compensar el
desplazamiento de arboles provocado por la construccién, se preparara un Plan de Siembra, el
cual junto al Inventario de Arboles se sometera al DRNA para su evaluacion y asi obtener el

correspondiente Permiso de Corte. Poda, Siembra y Reforestacion.

El Inventario de Arboles y el Plan de Siembra se realizan para cumplir con el Reglamento de
Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Num.25)

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de los animales del area. Sin
embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de areas que
presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a ecologia y habitat se refiere. Ademas,
una vez se lleve a cabo la reforestacion y estén las areas verdes se garantiza un espacio para que

puedan regresar los animales, especialmente las aves.

8.4.1 Impacto en la Calidad del Agua

El principal impacto en la calidad del agua durante la construccion del proyecto propuesto,
podria ser el arrastre de sélidos y sedimentos hacia los cuerpos de agua que estan dentro del

proyecto o que rodean el area. En este caso una quebrada sin nombre, y el Rio de La Mina.

En cuanto al efecto causado durante la etapa de construccion, se implantaran en el area las
mejores practicas de manejo para el Control de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion,
conocido como Plan CES, el cual serd sometido a la JCA para evaluacion y aprobacion.

Igualmente, se preparara un “Storm Water Pollution Prevention Plan”de acuerdo con las guias
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de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental (40 CFR parte 122.26), el cual sera entregado al
contratista. Se le requerira al contratista que cumpla con las obras indicadas en este Plan.

Se reforestara aquellas areas expuestas para controlar la escorrentia y reducir la erosion, de
manera que las areas de superficie expuestas sean reducidas. Se ubicaran diversas estructuras y
trampas para sedimentos, tomando en consideracion las condiciones y caracteristicas especificas

del terreno, asi como las mejores practicas de manejo durante la construccion.

8.4.2 Impacto en la Floray la Fauna

El tipo de actividad a llevarse a cabo implica la eliminacion de la vegetacion presente en el area,
en la medida que debe haber un desmonte progresivo para poder realizar las obras. Ya que en la
etapa de construccion se utilizan los materiales de la corteza terrestre, antes de iniciar los
trabajos se realizard un inventario de arboles con el proposito de definir el namero de individuos
a ser afectados, asi como las familias a las cuales pertenecen. Para compensar el desplazamiento
de arboles provocado por la construccion, se preparara un Plan de Siembra, el cual junto al
Inventario de arboles se someterd al DRNA para su evaluacion y asi obtener el correspondiente

Permiso de Corte, Poda, Siembra y Reforestacion.

El Inventario de arboles y el Plan de Siembra se realizan para cumplir con el Reglamento de

Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Num.25)

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de los animales del area. Sin
embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de areas que

presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a ecologia y habitat se refiere. Ademas,
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una vez se lleve a cabo la reforestacion y estén las areas verdes se garantiza un espacio para que

puedan regresar los animales, especialmente las aves.

8.5 Impacto en la Infraestructura

El desarrollo del proyecto conlleva la instalacion de la infraestructura basica en toda la finca,
que sirva tanto al area residencial como a la comercial. En algin momento durante la etapa de
construccion o al momento de conectar los servicios con el existente, puede ocurrir la
suspension de los servicios de agua potable, alcantarillado sanitario y de energia eléctrica, en el
area circundante al proyecto. Sin embargo, esta suspension seria temporal, por seguridad, y
estaria coordinando en todo momento con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y con

la Autoridad de Energia Eléctrica.

Todo trabajo que requiera la interrupcion de alguno de los servicios, sera notificado a través de
la prensa radial o escrita con anticipacion. También se notificara mediante rotulos en las
inmediaciones del area del proyecto. De esta forma, el afectado estara prevenido y podra tomar
las medidas preventivas necesarias. También se coordinaran los trabajos con el Municipio de
Coamo para poder realizarlos sin mayores contratiempos.

Habra un aumento significativo en el uso de la infraestructura existente. En el &rea no existe
toda la infraestructura necesaria para el proyecto propuesto. Sin embargo, el duefio del proyecto
realizard las aportaciones para las mejoras que esta realizando el Estado. Se estima que el
tiempo total de ejecucion de estos proyectos de infraestructura es de dos a tres afios; el proyecto
se desarrollard por etapas de forma coordinada con los trabajos de infraestructura. No se

comenzara ninguna etapa para la cual no exista la infraestructura necesaria.
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8.6 Impacto sobre Zonas Susceptibles a Inundacion

El proyecto propuesto impactara area inundable, clasificada como Zona 2, en las inmediaciones
de la quebrada perenne y la PR-14. La Reglamentacion vigente para Zonas Susceptibles a
Inundaciones permite la construccién en Zona 2, siempre y cuando se cumpla con los requisitos
de disefio y los requisitos establecidos en el Reglamento #13 de la Junta de Planificacion. El

disefio de este proyecto cumplira con dicho Reglamento.

8.7 Tanques de Almacenamiento

El area comercial contard con generadores de emergencia que operen cuando el sistema de
energia eléctrica sea suspendido. Para que estos funcionen se necesita instalar tanques de
almacenamiento que les suplan el combustible. Siempre esta la posibilidad de que el terreno se
vea afectado en caso de algin derrame de combustible. Para mitigar este posible impacto se
construiran diques de concreto con 110% de la capacidad del tanque para contener un derrame

de este ocurrir. Ademas, tendra una capacidad adicional de 10%, en caso de lluvia.

8.8  Dragados

Para el desarrollo de este proyecto no se hara dragados en cuerpo de agua alguno.

8.9 Movimiento Vehicular

Un estudio de transito ha sido preparado para el area de estudio. Ver anejo 9. Este estudio
evalla el impacto que el crecimiento en transito del proyecto propuesto podria tener sobre el

nivel de servicio del sistema vial estudiado, asi también otros proyectos propuestos en el area.
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Como resultado del ET realizado en el sistema vial que servira al Proyecto Monte Elvira, se ha
determinado que el impacto del transito a ser generado por el mismo no afectara adversamente

la operacion de las intersecciones estudiadas.

8.10 Recursos Culturales

Una evaluacion de Recursos Culturales Fase 1A y 1B se llevo a cabo en el predio propuesto
(Ver Anejo 7). El recorrido de superficie realizado arrojé resultados negativos en la deteccion
de recursos culturales de indole arqueologico o arquitectonico en el predio. De igual manera
todos los pozos realizados arrojaron resultados negativos en la deteccion de recursos culturales
de interés arqueologico en el subsuelo. Adjunto en el anejo 7 copia del Estudio y de los
comentarios al mismo del Instituto de Cultura Puertorriquefia. EI ICP en carta fechada 3 de
febrero de 2006 autoriza se proceda con el proyecto de construccion. Ademas comenta lo
siguiente: “Como resultado de este analisis hemos determinado que al presente no se ha
detectado evidencia significativa, que sugiera que el desarrollo del proyecto en cuestion pudiera

causar algun tipo de impacto adverso a recursos arqueologicos”.

9.0 MEDIDAS DE CONTROL, MINIMIZACION Y MITIGACION

9.1 Medidas de control a utilizarse para minimizar el ruido a emitirse y recibirse

durante la construccién y operacién

Durante la construccion, se implantaran una serie de medidas de mitigacion de manera que las
areas afectadas por el aumento en ruido sean minimas. Entre algunas de las medidas, se puede

sefalar:
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e El horario de trabajo sera restringido a un periodo diurno, horario de 7:00AM
a 4:00PM.

e Se implantara un programa de mantenimiento de equipo que promueva el
buen funcionamiento de los mismos.

e Construccion de barreras en area residencial, de ser necesario.

Para minimizar el ruido que pueden causar los generadores de emergencia en la fase de
operacion, estos estaran localizados en edificios y a su vez equipados con amortiguadores de

ruido.

9.2 Medidas de proteccién a los sistemas naturales existentes

Entre los sistemas naturales que existen en el area del proyecto y que pueden ser afectados por
el mismo, se encuentran los cuerpos de agua. Por lo que, durante la etapa de construccion, se
implantaran las mejores précticas de manejo estipuladas en el Plan CES, y se preparara un

SWPPP.

También se vera afectada la flora y la fauna del lugar porque el tipo de actividad a llevarse a
cabo implica la eliminacién progresiva de la vegetacion presente en el area. Ya que en la etapa
de construccidn se utilizan los materiales de la corteza terrestre, antes de iniciar los trabajos se
realizara un inventario de arboles con el propdsito de definir el nimero de individuos a ser
afectados, asi como las familias a las cuales pertenecen. Para compensar el desplazamiento de
arboles provocado por la construccion, se preparard un Plan de Siembra, el cual junto al
Inventario de Arboles se sometera al DRNA para su evaluacion y asi obtener el correspondiente

Permiso de Corte, Poda y Reforestacion. El Inventario de Arboles y el Plan de Siembra se
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realizan para cumplir con el Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico

(Reglamento de Planificacién Num. 25)

Eliminar la vegetacion implica, a su vez, el desplazamiento de los animales del area. Sin
embargo, la migracion de especies faunisticas se viabiliza por las cercanias de areas que
presentan caracteristicas similares o iguales en cuanto a habitat se refiere. Ademas, pueden
permanecer dentro del mismo proyecto en las partes de la finca destinadas como areas de
conservacion y que no van a ser impactadas con el movimiento de tierra ni con los cortes. Una
vez se lleve a cabo la reforestacion se garantiza un mayor espacio para que puedan regresar los

animales, especialmente las aves.

9.3 Medidas de Control para la Contaminacion Atmosférica

Las emisiones generadas durante la etapa de construccion seran controladas para evitar que

estas puedan ganar acceso a la atmdsfera mediante la implantacion de las siguientes medidas:

e Establecer y regular una velocidad méxima a los conductores de vehiculos y maquinaria, en
el acceso y dentro del area del proyecto.

e Mantener en el area del proyecto, por lo menos, un camion tanque con agua Y/o
sistemas con mangueras para humedecer las vias de rodaje y accesos cuando las
condiciones del tiempo lo ameriten.

e No se permitirdA la sobrecarga de camiones con materiales y estos deberan estar
cubiertos con toldos para evitar que durante su recorrido se emita polvo fugitivo a la
atmosfera.

e No se permitird en ningin momento la quema a campo abierto de desperdicios solidos.
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e Cuando sea necesario, se lavaran los neumaticos para evitar que transporten lodo

y polvo fugitivo a las afueras del proyecto.

Previo a llevarse a cabo la fase de construccion, el desarrollador del proyecto debera obtener un
permiso de operacion de una fuente de emision, segun lo establece el RCCA, promulgado por la

JCA.

En el caso de las emisiones generadas durante la operacion serdan controladas mediante la

implantacion de las siguientes medidas:

. Los generadores seran utilizados, en la medida que sea posible, en cortos periodos de
tiempo. Se estima que los mismos seran operados durante un periodo maximo de 500
horas al afio.

. El combustible utilizado por los generadores tendrd un contenido de azufre bajo, lo que

limita la produccion de contaminantes atmosféricos.

Previo a comenzar a operar el equipo antes descrito, se solicitara un permiso de operacion,

segun lo establece la Regla 204 del RCCA promulgado por la JCA.

9.4  Medidas para Mitigacion Hidrologica

El principal impacto en la calidad del agua durante la construccion del proyecto propuesto,
podria ser el arrastre de sélidos y sedimentos hacia los cuerpos de agua que estan dentro del

proyecto o que rodean el area. En este caso la quebrada perenne, y el Rio de La Mina.
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En cuanto al efecto causado durante la etapa de construccion, se implantaran en el area las
mejores practicas de manejo para el Control de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion,
conocido como Plan CES, el cual sera sometido a la JCA para evaluacién y aprobacion.
Igualmente, se preparara un “Storm Water Pollution Prevention Plan” de acuerdo con las guias
de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental (40 CFR parte 122.26), el cual sera entregado al

contratista. Se le requerira al contratista que cumpla con las obras indicadas en este Plan.

Se reforestaran aquellas areas expuestas para controlar la escorrentia y reducir la erosion, de
manera que las areas de superficie expuestas sean reducidas. Se ubicaran diversas estructuras y
trampas para sedimentos, como pacas de heno, mallas, zanjas de drenaje, tomando en
consideracién las condiciones y caracteristicas especificas del terreno, asi como las mejores
practicas de manejo durante la construccién. Se estabilizara con grama o malla geo-sintética los
taludes, se sembraran los arboles recomendados en el Plan de Reforestacion que sera preparado

y sometido al DRNA para su aprobacion.

9.4  Medidas para mitigar el aumento en transito vehicular a generarse en las etapas

de construccion y operacion

Puede darse el caso de que las carreteras o porciones de las mismas sean cerradas al publico, en
lo que se realizan las obras. No cabe duda de que el transito se afectara en las horas de trabajo,
pero el efecto sera temporal. De esto ocurrir, se asignaria algin personal para dirigir el transito y
evitar un cimulo mayor de vehiculos en el area. Los residentes seran debidamente notificados
de los cambios que se realicen en el transito y se les brindaran rutas para su movilizacion. Los

trabajos se llevaran a cabo en coordinacién con personal de la Autoridad de Carreteras y
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Transportacion (ACT) y del Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP) del

Municipio de Coamo para agilizar el proceso e informar a la comunidad de las obras. Se espera

que el transito siga fluyendo, solo que mas lento durante los trabajos de construccién.

El Estudio de Transito preparado recomienda lo siguiente al desarrollador:

1.

Proveer un acceso hacia la carretera PR-14, al este del Parque de Pelota Pedro M. Caratini
y alineado a la entrada este de EATON Electric, para servir al proyecto Monte Elvira. El
mismo tendra un carril de entrada y un carril de salida, con aceras y areas de siembra a

ambos lados.

Proveer dos accesos hacia la carretera PR-138 alineados uno con el otro, para servir al
desarrollo propuesto por el proyecto Monte Elvira en las fincas al oeste y este de esta
carretera. Los mismos tendran un carril de entrada y un carril de salida, con aceras y areas

de siembra a ambos lados.

Ampliacion de acceso existente a la urbanizacion Alturas de Coamo para proveer acceso a
parte del desarrollo propuesto para el proyecto Monte Elvira en la finca al norte de la
carretera PR-14. Esta incluye carril de entrada al area comercial propuesta separada de los
carriles de entrada a la urbanizacion Alturas de Coamo.

Utilizar acceso propuesto al proyecto Centro de Recepciones y Multiusos para servir a
parte del desarrollo propuesto para el proyecto Monte Elvira en la finca al norte de la
carretera PR-14. El mismo incluye carril corto de viraje exclusivo a la izquierda en el
acceso oeste formado por esta interseccion, carril adicional de viraje exclusivo a la derecha

con isleta en la seccidn de carretera en el acceso este y dos carriles en el acceso norte.

Se proveera un plano para el mantenimiento del transito durante la construccion de los

accesos al proyecto.

Se proveera el marcado de pavimento y la sefializacion necesarias en el area del proyecto.
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Recomendaciones a la ACT:

1. Optimizar el sistema de seméforos de la interseccion de las carreteras PR-14 y PR-138.

9.6  Otras medidas de mitigacion:

e Coordinar con la Autoridad de Energia Eléctrica y con la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados la instalacion de la infraestructura necesaria para brindar el servicio.

e Depositar los desechos de material de construccion y capa vegetal en los vertederos

autorizados por la JCA.

e Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan recorrer las rutas de

acceso lo mas distante posible de los planteles donde se encuentran realizando labores

docentes y areas clasificadas como zonas de tranquilidad (“Quiet Zones™).

10.0 COMUNICACIONES DE LAS AGENCIAS

(\Véase Anejo 8. Comunicaciones de las Agencias).

11.0  Agenciasy Entidades a las que se les circula el Documento Ambiental

< Municipio de Coamo

+«» Departamento de la Vivienda (DV)

+ Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA)

¢+ Autoridad de Carreteras y Transportacion
(ACT)

< Administracion para el Desarrollo del

Fomento Econémico

Junta de Calidad Ambiental, Oficina Central y
Regionales (JCA)

Junta de Planificacion (JP)

Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)

Autoridad para el Manejo de Desperdicios Sélidos

(ADS)
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12.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

De acuerdo a la Orden Ejecutiva nimero 12898 del Presidente de los Estados Unidos de
América, todo proyecto propuesto debe afiadir en su Evaluacion Ambiental (EA) o Declaracion
de Impacto Ambiental (DIA) un andlisis de Justicia Ambiental. De acuerdo a esta orden,
Justicia Ambiental significa que toda persona debe de ser tratada con imparcialidad y tener
envolvimiento significativo en todas las decisiones, segun lo establecen las leyes, reglamentos y
politicas publicas del gobierno. Por ende, debe existir un trato imparcial y que ningun renglon
de la poblacion, debido a la autoridad o poder econémico o politico conferido, llevara la carga

de los efectos negativos de los contaminantes a la salud y el ambiente.

12.1 Distribucién Poblacional por Grupo Etnico y Racial

Segun datos obtenidos del Negociado del Censo, para el afio 2000, la poblacién en Puerto Rico
fue de 3,808,610 habitantes; 1,833,577 masculinos y 1,975,033 femeninos. Existiendo una
densidad poblacional, por milla cuadrada, de 1,112.10. De esta poblacion, el 98.8% es de origen
hispanico. S6lo un 0.9% de la poblacién es blanca no- hispanica y el restante 0.03% pertenece a

otros grupos étnicos. Es decir, es una poblacién homogénea.

En este caso, donde la poblacion entera es considerada como hispanica, la politica de
implantacion de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la region dos (2) de la EPA
dispone que sea identificada en su totalidad como minoria. Siendo asi, el analisis por grupos
étnicos en Puerto Rico no es necesario, se deben analizar otros aspectos mas relevantes, como lo

serian los factores econdmicos y educacionales.
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En cuanto a grupos raciales, la diferencia es un poco mas marcada. Aun asi, se considera
igualmente homogénea. EI 80.5% de la poblacion de Puerto Rico es de raza blanca, un 8.0% es

de raza negra y un 11.5% pertenece a otras razas.

Para el Municipio de Coamo, especificamente, segun los datos obtenidos del Censo del 2000, la
poblacion fue de unos 37,597 habitantes; 18,317 masculinos y 19,280 femeninos. De estos, un
99.4% son de origen hispanico o latino y tan s6lo un 0.6% de la poblacion son de origen blanco

no -hispanico, sin informacion de otros grupos étnicos particulares.

Dado lo homogéneo de la composicidn étnica o racial de la poblacional, tanto a nivel isla como
en el Municipio de Coamo, no procede un analisis desde la perspectiva étnico/racial, pero si un

andlisis desde la perspectiva econémica y educacional.

Este tipo de datos permite un analisis sobre la composicion social en el Barrio San Idelfonso de
Coamo, y los sectores que lo componen, de manera que no surja un impacto desproporcionado

en estas comunidades cercanas a la actividad que se propone.

12.2 Distribucién Poblacional por Grupos Socio econémicos

12.2.1 Puerto Rico

De acuerdo a los datos socioecondmicos publicados por el Negociado del Censo, para el afio
2000, la fuerza laboral de Puerto Rico estaba constituida por 1,156,532 trabajadores, de los
cuales un total de 930,865 estaban empleados y unos 220,998 se encontraban desempleados.

Esto implica, que el 7.8% de la poblacion se encontraba desempleada.
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En el afio 2000, el ingreso per capita de los puertorriquefios era de $8,185 y la mediana de
ingreso familiar de Puerto Rico era de $16,543. También se reveld que el 58.4% del total de
familias en Puerto Rico se encontraba bajo el nivel de pobreza establecido por el Gobierno
Federal. Segun los datos ofrecidos por el Negociado del Censo, para el afio 2000, el 48.23% de
la poblacién de Puerto Rico cumple con los parametros de justicia ambiental por el nivel de

pobreza y como minoria hispana, si se compara con los Estados Unidos.

12.2.2 Municipio de Coamo

Coamo, lugar donde ubicara el proyecto propuesto, ha presentado un crecimiento poblacional
sostenido durante las ultimas décadas. En 1990, segun el Censo, la poblacion era de 33,837
habitantes. Para el 2000, la poblacién aumento6 a 37,597 habitantes, para un cambio porcentual
por década de 11.11%. Para el 1990, el Municipio contaba con 9,612 viviendas; de las cuales
2,424 eran viviendas alquiladas, lo que representa un 25.22% y 918 eran viviendas inadecuadas
(9%). EI aumento poblacional experimentado y el esperado para los proximos afos, exigen un
aumento en el ndmero de viviendas adecuadas. Ahi radica, la importancia del desarrollo
residencial de forma programada y coordinada entre la empresa privada, los Municipios y las

agencias pertinentes.

Tabla 4: Poblacion, Fuerza Laboral, Personas Empleadas y Desempleadas*

Municipio | Poblacion Fuerza Laboral Empleados Desempleados % Desempleo
Coamo 37,597 10,256 7,515 2,695 10.1
*(Censo 2000)
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En este proyecto, la construccion de 650 unidades residenciales representa un hogar adecuado y
seguro para 2,464 personas, aproximadamente. La ubicacién y los accesos hacen que el
proyecto sea uno atractivo por su cercania a centros de servicios en Coamo y la Region Sur en
general. Este ndmero de residencias no es significativo si se considera la poblacién del area,
pero si es un paso firme en la direccion de proveer hogares adecuados, seguros y propios a la

gente trabajadora que encamina, dia a dia, nuestro pais.

12.2.3 Barrios y/o sectores adyacentes al area propuesta para las actividades

Mediante este estudio, se analizan datos socioecondémicos para el Barrio San Idelfonso de
Coamo, por ser ésta el area sobre la cual se ubicarian las actividades propuestas y analizadas en
la DIA, que de alguna manera pudieran incidir sobre ella. Los sectores y areas adyacentes a la
ubicacién del proyecto también forman parte del Barrio San Idelfonso. Se hace necesario un
estudio del perfil socioeconémico de este barrio para conocer si existird 0 no un impacto

ambiental desproporcionado sobre esta comunidad.

En la siguiente tabla se incluye informacion sobre: poblacién, fuerza laboral, y niveles de

empleo y desempleo en el Barrio San Idelfonso de Coamo.

Tabla 5: Poblacion, Fuerza Laboral, Personas Empleadas y Desempleadas*

Barrio Paoblacién Fuerza Laboral Empleados Desempleados % Desempleo
San 6,584 2,675 2,080 591 9.0
Ildefonso

*(Censo 2000)
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Segun los datos obtenidos del Negociado del Censo, para el afio 2000, en el Barrio San
Idelfonso se reflejan niveles de empleo superiores al total del Municipio de Coamo, no asi para

Puerto Rico, en general. Por lo tanto, su tasa de desempleo es menor que la del municipio.

A continuacion, se presentan datos sobre ingresos (per capita y familiares) y sobre los niveles de

pobreza en el Barrio San Idelfonso de Coamo.

Tabla 6: Ingreso Per Capita y Familiar, y Familias Bajo el Nivel de Pobreza

Barrio Ingreso Per Cépita Mediana Ingreso Fam. Bajo Nivel de Pobreza
San $7,019 $16,256 43.9%
Ildefonso

*(Censo 2000)

De acuerdo a estos datos, el nivel econdmico del Barrio San Idelfonso es superior al nivel
econdmico del Municipio de Coamo y de Puerto Rico, en general, y el porciento de familias
bajo el nivel de pobreza es menor que en ambos. Esto significa, que para el Barrio San
Idelfonso, en el cual se ubicaria la actividad propuesta, los niveles socioeconémicos no

representan ninguna desventaja con relacion al resto del municipio o de la isla.

En resumen, de acuerdo a los datos presentados, el Barrio San Idelfonso posee un nivel
socioecondémico por encima del resto del Municipio de Coamo y del resto de la isla. No

observandose asi ninguna desventaja o desproporcion evidente.
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12.3  Distribucion Poblaciénal por Nivel Educacional

De acuerdo a los parametros establecidos por la Region dos (2) de la EPA y como parte del
analisis de justicia ambiental, procederemos a la evaluacion de los niveles educacionales, tanto
en el area y regién bajo estudio como para la isla de Puerto Rico, en general. Se analizaran datos
sobre los niveles de educacion secundaria y post-secundaria, con el fin de identificar si en el
Barrio San ldelfonso de Coamo se presenta alguna desventaja por su nivel educacional, con

respecto al resto del municipio y de laisla.

Segun los datos del Censo 2000, el total de la poblacion de Puerto Rico con 25 afios 0 mas,
graduado de escuela superior o nivel mas alto (técnico o asociado), era de un 60% y 18.3% con
un bachillerato o grado mas alto. En el Municipio de Coamo, el total de la poblacion con 25
afios 0 mas, graduado de escuela superior o nivel mas alto (técnico o asociado), era de un 56.5%
y 14.9% con un bachillerato o grado mas alto. Esto significa que los niveles educacionales en el

Municipio de Coamo no sobrepasan los de la isla de Puerto Rico, en general.

Para el Barrio San Idelfonso, los datos del Censo 2000 presentan lo siguiente:

e Poblacion de 25 afios 0 mas graduados de escuela superior o grado mas alto

(técnico o asociado) — 64.9%.

e Poblacion de 25 afios 0 mas graduados de bachillerato o grado mas alto: -
20.4%.

En resumen, los niveles de escolaridad, a nivel de escuela superior y post-secundaria en el

Barrio San Idelfonso, van por encima de los niveles de escolaridad tanto del Municipio de

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR CONSULTA #2002-66-0287-JPU 71



PROYECTO MONTE ELVIRA

Coamo como de Puerto Rico. Es decir, los niveles educacionales en este barrio no representan
desventaja o desproporcién con relacion a los del municipio o los de la isla, sobrepasa los de

ambos.

12.4 Conclusién del Analisis de Justicia Ambiental

Al observar los datos presentados en este analisis de justicia ambiental, a nivel de municipioy a
nivel de barrios, no se hace aparente la posibilidad de injusticia social por la ubicacion de
comunidades con desventaja econdmica o educacional. Esto es asi, porque los niveles
econdmicos y educacionales del Barrio San Idelfonso, donde se ubicaria el proyecto, sobrepasan
los del propio Municipio de Coamo, que a su vez son superiores a los de Puerto Rico a nivel

isla.

De surgir algun efecto adverso, lo cual no se contempla, afectaria por igual a las comunidades
de alto nivel socioeconémico como a las de escasos recursos. No observandose asi ventajas o

desventajas de unas sobre otras.

El proyecto, segin se ha propuesto, no representa una fuente de contaminacion al medio
ambiente, entiéndase: generacion de desperdicios peligrosos, descargas de contaminantes a
cuerpos de agua o emisiones volatiles. Para el proceso de construccién se cumplira con las
normas y reglamentos establecidos por la Junta de Calidad Ambiental, tomando las medidas

preventivas segin expuestas en el plan CES.

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR CONSULTA #2002-66-0287-JPU 72



PROYECTO MONTE ELVIRA

Ya que los altos niveles de pavimentacion pueden aumentar el volumen de aguas de escorrentia,
se creara un sistema de retencion con el propdsito de disminuir o eliminar cualquier riesgo que

pueda representar el paso del agua para las comunidades adyacentes.

Incluso, esta actividad implica mayores beneficios sociales y econdmicos al proveerse nuevos
empleos, mayor actividad econdmica e ingresos adicionales para el Municipio de Coamo. De
manera que, al no existir un efecto negativo a la salud y al ambiente, y al no tratarse de
comunidades con desventaja econdmica o social, no existe un trato injusto o desproporcionado

que deba considerarse como injusticia ambiental.

13.0 COMPROMISOS IRREVOCABLES E IRREPARABLES DE LOS RECURSOS
NATURALES

Los recursos queprincipalmente se comprometen irreversiblemente por la realizacion de este

proyecto son:
13.1 Suelos

La realizacion de este proyecto en el terreno seleccionado comprometera una pequefia parte de
este recurso de forma permanente y una gran parte de forma temporal. La construccion y
pavimentacion del suelo impedird otros usos como: cultivos, &reas industriales, ganaderia y
areas recreativas publicas. Sin embargo, 28.7 cuerdas permaneceran como areas verdes y
boscosas. Ademas se preservara una zona de amortiguamiento a lo largo de la quebrada sin
nombre, la cual no sera impactada por el desarrollo propuesto. Los usos de agricultura para este
predio no son los mas apropiados. Para esto el Departamento de Agricultura comenté: “El

sector donde ubica este predio exhibe tendencia hacia el desarrollo urbano, especialmente en la
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construccion de viviendas unifamiliares. La actividad agricola que existio en la colindancia
oeste no se encuentra en uso y estaria fisicamente segregado de los otros terrenos por la
carretera existente.  Ademas, la cercania al centro urbano del municipio evitaria el
desparramamiento urbano en otras tierras de mayor potencial para la agricultura”. Esta

comunicacion se incluye como anejo a este documento.
13.2 Humedales

Un estudio realizado en el solar, determind que no hay presencia de humedales en el predio. Se
preparé una Determinacion de Jurisdiccion para la quebrada perenne en el predio. Este estudio
JD, se sometio al Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos para su evaluacion y aprobacion.

El estudio se incluye como anejo a este documento ambiental. Ver anejo 3.

Se identifico ademas una quebrada intermitente o zanja pluvial en la parte este de la finca. Esta

zanja tampoco serd impactada por el desarrollo propuesto.

140 IMPACTOS SOCIOECONOMICOS DEL PROYECTO PROPUESTO

14.1  Generacién de Empleos

Al presente, existen multiples metodologias para realizar estimados de empleos generados por
proyectos de construccion. El pardmetro mas indicado para estimar los empleos a generarse es
el monto de la inversién que se dedicara a la construccion del proyecto. En este caso, se ha
utilizado una metodologia basada en datos proporcionados por la Oficina de Analisis
Econdmico de la Junta de Planificacion que utiliza la experiencia observada en los ultimos
cinco afos, del efecto que tienen las inversiones en proyectos de construccién en la generacion

de empleos. De acuerdo con estos datos, los multiplicadores observados para la generacion de
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empleos es de 12.8 empleos directos, 5.2 empleos indirectos y 8.2 empleos inducidos, con cada

millén de délares de inversion.

La inversion de 20 millones de ddlares permite que en la fase de construccion del proyecto se
generen o sostengan 256 empleos directos, 104 empleos indirectos y 164 empleos inducidos
para un total de 524 empleos en la zona. Por otro lado, la fase de operacion del
proyecto podria ofrecer aproximadamente 60 empleos, incluyendo los que trabajarian en las
oficinas y los encargados de mantenimiento de las areas verdes. Estos empleos ayudan a
combatir la situacion de desempleo en el Municipio. Por otro lado, el efecto multiplicador que
tiene la creacion de estos empleos resultara en un estimulo a la economia local de este

municipio y algunos pueblos aledafios.

14.2  Crecimiento Econémico

El proyecto propuesto conlleva la construccion de 650 unidades de vivienda y 132,230 pies
cuadrados de area comercial. Estas facilidades generaran un ingreso adicional al gobierno por
el pago de patentes municipales, impuestos sobre ingreso personal, corporativo y sobre la
propiedad. La economia de Coamo crecera. El proyecto consolida y complementa el desarrollo
residencial y comercial que es el componente principal de la estrategia de desarrollo para el area
Sur. El desarrollo generara una inversion de 20 Millones de dolares; y las actividades generadas

en el area tendran un impacto en la economia de la zona.
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15.0  ANALISIS DE IMPACTOS ACUMULATIVOS

Segun el Método Cualitativo para la Deduccion y Deteccion de Impactos Acumulativos
preparado por Félix A. Grana Raffucci, los impactos acumulativos “se generan como
consecuencia directa o indirecta de los impactos primarios y, por tanto, ocurren después de la
aparicién de los impactos primarios.” Por otro lado, se define un impacto primario como “son
aquellos impactos evidentes y significativos que recibe un area o recurso como resultado de una

actividad. El impacto primario es el primero que se nota o0 manifiesta.”

El Reglamento de la JCA para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de
Documentos Ambientales define en la Regla 203 un impacto acumulativo como “el efecto total
sobre el ambiente que resulta de una serie de acciones pasadas, presentes o futuras de origen

independiente o comun”.

El enfoque a utilizarse en el analisis de impactos acumulativos en esta DIA-P es sobre la

infraestructura, flora y fauna y calidad de agua.

El proposito de llevar a cabo un anélisis de impacto acumulativo es determinar el impacto total
que pudieran tener el desarrollo propuesto para Monte Elvira, en conjunto con otros proyectos
que se ubican o ubicaran en la misma zona de desarrollo, sobre los recursos ambientales y las

facilidades de infraestructura existentes.

Podemos dividir este analisis de impacto acumulativo en dos fases. La primera fase consiste en
proyectar el nivel de desarrollo que podria anticiparse ocurrira hasta el afio 2015, y la segunda

fase consiste en determinar los impactos asociados con este desarrollo.
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El impacto econémico acumulativo para la regién sera positivo. La mejoras que actualmente se
llevan a cabo, en torno a la infraestructura de agua potable, carreteras y alcantarillado sanitario,
resultan en un gran beneficio para los residentes de los municipios de esta region. Por lo tanto,

la infraestructura no sera un factor limitante para el desarrollo econémico de esta zona.

El proyecto propuesto y otros proyectos propuestos en el area y la regién, tendran un impacto
positivo sobre la economia del municipio al crearse empleos durante la construccion y
operacion de los mismos. Ademas, este proyecto generara un ingreso adicional al gobierno
estatal y municipal por concepto de pago de patentes municipales, impuestos sobre ingreso

personal, corporativo y sobre la propiedad.

15.1 Aumento Poblacion al Historico

Si se compara el crecimiento poblacional en el Barrio San Idelfonso con el crecimiento
poblacional de Coamo (municipio) y de Puerto Rico, en general, desde la década 1980-1990 se
observa en Coamo una tendencia de la tasa de crecimiento poblacional mayor que la de Puerto

Rico y ésta es mucho mayor aun para el Barrio San Idelfonso. (Negociado del Censo, 2004).

Sin embargo, de acuerdo a los datos ofrecidos en la tabla, se observa que el crecimiento
poblacional en el Barrio San Idelfonso sigue las tendencias del Municipio de Coamo, y también
muy similar al crecimiento poblacional de Puerto Rico. Por lo cual, se asume que el
crecimiento poblacional en el Barrio San Idelfonso sigue las tendencias de crecimiento de la isla
de Puerto Rico, en general, y se puede proyectar poblacion futura en base a la tendencia

historica.
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Tabla7: Aumento Poblacional en el Barrio San Ildefonso, en comparacion con el Municipio
de Coamo y Puerto Rico.

Poblacion Crecimiento por década

San San
Ao lldefonso Coamo P.R. ldefonso Coamo P.R.
1960 2,009 26,082 2,349,544
1970 2,838 26,468 2,712,033 29% 1.5% 15%
1980 5,012 30,822 3,196,520 43% 14.1% 18%
1990 6,742 33,837 3,522,037 26% 8.9% 10%
2000 9,288 37,597 3,808,610 27% 10% 10%

Fuente de datos: Negociado del Censo

15.2  Proyeccion de la Poblacion Futura

En las Ultimas dos décadas, la poblacion del Barrio San Idelfonso ha seguido los mismos
patrones que la poblacién del municipio de Coamo y de la isla de Puerto Rico. EI crecimiento

poblacional para este barrio, ha sido practicamente lineal.

El crecimiento poblacional para el Barrio San Idelfonso fue proyectado en el Plan de

Ordenamiento Territorial preparado por el Municipio de Coamo.

Tabla 8:  Proyeccion Poblacional en el Barrio San Ildefonso de Coamo

Poblacion (proyeccion)

Afo
2005 10,845
2010 12,481

Fuente: POT — Municipio de Coamo
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15.3  Desarrollos Recientemente Construidos o Planificados

Otro factor que se debe considerar para desarrollar proyecciones son los proyectos existentes, en
proceso de construccion; o aprobados, sin comenzar. Estos, eventualmente, impulsaran un
aumento en la poblacion y en la necesidad de infraestructura en la zona de estudio. Incluyendo
tanto al proyecto propuesto como los demas proyectos construidos luego del Censo del afio

2000 o que actualmente se encuentran en una etapa de planificacion.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Coamo (en su fase de Avance), establece
que después del barrio Pueblo, San lldefonso es el barrio mas préspero de Coamo. Su
accesibilidad y cercania al barrio Pueblo y la Autopista PR-52 le han propiciado el desarrollo de
actividades econdémicas diversas. Entre éstas sobresalen las fabricas Metalarte y Tipicos
(dedicadas a la manufactura de muebles y otros productos de madera). La finca Monte Elvira es
uno de los pocos terrenos amplios que cuenta ya con infraestructura para ser desarrollado.
Otros terrenos disponibles no cuenta con la facilidad de accesos o con la cercania a las areas

urbanas.

La Tabla 9 presenta un listado de proyectos en el barrio San lldefonso que han sido

recientemente radicados para consulta ante la Junta de Planificacion.
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Tabla 9: Proyectos Nuevos, en Construccién o Aprobados en el Barrio San lldefonso, cercanos
al area propuesta para desarrollo.

Personas por Aumento en
. Vivienda Poblacion para el afio
Proyecto Estatus Descripcion
y P 2015 (personas)

2001-66-0930-JPU- Radicado JP 302 residencias 3.2 966

ISV

2000-66-1135-JPU Construccién 92 solares 3.2 294

TOTAL 1,260

Para estimar la poblacién, segun las unidades de vivienda, se multiplic6 por un factor de 3.2 que
representa la cantidad promedio de personas por unidad de vivienda en el Municipio de Coamo.
Calculado de acuerdo a los datos de poblacién y vivienda provistos por el Negociado del Censo

para el afio 2000.

15.4  Sintesis de la Proyeccion

El anélisis de los proyectos existentes, en proceso 0 en etapa de planificacion no se puede
considerar como una fuente muy confiable, ya que éste no ofrece informacion suficiente sobre
el ritmo de desarrollo y su distribucion a través del tiempo. El crecimiento poblacional
presentado en base a otros proyectos en el area es muy limitado porque no estan registrados los

proyectos que pueden surgir en el futuro. Esto no representa un método bueno de proyeccién
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en esta instancia. Se ha optado por utilizar el método de la proyeccion lineal que aparenta ser

mas representativo del crecimiento poblacional en el &rea.

Tabla 10: Proyeccidn Lineal del Crecimiento Poblacional en el Barrio San Ildefonso de Coamo

Afo Poblacion (proyeccion lineal)
2005 10,845
2010 12,481
2015 14,565

155 Impactos

Se determinaron diferentes categorias para calcular el impacto acumulativo que tendra el
proyecto en el area propuesta, a corto y a largo plazo. Estas categorias o parametros son de tipo

ambiental y de infraestructura.

15.5.1 Servicio de Agua potable

El consumo estimado de agua, durante el periodo de construccion del proyecto, sera de 12,005
galones diarios y, durante el estado de operacion, serd de 308,000 galones diarios; lo que
equivale a 0.30 MGD. Se utilizara el sistema publico de agua potable de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados ya que la Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura
construyé dentro de la finca objeto de este estudio, un tanque de almacenamiento con capacidad
para 2.5 MGD. Ademas, actualmente se realizan mejoras al Sistema de Acueducto Regional del
Lago Toa Vaca. Esta ampliacion al sistema de acueducto, que traera agua potable a Coamo
desde el Lago Toa Vaca sera suficiente para satisfacer la demanda que generaran los proyectos

propuestos.
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15.5.2 Aguas Sanitarias

La zona de Santa Isabel actualmente tiene problemas para recibir y tratar la totalidad de las
aguas sanitarias que a diario se disponen en dicho sector. La AAA tiene programada una
ampliacion de 4.5 MGD para atender las descargas futuras del sector, incluyendo el proyecto

propuesto.

Durante la etapa de construccion, Monte Elvira utilizara cabinas de servicios sanitarios
provisionales, provistos por una empresa privada, la cual se encargara de la disposicion y

tratamiento de los desperdicios.

Durante la etapa operacional se utilizaran las conexiones al servicio sanitario de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA), dirigidos a la Planta de Alcantarillado de Santa Isabel una
vez se hayan realizado las mejoras programadas a la misma. La cantidad de aguas negras que

se generaran se estima en unos 0.23 MGD.

15.5.3 Escorrentia

La descarga pluvial post-desarrollo ha sido calculada en 954.05 cfs, lo que representa un
aumento en la descarga de 255.31 cfs, esto causado por la impermeabilizacién de las areas.

El aumento en la descarga pluvial serd manejado con charcas de retencion mediante el uso de
cisternas en hormigon o el uso de “infiltrators”. Este sistema de “infiltrators” disefiado para
manejar las condiciones post desarrollo de la finca, consiste en la instalacion de una serie de
camaras instaladas en una base de piedra triturada. Este sistema de camaras y piedra queda bajo
la tierra y evita que la descarga pluvial en las condiciones post-desarrollo sea mayor a la

descarga actual. Esto en cumplimiento con el Reglamento 13 de la Junta de Planificacion sobre
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Zonas Susceptibles a Inundacién. EIl anejo 6 incluye copia de las especificaciones de este

sistema.

15.5.4 Vias de Acceso

Las vias de acceso al proyecto no se veran afectadas por la operacion del proyecto Monte Elvira
y el resto de los proyectos que se contemplan para esta zona. Asi lo concluye el Estudio de
Trénsito que forma parte de esta DIA-P. La localizacién del proyecto cuenta con excelentes

accesos como lo son las carreteras PR-52, PR-153 y PR-14.

15.5.5 Energia Eléctrica

No se visualizan posibles impactos negativos sobre la infraestructura eléctrica durante la
construccion y operacion de los proyectos propuestos. Las mejoras permanentes realizadas o en
proceso a las facilidades eléctricas de la Region, toman en consideracién el uso propuesto de los
nuevos desarrollos residenciales que actualmente se construyen o se estan proponiendo para
dicha region. La AEE en carta del 28 de marzo de 2002, indic6 que el proyecto Monte Elvira se

conectard a la nueva subestacion de 13.2K en construccion.

15.5.6  Desperdicios Sélidos

La Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) requiere la integracion a la planificacion los
conceptos de reciclaje y reuso en las fases de construccién, asi como en las de operacion. Por
tal razon, en el proceso de disefio de los proyectos se considerara lo siguiente:

e Se designara un area para la recuperacion de material reciclable de acuerdo a la

necesidad y cantidad de las unidades a ser construidas.
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e Se implantara un Plan de Reciclaje para las areas comerciales.

Se estima que el desarrollo propuesto tendra una generacion de 8,800 libras diarias de
desperdicios solidos. Aun cuando el municipio de Coamo no cuenta con un Sistema de
Relleno Sanitario, entendemos que el Sistema de Relleno Sanitario de Juana Diaz y otros de
la region tienen la capacidad para manejar éstos desperdicios. El Plan Regional de
Infraestructura contempl6 el incremento de desperdicios sélidos en Puerto Rico usando
estadisticas sobre patrones pasados de generacion de desperdicios y crecimiento econémico

proyectado.

15.5.7 Calidad del Aire

La calidad del aire no se impactar significativamente durante la construccion y operacion de
los desarrollos propuestos para el area. Ninguno de los proyectos son fuentes de emisiones

mayores o significativas.

15.5.8 Ruido

No se espera impactos acumulativos durante la construccion y operacion del proyecto por
concepto de ruido.

15.5.9 Impactos en la Agricultura

El area propuesta para el proyecto no cuenta con un uso agricola. Tampoco asi las areas en
desarrollo fuera de Finca Monte Elvira. Por ende, el impacto acumulativo en los terrenos

agricolas no es evidente.
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15.5.10 Impactos Ecoldgicos

Se investigaron los impactos del proyecto Finca Monte Elvira en la diversidad biologica del
area, mediante estudios de campo. Las demaés areas disponibles para el desarrollo en la zona
consisten en bolsillos de terreno entre, o adyacentes, a areas ya desarrolladas o en etapa de
desarrollo. No existen areas ecoldgicamente sensitivas dentro del perimetro establecido por ley
para el proyecto Finca Monte Elvira. El proyecto esta localizado en el area de expansion urbana.

Sin embargo, se requieren los controles adecuados para minimizar dafios ambientales.

15.5.11 Inundaciones

El proyecto propuesto impactara area inundable, clasificada como Zona 2, en las inmediaciones
de la quebrada perenne y la PR-14. La Reglamentacion vigente para Zonas Susceptibles a
Inundaciones permite la construccion en Zona 2 siempre y cuando se cumpla con los requisitos
del disefio y los requisitos establecidos en el Reglamento #13 de la Junta de Planificacion. El

disefio de este proyecto cumplira con dicho Reglamento.

16.0 ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

El Tribunal Supremo de Puerto Rico se expresé sobre como discutir las alternativas en el caso
Municipio de San Juan v. Junta de Calidad Ambiental, 2000 TSPR 183, al indicar que “[e]l
criterio para determinar cuales alternativas deben ser discutidas y con cuénta profundidad es el
de razonabilidad. [citas omitidas]. Por lo tanto, aungque no es necesario discutir toda alternativa
imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que cumplan con las metas del

proyecto parcial o completamente. Natural Resources Defense Council v. Callaway, 524 F. 2d
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79 (2da. Cir. 1975).” En otras palabras, la normativa explicada por el Tribunal Supremo es el
analisis de las alternativas a la luz del proyecto propuesto y no de otros posible usos que se

encuentran fuera del &mbito del proyecto.

16.1 Alternativa de No Accion

Al no desarrollarse la propiedad, el area podria mantenerse en su estado actual. Por muchos
afios, este lugar no ha presentado ningun tipo de actividad econdémica. No se practica la

agricultura ni la ganaderia sobre él.

e Ventajas

Esta alternativa no resultaria en impactos ambientales potenciales asociados a la
construccidn y operacion del proyecto propuesto. Ademas, no se utilizarian los recursos

econdmicos y de suelo, estando disponibles para otros proyectos 0 usos.
e Desventajas

El no desarrollar el proyecto conllevaria mantener el predio en su estado actual lo que no
establece garantias para su proteccion y conservacién futura. Por otro lado, la no accion
abre la posibilidad de que se establezca otro tipo de desarrollo o actividades que no son
cdnsonas con las necesidades actuales del municipio. Ademas, no llevar a cabo el proyecto
descartaria el desarrollo econdémico del predio. El proyecto esta localizado dentro del
ambito de expansion urbana y en el barrio de mas rapido crecimiento del municipio de
Coamo. En vista de la necesida de viviendas que presenta el municipio y la no existenet

actividad econémica, la alternativa de la no accién fue descartada.
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16.2 Mantener para la Actividad Agricola

Los suelos en esta zona son de naturaleza arcillosa (Callabo limo arcilloso y Llanos arcilloso).
Su permeabilidad es moderada a moderada lenta y la capacidad para la retencion de agua es
baja. La escorrentia es bien rapida. Es un suelo dificil de trabajar debido a su pegajosidad y
plasticidad. Una actividad agricola podria representar la siembra de frutos o el ganado. Durante
las ultimas decadas, la agricultura ha reducido su aportacion a la economia de Puerto Rico en

contraste con el aumento en la construccion.

e Ventajas

Esta alternativa contribuiria a una reduccién de la dependencia de importacién de alimentos
en Puerto Rico y satisfacer la demanda de la region evitando el acarreo de productos de
otras regiones. Ademas, no se utilizarian recursos econdémicos que estarian disponibles para

otros proyectos.
e Desventajas

Desde el punto de vista ambiental, esta alternativa no proveeria una mayor extension de
areas naturales para el habitat de distintas especies. Desde el punto de vista socioeconémico,
mantenerlo en su estado actual generaria menos ingresos y empleos para la comunidad que
la alternativa propuesta. Una actividad agricola intensa estaria refiida con los usos
residenciales que colindan con el predio. Un impacto negativo de esta alternativa seria la

gran cantidad de agua que este tipo de actividad necesita para realizarse.

El Departamento de Agricultura comento al respecto lo siguiente: “El sector donde ubica este
predio exhibe tendencia hacia el desarrollo urbano, especialmente en la construccion de

viviendas unifamiliares. La actividad agricola que existi6 en la colindancia oeste no se
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encuentra en uso Yy estaria fisicamente segregado de los otros terrenos por la carretera existente.
Ademas, la cercania al centro urbano del municipio evitaria el desparrame urbano en otras

tierras de mayor potencial para la agricultura”. Ver anejo 8 para copia de esta carta.

Por estas razones, la alternativa de la actividad agricola fue descartada.

16.3 Preservacion como Reserva Natural

La Unica alternativa de no- accion que podria mejorar el area, desde el punto de vista ambiental,
es si la misma fuera adquirida para la preservacion en su estado natural. Sin embargo, dado a la
falta de riqueza ambiental del predio, en comparacién con otros lugares de mayor prioridad para
la adquisicion, y dado los fondos limitados disponibles para su adquisicion, con el fin de
preservar areas naturales, la propiedad no ha sido denominada para adquisicion y ésta no se

considera como una alternativa practica.

El mantener el estado actual mantendria una zona verde, pero no de muy amplia diversidad
ecoldgica. En resumen, el mantener el estado actual de las tierras bajo la alternativa de no-
accion no conlleva beneficios ecoldgicos o socioeconémicos significativos. De no desarrollarse
el proyecto propuesto, la necesidad de viviendas en el pueblo de Coamo podria repercutir en
mayores dafios ecoldgicos y mayores impactos sobre la infraestructura al desarrollarse

proyectos individuales y no consolidados.

16.4  Alternativa del desarrollo propuesto

El desarrollo Monte Elvira, segin propuesto, presenta una alternativa viable y planificada para

atender la necesidad de viviendas en el area de Coamo. El proyecto contempla la consolidacién
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de esta necesidad en un espacio desarrollado y planificado especificamente para ese propadsito.
El desarrollo, aunque tiene un impacto ambiental inherente a la construccion y el uso de
terrenos, presenta una alternativa que a largo plazo reduce el posible impacto ambiental que
presentaria el desarrollo lineal y no consolidado del mismo espacio de desarrollos residenciales.
Ademas, la alternativa presentada propone la preservacion de la cima del monte (15.26 cuerdas
y la preservacion en su estado natural de las dos quebradas, con un area de “buffer zone” de

cinco metros de ancho a ambos lados de las mismas.

e Ventajas

El uso propuesto es el mas apropiado para el predio. El concepto propuesto compromete un
75 % del total del area ya que el restante 25% ha sido clasificado como éarea para
conservacion (areas verdes). Ademas, el Unico recurso natural existente en el predio
(quebrada sin nombre) sera preservado. La Finca Monte Elvira esta actualmente en desuso,
con potencial y presion para que se desarrolle. Esta rodeada de desarrollos de todo tipo que
ubican en zonas residenciales, comerciales, industriales y publico. A su vez, esta proxima al
casco urbano tradicional de Coamo, lo que permite la expansion ordenada del mismo. De
hecho, una porcion significativa de la finca esta considerada para crecimiento futuro en el
Plan de Ordenamiento Territorial del Coamo. Ademas de aliviar la demanda de vivienda, y
de servicios comerciales, brinda una fuente de empleo que lleva a mejorar la economia del
Municipio y sus pueblos limitrofes.

e Desventajas

El proyecto propuesto comprometera de forma irreversible un 75% del total del predio de
208 cuerdas. Aunque se proveera la infraestructura necesaria, el proyecto contribuira a una

mayor utilizacion de la infraestructura de la regién al incrementarse la demanda por agua
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potable y mayor utilizacion del sistema vial al generarse mas transito. En vista que los
impactos positivos del proyecto propuesto son mayores que los impactos negativos, esta

alternativa es la mas favorable y la seleccionada.

16.6  Alternativa seleccionada

Basados en el analisis ambiental presentado en este documento, entendemos que los efectos
sobre el ambiente que resultaran del desarrollo del mismo pueden ser mitigados efectivamente.
Ademas, la alternativa de no- accion no presenta mejoras significativas al medio ambiente y no
muestra beneficios econdmicos o sociales al municipio de Coamo. Al desarrollarse el proyecto
segun propuesto, el Municipio de Coamo Yy sus residentes recibirdn beneficios econdémicos y
sociales al tener unas facilidades residenciales y de oficinas para servicios de necesidad como lo
son los servicios médicos, oficinas legales y centros de trabajo en un ambiente seguro,
consolidado y planificado. Por tal razon, entendemos que la alternativa de desarrollo del

proyecto es la méas viable y de mayor beneficio para los residentes del municipio de Coamo.

17.0 COMO LA ACCION PROPUESTA ARMONIZA O CONFLIGE CON LOS
OBJETIVOS Y TERMINOS ESPECIFICOS DE LOS PLANES VIGENTES
SOBRE EL USO DE TERRENOS Y POLITICAS PUBLICAS APLICABLES

17.1 Plan de Ordenamiento Territorial

El POT del Municipio de Coamo esta en su etapa de memorial. Sin embargo, el POT propone
que los terrenos objeto de esta consulta, sean clasificados como Suelo Urbanizable Programado
(SUP), Suelo Urbanizable No Programado (SUNP), Suelo Rustico Comdn (SRC) y Suelo
Rustico Especialmente Protegido (SREP), este dltimo en el area del Monte Elvira. Al
Municipio de Coamo se le ha presentado el Desarrollo Finca Monte Elvira y el mismo incorpord

en su POT, las recomendaciones de la calificacion de suelos que este desarrollo propone por lo
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que podemos decir que este desarrollo es consono con lo establecido en el POT del Municipio

de coamo. Copia del endoso del municipio a este desarrollo se incluye en el anejo 8.

17.2 Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico fue
adoptado por la JP el 1 de marzo de 1995 y entrd en vigor el 30 de octubre de 1995. El
propdsito del plan de usos es identificar terrenos para el desarrollo sostenible, promoviendo la
conservacién del ambiente. A continuacién se discute como el proyecto armoniza o conflige

con los objetivos y politica publica del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

«+ Asegurar el uso juicioso del recurso tierra y fomentar la conservacion de nuestros

recursos naturales

El proyecto cumple con esta meta debido a que no existen en el predio recursos naturales de
valor ecoldgico. EIl recurso agua, representado por una quebrada sin nombre que atraviesa
la finca serd conservada en su totalidad y se mantendrd una franja vegetativa como

proteccion a lo largo de la misma.
+«+ Uso de terrenos dentro de un marco de accion ecolégicamente sustentable

No existen en el predio elementos naturales sensitivos. El desarrollo propone conservar la
cima del Monte Elvira compuesta por 15.3 cuerdas, ademas se preservara otras cinco (5)
areas verdes dentro del predio para un total de 51.9 cuerdad de areas verdes de un total de

208 cuerdas.

« Desarrollo urbano y rural planificando juiciosamente los usos de terreno
compatibles al entorno, y a la dinamica de crecimiento demografico en las
comunidades, municipios y regiones del pais fomentando la accesibilidad y los

beneficios del desarrollo sostenible
El proyecto propuesto esta localizado en el segundo barrio mas prospero de Coamo (barrio
San lldefonso). Su accesibilidad y cercania al barrio Pueblo y la Autopista PR-52 le han

propiciado el desarrollo de actividades econdémicas diversas. Entre éstas sobresalen las
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fabricas Metalarte y Tipicos (dedicadas a la manufactura de muebles y otros productos de
madera). La finca Monte Elvira es uno de los pocos terrenos amplios que cuenta ya con
infraestructura para ser desarrollado. Otros terrenos disponibles no cuentan con la facilidad

de accesos o con la cercania a las areas urbanas.

18.0 CONCLUSION

Luego de evaluada la propuesta para el desarrollo Monte Elvira que ubica en el barrio San
Ildefonso del Municipio de Coamo, entendemos que la accién aqui descrita ocasionara un
impacto significativo en el uso de infraestructura y de densidad poblacional. Sin embargo, el

proyecto minimiza y previene los impactos que pueda ocasionar de la siguiente manera:

1. No produce desperdicios toxicos.

2. No afecta cuerpos de agua.

3. No contamina acuiferos.

4. No afectan habitats de especies amenazadas o en peligro de extincion.
5. No afecta recursos de valor histérico o arqueoldgico.

6. No afecta los suelos del lugar.

7. No enclava en terrenos contaminados.

8. Suple una necesidad social. (viviendas).

Esta propuesta ha sido evaluada desde el punto de vista ambiental, conforme la lo requerido por
la Ley NUmero 416 del 22 de septiembre de 2004, conocida como la Ley de Politica Publica

Ambiental. Entendemos que esta determinacion de No Impacto Significativo, no excluye al
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proyecto de que tenga que cumplir con todas las medidas incluidas en este documento, que

atienden las disposiciones reglamentarias para el tipo de proyecto que se propone, asi como con

las recomendaciones de las agencias pertinentes, incluyendo la JCA.

Entre las medidas de mitigacidn para minimizar el impacto que causaria este proyecto se pueden

sefalar:

Coordinar con la Autoridad de Energia Eléctrica y con la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados la instalacion de la infraestructura necesaria para brindar el servicio.

Reforestar las areas verdes que sean despojadas de su cubierta vegetal, cumpliendo
con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Numero 25 (Reglamento de

Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico).

Previo a comenzar el movimiento de tierra o la etapa de construccion se obtendra de
la JCA el permiso para el Control de Erosion y Sedimentacion para minimizar la
erosion hacia los cuerpos de agua cercanos al proyecto, segun el Reglamento para el

Control de Erosion y Sedimentacion.

Se debera obtener cualquier permiso requerido por la JCA para realizar el proyecto,
entre estos, el correspondiente para una fuente de emision de polvo fugitivo (PFE)
previo a iniciar la construccion y para una actividad generadora de desperdicios

solidos (DS-3).

El movimiento de tierra debera mantener los rasgos topograficos lo mas posible y

limitarse a la porcion de terreno que se considere en la aprobacién del plano de
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construccion. Durante esta etapa se deberd mantener el area himeda para evitar la

generacion de polvo fugitivo y material particulado.

6. Depositar los desechos de material de construccion y capa vegetal en los vertederos

autorizados por la JCA.

7. Mantener cubiertos los camiones de carga que se utilicen para transportar material
mientras estén en movimiento para evitar la generacion de material particulado y
polvo fugitivo.

8. Observar el periodo de operacion que establece el Reglamento para la Prevencion y

el Control de la Contaminacion por Ruido para actividades de esta naturaleza.

9. Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan recorrer las rutas de
acceso lo mas distante posible de los planteles donde se encuentran realizando

labores docentes y areas clasificadas como zonas de tranquilidad (“Quiet Zones™).

Basado en lo expuesto anteriormente, concluimos que en este documento, también se dan por
cumplidas las disposiciones del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso

de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales del 10 de Junio de 2002.
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