3.0 DESCRIPCION, PROPOSITO Y JUSTIFICACION DE LA

ACCION PROPUESTA

3.1

Descripcion Detallada de la Acciéon Propuesta

La Compania Desarrollo Pozo Dulce Inc., por conducto de la firma del Ing. Jos¢ A. Meléndez,

propone la construccion de un desarrollo residencial en 104.9927 cuerdas dentro de la Finca Sefieriz,

ubicada al oeste del Municipio de Caguas. La cabida total de la Finca Sefieriz es de 182.2954 cuerdas,

segiin mensura. El proyecto consiste de 768 unidades residenciales en un area de 104.9927 cuerdas,

distribuidas en 388 unidades residenciales unifamiliares en solares con una cabida promedio de 400

metros cuadrados y 380 unidades de vivienda multifamiliar en ocho edificios de ocho pisos cada uno.

El mismo se desarrollaré en tres etapas durante los proximos 10 afios.

Primera Etapa

Esta etapa consiste en la construccion de 222 unidades de vivienda unifamiliar de dos niveles
en un area de 48.5302 cuerdas (parcelas “A” y “B”) con sus respectivas calles, facilidades
vecinales y areas verdes. Se construird ademas, una charca de retencion para el manejo de las
aguas pluviales. Los solares tendrdn una cabida promedio de 400 mc y se construiran
siguiendo los pardmetros de disefio R-3. Las facilidades vecinales seran construidas
excediendo el reglamento de planificacion vigente. Este sector tendra acceso controlado hacia
el camino municipal existente, el cual serd reubicado y mejorado para que tenga cuatro carriles
de 3.65 metros cada uno, isleta central de 3.00 metros, acera y areas verdes, para un ancho total
de carretera de 23.60 metros. Este camino conectara con la Avenida Principal de Los Prados,
actualmente en construccion y en el futuro, con la extension programada de la Avenida
Shufford existente. La reubicacion de este camino se realizard durante esta fase y se
coordinara con el Municipio de Caguas para la alineacion del tramo de carretera que conectara
con la futura extension de la Avenida Shufford y con los desarrolladores del proyecto Los
Prados para completar la construcciéon de la Avenida Los Prados que da acceso al proyecto
objeto de esta consulta. No obstante, el acceso existente para las comunidades Pozo Dulce,

Los Lozada, La Union y otros se mantendra abierto hasta que se completen los trabajos de



construccion de la carretera que conectara con la extension de la Ave. Shufford. En esta etapa

se completard la seccion a 13.00 metros.

Dentro de estos terrenos, en aproximadamente 0.5456 cuerdas al extremo Este de la Parcela
“B”, discurre una pequeia porcion del Rio Cafaboncito, el cual sera dejado en su estado
natural. Se reservard un area de 2.5852 cuerdas dentro del proyecto, en el area donde ubica el
meandro del rio, para la siembra de arboles propios del habitat de la Paloma Sabanera, y de
2.9654 cuerdas para la construccion de la charca de retencion y para la proteccion del cuerpo

de agua en cuestion.

En dichos terrenos y al Oeste discurre también la Quebrada Algarrobo, la cual forma parte del
“Futuro Corredor Ecologico” y que se mantendrd en su estado natural. Esta pasa de sur a
norte, por el lado oeste de las parcelas identificadas en el plano conceptual como “A”, “E” y
“D”. Se establecera una servidumbre de conservacion de 20 metros a ambos lados del cauce
de dicha Quebrada. Ademas, la franja de terreno angosta que corre paralela a la Quebrada y
que esta contigua a las Parcelas “A” y “D” serd dedicada a conservacion y serd donada para
tales fines al Municipio Autonomo de Caguas. El area total de estas tres parcelas es de

aproximadamente 11.999 cuerdas.

En esta etapa, al igual que en la segunda etapa, el recogido de desperdicios solidos y materiales
reciclables se realizard casa por casa. Se le proveerd un area dentro de la casa para la
ubicacion de un recipiente para la basura y dos para materiales reciclables. Se proveera
ademas, un area para la ubicacion de estaciones intermedias de reciclaje en las areas
comunales de cada una de estas etapas. Se rotularan las areas, asi como los recipientes con los

nombre de los materiales reciclables.

Segunda Etapa

Esta etapa consiste en la construccion de 166 unidades de vivienda unifamiliar en 27.3617
cuerdas (parcela “C”) con sus respectivas calles y facilidades vecinales. Los solares tendran
una cabida de 400 metros cuadrados y se construiran siguiendo los parametros R-3. Las

facilidades vecinales seran construidas excediendo el reglamento de planificacion vigente. Las
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aguas pluviales de esta etapa seran dirigidas hacia la charca de retencién construida en la
primera etapa del proyecto, mediante un sistema de alcantarillados y tuberias. Este sector

tendra acceso controlado hacia el camino municipal existente a ser mejorado.

Tercera Etapa

Esta etapa consiste en la construccion de 380 unidades de vivienda multifamiliar en un area de
29.1008 cuerdas, distribuidas en ocho edificios de ocho pisos cada uno, un total aproximado de
880 estacionamientos multipiso en los primeros dos niveles (un promedio de 110
estacionamientos por edificio) con dimensiones de 2.50 metros x 5.50 metros, para residentes,
visitantes, impedidos y para carga y descarga. Se construirdn ademas, facilidades vecinales,
areas verdes, un sistema de alcantarillado para el manejo de las aguas pluviales consistente de
varias cajas de retencion interconectadas entre si por un sistema de tuberias y, facilidades para
el recogido y separacion de los desperdicios solidos de acuerdo a la Ley Numero 61 de 1 de
marzo de 2003 de la Autoridad de Desperdicios Solidos. Esta Ley requiere que se establezca o
designe un area dentro del proyecto para ubicar contenedores para el reciclaje de desperdicios

tales como vidrio, papel, carton y aluminio, entre otros.

Esta construccion se realizard en la Parcela “E-3” (ver plano conceptual), la cual colinda con la
parcela “D”. La misma estad comprendida desde la elevacion de 120 metros hasta 150 metros
sobre el nivel del mar. El area total de estas dos parcelas es de 56.2725 cuerdas, de las cuales
29.1717 cuerdas corresponden a la parcela “D”. Estas seran cedidas como servidumbre de
conservacion a perpetuidad. El Reglamento de Zonificacion permite una densidad variable en
una zonificacion R-3 desde 95 metros cuadrados por unidad hasta 300 metros cuadrados como
solar minimo. La parcela E-3, donde se construirdn los edificios, ocupa un area de
114,377.6685 metros cuadrados (29.1008 cuerdas). Llevando esta parcela a los requerimientos
del reglamento, se pueden construir desde 381 hasta 1,204 unidades residenciales. En esta area
solo se construiran 380 unidades residenciales por lo que la densidad poblacional en la misma

(301mc/unidad) esta dentro de los estandares establecidos en el Reglamento de Zonificacion.

La construccion permanente se llevard a cabo en 104.9927 cuerdas o el 57.59% del predio objeto de

consulta. De las cuales 18.1847 cuerdas o un 17.32% seran utilizadas para siembra y areas verdes
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dentro del area a desarrollarse. Las restantes 77.3027 cuerdas, es decir el 42.41% del total de los
terrenos que conforman el predio, seran protegidos de la siguiente forma: 11.6979 cuerdas o un 6.42%
para mantener los cuerpos de agua en su estado natural, 37.1717 cuerdas o 20.39% de terrenos a
cederse como Servidumbre de Conservacion a Perpetuidad y 28.4331 cuerdas o 15.60% se mantienen

como remanente del proyecto (esta area es la mas escarpada y colinda con la cantera).

En el predio existen tres estructuras de hormigén las cuales seran demolidas durante las actividades de
construccion. Previo a su demolicion se realizaran las debidas inspecciones de asbesto y plomo y se
sometera un informe a la JCA para la obtencion de los permisos que dicha agencia requiera para tales
propoésitos. Ademas, se solicitard a la ARPE el correspondiente permiso para la demolicién de dichas

estructuras.

3.2 Necesidad del Proyecto

La necesidad de construccion de nuevas unidades de vivienda en términos generales estd sujeta a
variables a veces dificiles de cuantificar. Se estima que entre los afios 2005 y 2009 el 40% del
aumento en la demanda total de viviendas en la Region Central serd para el Municipio de Caguas. El
proyecto Finca Seneriz (Parque de las Artes) proveera viviendas a la clase media y alta del Municipio
Autonomo de Caguas, un lugar céntrico y muy accesible al intercambio poblacional, social y

economico dentro del Area Metropolitana de San Juan, sus centros urbanos y otras areas circundantes.

El Municipio de Caguas esta ubicado en un valle en la parte centro-este de Puerto Rico, a menos de 20
millas de la Zona Metropolitana de San Juan. Por sus vias de acceso, facilidades de transportacion
colectiva (tren urbano proyectado para 2008) y cercania al area metropolitana, gran cantidad de
personas que laboran en esta area establecen su residencia en Caguas. Por tal razon, es necesario
proveer viviendas accesibles y adecuadas para atender el impacto del crecimiento poblacional

provocado por esta situacion.

A tales efectos se presenta un proyecto planificado con un patrén de calles, areas de reciclaje y areas

recreativas definidas, entre otros, el cual se integra a los desarrollos existentes en los alrededores.



El desarrollo del proyecto propiciara una actividad econémica de tipo residencial. Este crecimiento
econdmico ha sido planificado tomando en consideracion los elementos naturales del area de manera

que el mismo no esté opuesto a la conservacion y proteccion de los recursos naturales.

El mismo constituird una fuente de trabajo directo e indirecto considerable durante su construccion y
generara ingresos al municipio por concepto de pago de patentes y arbitrios. Durante la operacion, el
proyecto generara empleos en las areas de vigilancia, mantenimiento y jardineria. Ademas, generara

ingresos al municipio por concepto del pago de contribuciones e impuestos sobre la propiedad.

Por otro lado, se realizardn unas mejoras al camino municipal que atraviesa la finca, las cuales
convertiran el mismo en parte de la Avenida Principal Los Prados. Igualmente, se realizardn mejoras
al sistema pluvial y sanitario del 4rea, segin requerido por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados. Esto estd en armonia y contribuird con los planes de expansion y/o prolongacion que

tiene el municipio para la avenida Shufford.

La conservacion y proteccion de los recursos naturales no esta opuesto al crecimiento econdomico. El
futuro corredor ecoldgico, asi como la cantidad de areas verdes a mantenerse en su estado natural y
los recursos naturales existentes en dichas areas tendran una importancia central en el desarrollo de
este proyecto. Estos constituyen el atractivo de mayor relevancia dentro del proyecto y ayudara a
moderar el calor y a conservar la calidad del aire. Como se menciond anteriormente, el 31.45% del
total de los terrenos que conforman el predio, seran protegidos y mantenidos en su estado natural.
Ademas, parte de estos constituyen el futuro corredor ecologico por lo que el propdsito de este
proyecto, mas allad de propiciar una actividad economica de tipo residencial, es aprovechar al maximo

los recursos naturales y escénicos existentes en el lugar, sin afectarlos de forma negativa.

3.3 Costo Total del Proyecto

El costo del proyecto se estima en noventa y dos millones de dolares aproximadamente
($92,000,000.00). Los fondos para el financiamiento de este proyecto, se obtendran de la Banca

Privada.



34 Movimiento de Tierra

Aunque se proyecta desarrollar el proyecto utilizando en lo més posible los niveles actuales del predio,
el mismo requerird un movimiento de terreno para la construccion de estructuras de almacenaje,
manejo y control de escorrentias y la nivelacion necesaria para la construccion del proyecto y las obras
de infraestructura. Ademads, serd necesario efectuar excavaciones relacionadas con las estructuras y
sus fundaciones. Este movimiento de tierra serda efectuado de forma tal que armonice con los
requisitos de construccion. A su vez la magnitud del movimiento de terreno sera reducida lo mas
posible y asi minimizar el impacto econémico y ambiental del proyecto. En esta etapa del proyecto es
dificil determinar la cantidad del movimiento de terreno que sera necesario realizar ya que el disefio
no ha sido finalizado. No obstante, se ha estimado, a base del plano conceptual y los niveles actuales
del terreno, un movimiento de terreno promedio para llevar el mismo a los niveles finales de
aproximadamente 800,000 m’. Este movimiento no requiere relleno de afuera, ya que el area de
topografia mediana se usard para vivienda multifamiliar, la zona mas llana para vivienda unifamiliar y
la mas escarpada se mantendra en su estado natural. Una vez se finalice el disefio se determinara el
movimiento de tierra requerido con exactitud y se solicitardn los permisos correspondientes en el

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y demas agencias con inherencia en el proyecto.

La capa con alto contenido vegetal es de aproximadamente 8 a 10 pulgadas. Esta sera removida y
almacenada adecuadamente en un area designada dentro del proyecto para ser utilizada con propdsitos

de reposicion de la vegetacion superficial del proyecto en el sembrado de grama y jardineria.

Es importante senalar que el movimiento de tierra se llevara a cabo sin afectar el patrén de drenaje
natural de la finca, ni los cuerpos de agua cercanos. Para realizar las actividades de movimiento de
tierra, se obtendrd el permiso incidental de Extraccion de Material de la Corteza Terrestre del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Se obtendra ademads, un permiso para Operar
una Fuente de Emision para Polvo Fugitivo (PFE) y un permiso para el Control de Erosion y
Sedimentacion de Terreno (Plan CES) de acuerdo a los requisitos de la JCA, y el “Storm Water

Pollution Prevention Plan”de acuerdo a la reglamentacion federal que le aplique.

Ademés, los sistemas naturales existentes en el predio se mantendrén en su estado natural y para su

proteccion se establecera una franja de terreno de 20 metros de ancho a ambos lados del cause de los
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mismos, medidos desde el borde de estos. Esta franja se mantendra expedita de toda obra y se

preservara la vegetacion de la misma.

3.5

Niveles de Ruido v Medidas de Control

3.5.1 Durante la construccion:

Los generadores de ruidos en el area actualmente son el trafico de vehiculos motorizados,
unidades de ventilacion, acondicionadores de aire o abanicos en el techo de las viviendas y/o
estructuras colindantes con el proyecto, ruido generado por actividades industriales (cantera)
y/o comerciales del sector, recogido de basura y actividades propias de los vecindarios
residenciales circundantes y/o en la colindancia. Durante la etapa de construccion del proyecto
se utilizaran equipos y camiones pesados lo que causara un aumento en los niveles de ruido del
area. Estos equipos poseen elementos de control para reducir los niveles de ruido. El aumento
en los niveles de ruido serd unicamente durante la etapa de construccion. El ruido producido
en el area del proyecto variarad dependiendo de factores tales como la tarea de construccion que
se realice y el tipo, cantidad y localizacion del equipo utilizado. Estos niveles varian desde 69
hasta 96 dba medidos a una distancia de 15 metros. Los niveles maximos en el area se
mantendran dentro de los limites permitidos en el Reglamento de Control de Contaminacion
por Ruido de la JCA. Debido a la proximidad del proyecto a las vias principales y/o areas
desarrolladas, se estima que durante la etapa de construccion los niveles de ruido no estaran
por encima de los ya existentes en el area. Las investigaciones preliminares y el escrutinio
ambiental indican que los niveles de contaminacion por ruido que se pudieran encontrar
durante la construccion del proyecto son consonos con un ambiente urbano y con el

comportamiento actual de la zona, la cual esta en desarrollo.

Para mitigar el aumento de ruido durante la etapa de construccion, el horario de trabajo sera de
6:00 a.m. a 3:00 p.m. El sistema de control de ruido de los equipos pesado, “mufflers” estara

afinado, funcionando de acuerdo a los fabricantes y siguiendo las normas vigentes.

Se establecera un programa de supervision adecuado de las actividades para el control de los

niveles de ruido. Este programa incluird entre otros, el uso y reparacion de los equipos, el
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tiempo de operacion y la localizacion de los equipos y maquinaria. Se estableceran ademas
rutas de acceso al proyecto de manera que éstas estén lo mas lejanas posible de las zonas de

tranquilidad, disminuyendo asi el impacto por ruido sobre receptores sensitivos.

Niveles de ruido de equipos de construccion [db(a) medidos a 1 5 metros, 110]

Equipo niveles de ruido
Raspadora 89-95
Raspadora elevada 88
Niveladora 77-87
Arrasadora 87-89
Arrasadora con banda ruidosa 90-93
Rolo (sheensfoot) 72-80
Rolo vibrador 90-95
Cargadora de Cuchara 80-81
Cargadora "Terex" 96
Excavadora 79-85
Excavadora grande 91
"Gradall" 87-88
Grua 80-85
Camion fuera de carretera 81-86
Camion de Asfalto 69-82
Camién Hormigdn 71 -82
Camién Cemento 91
Camion 14 Ruedas 88
Tractor con bomba de agua 73-80
Pavimentadora 82-92
Autoniveladora &1
Compresor 71 -87
Barrenadora de roca (de mano neumatica)|88
Barrenadora de roca (montada) 91
Sierra de Hormigoén 87
Sierra de Hormigdn (de cadenas) 88-93
Bomba de Agua 79
Bomba de Hormigdn 76
Planta de Hormigdn 93
Planta de asfalto 91
Hincadora de Pilotes (Vulcan #1) 90
Generador 69-75

3.5.2 Durante la Operacion:

El proyecto consiste en la construccion de un desarrollo residencial en el Municipio de Caguas.

Por la naturaleza del proyecto, entendemos que durante su etapa de operacion los niveles de



ruido no estaran por encima de los ya existentes en el area. De acuerdo al comportamiento del

sector, los niveles de ruido podrian estimarse entre 61 y 75 dBa.

El ruido a ser generado serd el normalmente producido por el paso de vehiculos de motor por

el area y las actividades comerciales existentes en la zona.

No obstante, tanto el Desarrollador como el Proyectista se comprometen en la Fase de Disefio,
Construccion y Operacion del proyecto propuesto a cumplir con las Especificaciones y
Recomendaciones de todas las Agencias Estatales y Federales y cumplir con Ila

Reglamentacion vigente para mitigar el ruido.

3.6 Medidas de Proteccion de los Sistemas Naturales Existentes

Por la finca objeto de esta consulta discurre la Quebrada Algarrobo con un area total de 4.3474 metros
cuadrados, la cual se mantendra en su estado natural. Esta pasa de sur a norte, por el lado oeste de las

parcelas identificadas en el plano conceptual como “A” y “D”.

Discurre también, en aproximadamente 2.5852 cuerdas al extremo Nordeste de la Parcela “B”, una

pequeiia porcion del Rio Cafiaboncito el cual se mantendra igualmente en su estado natural.

3.6.1 Medidas de Proteccion Durante la Construccion:

Para proteger estos sistemas naturales existentes en el predio se tomaran las medidas
requeridas por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, el Cuerpo de Ingeniero

de los E.U y la Junta de Calidad Ambiental. Estas medidas incluyen entre otras:

e Se establecera una servidumbre de paso de 20 metros a ambos lados del cause de la
Quebrada Algarrobo y del Rio Cafiaboncito. Ademads, la franja de terreno angosta que
corre paralela a la Quebrada y estd contigua a las Parcelas “A” y “D” sera dedicada a
conservacion y sera donada para tales fines al Municipio Auténomo de Caguas. Esta
franja se mantendra expedita de toda obra y se preservara la vegetacion de la misma.

De igual forma las parcelas identificadas en el plano conceptual como Parcela “D-17,



“D-2"y “F”y las areas adyacentes a la tercera etapa (Parcela “D”) seran cedidas como
servidumbre de conservacion de perpetuidad.

e Se tomaran las medidas requeridas para evitar que el sedimento generado gane acceso a
los sistemas existentes en el area. Medidas como la instalacion de “silt fences”, charcas
de sedimentacion y otras, estaran contempladas en los planes de control de aguas de
escorrentia y de erosion y sedimentacion conocidos como SWPPP y CES. Estos planes
seran preparados de acuerdo a la reglamentacion existente y sometidos a la Junta de
Calidad Ambiental y la Agencia de Proteccion Ambiental Federal para su evaluacion y

aprobacion.

3.6.2 Medidas de Proteccion Durante la Operacion:

Para la proteccion de los sistemas durante la etapa de operacion se dejardn 11.99 cuerdas
alrededor de los mismos los cuales se mantendran expeditos de toda obra y se preservard su
vegetacion. En la cercania del rio se construira una charca de retencion para el manejo de las
aguas de escorrentia generadas en el proyecto. Esta charca estard localizada fuera de los
margenes del rio y ademas de generar beneficios en cuanto al manejo de las aguas de
escorrentias y el control de inundaciones, servird de habitidculo para algunas aves y generara
beneficios en cuanto a la proliferacion y abundancia de vida silvestre en el drea. Ademas, se
implantard un plan de siembra y reforestacion en las areas del proyecto despojadas de su capa

vegetal.

3.7 Consumo de Agua Potable Estimado v Abasto de Agua

La demanda y disposicion de agua en el proyecto Finca Sefieriz serd de los niveles tipicos para
familias en comunidades de mediano a altos ingresos en Puerto Rico. Las horas de maximo consumo
seran temprano en la mafiana y en las tardes y primeras horas de la noche durante dias laborables.
Durante dias festivos y fines de semana la demanda seré estable durante las horas del dia y temprano

en la noche. La demanda aumentara durante los meses de verano.
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3.7.1 Demanda de Agua Potable

3.7.1.1 Durante la Construccion:

El consumo de agua durante la construccion serd de unos 8,000 gpd. El agua requerida en esta
fase sera utilizada para mezcla de hormigdn, asperjar el area y para el lavado de los equipos
durante las actividades de movimiento de terreno (relleno y/o extraccion) y construccion, como
medida de control del polvo fugitivo y de sedimentacion de los cuerpos de agua. La misma
sera suplida mediante camiones tanque. La demanda para atender las necesidades de agua

potable de los empleados durante esta fase serd suplida con agua embotellada.

3.7.1.2 Durante la Operacion:

a. Etapa 1 y 2 - unidades de vivienda en solares individuales.
lra Etapa 222 300 66,600
2da Etapa 166 300 49,800
Total 388 300 116,400
b. Etapa 3 - requisitos de agua potable en edificios
380 apartamentos @ 250 GPD = 95,000 GPD

o Total de las tres fases = 211,400 GPD
d. Requisitos para extincion de incendio

900 galones por minuto por 30 minutos = 27,000 GALS.

La demanda inicial para la operacion del proyecto ha sido calculada en 238,400 galones (211,400
+ 27,000). La demanda constante para la operacion diaria del proyecto ha sido calculada en

211,400 galones.
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3.7.1.2.1 Provecciones de Demanda de Agua por Ao v Etapa

2008 120 (etapa 1) 36,000
2009 102 (etapa 1) 30,600
2010 168 (etapa 2) 49,800
2011 190 (etapa 3) 47,500
2012 188 (etapa 3) 47,500
Total 768 211,400

3.7.1.2.2 Facilidades de almacenaje de agua

Se proveera un tanque de agua como sigue:

Doméstico 250,000 80 x 60 x 8 pies
Extincion de fuego 30,000 60 x 10 x 8 pies

Los tanques se localizaran en la parte alta de la finca para proveer facilidades por gravedad a
las unidades residenciales de las etapas 1 y 2. Para los edificios de la etapa 3 se proveera un
sistema de bombeo con capacidad para la presion y altura requerida, con reductoras de
presion para los primeros pisos segun el disefio. El tamafio de los tanques podra variar
segun las caracteristicas del disefio, manteniendo la capacidad requerida. Las lineas de

transmision de agua seran de los siguientes didmetros:

Entrada al tanque 8”
Servicio a las unidades 6”y4”
Extincion de fuego 8”

3.7.1.3 Abastos de Agua para el Provecto

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) ha desarrollado la infraestructura
necesaria desde el superacueducto que suple al drea metropolitana desde Arecibo y se han
extendido las facilidades desde Guaynabo hasta Juncos, proveyendo el incremento en
suministro necesario para suplir la demanda del area de Caguas. Este servicio estard
disponible para el primer semestre del afio 2008 segtin ha expresado la AAA, en carta fechada

el 8 de septiembre de 2006. La AAA requiere que el desarrollador de Finca Sefieriz realice
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3.8

mejoras a la infraestructura hasta la bomba “La Pista” (linea de succion), mejoras a la estacion

de bombas y mejoras en capacidad a la linea de descarga hasta el proyecto.

En adicion a lo anterior, el desarrollador deberd aportar a la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados la cantidad de $500.00 por unidad de vivienda o su equivalente al conectarse y

hacer uso del sistema de distribucioén de agua.

El desarrollador debera coordinar las obras a realizarse con la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados y los trabajos programados y en construccion en el area. El suministro de agua

al proyecto se programara a medida del progreso del mismo, seglin la seccién 3.7.1.2.1.

Volumen de Aguas Usadas a Generarse y Disposicion Final de las Mismas

3.8.1 Generacion de Aguas Usadas

3.8.1.1 Durante la Construccion:

Durante la fase de construccion se estima una cantidad minima de generacion de aguas
usadas. Durante esta fase se utilizardn bafios portatiles alquilados con su debido

contrato de vaciado.

3.8.1.2 Durante la Operacion:

Durante la fase de operacion se estima una descarga de aguas usadas de
aproximadamente 190,260 gpd.
Disposicion de aguas: 211,400 GPD x 90% = 190,260 GPD

La planta de tratamiento de aguas usadas de Caguas se encuentra en proceso de
remodelacion y expansion, con planes de terminar durante el afio 2008. El area Sur-
Oeste de Caguas, que incluye el sector de Caguas-Aguas Buenas a lo largo de la PR-

156, se beneficia de estas facilidades.

La AAA estd en proceso de construccion de tres proyectos de alcantarillado sanitario
desde la planta de Caguas hacia el Oeste, saliendo del area central urbana por la PR-

156 a lo largo de Las Catalinas Mall, pasando la PR-52, hacia el Oeste, Los Prados y
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hasta La Hacienda San José. El desarrollo en Finca Sefieriz debera conectarse al
referido proyecto, fase III. Estos proyectos forman parte del programa de mejoras

permanentes de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

En la porcion Este de la Finca Sefieriz se instalard una estacion de bombeo de aguas
usadas con capacidad necesaria para la totalidad del proyecto. Desde este punto se
instalard una linea soterrada de presion, por terrenos publicos hasta el punto de

conexion en la PR-156. Segun los requisitos del disefio y los patrones de la AAA.

Otra alternativa consiste en una linea de gravedad desde el punto més bajo de la Finca
Seferiz hasta la PR-156, a lo largo del terreno publico al Este del proyecto. Igualmente

se conectaria a la troncal sanitaria Caguas-Aguas Buenas, Fase III.

La AAA requiere una aportacion de $500.00 por unidad de vivienda o su equivalente al

conectarse al sistema.

3.9 Descripcion del Sistema Pluvial a Utilizarse

Actualmente las aguas de escorrentia discurren a través de la propiedad y descargan hacia los cuerpos
de agua que discurren a través de la finca, (Quebrada Algarrobo y Rio Canaboncito). Considerando
que el area de drenaje para la Quebrada Algarrobo es de 355 acres y que el area del desarrollo que
descargara en este cuerpo de agua por el oeste es de 65.26 acres y considerando una relacion lineal
entre el agua de drenaje y descarga, s6lo un 5.43 por ciento de las aguas de la Quebrada Algarrobo
seran impactadas. Por otro lado, el 4rea de drenaje para el Rio Cafiaboncito es 2,085 acres y el area
de desarrollo cuya escorrentia sera descargada a esos cuerpos de agua en el norte es de 111.74 acres.
Entonces, solo un 5.36 por ciento de las aguas del Rio Canaboncito seran impactadas. Asumiendo que
todas las aguas urbanas estan totalmente cargadas con contaminantes, organicos e inorganicos, con
concentraciones similares a las que existen en aguas usadas industriales, la disolucion reduciria el

impacto de los niveles de manera que no sean dafiinos cuando sean usados para el consumo humano.
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Basado en los datos anteriores se han establecido varias medidas preliminares para el manejo de
las aguas pluviales y para el control de Ia erosion y sedimentaciéon de los cuerpos de agua

durante la construccion y la operacion del proyecto.

3.9.1 Durante la Construccion:

Durante la construccion se mantendra en lo mas posible el curso natural de las aguas pluviales
y se tomaran las medidas requeridas para proteger los cuerpos de agua existentes. Medidas
como la instalacion de “silt fences”, pacas de heno, charcas de sedimentacion y otras seran
implantadas y estaran contempladas en los planes de control de aguas de escorrentia y de
erosion y sedimentacion conocidos como SWPPP y CES. Estos planes seran preparados de
acuerdo a la reglamentacion existente y sometidos a la Junta de Calidad Ambiental y la

Agencia de Proteccion Ambiental Federal para su evaluacion y aprobacion.

3.9.2 Durante la Operacion:

Una vez finalizado el proyecto, las aguas de escorrentias descargaran hacia la quebrada
Algarrobo al Oeste y hacia el Rio Cafiaboncito al Este, a través de tuberias disefiadas siguiendo

las disposiciones la Seccion 14.00, del Reglamento Ntimero 3 de la Junta de Planificacion.

En esta etapa del proyecto es dificil determinar con exactitud el disefio de las medidas para el
manejo de las escorrentias ya que el disefio del proyecto no ha sido finalizado. No obstante, a
base del plano conceptual y los niveles actuales del terreno, se estdn evaluando las alternativas
de construir varias charcas de retencion, cajas de retencion y la construccion de un sistema de
tuberias con alcantarillados que descarguen a las charcas o cajas de retencion utilizando la
medida de control del tamafo del tubo de descarga. Esta medida sera determinada durante la
fase de diseno del proyecto, luego de realizar los estudios para determinar la cantidad de
escorrentias que se producen en el predio en su estado natural, de manera que las descargas de
escorrentias producida por el proyecto, luego de construido, no excedan las descargas del

predio en su estado natural.
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3.10 Desperdicios Sélidos a Generarse (Volumen, Almacenamiento y Disposicion)

El problema de manejo y disposicion de los desperdicios soélidos en Puerto Rico se ha transformado en
una situacion de naturaleza critica, ya que se han reducido la cantidad de sistemas de relleno sanitarios
para disponer de éstos. Entre las condiciones que limitan la disposicion de los desperdicios s6lidos en
Puerto Rico se destacan: la presencia de una topografia accidentada y limitacion territorial, cuerpos de
aguas subterraneas y superficiales al norte y sur, alta generacion de desperdicios solidos' y una
reglamentacion federal y estatal que por sus onerosos requerimientos los municipios se ven limitados a
cumplir. Por consiguiente, Puerto Rico se encuentra en un momento critico que obliga a disefar
nuevas estrategias de disposicion. En noviembre de 1992 se formaliza de manera legal las estrategias
de reduccidn, reutilizacion y reciclaje a través de la ley 70 “Ley de Reduccion y Reciclaje de los
Desperdicios Solidos en Puerto Rico”, segiin enmendada. Desde ese momento, al dichas estrategias
convertirse en Ley se obliga a todos los sectores del pais a reducir y reciclar un 35% de los

desperdicios solidos.

Este proyecto considera implantar la recuperacion de materiales con potencial a ser reciclados, de
manera que contribuya significativamente a disminuir la cantidad de desperdicios generados durante la

construccion y operacion del mismo y en cumplimiento de las siguientes leyes y reglamentos:

= Ley 411 del 8 de octubre de 20007,

= Ley 61 del 10 de mayo del 2002°

= Seccion 20- Desperdicios Solidos- del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion
(Reglamento de Planificacion Nim.3) de la Junta de Planificacion y Administracion de

Reglamentos y Permisos, San Juan, Puerto Rico (ARPE)

La implantacion de esta actividad redundard en beneficiar y extender la vida util de los sistemas de
relleno de Guaynabo y Humacao, ahorrara los costos de disposicion de este proyecto de vivienda y

sobre todo contribuird a mejorar la calidad del ambiente.

! Se estima que cada persona genera aproximadamente 4.9 libras de desperdicios por dia)

2 Ley que enmienda la Ley Num. 70 del 18 de septiembre de 1992, “Ley para Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Solidos” de la
Autoridad de Desperdicios Sélidos.

* Ley para crear las areas de recuperacion de material reciclable en los complejos de viviendas.
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Los desperdicios generados durante la construccion y operacion del proyecto seran dispuestos en el
sistema de relleno sanitario del Municipio de Guaynabo o Humacao, o en aquel sistema que utilice la

compaiiia contratada.

3.10.1 Etapa de Construccion:

Durante la etapa de construccion se estima una generacion de desperdicios solidos no
peligrosos de aproximadamente 300 lbs/dia. Estos se describen como desperdicios tipicos de
la construcciéon. Los mismos consisten de capa vegetal (pasto, hierbajos y otros), carton,
madera, escombros de hormigon, varillas, plasticos y desperdicios domésticos generados por
las actividades normales de los empleados (papel, cartéon, aluminio, vidrio, pldstico y otros
desperdicios con caracteristicas similares). Estos serdn almacenados en recipientes rotulados
en areas designadas para posteriormente ser depositados en un sistema de relleno sanitario o
reciclados a través de una compaiiia de reciclaje privada o centro de acopio. Es decir, aquellos
materiales con potencial a ser reciclados se separaran de la corriente de los desperdicios
solidos para ser transportados a centros de acopio o reciclaje para ser procesados
posteriormente. Para realizar esta actividad se contactard al Coordinador de Reciclaje del

Municipio de Caguas.

Debido a que la finca ha estado en desuso por largo tiempo, la misma estd en estado de
abandono, por lo que las orillas de los caminos de la finca han sido utilizadas como vertederos
clandestinos para basura, escombros y chatarra. Serd necesario limpiar el area y remover
dichos desperdicios antes de comenzar los trabajos de construccion. Los mismos seran
reciclados y/o depositados en un sistema de relleno sanitario autorizado, de acuerdo a las

disposiciones de la Junta de Calidad Ambiental.

Las cantidades y tipos de desperdicios generados durante la fase de construccion se detallan a

continuacion. Los mismos seran manejados de acuerdo al siguiente Plan de reciclaje.
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Estimado de la cantidad y la clase de materiales o desperdicios que se generaran durante
la fase de construccion: (3001b/dia aproximadamente)

Residuo Generado Cantidad Aprox. Lugar de Disposicién
Varillas 35 Ib/dia | IFCO Recycling, Caguas
Hormigoén 60 Ib/dia | Salinas Aggregate & Recycling Concrete
Madera 30 Ib/dia | Aquella que se pueda reusar en otro

proyecto se guardara, la que no se
dispondra en el Vertedero. Esto por que no
hay mercados disponibles.

Plastico (PVC) 25 Ib/dia | IFCO Recycling, Caguas
Papel, Carton y Otros
Residuos Reciclables 35 Ib/dia | IFCO Recycling, Caguas
Se reutilizard en el proyecto en la fase de
Capa Vegetal 65 Ib/dia | reforestacion de las areas
Basura 50 Ib/dia | Sistema de Relleno Sanitario
TOTAL 300 Ib/dia

Tipos de Residuos Especiales: No se generaran desperdicios especiales y/o peligrosos durante la
construccion.

Actividades que se llevaran a cabo durante la construccion para lograr la implantacion del
programa:

1. Se almacenaran y/o prepararan los materiales para su venta o disposicion de acuerdo a las
especificaciones del mercado. Segun lo requieran las compaiiias donde se dispondran los

materiales.

2. Se le informara a los empleados encargados del proyecto sobre la manera de clasificar y
almacenar los residuos generados durante las actividades de construccion.

3.10.2 Etapa de Operacion:

Durante la etapa de operacion, se estima una generacion aproximada de 12,042.24 libras por
dia de desperdicios solidos no peligrosos. Los mismos se clasifican como desperdicios
domeésticos. Estos seran almacenados en contenedores los cuales estaran ubicados en areas
especialmente designadas para el programa de reciclaje y manejo de desperdicios solidos de
acuerdo a lo que establece la Ley Numero 61 del 10 de mayo de 2002, Ley para Crear las
Areas de Recuperacion de Materiales Reciclables en los complejos de Viviendas. Los mismos
seran recolectados por una compafiia privada y reciclados o depositados en el sistema de

relleno sanitario que utilice dicha compaiiia. El volumen de desperdicios generados durante la
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fase de operacion se calcula a continuacion. Los mismos podran ser manejados de acuerdo al

siguiente Plan de reciclaje.

Calculos para determinar el volumen de residuos sélidos generados durante la operacion
de cada una de las etapas del proyecto y los recipientes necesarios para la implantacion
del programa de reciclaje en el area de las residencias multifamiliares:
Etapa 1:
D.S generados = (222 uv) x (3.2/uv x 4.9) = 3,480.96 Ibs/dia
Potencial de reciclaje = 3,481 x (40%) = 1,392.4 lbs/dia
1,392.4 Ibs/dia x 7 dias/semana = 9,746.8 Ibs/semana

Etapa 2:

D.S generados = (166 uv) x (3.2/uv x 4.9) = 2,602.88 1bs/dia
Potencial de reciclaje = 2,602.88 x (40%) = 1,041.15 Ibs/dia
1,041.12 Ibs/dia x 7 dias/semana = 7,288.06 Ibs/semana

Etapa 3:

D.S generados = (380 uv) x (3.2/uv x 4.9) = 5,958.4 Ibs/dia
Potencial de reciclaje = 5,958.4 x (40%) = 2,383.36 Ibs/dia
2,383.36 Ibs/dia x 7 dias/semana = 16,683.52 Ibs/semana

Volumen de los recipientes = 16.683.52 lbs/semana = 41.70yds’/ semana
400 Ibs/yds’

Actividades que se llevaran a cabo para lograr la implantacion del Programa durante la fase de
operacion y en cumplimiento a las leyes y reglamentos aludidos en las etapas 1 y 2 del proyecto
(viviendas unifamiliares):

1. En Caguas opera una industria de recuperacion de materiales reciclables (MRF, por sus
siglas en inglés). Estas facilidades permiten que los materiales reciclables sean separados
de la corriente de los desperdicios solidos todos juntos, es decir no es necesario
clasificarlos en la fuente o segregarlos por material. Esta industria brinda servicios de
recogido de desperdicios solidos y reciclables a residencias, comercios e industrias. En las
viviendas unifamiliares (etapas 1 y 2) se realizara el recogido de los desperdicios sélidos y
materiales reciclables casa por casa. Se le proveera un area dentro de la casa para la
ubicacion de un recipiente para la basura y dos para materiales reciclables.
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2. Se proveerd ademas un area para la ubicacion de estaciones intermedias de reciclaje en las

areas comunales de cada una de estas etapas. Se rotularan las areas, asi como los
recipientes con los nombres de los materiales reciclables.

En cuanto a la persona responsable del acopio de materiales reciclables actualmente o al
momento de someter este documento no existe un acuerdo con una compaiiia privada o el
municipio, ya que el Proyecto esta en proceso de planificacion y/o Consulta. No obstante,
una vez esté en operacion, y constituida la Junta de Residentes se le proveera la lista de
Centros de Acopio y el Coordinador del Municipio para coordinar la logistica e inicio del
Programa. Una vez, provista dicha informacion, la Junta de Residentes determinara la
naturaleza de la operacion, a quién contratard para el servicio y frecuencia de recogido.
Toda la informacion se le entregara a la Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS) a través
del Coordinador de Reciclaje del Municipio de Caguas.

Los desperdicios que no sean reciclados, como ya se ha mencionado anteriormente seran
transportados por la compania privada que ofrezca el servicio y sea seleccionada por la
Junta de Residentes para ser dispuestos en el Sistema de Relleno Sanitario que utilice la
compaiiia contratada.

En las areas designadas para juego de nifos se utilizaran losas de gomas fabricadas con
neumaticos desechados y triturados en Puerto Rico, de estar el mercado disponible.

Actividades que se llevaran a cabo para lograr la implantacion del Programa durante la fase de
operacion y en cumplimiento a las leyes y reglamentos aludidos en la etapa 3 del proyecto
(viviendas multifamiliares):

1.

Se prepararan tres areas dentro del complejo para la ubicacion de recipientes para el
Programa de Reciclaje y para los desperdicios sélidos. Estas areas consistiran de una losa
de hormigon de 40 pies cuadrados (ver plano para detalles), para la ubicacion de 4
recipientes de 6 yardas cubicas (plastico, aluminio, vidrio y papel, carton y periddico) y
uno de 8 yardas cubicas para basura regular. Dichas 4reas contardn con instalaciones de
agua potable para facilitar su mantenimiento y conservacion.

Se rotularan las areas, asi como los recipientes con los nombre de los materiales
reciclables.

Se establecerd una estacion intermedia para la recuperacion de materiales reciclables
generados en areas comunes, la cual serd ubicada en un area independiente de la del
recogido de basura. Los materiales serdn los mismos y los recipientes tendrdn una
capacidad de aproximadamente de 30 galones.

En cuanto a la persona responsable del acopio de materiales reciclables actualmente o al

momento de someter este documento no existe un acuerdo con una compaiiia privada o el
municipio, ya que el Proyecto esta en proceso de planificacion y/o Consulta. No obstante,
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3.11

una vez esté en operacion, y constituida la Junta de Condémines® del Complejo de
Vivienda se le proveera la lista de Centros de Acopio y el Coordinador del Municipio para
coordinar la logistica e inicio del Programa. Una vez, provista dicha informacion, la Junta
de Conddémines determinara la naturaleza de la operacion y quién ofrecerd el servicio y
frecuencia de recogido. Toda la informaciéon se le entregard a la Autoridad de
Desperdicios Solidos (ADS) a través del Coordinador de Reciclaje del Municipio de
Caguas.

Los desperdicios que no sean reciclados, como ya se ha mencionado anteriormente seran
transportados por la compania privada que ofrezca el servicio y sea seleccionada por la
Junta de Condomines para ser dispuestos en el Sistema de Relleno Sanitario que utilice la
compaiiia contratada.

Una vez obtenido los permisos y culminado el Proyecto de Vivienda se le notificara por
escrito al Coordinador las é4reas designadas para la operacion de la separacion y
recuperacion de los materiales reciclables en el complejo de vivienda, asi como copia del
Plano a la Junta de Condomines.

En las 4reas designadas para juego de nifios se utilizardn losas de gomas fabricadas con
neumaticos desechados y triturados en Puerto Rico, de estar el mercado disponible.
Igualmente se considerara dicha estrategia para las barreras de estacionamiento (“parking
stop™).

Fuentes de Emision Atmosférica v Medidas de Control

3.11.1 Etapa de Construccion:

Durante esta fase se estima una generacion aproximada de 8 lbs/dia de polvo fugitivo.

tomaran medidas de control para el polvo fugitivo a generarse durante la construccion, debido
a las obras de movimiento de terreno y construccion. Estas medidas incluyen la asperjacion
con agua para mantener humedas las areas de terreno expuestas. Ademads, se cubrirdn con
toldos humedos los camiones y se le dara el mantenimiento adecuado a los equipos de

construccidon para mantener las emisiones normales de los mismos dentro de los pardmetros

establecidos para este tipo de equipo.

Ademas, se proyecta el uso de uno o dos generadores portatiles.

4 La Ley de Propiedad Horizontal establece que la operacion y mantenimiento del condominio, incluyendo manejo y disposicion de
desperdicios, es transferido a los titulares a través de su Junta de Condomines. La responsabilidad del desarrollador es proveer la
infraestructura para establecer los programas de reciclaje y la lista de los Centros de Acopio con la informacioén de las Compaiiias que
recuperan y procesan los desperdicios. Sera responsabilidad de la Junta de Condomines la coordinacion, planificacion e implantacion de un
Programa de Reciclaje en el Proyecto de viviendas.
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3.12

Previo al comienzo de las obras de construccion se obtendra de la JCA el permiso para operar

una Fuente de Emision de acuerdo al Reglamento correspondiente de la JCA.

3.11.2 Etapa de Operacion:

Durante esta fase, se proyecta la instalacion de diez generadores eléctricos de energia, nueve
en el area de las viviendas multifamiliares (uno para cada edificio y otro para la bomba de
incendio — etapa 3) y uno para la operacion de la estacion de bomba sanitaria en caso de
apagones o variacion de voltaje. No obstante, debido a que estamos en etapa de planificacion
y Consulta no se ha determinado la capacidad de las mismas. Las especificaciones y calculos
de emision de dichos equipos seran provistos a la Junta de Calidad Ambiental al momento de

solicitar el permiso para la construccion de una fuente de emision.

Por la naturaleza del proyecto no se estima generacion de emisiones atmosféricas adicionales a
las arriba mencionadas. De igual forma, estas emisiones se producirdn Unicamente durante el
periodo de apagones o fluctuaciones de voltaje debido a eventos no programados y nunca

operaran mas de 500 horas durante el afio.

Demanda de Energia Eléctrica

3.12.1 Etapa de Construccion:

Durante esta etapa habra una demanda de energia eléctrica estimada de aproximadamente 50
Kva. La misma serd provista mediante conexiones a sistemas existentes en coordinacioén con
la AEE. También se usaran generadores de tipo portatiles cumpliendo con los requisitos de la

Junta de Calidad Ambiental.

3.12.2 Etapa de Operacion:

La familia tipica que ha de residir en el proyecto consistira de parejas con dos o tres hijos, de
los cuales un por ciento elevado trabajan ambos y serian profesionales o individuo altamente
entrenados con un ingreso en niveles de mediano a alto. Esto representard una elevada
demanda de electricidad para alumbrado, enseres, acondicionadores de aire, computadoras y

equipos de comunicacion digital, en adicion a servicios de telecomunicaciones. Lo anterior
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significa periodos de alta demanda de consumo eléctrico durante las primeras horas de la
mafiana y en la tarde y primeras horas de la noche durante dias laborables y una demanda
estable durante fines de semana y dias feriados. También se produciran aumentos en la
demanda eléctrica durante los meses de verano. El patron en servicios de telecomunicacion
sera similar a lo anterior, pero con un marcado aumento durante las primeras horas de la noche

diariamente.

Durante esta etapa se estima demanda de energia eléctrica aproximada de 6,350 KVA.

Las cargas a conectarse relacionadas con el proyecto seran aproximadamente segin el
siguiente patron de tiempo:

A&B 120 1200 Jul @ Dic 2008

A & B 50% Este 102 1125 Ene @ Dic 2009
C Norte 72 600 Ene @ Sep 2010
C Sur 94 675 Oct @ Jun 2011
E-3 (2 edificios) 96 750 Dic 2010

E-3 (2 edificios) 96 750 Dic 2011

E-3 (3 edificios) 188 1250 Dic 2012

Total 768 6350

La Autoridad de Energia Eléctrica proveera servicio a voltaje de 13.2 KV desde un
alimentador de ese voltaje existente en postes de hormigén que se extiende hasta el Sur de la
Avenida Los Prados desde la PR-156, carretera Caguas-Aguas Buenas. El servicio sera
trifasico y se proveera de una subestacion de 38 4 13.2 KV localizada en la Ciudad de Caguas.

(Apéndice 6 - carta comentarios AEE)

3.12.2.1 Distribucion Eléctrica Primaria

1. El punto de conexion sera en la linea aérea primaria trifasica de 13.2 KV situada al Sur
de la Avenida Los Prados. El desarrollador aportard a la AEE la cantidad de
$205,345.00, para realizar mejoras al sistema eléctrico. Ver endoso preliminar de la
AEE #05-9-009, fechado el 1 de junio de 2006.

2. El alimentador aéreo se extendera en postes de hormigén desde ese punto a través de la
extension de la Avenida Los Prados hasta los limites de la Finca Seferiz.
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El alimentador trifasico se extendera bajo tierra segun los patrones de la AEE para ese
tipo de instalacion, desde la linea indicada en el parrafo anterior a lo largo de la avenida
principal del proyecto y hasta su colindancia Sur-Este, sirviendo a los tres vecindarios
que componen el desarrollo. Se proveeran unidades seccionalizadoras, montadas en
bases de hormigon, segiin se necesiten para la operacion del sistema.

Un resguardo del sistema primario se extendera desde el alimentador soterrado, indicado
en el parrafo anterior, en una linea aérea en postes de hormigén, a lo largo del camino
vecinal y calle lateral que llega hasta la carretera PR-784. El resguardo se conectara a
las lineas existentes en esa carretera obteniéndose el efecto de proveer servicio alterno al
desarrollo en caso de fallar el alimentador principal o de reparaciones programadas.

La primera etapa de 222 unidades unifamiliares se serviran a través de tres
alimentadores primarios monofasicos soterrados de 7.62 KV, conectando en forma de
lazo los transformadores tipo “pad mounted” dentro del proyecto, a instalarse en el
frente de los solares residenciales, segun el disefio de distribucion eléctrico. También se
proveera un alimentador trifasico para una estacion de bombeo de aguas usadas, de
necesitarse, y otros usos segun el disefio final.

La segunda etapa de 166 unidades unifamiliares se servirdn siguiendo el mismo sistema
indicado en el niimero 5.

La tercera etapa serd de 380 unidades residenciales en ocho edificios tipo “médium rise”
de 8 pisos, dos de estacionamiento y seis de vivienda. Se proveeran alimentadores
soterrados trifasicos de 13.2 KV hasta subestaciones centrales para suplir los servicios
generales como elevador, sistemas de bombeo y otros. Los apartamentos con sistema
monofasico. Todo lo anterior segun los patrones de la AEE y el Coédigo Eléctrico
Nacional.

3.12.2.2 Transformadores de Distribucion v Servicios de Emergencia

a. Etapas 1 v 2 - viviendas en lotes individuales:

Transformadores monofasicos de 75 6 50 KVA, segun el uso, con voltaje primario de
7.62 KV y secundario de 120/240 voltios seran tipo “pad mounted” y se conectaran en
lazo para permitir continuidad de servicio en caso de fallas de alimentadores entre los
mismos. Se colocaran en el frente de los solares, con acceso desde las aceras,
proveyéndose una servidumbre de paso de 5 pies por 5 pies para cada uno. Disefio e

instalacion segiin normas y regulaciones de la AEE.
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De requerirse la estacion de bombeo de aguas usadas, se proveeran transformadores
trifasicos de capacidad seglin disefio final, voltaje primario de 13.2 KV y secundario
de 277/480 voltios. Se proveera generador de emergencia con controlador automatico
para mantener la estacion de bombeo en operacion en caso de fallas en el suministro
eléctrico. Este generador cumplira con los codigos y regulaciones que apliquen y el

permiso de operacion de la Junta de Calidad Ambiental.

b. Etapa 3 - edificios tipo “medium rise”:

Se proveeran transformadores trifasicos, o banco de transformadores que produzcan el
mismo efecto, en subestaciones centralizadas, segiin los requerimientos de carga
conectada. Se planea instalar cuatro subestaciones de este tipo que variaran entre 1000
y 1500 KVA, segun el disefio. Las mismas se instalardn en bovedas de hormigén y
bloques o en gabinetes de metal montados en bases de hormigoén, seglin los patrones y
regulaciones de la AEE. El voltaje primario sera de 13.2 KV y el secundario de
120/208 voltios, trifasico para elevadores y otras cargas de motores y monofésico para
las viviendas. Se proveera generador de emergencia con controlador automatico en
cada edificio para suplir energia eléctrica en caso de fallas en el sistema de suministro
eléctrico. Estos generadores cumplirdn con los co6digos y regulaciones que apliquen y

el permiso de operacion de la Junta de Calidad Ambiental.

3.12.2.3 Alumbrado Publico v de Facilidades Recreativas

a. Avenidas, calles y areas de estacionamiento al aire libre:
Se proveeran luces en postes de hormigdén o de acero espaciadas segun los
criterios de disefio y patrones de la Autoridad de Energia Eléctrica y el Codigo

Eléctrico Nacional.

b. Escaleras, cuartos de maquina y otros servicios y areas de
estacionamiento bajo techo:

Se proveeran luces de pared o de techo segun los criterios de disefio.

c. Areas de parque, canchas, piscinas, caminos y otras areas
recreativas:
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Luces en postes de hormigén o de acero, u otros tipos de alumbrado de area o
de acento segun los criterios de disefio.

d. Proteccion contra rayos, sobrecarga eléctrica y corto circuitos.
Todo el sistema eléctrico  estard protegido con fusibles, pararrayos,
disyuntadores de circuito automaticos, protectores contra fallas a tierra y
conexiones a tierra con aditamentos apropiados, segun el Codigo Eléctrico

Nacional y los Patrones y Regulaciones de la AEE.

3.12.2.4 Servidumbre de Paso

El desarrollador cederd a la Autoridad de Energia Eléctrica y a la Junta de
Telecomunicaciones de PR las servidumbres de paso requeridas para tuberias, registros,
transformadores, lineas aéreas, etc., segin se requiera por dichas agencias.

3.12.2.5 Facilidades de Medicion de Consumo Eléctrico

Se proveeran las facilidades requeridas por la Autoridad de Energia Eléctrica para la
instalacion de metros contadores por esa agencia. Todas las instalaciones cumpliran con la
Ley 139 del 9 de agosto de 2002, Ley para ordenar que todo tipo de instalacion que
requieran el uso de cables externos, se hagan por conducto de servicio soterrado.

3.13 Transito Vehicular

El acceso directo al proyecto es por la Carretera 156, la cual se origina en su interseccion con la PR-
156 (calle 4 de julio) en el Km. 28.0 del municipio de Orocovis. En el municipio de Caguas la

Carretera PR-156 se accesa a través de la Carretera PR 196 (Avenida Garrido), la cual se extiende
hacia el oeste hasta interceptar la Carretera PR — 52 (Expreso Luis A. Ferré) en una interseccion a

desnivel.

3.13.1 Etapa de Construccion:

En la etapa de construccion se espera un incremento en el flujo de vehiculos de motor de
aproximadamente 200 viajes por dia. Este aumento sera durante tempranas horas de la mafiana
y por la tarde debido a la transportacion de los obreros de la construccion. Habra ademas un
aumento de aproximadamente 20 a 30 viajes de vehiculos pesados por dia debido al

movimiento de materiales de construccién necesarios para el proyecto. Sin embargo, este
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aumento consistirda mayormente de camiones de tolva rotativa, los cuales son operados

mayormente por combustible diesel.

Existe la infraestructura necesaria para el acceso de estos vehiculos a través de las Carreteras

antes mencionadas.

3.13.2 Etapa de Operacion:

Durante esta etapa se espera un aumento en el transito local de aproximadamente 1,760
vehiculos. Como se establece en el Estudio de Transito, preparado por el ingeniero José A.
Parejo de PLC Consulting Engineers & Planners y aprobado por la Autoridad de Carreteras y
Transportacion (anejo carta aprobacion), este aumento serd mayor en las horas de la mafana y

la tarde.

Como se menciona anteriormente, el acceso directo a la finca es a través de la PR-156 la cual
se accesa a través de la PR-196 (Ave. Garrido) y conecta con la PR-34 y PR-52, al este del

proyecto.

Adicional a estos accesos, el proyecto contempla relocalizar y mejorar el camino municipal
que atraviesa la finca y actualmente da acceso a las comunidades Pozo Dulce, Los Lozada y La
Unioén. Estas mejoras proveeran un acceso adicional al proyecto a través de la extension de la
Avenida Principal Los Prados la cual conectara con el camino municipal a mejorarse. Las
mejoras al camino consisten en la construccion de cuatro carriles de 3.65 metros cada uno,
isleta central de 3.00 metros, acera y areas verdes, para un ancho total de carretera de 23.60
metros. La reubicacion de este camino se realizard durante la primera etapa del proyecto y se
coordinara con el Municipio de Caguas para la alineacion del tramo de carretera que conectara
con la futura extension de la Avenida Shufford. No obstante, el acceso existente para las
comunidades Pozo Dulce, Los Lozada, La Unién y otros, se mantendra abierto hasta que se
completen los trabajos de construccion de la carretera que conectard con la extension de la

Ave. Shufford.
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Estas mejoras convertiran el camino municipal en parte de la Avenida Principal Los Prados.
El Municipio de Caguas tiene en planes la prolongacion de las avenidas Shufford hacia el oeste
hasta interceptar la Avenida Principal Los Prados a través del camino municipal a ser
mejorado, como parte del proyecto que nos ocupa. Al completarse los trabajos de
prolongacion o extension de dichas avenidas, y proveer accesos alternos al proyecto, se lograra
la distribucion del transito generado durante la fase de operaciéon del mismo, evitando la
congestion que provocaria la concentracion vehicular en un solo punto. Estas mejoras seran
complementadas en el Plan Vial del Municipio de Caguas. El Estudio de Transito realizado
para este proyecto, el cual forma parte de esta Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar,
discute otras mejoras adicionales necesarias para mantener un nivel de servicio adecuado en

las carreteras que pudieran ser impactadas por el desarrollo propuesto.

3.14 Empleos a Generarse

La inversion a ser realizada en este proyecto abrira fuentes de trabajo directo durante la construccion.
Habrd un beneficio adicional en los empleos indirectos en la produccion, venta y acarreo de

materiales, servicios y otros.

Se estima que durante la construccion del proyecto se generaran aproximadamente unos 400 empleos
directos y unos 150 indirectos. Durante la etapa de operacion del proyecto se estima que se generaran

aproximadamente 12 empleos directos y 20 empleos indirectos por cada fase.
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4.0

PROBABLES IMPACTOS AMBIENTALES DE LA ACCION
PROPUESTA Y MEDIDAS DE MITIGACION

4.1

Calidad de Aire

4.1.1 Etapa de Construccion:

Durante la construccion del proyecto propuesto, se evidenciard un aumento leve y transitorio
en emisiones atmosféricas cerca de los equipos de construccion y los camiones de carga.
Igualmente, se evidenciard un aumento en las emisiones de polvo fugitivo, provenientes de las
actividades de movimiento de corteza terrestre y de construccion y demolicion de estructuras.
Se evidenciara también, un aumento en las emisiones provenientes de los vehiculos en las
calles alrededor del proyecto en construccion por los trastornos del transito durante ese
periodo. Ademas, se utilizaran varios generadores de electricidad portatiles, los cuales

generardn emisiones minimas a la atmoésfera.

El proyecto colinda con una zona en desarrollo. Actualmente en la Carretera 156, que da
acceso directo al proyecto, hay varios proyectos en proceso de construccion. Estos son Los
Prados, un centro comercial que forma parte del proyecto Los Prados y el Jardin Botanico del
Municipio, entre otros. Ademas, en esta zona operan varias industrias y comercios. En
comparacion con las emisiones de otras fuentes industriales y vehiculares del area, no se
anticipa que las emisiones de los equipos de construccion y camiones afecten el cumplimiento
con los Estandares Nacionales de Calidad de Aire. Las emisiones directas de los equipos de
construccion no tendran efectos adversos en la calidad del aire, siempre y cuando dichos
equipos se operen y mantengan debidamente. Se tomaran las medidas apropiadas de
mitigacion, que consisten en asegurar la operacion y el mantenimiento apropiado para los

equipos y el no mantener los motores encendidos cuando no sea necesario.

Las emisiones de polvo fugitivo acompaian actividades tales como excavaciones, el manejo y
almacenaje de materiales de construccidon, movimiento de equipos al sitio de la obra y acarreo
de materiales tanto hacia el sitio como de este a otros lugares. El polvo fugitivo puede traer

problemas durante periodos de mucha actividad y puede acentuarse por el viento y/o en
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periodos de sequia. Se pueden mitigar los impactos del polvo fugitivo mediante buenas

practicas de orden y aseo.

Para mitigar los efectos que la actividad de construccion del proyecto propuesto pueda tener en

la calidad del aire se implantaran las siguientes medidas de control:

1. Se mantendran himedas las 4reas de rodaje dentro del proyecto, asi como los
materiales y otros agregados que puedan levantar polvo fugitivo.

2. Se cubriran los camiones de volteo con toldos y sus ruedas se mantendran limpias
al mayor grado posible.

3. Se utilizara equipo que cumpla con los requisitos de sistemas de control de
contaminacion de aire mediante el uso de un convertidor catalitico que viene
instalado en el equipo por el fabricante y se le dard buen mantenimiento a dichos
sistemas, tanto en los camiones como en otro tipo de equipo pesado.

4. El sistema de escape de los generadores de electricidad portatiles cumplira con los
estandares de EPA.

5. Los vehiculos y maquinarias a utilizarse en el proyecto, recorreran las rutas de
acceso lo mas distante posible de las areas clasificadas como zonas de tranquilidad
("Quiet Zones" ).

6. El proyecto se desarrollard por etapas y se limitard el desmonte de la capa vegetal a
la etapa del proyecto en desarrollo inmediato. La resiembra se realizard a la

brevedad posible.

Los trastornos del trafico por causa de los vehiculos de construccidon que viajan al sitio pueden
desembocar en la congestion del transito y por ende, en un aumento en las emisiones de dichos
vehiculos. Se puede mitigar este posible impacto mediante la implantacion de técnicas
apropiadas de control de trafico durante el periodo de construccion, las cuales seran discutidas

mas adelante.

Antes de iniciar la construccion, se obtendra un permiso para emitir polvo fugitivo (PFE) y
operar fuentes emisoras de la Junta de Calidad Ambiental (JCA). Se obtendrda ademés, un

permiso para la demolicion de las estructuras de la Administracion de Reglamentos y
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Permisos. Antes de realizar la demolicion de las estructuras se realizaran las correspondientes
inspecciones y/o pruebas de asbesto y plomo, segin requerido por la JCA. De resultar positivo
para alguno de estos materiales, se procedera a la remocion del mismo, de acuerdo al protocolo

establecido por la JCA para dicho material.

4.1.2 Etapa de Operacion:

Durante la operacion del propuesto desarrollo residencial la fuente principal de contaminacion
sera causada por el aumento en volumen de transito hacia y desde el desarrollo residencial.
Los vehiculos de motor constituyen una fuente de contaminacion cuando emiten a la atmosfera
monoxido de carbono (CO), hidrocarburos (HC), 6xidos de nitrégeno (NOx) y la materia
particulada. Por tanto, el aumento en el volumen de transito a ser causado por la operacion del
desarrollo propuesto serd una de las fuentes de emision adicional. Otra fuente de emision
menor estacionaria adicional lo sera la operacion de los generadores de electricidad
contemplados en la Seccion 3.12.2.2. No se contempla operar fuentes emisoras estacionarias

de importancia mayor que emitan contaminantes peligrosos ¢ toxicos al aire.

Se anticipa que las emisiones del trafico para el proyecto propuesto no sobrepasaran los limites
de los Estandares Nacionales y Estatales de Calidad Ambiental del Aire ("AAQS" por sus
siglas en inglés). Estos estdndares se han establecido para proteger la salud y bienestar del
publico. Conforme a los criterios de la Agenda Federal de Carreteras. Tampoco se anticipa se

empeorara (impacto negativo) la calidad de aire en el area.

Para mitigar los efectos que la operacion del proyecto propuesto pueda tener en la calidad del

aire se implantaran las siguientes medidas de control:

1. Serad necesario cambiar los tiempos del sistema de semaforos y realizar varias
mejoras geométricas para mejorar el nivel de servicio actual de las carreteras que
daran acceso al proyecto y minimizar el tiempo de demora en el transito. Estas
mejoras estan discutidas en el Estudio de Tréansito aprobado por la Autoridad de
Carreteras y Transportacion. Al minimizar el tiempo de demora en el transito se

disminuyen las emisiones atmosféricas generadas por el aumento en el transito.
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4.2

2. El sistema de escape de los generadores de electricidad cumplira con los estandares
de EPA.

3. Los generadores de electricidad tendran un tanque para el almacenamiento de
combustible diesel #2 integrado de doble pared. Los mismos operaran solamente
durante eventos de fluctuaciones de voltaje o de apagones.

4. Se obtendra un permiso para construir y operar fuentes emisoras menores
estacionarias de la Junta de Calidad Ambiental.

5. Se preparard un Plan de Emergencia en caso de derrames (SPCC por sus siglas en

inglés) para el manejo del combustible Diesel # 2.

Geologia v Suelos

4.2.1 Erosion

El proceso mediante el cual la superficie del terreno expuesto es transportado se conoce como
erosion. El producto de esta erosion llega a los cuerpos de agua como sedimento. Las
actividades de movimiento de tierra para la nivelacion del terreno afectan la superficie del
mismo. Estas actividades despojan el terreno de la capa vegetal que lo protege dejando asi su
superficie expuesta. Si no se toman las medidas necesarias, estos terrenos pueden ser
afectados por los efectos de la erosion y llegar a los cuerpos de agua cercanos como
sedimentos. Para controlar esta situacién y reducir la posibilidad de que los sedimentos
lleguen a los cuerpos de agua cercanos, se utilizan practicas y/o métodos de ingenieria

aceptados.

Tipicamente, las actividades asociadas a la construccion de un proyecto residencial incluyen el
despojar y remover la capa vegetal, realizar excavaciones, formar terraplenes, nivelacion,
construir cimientos, sistemas de alcantarillado para aguas de escorrentia, sanitarias y potables y
otras obras incidentales. Es mandatario que el contratista incorpore la instalacion de medidas
de control de erosién temporeras y permanentes en el itinerario de construccion. Algunos de

los controles de erosion que se pondran en practica son:
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e Identificacion de los lugares de entrada/salida de vehiculos pesados en el area de
construccion;

e Instalacion de mallas sintéticas ("silt fence") y trampas para la retencion de
sedimentos;

e Instalacion de bermas de tierra al pie de las laderas antes de comenzar a despejar y
remover terreno,

e El proyecto se desarrollara por etapas y se limitard el desmonte de las areas a la
etapa del proyecto en desarrollo inmediato. La resiembra se realizard a la

brevedad posible

Previo al comienzo de la construccidon del proyecto, el contratista someterd para la revision y
aprobacion de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) un Plan para el Control de la Erosion y
Sedimentacion de Terreno (Plan CEST). También preparara un Plan para la Prevencion de
Contaminacion de Aguas de Escorrentias de acuerdo a los requisitos de la Agenda de
Proteccion Ambiental Federal (EPA por sus siglas en inglés) aplicables a proyectos de
construcciéon.  Estos planes ademas de contener las medidas sefialadas anteriormente,
especificaran detalladamente las practicas de manejo para evitar la erosion de los suelos
expuestos y su arrastre hasta los cuerpos de agua, o su acumulacion en areas bajas y/o

sensitivas.

4.2.2 Practicas de Estabilizacion

Durante la construccion del proyecto se implantaran practicas de estabilizacion temporeras
tales como la reposicion de la capa vegetal. Las medidas de estabilizaciéon permanentes
consisten de la provision de superficies pavimentadas bien sea asfalto frio o concreto, y la
forestacion de las areas que han sido despojadas de su cubierta vegetal y que no seran
pavimentadas, cumpliendo con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Numero 25
y con la con la Ley Numero 97 del 25 de junio de 1998, Ley para fomentar la siembra de

arboles cuyas frutas o semillas provean alimento a especies de aves silvestres de Puerto Rico.
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Se pondréan en practica las medidas de estabilizacion tan pronto como sea posible en aquellos

lugares en donde hayan cesado las actividades transitorias o permanentes de construccion.

4.2.3 Movimiento de Tierra

Debido a que el disefio del proyecto no ha sido finalizado, el volumen de tierra a ser extraido o
utilizado como relleno no es uno preciso. No obstante, se ha estimado, a base del plano
conceptual y los niveles actuales del terreno, un movimiento de terreno promedio para llevar el

3. Este movimiento no requiere

mismo a los niveles finales de aproximadamente 800,000 m
relleno de afuera, ya que el area de topografia mediana se usara para vivienda multifamiliar, la

zona mas llana para vivienda unifamiliar y la mas escarpada se mantendré en su estado natural.

Como parte del movimiento de tierra (estabilizacion del terreno y nivelacion) se variara la
topografia existente y se creara una topografia nueva de acuerdo a los requisitos del proyecto.
Sin embargo, el cambio en los rasgos topograficos no resultard detrimental a los terrenos
circundantes ya que el movimiento de tierra a llevarse a cabo, mantendra en lo mas posible los
rasgos topograficos naturales y se limitara el mismo a la porcidn de terreno que se considere en

la aprobacion del plano de construccion.

La capa con alto contenido vegetal es de aproximadamente 8 a 10 pulgadas. Esta sera
removida y almacenada adecuadamente en un area designada dentro del proyecto para ser
utilizada con propdsitos de reposicion de la vegetacion superficial del proyecto en el sembrado

de grama y jardineria.

Es importante sefialar que el movimiento de tierra se llevard a cabo sin afectar el patron de
drenaje natural de la finca, ni los cuerpos de agua cercanos. Para realizar las actividades de
movimiento de tierra, se obtendra el permiso incidental de Extraccion de Material de la

Corteza Terrestre del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Cualquier material excedente sera almacenado y utilizado en las actividades de forestacion del
proyecto. Las excavaciones en el area del proyecto se realizaran tomando en consideracion el

lugar y el tipo de material a extraerse y se implantaran las medidas de ingenieria necesarias
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4.3

para que se garantice la seguridad del personal de construccion. Todos los trabajos seran
realizados en cumplimiento con las regulaciones federales y locales relativas a la seguridad en

el empleo

Sistemas Naturales v Cuerpos de Agua

4.3.1 Sistemas Naturales

De acuerdo a la carta del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, fechada el 18 de
julio de 2006, el predio objeto de estudio ubica dentro del Legado Forestal del Rio Grande de

Loiza.

De acuerdo al Manual del Programa de Legado Forestal de Puerto Rico (pagina, 42, 43 y 70),
el Area del Legado Forestal del Rio Grande de Loiza esta localizado en la parte Este Central de
la Cordillera Central, extendiéndose a los municipios de Aguas Buenas y Cidra, y al Este a una
porcion de los municipios de Gurabo y San Lorenzo, incluyendo porciones del municipio de

Cayey, Juncos y Trujillo Alto. El area cuenta en tamafio con aproximadamente 23,410 Ha.

El Area del Legado Forestal de Loiza incluye las siguientes areas significantes en recursos:

a. la cuenca superior del Lago Carraizo (Lago Loiza), el principal proveedor de agua
al area metropolitana de San Juan.
la cuenca del Lago de Cidra

c. el Lago Carite

d. el Bosque Estatal de Carite y su zona de amortiguamiento

El 4rea de limite para esta area del legado comienza en el lado norte de la ciudad de Cayey en
la interseccion de la Carretera PR-738 con el Expreso Luis A. Ferré (PR-52). Su extension de
detalla a continuacion:

»  Enla Carretera PR-738 (en la interseccion con la PR-52) alnortea L conla
Carretera PR-1

= EnlaCarretera PR-1, tomar la Carretera PR 135 hacia el oeste y después al norte

a_| conlaCarretera PR-734

Al norte en la Carretera PR-734 a L con la Carretera PR-173

Al norte en la Carretera PR-173 a L con la Carretera PR -156

Alnorte en la Carretera PR-156a | con la Carretera PR-173

Alnorte en la Carretera PR -173 a L con la Carretera PR-1

Al este y después al norte en la Carretera PR-1 L con la Carretera PR-175

Alnorte y después al oeste en la Carretera PR-175a | con la Carretera PR-895
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Al sudeste en la Carretera PR-895 a L con la Carretera PR-852

Al sudeste en la Carretera PR-852 a L con la Carretera PR-853

Al sur en la Carretera PR-853 a L con la Carretera PR-185

Al sur en la Carretera PR-185a L con la Carretera PR-919

Al suren la Carretera PR-919a | con la Carretera PR-813

Al suren la Carretera PR-919 a L con la Carretera PR-917

Al sury después al oeste en la Carretera PR-917 a L con la Carretera PR-916

Alnoroeste y después al sur en la Carretera PR-916 L con la Carretera PR-912

Al sur en la Carretera PR-912 a | con la Carretera PR-902

Al oeste en la Carretera PR-902 a L con la Carretera PR-745

Al sudoeste y después al noroeste en la Carretera PR-745a | con la Carretera

PR-7740 y entonces a la | con la Carretera PR-184

»  AlsurenlaCarretera PR-184 a L con la Carretera PR-7740 y entoncesala_| con
la Carretera PR-179

= Alsury entonces al oeste en la Carretera PR -179 a L con la Carretera PR- 741

yentoncesala | con laCarretera PR -738

El proyecto Finca Sefieriz ubica en la Carretera PR- 784. Los cuerpos de agua presentes en el
predio lo son la quebrada Algarrobos y el Rio Cafiaboncito, éstos convergen con el Rio Cagiiitas,
tributario del Rio Grande de Loiza. De acuerdo al mapa de delimitacion del legado del area del
Rio Grande de Loiza preparado por el DRNA, el proyecto ubica dentro del Legado Forestal del
Rio Grande de Loiza. Ante esto, se delimité un plan para disminuir el posible impacto sobre un
area que se considera de valor forestal desde el punto de vista ecologico y de biodiversidad. El
plan para mitigar los posibles impactos al legado forestal del Rio Grande de Loiza consiste en la
conservacion de estas areas. Los terrenos aledafios a la Quebrada Algarrobo y al Rio
Canaboncito, que son parte del futuro corredor ecologico, se mantendran en su estado natural y

seran donados al municipio de Caguas como servidumbre de conservacion a perpetuidad.

El proyecto no tendra impacto sobre el Legado forestal del Rio Grande de Loiza o sobre alglin otro
sistema natural. No existen cuevas, reservas naturales, canteras, cafiones, bosques u otro sistema

natural similar dentro del predio, ni en un radio de 460 metros, medidos desde el perimetro del mismo.
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4.3.2 Recursos de Agua
4.3.2.1 Areas Inundables

No hay sectores inundables dentro del area del proyecto propuesto. La construccion y
operacion del proyecto no tendrd impactos significativos sobre las areas inundables y

no se anticipan impactos de inundaciones por causa de la construccion del mismo.

4.3.2.2 Hidrologia

4.3.2.2.1 Etapa de Construccion:

Dentro de la finca, en aproximadamente 0.5456 cuerdas al extremo Este de la
misma, discurre una pequefia porcion del Rio Cafiaboncito. Al Oeste de la finca
discurre la Quebrada Algarrobo, la cual forma parte del “Futuro Corredor

Ecologico” de Caguas.

Ambos cuerpos de agua podrian ser afectados por la erosion y sedimentacion del
terreno durante las actividades de construccion. No obstante, el proyecto no
contempla construccion en o cerca de sus cauces. Estos se dejaran en su estado

natural.

Se reservara un area de 2.5852 cuerdas en el area donde ubica el meandro del rio,
para la siembra de arboles propios del hdbitat de la Paloma Sabanera, la

construccion de la charca de retencion y la proteccion del Rio.

Igualmente, se establecerd una servidumbre de conservacion de 20 metros a
ambos lados del cauce de la Quebrada Algarrobo. Ademads, la franja de terreno
angosta que corre paralela a la Quebrada sera dedicada a conservacion y sera

donada para tales fines al Municipio Auténomo de Caguas.

El 4rea total de la finca a dejarse en su estado natural para la proteccion de estos
cuerpos de agua es de 11.69 cuerdas. Esta area se mantendrd expedita de toda

obra y se preservara la vegetacion de la misma. Se coordinard con el
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Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para la delimitacion de areas

de amortiguamiento para la proteccion de los cuerpos de agua.

4.3.2.2.2 Etapa de Operacion:

Durante esta etapa podria ocurrir un aumento en el volumen de las aguas que
llegan a estos sistemas y causar inundaciones aguas abajo, debido a la
impermeabilizacion de los terrenos que actualmente estan en estado natural. No
obstante, el 42.41% del predio serd dejado en su estado natural. Ademas, el
disefio del sistema para el manejo de las aguas pluviales cumplird con las
disposiciones la Seccion 14.00, del Reglamento Numero 3 de la Junta de
Planificacion, de manera que el volumen de las aguas que llegan al cuerpo de
agua, luego de construido, no excedan el volumen de las aguas que llegan

actualmente.

4.3.2.3 Aguas de Escorrentia

4.3.2.3.1 Etapa de Construccion:

Actualmente las aguas de escorrentia discurren a través de la propiedad y
descargan hacia la Quebrada Algarrobo y el Rio Canaboncito. De acuerdo al
disefio conceptual del proyecto y a la evaluacion preliminar de los aspectos
hidrologicos discutidos en las Secciones 2.10.5 y 3.9, se estima que solo un 5.43
por ciento de las aguas de la Quebrada Algarrobo seran impactadas. Igualmente
se estima que, s6lo un 5.36 por ciento de las aguas del Rio Cafaboncito seran

impactadas.

Basado en los datos anteriores se han establecido varias medidas preliminares para
el manejo de las aguas pluviales y para el control de la erosion y sedimentacion
de los cuerpos de agua durante la construccion del proyecto. Estas medidas estan

discutidas en la Seccion 3.8 y estaran contempladas en los Planes de Control de
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Erosion y Sedimentacion (CES) y de Prevencion de Contaminacion de Aguas de

Escorrentias.

Dado a que el area del proyecto es mayor de 1 acre, el contratista solicitara el
permiso federal de "National Pollutant Discharge Elimination System" (NPDES)
para descarga de aguas de escorrentia provenientes de los proyectos de
construccion y preparara e implantara el Plan de Contaminaciéon de Aguas de
Escorrentia (SWPPP, por sus siglas en inglés) con el proposito de minimizar la
cantidad de sedimentos que pudiesen llegar hasta el cuerpo de agua receptor de la

escorrentia.

4.3.2.3.2 Etapa de Operacion:

Durante esta etapa habrd un aumento en el volumen y velocidad de las aguas de
escorrentias provenientes de la finca y una posibilidad de inundaciones aguas

abajo por la impermeabilizacion del terreno.

Una vez finalizado el proyecto, las aguas de escorrentias descargaran hacia la
quebrada Algarrobo al Oeste y hacia el Rio Cafiaboncito al Este, a través de
tuberias disefiadas siguiendo las disposiciones la Seccion 14.00, del Reglamento

Numero 3 de la Junta de Planificacion.

En esta etapa del proyecto es dificil determinar con exactitud el disefio de las
medidas para el manejo de las escorrentias ya que el disefio del proyecto no ha
sido finalizado. No obstante, a base del plano conceptual y los niveles actuales
del terreno, se estan evaluando las alternativas de construir varias charcas de
retencion, cajas de retencion y la construccion de un sistema de tuberias con
alcantarillados que descarguen a las charcas o cajas de retencion utilizando la
medida de control del tamafio del tubo de descarga. Esta medida serd determinada
durante la fase de disefio del proyecto, luego de realizar los estudios para precisar

la cantidad de escorrentias que se producen en el predio en su estado natural, de

40



manera que las descargas de escorrentias producida por el proyecto, luego de

construido, no excedan las descargas del predio en su estado natural.

Las charcas de retencion ayudaran a reducir la cantidad de sedimentos que sean
arrastrados por la corriente y a la vez prevenir el posible sobre cargo de los

cuerpos de agua.
4.3.3.3 Humedales

No existen humedales dentro del area del proyecto propuesto, por lo que la

construccion y operacion del proyecto no tendra impactos sobre los mismos.

4.4 Flora y Faun:

Durante la fase de construccion habra remocion de la capa vegetal por lo que las especies silvestres
presentes en el predio se moverdn hacia las areas dentro del predio que seran conservadas en su estado
natural (aproximadamente 48 cuerdas). Este impacto serd uno temporal, toda vez que se implantara
un plan de siembra para forestar las areas verdes que sean despojadas de su cubierta vegetal,
cumpliendo con las disposiciones del Reglamento de Planificaciéon Numero 25 y con la con la Ley
Numero 97 del 25 de junio de 1998, Ley para Fomentar la Siembra de Arboles cuyas Frutas o
Semillas Provean Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico. Una vez se termine la
construccion del proyecto y se implante el Plan de Siembra, las especies identificadas en el predio
durante el estudio de flora y fauna (compuesta de una flora dominada por especies oportunistas y
naturalizadas y una fauna dominada por reptiles y anfibios comunes), y que fueron desplazadas,
volveran a su entorno, toda vez que se restaurara su habitat. Este impacto, no representa un impacto
ambiental significativo, ya que las especies de flora y fauna presentes son de amplia difusion y

dispersion alrededor de toda la Isla.

Durante la etapa de operacion no se prevén impactos significativos sobre la flora y fauna del lugar.
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4.4.1 Especies Amenazadas o en Peligro de Extincion

Se observo un individuo de Epilobocera suinuatifrons (Buruquena), especie descrita en la
Lista de Especies Protegidas del (DRNA). La misma fue observada dentro del predio, en el
area de la quebrada, la cual permanecera en su estado natural y donde se establecera el futuro
corredor ecologico. Para la proteccion de esta especie, se establecera una servidumbre de paso
de 20 metros a ambos lados del cause de dicha Quebrada. Ademas, la franja de terreno
angosta que corre paralela a la Quebrada serd dedicada a conservacion y serd donada para

tales fines al Municipio Auténomo de Caguas.

Segun la comunicacién del Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos ( FWLS,
sor sus siglas en inglés) del 23 de agosto de 2006, el proyecto ubica dentro del radio
identificado como areas de transito para la Boa Puertorriqueiia (Epicrates Inornatus) y para la
Paloma Sabanera (Columbia inornata wetmor). De acuerdo a la comunicacion del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, fechada el 18 de julio de 2006, el estudio
de flora y fauna debera hacer énfasis solo en la presencia de la Paloma Sabanera, ya que el

Municipio de Caguas esta identificado como un area de transito de la misma.

Durante el estudio de flora y fauna, se realiz6 una blisqueda exhausta de especies consideradas
como elementos criticos por el DRNA en todas las areas del proyecto, enfatizando la
determinacion de la situacion de Paloma Sabanera (Columbia inornata wetmorei) y de la Boa
Puertorriquetia (Epicrates Inornatus), especies consideradas como en peligro de extincion. El
proposito de la misma fue determinar su presencia e identificar con exactitud la ubicacion de

éstas con referencia al proyecto.

La Boa Puertorriquefia se alimenta en su fase adulta de ratas, ratones, murciélagos y pajaros.
Del estudio de flora y fauna se desprende que la fauna dentro del predio del proyecto esta
dominada por aves en términos de diversidad. También se observaron mangostas y ratas. La
abundante presencia de aves y ratas en el area es indicativa de la ausencia de la Boa

Puertorriquefia dentro del predio objeto de estudio.
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Aun cuando no se detecto la presencia de la Boa Puertorriquena (Epicrates Inornatus) dentro
del predio, si durante las obras de construccion se encuentran ejemplares de esta especie, se

cumplird con el protocolo establecido por el DRNA.

Aunque el Banco de Datos del DRNA identifica al Municipio de Caguas como un area de
transito para la Paloma Sabanera (Columbia inornata wetmorei), no se detect6 la presencia de

la misma dentro del predio.

De acuerdo al PR Critical Wildlife Areas, publicado por el DRNA en el 2005, las areas criticas
para la vida silvestre en Caguas son: Barrio Borinquen, Embalse Carraizo, Bairoa, La 25, La
desembocadura del Rio Gurabo y el Bosque Estatal de Carite. El proyecto bajo evaluacion

ubica en el Barrio Cafiaboncito, fuera de las areas criticas identificadas por el DRNA.

Aunque el proyecto ubica fuera de las areas criticas identificadas por el DRNA para la Paloma
Sabanera y existen areas desarrolladas cerca de ésta, segiin el estudio de flora y fauna se
identificaron elementos floristicos dentro de la finca que podrian ser utilizados por la Paloma
Sabanera para anidaje, pernoctaje y alimentacion. Por tal razoén, este desarrollo debera cumplir

con medidas bésicas de proteccidon y mitigacion de estos individuos.

Las siguientes medidas contribuirdn a asegurar que este desarrollo no afecte significativamente

a los individuos o su habitat:

= Antes de remover cualquier arbol en las areas de desarrollo se debe prestar especial
atencion a la posible existencia de nidos, polluelos, individuos juveniles o adultos.

= De removerse algin arbol, esta pérdida debe ser mitigada con la siembra de especies
utilizadas por la Paloma Sabanera (Véase Anejo 5, Vegetacion que utiliza la Paloma
Sabanera en su habitat natural) en las cantidades establecidas en el Reglamento de
Planificaciéon Numero 25 "Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto
Rico".

= Educar al personal que labore en la construccion del proyecto y posteriormente a los
residentes sobre la posible presencia de individuos de Paloma Sabanera y la

importancia de su proteccion.
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Para atender esta situacion y la de la buruquena, se cumplird con los requisitos de la Ley
Numero 241 del 15 de agosto de 1999 (Nueva Ley de Vida Silvestre) y con el Reglamento
para Regir el Manejo de las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincion del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico (Reglamento Ntimero 3250).

Con relacién a los comentarios Numero 1y 2 de la carta del Servicio de Pesca y Vida Salvaje
de los Estados Unidos de América, el proyecto no contempla realizar obra alguna dentro de los
cuerpos de agua presentes en el predio. El puente al que la carta hace referencia es uno
existente. Tampoco se proyecta realizar obras de canalizacién dentro del Rio Cafiaboncito.
Entre la charca de sedimentacidon contemplada en el proyecto y el Rio Cafiaboncito hay 2.5852
cuerdas que seran utilizadas para la siembra de arboles propios del habitat de la Paloma

Sabanera.

4.5 Recursos Comunitarios

El desarrollo propuesto estd localizado fuera de los Limites de Expansion Urbana propuestos para
Caguas (segun adoptado por la Junta de Planificacion el 1 de septiembre de 1993). No obstante,
colindan por el norte y parte del este con terrenos clasificados como Suelo Urbano Programado,
delimitados para el Ensanche de Cagiiitas; y por el oeste con terrenos clasificados como Suelo Urbano
No Programado, delimitados para el Ensanche Oeste y con terrenos clasificados como Suelo Urbano,

cuyo uso es residencial (UR-3).

Dichos planes proponen un desarrollo denso que permita usos mixtos compatibles en un 4rea
conformada con terrenos ubicados entre las Avenidas Los Prados y Shufford y las urbanizaciones
Chalets del Rio, Los Prados y Turabo Gardens, entre otros. Los mismos tienen el proposito de
establecer los criterios y normas de planificacion urbana que regiran los usos del suelo, el
fortalecimiento econdomico y social del area, ademds de la implantacion de iniciativas y proyectos en

las areas que requieran atencion especial.

Ademas, colinda con, y/o se encuentra cercano a, desarrollos residenciales tales como: Urbanizacion
Los Prados, Urbanizacion San José, Urbanizacion Lozada Gardens, Parques de Bonneville,

Comunidad Las Carolinas, Valle Tolima, Parque Del Monte, Parque Degetau, Jardines de Caguas asi
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como del Complejo Deportivo del Municipio de Caguas, El Parque Industrial Oeste y el Parque

Acuatico del Turabo.

Aunque los terrenos donde ubica el proyecto Finca Sefieriz (Parque de las Artes) estan clasificados
como Suelo Rustico Comun (SRC), en un Distrito de calificacion Rustico Rural General (RA-3),
segun el Plano de Calificacion de Suelo, con vigencia del 15 de enero de 2000, el area objeto de
consulta estd en armonia con los usos propuestos en los planes de ensanche. Ademas, por su
proximidad a una amplia zona desarrollada residencial, industrial y comercial, el uso propuesto para la
finca Sefieriz es compatible con los usos actuales del area, por lo que su desarrollo no tendra un

impacto significativo sobre los recursos comunitarios del sector.

4.6 Factores Socioecondomicos

Las condiciones socioecondémicas del Municipio proveen un excelente escenario para el desarrollo de
proyectos de vivienda como el que se propone en la Finca Sefieriz. Este tipo de proyecto promueve el
establecimiento de personas con condiciones econdmicas estables lo que contribuye a la economia del

municipio.

El desarrollo residencial en la Finca Sefieriz contribuira al desarrollo econémico del municipio y
proveera mas empleos para los residentes del area, atendera la demanda de viviendas adecuadas que
habré en el municipio como consecuencia del crecimiento poblacional proyectado para el afo 2010 y
creard empleos en el area de construccion, excavacién, mantenimiento y otros no especializados,

atendiendo asi las necesidades de empleo de los cagiiefos.

4.6.1 Impacto de Empleos durante la Construccion:

El impacto econémico a consecuencia de la obra propuesta se evaltia analizando los efectos
directos e indirectos del proyecto sobre los empleos. Para estimar los efectos sobre empleos,
ndéminas e inversiones del proyecto, se aplican los factores multiplicadores industriales
desarrollados por la Junta de Planificacion de Puerto Rico al valor de la inversion de la obra.
Estos factores multiplicadores desarrollados de estadisticas para el afio 1987 se calculan a base

del estudio de impacto econémico de la industria.
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4.7

Para aplicar el factor multiplicador de empleos al estimado de la inversion para la obra de
construccion es necesario convertir el valor del proyecto al valor del délar en 1987 para que la
comparacion tenga validez dentro de la matriz de 1987. Esto se logra dividiendo el valor de la
inversion entre 1.70, el incremento acumulativo del Producto Nacional Bruto de Puerto Rico
desde 1987 hasta 2000. El coeficiente multiplicador que recomienda la Junta de Planificacion
es de 45.23 para empleos directos, indirectos e inducidos por cada millén de dolares invertidos

en la construccion.

El valor estimado de la inversion para el proyecto es de $92,000,000 o sea, $54,117,647 en
dolares de 1987. Aplicando los coeficientes indicados por la Junta de Planificacion, se anticipa

la creacion promedio de 817 empleos temporeros por etapa (directos, indirectos e inducidos).

En resumen, la inversion a ser realizada en este proyecto abrird fuentes de trabajo directo
durante la construccion. Habrd un beneficio adicional en los empleos indirectos en la

produccion, venta y acarreo de materiales, servicios y otros.

4.6.2 Impacto de Empleos durante la Operacion:

Durante la operacion del proyecto se aumentara la oferta de empleo en el sector para las areas

de seguridad, mantenimiento, limpieza y administracion.

Ruidos

Se evalud el impacto por el ruido generado durante la construccidon y operacion del proyecto propuesto

conforme al Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruidos de la JCA (RCCR). Este

reglamento promulga las normas y requisitos para controlar, reducir o eliminar los ruidos peligrosos

para la salud y el bienestar del publico en general. En el Reglamento de la JCA se establecen cuatro

categorias de zonas y los niveles de ruidos correspondientes. Los sectores circundantes al area del

proyecto son primordialmente de uso residencial. Existen a una escala mediana actividades

comerciales y a menor escala actividades industriales (en la PR-156). Estas actividades caen bajo las

categorias de las Zonas I, II y III, respectivamente, del RCCR.
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4.7.1 Etapa de Construccion:

Durante esta etapa habrd un aumento temporero en los niveles de ruido producido por las
actividades tipicas de construccion y por la entrada y salida de camiones. El nivel de ruido
variard dependiendo de factores tales como: la naturaleza de la actividad de construccion
realizada (fase de construccion), la duracion de dicha actividad y el tipo, cantidad y
localizacion del equipo utilizado. Estos niveles varian desde 69 hasta 96 dba medidos a una

distancia de 15 metros. Ver Tabla Niveles de ruido equipos de construccion, Seccion 3.5.1.

Para disminuir el impacto que el ruido ocasionado por las actividades de construccion pudieran
tener sobre los residentes del drea y mantener los niveles méximos en el area dentro de los
limites permitidos en el Reglamento de Control de Contaminacion por Ruido de la JCA., se

implantaran las siguientes medidas de mitigacion:

e Se observara el periodo de operacion que establece el Reglamento para la Prevencion y
el Control de la Contaminacién por Ruido para actividades de esta naturaleza. Se
establecerd un horario de trabajo de 6:00 a.m. a 3:00 p.m.

e El sistema de control de ruido de los equipos pesado, “mufflers” estard afinado,
funcionando de acuerdo al fabricante y siguiendo las normas vigentes.

e Se establecera un programa de supervision adecuado de las actividades para el control
de los niveles de ruido. Este programa incluird entre otros el uso y reparacion de los
equipos, el tiempo de operacion y la localizacion de los equipos y maquinaria.

e Se estableceran ademas rutas de acceso al proyecto de manera que éstas estén lo mas
lejanas posible de las zonas de tranquilidad, disminuyendo asi el impacto por ruido

sobre receptores sensitivos.

En el programa de construccion se contempla realizar obras simultaneas en todas las etapas del
proyecto, en vez de esperar para completar una antes de proceder con la siguiente. Mediante
este método se comprime el itinerario total de la construccidén, para que el tiempo de
exposicion a ruidos de construccion sea lo mas corto posible. El itinerario simultaneo de
trabajo también permite que se utilicen varios equipos al mismo tiempo, resultando que los

niveles de ruidos pudieran ser levemente mayores que en programas de construccion
47



4.8

tradicionales (o sea de obras consecutivas en vez de simultaneas), pero por otra parte se reduce
el tiempo de exposicion a ruidos. Ademads, como la suma de los niveles multiples de ruidos se
calcula de forma logaritmica, el total del nivel de ruidos durante actividades simultaneas de
construccion es solo levemente mayor que el nivel de ruidos de una sola actividad de

construccion.

4.7.2 Etapa de Operacion:

Debido a la naturaleza del proyecto (residencial), el impacto por ruido durante esta fase sera
causado por el paso y congestion de los vehiculos de motor por el area. En este caso habra un
aumento en el transito causado por los vehiculos de los residentes del proyecto por lo que se

anticipa un aumento en los niveles de ruido en el area.

Debido a que el proyecto tendra varias vias de acceso el transito en el area serd dispersado,
diminuyendo entre otros el volumen de vehiculos que transitan por una misma via y la
congestion de los mismos. Ademas, el Estudio de Transito contempla una serie de mejoras
geométricas y la optimizacion del sistema de semaforos para mejorar el nivel de servicio de las
vias de acceso y disminuir asi los impactos generados por la operacion del proyecto,
relacionados con el aumento en el transito. No obstante, ¢l aumento en el volumen del transito
a ser generado por este proyecto no causara impacto significativo en los niveles de ruido

existentes en el area.

Trafico v Transportacion

4.8.1 Etapa de Construccion:

La construccion del proyecto Finca Sefieriz (Parque de las Artes) conlleva la posibilidad de
que el trafico se afecte durante esa etapa del proyecto. Este impacto sera durante las primeras
horas de la mafana (5:00 a.m) y tempranas horas en la tarde (3:00 p.m), fuera de las horas pico
del transito. Como medida de mitigacion para evitar los posibles impactos al trafico durante el
periodo de construccion se preparara un Plan de Mantenimiento y Proteccion del Trafico y se
pondra en practica un programa de informacion publica para anunciar las actividades y los

itinerarios de construccion a las personas que viven y trabajan en el area del proyecto.
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4.9

Existe la infraestructura necesaria para el acceso de estos vehiculos a través de las Carreteras

mencionadas en la Seccion 3.13.

4.8.2 Etapa de Operacion:

Como resultado del estudio de transito realizado en el sistema vial que servira al proyecto
Parque de las Artes (Finca Sefieriz) y a otros en desarrollo (Urb. San José, Los Farallones y
Los Prados), se ha determinado que serd necesario realizar mejoras geométricas a la
interseccion de la carretera PR-156 y PR-34 (Ave. Degetau), y a la interseccion de la carretera
PR-156 y el acceso a Los Prados; asi como optimizar el tiempo de los sistemas de semaforos
en las intersecciones estudiadas. Estas medidas estan discutidas en detalle en el Estudio de

Trénsito, el cual fue aprobado por la Autoridad de Carreteras y Transportacién en carta

fechada el 1 de diciembre de 2006.

Infraestructura

4.9.1 Alcantarillado Sanitario

Durante la etapa de construccion no habrd impacto sobre el sistema sanitario del sector toda
vez que se instalaran bafios portables para uso de los empleados. Los mismos seran vaciados
con la regularidad necesaria por un contratista privado autorizado y transportados hasta las

plantas de tratamiento operadas por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Durante la etapa de operacion del proyecto se estima un aumento en la descarga sanitaria a la
Planta de Tratamiento de Caguas de 190,260 GPD. Aunque actualmente esta planta no tiene la
capacidad para manejar dicha descarga, estd en proceso de remodelacion para ampliar su
capacidad a 24 MGD. Estos trabajos serdn terminados a principios del afio 2008, antes de que

comience la operacion de la primera etapa del proyecto.

Ademads, la AAA esta en proceso de construccion de tres proyectos de alcantarillado sanitario
desde la planta de Caguas hacia el Oeste, saliendo del area central urbana por la PR-156 a lo
largo de Las Catalinas Mall, pasando la PR-52, hacia el Oeste, Los Prados y hasta La Hacienda

San José. Estos trabajos estaran terminados para principios del 2008, y proveeran la capacidad
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necesaria para suplir la infraestructura requerida. Véase endoso AAA en el Apéndice 6 del

volumen I de este documento.

4.9.2 Agua Potable

Durante la etapa de construccion no habra un impacto significativo sobre el sistema de
acueducto de la zona ya que la demanda de agua potable para las actividades de asperjacion y
lavado sera suplida mediante camiones tanque, y la demanda para atender las necesidades de

agua potable de los empleados sera suplida con agua embotellada.

Durante la etapa de operacidon habra un impacto sobre el sistema de acueducto del area ya que
se estima un aumento en la demanda de agua potable de 211,400 GPD. Se proveerd un tanque

de almacenamiento de agua para uso doméstico de 250,000 GPD.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) ha desarrollado la infraestructura
necesaria desde el superacueducto que suple el area metropolitana desde Arecibo y se han
extendido las facilidades desde Guaynabo hasta Juncos, proveyendo el incremento en
suministro necesario para suplir la demanda del area de Caguas, incluyendo el area del
proyecto. Este servicio estara disponible para el primer semestre del afio 2008 segun la AAA

ha expresado, en carta fechada el 8 de septiembre de 2006.

Se coordinara con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para la conexién del proyecto
a su sistema de agua potable y para las mejoras y/o aportaciones que dicha agencia estime

necesarias.

4.9.3 Abasto de Electricidad

Durante la construccion del proyecto habra una demanda de energia eléctrica estimada de
aproximadamente 50 Kva. La misma sera provista mediante conexiones a sistemas existentes

en coordinacion con la AEE.

Durante la operacion del proyecto habra una demanda de 6,300 Kva. El servicio de energia

eléctrica para el consumo de este desarrollo sera suplido por la Autoridad de Energia Eléctrica
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(AEE). La Autoridad de Energia Eléctrica tiene instalaciones colindando con el proyecto con
capacidad suficiente para servirlo, por lo que no se prevén impactos significativos al sistema
eléctrico del area. El voltaje de alimentacion del proyecto sera de 13.2 KV. EIl punto de
conexion fue establecido por la AEE en carta fechada el 30 de diciembre de 2005 (ver plano

adjunto).

Se coordinara con la Autoridad de Energia Eléctrica para el punto de conexion del proyecto y

para las mejoras y/o aportaciones que dicha agencia estime necesarias.

4.9.4 Desperdicios Solidos Peligrosos vy No Peligrosos

El aumento en la generacion de desperdicios s6lidos no peligrosos que se generara en la etapa
de construccién, asi como en la de operacion, tendra un impacto sobre la corriente de los
desperdicios so6lidos del Municipio de Caguas. Para disminuir dicho impacto, se implantara
un programa de reciclaje y manejo para los desperdicios generados durante la construccion de

acuerdo a la Ley Numero 61 del 10 de mayo de 2002.

Ademas, el disefio del proyecto incorpora medidas para facilitar la implantacion y operacion de
programas de recuperacion de materiales con potencial a ser reciclados, de manera que
contribuya significativamente a disminuir la cantidad de desperdicios generados durante la

operacion del mismo y en cumplimiento con las siguientes leyes y reglamentos:

0 Ley 411 del 8 de octubre de 2000°.

0 Ley 61 del 10 de mayo del 2002°

0 Seccidn 20- Desperdicios Solidos- del Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion
(Reglamento de Planificacion Num.3) de la Junta de Planificacion vy

Administracion de Reglamentos y Permisos, San Juan, Puerto Rico (ARPE)

Por la naturaleza del proyecto, no se generaran desperdicios especiales y/o peligrosos durante

la construccion u operacion del proyecto.

5 Ley que enmienda la Ley Num. 70 del 18 de septiembre de 1992, “Ley para Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Solidos” de la
Autoridad de Desperdicios Sélidos.
® Ley para crear las areas de recuperacion de material reciclable en los complejos de viviendas.
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4.10 Recursos Culturales

Se sometieron copias de los informes del Estudio Arqueologico Etapa IA y el Escrutinio Arqueoldgico
Sistematico Etapa IB al Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP). ElI ICP concurri6 con las
conclusiones y recomendaciones de ambos informes, determinando formalmente que no se detectd
ninguna evidencia trascendental que indicara la presencia de yacimientos arqueologicos intactos. El
ICP concluyo que el desarrollo del proyecto propuesto no tendréd efectos adversos sobre yacimientos

arqueologicos y/o recursos historicos y por lo tanto, no hay objeciones a que se realice el proyecto.

4.11 Seguridad

Se tomaran medidas de seguridad en la construccion de las facilidades para garantizar la seguridad y la
salud de los empleados. Ademas, el ambiente y los alrededores del desarrollo seran considerados para
asi asegurar la proteccion y la salud de los sectores vecinos al proyecto. La localizacién, distribucion,
disefio, construccion, mantenimiento y operaciones de las facilidades contardn con una méaxima
proteccion para los empleados y residentes de la comunidad. La distribucion, el disefio y la
construccion de las estructuras, asi como la seleccion del equipo serdn tales que todo tipo de riesgo en
el trabajo sera disminuido durante la construccion, incluyendo fuegos, explosiones, caidas, colisiones,
gases comprimidos, poca visibilidad, materiales inflamables, calor excesivo, fallas mecanicas y
materiales toxicos. Ademas de las medidas para reducir los riesgos en la planta fisica, se proveeran

carreteras adecuadas para el movimiento del personal, vehiculos y equipo.

Siempre que sean utilizados materiales irritantes en el proyecto, el personal serd provisto de equipos
de seguridad tales como: duchas, enjuagadores, méscaras, material para la proteccion personal, lentes
de seguridad, delantales de goma, etc. A todo el personal de construccion le serd requerido utilizar el
equipo de seguridad y tomar las medidas necesarias para su proteccion. Este equipo sera provisto sin
ningln costo para los empleados. El equipo de seguridad necesario para llevar a cabo las labores sera

utilizado siguiendo la reglamentacion establecida por las agencias concernientes.

Se observaran todas las pautas establecidas por las agencias reguladoras, estatales o federales, para la

salud y seguridad de los empleados.
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4.12 Resumen de impactos ambientales y medidas de mitigacion

En las tablas a continuacion se desglosan los posibles impactos ambientales de la Alternativa
Propuesta y los estudios adicionales propuestos para eliminar, minimizar o mitigar dichos impactos.

En las tablas a continuacion se resumen los impactos a corto plazo de la obra de construccion y se

desglosan los posibles impactos causados por la operacion de la Alternativa Preferida.

RESUMEN DE LOS POSIBLES IMPACTOS DE CONSTRUCCION, ESTUDIOS ADICIONALES Y
MITIGACION PARA LA ACCION PROPUESTA

RECURSO

IMPACTOS Y CLASIFICACION

MEDIDAS DE MITIGACION
Y/O ESTUDIOS ADICIONALES

Recurso Atmosférico

1. Emisiones de Equipos de
Construccion. (T)

2. Polvo Fugitivo. (T)

3. Emisiones de vehiculos de motor.

(7

1. Operacién y mantenimiento
apropiado de equipos y
maquinarias.

2. Asperjar, pavimentar, sembrar
vegetacion. Cubrir los materiales
generadores de polvo durante su
transportacion. Limitar las
actividades de movimiento de
terreno en momentos de vientos
fuertes.

3. No dejar vehiculos encendidos.
Plan de mantenimiento y
Proteccion del Trafico

Geologia y Suelos

Preparacion de los suelos para la
construccion (P)

Estudio de Suelo. Estabilizacién y
drenaje de los suelos.

Desperdicios Solidos Peligrosos y
No peligrosos

Aumento en la generacion de
desperdicios solidos no peligrosos a
ser dispuestos en un vertedero

No se generaran desperdicios
peligrosos. (T)

Plan de Reciclaje y reuso durante
la construccion.

Recursos Hidricos , Zonas
Inundables

Proyecto ubica fuera de zonas
inundables

Erosion y sedimentacion de los
cuerpos de agua. (T)

Implantacién de Plan CES y
SWPPP. Franjas de vegetacion a
lo largo de la porcion del cuerpo
de agua receptor de las
escorrentias de la finca.

Flora y Fauna

Remocion de capa vegetal y
emigracion temporera de la vida
silvestre.

Conservacion del 32% de la finca
en su estado natural. Reposicion
capa vegetal y Plan de siembra y
forestacion

Especies amenazadas o en Peligro
de Extincion; habitaculos
susceptibles

Ninguno

Se dejara en su estado natural el
area de la quebrada donde se
encontrd la Buruquena. Se
sembraran arboles y vegetacién
propia de la Paloma Sabanera.

Uso de Terrenos y Zonificacion

Se solicita cambio de zonificacién
de SRC (A3) a R-3. La finca no
tiene uso agricola por la baja
calidad de los suelos para su
cultivo. (P)

Consulta de Ubicacion
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Trafico y Transportacion

Aumento en el transito vehicular.

(T)

Estudio de Transito. Plan de
Mantenimiento y Proteccion del
trafico durante construccion.

Infraestructura

Pocos. Aumento en la demanda de
energia eléctrica.(T)

Esta sera suplida por la AEE.
Agua potable sera suplida por
agua embotellada y agua sanitaria
se utilizaran baios portatiles.

Recursos Culturales

Ninguno. Instalacion de equipos de
menor consumo de aguay
electricidad.

No existen recursos culturales o
arqueoldgicos de importancia en
el predio.

Leyenda: P — Permanente

T — Temporero

RESUMEN DE LOS POSIBLES IMPACTOS DE OPERACION, ESTUDIOS ADICIONALES Y
MITIGACION PARA LA ACCION PROPUESTA

RECURSO

IMPACTOS Y CLASIFICACION

MEDIDAS DE MITIGACION
Y/O ESTUDIOS ADICIONALES

Recurso Atmosférico

1. Emisiones de vehiculos de motor
por aumento en trafico. (no
significativo)

1. Estudio de transito para
minimizar el tiempo que los
vehiculos tienen que estar parados
por trafico pesado.

Geologia y Suelos

Impermeabilizaciéon de suelos.(P no
significativo)

Construccion de Sistema de
manejo de aguas de escorretias,
siembra y forestacion de dreas .

Desperdicios Sélidos Peligrosos y
No peligrosos

Aumento en la generacién de
desperdicios solidos no peligrosos a
ser dispuestos en un vertedero

No se generaran desperdicios
peligrosos. (T)

Disefio de dreas para la
implantacién de programas de
reciclaje y almacenamiento de
materiales reciclables.

Recursos Hidricos , Zonas
Inundables

Posible aumento en el volumen de
las escorrentias que llegan a los
cuerpos de agua y en la

Franjas de vegetacion a lo largo
de la porcion del cuerpo de agua
receptor de las escorrentias de la

sedimentacion. finca. Diseiio de sistema de

manejos de aguas de escorrentias
y charcas de sedimentacion. Plan
de siembra y forestacion de areas
despojadas de su capa vegetal.

Flora y Fauna Ninguno Conservacion del 32% de la finca
en su estado natural.

Especies amenazadas o en Peligro | Ninguno Se dejara en su estado natural el

de Extincion; habitaculos area de la quebrada donde se

susceptibles encontré la Buruquena.

Uso de Terrenos y Zonificacién Ninguno Consulta de Ubicacion

Trafico y Transportacion

Aumento en el transito vehicular.

(P)

Estudio de Transito. Mejoras
geométricas y del sistema de
semaiforos.

Infraestructura

Aumento en la demanda de energia
eléctrica.(P)

Instalacion de equipos de menor
consumo de agua y electricidad.

Recursos Culturales

Ninguno

No existen recursos culturales o
arqueoldgicos de importancia en
el predio.
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5.0 ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA

Como parte del proceso de evaluacion ambiental se evaluaron varias alternativas a la accidon
propuesta. Las alternativas de uso evaluadas son las siguientes: no-accién o inaccion, uso agricola,

recreacion publica y desarrollo residencial propuesto.

5.1 Inaccion:

Al seleccionar la alternativa de no accion, se mantendran las condiciones que existen en el predio bajo
analisis. Se mantendria ademas, el recurso suelo sin comprometer para el disfrute de las futuras

generaciones.

En el pasado estos terrenos fueron utilizados para actividades agricolas y para el pastoreo esporadico
de ganado, por lo que su topografia y vegetacion natural fue previamente alterada e impactada. Al
presente, los mismos se encuentran cubiertos de vegetacion secundaria y permanecen en desuso. La
vegetacion que existe en el predio continuaria su proceso de crecimiento natural, hasta convertirse,

muy a largo plazo, en un pequefio bosque secundario.

Su estado de abandono ha provocado la proliferacion de vertederos clandestinos. La situacion actual
de la finca no establece garantias para su proteccion y conservacion futura. Igualmente, podria servir
como refugio para deambulantes y usuarios de drogas y maleantes, ya que en el mismo pueden
esconderse este tipo de personas. Esto conlleva potenciales problemas de salud y seguridad para los

vecinos del area.

Al no realizar accién alguna en el predio, no habria modificacion en cuanto a la generacion de
actividades que pudieran representar un impacto potencial al ambiente natural o social. No obstante,
las practicas de disposicion clandestina de desperdicios solidos voluminosos como chatarras
continuarian provocando, a largo y corto plazo, un impacto negativo sobre los cuerpos de agua y la

belleza natural del lugar.

55



5.2

Conclusiones o recomendaciones

Esta alternativa conlleva el mantener el recurso suelo sin comprometer para futuras
generaciones, a la vez que se mantiene el crecimiento de la vegetacion natural del predio y
conserva los recursos en su estado natural. No obstante, para conservar los recursos existentes
en Optimas condiciones serd necesario un plan de mantenimiento o limpieza del solar para
evitar la proliferacion de vertederos clandestinos y otras situaciones sociales existente.
Actualmente ese mantenimiento no se le esta dando y seria muy costoso para los duefios el
proveerlo. No desarrollar el terreno no hace aportacion social o econdmica alguna al area y
elimina los beneficios econdmicos anticipados de la accion propuesta. Igualmente, se contintia
con el deterioro ecoldgico del predio al permitir la proliferacion de vertederos clandestinos y se

ponen en riesgo la salud y seguridad de los residentes del sector.

Por lo cual esta alternativa no promueve, ni armoniza con los planes de ensanche y/o
desarrollo del municipio, ni con el comportamiento residencial del sector. Esta alternativa no

se recomienda.

Uso Agricola:

Las practicas agricolas no son compatibles con los usos actuales de la zona, ya que la misma presenta

tendencias de desarrollo urbano, (colinda con terrenos con planes de ensanches y urbanizaciones — Los

Prados y Hacienda San José, entre otras) y el uso de sustancias toxicas presenta un riesgo para la

salud, lo que es contrario al propdsito primordial de la Politica Publica del ELA de PR, la que persigue

fundamentalmente la proteccion de la vida, la salud y el bienestar del pueblo.

Ademas, el 80% de la finca tiene una capacidad de uso agricola clase VII. Los suelos clase VII son

suelos con limitaciones muy severas que los hacen inadecuados para los cultivos. Estos suelos

corresponden a suelos sin valor agricola, ganadero o forestal. Su uso esta limitado solamente para la

vida silvestre, recreacion o proteccion de hoyas hidrograficas.
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Conclusiones o recomendaciones

El escaso valor agricola del suelo que compone los terrenos de la finca y las caracteristicas
limitantes del mismo inducen a dejar la finca practicamente en su estado natural, provocando
situaciones como las discutidas en la alternativa de inaccion. Esta alternativa no hace
aportacion social o econdmica alguna al area y elimina los beneficios econémicos anticipados
de la accion propuesta. Ademas, al igual que la alternativa anterior, promueve el deterioro
ecologico del predio, a corto y largo plazo, al permitir la proliferacion de vertederos

clandestinos y ponen en riesgo la salud y seguridad de los residentes del sector.

5.3 Recreacion Publica:

La finca ubica cerca del complejo deportivo del municipio de Caguas. Igualmente, en las cercanias de
la finca, al noroeste de la misma, el municipio estd construyendo un Parque Recreativo Pasivo, el cual
formard parte del Jardin Botanico del Municipio, actualmente en construccion y del “Futuro Corredor
Ecologico” a desarrollarse como parte las estas actividades recreativas del parque pasivo y el jardin
botanico. Esta finca en su totalidad podria formar parte del Futuro Corredor Ecoldgico y/o utilizarse
como parte del parque de recreacion pasiva que el municipio esta desarrollando. Esta alternativa
tendria un impacto ambiental y en infraestructura minimo, menor que el impacto de la alternativa de
desarrollo. No obstante, el costo de adquisicion de los terrenos resulta muy oneroso para el
Municipio. Existe un acuerdo con el desarrollador para ceder al municipio la parte de los terrenos que

pertenecen a la Finca Sefieriz y que formaran parte del Futuro Corredor Ecologico.

Conclusiones o recomendaciones

La adquisicion de los terrenos que conforman la finca por parte del municipio de Caguas para
incorporarlos a las instalaciones del Parque Recreativo Pasivo y del Corredor Ecologico
resultaria muy onerosa para estos. El desarrollo de un parque recreativo privado estaria en
conflicto con la construccion y desarrollo de las facilidades recreativas que actualmente el
municipio estd construyendo en la PR-156. De elegir esta alternativa se eliminan los
beneficios econdmicos y sociales de la accion propuesta. No obstante, parte de los terrenos

que conforman la finca seran cedidos al Municipio para ser incorporados al futuro corredor
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ecologico. Esta alternativa podria ser implantada en conjunto con la alternativa de desarrollo
de manera que se aproveche al maximo los recursos naturales y escénicos en el lugar. Esta

alternativa por si sola no seria econémicamente viable por lo que no se recomienda.

5.4 Desarrollo Residencial Propuesto:

El uso de la finca para el desarrollo de un proyecto residencial mixto, segiin se propone en la consulta
bajo evaluacion, es la mejor alternativa.  Esto basado en las siguientes caracteristicas y

comportamiento del area:

e FEl tamafo de la finca propicia una actividad econdémica de tipo residencial, y permite
a su vez aprovechar al maximo los recursos naturales y escénicos existentes en el
lugar, sin afectarlos de forma negativa. La cantidad de areas verdes que podran
mantenerse en su estado natural y los recursos naturales existentes en dichas areas
tienen una importancia central en el desarrollo de este proyecto y constituyen el
atractivo de mayor relevancia dentro del mismo.

e La finca colinda con los Planes de Ensanche del Municipio de Caguas, por lo que el
area posee la infraestructura necesaria para su desarrollo.

e La cercania de la finca al area urbana de Caguas facilitard la integracion social de los
residentes del desarrollo propuesto con los vecinos de las dreas aledanas.

e El transito en el 4rea donde se propone este proyecto ha sido sustancialmente
mejorado con la reciente construccion de la PR-156, la cual provee mayor capacidad y
alternativas a los conductores que viajan desde y hacia el area oeste de Caguas.

e El Plan de Desarrollo Vial del Municipio de Caguas contempla mejoras geométricas
que proveeran mayor capacidad y alternativas a los conductores que viajan desde y
hacia el area oeste de Caguas.

e La finca ubicada cerca de areas comerciales, industrias, institucionales y recreativas,
en un area en desarrollo donde predomina el uso residencial.

e Proveera vias de accesos alternos, adicionales y mejores, a los desarrollos existentes

en el area y a las comunidades Pozo Dulce y Los Lozadas, entre otras.
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Conclusiones y recomendaciones

El uso de la finca para el desarrollo de un proyecto residencial mixto, como el proyecto Parque
de las Artes (Finca Sefieriz), propiciara la disponibilidad de vivienda adecuada a la clase media
y alta del Municipio Auténomo de Caguas, un lugar céntrico y muy accesible al intercambio
poblacional, social y econémico dentro del Area Metropolitana de San Juan, sus centros
urbanos y otras areas circundantes. Ademas, el desarrollo propuesto estd en armonia con el
comportamiento del sector y es consono con los planes de ensanche que colindan con la finca.
Esta alternativa tal como esta disefiada, mas alla de propiciar una actividad economica de tipo
residencial, aprovecha al maximo los recursos naturales y escénicos existentes en el lugar, sin
afectarlos de forma negativa.  Se recomienda esta alternativa ya que los beneficios derivados
por las comunidades en el 4rea seran mayores que los beneficios que éstas obtendrian si se

seleccionara alguna de las alternativas anteriormente consideradas.
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6.0 LA ACCION PROPUESTA ANTE LOS OBJETIVOS Y TERMINOS
ESPECIFICOS DE LOS PLANES DE USOS DE TERRENOS,
POLITICAS PUBLICAS Y CONTROLES DEL AREA

6.1 Metas v Objetivos de la Politica Publica del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico’ fue
preparado con el propoésito de estimular y guiar el proceso de planificaciéon hacia un crecimiento
sustentable. La meta que persigue es asegurar el uso juicioso del recurso tierra a través de la
conservacion de los recursos naturales para el beneficioso y disfrute de las generaciones actuales y

futuras.

El proyecto propuesto armoniza con las siguientes Metas Generales del Plan:

e Asegurar el uso juicioso del recurso tierra a través de la conservacion de los recursos
naturales para el beneficio y disfrute de las generaciones actuales y futuras.

e FElaborar e implantar un modelo de usos de los terrenos dentro de un marco de accion
ecoldgicamente sustentable.

e Implantar programas de educacion, orientacion y divulgacion sobre el uso del terreno que
capaciten y creen conciencia a la sociedad de la utilizacion de instrumentos y técnicas
sustentables del desarrollo del suelo que satisfagan las necesidades de nuestra generacion
actual y de futuras generaciones.

e Lograr un balanceado desarrollo urbano rural, planificando juiciosamente los usos de terrenos
compatibles al entorno y a la dindmica de crecimiento demografico en las comunidades,
municipios y regiones del pais, fomentando la accesibilidad y los beneficios del
desarrollo sostenible.

e Identificar, proteger y conservar los terrenos de alto valor natural que forman parte del
patrimonio natural de los puertorriquefios, fomentar el desarrollo de actividades que
propicien el uso juicioso de dichos terrenos para el beneficio y disfrute de las presentes y

futuras generaciones.

" El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de Terrenos fue adoptado el 22 de junio de 1977 por la Junta de Planificacion, en
conformidad con la Ley 75 del 24 de junio de 1975 conocida como Ley Organica de la Junta. El mismo fue revisado el 31 de octubre de 1995.
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e Lograr el uso intensivo de los terrenos en las areas urbanas, mediante el estimulo a la
formacién de nucleos urbanos y a la densificacion de estas areas en general.

e Reducir a un minimo la pérdida de vida, propiedad y deterioro de los recursos naturales por
efecto de los desastres naturales, eliminar mediante planes de mitigacion las &reas
vulnerables a dichos desastres y planificar el desarrollo de terrenos de alta densidad fuera de

las areas identificadas como susceptibles a dichos riesgos.

El proyecto propuesto armoniza con las siguientes Politicas Publicas y Objetivos del
Plan:

Politica Publica de Desarrollo Urbano

e Intensificar el uso de los terrenos en areas urbanas.
e Armonizar la densidad propuesta con las condiciones del sector y las caracteristicas

del terreno.

e No permitir ubicaciones en terrenos desprovistos de infraestructura o donde no

sea viable proveer la misma.

6.2 Politica Publica Sobre Riesgos Naturales

Meta: Reducir a un minimo el peligro de pérdida de vida y los dafios materiales en el pais como
consecuencia de las inundaciones, terrenos susceptibles a deslizamientos, fallas geologicas, marejadas

y otros riesgos naturales, y a la vez reconocer y fomentar aquellos usos del terreno y actividades que

son compatibles con estas condiciones.

e Identificar los riesgos de inundaciones, deslizamientos, fallas geologicas y marejadas en los
Planes Regionales, Planes de Ordenacion y demds documentos de Planificacion Fisica.

e Seleccionar usos compatibles con la condicion de inundabilidad de los terrenos en los Planes

de Usos de Terrenos y los Planes de Ordenacion Territorial.

e Proveé carreteras e infraestructura eléctrica alternas o de resguardo a las ya existentes.
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6.3 Politica Publica Para Infraestructura

Meta: Desarrollar la infraestructura para lograr una expansion y solidez socioecondmica que estimule
la relacién armoniosa y la complementariedad entre las regiones del pais y la proyeccion de éste en el
exterior, utilizando la programacién y construccion de infraestructura como uno de los instrumentos
que ligados a la planificacion de usos de terrenos sirva para ordenar y promover el desarrollo integral

del pais.

Promover infraestructura para atender el problema de escasez relativa de agua potable y estimular el

manejo eficiente de este recurso para mejorar la calidad de vida y lograr:

e El desarrollo de cada uno de los componentes que integran las actividades

socioeconomicas.

e Evitar conexiones que afecten la capacidad efectiva del sistema.

e Se extiende y mejora la infraestructura a sectores parcialmente marginados del sector.

6.4 Politica Piblica de Areas de Recursos Naturales, Ambientales v Culturales

Meta: Mantener y proteger nuestro medio ambiente promoviendo la conservacion, preservacion y uso
juicioso de nuestros recursos naturales, ambientales, historicos y culturales y reconociendo que éstos
representan una variedad y riqueza de opciones para nuestro desarrollo, y una oportunidad de
promover el desarrollo integral y sostenible de todos los sectores geograficos por estar distribuidos en

todo el pais.

e Proteger, conservar y restaurar los recursos naturales, ambientales y culturales.

e Fomentar el conocimiento de los ciudadanos sobre la existencia de estos recursos y que ésta
siga tomando conciencia de su importancia para nuestro desarrollo integral, fomentando la
accesibilidad a los recursos que lo toleren mediante veredas interpretativas y usos
compatibles que atraigan al publico a los lugares apropiados. Torre, centro, zona de
amortiguamiento, reforestacion y corredores ecoldgicos etc.

e Promover la reforestacion, dirigida a la conservacion de los recursos forestales y para mejorar

la calidad del ambiente en las areas desarrolladas.
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e [dentificar los recursos naturales, ambientales y culturales fomentando su uso juicioso para
que puedan desarrollarse como atracciones turisticas para el beneficio del pais y los
visitantes del exterior.

e Proteger los recursos naturales, ambientales y culturales de la destruccion o de dafios
irreparables provocados por su mal uso o por la falta de prevision para atender el
impacto adverso de otras actividades.

e Reducir el impacto adverso de la contaminaciéon sobre los recursos naturales,
identificando y controlando las causas y las fuentes de esa contaminacion.

e Evitar las actividades que puedan causar el deterioro o la destruccion de los sistemas naturales
que son criticos para la preservacion del medio ambiente, tales como mangles, humedales,
bosques, arrecifes, sumideros, dunas y nichos ecoldgicos de especies en peligro de
extincion.

e Integrar y armonizar los asentamientos residenciales (y demds proyectos) al ambiente natural
existente, fomentando la forestacion y manteniendo una armonia con los rasgos naturales como
vegetacion y topografia.

e Evitar la demolicién, mutilacidon, destruccién y deterioro de recursos naturales,
yacimientos arqueoldgicos, sitios y zonas historicas.

e Se conservan a perpetuidad terrenos que han de formar parte del patrimonio ecoloégico de
futuras generaciones y a su vez se protegen areas ecoldgicamente sensitivas para evitar su

deterioro.

6.5 Leyv para el Plan de Usos de Terrenos del Estado Libre Asociado de Puerto Rico -
(Ley numero 550 del 3 de octubre de 2004).

La Constitucion del ELA reconoce como uno de los poderes inherentes a la Rama Legislativa la
facultad para crear, consolidar o reorganizar departamentos ejecutivos y definir sus funciones de
conformidad a la politica publica establecida. =~ En el pleno ejercicio de esas facultades
reconocidas en la seccion 16 del Articulo I1I de la Constitucion, la Asamblea Legislativa delegd
en la Rama Ejecutiva parte de sus funciones de custodiar y reglamentar el uso adecuado del suelo
y los recursos naturales. Parte de esa delegacion se recoge en la creacion de agencias

gubernamentales tales como la Junta de Planificacion.
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La Junta como agencia encargada en ley de promover el Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico se encuentra trabajando sobre el mismo desde el 1 de marzo de 2004. Este Plan integrard y
organizara los objetivos en primera instancia, de todo el pais, luego de las regiones y finalmente
de los planes de ordenacion de los municipios, segun definido en la Ley 81 del 30 de agosto de
1991. A partir de la fecha de vigencia de la Ley 550, es politica publica la conservacion de los
Recursos Naturales, asi como el mejor aprovechamiento de los mismos para el beneficio de la
comunidad. Ademas, definir y utilizar como guia de los tres componentes principales del

desarrollo sustentable: desarrollo econdmico, integridad de los ecosistemas y equidad social.

La Ley también identifica a través del Plan, las areas propensas a riesgos naturales, ambientales

y culturales, incluyendo los historicos y arqueoldgicos.

Como vemos el proyecto presentado ante la Junta de Planificacion estd en armonia con la
politica publica establecida, ya que promueve el desarrollo econdémico, persigue el bienestar
social y no afecta Recursos Naturales o Ambientales. Ademas, ubica en un area en proceso de
desarrollo. El proyecto colinda con planes de ensanches adoptados por la Junta de Planificacion

y con las urbanizaciones Los Prados, y Finca San José, entre otras.

La finca se encuentra sujeta a las disposiciones del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio Auténomo de Caguas y al Reglamento de Zonificacion de la Junta de Planificacion.
La finca donde se propone el proyecto constituye un predio de terreno vigente entre otros
desarrollos ya construidos y/o en proceso de construccion, lo cual forma un nicleo mas

compacto dentro del desarrollo del sector.

El Articulo 13 de la Ley 550 indica que los planes regionales y los planes municipales de
ordenacion, establecidos bajo la Ley de municipios auténomos, deberdn armonizar y ser
compatibles con la politica piiblica y con la composicion del Plan de Usos de Terrenos de Puerto

Rico.

El proyecto, seglin presentado, esta conforme a la reglamentacion vigente y ha solicitado cambio

de zonificacion conforme lo provee el Reglamento aplicable.
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70 RELACION ENTRE LOS USOS LOCALES A CORTO PLAZO DEL
MEDIOAMBIENTE Y LA CONSERVACION Y MEJORAMIENTO DE LA
PRODUCTIVIDAD A LARGO PLAZO

La finca donde se propone el desarrollo del proyecto estd en desuso y se encuentra en estado de
abandono. Esta practica provoca situaciones que, de ocurrir por largos periodos de tiempo, podrian
tener impactos adversos sobre los recursos naturales locales. El depodsito y disposicion ilegal de
desperdicios sélidos de toda clase, especialmente chatarras (se desconoce si poseen residuos derivados
de petroleo — gasolina o aceite) y desperdicios voluminosos como neveras, estufas, lavadoras y
colchones, entre otros, ademdas de generar, a largo plazo, contaminantes liquidos (lixiviados), y de
constituir una fuente de contaminacion para los recursos naturales, son materiales que queman
facilmente (colchén) y que pueden provocar fuegos por acciones irresponsables de los transeuntes,
deambulantes o maleantes que utilizan los terrenos por estar baldios. Por lo que a corto plazo la
situacion actual de los terrenos podria poner en riesgo la salud y seguridad de los residentes del sector.
Esto a su vez trae otras condiciones tales como: apariencia poco estética del area, posible refugio de

alimafias y maleantes, falta de uso a un recurso valioso y pago de contribuciones, entre otros.

Aunque los terrenos estan clasificados como agricolas, las condiciones del suelo que componen los
mismos limitan su uso solamente para la vida silvestre, recreacion o proteccion de hoyas

hidrograficas. O sea, dejar la finca en el estado actual en que se encuentra.

En términos generales, todo proyecto de desarrollo conlleva una relacién entre unas pérdidas
ambientales de caracter local a corto plazo y unas ganancias que rebasan los limites fisicos del

proyecto y cuyos efectos solo son discernibles a largo plazo.

Al desarrollar el proyecto propuesto no se perdera o comprometera ningin recurso existente de forma
permanente, excepto el uso de la tierra. No obstante, los beneficios derivados por las comunidades y
comercios adyacentes por el desarrollo del proyecto a corto y largo plazo, serdn mayores que los
beneficios que estos obtendrian si se conserva el recurso a largo plazo, ya que al desarrollar el
proyecto se eliminan las practicas existentes de disposicion ilegal e inadecuada de desperdicios
solidos, se disminuyen los riesgos a la salud y seguridad de los residentes y se promueven actividades

comerciales que suplen las necesidades primarias de ropa y alimentos de los nuevos residentes.
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Usar el recurso de terrenos en la forma intensiva propuesta, ademas de atender la demanda de vivienda

a corto y mediano plazo, ayuda a preservar casi la mitad de los terrenos que comprenden la finca y

otros terrenos alternos, los cuales pueden ser mas apropiados para el desarrollo de practicas agricolas.
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