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INTRODUCCION

Las Empresas VRM y Bairoa Development Corporation encomendaron a Estudios
Técnicos, Inc. la tarea de llevar a cabo un estudio de mercado y viabilidad para el de
desarrollo de un parque industrial en Caguas. El proyecto consiste en desarrollar 30
solares organizados en 5 parcelas, las cuales varian en tamafio desde dos de 1.09

cuerdas a una de 45.04 cuerdas, para un lote de tamafio total de 67.33 cuerdas.

El propésito de este estudio es evaluar el mercado potencial, y la viabilidad
econémica y financiera del desarrollo del parque industrial. El area de mercado del
proyecto incluye los municipios que corresponden a [a Regién Central Este, seglin
definida por la Compafiia de Fomento Industrial: Aguas Buenas, Aibonito, Caguas,

Cayey, Cidra, Gurabo, San Lorenzo, Juncos, Humacao, Las Piedras y Naguabo.

El estudio incluye la descripcidn del proyecto y su anélisis dentro de su contexto, en
cuanto a infraestructura disponible y el marco vigente y propuesto de planificacion y
ordenacién territorial. A su vez, se determina el area de mercado para el desarrollo
y las tendencias en la region en cuanto al mercado de espacio industrial, de donde se¢
obtuvo un estimado de necesidad de espacio para el uso propuesto. Finalmente, se

presenta la evaluacion financiera al igual que el impacto econdmico del proyecto.

De acuerdo al analisis de las condiciones actuales y previstas a la fecha del estudio,
existe una demanda regional por el espacio industrial habilitado para las necesidades
de las empresas de hoy que excede la oferta actual y proyectada para la region
Central Este. A su vez, el analisis financiero demuestra que el proyecto propuesto,
de limitarse a una fase inicial de 500,000 pies cuadrados de espacio industrial, es
econdmicamente viable; no obstante, el marco reglamentario actual y el propuesto,
particularmente en cuanto a la ordenacién territorial y permisologia, no permiten el
desarrollo de esa drea de piso total, segiin planteada. Por lo tanto, es necesario un
cambio de clasificacion y calificacion de los suelos y su inclusion en los planes de
ordenaci6n territorial y de usos de terrenos propuestos. Asimismo, se recomienda a
Bairoa Development Corporation que establezca una alianza con INTECO

(Iniciativa Tecnologica Centro-Oriental) de forma que el proyecto se convierta en
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un espacio designado por esta organizacidn para captar el desarrollo tecno-industrial
que estara atrayendo al sector y disfrutar de los beneficios, en cuanto tecnologia e
incentivos, que resultan de contar con el endoso de los gobiernos municipales y el

Estado.
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HALLAZGOS PRINCIPALES

» El proyecto propuesto consiste del desarrollo de un érea industrial liviana en el
Sector Bairoa La 25 del Barrio Bairoa, ubicado en el Municipio Autonomo de
Caguas.

» El proyecto consiste en desarrollar 30 solares organizados en 5 parcelas, que varian
en tamafio desde 1.09 a 45.04 cuerdas, para un lote de tamafio total de 67.33
cuerdas. La distribucion de las parcelas a desarrollarse como industriales es la
siguiente:

o Parcela A - 16.06 cuerdas a desarrollarse en seis (6) solares y una via de
accesa;

o Parcela B — 1.09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar;

o Parcela C—4.05 cuerdas, a desarrollarse en dos (2) solares;

o Parcela D — 1.09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar; y,

o Parcela E — 45.04 cuerdas, a desarrollarse en veinte (20) solares.
» El proyecto propuesto estd ubicado cerca de la PR-1, la PR-52 y PR-30.

» La entrada al terreno del proyecto propuesto es a través de la Carretera PR-796,
interseccion con la PR-1.

« Actualmente los terrenos para el proyecto propuesto estdn calificados
principalmente como Ristico Rural General (RA-3) y Ristico Conservacion de
Recursos 1 (RCR-1) por el Plan Territorial vigente del Municipio Autdnomo de
Caguas. -

o Larevision integral del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio Auténomo de
Caguas, no obstante, ha reclasificado algunas de las parcelas sujeto de estudio a
urbano y urbanizable. Especificamente, la totalidad de la Parcela B y 42% de la
Parcela A serian efectivamente desarrollables bajo la clasificacidén propuesta.

« Al considerar el tamafio del proyecto, se sugiere negociar un cambio de calificacion
de RA-3 a Ul-1, o Uso Industrial Liviano, segln lo ha establecido el Municipio en
su Plan Territorial, particularmente en el Reglamento de Ordenacion.

e El tamafio del solar con la nueva calificacién tendra un drea no menor de
ochocientos (800) metros cuadrados y un ancho no menor de veinte (20) metros. El
area de ocupacién no excedera del setenta y cinco por ciento (75%) del area del
solar. El drea bruta de piso no deber4 exceder de cuatrocientos cincuenta por ciento
(450%) del 4rea del solar.
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» Considerando lo antes mencionado, si se recatificarian los terrenos del proyecto a un
distrito Ul-1, se permitiria un drea bruta de piso de 450% del solar, que se disfribuye
de la siguiente:

o Parcela A — 284,049.69 metros cuadrados, & 3,055,920.19 pies
cuadrados;

o Parcela B —19,278.59 metros cuadrades, ¢ 207,406.78 pies cuadrados;
o Parcela C - 71,361.45 metros cuadrados, é 770,639.89 pies cuadrados;

o Parcela D — 284,049.69 metros cuadrados, 6 3,055,920.19 pies
cuadrados; vy,

o Parcela E — 796,612.58 metros cuadrados, ¢ 8,570,276.78 pies
cuadrados.

» No obstante, dadas las condiciones de los terrenos el drea que es efectivamente
desarrollable suma cerca de 1.5 miliones de pies cuadrados: 1,283,486 pies
cuadrados en la Parcela A (42%) y 207,406.78 pies cuadrados en la Parcela B.

+ El 4rea de mercado identificada es el drea correspondiente a la Region Central Este,
segln definida por la Compaitia de Fomento Industrial, e incluiria los municipios de
Aguas Buenas, Aibonito, Caguas, Cayey, Cidra, Gurabo, San Lorenzo, Juncos,
Humacao, Las Piedras y Naguabo.

e En la Regidn Central Este, PRIDCO cuenta con un inventario de 54 edificios, con
un total de 1,543,448.15 pies cuadrados de espacio industrial. E! por ciento de
ocupacion estd cerca del 92.6 por ciento.

» En el caso del Municipio de Caguas, por considerarse aquél que ha podido no sélo
retener pero también aumentar la actividad y el empleo de manufactura, se proyecta
una demanda futura de aproximadamente 3.4 miliones de pies cuadrados, segun sus
proyecciones de empleo para el 2015. Esta demanda toma en consideracién la
actividad adicional que las iniciativas regionales de INTECO deben generar.

+ Ya que el inventario de espacio industrial actual y proyectado (CFI y privado) estd
cerca de 1.6 millones de pies cuadrados, se proyecta una necesidad de 1.8 millones
de pies cuadrados.

o Claramente, el mercado no podria absorber el area desarrollable méxima de los
predios sujeto de estudio (15,660,163.83 pies cuadrados). No obstante, el mercado
si posee la capacidad de absorber aquella drea que es efectivamente desarrollable, de
manera inmediata 0 con variaciones menores de zonificacion: 100% de la parcela B
(207,406.78 pies cuadrados en suelo urbanizable) y 10% de la parcela A
(305,592.02 pies cuadrados en suelo urbano) ¢ aproximadamente 500,000 pies
cuadrados de espacio industrial en su fase inicial. A mediano o largo plazo, se
podrian afiadir hasta 32% adicional de la Parcela A.
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« Se recomienda un desarrollo de un master plan e iniciar con la construccion de
facilidades con una capacidad de 600,000 pies cuadrados. Lo que responde al
desarrollo de una primera fase, que posteriormente permita maximizar el uso del
espacio pesible con la calificacion UI-1.

+ La distribucion del los 600,000 pies cuadrados se realizé de la siguiente forma;
500,000 pies cuadrados de espacio industrial, 75,000 pies cuadrados de espacio para
almacenaje, y 25,000 pies cuadrados de espacio comercial.

= Se estimd un costo de construccidn de $60.00 por pie cuadrado. Este costo incluye
el espacio industrial, el espacio de almacén y el espacio comercial. Ademas, incluye
el costo relacionado con mejoras a la infraestructura.

» Elcosto total del proyecto serian unos $36.0 millones.

» Se presumié que se financiard un 85% del costo del desarrollo. EIl 15% remanente
seria la porcidn de capital que el inversionista tendria que aportar para el desarrollo.
El financiamiento serd un préstamo comercial a una tasa de interés del 8.5%, con un
término de 20 afios.

» Seghn la proyeccidn de ingresos y gastos, aunqgue el inversionista tendria que asumir
una pérdida de $44,244, estaria generando el $51,292 en el tercer afio de
operaciones, y unos $566,808 en el afio ocho.

» En base a la proyeccién de ingresos y gastos, el inversionista estaria generando un
flujo de efectivo de alrededor de $449,613 en el primer afio de operaciones, y de
$596,519 en el afio ocho.

s Este resultado se traduce en una tasa de rendimiento “Cash on Cash”, o mejor
conocida como ROE, de entre 8.33% en el primer afio de operaciones, y de 11.05%
en el afio ocho.

« Por otro lado, se estaria generando una tasa de rendimiento en la inversién (ROI)
promedio de 1.7% durante el periodo de ocho afios para el cual se realizo la
proyeccién financiera.

« En cuanto a los resultados del impacto econdmico en la fase de construccion se
estima que se generaran 220 empleos directos y 270 indirectos e inducidos; para un
total de 492 empleos promedio por cada afio de construccion.

« Elingreso anual generado por los empleos directos durante los primeros dos afios de
construccion serd de $9.4 millones. Los ingresos indirectos e inducidos se estiman
en $16.5 millones, para un ingreso total personal de $25.8 millones.

« El proyecto aportaré $2,362,476 al fisco durante los dos afios de la construccién, de
los cuales $1.1 millones son en patente municipal y $752,665 en contribucién sobre
ingresos.
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« La actividad econdmica que generara el proyecto durante la fase operacional en
promedio promoverd unos 1,172 empleos directos y 2,094 empleos indirectos e
inducidos, para un total de 3,266 empleos anualmente.

o Los salarios directos promedios durante los primeros cinco afios del proyecto
totalizardn aproximadamente a $25.6 millones, asi como $60.9 millones en salarios
indirectos e inducidos, para un total de $86.4 millones.

« El total de ingresos fiscales que generard anualmente la operacién del proyecto,
durante los primeros cinco afios, se estimo desde $1.9 millones el primer afio, hasta
$2.7 millones el quinto afio.
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1. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto propuesto consiste del desarrollo de un 4rea industrial liviana en el
Sector Bairoa La 25 del Barrio Bairea, ubicado en el Municipio Auténomo de
Caguas, en una parcela con un drea total de 136.94 cuerdas. El proyecto consiste de
cinco (5) parcelas industriales, una parcela residencial, un drea a segregarse para la
ampliacién de la carretera PR-796, y una parcela que se dedicard a perpetuidad a

conservacion.
La distribucion de las parcelas a desarrollarse como industriales es la siguiente:

e Parcela A — 16.06 cuerdas a desarrollarse en seis (6) solares y una via de

acceso;

e Parcela B — 1.09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar;

e Parcela C — 4.05 cuerdas, a desarrollarse en dos (2) solares;

e Parcela D — 1.09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar; y,

e Parcela E — 45.04 cuerdas, a desarrollarse en veinte (20) solares.
La parcela residencial ocupa 16.06 cuerdas.

Las parcelas a dedicarse a conservacion ocupan 51.12 cuerdas, y se reservan 2.43

cuerdas para la ampliacién de la carretera PR-796.
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1.1 Accesos

El proyecto propuesto estd ubicado cerca de las carreteras PR-1, PR-52 y PR-30;
todas carreteras primarias inter-regionales. La Autoridad de Carreteras y
Transportacién (ACT) tiene programadas varias obras en la PR-1 y PR-30, que
incluyen la construccién de carriles adicionales y su conversion a expresos. Las

mejoras tienen el propdsito de aminorar la congestion vehicular en las horas pico.

El acceso al proyecto propuesto es a través de la carretera PR-796. Esta es
actualmente una carretera de dos carriles, que discurre por el barrio Bairoa de
Caguas. Sin embargo, el Municipio Auténomo de Caguas propone la ampliacion de
dicha via a cuatro carriles, en el tramo sur, que discurre desde la PR-1 hasta la
Planta de Tratamiento Regional de Caguas. El ensanche de esta via recorrerd
aproximadamente 1.5 kilémetros, impactando un segmento de Ja PR-1 hasta la
planta de tratamiento, contigua a la zona objeto de este estudio. Dentro del
proyecto, al norte de la PR-796, se creard una nueva carretera para dar acceso a los
solares a desarroliarse. La nueva carretera ocupard un area aproximada de 2

cuerdas.
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2. CALIFICACION Y CLASIFICACION DE LOS SUELOS

La clasificacién y calificacién de los terrenos en el Municipio Autdnomo de Caguas
estd reglamentada por el Plan Territorial de Caguas, aprobado en 1998. A
continuacion se describe la clasificacién y calificacién’ de los suelos que componen

el proyecto propuesto.

Actualmente, los suelos del proyecto propuesto estan clasificados en su mayor parte
como suelo ristico comin?, con una pequefia proporcion clasificada como suelo

urbanizable no programado3 .

La parcela B tiene actualmente una clasificacion de suelo urbanizable no
programado, ya que forma parte de los terrenos del Ensanche Industrial Noreste. El
Ensanche, incluyendo la Parcela B, ya tiene un Plan de Ensanche aprobado por el

Gobernador.

Las demas parcelas que componen el desarrollo propuesto estdn clasificadas como

suelo rustico comun.

En términos de la calificacién (zonificacién) vigente de los suelos del proyecto
propuesto, los distritos predominantes son RA-3, RCR-1 y RCR-2, aunque también

se han asignado otros distritos a distintas porciones de las parcelas.

La parcela B esta calificada en el Plan vigente con un distrito E-INE,
correspondiente a su ubicacion dentro del Ensanche Industrial Noreste del Plan

Territorial. Esto quiere decir que la parcela ya estd zonificada para uso industrial.

I' La clasificacién de los suelos (terrenos) se define como la ordenacién del suelo municipal en tres (3)
categorias basicas: suelo vrbano, suelo urbanizable y suelo ristico. La calificacion, por otro lado, se define
como la identificacién de los usos generales, siendo éstos los predominantes de un sector ¥ no
necesariamente exclusivos. De acuerdo con la terminologia de la Ley de Municipios Auténomos, la
calificacién cotresponde a lo que anteriormente se [lamaba zonificacion.

2 El Suelo Rustico Comiin es aquél no contemplado para uso urbano o urbanizable en un Plan Territorial
debido, entre otras razones, a que el suelo urbano o urbanizable clasificado por el Plan es suficiente para
acomodar el desarrollo urbano esperado.

El Suelo Urbanizable no Programado es aguél que puede ser urbanizado, de acuerdo al Plan Territorial, en
un periodo previsible de entre cuatro (4) y oche (8) afics, a partir de la vigencia del Plan. La conversion de
suelo urbanizable no programado a urbanizable programado requiere un Programa de Ensanche y la
revision del Plano de Clasificacién de Suelos.
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La parcela A fue calificada en el Plan vigente con dos distritos distintos: RA-3 en la
mayor parte de la parcela, y distritos RCR-1 y RCR-3 en su extremo norte. La

descripcion del distrito RA-3 se encuentra bajo la descripcién de las parcelas C y D.

El distrito RCR-1 es un distrito de conservacion, el cual se establece para identificar
porciones de fincas cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse.
Los usos permitidos se limitan a facilidades recreativas y facilidades publicas. En

este distrito no se permite la lotificacién de terrenos.

El distrito RCR-3 es un distrito de conservacién que se establece para identificar
terrenos en las cuencas de lagos y embalses donde se debe ejercer gran ciudado
sobre el tipo de desarrollo que se autoriza. Los usos permitidos incluyen algunos
usos residenciales vy agricolas. El tamafio minimo de lote en este distrito es de 50

cuerdas.

Las parcelas C, D y la parcela residencial estan calificadas con un distrito RA-3, o
Rustico Rural General, En la Seccién 3.28.01 del Reglamento de Ordenacidn del

Municipio Autdnomo de Caguas se establece que:

I

. este distrito consiste mayormente de terrenos de la Clase VII y en
algunos casos de las Clases V'y VI, que tienen algunas limitaciones para el
cultivo agricola. Estas limitaciones pueden deberse a factores de fertilidad,
profundidad del suelo, topografia, condicion de ph, precipitacion pluvial,
susceptibilidad a inundaciones, y localizacién con relacién a obras de
infraestructura y estructuras y a actividades de mucha concentracion de
gente. Con prdcticas adecuadas de conservacion, cultivo y manejo, estos
terrenos son productivos agricolamente. En este distrito general existen o
pueden existir una diversidad de usos cuya limitacion principal serd la
disponibilidad de infraestructura y las condiciones topogrdficas y

geolégicas.”

Los usos permitidos en un distrito RA-3 incluyen usos agricolas, casas de una y dos
familias, usos industriales que no excedan 15,000 pies cuadrados de area bruta de

piso, y otros usos mediante excepcion.
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Los usos industriales permitidos en este distrito se limitan a proyectos de caracter
industrial que no excedan de quince mil (15,000) pies cuadrados de 4rea bruta de
piso. La actividad industrial que se ubique en este distrito no debera producir en
forma significativa humo, polvo, gases, ruidos, vibraciones, riesgos de fuego o
explosién, u ofras condiciones que puedan resultar perjudiciales a las areas
adyacentes. De igual forma, este distrito permite proyectos de cardcter comercial
que no excedan de diez mil (10,000) pies cuadrados de drea bruta de piso para la
venta de animales y productos agricolas y para venta al detal de articulos de
consumo o uso corriente en el hogar, incluyendo ferreterias. Se requerira
autorizacién de la Oficina de Planificacion y Permisos municipal para aquellos

proyectos que tengan mas de diez mil (10,000) pies cuadrados de 4rea bruta de piso.

El Reglamento dispone que toda segregacion o lotificacién que se realice en un
distrito RA-3 tenga un area no menor de veinticinco {25) cuerdas. Los solares
existentes antes de haberse aprobado el Reglamento podran tener cabidas menores.
A manera de ejemplo, en solares mayores de cinco (5) cuerdas, el drea de ocupacion
y el drea bruta de piso se determinaran en funcién de la naturaleza de la actividad
especifica a realizarse en el solar. Por otro lado, la altura de los edificios ¢
estructuras serd determinada en funcién de la naturaleza de la actividad especifica a

realizarse en cada uno.

Finalmente, la parcela E esta actualmente calificada con un distrito RCR-2, o riistico
conservacién de recursos dos. La seccion 3.30.01 del Reglamento de Ordenacion de

Caguas establece que:

“... Este distrito de conservacion se establece para identificar dreas con
limitaciones severas a su uso inlensivo, que requieren un lratamiento
especial ya que cuentan con recursos de valor singular o escénicos, cuencas

de lagos y embalses, que deben mantenerse y protegerse.”

Los usos permitidos en un distrito RCR-2 incluyen usos agricolas y forestales,
viviendas para una familia, venta al detal de articulos cosechados en la finca,
talleres de artesania, construccién de caminos y establos para caballos, y otros usos

mediante excepcion.
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El Reglamento establece que toda segregacion o lotificacién a realizarse en este
distrito tendrd un 4rea no menor de cincuenta (50) cuerdas, excepto cuando se

autoricen cabidas menores mediante variacién o excepcién.
En este distrito no se permiten usos industriales.

Revision Integral del Plan Territorial de Caguas

La Ley de Municipios Auténomos requiere que cada Plan Territorial sea revisado en
su totalidad a los ocho (8) afios de ser aprobado. Por esta razén, ¢l Municipio
Auténomo de Caguas se encuentra realizando la Revision Integral del Plan, la cual

se encuentra en su segunda etapa (Memorial).

Como parte de los trabajos del Memorial del Plan, se realizd una propuesta
preliminar de clasificacion del suelo, la cual designa la mayor parte de los terrenos

del proyecto propuesto como suelo ristico.

El andlisis en esta seccion responde a la clasificacion preliminar del suelo realizada
para el Memorial de la Revisidén Integral del Plan Territorial, la cual serd presentada

en Vista Pablica a principios de diciembre de 2006.

De las parcelas que componen el proyecto, la tinica clasificada en su totalidad como
suelo urbano es la Parcela B, la cual forma parte del Ensanche Industrial Noreste.
Dicho Ensanche, clasificado como suelo urbanizable no programado en el Plan
vigente, fue reclasificado en la propuesta preliminar de clasificacién como suelo

urbano, ya que el Plan de Ensanche ya ha sido aprobado por el Gobernador.

La Parcela A ha sido clasificada en parte como suelo urbano, y en parte como suelo
ristico especialmente protegido®. La seccion de la parcela clasificada como urbana
(42% de la parcela) es la mas cercana a la carretera PR-796. La seccidn clasificada
como suelo ristico especialmente protegido es la seccidn norte, debido a la

topografia de ésta y su ubicacidn adyacente a los Altos de San Luis (Finca Longo).

 El suelo nistico especialmente protegido es aquél no contemplado para usos urbano o urbanizable en un
Plan Territorial, y que por su especial ubicacion, topografia, valor estético, arqueoldgico ¢ ecoldgico,
recursos naturales (nicos u ofros atributos, se identifica como un terreno que nunca debe utilizarse como
suelo urbano.
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Las parcelas C y E han sido clasificadas en su totalidad como suelo rustico
especialmente protegido, debido a las condiciones fisiograficas e hidrogréficas del

sector, asi como la susceptibilidad a inundaciones de éste.
La Parcela D ha sido clasificada como suelo ristico comun.

La parcela residencial, en la propuesta de clasificacion del Memorial, posee dos
tipos distintos de clasificacién. La seccion sur de la parcela estd clasificada como
suelo rustico comun, mientras que la parte norte estd clasificada como suelo ristico

especialmente protegido. Esta es una situacién similar a la de la Parcela A.

Esta propuesta preliminar de clasificacion sera revisada en futuras fases de la
Revision Integral del Plan. Por otro lado, en esta etapa de la Revision Integral no se
han estudiado en detalle los cambios necesarios (si alguno) a la calificacion
(zonificacion) vigente de los terrenos. Esto se hard durante la Fase Final de dicha
revisién, por lo que existe la oportunidad de que Bairoa Development negocie el

cambio de calificacion con el Municipio de Caguas.

Potencial de desarrollo

La clasificacién y calificacién vigentes no permiten el desarrollo del proyecto tal y
como esta propuesto, con excepeién de la Parcela B. Las demds parcelas, debido a
que son suelo rustico, y en especial a su calificacion, no permitirian el desarrollo
propuesto. Por un lado, la cabida de [os solares propuestos es significativamente
menor que la permitida en los distritos de ordenacidén vigentes para el sector (25
cuerdas para RA-3, 50 cuerdas para RCR-2). Por otro lado, los usos industriales y

residenciales del tipo ¢ intensidad propuestos tampoco son permitidos.

Calificacién propuesta

En base a lo anterior, se recomienda pedir un cambio de calificacidén a un distrito
UI-1 (uso industrial liviano) para el componente industrial y UR-4 (uso residencial
cuatro) para el componente residencial, segun descritos en el Reglamento de

Ordenacion de Caguas vigente.
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El propésito del Distrito Uso Industrial Liviano (Ul-1) es para calificar las areas
para industrias livianas. En este distrito, quedan excluidos el uso residencial y

algunos usos comerciales.

El tamafio del solar en este distrito tendrd un area no menor de ochocientos (800)
metros cuadrados y un ancho no menor de veinte (20) metros. El 4rea de ocupacidn
no excederd del setenta y cinco por ciento (75%) del drea del solar. El 4rea bruta de
piso no excederd de cuatrocientos cincuenta por ciento (450%) del area del solar.
En cuanto a la altura de los edificios, €stos no tendrdn mas de seis (6) plantas, ni

excederan en altura de dos (2) veces el ancho de la via hacia donde da frente.

En el caso de calificarse como Distritos Ul-1 se permitirdn usos comerciales,
institucionales y de servicios mediante excepcion al efecto, siempre que éstos no
constituyan més del diez por ciento (10%) del area bruta de piso del uso principal
del solar. Sin embargo, en este distrito no se permitira la operacion de los usos
establecidos en el Distrito Ul-2 (Uso Industrial Pesado) y en el Distrito UIL-2 (Uso

Industrial Pesado Limitado).

Una de las principales diferencias entre el distrito RA-3 y el Ul-1 es el area de
ocupacion y el area bruta de piso. En el distrito Ul-1, el area de ocupacion no
excedera del setenta y cinco por ciento (75%) del area del solar y el drea bruta de
piso no excederd de cuatrocientos cincuenta por ciento (450%) del area del solar,
liberando asi al desarrollador de los 10,000 pies cuadrados méximo establecidos en
el distrito RA-3, que es un distrito esencialmente agricola. Ver la siguiente tabla

que compara ambos distritos.
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Comparacion entre distritos Ul-1 y RA-3

Ul-1 RA-3
Nombre Uso Industrial Liviano Rustico Rural General
R 800 metros cuadrados y un ancho ne
Cabida menor de veinte (20) metros. 25 cuerdas.
En solares mayores de cinco (5)
Area de' 75% del area del solar. cuerdas se deten‘nmar_a_en funcmn_de
ocupacién la naturaleza de la aclividad especifica
a realizarse en cada uno.
En solares mayores de cinco (5)
Area bruta de s . cuerdas se determinara en funcion de
450% del drea del solar. L
piso la naturaleza de |la actividad especifica

Altura de los

no tendran mas de seis (6) plantas ni
excederan en altura de dos {2) veces el

arealizarse en cada une.

La altura de los edificios o estructuras
serd determinada en funcidn de la

edificios ancho de |a via hacia donde da frente. natgraleza de la actividad especifica a
realizarse en cada uno.
Tamano no menor de ocho (8) metros  Tamafo no menor de ocho (8) metros
por tres (3) metros por cada mil por tres (3) metros por cada mil
Cargay quinientes {1,500) metros cuadrades  quinientes (1,500) metros cuadrados
descarga de area Druta de piso o fraccién de la  de area bruta de piso o fraccion de la

misma en exceso de doscientos (200)
metros cuadrados.

misma en exceso de quinientos (500)
metros cuadrados.

Fuentes: Reglamento de Zonificacién (Reglamento de Planificacion Num. 4), Junta de
Planificacién; Reglamento de Ordenacién de! Municipio Auténomo de Caguas.
La calificacion apropiada al componente residencial del proyecto segin propuesto
es la de Uso Residencial Cuatro (UR-4). Este distrito de densidad poblacional
intermedia se establece para clasificar dreas residenciales desarrolladas o que
puedan desarrollarse y en donde se permitiran diferentes tipos de viviendas en

solares de doscientos cincuenta (250) metros cuadrados o mas.

Los usos permitidos en este distrito incluyen casas de una o dos familias, casas en
hilera y casas patio, casas de apartamentos, y otros usos mediante excepcién, El
tamafio minimo de solar para casas individuales o casas patio es de doscientos
cincuenta (250) metros cuadrados, v 125 metros cuadrados en caso de casas en

hilera.
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3. AREA DESARROLLABLE

Como se sefialara en la seccién anterior, bajo la calificacidn actual de gran parte del
terreno (distrito RA-3), se permite desarrollar en cada uno de los solares, proyectos
de caricter industrial de menos de 15,000 pies cuadrados. El tamafio minimo de las
parcelas en este distrito es de veinticinco (25) cuerdas, aunque el Reglamento de
Ordenacion de Caguas permite solares con cabidas menores a través de una solicitud
de variacién®. Por otro lado, en los sectores calificados como distrito RCR-2 no se

permiten los usos industriales.

Debido a esto, se propone una califtcacion de distrito Ul-1 para los componentes
industriales del proyecto. Este distrito permite una variedad de usos industriales, y
algunos usos comerciales mediante excepcidén. El tamafio minimo del solar en este
distrito es de 800 metros cuadrados. El area de ocupacidén permitida es de 75% del
solar, y el 4rea bruta de piso permitida es de 450% de éste. De acuerdo con la
parcelacién propuesta para los terrenos (ver seccion 1. Descripcion del Proyecto),

las cuatro parcelas del proyecto se desglosan de la sigutente manera:

» Parcela A — 16.06 cuerdas a desarrollarse en seis (6) solares y una via de acceso;
» Parcela B — .09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar;

= Parcela C —4.05 cuerdas, a desarrollarse en dos (2) solares;

» Parcela D — 1.09 cuerdas, a desarrollarse en un (1) solar; v,

v Parcela E —45.04 cuerdas, a desarrollarse en veinte (20) solares.
Por tanto, el desarrollo maximo a permitirse en dichas parcelas, basadas en un area

bruta de piso de 450% del solar, es la siguiente:

= Parcela A - 284,049.69 metros cuadrados, 6 3,055,920.19 pies cuadrados;
* Parcela B — 19,278.59 metros cuadrados, & 207,406.78 pies cuadrados;
» Parcela C— 71,361.45 metros cuadrados, & 770,639.89 pies cuadrados;

3 Nota: La informacion en este documento sobre la clasificacién y calificacién del suelo del proyecio propuesto Industrial
fue provista por el cliente. Los mapas de clasificacién y calificacion del suelo que acompaiian este documento fueron
realizados utilizando a base geogréfica original del Plan Territorial de Caguas (1998), la cual se encuentra desplazada
en relacién a la ubicacién de las coordenadas. Por tal razén, se pueden encontrar discrepancias entre los mapas v la
informacién provista. Para verificar la clasificacién y calificacion exacta y actualizada de los terrenos del proyecto
propuesto, favor de contactar a la Oficina de Crdenacion Territorial del Municipio Auténomo de Caguas.
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* Parcela D —284,049.69 metros cuadrados, 6 3,055,920.19 pies cuadrados; v,

» Parcela E - 796,612.58 metros cuadrados, 6 8,570,276.78 pies cuadrados.

No obstante, dadas las condiciones de los terrenos, el 4drea que es efectivamente
desarrollable suma cerca de 1.5 millones de pies cuadrados: 1,283,486 pies
cuadrados en la Parcela A (42%) y 207,406.78 pies cuadrados en la Parcela B. Es
importante destacar, sin embargo, que este espacio desarrollable corresponde a la
cabida de los terrenos del componente industrial del proyecto (67.33 cuerdas), y
desarrollando el maximo de drea bruta de piso permitida (450%). Estos estimados
no toman en cuenta los terrenos necesarios para vias de acceso, los patios requeridos
para cada solar, ni los espacios a destinarse a estacionamiento o estructuras
accesorias. Por otro lado, el tamafio del desarrollo dependerad del comportamiento
de la economia, y del potencial del mercado industrial en el drea de mercado

identificada para el desarrollo propuesto.

El anéalisis de area desarrollable no se realizd para el componente residencial. Para
estos terrenos, se tomod el desarrollo residencial propuesto y se asigné un distrito

apropiado a dicho desarrollo.

Es importante destacar, finalmente, que los distritos residenciales e industriales se
utilizan usualmente para calificar terrenos en dreas clasificadas como suelo urbano.
Por tanto, seria necesario lograr dicha clasificacion en los terrenos del proyecto
propuesto, en lugar de la clasificacién de suelo ristico de la propuesta actual de la
Revisidn Integral del Plan Territorial. Esto requerird la incorporacion del proyecto

propuesto parte del Municipio en el Plan.
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4, AREA DE MERCADO

El drea de mercado identificada es el 4rea correspondiente a la Regién Central Este,
segin definida por la Junta de Planificacion y por la Compafifa de Fomento
Industrial (PRIDCO, por sus siglas en inglés). La ciudad de Caguas es la cabecera
de una de las regiones establecidas por la Junta de Planificacidn, conocida como la
Region Central Este, compuesta por siete (7) municipios del interior este de Puerto
Rico. Estos municipios son: Aguas Buenas, Aibonito, Caguas, Cayey, Cidra,
Gurabo y San Lorenzo. Para la Compafiia de Fomento Industrial, la Regién Central
Este se compone de 11 municipios, los cuales incluyen Jos 7 identificados por la
Junta de Planificacién y los municipios de Juncos, Humacao, Las Piedras y

Naguabo.

Para efectos de este estudio, se considerard como 4rea de mercado fa Region Central
Este segiin definida por la Compafiia de Fomento Industrial, ya que ésta incluye més

municipios que la Regién Central Este definida por la Junta de Planificacidn.

Caguas es considerado cabecera de la Regidn por tener la mayor concentracion de la
poblacién, actividad econdmica y provision de servicios de la Region Central Este.
Ademdas, en Caguas, cerca del drea propuesta para el desarrollo, se encuentran
localizados varios parques industriales de PRIDCO. Ver mapa de la Regién Central

Este en la pagina 22.
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4.1, Caracteristicas sociocecondmicas def area de mercado

A continuacién se presentan algunas variables que reflejan el comportamiento
socioeconémico de los municipios que componen el drea de mercado, o Regidn

Central Este.

4.1.1  Poblacién vy proyecciones demogrificas

El 4rea de mercado cuenta con una poblacién de 517,615 habitantes (Ver tabla en la
siguiente pagina). Se espera que para el 2015, la regién cuente con 573,182
habitantes, un incremento anual promedio de 0.7 por ciento. Esto representa un
estimado timido considerando que la tendencia de crecimiente de la regidn en las
altimas dos décadas. La regién, durante [a década entre 1990 y el 2000 tuvo un
crecimiento poblacional de 1.1 por ciento anual, siendo esto un poco méas que el
total para Puerto Rico, el cual fue sélo de 0.9 por ciento. Caguas, con 140,502
habitantes o el 27.1 por ciento de la poblacion del area de mercado, en el 2000 sdlo
registrd un crecimiento anual promedio de 1.0 por ciento. Cidra fue el municipio de
la regiéon con el mayor crecimiento anual promedio (1.4%), seguido por los
municipios de Gurabo, Humacao y Las Piedras, los cuales crecieron a un ritmo
anual de 1.3 por ciento. El Municipio de San Lorenzo sélo crecié 0.7 por ciento

anualmente.

Aunque se espera que la poblacion del municipio de Caguas crezca solo 3.4% en
total durante los préximos 20 afos (2005-2025), la poblacion de la Regién y Puerto
Rico creceran a un ritmo mucho mas acelerado que el de Caguas durante el mismo

periodo, con 9.0% y 6.3% respectivamente.
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Poblacion en la Region Central-Este y Puerto Rico 1970-2000, y proyeccion hasta 2025

Municipio 1990 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Aguas Buenas 25424 29,032 30,510 31,748 32,740 33 540 33.881
Aibonito 24,971 26,493 27,111 27,559 27,967 28,194 28,455
Caguas . 133,447 140,502 143,844 145893 147,331 147,932 148,682
Cayey 46,553 47,370 48,172 48,580 48,908 48,950 49,237
Cidra 35,601 42,753 45697 48,342 50,568 52,552 53,381
Gurabo 28,737 36,743 39,771 42564 44910 47,130 47,860
Humacao 55,203 59,035 62,313 63,284 63,852 64,250 64,200
Juncos 30,612 36,452 38,916 41,085 42,928 44,836 45,488
Las Piedras 27,896 34,485 37,121 39,502 41,444 43,166 43,774
Naguabo 22,620 23,753 24,439 24,943 25,345 25587 25792
San Lorenzo 35.163 40,997 43,360 45,445 47,189 48,720 49,383
Region Central-Este 466,227 517,615 541,254 558,945 573,182 584,657 590,223
Puerto Rico 3,502,037 3,808,610 3,920,885 4,022,446 4,095,642 4,149,231 4177,077

Fuente: Junia de Planificacion

4.1.2  TIngreso Familiar Mediano

En el 2000, el ingreso familiar mediano® (IFM) en el area de mercado presentd una
mejoria con respecto a la década anterior. Siete de los once municipios tenian en
2000 valores por debajo del total de Puerto Rico. Durante el 2000, Caguas
($19,321) continlia sobresaliendo en las cifras de ingresos, en comparacion con los
municipios del drea de mercado, v también con cifras superiores a las de Puerto
Rico ($16,543). Los municipios de Gurabo ($18,538), Cidra ($17,262) y Humacao
(816,652) reflejan un 1IFM mucho mayor que el de Puerto Rico. Sin embargo, atin
cuando todos los municipios de la regién han reflejado mejoria a través del tiempo,

San Lorenzo y Naguabo continilan siendo los municipios mas rezagados.

®Ingreso familiar mediano {la mediana, como se le conoce en el campo de la Estadistica) se refiere al valor
central de (que divide en dos partes iguales) la distribucién (todos y cada uno de los valores) de los
ingresos familiares en cada municipio. Se utiliza en vez del promedio, pues éste tiende a encubrir las
diferencias en los extremos de la distribucién (ingresos muy altos y muy bajos), mientras la mediana
refleja mejor la realidad, cuando existen dichos extremos.
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Ingreso Familiar Mediano, 2000

£19.321

Gurabo $18,538

Cidra $17.262

Humacao 516,652

ruero o [ ITTEITATERLNACIEEARAIEAINLT svosee

Las Piedras

516,408

Cayey £15,939

Aibonito 514,676

Juncos 514,872
Aguas Buenas $14,662

San Lorenzo 514,238

Naguabo 512,057

T T

3 $5,000 §10,000 $15,000 §20,000

Fuente: Negociado Federal del Censo. Censo de Poblacian y Vivienda, 2000.

4.1.3 Empleo y desempleo

En términos generales, la tendencia en las cifras de desempleo en Caguas indica que
se ha mantenido un patrén similar al de Puerto Rico desde el afio 1983, tiempo de
recesion en la economia en general. En 1983, el desempleo en Caguas alcanzd una
cifra significativamente alta, 28.8 por ciento, superando la alta tasa de desempleo de
Puerto Rico, que era de 23.4 por ciento. En el 2000, la situaciéon ha cambiado
sustancialmente. Segun el Negociado Federal del Censo, la tasa de desempleo en
Caguas fue de 16.2 por ciento, menor a la del area de mercado (18.5%) y la de
Puerto Rico (19.2%)

4.1.4  Composicion industrial

A abril de 2004, 1a Regién Central Este genero 119,189 empleos, el 11.47 por ciento
de los empleos en Puerto Rico. De éstos, el 39.0% de los empleos de la Regién se
concentraron en Caguas. (Ver siguiente grifica) La mayoria de estos empleos se
distribuyeron en los sectores de comercio, servicios y manufactura. En Caguas la

manufactura es el sector industrial mds importante en cuanto a generacién de
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empleos, contribuyendo 15.08% de la base econdémica municipal. Esta proporcion
es 34.0% superior a la de Puerto Rico. Por su parte, en la Regiéon de Caguas, la
manufactura generd 23.08 por ciento de los empleos, superando la proporcién de

Puerto Rico por un 110.0% (Ver préxima grafica).

Distribucion del Empleo en la Regién Central-Este, 2003

San Lorenzo
4% _\ Aguas Buenas

%
i Aibgnito
5%

Naguabo
2%

tas Piedras
&%

Junces

Caguas
35%

Cayey
10%

Fuente: Departamento del Trabajo y Recursos Humanos

Una de las caracteristicas mas notables de la distribucién del empleo por sector
industrial en el Municipio de Caguas es el alto porcentaje de los empleos en el drea
de servicios. De acuerdo a los datos de 2004 provistos por el Departamente del
Trabajo y Recursos Humanos, el 34.7 por ciento de los empleos en el Municipio
fueron generados por este sector. Esta cifra es similar a la que se registrd en todo

Puerto Rico (34.8%).

Los sectores de manufactura y de administracién publica han reducido la cantidad
de empleos generados. Atn asi, el aumento en la cantidad de empleos adicionales

creados por los sectores de servicios y el comercio, sobre todo el detal, han servido

Estudios Técnicos, Inc. Pagina 26
26 OCTUBRE 2006



Estudio de Mercado y Viabilidad Pargue Indusirial en Caguas .
Bairoa Development Corp Informe Final Revisado

para contrarrestar los efectos de la pérdida de empleos en los sectores antes

mencionados.

Empleo por sectores industriales, 2005

Sector o Industria Caguas Regién PR CL. Cl.'.

Caguas Region

Agrlcultura 205| 1,003 11,017 0.43 0.79

e . Minenmal: 7 32es 62l A2 T 06I 0

Electrlmdad Agua y Gas 623 1,239 15,043 0.95 0.72
' Construccién| 1,990| 6,667 67,156 068  0.86]

Manufactura 6,808| 28,109 116,727 1.34 2.10

~ Comercio Al Por Mayor| 1,999 2624| 32862 140 070

Comercio Al Detal| 8,876 17,766 131,710 1.55 1.18
~ Transportacién y Almacenamiento| 444  889| 23380] = 0.44 0.33
Informacion 348 613 22, 684 0.35 0.24
i Fianzay Seguros| 703 1,733| 31,952]  051] 047
Blenes Ra;ces, Renta o Arriendamiento 1,010 1,472 15,384 1.51 0.83

~ Servicios Profesionalesy Técnicos| ~ 1,022| 1556 28512 082 048

Gerencia de Compaiiias y Empresas 395 395 11,412 0.80 0.30

Servicios Administrativos y Desperdicios Solidos| 2,722| 5387| 66,541 = 0.94 0.71
Servicios Educativos 3,497 8,348 82,383 0.98 0.88

Servicios de Salud y Asistencia Social| 4519] 11,814 81752 127 126

Arte Entretenimiento y Recreacién 60 258 6,222 022 036

: Alojamiento y Servicios de Alimentos| 2,757| 5817| 65201 097 078
Otros Semc:os Excepto Administracién Piblica _ 697 1,333 19, 110 0.84 0.61
7 " Administracion Publica| 6,262 18996 206,423| = 070 080
Otros 169 214 1,572 2.47 1.19
Total| 45,137|119,188| 1,038,259 1.00 1.00

CL: Cociente de Localizacion: Especiaiizacion relativa de la regién en dicha industria: 1.00 = igual a PR;
>1.00 = mayor a PR; <1.00 = menor a PR.
Fuente: Negociado de Estadisticas del Trabajo, Compaosicion Industrial por Municipio, abril 2005. Estimados
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5. TENDENCIAS EN EL MERCADO INDUSTRIAL

5.1 Tendencias en Estados Unidos

En esta seccion se presenta un resumen de las tendencias actuales en el mercado de
instalaciones industriales de Estados Unidos’, segiin informacién de ULI (the Urban
Land Institute).

» Los parques industriales, se caracterizan mayormente por tener actividades de
almacenaje y distribucion, mas que de produccion.

s Muchos de los edificios nuevos han sido disefiados y construidos de acuerdo a
las especificaciones de sus usuarios, quienes son los duefios de los edificios.

s Debido a la detallada automatizacién necesaria en las actividades de almacenaje,
hoy dia los edificios de almacenaje diseflados son diferentes a los que se
censtruian en el pasados.

¢ Negocios locales que usualmente combinan usos de ensamblaje liviano con
funciones de distribucién y almacenaje en una misma facilidad, no requieren de
instalaciones con disefios complejos y lujosos.

e Una facilidad que pueda ser expandida o reconfigurada fécilmente para
acomodar las necesidades del inquilino es preferida entre ambos inversionistas y
usuarios.

" El espacio industrial se clasifica en tres categorias principales: Manufactura, Research & Development
(R&D) y Distribucién y Almacenaje.

® Algunas de las caracteristicas més importantes de estos edificios son:

(1) edificios con 100,000 pies cuadrados ¢ més son comunes; al igual que un edificio de 300,000 pies
cuadrados tampoco es poca usual,

(2) estructuras altas en forma de cubo, tienen al menos 24 pies de altura, con capacidad de extenderse a los
32 pies,

(3)las capacidades tecnoldgicas de un edificio son muy importantes. Hoy en dia las instalaciones de
almacenaje y distribucién estin automatizadas y gobernadas por el principio de *“just-in-time inventory
control™,

(4) pisos de concreto de alta duracién son instalados para acomodar sistemas de apilamiento més altos y
paletas mds pesadas, ¥

(5) los planes del terreno proveen para un radio mas amplio y vallas de estacionamiento més largas para
acomodar camiones mds grandes.
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o Debido a los altos costos de reconfigurar o remodelar instalaciones de alta
tecnologia para nuevos usuarios, el absorber espacio vacante por instalaciones
dedicadas a la manufactura, o lo que se conoce como Research & Development
(R&D), toma maés tiempo que absorber que espacio de almacenes.

52 Analisis de Informacidén Secundaria

En esta seccidén se presenta un resumen de una encuesta realizada por la compariia
Consultec, Inc. en el afio 2002 y una serie de entrevistas a informantes clave de las
industrias farmacéutica, plasticos y metales, logistica y transportacion, dispositivos
médicos, telecomunicacion e informética, entre ofras, realizadas por Estudios
Técnicos, Inc. en 2000, 2002 y 2006. La encuesta examiné las necesidades para
facilidades de uso industrial liviano, distribucién y almacenaje en el area de
mercado de un desarrotlo de un Parque Industrial Multiusos. El anélisis estd basado
en una muestra de 83 empresas. Por su parte, las entrevistas a informantes clave
tenfan como propésitos principales entender la estructura de la industria, evaluar su
potencial de eslabonamientos a otros sectores e identificar sus necesidades de
infraestructura, recursos humanos y espacio, entre otros. Se utilizan ambas fuentes
secundarias como marco de referencia en la determinacién de las amenidades que el
parque industrial debe tener.

e Muchos de los entrevistados evaluaron como exceiente las facilidades que
ocupan actualmente, el acceso inmediato a las vias principales, servicios de
apoyo, y areas de estacionamiento. Por otro lado, la mayoria de los encuestados
expresaron su insatisfaccion con relacion a la carencia de control de accesos,
estacionamiento para visitantes y la congestién de tréafico.

¢ La mitad de los encuestados informd que se reubicarian para expandir
operaciones, casi una cuarta parte informd que se reubicaria para adquirir
facilidades propias, y aproximadamente una quinta parte indico que se
reubicaria para mejorar su distribucion y servicio.

e Mais de la mitad de las empresas indicaron no requerir de infraestructura técnica
especializada. De los entrevistados que informaron requerir de infraestructura,
mas de una cuarta parte indicd requerir plantas de energia eléctrica. Casi una
quinta parte de los entrevistados indicd que requeriria facilidades para
disposicién de desperdicios s6lidos.
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Los informantes de la industria farmacéutica, en particular, recalcaron la
importancia del abastecimiento y calidad de agua potable.

» Mas de una cuarta parte de los encuestados indic6 que aceptaria comprometerse
con un contrato de diez afios.

e La mayor parte de las empresas estdn ubicadas en edificios independientes y de
su propiedad. El nimero promedic de pies cuadrados que necesitaria cada
encuestado para establecer su empresa, fue de 30,595 pies cuadrados por
empresa.

e El 4rea de estacionamiento para visitantes y empleados y el acceso inmediato a
vias principales fueron atributos evaluados como extremadamente importantes
en el desarrollo y construccién de los parques multiusos. Se destacd ademas la
importancia de la seguridad, con una preferencia por la vigilancia las 24 horas
del dia y el control de acceso.

e En la evaluacién de estos atributos en relacién a las facilidades actuales de las
empresas entrevistadas, el acceso inmediato a vias principales se evalué como
excelente y en segundo lugar los servicios de apoyo (gasolina, correo, etc.).

e Los servicios de apoyo {cafeterias, banco, correo, entre otros), aunque reciben
una evaluacion de menor importancia para el proyecto propuesto, estdn
disponibles en las areas periféricas donde ubica la empresa y son evaluados
como excelentes.

5.3 Factores Importantes a Considerar en el Desarrolio de Espacio Industrial

Segin varias entrevistas realizadas a informantes industriales clave, los sigujentes
factores juegan un papel importante a la hora de estimar la demanda futura por
espacio industrial.

5.3.1 Infraestructura

Es crucial tener acceso a una infraestructura adecuada en un parque industrial. Al
comunicarnos con las agencias de gobierno encargadas de la infraestructura de la
zona en donde se llevard a cabo el proyecto, los resultados fueron positivos. En
términos de la electricidad disponible, el terreno tiene acceso a lineas de 115 kv y 38
kv. Ademés, hay una subestacién de 38 kv propuesta para el 4rea.
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Para un proyecto de este tipo es necesario solicitar la cantidad de electricidad y
agua, previo a la determinacién final del mejor uso del terreno, considerando que en
ocasiones sucede que a pesar de que hay la infraestructura disponible, a la hora de
construir la facilidad y directamente acceder estas infraestructuras, las mismas estdn
siendo utilizadas por otras personas o entidades.

5.3.2 Accesos 2 kas principales vias de trinsito

Uno de los aspectos més importantes a tomar en consideracién para el desarrollo de
una facilidad industrial, es identificar la disponibilidad de vias de acceso principales
al terreno.

Los inquilinos necesitan rapido y cémodo acceso a otros municipios, considerando
que en ocasiones la produccion de las empresas que usualmente se ubican en un
parque industrial, depende de materia prima ubicada en otros municipios o regiones,
0 necesitan transportar su producto terminado 0 materia prima a otros municipios o
regiones.

5.3.3 Disponibilidad de usos complementarios

Otro patrén identificado a través de las entrevistas a informantes clave, son las
combinaciones en parques industriales, las cuales sirven de atraccion a los
inquilinos.

Un e¢jemplo de estas nuevas tendencias son parques industriales con una compaiita
principal que se encuentra ubicada en el centro del parque, y que en sus 4reas
circundantes ubican otras manufactureras o compafifas que le ofrecen servicios a esa
compafiia central, asi como a otros clientes. La ventaja de esto es que la compaiifa
central tiene el acceso directo a su suplidor de servicios, lo que resulta en una
disminucién significativa de sus costos operacionales.

5.3.4  Instalaciones “Built to Suit”

Las instalaciones “built to suit”, se definen como instalaciones industriales
desarrolladas con el disefio y las necesidades especificas del inquilino que las
ocupard. En el caso de Puerto Rico, el tipo de inquilino que usualmente tiene
necesidad por este tipo de espacio son las manufactureras y farmacéuticas.

La razén por la cual surge la necesidad de este tipo de espacio, es que usualmente su
produccion requiere de equipo de trabajo de alto costo y especializado. En este tipo
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de casos, se recomienda al desarrollador o inversionista, conseguir el inquilino, para
luego desarrollar las instalaciones segin sus necesidades y estipulaciones.

5.4 Parques industriales

La Compafiia de Fomento Industrial (CFI) ahora PRIDCO cuenta con 1,209.78
cuerdas de terrenos destinados para usos industriales en la Regién. De éstas,
1,062.20 cuerdas ocupadas actualmente, mientras que aproximadamente el 10 por
ciento se encuentran vacantes. La mayor cantidad estos terrenos estan localizados

en Caguas (323.90 cuerdas).

En cuanto a los edificios disponibles, en la regién, CFI cuenta con un inventario de
197 edificios, lo que representa un total de 5,629,130.13 pies cuadrados, de los

cuales el 92.6 por ciento se encuentran ocupados.

Parques Industriales en la Regién Central-Este, 2004
Parques industriales en la Region Central-Este

Compaiiia de Fomento Industrial

Terrenos Terrenos Terrenos ) o
Municiplo adquiridos utilizados vacantes Total !)Ies cuadrados /n de. .
edificios industriales  ocupacidn
(cuerdas) (cuerdas) {cuerdas)
Aguas Buenas 18.84 18.84 1] 218,543.74 86.2%
Aibonito 51.60 28.36 23,24 335,965.03 71.7%
Caguas 323.90 306.27 2.16 1.543,448.15 88.5%
Cayey 94.73 94,73 0 421,853.03 100.0%
Cidra 80.28 7311 0 291,084.07 93.6%
Gurabo 47.86 4561 0 266,344.00 100.0%
Humacao 228.59 173.91 55.68 853,952.10 82.0%
Juncos 142.26 136.66 56 508,548.29 100.0%
Las Piedras 91.59 91.59 0 395,827.26 100.0%
Naguabo 87.50 27.36 40.14 349,172.90 86.2%
San Lorenzo §1.63 59.52 1.54 444,391.56 89.2%
Regién 1,209.78 1,062.20 128.36 5,629,130.13 92.6%
Fuenie: PRIDCO
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55 Espacio Industrial en Caguas

En el municipio de Caguas, PRIDCO cuenta con un inventario de 54 edificios, con
un total de 1,543,448.15 pies cuadrados de espacio industrial. El por ciento de
ocupacion esta cerca del 98.5 por ciento. Por otro lado, la inversion aproximada en
edificios asciende a $16,331,234.  Actualmente, PRIDCO tiene programada la
construccion de un edificio de 24,000 pies cuadrados en un solar de 4.08 cuerdas
ubicado en el parque industrial L-307-0-66 en el Barric Cafiabon, en la Carretera
PR-156.

En cuanto a terrenos, PRIDCO cuenta con 323.90 cuerdas de terrenos en Caguas, de
los cuales se han utilizado 306.27 cuerdas. Los terrenos vacantes (2.16 cuerdas)
corresponden a un solar donde estd ubicada una planta de tratamiento actualmente
que se encuentra en desuso. PRIDCO ha invertido aproximadamente $7,240,000 en

los terrenos antes mencionados.

También existe una oferta privada de espacio industrial que excede los 50,000 pies

cuadrados y que esté virtualmente ocupada en su totalidad.

Por otro lado, PRIDCO ha vendido alrededor de 924,903.69 pies cuadrados o el
58.8 por ciento de los edificios ubicados en Caguas. En cuanto a los terrenos, el 70.7

por ciento ha sido vendido.
5.5.1  Consultas de ubicacién

En el area de mercado se encontraron catorce (14) consultas de ubicacién, de las
cuales seis eran proyectos localizados en Caguas, tres en Juncos, dos en Aguas
Buenas, uno en Cayey, otro en Cidra y uno en San Lorenzo. Del total de consultas,
se encontraron cinco proyectos industriales en Caguas, Cayey, Juncos y San
Lorenzo. Particularmente, en los municipios de Caguas y Juncos se sometieron dos
consultas para parques industriales (Ver tabla en la pagina sjguiente). Las otras

consultas se referfan a proyectos mixtos, los cuales inclufan un componente
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industrial, transacciones de terrenos para usos industriales, o zonificados como

industriales.
Consuitas de ubicacion en el area de mercado
Municipio Tipe de proyecto Descripcion Localizacion Status
PROYECTO MIXTC OF GFICINAS ¥ TALLERES DE 15,434 PIES CUADRADOS CARR 794 KM 0.1, BO. RESUELTO. MANTENER
AGUAS BUENAS  PROMIXTO EN FINCA DE 0.8774 CUERDAS. CAGUITAS EN SUSPENSO
PROYECTO MIXTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 800 APARTAMENTOS
AGUAS BUENAS  PROSMIXTO ¥ INDUSTRIAL DE 6 SOLARES PARA USOS INDUSTRIALES EN FINCA DE  CARRL PR-156, BO. BAIROA  RESUELTC. DENEGADO
149.53 CUERDAS,
ChcUAs NDJUR PROYECTC INDUSTRIAL DE 10 SOLARES DE 6,000 METROS CUADRADDS  AVE. JOSE GARRIDO, BO.  RESUELTO. ARCHIVAR
EN FINCA DE 58.8045 CUERDAS. CATABONCITS SIN PERILICIO
PROYECTOD MIXTO 4N AREA COMERCIAL DE 12,650 ¥ UN AREA
CAGUAS PRO/MIXTO INDUSTRIAL DE ALMACENES DE 20,500 PIES CUADRACOS DE UN FINCA o PR-1 KM, 28.2, BO. RIO :ﬁg’?&a\j" ONE( ;‘”E"‘“
DE 5.00 GUERDAS,
PROYECTO COMERCIAL CONSISTENTE £N 4 EDIFICIOS COMERCIALES
CAGUAS COMJLOCALES CON AREA TOTAL DE 55,790 PIES CUADRADOS DE CONSTRUCCION EN Eiﬁ‘:; ESQPR # 175, B0. RIO :i';?éAEiCJI GEN(;'”EVA
FINCA DE 4,565 CUERDAS ZONIFICAGA UT-1
cAGUAS TRANVENTA TRANSACCICN PARA Lk VENTA. OF PREDIC DE TERRENO CON CABIDA DE 00 oc v o oo oo, PENDIENTE (NUEVA

45,8836 CUERCAS ZONIFICADA E-INE

TRANSACCION DE TERRENO MEDIANTE La COMPRA Y UBICACION DE
CAGUAS SER/ORIC_G PROYECTO GUBERNAMENTAL DE 65,237 PLES CUADRADOS EN PREDIC DE

TERREND OE 2.5 CUERDAS ZONIFICADAS Ui-1

TRANSACCION DE TERRENG MEDLANTE COMPRA ¥ UBICACION DE
CAGUAS INS/ESCY PROYECTO INSTITUCIONAL DE 255,135 PIES CUADRADOS EN PREDIO DE  PR-196, BO. BAIROA RESUELTQ, APROBADD

TERRENC DE 21.3164 QUERDAS.

PROYECTO INDUSTRIAL PARA SEIS (6) LOTES INDUSTRIALES EN FINCA  CARR. PR-52 KM, 35.4, BO. RESUELTO. MANTENER

RADICACION)

CALLE PADIAL & AVE JOSE ARCHIVA. FALTA DE
MERCADO, CAGUAS PUEBLO  INTERES

CAYEY [ND/URE

DE 199,53 CUERDAS. VEGAS EN SUSPENSD
PROYECTO RESIDEMCIAL, COMERCIAL, INDUSTRIAL, INSTITUCIONAL Y CARR. 1, KM, 50.5, BO.
CIORA PRO/MIXTO OTROS EN VARIAS FINCAS QUE TOTALIZAN 225 CUERDAS EN AREA EEATR.I:_; LT RESUELTO. SUSPENSD
ZONIFICADA R-0
JUNCOS IND/URE PROYECTO INDUSTRIAL EN FINCA DE 8.3555 CUERDAS, CARR, 935, BQ. CEIZA NORTE RESUELTO. DENEGADD
TRANSACCIO PARA LA VENTA DE PREDIC CE TERRENO CON CABIDAS DE PR 21 KM 243, BO. CEI8A RESUELTC. AUTORIZA
HUNCOS RAN/VENTA 69520 ¥ 8.1271 CUERDAS ZONIFICADAS 11 NORTE TRANSACCION
JUNCOS IND/SOLARES PROYECTO INDUSTRIAL CONSISTENTE EN 26 SOLARES PARA SO CARR 946 KM 0,5, BO. GURABO SE REAFIRMA
& INDUSTRIAL EN UNA FINCA DE 77.6784 CUERDAS ZONIFICADAS A-1 ABAIQ DENEGACION
SANLORENZO  INDJCANTERA PROYECTO INDUSTRIAL DE UM CANTERA EN FINCA DE 25.00 CUERDAS. e PROLES I 10 1149, RESUELTO, MANTENER

B0, CERRO GORDO EN SUSPENSO

Fuente: Junta de Pianificacion.

5.6 Industrias en el area de mercado

Relacionado con €l tipo de industrias que encontramos en la regién y que son
patrocinadas por PRIDCO, sobresalen las industrias que se dedican a la preparacién
de quimicos, formacos y ofras sustancias relacionadas. Se encontraron 40 industrias
de este tipo, de las cuales 12 se encuentran ubicadas en Humacao y otras 10 en
Caguas (Ver tabla en la proxima péagina). Los productos fabricados de metal
representan el tipo de industria que con mayor frecuencia se encuentra en Caguas.
Similar ocurre con los instrumentos y equipos Opticos, médicos y quirirgicos. En
Caguas se encontraron cuatro de cinco centros de distribucién internacional,
particularmente por la centralidad de la localizacién del municipio respecto a la

region.
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De la siguiente tabla se desprende que de las industrias vinculadas a los clusters
seleccionados por PRIDCO: productos farmacéuticos, equipo de distribucion
eléctrica, instrumentos y materiales médicos, instrumentos y productos
relacionados, componentes electrénicos y accesorios, y equipo eléctrico y
electrénico estdn debidamente representadas en la regién, particularmente en

Caguas y en Humacao.

Tipo de industrias auspiciadas pr PR Central-Este
T
o]

§ o g o g

a 2 @ ol|wlB|2|5] &

s|S|S|2|e|8|8)8|a|S|2]| &

Jla|lo|>|sl|k E|ln|Dc| O
sIc Tipo de industria 2z|I8|18|5|8 1212|528 &
00 |Non-manufacturing 1012 1121 e
20 |Food and kindered products 111171115211 2|12|2| 24
21 |Tabacco products 1 i
22 |Textile mill products 1 1 2
23 |Apparel and other textile products 112]19]2(2 11111 23 ¢
24 |Lumber and wood products 1 2( 3
25 |Furniture and fixtures 3 9 1] 1 1 3| 18°
26 |Paper and allied products 1 1 111 4
27 |Printing and publishing 1 311131233 1 16
28 [Chemicals and allied products 10100 2|3|5)12|1|5|2|2]| 43 |
30 |Rubber and miscellaneous plastics products 41213 1121 2 2] 16 :
31 [Leather and leather praoducts 11 1
32 |Stone, clay, glass and concrete products 411 2 2 9
33 [Primary metal industries 211 1 4
34 |Fabricated metal products 13 413 2| 22
35 |Industrial machinery and equipment 5 1 21 8 |
36 |Efectronic and other electrical equipment 113 214 112(2] 15
37 |Transporiation equipment 113 1 =Bl
38 |Instruments and related products 11622 al1|s5]1]1] 22
39 |Miscellanecus manufacturing industries 2 1 1 4
40 |Export service industries 4 (11111 8

el 69 sl 2a 23] 26111 20] 926 257

Fuente: PRIDCO, 2004.

57 Necesidad de espacio industrial

La demanda de espacio industrial estd determinada por los empleos a ser generados
por sector industrial y las necesidades de espacio por empleado para cada uno de

éstos. En el caso del Municipio de Caguas, por considerarse aquél que ha podido no
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sélo retener pero también aumentar la actividad y el empleo de manufactura, se
proyecta una demanda futura de aproximadamente 3.4 millones de pies cuadrados,
segin sus proyecciones de empleo para el 2015. Esta demanda toma en
consideracién la actividad adicional que las iniciativas regionales de INTECO deben
generar. Ya que el inventario de espacio industrial actual y proyectado (CFI vy
privado) esta cerca de 1.6 millones de pies cuadrados, se proyecta una necesidad de

1.8 millones de pies cuadrados.

Estimado de Demanda de Espacio Industrial: Municipio de Caguas, 200-2015

de 0 de elo 090 000 pleado Ratro Ay ado

Industrial| il S = :
Construccion 873 2,576 260.00 95.00% 273.68
Manufactura 6,493 6,225 530.00 95.00% 557.89
Transp. Comun.
Utilitidades, 1,508 1,880 250.00 95.00% 263.15
Comeruo al Por Mayor 1,407 2,359 530.00 95.00% 663.16
. Total 10,281 13,041 432:00 95°00%] 45474
P Bruto D bucio por to Bruto
pleo po ateqoria ge PO gde 4 PO
ge O de elo aca d pDieado DIeo alio eraa
Industrial i T . e ey
Construccion 5.00% 288.08 29.86% 0.1900 8,276.40
Manufactura 5.00% 587.26 33.51% 0.2300 10,018.80
Transp. Comun.
Utilitidades 5.00% 277.01 14.19% 0.18006 B,276.40
Comercio al Por Mayor 5.00% 698.06 22.04% 0.2600 11,325.60
: -Total| 5.00%} 4788771 7 100.00% 0.2180 7710,140.19
D ado pleado P 0 e 0 P omod
pleo po go F0 pied P do D do 0
gde O de elo [ D 0 0
Industrial | o : R e E
Censtruccion 28.73 25.00% 5,131 1,283 44.65
Manufactura 17.08 100.00% 5,826 5,826 341.46
Transp. Comun.
Utilitidades 29.88 100.00% 2,438 2,438 81.860
Comercm al Por Mayor 16.22 100.00% 3,787 3,787 233.41
 Totail 2450 | “77:60% 17A81 ] 13838 Tz
D Dedicada P Dedicado evo ado 0 ao
ge 0 D de d O P
DIe0 PO diedo e e O d U U d O U e O
Qe D de elo 1 000 000 0
Construccién 369,510 11.91 257,600 32.73 111,910
Manufactura 3,421,069 318.26 1,596,830 23.20 1,824,235
Transp. Comun.
Utilitidades 675,346 26.08 564,000 55.52 111,346
Comercro al Por Mayor 2,643,557 70.07 1,515,304 163.34 1, 128 253
SFotalfi 7409, A2 | 4263z 39333 274 BD-’ L2 786 499

Fuente Negoclado de Estadisticas del Trabajo Comp051c;16n Industr1a1 por Mummplo 2004; Estlmado de
Estudios Técnicos, Inc.

Claramente, el mercado no podria absorber el 4rea desarrollable méxima de los predios

sujeto de estudio (15,660,163.83 pies cuadrados). No obstante, el mercado si posee la
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capacidad de absorber aquella 4rea que es efectivamente desarrollable, de manera inmediata
o con variaciones menores de zonificacidn: 100% de la parcela B (207,406.78 pies
cuadrados en suelo urbanizable) y 10% de la parcela A (305,592.02 pies cuadrados en suelo
urbano) ¢ aproximadamente 500,000 pies cuadrados de espacio industrial en su fase inicial.

A mediano o largo plazo, se podrfan aftadir hasta 32% adicional de la Parcela A.
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6. EVALUACION FINANCIERA

En esta seccién se presenta una simulacién financiera, de lo que pudiese estar
generando el proyecto propuesto. Esta simulacién considera un escenario en donde
se desarrollaran unas facilidades de unos 600,000 pies cuadrados de construccién.
Este escenario se construye partiendo de la premisa que los solares se recalificardn a
UI-1, ¢ Uso Industrial Liviano, como se recomendd al inicio del estudio. lLa
recomendacién del desarrollo de facilidades parte de la idea de que se desarrolle un
master plan que permita en fases la construccidn de facilidades, que posteriormente
permita maximizar el uso del espacio posible con la calificacion UI-1.

El desarrollo propuesto incluye 500,000 pies cuadrados de espacio industrial, en una
primera fase, que posteriormente permitirfa el maximizar el uso del espacio posible
desarrollando unos 300,000 pies cuadrados adicionales de ese uso. No se
recomienda un desarrollo mayor al escenario propuesto ya que, primeramente se
necesita modificar la calificacién de los solares, y que la capacidad de absorcion del
desarrollo por parte del mercado esta limitada a 1.8 millones de pies cuadrados.

A los 500,000 pies cuadrados de espacio industrial recomendados se afiaden
100,000 pies cuadrados de espacio para actividad de apoyo a la operacién industrial:
75,000 pies cuadrados de espacio para almacenaje y 25,000 pies cuadrados de
espacio comercial.

6.1 Parametros

En la tabla a continuacion se presenta un resumen de los parametros utilizados para
la proyeccion financiera.

e Se estimé un costo de construcciéon de $60.00 por pie cuadrado. Este costo
incluye el espacio industrial, el espacio de almacén y el espacio comercial.
Ademds, incluye el costo relacionado con mejoras a la infraestructura. Este
costo es un promedio de la industria, y fue identificado a través del banco de
datos de ETI. El costo total def proyecto serian unos $36.0 millones.

» Se presume que los edificios, en conjunto con las mejoras a la infraestructura
tendran una depreciacion a 40 afios.
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Parametros Utilizados para las Proyecciones Financieras

Partida Valor

Financiamiento

Financiamiento Externo-% 85%
Financiamiento Externo-$ $ 30,600,000
Aportacién de Capital (15% del Costo Total) $ 5,400,000
Inversion Fija $ 30,000,000
Tasa de Interés 8.5%
ARos 20
Servicio de la Deuda $3,233,532
Otros Parametros

Costo de Construccion por p.c.{todos los usos) $60.00
Crecimiento de Gastos {anual) 3%
Renta Industrial y Almacén (al afio por p.c.) $6.00
Renta Comercial (al afio por p.c.) $19.00
Depreciacion Edificio y Mejoras a la Infraestructura (afios) 40

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.

o Se presume que se financiard un 85% del costo del desarrollo. El 15%
remanente seria la porcién de capital que el inversionista tendria que aportar
para el desarroflo. El financiamiento serd un préstamo comercial a una tasa de
interés del 8.5%, con un término de 20 afios.

La tabla a continuacién presenta la amortizacién del préstamo para el periodo de los
primeros 10 afios.

Amortizacién del Préstamo

Afio [ [ 2 [ 3 | 4 [ 5 ] 3 [ 7 [ 8 | ] [ 10 |
Principal $632,532  $686,297 5744632 $807,926 §$876,600 $851,111 $1,031,955 $1,118,671 $1,214.843 $1,318,105
Interés $2,601,000 $2 647,235 $2.4BB,900 $2.425606 $2.356,932 $2.282421 $2,201,577 $2,113,881 $2,018,588 $1,815427

Total $3.233,532 $3.233,532 $3,233532 $3,233,532 $3,233,532 53,233,532 $3,233,532 $3,233532 $3.233,532 §3,233,532

Afio 1 [ 12 [ 13 | & [ 15 [ 1 [ 47 [ 18 ] 18 [ 20 |
Principal  $1,430,144 $1,551,706 $1.603 601 31,826,707 §1061.977 $2,150,446 §2333,233 52531558 $2,746.741 $2,960,214
Interés  $1.803.388 $1,681.826 $1.549.931 §$1.406,624 $1.251.556 $1,083,086  $900,298  $701.974  $486.781  $253,318

Total  $3,233,532 $3,233,532 $3.233.532 §3,233532 $3,233,532 $3,233,532 $3,233.532 $3,233,532 $3,233,532 $3.233,532

Fuente: Banco de Datos de Estudios Téenices, Inc.

6.2 Estado de Ingresos y Gastos

Para la proyeccién de ingresos y gastos, se estimd que la renta por el espacio
industrial y de almacén sera de $6.00 por pie cuadrado, mientras que la renta por el
espacio comercial serd de $19,00 por pie cuadrado, con un aumento de 5% cada
cinco afios. Ambas rentas fueron estimadas en base al comportamiento actual del
mercado, segin el banco de datos de ETL. En especifico, la renta por el espacio
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industrial y de almacén, viene siendo un promedio de los precios que cobra
PRIDCO por sus instalaciones, los cuales fluctian entre $2.00 y $6.45 por pie
cuadrado’.

En cuanto a los gastos operacionales del proyecto, éstos se estimaron en alrededor
de $3 millones al afio, durante un periodo de ocho afios. Estos gastos en su mayoria,
fueron estimados en base a “ratios” de facilidades comparables, obtenidos a través
del banco de datos de ETI.

Estado de Ingresos y Gastos del Parque Industriat de Balroa Development

\ [ ? 2 I 3 4 | 5 | B ] T ] 8 |
Tasa de Ocupacion 95% 95% 95% 95% 95% G5% 95% 95%
Espacio Alquilado/p.c.

Industrial y Almaceén 546,250 546,250 546,250 546,250 546,250 546,250 546,230 548,250

Comercial 23750 23,750 23,750 23,750 23,750 23.750 23,750 23,750
Total 570,000 570,000 570,000 570,000 570,600 570,000 570,000 570,000
Total Espacio Rentable £00,000 £00,000 500,000 600,000 600,000 600,000 600,000 800,000
Alquiler Anual/p.c.

Industrial y Almaceén £5.00 $6.00 $6.00 $6.00 $6.00 $6.30 $6.30 $6.30

Comercial $£18.00 $19.00 $19.00 $19.00 $18.00 $19.95 $19.95 $19.95
Total Ingresos $ 3,728,750 $ 3,728,750 § 3,728,750 § 3,728,750 § 3,728,750 $ 3915188 $§ 1,915,188 $§ 3,915,188
Gastos
Salarios y Beneficios 140,121 144,397 148,729 153,190 157,786 162,520 167,395 172,417
Gaslos y Materiales de Mantenimiento 23,984 24,683 25424 26,186 26,872 27,784 28,615 29 473
Gastos Generales y de Administracién 35,848 37,025 38136 38,280 40.458 41672 42,922 44,210
Servicios Contratados 71,893 74,050 76,271 78,558 80,816 83,343 85,844 88,419,
nleréses $2601,000 $2,647,235 52488500 $24256068 $2,356,937 §$2,282,421 $2,201577 $2,113.861
Depreciacign y Amortizacion 800,000 200,600 $00,000 500,000 900,000 900,000 900.000 ©00,000
Total Gasles 3,772,984 3,727,385 3,677,458 3,622,821 3,563,064  3497,737 3,476,352 3,248,370
Ganancia o Pérdida $ {44,244 & 1,261 % 51,292 § 105929 § 165686 $ 417,450 $ 486,835 $ 566,808

Fuente: Banco de Datos de Estudios Téenices, Inc.

Segln la proyeccion de ingresos y gastos, aunque el inversionista tendria que asumir
una pérdida de $44,244, estaria generando $51,292 en el tercer afio de operaciones,
y unos $566,808 en el afio ocho.

6.3 Situacién Financiera de [a Operacidn del Parque Industrial

En base a la proyecciéon de ingresos y gastos presentada anteriormente, el
inversionista estarfa generando un flujo de efectivo de alrededor de $449,613 en el
primer afto de operaciones, y de $596,519 en el afio ocho. Este resultado se traduce
en una tasa de rendimiento “Cash on Cash”, o mejor conocida como ROE, de entre
8.33% en el primer afio de operaciones, y de 11.05% en el afio ocho. Por otro lado,
el inversionista estarfa generando una tasa de rendimiento en la inversién (ROI)
promedio de 1.7% durante el periodo de ocho afios para el cual se realizé la
proyeccién financiera. Estos resultados son satisfactorios, si se comparan con las
tasas de rendimiento promedio de la industria.

® Banco de Datos de Estudios Técnicos Inc.
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Situacion Financiera de la Operacién del Parque [ndustrial

1 | F 3 | 4 | 5 | 6 | T T [
Ingrese generada por Alguiler Industrial y Almacén $3.277,500 $3,277.500 $3,277.500 $3,277,500 $3,277,500 $3,441,375 $3.441,375 $3,441.375
Ingreso generado por Alquiler Comercial $451.250  $451,250  $451,250 $451,250  $451.250 $473.813 5473813  $473.813
Total Ingrese Anual $3,728,750 $3,728,750 $3,72B,750 %$3,728,750 $3,728,750 $3,615.188 33,915,188 $3,915,183
Gastos Operacionales (incremenios) $45.605 £49,921 $54,637 $59.757 $85,327 £71.385 §77,973 $85,136
Ingreso Operaclonal $3,883,145 $3,678,819 $3,674,113 $3,668,993 $3,663,423 $3,843,B03 $3,837,215 $3,830,051
Depreciagion $900,000 $900,000 $900.000 $800,000 $900000 $80C,000 $300,000  $300,000
inlereses $2,601.000 $£2.547.235 $2. 488,800 $2425608 352356932 $2,282.421 $2.201,577 $2.113,861
ingreso Neto antes de Contribuciones $1682,145  $231.585 $285,213  §$343,387  $406,491 $661,381  S735638  $816,190
Pago de Pringipal del Préstamo $632,532  $686.297 §744,632 $807.926 $876,600 $851.111 $1.031,955 $1.119.671
Flujo de Efectivo [IN+Deprec-Principal] $448,613 $445288  $440,581 $435,461 $429,891 $640,271 $603,683  $5986,519
|[Tasas de Rendimiento ]
ROE 5,400,000 B8.33% 8.25% 8.16% 8.06% 7.96% 11.30% 11.18% 11.05%
ROI 30,600,000 §.50% 1.48% 1.47% 1.45% 1.43% 2.03% 2.01% 1.99%

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.
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7. IMPACTOS ECONOMICOS DEL PROYECTO

En esta seccidn se analizan los impactos econdmicos del proyecto en la fase de
construccién y en la fase operacional ',

71 Supuestos Generales

La inversion total del proyecto serd aproximadamente de $36.0 millones, segin
discutido anteriormente en la evaluacion financiera. Se espera que esta inversién se
distribuya en dos afios. Esta cifra incluye entre otros, el costo de construccién de
edificios, obras de infraestructura, movimiento de tierras y mejoras a la finca, calles,
estacionamiento y seguridad.

Los estimados se llevaron a cabo para la fase de construccion y para la de operacion,
suponiendo que la primera comenzara en el afio 2007 y continuard hasta el 2008, v
la segunda comenzara en el 2008.

7.2 Supuestos Sobre el Estimado de Empleo

Para el estimado del efecto que tendra el proyecto en el empleo, se utilizaron los
coeficientes de requisitos de empleo directo, indirecto ¢ inducido, publicados por la
Junta de Planificacién de Puerto Rico.

Por su parte, para el sector industrial se utilizé un parametro de 530 pies cuadrados
de espacio por empleado’",

El estimado es razonable si se considera el tamafio y los empleados que genera el
Mercado Central, facilidades en el Puerto de San Juan de la Compafiia de Comercio
y Exportaciones antes conocida como Promoexport. La capacidad de almacenaje de

'* Consideramos el efecto que pueda provocar la ubicacidn del proyecto sobre el emplea y el salario
de tres formas distintas:
el efecto directo- el empleo y, el salario generado por el mismo proyecto (i.e., el operador de una
maquina);
el efecto indirecto- el empleo y el salario creado por los proveedores de bienes y servicios al
proyecto (i.e., el chofer de camién de la compafiia que le suple materia prima al proyecto);
el efecto inducido- el empleo y el salario creado por el gasto de consumo de fos empleados directos
e indirectos del proyecto (i.e., el vendedor de comida del lugar donde almuerzan el operador y el
chofer).

" El estimado se hizo, tomando como base la informacién del banco de datos de Estudios Técnicos,
Inc. sobre compafiias similares a las que se evalian como clientes potenciales.
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éste es 645,785 pies cuadrados y 1,190 empleos, para un promedio de 546 pies
cuadrados por empleado.

7.3 Impacto Econdémico: Fase de Construccion

En esta seccidn, se presentan los resultados del impacto econdmico en la fase de

construceion.

Itinerario de Inversion en Construccion

(% corrientes) 2007
Industrial y Comercial 19,800,000 16,200,000 36,000,000
Inversion Total en Construccion 19,800,000 16,200,000 36,000,000

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.,

Con la inversién presentada anteriormente se estima que se generardn 220 empleos
directos y 270 indirectos e inducidos; para un total de 492 empleos promedio por
cada afio de construccidn (véase la siguiente tabla).

Empleos Gencrados por Construccion

Numero de Empleos Anuales 2007 2008
Empleos directos de construccion (#) 245 196
Empleos Indirectos e Inducidos 301 240
Total Empleos generados por Construccidn 547 436

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc,

E! efecto en el salario se mide al multiplicar el salario promedio anual por trabajador
en el sector de la construccion, por los empleos generados. El ingreso anual
generado por los empleos directos durante los primeros dos aflos de construccion
serd de $9.4 millones. Los ingresos indirectos e inducidos se estiman en $16.5
millones, para un ingreso total personal de $25.8 millones (véase siguiente tabla).

Ingreso Generade por Construccion

Dolares 2007 2008
Ingreso Directo $5,128,531 $4,278,779
Ingreso Directo e Inducido $8,976,678 $7,487,863
Ingreso Total Personal $14,106,209 511,766,643

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.

Los gastos fiscales del proyecto en la fase de construccidén se presentan en la
siguiente tabla. El proyecto aportard $2,362,476 al fisco durante los dos afios de la
construccion, de los cuales $1.1 millones son en patente municipal y $752,665 en
contribucion sobre ingresos.
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Dolares 2007 2008 Total
Permiso de Construccion $£99,000 $81,000 $180,000
Impuestos Municipales de Construccidn $99,000 $81,000 $180,000
Patente Municipal $594,000 $486,000 $£1,080.000
Contribucién sobre Ingreso de Empleos Construccidn $410,362 $342,302 $752,665
Impuestos Corporatives de Contratistas $93,396 $76.415 $169,811
Totzal de Gastos Fiscales $693,000 $567,000 $2,362,476

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.

7.4 Impacto Econémico: Fase Operacional

En esta seccidn se presentan los estimados de impacto econdémico relacionados con
la fase operacional. La siguiente tabla presenta el itinerario de operacién.

Empleos genevados por la Operacion

Nimero de Empleos Anuales
Empleo del componente industrial
Empleos Directos del componente

industrial 1,086 1,086 1,086 1,086 1,086

Empleos del componente industrial

directo, Indirectos ¢ Inducidos 2,692 2,692 2,692 2,692 2,692
Espacio Comercial

Empleos Comerciales Directos 81 84 86 89 92

Empleos Comerciales Directos, Indirecto 540 556 573 590 608
Total de empleados Operacionales

Directos 1,167 1,169 1,172 1,175 1,177

Direcios, Indirecios e Inducidos 3,232 3,248 3,265 3,282 3,300

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.

La actividad econdémica que generard el proyecto durante la fase operacional en
promedio promueve 1,172 empleos directos y 2,094 empleos indirectos e inducidos,
para un total de 3,266 empleos anualmente.
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Ingreso Personal generado por la Operacion

Miles de Dolares
[ngreso Personal generade por el
Componente Industrial

Directo $21,871 $22,855 £23,884  $24,959 $26,082

Indirecto e Inducido $54 241 356,681 $59,232 $61,898 $64,683
Ingreso Personal generado por ¢l
Componente Industrial 376,112 $79,537 $83,116 $86,856 $90,765
Ingreso Personal generade por Comercio

Miles de Dolares 31,423 $1,531 $1,648 $1,774 $1.910

Ingreso indirecto e Inducido $1,295 $1,394 $1,500 $1,614 51,738
Ingreso Personal generade por Comercic $2,717 $2,925 $3,148 $3,389 $3.647
[ngreso Total (Industnial + Comercio)

Ingresos Directo $23.294 $24 387 $25,532 $26,733 $27,991

Ingrese indirecto e Inducido $55,535 $58,075 §60,732 $63,512 $645,421
Ingreso Total generado por Operacién $78,829 $82,462 $86,264 $96,245 594,412

Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.

De la misma forma, se puede apreciar el impacto en los salarios generados. Los
salarios directos promedios durante los primeros cinco afios del proyecto ascienden
a $25.6 millones, asi como $60.9 millones en salarics indirectos e inducidos, para
un total de $86.4 millones.

La operacién del proyecto, tendrd también un impacto fiscal, que se presenta en la
siguiente tabla. El total de ingresos fiscales que generard anualmente la operacion
del proyecto, durante los primeros cinco afios, se estimé desde $1.9 millones el
primer afio, hasta $2.7 millones el quinto afio.

Impacto Fiscal durante la I'ase Operacional

Miles de Délares

Patente Municipal $32 $33 $34 $35 $35
Conuibucion sobre ingreso personal $1,864 $1,951 $£2,043 $2,139 $2,239
Irnpuestos Corporativos $32 $33 $34 $35 £35
Impuestos de Propiedad (tasa 6%

valorada a precio de 1954) so $446,976 $433,958 $421,318 $409,047

$1,928,466 32,464,219  §2,544224  $2,629,066 82,718,958
Fuente: Banco de Datos de Estudios Técnicos, Inc.
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8. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

En general, el desarrollo del parque industrial en Caguas presenta un alto potencial.
Considerando las perspectivas econdémicas y las tendencias del mercado, se
identificaron los siguientes hallazgos significativos:

» La manufactura sigue siendo el sector mas grande de la economia de Puerto
Rico y estd llamada a jugar un papel central en la estrategia de desarrollo
econdmico trazada para las proximas décadas.

* Las ramas manufactureras de alta tecnologia — farmacéuticas, instrumentos
profesionales y cientificos y equipos electrénicos — tienen una presencia
destacada en la economia puertorriquefia y constituyen nicleos de alta
productividad y competitividad.

o El gobierno de Puerto Rico ha definido una estrategia de promocion de clusters
estratégicos de alta tecnologia para redirigir el desarrollo econémico hacia uno
basado en la ciencia y la tecnologia.

e Fl parque industrial propuesto para Caguas seria una accion concreta hacia la
realizacién de este nuevo enfoque, ya que proveeria el tipo de infraestructura
requerido por las ramas manufactureras estratégicas que tendran prioridad en la
promocidn de los clusters.

* La ubicacién del parque propuesto en la Region Central Este tendria ciertas
ventajas, ya que la zona cuenta con una base econdémica diversificada que
incluye manufactura de alta tecnologia, y tiene el respaldo de proyectos como la
Iniciativa Tecnolégica Centro-Oriental (INTECO).

¢ El parque vendria a suplir una necesidad de espacio industrial en el drea de
mercado, ya que los parques de PRIDCO no da abasto mas adolecen de ciertas
deficiencias por su obsolescencia (el mas reciente se construyd en 1976; la
mayoria entre los afios cincuenta y sesenta), y ademas no tienen las
especificaciones de tamafio y disefio que se consideran necesarias hoy en dfa.

e Segun la proyeccién de ingresos y gastos, aunque el inversionista tendria que
asumir una pérdida de $44,244, estaria generando el $51,292 en el tercer afio de
operaciones, y unos $566,808 en el afio ocho.
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» En base a la proyeccion de ingresos y gastos, el inversionista estaria generando
un flujo de efectivo de alrededor de $449,613 en el primer afio de operaciones, y
de $596,519 en el afo ocho.

» Este resultado se traduce en una tasa de rendimiento “Cash on Cash”, o mejor
conocida como ROE, de enfre 8.33% en el primer afio de operaciones, y de
11.05% en el afio ocho.

¢ Por otro lado, se estaria generando una tasa de rendimiento en la inversion (ROI)
promedio de 1.7% durante el periodo de ocho afios para el cual se realizd la
proyeccion financiera.

e En cuanto a los resultados del impacto econémico en la fase de construccion se
estima que se generaran 220 empleos directos y 270 indirectos e inducidos; para
un total de 492 empleos promedio por cada afio de construccion.

s El ingreso anual generado por los empleos directos durante los primeros dos
afios de construccion sera de $9.4 millones. Los ingresos indirectos e inducidos
se estiman en $16.5 millones, para un ingreso total personal de $25.8 millones.

e El proyecto aportara $2,362,476 al fisco durante los dos afios de la construccion,
de los cuales $1.1 millones son en patente municipal y $752,665 en contribucién
sobre ingresos.

» La actividad econémica que generard el proyecto durante la fase operacional en
promedio promovera unos 1,172 empleos directos y 2,094 empleos indirectos e
inducidos, para un total de 3,266 empleos anualmente.

e Los salarios directos promedios durante los primeros cinco afios del proyecto
totalizardn aproximadamente a $25.6 millones, asi como $60.9 millones en
salarios indirectos e inducidos, para un total de $86.4 millones.

e El total de ingresos fiscales que generara anualmente la operacién del proyecto,
durante los primeros cinco afios, se estimd desde $1.9 millones el primer afio,
hasta $2.7 millones el quinto afio.
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8.1 Recomendaciones

s Se recomienda desarrollar inicialmente una facilidad de 500,000 pies cuadrados
para espacio industrial, asi como 75,000 pies cuadrados de espacio de almacén y
aproximadamente 25,000 pies cuadrados de espacio comercial. Estos se
ubicarfan en las parcelas A y B exclusivamente,

o Se recomienda que se intente atraer operaciones de alta tecnologia que sean
ademds buenos candidatos para el apoyo gubernamental a través de la estrategia
de clusters estratégicos y el proyecto de INTECO que auspicia la Universidad
del Turabo y 8 municipios incluidos en el 4rea de mercado segun definida,
destacando entre ellos el Municipio de Caguas.

e Finalmente, lo ideal seria identificar los inquilinos antes de iniciar la
construccién del parque, para que se pueda hacer un disefio “built to suir”.
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\/ KUPEY AUTO DISTRIBUTORS, INC.

28 de octubre de 2004

Sr. Elberto Berdut Teruel
Empresas Berdut
Presidente

RE: Bairoa Development
Estimado Sr. Berdut:

Después de visitar el proyecto Bairoa Development que combina desarrolio de
vivienda y zona industrial, quiero manisfestarle mi interés en adquirir diez (10) cuerdas
con clasificacién |-1 para ubicar nuestro almacén. Me gustaria sentarme con ustedes
para discutir el precio y el tiempo que va a tomar tener el proyecto listo para
construccion.

Esperando noticias suyas y dandole las gracias anticipadas.

Atentamente,

~ v "
\/ 1 "N -/} -“i A A "’, 7
/nu R AUV R \

f / '
-Jorge Gonzalez
Presidente

PO Box 270095, San luan, PR 00927-0095 « Ave. De Diego # 134 Urb. La Riviera, Puerto Nuevo PR 00921
Tel (787) 277-9140 = Fax: (787) 277-9008



NIKI REALTY, CORP

P.O. BOX 20868
SAN JUAN, P.R. 00928

TEL.: (787)781-0025 / FAX: (787)625-2560

29 de noviembre de 2004

Sr. José A. Valdés

Bairoa Development, Corp.
Ave. De diego #322

San Juan, PR 00920

Estimado sefior Valdés:

En representacion de nuestro cliente Perfecseal, Inc. , le confirmamos el interés en
contratar con ustedes para un proyecto “built to suit” con el propoésito de trasladar la
fabrica a un local a adquirirse en el proyecto industrial que ustedes proponen en el barrio
Batroa La 25, en Caguas.

Como ustedes saben Perfecseal es una empresa dedicada a la manufactura de envases
para uso de la industria farmacéutica. El proceso es uno seguro y limpio sin emanaciones
ni residuos tdxicos, excepto el sobrante de tinta usada para imprimir los envases la cual es
procesada en forma segura aprobada por las autoridades pertinentes.

En principio las especificaciones serian las siguientes:

1. Terreno: no menos de 4 cuerdas.

Edificio: 80,000 pies cuadrados.

Estacionamiento: 25 empleados de oficina y 100 empleados de fabrica en dos
turnos.

Rampa de carga para 3 trailer.

Techos con puntal minimo de 24 pies.

Pisos de cemento pulido.

Bafos: Dos arcas de bafos separados, una para oficinas y otra para la
produccién. Ambas necesitan facilidades para hombres y mujeres separadas
asi como &rea de lockers para empleados.

L b

Nk

Esperamos que esta informacién preliminar sea suficiente para ustedes preparar una
propuesta, la cual podamos iniciar una negociacion, todo sujeto a la aprobacion del
proyecto industrial que ustedes estan tramitando ante la Junta de Planificacion.

Atentamente,
P

,:/' Fi /17_ /
; /Z(g/ca/
Sonia Fadul

Realtor Lic. No. 7986



PROPLRTY ETHD{ S, e

REAL ESTATE SOLUTIONS

27 de octubre de 2004
Estimado Sr. Berdut:

La presente es con el proposito de hacerle saber el interés que tengo en adquirir
en renta o compra un predio de terreno en el proyecto Barrio Bairca de Caguas, con
clasificacién industrial para almacenaje de automodviles reposeidos para un banco que
me |o ha estado solicitando.

Quisiera saber a que nivel estan los permisos y cuando podriamos sentarnos a
negociar el predio de venta o compra.

Cordialmente

JULIO CESAR CUEVAS RAMOS, B.B.A.
Lic. #01571

Condominio El Centro I Oficina 1401
Ave. Muiioz Rivera #500 Hato Rey, PR 00918
Tel: (787) 766-7792 / (787) 310-0009 E-mail: pplus@coqui.net
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Estudio de Flova y Fauna:
Finca en Bairoa Carr. 796,
Sector Batroa La 25-Caguas

Preparado por:
Prof. Ratil Pérez-Riera

Junio-Julio 2004

Preparado para:

Bairoa Development



Introduccion
El estudio de Flora y Fauna fue realizado por un grupo de seis personas, el cual fue

coordinado por el Profesor Raul Pérez-Rivera. Dicho estudio se llevo a cabo durante el
periodo del 18 de junio al 10 de julio de 2004. Las visitas al campo fueron realizadas por
la mafnana (desde las 6:00 a.m. - 8:30 a.m.), para poder observar y escuchar la mayor
cantidad de aves. También se realizaron visitas nocturnas, de manera que se pudieran

escuchar los anfibios y ciertas aves nocturnas.

La finca objeto de estudio tiene una cabida aproximada de 136.8 cuerdas. En una
primera fase se estudiaron 16 cuerdas propuestas para 125 unidades de viviendas de
interés social y un éarea de 35 cuerdas, al norte de las 16 cuerdas, la cual quedard como
Servidumbre de Conservacion. En este segundo estudio, se estudiaron las 86 cuerdas
restantes. El predio objeto de estudio se dividié en cinco parcelas, por lo cual se
informan los hallazgos relevantes de cada una de estas. Ademas, se presentan datos

recopilados en la Zona Anegable a traves de algunas parcelas.



Metodologia

Para conocer el trasfondo histérico del lugar, se realizaron entrevistas informales a
vecinos de la comunidad aledafia al &rea de estudio. Estas entrevistas se llevaron a cabo
antes de realizar las visitas de campo, lo que permitid, junto con el analisis de fotos
aéreas, conocer las areas mas accesibles. Luego, se realizaron recorridos a traves del
predio para determinar la ubicacion de los diferentes habitaculos y comunidades

vegetativas durante el amanecer y el atardecer, en particular.

Una vez conocido el lugar, se establecieron transectos transversales y longitudinales en
las comunidades vegetativas encontradas. Las parcelas se examinaron en su totalidad.

Cada una de éstas fue visitada en, al menos, cuatro ocasiones.

En los lugares con alta densidad de arboles se hicieron transectos de 400 a 500 metros
cuadrados, aproximados, para hacer un estimado preliminar de las plantas dominantes y
la abundancia de la vegetacion. EIl porcentaje de cobertura de plantas en el sotobosque
(parte baja del bosque) se determind mediante la delimitacion de parcelas de 16 metros

cuadrados, en las cuales se realizé un estimado visual con la ayuda de fotos.

La identificacion de plantas se hizo, en su mayoria, en el campo. No obstante, algunas de
éstas fueron llevadas al laboratorio para ser identificadas. Se utilizaron varias fuentes,
citadas en el estudio, para la identificacién y taxonomia de las plantas. Ademas, se
tomaron fotos del area, de las plantas dominantes y aspectos caracteristicos de la

vegetacion.

En cuanto a la fauna, las aves y reptiles fueron identificados mediante observaciones
directas en el campo, mientras que las especies de anfibios fueron reconocidas por su
vocalizacion. Las visitas en la mafiana y en la noche fueron necesarias para completar la
lista de anfibios. Las aves informadas se observaron a traves de los transectos en las

comunidades vegetativas.



Parcela A

Esta parcela colinda con la planta de tratamiento de aguas usadas de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados. La misma se puede describir como un area abierta (cerca
del 75%) cubierta de forma principal por yerbas, plantas rastreras y en la cual han

comenzado a establecerse la etapa arbustiva y la arborea (Foto 1).

En la colindancia con la planta de aguas usadas se encuentran principalmente arboles de
Albicia (Albizia procera). En la parte posterior del predio, hay una buena representacion
de vegetacion arborea. En un &rea de aproximadamente 400 metros cuadrados, se
encontraron como dominantes, la Albizia (25 individuos), Saman (18 individuos) y el
Tulipan Africano (16 individuos). El resto de la capa arborea esta dispersa a través del
predio (Tabla 1). Algunas de las especies observadas como arboles en predios
adyacentes, se encuentran en este predio en la etapa de arbusto, como lo es el caso del
Molinillo (Foto 2). Otras especies arbustivas previamente no mencionadas se encuentran
en la Tabla 2 — Foto 3). También en este predio se encuentran plantas, como el Espino
Rubial (Foto 4) y el Cafeillo (Foto 5) que son utilizadas como alimento por la paloma

sabanera (Tablas 1y 2).

No obstante, el predio esta claramente dominado por herbaceas, plantas rastreras y
bejucos (Tabla 3- Foto 6). En el margen este de esta propiedad hay una quebrada
intermitente y se da en la misma vegetacion tipica de areas mas himedas incluyendo

helechos.

Existen canales construidos en concreto los cuales se unen a un canal principal que corre
paralelo a la Planta de Tratamiento de la AAA y que parecen evitar que las aguas de
escorrentia Ileguen a la misma. A lo largo del canal principal crecen una gran cantidad

de herbaceas y bejucos, que son mencionados en la Tabla 3.

En el grupo de los anfibios se encontraron tan solo dos especies. A saber la Ranita de
Labio Blanco (Leptodactylus albilabris) es cual es abundante y el Coqui comun
(Eleutherodactylus coqui). Entre los reptiles tan solo se observaron tres especies. A



saber: el lagartijo manchado (Anolis stratulus), lagartijo comdn (A. Cristatelus) y el
lagartijo de yerba (A. Pulchellus). Este ultimo es el mas abundante dado el caso de la
gran cantidad de yerbas en el predio.

El grupo de aves se presenta en la Tabla 4. En la parcela predominan especies de areas
perturbadas como el Pitirre, Ruisefior, Gorrion Negro y Pinzones Exéticos. Atipico para
este lugar, fue la presencia de una Garza Real. Solamente, se encontraron nidos de Pitirre
y de Reinita en este lugar. No obstante, hay habitat adecuado para el anidamiento de
gorriones nativos y pinzones exoticos. Este predio es un pase de palomas, y a través del
mismo observamos en particular Tortolas Cardosanteras y Palomas Turcas. No se

observaron individuos de Palomas Sabaneras utilizar el predio como ruta de vuelo.

En esta parcela no se encontraron especies que se consideren raras, vulnerables,

amenazadas o en peligro de extincion, por las diferentes agencias gubernamentales,

previamente mencionadas.

Tabla 1. Arboles Identificados en la Parcela A

Nombre Comudn
Albicia

Bayahonda

Bucayo Macho
Cafeillo

Cafeillo Cimarron o Palo Blanco
Espino Rubial
Flamboyéan
Guanébana Cimarrona
Guaraguao

Guasima

Guayaba

Limon

Mata Raton

Moca

Nombre Cientifico
Albizia procera
Prosopis juliflora
Erythrina poeppigiana*
Casearia guianensis®
Casearia sylvestris*
Zanthoxylum martinicense*
Delonix regia

Annona montana
Guarea guidonia
Guasuma ulmifolia
Psidium guajava

Citrus limon

Gliricidia sepium

Andira inermis



Moral Cordia sulcata*

Péndula Citharexylum fruticosum*
Reina de las Flores Lagerstroemia speciosa
Saman Pithecellobium saman
Tulipan Africano Spathodea campanulata *

* especies de importancia para la paloma sabanera

Tabla 2:. Arbustos Identificados en la Parcela A

Nombre Comun Nombre Cientifico
Aji Caballero Capsicum annuum
Berenjena Cimarrona Solanum torvum*
Cadillo Urena lobata
Cariaquillo Lantana camara

Hoja Menuda Myrsia splendens
Mamey Mammea americana
Molinillo Hura crepitans
Perico Cordia aliodora?
Rabo de Raton Gonzalagunia spicata
Rocio Erythroxylon areolatum
Tabacon Solanum rugosum*
Tostado Cassearia decandra*
Zarza Mimosa pigra

*especies de importancia para la paloma sabanera

Tabla 3. Rastreras, bejucos y yerbas Identificados en la Parcela A

Nombre Comun Nombre Cientifico
Rastreras

Anamu Petiveria alliacea
Aromo Cleome spinosa

Blero Amaranthus dubius



Cadillo

Cadillo

Cadillo Pequeque
Cascabelito
Escoba

Escoba

Flor de Conchitas

Flor de Pito
Frijol
Frijolillo

Habichuela Parada
Hedionda

Kudzu

Lechecilla

Malva

Malanga
Margarita 0 Wedelia
Morivivi

Morivivi Bobo
Pica-Pica

Rabano Cimarron
Tumbergia

Zarza

Bejucos

Batatilla

Bejuco de Caro
Bejuco de Costilla
Bejuco Prieto
Bejuco de Puerco
Bejuquillo de Puerco

Urena sinuata
Desmodium tortuosum
Pavonia fruticosa
Crotalaria retusa

Sida acuta

Sida carpinifolia
Centrosema virginianum
Centrosema pubescens
Vigna vexillata
Rhynchosia reticulata
Macroptilium lathyroides
Ditremexa occidentalis
Pueraria phaseoloides
Chamaesise nuttans
Malachra capitata
Colocasia esculenta
Wedelia reticulata
Mimosa pudica

Chamaecrista aeschynomene

Fleurya aestuans
Dieffenbachia seguine
Thunbergia grandiflora
Mimosa casta

Merremia quinquefolia
Cissus verticillata
Paullinia pinnata
Hippocratea volubilis
Ipomoea tiliacea
Ipomoea triloba



Cundeamor
Parcha

Pepinito Cimarrén

Yerbas
Arrocillo
Arrocillo
Cohitre

Coqui

Cyperus
Estrella
Malojilla
Matojo Blanco
Paraguita

Pata de Gallina
Yerba de Cafia
Yerba Venezolana
Yerba de Zorra

Momordica charantia
Passiflora edulis

Melothria pendula

Echinochloa colonum
Paspalum paniculatum
Commelina diffusa
Cyperus rotundus
Cyperus sp.
Rhynchospora nervosa
Eriochloa polistachia
Paspalum virgatum
Cyperus alternifolius
Eleusine indica
Lasiacis divaricata
Paspalum fasciculatum

Trichachne insularis

Tabla 4: Aves ldentificadas en la Parcela A

Nombre Comun
Garza Real
Paloma Turca

Tértola Aliblanca

Tértola Cardosantera

Judio

Carpintero
Zumbador Dorado
Zorzal Pardo
Pitirre

Nombre Cientifico
Ardea alba

Patagioenas squamosa
Zenaida asiatica

Zenaida aurita
Crotophaga ani
Melanerpes portoricensis
Anthracothorax dominicus
Margarops fuscatus

Tyrannus dominicensis*



Ruisefior Mimus polyglottos

Reinita Coereba flaveola*
Gorrion Barba Amarilla Tiaris olivacea
Gorrién Negro Tiaris bicolor
Diablito Lonchura cucullata
Pinzén Canela Lonchura punctulata
Veterano Estrilda melpoda

*anidando en el predio

Parcela B

Este predio tiene un tamafio de 1.1 cuerdas y se encuentra en al norte de la Carr. 796.
Aparentemente, el vecino inmediato a esta parcela, ha limpiado un pedazo y lo esta
cultivando. En el mismo hay un pequefio huerto en el cual se ha sembrado gandul, fiame,
batata, frijol, yuca y guineos (Foto 7). El resto del predio esta compuesto en su mayoria
por arboles, con un sotobosque bien desarrollado. En la parte este de la parcela, hay una

zona abierta dominada por hierbas y rastreras.

En el predio se encontraron 15 especies de arboles (Tabla 5). En una muestra de 33
arboles, tomados al azar, 11 resultaron ser individuos de Tulipan Africano siguiendole
con nueve (9) la Albicia. Ambas son especies exoticas o introducidas, tipicas de zonas
que han sido sumamente alteradas. La especie arbdrea en este predio que mas nos llamo
la atencién es un individuo de Calambrefia (Coccoloba venosa), la cual es una especie
nativa tipica de lugares costaneros (Foto 8). En el predio se esta desarrollando una buena
capa arbustiva (Tabla 5). EI dosel del bosque es abierto, particularmente hacia la parte
este de la parcela, por lo que también hay una buena capa de plantas rastreras y de
bejucos (Tabla 6 — Foto 9). No se encontraron especies raras, amenazadas o en peligro de
extincion en armonia con las especies reconocidas en estas categorias tanto por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico o el Servicio de
Pesca y Vida Silvestre. No obstante, consideramos este pequefio predio bien diverso al
compararlo con los otros estudiados.



Los vertebrados en el area tuvieron pobre representacion (Tabla 7). Entre las aves, la
Reinita (Coereba flaveola) y el Pitirre (Tyrannus dominicensis) parecieron ser las
especies dominantes. Ambas son especies comunes en lugares alterados. No obstante,
entre las aves nos Ilamé la atencion la presencia del Pajaro Bobo Mayor (Saurothera
vieilloti) el cual es un endémico. En este predio tampoco se encontraron vertebrados que
se consideraran vulnerables, amenazados o en peligro de extincidn por las agencias antes

mencionadas.

Tabla 5: Arboles y arbustos Identificados en la Parcela B

Nombre Comuan Nombre Cientifico
Albicia (A) Albizia procera

Aleli (A) Plumeria rubra

Almendro (Ar) Terminalia cattapa
Bucayo Macho (A) Erithrina poeppigiana*
Bucare (A) Erithrina glauca
Calambrefa (A) Coccoloba venosa
Cafeillo (A) Casearia guianensis
Capulin (Ar) Muntingia calabura
Espino Rubial (A) Zanthoxylum martinisence*
Guaraguao (A) Guarea guidonia
Higuerito (Ar) Cresentia linearifolia
Higuillo (Ar) Piper aduncun

Hoja Menuda (A) Myrsia splendens

Moca (A) Andira inermis

Molinillo (A) Hura crepitans

Moral (A) Cordia sulcata*

Palo Blanco (Ar) Casearia silvestris*
Péndula (A) Cytharexylum fruticosum*
Quenepa (A) Melicoccus bijugatus
Rocio (Ar) Erythroxylon rotundifolium

Roble (A) Tabebuia heterophylla



Saman (A) Samanea saman
Tostado (A) Casearia decandra*

Tulipan Africano (A) Spathodea campanulata

A = Arbol Ar = arbusto
* = especies de importancia para la paloma sabanera

Tabla 6. Rastreras, bejucos y yerbas Identificada en la Parcela B

Nombre Comun
Rastreras
Anamu

Cadillo
Cariaquillo
Frijolillo

Flor de Pito
Leche Vana
Malva

Maraca

Pica-Pica

Bejucos

Bejuco de Caro
Bejuco de Costillas
Bejuco de Nasa
Bejuco de Puerco
Bejuquillo de Puerco
Cundeamor
Malanga Trepadora
Nigua

Parchita

Yerbas

Arrocillo

Cohitre

Nombre Cientifico

Petiveria alliacea
Urena lobata

Lantana camara

Vigna vexilata
Centrocema pubescens
Poinsettia heterophylla
Malachra capitata
Canna glauca

Stizolobium pruriens

Cissus verticillata
Paullinia pinnata
Trichostigma octandrum
Ipomoea tiliacea
Ipomoea triloba
Momordica charantia
Syngonium podophyllum
Tournefortia filiflora

Passiflora sexflora

Echinochloa colonum

Commelina diffusa



Matojo Blanco
Yerba Bahia

Yerba Estrella
Yerba Gramita

Yerba de Guinea

Paspalum virgatum
Paspalum notatum
Cynodon nlemfuensis
Brachiaria subquadripara

Panicum maximum

Tabla 7: Vertebrados ldentificados en la Parcela B

Nombre Comudn
Anfibios

Coqui Comun

Coqui Churi

Ranita de Labio Blanco

Reptiles

Lagartijo Comun
Lagartijo Manchado
Lagartijo de Yerbas

Aves

Diablito

Pajaro Bobo Mayor
Pajaro Bobo Menor
Pinzon Canela
Reinita

Rolita

Tortola Cardosantera

Veterano

negritas = especies endémicas

Nombre Cientifico

Eleutherodactylus coqui
Eleutherodactylus antillensis

Leptodactylus albilabris

Anolis cristatelus
Anolis stratulus
Anolis pulchellus

Lonchura cucullata
Saurothera vieilloti
Coccyzus minor
Lonchura punctulata
Coereba flaveola
Columbina passerina
Zenaida aurita

Estrilda melpoda



Parcela C

Esta parcela se encuentra al sur de la parcela B y tiene un tamafio de unas cuatro (4)
cuerdas. Este predio ha sido mucho mas alterado que el anterior. Hay un area en donde
la vegetacion fue totalmente eliminada (Foto 10) y en donde se ha construido un garaje
para automoviles. Este predio también esté siendo utilizado para agricultura artesanal y
se han sembrado plantas como yuca, papaya, acerola, maiz y calabaza (Foto 11).

A pesar de ser un predio cuatro veces mayor que el anterior, en el mismo tan solo se
encontraron 25 especies de arboles y arbustos, dispersos a través de la parcela (Tabla 8).
Aunque no se hizo un conteo de los arboles en el predio (por lo disperso y bajo nimero
de estos), se puede notar un claro predominio por la Albicia, el Tulipan Africano y el
Bambu. Como esta parcela es mas abierta que la anterior la vegetacion que predomina
son plantas rastreras, hierbas y bejucos (Tabla 9 - Foto 12). La Zarza (Mimosa casta) se
encuentra en casi todo el predio, lo que lo dificulta el caminar a través de este.

La fauna vertebrada fue bastante similar a la del predio B, aunque el nimero de aves fue
mucho mas bajo probablemente debido a que hay menos arboles y el lugar es mucho mas
abierto (Tabla 10). Cabe sefalarse que es muy probable que hayamos pasado
desapercibidos los gorriones y pinzones que encontramos alimentandose en los predios
similares de mayor tamafio. Este fue el Unico lugar (de todas las parcelas estudiadas) en el

cual encontramos individuos de Paloma Doméstica (Columba livia).

En el lugar hay un “bambusal” (Foto 13), en donde encontramos tres nidos, y en donde
no se pudo identificar el ave que los construyd. Probablemente hayan sido construidos
por Martinetes (Butorides virecens) o Yaboas (Nycticorax nycticorax o Nyctanassa
violacea). Tanto la Paloma Turca (Patagioenas squamosa) como la Paloma Sabanera
(Patagioenas inornata wetmorei) anidan en bambu. Sin embargo, los tres nidos
encontrados son sumamente masivos y densos, por lo que descartamos la posibilidad de

que puedan haber sido construidos por palomas.



Como nota curiosa es menester mencionar que la limpieza de este predio, aparentemente
ha facilitado que el mismo haya sido ampliamente invadido por la hormiga brasilefia

(Solenopsis invicta — Foto 14).
En la parcela C tampoco se encontraron plantas o vertebrados que se consideren

vulnerables, amenazados o en peligro de extincién por las agencias gubernamentales

antes mencionadas.

Tabla 8: Arbolesy arbustos Identificados en la Parcela C.

Nombre Comun Nombre Cientifico
Acerola (A) Malpighia emarginata
Albicia (A) Albizia procera

Almendro (A) Terminalia cattapa

Bambu (A) Bambusa vulgaris*
Berenjena Cimarrona (Ar) Solanum torvum*

Bucayo Macho (Ar) Erithrina poeppigiana*
Espino Rubial (A) Zanthoxylum martinisence*
Guineo (A) Musa sapientum
Guaraguao (Ar) Guarea guidonia

Guayaba (A) Psidium guajava

Higuereta (A) Ricinus communis

Hoja Menuda (Ar) Myrsia splendens

Limon (Ar) Citrus aurantifolia

Maria (A) Calophyllum calabba
Moca (A) Andira inermis

Moral (A) Cordia sulfata*

Péndula (Ar) Cytharexylum fruticosum*
Pomarosa (Ar) Syzygium jambos*

Rocio (Ar) Erythroxylon rotundifolium

Saman (A) Samanea saman



Toronja (Ar) Citrus paradisi

Tostado (Ar) Casearia decandra*
Tulipan Africano (A) Spathodea campanulata*
A = Arbol Ar = arbusto

*= especies de importancia para la paloma sabanera

Tabla 9: Rastreras, bejucos y yerbas Identificadas en la Parcela C

Nombre Comuan
Rastreras
Anamu

Batatilla

Blero

Cadillo

Cadillo Pequeque
Cariaquillo
Escoba

Flor de Conchitas
Frijolillo
Higuillo

Jasmin de Rio
Malanga Silvestre
Malva

Maraca

Morivivi
Pica-pica
Tumbergia
Verdolaguilla
Yerba Socialista

Zarza

Nombre Cientifico

Petiveria alliacea
Merremia quinquefolia
Amarantus dubius
Urena lobata

Pavonia fruticosa
Lantana camara™

Sida acuta

Centrocema pubescens
Vigna vexilata

Piper aduncun
Hedychium coronarium
Colocasia esculenta
Malachra capitata
Canna coccinea
Mimosa pudica
Stizolobium pruriens
Thunbergia grandiflora
Pilea microphila
Emilia sanchifolia

Mimosa casta



Bejucos

Bejuco de Caro
Bejuco de Costillas
Bejuco de Puerco
Bejuquillo de Puerco
Cundeamor

Nigua

Parcha

Parchita

Pepinito Cimarrén

Yerbas
Arrocillo
Cohitre
Cortadora
Malojilla
Paraguita

Paja Brava
Pata de Gallina
Yerba Estrella
Yerba Guinea
Yerba Venezolana

Cissus verticillata*
Paullinia pinnata
Ipomoea tiliacea
Ipomoea triloha
Momordica charantia
Tournefortia filiflora*
Passiflora edulis
Passiflora sexflora

Melothria pendula

Echinochloa colonum
Commelina diffusa
Scleria canescens
Eriochloa polystachia
Cyperus alternifolius
Paspalum millegrana
Eleusine indica
Cynodon nlemfuensis
Panicum maximum

Paspalum fasciculatum

* = gspecies de importancia para la paloma sabaneraa la Paloma Sabanera

Tabla 10: Vertebrados ldentificados en la Parcela C

Nombre Comun
Anfibios
Coqui Comun

Coqui Churri

Nombre Cientifico

Eleutherodactylus coqui*

Eleutherodactylus antillensis



Coqui de Yerbas
Ranita de Labio Blanco

Reptiles

Lagartijo Comun
Lagartijo Manchado
Lagartijo de Yerbasales

Siguana

Aves

Diablito

Paloma Domeéstica
Pajaro Bobo Mayor
Pajaro Bobo Menor
Reinita

Rolita

Tortola Cardosantera
Veterano

Eleutherodactylus brittoni*
Leptodactylus albilabris*

Anolis cristatelus*
Anolis stratulus*
Anolis pulchellus*

Ameiva exul*

Lonchura cucullata
Columba livia
Saurothera vieilloti*
Coccyzus minor
Coereba flaveola
Columbina passerina
Zenaida aurita
Estrilda melpoda

* = gspecies endémicos

Parcela D

La parcela D se encuentra localizada, al frente de la Planta de Tratamiento Regional de
Aguas Usadas perteneciente a la AAA. Este predio tiene una cabida de 0.81 cuerdas. El
frente del mismo esta cubierto de arboles y arbustos al igual que su parte posterior. En el
predio se encontraron 11 especies de arboles y 13 de arbustos (Tabla 11). El resto es un
area abierta en la cual predominan yerbas de unos 6 pies de altura, y areas cubiertas con
rastreras (Ej. Zarza) y bejucos (Tabla 12 - Foto 15). En este predio se esta comenzado a
establecer la etapa seral de arbustos, y pueden notarse creciendo individuos de Berenjena
Cimarrona (I — Foto 16) y de Guayaba Cimarrona (Psidium guajava). Especies como el

Perico (Cordia policephala) que usualmente se observan como rastreras en otras



localidades, en este predio han tomado tamafio de arbusto (Foto 17).

La fauna vertebrada fue relativamente pobre y compara con la del predio C (Tabla 13). Es

probable que también hayan pasado desapercibidos en nuestras visitas algunos de los

gorriones y pinzones que se alimentan de semillas de gramineas.

En este predio tampoco se encontraron plantas o vertebrados que se consideren raros,

vulnerables, amenazados o en peligro de extincion por las agencies gubernamentales

antes mencionadas.

Tabla 11: Arbolesy arbustos Identificados en la Parcela D

Nombre Comun
Albicia (A)
Berenjena Cimarrona (Ar)
Bucare (A)

Bucayo Macho (A)
Cadillo (Ar)
Cafeillo (A)
Corcho Bobo (A)
Espino Rubial (Ar)
Guayaba (A)
Higuero (Ar)

Mata Raton (Ar)
Moca (Ar)
Molinillo (A)
Palma de Coco (Ar)
Péndula (A)

Perico (Ar)
Quenepa (Ar)
Rocio (Ar)

Saman (A)

Nombre Cientifico
Albizia procera

Solanum torvum*
Erythrina glauca

Erythrina poeppigiana*
Urena lobata

Casearia sylvestris

Pisonia albida*
Zanthoxylum martinicense*
Psidium guajava
Crescencia cujete
Gliricidia sepium

Andira inermis

Hura crepitans

Cocos nucifera
Citharexylum fruticosum*
Cordia polycephala
Melicoccus bijugatus
Erythroxylon rotundifolium

Samanea saman



Tostado (Ar)

Tulipan Africano (A)

Zarza Brava (Ar)

Casearia decandra*
Spathodea campanulata*

Mimosa pigra

*= especies de importancia para la paloma sabanerala Paloma Sabanera

Tabla 12: Rastreras, bejucos y yerbas Identificados en la Parcela D

Nombre Comudn
Rastreras
Anamu

Batatilla

Cadillo

Cadillo Pequeque
Cascabelito
Escoba

Escoba

Flor de Pito
Frijolillo
Habichuela Parada
Malva
Manzanilla
Morivivi
Morivivi Bobo
Pica Pica

Poleo

Rabo de Raton
Velo de Novia

Zarza

Bejucos

Bejuco de Caro

Nombre Cientifico

Petiveria alliacea
Merremia quinguefolia
Urena lobata

Pavonia fruticosa
Crotalaria retusa

Sida carpinifolia

Sida acuta

Centrosema pubescens
Rhynchosia reticulata
Macroptilium lathyroides
Malachra capitata
Bidens pilosa

Mimosa pudica
Chamaecrista aeschynomene
Stizolobium pruriens
Lippia stoechadifolia
Achyranthes indica
Iresine celosia

Mimosa casta

Cissus verticillata



Bejuco de Mona
Bejuco de Puerco

Bejuquillo de Puerco

Cissampelos pareira
Ipomoea tiliacea

Ipomoea triloba

Cundeamor Momordica charantia
Calabazon Philodendron scanens
Parchita Passiflora sexflora

Pepinito Cimarrén

Melothria pendula

Yerbas

Arrocillo Echinochloa colonum
Cohitre Commelina diffusa
Cyperus Cyperus polystachyos
Malojilla Eriochloa polystachya

Matojo Blanco
Paja Brava

Pata de Gallina
Pendejuelo

Rabo de Zorra
Yerba de Guinea

Paspallum virgatum
Paspallum millegrana
Eleusine indica
Digitaria sanguinalis
Trichachne insularis

Panicum maximum

Yerba Peluda Paspallum paniculatum

Tabla 13: Vertebrados Identificados en la Parcela D

Nombre Comun Nombre Cientifico
Anfibios

Coqui Comun Eleutherodactylus coqui*
Coqui de Yerbas Eleutherodactylus brittoni*
Ranita de Labio Blanco Leptodactylus albilabris*
Reptiles

Lagartijo ComUn Anolis cristatelus*



Lagartijo Manchado
Lagartijo de Yerbas

Aves
Diablito
Gorrion Negro

Anolis stratulus*

Anolis pulchellus*

Lonchura cucullata

Tiaris bicolor

Mozambique Quiscalus niger

Reinita Coereba flaveola

Ruiserior Mimus polyglottos

Tortola Cardosantera Zenaida aurita

Veterano Estrilda melpoda
* = especies endémicas

Parcela E

Este bosque se encuentra al sur del Rio Bairoa y ademas parte de este corre paralelo a la
carretera PR- 30. Colinda al este con una propiedad del Sr. Rafael VVazquez y al sur con
propiedades de los sefiores Alberto Massas, Manuel Pérez y la sucesion de Lucas Savala.
El mismo tiene una cabida de aproximada de unas 45 cuerdas. Para el estudio de esta

parcela se hicieron seis visitas entre el 1 y el 20 de julio.

La comunidad de plantas se puede dividir en varios tipos de hébitat. En primer lugar
encontramos un bosque de pendiente que colinda con el Rio Bairoa. Esta pendiente tiene
entre 45 y 75 grados de inclinacion. En algunos lugares las aguas de escorrentias han
formado zanjones. Uno de estos midi6 en su parte mas ancha 7 pies y tenia una
profundidad de 4 pies (Foto 18). En este habitat predominan arboles del Tulipan
Africano, Albicia y Almendro (Tabla 14). Es en esta parcela en la cual encontramos los
arboles mas viejos de esta finca con especimenes de Almendro que probablemente tengan
unos 50 afos de edad. Aunque hay un docel cerrado, con aproximadamente un 80% de
cobertura (Foto 19), en el sotobosque encontramos una buena diversidad de plantas entre

estos arbustos de Almendro, Acacia Amarilla, Flamboyan, Palma Real, y Pomarosa



(Tabla 14). En la parcela encontramos arboles con muchos bejucos y en algunas areas
encontramos Malanga Trepadora (Syngonium podophyllum) cubrir el suelo y el tronco de
algunos arboles (Foto 18). También en este bosque de pendiente encontramos un
bambusal que al presente no se encuentra en buenas condiciones porque fue afectado por
un fuego. A lo largo de la pendiente podemos encontrar un gradiente de humedad. La
parte superior parece ser la que menos agua retiene y encontramos creciendo en esta
individuos de Maya (Foto 20).

Los vertebrados del lugar son los mismos que encontramos en otras areas vecinas a esta
parcela (Tabla 16). No obstante, es el &rea con mayor diversidad de especies de aves en
toda la finca. Cabe sefialarse que es probable que en esta area haya un dormidero de
murciélagos, dado el caso de que al movernos entre los arboles espantamos algunos de
estos y ademas se observaron lugares con restos de comida y heces fecales que parecen
ser de estos mamiferos. En esta parte del bosque no encontramos plantas o animales que

se consideren vulnerable, amenazados o en peligro de extincion.

El segundo tipo de héabitat es un yerbasal, el cual es dominado por la Yerba de Guinea
(Panicum maximum). Dado el caso de diferentes niveles de humedad en el suelo,
pudimos encontrar una amplia variedad de yerbas inclusive especies del genero Cyperus,
que es tipica de anegados (Tabla 15). Hay areas en donde el yerbasal ya esta siendo
cubierto por rastreras y bejucos (Tabla 15). Ademas hay localidades en donde el yerbasal
viene siendo colonizado por la Guayaba Cimarrona. Bordeando el yerbasal y cerca de la
carretera crecen heliconias (Heliconia psitacorum) y plantas de Maguey (Foto 21). En

esta parcela se observaron todas las especies de anfibios mencionados en la Tabla 16.

Con respecto a los reptiles, también se observaron todos los mencionados en la Tabla 16,
excepto la Salamanquita (Sphaerodactylus macrolepis). Fue en esta parcela en la cual se
observo la Siguiana (Ameiva exul), la cual estuvo ausente en las otras partes estudiadas.
Las aves encontradas en esta parcela son las tipicas de yerbasales y areas abiertas como
gorriones, pinzones y el pitirre. También se observaron Golondrinas de Cuevas,

sobrevolando el area. Las mismas estan anidando bajo un puente ubicado a unos 200



metros de la propiedad. Cabe sefialarse que en las inmediaciones de esta area
observamos una Cacatuilla (Nymphicus hollandicus), posiblemente un escape accidental.
Finalmente, siguiéndole al yerbasal y moviéndose hacia el norte (y en las partes mas
Ilanas de esta finca) encontramos un area dominada por el Tulipan Africano (Foto 22).
En dos transectos de 100 metros por 5 de ancho el Tulipan Africano fue el arbol
numéricamente dominante. En el primero de los censos, el cual se hizo en la parte central
de la finca, se contaron 39 tulipanes de un total de 63 arboles, de los cuales 24
pertenecieron a otras seis especies de plantas. En este censo el Cafeillo (Casearia
guianensis) resulto ser la segunda especie en abundancia con 10 individuos. En el
segundo censo que se condujo en la parte norte de la finca, se contaron 36 individuos
adultos de Tulipan Africano de un total de 54 arboles. En este segundo censo la Albicia 'y
el Cafeillo, con seis individuos de cada especie, resultaron en un empate para el segundo
lugar en abundancia. En este otro censo tan solo se contabilizaron seis especies

diferentes de arboles.

Aunque el area es dominada por el Tulipan Africano encontramos una segunda estrata de
vegetacion en la cual predominan el Cafeillo, el Tostado y Moral. Encontramos en esta
finca un parcho dominado por unos 20 individuos de Moral, algunos de los cuales han
alcanzado el docel del bosque Fotos 23 y 24). En esta parcela encontramos individuos
pequerios de la Palma Real (Foto 25). El sotobosque, en general, esta cubierto por
Anamu (Foto 26), Bejuco de Costilla (Foto 27) y plantulas de Guaraguao. En las partes
(“gaps”) en donde penetra la luz del sol, podemos encontrar mayor diversidad de
vegetacion, entre estos rastreras, yerbas y bejucos como el de Nasa (Foto 28). No
obstante, las rastreras, yerbas y bejucos predominan en las areas abiertas y en los

margenes del bosque (Tabla 15).

Los vertebrados en esta parte de la finca son los comunes para areas alteradas y de poca
diversidad vegetal. Se encontraron las mismas especies de anfibios y reptiles que en el
area de pendiente (Tabla 16). Sin embargo, el nimero de especies de aves en este habitat
fue bajo. En el bosque propiamente, la mas abundante era la Reinita (Coereba flaveola).
Entre las palomas, se observaron a la Toértola Cardosantera y la Paloma Turca. Es



probable que hayamos pasado desapercibidos a la Tortola Aliblanca (Zenaida asiatica) la
cual es comUn en el area y que se observo en los alrededores del predio. Notable en esta
zona de la finca lo fue la presencia del Pajaro Carpintero. De este ultimo encontramos un
nido, previamente utilizado a tan solo 6 pies de altura. Sin embargo, estuvieron ausente,
las aves frugivoras (ej. Reina Mora — Spindalis portoricensis — y el Come fiame
(Loxigilla portoricensis), y las libadoras (ej. los zumbadores), probablemente por la poca

cantidad de arboles y arbustos que producen frutas y néctar para estos, respectivamente.

Tabla 14: Arboles y arbustos Identificados en la Parcela E

Nombre Comun
Acacia Amarilla (Ar)
Aji (Ar)

Aji Caballero (Ar)
Albicia (A)
Almendro (A)
Berenjena Cimarrona (Ar)
Bambu (A)

Cafeillo Cimarron (A)
Calambrena (Ar)
Camasey (Ar)
Camasey Peludo (Ar)
Corcho Bobo (A)
Dama de Dia (Ar)
Espino Rubial (A)
Flamboyan (Ar)
Guacimilla (Ar)
Guaraguao (A)
Guaba (Ar)

Hoja Menuda (A)
Jagua (A)

Nombre Cientifico
Albizia lebbeck
Capsicum frutescens
Capsicum annuum
Albizia procera
Terminalia catappa
Solanum torvum*
Bambusa vulgaris*
Casearia guianensis
Coccoloba venosa
Miconia prassina*
Miconia racemosa*
Pisonia albida*
Cestrum diurnum*
Zanthoxylum martinicense*
Delonix regia
Trema micrantha
Guarea guidonia
Inga vera

Myrsia splendens

Genipa americana



Jaguey (A)

Laurel Colorado (Ar)
Mango (Ar)

Moca (Ar)

Palma Real (Ar)
Pomarosa (Ar)
Tintillo (Ar)

Tostado A)

Rocio (Ar)

Saman (A)

Tulipan Africano (A)
Yagrumo Macho (Ar)

Ficus citrifolia*
Nectandra patens*
Mangifera indica*
Andira inermes
Roystonea borinquena*
Syzygium jambos*
Randia aculleata
Casearia decandra
Erythroxylon rotundifolium
Samanea saman
Spathodea campanulata*

Schefflera morototoni*

Ar = arbustos
* especies de importancia para la paloma sabanera

Tabla 15: Rastreras, bejucos y yerbas Identificados en la Parcela E

Nombre Comudn
Rastreras
Anamu

Bambu Trepador
Cadillo

Cadillo

Cadillo Pegajoso
Cadillo Peteque
Cascabelito
Escoba

Escoba

Flor de Conchitas
Frijolillo
Frijolillo

Habichuela Para

Nombre Cientifico

Petiveria alliacea
Arthrostylidium sarmentosum
Urena lobata

Urena sinuata
Desmodium tortuosum
Pavonia fruticosa
Crotalaria retusa

Sida acuta

Sida carpinifolia
Centrosema pubescens
Vigna vexillata

Vigna hosei

Macroptilium lathyroides



Hedionda
Heliconia

Leche Vana
Lechesilla
Maguey

Malanga Silvestre
Malva

Maraca
Manzanilla

Maya

Morivivi
Morivivi bobo
Pica Pica

Rabano Cimarron
Tamarindillo
Tartago

Yerba Mora
Yerba Socialista
Zarza

Bejucos

Batatilla

Bejuco de Caro
Bejuco de Costillas
Bejuco de Nasa
Bejuco de Puerco
Bejuquillo de Puerco
Coralina
Cundeamor
Malanga Trepadora
Nigua

Ditremexa occidentalis
Heliconia psitacorum
Poinsetia heterophylla
Chamaesise hirta
Furcraea tuberosa
Colocasia esculenta
Malachra capitata
Canna coccinea

Bidens pilosa

Bromelia pinguis
Mimosa pudica
Aeschynomene sensitiva
Stizolobium pruriens
Dieffenbachia seguine
Leucaena leucocephala
Jatropha curcas
Solanum americanum
Emilia sanchifolia
Mimosa casta

Merremia quiquefolia
Cissus verticillata
Paullinia pinnata
Trichostigma octandrum
Ipomoea tiliacea
Ipomoea triloba
Antigonon leptopus
Momordica charantia
Syngonium podophyllum
Tournefortia filiflora



Parcha
Parchita

Yerbas

Arrocillo
Cohitre
Cortadora
Cyperus
Horquetilla
Malojilla

Matojo Blanco
Pata de Gallina
Pendejuelo
Yerba Coqui
Yerba de Elefante
Yerba de Guinea
Yerba Paraguita
Yerba de Zorra

Helechos

Helecho de Barrancos
Helecho de Espadas
Helecho de Quebradas

Epifitas
Orquidea angelito

Bromelia

Passiflora edulis
Pasiflora sexflora

Echinochloa colonum
Commelina diffusa
Scleria canescens
Cyperus imbricatus
Paspalum vaginatum
Brachiaria mutica
Paspalum virgatum
Eleusine indica
Digitaria sanguinalis
Cyperus rotundus
Pennisetum purpureum
Panicum maximum
Cyperus alternifolius

Trichachne insularis

Blechnum occidentale
Nephrolepis exaltata
Diplazium centripetale

lonopsis utricularioides

Tillandsia sp.



Tabla 16: Vertebrados Identificados en la Parcela E

Nombre Comudn
Anfibios

Coqui Comun

Coqui Churi

Coqui de Yerbas
Ranita de Labio Blanco

Sapo de Surinam

Reptiles

Lagartijo Comun
Lagartijo Manchado
Lagartijo de Yerbasales
Salamanquita

Siguana

Aves

Diablito

Cacatuilla
Carpintero

Clerigo
Golondrina de Cuevas
Gorrion Negro
Guaraguao

Jui

Julian Chivi

Pajaro Bobo Menor
Pajaro Bobo Mayor
Paloma Turca
Pitirre

Pinzon Acanelado

Nombre Cientifico

Eleutherodactylus coqui*
Eleutherodactylus antillensis*
Eleutherodactylus brittoni*
Leptodactylus albilabris*

Bufo marinus

Anolis cristatellus*

Anolis stratulus*

Anolis pulchellus*
Sphaerodactylus macrolepis*

Ameiva exul*

Lonchura cucullata
Nymphicus hollandicus
Melanerpes portoricensis*
Tyrannus caudifasciatus
Petrochelidon fulva
Tiaris bicolor

Buteo jamaicensis
Myiarchus antillarum*
Vireo altiloquus
Coccyzus minor
Saurothera vieilloti*
Patagioenas squamosa
Tyrannus dominicensis

Lonchura punctulata



Reinita Coereba flaveola

Rolita Columbina passerina
Tortola Cardosantera Zenaida aurita
Veterano Estrilda melpoda

* = especies endémicas.

Zona Anegable

Zona Anegable al Norte del Rio Bairoa

La mayoria de los arboles en esta zona se encuentran al margen del Rio Bairoa. En el
area se encontré muy poca variedad de arbustos. Entre estos predominan la Higuereta y
la Berenjena cimarrona. Cabe sefialar, que bajo los bambl se observaron plantulas de
Maria, Pomarosa y Guaraguao. (Tabla 17)

El plano de inundabilidad esta dominado por las yerbas que parecen tolerar suelos que
retienen mucha agua. Entre estas predominan yerbas de los géneros Eriochloa, Panicum
y Paspallum. En algunas localidades, estas yerbas sobrepasan los 6 pies de altura.
Ademas, hay areas en las cuales las yerbas han sido cubiertas por rastreras como la zarza
y bejucos (Ej. bejuco de puerco). Se pueden observar en este predio plantas tipicas de
margenes de rio como lo es maraca (Canna glauca), la camandula (Coix lacryma), la
cafia de castilla o guajana (Arundo donax), el rabano cimarron (Dieffenbachia seguine), el
Narciso Colorado (Renealmia antillarum) En las zonas mas himedas se puede observar

creciendo la malanga silvestre (Colocasia esculenta) (Tabla 18).

Las aves en esta area resultaron mas diversas. En el plano de inundabilidad se
observaron varias especies de garza y dos especies de yaboas (Tabla 19). La poca
profundidad del rio en algunas areas y la enorme cantidad de peces (ej. tilapias de
diferentes tamafios) proveen de excelentes areas de alimentacién para varias de las

especies mencionadas.



Tabla 17: Arboles y Arbustos Identificados en la Zona Anegable al Norte del Rio

Bairoa

Nombre Comun
Acacia amarilla
Albizia
Algarrobo
Almendro

Bambu

Berenjena cimarrona

Bucayo macho
Caria de castilla
Corcho bobo
Flamboyan
Guaraguao
Guayaba
Guineo
Higuereta
Higuillo

Maga

Moca

Molinillo
Palma de coco
Pomarrosa
Saman

Tostado
Tulipén africano

A= Arbol

Nombre Cientifico
Albizia lebbek
Albizia procera
Hymenaea courbaril
Terminalia cattapa
Bambusa vilgaris
Solanum torvum
Erythrina poeppigiana
Arundo donax
Pisonia albida
Delonix regia
Guarea guidonia
Psidium guajava
Musa sapientum
Ricinus communis
Piper aduncun
Thespesia grandiflora
Andira inermes
Hura crepitans
Cocos nucifera
Syzygium jambos
Samanea saman
Casearia decandra

Spathodea campanulata

Ar= Arbusto

Tipo
A

A
Ar
A
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Tabla 18: Hierbas, Bejucos y Rastreras Identificadas en la Zona Anegable al Norte

del Rio Bairoa

Nombre Comuan
Anamu

Batatilla

Bejuco de caro
Bejuco de costilla
Bejuco de puerco
Bejuquillo de puerco
Blero

Cadillo

Cadillo pequeque
Calabaza
Camandula
Cariaquillo
Cohitre
Cundeamor

Flor de conchitas
Flor de pito
Frijolillo
Guajana

Jazmin de rio
Malanga silvestre
Malva

Maraca

Morivivi

Narciso colorado
Nigua

Paraguita

Parcha

Parchita

Nombre Cientifico
Petiveria alliacea
Merremia quinguefolia
Cissus verticillata
Paullinia pinnata
Ipomea tiliacea
Ipomea triloba
Amaranthus dubius
Urena lobata

Pavonia fruticosa
Cucurbita moschata
Coix lacrima

Lantana camara
Commelina diffusa
Momordica charantia
Centrosema plumieri
Centrosema pubescens
Rhynchosia minima
Arundo Donax
Hedychium coronarium
Colocasia esculenta
Malachra capitata
Canna glauca

Mimosa pudica
Renealmia antillarum
Tournefortia filiflora
Cyperus alternifolius
Passiflora edulis

Passiflora sexflora
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Pepinito cimarron
Pica pica

Rabano cimarron
Tumbergia
Yerba socialista
Zarza

Melothria pendula
Fleurya seguine
Dieffenbachia seguine
Thunbergia grandiflora
Emilia sanchifolia
Mimosa casta

H= Hierba / B= Bejuco / R= Rastrera / E= Epifita

Tabla 19: Fauna ldentificada en la Zona Anegable al Norte del Rio Bairoa

Nombre Comudn
Aves

Calandria

Carpintero de PR
Clérigo

Diablito

Gallareta comin
Garza azul

Garza blanca

Garza ganadera

Garza pechiblanca
Garza real

Golondrina de cuevas
Golondrina de iglesias
Gorrion barba amarilla
Gorrién negro
Guaraguao colirrojo
Judio

Jui

Martinete

Mozambique

Nombre Cientifico

Icterus dominicensis

Melanerpes portoricensis

Tyrannus caudifasciatus
Lonchura cucullata
Gallinula chloropus
Egretta caerulea
Egretta thula
Bubulcus ibis

Egretta tricolor
Ardea alba
Pterochelidon fulva
Progne dominicensis
Tiaris olivacea
Tiaris bicolor

Buteo jamaicensis
Crotophaga ani
Myiarchus antillarum
Butorides striatus

Quiscalus niger

Estado
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Pajaro bobo mayor
Pajaro bobo menor
Paloma comdn
Paloma turca
Paloma sabanera
Pitirre

Reinita comun
Rolita

Ruiserior

Tértola aliblanca
Tortola cardosantera
Veterano

Yaboa comdn
Yaboa real

Zorzal pardo

Anfibios

Coqui churi

Coqui comln

Coqui de las yerbas
Rana toro

Ranita de labio blanco

Sapo comun

Reptiles

Hicotea

Lagartijo comdn
Lagartijo jardinero
Lagartijo manchado

Siguana comun

Saurothera vieilloti
Coccyzus minor
Columba livia

Patagioenasa squamosa

Patagioenas inornata wetmorei

Tyrannus dominicensis
Coereba flaveola
Columbina passerina
Mimus polyglottos
Zenaida asiatica
Zenaida aurita
Estrilda melpoda
Nyctanassa violacea
Nycticorax nycticorax

Margarops fuscatus

Eleutherodactylus antillensis
Eleutherodactylus coqui
Eleutherodactylus brittoni
Rana catesbeiana
Leptodactylus albilabris

Bufo marinus

Trachemys stejnegeri
Anolis cristatellus
Anolis pulchellus
Anolis stratulus

Ameiva exsul

C= Comun / E= Endémico / Ex= Exético establecido / EC= Elemento critico

CE
Ex

Ex



Zona Anegable al Sur Del Rio Bairoa

Esta zona incluye el llano de inundabilidad del Rio Bairoa en la parte sur del rio y el area
luego del puente que en la actualidad esta siendo sembrado con arboles como la Ceiba
(Ceiba pentandra). En el area, en particular en el borde del rio, se encontraron mas de 30
especies de arboles y arbustos (Foto 29 y Tabla 20). Entre estos se examinaron dos
bambusales y no se encontraron nidos de columbidos (palomas). La mayoria de estas
especies ya habian sido encontradas en el estudio del area de inundabilidad al norte del
Rio Bairoa. En el grupo de las rastreras, bejucos y yerbas también se encontraron
especies similares a las previamente informadas (Foto 30 y Tabla 21). En las areas que
no han sido alteradas, en tiempos recientes, predominan yerbas como la de guinea
(Panicum maximum) y el matojo blanco (Paspallum virgatum). Sobre éstas y en parchos,

crece la zarza y bejucos comunes a estas areas (Tabla 21).

Entre los vertebrados se encontraron los mismos tipos de anfibios y reptiles que ya habian
sido informados para el llano anegable al norte del rio (Tabla 22). En el caso de las aves
se utiliza el mismo listado informado para el llano anegable de la orilla norte del rio por

haber habitat similar y por la capacidad de dispersién y movimiento del grupo (Tabla 23).

De la misma manera que el municipio de Caguas, parece estar reforestando algunas areas
del Ilano anegable del rio, los proponentes de este proyecto muy bien pudieran reforestar
el llano anegable a ambas margenes del Rio Bairoa con vegetacion similar a la ya
presente en el llano. Los camaseyes y la Péndula son de crecimiento rapido y proveen
alimento a la Paloma Sabanera. Estas muy bien pudieran sembrarse en el limite de la
zona anegable del rio (partes mas altas). Se pudiera afiadir a esta lista la Dama de Dia
que es un arbusto de crecimiento rapido y cuyas frutas son de alta preferencia por parte

de la sabanera.

Los vertebrados en esta parte de la finca son mas bien los comunes para areas alteradas y
de poca diversidad vegetal. Se encontraron las mismas especies de anfibios y reptiles que
en el area de pendiente. Sin embargo, el nimero de especies de aves en este habitat fue
relativamente bajo. En el bosque propiamente, la mas abundante era la Reinita (Coereba



flaveola). Entre las palomas, se observaron a la Tértola Cardosantera y la Paloma Turca.
Es probable que hayamos pasado desapercibidos a la Tértola Aliblanca (Zenaida
asiatica) la cual es comun en el area y se observo en los alrededores del predio. Notable
en esta zona de la finca, fue la presencia del Pajaro Carpintero. De este ultimo,
encontramos un nido, previamente utilizado a tan solo 6 pies de altura. Sin embargo,
estuvieron ausente, las aves frugivoras (ej. Reina Mora — Spindalis portoricensis —y el
Come fiame (Loxigilla portoricensis), y las libadoras (ej. los zumbadores). Es muy
probable que se deba a la poca cantidad de arboles y arbustos que producen frutas y

néctar que les sirva de alimento.

Tabla 20: Arboles y arbustos en la Zona Anegable al Sur del Rio Bairoa

Nombre Comun Nombre Cientifico Tipo
Achiote Vixa orellana Ar
Albizia Albizia procera A
Almendro Terminalia catappa A
Berenjena cimarrona Solanum torvum* Ar
Bambu Bambusa vulgaris* A
Cafeillo cimarrén Casearia guianensis A
Camasey Miconia prassina* Ar
Camasey peludo Miconia racemosa* Ar
Corcho bobo Pisonia albida* A
Dama de dia Cestrum diurnum* Ar
Espino rubial Zanthoxylum martinicense* A
Flamboyéan Delonix regia A
Flamboyan amarillo Peltophorum pterocarpun A
Guaraguao Guarea guidonia A
Guaba Inga vera A
Guayaba cimarrona Psidium guajava A
Guineo Musa sapientum

Higuillo Piper aduncun Ar



Higuereta
Maga
Maria
Moca
Milinillo
Moral
Palma real
Péndula
Pomarosa
Saman
Tulipa africano

Zarza brava
A=Arbol /

Ricinus communis Ar
Thespecia grandiflora A
Calophyllum calaba Ar
Andira inermis A
Hura crepitans A
Cordia sulcata* A
Roystonea borinquena* Ar
Citharexylum fruticosum* A
Syzygium jambos* Ar
Pithecellobium saman A
Spathodea campanulata* A
Mimosa pigra Ar
Ar = Arbusto

*Especies importantes para la paloma sabanera

Tabla 21: Rastreras, bejucos, hierbas y helechos en la Zona Anegable al Sur del Rio

Bairoa

Nombre Comudn
Rastreras
Anamu

Blero

Cadillo
Cascabelito
Escoba

Escoba

Malanga silvestre
Maraca

Morivivi

Pica pica
Rabano cimarron

Tartago

Nombre Cientifico

Petiveria alliacea
Amaranthus dibius
Urena lobata
Crotolaria retusa
Sida acuta

Sida carpinifolia
Colocasia esculenta
Canna coccinea
Mimosa pudica
Fleurya aestuans
Dieffenbachia seguine

Jatropha curcas



Zarza

Bejucos
Batatilla
Bejuco de caro
Bejuco de nasa

Bejuco de puerco

Cundeamor
Frijolillo
Frijolillo

Malanga trepadora
Parcha

Parchita

Hierbas
Arrocillo
Camandula
Cana de castilla
Cohitre
Horquetilla
Horquetilla
Malojilla
Matojo blanco
Papiro

Hierba de elefante

Hierba de guinea

Helechos

Helecho de espadas

Mimosa casta

Merremia quinguefolia
Cissus verticillata
Trichostigma octandrum
Ipomoea tiliacea
Momordica charantia
Vigna vexillata

Vigna hosei

Syngonium podophyllum
Passiflora edulis

Passiflora sexflora

Echinochloa colonum
Coix lacryma

Arundo donax
Commelina diffusa
Paspalum vaginatum
Choris radiata
Brachiria mutica
Paspalum vaginatum
Cyperus sp.
Pennisetum purpureum

Panicum maximum

Nephrolepis exaltata



Tabla 22: Anfibios y reptiles en la Zona Anegable al Sur del Rio Bairoa

Nombre Comudn
Anfibios

Coqui churi

Coqui comdn

Coqui de hierbas
Ranita de labio blanco
Rana toro

Sapo de surinam

Reptiles

Lagartijo comun
Lagartijo manchado
Lagartijo de hierbas

Siguana

Nombre Cientifico

Eleutherodactylus antillensis

Eleutherodactylus coqui
Eleutherodactylus brittoni
Leptodactylus albilabris
Rana catesbiana

Bufo marinus

Anolis cristatellus
Anolis stratulus
Anolis pulchellus

Ameiva exul

C= Comun / E= Endémico / Ex= Exético establecido / EC= Elemento critico

Tabla 23: Aves en la Zona Anegable al Sur del Rio Bairoa

Nombre Comun
Diablito

Carpintero

Clérigo

Falconcito

Garza azul

Garza blanca

Garza ganadera
Garza pechiblanca
Golondrina de cuevas
Golondrina de iglesia

Gorrién barba amarilla

Nombre Cientifico
Lonchura cucullata
Melanerpes portoricensis
Tyrannus caudifasciatus
Falcon sparverius
Egretta caerulea

Egrtta thula

Bubulcus ibis

Egretta tricolor
Petrochelidon fulva
Progne dominicensis

Tiaris olivacea

Estado
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Gorrion negro
Gorrion chicharra
Guaragua

Judio

Jui

Martinete
Mozambique
Pajaro bobo mayor
Pajaro bobo menor
Paloma sabanera
Paloma turca
Pitirre

Pinzon acanelado
Reinita

Rolita

Ruisefior

Tértola aliblanca

Tortola cardosantera

Veterano
Yaboa comuln
Yaboa real

Zorzal pardo

Tiaris bicolor

Ammodrammus savanarum

Buteo jamaicensis
Crotophaga ani
Myiarchus antillarum
Butorides stritatus
Quiscalus niger
Saurothera vieilloti
Coccyzus minor
Patagioenas inornata
Patagioenas squamosa
Tyrannus dominicensis
Lonchura punctulata
Coereba flaveola
Columbina passerina
Mimus polyglottos
Zenaida aciatica
Zenaida aurita
Estrilda melpoda
Nyctanasa violacea
Nycticorax nycticorax

Margarops fuscatus

C= Comun / E= Endémico / Ex= Exético establecido / EC= Elemento critico

O m o o mo oo o0

O m
O



Bibliografia

Acevedo Rodriguez, P. 2003. Bejucos y Plantas Trepadoras de Puerto Rico e Islas
Virgenes. Sheridan Press. Hanover, Pennsylvania. USA.

Acevedo-Rodriguez, P. Y R. Woodbury. (1985). Los Bejucos de Puerto Rico Volumen
I. U.S. Department of Agriculture- Forest Service. Publicacion del Instituto de
Dasonomia Tropical. 332 pp.

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, et al. (2001). Guia para la
Identificacion de Plantas Comunes en Humedales de la Zona del Caribe:
Puerto Rico e Islas Virgenes EE.UU. Editorial de la Universidad de Puerto
Rico. San Juan, PR. 268 pp.

Joglar, R. L. (1998). Los Coquies de Puerto Rico: Su Historia Natural y
Conservacion. Editorial de la Universidad de Puerto Rico. San Juan, PR. 232 pp.

Liogier, H. A. 1985. Descreptive flora of Puerto Rico and adjacent islands. Vol. 1.
Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio Piedras, PR

Liogier, H. A. 1988. Descreptive flora of Puerto Rico and adjacent islands. Vol. 11.
Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio Piedras, PR

Liogier, H. A. 1994. Descreptive flora of Puerto Rico and adjacent islands. Vol.
111. Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio Piedras, PR

Liogier, H. A. 1995. Descreptive flora of Puerto Rico and adjacent islands. Vol.
V. Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio Piedras, PR

Liogier, H. A. 1997. Descreptive flora of Puerto Rico and adjacent islands. Vol. V.
Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio Piedras, PR

Liogier, H. A.y L. F. Martorell. 2000. Flora of Puerto Rico and adjacent islands: A
systematic synopsis 2nda. Ed. Editorial de la Universidad de Puerto Rico, Rio
Piedras, PR

Little, E. L., F. H. Wadsworth y J. Marrero. (2001). Arboles Comunes de Puerto Rico y
las Islas Virgenes. Segunda edicion. Editorial de la Universidad de Puerto Rico.
San Juan, PR. 764 pp.

Més, E. G. Y O. Garcia. (1990). Guia llustrada de Yerbas Comunes en Puerto Rico.
Universidad de Puerto Rico- Recinto Universitario de Mayagiiez. Colegio de
Ciencias Agricolas- Servicio de Extension Agricola. Mayaguez, PR. 103 pp.

Oberle, M. W. (2000). Puerto Rico’s Birds in Photographs. Segunda edicion. Editorial
Humanitas. San Juan, PR. 129 pp.
Pérez-Rivera, R. A. 1978. Preliminary work on the feeding habits, nesting habitat



and reproductive activities ofthe Plain Pigeon (Columba inomata wetmorei) and
fue Red-necked Pigeon (Columba squamosa), sympatric species: An analysis of
their interactions. Science-Ciencia. 5.3:89-98.

Pérez-Rivera, R.A. y J. Collazo. 1976. Ciclo de vida y algunos de los problemas a
que se enfrenta la Paloma Sabanara (Columba inomata wetmorei) en Puerto Rico.
Science-Ciencia. 4.1: 1 0-19.

Rivero, J. A. (1998). Los Anfibios y Reptiles de Puerto Rico. Segunda edicion revisada.
Editorial de la Universidad de Puerto Rico. San Juan, PR. 510 pp.

Vélez, 1. (1950). Plantas Indeseables en los Cultivos Tropicales: Manual llustrado
para el Agricultor. Editorial Universitaria. Rio Piedras, PR. 497 pp.



Fotos



Foto 1:Vista panoramica de la vegetacion, en la cual predominan las yerbas (Paspallum spp) y
arboles de Albizia (Albicia procera)
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Foto 2: Hojas de Molinillo (Hucar crepitans)



Foto 4:Arbol de Espino Rubial en la Parcela A



Foto 6: Yerbas, zarzas y bejucos en la Parcela A



Foto 8: Arbol de Calabrefia (Coccoloba venosa)



Foto 10: Area desprovista de vegetacion en la Parcela B



Foto 12: Area abierta cubierta de yerbas en la Parcela C. Al fondo arbol de Albicia procera



Foto 13: Area de la Parcela C en la cual se observa un bambusal al fondo

Foto 14: Colonia de hormigas brasilefias (Solenopsis invicta) en la Parcela C



Foto 15: Muestra de area en la Parcela C cubierta por zarza (Mimosa casta) y bejucos (Ipomea
tiliacea)

Foto 16: Area cubierta con arbustos de Berenjena cimarrona en la Parcela D



e

Foto 17: Arbusto de Perico (Cordia polisépala) en la Parcela D

Foto 18: Quebrada de escorrentia en la zona de pendiente en la Parcela E. Note sotobosque

cubierto, a la izquierda con Malanga Trepadora a la derecha con Anamu



Foto 19: Docel con una cobertura aproximada de 80% en la Parcela E

Foto 20: Planta de Maya en la parte superior de la Parcela E



Foto 21: Planta de Maguey en la Prcela E

Foto 22: Area en la Parcela E dominada por Tulipan Africano (Spathodea campanulata)



Foto 24: Parcho de individuos de Moral (Cordia sulfata) en diferentes etapas de crecimiento en la

Parcela E.



Foto 26: Area de sotobosque cubierta con rastreras y arbustos. En este caso plantas de Anamui



Foto 28: Bejuco de Nasa en la Parcela E



Foto 29: Vista de la Parcela E hacia el borde del Rio Bairo cubierto por arboles y arbustos. En

primer plano se observa un pastizal predominado por la Yerba de Guinea (Panicum maximun)

Foto 30: Individuo de cohitre (Comelina difusa) entre las yerbas de la zona anegable al sur del
Rio Bairoa
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Estatus de la Paloma Sabanera (Patagioenas inornata wetmorei) en el area
de estudio de Bairoa La 25, Caguas

Por: Raul A. Perez-Rivera

La Paloma Sabanera (Patagioenas inornata wetmorei) fue creida extinta
para la década del 1930 (Danforth, 1936). No obstante fue redescubierta en
el 1963 en Cidra (Leopold, 1963). Desde entonces se le considera una
especie en peligro de extincion y al presente el ave esta protegida tanto por
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico como
por el Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal. En el 1975 el ave es
ademas informada en Cayey, Caguas y Gurabo (Pérez-Riveray Collazo,
1976; Pérez-Rivera, 1977). Al presente se sabe que el ave en Caguas utiliza
localidades en el Barrio Beatriz, sector Navarro, Bo. Borinquen y en Bairoa
La 25. También hubo un grupo que se estimo en unos 18 individuos en los
alrededores de la Universidad del Turabo (entre Gurabo y Caguas — ver
Perez-Rivera, 1981).

En enero del 1999 , Carlos Ruiz, bidlogo que estuvo a cargo por varios afos
de los trabajos que se llevaban a cabo con palomas silvestres de Puerto Rico
por parte del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto
Rico, estimo la poblacion de sabaneras en Bairoa La 25 entre unos 35-40
individuos (comunicacion personal). Por su parte el Sr. Anastasio Ortiz,
quién tambien trabajo en el proyecto antes mencionado, y que vive en la
localidad, estimé la poblacion en unos 25-30 individuos. Ortiz me indicé que
la sabanera se observa en Bairoa La 25 desde la antigua VVaqueria del Sr.
Manuel Pérez hacia el oeste y que en contadas ocasiones es observaba al este
de dicha localidad. También me indico que las sabaneras se
alimentaban,virtualmente a diario,en un palmar (Roystonea borinquena)
cercano a su casa Yy en los alrededores de las ruinas de la vagueria antes
mencionada. Finalmente me informo que la sabanera anidaba en un
bambusal contiguo al Rio Bairoa, que se encuentra al oeste de la vaqueria
antes mencionada.

Desde el 2 de junio hasta el 28 de julio de 2004, hemos estado haciendo
estudios de flora y fauna en diferentes localidades de Bairoa La 25 en
Caguas (Figura 1). Este informe es la parte que corresponde al estatus de la
Paloma Sabanera en la localidad.



Durante este estudio se han examinado ademaés todos los bambusales que
hay en el llano de inundacion del Rio Bairoa desde el Puente que se
encuentra cercano al predio que virtualmente colinda con la PR -30, hasta la
zona posterior a la antigua Vaqueria del Sr. Pérez. Ademas se estudio el
bosque al sur del Rio Bairoa que queda frente a la zona de inundabilidad de
los predios E y F.

Distribucion del ave en la Localidad

En los dos meses de estudio tan solo se observo a un individuo de sabanera
sobrevolar el predio en donde se piensa construir una urbanizacion de interés
social (Figura 1). El resto de las sabaneras se observaron al oeste de la
antigua vaqueria del Sr. Perez, y del predio F (18°15.737 norte y 66°01.246
oeste) como me indico el Sr. Anastasio Ortiz. EI niUmero de sabaneras
observadas en el palmar de la localidad (18°15.84 norte y 66°01.095 oeste)
varié de dos (tres veces en junio, dos en julio) a cinco individuos — 12 de
junio). Por su parte en la antigua vaqueria del Sr. Pérez, se observaron desde
ninguno (cero - tres fechas en junio y tres en julio) hasta dos individuos (10
y 12 de junio). Asumiendo de que todas las aves observadas son adultos y
que se estaban reproduciendo (junio y julio son el pico de la época de
reproduccion del ave — Perez-Rivera, 1978; Rivera-Milan et al. 2003) el
numero total de individuos en el area no parece sobrepasar los 14 individuos.

La aparente reduccion de sabaneras en Bairoa La 25 es posible que se deba a
la caceria en la localidad (dos de los vecinos nos indicaron que se cazaba en
los terrenos de la VVaqueria Perez), que las sabaneras se hayan movido a
otras localidades, porque el area de la vaqueria ha perdido condicion (avance
de la sucesion secundaria), por la perturbacion causada por la caceria o que
esten siendo empujadas a otras localidades por las palomas turcas
(Patagioenas squamosa). Esta ultima parece compertir con la Paloma
Sabanera (Pérez-Rivera, 1978) y una vez colonizan un area poco a poco van
desplazando a las sabaneras. Este asunto esta siendo documentado en la
Finca Longo en Comerio (Pérez-Rivera por publicar) en donde llegaron a
encontrarse mas de 27 nidos activos de sabanera entre junio y julio de 1995
vs tres (3) en junio y julio de 2003 se encontraron tres. En la actualidad hay
una gran cantidad de turcas (mas de 10 parejas) anidando en la Finca Longo.
Es menester mencionar que en Bairoa La 25 estimo que al menos hay 100
palomas turcas.



Lugares de Alimentacion

Las sabaneras se observaron alimentandose en el palmar y en los alrededores
de la antigua vaqueria, previamente mencionados.

En el palmar hay un total de ocho palmas con frutas en diferentes estados de
desarrollo y madurez y probablemente las palmas producen frutas maduras a
través de todo el afio. El lugar también es visitado por palomas turcas (6-12
individuos observados a la vez). En la localidad hay otras especies de
arboles y arbustos, que son utilizados como alimento por parte de la Paloma
Sabanera. Entre estos tres arboles de Péndula (Citharexylum frutucosum),
uno de Jaguey (Ficus citrifolia), y uno de Mufieco (Cordia borinquensis).
Cabe senalarse que las tres especies de arboles estan entre los de mayor uso
o0 preferencia por parte de la Paloma Sabanera. En el lugar encontramos
arboles de Tulipan Africano (Spathodea campanulata) de cuyas flores la
sabanera toma el agua que se acumula luego de aguaceros.

Por su parte en la antigua VVaqueria Pérez, hay Dama de Dia (Cestrum
diurnum), Péndula, Berenjena Cimarrona (Solanum torvum), Espino Rubial
(Zanthoxylum martinicense), Bejuco de Caro (Cissus verticillata) y
Cariaquillo (Lantana camara), todos tambien en lista de preferencias
alimentarias de la sabanera. En la localidad también se observaron varios
arboles de Tulipan Africano.

Aungue no observamos sabaneras alimentandose en otras localidades, esto
no quiere decir que el ave no se mueva a algunos de los predios estudiados
en busca de alimento. La Paloma Sabanera es un ave generalista en sus
habitos alimentarios y oportunista al igual que otras especies de aves de
Puerto Rico (Cruz, 1980; Perez-Rivera, 1991; 1994; 1997). Por ejemplo
tanto en el predio F como en la zona de inundabilidad del mismo hay arboles
de Jaguey, Péndula, Mufieco, Corcho Bobo (Pisonia albida) y Espino
Rubial, que es muy probable sean utilizado como fuente de alimentos
cuando estos escasean en los lugares en donde se encontraron las aves
alimentandose. Sin embargo, cabe senalarse que una tarde estuvimos
observando las aves que llegaban a alimentarse a un arbol de Espino Rubial
(repleto de fruta madura) el cual queda frente al predio F, y que fue utilizado
unicamente por Tértolas Aliblanca (Zenaida asiatica). Es posible que la
sabanera prefiera las frutas de la Palma Real y las de Dama de Dia sobre el
Espino Rubial.



Lugares de Reproduccion

El 15 de julio, se encontraron dos nidos de Paloma Sabanera en el area del
palmar. Uno estaba en un arbol de Tulipan Africano, como a unos 30 pies de
altura, y el segundo en un bambusal que hay en la localidad y que crece
contiguo a una quebrada estacional. Este nido también se construyo como a
30 pies de altura. En este Gltimo se observo un pichdn recién salido del nido.
La Paloma Sabanera ha sido previamente descrita anidando en habitat
similar (Perez-Rivera, 1978).

Durante la temporada reproductiva del 2003, Anastasio Ortiz, encontré un
nido de sabanera en un arbol de Tamarindo (Tamarindus indica) que se
encuentra en la zona de inundabilidad del predio F. También al menos en los
ultimos 10 afios las palomas sabaneras han anidando en el bambusal que se
encuentra a la orilla del Rio Bairoa desde el area en donde se ha ensanchado
la carretera (18 15.833 norte y 66 01.061 oeste) hasta el Km. 5.3 (18°15.86
norte y 66°.00. 94 oeste). Dos parejas de sabanera al menos estaban
durmiendo en dicho bambusal (se observaron llegar al lugar después de las
6:15 pm). No se buscaron nidos en la localidad porque a sabiendas de que el
ave anida en el mismo, el buscar nidos es considerado perturbacién
(harassment) por el Endangered Species Act.

Cabe enfatizar que se busco cuidadosamente en el predio a ser convertido en
una urbanizacién y en los bambusales que se encuentran en el llano de
inundacion del Rio Bairoa (desde la parcela C a la F) y en ninguno de estos
se observaron palomas sabaneras anidando. El Gnico lugar que parece
adecuado para el anidamiento de la sabanera (con amplia extencion, altura y
alta densidad del follaje), es un bambusal que se encuentra a la orilla del Rio
Bairoa, detras de la antigua VVaqueria Pérez. Sin embargo, el mismo esta
siendo utilizado por palomas turcas y estas, como mencionado,
aparentemente eliminan competitivamente a las sabaneras (Perez-Rivera, por
publicar).

No podemos descartar la posibilidad de que la paloma sabanera anide en los
arboles particularmente que colindancia entre los predios E'y F y la zona de
inundabilidad, como en los arboles que se encuentran a la orilla del Rio
Bairoa, ya que este estudio tan solo ha cubierto dos de los meses en los
cuales se reproduce el ave.



Recomendaciones

Seria recomendable que se protegiera el area del palmar y se adquirieran los
terrenos en los alrededores de la antigua VVaqueria Pérez. El area del palmar,
es Uno muy pequefio y con pocas posibilidades de manejo, y por tanto no es
ideal para ser adquirido. No obstante, se puede articular una campafa
educativa entre los vecinos para que se proteja la localidad. El
ensanchamiento de la carretera hacia Bairoa la 25 hasta llegar a dicha
localidad no es prudente, ya que con la perturbacion que produciria la
construcion, hay una enorme probabilidad de que las aves dejen el area. Sin
embargo, el area de la VVaqueria Pérez pudiera adquirirse, ya que la
vegetacion puede manejarse para incrementar la cantidad de alimento, tanto
para las sabaneras como de otras aves. A modo de ejemplo se pueden
limpiar los alrededores en donde hay sembrado Dama de Dia, para que los
arbustos alcancen su mayor desarrollo posible. Lo mismo se puede hacer con
otra vegetacion como la Péndula. También se puede sembrar una mayor
cantidad de las plantas comestibles que ya existen en la localidad y otras que
no estan presentes como los camaseyes (Miconia spp.).

Recomiendo que se conserven los arboles que hay en la colindancia entre la
zona alta (upland) y el llano de inundacién del Rio Bairoa particularmente
de los predios E y F. De igual manera la fila de arboles que dividen a estas
dos parcelas. También recomiendo la siembra de vegetacion en el llano de
inundabilidad del rio a modo de mitigar por la vegetacion que se va a
eliminar para la construccion de los diferentes proyectos. En las partes méas
altas se pueden sembrar plantas como la Dama de Dia, camaseyes y Péndula.
En las partes mas cercanas al rio se pueden sembrar jaguey, palmas reales,
pomarosas y bambd, los cuales parecen tolerar condiciones de suelos
sumamente humedos. Las frutas del Jaguey de la Palma Real son utilizada
en Puerto Rico por un numero considerable de otras especies de aves
(Sierra-Bracero, 1973; Perez-Rivera, 1977b) mientras que el bambi y la
pomarosa es utilizado para anidar.

El proponente pudiera acogerse a un HCP (Habitat Conservation Plan)
concesion dentro del Endangered Species Act (ESA) ya que se pretende
conservar unos terrenos como habitat para la sabanera. En este caso el ESA
permite afectar algunos individuos a cambio de conservar habitat para la
sabanera a perpetuidad. De encontrarse nidos de esta ave una vez comience
el desmonte se pudiera hacer un acuerdo con la Universidad de Puerto Rico-
Humacao, para que se terminen de criar los pichones en el aviario de la



institucion para luego ser liberados en el lugar designado por el Servicio de
Pesca y Vida Silvestre. El acogerse a un HCP, facilita la permisologia por
parte de dicha agencia.

De los lugares evaluados para ser conservados (ej. a ser donados al
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico o
establecer una servidumbre de conservacion) los mas prometedores, para la
conservacion de flora y fauna en general, lo son el bosque de pendiente que
se estudio en la Fase 11 y el bosque que se encuentra en la margen sur del
Rio Bairoa y que queda frente a los llanos de inundabilidad de las parcelas E
y F. Estas son las dos localidades en donde se encontré mayor diversidad
vegetal y en donde la presencia de exoticos como el Tulipan Africano y la
Albicia, estan siendo sustituidos por vegetacion nativa.
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Estudio de la Paloma Sabanera (Patagioenas inornata wetmorei) en el Sector Bairoa La 25, Caguas

Introduccion

La Paloma Sabanera (Patagioenas inornata wetmorei), es una subespecie endémica de
Puerto Rico, en peligro de extincion que esta protegida tanto por leyes de Puerto Rico
como federales. El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y el Servicio de
pesca y Vida Silvestre protegen la especie y ante la posible presencia de esta u otras
especies amenazadas, estan solicitando estudios para determinar el uso que dichas
especies le estdn dando a areas a ser impactadas por actividades humanas. Estos trabajos
estan dirigidos a determinar la importancia del lugar para la preservacion de la especie, y
de ser necesario implantar medidas de mitigacién que permitan la construccion de

viviendas en armonia con la conservacion de la especie.

Objetivo

El objetivo de este trabajo fue corroborar los datos obtenidos con un estudio, similar,
llevado a cabo en el 2004 en el sector Bairoa La 25 de Caguas. El estudio se concentrd
en una parcela de 16 cuerdas, propiedad del Sr. José Valdés que sera utilizada para
construir viviendas de interés social (Figura 1). No obstante, incluy6 otras propiedades
del Sr. Valdés, en los alrededores de la parcela antes mencionadas y areas aledafias.

Método

Area de la Finca (predio de 16 cuerdas)

El sabado 25 de junio, se establecieron 10 transectos longitudinales con una separacion
de 20 m (Foto 1). La longitud de los mismos fue de un minimo de 200 metros. Estos se
trabajaron una vez a la semana, con tres observadores simultdneos en las lineas de
transecto. En cada estacién cada observador tenia un minuto para examinar los
alrededores o escuchar el canto de aves. Los censos se comenzaron entre 7:00 y 7:30 am.
Se hizo un censo a las 5:30 pm, para determinar si habia palomas utilizando la parcela
como dormidero. En los censos se incluy6 la Paloma Turca (Patagioenas squamosa), ya
que es considerada un competidor de la sabanera (Pérez-Rivera y Collazo, 1976; Pérez-
Rivera, 1978). Para la localizacion con exactitud de las aves, o los nidos de ambas
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especies, se utiliz6 un GPS. La vegetacion utilizada para anidar fue identificada y
medida (altura del arbol y DBH). Para la identificacion de la vegetacion se utilizo la
metodologia de Little y Wadsworth (1964), Little et al. 1974 y para la taxonomia la de
Liogier y Martorell (2000).

Areas aledarias

Se visitaron las areas en las cuales se encontraron sabaneras el pasado afio,
alimentandose o anidando. Se tomé en cuenta las frutas de la vegetacion utilizadas como
alimento y el nimero de aves haciendo uso del lugar. Se utiliz6 una brijula, para
determinar la direccion en que las aves llegan o dejan dichos lugares. Las visitas se

hicieron cada dos dias temprano en la mafiana o bien entrada la tarde.

Se utilizd6 un GPS para localizar los lugares de alimentacion en un mapa del area.
Utilizando el mismo instrumento se determiné la distancia entre las areas utilizadas por

las palomas y la parcela a ser usadas para la construccion de viviendas.

Se examinaron areas con potencial de ser utilizadas para anidar por el ave (ej. follaje de
bambu) en armonia con el tipo de habitat descrito por Pérez-Rivera y Collazo (1976),
Pérez-Rivera (1978) y el USFW (2004).
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Resultados

Alimentacién

Se examinaron cinco lugares con potencial para que las aves se alimentaran o tomaran
agua. EI primero de estas fue el palmar (Foto 2) en el cual se encontraron dichas aves
alimentandose y anidando durante el 2004 (18 N15.652; 66 O01.215). Este lugar, queda
a poco mas de 300 m de la finca de 16 cuerdas (18 N15.731; 66 O01.369).

El segundo lugar estd en los alrededores de la Vaqueria (Foto 3) que ha quedado en
desuso en el cual se encontraron sabaneras alimentandose y anidando en el 2004 (18
N15.652; 66 001.215). Este lugar queda a poco mas de 200 m de la finca de 16 cuerdas.

El tercer lugar, es un pequefio palmar (Foto 4) que queda frente al antiguo poligono de

tiro a unos 100 m del predio propuesto para la construccion de viviendas de interés social.

Dos lugares dentro de la finca a estudiarse en los cuales se encontraron arboles de
Tulipan Africano (Spathodea campanulata) florecidos (Foto 5 y 6; 18 N15.726, 66
001.375; 18 N15.693, 66 001.484, hay unos 200 metros de distancia entre ambos
lugares). Cabe sefialar, que ha sido informado que la sabanera bebe el agua que se

acumula en las flores del Tulipan Africano (Pérez-Rivera y Collazo, 1976).

En el palmar, se observé sabaneras en todas las visitas (n = 12), figura 2. EI nUmero de
aves observadas vario de 2 a 4 (25 de junio). Las aves fueron observadas comiendo fruta
de Palma Real (Roystonea boringuena) y alimento de aves de corral. En este lugar, hay
una residencia (Foto 7), cuyo duefio alimenta aves de corral entre 7:00-7:30 am., y las

palomas comen en el suelo junto a otras especies de palomas y pollos.

En la vaqueria abandonada (Foto 3) se observaron de 0 a 3 sabaneras en tres de las siete
(n = 7) visitas. Se observo el maximo de tres aves el 1 de julio. En este lugar cortaron
casi toda la Dama de Dia (Cestrum diurnum) que habia en los alrededores inmediatos de
la estacion de ordefio. La fruta de la Dama de Dia es uno de los alimentos preferidos de

la sabanera. Solo se observaron aves bebiendo agua de las flores del Tulipdn Africano
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(30 de junio y 1 de julio). El 1 de julio y el 4 de julio se observé individuos de Paloma
Turca (Patagionenas squamosa) comiendo Berenjena Cimarrona (Solanum torvum) por

lo que es posible que las sabaneras hayan estado utilizando dicho recurso alimentario.

Se hicieron observaciones en las palmas (Foto 4) al sur del antiguo poligono de tiro en
cinco fechas (julio 6,7,9,11 y 18) y en ninguna de estas se observaron palomas sabaneras
haciendo uso de las frutas de esta planta. Es probable, que esto se debio a que en el otro
palmar hay frutas en gran abundancia y ademas las Palomas Sabaneras aprovechan la

comida que le tiran a las aves de corral en dicho lugar.

En los dos lugares en los cuales habia Tulipan Africano en flor solo se observo Palomas
Turcas hacer uso del agua que se acumula en las flores de dicha planta. El ndmero
méaximo de turcas (haciendo uso de dicho recurso) fue de cinco individuos observados el
9 de julio en los arboles de tulipan que quedan aledafios a la propiedad de la Legidn
Americana (Foto 5). En el predio contiguo a la planta de tratamiento de agua se observo
a individuos de Tortolas Aliblancas (maximo de dos) bebiendo agua de las flores del
tulipan (19 y 20 de julio).

Anidamiento

Se encontraron tres nidos activos de sabanera durante este estudio. Uno de estos se
encontré en un bejucal entre un arbol de Albicia (Albizia procera) y otro de Mango
(Manguifera indica) al norte del Km. 3 de la Car. 796 (18 N15.864, 66 001.026), otro en
un Bambu (Bambusa vulgaris) al este del primer punto (18 N15.865, 66 001.006) y al
norte del Rio Bairoa (Foto 8) y un tercer nido, también en Bambu al sur del Rio Bairoa

(no se tomé punto de GPS).

En el 2004 se encontraron dos nidos de sabanera en los alrededores del palmar. En esta
ocasion no se encontraron nidos en el bambusal que queda cerca del palmar (Foto 2) o en
los arboles que quedan alrededor del mismo. Tampoco se encontraron nidos en los
alrededores inmediatos de la Vaqueria (Foto 9). Anastasio Ortiz habia encontrado un

nido de sabanera, en un arbol de Tamarindo (Tamarindus indica) que se encuentra en
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lugar. En este trabajo no se descarta que las aves hayan anidado en dichos lugares entre
marzo y abril, que forman parte del primer pico reproductivo de las aves durante el afio
(Pérez-Rivera y Collazo 1976, Rivera Millan et al. 1999?).

Un éarea de 40,000 metros cuadrados (aproximadamente 10 cuerdas o el 63% del predio
de 16 cuerdas) fue examinada con sumo cuidado para la presencia de nidos de palomas.
El area se examino cada semana a partir del sdbado 25 de junio hasta finalizar el mes de
julio. Se hizo una visita adicional el lunes 1 de agosto a las 5:00 pm. No se encontraron
nidos de columbiformes en dicha area. La vegetacion en este predio esta dominada por el
Tulipan Africano y la Albicia (Fotos 1 y 10). Ninguno de estos arboles adquieren el
espesor en la vegetacion que parece ser necesario para que la sabanera anide (Pérez-
Rivera et al. 2002 sin publicar). Tampoco observamos crecimiento notable de bromelias
en la vegetacion, plantas que las aves utilizan de forma esporadica como plataformas para
construir sus nidos. En el predio tampoco existen lugares escarpados o cercanos a fuentes
de agua (rios, quebradas o cafios) que parece ser otro de los requisitos para que las aves
aniden (Pérez-Rivera y Collazo, 1976; USFWS 2004).

Uso del predio como area de pernoctacion

No se encontr6 evidencia que haya palomas sabaneras utilizando el predio de 16 cuerdas
para pernoctar. En las observaciones en la mafiana tanto como las de la tarde, no se
observo sabaneras entrar o salir de la parcela. Tampoco se observo o escuchd sabaneras
durante los censos que se llevaron a cabo en el predio o durante las observaciones que se
llevaron a cabo durante el mes de julio. Tres especies de colimbidos se observaron
entrar o salir del predio. Estas son la Paloma Turca, la Toértola Aliblanca (Zenaida
asiatica) y la Tortola Cardosantera (Zenaida aurita). En los censos de la mafiana se
encontraron dentro del predio a las dos especies de tortolas y se escucho al norte del
mismo a palomas turcas. En el censo que se llevo a cabo el dia 2 de julio, Pérez-Rivera
observé una Perdiz Pequefia (Geotrygon montana). No obstante, en los otros censos, no
se detecto el ave. No se encontré acumulacion de heces fecales de palomas, por lo que se
descarta que grupos grandes de otras especies de palomas estén utilizando la finca para

pernoctar. Sin embargo, es probable que algunas parejas de las especies mencionadas
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estén pernoctando en el predio. Parece haber Palomas Turcas (al menos una pareja)
anidando en la parte norte del predio a ser conservada como servidumbre de

conservacion.

Durante las ultimas dos semanas de julio y la primera de agosto, Anastasio Ortiz, estuvo
haciendo observaciones de palomas en el bambusal al sur del Rio Bairoa. Encontrd
palomas sabaneras llegando al area bien entrada la tarde (Foto ). El nimero maximo de
palomas sabaneras observadas, utilizando dicho bambusal como dormidero fue cuatro (4)
el 1 de agosto de 2005.

Conclusiones

No se observaron sabaneras utilizar el predio de las 16 cuerdas a ser utilizados para la
construccién de una urbanizacion residencial de interés social. Este trabajo corrobora los
hallazgos de 2004 en el cual no se encontrd evidencia de uso de dicho predio por la
Paloma Sabanera.
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Tabla 1. Lugares en que se hicieron observaciones y la fecha de las mismas

Lugar Fechas de observacion

Palmar al lado de la Iglesia Catdlica 27 de junio
30 de junio
1 de julio
4 de julio
18-22 julio
25-27 julio
1 de agosto

Vaqueria Abandonada 27 de junio
30 de junio
1 de julio
4 de julio
1 de agosto

Palmas frente al antiguo poligono 6 de julio

de tiro 7 de julio
9 de julio
11 de julio
18 de julio

Tulipanes Africanos contiguos a la 6 de julio

Propiedad de la Legion Americana 7 de julio
9 de julio
11 de julio
18 de julio

Tulipanes Africanos en la parte oeste 18 de julio
de la propiedad contigua a la planta 19 de julio
de tratamiento de aguas usadas 20 de julio
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