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Resumen:

Se contempla el desarrollo de un proyecto mixto residencial y turistico. El
mismo consiste de 779 solares residenciales unifamiliares, de los cuales
420 solares seran para Vivienda de Interés Social con cabida minima de
300.00 metros cuadrados, 60 solares seran de 500.00 metros cuadrados
minimo, 194 solares seran de 600.00 metros cuadrados minimo y 105
solares seran de 900.00 metros cuadrados minimo, ademas 210 unidades
residenciales multifamiliares tipo “Walk Up” y un Parador de 50 villas
individuales. Quedara un remanente de 9.8444 cuerdas.
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RESUMEN EJECUTIVO:

La Junta de Planificacion tiene ante su consideracion la Consulta Nimero
2003-71-0912-JPU sobre la ubicacion de un proyecto residencial vy
turistico en un predio de terreno con una cabida de 171.80 cuerdas, que
radica en la Carretera Estatal PR-748, Km 1.1 en el Barrio Algarrobo de
Guayama, Puerto Rico.

Se contempla la utilizaciéon de dichos terrenos para el desarrollo de un
proyecto mixto residencial y turistico. El mismo consiste de 779 solares
residenciales unifamiliares, de los cuales 420 solares seran para Vivienda
de Interés Social con cabida minima de 300.00 metros cuadrados, 60
solares seran de 500.00 metros cuadrados minimo, 194 solares seran de
600.00 metros cuadrados minimo y 105 solares seran de 900.00 metros
cuadrados minimo, ademas 210 unidades residenciales multifamiliares tipo
“Walk Up” y un Parador de 50 villas individuales. Quedard un remanente
de 9.8444 cuerdas donde se estableceran las facilidades comerciales
vecinales y/o comerciales, segin Reglamento Num. 3 de la Junta de
Planificacion y la Administracion de Reglamentos y Permisos.

Como resultado del desarrollo propuesto son inevitables algunos efectos
ambientales.

Mediante el establecimiento de una accion coordinada y efectiva se puede
lograr minimizar cualquier efecto ambiental adverso a unos niveles

seguros y aceptables.



Los terrenos para el desarrollo propuesto al momento estan vacantes. Sera
necesario realizar todas aquellas mejoras, dotacion de infraestructura y
acondicionamiento de los terrenos que permitan la construccion de las
actividades contempladas.

Las actividades de construccion, limpieza, nivelacion y acondicionamiento
del terreno para la habilitacion de los mismos, durante la etapa de
construccion del proyecto, generaran una gran variedad de desperdicios
solidos y material excedente. Estos se manejaran y dispondran finalmente
en un vertedero autorizado por la Junta de Calidad Ambiental. No se
generard desperdicios peligrosos en la construccion ni durante la operacion
del proyecto.

Se solicitara a la Junta de Calidad Ambiental un Permiso para realizar una
actividad generante de los desperdicios solidos (Forma DS-3), previo al
inicio de la fase de construccion.

Durante la fase de construccion del proyecto, se generara polvo fugitivo
causado por el acarreo de materiales de construccion, el movimiento de
camiones y la preparacion del terreno. Se controlardn las emisiones de
polvo fugitivo mediante la asperjasion de agua.

El movimiento de vehiculos de motor en el area del proyecto una vez
construido generara contaminacion ambiental en pequenas cantidades ya
que los autos constituyen fuentes moviles de contaminacion atmosférica y

estos estan regulados.



Se gestionara y obtendra de la Junta de Calidad Ambiental un Permiso de
Fuente de Emision (PFE) para el polvo fugitivo que ocasionara la
construccion del proyecto.

El ruido a generarse durante la construccion no afectara a los residentes
cercanos al proyecto, el periodo de construccion se limitara a las horas
laborables diurnas y el aumento en ruido serd temporero esto en
cumplimiento con el Reglamento para el Control de Contaminacion por
Ruido que promulga la Junta de Calidad Ambiental.

El estudio de flora y fauna preparado para el area del proyecto, no detecta
un habitat de especies de flora y fauna criticas 6 en peligro de extincion.
Esto fue corroborado en los mapas que posee la Division sobre Patrimonio
Natural de Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Es importante controlar la erosion en el lugar donde se realizaran los
movimientos y acondicionamientos del terreno, para esto se removera la
capa vegetal superficial que sea necesaria y en forma controlada. No se
almacenaran material excedente de relleno descubierto de un dia para otro
para evitar que las aguas de escorrentia arrastren consigo este material y lo
depositen en algun cuerpo de aguas cercano.

Un aspecto importante de este proyecto sera la presencia de desagiies
naturales en la finca, los cuales se utilizaran cuando se disefie el sistema
pluvial del proyecto los cuales evitaran que la descarga maxima en la

condicion post-desarrollo no sobrepase la descarga maxima pre-desarrollo.



Se cumplird con toda las medidas recomendadas en un Plan para Control

de Erosion y Prevencion de Sedimentacion que se prepare y sometera a la

Junta de Calidad Ambiental para su aprobacion.

Se proveera tratamiento paisajista a las areas expuestas como medida de

control de erosion y a la vez para atractivo del proyecto.

Esta Declaracion de Impacto Ambiental DIA-P ha sido preparada

conforme a la disposicion del Articulo 4 B de la Ley # 416 del 22 de

septiembre de 2004 Sobre Politica Publica Ambiental segin enmendada y

el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de

Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales.

2.2

DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE
MARCO GEOGRAFICO
El Municipio de Guayama se encuentra localizado en la costa sur de

Puerto Rico, colindando con los municipios de Salinas al Oeste,
Cayey al Norte, Arroyo al Este, Patillas al Noreste y el Mar Caribe al
Sur. El Municipio de Guayama forma parte de la Region Sur, segin

delimitada por la Junta de Planificacion. (Véase Fig. 1)

TOPOGRAFIA
La topografia de Guayama se puede considerar de llana a escarpada.

La topografia hacia el norte es montafiosa y es de donde proviene el
sistema hidrografico que corre el area urbana y la parte sur del
municipio. Su formacion rocosa estd formada principalmente por
rocas volcéanicas. Las mayores elevaciones estan localizadas en el
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barrio Guamani, son parte de la Sierra de Cayey con 2,773 pies sobre
el nivel del mar. Esta drea estd formada de piedra caliza de origen
marino. Gran parte del Sur del municipio consiste de un valle costero
de terrenos llanos solo limitado horizontalmente por rios y areas
inundables. Este valle costero consiste de depositos de aluvion sobre

roca cretacea. (Véase Fig. 2)

CLIMATOLOGIA

2.3.1 TEMPERATURA

La temperatura promedio anual es de 80.2 grados Fahrenheit. En la
zona montafiosa interior la temperatura promedio anual es mas baja,

alrededor de 72.3 grados Fahrenheit (Véase Mapa Fig. 3).

2.3.2 PRECIPITACION

2.4

La precipitacion pluvial promedio es de 55 pulgadas anuales. En las
inmediaciones de la zona urbana y en el centro del municipio caen
alrededor de 52.4 pulgadas, aumentando considerablemente la
precipitacion en la zona montafiosa hasta un promedio de 80
pulgadas de lluvia al afio. Hacia la costa la precipitacion es de solo
44 pulgadas anuales. El periodo de lluvia se extiende desde mayo
hasta noviembre, siendo septiembre el mes mas himedo y marzo el

mas seco. (Véase Fig. 4)

USO ACTUAL DEL TERRENO
El lugar propuesto ha sido utilizado en el pasado para el pastoreo de

ganado vacuno. Estos terrenos han estado vacantes por un gran
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numero de afios y en la actualidad estan en pastos naturales con
alguna vegetacion arborea dominada mayormente por especies
lefiosas agresivas, oportunistas y naturalizadas tales como Albizia
Procera y comunidades de plantas herbaceas dominadas por la
variedad Urachloa maxima.

En una ocasion en la parte sureste de la finca se establecieron charcas
para la produccion de camarones, la empresa no tuvo €xito. Esta

actividad cambid parte de la topografia original de la finca.

DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
LOCALIZACION
El area donde se ubicara el proyecto esta localizada en la Carretera

Estatal PR 748, Km 1.1 del Barrio Algarrobo de Guayama. (Véase
Fig. 5)

Dicha finca tiene un area aproximada de 171.8179 cuerdas
compuesta por cinco 5 parcelas de terreno, propiedad de los sefiores

Enrique Rodriguez, James Carter e Ivan Rodriguez.

Finca Num. Duefios Cuerdas
1 Enrique Rodriguez Narvéez 25.0209
2 Enrique Rodriguez Narvéez 29.7490
4 Ivan Rodriguez Narvaez 25.6990
5 James Carter 29.1536
6 Enrique Rodriguez Narvéez 62.1854
TOTAL 171. 8179

La agrupacion de estas fincas tiene las siguientes colindancias
NORTE Terrenos del Sr. Manuel Cruz Alicea

SUR Parcela Numero 2, Mar Caribe
12



ESTE Terrenos

Rodriguez Narvaez

OESTE Terreno propiedad de Miguel Suez

3.2 PLANO CONCEPTUAL DEL PROYECTO

propiedad de Ernesto Acosta y Enrique

Se acompaiia plano conceptual del proyecto (Véase Fig. Nam. 6)

El mismo comprende un area aproximada de 171.8179 cuerdas

comprendidas por la agrupacion de cinco 5 fincas.

Un desglose del uso de terreno de cada finca se detalla a

continuacion:

TABLA DE USO DE TERRENO FINCA NUM. 1

Uso Mts. Cuad. Cuerdas %
107 SOLARES 74,053.5390 18.8412 75.30
Uso Publico 19,796.3025 5.0368 20.13
Facilidades Vecinales 4,492.0087 1.1429 04.57
TOTAL 98,341.8502 25.0209 100.00
TABLA DE USO DE TERRENO FINCA NUM. 2
Uso Mts. Cuad Cuerdas %
87 Solares 69,268.4325 17.6239 59.24
Uso Publico 8,964.1070 2.2807 07.66
Remanente (Facilidades
vecinales) Regl. Num. 3 38,692.7055 9.8444 34.10
TOTAL 116,925.2450 29.7490 100.00

TABLA DE USO DE TERRENO PARCELA FINCA NUM. 4

Uso Mts. Cuad. Cuerdas %
216 Solares 73,394.7995 18.6737 72.66
Uso Puablico 23,369.3585 2.9458 23.14
Facilidades Vecinales 4,242.8423 1.0795 04.20
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TOTAL

101,007.0003

25.6990

100.00

TABLA DE USO DE TERRENO FINCA NUM. §

Uso Mts. Cuad. Cuerdas %
60 Solares 34,259.4777 8.7164 29.90
Uso Publico 16,482.3299 4.1936 14.38
Parador, 24,785.5970 6.3061 21.63
Administration
Uso Publico 3,472.9895 0.8836 03.03
210 Walk Up 25,914.4850 6.5934 22.62
Uso Publico 6,515.0143 1.6576 05.69
Facilidades Vecinales 3,155.1951 0.8028 02.75
TOTAL 114,585.0885 29.1535 100.00
TABLA DE USO DE TERRENO FINCA NUM. 6
Uso Mts. Cuad. Cuerdas %
204 Solares 76,686.3325 19.5110 31.38
Uso Publico 24.,857.9409 6.3245 10.17
Facilidades Vecinales 3,851.2378 0.9799 01.58
105 Solares 9,700.7528 24.6820 39.69
Uso Publico 39,380.5860 10.0196 16.11
Facilidades Vecinales 2,627.2048 0.6684 01.07
TOTAL 244,413.0548 62.1854 100.00

El proyecto tendra un total de 779 solares residenciales los cuales se

construiran como se desglosa a continuacion.

14




3.3

La primera fase serd la construccion de las casas de Interes
Social que sumaran un total de 420 solares con cabida minima
de 300.00 metros cuadrados. Estos solares estaran ubicados en
el predio marcado como finca nim. 4 con un area aproximada
de 25.6990 cuerdas y finca nim. 6 con un area de 62.1854
cuerdas segun el plano conceptual que se acompana.

Como segunda fase se construird en la finca nimero 5 con un
area de 25.1535 cuerdas, 60 solares con cabidas minima de
500.00 metros cuadrados. Se construird ademas un parador de
50 villas individuales y 210 Walk-Up.

La tercera fase sera en la finca numero 2 con un area de
29.7490 cuerdas y la finca nimero 1 con un area de 25.0209
cuerdas, en las cuales se construiran alrededor de 194 solares
residenciales con cabidas minimas de 600.00 metros cuadrados
cada uno.

En la cuarta fase se construirdn 105 solares residenciales con
cabida minima de 900.00 metros cuadrados, esta fase sera

construida en la finca nimero 6 en un area aproximada de

62.1854 cuerdas.

DESCRIPCION DE FLORA Y FAUNA
El lugar propuesto ha sido utilizado en el pasado para el pastoreo de

ganado vacuno. Estas actividades han alterado considerablemente

las condiciones naturales en el lugar donde existe muy poca
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diversidad de flora y la fauna. Dado las condiciones climatologicas
asi como los suelos del area, la mayor parte del terreno esta cubierto
por herbaceas y los pocos arboles estan dominados mayormente por.
Especies lefiosas agresivas, oportunistas y naturalizadas. En cuanto a
la fauna, el grupo de mayor representacion en este proyecto son las
aves. Los individuos identificados son tipicos de areas rurales que
han sido perturbadas y que estan acostumbradas a convivir con los
seres humanos. En el lugar se identificaron especies comunes, tales
como: el Pitirre (Tyranus dominicensis) y la Reinita comin (Coereba
flaveola). En el grupo de los anfibios y reptiles, se detectaron
individuos, tales como el Coqui (Eleutherodactylus coqui), el
Lagartijo comun (Anolis cristatellus) en las areas con vegetacion
arborea y el Lagartijo de jardin (Anolis pulchellus) que se encuentran
comunmente en las gramineas, entre otros.

Se incluye Estudio de Flora y Fauna preparado segiin requerido en la
Ley 241 del 15 de agosto de 1999, conocida como la nueva Ley de
Vida Silvestre de Puerto Rico. De acuerdo con el Banco de Datos
sostenido por la Division de Patrimonio Natural del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, en el lugar propuesto no se han
reportado elementos criticos de vida silvestre que puedan ser
afectados con el desarrollo propuesto. El analisis de los sistemas
naturales para el area del proyecto se basa en la investigacion de los
archivos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

(DRNA) y visitas al campo (véase anejo Num. 1). Para la busqueda
16



3.4

de datos sobre los terrenos mencionados en los archivos del DRNA,

se delimitd un perimetro de 400 metros alrededor de la propiedad.

SUELOS
De acuerdo con el Estudio de Suelos realizado por el Servicio de
Conservacion de Suelos Federal correspondiente al Area de
Humacao los tipos de suelo que predominan los terrenos del proyecto
pertenecen a las siguientes series de suelos: (Véase Fig. 7)
a  Machete Lomico (McA)
b Vives Arcilloso (VVA)
C Guamani Limo Arcilloso Lomico (Gm)
d  Vayas Cieno Arcilloso (Vc) frecuentemente inundados
Estas series de suelo se describen a continuacion;
a  McA- Machete Lomico de 0 a 2 porciento de declive
La serie Machete consiste de suelos profundos de buen
drenaje y moderadamente permeables. Se deriva de roca
volcanica, ocurren en terrazas y abanicos de aluvion.
El clima es semi-arido y el promedio de lluvia es de 30 *
45 pulgadas anualmente con una temperatura promedio de
80° Fahrenheit.
Este suelo es de fertilidad alta y se presta para una gran

variedad de cultivos. La clase de capacidad de la serie

17



Machete Lomico del 0 al 2 porciento de inclinacion es de

11¢c-2 sinriego y 1-1 cuando tiene riego.

VvA — Vives arcilloso del 0 al 2 porciento de
inclinacion

Este serie de suelo consiste de suelos profundos de buen
drenaje y moderadamente permeable. Ocurre en los valles
inundables de los rios y en los abanicos y terrazas sobre
los valles de aluvion.

Su clima es semi-arido y la precipitacion anual esta entre
25 y 45 pulgadas y una temperatura promedio de 79
grados Fahrenheit. Este suelo tiene una alta capacidad de
retencion de agua y es de alta fertilidad natural. Se presta
para varios cultivos, su mayor limitacion para la
agricultura consiste en la poca cantidad de lluvia que
recibe.

El Vives Arcilloso en declive de 0 a 2 porciento de
inclinacion tiene una capacidad agricola de 1lc-1 sin
riego y I-3 con riego.

Gm — Guamani Limo Arcilloso Lomico de 0 a 2 % de

inclinacion

18



La serie Guamani consiste de suelos profundos de buen
drenaje y moderadamente permeables, este suelo se ha
formado de sedimentos, de textura fina sobre arena,
gravilla y piedrecillas derivadas de roca volcanica ocurre
en los llanos costaneros.

Su clima es semi-arido, su promedio anual de Iluvia es de
35 a 40 pulgadas y su temperatura esta en 79 grados
Fahrenheit.

La serie Guamani Limo Arcilloso Lomico tiene severas
limitaciones para la agricultura, debido a su poca
profundidad y baja capacidad de retencion de humedad.
Su capacidad agricola es de I'Vc.

d Vayas cieno arcilloso (Vc), frecuentemente inundados.
Estos son suelos mas o menos nivelados de las planicies
inundables de los rios. Consisten de suelos profundos que
son de pobre drenaje y lenta permeabilidad. Estos suelos
se forman de finos sedimentos de origen mixto. Ocurren
en areas de los tropicos de climas semiaridas. Estos
suelos tienen una alta capacidad de retencion de agua y de
alta fertilidad. Son dificiles de manejar y con moderadas

limitaciones para la agricultura.

3.5 GEOLOGIA

19



3.6

3.7

Geologicamente, la zona montafiosa al norte de Guayama esta formada
principalmente por rocas volcanicas. Las colinas hacia el centro estan
formadas de piedra caliza de origen marino, de tufa y de breccia.

Especificamente, Berryhill (1960) trazo la cartografia y describid las
formaciones y las unidades geoldgicas en el cuadrangulo de Central
Aguirre que contiene parte de los llanos costeros del Municipio de
Guayama. Los depositos de playa a lo largo del litoral estan
compuestos mayormente de arena carbonatada derivada de los
arrecifes marginales cercanos. Los depositos de la planicie se
componen de arena, gravilla y guijarros de piedra volcanica no
consolidadas. Estas formaciones geologicas estan compuestas, sobre
todo, de grandes masas de deorita, cuarzo y roca caliza, resultado del

periodo post-plioceno entre los tiempos cretaceos y terciarios.

SISTEMAS NATURALES;
Los Sistemas Naturales existentes se encuentran en las colindancias

este y sur del proyecto y corresponde a la Quebrada Corazon y al Mar
Caribe respectivamente.
Se tomaran aquellas medidas necesarias para evitar que el proyecto

tenga impacto significativo sobre estos recursos.

ZONIFICACION;
Los terrenos del proyecto se encuentran fuera de los limites del area

zonificada del Municipio de Guayama.

20



Dentro del Plan Ordenamiento Territorial (P.O.T.) de Guayama los
terrenos objeto a evaluacion estan clasificados como Suelos
Urbanizables No Programados (SUNP). Esto significa que seran
desarrollados durante el periodo de 5 a 8 afios de vigencia del Plan. La
calificacion sera A-4 segun el Reglamento de Zonificacion Num. 4
vigente de la Junta de Planificacion. Este reglamento permite mediante
variacion que se pueda evaluar el proyecto sometido.

El P.O.T. de Guayama esta aprobado por la Legislatura Municipal y
por el Alcalde desde el 13 de Diciembre del 2004. La Junta de
Planificacion mediante la Resolucion Numero JP-PT-71-2 del 5 de
septiembre del 2007, aprobd en principio el Plan Territorial de
Guayama (Vease anejo # 1). Se cumplid con la Ley 416 de Politica
Publica Ambiental mediante la preparacion de una Declaracion de
Impacto Ambiental Estratégica aprobada por la Junta de Calidad
Ambiental el 10 de Enero de 2007. (Véase anejo# 1).

Este proyecto cumple con los objetivos y politicas del plan, ya que
promueve la preservacion y conservacion de la costa para que se pueda
desarrollar un paseo tablado final propuesto por el Municipio.
Ademas, este proyecto promueve el desarrollo de vivienda de interés
social en el area urbana, como el desarrollo de vivienda para la clase
media alta, con una densidad que permite el desarrollo de viviendas en
poco terreno, de modo que aprovecha el recurso tierra. (Véase figura

num. 9) Mapa Clasificacion de Terreno.

21



3.8

3.9

3.10

IDENTIFICACION DE LOS CUERPOS DE AGUA QUE SERA
(N) IMPACTADO (S) POR LA ACCION PROPUESTA;
Como resultado de la accion propuesta no se ha de impactar ningiin

cuerpo de agua, los mismos han de permanecer en su estado natural.
Se tomardn medidas de prevencion y mitigacion dirigidas a evitar
cualquier impacto sobre estos recursos. Ademas, el proyecto
proveerd de facilidades de alcantarillado sanitario. Los cuerpos de
agua en colindancia con el proyecto lo constituyen la Quebrada
Corazones, localizada en la colindancia Este y el Mar Caribe al Sur
del proyecto.

POZO (S) DE AGUA POTABLE DENTRO DE UN RADIO DE
460.00 METROS DESDE EL PERIMETRO DEL PROYECTO
Existe al suroeste un pozo de agua llamado Pozo Branderis, como a
450.00 metros del proyecto

INDICAR SI EL PROYECTO O ALGUN COMPONENTE DEL
MISMO ESTARA O NO UBICADO EN ZONA INUNDABLE,
IDENTIFICAR LA ZONA Y LA COTA DE INUNDACIONES
MAXIMA DEL AREA DONDE UBICA.

Segtn el Mapa de Zonas Susceptibles a Inundaciones de la Junta de
Planificacion, Hoja # FEMA 72000C2130H de abril del 2005, los
terrenos no estan clasificados como inundables. (Ver Anejo 9 )

El proyecto en su lado Este tiene la Quebrada Corazon, pero al dejar
expedita la franja verde de 5 metros se minimiza el efecto en el area,
identificada como Zona A en dicho mapa y colinda con el Mar
Caribe pero el mismo estara sobre 4.00 metros de elevacion para
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3.11

evitar la inundacion por marejada que resulta ser de 3.4 metros en ese
sector. Se ha contratado un hidrélogo certificado que hara los
estudios pertinentes relativos a la condicion existente y la condicion
futura y el cumplimiento del Reglamento # 3 para el manejo de las
aguas de escorrentia y el Estudio Hidrologico-Hidraulico para
cumplir con el Reglamento #13 para la zona inundable . Se propone
mantener en su forma natural el cauce de la Quebrada y la franja

verde.

INFRAESTRUCTURA
El proyecto cuenta con facilidades de agua potable, alcantarillado

sanitario, energia eléctrica y accesos adecuados, segun se detalla a

continuacion:

3.11.1 AGUA POTABLE

Existen facilidades para la provision de agua potable para el
proyecto. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados serd la
responsable de proveer el sistema.

Existe una linea de abastecimiento lo largo de la Carretera Estatal
PR-748 que pasa frente al proyecto.

Durante la fase de construccion habra un consumo de agua de 15,000
GPD y en la fase de operacion habra una demanda de 331,600 GPD.
El desarrollador es accionista del Consorcio Agua para Todos, Inc.
establecido por varios proyectistas del area para financiar el costo de
suplir el abasto de agua en Guayama. Este consorcio se establecio

con la participacion de todos los proyectistas donde cada cual ha
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hecho su aportacion para poder desarrollar su proyecto. Se incluye
acuerdo y listado de miembros del Consorcio y los proyectos

incluidos.

3.11.2 ALCANTARILLADO SANITARIO
El proyecto se conectara al sistema de alcantarillado sanitario que

esta dentro de la finca y recorre a través de la finca con troncales de
24” diametros y se conecta a un sistema de bombeo que esta al lado
sur del proyecto. El proyecto tendra una descarga de 298,440 GPD
de aguas usadas.

3.11.3 ENERGIA ELECTRICA

Existen lineas principales de energia eléctrica que corren a lo largo
de la Carretera Estatal Num 748. Se haran los estudios
correspondientes para determinar los puntos de conexidén asi como
las aportaciones necesarias al sistema eléctrico existente.

Se requerira una demanda de energia eléctrica calculada en 50 KVA
para la construccion del proyecto y alrededor de 7,800 KVA durante
la fase de operacion.

Se cumplird con todos los requerimientos de la Autoridad de Energia
Eléctrica. La Autoridad de Energia Eléctrica endosa este proyecto.

3.11.4 VIAS DE ACCESO

El proyecto tendra su acceso principal a través de la Carretera Estatal
Num. PR 748 con un derecho de via de 20.60 metros, lo cual es

viable para el tipo de proyecto que se esta solicitando. Cuenta
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3.12

3.13

3.14

ademas con accesos a las carreteras estatales PR-54 y PR-3 como
vias principales adicionales.

Se esta llevando a cabo un Estudio de Transito, a cargo del Ing.
Néstor Quevedo. Dicho estudio analizara todas las medidas
necesarias para asegurar el funcionamiento de las vias de

comunicacion.

DISTANCIA DEL PROYECTO A RESIDENCIAS MAS
CERCANAS Y ZONA DE TRANQUILIDAD MAS CERCANA

Los sectores residenciales en estos momentos cercanos al proyecto
propuesto, estan aproximadamente a 300.00 metros del mismo. La
zona de tranquilidad mas cercana del proyecto, esta

aproximadamente a mas de 500.00 metros del mismo.

TOMAS DE AGUA POTABLE PUBLICAS O PRIVADAS
Existen tomas de agua potable publicas o privadas frente al proyecto.

La toma de agua publica consiste de una tuberia de 10 pulgadas, de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados que recorre frente a la

Carretera Num. PR-748.

AREAS ECOLOGICAMENTE SENSITIVAS
En el sector no se ha identificado ninguna area que haya sido

designada, area ecoldgicamente sensitiva por el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales, la Junta de Planificacion, el

Municipio o cualquier otra Agencia con facultad para ello.
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3.15 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

4.0
4.1

En Puerto Rico todavia no se ha implementado a cabalidad lo que se
conoce como el Programa de Justicia Ambiental. Este programa es
desarrollado por la Agencia Ambiental Federal como un mecanismo
para ayudar a las familias de escasos recursos econdmicos que viven
en un area cercana a proyectos que puedan 6 tengan posibilidades
tareas o procesos de manufactura que se llevan a cabo por las
facilidades a ubicarse a alrededor de ciertas comunidades, entonces
se determina si deben ser protegidos o no por este programa. En
Puerto Rico, segun los requisitos de las Agencia Ambiental federal,

todo el pais cualifica para poner en accion este programa.

DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
MEMORIAL

Se somete a la consideracion de la Junta de Planificacion la Consulta
Numero 2003-71-0912-JPU para la ubicacion de un proyecto mixto
residencial y turistico en una finca con cabida de 171.80 cuerdas, que
radica en la Carretera Estatal PR-748 Km 1.1 en el Barrio Algarrobo
del municipio de Guayama.

En dichos terrenos se propone el desarrollo de un proyecto
residencial mixto y turistico, el mismo consiste de 779 solares
residenciales unifamiliares, de los cuales 420 solares serdn para

vivienda de Interés Social con cabida minima de 300.00 metros
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4.2

cuadrados, 60 solares seran de 500.00 metros cuadrados minimo, 195
solares seran de 600.00 metros cuadrados minimo y 105 solares seran
de 900.00 metros cuadrados minimo. Ademas, como parte del
desarrollo se proponen 210 unidades residenciales tipo “Walk Up™y
un Parador de 50 villas individuales. Quedara un remanente de

9.8444 cuerdas.

Dicho remanente sera utilizado para establecer las facilidades
comerciales vecinales y/o comerciales de acuerdo al Reglamento
Num. 3 de la Junta de Planificacion y la Administracion de
Reglamentos y Permisos. Los terrenos para el desarrollo propuesto
al momento estan vacantes. Serd necesario realizar todas aquellas
mejoras, dotacion de infraestructura y acondicionamiento de los
terrenos que permitan la construccion de las actividades
contempladas.

NECESIDAD DEL PROYECTO
Siendo este un proyecto mixto que comprende viviendas de Interés

Social y areas turisticas se detalla individualmente las necesidades de
las mismas.
a- Necesidad de Vivienda;
El incremento de la poblacion y la composicion de las familias,
son factores que inciden en la demanda por nuevas unidades de
vivienda. No obstante, los precios de las viviendas que se estan
desarrollando en Guayama solo estan al alcance de las familias
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de ingresos altos y medios. Las familias de bajo ingresos no
pueden adquirir estas viviendas al no cualificar para préstamos
en las instituciones bancarias, el problema se agrava toda vez
que se ha reducido el desarrollo de viviendas de interés social.
Segin el Estudio de Demanda de Vivienda en Puerto Rico
1999-2003 preparado para la Asociacion de Bancos, existe una
necesidad de viviendas en el Municipio de Guayama para este
periodo de 1,716 unidades. Al mismo tiempo, los datos del
Censo de Poblacion y Vivienda de 1990 indican que Guayama
tenia 780 unidades de viviendas no rehabilitables.
La construccion de 780 solares residenciales unifamiliares de
las cuales 420 solares serdn para viviendas de interés social
ayudara a aliviar el problema de viviendas especialmente este
ultimo.

b- Necesidades Turisticas
La construccion de un Parador de 50 Villas individuales
ayudara a mejorar las facilidades de alojamiento turistico en la
zona ya que las facilidades existentes no son suficientes. La
evaluacion conceptual de dicho proyecto serd sometida ante la
consideracion de la Compainiia de Turismo.Se radicara una
solicitud de Admision al Proyecto de Hospederia del Programa
de Paradores.

4.3 COSTOS Y FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO
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5.1

La inversion total del proyecto sera de 100 millones de dolares con
financiamiento convencional privado.

PROBABLE IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION
PROPUESTA
Existen medidas especificas a tomarse para mitigar los impactos

ambientales que puedan surgir.

Se reconoce que durante el dia se realizaran las obras de construccidon
y siempre los niveles de ruido aumentan, por lo cual se implantaran
todas las medidas que requiera la Junta de Calidad Ambiental en su
permiso sobre ruidos. Ademas, durante la etapa de construccion y
por un tiempo limitado habra levantamiento de polvo, pero existe la
tecnologia para lograr que estos problemas se puedan minimizar, por
tal razon no se esperan efectos adversos al bienestar y la salud
humana.

La comunidad mas cercana se encuentra a unos 300.00 metros
aproximadamente y la zona de tranquilidad estd aproximadamente a
unos 500.00 metros, por lo que entendemos que la accion propuesta
no representa un perjuicio al bienestar o la salud humana. A
continuacion se presenta una relacion de los impactos que pudieran
ocurrir tanto en la fase de construccion como en la fase de operacion,

indicando las medidas de mitigacion recomendadas.

POLVO FUGITIVO
Previo a la construccidon se obtendra de la Junta de Calidad

Ambiental el permiso de Emision de Polvo Fugitivo (PFE), este
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5.2

incluira medidas tales como el mantener himedas, asperjando con
agua, las areas de rodaje y alrededores, asi como la utilizacion de
toldos himedos para cubrir la carga de los camiones de volteo.

El equipo pesado contara con todos los aditamentos tecnologicos
para evitar que se generen cantidades considerables de mondxido de
carbono. Se cubriran los taludes en los cortes y rellenos de capa
vegetal y no se permitird la quema de desperdicios.

El transito vehicular a generarse en su etapa de operacion se
considera insignificante en la produccion de emision que pudiera

afectar la calidad del aire.

NIVELES DE RUIDO ESTIMADOS DURANTE LAS ETAPAS
DE CONSTRUCCION Y OPERACION, INCLUYENDO SU
HORARIO

Los niveles de ruido a ser generados durante la construccion del

proyecto aumentaran, esto debido a la utilizacién de equipo pesado
en el transporte de materiales, movimiento de tierra y otros. No
obstante, estas emisiones de ruido seran de caricter temporero y
seguirdn el horario de construccién permitido en el Reglamento de
Control de la Contaminacion de Ruido, segun promulgado por la

Junta de Calidad Ambiental.

5.2.1 PERIODO DE CONSTRUCCION

Durante la fase de construccion se espera que los niveles de ruido

asciendan a 68 dBA.
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El horario de construccion sera de 7:00 a.m. 5:00 p.m. Dada la
distancia de aproximadamente de 300.00 metros lineales a la cual se
encuentran los vecinos mas cercanos, los niveles de ruido que se
emitiran por la construccidon no causaran impacto adverso a las areas

residenciales mas cercanas.

5.2.2 PERIODO DE OPERACION
Durante la fase de operacion del proyecto el nivel de ruido sera

normal dentro de las actividades programadas.

5.2.3 MEDIDAS DE CONTROL DE RUIDO
El proyecto se llevara a cabo por etapas y los niveles de ruido

generados variaran segln las actividades a llevarse a cabo. La fase
que generarda mayor cantidad de ruido serd la del movimiento de
tierra debido a la maquinaria utilizada.

Se programaran los horarios de trabajos para que el nivel de ruido no
impacte a las viviendas ocupadas en los terrenos adyacentes.

Para evitar el efecto adverso que podria tener el aumento de transito
de camiones y la produccidon de ruidos, se trabajara durante las horas
y dias laborables unicamente, entre 7:00 a.m. hasta 5:00 p.m. de
manera tal que se evite impactar las horas de mayor tranquilidad.Los
aditamentos de la maquinaria para el control de los ruidos, se
mantendran en buenas condiciones; ademas el personal tendra el

equipo necesario para evitar riesgos a la salud.
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A continuacion se presenta una tabla, la cual nos indica los decibeles

de ruidos a ser generados por los equipos en la etapa de construccion.

Equipo Decibeles
Niveladora 80-93
Camiones 82-94
Cargadores 71-84
Tractores 77-95
Rodillos 73-73
Mezcladora de Hormigon 74-87
Gruas 75-88

5.3 MEDIDAS A UTILIZARSE PARA REDUCIR AL MINIMO
DANOS CAUSADOS POR LA EROSION, SEDIMENTACION
Y DEFORESTACION DURANTE LA CONSTRUCCION Y
OPERACION.
5.3.1 EROSION Y SEDIMENTACION
Se implantara el Plan de Control de la Erosidén y Sedimentacion (Plan
CES) de la Junta de Calidad Ambiental durante la construccion el
cual incluye medidas de mitigacion tales como;
a) Plan de Manejo de las Escorrentias durante la construccion y
operacion del proyecto.
b) Buen manejo de materiales para evitar que puedan afectar
los cuerpos de agua.
¢) Las areas expuestas seran pavimentadas o sembradas de

grama tan pronto sea posible para evitar la erosion 0O

sedimentacidn excesiva.
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d) Se dara tratamiento paisajista a todas las areas expuestas
como medida de control de la erosion.

e) Instalar medidas de proteccion en las pendientes creadas
durante la construccion tales como la utilizacion de esteras
de fibras 6 materiales de paja, asi como la siembra de grama

0 yerbas de rapido crecimiento.

5.3.2 DEFORESTACION

La mayor parte del proyecto consiste de areas abiertas cubiertas por
pastos silvestres y arbustos. En su mayoria especies invasoras tipicas
de terrenos abandonados tales como morivivi, bejuco de puerco,
cascabelillo, berenjena cimarrona y otros. Existen ademas varios
parches de arboles de copa ancha y densa, tales como; albizia, casia
amarilla, péndula, tulipan africano, almendro y otros.

Existen a lo largo que la Quebrada Corazon una hilera de arboles y
matorrales densos los cuales permaneceran en su area. Habra la
necesidad de cortar parte de los arboles existentes, la cantidad de
estos se determinara al realizar el Reglamento Numero 25 de la Junta
de Planificacion sobre Siembra, Corte y Forestacion .

Entre los requisitos minimos el Reglamento sefiala la siembra de un
arbol por solar creado, asi como un arbol por cada estacionamiento

que se provean.
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5.4

Exige ademas la mitigacion de dos arboles por cada arbol que se
corte. En proyectos de Interés Social permite la siembra de arbustos
en sustitucion de arboles.
Se proveera en la fase de operacion la siembra y forestacion del area
para promover un ambiente agradable y armonioso.
Durante la construccion se tomaran todas las medidas necesarias para
proteger y/o minimizar el impacto ambiental.
Estas medidas estaran incluidas en los permisos ambientales que se
solicitaran a saber:
a- Plan de Control Sedimentacion (C.E.S.)
b-  Permiso para Fuentes de Emision (P.F.E.)
c- Permiso sobre Actividad General de Desperdicios
Solidos (DS-3)
d- Reglamento de Planificacion Num. 25 Siembra,
Corte y Forestacion
(Ahora Permiso General Consolidado)
Cualquier otro permiso necesario para la proteccion de los sistemas

naturales.

MOVIMIENTO DE TIERRA
Se mantendran los rasgos topograficos lo mas posible y se limitara el

movimiento de tierra a la porcion de terreno que se considere en la
aprobacion de los planos de construccion. El volumen aproximado de
corte y relleno serd de aproximadamente 675,276 metros cubicos, el
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mismo sera uno balanceado. La elevacion propuesta maxima sera de
diez (10) metros y la minima de cuatro (4) metros. La capa vegetal
se depositara en la misma finca para su disposicion final en esta. La
compaiiia que tendra a cargo la actividad del movimiento de tierra
cumplira con todas las medidas de control ambiental necesarias para
asegurar el estricto cumplimiento de las leyes y reglamentos

aplicables.

5.5Aumento del Flujo Vehicular

Se cumplird con todos los requerimientos de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion por lo cual todo disefio vial se debe
ajustar al Reglamento para el control de acceso a las vias publicas de
Puerto Rico.

El aumento vehicular se estima en un promedio de 9,017 viajes por
dia. EIl proyecto cuenta con vias de acceso adecuadas, las cuales
contribuiran grandemente a absorber el impacto que pueda ocasionar
el proyecto.

Las vias de rodaje existentes se veran beneficiadas durante la etapa
de operacion del proyecto, este tipo de desarrollo aumenta las
exigencias de mantenimiento, seguridad y estéticas de las carreteras
inmediatas al mismo. Los dispositivos, sefales de transito, conos,
drones, barreras seran incluidos en los planos del proyecto, dentro del
plan de control de transito a someterse. De este modo se podra lograr

un movimiento de transito seguro y eficiente en este sector.
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5.6 Suelos de Alta Productividad Agricola

5.7

La capacidad agricola de los suelos existentes, las fincas que
comprenden el proyecto podrian clasificarse como terrenos de alto
potencial agropecuario y asi lo reconoce el Departamento de
Agricultura en su correspondencia del 20 de Abril del 2004. No
obstante, reconoce ademas que el area en general muestra desarrollos
mixtos incluyendo proyectos agropecuarios y desarrollo de
urbanizaciones.

El Plan de Ordenamiento Territorial preparado por el Municipio de
Guayama clasifica los terrenos donde se ubican el proyecto como un
distrito de zonificacion, Suelo Urbano No Programado (SUNP) el
cual permite este tipo de proyecto en un periodo de 5 a 8 afios. Esta
clasificacion surge en base a las necesidades urbanas futuras del

municipio de Guayama.

Aumento en la demanda de Infraestructura

Se cumplira con los requerimientos que determinen las agencias de
infraestructura como la Autoridad de Acueductos, Autoridad de
Energia Electrica y la Autoridad de Carreteras y Transportacion y el
Municipio haciendo las aportaciones para las mejoras necesarias en

la infraestructura.
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5.8

El Consorcio de Agua para Todos es un ejemplo de la combinacion
de la empresa privada con las Autoridades Gubernamentales en la

provision de infraestructura.

Impermeabilizacion del terreno

Al disenar y construir las facilidades se creardn las areas verdes y
sembraran los arboles de sombra que son la base de la mitigacion.
Desde luego que se establecera un programa de mantenimiento
adecuado para garantizar un control efectivo y continuo de las
medidas de mitigacion para disminuir cualquier impacto al ambiente.
Para el disefio del sistema pluvial se cumplira con el Reglamento de
Planificacion # 3, Seccion 14 —Manejo de Aguas Pluviales que
requiere determinar el posible aumento en escorrentias en el predio
luego de desarrollado al impermeabilizar el terreno con la
construccion de las residencias y manejar cualquier aumento dentro
del predio. Ademas, requiere manejar las escorrentias que lleguen al
area del proyecto. Para determinar este aumento se esta haciendo un
Analisis Hidrolégico-Hidraulico de las escorrentias con las
condiciones existentes y las condiciones propuestas con el desarrollo
y se mitigara el aumento en las escorrentias mediante charcas de
detencion. El numero de charcas a utilizarse y la ubicacion de estas
seran determinadas cuando se realice el estudio Hidrologico —

Hidraulico.
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5.9

5.10

Aumento en el desparrame urbano

Nuestro proyecto no conlleva un desparrame urbano ya que el mismo
se esta realizando de una forma programada y planificada en un
sector que se comporta como una zona urbana por contar con la
infraestructura necesaria para la viabilizacion del proyecto propuesto.
Por tal razon el Plan de Ordenamiento Territorial preparado por el
Municipio de Guayama clasifica los terrenos donde se ubica el

proyecto como Suelo Urbano No Programado (SUNP)

MEDIDAS DE PROTECCION A LOS SISTEMAS
NATURALES EXISTENTES

Tal y como se ha descrito en este documento, en el lugar propuesto
para la construccion no existen areas ecologicamente sensitivas ni
especies incluidas bajo las clasificaciones de en peligro de extincion,
criticas o amenazadas. El impacto a la flora y fauna terrestre se puede
considerar de baja magnitud. Las actividades de construccion tendran
efectos ambientales temporeros sobre la flora y fauna, no obstante,
estos impactos seran minimos. Las medidas iniciales de mitigacion
para los ecosistemas consisten en limitar estrictamente el movimiento
de tierra a los terrenos autorizados y se estableceran verjas de

proteccion para evitar que la maquinaria pesada impacte las areas
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5.11

identificadas para conservar en su estado actual. Ademas, se
implantara un efectivo Plan CES para evitar la erosion y
sedimentacion hacia la Quebrada asi como hacia el Mar Caribe. El
Estudio de Jurisdiccion del Cuerpo de Ingenieros sobre Humedales

realizado, demostro que no existen los mismos en el area del

proyecto. (Vease anejo Numerol8)

CONSUMO ESTIMADO Y ABASTO DE AGUA

El proyecto se conectard a una linea de abastecimiento de agua que
discurre por la Carretera Estatal PR-748 frente al proyecto.Durante la
fase de construccion habra un consumo estimado de 15,000 G.P.D. y
alrededor de 331,600 G.P.D. en su fase de operacion

El agua de consumo que se utilizard en este proyecto tanto en las
distintas etapas de construccion como en la operacion final,
provendran de las facilidades de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillado de Puerto Rico.

En las etapas de construccion se utilizara el agua para el consumo de
los obreros que participen en ella, para el lavado periddico de los
equipos con el objeto de mantener en buen estado de funcionamiento
y para la aspersion del terreno durante la actividad de movimiento de
tierras para el control del polvo fugitivo. También se utilizard en

algunas de las etapas de construccion de las estructuras y facilidades.
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5.12

Es conveniente sefialar en relacion al abasto de agua para Guayama
que la Autoridad de Acueductos cre6 el Consorcio de Agua para
Todos con un grupo de desarrolladores voluntarios para la
construccion y desarrollo de varios proyectos de infraestructura
tales como la expansion de la Planta del Lago Patillas, la cual
aumentara su capacidad de 3 a 6 millones de galones diarios. Asi
como un tanque de almacenaje de agua potable con capacidad de 7
millones de galones. Estos proyectos tienen un costo total de $ 19
millones de dodlares de los cuales la AAA tiene presupuestado unos

$ 15 millones de doélares. La aportacion de $ 4 millones de dolares de
este consorcio permitira que se puedan llevar a cabo estos proyectos.

(Ver Anejo 3).

VOLUMEN Y DISPOSICION DE AGUAS USADAS
Se estima que el proyecto generara un promedio de 0.0005 MGD de

aguas usadas durante el periodo de construccion y alrededor de 0.233
MGD durante el periodo de operacion.

Se conectardn a las facilidades existentes de la Autoridad de
Acueducto y Alcantarillados, que estan dentro de la finca y recorren
a través de la finca en unas troncales de 24” de diametro y
conectdndose a un sistema de bombeo que esta en el area sur del

proyecto.
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5.13

El proyecto tendra una descarga ya de 234,000 GPD de aguas usadas.
En la etapa de construccion se usaran letrinas portatiles y se
contratara una entidad privada para la disposicion de los

desperdicios.

LUGAR DE DISPOSICION DE AGUA DE ESCORRENTIA
PLUVIAL
Las aguas de escorrentias pluvial propuesta descargaran en la

Quebrada Corazon y el Mar Caribe. Las aguas de escorrentia
pluvial, con los sedimentos arrastrados seran pasadas por una charca
de sedimentacion, anterior a su disposicion en los cuerpos de agua
antes sefalados.

Se cumplird con todos los requerimientos de facilidades de detencion
de escorrentia para evitar la descarga maxima de la condicidon post-
desarrollo no sobrepase la descarga maxima pre-desarrollo. Para el
diseno del sistema pluvial se cumplirda con el Reglamento de
Planificacion # 3, Seccion 14 —Manejo de Aguas Pluviales que
requiere determinar el posible aumento en escorrentias en el predio
luego de desarrollado y manejar cualquier aumento dentro del predio.
Ademas, requiere manejar las escorrentias que lleguen al area del
proyecto. Para determinar este aumento, si alguno, en la etapa de
disefio se hard un Analisis Hidrologico-Hidraulico de las escorrentias
con las condiciones existentes y las condiciones propuestas con el

desarrollo.
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5.13.1PERIODO DE CONSTRUCCION
Durante la etapa de construccidn las aguas de escorrentia seguiran el

curso normal que actualmente tienen, a tales efectos se mantendran
pendientes que sean consonas con los movimientos actuales de la
escorrentia.

Cuando se finalice el movimiento de tierra y se esté produciendo la
impermeabilizacion del terreno se estaran construyendo y operando
los sistemas pluviales que recogeran las aguas de escorrentia.

Esta recoleccion de agua sera dirigida al punto por donde
normalmente recorre la precipitacion pluvial actualmente y que se
dirige a los puntos bajos del terreno. No se alteraran los patrones de
escorrentia actual.

Para el manejo adecuado de las aguas de escorrentias durante las
actividades de movimiento de terreno en el area del proyecto, se
implantaran las siguientes practicas

a- Durante el movimiento de tierra, se usaran las pendientes
suaves del terreno, en la medida que sea posible.

b- Se mantendra una franja de vegetacion en la parte baja de
los terrenos para utilizarse como filtros en la descarga de
escorrentias.

c- Se compactaran los suelos expuestos diariamente para
minimizar la presencia de particulas que puedan arrastrar

consigo las aguas de escorrentias.
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d- De ser necesario se proveeran filtros como medida
temporera para controlar la escorrentia, hasta que se
desarrollen las medidas permanentes en cumplimiento de
la reglamentacion vigente.

e- Se instalaran pacas de heno para detener el recorrido de la

sedimentacion hacia los cuerpos de agua.

5.13.2 PERIODO DE OPERACION

5.14

La escorrentia pluvial que discurra por el proyecto sera canalizada a
través de un sistema pluvial, el cual serda construido cumpliendo con
la reglamentacion vigente. Con esta medida se pretende conservar
inalterada la topografia y las areas de drenajes naturales, asi como la
conservacion de las cuencas hidrograficas existentes. La disposicion
adecuada y segura depende esencialmente del disefio y construccion
de un eficiente sistema pluvial, con descarga directa a los puntos por
donde normalmente recorre la precipitacion actualmente y dirigida a
los puntos bajos del terreno.

Ademas, se coordinara con el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales los detalles del disefio y se obtendran de esta agencia
los permisos correspondientes, asi como los de la Agencia de

Proteccion Ambiental Federal NPDES.

TIPOS DE DESPERDICIOS SOLIDOS (PELIGROSOS O NO
PELIGROSOS), VOLUMEN PESO A GENERARSE
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ALMACENARSE, TRANSPORTARSE DURANTE LA
CONSTRUCCION Y OPERACION
El material removido y los desperdicios generados seran recogidos y

dispuestos por una compafiia privada autorizada por la Junta de
Calidad Ambiental. Cumpliremos con los requerimientos de la
Autoridad de Desperdicios Solidos y la Ley Numero 61 del 10 de
mayo del 2002 para Crear las Areas de Material Reciclable en los

Complejos de Vivienda.

5.14.1 DURANTE LA CONSTRUCCION

Los desperdicios s6lidos que se generaran en este proyecto, en esta
etapa seran de naturaleza no peligrosa. Se espera que se generen
escombros, tales como pedazos de madera, piedra, bloques, varillas y
otros. Se estiman que se generen unas 800 libras diarias. Se
instalaran contenedores de basura como metodo de almacenaje de los
mismos.

Existen varias entidades privadas en Puerto Rico que se dedican a
reciclar ciertos materiales provenientes de la construccion. Se
contactaran algunas de estas empresas para reciclar dichos
materiales.

El método de disposicion final para estos desperdicios serda el
vertedero del Municipio de Guayama. El contratista que estarda a
cargo de la construccion sera responsable de gestionar y obtener de

la Junta de Planificacion Ambiental un permiso para realizar una
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Actividad Generante de Desperdicios Sélidos (Forma DS-3), previo

al 1nicio de la construccion.

5.14.2 DURANTE LA OPERACION
Se espera que durante la fase de operacidon del proyecto se generen
desperdicios soélidos no peligrosos, tales como papel, plastico, latas,
botellas de vidrio, bolsas plasticas, residuos de comida y otros. Se
estima que se generen unas dos (2) toneladas por dia de estos
desperdicios. Se utilizaran camiones para transportar los mismos
hasta el vertedero de Guayama. Se enfatizara a los distintos usuarios
del proyecto que reciclen aquellos desperdicios que puedan ser
reusados por las distintas entidades privadas que operan en Puerto
Rico y el Municipio de Guayama para estos propositos. Los
desperdicios antes mencionados serdn acumulados temporeramente
en pilas cerca del lugar donde se generen y/o se reciclaran a través de
aquellas entidades que se dedican a procesar este tipo de residuos de
construccion donde se utilizaran como materia prima.
Se mantendra control de la acumulacion de desperdicios sélidos para
evitar la contaminacion en las aguas de escorrentia, que se generen
en el area del proyecto.
El contratista a cargo de este proyecto sera responsable por el
manejo, almacenaje, transporte y disposicion antes mencionada. El
meétodo de transporte sera mediante camiones los cuales llevaran los
desperdicios hasta el vertedero Municipio de Guayama.
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5.15

Durante la fase de operacion del proyecto se utilizaran los camiones
de las empresas privadas, los cuales se contrataran para el recogido
de los desperdicios sélidos que se generen en este proyecto. Los
desperdicios solidos no peligrosos que se generen, algunos seran
reciclados y otros se almacenaran en los contenedores de basura, que
se colocaran en un area especifica destinada para ello. Finalmente,
los desperdicios que no puedan ser reciclados seran dispuestos en el
vertedero de Guayama.

El proyecto propuesto no contempla la operacion de una instalacion

para el manejo de desperdicios solidos no peligrosos.

RECICLAJE
El reciclaje es el proceso mediante el cual materiales usados que de

otra forma serian descartados, son utilizados como productos de
manufactura 6 materia prima. El reciclaje permite que se vuelvan a
utilizar materiales que fueron desechados y que ain son aptos para
elaborar otros productos.

Datos de la Autoridad de Desperdicios Solidos estiman que un 70%
de los desperdicios que se generan en Puerto Rico son
potencialmente reciclables.

A tales efectos y de acuerdo a las disposiciones de la Ley Num. 61
del 10 de mayo de 2002, se designara en el proyecto en cada etapa
del mismo, un area de recuperacion de materiales reciclables. Se
contrataran compafias dedicadas a la transportacion de estos
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5.16

articulos puedan recogerlos en las areas destinadas y llevarlas hasta
los centros procesamientos.

La compaiiia contratada para el servicio de recoleccion vy
transportacion de los materiales reciclables proveeran los
contenedores en donde los usuarios del proyecto habran de ir
colocando estos materiales. Entre los materiales a ser reciclados, sin
que se limite la recuperacion de estos, estaran el vidrio, el plastico, el
papel, el carton y el aluminio entre otros. Se cumplird con el Articulo
6 Inciso A de la ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000. Se cumplira
ademas con todos los requerimientos de la Autoridad de

Desperdicios Solidos del Gobierno de Puerto Rico.

FUENTES DE EMISION DE CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS Y CAPACIDAD MAXIMA ESTIMADA
Las emisiones durante la construccion seran de caracter temporal y se

limitaran al polvo fugitivo tipico de los proyectos de construccion y
las emisiones de combustidon de fuentes moviles tales como,
camiones y cargadores frontales. Las emisiones de polvo fugitivo,
producto de la remocion de la capa vegetal, sera la fuente principal
de emision de contaminantes atmosféricos, ademas del acarreo de
materiales de la corteza terrestre y el movimiento vehicular. Por su
nivel de emisiones y su caracter este tipo de proyecto no se considera

como una fuente mayor de contaminantes peligrosos, ni una amenaza
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S5.17

5.18

inminente a la calidad del aire. La capacidad maxima de emision

estimada serd de 0.005 toneladas por afo.

MEDIDAS DE CONTROL DE LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA
La remocion de la capa vegetal en la construccion producird

emisiones esporadicas de polvo fugitivo, que se controlaran
utilizando los métodos de mitigacion tradicionales y aprobados por la
Junta Calidad Ambiental. Estas son riego de agua con camiones
tanque, el uso de asperjadores, la siembra de vegetacion, el control de
velocidad de los vehiculos pesados que transiten por los predios de la
construccion y la utilizacion de lonas para cubrir la carga de los
camiones, minimizandose asi la generacion de polvo fugitivo.
DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA

La carga eléctrica necesaria para este proyecto esta calculada en
7,800 K.V.A durante su etapa de operacion. La Autoridad de
Energia FEléctrica (AEE) determinara el punto de conexidn mas
cercano para este desarrollo. El diseno final de proyecto proveera las
instrucciones necesarias para la distribucion de energia eléctrica y
alumbrado publico, conforme a las normas de dicha agencia. Durante
la actividad de construccion se realizara una conexidon temporera de
acuerdo a las necesidades de este proyecto, este tipo de conexion no
ocasionara deficiencias O restricciones a la fuerza eléctrica del sector,

se calcula una demanda de 50 K.V.A. durante esta etapa.
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5.19 AUMENTO DE TRANSITO VEHICULAR A GENERARSE EN
LAS ETAPAS DE CONSTRUCCION Y OPERACION

5.19.1 DURANTE LA CONSTRUCCION

Durante la construccidon se generardn un promedio de 200 viajes por
dia. Esto como resultado de los vehiculos que se utilizaran en la
construcciéon y de todo el personal relacionado con la misma.
Durante esta fase se generaran viajes hacia y desde el proyecto para
transportar, ademas los materiales necesarios para la construccion.
Se preparara un plan de mantenimiento de transito para reducir el
efecto que traera este proyecto en el transito de las carreteras de
acceso al mismo, todo esto sera coordinado con la Autoridad de
Carreteras y Transportacion .

5.19.2 DURANTE LA OPERACION
Durante la etapa de operacion del proyecto, el aumento vehicular se
estima en un promedio de 9,017 viajes por dia. El proyecto cuenta
con vias de acceso adecuadas, las cuales contribuiran grandemente a
absorber el impacto que pueda ocasionar el proyecto.
Las vias de rodaje existentes se veran beneficiadas durante la etapa
de operacion del proyecto, este tipo de desarrollo aumenta las
exigencias de mantenimiento, seguridad y estéticas de las carreteras
inmediatas al mismo. Los dispositivos, sefales de transito, conos,

drones, barreras seran incluidos en los planos del proyecto, dentro del
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5.20

plan de control de transito a someterse. De este modo se podra lograr
un movimiento de transito seguro y eficiente en este sector.

A tales efectos se efectud el Estudio de Transito requerido por la
Autoridad de Carreteras. Se acompafnia copia del mismo (Véase

Anejo Numero 4)

EMPLEOS TEMPOREROS Y PERMANENTES
El empleo en el Municipio de Guayama y pueblos limitrofes depende

grandemente del Sector Publico y el Sector de Servicios.

El proyecto propuesto en sus diferentes etapas generara en la fase de
construccidon unos 800 empleos directos, indirectos e inducidos cada
afno de construccion. La fase operacional generara un promedio anual

de 40 empleos directos, indirectos e inducidos.

COMENTARIOS DE LAS AGENCIAS CONSULTADAS
Se incluye copia de los comentarios y recomendaciones de las

agencias gubernamentales consultadas.

6.1 DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y
AMBIENTALES
En correspondencia del 27 de febrero del 2004 el Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales sefiala que debido a la ubicacion y
la magnitud del proyecto recomienda la preparacion del documento
ambiental conforme a la Ley sobre Politica Publica Ambiental segiin
enmendada en la cual se discutan los siguientes aspectos.

e Estudio detallado de flora y fauna
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6.2

e Impactos sobre los cuerpos de agua

e Sistemas ecologicos a impactarse

e Disposicion de aguas pluviales

e Medidas para el control de erosion y sedimentacion

e Impactos acumulativos (Véase Anejo num. 5)

A tales efectos se prepard esta Declaracion de Impacto
Ambiental Preliminar que comprende todos los aspectos
sefialados por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

Ademas, solicitd el deslinde de la zona maritima terrestre el
cual se estd realizando en estos momentos. Este deslinde sera
coordinado con la Division de Agrimensura del DRNA y se le

sometera para su aprobacion.

Instituto de Cultura Puertorriquefa

En correspondencia al Instituto de Cultura Puertorriquetia con
fecha del 3 de febrero de 2004 sefiala que conforme a la
Reglamentacion para la Radicacion y Evaluacion Arqueologica
de Construccion y Desarrollo nim. 4643, el proponente de este
proyecto deberd radicar en el programa de Arqueologia y
Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriqueia una
solicitud de revision arqueologica para efecto de endoso por

parte de esta institucion, segun indica el Arqueologo Font.
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6.3

De acuerdo a Ila Investigacion de Determinacion de
Sensibilidad del proyecto y en conformidad con la
geomorfologia del sitio y las cercanias a cuerpos de agua
potable, el predio tienen gran posibilidad de presentar depodsitos
arqueoldgicos

Por lo cual se procedido a radicar la solicitud de revision
arqueologica segun requerida. Se acompaiia copia de la carta
de autorizacion de Intervencion del Instituto de Cultura

Puertorriquenia sobre el proyecto (ver anejo Num. 6)

AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANPORTACION
En correspondencia fechada el 11 de febrero del 2004 la

Autoridad de Carreteras y Transportacion sefiala la necesidad
de que el proponente someta un Estudio de Transito en el cual
se evalue las condiciones de transito presente y futuro en el
sector de influencia de este, y se determine el impacto que el
mismo tendra en el sistema vial que le sirve de acceso. Se
debera considerar en el andlisis de transito a realizarse el efecto
de otros desarrollos propuesto en el area como también la
necesidad de la instalacion de sistema de semaforo en el sector.
Se deberd incluir en los planos las mejoras a proveerse por este
desarrollo en dicho sistema vial. Se cumplird con el
Reglamento del Control de Acceso a las Vias Publicas de
Puerto Rico vigente.
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6.4

Debera someter a la Oficina de Control de Acceso de Area de
Ingenieria de Transito y Operaciones de esta autoridad dos
copias del Estudio de Transito y cuatro copia de los planos con
las recomendaciones de dicho estudios para la evaluacion final
o endoso correspondiente.

Cumpliendo con las recomendaciones de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion el Estudio de Transito fue
preparado por el Ingeniero Néstor Quevedo. El mismo fue
sometido a la Autoridad de Carreteras y Transportacion para su
evaluacion final y endoso correspondiente. (Véase Anejo
Nam. 7)

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

En correspondencia del 15 de marzo de 2004, la Autoridad de
Energia Eléctrica sefiala lo siguiente;

La Autoridad de Energia Eléctrica no tiene objecion a que la
Junta de Planificacion apruebe esta Consulta de Ubicacion

Se realizara el estudio correspondiente para indicarle al duefio
del proyecto el punto de conexion y las aportaciones necesarias
para mejorar el sistema eléctrico existente y servir el proyecto.
El duefio del proyecto o su representante tiene que indicar la
carga en KVA que demandara el proyecto en los planos de
disenio en caso de que el proyecto se desarrollo por etapas, es

necesario presentar el programa de trabajo de estas el cual debe
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6.5

indicar el tiempo que tome cada etapa y la carga en KVA que
se conectara al final de cada etapa.

Los planos de disefio tienen que mostrar las servidumbres de
todas las lineas eléctricas existentes en el area del proyecto. El
disefio y construccion del proyecto tiene que cumplir con las
disposiciones del Reglamento de Servidumbre de la Autoridad
de Energia Eléctrica en relacion con esta servidumbres
existentes.

En caso de que el proyecto afecte un sistema de riego es
necesario que el duefio del proyecto obtenga el endoso de la
division de servicios de riego y represa y embalses de la
Autoridad de Energia Eléctrica.

De aprobarse la consulta correspondiente por la Junta de
Planificacidon se cumplira con lo requerido por la Autoridad

de Energia Eléctrica. (Véase Anejo Num. 8)

AUTORIDAD DE DESPERDICIOS SOLIDOS
En correspondencia del 5 de febrero del 2003 de la Autoridad

de Desperdicios Solidos a Junta de Planificacion indico que
luego de un analisis de la informacion sometida sefiala la
necesidad de que se incluya en el proyecto aspectos
relacionados con el manejo de los desperdicios solidos, asi

como discutir las estrategia de reciclaje asi como implantar
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6.6

6.7

6.8

durante la construccion y operacion del proyecto las medidas

correspondientes. (Véase Anejo Num. 9)

AUTORIDADES MUNICIPALES
En correspondencia del 21 de Noviembre de 2003, las Autoridades

Municipales de Guayama endosan la Consulta Numero 2003-71-
0912-JPU, el cual sefiala que el mismo es consono con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayama (Véase Anejo
Num. 10)

COMPANIA DE TURISMO
En correspondencia del 16 de marzo de 2005, el Director de

Planificacion de dicha agencia, Carlos J. Negron Roche, sefiala que
no objeta la consulta propuesta, no obstante requiere se cumpla con
la Ley Num. 9 sobre impacto ambiental. Con motivo de la propuesta
para la construccion de un parador, recomienda se radique una
solicitud de admision al Programa de Paradores (Véase Anejo Num.
11)

AUTORIDAD PARA EL FINANCIAMIENTO DE LA
VIVIENDA
En correspondencia de 28 de abril de 2004 el Sr. José¢ Cestero,

certific6 que el proyecto de 420 viviendas unifamiliares es
considerado en su totalidad por su agencia como uno de Interés

Social, sefialando varias condiciones a cumplir (Véase Anejo Nam. 12)
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6.9 SERVICIO DE PESCA Y VIDA SILVESTRE DE LOS
ESTADOS UNIDOS
En correspondencia del 13 de Enero del 2004 el Director de dicha

oficina indica tener confusion con relacion a la ubicacidon correcta
basado en los mapas suministrados. Senala una serie de
recomendaciones a llevarse a cabo entre los cuales indican la
preparacion de una Determinacion de Jurisdiccion para humedales.
Senala ademas la construccion de lotes bordeando la quebrada
existente y las complicaciones de inundabilidad que puedan existir.
Senala su preocupacion de la proximidad del proyecto a la zona
maritimo terrestre (Véase Anejo Num. 13).

Con relacion a las recomendaciones del Servicio de Pesca y Vida
Silvestre podemos indicar que se prepard la Delimitacion de
Jurisdiccion de Humedales y copia de esta fue radicada en las
Oficinas del Cuerpo de Ingenieros, el dia 16 de noviembre de 2004
(Véase anejo Num. 14). En cuanto a la construccion a realizarse en
el area cercana a la Quebrada Corazon, se tomaran las provisiones
necesarias para demarcar la zona de amortiguamiento requerida y
cumplir con los parametros necesarios que requieran la Agencias
pertinentes.

Se solicitdo del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,
el deslinde de la zona Maritimo Terrestre, para la determinacion de

las franjas de vigilancia litoral y el retiro correspondiente para la
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6.10

6.11

construccion del proyecto, en el drea cercana a dicha zona. (Véase

anejo num. 13).

CUERPO DE INGENIEROS DE LOS ESTADOS UNIDOS
En correspondencia del 26 de Marzo de 2004 dirigida a la Junta de

Planificacién el Cuerpo de Ingenieros indica que el proyecto de
referencia puede requerir un permiso de dicha oficina sefialando que
se debe efectuar una Determinacion Jurisdiccional sobre Humedales,
para delimitar la localizacion y extension de las areas en el proyecto.
El estudio sobre determinacion jurisdiccional fue realizado y copia
del mismo fue referido a el Cuerpo de Ingenieros en correspondencia
fechada el 8 de Noviembre de 2004 (Véase Anejo Num. 14).

Hasta el presente el Cuerpo de Ingenieros no ha emitido contestacion
alguna a nuestra correspondencia. La conclusion de la determinacion
Jurisdiccional sobre humedales senala que la evaluacion sobre
vegetacion hidrofitica, suelos hidricos y areas himedas, demuestran
que los terrenos con inclusiones hidricas consistian en pequenas
areas que no constituian ni el 5% del total del area.

Estas areas no estan incluidas en el desarrollo del proyecto.
DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

En correspondencia del 20 de Abril del 2004, el Departamento de
Agricultura, Oficina de Preservacion de Terrenos Agricolas, objeto la
consulta de referencia, sefialaba que los terrenos del proyecto estaban

constituido por cinco (5) fincas de alto potencial agricola, aunque
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reconoce que el area en general muestra desarrollos mixtos

incluyendo urbanizaciones.

La parte proponente del proyecto solicitd una reconsideracion de

dicha objecion, la misma es basada en las propiedades del terreno

sefialando los siguientes aspectos

Los terrenos no han sido cultivados por espacio de mas de 25
afos, permaneciendo los mismos en barbeche.

Se utilizaron 25.00 cuerdas del terreno para un proyecto de
crianza de camarones, ¢l cual fue un fracaso.

Las intrusion del agua salada o agua del mar utilizada en las
charcas, salinizo los terrenos aledafios al proyecto afectando
su productividad agricola.

En las inmediaciones del proyecto ubican desarrollos
residenciales unifamiliares como lo son la Urbanizacion
Monte Rey y Palmas Rey.

El area total a utilizarse esta compuesta por (5) fincas cuyos
tamafnos individuales no se pueden considerar como
unidades agricolas econdmicas si se dedicaran a la crianza de
ganado

El Plan de Ordenamiento Territorial preparado por el
Municipio de Guayama clasifica los terrenos donde se

ubican el proyecto como un distrito de zonificacion Suelo
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Urbano No Programado (SUNP) el cual permite este tipo de
proyecto.

El Departamento de Agricultura considera pertinente indicar
que aun cuando estos terrenos han sido impactados por los
desarrollos urbanos existentes en las cercanias del mismo
considera los terrenos como unos de alto valor agricola,
sefiala ademas, que en la intencion de crear un balance justo
para el desarrollo y beneficio de nuestro pais, recomienda
que sea la Junta de Planificacion la que tome la
determinacion sobre el mejor uso de los terrenos. (Véase
anejo Numero 15)

6.12 AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARRILLADOS
En correspondencia del 11 de enero de 2005, el Director del Area de
Guayama, Ingeniero Alberto Garcia-Espada, sefiala que endosa la
consulta propuesta, condicionado a mejoras sustanciales a la
infraestructura en el sector.

Es conveniente sefialar en relacion al abasto de agua para Guayama
que la Autoridad de Acueductos cred un consorcio con un grupo de
desarrolladores voluntarios para la construccion y desarrollo de
varios proyectos de infraestructura tales como la expansion de la
Planta del Lago Patillas, la cual aumentara su capacidad de 3 a 6
millones de galones diarios. Asi como un tanque de almacenaje de
agua potable con capacidad de 7 millones de galones.Este proyecto

es parte de ese consorcio. La disposicion de las aguas usadas se hara
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a traves de las facilidades existentes de la AAA que discurren a
traves de los terrenos del proyecto. (Veéase anejo Numero 16)

7 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS A LA ACCION
PROPUESTA
Las alternativas analizadas se limitan a tres: alternativa de no

desarrollo, alternativa de desarrollar en lugares alternos y la
alternativa de desarrollo del proyecto. En base a la naturaleza del
proyecto y su ubicacion, la mas razonable y con sentido practico es la

alternativa de desarrollar el proyecto segun propuesto.

71 NO TOMAR ACCION

Si calculamos la necesidad de nuevas viviendas o unidades
residenciales para el municipio de Guayama segun el Estudio de
Demanda de Vivienda en Puerto Rico 1999-2003 preparado para la
Asociacion de Bancos existe una necesidad de viviendas en
Guayama de 1,716 unidades. Al mismo tiempo los datos del censo de
poblacion y vivienda de 1990 indican que Guayama tenia 780
unidades de vivienda no rehabilitables.

La construccion de 779 solares residenciales unifamiliares de los
cuales 420 solares seran para Viviendas de Interés Social ayudara a
aliviar el problema de viviendas especialmente este ultimo. La
construccion de un Parador de 50 villas individuales en un area con

estas caracteristicas ayudara a mejorar las facilidades de alojamiento
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7.2

7.3

turistico en la zona ya que las facilidades existentes no son
suficientes.

Se reconoce el potencial agricola de los terrenos, los cuales han
estado sin uso agricola por afios. De hecho se intentd un proyecto de
acuacultura, crianza de camarones que no tuvo €xito.

El propio Departamento de Agricultura en su carta del 7 de Julio del
2004, sefiala “que el Municipio de Guayama ha propuesto en el Plan
de Ordenamiento Territorial que esta zona donde ubica el proyecto
sea clasificado como Suelo Urbano Programado (SUP). No obstante
en la intencion de crear un balance justo para el desarrollo y el
beneficio de nuestro pais, recomendamos a la Honorable Junta de
Planificacion que tome la determinacion sobre el mejor uso de los

terrenos solicitados”

LUGARES ALTERNOS AL DESARROLLO
Los proponentes del proyecto son los propietarios de los terrenos y

cuentan ademas con el capital necesario de fuentes privadas
respaldadas con una solida cartera de inversiones como colateral.

Buscar unos terrenos alternos con cabida, rasgos fisicos y con buenas
vias de acceso, se considera poco practico ya que no se aprovecharia
el potencial de uso del predio. Ademas, estos propietarios no tienen

otros terrenos disponibles para desarrollar en viviendas,

ALTERNATIVAS AL DESARROLLO
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Como resultado del proyecto, segiin se ha demostrado a lo largo del

presente documento, se considera esta como la alternativa mas viable

para el uso de los terrenos envueltos en esta accion. Ademas, los

estudios realizados para preparar este documento ambiental arrojan

las siguientes conclusiones:

La magnitud de los terrenos al agrupar 5 parcelas de terreno
permite desarrollar el proyecto en su totalidad sin tener que
adquirir terrenos adicionales. Estas parcelas por su tamafio
individual no se consideran unidades econoOmicas para la
produccion agricola.

El area posee la infraestructura basica para su desarrollo.

Se espera que el impacto mayor del desarrollo en sus aspectos
socioeconOmicos recaiga y beneficie al municipio de Guayama y
pueblos limitrofes.

El municipio de Guayama al igual que otros municipios registra
una alta taza de desempleo. Este proyecto creara nuevas fuentes
de empleo durante la construccidon que representa una inyeccion
econdmica saludable de repercusiones multiplicadoras para el
beneficio del sector. El proyecto requiere una inversion de $100
millones de dolares lo cual tendra un efecto multiplicador en la
zona.

El aumento poblacional proyectado asi como las necesidades de

viviendas demuestran la necesidad de este proyecto.
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e Este proyecto constituye, con relacion a la provicion de
infraestructura una interaccion entre la empresa privada y el
gobierno para mejorar las condiciones socioecondmicas del
municipio de Guayama y municipios aledanos.

e Las Autoridades Municipales de Guayama endosan el proyecto en
estos terrenos ya que el mismo es coénsono con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayama.

IMPACTOS ACUMULATIVOS DE LA ACCION PROPUESTA
Los impactos son los efectos que genera una actividad sobre el

entorno. Estos pueden ser causados por las actividades del hombre o
por los fendmenos de la naturaleza. Por consiguiente hay la
necesidad de tratar de eliminar o reducir los impactos negativos
causados por el hombre a niveles aceptables y tomar las precauciones
para proteger de los impactos negativos de los fenomenos naturales.
Los impactos acumulativos, por otro lado, se generaran como
consecuencia directa o indirecta de los impactos primarios que recibe
un area como resultados de una actividad.

En la evaluacion que hemos llevado a cabo sobre los posibles
impactos acumulativos hemos considerado en primer término las
acciones 0 actividades propuestas en el Plan de Ordenamiento.

Un analisis sobre este, nos indica que en términos generales, el
desarrollo urbano de Guayama se caracteriza por encontrarse
restringido en sus posibilidades de expansion contigua al area

desarrollada. Razones fisicas y ecologicas limitan donde puede
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ubicarse el futuro crecimiento poblacional urbano esperado. El
Municipio de Guayama en su parte norte tiene mas de tres cuartas
(%) partes de su territorio con una topografia accidentada y con
pendientes de mas de treinta y cinco (35) por ciento de inclinacion
que impiden el desarrollo urbano en esa direccion. Por otro lado, el
Expreso PR-53, que transcurre al norte de la zona urbana, de este a
oeste, también representa una barrera fisica al desarrollo urbano
hacia la parte norte del Municipio.

Las posibilidades de desarrollo urbano hacia el oeste del centro
urbano estan limitadas por las zonas inundables al oeste del Rio
Guamani, el parque Industrial Regional existente y los extensos
terrenos propiedad de la Compaiiia de Fomento Industrial en el
Barrio Jobos. Al mismo tiempo, al sur de la carretera PR-3, en la
parte oeste del Municipio, existen como elementos limitantes al
desarrollo urbano la Reserva de JOBANEER y la zona de Interés
Turistico de Aguirre, Guayama.

Los terrenos que permanecen en el ambito urbano del 1987, incluye
4,446 cuerdas adicionales de proyectos aprobados construidos, areas
industriales e institucionales, para un total de 5,268 cuerdas con la
clasificacion de Suelo Urbano (SU), lo que representa el 12.16% del
territorio municipal. En estos terrenos anadidos, ya existen
desarrollos como por ejemplo; la Urb. Parque Interamericana, Ciudad
Universitaria, Urb. La Pica, Hacienda Santa Helena, Recinto de la

Universidad Interamericana, Urb. Real y Palmar del Rey, el nuevo
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Cementerio y la ampliacion de la Urb. Ciudad Universitaria, etc.,
proyecto residenciales aprobados en los ultimos afios. Existen unos
bolsillos entre estos desarrollos que por su proximidad al centro
urbano y que cuentan con toda la infraestructura, es probable se
desarrollen siguiendo un patron similar a los desarrollos existentes.
El suelo urbanizable constituye la alternativa de crecimiento del
Municipio. Este crecimiento debe ser uno ordenado y balanceado
que proteja las opciones de desarrollo de las generaciones futuras.
Los terrenos vacantes recomendados para suelo urbanizable son
2,245 cuerdas. Esto representa el 5.19% de la totalidad del territorio
municipal.

Los cambios que han ocurrido en el desarrollo urbano han sido
drasticos. La construccion de nuevas viviendas ha sido para
satisfacer o remplazar viviendas inadecuadas y proveer viviendas de
interés social principalmente. La Junta de Planificacion delimito el
ambito de expansion urbana en el 1987. De este ambito de 823
cuerdas (2% de los terrenos totales del Municipio), ha sido
construido el 85% de los terrenos.

Seglin el Estudio de Demanda de Vivienda en Puerto Rico (1999-
2003) preparado para la Asociacion de Bancos, existe una necesidad
de viviendas en el Municipio de Guayama para este periodo de 1,716
unidades. Al mismo tiempo, los datos del Censo de Poblacion y
Vivienda de 1990 indican que Guayama tenia 780 unidades de

viviendas no rehabilitables.
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La adopcion del Plano de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Guayama, describe las caracteristicas existentes del Municipio
enuncia la politica publica para el futuro desarrollo de las actividades
humanas y la conservacion de los recursos naturales e historico
existentes. Identifica los principales programas que se llevaran a
cabo en el futuro inmediato para implantar las politicas publicas. Su
reglamentacion promulga la clasificacion y calificacion de todo el
territorio municipal, extendiendo los distritos de uso a toda la
extension territorial.

La propuesta adopcion del Plan Territorial de Guayama constituye
una accion administrativa que cambia la reglamentacion aplicable a
la ubicacion que los proyectos de desarrollo de terrenos dentro del
Municipio, tanto publicos como privados. Como parte del proceso
de su preparacion, el Municipio ha considerado variables fisicas,
econdmicas y sociales que le han permitido enunciar la politica
publica que debera seguirse para evaluar y tomar decisiones sobre los
usos de terrenos.

El analisis abarcador de estos factores permite determinar los lugares
mas apropiados para los diferentes usos de terrenos. Algunos lugares
han sido clasificados y calificados de forma que se facilita la
ubicacion de proyectos en estos lugares. Otros lugares han sido
clasificados y calificados para su conservacion.

A tales efectos el Plan de Ordenamiento Territorial clasificd los

terrenos de nuestro proyecto dentro de los terrenos urbanizables No
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Programado (SUNP), lo cual permite su desarrollo dentro de un
periodo de 5 a 8 afios de vigencia. Uno de los problemas de mayor
importancia con relacion a la infraestructura, consistia en la provision
de agua potable y servicio de alcantarillado sanitario.

Para suplir la necesidad de agua la AAA cre6 un Consorcio formado
por desarrolladores de Arroyo, Patillas y Guayama. En este
consorcio aportan para la expansion de facilidades los 22 proyectos
que estan programados para desarrollo en los proximos cinco (5)
afos.  Entre estos proyectos se incluye este Proyecto. Se
desarrollaran 14 proyectos en Guayama, 7 en Arroyo y 1 en Patillas
para un total de 5,192 unidades de vivienda de interés social y 1,039
unidades de vivienda privadas. Ademas se incluye areas comerciales

(vease Anejo Num. 16).

BASE REGLAMENTARIA
El proyecto esta dirigido y armoniza con los siguientes Reglamentos

y Planes de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

1) Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion

2)  Objetivos y Politicas del Plan de Uso de Terrenos de Puerto
Rico

3) Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayama

4) Reglamento de Panificacion Num. Cuatro (Zonificacion) del

afo 2000)
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9.1

9.2

REGLAMENTO DEL PROCEDIMIENTO PARA LAS
DECISIONES ADJUDICATIVAS DE LA JUNTA DE
PLANIFICACION

Este Reglamento es de aplicacion a nuestro proyecto,
especificamente la seccion 3.03-Proyectos que requieren consulta ya
que la Junta de Planificacion podra evaluar y decidir seglin estime
pertinente, sobre el propuesto uso de los terrenos que no son
permitidos ministerialmente por el reglamento de zonificacioén y por
el Plan de Ordenamiento territorial del municipio de Guayama. Dicha
reglamentacion permite que los mismos puedan ser autorizados por
la Junta en el ejercicio de sus facultades siguiendo el tramite de la

consulta de ubicacion.

OBJETIVOS Y POLITICAS PUBLICAS DEL PLAN DE USO
DE TERRENOS PARA PUERTO RICO.
Los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de Terrenos que

son aplicables en términos generales son:

e Metas y Objetivos del Politica Publica para el Desarrollo
Urbano (intensificar el uso de los terrenos en las areas urbanas)

e Metas y Objetivos de Politica Publica para el Desarrollo
Turistico

e Metas y Objetivos de Politica Publica para la Infraestructura
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Promover la infraestructura para atender el problema de escasez
relativa al agua potable y estimular el manejo eficiente de estos
recursos de agua para mejorar la calidad de vida. Este proyecto
forma parte del Consorcio de Agua Para Todos Inc. Guayama
entre la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y varios
desarrolladores privados para la construccion y desarrollo de
proyectos de infraestructura como son la expansion de la Planta
del Lago Patillas y un Tanque de Almacenaje de Agua Potable
de 7.0 MG

9.3 PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE GUAYAMA
El Plan de Ordenamiento Territorial de Guayama estd enmarcado en

las siguientes politicas publicas de uso de terrenos entre las que se

destacan y son las que aplican al proyecto:

e Estimular la densificacion selectiva de bolsillos vacantes en el
area urbana de forma tal que fomente el desarrollo de
apartamentos para vivienda privada y de interés social, asi como
locales comerciales

e Armonizar la densidad con las condiciones del sector las
caracteristicas del terreno

e Dirigir el desarrollo urbano hacia los terrenos que cuentan con la
infraestructura urbana

El Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Guayama, en la

primera parte del plan, en el Memorial se describen las caracteristicas
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9.4

existentes del municipio, se enuncian la Politica Publica para el
futuro desarrollo de las actividades humanas y la conservacion de los
recursos naturales e histéricos existentes. En la segunda parte en el
Programa de Actuacion se identifican los principales programas que
se llevaran a cabo en el futuro inmediato para implantar las politicas
publicas. En la tercera parte la reglamentacion, se promulga la
clasificacion y la calificacion de todo el territorio municipal,
extendiendo los distritos de usos a toda la extension territorial.

Este Plan de Ordenamiento fue presentado en vistas publicas y
aprobado por la Legislatura Municipal. La Junta de Planificacion
adoptd en principio El Plan, mediante la Resolucion Numero JP-PT-
71-2. El municipio de Guayama preparo y sometio a la Junta de
Calidad Ambiental una Declaracion de Impacto Ambiental
Estratégica (DIA-E), la cual fue aprobada el 10 de Enero del 2007.
Dentro del Plan de Ordenamiento Territorial de Guayama los
terrenos donde ubica el proyecto estan clasificados como suelo
urbanizable no programado. Esto significa que serdn desarrollados

durante el periodo de 5 a 8 afios de vigencia del plan.

REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE PUERTO RICO
(REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM 4)
Este reglamento fue readoptado por el Municipio de Guayama como

Reglamento de Calificacion y es de aplicacion al proyecto bajo

evaluacion por la Junta de Planificacion. El proyecto ha sido
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10.0.

radicado bajo la seccion 79.00 de Proyecto de Desarrollos Extensos.
Esta propuesta esta conforme con el uso y la densidad propuesta en
el Plan de Ordenamiento Territorial de Guayama vigente. Ademas,
este proyecto promueve el desarrollo de viviendas de interés social
en el area urbana, como el desarrollo de viviendas para la clase
media alta con una densidad que permite el desarrollo de viviendas
en poco terreno de modo que aprovecha el recurso tierra.

MEDIDAS DE MITIGACION
Esta Declaracion de Impacto Ambiental fue requerida debido a la
magnitud del proyecto original. Entendemos que al reducir el proyecto
eliminando el area comercial y dejando ese remanente como area
verde se ha reducido en parte el impacto del proyecto.
En esta etapa de planificacion se han atendido los aspectos
ambientales que tenemos en este proyecto y se ha tomado en
consideracion todos los requerimientos gubernamentales y
ambientales. En estas fincas no se han identificado especies o
recursos amenazados o en peligro de extincion por lo que desde el
punto de vista ecoldgico y de habitat para la vida silvestre el proyecto
propuesto no tendrd un 1impacto significativo sobre el medio
ambiente
Cumpliremos con las siguientes medidas de mitigacion para minimizar
el posible impacto ambiental del proyecto objeto de consulta:
1. Coordinar con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

para la conexion del proyecto a su sistema de acueducto y
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alcantarillado sanitario y para realizar las mejoras y/o
aportaciones que dicha agencia estime necesarias.

Coordinar con la Autoridad de Energia Eléctrica para la
conexion del proyecto al sistema y para las mejoras al sistema
eléctrico.

Se reforestaran las areas verdes que sean despojadas de su
cubierta vegetal, cumpliendo con las disposiciones del
Reglamento de Planificacion Numero 25 (Reglamento de
Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico.

Dedicar una franja de cinco (5) metros como franja verde en las
margenes de la Quebrada Corazon. Esta zona de
amortiguamiento sera reforestada y conservada como habitat
natural.

Previo a dar comienzo al movimiento de tierra o a la etapa de
construccidn, se debera obtener de la Junta de Calidad
Ambiental, el Permiso para el Control de Erosion vy
Sedimentacion para minimizar la erosion hacia los cuerpos de
agua cercanos al proyecto, segun el Reglamento para el Control
de la Erosion y Prevencion de la Sedimentacion.

Aplicar las disposiciones del Reglamento de Planificacion
Numero 3 (Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion.

El movimiento de tierra a llevarse a cabo debera mantener los
rasgos topograficos lo mas posible y limitarse el mismo a la

porcion de terreno que se considere en la aprobacion del plano
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10.

11.

12.

13.

de construccion. Durante esta etapa se debera mantener el area
hiimeda para evitar la generacion de polvo fugitivo y material
particulado.

Depositar los desechos de material de construccion y capa
vegetal en los vertederos autorizados por la Junta de Calidad
Ambiental.

Solicitar los permisos correspondientes de la Junta de Calidad
Ambiental para una fuente de emision de polvo fugitivo (PFE)
previo al inicio de la construccion y para una actividad
generadora de desperdicios solidos (Formulario DS-3).
Mantener cubiertos los camiones de carga que se utilicen para
transportar material mientras estén en movimiento para evitar la
generacion de material particulado y polvo fugitivo.

Observar el periodo de operacion que establece el Reglamento
para la Prevencion y el Control de la Contaminacion por Ruido
para actividades de esta naturaleza.

Los vehiculos y materiales a utilizarse en el proyecto, deberan
recorrer las rutas de acceso lo mas distante posible de los
planteles donde se encuentran realizando labores docente y
areas clasificadas como zonas de tranquilidad (“Quiet Zones™)
Cumplir con los requerimientos de la Autoridad de
Desperdicios Solidos y la Ley Numero 61 del 10 de mayo del
2002 para Crear las Areas de Material Reciclable en los

Complejos de Vivienda.
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14. Coordinar con el Municipio la posibilidad de establecer el
programa de reciclaje.
15. Cumplir con los requerimientos de las agencias
gubernamentales tanto estatales como federales.
En resumen, consideramos que habiéndose realizado el analisis adecuado
sobre este proyecto se concluye que se ha cumplido con la Ley Numero 416
del 2004, segun enmendada y con el Reglamento de la Junta de Calidad

Ambiental para el proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramites.
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CERTIFICACION

Yo Agron. Félix Santana Quifiénez Planificador Profesional Licenciado
Numero 358 certifico que he completado y revisado los documentos
ambientales que se acompafian en el documento ambiental realizado para
el proyecto residencial y turistico en Guayama, Consulta Numero 2003-71-
0912-JPU-ISV.

En relacién al proyecto antes mencionado y su correspondiente
documento ambiental CERTIFICAMOS QUE:

1. Toda la informaci6n vertida en el documento Ambiental es
CIERTA, CORRECTA Y COMPLETA a mi mejor saber y
entender.

2. AFIRMO Y RECONOZCQO las consecuencias de incluir y
someter informacion, incompleta, inconclusa o falsa en dicho
documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en de Puerto
Rico, Hoy dia 12 de Febrero de 2008
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CERTIFICACION

Yo Ruth Dalila Gonzélez Vda. Carreras, Licencia Ingeniera Numero 4801
y Planificadora Profesional Licencia Nimero 662 certifico que he
completado y revisado los documentos ambientales que se acompafian en
€l documento ambiental realizado para el proyecto residencial y turistico
en Guayama, Consulta Numero 2003-71-0912-JPU-ISV.

En relacién al proyecto antes mencionado y su correspondiente
documento ambiental CERTIFICAMOS QUE:

3. Toda la informacioén vertida en el documento Ambiental es
CIERTA, CORRECTA Y COMPLETA a mi mejor saber y
entender.

4. AFIRMO Y RECONOZCO las consecuencias de incluir y
someter informacién, incompleta, inconclusa o falsa en dicho
documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en de Puerto
Rico, hoy dia 12 de Febrero de 2008
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Continuacién: Consulta Namero: 2003-71-0912-JPU

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de Reconsideracion
deberé considerarla. Si la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince (15) dias, el término para
instar el recurso de Revisién Judicial comenzaréd a correr nuevamente desde que se notifique dicha
denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, segiin sea el caso. Sila Junta acoge la Solicitud de
Reconsideraci6n debera resolver la misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a la presentacion de
dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial comenzaré a contarse
desde la fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacién de la Resolucion de la Junta
resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracién. Disponiéndose que si la fecha del archivo
en autos de copia de la notificacién de la Resolucién es distinta a la del depésito en el correo de dicha
notificacion, el término se calcularé a partir de la fecha del depésito en el correo.

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacién a la Solicitud de Reconsideracién dentro de
los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccién sobre la misma y el términe para
solicitar la Revisién Judicial empezaré a contarse a partir de la expiracién de dicho término de noventa
(90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para
resolver por un perfodo que no excederd de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesio, la parte
afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del archivo en autos
de esta Resolucién, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito
de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en Ja Seccidn 3.15 de la Ley Num. 170 del 12 de
agosto de 1988, segin enmendada. Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la
notificacién de la Resoluci6n es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se
calculara a partir de la fecha del depésito en el correo.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacién: Sr. Enrigue
Rodriguez / Ivan Rodriguez / Arnaldo Sanchez, P. O. Box 271, Guayama, P. R. 00785 ; Sr. James Carter /
Arnaldo Sanchez, P. O Box 912, Guayama, P. R. 00785; Gomez, Pifiero & Assoc., 701 Ave. Roberto H.
Todd, Ofic. 29, Santurce, P. R. 00907. Notifiquese ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos

nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bajo mi firma y
el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado el
original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 3 0 D CT 20[)7
4

Clton S
Carmen Torres Meléndez

Secretaria

e S%Esiado Linre Asociado de Prerto Rico
ﬁfé OFICINA DEL GOBERNADOR

JUNTA DE PLANIFICACION
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