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DORADO

donde La vecka e

2 de octubre de 2008

Lcdo. José A. Figueroa Morales
Ecoland, Inc.

P O Box 190302

San Juan, PR 00919-0302

RE:  2006-11-0794-JPU
ECOLAND INDUSTRIAL PARK
PR-142, BO. ESPINOSA, DORADO

Estimado licenciado Figueroa:

El Municipio de Dorado ha recibido una peticion de informacion sobre la
propuesta de calificacion y clasificacion presentada ante la Junta de Planificacion en
los documentos del Plan de Ordenamiento Territorial (POT) para los terrenos que
componen el proyecto de referencia.

EL POT se encuentra actualmente en revision de la etapa final Fase IV y al
momento de presentarse esta etapa ante la Junta de Planificacion los terrenos donde
ubica el proyecto han sido clasificados como Suelo Rustico Especialmente Protegido y
Suelo Rustico Comin. Bajo estas clasificaciones se presentan diferentes distritos de
calificacion. Esta designacion de clasificacion fue otorgada por requerimientos del
Departamento de Recursos Naturales y por la propia Junta de Planificacion debido a
que los terrenos en discusion estan contenidos dentro del area de proteccion del
carso.

Esta delimitacion fue preparada inicialmente por la Junta de Planificacion y
posteriormente por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Esta area
de prioridad a conservacion es conocida como el APC Mogotes Rio Lajas y Nevarez. El
municipio al igual que el proyecto de referencia en caracter de obtener su Autonomia
Municipal esta sujeto a los comentarios de las agencias estatales, entre ellas el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Lote 1: SREP (Suelo Rustico Especialmente Protegido) - B-1 (Bosque uno) -- la seccidn
de mogote SRC (Suelo Rastico Comiin) - A-4 (Rural general) -- las secciones llanas del
lote

Lote 2: SREP - B-1 -- mogotes y sumideros
SRC - A-4 -- secciones llanas

Oficina del Alcalde

Mumr::mcu dc Derado
Estada libhre Asac 2 e Rico |



RT3

=

B
DORADO

Homdde La vida es Lelda

Lote 3: SREP - B-1 -- mogotes y sumideros
SRC - A-4 -- secciones llanas

Lote 4: SREP - B-1 -- mogote
SRC - A-4 -- secciones llanas

Lote 5: SREP - B-1
Lote 6: SREP - B-1

Lote 7: SREP - B-1_

SRC - AD (Area desarrollada) -- seccion que pensabamos que formaba parte de
Haciendas de Dorado, ya que el parcelario indica como si fuese parte
de la misma parcela

Lote 8: SREP - B-1
SRC - AD -- seccion que pensabamos que formaba parte de Haciendas de
Dorado, ya que el parcelario indica que es la misma parcela

Lote 9: SREP - B-1

Lote 10: SREP - B-1

Lote 11: SREP - B-1

Lote 12: SREP - B-1

Lote 13: SREP - B-1

Lote 14: SREP - B-1

Lote 15: SREP - B-1
Remanentes A y B: SREP - B-1

Segln esta propuesta de usos de terrenos, las Unicas areas que contarian con
una calificacion que permite usos industriales son aquellas secciones A-4 (ahora R-G,
segun el nuevo Reglamento de Planificacion de la Junta de Planificacién). Segin esta
calificacion se pueden desarrollar proyectos de caracter industrial que no excedan de
15,000 pies cuadrados de area bruta de piso. Los distritos B-1 no permiten los usos
presentados en el proyecto epigrafe. Mientras el POT no esté aprobado, la
zonificacion del predio, segun el mapa de zonificacién, es R-O. Esta zonificacion no
permite los usos propuestos y por tal razon la propuesta de referencia esta
actualmente en un proceso de Consulta de Ubicacion.
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De la parte proponente pasar por el proceso de Consulta y ésta ser aprobada,
tenemos el deber de corregir la calificacion y clasificacion presentada ante la Junta de
Planificacion. Es mandatario incorporar las autorizaciones de Consultas de Ubicacion
durante la preparacion y culminacion del POT.

De otra parte, como parte del proceso de Consulta del proyecto, en
comunicado del 17 de abril de 2007, el Municipio presentd un endoso de forma
condicionada, sujeto al cumplimiento de los reglamentos, leyes estatales y al endoso
correspondiente de las agencias, entre otros aspectos. El endoso fue emitido para un
proyecto que consiste en oficinas administrativas, centros de almacenamiento y
despacho. Al momento del endoso el proyecto no incluia actividades de manufactura
o de caracter industrial.

Posteriormente, como parte de los documentos de consulta tenemos
conocimiento de que la Junta de Planificacion ha solicitado comentarios a las
agencias, entre ellas el DRNA, Esta agencia en comunicados anteriores no endosa el
proyecto, aunque posteriormente el DRNA en su comunicado del 9 de junio de 2008,
indica que emitird comentarios cuando sea consultado por la Junta de Planificacién.
Este comunicado del DRNA surge como respuesta a una carta presentada al DRNA por
la parte proponente el 7 de marzo de 2008. Asi las cosas, el Municipio se reitera en
indicar que los comentarios finales de nuestra parte seran emitidos una vez el DRNA se
exprese finalmente sobre la Consulta y emita su carta indicando si ha reconsiderado o
no su no endoso sujeto a las particularidades que la parte proponente les ha
presentado.

De requerir informacion adicional puede contactarnos, seglin estime
pertinente. Estamos a su disposicion, como siempre.

Cordialmente,

A Lopez River
Ale=ld

nu.u!.uz
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Autoridad de Acueductos

.y Alcantarillados : - Lo Bax (VBT 9991772 -
. _1.’5 1O S e :\:\»C.U\f‘«i’: ff il ih,i;{:I . . . . L e e b s e e
Provecios PUbicos v Privados
28 de septiembre de 2009

_ing. José A. Meiéndez Santana
. M7Ave. de Diego
. :Urb. 8an Francisco
~'San-Juan, P.R.-00827-6310

ASUNTO: AAA-RN-09-26-0014
- JP2006-11-0784-JPU
. ECOLAND INDUSTRIAL PARK :
‘Ciento veinte (120) Unidades Equiv. de Viviendas
Carr. P.R.-142, Bo. Espinosa L
Dorado L

_Estimado ingeniero Meléndez Santana:

- Nos referimos a su carta, con la cual somete, a nuestra consideracion, el proyecto de
' -referencia para que le informe en cuanto a las facilidades de agua y alcantarillado sanitario,
existentes, que puedan servir al mismo. Lk L o —

o El servicio de agua, para este proyecto, podr:é' ser prestade médiant’e conexion de la
- tuberia de agua de 8" de diametro existente. en la PR-142 a la tuberia de 16” existente.en la
- PR-2, condicionado a una de las siguientes alternativas de fuente de abasto: o

1, Modificacién del Bombeo en el Tanque de un (1) MG de la PF La Virgencita para
. incorporar bombeo con redundancia hacia el Tanque de un (1) MG de Candelaria. Se

. requiere.a. rehabilitacion- del Tanque de-Candelaria.incluyendo. la-construccion-de-un-. . "

‘camino de acceso. Ademas, se debera conectar-la Estacion” de Bombas San Juan
Cement a la linea de 18" existente en la PR-2 para mejorar presiones, mantener
‘disponibilidad de reserva en el Tanque de Candelaria y reducir dependencia de los
pozos Maguayo. Debera soficitar reunién con el director actual del Area Operacional de
‘Toa Alta, Ing. Edgardo Bermudez, para definir el ambito de estos trabajos.

" 2. Rehabilitacion y puesta en Operacién de los pozos de hinca Media Luna, incluyendo 1a
conexién a la linea de 16” en ja PR-2. Debera considerar modificar la capacidad de

. ‘bombeo para que este abasto pueda suplir.agua hacia el Tanque de un. {1y MG de -

_ Candelaria. Se requiere la rehabilitacion del Tanque de Candelaria .incluyendo la

- +'» constiuccién de un camino de acceso. Ademis, se debera conectar la Estacion de
. 'Bombas San Juan Cement a la linea de 16" existente en la PR-2 para mejorar
presiones, mantener disponibilidad de reserva en el Tanque de Candelaria y reducir -
. dependencia de los pozos Maguayo. Debera solicitar reunion con el director actual del

1/4 -




AAA-RN-09-26-0014 ' 24 o 29 de septiembre de 2009
' Ingeniero José A. Meléndez Santana . P . : . :

“Area Operacional de Toa Alta, ing. Edgardo Ben‘nudez para. definir ei amblto de estos :
trabajos. _ .

- 3. Rehabilitacion de la Planta de Filtros La V:rgencta a capamdad nomlnal de 6 MGD_

. incluyendo nueva fuente de aguas crudas para lograr una produccion continua de

6MGD. Debera considerar conexién del sistema para suplir el proyecto a través de las

estaciones de bombas Contormo, Winche, el Tanque de Hacienda Dorado, y el pozo

Vivoni. Debera solicitar reunién con el director actual del Area Operacional de Toa Alta,
{Ing. Edgarde Bermudez, para definir el ambito de estos trabajos.

4. .Desarro!!ar y construir un nuevo sistema de a_basto de pozo en ei drea del proyecto,
- considerando cumplimienio de cantidad y calidad de agua de acuerdo a los estandares
y requisitos de ia Autoridad y agencias pertinentes. La aprobacién de este abasto esta
. condicionado a que el barreno de prueba cumpla con los parametros de caudal y
. -calidad de acuerdo a los requisitos del departamento de Salud y que sean adecuados. -
. ‘para‘el sistema de distribucion. Debera solicitar reunién con el director actual del Area
-Qperacional de Toa Alfa, ing. Edgardo Bermudez para deflnlr el amblto de estos
trabajos.

':Sera necesario que el duefio del proyecto aporte a esta Autoridad, la cantidad de
quinientos ($500.00) délares por cada unidad de vivienda, o su equwalente a conectarse y
‘hacer-uso del sistema de distribucién de agua existente.

‘El servicio de alcantarillade sanitario, para este proyecto, podra ser prestado mediante
conexion al sistema existente, siempre y cuando- se construya un sistema de bombeo que

" . deberd ser operado y mantenido privadamente. Este sistema deberd ser -disefiado para

. 'descargar hacia la estacion existente de ia Urb. Monte Elena o a ia estacidn existente de la
‘Urb. Valle Dorado. Se debera realizar una evaluacion hidraulica de - la facilidadad que se
escoja; para verificar si se requiere de modificaciones’ para recibir y manejar el ﬂUJO que genere
g .el proyecto . _ :

Serad necesario que el dusfo del proyecio aporte a esta Autoridad, la cantldad de
quinientos ($500,00) délares por cada unidad de vivienda, o su equwalente & conectarse y
hacer uso del sistema-de alcantariliado sanitario.

‘Los pianos para la instalacion del sistema de distribucién de:agua,-en este proyecto,

-deberan ser sometidos por:el duefio del mismo y aprobado por esta Autoridad; de acuerdo & :

B _nuestro Reglamento para la Certificacién de Planos de Construccion, antes de proceder conla
‘construccion de las obras. _

Como parte de ias medidas para agilizar y mejorar los servicios que la AAA ofrece a sus
" clientes, 'y luego de haber completado las evaluaciones relacionadas a los procesos de
endosos, se implantaron las siguientes iniciativas para la aprobacion de planos:

e Se aceptara la radlcacién de planos mediante el proceso de certlf‘ caclén, luego de .
o haber pasado por una {1) revisién de parte de ia AAA, _

.. Se aceptaré Ia rad:camén de planos mediante el proceso de oertﬁ‘cacién

e "_Se crearon tres formularios de cotejo que seran requisite para Ia presentacién de .

planos por medio del proceso de certificacién. (Estos estén siendo entregados -
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-In'geni’ero Jo'séA Meléndez Santana Lo T o

‘con las cartas de endoso y tamblén estarén d|spombles en las oftcmas de PPP- .

Reglén Norte)

_ .~ La AAA comenzé a implantar estas modificaciones en las: Oﬁcinas de Proyectos
- -PUblicos y Privados, (PPP), a nivel Isla, desde el pasado 18 de mayo de 2008. Todo plano
que se presente a partir de esta fecha tiene que cumplir con este nuevo- proceso de aprobacion.
Nuestra intencién es iniciar el procesc de una forma rapida y diligente y a la vez acelerar y/o

.- eliminar trémites burocraticos en los procesos de aprobacwn de planos de- proyectos

Comenzar la construccion de un proyecto sin haber obtenido Ia totalidad de los
permisos es un riesgo que se comre el desarroliador. El desarrollador entregara un disco de
informacion con los dibujos del plano que se aprobara en AUTOCAD con revision minima 97.
L.as coordenadas Lambert NAD 83 “state plane” en metros sistema de coordenadas y todos
los “LAYERS’ de los sistemas de agua y sanitario. E! disco debe ser identificado con el nimero

. del proyecto, nembre y direccién del mismo. Ademas, al someter las cinco (5) copias del plano

o flnai el dueno del proyecto debera cumplir con-los saguuentes requisitos: -

1. Someter los documentos de certmcacuon del mgemero o arquitecto
numerados: AAA-881, AAA-1294 y AAA-972 debidamente cumplimentados.

2. Someter un estimado desglosado y por partida de las obras de acueducto a
instalarse en el proyecto.

3. Cancelar sellos del Departamento de: Hacienda y del Colegio de Ingenieros y

- Agrimensores de acuerdo al estimado. Someter sellos de Rentas Internas

- de $2.00 por cada mil délares (1,000.00) del valor de construccién del

- estimado y seilos del Colegio de Ingenieros y Agrimensores. de $1.00 por
~cada mil délares ($1,000.00) del valor de construccion del estimado. .

4 .Enviar copia resofucion de ARPE' '

_ El desarroﬂador sera responsable de someter un plano rewsado donde mdlque
_ cuaiquler camb:o del snstema de agua y alcantarillado samtano

Los duenos del proyecto deberan presentar una cemf‘ camon del mgemero del proyecto,
“inspector, 0 del maestro plomero indicando que en el proyecto se instalaron equipos de
crconservacion de agua o similares a-los “AFC” (salva-agua). “UFO* o "ECKO"'y los inodoros -
- son de no més de 1.6 galones por descarga. La certlf" jcacion debe ser presenfada para cada

' unidad a ser entregada.

El duefio del proyecto debera pagar cincuenta ($50.00) dolares de agua de construccion
por cada unidad de vivienda a construirse. Este pago no autoriza al desarrollador a tomar agua
clandestinamente. Deberd solicitar una acometida no mayor de 1" @& para legalizar el servicio

- en la agencia comercial mas cercana a su desarrollo, Se utilizard el documento de

- Autorizacion de Conexién para estos fines, el desarrollador debe solicitario en nuestra oficina.
~Cualquier persona que hiciera uso del servicio de agua ¢ aicantariilado sanitario sin que medie
- un-servicio registrado con la AAA sera responsable del pago de los servicios utilizados, de

e cumpiimiento con las normas o reglamentos aplicables y las disposiciones del Codigo sobre

“Tomas o Descargas Clandestinas, Hurto de Agua,: Mampu!aclon de Contadores u otros
: accescnos propnedad de la AAA. : _ E
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R Todas las ‘conexiones, acometidas e instalacion de contadores se solicitaran en las
. .agencias -comerciales una vez obtengan fos correspondientes permisos de la Oficina de
- Proyectos Pi.'lbﬁc__OS’ y Privados. Todos los trabajos ‘o' mejoras a realizarse deberan ser -
. coordinados con el Area de Operaciones antes de coménzar los mismos. o .
- Los pagos de los Cargos por conexion, cargos especiales por agua de construccion y los
cargos de desinfeccion de cafierias se haran en las oficinas comerciales correspondientes con
cheques certificados o giro a favor de Ia Autoridad de Acueductos y Alcantariliados 0 por.
medio del sistema automatico de ATH, VISA o MASTER CARD, en la Oficina de Proyectos :
Publicos y Privados.- La oficina de Proyectos Publicos y Privados determinara la cantidad de .
dinero a pagar mediante notificacién de la Agencia Comercial, con copia para el desarrollador.

. La Oficina de Servicio al Cliente ( agencia comercial) ‘$eré responsable de recibir g

- Pago efectuado por el desarrollador. el cajero debera fimar el documento * Notificacién de

....Cobro-a la agencia comercial”. £l desarrollador debera Ppresentar la.evidencia: de. pago y-

R "':"e:itre'gar-'e‘ste'--fé’r’mi:lar.‘io’fi'rmado"p'or el Oficial Receptor en original. La oficina’ Servicio al
.- Cliente atachara el recibo del cajero automatico. : B .

- ‘Estas recomendaciones estaran vigentes por el término de un (1) afio, a partir de Ia
fecha de esta comunicacién, al cabo del cual, de no haberse sometido planos de construccion _
~de las obras de acueducto y alcantarillado sanitario el proponente debera someter nuevamente
el proyecto a la consideracién de esta Autoridad, S :

Cordialme

.amuef Carballo Nogueras
Pirector Auxiliar Infraestructura
QOfic. Proy. Pdblicos y Privados — RN, RM, R_E

~ SCN/MTAMbvs -




oy gTadTS ES DO LIBRE ASOCIADO DE PUERTOR:. s
‘ AUTORIDAD DE ENERGIL4 ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTO RICO

APARTADO 364267
WWW.aeEpr.com CORRED GENERAL
. SAN JUAN, FUERTO RICC 00936-4267
14 de mayo de 2007

Sra, Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacion

San Juan, Puerto Rico

Estimada sahora Torres:

ECOLAND INDUSTRIAL PARK
DORADO ,
AEE NO: 07-0-092 CARGA (KVA): 9500 JPUNO 2006:14-0794-J51. (D)

En respuesta a su solicitud de informacion sobre el proyecto de referencia, le inforrnamos que la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) no tiene objecién a que fa Junta apruebe el desarrollo ¢ consulta
de ubicacion del proyecto siempre que se cumpla con ias siguientes condiciones:
1. Elduefio del proyecto o su representante tiene que solicitar una evaluacién de: campo del proyecto
ala AEE. En su carta de solicitud tiene explicar claramente el alcance del proyecto, incluidos la
" carga total en kVA a instalarse y un programa de trabajo que indique las fechas propuestas a
conectar esta carga al sistema eléctrico de la AEE. Junto con ia carta de solicitud, se tienen que
presentar los planos de ubicacion (focation) y situacion {sita) del proyecto. El duefio del proyecto es
responsable de cumplir con todos los requisitos que establezca la AEE para la conexion del
proyecto como resultado de la evaluacion de campo.

2. Eldisefiador del proyecto tiene gue ser un ingeniero licenciado y colegiado, autorizado para ejercer
su profesion en Puerto Rico. Los planos de disefic elaborados por este profesional tienen que
cumpiir con los cadigos, reglamentos, manuales, estandares y normas aplicables y vigentes para
los sistemas eléciricos en Puerto Rico.

3. Eiduefio del proyecio es responsable de cumplir con los requisitos establecidos en el Reglamento
de Servidumbres para la Autoridad de Energia Eléctrica, en relacion con:

a. Las nuevas servidumbres a establecerse o constituirse como parte det desarrollo del proyecto.
b, Las servidumbres existentes cuando existan instalaciones eléctricas en ¢l area del proyecto.

4. En caso de que el proyecto afecte un sistema de riego, el duefio del proyecto o su representante
tiene que solicitar el endoso de la Division de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la ACE.

Esta carta no es una evaluacion final del proyecto.

ihgeniero Supervisor Principal
Distribucion Eléctrica

“Somos un patrono con igualdsd de oportenidades de empleo y no discriminamos por mzén de fuzn, eolor, sexo, religion, nacionatidad,
edad, idens politicas, condicitn fisica o mental y condicitn de veierano de fa Era de Viehzmm o veterma con impedimentos”
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ESTADC LIBRE ASOCIADO DE PUERTCRICO
DEPARTAMENTO DE RECUR2505 NATURALES Y AMBIENTALES

14 D1C 2007

ING JOSE A MELENDEZ
APARTADO 849, SAINT JUST
TRUJILLO ALTO, PR 00978-0849.

Estimado ingeniero Meléndez:

Ecoland Industrial Park
PR-141
Bo. Espinosa, Dorado

C-CO-ORT10-S3-00002-12092007

2006-11-0794-JPU . :
0-CE-EJP01-S3-00461-30032007

Hemos. evaluado los documentos presentados en relacién con la solicitud de
reconsideracion a un proyecto que consiste en la construccidn de un parque industrial en
una finca con cabida total de 501.9503 cuerdas, segin mensura. Se proponen 15 parcelas
industriales en un &drea neta total de 330.80 cuerdas de las cuales se desarrollaran un
méximo de 115.40 cuerdas, segin el memorial explicativo. Ademas, designaran un area de
48.1350 cuerdas como Servidumbre de Conservacion a Perpetuidad.

Sobre este particular el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) en
comunicacion del 3 de mayo de 2007 no recomendd favorablemente el desarrollo del
proyecto propuesto por entender que el mismo estaba limitado por sus caracteristicas
fisico-naturales. Algunas de las caracteristicas mencionadas en dicha comunicacion fueron: -
su ubicacién en la Zona Cérsica del Norte, que contiene varias quebradas y. lagos
artificiales, colinda con el Rio Lajas, la existencia de mogotes y sumideros.

vNo‘ obstante, se les informd que el DRNA‘podn’a considerar proyectos alternos que se

ajustaran a las condiciones fisiogréficas y naturales del area; es decir, que no tengan
afectacién directa sobre cuerpos de agua, mogotes o sumideros.

| Actualmente, en comunicacion del 28 de agostd de 2007, la parte proponente alega que el
. proyecto segin presentado y cito: “estd atemperado a las condiciones fisiograficas y

naturales del predio. El mismo no contempla construccion sobre cuevas, cavernas,
mogotes, sumideros o rios que constituyan un riesgo al ambiente o a la salud y seguridad
de la comunidad”.

P 5. Box 386147, San Juan, Pueris Rico 835
T2l F787) 989-2208
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Ecoland Industrial Park
PR-142

Bo. Espinosa, Dorado

C-CO-ORT10-S3-00002-12092007

2006-11-0794-3PU
0O-CE-EJP01-S3-00461-30032007

Sostienen que se edificara en la parte llana de cada solar y los mogotes en el area o entre
solares no seran impactados toda vez, que no se contempla edificacién alguna sobre los
mismos y ademds, se dejard una zona de amortiguamiento de 10 metros entre cada
mogote y la construccién.

Al mismo tiempo, indican que de acuerdo al plano topogréfico existen 12 mogotes en el
drea de los cuales 6 ubican al norte de la propiedad, &reas identificadas en el plano (el cual
no estd firmado ni certificado) como lotes 1, 2, 3 y remanente A, los cuales han sido o
serdn impactados por actividades de extraccion aprobadas mediante los permisos de
extraccion formal de Master Agregates, Ismael Gonzalez y ESSROC.

Sobre este particular se le informa que en el drea delimitada en la porcién del cuadrangulo
topografico adjunta al plano, existen mas de 12 mogotes en el predio y varios sumideros
de gran extension. Ademas, la huella de impacto de los premisos de extraccion antes
indicados, segln corroborados en sus respectivos expedientes, no coincide con la
informacién que suministran en el plano del proyecto.

La comunicacién del proponente indica que 1os seis mogotes a impactarse ubican en el area
donde ESSROC San Juan realizard la extraccién aprobada bajo el permiso R-CT-PFE-01-5J-
00062-25042005, expedido el 15 de marzo de 2007. Sin embargo, esta informacién no es
cénsona con los documentos contenidos en el expediente de dicho permiso y el actual
proyecto, ya que las ubicaciones son distintas. La ubicacién sefialada en el expediente de
ESSROC no es la misma a la que hacen alusion en la actual consulta. Por lo que los
sefialamientos en cuanto a que el proyecto no tendrd impacto sobre los mogotes del norte
de la finca, ya que los mismos estaran completamente impactados por las extracciones
aprobadas por el DRNA, no procede.

Sin embargo, reconocemaos que en el predio existen unas areas impactadas en el noreste
del predio como resultado de las extracciones autorizadas por el DRNA a la Compaiiia
Master Aggregates. Esta actividad se realiza mediante el permiso formal DRNA-CE-FP-060-
03, en un predio de 70 cuerdas pertenecientes a una finca con cabida total de 111.758.

También es importante sefialar que estan presentando un proyecto en un predio con éreas
en proceso de adquisicion, seglin consta en et plano. Esto significa que especulan con
terrenos para los cuales no cuentan con su titularidad. '

En cuanto a la colindancia del predio con el Rio Lajas, indican que dejaran una franja de 20
metros de ancho equivalentes a 12.76 cuerdas. Sin embargo, en el plano no presentan el
deslinde del cauce legal del rio. Tampoco ilustran todas las fajas de conservacion
asociadas a las quebradas presentes en el predio, solamente presentan una de las fajas la
cual, estd asociada a su vez con la faja del lago existente y el Rio Lajas. El plano tampoco
refleja las fajas de conservacién asociadas a todos y cada uno de los mogotes y sumideros
existentes en todo el predio.
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Sobre el planteamiento de que en el banco de datos del Programa de Patrimonio Natural
del DRNA y el Sensitivity Index Map, no se recanocen e identifican dreas naturales
sensitivas, especies amenazadas, criticas o vulnerables, raras o en peligro de extincién, ni
habitats criticos le informamos lo siguiente:

El predio bajo consulta ubica en la Zona Cérsica de Puerto Rico, especificamente
dentro de un area identificada por el DRNA como de Prioridad de Conservacién del
Programa de Patrimonio Natural. EI DRNA le ha conferido un valor particular a esta
zona debido a los elementos bidticos presentes en la misma, como su flora, fauna y

.biodiversidad. Por tal razén, su conservacion es prioridad para la Agencia. El que

no se indique que en el area existen elementos criticos no quiere decir que los
mismos no estén presentes.

Ademas, parte del predio objeto de desarrollo ubica dentro un area propuesta por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) para conservacion a
perpetuidad. Esto responde mayormente a la presencia de una suma de valores
naturales significativos presentes en la finca, incluyendo la geologia, hidrologia,
ecologia, paisaje, ademas de dreas susceptibles a colapso de sumideros. La zona
cérsica de Puerto Rico estd protegida por fa Ley NUm. 292 de 21 de agosto de
1999, conocida como la Ley para la Proteccidn y Conservacion de la Fisiografia
Cérsica de Puerto Rico. Esta ley destaca la importancia de la zona carsica para
recargar los acuiferos del area norte de la Isla. Ademas, reconoce la importancia de
la formacidn vegetativa de esta zona, constituida por una gran cantidad de especies
de plantas nativas y otra cuya distribucién es Unica de esta formacién geoldgica que
son de suma importancia para vida silvestre.

Por otro lado, la Ley NGm. 292 supra, en su Articulo 4, prohibe la fragmentacion de
ecosistemas de alto valor natural. Por fragmentacion debe entenderse, dividir,
separar 0 aislar cualquier ecosistema integro o que al momento de aprobarse esta
Ley resultara de alto valor natural, aunque haya sido fragmentado en el pasado.
Ademds, reconoce la importancia de  la formacién vegetativa de esta zong,
constituida por una gran cantidad de especies de plantas nativas y otras cuya
distribucidn es Unica de esta formacion geoldgica.
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Dada la naturaleza y magnitud del proyecto propuesto, sus caracteristicas fisico naturales,
las incongruencias en los datos e informacién suministrada vy los planteamientos discutidos
en la comunicacion anterior el DRNA se reitera en su determinacion de no endoso al
proyecto objeto de consulta. Los argumentos expuestos por la parte proponente no
ponen el DRNA en posicién de cambiar su determinacién.

Cordialmente,

L__ ~
Javied 1. RU
Subsécreta

JIR/AGV/GFS/KMH/kmh

¢f: SRA. CARMEN TORRES
 SECRETARIA )
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119
SAN JUAN, PR 0940-1119
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

SEP 0872009

ING JOSE A MELENDEZ
117 AVENIDA DE DIEGO
SAN JUAN PR 00927-6310

Estimado ingeniero Meléndez:

Evaluacién Ambiental
Ecoland Industrial Park
Carr. PR-142

Bo. Espinosa, Dorado

C-CO-0OTR10-53-00002-12092007
O-CE-EJP01-S3-00461-30032007
2006-11-0794-JPU

Hemos revisado la Evaluacidn Ambiental y el plano “Esquema Conceptual Alterno
(Revisado)” del 4 de agosto de 2009, firmado y sellado por usted, con Licencia
Nim. 2954, sometidos el 6 de agosto de 2009 en respuesta a nuestra
comunicacién del 4 de agosto de 2009 sobre el proyecto en epigrafe. El proyecto
consiste en la construccién de doce (12) lotes con cabidas que fluctlian entre
5.9737 y 25.3434 cuerdas, en un area total de 231.7375 cuerdas, que incluye
unas 5.8676 cuerdas que corresponden a la zona de amortiguamiento alrededor
de los mogotes que afectan a los solares. Se conservaran dentro de la finca unas
123.2768 cuerdas, de las que unas 89.1981 cuerdas formaran parte de la
mitigacion dentro de la finca; 3.7053 cuerdas se utilizardn como el drea verde para
siembra, denominado como Lote S1 en el referido plano “Esquema Conceptual
Alterno (Revisado)”; 20.3562 cuerdas corresponden a las dreas de conservacion de
cuerpos de agua (lotes A-1, A-2, A-3 y A-4 en el mismo plano); 5.3029 cuerdas
son para &reas de amortiguamiento de colindancia (Lote B-1); y 4.7143 cuerdas se
dedicardn a una servidumbre de paso de la Autoridad de Energia Eléctrica.
Ademaés, se conservaran unas 54.0192 cuerdas fuera del predio, a ambos lados del
cauce de la Quebrada Arenas, tributaria del Rio Lajas, como parte de la mitigacion
de los impactos, especialmente sobre los mogotes ubicados en los lotes
industriales 2, 3y 4 (drea ME-1 en el mismo plano).

En el referido documento ambiental se atiende el reconocimiento de este
Departamento de revisar el establecimiento de! retiro de 30 metros de amplitud
entre la finca que se interesa desarrollar y el Rio Lajas (el Lote A-4 antes
mencionado), a fin de que ese retiro se mida desde el borde del cauce de dicho
cuerpo de agua. Ademas, se verificaron las cabidas de las &reas verdes a
separarse como parte de la mitigacion del proyecto (lotes M1, M2, M3 y S1 en &l
mismo plano).
P. 0. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200
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En lo que corresponde a otros aspectos del propuesto desarrollo de los terrenos, el
documento ambiental presentado es de nuestra conformidad. No obstante, para
el desarrollo del proyecto se debera cumplir con lo siguiente:

En etapa subsiguiente, y previo a que la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE) emita algln permiso relacionado
con este proyecto, deberd someter el plano de mensura del proyecto
debidamente firmado y sellado por un profesional autorizado a ejercer la
agrimensura en Puerto Rico, que incluya una tabla de descripcidn de puntos
debidamente identificados tanto en el plano como en el terreno, para
certificar el limite de la propiedad con respecto a la faja verde de 30
metros del Rio Lajas (Lote A-4) y.al drea de mitigacién a lo largo de la
Quebrada Arenas (Area ME-1). El plano serd evaluado por la Division de

~ Agrimensura de este Departamento para la certificacion correspondiente.

Debera presentar copia certificada de las Escrituras de Cesidn y Traspaso
correspondientes a la faja verde de 30 metros del Rio Lajas (Lote A-4) y al
drea de mitigacion a lo largo de la Quebrada Arenas (Area ME-1), en
conjunto a una copia de la Minuta de Asiento de su presentacién en el
Registro de la Propiedad previo a fa obtencidn en el Departamento de algln
permiso, franquicia, autorizacion o concesidn relacionada con este proyecto.
A los fines de conocer el procedimiento a seguir para cumplir con las
disposiciones del Reglamento Nim. 7624 del 5 de diciembre de 2008
(Reglamento para la Adquisicion de Bienes Inmuebles y Derechos Reales
del Departamento de Recursos Naturales), puede comunicarse con la
Division de Bienes Inmuebles al (787) 999-2200, extensiones 2270 6 2267.

Igualmente, deberd presentar copia certificada de la Escritura de
Servidumbre de Conservacion correspondiente a los lotes M1, M2, M3 y 51
seglin se ilustra en el “Esquema Conceptual Alterno (Revisado)”, cuya
cabida total es de 92.9034 cuerdas, segin mensura, en conjunto a una
copia de la Minuta de Asiento de su presentacion en el Registro de [a
Propiedad previo a la obtencién en el Departamento de algiin permiso,
franquicia, autorizacion o concesion relacionada con este proyecto. Debe

‘recordarse que las servidumbres de conservacion de dichos solares, a

separarse dentro de la propiedad como parte de la mitigacién de impactos
del proyecto, deberdn dedicarse a favor de este Departamento, de
conformidad con las disposiciones de la Ley 241 del 15 de agosto de 1999
(Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico).

Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion NGm.
25 del 24 de noviembre de 1998 (Reglamento de Siembra, Corte Yy
Forestacion para Puerto Rico), segun revisado. Se le apercibe que la Ley
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NGm. 133 de 1 de julio de 1975 (Ley de Bosques de Puerto Rico), segin
enmendada, prohibe el corte y poda de éarboles sin el permiso
correspondiente de este Departamento.

« Deberd establecer un programa de reforestacién en el que se utifizaran
especies nativas que ademas de ayudar a aminorar la erosidn beneficien la
vida silvestre. Esta medida es consona con la Ley para Fomentar la
Siembra de Arboles Cuyas Frutas y/o Semillas Provean Alimento a Especies
de Aves Silvestres de Puerto Rico (Ley Nam. 97 de 24 de junio de 1998), Ia
cual establece lo siguiente: “En todo proyecto de reforestacion en que se

~ utilicen fondos ptblicos o privados, o en una combinacion de estos, un 15%
en las dreas rurales y un 10% en las dreas urbanas del total de arboles a

- ser sembrados, seran de especies cuyas frutas y/o semillas sirvan de
alimento a las aves silvestres que residan temporal o permanentemente en
ésta.” Lo anterior aplica especialmente al area verde denominada como 51
en el “Esquema Conceptual Alterno (Revisado)”, que se identifica en la
pagina 5 de la Evaluacidn Ambiental como “area verde para siembra”.

e Deberd obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso General
Consolidado, el cual incluye el Permiso para el Control de la Erosién y
Prevencidn de la Sedimentacion para aminorar la erosion hacia los cuerpos
de agua. Ademds, se debera obtener cualquier permiso requerido por esa
entidad para realizar el proyecto o actividad.

« Para la construccion del sistema pluvial del proyecto (ver pagina 33 de la
Evaluacion Ambiental) debera cumplir con las disposiciones del Reglamento
de Planificacion Nim. 3 (Regfamento de Lotificacion y Urbanizacion),
Seccion 14 (Manejo de Aguas Pluviales). - Se le apercibe que de dicho
sistemma pluvial descargar en el Rio Lajas, deberad descartar la descarga en
un punto concentrado, lo que implica que no puede afectar la faja verde de
30 metros del Rio Lajas (Lote A-4). Ademds, se deberd integrar a dicho
sistema pluvial una alternativa de disefio que permita que el agua llegue al
Rio Lajas de la misma.forma que discurria en su estado natural.

« En donde se propone la formacion de taludes, si alguno, en colindancia con
el Rio Lajas, la base de los mismos descansara fuera de la faja de terreno
de dicho cuerpo de agua. Ademds, se tomaran en consideracién la
estabilidad de los taludes y la proteccién de los mismos contra la erosion.

» Se le apercibe que la huella de impacto del futuro desarrollo de los lotes
industriales no deberd afectar el cauce mayor del Rio Lajas ni la vegetacion
asociada al cuerpo de agua.
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e Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento Nim. 6916
(Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de
fos Componentes de la Corteza Terrestre). Se le apercibe que la Ley NaGm.
132 de 25 de junio de 1968, segin enmendada, y su Reglamento, prohiben
la extraccion, excavacion, remocion y dragado de material de la corteza
terrestre sin el permiso correspondiente de este Departamento.

» - De descubrirse en la finca objeto de este desarrollo -algin cuerpo de
agua superficial o subterraneo, sea perenne o intermitente, o
alguna cueva o sumidero, deberd informarlo inmediatamente a este
Departamento y demds agencias concernidas. No informar hallazgos de
este tipo asi como las medidas de mitigacion que se implantaran para
proteger estos recursos naturales conllevard una revocacion automatica de
la presente comunicacion de no objecidén y podra ser base para acciones
legales por parte de este Departamento en los foros disponibles.

e Debera cumplir estrictamente segin el plano “Esquema Conceptual Alterno
(Revisado)”, con las cabidas de las areas verdes que se incluyen como
mitigacion del proyecto (lotes M1, M2, M3 y S1). :

+ Debido a la presencia de sumideros en el predio y a la posibilidad entre
moderada y alta de deslizamiento en la finca que se interesa desarrollar
(segln se infiere del Anejo XVII en la Evaluacion Ambiental), el proponente
debera presentar ante la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)
un estudio de subsuelo, preferiblemente un estudio geotécnico, cuyas
recomendaciones sean acatadas estrictamente, con el propdsito de
aminorar los riesgos de deslizamientos en los lotes industriales a crearse.

» Los sumideros identificados en el predio asi como los mogotes, segln el
plano “Esquema Conceptual Alterno (Revisado)”, deberédn mantenerse en su
estado natural, asf como las franjas de amortiguamiento, medidas desde el
borde de los mismos.

Una vez se tomen en consideracion los requerimientos antes indicados, el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecion al proyecto
propuesto.

Este endoso es solamente aplicable a la situacion de hechos y los datos segin
preseniados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de
reevaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a fa emision
del permiso o la accidon administrativa correspondiente por parte de la agencia
solicitante o proponente cuando surja nueva informacion oficial especifica
estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio
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han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso original se emitid bajo
premisas falsas o fraudulentas.

7
Ané M. L6pez Cruz
. Secretaria Auxiliar
Secretaria Auxiliar de Permisos, Endosos
y Servicios Especializados

AMLC/GFS/LNG/LDBY{Idb
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17 de abrit de 2007

Ing. Angel David Rodriguez
Presidente Junta de Planificacion
Centro Gubernamental Minillas
P.O. Box 41118

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

RE:

2006-11-0724-IPU
ECOLAND INDUSTRIAL PARK
PR-142, Barrio Espinosa, Dorado

Estimado sefior Presidente:

El Municipio de Dorado ha recibido una peticién de endoso para el proyecto de

referencia. Este se basa en un proyecto de 15 parcelas industriales con cabida desde
8.03 hasta 48.13 cds. para un area neta total de 330.80 cuerdas. EI uso propuesto de
oficinas administrativas y centros de almacenamiento y despacho. No se proyecta
realizar actividades de manufactura en dichos edificios.

El Gobierno Municipal endosa el proyecto de forma preliminar con la intencién

de que el proponente pueda completar todos los tréamites ante las agencias
gubernamentales concernidas. Se emite este endoso preliminar condicionado a que la
parte proponente cumpla con las siguientes condiciones:

1. Total cumplimiento de los reglamentos, leyes estatales y/u ordenanzas
municipales que apliquen a proyectos de similar naturaleza. De igual manera el
proponente aportara quinientos délares ($500.00) por cada cuerda del area neta
para una totalidad que ascenderd a ciento sesenta y cinco mil cuatrocientos
ddlares ($165,400.00) como aportacion para mejoras a realizarse en Dorado.

2. La parte proponente serd totalmente responsable de la disposicion de
desperdicios producto de la construccion y del manejo y acarreo de los
materiales de dicha construccion.

3. El recogido y disposicion de los desperdicios sélidos no peligrosos generados
como parte de las operaciones normales en las facilidades luego de construidas
deberan ser totalmente costeado por los proponentes. Los contenedores
deberan ser ubicados dentro de la propiedad privada con una ubicacion logistica
para que los camiones los puedan recoger y a su vez, que se considere que el

proyecto debe cumplir con las leyes ambientales, la L.ey NOmero 70 de Reciclaje

y la Ley Ndmero 61 del 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear las Areas de
Recuperacion de Material Reciclable en los complejos industriales.

Dvacts: Pratso e Porter R
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4. El proponente tiene la intencion de proveer uno o dos pozos y construir un
estangue de distribucién en cada extremo de la propiedad para servir el parque
industrial de agua potable.

5. La disposicion de las aguas usadas debe ser ampliamente planificada con la
AAA. Debido a que el proponente contempla la construcciéon de una planta
terciaria a ser operado y mantenida privadamente.

6. Acceso propuesto: —
Se debe realizar un disefic geométrico aprobado por el DTOP del acceso a cada
parcela que contempie el reemplazo al camino vecinal y el acceso directo a la
avenida propuesta.

7. Cumplimiento con el pago de arbitrios de construccion aplicables.

8. Entrega de plano aprobado y sellado por ARPE, copia en formato digital
Autocad del proyecto, dispensa de lotificacion de ARPE, copia de escrituras
segln solicitados por la Oficina del Centro de Recaudaciones Municipal de
Dorado.

9. Debe estar en armonia con el Plan de Ordenamiento Territorial propuesto
para el Municipio.

Le recordamos que cualquier incumplimiento de las condiciones antes escritas

deja sin efecto en forma inmediata cualquier endoso que este municipio haya expedido.

EI desarroliador se compromete a cumphr co dodas~las. condiciones antes

opez




	CARTA DE MUNICIPIO DE DORADO AL LCDO. FIGUEROA - 2-octubre-2008
	COMUNICACION DE AAA - 28-septiembre- 2009
	COMUNICACIÓN DE AEE - 14-mayo-2007
	COMUNICACIÓN DE DRNA - 14-diciembre-2007
	COMUNICACIÓN DE DRNA - 8-septiembre-2009
	COMUNICACIÓN DE MUNICIPIO DE DORADO A ING. ANGEL DAVID RODZ - 17-abril-2007

