ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL AUTONOMO DE CAROLINA
DEPARTAMENTO DE PLANIFICACION
OFICINA DE PLANIFICACION FISICA Y AMBIENTAL

Consulta Nimero 07-1744-CU 8 de mayo de 2008
Enmienda - Segunda Extensign
Lagoon Plaza

RESOLUCION

Santa Real Realty, Corp., pof conducto de Gutierrez—Latimer, GSP,
amparandose en la reglamentacién vigente, sometié a Ia consideracién del
Departamento de Permisos Urbanisticos |a Consulta Ntimero 07-1744-CU, para
la construccién de un proyecto mixto que consiste de tres torres residenciales de

(antes Marginal Los Angeles), Esquina Avenita Laguna, Barrio Cangrejo Arriba
en Carolina. Dichos terrenos estén comprendidos dentro del Distrito Centro de
Servicios Vecinales (C-6), segun el Plano de Calificacién de Carolina vigente,
radican en el Suelo Urbano (SU) del Municipio y tienen una cabida de 20,575.75
metros cuadrados. E| Departamento Municipal de Permisos Urbanisticos elevo
la consulta a la Oficina de Planificacion Fisica ¥ Ambiental del Departamento de
Planificacién del Municipio Auténomo de Carolina, ademas de solicitar

comentarios a las agencias del gobierno central.

El 17 de abril de 2008, se radicé una enmienda al proyecto en epigrafe el
cual consistird en dos torres residenciales, una de hotel y una comercial con
oficinas. De acuerdo a la informacion suministrada por la parte proponente los
edificios se distribuiran de la siguiente forma: 1) 1er. edificio de uso residencial,
con una altura de 143'.3", 16 plantas, un sétano, 103 unidades (65.2 u.b,v.),
145,737 pies cuadrados de construccién y 218 estacionamientos, 2) 2do. edificio
de uso residencial, con una altura de 143'.3", 16 plantas, dos niveles de sétano,
178 unidades (107.6 u.b.v.), 238,606 pies cuadrados de construccién y 353
estacionamientos, 3) 3er. edificio de uso comercial, con una altura de 137'.07, 12
plantas, un sétano 159,5756 pies cuadrados de construccién y 572
estacionamientos y el 4to. edificio de uso turistico con una altura de 134'.0" 13
plantas 320 unidades (128 u.b.v.), 240,352 pies cuadrados de construccion y
412 espacios de estaclonamiento. El area residencial tendra un total de 281
unidades residenciales, 384,343 pies cuadrados de construccion y 571 espacios
de estacionamiento. El drea comercial tendra un 4rea de oficinas de 25,872 pies

cuadrados.

Del estudio de dicha consulta, la Oficina de Planificacién Fisica y
Ambiental, determiné que es necesario mantener en suspenso, por noventa (90)
dias, la presente consulta para que las agencias concérnidas sometan los
comentarios enmendados pertinentes a Ja misma.  Por lo tanto, el
Departamento de Planificacion deja en suspenso todo tramite en |a presente
consulta, hasta tanto las agencias reguladoras sometan suUs comentarios,

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, en
virtud de las disposiciones de Ia Ley Nimero 75 del 24 de junio:de 1975, segin
enmendada, este Departamento de Planificacion, DEJA EN SUSPENSO LA

PRESENTE CONSULTA.

Notifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion:
1. Santa Real Realty, Corp., P.O. Box 190525, San Juan, P.R. 00919,
2. Arq. Enrique Gutiérrez, Gutiérrez-Latimer C.8.P., P.O.Box 13171, San
Juan, P.R. 00918-3171.
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3. Samuel Forestier Castillo, Director Area de Ingenieria de Transito y
Operaciones, Autoridad de Carreteras y Transportacién (ACT), P.O. Box
42007, San Juan, P.R. 00940 (07XM2-CET00-08340).

4. Monterrey Pertnership, Inc., P.O. Box 190525, San Juan, P.R. 00979.

5. Ing. Ivan Ayuso Expésito, Director Interino, Gobierno Municipal Auténomo
de Carolina, Departamento de Permisos Urbanisticos, Apartado 8
Carolina, P.R. 00986-0008.

6. Sr. Victor M. Rodriguez, Director, Departamento de Obras Publicas y
Ornato, Gobjerno Municipal Auténomo de Carolina, Apartado 8 Carolina,
P.R. 00986-0008.

7. Federal Aviation Administration, Air Traffic Airspace Branch, ASW-520
2601 Meacham, Blvd., Forth Worth, TX 76137-0520 Aeronautical Study
Number 2006-AS0-6204-OF.

8. Ing. Angel David Rodriguez, Presidente, Junta de Planificacion de Puerto
Rico, P.O. Box 41119, San Juan, P.R. 00940-1119.

9. Ing. Carlos Quifiones, Gerente, Administracién de Reglamentos Y
Permisos (ARPE), Oficina Central, Centro Expreso de Tramites, Edificio
Gubernamental, Minillas Station, San Juan, P.R. 00940 (07XM2-CET00-
08340).

10.Fernando J. Bonilla Ortiz, Director Ejecutivo, Autoridad de los Puertos de
Puerto Rico, P.O. Box 362829, San Juan, P.R. 00936-2829,

11.Reinaldo Barety Huertas, Oficina de Ingenieria de Distribucién, Autoridad
de Energfa Eléctrica, Apariado 364267 Correo General San Juan, P.R.
00936-4267 (07XM2-CET00-08340).

12.8r. Edgardo Rodriguez Riquelme, Director, Departamento  de
Participacion Ciudadana, Gobierno Municipal Auténomo de Carolina,

+Junta de Comunidad |, Apartado 8 Carolina, P.R. 00986-0008..

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente
Resolucién, bajo mi firma y el sello oficial de este Departamento, a todas las
partes mencionadas en el Notifiquese, habiendo archivado el original en autos.

En Carolina, Puerto Rico, hoy 8 de mayo de 2008.

rmen R. Quinohes Barbos

Directora
Departamento de Planificacion

by
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Ref. CH07-00003645

23 de junio de 2008

Arq. Enrique H. Gutiérrez

PO Box 13171
San Juan, Puerto Rico 00908-3171

ESTUDIO DE SONIDO AMBIENTAL

“LAGOON PLAZA”
(HOTEL DE 320 HABITACIONES, 281 APARTAMENTOS,

AREA COMERCIAL DE 25,872.00 PIES CUADRADOS
Y AREA DE OFICINAS DE 117,468.00 PIES CUADRADOS)
CARRETERA PR-26, KM 8.20 Y AVENIDA LAGUNA
BARRIO CANGREJO ARRIBA, CAROLINA

CONSULTA NUM: 07-1744-CU

CASO NUM: 07XM2-CET00-08340

Estimado arquitecto Gutiérrez:

Hacemos referencia a nuestra comunicacién del 7 de mayo de 2008, relacionada con este asunto.

sometido el 24 de abril de 2008, e indicé estar de acuerdo con

or lo tanto, se deberan instalar en los
apartamentos las puertas y ventanas tipo “Ordinary Sash (closed)”, “Storm Windows™, “Single
Glazed” o “Double Glazed”, para mitigar el ruido, segiin recomendado en dicho estudio.

Se deberd cumplir con los demas comentarios informados en nuestra comunicacion dei & de
octubre de 2007 y en la carta del 23 de Junio de 2008 del Comité de Revision del Departamento

de Transportacion y Obras Puiblicas.

Deberan someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area cuatro copias de los planos, de
acuerdo con los requisitos informados en las comunicaciones antes mencionadas, para la evaluacion
correspondiente. Las mismas estaran firmadas y selladas por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene un afo de vigencia, no constituye una autorizacion ni endoso para
comenzar obra de construccién alguna en el proyecto y aplica al estudio de sonido ambiental del
proyecto “Lagoon Plaza”, que consistird de un Hote] de 320 habitaciones, 281 apartamentos, area
comercial de 25,872.00 pies cuadrados y drea de oficinas de 117,468.00 pies cuadrados, propuesto
en el predio de terreno de referencia, Cualquier otro proyecto a desarrollarse en este predio de
terreno, deberd ser sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.
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Arq. Enrique H. Gutiérrez
23 de junio de 2008
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favor de comunicgrse con la Divisién
de Accesos de esta Area al 787-721-8787,

refiriéndose al nimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas seran
fnana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente,

RS R
Samuel Forestier Castillo

Director
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

}‘" AL
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CENTRO GUBERNAMENTAL ROBERTO SANCHEZ ViLELLA

Ave. De Dieco Ppa 22, SANTURGE
P.O. Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119

011744

Estano Lisre Asociano pe Puerto Rico
OFicina beL GosernapoR
JUNTA DE PLANIFICACION

1 de octubre de 2007

Ing. César Rodriguez R 5
Director o
Departamento de Permisos Urbanisticos
Municipio de Carolina

Apartado 8

Carolina, Puerto Rico 00986-0008

e~ (7YY
Re: Caso NUum. 07=T794=CU

Bo. Cangrejos Arriba, Carolina

Estimado ingeniero Rodriguez:

De acuerdo al Plan de Usos del Terreno y Transportacién para la Regién
Metropolitana de San Juan, el proyecto se localiza en una Zona de Desarrollo y
por el mismo no discurren viag propuestas. Se recomienda consultar al
Departamento de Transportacién y Obras Publicas en relacién al acceso del

proyecto y su impacto en el transito del 4rea.

De acuerdo al Plan Territorial de] Municipio, el terreno donde se localiza el
broyecto se encuentra clasificado como Suelo Urbano y calificado bajo un distrito
comercial C-6. El desarrollo propuesto ubica fuera del 4rea susceptible a
inundaciones, de acuerdo al Panel Ntim. 72000C0370H de 13 Agencia Federal

para el Manejo de Emergencias (FEMA).

a la Autoridad de los Puertos y la Administracién

Federal de Aviacién, en términos de la altura propuesta para los edificios,
debido a la proximidad de los mismos a la pista de aterrizaje del aeropuerto
internacional Luis Mufioz Marin. Es necesario tomar en consideracién las
restricciones de altura en el Apea de influencia y acercamiento a dichas

facilidades.

Se recomienda consultar

'zof‘%(o’{%’
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Caso Nim. 07-1774-CU
Bo. Cangrejos Arriba
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En la evaluacién del proyecto entendemos que se deberéd velar ademés que el
mismo esté en armonia con todas las politicas y las disposiciones reglamentarias

aplicables.
Cordialmente,

-
Silvia Abadia

Directora
Programa Planificacién Fisica

NA/ES/apc
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28 do mayo de 2008

Sra. Carmen R. Quifiones Barbosa, PPL
Directora

Departamento de Planificacidn

Oficina de Planificacién Fisica y Ambiental
@obierno Municipal Auténomo de Caraling

Apartado 8
Carolina, PR 00986-0008

CONSULTA NUMERO 07-1744-CU
PROYECTO “LAGOON PLAZA”

AVENIDA BALDORIOTY DE GASTRO, KM 8.2
BO. GANGREJO ARRIBA, CAROLINA, PR

Estiinada sefora Quifiones:

Acusamos recibo de la Resolucion Enmiends — Segunda Extensién relacianada
con la consulta de referencia, con facha del dia 8 de mayo de 2008. A tenor con
lo expresadv en [a misma, se radico una enmienda al proyecto objeto de
consulta y la Oficlna de Planificaclén Fisica y Ambiental, del Gabieme Municipal
Autonomo de Caroling, determind dejar en suspenso, par noverta (80) dias, todo
tramite en la presente consulta para que las agencias concemidas sometan

comentarios.

El proyecto ariginalinente sometido por Ja parte proponente (Santa Real Realty,
Corp., por conducto de Gutiérez-Latimer, CSP) consistia en el desartolio de fres
(3) edificios (torres) tesidenciales y una estructura comercial y de oficinas. La
propuesta tamblén inclula un cambio en la zonifieacian o calificacion del predio
donde se constuir el proyecto, de un Distrito C-8 a distritos R-5 (Resldencial

Alta Densidad) y C-2 (Comercial Central Intermedio).

La enmienda radicada por la parte proponente, hésicamente, consiste en |a
sustitucion de una de las torres resldenciales por un edificio de uso turistico
(hotal) con una elture de 134 pies (13 plantas) en la parcela denominada
"REM-1", El resto de los usos de teirenos o estructuras enh las parcelas "000-
02", "REM-2" y “REM-3" contintian como parte de la conaulta (o sea, dos (2) de
as torres residenciales y el edificlo para uso comercial y de oficinas).

Autorkdzd de los Pueries de Puerta Rieo, P.O. Boy 352820, San Juan, PR 0098362829
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Nuestras opinlenes, al Arq, Enrique H. Guiidrez y @ usted, en tomo al concepto
original de este proyecto plantean dos cuestionamientoe 0 razones principales

para objetar la aprobacion de la Consulta, a saber:

1. La determinacion de no resgo para la navegacidn aérea ("Determination
of No Hazard to Alr Navigation™) emitida por la Administracion Federal de
Avlacién (FAA, por sus siglas en inglés) para el Estudic Aerondutico
Nimero 2006-AS0-6204-0F, vy que fue pravista por la parte proponente,
no corresponde a alguno de los sltios o lugares donde ge proponen los
edificlos o estructuras que forman parte del proyecto: y

2. Las disposiciones reglamentaras establecidas para un Distrito C-6, en el
Reglamento de Ordenacion Nimero 1 del Municlpio Auténomo de
Carolina, no representan motivos' de preacupacldn hi suponen, ni deben
causar, acclones conflictivas o incompatibles con el desarrollo de las
operaciones en el Aeropuerto Internacional Luis Mufioz Marin' (LMM),
Reiteradamente, durante la elaboraclén dal Plan de Ordenacion Territorial
y el Mapa de Calificacién de Suelos, Yy en posteriores revisiones a dichos
dacimentos, la Autoridad de los Puertos ha solicitads sl Municlplo de
Carollna la designacién de usos de terrenos en ef Sector de Isla Verde en
funcion de la presencia da nuestro principal centro de transportacion
agrea y la conservacion de aquellos ugos que puedan ser un
complemento, o un espacio de actividad asociade, a sus operaclones.

En la presente consulta, es Imporante tomar er consideracion la demanda
incoada por el Municlplo de Carolina en contia de nuestra Agencia por los
alegados efectos adversos en la calldad de vida de residentes en la periferia del
Aeropuerto LMM como resultado de las operaciones en esa instalacion aérea.
Con el propdsito de prevenir futuros reclamos de ess naturaleza, y en
sumplimlento con requisites de la FAA a dusfios y operadores de aeropuertos,
continuamos llevando a cabo acciones afirmativas para la proteceldn del espacio
aéreo y para ia desighacién de usos de terenos que puedan coexistir en

armonla con la operacion del Aeropuerto,

Entendemos que las acclones propuestas en l1a Consulte, particularmente las
referentes a permitir el disefio del proyecto bajo los parémetros de un Distrito R-
5 y la eventual recallficacién de los terrenos & dicho distrito, son contrarias a los
objetivos v mejores Intereses del Municipio y de la Autaridad en cuanta al
bienestar de sus resldentes y la operacion del Aeropuerto LMM a su méximo de
capacidad y segurided, respectivamente. Y cisrtamente los efectos adversos
que ocasione la aprobaclén de las acciones consultadas serdn mayores si se
endosah o permiten las exceslvas (eh nuestro criterio) varaciones a los
requisitos de varias disposiciones del Reglamerito de Ordenaclén Nimero 1, en

L3
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un lugar geograficamente mas cercano al Aeropuerto que los ¢a8os que san
parte de la desmanda del Municipio.

De otra parte, los anélisis de los efectos en el espacio aéreo asoclado al
Aeropuerta LMM reallzados por personal de nyestra Agencia, demuestran que
todas las edfficaciones propuestas exceden notablemente las parametros de
obstruceldn (limites de altura) establecidos en la Parte 77 del Cédigo de Reglas
Federales (Thule 14). Vares puntos en el tope de los edificios propuestes,
tomados como referencla para dichos andlisis, prasentan excesos en alturg
estimados entre noventa y cuatro (84) v dento veinticuatro (124) pies en la
denominada Superficie Transicional de |a Plsta 10.28 del Aeropuerto LMM, la
cual esta relacionada con, y define, el 4rea de acercamiento a la pista, asl come
con la pendiente ("slope®) que deben observar las naves aereas en sus
manlobras de aterrizaje, Fstas clrcunstanclas por &i solas no deben permitir que
la Consulta, segln presentada, pueda ser aprobada por el Municipio, toda vaz
que pueden ser un sintoma de prablemas adiclonales referentes al uso eficlente
y seguro del espaclo aéreo o a la operacisn de instalaciones (Instrumentos) para
l& navegacién aérea. FPor estas razones, recalcamos Ja relevancia de considerar
la opinion o determinacion de la Adminlstracion Federal de Aviacldn en Ja

evaluacion de la Consulta,

En conclusion, pese a la enmienda presentada por la parte proponente, la
consulta de referencia contintie Incluyendo elomentos relacionados con los usog
de terrenos que tiehan, casi per obligacitn, que ser evaluados tomande en
consideraclon la presencia en su entomo geografico de nuestra principal
instalacion aérea. Ademas, los excesos en los limites de altura para zonas de
deropuertos y la ausencia de una opinicn o determinacién favorable de la
Administracion Federal de Aviaclén para todas las estructuras nos llevan a
reiterar nuestra decislén de ohjetar las acciones propuestas y el proyacto bajo

consulta,

Gracias por la opertunidad de participar en la evaluacion de este caso y por la
atenclon a estos comentarios.

Cordisimente,

el

Fernando J. Bonilla Ortiz
Diractdr EJecutive
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Fax: 787-722-6352
vw.GoToPuertoRico.com

COMPANIA DE

TURISM®

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PLUERTO RICO

1 de mayo de 2008

Ing. César J. Rodriguez, Director
Permisos Urbanisticos
Oficina Municipal de Permisos Urbanisticos

Apartado 8
Carolina, PR 00986-0008

: ARQ ENRIQUE H. GUTIERREZ

SOLICITANTE
CASO NUM : 07-1744-CU

PROYECTO : LAGOON PLAZA ,
SOLICITUD : ANTEPROYECTO DE CONSTRUCGION
LOCALIZACION  : PR 26 AVENIDA LAGUNA, CAROLINA

ZONIFICACION 1 C-6

Estimadoingeniero Rodriguez:

Luego de evaluar el caso presentado, la Compaiiia de Turismo favorece que se le
otorgue el permiso solicitado. :

El proyecto consta de dos proyectos residenciales multifamiliares, proyecto
comercial de venta al detal y oficinas, ademas de un hotel de 320 habitaciones en la
direccién antes mencionada, a conocerse como “Lagoon Plaza”.

Relacionado al hotel debera cumplir con los requisitos del Reglamento de Requisitos
Minimos de Hospederias y Paradores.

Ademas, se debe cumplir con las normas y requisitos de la Administracién de
Reglamentos y Permisos, y cualquier otra agencia concerniente.

Atentamente,

-Juan Carlos Vega Cidraz

Director
Planificacidn

c¢: Arq. Enrique H. Gutiérrez

b -



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

140 JUN 2008

ING. LUIS VELEZ ROCHE

ADMINISTRADOR
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

PO BOX 411179 — MINILLAS STATION
SAN JUAN, PR 00940

Estimado ingeniero Vélez:

ENMIENDA
Lagoon Plaza

Ave, Baldorioty de Castro, Km 8.2,
Int. Ave. Laguna

Bo. Cangrejo Arriba, Carolina

O8XD2- CET00-03247
E-CE-EAR08-S1-00015-06052008

Hemos evaluado los documentos presentados en relacién con la solicitud para
enmendar el endoso del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
(DRNA) con fecha del 25 de octubre de 2007. La enmienda propuesta consiste en
incorporar el concepto de hotel, eliminando asi uno de los edificios residenciales, el
de la parcela rotulada REM-1. A su vez se han modificado las cabidas de las
cuatro (4) parcelas. A tales efectos, se propone construir un proyecto de caracter
comercial-residencial-turistico en un predio de 5.2349 cuerdas, segun mensura. En
la parcela rotulada 000-02 se propone un edificio residencial de 16 niveles con 223
espacios de estacionamiento, un sétano y 103 unidades residenciales. En la parcela
rotulada REM-3 se propone un edificio residencial de 16 niveles con 359
estacionamientos, dos niveles de sétano y 178 unidades residenciales. En Ia
parcela rotulada REM-2 se propone una estructura comercial de 12 niveles con 581
estacionamientos. En la parcela rotulada REM-1 se propone una estructura de 13
niveles con 320 unidades de hotel y 409 estacionamientos.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no tiene objecion a la
enmienda propuesta. No obstante, deberd cumplir con lo siguiente:

P. O. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel (787) 999-2200
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ENMIENDA

Lagoon Plaza

Ave, Baldorioty de Castro, Km 8.2,

Int. Ave. Laguna
Bo. Cangrejo Arriba, Carolina

08XD2- CET00-03247
E-CE-EAR08-SJ-00015-06052008

Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion NUm.
25 (Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico). Se le
apercibe que la Ley Num. 133 de 1 julio de 1975, seg(in enmendada prohibe
el corte y poda de arboles sin el permiso correspondiente del Departamento.

Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental, el Permiso para el Control
de Erosion y Sedimentacion para minimizar la erosion hacia los cuerpos de
agua. Ademas, se deberd obtener cualquier permiso requerido por esa

entidad para realizar el proyecto o actividad.

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nim. 3
(Reglamento de Lotificacion y Urbanizacidn), Seccién 14 (Manejo de Aguas
Pluviales). Se le apercibe que del sistema pluvial ser conectado a uno
existente, no sera necesario presentarlo en el DRNA.

e Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento NOm. 6916
(Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacién, Remocion y Dragado de
los Componentes de la Corteza Terrestre). Se le apercibe que la Ley NUm.
132 de 25 de junio de 1968, seguin enmendada y su Reglamento, prohiben la
extraccion de material de la corteza terrestre sin el permiso correspondiente

del Departamento.

En las cercanias del proyecto se ha evidenciado la presencia de la Mariquita
de Puerto Rico (Agelaius xanthomus), especie clasificada como en peligro de
extincion y protegida por las leyes federales y estatales. Por lo anterior
recomendamos la siembra de arboles nativos como: Ucar (Bucida buceras),
Almdcigo (Bursera simaruba) Caoba (Swietenia mahagoni), Emajaguilla
(Thespesia populnea), Roble Blanco (Tabebuia heterophylla), Ficus (Ficucs
Jaguey), Aleli Cimarrdn (Plumeria obtusa), Uva playera (Coccoloba uvifera) y
Palo de Vaca (Bourreria succulenta). Ademas de ayudar a evitar la erosion
del terreno, la siembra de estas especies de arboles mejorara el habitat de
dicha especie, aumentando las probabilidades de cada individuo de
maximizar su supervivencia y eventual reproduccidén. Por lo tanto, estas
especies floristicas deberdn formar parte del Plan de Siembra en
cumplimiento con el Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para

Puerto Rico.
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ENMIENDA

Lagoon Plaza

Ave, Baldorioty de Castro, Km 8.2,

Int. Ave. Laguna
Bo. Cangrejo Arriba, Carolina

08XD2- CET00-03247
E-CE-EAR08-S3-00015-06052008

o Debido a que en el predio hay estructuras a demoler, deberad cumplir con las
disposiciones de la Ley Nim. 267 (Ley del Centro de Excavaciones vy
Demoliciones de Puerto Rico) de 15 de septiembre de 1998,

De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algin cuerpo de agua
superficial o subterrdneo, sea perenne o intermitente, deberd informarlo
inmediatamente al DRNA y demds agencias concernidas. No informar
hallazgos de este tipo asi como las medidas de mitigacion que se
implantaran para proteger estos recursos naturales conllevard una
revocacion automética de la presente comunicacién de no objecién y podra
ser base para acciones legales por parte del DRNA en los foros disponibles.

Este endoso es solamente aplicable a la situacién de hechos y los datos segun
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de
reevaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a la emision
del permiso o la accién administrativa correspondiente por parte de la agencia
solicitante o proponente cuando surja  nueva informacién oficial especifica
estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio
han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso original se emitié bajo premisas

falsas o fraudulentas.

Cordialmente,

Javiar J. R
Subsgcretar

JIR/AGV/GFS/MOR/mor
cf. Arq. Enrique H. Gutiérrez

PO BOX 13171
San Juan, PR 00918
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Avenida Barhosy 818

A4 s
ol FO B 70665, San Juan PROIIG 066
Tol, (767) 999:1717 - v, 384,

S )

Auntoridad de Acbeductos
y Alcantrifladay Rex (787) 5601772

9 de junio de 2008

Ing, Carlos Quifiones
Director Centra Expreso de Tramite
P. O. Box 41179 Minillas Statian
San Juan, PR 00940-1179

AAA-RM-D7-18-0045
07XM2-CETOO-08340

Lagoon Plaza

Ave, Baldoroty de Castro Km. 8.2
Int. Ave. Laguna Bo. Cangrejo Arriba
(1073 unidades de vivienda equlv,)
CAROLINA- (Recomendaciones)

Estimado ingenlero Quifiones:

Nes referimos al plano del proyecto de referencla,
se le informe en cuanto a las facilidades de acueducts y alcantarillade sa

servir a) misma,

Sometido por usted a nuestra consideracién parg que
nitario existentes que puedan

El serviclo de acueducto para este proyecto se podid prestar mediante conexidn g [a caflerfy 16” de
didmelro que transcurre por la Ave, Baldorioty de Castro en direccién de Carofina a 5an Juan. Serd
Autoridad un cargo por conexdn de $500.00 por

necesario que los dueffos dal proyecto paguen a esta
tada unidad de vivienda, o su equivalente a conectarse y hacer uso del sistema ta distribucién de agua.

Ademds, pagam el cantador para cada una de las unidades da vivienda seqlin las especificaciones de Jg
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,

Todas las bocas de Incendiy del proyerta se le proveard un slstema ant! hurio para evitar el uso
protegldas contra aceldentes o Impacios

clandestino de la misma. Las bocas de Incendlo deberdn ser
mediante la Instalacidn minima de tubos de hierro dictil de 4” de didmetro rellenas de cemento. Las
estrellas que se entreguen Henen que tener el sistama anti-hurto, ( estrella Magulock ),

prestade mediante conexidn a Ia Iiea de 30" de didmetro
existente en la Ave, Laguna de (3 Urb. Laguna Gardens. Para poder brindar el servicio deberdn

demostrar [as condiciones de Ja troneal que reciblrd el impacto. Esto incluye de la toma para cotejo de
infiltraciones al sisterna y ajustar los registros. En adicidn deberdn realizar mejoras 3 13 estacién de
ayectores, Isla Verde, que Incluye el cambio de eyeclores 3 sistema de bombeo. Dicho trabajo deberdn
sar coordinades con el Area de Qperaciones de Carolina, previa al comienzo de las mistas, De igual
manera la locallzaciin exacta de 1os puntes de conexign. Serd pecesario que los dueflos del proyecto
paguen a esta Autoridad un cargo por conexién de $500.00 por cada unidad de vivienda, o su
equivalente a conectarsa y hacer uso del sisterma de distribuclén de alcantarillado sanitaro,

El serviclo de aleantarillado sanitarlo podra ser
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AAA-RM-07-16-0045
9 de Junlo de 2008

Par otra parte, al dueﬁq del proyecto deberd someter dos Coplas avanzadas del plano para la instalacidn
del sistema de distribucidn de dgua y alcantarillado sanitaria Pdra nuesira revisién y luego 5 copias y 2

permises €5 un riesgy que se corre a desarrollador, El desarrollador entregard un disco de informacidn
con los dibufos del plano que s aprobard en AUTOCAD con revisién 97 NAD 83 state plane metros
sistema de eoordenadas Y todos los "LAYERS" de los sistemas de agua vy sanitarla. El disca debs ser
identificado con el niimers de proyecto, nombre y direccidn del mismoa, Ademas, deberdn cumplimentar
los formularios adjuntos. Junto a los planos finales, & duefip del proyecto deberd someater Rasolucidn

da lg Junts o Hanfticacldn y/o de Ia Admiinistracidn de Reglamentas y Pennisas, segiin
apligque,

Los dueffos del proyecto deberdn instalar equipos de conservacion de agua o similares a los

agua), "UFQ” o "EQD”, i aditamento cerrard instantineamente el flujo cuando el usuario remyeva Ia
mano de agua. H aditamenta ffens que detener @l goteo causada por llaves y zapatiliss defectyesas, La
pérdida efectiva ser de 0,0 GPM'y el flujo de! adtamento no serd mayor de 1.5 GPM, Los Inodoros

deberdn ser de na mds 1.6 gatones por descarga,

El desarrollador serd respansable por hacer las mejoras o ampllaciones a las tuberfas tanto de agua como
del sistema sanitaria para aceptar [a capacidad adicional que demanda sy proyecto. Ademds, reallzara
rmejoras o ampliaciones a Ja estacidn de bombas de agus potable Y/o la estaclén de bombag de
alcantarillado sanitario, para manejsr la demanda requerida para su proyectn,  Esto incluye [a parte

eléctrica, mecanica y de control de I estacién,
El pago del agua de construccién, 450,00 por unidad de vivienda, no autorlza al desarrollador @ tomar

agua clandestinamente. Deberdn solicitar una acometida no mayor de 1” para Jegallzar el servicio en Ja
Agencla Comerclal mids cercana a su desarrollo.  Se ulilizard el docurnents de Autarizacién de conexidn

para estos fines, el desarrollador debe solicitario
del serviclo de agua o alcantarllado sjn que medie un serviclo
i i imiento cop las normas o reglamentos

Accesorios Propledad de I Autorldad de Acueductos y
Alcantarillades, Bsta condicidn no aplicard cuando el duefio o desarrollador del proyecto demuestra que

ha pagado el agua de construceidn antes safialada,

Todas las conexiones, acometidas e Instalacidn de contadores sa solicttardn en las Agencias Comerciales
una vez obtangan los correspondlentes permisos de la oficina de Proyectos Pliblicos y Privados, Todos

los trabajos o meforas a reallzarce deberdn ser coordinados con el Area de Operaciones antes de
carnenzar los mismos.

Los pages de los cargos por conexddn, cargos especlales por agua de construccidn y los cargos de
desinfectldn de caflerfas se hardn en las Oficinas Comerclales cormespondientes,
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La oﬁcina: de Proyectos Plblicos y Privades determinard Ia cantivad de dinero a pagar mediante una
notificacion a la Agencia Comercial con copla pare el desarrollador. Les pagos se haran con cheques

certificados o glros a favor de la AAA,

La Agencfa Comercial serd respansable de recibir ef paga efectuado por ¢ desarrollador, el cajero deberd
firmar el documenta "Wotilicacidn de Cobre a s Agencls Comercial”, El desarrollador deberd presentar Ia
evidencla de pago y entregar este formularo firmado por el Oficial Receptor en original junta can dos
copias del cheque certificado o giro, La Agencia Comerclal atachard el reclbo del cajero alectrénico,

gentes por el términa de un aifo a partir de Ia fechs de esta
na haberse sometido planes de eonstruceldn de las abras de
ran someter nuevamente el proyecto a I consideraelén de esta

Estas recomendaciones estardn vi
cormunicacian, al cabo del cual de
acueducto, los propanentes debe
Autaridad,

Cordlalmen
Samuel Carballo Nogueras

Pirector Awdliar de Prayectos Plblicos y Privados

-

SCN/bvs

C Regidn Metro RF
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TRAFFIC CONSULTING
ENGINEERS & PLANNERS

OFFICE: {787) 744-3589 » FAX: [787) 703-5141 + ¢-rail: ingeplan@carlbe.net

JOSE J. PAREJO COHEN, R E., PTQE
TTEC and TFansparianon Ehgiieer

27 de junio de 2008

Ing. Felipe Luyanda Andino, Presidente
Comité de Revision

Autoridad de Carreteras y Transportacion
P.0O. Box 42007

San Juan, Puerto Rico 00940-2007

RE: PROYECTO “LAGOON PLAZA"
CARRETERA PR-26, KI. 8.20
Y AVENIDA LAGUNA
BARRIO GANGREJO ARRIBA
CAROLINA, P.R.
CONSULTA NOM: 07-1744-CU
CASO NUM: 07XM2-GET00-08340
REF. G/ 07-00003645

91 € Hd O€ MR 802

Estimado ingeniero Luyanda: |

Incluyo cuatro (4) copias de los planos de los accesos al proyecto de referencia
segln cambios solicitados en reunion del Comité de Revision celebrada el 18 de
junio de 2008.

Gracias anticipadas por su atencion en la tramitacion de este caso.

Cordialmenie,

José J. Parejo, P.E., PTOE, PPL

anejos

[ O, BOX 1764 CAGUAS, FR, 00726-1764
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 ESTABG'UBRE ASORUALO D PUERYD RICO

5 1 VoS ey I 0] IO = e = 2 S g e
[ AUTORIDAD DE CARRETERAS V¥ TRANSPORTAGION
| Ref CHO7-00003 845
7 de mayo de 2908

{

PO Box 13171 .
San Juan, Puerio Rico 00908-3171

ESTUDIOS DY TRANSITO ¥ SONTDO AMBYENTAL
“LAGOONPLAZA"»

(HOTEL DE 320 HABITACIONES, 261 APARTAMENTOS,
AREA COMERCIAL DY, 25,972.00 PIRS CUADRADOS

¥ AREA DE OFICINA DE. 117,468.00 FIES CUADRADOS)
CARRETERA PR-26, KM 8.20'Y AVENIDA LAGUNA
BARRIO CANGREJO ARRIBA, CAROLINA :
CONSULTA NUM: 07-1744-CU

CASC NUM: 07%XM2-CHT00-08340

Estimado anquitecto Gutidrrez:

fa Dmsién dé Badios de Tringito de esta Area evalud e estudio de trdusito v ¢l plano do proyesto

1. Psra los 103 Apariamentos 3¢ propone tpa ealle e aceeso que estard ubicada en ¢ radio ds curvatugy de
Ia galle marginal de Ia Canetera PR-26 con 4 Avenida Laguna al oeste de Ja propiedad segén se

ohservs cn inspeceion de cR0po. Dichos aceesos 0o son viables desde el punto de vista operacional yds
transifan por dicha via, Adernds, los

seguridad, debido g que afectarfa Ja seguridad a Jos conductores gue
el Reglamento para el Coptrol de

10i508 10 cumplen con las distancigs Fequeridas de acuerdo con
Ageesos 3 las Vias Pliblicas de Puero Rico, segin enmendado,

% R0 s& puede transitar en dog direcciones ¥ la geometria existente no Jo permite,

3. ‘I;f‘p".se_t_:eqomienda el drea propuesta parm dejar Y 1EC0ger pasaferos (drop -- off) en la calle marginal de Ja
- Chrmtera PR-26, debido a que efectard 13 continidad del trinsiry de manera segura y produciria el

enfritinoe de Jos vahic’ulqg que tansiten por dicha via estatal,

Autoriiuiyz Carreterus y Teansportacion o Departamento de Transportaclon y Opbras Piblicas
PO Bex:4i007 o San Juan, Buerpe Rico 00940-2007  Tel. (787) 721-8787 Fux (787) 7275456

. ',1‘



Aq. Errigus 11 Grtiteriny

7 de thayo g 2008
Phging.p.*

Para ualdiiier aolaracisg o infermacien ediclonal, favor do oommnicarse com Ja Division de Asesommiento g
rUponen; Ofici esta Aren g 787.721-8787, extengidn 2803, refirigadoge
iaitng somiy dtendidas log dfeg labombles de 8:30 2 11:00 dala

300 9 DR-BRL sz
MC#O'?-GOMSHS

Copia: Ing, foss p wejo Cohén
POBox 1764
Caguag, Puerto Rico 00726-1762
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25 de octubre de 2007

Ing. Enrique Gutiérez
Gutiérrez-Latimer, Inc.-CSP
P.O. Box 13171

Santurce, P.R. 00908

RE: Proyecto Residencial-Comereial Lagoon Plaza

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO R/

Estimado ingeniero Gutiérrez:

‘Como parte de la evaluacién del proyecto en epigrafe, se radicé en nuestro Departamento
uma Evaluacion Ambiental (EA), que considera el impacto ambiental a la luz de la Ley de
Politica Publica Ambiental, vigente. Este proyecto propone establecer tres torres
residenciales de 16 niveles y un sétano cada uno, y un edificio comercial de 12 niveles y
un sétano, en la Marginal Celestial (antes Marginal Los Angeles), Esquina Avenida
Laguna, Barrio Cangrejo Arriba en Carolina. Dichos terrenos estan comprendidos dentro
del Distrito Centro de Servicios Vecmales (C-6).

Al anahzar Ja EA, a la luz del Reglamento parz el Proceso de Presentacién, Evaluacion y
Tréamite de Documentos Ambientales, entendemos que el proyecto tendrd un impacto
ambiental significativo. Segiin establece la Regla 252 -Acciones que Requieran una
DIA — los proyectos que requeriran wna DIA son “cualquier accidn cuya realizacion
conlleve la ufilizacion de una parte sustancial de la infraestructura disponible en el drea
de la ubicacién propuesta. Dicha determinacidn serd respaldada y tomada por la, o las,
instrumentalidades ptblicas que habrin de proveer dicho servicio o infraestructura”,
Este proyecto contempla 459 unidades residenciales y un érea comercial de 228,690 pies
cuadrados de 4rea comercial. Entendemos que este proyecto tendrd un impacto
significativo en Ja infraestructura vial del sector. El acceso a éste proyecto seria por la
Margimal Celestial, la Avenida Laguna, la Calle Cosmos (antes Calle Hortensia), la Calle
Paseo de las Flores y la Calle Paseo de los Jardines (antes Calle ), entre ofras. Estas
calles son de jurisdiccién municipal y dan dcceso a la Urbanizacion Los Angeles y al 4rea
de los condominios de Laguna Gardens. Dado que €l proyeoto tiene acceso por una via
mumicipal, entre ofros accesos, y que habra un impacto mgmﬁcatwo a estas vias que dan -
acceso al proyecto, se determiné que el impacto ambiental serd significativo. Ademads,
este proyecto tiene discrepancias con el Plan de Ordenacién Territornal (POT) vigente y
las politicas piiblicas establecidas para el sector.

1

wle ™

«Puerto Rico 00986-0008 @ {787) 757-2626 @ wwiw.teleserviciogigante.com @ 641-2000 @ 641-0958

Carolina

: S,
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Por las razones planteadag anteriormente, deberd radicar una Declaracién de Impacto
Ambienta) (DIA) en nuestro Departamento 1a cyal cumplira con Jog requisitos del
Reglamento para e] Proceso de Presentacién, Bvaluacién y Tramite de Documentos

Regla 253 B 3 en Ia que se establece que debe justificar “como la accidn propuesta
armoniza o conflije con los objetivos Y términos especificos de los Planes vigentes sobre
uso de terrenos, polfticas publicas aplicables Y controles del drea a ser afecrada”,
Ademds, debe contener un Estudio de Ruido que contemple el impacto del proyecto, con
el aumento del trdnsito que este provocard, y como se vers afectado por los midos
producto de la operacién del Aeropuerto Internacional Luis Mufioz Marin.

De necesitar informacién adicional puede comunicarse con quien suscribe esta carta o

con la Analista de Ordenacidn Territorial Annelly Diaz Fipueroa al teléfono 787-757-
2626 extensiones 146 o 420,

Cordialmente,

Ge Irizatry/centeno, PPI,
Director Auxiliar .
Oficina de Planificacién Fisica y Ambiental

GICudf

¢: Inp. Cesar J, Rodrignez, Director, OMPU
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17 de agosto de 2010

Arq. Enrique H. Gutiérrez
Presidente
Gutiérrez-Latimer C.S.P.
P.®. Box 13171

San Juan, P.R. 00908-3171

Re:Consulta Nam. 07-1744-CU-Proyecto “Lagoon Plaza”, Ave. Baldorioty
Yde Gastro, Kilometro 8.2, Barrio Cangrejo Arriba, Carolina, P.R.

Esﬁme}go arquitecto Gutiérrez:

Respondemos a su comunicacién con fecha del 19 de julio del 2010, dirigida a
este Servidor. En la misma hace llegar la informacion solicitada en nuestra carta
del 16 de junio del 2010.

Los documentos presentados aclaran nuestras dudas sobre la propuesta,
Consideramos pertinente enfatizar que cualquier modificacién a las condiciones
bajo las cuales la Administracién Federal de Aviacién (FAA por sus siglas en
ingles) emitié determinaciones favorables a las estructuras componentes de este
proyecto debe ser enviada nuevamente a dicha Agencia para el andlisis
pertinente. También le recordamos que las determinaciones de la FAA no
consideran el uso de grlas u otros equipos a ser utilizados durante la
construccion y que puedan exceder la altura de la estructura. Le sugerimos que
envie una nueva solicitud a la FAA para las graas o cualquier otro equipo a ser
utilizado durante la fase de construccién para el debido andlisis.

Cordialmente,

Alberto Escudero Morales
Director Ejecutivo

RV/COB/go

¢ Municipio Auténomo de Carolina

Anladdad da lar Dondac An Diinrda Diaa DA Ban A2A0NA Ao boea OO ARRAS ARAA



ENGINEERS & PLANNERS

OFFICE: {787} 744-3589 « FAX: {787} 703-514] » e-mail: Ingeptan@caribe.net

JOSE .J. PAREJO COHEN, P E., PTOE
771G and ransporiation Engineer

21 de abril de 2010

Enrique H. Gutiérrez, AlA
Gutierrez - Latimer, CSP

P.O. Box 13171

San Juan, Puerto Rico 00908-3171

RE: LAGOON PLAZA
PR-26, KM.8.20 Y AVENIDA LAGUNA

BARRIO CANGREJO ARRIBA
CAROLINA, PR

Estimado arquitecto Gutiérrez:

Hemos analizado la generacion de viajes para el proyecto “Lagoon Plaza” de
acuerdo a los nuevos usos del mismo. La diferencia entre el proyecto
presentado en la Autoridad de Carreteras y Transportacion y aprobado en
comunicacion del 23 de junio de 2008 (anejo 1) y el proyecto revisado en afio
2010 se presenta en las Tablas 1 y 2 (anejos 2y 3). Notamos que con el nuevo
proyecto se eliminan los 281 apartamentos y se aumenta en 54,128 pies
cuadrados el area comercial y en 2,532 pies cuadrados el area de oficina (anejo

4).

Si comparamos las Tablas 1 y 2 que presentan la generacién de transito de
ambos proyectos, vemos como en el nuevo proyecto se reducen en 85 los viajes
en la hora maxima de la mafiana y en 15 en la hora maxima de la tarde. Por
esta razén, consideramos que no es necesario revisar el estudio de transito
aprobado en ef aflo 2008, pues el nuevo proyecto no afectara el resultado de los
analisis de capacidad realizados previamente debido a que la cantidad de viajes

es menor.

P O. BOX 1764 CAGUAS, PR. 00726-1764




Enrique H. Gutiérrez, AlA
Lagoon Plaza

Pag. 2

21 de abril 2010

Para cualquier informacién adicional al respecto le agradeceré comunicarse con
nosotros, :

Cordialmente,

Jose J. Parejo, P.E., PTOE

anejos



Avenida Barbosa 618

Hato Ray, PR

FO Box 7066, San Juan PR 00916-706
Autoridad de Acueductas g%g}%— Ext 384

v Aleantarillados

7 de mayo de 2010

lng. Jorge L. Garcia Faneytt
Director Centro Expreso de Tramite
P. O. Box 41179 Minillas Station
San Juan, PR 00940-1179

AAA-RM-10-16-0008
07XM2-CET01-68340

Lagoon Plaza

Marginal Celestial, Esq. Ave. Laguna
PR-26, Km. 8.2

(619 unidades de vivienda equiv.)
Carolina - (Recomendaciones)

Estimado ingeniero Garcia:

Nos referimos al plano del proyecto de referencia, sometido por usted a nuestra consideracién para que se
te informe ¢n cuanto a las facilidades de acucducto y aleantarillado sanitario cxistentes que pucdan scrvir

al mismo.

El servicio de agua para este proyecto podra ser prestado mediante conexién a la linea de 16 de diametro
en la Ave. Baldorioty de Castro, frente al proyccto. Instalar cisterna con sistema de bombeo privado.
Independizar servicio del sistema contra incendio y de agua potable. Seré necesario que los duefios del
proyecto paguen a esta Autoridad un cargo por conexion de $500.00 délares por cada unidad de
vivienda o su equivalente a conectarse y hacer uso del sistema de distribucién de agua.

Adoemas, pagard el contador para cada una de las unidades de vivienda scgin las especificaciones de la
Autoridad de Acucductos y Alcantarillados.

Todas las bocas de incendio del proyecto se le proveerd un sistema anti hurto para cvitar el uso
clandestino de la misma. Las bocas de incendio deberdn ser protegidas contra accidentes o impactos
mediante la instalacién minima de tubos de hierro dictil de 4” de didmetro rellenas de cemento. Las
estrellas que se entreguen tienen que tener el sistema anti-hurto, (estrella Magulock).

El servicio de alcantaritlado sanitario podra ser prestado mediante conexién a la linca de 30” de diametro
en la Ave. Laguna de la Urb. Laguna Gardens. El duefio del proyccto debera suplir ¢ instalar tuberia de
mayor diametro a la existente, desde el punto de conexién hasta la Estacién de alcantariltado sanitario

Villamar.



AAA-RM-10-16-0008
7 de mayo de 2010

Deberd incluir ¢ instalar registros “water tight”. Asimismo, debera suphir ¢ instalar un generador de
emergencia para la Estacion de Bombas de Alcantarillado Los Corozos. Sera necesario que los dueiios
del proyecto paguen a la Autoridad un cargo por conexion de $500.00 dolares por cada una unidad de

vivienda o su equivalente.

Por otra parte, ¢t ducito del proyecto deberd someter dos copias avanzadas dot plano para la instalacion
del sistema de distribucién de agua y alcantarillado sanitario para nuestra revisién y luego 3 copias y 2
originales dc los planos ya revisados, de acuerdo al Reglamento de Certificacion de Planos de
Construccidn 'y aprobados por esta Autoridad antes de proceder con la construccion de las obras. El
diseflo deberd incluir todos los aditamentos necesarios (reguladoras de presién y tanques de romper
presiones) para mantener una presion de 30 a 50 psig en las residencias. De ser nceesario mantener
presiones de sobre 50 psig en la linea de transmisién, sera responsabilidad del duefio instalar reguladoras
en las residencias, Comenzar la construccién de un proyecto sin haber obtenido la totalidad de los
permisos es un riesgo que se corre ol desarrollador. E! desarrollador cntregard un disco de informacion
con los dibujos del plano que se aprobara en AUTOCAD con revision 97 NAD 83 state plane metros
sistema de¢ coordenadas y todos los “LAYERS” do los sistemas de agua y sanitario. El disco debe ser
identificade con ¢l ntimero del proyecto, nombre y direceion del mismo. Ademaés, deberan cumplimentar
los formularios adjuntos. Junto a los planos finalcs, ¢l ducfio del proyecto debera somceter Resolucidn de
la Junta de Planificacion y/o de la Adwministracidn de Reglamentos ¥ Permisos, segiin aplique.

Bl desarrollador serd responsable de someter un plano revisado donde indique cualquier cambio del
sistema de agua y sanitario. Estos cambios al plano inicialmente aprobado, deberdn ser consultados y
aprobados por ¢l drca de opcracioncs antes de proceder con los mismos,

El desarrollador debera someter (2) copias de fotografias aéreas tamafio 8" x 10” del proyecto durante su
ctapa antes de comenzar la construccién, ctapa intermedia y etapa final,

Los duciios del proyecto doberdn instalar cquipos de conscrvacién de agua o similares a los “AFC”
(Salva-agua), “UFO” o “ECO”. El aditamento cerrard instantincamente el flujo cuando ¢l usuario
remucva la mano de agua. Bl aditamento tienc que detener el goteo causado por llaves y zapatillas
defectuosas. La pérdida cfectiva scra de 0.0 GPM y ¢l flyjo del aditamento no sera mayor de 1.5 GPM.

Los inodoros deberan ser de no mas 1.6 galones por descarga.

El desarrollador deberd proveer tres cotizaciones minimas de los trabajos de mojoras a realizarse cn fos
sistemas, para poder determinar los eréditos pestinentes si aplican, :

El pago del agua de construccidn, $50.00 por unidad de vivienda, no autoriza al desarrollador a tomar
agua clandestinamente.  Deberan solicitar una acometida no mayor de 17 para legalizar ¢l servicio ¢n la
Agencia Comercial méas cercana a su desarrollo. Se utilizard of documento de Autorizacion de conexion
para cstos fincs, ¢l desarrollador debe solicitarlo cn nuestra oficina, Cualquicr persona que hiciera uso del
servicio del agua o alcantarillado sin que medic un servicio registrado con fa Autoridad, scra responsable
de los scrvicios utilizados, del cumplimiento con las normas o reglamentos aplicables y la disposiciones
del Codigo sobre Tomas y Descarga Clandestinas, Hurto de Agua, Manipulacion de Contadores u otros
Accesorios Propicdad de la Autoridad de Acueductos y Alcantariliado. Esta condicion no  aplicard
cuando cl duciio o desarrotlador del proyecto demuestra que ha pagado ct agua de construccion antes

sciialada.



AAA-RM-10-16-0008
7 de mayo de 2010

Todas las conexiones, acometidas e instalacion do contadores sc solicitardn cn las Agencias Comerciales
una vez obtengan los correspondicntes permisos de la oficina de Proycctos Publicos y Privados. ‘Todos
los trabajos o mujoras a realizarse deberdn ser coordinados con ¢l Arca de Opcraciones antes de comenzar

los mismos.

Los pagos de los cargos por concxion, cargos cspeciales por agua de construccion y los cargos de
~ dusinfeccion de caficrias se hardn en las Oficinas Comerciales correspondicntes.

La oficina de Proyectos Pablicos y Privados determinara la cantidad de dinero a pagar mediante una
notificacion a la Agencia Comercial con copia para cl desarrollador. Los pagos se hardn con cheques

certificados o giros a favor de la AAA.

La Agencia Comercial scra responsable de recibir el pago cfectuado por el desarroflador, el cajero debera
firmar ¢t documento “Notificacion de Cobro g la Agencia Comercial™. El desarrollador debera prescntar
la evidencia de pago y entregar este formulario firmado por el Oficial Receptor en original junto con dos
copias del cheque certificado o giro. La Agencia Comercial atachara of recibo del cajoro clectronico.

Estas rccomendaciones c¢staran vigentes por ¢l término de un aflo a partir de la fecha de esta
comunicacion, al cabo del cual de no haberse sometido planos de construccion de las obras de acueducto,
los proponentes deberan someter nuevamente el proyecto a la consideracion de csta Autoridad.

Coordinadora de Proyectos de Infracstructura

MMA/L.CH/bvs

¢ Region Metro, RF



ESTADO LIBRE ASOGIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DF ENERGIA ELECTRICA RE PUERTO RICO

SAN JUAN PUERTO O

AN VLR [y LIRS

5 s iz de 2010

Ing Joige Gaigia Faneyt, Gerento

Canlro Fxpreso de Tramite (CET)

Administracion de Reglamento y Permisay AR
Santurea, Puzdo Rico

stiado mygenian Garcl

LAGOON PLAZA
CAROLINA

CETNO:  07XM2.CET01.08340 CARGA (KVA): 5200
AEE NGOt 07.6.377

Enrespuesta o su solicitud de irformacion sobre el proyecto de relerencia, to informanmos Gue ta Autoridad Jo Lneigla Etacica
(AEE) na ticne abjecion a que ARPE apruebe el desarullo o consulta do ubicacidn del proyecto siempre que se cumnpla condas
sigiienies conthoiones:

B duario dal PrOYCelo o sy representants liene que solcdar ung evaluacion de Ganpo del proyecto a s AEE. £n SU Carta de
selivitud tiene que explicar ol #eance del proyeato, incluidos ta carga tofaf pn kVA & instataige Y Un pregama de trabajo que
indigue las fechas propuestas a conectar asta carga al sistema eldctiico de Ja ALE Junto con fa carta de soficitud, se tipnen
G presentar tos planos de ubicacion (location) y siuacion (site) del proyecto. E1 dyeyio del proyecto as lespensable de
CAmgr con todos log requisitos gue establerca o ACE para o conexion del proyeclo coma resollado deda evalvacion oy
CAMEO

2 Bdiseitado de s fase aléctrcs ticne Qe S01 un ingeniera icenclado y colegiado, autonzado Pt efercar su profesian en
Puerto fico. Loy blanos do diseno elaborsdos FoF ese profesional licnen que cumplic con tos codigos, feglamenlos,
manuaes, estindaros ¥ Botimas aphcables vigontes para los sisteinas efécinicos on Puero Rico.

3. Ftdneno del proyeclo ¢s tesponsable de LUmPlr con los requisitos cstablecidos en e Regiomento di Servidumbies frara Ly
Autoridad de Eneigha Kldctrica, en 1elacién con

#o L nuevas sevidumbres o establecorse o constiuirse Coma parte del dosarolio dal proyecto.
b s cer Aduimbres oxislentos CUINde existan instalacione, £lEeiess e el drea dal froyecto.

4 Encaso de qua I ALE sty teahzando una obia en el drea det proyecto, ol duciio debera cemplin con las aduisicienes do
widumbies por pane de o AEE e e prayecto de ralerencia

NUEVER gy

5. En easo ge que o Hroyecto afeote un sistems da Hego, el dueno dol Proyeclo o su reprosentants hene que solicitar el sndose

g Ly Bidsion de Soivicios do Ricgo, Reprasas Embalses de ia ARE
9 Yy

Esla carta no es s avaliacion final do) proyecto y caduca al ano

Sinchrirmenle
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8 de abyril de 2009

Arq. Enrique H. Gutierrez §
Gutierrez — Latimer, C.S.P. e
PO Box 13171

San Juan, PR 00908-3171

Re: AEE#: 07-6-0377 CARGA:  9,000KVA

LAGOON PLAZA
AVE. BALDORIOTY DE CASTRO KM. 8.2 BO. CANGREJO ARRIBA, CAROLINA

NUM. CET : 08XC2CET00-03248

Estimado arquitecto Gutierrez::

Nos referimos a su solicitud de informacion de facilidades eléctricas para el proyecto de
referencia. Para poder completar el estudio de campo y asignar un punto de conexion final,
es necesario sometan la siguiente informacion:

1) Indicar la carga total en KVA a instalarse. Si los 9,000KVA son en adicién a la carga
actual, o es la total.

2) Elvoltaje de alimentacion propuesto para alimentar el proyecto,

3) Programa de trabajo que indique las fechas o el orden propuesfo a conectar las
cargas al sistema eléctrico de la AEE.

De surgir alguna duda sobre el particular, puede comunicarse con nuestra oficina al (787)
521-8814.

En la Autoridad de Energla Electrica, estamos para servirle.

Atentamente,

ANIn Ros‘eﬁo Osorio
Superintendente
Ingenieria de Distribucion-Carolina

"S8omes un patrono con lgualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razon de raza,
color, sexo, edad, origen soclal o nacional, condicién social, afillacién politica, ideas pellticas o religiosas,
Impedimento flsico, mental 0 ambos o condicién de veterano”.
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2009-AS0-2673-0E
Prior Srudy No,
2008-AS0-6495-0L

Federal Aviation A .inistration
B Alr Trattic Airspace Branch, ASW-520
QY29 2601 Meacham Bivd,

¥’ Fort Worth, TX 76137-0520

Tssued Datc: 08/27.2009 ' R
% b //.M

L.A. Inizarry & Associates, Inc. ;
Laguna Gardens @

PO Box 37217
San Juan, PR 00937-0217

+# DETERMINATION OF NO HAZARD TO AIR NAVIGATION **

The Federal Aviation Administration has conducted an aeronautical study under the provisions ot49U.S.C,
Section 44718 and if applicable Title 14 of the Code of Federal Regulations, part 77, cOncerning;

~ Structure: Building Lagoon Plaza
Lacation: Carolina, PR
Latitude: 18-25-54.37N NAD 83
Longitude: 66-00-59.34W
Heights: 86 fect above ground level (AGL)

92 feet above mean sea lcvel (AMSL)

This aeronautical study tevealed that the swruciure would have no subsmntal adverse effect on the safe

and cificicnt utilization of the navigable airspace by aircraft or on the operation of air navigation facilities,
Therefore, pursuant to the authority delegated to me, it is hereby determined that the structure would notbhe a
hazard to air navigation provided the following condition(s) is(arc) met:

As a condition to this Determination, the structure js marked and/or lighted in accordance with FAA Advisory
circular 70/7460. 1 K Change 2. Obstruction Marking and Lighting, red lights - Chapters 4, 5(Red),&12.

It is required than FAA Form 7460-2, Notice of Acmal Construction or Alteration, be completed and returned to
this office any time the project is abandoned or:

_X__ Atleast 10 days prior to start of construction {7460-2, Part ])
__X__ Within 5 days after the construction reaches its greatest height (7460-2, Part IT)

See attachnient 1or additional condition{s) or information.

The structure considered under this study lics in proximity to an airport and ocoupants may be subjected 1o
noise from aircraft operating to and from the airport.

Any height excceding 86 feet above ground level (92 feet above mean sca level), will result in a substantial
adverse effect and would warrant a Determination of Hazard to Air Navigation.

This determination expires on 02/27/2011 unless:

(a) extended, revised or terminated by the issuing office.

Page 1 of 7
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(b)  theconswuclioni  bjcct to the ICCHSING AUINONTY VL LIEIE 41 CUBIINBIUIGIE ot
(EC(:) and an application for a construction permit has been filed, as required by the FCC, within
6 months of the date of this detcrimination. Tn such casc, the detcrmination expires on the date
prescribed by the FCC for completion of construction, or the date the FCC denies the applicatjon,

NOTE: REQUEST FOR EXTENSION OF THE EFFECTIVE PERIOD OF THIS DETERMINATION
MUST BE POSTMARKED OR DELIVERED TO THIS QFFICE AT LEAST 15 DAYS PRIOR TO THE

EXPIRATION DATE.

This determination is subject to review if an interested party files a petition that is received by the FAA on or
hefore Scptember 26, 2009, In the event a petition for review is filed, it must contain a ful} statement of the
basis upon which i1 is made and be submitted in triplicate to the Manager, Airspace and Rules Division - Room
423, Federal Aviation Administration, 800 Independence Ave., Washingron, D.C. 20591.

This determination becomes final on Qctober 06, 2009 unless a petition is timely filed In which case, this
dercrmination will not become final pending dispesition of the petition. Tnterested partics will be notificd of the
grant of any teview. For any questions regarding your petition, please contact Office of Airspace and Rulces via
telephone -- 202-267-8783 - or facsimile 202-267-9328.

This determination is based, in part, on the foregoing description which includes specific coordinates, heights,
frequency(ies) and powet. Any changes in coordinates, heights, and trequencies or use of greater power will
void this determination, Any fiture construction or alteration, including increase to heights, power, of the
addition of other mansmitters, requires separate notice (o the FAA.

This determination does include temporary construction equipment such as cranes, derricks, etc., which may be
used during actual constrction of the structure. However, this equipment shall not exceed the overall heights as
indicated aboye, Equipment which has a height greater than the studied structurc requires separatc notice to the

FAA

This determination concerns the effect of this structurc on the safe and efficient use of navigable airspace
by aircraft and dous not relieve the sponsor of compliance responsibilities relating to any Jaw, ordinance, or

regulation of any Federal, State, or local gavernment body.,

This acronautical study considered and analyzed the impact on existing and proposed arrival, deperture, and
¢n toute procedun:s for aircraft operating under both visual flight rules and instrument flight rules; the impact
on all existing and planned public-use airports, military afrports and acronaurical facilities; and the cumulative
impact resulting from the studicd structure when combined with the impact of other existing or proposed
structures. The study disclosed that the described structure would have no substantial adverse cffect on air

navigalion,

An account of the study findings, aeronautical objections received by the FAA during the swudy (if any), and the
basis for the FAA's decision in rhis matter can be found on the tollowing page(s).

A copy of this defermination will be forwarded 10 the Federal Communications Commission if the structure is
subject to their licensing authority.

If we can be of turther assistance, please contact Vivian Vilaro, at (847)294 7575. On any furure
correspondence concerning this matter, please refer 1o Aeronautica) Study Number 2009-AS0-2673-OE.

Pagc 2 of 7



Signature Controi No: 631203-118207057 ( DNH )

Kevin P. Haggery
Manager, Obstruction Evaluation Service

Attachment(s)

Additional Informanon
Map(s)
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The proposed construction would be located approximately 0.95 nautical miles southwest of the Luis Munoz
Marin Internationa) Airport, (SJU) San Juan, PR, 1t is identified as an obstruction under the standards of 14

CFR, part 77, as follows, as applied to the 8JU Airport.

Section 77.23(2)(3) A height that increases a minimurn instrument light altitude within a terminal area TERPS
criteria); the strucnire would exceed the 40:] obstacle clearance surface (OCS) by 55 fi. for departures from
the existing Runway 28 and by 54 fi. for departures from the proposed Runway 28. Would require takeoff
minimums of 300-1 (currently nonc) or a departurc note identifying the location and height of the structure.

Section 77.23(a)(5): The surface of a takeoff and landing area of an airport or any imaginary surface
established under 77.25, 77.28, or 77.29; would exceed the transitional surface for the existing Runway 10 by

62 ft. and the proposed Runway 10 by 64 ft.

The proposal was circularized on July 15, 2009, to all kuown aviation interests and to non-acronautical inverests
that raay be affected by the proposal, No comments were reccived as a result of circularization,

Aeronautical study disclosed that the proposed structure would have no effect on any cxisting or proposed
arrival, departure, or en route instrument fiight rule (IFR) operations or procedures.

sible visual flight rules (VFR) cffect disclosed that the proposed structure would have no effect on

Study for pos
ould not conflict with airspace

any cxisting or pruposed arrival or departurc VFR opcrations or pracedures. If w
required to conduct normal VFR traffic pattern operations at STU or any ather known public-usc or military

airports, At 86 fi. AGL, the proposed structure would not have a substantial adverse c¢ftect on VFR cn route
flight operations.

The structure would be obstruction lighted with red lights in accordance with FAA AC 70/7460-1K, Chapters 4,
5and 12. The A(] is available on our website, http:/foeaaa.faa gov.

The cumulative impact of the proposed structure, when combincd with other proposed and existing structures,
is not considered 1o be significant. Study did not disclose any adverse cffect on existing or proposed public-use
or military airports or navigational facilities, nor would the proposal affect the capacity of any known existing

or planned public-use or military airport.

Therefore, it is determined that the proposed construction would not have a substantial adverse elfect on the
safe and cfficient utilization of the navigable airspace by aircraft or on any air navigation facility and would not

be a hazard to air navigation.

NOTE:

The proposed development is located within the Runway Protection Zone. The proposed development is
considercd a prohibited Tand usc and is in conflict with Advisory Cireular 150/5300-13, Airport Design. We
would like to bring to your axtention that the proposed devclopment could be near or inside of the 65 Day
Night Level (DNL) noise contour line of the Luis Munoz Marin Intcrnational Airport (SJU), The propased
development could be subject to naise, perceived or actual, from aircraft aperating into and out of the nearby
airport. According to Federal Aviation Regulation (FAR) Part 150, Airport Noise Compatibility Planuing,
any developmen! of residences, hotels, schools or hospitals inside of the 65 DNL noise contour would be
considered a "NON-COMPATIBLE LAND USE" and would not be recommended. If you decide to proceed

Page 4 of 7
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Acronautical Study No.
2009-AS0-2672-0F
Prior Study No.
2008-AS0-6502-0F

. Federal Aviation Administration

N Air Tratfic Airspace Branch, ASW-520
g 2601 Meacham Blvd,

Fort Worth, TX 76137-0520

Issued Date: 08/272009 )
<= \

LA, Trizarry & Associates, Inc. SV

Laguna Gardens %

PO Box 37217

San Juan, PR 00937-0217
#»% DETERMINATION OF NO HAZARD TO AIR NAVIGATION *#

The Fedcral Aviation Administration has conducted an acronautical study under the provisions of 49 US.C,
Section 44718 and if applicable Tifle 14 of the Code of Federal Regulations, part 77, conceming:

Srructure; Building Lagoon Plaza

Location: Carolina, PR

Latitude: 18-25-54.7INNAD §3
Longiwde: 66-01-01.05W

Heights: 87 feel above pround level (AGL)

93 feel above mean sea level (AMSL)

This aeronaurical study revealed that the structure would have no substantial adverse effect on the safe

and efficient utilization of the navigable airspace by aircraft or on the operation of air navigation facilities.
Therefore, pursuant to the authority delegated to mc, it is hereby determined that the structure would notbe 2
hazard to air navigation pravided the following condition(s) is(are) met:

As a condition to this Determination, the structure is marked and/or lighted in accordance with FAA Advisory
circular 70/7460-1 K Change 2, Obstruction Marking and Lighting, red lights - Chapters 4,5(Red).&12.

Tt is required that FAA Form 7460-2, Notice of Actual Construction or Alteratien, be completed and returned to
this office any timc the project is abandoned or:

__X__ At least 1t days prior to start of construction (7460-2, Part I)
__X__ Within 5 days afier the construction reaches jts greatest height (7460-2, Part If)

Sec attachment for additional condition(s) or information.

The structurc considered under this study lies in proximity to an aitport and occupants may be subjected 10
naise from aircra it operating to and from the airport,

Any height excecding &7 feet above ground level (93 feet above mean sea Tevel), will result in a substantial
adverse cffect and would warrant 2 Detcrmination of Hazard to Air Navigation.

This determination expires an 02/27/201 1 unless:

(a) extended, revised or terminated by the issuing office.

Page | of 7



(b) the construcion  SUBECL LU (L HLSUDIIE auy |.u.|'1'1; PR, Povel o peviiruks roedd
(FCC) and an application for a construction permit has been filed, as required by the FCC, within
6 months of the date of this determinarion. In such case, the determination cxpircs on the date
prescribed by the FCC for completion of construction, or the date the FCC denies the application.

NOTE: REQUEST FOR EXTENSION OF THE EFFECTIVE PERIOD OF THIS DETERMINATION
MUST BE POSTMARKED OR DELIVERED TO THIS OFFICE AT LEAST 15 DAYS PRIOR TO THE

EXPIRATION DATE.

This determination is subject to review if an intercsted party files a petition that is recejved by the FAA on or
before Scptember 26, 2009, In the event a petition for review is filed, it must contain a full statement of the
basis upon which it is made and be submined in triplicate to the Manager, Airspace and Rules Division - Room
423, Federal Aviztion Administration, 800 Independence Ave., Washingten, D.C. 20591,

This determination becomes final on October 06, 2009 unless a petition is timely filed. In which case, this
determination will not become final pending disposition of the petition. Inferested parties will be notificd of the
grant of any revicw. For any questions Tegarding your petition, please contact Office of Airspace and Rules via
telephome -- 202-267-8783 - or facsimile 202-267-9328.

This dotermination is based, in part, on the foregoing description which includes specific coordinates, heights,
frequency(ics) and power, Any changes in coordinates, heights, and frequencies or use of greater power will
vaid this determination. Any future construction or alteration, including increase to heights, power, or the
addition of other transmiticrs, requires separate notice to the FAA.

This determination does include temporary construction equipment such as cranes, derricks, etc., which may be
used during actusl construction of the structure. However, this equipment shall not exceed the overall heights as
indicated above. Equipment which has a height grearer than the studied structure requires scparate notice to the

FAA.

This determination concerns the cffect of this structure on the safe and efficient use of navigable airspace
by aircraft and docs not relieve the sponsor of comphance responsibilities relating to any law, ordinance, or

regulation of any Fedceral, State, or local government body.

This acronautical study considered and analyzed the impact on existing and proposed arrival, departure, and
en route procedures for aircraft operating under both visual flight rules and instrument flight rules; the impact

on all existing and planned public-use ajrports, military airports and aeronautical facilitics; and the cumulative

om the studied structure when combined with the impact of other cxisting or proposed

impact resulting fr
stantial adverse effect on air

structures. The study disclosed that the deseribed structure would have no sub
navigation.

An account of the srudy findings, acronantical objections received by the FAA during the study (if any), and the

basis for the FAA's decision in this matter can be found on the following page(s).

A copy of this determination will be forwarded to the Federa] Communications Commission if the structure is
subject to their Jicensing authority.

I we can be of rurther assistance, please contact Vivian Vilaro, at (847)294 7575. On any future
correspondence concerning this matier, please refer 1o Aeronautical Study Number 2009-AS0-2672-OE.

Page2 of 7



Signature Controel No: 631202-118206271

Kevin P. Haggerty .
Manager, Obstriction Evaluation Service

Attachment(s)
Additional Informution

Map(s)
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The proposed construction would be located approxmately 0.97 naufical miles southwest of the Luis Munoz
Marin Tnternational Airport, (SJU) San Juan, PR, It is identificd as an obstraction under the standards ot 14
CFR, part 77, as loliows, as applied to the SJU Airport.

Section 77.23(a)(3): A height that increases a minimum instument flight altitude within a termina) area TERPS
criteria); the structure would exceed the 40:1 obstacle clearance surface (OCS) by 53 ft. for departurcs from
the cxisting Runway 28 and by 51 {1, for departures from the proposed Runway 28. Would require takeoff
minimums of 300-1 (currently nionc) or a departure note identifying the location and height of the structure.

Section 77.23(a)(3): The surface of a takeoff and landing arca of an airport or any imaginary surface
established under 77.28, 77.28, or 77.29; would exceed the approach surface for the cxisting Runway 10 by 67
. and the proposed Runway 10 by 65 fl.

The proposal was circularized on July 15, 2009, to afl known aqviation interests and to npon-acronautical interests
that may be affected by the proposal. No comments werc received as & result of circularization.

Aeranautical study disclosed that the proposed struciure would have no effect on any cxisting or proposed
arrival, departurc, or en route instrument flight rule (LFR) operations or procedures.

Study for possible visual flight rules (VFR) effect disclosed that the proposed structure would have no cffect on
any existing or proposed arrival or departure VFR operations or procedures. 1t would not conflict with airspace
required to conduct normal VFR traffic pattern operations at SJU or any other known public-use or military
aitpors. At 87 1. AGL, the proposed structure woufd not have a substantial adverse effect on VFR en route
flight operafions.

The structure would be obstruction lighted with red lights in accordance with FAA AC 70/7460-1K, Chapicrs 4,
5 and 12. The AC is availablc on our website, hitp://oeaaa.faa.gov.

The cumulative impact ol the proposcd structure, when combined with other proposed and cxistung SUUCTUrES,
is not considered to be significant. Study did not disclose any adversc effect on existing or proposed public-use
or military airports or navigational facilities, nor would the proposal affect the capacity of any known cxisting
or planned public-usc or military airport.

Therefore, it is determined that the proposed construction would not have a substantial adverse effect on the
safe and efficient utilization of the navigable airspace by aircraft or an any air navigation facility and would not
be a hazard to air navigation.

NOTE;

The proposed development is located within the Runway Pratection Zonce. The proposed development is
considered a prohibited land use and is in conflict with Advisory Circular 150/5300-13, Ajrport Design. We
would like to bring to your attention that the proposed devclopment could be neas or inside of the 65 Day
Night Level (DNL) neisc contour lne of the Luis Munoz Marin International Afrport (SJU). The proposed
development could be subject to noise. perceived or actual, from airerafl operating into and out of the nearby
airport. According to Federal Aviation Regulation (FAR) Part 150, Airport Noise Compatibility Planning,
any development of residences, hotels, schools or hospitals inside of the 65 DNL noise contour would be
considered 2 "NON-COMPATIRLE LAND USE" end would not be recommended. T you decide to proceed
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- ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUIBLICAS

Ref, CHO7-QG0030645

23 de junio de 2008

Ing. José Pargjo Cohén
PO Box 1764
Caguas, Puerto Rico 00726-1764

“LAGOON PLAZA”
(HOTEL DE 320 HABITACIONES, 281 APARTAMENTOS,

AREA COMERCIAL DE 25,872.60 PIES CUADRADOS
Y AREA DE OFICINAS DF 117,468.00 PIES CUADRADOS)
CARRETERA PR-26, KM 8.20 Y AVENIDA LAGUNA
BARRIO CANGREJO ARRIBA, CAROLINA

CONSULTA NUM: 07-1744-CU

CASO NUM: 07XM2-CET00-08340

Estimado ingeniero Parejo Cohén:

Hacemos referencia a su comunicacién del 13 de junio de 2008, en la cual solicité que se le
permitieran los accesos propuestos al proyecto mencionado en ¢l asunto, segin ilustrados en el
plano sometido el 16 de junio de 2008 y se le eximiera de enmendar el estudio de transito.

El Comité de Revision de este Departamento, en la reunién del 18 de junio de 2008, escuché y
evaluo sus planteamientos y determind permitir el acceso para el hotel y el acceso de servicio por
la calle marginal de la Carretera PR-26. No obstante, se deberd modificar la geometria para el
acceso al drea residencial localizada al noroeste de la propiedad, segin el croquis que se le
entregd en dicha reunion, Por lo tanto, se le exime de someter la enmienda al estudio de tréansito,
segun requerido en la comunicacién del 7 de mayo de 2008 de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion. Se deberdn incluir en los planos, las dimensiones de las mejoras geométricas

para los accesos propuestos y existentes,

Se deberan cumplir con los demds comentarios y requisitos informados en la comunicacion del 8
de octubre de 2007 de dicha Autoridad, dirigida a la Junta de Planificacién, no enmendados por

¢sta carta,

APARTADO 41269, SAN Juan, PuErTO Rico 00940 - 1269 * TeL. (787) 72272929 Fax: (787) 728-8963



Ing. José Parejo Cohén
23 de junio de 2008
Pagina 2

Deberd someter a la ©ficina de Control de Accesos del Area de Ingenieria de Transito vy
Operaciones de la Autoridad de Carreteras y Transportaci6n cuatro copias de los planos de acuerdo
con nuestros requisitos, para la evaluacion correspondiente. Las mismas estaran firmadas y selladas
por un profesional colegiado autorizado,

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién ni endoso para
comenzar obra de construccién alguna en el proyecto y aplica para el proyecto “Lagoon Plaza”,
que consistird de un Hotel de 320 habitaciones, 281 apartamentos, 4rea comercial de 25,872.00 pies
cuadrados y drea de oficinas de 117,468.00 pies cuadrados, propuesto en el predio de terreno de
referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en este predio de terreno, debera ser sometido a

dicha Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracidn o informacion adicional, favor de comunicarse con la Division
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenieria de
Transito y Operaciones de la Autoridad de Carreteras y Transportacién al 787-721-8787, extensién
2805, refiriéndose al nimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas seran atendidas los
dias laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmerte,

pe ndino
‘esidénte
Comité de Revisidn
SGOS%-WSDRL-MO

Ref, CH07-00003645

C: Arq. Enrique H. Gutiérrez
PO Box 13171
San Juan, Puerto Rico 00908-3171
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DISTRIBUCION DEL PROYECTO -ANO 2008
(APROBADO POR ACT)

TABLA 1
Viajes generados
uso UNIDADES AM PM
E S E S
Apartamentos 103 10 42 41 23
Apartamentos 178 18 73 71 39
Hotel 320 109 70 99 90
Comercial 25872 p.c. 16 10 20 21
Oficina 117,468 p.c. 160 22 29 146
Total 313 217 260 319
N S NS
530 579
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DISTRIBUCION DEL PROYECTO —REVISADO ANO 2010

TABLA 2




LAGOON PLAZA- -REVISADO 2010
Summary of Average Vehicle Trip Generation
For 120.000 Th.sq.Ft. GFA of General Office Building

April 20, 2010
24 Hour 7-9 AM Pk Hour 4-6 PM Pk Hour

Two-Way
Volume Enter Exit Enter Exit

I

Average Weekday 1321 163 23 30 149
24 hour Peak Hour

Two-Way
Volume Enter Exit
Saturday 284 26 23
Sunday 118 10 7

Note: A zero indicates no data available.
Source: Institute of Transportation Engineers
Trip Generation, 8th Edition, 2008.

TRIP GENERATION BY MICROTRANS

Anejo 4



LAGOON PLAZA--REVISADO 2010

Summary of Pass-By Trips
For 80.000 Th.Sq.Ft. GLA of Shopping Center

April 20, 2010
Driveway Pass-By Volume Added to
Volume Trips Adjacent Streets
Average Weekday

7-9 AM Peak Hour Enter 49 0 49
7-9 AM Peak Hour Exit 31 0 31
7-9 AM Peak Hour Total 80 0 80
4-6 PM Peak Hour Enter 146 50 96
4-6 PM Peak Hour Exit 152 52 100
4-6 PM Peak Hour Total 298 101 197
Saturday

Saturday Peak Hour Enter 203 53 150
Saturday Peak Hour Exit 188 49 139
Saturday Peak Hour Total 39] 102 289

Note: A zero indicates no data available.

Source: Institute of Transportation Engineers
Trip Generation Handbook, Secong Edition, June, 2004.

TRIP GENERATION BY MICROTRANS



LAGOON PLAZA--REVISADO 2010
Summary of Average Vehicle Trip Generation
For 320 Rooms of Hotel

April 20, 2010
24 Hour 7-9 AM Pk Hour 4-6 PM Pk Hour

Two-Way
Volume Enter Exit Enter Exit

Average Weekday 2614 109 70 99 90
24 hour Peak Hour

Two-Way

Volume Enter Exit
Saturday 2621 128 102
Sunday 1904 83 96

Note: A zero indicates no data available.
Source: Institute of Transportation Engineers
Trip Generation, 8th Edition, 200s8.

TRIP GENERATION BY MICROTRANS




ESTAIND 1R ASQIADG DF

TATORIDAL DE CARRETERAS ¥V TRANSPORTACION

C#: 07-00003645

12 de mayo de 2010

Ing. Jorge 1. Garcia Faneytt

Centro Expreso de Tramite
Administracion de Reglamentos y Permisos

=)

fronn ]

Administrador Interino ;E
"=
=2

Apartado 41179
San Juan, Puerto Rico 00940-1179

CASO NUM: 07XM2-CET01-08340

ENMIENDA AL PROYECTO LAGOON PLAZA

CONSTRUCCION DE DOS (2) EDIFICIOS DE HOTEL,

UNO DE 120 HABITACIONES Y OTRO DE 200 HABITACIONES

¥ UN EDIFICIO DE 65,265 PIES CUADRADOS PARA COMERCIOS
¥ 120,080 PIES CUADRADOS PARA OFICINAS

CARRETERA PR-26 (MARGINAL) KM 8.2,

ESQUINA AVENIDA. LAGUNA, CAROLINA

Estimado ingeniero Garcia Faneytt:

Hacemos referencia a la solicitud de servicios de la Administracion de
Reglamentos y Permisos, recibida el 9 de marzo de 2010, a traves del
Centro Expreso de Tramite (CET), relacionada con este asunto.

El personal de la Oficina de Ingenieria de Estudios de Transito de esta
Autoridad revisé los planos sometidos a través de la Administracion de
Reglamentos y Permisos e informd que de acuerdo con la informacion
provista por el proponente, la diferencia en la generacion de viajes
entre el proyecto anterior y la enmienda propuesta es minima por io
que no serd necesario actualizar el estudio de transito ya evaluado por
dicha oficina. No obstante, para continuar evaluando el proyecto se
debera cumplir con lo siguiente:

Autosidad de Carrpterss y ramsportadion s Dopartgmento de Pramsper fackian y Qb Pubsine
PO Bow 42007 & San June, Puerto Rica #1940-2007  Tel «787) 7218787 Fox (2R 728 e
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Ing. Jlorge L. Garcia Faneytt
12 de mayo de 2010
Pagina.  Num. 2

1. Incluir en los planos del proyecto las dimensiones necesarias de
la geometria propuesta, el marcado de pavimento, sefalizacion
final y un plan para el control del transito {MOT, por sus sigias en
inglés) para cuando se construyan las obras en la carretera
(ensanches, acera y otros). Este plan incluird todas las sefiales
de transito, marcado de pavimento, drones, barreras y otros
dispositivos para el control del transito que se instalara
temporalmente para lograr un movimiento de transito seguro y
eficiente. FEstos deberd cumplir con el Manual on Uniform Traffic
Control Devices for Streets and Mighways, edicidon 2003 y con el
Manual de Sefiales de Transito para las vias publicas de Puerto
Rico.

2, Se debera cumplir con las recomendaciones mencionadas en el
Estudio Ambiental sometido el 24 de abril de 2008 a la Oficina de
Estudios Ambientales de esta Autoridad. Al respecto se deberd
instalar Storm Windows, Single Glazed o Double Glazed para
mitigar el ruido, segun recomendado en dicho estudio.

3. Se deberd cumplir con los comentarios y requisitos emitidos por
el Comité de Revision del Departamento de Transportacidon y
Obras Publicas en su reunion del 18 de junio de 2008 indicados
en la carta del 23 de junio de 2008. Se incluye copia de Ia
misma.

Ademas, se debera cumplir con los siguientes comentarios,
recomendaciones y requisitos:

1. Se deberad dedicar a uso publico, a favor del Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas, la franja de terreno necesaria
para completar la media seccion para la Carretera PR-20,
mediante la escritura correspondiente, Se deberd ilustrar en el
plano dicha franja de terreno a ser dedicada e indicar "Franja a
dedicarse a uso publico a favor del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas”.

/é{j
/'/,

-




Ing. Jorge L. Garcla Faneytt
12 de mayo de 2010
Pagina. Num. 3

2. Se deberd obtener una Certificacion de Conformidad de
Colindancia de la Oficina de Derecho de Via del Area de
Adquisicién de Propiedades de esta Autoridad en lo relacionado
al limite de colindancia con la carretera PR-26, existente al norte
de la propiedad. Pueden comunicarse c¢on dicha oficina al
787-721-8787, extension 1224.

3. El Articulo 31 del Reglamento para el Control de Acceso a las Vias
Publicas de Puerto Rico, vigente, establece que el concesionario
vendrd obligado a relocalizar por su cuenta cualquier poste de
alumbrado pablico, de teléfono o tuberias utilizados para
servicios pUblicos o cualquier obstaculo gue pudiera interferir con
el trabajo propuesto, para lo cual deberd comunicarse con la
agencia o compafiia correspondiente,

4. Conforme a lo dispuesto en la Ley Nam, 264 del 16 de hoviembre
de 2002, se debera ilustrar en el plano las coordenadas de los
limites de la colindancia de la propiedad en el sistema de
coordenadas NAD 83 (North American Datum of 1583.

5. Todos los accesos deberan disefiarse conforme al Reglamento
para el Control de Accesos a las Vias Publicas de Puerto Rico,
segln enmendado. Debera llustrar en el plano los detalles
geométricos de los accesos al proyecto con sus correspondientes
dimensiones (ancho de acceso, radio de curvatura, etc.).

6, Debera incluir en las aceras las rampas de impedidos necesarias
para eliminar barreras arquitectonicas que interfieran con el libre
flujo de transito peatonal de personas con impedimentos (Ley
ADA).

7. Se deberd localizar el area de recogido de basura dentro de los
predios del proyecto,




Ing. Jorge L. Garcia Faneytt
12 de mayo de 2010
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8. Para el establecimiento de cualquier sistema o dispositivo para el
control de transito en la calle de acceso al proyecto (entiéndase
portones, brazos mecanicos, sistemas de comunicacion, etc.), se
debera solicitar el endoso del Departamento de Transportacion y
Obras Plblicas, de acuerdo al Reglamento de Planificacién
Numero 20. Dicha solicitud debera hacerse a la Division de
Estudios de Transito de esta Area, una vez recibido el endoso
final de la Oficina de Control de Accesos, en donde se debera
someter un disefio de estas facilidades (caseta de guardia de
seguridad, barreras permanentes, barreras de control de transito
y portdn de acceso de peatén) para la evaluacion y
recomendacion correspondiente. Para mas informacion puede
comuhnicarse con el Ing. David Ramos o con el Sr. Ansoel Agosto
Quifiones al 787-721-8787, extensién 2858,

9. El cargo de exaccién por impacto correspondiente a este proyecto
es de $476,914.00 para las mejoras necesarias a la
infraestructura vial en el drea de influencia del proyecto, segin
establecido en el Reglamento Nam. 11-001, conocido como
Normas para la Imposicion de la Aportacion por Concepto de
Exaccion por Impacto, el cual faculta a la Autoridad de Carreteras
y Transportacién a establecer un programa de exaccidén por
impacto. El endoso de la Autoridad de Carreteras vy
Transportaclon, para la obtencién del permiso reglamentario,
estara condicionado a la formalizacion de un acuerdo de pago. A
tales efectos, deberd visitar ia Oficina de Control de Accesos de
esta Autoridad, en o antes de los proximos 30 dias, contados a
partir de la fecha del matasellos de esta comunicacion, para la
formalizacion del requisito de exacciébn por impacto, ya sea
mediante el pago total en cheque certificado a nombre de la
Autoridad de Carreteras y Transportacién o la formalizacion de
un Acuerdo de Pago con la Oficina de Cobro del Area de Finanzas
de esta Autoridad. Puede comunicarse con dicha Oficina al
787-721-8787, extensiones 2863 y 2820,

o




