Regla 1. Base Legal

Este cuerpo de Reglas se aprueba a tenor con las disposiciones de la Ley
Numero 170 del 12 de agosto de 1988, y en armonia con las disposiciones de la

Ley Numero 76 del 24 de junio de 1975, seguiin enmendadas.

Regla 2. Alcance

Estas Reglas tienen como propésito fundamental el guiar el procedimiento
relacionado con la presentacion, tramite y adjudicacién de los recursos apelativos
instados ante la Junta de Apelaciones Sobre Construcciones y Lotificaciones,

incluyendo la celebracion de una Vista Publica o Privada.

Regla 3. Interpretacién

Estas Reglas se interpretaran de forma que se garantice una solucion

justa, rapida y econdmica de los recursos instados ante esta Agencia.

Regla 4. Definiciones

a. ARPE, Administrador — La Administracién de Reglamentos y Permisos,
creada por la Ley Numero 76, supra, que incluye al Administrador, Oficinas
Regionales y cualquier otro funcionario de la misma, cuando ejerza funciones
dentro del marco de autoridad conferido por la Ley o los Reglamentos de
Planificacion.

b. Apelante — Cualquier persona natural o juridica o grupo de personas,
que sea parte afectada o interesada por cualquier actuaciéon, determinacion o
resolucién de la ARPE.

c. Vista — Vista Publica o Privada celebrada ante la Junta, a nivel

apelativo, de reconsideracién o de nueva audiencia.



d. Citaciones Especiales (Subpoena Duces Tecum, Subpoena Ad
Testificandum) — Documento expedido por el Presidente o cualquier otro Miembro
de la Junta de Apelaciones en el cual se le requiere a un testigo o parte, su
comparecencia o la presentacion de informaciéon o documentos.

e. Interventor (es) — Refiérase a persona o grupo de personas que no
hayan sido parte original en el procedimiento administrativo y que haya
demostrado su capacidad o interés en el caso.

f. Junta de Apelaciones — La Junta de Apelaciones Sobre Construcciones
y Lotificaciones.

g. Jurisdiccién — Materia sobre la cual o momento en el que esta Junta
tiene facultad para adjudicar conforme la Ley Organica que la crea.

h. Ley Organica — Ley Numero 76 del 24 de junio de 1975, Titulo Il
Apelaciones, Articulo 30, 31, 23 L.P.R.A. 72b, c.

I. Parte Afectada — Persona que ve afectado su interés personal o
pecuniario por la actuacion, determinacion o Resolucion de ARPE.

j- Parte Interesada — Persona natural o juridica cuyo interés puede verse
afectado por la decision final del caso.

k. Quorum — Numero de Miembros requeridos para que la Junta pueda
reunirse y tomar acuerdos.

1. En el proceso de redaccion, adopcion y promulgacion de
Reglamentos.

La Junta se constituirda con no menos de tres (3) Miembros en el proceso
de redaccién, adopcion y promulgacion de los Reglamentos necesarios
relacionados con la presentacién, tramite y resolucion de los recursos apelativos.

2. Vista Publica o Privada



Las Vistas Publicas o Privadas se celebraran hasta donde sea posible ante
la presencia de tres (3) Miembros de la Junta, no obstante, la presidencia podra a
su discrecion y en virtud de la Ley Numero 170 del 12 de agosto de 1988,
designar un Oficial Examinador para presidir las Vistas Publicas que se celebren
ante la Junta, entendiéndose que éste no tomara la decision final, emitiendo un
Informe con determinaciones de hecho y derecho y recomendaciones.

3. Adjudicacién de Casos

La Junta se reunira en Sesion Ejecutiva ante no menos de tres (3)
Miembros para la disposicion final del caso. Salvo en casos que la presidencia en
virtud de la Seccién 3.3 de la Ley Numero 170, supra, designe un Juez
Administrativo, el cual estara facultado para la adjudicacion final del caso.

l. Presidente — Presidente de la Junta de Apelaciones Sobre
Construcciones y Lotificaciones con los deberes, funciones y facultades que
surgen del Articulo 30 de la Ley 76, supra.

m. Miembro — Cualquier Miembro de la Junta que no sea el Presidente,
incluyendo a los Miembros Suplentes, ver Articulo 30 de la Ley 76, supra.

n. Oficial Examinador — Persona designada por la presidencia para
presidir las Vistas Publicas o Privadas.

0. Juez Administrativo — Persona designada por la presidencia para
presidir Vistas Publicas o Privadas y con autoridad para adjudicar los casos ante
su consideracion.

p. Secretaria — Oficina de la Junta de Apelaciones donde se radican las
apelaciones, reconsideraciones y todo documento relacionado con un caso y
donde se mantienen los archivos y otros asuntos pertinentes a los casos.

g. Secretario (a) — Custodio de los expedientes y toda documentacion

relacionada con el funcionamiento de la Secretaria de la Junta de Apelaciones,



incluyendo las Actas de Vistas Publicas o Privadas y Sesion Ejecutiva. Ademas
es el funcionario designado para preparar el Calendario de Vistas Publicas o
Privadas y Sesion Ejecutiva.

r. Orden Interlocutoria — Acuerdo tomado por la Junta de Apelaciones que
decide un incidente aislado dentro de una apelacion, pero antes de su decisién
final.

s. Resolucién — Decision que da por terminada la controversia iniciada por
la apelacién.

t. Expediente — Todo documento que no haya sido declarado como

materia excenta de divulgacion y que forme parte del caso.

Regla 5. Escrito de Apelacion

a. Formas:

1. Mediante Formulario JA-Forma 1-A, disponible en la Secretaria
de la Junta de Apelaciones.

2. Mediante Mocién o Escrito radicado por la representacion
profesional o por la parte apelante.

b. Término: EI Escrito de Apelacién se radicara en la Secretaria de la
Junta dentro del término de treinta (30) dias naturales, contados a
partir del depésito en el Correo de la notificacion de las actuaciones,
determinaciones o resoluciones que emite la ARPE.

c. El Escrito de Apelacion expondra brevemente los hechos y los
fundamentos en que se basa el mismo. Se radicara en la Secretaria
de la Junta un original y dos (2) copias.

d. El Escrito tendra que ser acompafiado con copia de la decisién de la

ARPE, segun lo dispuesto en el Articulo 31 de la Ley 76, supra.



e. Copia del Escrito se notificara a todas las partes interesadas y/o

Regla 6.

a.

afectadas dentro de un término razonable, asi como a la ARPE y a la
Junta de Planificacién, hecho que debera ser debidamente certificado a
la Junta de Apelaciones.

En cualquier caso la Junta podra motu proprio notificar de la Apelacion
a cualquier persona que se entienda puede ser afectada y/o cualquier
Agencia o Instrumentalidad de Gobierno interesada o afectada por el
procedimiento que se lleve a cabo.

La Apelacion se entendera perfeccionada cuando la parte apelante
someta los documentos requeridos por la Ley 76, supra, y por estas

Reglas.

Expediente del caso

Al radicarse una Apelacién se requerira de la ARPE elevar el
expediente o récord del caso a esta Junta dentro del término de quince
(15) dias, de acuerdo con las disposiciones del Articulo 31(a) de la Ley
76, supra.

Una vez elevado el expediente del caso, el mismo estara bajo la
custodia de la Secretaria de la Junta y estara disponible para todas las

partes que deseen examinarlo.

El Secretario de la Junta, a solicitud de la parte interesada, le informara

acerca de la forma en que debera presentar su Apelacién, contestacién u otros

documentos que sean necesarios y suministrara los informes de los archivos de la

Junta que fuesen conducentes a la cabal exposicion de todos los hechos

materiales a la Apelacion, contestacién o Escrito que proceda.



Regla 7. Intervenciones

a. Toda persona que interesa comparecer y ser oida en cualquier caso de
apelacion que no sea el apelante, debera radicar ante la Junta un
Escrito en el cual apareceran los siguientes datos:

1. Nombre y direccion postal del Interventor
2. Hechos en que funda su derecho a comparecer y a ser oido.
3. Hechos en que funda su intervencion.

b. Este Escrito debera radicarse en cualquier fecha antes de celebrarse la
Audiencia Publica o Privada, disponiéndose que la Junta, a su
discrecion, podra permitir cualquier Escrito de Intervencion durante o
después de celebrada la Vista Publica o Privada, pero antes de la
Junta emitir su Resolucion final, cuando a su juicio las circunstancias y
el interés publico asi lo requiera. Disponiéndose que la parte que
radique un Escrito de Intervenciéon tendra que notificar a todas las
partes que surjan del récord, para que su posicidon pueda tomarse en
consideracion por esta Junta antes de emitir su decision final.

c. La Junta tomara en consideracion para conceder la intervencién los
siguientes criterios.

1. Que el interés del peticionario pueda ser afectado
adversamente por el resultado del caso.

2. Que no existen otros medios en derecho para que el
peticionario pueda proteger adecuadamente su interés.

3. Que la participacion del peticionario pueda ayudar a preparar
un expediente mas completo.

4. Que el peticionario represente o sea portavoz de otros grupos o

entidades de comunidad.



5. Que el peticionario pueda aportar informacién, pericia,
conocimientos especializados o asesoramiento técnico que no
estarian disponibles de otro modo en el procedimiento.

6. Que el interés del peticionario ya esté representado
adecuadamente por las partes en el procedimiento.

7. Que la participacion del peticionario pueda extender o dilatar
excesivamente el procedimiento.

d. Cualquier persona notificada y citada motu proprio por la Junta podra
intervenir y ser oida en los procedimientos.

e. En los casos donde comparezcan las Asociaciones de Residentes de
Vecinos, Corporaciones y/o Sociedades, podran venir representados
por abogados y deberan establecer claramente por escrito mediante
acuerdo certificado de dicha entidad, su deseo de comparecer y su
posicidon con relacién al caso. De no comparecer asistido de abogado,
se entendera que desiste al derecho de estar representado por

abogado y todo lo que ello implica.

Regla 8. Mociones
a. Las Mociones que se radiquen ante la Junta deberan ser notificadas a
las partes en récord, éstas deberan someter a la Junta la prueba de
haber realizado la debida notificacion. De no realizarse la notificacion,

la Junta no tomara en cuenta dicho documento.

Regla 9. Desestimacion por Incumplimiento

a. Sera deber del Secretario solicitar de la Junta el archivo de
toda Apelacion cuando:

1. haya transcurrido mas de sesenta (60) dias desde la



fecha de radicacion sin haberse celebrado Vista Publica
o Privada alguna por la incomparecencia de la parte
apelante, o
2. haya transcurrido mas de treinta (30) dias sin haber
perfeccionado la Apelacion, a tenor con las
disposiciones de la Ley 76, supra, y de estas Reglas.
3. por incumplimiento de una Orden emitida por la Junta
en cualquier etapa de los procedimientos.
No obstante, la Junta podra por justa causa que le fuere mostrada en
cualquier momento y en el ejercicio de su discrecion:
a. previa Mocion o solicitud de parte o sin ella, prorrogar el término

concedido para realizar el acto que se le requiri6.

Regla 10. Deposiciones Especiales

a. A discrecion de la Junta, la declaracién de cualquier persona de edad
avanzada, enferma, ausente o a punto de ausentarse o testigo no
residente, podra ser tomada por deposicién, a solicitud de parte
interesada en cualquier procedimiento ante ésta.

b. La Junta podra ordenar que la declaracion de estos testigos sea
tomada por deposicion en cualquier procedimiento pendiente ante la
misma y en cualquier etapa de dicho procedimiento, pero antes de
que las partes sometan el caso, disponiéndose que a discrecion de la
Junta se podran permitir deposiciones especiales a nivel de
reconsideracion, siempre que la parte que la solicite demuestre a
satisfaccion de la Junta que se haria cumplida justicia si se permitiere.

Dicha deposicion podra ser tomada ante cualquier persona



legalmente autorizada a tomar juramento, que no sea abogado de
ninguna de las partes interesadas, ni esté de otra manera relacionada
con el procedimiento pendiente ante esta Junta.

c. La parte interesada en las deposiciones especiales debera justificar
por escrito las circunstancias expuestas en el inciso (a) de esta Regla,
dentro de los términos especificados en el mismo.

d. El aviso para tomar la deposicion debera darse por escrito por la parte
0 abogado que propone la misma a la parte contraria 0 a su abogado,
segun consta en los autos, por lo menos diez (10) dias antes de la
fecha y lugar en que debera tomarse la deposicion. Sera obligacion
de la parte interesada dar un aviso analogo al Secretario de la Junta.

Esta Regla no implica que se permitan los demas métodos de

descubrimiento de prueba.

Regla 11. Conferencia con Antelacion a Vista Publica o Privada

En cualquier procedimiento, la Junta podra, en el ejercicio de su
discrecion, ordenar a las partes que comparezcan a una conferencia para
considerar:

a. La simplificacion de las cuestiones en controversia.

b. La necesidad o conveniencia de enmendar las alegaciones.

c. La posibilidad de obtener admisiones de hechos y documentos, en

aras de evitar prueba innecesaria.

d. La revelacion de la identidad de los testigos que se esperan utilizar en

la vista y el propdsito y alcance de su testimonio.

e. Cualquier otra medida que pueda facilitar la pronta terminacion del

procedimiento.



f. Posible estipulacion de los hechos y prueba que no estén en
controversia.

Concluida la conferencia, las partes deberan emitir un Acta que recoja lo

producido en dicha reunion, firmada por los mismos y sometida a la Junta en el

término prescrito por ésta.

Regla 12. Estipulaciones

Las partes en cualquier procedimiento ante la Junta podran, mediante
estipulacion, aceptar los hechos que no sean objeto de controversia. Dicha
estipulacion podra permitirse y utilizarse como prueba durante el procedimiento
de Vista Publica o Privada. La Junta podra, no obstante, exigir prueba adicional

o informes que considere necesario.

Regla 13. Procedimientos Adjudicativos de Accion Inmediata

La Junta podra emitir cualquier orden o resolucion sin necesidad de
celebrar Vista Publica o Privada en aquellos casos en que el peticionario
demuestre fehacientemente que el procedimiento ordinario resulte en un dafo

irreparable.

Regla 14. Sefalamiento de Vista Publica

a. Una vez cumplidos los tramites administrativos y perfeccionada la
Apelacion a tenor con la Ley 76, supra, y estas Reglas, se procedera
con el sefalamiento del caso para Vista Publica o Privada.

b. La notificacion de sefialamiento se hara con no menos de quince (15)

dias con antelacion a la fecha fijada para la Vista Publica o Privada.



Regla 15. Suspensiones y Prérrogas

a.

b.

A discrecién de la Junta se podran conceder suspensiones o solicitud
por escrito de cualquier parte interesada, afectada o interventora, por lo
menos cinco (5) dias antes de la fecha fijada para la Vista, salvo casos
excepcionales, y previa notificacion a las demas partes que aparezcan
del récord. La Junta podra a iniciativa propia suspender la Vista
sefalada con no menos de cinco (5) dias antes de la misma.

1. Cualquier Solicitud de Suspension se entendera como una
renuncia tacita al término fijado para la disposicion final del
caso, a tenor con la Ley 170, supra.

A discrecion de la Junta, se podran conceder prorrogas a los términos
en los cuales se le ha requerido a alguna parte la presentacién de
algun documento o escrito.

1. Cualquier solicitud de prérroga se entendera como una
renuncia tacita al término fijado para la disposicién final del
caso, a tenor con la Ley 170, supra.

Cuando la Junta no estuviere en sesién, el Presidente o cualquier
Miembro, queda facultado para conceder prérrogas y suspensiones, a

tenor con lo dispuesto en el Inciso (a) y (b).

Regla 16. Rebeldia

Si una persona debidamente citada no comparece a la Vista Publica o

Privada o a la Conferencia con Antelacién a la Vista, el funcionario que preside la

misma podra declararla en rebeldia y continuar el procedimiento sin su

participacién o tomar cualquier sancién que en derecho proceda, incluyendo el

archivo del caso o la eliminacién de sus alegaciones.



Regla 17. Terminacion del Procedimiento

Si la Agencia determina no iniciar o continuar el procedimiento, lo notificara

a todas las partes y expresara los fundamentos para ello.

Regla 18. Solicitud de Vista Privada

Las Vistas seran publicas excepto, en casos extraordinarios, donde se
demuestre mediante solicitud debidamente fundamentada que la Vista Publica
puede causar dafos irreparables a una de las partes. En estos casos la Junta
puede autorizar la celebracion de una Vista Privada.

Sera deber de ésta preparar su dictamen, Resolucion u Orden por escrito
dentro del término de noventa (90) dias. Cualquier Miembro de la misma podra
emitir, si lo creyere menester, su opinién concurrente, disidente o un voto
explicativo.

Sera deber del Secretario de la Junta notificar a todas las partes o a su
representante, a la Administracion de Reglamentos y Permisos y a la Junta de

Planificacién con copia certificada del dictamen, Resolucion u Orden.

Regla 19. Exposicién Preliminar

a. En todas las Vistas Publicas o Privadas celebradas, el personal de esta
Junta abrira la Vista y presentara en términos generales las cuestiones
que motivan la Apelacion.

b. Solamente se permitirda que argumente el caso una persona en
representacion de cada una de las partes a no ser que la Junta permita

otro procedimiento.



Regla 20.

a.

Regla 21.

Orden de la Prueba

La parte apelante presentara la prueba que entienda necesaria
primero.

El concesionario del permiso, en aquellos casos que se recurre en
oposicion de una autorizacion, y la parte recurrida ARPE, presentaran
su prueba. La ARPE presentara su prueba luego que las partes
contenciosas presenten la suya.

Las partes interventoras presentaran su prueba en el orden que a juicio

de la Junta sea procedente.

Examen de Testigos

Se permitira dirigir el interrogatorio y contra-interrogatorio a solamente un

representante legal por parte. Los Miembros de la Junta y su representacion legal

estan debidamente facultados para preguntar al deponente.

Regla 22.

a.

C.

Informes Orales

Después que se haya presentado la evidencia por todas las partes, el
apelante o su representante podra presentar su argumentacion oral
ante la Junta. La parte recurrida, la ARPE, la concesionaria del
permiso o cualquier parte interventora o sus representantes podran
presentar entonces su argumentacion oral del caso.

No obstante lo anterior, la Junta podra establecer un orden de
argumentacion oral distinto, ademas, podra permitir que Ila
argumentacion final se someta por escrito.

A menos que se disponga lo contrario, cada parte tendra cinco (5)

minutos para su argumentacion oral.



d. La persona que presida la Vista podra conceder el término de quince
(15) dias a las partes para someter propuestas sobre Determinaciones

de Hecho y Conclusiones de Derecho, o un Proyecto de Sentencia.

Regla 23. Récord, Exhibits, Evidencia

a. Los procedimientos en toda Vista Publica o Privada seran grabados en
cinta magnetofénica o tomados por un taquigrafo y formara parte del
récord del caso.

b. A discrecién de la Junta se podra permitir el uso de estenotipista o
grabadoras, apercibiendo a la parte que lo solicite, que debera sufragar

los gastos en que se incurran con tales medidas.

Regla 24. Enmienda

Antes de dar por sometido un caso, la Junta, a su juicio, podra permitir que
se introduzcan enmiendas a cualquier Escrito de Apelaciéon u otro documento
presentado o radicado en cualquier procedimiento, previa notificacion a las demas

partes.

Regla 25. Resoluciones de la Junta

Una vez sometido el caso por las partes para su resolucion por la Junta,
sera deber de ésta preparar su dictamen, resolucion u orden por escrito y
cualquier Miembro de la misma podra emitir, si lo creyere menester, su opinién
concurrente o disidente o un voto explicativo. El Secretario de la Junta notificara a
todas las partes interesadas que comparecieron a la Vista, a la ARPE y a la Junta

de Planificacion, con copia certificada del dictamen, Resolucién u Orden.



Regla 26. Reconsideraciones

a.

Las solicitudes de reconsideracion por las cuales se interese la
modificacion o que se deje sin efecto una Resolucién u Orden de la
Junta, deberan ser radicadas en la Secretaria de la Junta dentro de
los primeros veinte (20) dias a partir de la fecha del depdsito en el
Correo de la notificacion del dictamen, Resolucién u Orden. Estas
estaran basadas en alegados errores de hechos o de derechos
incurridos por la Junta en la Resolucién final.

Toda solicitud de reconsideracion debera ser notificada por el
peticionario a todas las partes interesadas y/o afectadas en el
procedimiento, a la ARPE y a la Junta de Planificacion, dentro del
término expresado en el Inciso (a) de esta Regla. La prueba de que
se efectud dicha notificacion serd archivada en la Secretaria de la
Junta, después de lo cual, en caso que proceda la celebracion de una
Vista Publica o Privada se fijara la fecha y hora para la misma,
notificando dicho sefialamiento a todas las partes interesadas.

Una vez radicada una Mocidon de Reconsideracion, sera deber de la
Junta de Apelaciones considerar la misma dentro del término de
quince (15) dias. Disponiéndose que una vez transcurrido dicho
término sin que la Junta tome accién alguna, se entendera como
denegada de plano.

En aquellos casos en que la Junta ordena a la(s) parte(s) que se
exprese(n) sobre los méritos de la Mocién de Reconsideracion, se
entendera que la Junta ha decidido considerar dicha Mocion, en cuyo
caso la Junta debera resolver dentro del término de noventa (90) dias

desde su radicacion.



Regla 27.

a.

Regla. 28

b.

Regla 29.

a.

Enmiendas a Resoluciones u Ordenes

Cualquier Resolucion u Orden que se dicte después de considerada la
Mocién de Reconsideracion (Regla 26), o celebrada la nueva vista
(Regla 29), tendra la misma fuerza y efecto que si fuere la Orden

original.

Término de Vigencia de las Decisiones

Toda decision de la Junta autorizando la concesién de un permiso
quedara sin efecto o valor alguno si, dentro del término de un (1) afio
de haberse emitido la misma, no se hubieren realizado las gestiones
para obtener el correspondiente permiso de las autoridades
correspondientes.

El término concedido podra ser prorrogado por la Junta a peticion de
parte interesada, siempre y cuando la prorroga solicitada no resulte
contraria al interés publico y la misma se radique con treinta (30) dias

de anticipacién al vencimiento de la Orden o Resolucion.

Nueva Vista

La solicitud de nueva Vista hara constar especificamente los
fundamentos en que se basa. Al presentar nueva prueba la naturaleza
y fin de la misma, y la razén por la cual no se presenté en la Vista
original debera hacerse constar y dicha prueba no debera ser prueba
acumulativa.

Alguna otra prueba adicional tendra que basarse en las circunstancias
que surjan con posterioridad a la Vista o a la Resolucion u Orden

emitida, o por razdon de las consecuencias que resulten del



cumplimiento de cualquier requerimiento o condiciéon impuesta en la
Resolucion u Orden que se alega que justifican o dan derecho a que se
deje sin efecto o modifique la misma.

c. Toda solicitud de nueva Vista debera ser notificada por el peticionario a
todas las partes interesadas y/o afectadas en el procedimiento. La
prueba de que se efectud dicha notificacion sera archivada en la
Secretaria de la Junta, después de lo cual, se fijara la fecha y hora
para la misma, notificando de dicho sefialamiento a todas las partes

interesadas.

Regla 32. Clausula de Salvedad

Si cualquier clausula, parrafo, articulo, inciso o parte de este Reglamento
fuese declarado inconstitucional por un Tribunal de jurisdiccion competente, dicho
fallo no afectara, perjudicara o invalidara el resto de este Reglamento, sino que su
efecto quedara limitado a la clausula, parrafo, articulo o parte del presente

Reglamento que asi hubiese sido declarado inconstitucional.

Regla 33. Vigencia
Estas Reglas empezardan a regir una vez se haya cumplido con las
disposiciones de la Ley Numero 76, supra, en su Articulo 7 y 30, la Ley Numero

170 del 12 de agosto de 1988, y derogan las adoptadas el 23 de mayo de 1984.



En San Juan, Puerto Rico, hoy 10 de agosto de 1989. Junta de

Apelaciones Sobre Construcciones y Lotificaciones.

Lcda. Wanda A. Capé Rivera
Presidenta

Miembros Miembro Suplente y
Asesora Legal

Lcdo. Eddie Gaud Caraballo

Lcdo. Mariano Canales Lcda. Milagros Arrieta Diaz
Lcdo. Enrique Umpierre Suarez

Agrim. Guillermo A. Jiménez Asesor Técnico

Secretaria Ing. Samuel Justiniano Bayrén

Ada Elsa Arana



