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Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) para el proyecto propuesto,

segun se requiere por la Ley sobre Politica Publica Ambiental.

2. 11 de noviembre de 2003
Se publica el Aviso Ambiental para informar sobre la disponibilidad de la
DIA-P del proyecto, en el periédico Primera Hora, segun se dispone en
la Regla 254© del Reglamento para el Proceso de Presentacion,

Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (RPPETDA).*

En respuesta al requerimiento de la Junta de Planificacion, se efectud la
celebracion de vista publica los dias 9 de julio y 12 de agosto de 2004.
Se recogen inquietudes y se modifica el documento de DIA-P que
responde a inquietudes plasmadas durante el periodo de consulta
publica incluyendo los comentarios a la DIA-P de varias agencias
estatales y federales. Estos comentarios se discutieron y presentan en

los Volumenes | y 1.

3. 11 de agosto de 2004
La Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental emite la
Resolucidén Interlocutoria R-04-24-14, la que es notificada el 31de enero
de 2005, requiriendo a la agencia proponente la preparacion de una
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada (DIA-PA), que
incluyera y discutiera las recomendaciones contenidas en dicha

Resolucion.

4. 26 de diciembre de 2006
Fecha en la cual la agencia proponente present6 ante la consideracion
de la JCA la DIA-PA de conformidad con lo requerido en la Resolucion
R-04-24-14, del 11 de agosto de 2004.

! Reglamento Nimero 6510 del 22 de agosto de 2002
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2 de junio de 2007
Se publica en ElI Nuevo Dia anuncio informando al publico y a las
personas interesadas la disponibilidad de la DIA-PA.

1 de mayo de 2007

Fecha en la que se publicé la DIA-PA en la red Internet de la JCA para
disponibilidad del publico. La DIA-PA ® de referencia tiene fecha de
Octubre 2006-R (17 de abril de 2007).

2 de julio de 2007
En esta fecha se recibi6 una solicitud con fecha de 29 de junio de 2007,
por parte de la Senadora Maria de Lourdes Santiago en la cual solicita

la celebracion de una vista publica.

26 de septiembre de 2007

En esta fecha se celebrd la vista publica solicitada por la Senadora
Maria de Lourdes Santiago. En la misma se presentaron comentarios
por parte del publico y se concedieron treinta (30) dias adicionales para

la presentacién de comentarios adicionales por escrito.

Con posterioridad a la vista publica se recibieron varios
comentarios escritos por parte del publico dentro y fuera del
periodo concedido por el Oficial Examinador que presidio las
vistas publicas.

7 de noviembre de 2007

Fecha en la cual el Oficial Examinador que presidié la vista publica
presento el informe del Panel Examinador ante la consideracion de la
Junta de Gobierno de la JCA.

16 de enero de 2008-03-03

La Junta de Calidad Ambiental emite la Resolucion Interlocutoria Num.
R-07-35-2 donde solicita se prepare una Declaracion de Impacto
Ambiental Final (DIA-F)



V. ACLARACION A LOS COMENTARIOS Y SENALAMIENTOS

En el analisis y discusion de los comentarios y/o sefalamientos
recibidos, presentamos a continuacion, primeramente los sefialamientos de la
Resolucion Interlocutoria Num. R-07-35-2 de la Junta de Calidad Ambiental
del 9 de noviembre de 2007 (fecha de notificacion 16 de enero de 2008), luego
de los comentarios aclaratorios del Ing. José R. Alejandro Garcia, Proponente
Privado. Finalmente los comentarios sustantivos del publico que acudié a la
vista publica del 26 de septiembre de 2007 y la reaccién a éstos. El documento
de DIA-PA que se sometiera el 17 de abril de 2007 (Volumenes | y II)
respondié con todos los elementos disponibles en aquel momento a los
sefialamientos efectuados durante el proceso de consulta. Ahora, recogemos,
elaboramos y aclaramos tanto algunos sefialamientos que se nos solicita su
incorporacion como aquellos incurridos en nuestra exposicion de la Vista
Pulblica del 26 de septiembre de 2007 como parte del presente documento de
DIA-F.
IV.1. Seccién de Impactos Acumulativos - Resolucién
Interlocutoria JCA- Num. R-07-35-2

la. Erosién y Sedimentacion: El posible impacto ambiental del
proyecto sobre el litoral costero como resultado del proceso de
movimiento de terreno. Entiéndase, los efectos de erosion,
sedimentacion y generacidbn de sedimentos suspendidos
(turbidez en el cuerpo de agua), cualquier impacto ambiental
adverso que no pueda ser evitado, y aquellas medidas que se
tomarén para mitigar los mismos.

. Erosion y Sedimentacion: Como en cualquier tipo de desarrollo

(de viviendas, industrial, etc.), el movimiento de tierras es un mal
necesario e inevitable, con la remociéon de la capa vegetal
superficial (top soil), para la preparacion del terreno. En el caso
de la accion propuesta, las fuentes principales de erosién pueden
provenir de los materiales sueltos expuestos, por el movimiento

de tierra, limpieza y nivelacion del terreno, y por las
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excavaciones para la colocacion de las lineas de agua potable,
sanitarias, eléctricas, y cableria del servicio telefénico y
television, etc. No se anticipa que haya grandes areas expuestas
por largos periodos de tiempo como resultado del movimiento de
tierra. No obstante se reconoce que una vez se remueve la
vegetacion natural presente en el terreno, se remueve
igualmente la proteccion natural que ésta brinda a los materiales
geoldgicos del lugar, se pierde la capacidad de percolacién de
las aguas de lluvia, y se incrementa la capacidad de arrastre de

todo el particulado suelto y expuesto por las escorrentias.

Es por esto, que en adicion a la implantacion de un agresivo
Plan de Control de la Erosién y Sedimentacion, se disefiara este
plan para que el disefio de los cortes y el rellenado asociado con
el movimiento de tierras se haga conforme a las mejores
practicas de ingenieria y conforme los permisos incidentales del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y

su Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocién

y Dragado de los Componentes de la Corteza Terrestre.

Ademas, el movimiento de tierras se debe llevar a cabo lo mas
pronto posible, y se debe de implantar un plan de reforestacion y
rehabilitacion permanente de las areas ya trabajadas, tan pronto

asi lo permita el programa de trabajo.

El proyecto se construira por fases. Se proponen cuatro fases de
construccion. Se limitard el movimiento de tierra a la fase
correspondiente, manteniendo las otras areas a impactarse en
futuras fases en su estado actual. Los arboles existentes se
cortaran segun sean afectados por la fase en construccion. Los
existentes en otras areas se mantendran hasta que sean
impactados por la correspondiente fase de construccion. De esta
forma evitaremos que se impacte toda la propiedad a la misma

vez.
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(2)

Se preparara un Plan para el Control de la Erosién y la
Sedimentacion (Plan CES) para cada fase de la construccion del
proyecto. En este plan se estableceran las medidas para evitar
gue las areas sensitivas naturales aledafias a la propiedad se
vean afectadas por la construccion. Se proveera una berma
temporera a lo largo con el limite de humedal para dirigir las
aguas de escorrentias hacia la charca de retencion que se
construira en la primera fase. Este plan se someterd a la Junta

de Calidad Ambiental para aprobacion.

Las amplias areas verdes serviran ademas como efectivas zonas
de amortiguamiento para cualquier escorrentia con sedimentos
incidentales que pudiera generarse en direccién hacia los
manglares u otros humedales. El proceso de reforestacion
ocurrira en etapas, dejando como ultimo esfuerzo, luego de
estabilizar taludes y areas de movimientos de tierra, de tal
manera que los pastos sirvan también de barreras efectivas a
cualquier desplazamiento incidental de sedimentos a zonas no

deseadas.

Control de la Erosion y Sedimentacién por la Escorrentia
Pluvial: El contratista o duefio del proyecto debe de establecer
un agresivo Plan de Control de Erosion y Sedimentacion (Plan
CES) aprobado por la Junta de Calidad Ambiental, en donde se
proveeran todas las medidas pertinentes de control de
contaminacion por sedimento que requiera el proyecto. También
es necesario cumplir con la Ley Federal de Agua Limpia; Sistema
Nacional de Eliminacion de Descargas Contaminantes (NPDES,
por sus siglas en inglés), que requiere que los operadores de una
(1) cuerda o mas de terreno deberdn obtener un permiso de
descarga (NPDES) para evitar la contaminacion de los cuerpos

de agua. Las aguas pluviales discurriran en direccién de la
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charca de retencién a crearse. La misma se ubica a lo largo de
los 50 metros de amortiguacién del manglar, retirada de esta
unos cinco a quince metros. La charca de retencion se disefiara
de tal manera que funcione como un cuerpo de agua natural, sin
revestirse de lonas impermeables u otra cosa por el estilo. Esto
tendrd una funcién adicional en la retencion de sedimentos que

se escapen de los sistemas de filtros del sistema pluvial.

La charca de retencion manejar4d la escorrentia superficial de
aproximadamente 105 cuerdas de la propiedad. Esta charca se
ha estimado tendra un area superficial de 212,484 m.c. y una
profundidad de 2.00 metros. En la charca se recogeran y se
permitira que se sedimente el polvo y tierra que pueda fluir por
las tuberias. Las aguas superficiales seran manejadas por un
sistema convencional de pocetos, registros y tuberias. Previo a
gue la tuberia pluvial descargue hacia la charca de retencion
habrd un registro para interceptar los aceites y liquidos
suspendidos que puedan fluir por las tuberias. En la charca el
polvo y tierra se sedimentara en el fondo de la misma.
Durante la construccién la charca se limpiara periédicamente.
Durante la operacién no se anticipan grandes cantidades de
sedimentos porque las areas expuestas durante la construccion
serdn sembradas. El agua almacenada en la charca sera

utilizada para irrigacion de las areas verdes.

Las restantes 103 cuerdas descargaran hacia el humedal, como
actualmente ocurre. Estas areas mantendran su condicién actual
superficial o se estabilizara el terreno nivelado con la siembra de
grama. Para asegurarnos que nho se contamine el humedal en
los primeros 5.00 metros de la zona de amortiguamiento se
disefiara un filtro compuesto de arboles y plantas que detengan
los contaminantes potenciales. Las plantas se escogeran que

tengan raices sobre la tierra para que sirvan de filtro. Sin
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embargo para controlar que las aguas de escorrentia que
acceden los humedales no excedan el caudal antes del
desarrollo, se estudiaran las siguientes medidas para aumentar

la infiltracién hacia el terreno:

1. Utilizar pavimentos porosos en areas de estacionamientos.
2. Introducir filtros de drenajes franceses en puntos estratégicos.
3. Integrar las areas no impactadas por la construccion

propuesta.

La accion previamente descrita para las 103 cuerdas ocurrira
durante la fase de operacion del proyecto. Durante el periodo de
construccion se construird una berma temporera a lo largo de la
colindancia con el humedal y la zona costera para obligar que las
aguas de escorrentia sean dirigidas hacia la charca de retencion.
Se disefiara un sistema para dirigir hacia la charca de retencion
aguas almacenadas para mantener el balance de las aguas que

actualmente discurren hacia el humedal.

La construccion de la charca de retencidn proveera un cuerpo
para almacenar temporeramente las aguas de escorrentias.
Este permitird que el material particulado se pueda sedimentar,
limpiar y remover. También de un contaminante accesar el
sistema para transportar la escorrentia pluvial el mismo llegara a
la charca donde se podria tratar, limpiar y remover. La
combinacion de la berma temporera, el sistema pluvial (pocetos,
registros y pocetos), y la charca de retencion proveerd el
mecanismo que permita minimizar el impacto ambiental adverso
gue no pueda evitarse durante la fase de construccion. La
combinacion del filtro de plantas y arboles en los primeros cinco
(5) metros de la zona de amortiguamiento (Zona de 50 metros),
el sistema pluvial y registros para interceptar liquidos

suspendidos, y la charca de retencion minimizara cualquier
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(1b.)

impacto adverso en la fase operacional del proyecto. Se mitigara
la accién adversa siguiendo la reglamentacién de la Junta de
Calidad Ambiental.

Uso Terrenos Aledafios: Los usos propuestos de las areas o

terrenos aledafios al proyecto que se encuentran vacantes.

En la colindancia Noreste de la propiedad radican los terrenos de
la antigua Base de Roosevelt Roads. Estos terrenos seran
transferidos al Gobierno de Puerto Rico y los mismos se
desarrollardn como parte del complejo denominado Portal del
Futuro. Se prepard un Plan de Reuso para estos terrenos por la
firma Cooper, Robertson & Partners (CBRE) con fecha de

Diciembre 2004. Este plan regira el desarrollo de estos terrenos.

En la Seccibn V de este documento (Plan de Reuso) se
establecen los Usos de Terreno propuestos. Se proponen las
siguientes categorias de usos: 1) Desarrollo Econémico, 2) Usos
Puablicos e Institucionales, 3) Residenciales, 4) Espacios Abiertos
y Recreativos, 5) Conservacion, y 6) Uso Turistico. La primera
categoria apoya la creaciébn de empleos y expansién de la
economia de P.R. que conllevara el desarrollo de los terrenos,
enfatizando la creacién de capital intelectual cientifico por medio
de la creacion de un parque cientifico para el desarrollo e

investigacion de nuevos productos.

Bajo el uso publico e institucional se propone la reactivacion del
aeropuerto y el area de muelle existente, la reutilizacion de la
escuela elemental y superior existente, y la creacion de una
universidad para el desarrollo de carreras cientificas y de
ingenieria. También se propone el re-uso del hospital existente
como una sala de emergencia Se ha identificado varias areas

dentro de los terrenos para el uso residencial. Estas son el area
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Suroeste llamada “Bundy”, la seccién central conocida como
“Downtown”, y la peninsula Sur en el &rea “Cabo del Sur”. Se
propone densidades de una unidad por acre y hasta ocho

unidades por acre.

El plan propone la incorporacion de varias &reas recreativas
como la marina existente, la expansion del campo de golf de
nueve a diez y ocho hoyos, la promocién de ecoturismo en los
humedales existente, areas costeras y buceo de los corales. Se
reconoce la actividad turistica del litoral Este. Se propone la
creacion de un turismo moderado dentro de los terrenos de la
antigua base. Sin embargo se reconoce la cantidad de
facilidades hoteleras en el litoral Este que apoyan al Portal del
Futuro durante su desarrollo, por lo que el desarrollo de hoteles
dentro de la antigua base se propone para los ultimos afios del

desarrollo.

El Desarrollo Bahia Algodones comenzara operaciones en el
invierno del 2010, y se finalizara para el afio 2015. El primer
componente que se desarrollara es el hotel. El proyecto Portal
del Futuro (terrenos antigua base) se proyecta comience
operaciones en el afio 2008 y se extendera su desarrollo hasta el
afo 2037. De forma que el complejo hotelero de Bahia
Algodones complementara el desarrollo del Portal del Futuro. Se
proveeran habitaciones para el personal profesional que
participaran del desarrollo del Portal del Futuro. También las
facilidades del aeropuerto, que sera una actividad que comience
en el 2008, proveera el eslabén de conexion con el Aeropuerto
Internacional Luis Mufioz Marin, y otras ciudades del continente.
Cabe sefialar que el complejo hotelero del Desarrollo Bahia
Algodones serd el hotel del litoral Este mas cercano a los

terrenos del Portal del Futuro.
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Por el Noroeste colinda la propiedad con la Finca Esperanza de
la Autoridad de Tierra de Puerto Rico (ATPR). Estos son
terrenos llanos e inundables por la Quebrada Palma. Estos
terrenos tienen la topografia adecuada para uso agricola. Segun

el Mapa de Clasificacion de Suelos propuesto por el Municipio de

Naguabo estos terrenos estan clasificados como Suelo Rural
Comun (SRC). Desarrollo Bahia Algodones (Proyecto) no
impacta adversamente la Finca Esperanza. Las tres colinas en
el Norte de la propiedad separan la Finca Esperanza del area
donde se propone el desarrollo. EI cambi6 de uso en la Finca
Esperanza dependera de la ATPR, una agencia del Estado Libre
Asociado de P.R., que velar4 por el mejor desarrollo de la

misma.

Existe una finca en el limite Este de la propiedad que radica
entre la Antigua Base Roosevelt Road y el Mar Caribe. El duefio
es Ricama Development Corp. Segun el Cuadrangulo de
Naguabo la finca tiene una topografia accidentada. Actualmente
esta finca esta vacante y contenida por los terrenos de la Base y
un humedal que colinda con el Mar Caribe. EIl desarrollo de esta
finca dependera del desarrollo de la antigua Base. Concluimos
que estos terrenos permaneceran vacantes, y el Desarrollo

Bahia Algodones no afectara los mismos.

Por el Sur, existe el Mar Caribe y por el Oeste, el Bosque Estatal
de Ceiba. Ambos recursos naturales seran impactados
minimamente por el Desarrollo Bahia Algodones por la
mitigacion que propone el proyecto, como es la zonade
amortiguamiento de 50.0 metros con el Bosque y 20.00 metros
con la zona maritimo terrestre, la charca de retencién para
recolectar los sedimentos y usar el agua almacenada para irrigar,
un Plan de Siembra de las areas verdes, y un agresivo Plan para

el Control de la Erosién y Sedimentacion. Estos terrenos
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mantendran su presente estado y seran conservados por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, que es el

custodio de estos recursos.

Otros recursos poco conocidos del Municipio de Naguabo son las
margenes del Rio Blanco descendiendo de las laderas Sureste
del Yunque, y la Rada de Naguabo. Hacia el Este se encuentran
las famosas lagunas de la Reserva Natural de Humacao, estas
ofrecen una excelente area para “kayaks”, y observacion de
mansas aves acuaticas como la Yaboa Real. Estan rodeando
las margenes de la zona del bosque de pantano Pterocarpus
officinalis mas grande de Puerto Rico. Todos estos recursos

naturales mantendran su actual uso.

Vieques a su vez nos presenta excelentes balnearios como
Punta Arenas, solo a unas 6 millas nauticas de Punta Tuna, el
famoso balneario Sun Bay, la extraordinaria bahia
bioluminiscente de Puerto Mosquito, que sobrepasa por mucho la
bioluminiscencia de la Parguera. Hacia Humacao tenemos el
Complejo Palmas del Mar con facilidades para ofrecer al turista
viajes de pesca de altura, buceo en extraordinarios arrecifes
sumergidos y poco conocidos y viajes de “snorkel” a las islas de
Cayo Santiago, Cayo Batata y Punta Arenas. Palmas del Mar
ofrece ademas dos (2) cabalgatas diarias por la zona costera y
las hermosas colinas del Este. Todas estas actividades seran

ofrecidas a los huéspedes del hotel y residentes del proyecto.

Medidas de Mitigacién Propuestas para los Humedales:

Discutir mas detalladamente estas medidas y como éstas

propicia la recuperaciéon de estos recursos.

En la DIA-PA se discute ampliamente sobre el particular. No

obstante resumimos a continuacion.
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Los estudios llevados a cabo muestran que en la finca objeto de
la consulta existen humedales compuestos por extensos
manglares y en menos proporcion algunos humedales
herbaceos. El proyecto propuesto no impacta los manglares ni
los humedales herbaceos. La franja minima que se provee de
50.00 metros desde el limite del humedal a donde se propone
la construccion es un amplio margen de retiro para evitar o
minimizar cualquier impacto directo o indirecto a estos recursos.
En adicion, esta propuesto como parte del cumplimiento con
el Reglamento 25 la restauracion de la flora indigena con
intenciones de crear un ecotono entre el manglar y el proyecto.
En la actualidad estos terrenos estan revestidos de maleza,
barbechos, arboles invasores y arbustos de algunas especies
nativas en un desorganizado proceso de sucesion secundaria
debido a los pastos de especies introducidas como la yerba
de Guinea Panicum maximun con propiedades de ser muy
altas, y agresivas. Esta yerba entorpece el establecimiento de
arboles. Por el hecho de que en el lugar hay una alta
competencia de especies de arboles introducidos y al igual
gue la yerba de Guinea reducen las posibilidades de una
sucesion secundaria que daria origen a un bosque maduro de

especies que han co-evolucionado con nuestra avifauna nativa.

Ademas, existen caminos de tierra todavia al descubierto que se
exponen a la erosién y acarreo de sedimentos al manglar. Ello no
ocurriria con la implementaciéon de lo expuesto anteriormente. El
logro propuesto sera armoénico con los procesos de retener la
erosion de las laderas que van al mangle, incorporacién de
hojarasca, y a mediano plazo la restauracién de un bosque que

dej6 de existir hace mas de dos centurias.

En reuniones y acuerdos con la administracion del DRNA, se
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estaran incorporando las cuerdas de mangle adscritas a la finca
mediante escrituras al Bosque Estatal de Ceiba. Esta accion
elimina dudas de titularidad y unifica el bosque para una mejor y
eficiente administracion del mismo por parte del DRNA. En
adicion, se preservara a perpetuidad aproximadamente 100
cuerdas de terreno mediante una escritura lo cual eliminara
cualquier intento de futuros desarrollos en esas areas verdes.

Estas acciones sobrepasan por mucho (sobre 4:1) los requisitos
de la reglamentacion de Vida Silvestre, Ley Num. 241 del 15 de
agosto de 1999, segun enmendada, la que requiere para este

proyecto una mitigacion de 1:1.

Las areas de bosques, ecotonos y otros sistemas naturales
permaneceran como lugares de paseos peatonales con
restricciones para la preservacion de especies como la Mariquita
Agelaius xantomus u otras segun las condiciones lo amerite. Ello
servira como areas de contemplacion, estudios de la naturaleza y
Sus procesos gque a su vez hacen del visitante parte del entorno
natural que los rodea, educando y a su vez creandoles

conciencia y aprecio de nuestros sistemas naturales.

Otras actividades de concientizacion se iran incorporando al
proyecto y gestiones ecoturisticas del lugar que pueden incluir
estaciones de alimento a aves, torres de observacion,
actividades conjuntas con el US Fish and Wildlife Service para
proyectos tales como la restauracion de la Mariquita en el
Bosque Estatal de Ceiba, actividades conjuntas en el proyecto de

la Cotorra en el Yunque entre otras.
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Mitigacion con la Creacion de Areas de Mangle

Como parte de las mejoras propuestas por Ecosystems &
Associates se incluye restaurar el antiguo manglar del area y/o
(humedal herbaceo al Sur de la propiedad con un &rea de
aproximadamente 3,000 metros cuadrados) la siembra de
Anonas y Pterocarpus, dependiendo del comportamiento de los
valores de salinidad en este cuerpo de agua. Parte de las
funciones destacadas de los humedales herbéceos tales como la
retencion de sedimentos, biofiltro y estabilizacion del terreno, no
son de imperiosa necesidad en este lugar, ya que el suelo a sus
alrededores es de arena y no ocurre ninguna escorrentia
superficial al mar. EI suelo poroso actua de filtro y con sus
bacterias ejercen funcion de biofiltro. No obstante, corresponde
al DRNA determinar si la condicion y funcion actual como
humedal es la preferida (carta del 14 de noviembre de 2003). Se
prefiere una mas diversa y estable, pero como el area es
relativamente pequefia, no hay objecién en preservarlo como se
encuentra, permitiéndose los cambios ciclicos esperados en los

humedales herbaceos.

Existe a una pequefia porcion de humedal localizada en la
esquina Noroeste que se vera afectado por la construccion de la
carretera de acceso. Como el impacto anticipado sera minimo,
se propone negociar con el Cuerpo de Ingenieros una mitigacion
justa y razonable mediante la solicitud de un permiso Nationwide
o Letter Permit y mitigar esta accion con la creacion de una zona
de mangle mediante la reforestacion de tierras que no son
humedales, conjuntamente con la siembra de arboles nativos de
habitats multiple a la avifauna indigena y otra vida silvestre como
medida de mitigacién en terrenos de la finca y anexa al Bosque
Estatal de Ceiba. ElI area que se convertirA en humedal se

negociara y se realizara en estricto cumplimiento con las normas
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de la Seccion 404 del Clean Water Act. Se consultara al Cuerpo
de Ingenieros y el DRNA en cuanto al mecanismo de recrear

cualquier humedal y la vegetacion que se sembrara.

Como parte de las obras de mitigacién se propone la creacién de
un bosque de ecotono en una franja de separacion minima de 50
metros del proyecto con los manglares al Oeste de la propiedad.
La franja de separacién de cincuenta (50) metros propuesta para
estas areas sensitivas asegura una zona de amortiguamiento
gue sobrepasa por mucho la separacién requerida por el DRNA
en proyectos similares. El proyecto propone la reforestacion de
areas verdes con especies nativas de Puerto Rico. Algunos de
los arboles seran trasplantados en el proyecto. La restauracion
de arboles en esta franja mediante la siembra de arboles nativos,
proveera una mayor diversidad de habitats disponible para esta

especie y otras aves nativas.

La franja de terreno adyacente al humedal, se constituird en una
servidumbre de conservacién a perpetuidad a favor del Estado
Libre Asociado de PR.

Comentarios de las Agencias Consultadas: Discutir los
comentarios hechos por cada una de dichas agencias, los
estudios adicionales y las modificaciones al proyecto que se

determinen necesarias, si alguna, basado en los comentarios.

Como se detalla en el Volumen Il — Apéndice E de la DIA-PA del
17 de abril de 2007, y se expusiera en la Vista Publica del 26 de
septiembre de 2007, todas las agencias consultadas y que
contestaron la consulta, se expresaron eventualmente a favor del
proyecto. Aquellos aspectos sobre los que habia alguna duda y
gue son de la jurisdiccion especificas de una que otra agencia en

particular, se resolvieron satisfactoriamente.
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En el Volumen Il se incluyen los Apéndice “A” — Correspondencia

de las Agencias Gubernamentales Consultadas, el Apéndice “E”

— Correspondencia Agencias Gubernamentales Respondieron a

Circulacion DIA-Preliminar,  Apéndice  “F” Respuesta

Comunicacién del US Fish and Wildlife Services de 14 de abril de

2004, Apéndice H: Documentacion Delimitacion Jurisdiccional

Sometido al Cuerpo de Ingenieros. Estos cuatro apéndices (“A”,

“E”, “F"y “H") se reproducen en el Volumen Ill. En los Apéndices
“‘E” u “F" se incluyen comentarios del proponente a los
comentarios de las agencias gubernamentales que respondieron.
Refiérase a los Apéndices “E” y “F” para las discusiones de los

comentarios por parte del proponente.

En el Apéndice “A” se presentan comunicaciones recibidas
directamente por el proponente o0 enviadas a la Junta de
Planificacion (JP) y a la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) directamente. Estas comunicaciones se
presentan como los Exhibits 1 a 21.

A continuacién, presentamos un resumen de los comentarios y

respuestas del proponente de estas agencias.

A) Departamento de Agricultura (DA)
(Exhibits 1, 2, 11y 21)

El DA informa que la mayor parte de la finca se encuentra
en barbechos y bosques. Se solicita al proponente que
evidencie la proteccion de 20.0 cuerdas existente con
potencial agricola (Se requiere una Certificacion Jurada).
No objeta la DA al desarrollo propuesto.

23



B)

C)

Accién por el Desarrollador:

El desarrollador cumplirdA con el requisito de Ila
Certificacion. En comunicacion del DA del 19 de julio de
2005 (Exhibit 21) informa que el proponente cumplié con

este requisito.

Municipio de Naguabo (MUN)

(Exhibits 4 y 5)

El MUN ha informado que los terrenos donde se propone
el proyecto seran rezonificado como zona TS, é&rea

turistica. El proyecto tiene el endoso favorable del MUN.

Accion por el Desarrollador:

El proponente cumplird con el Plan de Ordenamiento
Territorial (POT) que finalmente apruebe la Junta de
Planificacion (JP) para los terrenos, y cualquier otro
requisito que establezca la JP al aprobar la consulta de
ubicacién. EI MUN propone una Calificacion de Suelos
RE-3- Residencial Turistico — Alta Intensidad para la

propiedad.

Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT)

(Exhibits 9, 13y 16)

La ACT requirié un Estudio de Transito que fue sometido
por el proponente. En comunicacién del 12 de febrero de
2004 (Exhibit 16) la ACT informa no se requieren mejoras
a la interseccion de las Carreteras PR-53 y PR-3. En
comunicacion del 20 de agosto de 2003, (Exhibit 13) la

ACT hizo los siguientes requerimientos:
(1) Preparar plano que muestre la geometria y mejoras

al Camino Los Corchos que sera la carretera de

acceso.

24



D)

(2) Presentar plano con los dispositivos de control de
transito para la carretera de acceso.

3) La servidumbre de paso de la Carretera PR-3
permanecera inalterada.

4) La carretera de acceso tendra un ancho de rodaje
de 8.0 metros minimo con radios de curvatura de
9.00 metros en su enlace con la Calle Benington.

(5) Cualquier obra en la Calle Municipal (Calle
Benington) y su interseccion con la Carretera PR-3
requerira el permiso reglamentario de la Oficina
Regional de Humacao.

(6)  Obtener el endoso del Municipio de Naguabo en lo
relacionado a la carretera de acceso y mejoras
viales.

(7 El proponente tendra que pagar un cargo de

exaccion.

Accién por el Desarrollador:

En las llustraciones 10 y 11 se presenta la carretera de
acceso que cumple con los requisitos de la ACT. En
adicién, el proponente cumplira con todos los requisitos de
la ACT y sometera a la Oficina de Ingenieria de Transito
de la ACT los planos de construccion para aprobacion.

Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

(Exhibits 6 y 19)

La AEE informa que en el sector hay facilidades de
energia eléctrica para que el proyecto se conecte. El

proponente cumplira con las siguientes condiciones:
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