EXHIBIT 10.

Ing. Angel M. Rodriguez
Pagina 2 |
30 de julio de 2002

viviendas) y desarrollo de solares unifamiliares (58 solares). El desarrollador
tiene el compromiso con la Compania de Turismo en darle prioridad en la

construccion de la fase turistica.

Luego de una evaluacion al proyecto en el Area de Planificacién de esta
Compaiiia, se determind clasificar el proyecto como turistico-residencial. La
determinacién de la Compania de Turismo en avalar el nuevo concepto del
proyecto, consiste con el cumplimiento de la Politica Publica sobre el desarrollo
ordenado de Puerto Rico y en la meta del Estado Libre Asociado de fomentar el

desarrollo del turismo sustentable a través de proyecto como Cotton Bay. Por
consiguiente, la Compania de Turismo favorece y recomienda el proyecto
Cotton Bay Resort en su fase de Consulta de Ubicacion ante la Junta de

Planificacion.

Puede comunicarse con este servidor al (787) 721-1862, de tener preguntas o
comentarios al respecto.

Sinceramente,

fﬁfé{}{;;/ﬂocz ‘7?(’7/&L— |

Direct
Planificacion

Fc: Ing. José Alejandro

CN:gg
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EXHIBIT 11

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

27 de mayo de 2003

Ing. José R. Alejandro Garcia

PO Box 9964

Santurce Station
San Juan, PR 00908-9964

Actualizacion |
Consulta 2002-52-0666-JPU

Cotton Bay Resort
Bo. Daguao, Naguabo

Estimado ingeniero Alejandro Garcia:

Respondemos a comunicacion, donde solicita a este Departamento |a actualizacion de los
comentarios vertidos en la consulta de referencia. Sobre el particular, procedemos a emitir los

mismos.

En esta consulta se propone la ubicacién de un proyecto residencial-turistico que consiste de 58
solares de 2,000 metros cuadrados, 400 unidades de vivienda tipo hilera, un hotel de 100
habitaciones y 156 unidades tipo condo-hotel, en una finca de 206 cuerdas. La misma esta

localizada en la Carr. 3, km 61.4, Bo. Daguao del municipio de Naguabo.

En comunicacion del 19 de diciembre de 2001 (adjunto copia), este Departamento recomendé objetar
la Consulta 2001-52-0895-JPU, para |la ubicacion de un proyecto multiple en esta finca.
Posteriormente y en respuesta a solicitud de reconsideracion por la parte proponente, este
Departamento realizé un nuevo estudio. En comunicaciéon del 11 de febrero de 2002 (adjunto copia),
este Departamento reconsidera sus comentarios iniciales y recomendé no objetar la propuesta. No
obstante, nuestra recomendacion fue condicionada a que la parte proponente se comprometiera a
proteger 20 cuerdas de terreno con potencial agricola. Luego en comunicacion del 20 de septiembre
de 2002 (adjunto copia), este Departamento reiteréb su recomendaciéon de no objetar esta consulta.

Luego de una revision de nuestros expedientes y de la documentacion sometida, entendemos que las
condiciones anteriores no han variado. Por lo tanto este Departamento se reafirma en sus

comentarios y recomienda no objetar la consulta.

COfdi -
L 4 [/

Agrg. Juan L. Davila Pérez
Diréctor

Oficina de Preservacion

de Terrenos Agricolas

chh
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EXHIBIT
United States Department of the Interior

FISH & WILDLIFE SERVICE

Boqueron Field Office

Carr. 301, KM 5.1, Bo. Corozo
P.O. Box 491

Boqueron, PR 00622

April 14, 2004

1
o udi livic

Mr. Carlos J. Negron, Director

Office of Planning pt? -_a;: ;
Puerto Rico Tourism Company b c_:)? =
P.O. Box 0023960 -z 2

San Juan, Puerto Rico 00903-3960

Re:  P-EIS for Cotton Bay Resort, Daguao
Ward, Naguabo, Puerto Rico

Dear Mr. Negron:

During a telephone conversation of April 5, 2004 between Dr. Jorge E. Saliva from our staff and
Ms. Diana Hernandez from your office, she informed us that the Puerto Rico Tourism Company
would still like to receive comments from the U.S. Fish and Wildlife Service (Service) on the

potential impact of the above referenced development project on natural resources under the
Service’s jurisdiction.

The proposed tourism-residential project would be located in approximately 209 cuerdas in the
Municipality of Naguabo, and would consist of 18 buildings (including hotel, condo hotel,
restaurants, and club houses), 400 residential units (walk ups in seven, four-story, structures), 58
housing lots, eight tennis courts, 1,388 parking lots, and beach access.

Based on information from our files, the proposed project lies within the range of the endangered
Puerto Rican boa (Epicrates inornatus), leatherback sea turtle (Dermochelys coriacea), and
hawksbill sea turtle (Eretmochelys imbricata), as well as the threatened green sea turtle
(Chelonia mydas). The P-EIS does not mention or address the presence of these species within
and adjacent to the proposed project location. We are concerned about the impact of
Hlumination (dircct, indirect, and cumulative lighting) from the proposed project (e.g.,
tllumination for interior and exterior of buildings, parking, perimeter security, recreational areas,
tennis courts, streets, walkways) on sea turtle nesting activities at beaches south and southeast of
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EXHIBIT 12

and the only benefits of the construction of this project at this site appear to be the creation of
temporary jobs and new residential facilities for Naguabo. These benefits can be argued for

almost any municipality in Puerto Rico, and the project as proposed is not designed to cater to

low income families. Therefore, it does not exclude other areas of the island from being
evaluated as alternative sites for this project.

Please note that, if federal funds or permits are needed for the
project, consultation with the Service under section 7 of the

amended, addressing impacts of the proposed action on lis ' initi :
permitting/funding agency.

We appreciate the opportunity to still provide comments on this action.

Sincerely yours,

GOk Q.

Carlos A. Diaz
Assistant Field Supervisor

jes/thl

CcC: EQDB, San Juan
ARPE, San Juan
DNER, San Juan
COE, San Juan

PRPB, San Juan
Eng. José R. Alejandro, San Juan
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EXHIBIT 12

the property. Therefore, we would like to receive additional information on measures that would
be taken to eliminate or minimize light pollution from the project to the greatest extent.
Additionally, we would like information on expected beach activities associated with the
operation of the proposed facilities, and their potential impact on nesting sea turtles.

According to the P-EIS, *“57% of the total area of the property will remain in its natural state”,

however, we would like clarification as to whether or not the existing vegetation within this area
will be removed. We believe that natural succession in these areas should be allowed to occur,

and native plants characteristic of this portion of the island should be selected for reforestation of
areas that do not remain in their natural state. We would appreciate the opportunity to review

any reforestation plan proposed for this project.

With regards to wetland impacts, the document states that no wetland areas will be impacted by
the project and that a 50-meter buffer zone will be established between the Ceiba mangroves and
the development. However, the project drawings show a small wetland located along the coast,
within the project boundaries. This wetland area is not well described in the document, it is
marked “C-8 enhanced wetland area” in Illustration 2, Conceptual Plan, Cotton Bay Resort. This
area is identified as tidal swamp (Ts) in the Humacao Soil survey, and from the aerial

photographs seems to be a salt pond fringed by mangrove vegetation. While the document states
that this area will be improved, yet there is a proposed road bisecting this wetland area. Possible

impacts to wetland hydrology by a large road fill should be evaiuated prior to finalizing the road
design. Based on the Conceptual Plans, we believe that there is ample space available to

completely avoid impacts to this wetland. The proposed enhancement measures are not well
defined; any enhancement measures should be developed in conjunction with DNER and our

office.

The project is proposing to connect to the existing pipeline that supplies Vieques and Culebra
(Section 3.27), stating that there is water capacity for this project. We do not agree with this
statement. As part of the Vieques/Culebra pipeline project a water supply study was carried out
for the Rio Blanco. Currently, the water extraction on the Rio Blanco is at its maximum and
cannot adequately supply the existing demands. This is why an off river reservoir is being
proposed for the Rio Blanco. Previous studies have shown that there is no more water available
in the river for extraction. We recommend that the construction of the project should be delayed
until the proposed olT river reservoir is built and a secure water supply is established.
Additionally, we recommend that, if ocean discharge is the chosen alternative (Section 3.28) to
deal with wastewater discharge, tertiary treatment with removal of nutrients be the level of

wastewater treatment.

We respectfully recommend that a supplement to the P-EIS be prepared, addressing our concerns
regarding impacts of the proposed project on the Puerto Rican boa and nesting sea turtles; and
discussing measures to avoid or minimize, to the greatest extent, impacts on wetlands and listed
species within and adjacent of the project property. We additionally believe that the alternative
site analysis provided in the P-EIS does not sufficiently justify the selection of the preferred
alternative (developing the proposed project site), because alternative sites were not discussed,
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EXHIBIT 13

20 de agosto de 2003

Ing. José J. Parejo Cohén

PO Box 1764
Caguas, Puerto Rico 00726-1764

COTTON BAY RESORT
DESARROLLO TURISTICO-RESIDENCIAL

CARRETERA PR-3, KM 61.40 (INTERIOR)
BARRIO DAGUAO, NAGUABO
CASO NUM: 2001-52-0895-JPU

Estimado ingenicro Parcjo Cohén:

Hacemos referencia a su comunicacion del 23 de abril de 2003, relacionada con este asunto.

Personal de la Oficina de Ingenieria de Transito de esta Arca cvalud el astudio de trinsito sometido pava ¢l proyecto
de referencia y determind que para poder continuar con la cvaluacién del caso. s¢ debera preparar un “addendum” al
estudio de transito original, tomando en consideracion los siguicntes comentarios, recomendaciones y requerimientos:

l. Se deberdn presentar alternativas que mejorcn la operacién de la interseccién de la Carretera PR-3 con la
Carretera PR-33, ya que del anélisis de capacidad para la condicién con proyecto, esta interseccion

operaria deficientemente.

* 2. Sc debera presentar un plano o croquis a escala con sus respectivas dimensiones que ilustre lo siguiente:

a. La geometria rccomendada para lags mejoras al Camino Los Corchos desde la interseceion con la

/ZK& Calle Benington hasta el acccso al proyeccto, tomando en consideracién la servidumbre de paso
disponible en el sector para la construccién de dichas mejoras.

D. La geometria propuesta para la calle de acceso al proyecto.
C. Los dispositivos de control de transito y/o marcado de pavimento recomendados.
Ademds, se deberan cumplir con los siguientes comentarios:

* l. Laservidumbre de paso existente de la Carretera PR-3 permaneccra inalterada.

2. El acceso al proyceto de referencia se deberd canalizar hacia el Camino Los Caorchos, existente al noroeste de
la propiedad. Dicho camino deberd ser mejorado hasta completar un pavimento de rodaje de 8.00 metros
minimo con radios de curvatura de 9.00 mctros en su enlace con la Calle Benington.
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*3. Cualquier obra neccsaria en la calle municipal existente en su interseccidn con la via estatal o en la
servidumbre existente de esta 1iltima, requeriré del permiso reglamentario de la Oficina Regional de Humacao
de la Dircctoria dc Obras Publicas. |

}/4. Deberi obtener el endoso del Municipio de Naguabo en lo relacionado al acceso y las mejoras en las vias
municipales.

* 5. El cargo de exaccién por impacto correspondicnte a su proyecto es de $723,882.00 requerido para las
mejoras necesarias a la infraestructura vial en el irca de influencia del proyecto, segiin cstablecido en el
Reglamento de las Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento de
Planificacién Niimero 21), el cual faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacién a establecer un
programa de exaccién por impacto. El endoso de |a Autoridad de Carreteras y Transportacion, para la
obtencién del permiso reglamentario, estars condicionado a la formalizacién de un acuerdo de pago con el
Asesor Legal de esta Autoridad. Para mas detalles relacionados con la aportacion, debers comunicarse
con la Sra. Flor de Liz Cotté Vizquez al 787-721-8787, cxtensién 2808.

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién para comenzar obra de¢ construceidn
alguna en el proyecto, por lo quc se deberan cumplir con los requerimientos indicados en la misma y aplica al
desarrollo turistico-residencial “‘Cotton Bay Resort”, de 256 habitaciones de hotel, 400 apartamentos tipo “walk-up™ y
58 solares residenciales, a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse
en este predio de terreno, debera ser sometido a esta Autoridad para la revision y comentarios que apliquen,

Para cualquier aclaracion o informacién adicional, favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos de
csta Area al 787-721-8787, extensidn 2820, refiriéndose al nimero de contro] de €s1a carta. Las llamadas y visitas
seran atendidas de luncs a jueves de 8:00 a 11:00 de la manane. |

Cordialmente, - |
)

A A
< Samuel Forestier Castillo

Director Interino _
Arca de Ingenieria de Trinsito y Operaciones

570202 e B VLB-aro
Ref. C#07.00006346
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EXHIBIT 193D

1 de julio de 2003

Ing. José R. Alejandro Garcia
Rivera & Alejandro / Architects - Engineers

P.O. Box 9964

Santurce Station
San Juan, P.R. 00908 - 9964

Asunto: Cotton Bay Resort
Carretera PR-3, Int. Bennigton Road, Km. 61.4

Barrio Daguao, Naguabo

Consulta de Ubicacién : 2002-52-0666-JPV

Estimado ingeniero Alejandro:

El punto mds cercano para crear las facilidades telefénicas al proyecto de
referencia es el remoto del Bo. Daguao, ubicado en la carretera PR-3 frente a la

entrada del acceso hacia el proyecto y frente a la Escuela Publica del sector
Esperanza, ilustrado en el plano de localizacién sometido por ustedes.

En su carta se nos indica que la construccién del proyecto estd programada para

péincipios del 2005. Por tal razén, aprovecho para solicitarle nos sometan los planos
preliminares con los detalles de la infraestructura y servidumbre de paso para el

uso del servicio telefdnico en todo el proyecto.

Una vez recibamos los planos, procederemos con nuestras recomendaciones de toda
la infraestructura del proyecto y ubicaremos el punto de conexidn para alimentar el
proyecto en el futuro. Estas recomendaciones seran incorporadas en sus planos
finales, los clales posteriormente nos someterdn dos (2) juegos de sepias u

originales para nuestra

A-28
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EXHIBIT 14

Continuacidn Cotto Bay Resort
Pdgina Ndm. 2

aprobacién final. Estos planos aprobados serdn incorporados en los planos de
construccidn e inscripcién que serdn sometidos a la aprobacion de ARPE.

De requerir informacidn adicional, favor comunicarse con el que suscribe, al (787)
704-4027, sin otro particular al cial referirmos y esperando la pronta atencién a
este asunto, nos reiteramos a su servicio.

gdro M. Cruz, Ing. il
Gerente _

Depto. Ingenieria & Const. De P.E.

Isla Central

/jom

C: Ing. Juan O. Moliere
Sr. Nelson Santiago
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Ol de
EXHIBIT 15
APARTADO 9748 CABLCS: LAND!
21 de en¢ro de 2003
Lodo. Pedro Martin Maldonado
Socio Gestor |
‘Umpleme: & Martin

Paseo M ‘or
Calle 3 B- 35, Urb. Los Paseos

San Juan Puerto Rico 00927

T ) :
‘Estimada :.cenclado Martin Maldgnado:

Re: Denicho Servidumbre, Finca Esperanza, Naguabo

|
3. &) 4rea a ser adqulri& seré a razén Ce Ia lcngitud total de camino, tol'na'ni‘:lb s
como punto de partida la interseccién con Bennigton Road hasta el pu.to
fnal de la costa. Cabe mencionar, que la seccion del camino varian desde

30.00 metros hasta 6.00 metros. |

4. Toda depresién natural sera canalizada con obra pluviales segun el jrea de
. Ademds, toda obra existente serd evaluada con al propésito. de .
a;antoawcapaddaddeabertura. - 1
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EXHIBIT 15

Ledo. Pedru Martin Maldonado
21 de enero de 2003

Pagina 2

Seré lslmsomélnrelmdodemenmradetodadém ser
mmwmmmymm '

B

' Coidialmente,

ol oo

Director
Departamento de Blenes Raices

En espers de sus gestiones, quedy

RSR/yrm
2964

c.e. Agrim. Willlam Guzmaén
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EXHIBIT 15

15 de enero de 2004

,

.Recibido
Fecha:

Sr. Luis F. Soto Rosado
Director, Departamento de Bienes Raices

Autoridad de Tierras

Apartado 9745
Santurce, P.R. 00908

ASUNTO: COTTON BAY RESORT
. CARRETERA DE ACCESO
DERECHO DE SERVIDUMBRE

FINCA ESPERANZA, BARRIO DAGUAO
MUNICIPIO DE NAGUABO

Estimado seior Soto Rosado:

Hacemos referencia a su comunicacion del 21 de enero de 2003, donde la
Autoridad de Tierras (AT) presenta sus comentarios a los planos de adquisicion

para la carretera de acceso del proyecto en referencia, que proponia Umpierre &
Martin a lo largo de la Finca Esperanza. El 21 de octubre de 2003, el Sr. Andrés

Rondén de nuestra oficina se reunié con el Agrimensor William Guzman para
discutir los comentarios de la AT.

Anejamos dos copias del plano de adquisicion del derecho de servidumbre para
la propuesta carretera de acceso Parcela 200 y la Parcela 300 a adquirirse por
Umpierre & Martin relacionadas al proyecto en referencia. En este plano se han

incorporado los comentarios de la AT.

Agradeceremos se verifique el plano sometido y que se comience con la
tasacion de los terrenos a adquirirse. Umpierre & Martin desean finalizar la

transaccion de compra de los terrenos lo antes posible.

Atentamente,

RIVERA & ALEJANDRO

M+

José R. Alejandro Garcia
M.E. (Civil)

bmr(A:253(1 )L.Soto-Biénes Raices)

Anejos '

A-32

RIVERA & ALEJANDRO /ARCHITECTS—-ENGINEERS
P 0. BOX 9964 SANTURCE STATION SAN JUAN PUERTO RICO 00908- 964 /TEL. 783-5074 & 782-7517 FAX:762-2323



v2/18/ 20094 L2442 f8/7835141 JUSE PAREJU CUHEN, PE FPAGE B2

ESTADO LISRE ASOCIADO OE PUERTD RICO
J"-, 7 AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

EXHIBIT 16

12 de febrero de 2004

[ng. José J. Parejo Cohén

PO Box 1764
Caguas, Puerto Rico 00726-1764

COTTON BAY RESORT
DESARROLLO TURISTICO-RESIDENCIAL

CARRETERA PR-3, KM 61.40 INTERIOR)
BARRIO DAGUAO, NAGUABO
CASO NUM: 2001-52-0895-JPU

Estimado ingeniero Parejo Cohén:

Haccemos referencia a su comunicacion del 3 de octubre de 2003, relacionada con este asunto.

Personal de la Oficina de Ingenieria de Transito de esta Area evalud la enmienda al estudio de trinsito sometido para cl
proyecto de referencia ¢ informd que se cumplicron con las recomendaciones y que no se requeririn mejoras a la

interseccion de las Carreteras PR-53 y PR-3 como parte del proyecto.

Los demds comentarios informados en nuestra carta del 20 de agosto de 2003, no enmendados por esta comunicacidn,
continian vigentes, por lo que se deberdn cumplir con los mismos. -

Deberd someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area cuatro copias del plano corregido de acuerdo a las
recomendaciones de dicha carta, para la evaluacion correspondiente, Las mismas estaran firmadas y selladas por un

profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene un afio de vigencia y no constifuye una autorizacion para comenzar obra de construccion

alguna cn cl proyecto, por lo que se deberin cumplir con los requerimientos indicados en la misma y aplica al
desarrollo turistico-residencial Cotton Bay Resort, de 256 habitaciones de hotel, 400 apartamentos tipo “walk-up” y 58

solares residenciales, a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en
cste predio de terreno, debera ser sometido a esta Autoridad para Ja revision y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracion o informacién adicional, favor dc comunicarse con la Oficina de Control de
Accesos de csta Area al 787-721-8787, extensién 2820, refiriéndose al nimero de control de esta carta. Las llamadas

y visitas seran atendidas de lunes a jueves de 8:00 a 11:00 de ]a mafiana.

Cordjs

L

-

Director Interino
Arca de Ingenierfa de Trinsito y Operacioncs

n-
6702@%R-VLB-¢N
A=33

Ref. C#02-00006346
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Autoridad de Carreteras y Transportscion ® Departamanto de Transportacién y Obras Publicas
PO Box 42007 ¢ San Juen, Puerto Rico Q0340-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax [787) 72754586
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EstaD0O Li1BRE AsoCiaDO DE PuertO Rico
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

EXHIBIT 173

Postit-FaxNote 7671 |[Povea.  |aie®

SR CARLOS J NEGRON-ROCHE g et
DIRECTOR PLANIFICACION ™ Loou Stgedn, 7 Tooa O, Hisy
COMPAN{A DE TURISMO o~ I T wilae
APARTADO 9023960 el -

SAN JUAN PR 00902-3960 far70 3-Q A2 ™

Estimado sefor Negrén-Roche:

Informacién adicional a la

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
Proyecto Turistico Cotton Bay Resort

Carr. NGm. 3, Km. 61.4

Bo. Daguao, Naguabo

C-8-2000-1080-CET
(200400995)
02X02-CET-0003848
2001-52-0895-JPU

Hemos evaluado la Informacion provista en los documentos que acompanan su
carta con fecha de 26 de enero de 2004 en respuesta a nuestra comunicacion
del 14 de noviembre de 2003 relacionado con el documento ambiental del
proyecto en epigrafe. El proyecto consiste de un complejo turistico residencial
que integra 100 habitaciones de hotel, 13 estructuras en forma condohotel, 400
viviendas en hileras, segregacién de 58 solares residenciales con cabida de 2,000
| metros cuadrados, areas recreativas y restaurantes en una finca con cabida de
j 208.75 cuerdas de terreno.

A continuacién presentamos nuestros comentarios a la informacién provista con
relacién al documento amblental bajo evaluacidn:

!' Flora

A- Rondeletia p//qsa

|

.’ La presencla de esta especle arbustiva o arborescente en el area del proyecto ha
sido rectificada en los documentos sometidos. Se indica en éstos que la especie
correcta es Rondeletia inermis, la cual es una especie distinta y de amplia

| distribuclén en medianas elevaciones de la Isla. Nuestro banco de datos refleja
|

F.O. Box 9066600 Pra. DE TIERRA STATION, SAN JUAN, PR 00906-6600
TEL 724-8774  Fax 723-4255 A=34





