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(6). La DIA-F deberd incluir toda aquella informacién relacionada y
conducente a la realizacién del Estudio Hidroldgico e Hidraulico (H-
H), debiendo especificar su alcance, drea de estudio, y cualquier otra
consideracién adicional relevante.

(7). La DIA-F débéré inclwir t@pia de la solicitud de la Delimitacién
Jurisdiccional  (JD, pcSr ‘susf "siglas en inglés) de humedales,
preSentada anfe el Cue}'po de Ingenieros del Ejércitb dé Igs Estados
Unidos; Ay

(8). La DIA-F debera incluir toda aquella inforrﬁécién relacionada vy
conducente a la realizacién de la delimitacion de la Zona Maritimo
Terrestre (ZMT). Para ello, deberd incluir cualquier documento
relacionado, entiéndase plano o mensura, que este disponible sobre
este asunto :

- (9). La DIA F debera contestar los senalamlentos contemdos en el
Informe del OﬁcuaI'Exammador en sus paginas 17-28 referente a los
comentarlos del publico y las alegadas deﬂaencnas de la DIA-PA. Es
smportante senalar que Ia DIA F debera dlSCUtlr Unicamente los
comentanos presentados por ,eI plblico que se urcunscrrban al
dldcumjen:t'o ambiéhtal y noé’s‘i a las imwpres"iones O percepciones
pﬁblicés: q'u'e‘en "nada"; inciaen en los ‘»re‘quyisitos sustantivos o
procesales del RPPETDA o

. La’ agencia proponente debera presentar a la Junta de Calidad
Amb:ental la DIA-F dentro del termmo de un (1) afio siguiente a la
notuﬁcacmn de la presente resoluuon mterlocutona conforme a lo
: ‘dtspuesto en Ia Regla 254(K) del RPPETDA supra De no presentarse la
DIA-F en este término, la Junta procedera a archivar el caso.
IV. APERCIBIMIENTO
Se apercibe a la agencia proponente que la presente Resolucién

Interlocutoria es una de caracter parcial, la cual no pone fin al procedimiento
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de referencia. Por tanto, la presente Resolucidn Interlocutoria no es
susceptible de reconsideracién énte la Junta de Calidad Ambiental ni de
revision ante el Tribunal de Apelaciones, sin embargo, la misma podra ser
objeto de un sefialamiento de error en el recurso de revisién que pueda ser
incoado una vez se expida la orden o resolucién final que emita la Junta de
Calidad Ambiental en su dia. Esto es cénsono a lo dispuesto en la Seccidn
2172 de la Ley de Proéedimiento Administrativo Uniforme® que dispone que;
“Una orden o resolucion interlocutoria de una agencia, incluyendo aquellas
qgue se emitan en procesos que se desarrollen por etapas, no seran revisables
directamente. La disposfcién interlocutoria de la agencia podré ser objeto de
un seflalamiento de erfor en el recurso de revision de la orden o resolucidén
final de la agencia.”

NOTIFIQUESE: Por correo certificado con acuse de recibo al Sr. Juan
C. Vega Cidraz, Funcionario Responsable de la Compafiia de Turismo en,
Apartado 9023950, San Juan, PR 00902; vy personalmente a los siguientes
funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: Lcdo. Eugene P. Scott Amy,
Vicepresidente; Ing. Angel O. Berrios, Miembro Asociado; Sr. Julio I.
Rodriguez, Miembro Alterno; y al Sr. Tedfilo de Jesls, Director Area de
Asesoramiento Cientifico.

DADA en San Juan, Puerto Rico, a 9 de noviembre de 2007.

PRESIDENTE

CERTIFICO: Que he notificado por correo certificado copia fiel y exacta
de la Resolucibn R-07-35-2 al Sr. Juan C. Vega Cidraz, Funcionario
Responsable de la Compafiia de Turismo a la direccién que aparece en el
notifiquese y mediante mensajero interno a los funcionarios de la Junta de
Calidad Ambiental, habiendo archiVado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, as Gde

JUNTA DE GOBIERNO 7

3 Ley Ntim. 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada. 3 L.P.R.A.§ 2101, et. seq.
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PARTE PROPONENTE DECLARACION DE IMPACTO
‘ AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
COMPLEJO TURISTICO —
RESIDENCIAL BAHIA ALGODONES

INFORME DE PANEL EXAMINADOR
A LA HONORABLE JUNTA DE GOBIERNO:

Comparece el Panel Examinador compuesto por la licenciada Yolanda 1. Torres
Roque, Oficial Examinador, en el caso de epigrafe y respetuosamente somete ante su
consideracidn el siguiente INFORME:

I. INTRODUCCION:

La Compaiiia de Turismo radicd una Solicitud de Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar Actualizada (DIA-PA) para el Proyecto Turistico — Residencial Desarrollo Bahia
Algodones, localizado en el Barrio Daguao, Naguabo, Puerto Rico, cubierto bajo el
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales, Nim. 6510, del 22 de agosto
de 2002 y cuya vigencia fue a los treinta (30) dias a partir de dicha fecha.

Dicha solicitud fue radicada ante la Junta de Calidad Ambiental el 13 de abril de
2007.

La Solicitud de Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada (DIA-PA)
es para el Proyecto Turistico — Residencial Desarrollo Bahia Algodones, localizado en el
Barrio Daguao, Naguabo, Puerto Rico.

La accién propuesta de epigrafe estuvo sometida a un proceso extenso de
evaluacién de parte de la Junta de Calidad Ambiental en cumplimiento a las leyes y

reglamentos aplicables.

El 17 de agosto de 2007, la Junta de Calidad Ambiental, debido al amplio interés
1
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publico del caso y en cumplimiento de la Ley sobre Politica Piblica Ambiental, Ley

416 del 22 de septiembre de 2004, y el Reglamento de la Junta de Calidad |

Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de

Documentos Ambientales, del 10 de junio de 2002, Regla 260; publicé el Aviso

Ambiental en el periddico de circulacion general (Primera Hora), anunciando que la |

Compafifa de Turismo habifa radicado una Solicitud de Declaracidn de Impacto Ambiental |

Preliminar (DIA-P), ! para el Proyecto Turistico — Residencial Desarrollo Bahia Algodones, |

localizado en el Barrio Dagdao, Naguabo, Puerto Rico, una breve descripciéh del proyecto, |

y expresando Ql;le’ la Declaracién de Impactd Ambiental Preliminar tiene el propésito de
asegurar que se tomen en cuenta los factores ambientales en toda accién que en alguna
forma pueda tener un impactd significativo sobre el ambiente mediante una descripcién y
analisis de la accion propuesta. |

En dicho Aviso Ambiental expresaba que la Solicitud de Declaracion de Impacto

Ambiental Preliminar para el Proyecto Turistico — Residencial Desarrollo Bahia Algodones,

localizado en el Barrio Daguao, Naguabo, Puerto Rico, se encontraba disponible para la |

evaluacién del publico en general ’en las oficinas centrales de la Junta de Calidad
Ambiental, Oficina Regional de Humacao de la Junta de Calidad Ambiental, la Casa Alcaldia
del Municipio de Naguabo y a través de internet. Se sefial¢ la fecha para la celebracién de
la Vista Publica para el 26 de septiembre de 2007 en el Sal6n de Actos Plaza del Mercado,
Segundo Piso, Calle Goyco (al lado del terminal de carros publicos) Naguabo, Puerto Rico;
a partir de las 10:00 a.m. Se kle concedié un término de treinta (30) dias a partir de la
publicacién del Aviso Ambiental para que las partes interesadas sometieran sus
comentarios por escrito ante l('a Junta de Calidad Ambiental.

El Aviso Ambiental fijaba una fecha y hora® para la celebracién de la vista piblica

1

El Aviso Ambiental publicado en el periédico Primera Hora, describe la accién propuesta
como Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar, cuando la solicitud presentada fue
una Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada.

2

La fecha indicada en el Aviso Ambiental para la celebracion de la Vista Publica fue el 26
de septiembre de 2007 a partir de las 10:00 de la mafiana en el Salén de Actos Plaza del
2
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para que la ciudadania, partes interesadas o afectadas participaran en la misma.

La Vista Publica del caso se celebré el dia 26 de septiembre de 2007, Salén de
Actos Plaza del Mercado, Sggundo Piso, Calle Goyco (al lado del terminal de carros |
publicos) Naguabo, Puerto Rico; a partir de las 10:00 a.m., segun lo disponia el Aviso
Ambiental.

La Vista Publica del caso estuvo presidida por la suscribiente. Se concedié un
término de treinta (30) dfas a todas las personar interesadas en radicar por escrito sus |
comentarios a la accién propuesta.

Posterior a la celebracién de las Vistas PUblicas se radicaron escritos.

A continuacién exponemos la:

II- DESCRIPCION DEL PROYECTOQ3:

1. La Compaiiia de Turismo propone‘el proyecto para el complejo Turistico —
Residencial Desarrollo Bahia Algodones, en el Barrio Daguao de Naguabo, Puerto
Rico.

2. Conforme el analisis ambiental llevado a cabo, el impacto ambiental primario se
minimiza y se limita a zonas previamente perturbadas y que ahora se encuentran
en pastos y barbechos.

3. Parte de las acciones para minimizar éstos incluyen: un disefio de escorrentias
pluviales balanceadas de forma que mantengan unos flujos similares a los actuales
hacia los humedales, luego del disefio de la charca de detencién que ademds
fungirdn como charcas de sedimentacion.

4. Se trataran las escorrentias pluviales hacia la costa. Una pequefia rea del humedal
en la esquina Noroeste se verd afectada por la construccién de la carretera de
acceso. Como mitigacién a esta accién se propone la creacién de un mangle

mediante la reforestacion de tierras que no son humedales.

Mercado, Municipio de Naguabo.

3

Segtin descrito en la solicitud radicada por la parte proponente.

3
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. Se propone la siembra de drboles nativos de habitats mdltiples a la avifauna
indigena y otra vida silvestre como medida de mitigacién.

. Se propone la creacién de un bosque de ecotono en una franja de separacién
minima de 50 metros del proyecto con los manglares al Oeste de la propiedad.

. El proyecto se propone como parte de las actividades hoteleras y como proyectos
de ecoturismo-naturaleza, efectuar censos de aves, cangrejos, tortugas marinas en
el litoral y determinar, hasta donde sea posible mejorar el litoral costero para la
atraccién de anidaje de tortugas marinas.

. Se propone monitorear y preparar censos de aves anuales para determinar el
esperado incremento de estas con el crecimiento y produccion de frutos del bosque
de arboles nativos a crearse entre el manglar y el proyecto. Estas actividades se
coordinaran con el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Se
solicitara asistencia a este Departamento para recomendaciones y adquisicién de
arboles nativos para la creacién de este bosque de ecotono. Ademas, se utilizaran
aquellos arboles nativos jovenes que estén en la zona o que sean trasplantables.
. Se propone coordinar para de estas actividades mediante negociaciones con United
States Fish and Wildlife Service (USFWS) bajo un programa de Compafieros por el
Ambiente.

10.Se propone integrar las comunidades aledafias a la propiedad, en particular a la
comunidad Daguao, por medio de la creacién de mini-empresas comunitarias para
prestar servicios de guias turisticas, adiestradores de deportes acuaticos,
transportistas a las islas cercanas en botes pequefios.

11.El documento de DIA-PA responde a los comentarios y recomendaciones de las
agencias y varios sectores del publico.

12. La mayor parte de las inquietudes expresadas por el Departamento Je Recursos
Naturales y Ambientales forman parte del contenido de la DIA-PA.

13. Se estd coordinando con el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de EU el deslinde de

la propiedad con el Bosque Estatal de Ceiba.




14.Dentro del predio no se encuentran plantas en el listado federal del USFWS como
amenazadas 0 en peligro de extincién. En el listado Ecoystems & Associates
describe la presencia de dos plantas sefialadas como elementos criticos por el
DRNA; Capitana o Pegapalo y Cardobancillo. Ambas se encontraron en la zona de
las colinas del proyecto.

15.La franja de separacion de cin-:uenta: (50)- metros propuesta para estas dreas
sensitivas asegura una zona:ae amortiguamiento que sobrepasa por mucho la
separacién;reduerid?a por el DF;\NA en proyectos similares. El prdyecto propone la
refbrestatiéh de éreés verdes con especies nativas de Puerto Rico. Algunos de los
arboles seran trasplantados en el proyecto.

16.No se encontrd hébjtat de anidaje o descanso o pernoctacién del Pelicano Pardo
Pelecanus. Se observd alimentandose de peces en las radas al Este y Oeste de
Punta Algodones.

17. Esta especfe fue extraida del listado federal en 1985 del continente Americano por
su rapida rchperacibn luego dé prohibirse el uso del pestici‘da DDT. Désconocen la
razén por la cual continda en el listado del USFWS y el DRNA, pues se le ve
practicamente en todo el litoral de Puerto Rico y es aparentemente muy abundante.

18.Se tomara en consideracion en la construccién de las facilidades el sistema de
iluminacién segln las guias establecidas por Whintherington y Martin, segln
modificadas y adaptadas por el USFWS, para no afectar las visitas de las tortugas
marinas en el litoral del proyecto. Es conocido que éstas no andan en este litoral
por las condiciones del area.

19.El proponente ha decidido conectarse a la Estacién de Bombeo de Ceiba Pueblo.
Esto requerira la instalacion de una linea sanitaria desde el proyecto hasta la
Estacién de Bombas a lo largo de la carretera de acceso y la Carr. Estatal PR-3. Con
esta alternativa no habrd efluentes sanitarios tratados hacia los manglares o la zona
costera.

20.El Desarrollo Bahia Algodones comenzara su operacidn para el invierno del afio

2010. El Plan de Re-uso para la antigua Base Naval Roosevelt Roads propone la
5
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activacion y uso de las plantas de tratamiento de aguas usadas en los predios de la
base. Son plantas de tratamiento terciarios con una excelente oportunidad de
recibir otros efluentes. Estas plantas seran operadas y estaran disponibles para
conexién posiblemente luego del afio 2007. Este proyecto puede considerar esta
alternativa, si la misma fuera més viable que la conexién a la Estacién de Bombas
de Ceiba Pueblo.

21.Al presente existe una depresidn relativamente pequefia que cambia de vegetacion
con los ciclos anuales de lluvias, sequias y periodos de germinacion de plantas
obligatorias.

22.En el andlisis de las mejoras propuestas por Ecosystems & Associates se incluye
restaurar el antiguo manglar del area y/o la siembra de Anonas y Pterocarpus,
dependiendo del comportamiento de los valores de salinidad en este cuerpo de
agua. Parte de Ias,funéiones destacadas de los humedales herbaceos tales como la
retencién de sedimentos, biofiltros y estabilizacién del terreno, no son de imperiosa
necesidad en este lugar, ya que el suelo a sus alrededores es de arena y no ocurre
ninguna escorrentia superficial al mar. El suelo poroso actiia de filtro y con sus
bacterias ejercen funcién de biofiltro. Basdndose en los planteamientos del DRNA
del 14 de noviembre de 2003, corresponde a éste determinar si la condicién y
funcién actual como humedal es la preferida. Se prefiere una mas diversa y estable,
pero como el drea es relativamente pequefia, no hay objecién en preservarlo como
se encuentra, permitiéndose los cambios ciclicos esperados en los humedales
herbéceos.

23.El proyecto impactara minimamente los manglares dentro de ia finca. Se dejara una
franja de amortiguamiento de 50 metros entre el proyecto y los humedales. Esta
franja sobrepasa por mucho la requerida por el DRNA. Ademds, se propone la
siembra de érboles nativos en esta franja. La restauracién de arboles en esta franja
proveera una mayor diversidad de habitats disponible para esta especie y otras

aves nativas. Los manglares propiedad del desarrollador se preservaran ademas de

los 50 metros de mitigacion.




24.Hay una pequefia porcién de humedal que se vera afectado por la construccién de
la carretera de acceso. Se propone mitigar esta accion el crear una zona de mangle
en terrenos de la finca y anexa al Bosque Estatal de Ceiba. El drea que se
convertird en humedél tiene 8,488 m.c. Esta accién se realizard en estricto
cumplimiento con las normas de la Seccién 404 del Clean Water Act. Se consultard
al Cuerpo de Ingenieros y el DRNA en cuanto al mecanismo de recrear el humedal
y la vegetacién que se sembrara.

25.El proyecto propone una mejoria sustancial en esta franja de amortiguacion,
mediante la siembra de arboles nativos con funciones multiples de habitats para la
avifauna y otra vida silvestre.

26.Los impactos primarios se dividen en positivos y negativos. Estas tierras fueron
objeto de la operacién de una finca de cafia y posteriormente a una de pastoreo.
Su mayor impacto primario negativo fue la eliminacién de la biodiversidad de la
flora y fauna. Sus impactos negativos han sido efectos de erosién, acumulacion de
desechos de animales, escorrentia de herbicidas y otros pesticidas. La mayoria de
los impactos primarios para este proyecto ya ocurrieron con la tala de los arboles
del bosque para la actividad agricola. El desmonte de la vegetacién no fue una
actividad reciente ni localizada.

27.No hay abundancia de &rboles nativos es este predio.

28.0tro de los impactos primarios negativos del proyecto es el compromiso del recurso
tierra para ofrecer espacios de vivienda bajo un concepto de baja densidad en una
comunidad planificada. Como impacto positivo, provee amplias dreas verdes y
amplios solares permitiendo una reforestacién parcial de arboles nativos de
multiples habitats o fuhciones para la vida silvestre de Puerto Rico. La franja de 50
metros tendria ademas de su funcién de amortiguamiento del Bosque Estatal de
Ceiba, una restauraciér-\, parcial de la flora nativa que se perdi6 hace mas de un

siglo. A su vez, puede restaurar habitats utilizados por la Mariquita y otra vida

silvestre e Puerto Rico.




29. La mayoria de los comentarios del DRNA fueron contestados. El proponente acepta
cumplir con los requisitos del DRNA del 2 de abril de 2007 al desarrollar el proyecto
propuesto. |

30.Existen dentro de la propiedad aproximadamente 152,878 m.c. La perdida de
humedal por la carretéra de acceso es de 2.4%. El Bosque Auxiliar que se propone
tiene una cabida aproximada de 86,66_0 m.c., que es una zona de transicion que
indirectamente se lg‘aﬁade al. vBosqueféstatal de Ceiba. Para mitigar la perdida de
hum_edal se' proponei fecrear 0 é_ktgnder el mangle en un 5re_é déhtro dela zona de
am‘ortiguaimiiento dé 8,488 m.c. o

31. La propiedad esta fuera del drea de expansién urbana ’del Municipio de Naguabo.
Sien embargo, todo plan de expansién urbana tiene que ser dindmico y permitir el
crecimiento de |as~léreas que el limita. Este proyecto es un complejo turistico
residencial de baja densidad, que por su tamafio y sus usos propuestos no tiene
que estar dentro delv_vé,rea de expansidn urbana. Las facilidades hoteleras podrian a
disposicion del turisimb local e internacional los extraordinarios recurSos naturales
que provee el sectof de Naguabo, mﬁchos es estos pocos conocfdos. El 96.6% de
la cabida del proyeCt§ estara dedicado al desarrollo de sistemas naturales para el

turismo de naturaleza, como areas verdes, dreas en su estado natural y humedales,

etc.

32.El Municipio de Naguabo ha endosado el proyecto.

33.5e propone el desarrollo de 360 habitaciones y 400 unidades de vivienda tipo “walk
up”. El propdsito es proveer la alterhativa de un complejo turistico — residencial
para el Municipio dei Néguabo que actualmente necesita una inyeccién econémica,
ya que al presente su economia muestra indicios de estancamiento.

34.El desarrollo del hotel de 360 habitaciones estaré orientado a promover el turismo
de naturaleza local, mejorando el entorno ambiental en las reas préximas a
ecosistemas sensitivos, por su cercania a recursos como el Bosque de Ceiba,

Bosque Estatal del Caribe (El Yunque), Pasaje de Vieques, las playas de la costa

Este y su cercania a la isla de Vieques.
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35.No hay cuerpos de agua permanente que discurra por la propiedad. El drea es
drenada por las vaguadas u hondonadas naturales del predio. El desarrolio no
impactara cuerpo dgagua. Las éguas de escorrentias discurrirdn por el sistema de
drenaje a diseﬁarse qﬁe descargard a una laguna de retencién a construirse y a
través de un sistema de riego se retornaran paulatinamente a una laguna de
retencion a construirse y a través de n sistema de riego se retornaran
paulatinamente a los terrenos verdes del desarrollo. Se propone descargas
balanceadas al manglar, aguas de escorrentias para mantener su hidrologia actual.

36.Las areas impactadas por la construccién no estén inundadas por la tormenta de
100 afios. Tampoco afectaran las marejadas de la tormenta de 100 afios.

37.El 4rea cuenta con la infraestructura necesaria para atender las necesidades del
proyecto. La excepcién es la falta de servicio sanitario y la habilitacién de un acceso
habil para las facilidades. El servicio de agua potable esta deficiente.

38.La residencia mas cercana asi como la zona de tranquilidad mas cercana, quedan
aproximadamente 1,500 metros de distancia al Norte de la propiedad.

39.Los dueiios de la propiedad estdn negociando con la Autoridad de Tierras para la
adquisicion de la franja de terrenos en la Finca Esperanza para la construccién del
acceso.

40.En la colindancia Oeste ocurre el Bosque Estatal de Ceiba y en el limite Sur se
localiza la zona maritima del Mar Caribe.

41. En el limite Oeste se proyecta dentro de los terrenos unos humedales y mangles
del Bosque Estatal de Ceiba.

42.El proyecto proveera a los residentes al drea metropolitana, municipios vecinos y
del Municipio de Naguabo la oportunidad de adquirir una vivienda en un desarrollo
turistico — residencial, donde e} desarrollo residencial contard con sus accesos

privados y facilidades recreativas para los residentes exclusivamente. Las rutas a la

costa seran dreas independientes.
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43.El hotel proveerd una fuente de trabajo para los residentes del municipio que tiene
actualmente una tasa de desempleo de 21.5%, 2.3% sobre el promedio del resto
de la isla de Puerto Rico.

44.El resultado del esfudio de trénsito demuestra que el impacto de transito a ser

generado por el proyecto y el proyecto Casa Bella, no afectara adversamente la

operacién de las intersecciones, rampas y expreso estudiados.

45. La accién propuesta no tiene un impacto en lo que respecta a Justicia Ambiental,

cumple con la Regla 253.A.

46. Las alternativas analizadas fueron: llevar a cabo el proyecto, no llevar a cabo el

proyecto y construir en otro lugar. La alternativa mds razonable y con sentido

préctico es la de llevar a cabo el proyecto segin propuesto.

A continuacion exponemos los:

IV. TESTIMONIQS VERTIDOS EN LAS VISTAS PUBLICAS
YE RESENTADOS:

Comparecio el Ing. José Alejandro en representacién de los proponentes del
proyecto, Umpierre & Martin.
El 11 de junio de 2004 y 12 de agosto de 2004 la Junta de Planificacién celebré
vistas pulblicas donde se hizo la presentacién del proyecto y se recibieron
comentarios de vecinos, representantes y ambientalistas del sector.

Posterior a esta vista los duefios del proyecto redujeron la intensidad del proyecto

propuesto.

La DIA-PA ha estado disponible al pﬁbllco desde el 17 de agosto de 2007 y se

informé en el anuncio de Vista Piblica en el periddico de Primera Hora publicado en

esa fecha.

La Sociedad Especial Umpierre & Martin adquirié en el 2001 una propiedad en el

Barrio Daguao del Municipio de Naguabo con el propdsito de desarrollar un

proyecto turistico residencial.

Se proyectan 4 zonas de humedales dentro de los limites de la finca.

10
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7. Se propone zona de amortiguamiento de cincuenta (50) metros entre el humedal y
el area donde pueden construir.

8. El proyecto proponia un desarrollo turistico residencial compuesto por un complejo
hotelero consistente de una estructura con un hotel de 100 habitaciones apoyado
por 150 unidades de tipo condo-hotel, unidades de uno (1) y dos (2) habitaciones.

9. Luego de la correspondiente ewaluacidn el proyecto se modificé. EI cambio mayor
es que se eliminan los 58 solal;eé residenciales yse reconﬂg’ura la localizacién del
hotgl y la unidades fesidencialé;.

10. El nuevo‘ p>r'oyecto ge propone uh hotel con 100 habitaciones y el condo-hotel en
un drea. Se mantienen las 400 unidades de walk ups. Lo que eran los solares va a
ser un area pasiva, se afiadié un parque ecuestre con sus zonas.

11. La charca de retencidén se ha incorporado en el plano para retener las aguas de
lluvia.

12. El proyecto seguin se presenta ahora, el hotel tendria 60,000 pies cuadrados, el
condo-hotel tendria 150,800 pies cuadrados para un total de 210,800 pies
cuadrados. Las unidades de vivienda tendrian 896,000 pies cuadrados. Las
facilidades recreativas tendrian de Casa Club, Restaurante, Areas Administrativas y
Salén de Actividades con 12,000 pies cuadrados. El parque ecuestre con un salén
de actividades y caballeriza de 5,000 pies cuadrados. El total de las facilidades
recreativas seria de 17,000 pies cuadrados. El total de construccién serfa de
1,123,800 pies cuadrados y ocuparia dentro del lote un 4rea de ocupacion de
346,400 pies cuadrados. El porciento de 4rea bruta de construccién seria de 13% Yy
area de ocupacién un 4%.

13. El hotel provee 109 estacionamientos, el condo-hotel para 234 estacionamientos,
las unidades de vivienda para 800 estacionamientos, la casa club para 24
estacionamientos, el parque ecuestre para 42 estacionamientos y el
estacionamiento tiene 1,239 pies cuadrados.

14. El proyecto propuesto impacta los terrenos de la propiedad. Los edificios ocupan

63,981 metros cuadrados para un 8% del 4rea, el drea de estacionamiento ocupa
11

J-11




31,780 metros cuadrados para un 4%, los accesos y las dreas pasivas ocupan
21,384 para un 2.7%, las calles ocupan 48,768, para un 3%. Las areas verdes se
mantienen 456,663 que represénta el 56% del proyecto, de la zona del area del
solar. Los humedales representan el 152,878 m.c. para un 19%. La zona de
amortiguamiento de cincuenta metros (50) tiene un area de 86,660 m.c. para un
11% y la zona de amortiguamiento de la zona maritimo terrestre son 11,526 para
1%.

15. El complejo hotelero consiste de un complejo de hotel de 100 habitaciones doble
con facilidades de restaurantes, tiendas de especialidades, sala de juegos, sala de
reuniones, piscina y terrazas con vistas panoramicas. El condo-hotel con 156
unidades divididas en 52 unidades de una habitacién y 52 unidades de dos
habitaciones en trece edificios para un total de 360 unidades de hotel, casa club,
con cuatro (4) canchas de tenis,v restaurante y acceso a la playa.

16. Las unidades tipo walk-up serian 400 unidades de tres (3) habitaciones por unidad
y con un drea de construccidn de 2,000 p.c. Se proponen ocho (8) estructura de
cuatro niveles siguiendo los contornos existentes del terreno y orientados a las
vistas panoramicas.

17. Se proponen facilidades recreativas para los residentes de las unidades walk-ups y

los solares. Se proveerd una piscina, cuatro (4) canchas de tenis y area de juego

para nifos.

18. Se propone Club Ecuestre con caballeriza y un paseo ecuestre,

19. El 4rea que se propone como acceso del pulblico ala playa y &rea de
estacionamiento. Se provee zona de 30 estacionamiento para

20. Se provee una zona de amortiguamiento entre el humedal y el drea de
construccién de 50.00 metros y ptra zona de amortiguamiento entre el limite de la
marejada de 100 afios y el limite de la construccién.

21. Seva a construir en el solar un 11%. Se mantienen los humedales, zonas verdes

y las zonas de amortiguamiento.
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22.El limite de la marejada ciclénica para un periodo de 100 afios tiene una elevacién
de 3.4 metros frente a los terrenos del desarrollo Bahia Algodones.

23. El Reglamento Nlﬁn). 17 define la zona maritimo terrestre como el espacio de las
costas de Puerto Rico que baiia el mar en su flujo y reflujo, en donde son sensibles
las mareas, y las mayores olas en los temporales, en donde las mareas no son
sensibles e incluye los terrenos ganados al mar y las margenes de los rios hasta el
sitio en que sean navegables o se hagan sensibles a las mareas; y el término, sin
condicionar, significa la zona maritima terrestre de Puerto Rico.

24.El Mapa de FEMA tiene vigencia del afio 2005 y la topografia es la que actualmente
tiene el terreno. De forma que el limite de la ZMT establecido es el real y vigente.

25. El imite de la orilla normal se identifica como también el limite de inundacién de
100 afios (elevacion de 4.0 metros). Ninguna estructura propuesta se afectaria por
la marejada ciclénica de 100 afios. Si ocurrieran cambios climaticos relacionados al
derretimiento de los glaciares y el aumento en los niveles del mar, que algunos
cientificos han expresado que seria de 2.00 metros, tampoco esto se veria afectado
por las estructuras propuestas pbr que la mas baja esta en el nivel 8.00 metros.

26. La construccién propuesta no invaden las zonas de amortiguamiento de 50 metros

y 20 metros. El estacionamiento propuesto y el acceso a la playa que se provee
para el uso publico, estan dentro de la zona de 20.00 metros.

27. La infraestructura disponible de AEE le ha dado punto de conexién al proyecto.

28. La PR-3 seria el acceso principal al proyecto. Estarian construyendo un acceso con
ancho de rodaje de 13.30 metros por un largo de 1,450 metros desde Bennington
Road (acceso a la' antigua Base Naval Roosevelt Road) hasta la propiedad.
Bennington Road intercepta con la Carret. PR-3 en el Km. 61.4. A 700 metros hacia
el Oeste ocurre la rampa de acceso al expreso PR-3. A través de este expreso se
accesa a todo el litoral Este y al drea metropolitana.

29. El 2 de febrero de 2004 la Autoridad de Carreteras informa que acepta el estudio
de transito preparado por el Ing. José J. Parejo. El estudio de transito hace las

siguientes recomendaciones: 1. La carretera de acceso al proyecto Cotton Bay
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Resort debe tener una seccién tipica de 1.60 metros, dos calzadas de 7.30 metros
cada una. 2. Se proveera el marcado de pavimento y la sefializacién necesaria en el
area del proyecto, asi como también en el sistema vial estudiado. 3. Se proveera el
plan para el mantenimiento de transito durante la construccidn de las mejoras al
camino de Los Corchos de acuerdo al Manual de Dispositivos Uniformes para
Reglamentar el Transito en las ¥ias Pﬁ_blicas de Puerto Rico.

30. El acceso que tiene; el pmye&o es an excelente. Las car_reteras existentes y a
construirsé podra ménejar a uh hivel de servicio bueno, él trénsitb que generara el
proyecto. | | b

31. La carretera de acceso a construirse como parte del proyecto, es uno de los
beneficios que tendra la comunidad. La carretera de acceso proveerd una via
vehicular adecuada hacia la villa pesquera de la Cooperativa de Pescadores de
Corchos y hacia los terrenos al Oeste de la propiedad objeto de la consulta.

32. La demanda de A[T_'E.‘ El 2 de diciembre de 2004 la AEE informd 2l punto de
conexién del proye_cto e indicé las siguientes condiciones: 1. Se debe extender a
costo del desarrollador un alimentador a lo largo de la Carret. PR¥3. También habra
que extender otro alimentador desde Bennington Road hasta el proyecto. 2. Se
especifica el voltaje de alimentacidén que sera de 13.2 Kv. 3. Préxima etapa se
presentaran planos para la distribucién eléctrica del proyecto. 4. Presentar los
cémputos de carga de energia eléctrica del proyecto. 5. Especificar el “North
American Datum” en los planos. 6. Las aportaciones a la AEE se hara con dos
meses de anticipacién. 7. Reubicacidn de las lineas eléctricas existentes serd
responsabilidad del desarrollador. 8. Evaluacién caduca al afo. El desarrollador
cumplird con todos estos requerimientos.

33.La PR Telephone el 1 de julio de 2003 indicé el punto de conexién de las facilidades
telefénicas del proyecto.

34.El 23 de agosto de 2006 la AAA informd que el proyecto propuesto se conectard al
Combinado Naguabo-Humacao. El punto de conexidn se informara mas adelante.

Indican que el desarrollador tendra que aportar a la infraestructura a construirse. El
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duefio tendra que aportar la cantidad de $500.00 por unidad de vivienda. La AAA
ha establecido la cantidad de unidades de vivienda en 906 unidades. La AAA ha
manifestado en su comunicaci6n que tiene o tendrd en un futuro inmediato la
capacidad para suplir la demanda de agua potable del proyecto. Pueden concluir
que la AAA ha endosado el proyecto.

35. El volumen de agués usadas producin’a 329,000 galones por dia (gpd) de aguas
residuales. Se dividen las aguas residuales en 140,000 gpd de las unidades de
vivienda y 189,000 gpd del hotel y condo-hotel.

36.En la comunicacién del 23 de agosto de 2006, la AAA indica que el servicio de
alcantarillado podra ser prestado mediante conexién a la Estacién de Bombas de
Ceiba Pueblo. El desarrollar tendré que construir las mejoras al sistema de AAA que
el rea de operaciones de Fajardo establezca. Se anticipa que se habra de construir
una linea sanitaria a presién désde el proyecto hasta el pueblo de Ceiba a lo largo
de la Carret. Estatal PR-3. Las mejoras a la Planta de tratamiento de Fajardo estdn

en progreso y estardn listas antes que comience a operar el proyecto que serd el

invierno del 2010.

37. La AAA en su comunicacién indirectamente informé que el sistema sanitario de
ellos tiene o tendré la capacidad para tratar las aguas usadas del desarrollo Bahia
Algodones.

38. La disposicién de aguas pluviales no representa un problema mayor. Depende
esencialmente del disefio y construccién de un eficiente sistema pluvial. Se
disefiara un sistema pluvial que maneje las escorrentias dentro de la propiedad y
sin que afecte los sistemas naturales que rodean la misma. La escorrentia generada
por el proyecto serd manejada utilizando un sistema convencional de pocetos,
registros y tuberias que conduciran las aguas a través de las calles hasta una o més
tuberias de descarga a una charca de retencién.

39.Se estima que durante la vida del proyecto se generaran 13,300 libras de basura al

dia. Durante la construccién se estima que genere 800 metros clbicos por semana.
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Estos desperdicios no son peligrosos. Se anticipa que una compafiia privada
recogera los desperdicios.

40. Se ha estimado preliminarmente un movimiento de tierra balanceado entre corte y
relleno de 1,220,000 metros cubicos para el proyecto propuesto. Esto no es una
cantidad significativa al comparar con la cabida de la finca de 820,476.13 metros
cuadrados.

41.Se implantaran diferentes medidas de mitigacién durante la construccidén del
proyecto.

42. El 2 de abril de 2007 el DRNA luego de evaluar la DIA informa que no objeta el
proyecto condicionado a los siguientes requisitos: 1. Conforme a la Ley de Vida
Silvestre, Ley Num. 241 del 15 de agosto de 1999, seglin enmendada la mitigacién
para este proyecto sera 1:1. Se estima que al menos 30 cuerdas de ter-encs serd el
nimero minimo de mitigacién aplicable. Se establecerd una zona de
amortiguamiento de 50 metros desde donde termina el drea boscosa y/o mangle
del Bosque Estatal y comience el desarrollo propuesto. Esta franja sera grabada
mediante una servidumbre de cénservacién a perpetuidad. Al menos 100 cuerdas
de los terrenos que estaran fuera de la huella construida final, seran sometidas a
servidumbre a los fines de conservar el drea verde. Todas las servidumbres que se
estableceran seran inscritas en el Registro de la Propiedad del Estado Libre
Asociado de PR. 2. Se deslindard la zona maritimo terrestre conforma la
Reglamento 4860. Asi mismo, se realizard un deslinde oficial de los terrenos del
DRNA, desde el Bosque Estatal de Ceiba y los terrenos aprobados de este proyecto.
3. Informa que el proponente presenté comunicacién del 23 de agosto de 2006 de
AAAkinforman;do que hay facilidades de agua potable y sanitaria para servir el
proyecto. 4. Deberd cumplir con el Reglamento para Regir la Extraccién,
Excavacion, Remocién y Dragado de los Componentes de la Corteza Terrestre. 5.
Deberé cumplir con la Ley de Bosques de PR y el Reglamento 25 de Planificacién.
Por cada drbol que corte habré de sembrar dos. 6. De descubrirse en los terrenos a

desarrollarse un cuerpo de agua superficial o subterraneo el DRNA debera ser
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informado. 7. Proponente debera cumplir con el Reglamento de Planifizacidn Nam.
3.8.Se debéré obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso para el Control
de la Erosién y Prevencion de la Sedimentacién.

43.También comenta que le correspondera resolver a la Junta de Planificacién en torno
al Reglamento de Zonificacién Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios
Circundantes al Bosque Nacional del Céribe. )

44, El proponente aceppa qumplir éon Ios:r‘equisitos del DRNA del 2 de abril de 2007 de
desarrollar el proyeéto propuesto. =

45.Comparecié el Sr. jorge A. Rosa comparece por s y en representacién de la
organizacion Aguas Para Todos.

46.Indicé que el 10 de julio de 2004 remitié una carta a la Junta de Planificacion
pidiendo el Status de interventor y no se le notific por escrito.

47.Sus asesores Y la gente de la comunidad no estan disponibles a esta hora.

48. Comparecié el Sr. José E. Marquez Garcia y representa la comunidad de Daguao.
Forma parte del Comité Civico, Social y Cultural del Barrio y Comunidad Especial de
Daguao. Expone que no sabe como se llama vista publica cuando los aludidos no
fueron debidamente éitados. Se enteraron del DIA por casualidad. Los primeros que
deben ser notificados son los aludidos, las comunidades y sus representantes.

49. La Junta Comunitaria estd en contra de cualquier desarrollo de construccién que
atente contra el bienestar social de nuestras comunidades. El desarrollo de Cotto
Bay colinda con la Comunidad Especial Santiago y Lima, la comunidad de Playa
Hlcares y esta planificada directamente en la Comunidad Especial Daguao, Sector
El Corcho.

50. La Ley NUm. 1 del 1 de marzo de 2001, Ley para el Desarrollo Integral de las
Comunidades Especiales, establece como un imperativo que el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico y sus municipios, modifiquen su enfoque de intervencién y
sustituyan su funcién o desempefio tradicional de estado paternalista por un

modelo que incorpore la capacidad y voluntad de trabajo de las comunidades en la
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solucién de sus problemas. Esta ley establece que la participacion ciudadana en
cada proceso que afecte a una comunidad especial.

51. Ninguna del as tres (3) comunidades ha sido invitada a participar de los procesos
que se siguen para establecer estos proyectos ya planificados. Estos proyectos
tienen una salida ha‘cia- la PR—53 directamente y nunca tomaron en consideracion a
Santiago y Lima, que cuenta con una sola salida, no con este problema de
congestién vehicular en el malecdn, en fin, no les import6 las comunidades
especiales.

52. La Comunidad de Daguao esta formada por 2,186 habitantes y tienen un problema
enorme por la falta de agua potable. Es lamentable que tengan los rios para
repartir agua para otros pueblos incluyendo a Vieques y Culebra, mienfras tienen
necesidad del servicio.

53. Efectivoel 31 de mjrzo de 2004, utilizando los procesos y pardmetros establecidos
por la Ley sobre Realineamiento y Cierre de Bases (BRAC). Establece los
procedimientos para el cierre de bases militares y su futuro desarrollo con el fin de
maximizar el potencial de desarrollo econémico y social de las comunidades
cercanas a la base. El gobierno de PR contratd los servicios de Estudios Técnicos
dirigido pro el Sr. Villamil, el cual reflej el futuro econémico de Naguabo, futuro
econdmico a base de proyectos de Ecoturismo.

54. La Junta Comunitaria se encuentra trabajando por el bienestar social de los
residentes, mejorar la calidad de vida de los hermanos Naguabefios. Han aprendido
a ser paternalistas y a ser autogestionarios.

55. En el Sector Playa El Corcho, donde se propone este proyecto de destruccién, por
que alli existen los mangles mas antiguos del Caribe, aves en peligro de extincion,
lugar donde los manaties vienen a tomar agua del Rio Daguao, tienen al Manati
Moisés que viene a compartir con sus visitantes.

56.Puerto Rico se estd quedando sin playas. Vivirdn en una isla que los grandes
intereses grandes desarrolladores se sirven con la cuchara grande sin importarle a

las comunidades pobres, las comunidades marginadas. Ejemplo: Hotel
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Conquistador, ¢Qué beneficio a traido a Martinillo y Parcelas Beltran?, Palmas del
Mar ¢qué beneficio ha traido a las comunidades que colindan con esta marina?
57. El Fideicomiso de Conservacidri junto al DRNA en una alianza rindieron un informe
el cual reflejan mejorar la salud del medioambiente y proveer alternativas
sustentables a las comunidades, bajo los principios de conservacidn, investigacion y
educacién. Los usos propuestos para las areas de conservacién tienen los
siguientes objetivos: 1. Conservar y proteger las tierras, ecoturismo y biodiversidad
a través de recursos. 2. Involucrar a los ciudadanos en estudios cientificos de
biodiversidad y funcionalidad del ecosistema. 3. Integrar a la comunidad local en
practicas de conservacion de tierras. 4. Desarrollar un ambiente de investigacin

para el estudio cientifico de ecosistemas de isla tropical.

58. Estan plenamente convencidos que el futuro econémico del pueblo de Naguabo no
esta en el desarrollo de hoteles en sus costas ni mucho menos el Cotton Bay en el
Sector El Corcho. Van a dar la batalla para que las comunidades especiales no sean
desintegradas. Deben unir esfuerzos para unir esfuerzos para lograr el éxito de la
iniciativa del Comité Desarrollo Social y Cultural Daguao, Inc., que dara un nuevo
impulso a la regién Este del pais especialmente Naguabo.

59. La comunidad de Daguao es el barrio mas distante del pueblo de Naguabo, el sitio
donde mas tarde llega al agua cuando llega. Los proyectos que han establecido se
estan tragando el agua que por ley y por derecho reciban. Casi todos los dias estan
sin agua en Daguao. La presién que llega a veces es tan minina que ni tan siquiera
da para bafiarse.

60.Los desa_rrolladores deben pensar el dafio que le estan haciendo a la comunidad, la
poco agua que reciben ya no la van a recibir.

61. Comparecié el Sr. José A. Rosa.

62. Expuso que el gobierno de Puerto Rico en los Ultimos dos afios ha invertido en
decenas de miles de d6lares en un Plan de integracién de Ceiba y Naguabo en

‘relacién al Plan de Re-uso de la Base Roosevelt Road, y esto no se ha tenido en
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consideracidn. Ese estudio lo encomend6 la compafiia de Comercio y Exportacion.
Estudioso Técnicos Inc., y Advantage Business Consulting hicieron este estudio.

63. Los proponentes no han utilizado este estudio y la Junta de Planificacion se ha
enterado que este proyecto existe. Propone un turismo muy distinto al que propone
los proponentes.

64.No tienen e"videnciakde como véﬂa haCér los cortes de térrenos‘de las partes altas,
de modo que las ag’ggs“de eséorrentfaﬁ no afectan las costasy las hierbas marinas.

65. Los mapaé‘ de FEMI;_A"que s‘e‘enz'nplearpn no son los entraran en‘ Vigencia en-enero
de 2008. La aprobaéién ’dél proyé&o téndra’ que tomar eﬁ tohsidéraéién los nuevos
mapas. Seguramente los trdmites no habran de concluir para el 2008.

66.Los proponentes han ido cambiando constantemente respecto a la obtencién de
agua. La primera brdpuesta era obtener el agua de la tuberia especial que
suministra agua a Vieques y proponian extraer 300,000 galones diarios. El primer
dia que se preSentaron ya no tenian esa propuesta y sometieron una segunda
propuesta. Desalihiiar el agua. Agua para Todos demostraron que eso no podia
hacerse con evidenda téchica y cientifica y que al a larga terminarian conectandose
a AAA. La tercera propuesta es conectarse al sistema sanitario de la AAA a pesar de
que no tienen agua suficiente y los abastos que pueda proveer al Rio Blanco
dependen'anV grandemente de que se establecieran nuevas plantas de filtracidn.

67. No han tenido acceso al estudio hidraulico. No tiene evidencia que se haya hecho
este estudio.

68. Comparecid Marini Del RosarioVészez Maldonado, es parte de Naguabo CDC,
representa a los comerciantes y agr“icultura. Es [arte dél Centro Cultural de
Naguabo y es ciudadana del pueblo de Naguabo Barrio Cubuy.

69. Su presentacidn no es para restar sino para sumar.

70. Estuvieron én la Gltima vista que ﬁizo Cotton Bay para 2003. Plantearon que se
puso en Primera Hora el edicto y se imagina que se cumplieron con Ins raquisitos
de ley, pero en (ltima vista establecieron que si de verdad querian una

participacién ciudadana tenian que comunicarse con los lideres de las comunidades
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que impacta esto. Los proponentes se comprometieron y tomaron los nombres,
teléfonos y direcciones postales de lideres de la comunidad y se comprometieron
alli mismo a enviar las notificaciones por correo. A pesar de esto no recibieron
notificacién. El proponente se comprometid. Hoy el salén esta vacio. El presidente
del Comité Aby Coldn no esta, estén personas no lo sabian.

71. No se vienen a oponer siempre y cuando se tomara en cuanta y se notara con fin
el bien comun de ambas partes.

72. El proponente habia dicho que estaba disponible a reunirse con los miembros de la
comunidad. Quisiera saber si esa reunién se dio. El Sr. Aby Colén puso la
organizacién como centro de dialogo.

73. Le preocupa el impacto a la zona. Hay cambios en la estructuracién del proyecto
pero simplemente se restaron unidades de vivienda.

74. Le preocupa que bien que el drea del manglar se pueda ver en el diagrama
protegida, pero Cotton Bay tendria la periferia de ese proyecto. Quien le asegura
indistintamente el acuerdo de perpetuidad, quien le asegura que en el futuro como
duefio de esa area no se va a ver impactada por que se le cortd algun proceso de
ese ecosistema. Se le cortd el agua dulce, el agua salada. En casos anteriores se
destroza el drea se secé el sistema y construyen en el centro.

75. Quien se asegura que va a haber un plan de mitigacién y plan de manejo no
solamente para que se conserve el drea, sino que sea un plan de manejo que
vitalice el area, que la ponga en sus mejores condiciones por que sigue siendo un
atractivo turistico. Donde esta ese compromiso y que la comunidad participe.

76. Se crea una carretera paralela a la existente y por que no se sentaron con la
comunidad para que fuera un solo acceso que fuera de beneficio para la comunidad
y para el proyecto. Si es que el proyecto tiene un interés genuino que la comunidad
se va beneficiada. Hacen una carretera paralela. Por que no se hizo en la
planificacién darle un beneficio a los pescadores del Corcho. Que haya una porcién

que puedan compartir el espacio.
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77. La gente del Corcho no cree en este proyecto por que es un proyecto destructivo.
Confinar la Villa Pesquera es una manera de impacta. Van a confinar la Villa
Pesquera. La van a confinar a un especio limitado a su estructura.

78. La comunidad tienen propuestas de compariias organizadas que el gobierno de
Puerto Rico le da su confianza como Estudios Técnicos para hacer propuestas de
desarrollo econédmico que ya han sido estudiadas y son viables.

79.Por que no se sientan con la comunidad y construyen un proyecto que vaya a tono
con el drea y a tono con sus intereses.

80. Hay estudios que indican que para el drea de Naguabo lo que tendria mayores
beneficios econémicos y de menos impacto a nivel social y ambiental son los que
indicd Estudios Técnicos.

81. Hay proyecto de vivienda de alto nivel adquisitivo que rodean a Naguabo y no se
han vendido en su totalidad. La situacién econémica del pais no apunta a que se
van a poder adquirir este tipo de vivienda.

82. La globalizacién indica que hay que diversificar las ofertas turisticas y de vivienda y
la sustentabilidad.

83. Pregunta por qué no hubo el momento de reunidn serio no un edicto.

84. Reside en Cubuy que es de donde baja el agua y hace un mes que no tiene agua.
Si los viven alla arriba estd con problemas de agua, vuelven a hacer propuestas
sobre el agua que no son seguras por que actualmente no se resuelve la demanda
actual.

85. Es imposible que estan en Puerto Rico que responde a lo que son las mejoras
cosas y con las conse;uencias de las cosas no planificadas. No solo es solamente
evitar el impacto negativo sino ver cuanto impacto positivo puedo hacer.

86. El proyecto no plantea un proyecto de reciclaje incorporadb en su infraestructura.
Indican que depositan en Fajardo. Van a impactar por que si se llena el vertedero
por que van a tener due ir al vertedero mas cercano que es Juncos y asi
sucesivamente. No bla_ntean en el proyecto el reciclaje. Si las cosas escritas no se

cumplen imaginense las que no esta escritas. .
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87. Los argumentos si hay o no yacimientos arqueoldgicos en el area. Plantea que se
hizo un estudio y no hay. En la Ultima vista el Arg. Jorge Ortiz Coldn, presentd un
documento donde el Instituto de Cultura Puertorriquefia tiene evidencia de que alli
hay yacimientos indigenas y pueden haber algin tipo de yacimiento arqueoldgico.
La pregunta es por que el documento no habla de esto.

88. Indican que solo eik 11% del tarreno \?a a ser impactado pero van a impactar la
zona mas importante que es Iévzona c';)stera. Tienen toda la ;periferia del terreno y
que Ies asegura qué lo dispoﬁible mé;s tarde va a ser impactédo cbmo Q! proyecto
Conquistédo-r, Palmés del Mar, dhe aégguré en su momento que no iba a impactar
equis zona y que iba a dar acceso a las playas. Hoy la comdnidad de. Humacao ha
perdido proyectos pafé el deéarrollo comunitario por que lo ha adquirido la gente
de Palmas dél Mar. |

89. Como Naguabefia quiere desarrollo econdémico pero también quiere que haya
agua, mang|ares bqr que alli es donde azotan los huracanes inicialmente. Desea
que la con‘nvunki’dad dé Daguao participe por que es su duerecho a participar.

90. Comparecié el Sr. J_orgé Fernandez Porto, representa la oficina dkerla representante
Maria de Lourdes Saﬁtiago. Soli;itaron la vista publica por que luego de haber sido
publicado el anuncio no estaban sefialadas las vistas plblicas y entendian que era
fundamental que e ofreciera el espacio y el tiempo para que la comunidad y los
interesados se pudierah manifestar en torno al doﬁumento y el proyecto.

91. Recuerda que hace unos 8 6 10 afios estuvieron en una vista piblica de un
proyecto en este Iugar'ante la Junta de Calidad Ambientél. Todavia a estas alturas
estan debatiendo este ﬁroyecto y 10 afios después las imprecisiones del documento
ambiental son impbrtantes al momento de evaluar los impactos totales del
proyecto.

92. No entiende como es que el gobierno de Puerto Riéo puede evaluar proyectos de
esta naturaleza y considerarlos esencialmente turisticos. Se imagina que los
proponentes se estara acudiendo a la Ley de Incentivos Turisticos. Este proyecto es

en primer lugar residencial y luego el aspecto turistico es uno totalmente
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secundario con respecto al mismo. Por lo tanto, la evaluacién del proyecto tanto
ambiental y sus consecuencias y su consulta de ubicacién tiene que ser valorado
como un proyecto residencial eh las costas de Puerto Rico y no como un proyecto
turistico en la Costa de Puerto Rico. Lo turistico presupone que va a generar
empleos, riquezas, ingresos para unos sectores y lo residencial tiene un aspecto
totalmente distinto. Tiene un caracter econémico totalmente distinto pero sin
embargo los impactds a largo plazo de dreas residenciales son mayores que las
areas turisticas. Uﬁa empresa turistica le interesa conservar las condiciones
naturales apropiadas para mantener el turismo viniendo, mientras que una vez se
ocupan los desarrollos residenciales se ocupan va a depender de los ingresos y de
la misma comunidad el que se mantengan o no los impactos ambientales en un
area.

93. Donde el 20% del suelo del lugar son humedales, manglar o herbaceos de agua

' dulce, es una cantidad considerable.

94.El documento ambiental no evalla los impacto sobre el litoral costero ni sobre el
terreno sumergido, como los corales, hierbas taraceas, praderas de hierbas en el
area. Es una ausencia de evaluacién imperdonable. Esto es un proyecto que da la
cara a la costa y el simplemente mencionar que no va a tener impacto sobre el
litoral sin sostenerlo es insostenible y no debe ser aceptado por la Junta de Calidad
Ambiental.

95. En la zona hay un drea de colares pétreos bastante extensa y bastante rara. Hay
praderas de hierbas marinas inmenso en el lugar que sirven de alimento a varias
especies que no mencionan el documento como el Manati, Carrucho y otras.

96. El documento ambiental sefiala y minimiza el valor ecoldgico de la zona por que le
llaman y describen el sitio como zonas previamente perturbadas y ahora son pastos
y barbechos. Es muy dificil afectar una zona previamente afectada y no tocar las

areas naturales que no han sido previamente afectadas. Minimiza la recuperacién

ecoldgica.
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97. Alahora de evaluar la ecologia de un drea no es meramente hacer una mencion si
hay especies en peligro de extincidn. El problema de estas especies es que no
aportan a la estabilizacion del sistema por que estan en peligro de extincién. Las
que aportan a la eétabilizacién del sistema son las que no estan en peligro de
extincidn y esas son las que hay que evaluar y estudiar. Los proponentes
consistentemente evallan las areas ecoldgicas partiendo de las especies que estan
en peligro de extincibn en primer lugar y dejan de evaluarse integralmente las otras
especies.

98.Hay esa ausencia de evaluacion, se minimiza el valor de los suelos achacandolos a

perturbaciones anteriores. Los proponentes indicaron que el Departamento de
Agricultura endosé el proyecto pero no mencionan que luego de haberlo
endosado no endosé el proyecto por que son terrenos con potenciai agiicola. El
Departamento se eché hacia atras ante la peticién del proponente y presiones del
gobierno. Deja mucho que decir de la palabra y criterio cientifico del
Departamento de Agricultura. Primero no endoso y luego cambid su posicién y
ahora endosa.

99.Los proponentes sefialan que un area pequefia de humedal de la esquina noroeste

del proyecto se verd afectada por la construccidn de una carretera de acceso yse
propone la creacién de un mangle. Es muy dificil convertir lugar que la naturaleza
ha creado las condiciones para que ocurra salinidad, combinacién de agua dulce y
salada se propicia para que puedan sobrevivir y procrearse las distintas especies
de mangle, es bien complicado y cara. Las recomendaciones ordinarias de las
agencias es que donde no hay manglares ni condiciones para que existan no vaya
a tratar de crearlo por que va a votar sui dinero. Es bonito decir que van a crea
manglares dondekno los hay. Una vez se de el proyecto qUien va estar detras de

esa restauracién para que funcione. No se menciona nada de eso en el

documento.
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100. Se menciona que se va a sembrar arboles nativos de habitats multinles. No
conoce dentro de la ecologia hdbitats multiples. Debe usar un lenguaje
cientificamente mas adecuado.

101. Mencionan la creacién de un bosque de ecotono. Esto no existe. Existen los
ecotonos que soh lugares de transicion de un lugar a otro, pero vbosques de
ecotono, no sabe que es lo que es. |

102. Los proponentes dice 'due no ;“sében como el Pelicano estd en la lista de
peligro k'd'e éxtincién y que ffue‘ extraida del listado federal por  su rapida
récuperaéién. No és cierto.‘l.'.avespetie sigue en peligro de extincidn, esté en las
listas de Puerto Rico y gdbierno federal para agosto de 2067. Estan induciendo a
la Junta que hay una i'ecuperacién de la especie cuando no se puede probar que
€eso es asi. 3 |

103. Indi;an que no van a impactar el litoral, pero un proyecto de esta magnitud
de viviendas, hotel, es dificil pensar que no va a haber un impacto al litoral. Claro
quevaa 'haber un impacto al Iitora|; Minimizan que nosevaa impactar el litoral.

104. Deben evaldar la existencia de corales frente al area que se pretende
construir y no se m"enciona enel documento ambiental.

105. Mencionan que van a deslindar la zona maritimo terrestre pero no precisan
cual es el area de servidumbre que van a dejar. No saben si van a cumplir con la
zona de 50 metros a partir de la zona maritima terrestre.

106. Sobre impactos acumulativos los evallan en términos de los impactos a
través del tiempo en los predios no evallan el impacto acumulativo desde el
punto de visté én ilos‘ usos de 'I'c‘)s terrenos colindantes. Por ejemplo el proyecto
colinda con la Antigua Base Roosevelt Road y en la parte sur de esta base, esta
parte va a ser vendida por la marina para desarrollar no se sabe qué cosa. Por lo
tanto los impactos acumulativos tienen que ser evaluados en el pedf prospecto
posible, que esa area va a ser altamente desarrollada. Afiade impactos a la

calidad del ambiente, transito, aguas potables, aguas usadas, electricidad. Nada
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107.

108.

109.

110.
111,
112,
113,

114,

115.

116.

117.

118,

119.

120.

121,

122.

123.

de esto se evalia en el documento ambiental. El evaluar los impactos
acumulativos es impredecible en el documento ambiental.

No se discute que el proyecto queda cerca del Yunque. No se evalla el resto
del Corredor desde ’aqui hasta el Yuhque. No cumple con los parametros de
zonificacidn especial de El Yunque. Estos térrenos estan hoy dia zonificados.

Comparecié‘Flor Marino Véiquez, Guayanes de Punta Lima.

Indicd que estuvo en la UPR y el mapa que estan indicando los proponentes
no es el mapa actual. |

Toda la zona es inundable. Hay que considerar la marejada.

Compareci6 el Sr. Pedro Martin, co-duefio del proyecto.

Indicé que para el problema del agua han presentado alternativas.

Que se ha reunido con los lideres de la comunidad, ha habido dialogo.

; Que el planteamiento de marginacidn ocurre pero no ocurre en este
proyecto.

La accién propuesta propone un carril exclusivo que serd de libre acceso a
la comunidad.

El 4rea de la Villa Pesquera es esencial en el drea. Su presencia es esencial
para el entorno turistico del proyecto.

No van a impactar el cayo ni los corales. Estan conscientes de eso y
tomaran medidas en la fase de construccién del proyecto.

Que el compromiso con el DRNA es crea una servidumbre a perpetuidad.

El uso mas intenso al proyecto es turistico.

El mapa de FEMA que estan utilizando es el tltimo de 2005.

Naguabo se va a beneficiar del deéarrollo.

Comparecié por escrito la Sra. Flor Marina Vazquez Diaz, portavoz de Guardianes
de Punta Lima.

Expuso que todos los pueblos costeros tienen el deber, responsabilidad y
compromiso de proteger los bosques costeros, no solo para el disfrute de todos

los puertorriquefios sino para toda la vida marina que los rodea, toda la flora,
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fauna, humedales, manglares y montafias que indirectamente se ven afectadas
por estos desarrollos en areas sensitivas.

124. Es sabido que la situacién econémica que se estan pasando y que cada cual esta
buscando cémo hacer dinero pero no a costa de destruir un recurso natural tan
sensitivo que van a perder para siempre.

125. Nadie hace las cosas tan berfectas sino la naturaleza misma. Esos terrenos estan
como estan debido a que han sido preservados sin la intervencién de desarrollos.

126. Si los desarrolladores quieren contribuir a la economia del pais, Naguabo tiene

otros lugares donde pueden reubicar el proyecto sin afectar la costa y la montafia.
Pero esto aunque ayudaria al pais no les deja dinero ni los beneficios y exenciones
que les ofrece la Compafifa de Turismo.

127. Estdn rompiendo con sus entornos, son la peor amenaza para las costas.
Dependemos de ustedes para que esto no continile. Confian y viven con la
esperanza que en Puerto Rico se comience a implementar una verdadera
planificacidn de calidad para todos nosotros y sobre todo para el ambiente.

128. Los bosques costeros no son :negociables actan como un filtro hacia el mar.

Objetan totalmente el proyecto.

A continuacién exponemos la:

V. RESOLICON EMITIDA POR LA JUNTA DE GOBIERNO
DE LA JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL:

El 21 de diciembre de 2006 la Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental
emitié Resolucién Interlocutoria, NGm. R-06-37-1, la cual nos fue notificada el 21 de junio
de 2007.

La Honorable Junta resolvié que de conformidad a las disposiciones del Reglamento
para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales
(RPPETDA), le cor\’respornde Unica y exclusivamente a la Junta de Gobierno hacer la
determinacion de adecuacidad :de la DIA. Que las funciones del Panel Examinador estan

limitadas a aquellas que la Junta de Gobierno le delegue y a las especificadas en el

RPPETDA.
28

J-28




Afade dicha resolucién lo siguiente:

“Por otro lado, la Regla 202 (C) del RPPETDA dispone
que los tramites 'de evaluacién de documentos ambientales,
como lo es la DIA en este caso, "[..] seré uno informal, no
contencioso y sus conclusiones no conllevan determinaciones
a_djuh_c_agy_a_s Sin lugare dudas, la L.P.A.U. y el RPPETDA
establécen ;gspecfﬁcaﬁwente la naturaleza de estos :
procédifnientbs infofrriélgs, Ai'n\'/estigativosi y no adjudicati\(osl :
qué ‘:arbarcan ia evaiuacl‘éyr“w ide Ioé documentos ambientales. El
tramite de consu[ta publica queda enmarcado ‘en este
procedimient;j informal e investigativo, razén por lo cual el
informe que‘v emita el Panel Examinador se ha de limitar a
exponer un resumen de la. informacién presentada, los
coméntarios recibidos Yy sus recomendaciones sobre el asunto -
objéto dela Vista, con :al de obtener informaciéin que pueda
ser Util en la preparacién de Ié DIA-F. ‘

Por lo tanto, la recomendacién del Panel Examinador
debe estar dirigida a los comentarios presentados por el
publico que deben ser discutidos en el documento ambiental
que sea requerido por la Junta de Gobierno de conformidad
con la Regla 254 (H) del RPPETDA, supra, una vez esta
examine la adecﬁacidad del documento ambiental, el Informe
del * Panel | Examinador y la totalidad dell expediente

administrativo.”

VI. RECOMENDACION:
Conforme a Ias’ directrices expuestas, sometemos a la consideracién de esta
Honorable Junta los hechos, ponencias y documentos presentados en la Audiencia PUblica
y con posterioridad a la celebracién de la misma para su consideracién y evaluacién del

documento de epigrafe.

29

J-29




Dada en San Juan, Puerto Rico, a 31 de octubre de 2007.

YOLANDA I. TORRES ROQUE
OFICIAL EXAMINADORA
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