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Resumen

Se propone la lotificacion en seis predios de dos fincas cuyas cabidas suman 162.50
cuerdas. Las fincas se ubican en la carretera PR-52, kilometro 35.4 en el barrio
Vegas del municipio de Cayey. El propoésito de esta lotificacion es crear los espacios
apropiados para el complejo industrial liviano limitado (IL-1) PARQUE TECNOLOGICO
DE CAYEY. Los parques tecnoldgicos incluyen usos industriales de alta tecnologia,
comerciales, educativos, servicios y otros. La lotificacion se realizara en 84 cuerdas
del terreno, por lo cual 78.50 cuerdas seran dejadas como areas verdes a reforestar y
zonas de amortiguamiento para los rios De la Plata y Guavate. La lotificacion
propone reforestar un area de 20 metros de ancho paralela a la carretera PR-52. Al
estimarse que las estructuras que conformaran el parque tecnoldgico ocuparan sélo 28
cuerdas, quedaran alrededor de 134.50 cuerdas de terrenos como areas verdes en el
PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY.
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1 RESUMEN

El 21 de diciembre de 2005 la Compafiia de Fomento Industrial sometié ante la
consideracion de la Junta de Calidad Ambiental la Declaracion de Impacto Ambiental
Preliminar (DIA-P) para la lotificacion del PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY. La DIA-P fue
preparada segun los requisitos del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el
Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (Reglamento
Numero 6510). En este se define la preparacion y trdmite de documentos ambientales como
un proceso de planificacion. EI propdsito es hacer posible que las agencias del Gobierno de
Puerto Rico obtengan, evallen y analicen informacion que les permita asegurar que los
factores ambientales fueron considerados durante la toma de decisiones. De esta forma,
cumplen con lo estipulado en la Ley de Politica Pablica Ambiental de Puerto Rico (Ley
Numero 416 de 22 de septiembre de 2004).

La DIA-P estuvo disponible al publico general y a las agencias gubernamentales
correspondientes, surgiendo comentarios de las siguientes agencias:

x  Departamento de Agricultura;

% Autoridad de Acueductos y Alcantarillados;

% Autoridad de Desperdicios Sélidos;

x Instituto de Cultura Puertorriquefia;

% Autoridad de Energia Eléctrica;

% Municipio de Cayey;

x  Autoridad de Carreteras y Transportacion;

% Departamento de Transportacion y Obras Publicas; y

x  Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

Luego del periodo de comentarios del publico general y de las agencias
gubernamentales, la Junta de Calidad Ambiental emitid la resolucion R-07-22-2 solicitando a
la Compaiiia de Fomento Industrial preparar una Declaracion de Impacto Ambiental Final
(DIA-F) que atienda los siguientes asuntos y condiciones:

% Contenga la informacion solicitada por cada una de las agencias consultadas;

% Discuta las modificaciones a la accion propuesta;
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% Incluya el estudio hidrologico e hidraulico y los comentarios sobre éste;

x EvalGe la disponibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado
sanitario;

% Analice los impactos acumulativos sobre los servicios de agua potable;

% Indique los accesos al proyecto y los impactos acumulativos;

% Incluya los comentarios de la Autoridad de Carreteras y Transportacion;

x Discuta las medidas de control y mecanismos a utilizar para proteger y preservar
los cuerpos de agua cercanos;

% llustre las zonas de amortiguamiento en las figuras; y

x

Discuta las medidas de control a implementar como parte del sistema pluvial.

De igual forma, la DIA-F fue preparada siguiendo los requisitos del Reglamento
Numero 6510. Incluye modificaciones en las secciones de descripcion del ambiente,
descripcion de la accion propuesta, posibles impactos ambientales y medidas de mitigacion,
impactos acumulativos y alternativas razonables consideradas. Las modificaciones se
realizan para cumplir con lo requerido en la Resolucion de la Junta de Calidad Ambiental y
con los de las distintas agencias gubernamentales.

La descripcion del ambiente natural y social se incluye en el capitulo 2. Se informa
sobre el clima, la geografia, la topografia, los tipos de suelo, la geologia, la flora, la fauna, los
sistemas naturales, las areas ecologicas sensitivas, los recursos arqueoldgicos, el uso y la
zonificacion del terreno, los cuerpos de agua, los pozos de agua potable, las areas con riesgo
a inundacion, la infraestructura disponible, las distancias hasta la residencia y la zona de
tranquilidad cercana y las tendencias de desarrollo y poblacion.

El capitulo 3 incluye una descripcién mas detallada de la accidon propuesta que es la
lotificacion del terreno para conformar un parque tecnoldogico a llamarse PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY. En este capitulo se menciona el volumen de movimiento de tierra,
el estimado de la intensidad de sonido, el abasto y el estimado del consumo de agua potable,
el estimado de generacion, el método y lugar de disposicion de las aguas usadas, el lugar de
disposicién de las aguas de escorrentia pluvial, el almacenaje de fluidos, el tipo, estimado de
volumen y método de disposicion de los desperdicios solidos, las emanaciones a la

atmosfera, la demanda de energia eléctrica y el aumento en el transito vehicular.
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En el capitulo 4 se mencionan los efectos que podria ocasionar la accién propuesta
sobre los componentes naturales y sociales del ambiente. También incluye las medidas que
se implementaran para mitigar o reducir cualquier efecto negativo que se pueda producir. En
este capitulo se mencionan los efectos de la accion sobre el bienestar y la salud humana, el
uso y la zonificacion del terreno, la infraestructura, el aire, el agua, la flora, la fauna, los
sistemas naturales, los tipos de suelo, las areas con riesgo a inundacion, la intensidad de
sonido, las éareas de valor histérico, arqueoldgico y cultural, los posibles agentes
contaminantes y los factores socioecondémicos. El capitulo 5 incluye un anélisis de justicia
ambiental que considera la distribucion poblacional por pardmetros socio-econémicos.

El capitulo 6 incluye la evaluacion de los impactos acumulativos de la accion
propuesta sobre los aspectos socioecondmicos, la infraestructura, la erosién y sedimentacion,
el uso del suelo, los sistemas naturales, el movimiento vehicular y la intensidad de sonido.
En el capitulo 7 discutimos como la accion propuesta armoniza con los objetivos de uso de
terrenos, las politicas publicas, los planes de desarrollo y los controles del area en que se
ubica. En el capitulo 8 incluimos la justificacion para realizar la accion propuesta haciendo
un balance entre los beneficios a corto y largo plazo y el compromiso de uso de los recursos.
El capitulo 9 incluye la discusién de las alternativas a la accion propuesta que se

consideraron y evaluaron.

1.1 DESCRIPCION

La accion propuesta consiste en la lotificacion de dos fincas cuyas cabidas
suman 162.50 cuerdas. Los lotes seran habilitados para ubicar los usos tipicos de un
parque tecnoldgico. EI complejo serd conocido como PARQUE TECNOLOGICO DE
CAYEY. El parque tecnoldgico incluird usos industriales, comerciales, educativos y
de servicios, entre otros. Las industrias a establecerse seran de alta tecnoldgica bajo
los parametros de industrias livianas limitadas (IL-1) y podrian ser empresas de
investigacion  tecnoldgica, telecomunicaciones, agroalimentos,  medicina,
biotecnologia y electrénica, entre otras. El parque podria incluir auditorios, salas de

reuniones, espacios comunes, cafeteria y restaurantes, entre otros.
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Las fincas se ubican en la carretera PR-52, kilometro 35.4 en el barrio Vegas

del municipio de Cayey (Figura 1) (Anejo 1). De las 162.50 cuerdas, la lotificacion

comprende 84.00 cuerdas; 76.43 cuerdas para los seis lotes y 7.57 cuerdas para la

carretera interna (Tabla 1). De las 76.43 cuerdas que comprenden los lotes, se estima

que solo se utilizara 28.00 cuerdas para ubicar las estructuras del parque tecnologico

(Tabla 2).

Tabla 1: Desglose del area de lotificacion

Descripcion Cabida en cuerdas
Lote 1 13.33
Lote 2 9.44
Lote 3 10.55
Lote 4 11.56
Lote 5 18.51
Lote 6 13.04
Carretera interna 7.57
Total 84.00

Plano esquematico por Ebp Desing Group Consulting Engineers, 2007.

Tabla 2: Desglose del area estimada para ubicar las estructuras del parque

tecnoldgico
Descripcion Cabida en cuerdas
Lote 1 2.56
Lote 2 5.76
Lote 3 3.68
Lote 4 5.24
Lote 5 4.87
Lote 6 5.89
Total 28.00

Estudio de transito por Traffic Consulting Group, 2005.

Como parte de la lotificacion se dejara sin alterar las areas clasificadas como

Cauce Mayor por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias y por el estudio

hidroldgico e hidraulico realizado para los rios De La Plata y Guavate; alrededor de

72.60 cuerdas. Dentro de esta area existiran dos franjas de amortiguamiento a
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nombre del Departamento de Recurso Naturales y Ambientales. Una de estas sera de
50 metros y otra de 10 metros, ambas medidas desde el cauce legal de los rios De La
Plata y Guavate.

La lotificacion incluye la reforestacién con especies nativas de una franja de
20 metros de ancho paralela a la carretera PR-52, lo cual representa un area
aproximada de 3.89 cuerdas. Esto servird como barrera natural del sonido producido
por el transito de vehiculos en la carretera PR-52. Mejorara la calidad del aire y la
temperatura, aumentard la captacion de agua de los terrenos, proveera hébitat y
alimento a la fauna de la region y mejorara el paisaje de los que transitan por el area.
Junto a un area remanente de 2.00 cuerdas, las areas verdes de la lotificacion totalizan
alrededor de 78.50 cuerdas.

Con el estimado de 28.00 cuerdas para establecer las estructuras del parque
tecnoldgico, existiran en los lotes alrededor de 56.00 cuerdas que se incluyen como
areas verdes a ser reforestadas. Esto totaliza un area de 134.50 cuerdas como areas

verdes del parque tecnolégico (Tabla 3).

Tabla 3: Desglose de las areas verdes del parque tecnoldgico

Descripcion Cabida en cuerdas
Cauce mayor 72.60
Area verde paralela a la PR-52 3.90
Area verde remanente 2.00
Area verde de los lotes 56.00
Total 134.50

Plano esquematico por Ebp Desing Group Consulting Engineers, 2007.

Se realizé un estudio hidrologico e hidraulico para rectificar las areas que no
seran alteradas por la lotificacion y delimitar con mayor precision las areas con riesgo
a inundacién. De 169 acres estudiados, 74 acres se clasifican como de cauce mayor,
27 acres pertenecen a la zona inundable por los eventos de lluvia con 100 afios de
recurrencia y 31 acres pertenecen a la zona no inundable por eventos de lluvias con
100 afios de recurrencia. El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no

tienen ninguna objecion al estudio hidroldgico e hidraulico.
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La lotificacion incluira los servicios basicos de infraestructura segin se
desprende de los comunicados de las distintas agencias gubernamentales relacionadas
con este asunto (Anejo 2). La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados tiene la
capacidad para servir el agua potable y el tratamiento de las aguas usadas que generen
las distintas actividades que conformaran el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY. La
Autoridad de Energia Eléctrica no tiene objecion a la lotificacion de las fincas y
proveerda el servicio eléctrico al parque tecnolégico. EI Departamento de
Transportacion y Obras Publicas y la Autoridad de Carreteras y Transportacion
permitiran el acceso al PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY a traves de la carretera PR-
743. La Autoridad de Desperdicios Solidos recomienda que las instalaciones que se
establezcan en el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY destinen areas para la

recuperacion de materiales reciclables.

1.2 PROPOSITO

La lotificacion del terreno tiene el propdsito de habilitar varios espacios para
establecer las estructuras e instalaciones del complejo a conocerse como PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY. Los parques tecnologicos incluyen usos industriales,
comerciales, educativos y de servicios. Las industrias a establecerse en este tipo de
parque industrial realizan actividades innovadoras, que incluyen la investigacion y el
desarrollo de tecnologia. Las empresas pueden ser de telecomunicaciones,
informatica, electrénica, ingenieria y consultoria, entre otras. Son industrias que
hacen buen uso y protegen el ambiente natural que les rodea, siendo este uno de los
componentes principales para su éxito.

El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY tiene el propésito de aportar al
crecimiento econémico del municipio de Cayey. EIl establecimiento de industrias
tecnoldgicas contribuye con plazas de trabajo especializadas, las cuales son
necesarias en este y los municipios cercanos. Con el parque se lograra la cooperacion
entre universidades, el gobierno, la empresa privada y los centros de investigacion y

de desarrollo tecnoldgico.
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1.3  JUSTIFICACION

En las Gltimas décadas, las industrias registraron un avance en las tecnologias
de areas tales como la bioingenieria y la electrénica, entre otras. La transicién de una
sociedad industrial a una en la que predomina la informatica y el conocimiento,
conlleva un cambio en los procesos y escenarios de la educacion, investigacion y la
produccién de bienes y servicios. Con la lotificacién se estara habilitando el espacio
para ubicar las industrias y los usos del terreno que son parte de esta transformacion.

El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY impulsard la cooperacion entre las
universidades, el gobierno, los centros de investigacion y desarrollo y la empresa
privada de tecnologia avanzada. Promoverd actividades innovadoras, el desarrollo
tecnoldgico y la diversificacion industrial. EI parque necesita y se nutrird de los
estudiantes de disciplinas cientificas y tecnologicas de las universidades; tanto los
estudiantes como los programas de ciencias y tecnologia de las universidades se
beneficiaran de la experiencia practica que ofrece este tipo de parque.

Este parque contara con avanzada infraestructura de telecomunicaciones y a la
misma vez actuard como centro de incubacion de empresas y de transferencia de
conocimiento y tecnologia. La infraestructura de telecomunicaciones podria incluir
una red de fibra Optica que permitird la interconexion entre las empresas, las
universidades y los centros de investigacion y desarrollo que formen parte de éste. Se
impulsara asi la transferencia de conocimiento y tecnologia.

Entre los servicios generales que proveera este parque se encuentran: salas de
conferencias, de actos, de informacidon con computadoras, de seminarios, cafeterias y
restaurantes, servicio de mensajeros y postal, equipos de videoconferencias, servicios
de salud, farmacias, ferreterias, agencias bancarias, de viajes, entre otras actividades
comerciales y educativas. También, el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY ofrecera
otros servicios, entre los que se pueden destacar los siguientes: seminarios,
ponencias, asesoria cientifico-técnica, proyectos de colaboracion empresa-universidad

y programas de cooperacion entre empresas.
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2 DESCRIPCION DEL AMBIENTE

2.1

CLIMATOLOGIA Y METEOROLOGIA

El clima o las condiciones atmosfeéricas tipicas de Puerto Rico se determinan
de acuerdo a la posicién y las condiciones geograficas y topograficas. Puerto Rico al
estar localizado entre las latitudes 17.50 y 18.31 grados norte y longitud 65.5 grados
oeste, disfruta de un clima tropical maritimo; lo cual significa, que no sufre cambios
notables en las estaciones del afio, ni cambios radicales en la temperatura.

La temperatura mide la intensidad de la energia térmica y es uno de los
factores ecoldgicos mas importantes en la distribucion de las especies. Ademas, los
cambios de temperatura modifican otros factores ambientales, entre los cuales se
encuentran la humedad relativa del aire y el contenido de oxigeno disuelto en el agua.
El promedio anual de la temperatura varia segun la latitud. En Puerto Rico la
temperatura no varia de forma significativa durante el afio presentando un promedio
de 82.0 grados Fahrenheit.

El Servicio Nacional de Meteorologia tiene 5 estaciones en el municipio de
Cayey, a saber: Carite Dam, Carite Plant 1, Cayey 1 E, Jajome Alto y Guavate
Camp. Dichas estaciones carecen de datos recientes para temperatura y precipitacion.
De acuerdo a la informacion del Historical Climate Summaries for Puerto Rico and
the U.S. Virgin Islands, la estacion meteoroldgica mas cercana, con datos de
temperatura y precipitacion mas actualizados, es la de Aibonito. Segun los datos de
esta estacion, se registr6 una temperatura promedio anual maxima de 78.2 y la
minima de 64.4 grados Fahrenheit en el periodo que comprende desde el 1 de enero
de 1948 al 31 de diciembre de 2005 (Tabla 4).




a FOMENTO PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY 2004-70-0433-JPU

Tabla 4: Promedio de temperatura en grados Fahrenheit

Mes Maxima Minima

Enero 74.1 61.5
Febrero 74.6 61.0
Marzo 76.4 61.4
Abril 78.1 63.1
Mayo 79.3 64.9
Junio 80.4 66.4
Julio 80.6 66.7
Agosto 81.0 66.9
Septiembre 81.0 66.6
Octubre 80.1 66.2
Noviembre 775 64.8
Diciembre 75.1 63.0
Anual 78.2 64.4

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

La precipitacion, o lluvia promedio anual, en Puerto Rico es de unas 69
pulgadas, lo cual varia desde menos de 45 pulgadas en el Valle de Lajas hasta mas de
150 pulgadas en el Bosque Humedo del Yunque en la Sierra de Luquillo. A través
del afio, la lluvia varia de forma significativa, con un periodo de poca lluvia desde los
meses de diciembre hasta marzo o mitad de abril, e intensos aguaceros durante mayo
y la primera mitad de junio. Ocurre un segundo periodo seco, entre mitad de junio y
julio. No obstante, desde agosto hasta noviembre, pueden surgir lluvias intensas.

Existen tres factores principales que controlan las lluvias, a saber: la
orografia, la conveccion y los disturbios atmosféricos. Los vientos que llegan tras
recorrer grandes extensiones oceanicas estan cargados de humedad, la cual se
precipita del aire como lluvia. En general, presentamos un régimen tipico de una isla
tropical con influencia maritima: variacion anual (invierno seco y verano lluvioso); y
variacion horizontal por influencia de los vientos alisios (zona montafiosa en general
lluviosa y zona seca en la region sur).

La precipitacion anual promedio fue de 52.15 pulgadas en el periodo de 1 de
enero de 1948 a 31 de diciembre de 2005. Los meses de mayor precipitacion fueron

septiembre y octubre, con valores respectivos de 7.62 y 6.71 pulgadas (Tabla 5).
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Tabla 5: Promedio de precipitacion

Mes Pulgadas

Enero 3.05
Febrero 2.66
Marzo 2.28
Abril 4.30
Mayo 4.32
Junio 3.19
Julio 3.22
Agosto 5.05
Septiembre 7.62
Octubre 6.71
Noviembre 5.97
Diciembre 3.78
Anual 52.15

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

El viento es una variable ecoldgica, que actia como limite del crecimiento de
la vegetacién, a través del proceso de evapotranspiracion y por la disminucion o
incremento de la temperatura en determinados lugares. La vegetacion expuesta a
fuertes vientos en las regiones montafiosas puede ver limitado su crecimiento.
Tambiéen puede influir en la distribucion y dispersion de los insectos y otra fauna, en
particular las aves.

Puerto Rico esté sujeto a los vientos alisios, los cuales soplan por lo general
del noreste y este, ademas de las brisas de mar y de tierra, las cuales estan
sobrepuestas a los primeros. Estas ultimas, se mueven de forma perpendicular a las
costas e influyen sobre los vientos alisios, de manera que los disminuyen o los
aumentan y alteran su direccion, dependiendo del lugar, la época del afio y la hora del
dia.

2.2 GEOGRAFIA

El municipio de Cayey se encuentra en la region montafiosa de la isla grande,
mas cerca de la costa sur (Figura 2). Tiene un area de 50 millas cuadradas. Lo

delimitan al norte los municipios de Cidra y Caguas. Al sur se encuentran los
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municipios de Salinas y Guayama. En el lado oeste colinda con los municipios de
Aibonito y Salinas. Por ultimo, la porcidn este esta delimitada por los municipios de

Caguas, San Lorenzo y Patillas.

2.3 TOPOGRAFIA

El municipio de Cayey, en su mayoria tiene terrenos elevados que alcanzan
alturas de hasta 2,600 pies sobre el nivel del mar. Los terrenos de mayor elevacion
estan localizados en la parte sur donde ubican las sierras de Cayey y Jajome. El 24
por ciento del area total del municipio son terrenos llanos, semillanos y ondulados,
localizados en la porcion norte y noreste. Dada estas caracteristicas, la expansion
urbana se ha dado hacia el noreste y el este del municipio, en particular hacia los
barrios Monte Llano, Vegas, Cedro y Beatriz.

En cuanto al predio, la topografia en general es llana, aunque presenta
pequerios relieves (Figura 3). También, presenta depresiones que parecen ser

remanentes de viejas terrazas aluviales.

2.4 FLORAY FAUNA

La ecologia del lugar se describe como de terrenos Ilanos utilizados de forma
intensa para el pastoreo de ganado. EIl predio presenta un panorama uniforme de
suelos cubiertos por herbaceas, con algunos elementos arbdreos dispersos en el
interior. La flora que bordea el predio refleja una composicion comdn de lugares
riberefios, por lo que se observan especies comunes de regiones himedas del interior
de la isla grande (Anejo 3).

Previo a los viajes de campo que realizaran para el estudio de la flora y la
fauna, se verificd las areas de prioridad para la conservacion de recursos y los
elementos criticos identificados en el predio o cerca de éste en las divisiones de
Patrimonio Natural y Recursos Terrestres del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. Luego de la visita preliminar se utilizaron imagenes aéreas recientes

para trazar cinco trayectos. Estos fueron utilizados para la identificacion de la flora
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durante dos recorridos, uno durante diciembre de 2003 y otro durante enero de 2004.
En los recorridos, se cubrid un area de dos metros a cada lado de los trayectos. La
flora se identificod por observacion directa y mediante muestras tomadas para su
posterior identificacion.

Ademas de anotar la fauna observada durante los recorridos para identificar la
flora, se realizaron seis censos durante horas de la mafiana y la noche en ocho
estaciones. Las estaciones de censo se escogieron mediante el uso de fotografias
aereas recientes, de manera que se pudiera observar la fauna en diferentes areas del
predio. Los censos se llevaron a cabo en diciembre de 2003 y enero, junio y julio de
2004,

Para identificar las aves se utiliz6 el método de recuentos en punto sin
estimacion de distancia. Este método es Util para medir la riqueza de especies y el
habitaculo usado durante un evento de observacion con un tiempo establecido. Segun
este método, se permanecié un tiempo de diez minutos en cada estacién. Durante ese
tiempo se anotaron las especies de aves observadas y escuchadas.

Los anfibios se identificaron por su vocalizacion, en momentos que se
realizaba el censo de aves en las estaciones descritas. Los reptiles fueron
identificados por observacion directa durante los recorridos por los trayectos
utilizados durante la identificacion de la flora. Para identificar organismos asociados
a los cuerpos de agua, se realizaron observaciones a lo largo de los rios De La Plata y
Guavate.

241 Flora

La flora observada es caracteristica de la zona de vida de Bosque Humedo
Subtropical. Esta zona de vida cubre mas de 50 por ciento del area de Puerto Rico y
las Islas Virgenes. La mayor parte de esta zona de vida fue deforestada en alguin
momento debido a que sus condiciones climaticas son favorables para una gran
variedad de cultivos.

Cerca de 90 por ciento de los suelos evaluados estan cubiertos por vegetacion

herbacea. Por otro lado, alrededor de 5.0 por ciento corresponde a los accesos y
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caminos interiores que presentan suelos desprovistos de vegetacion. El restante 5 por
ciento lo componen las arboledas de bambu a lo largo de los rios De La Plata y
Guavate, los arboles en la colindancia con la carretera PR-52 y los arboles interiores
utilizados para sombra del ganado y cercado vivo.

El impacto de la actividad agricola en el predio ha sido continuo e intenso
hasta el presente. Del 90 por ciento de cobertura vegetal, se identificaron 50 especies
con crecimiento herbaceo (62 por ciento), en su mayoria pastos mejorados para
ganaderia, y 10 especies de bejucos (13 por ciento). De las especies identificadas, 11
por ciento corresponden a vegetacion con crecimiento arbustivo y 14 por ciento con
crecimiento arbéreo.

Los arbustos mas abundantes son el cariaquillo, la higuereta, la dama de dia y
los cafeillos. Por otro lado, entre los arboles que mas abundan estan el bucayo, el
tulipan africano, el mata ratén y el bambu. En las margenes de los rios se observan
algunas especies herbaceas y bejucos comunes de lugares himedos, las cuales se

clasifican como plantas obligadas o facultativas de humedal. Las especies

identificadas son colonizadoras y comunes en estos lugares himedos. La Tabla 6
presenta la vegetacion identificada durante el estudio.
Tabla 6: Flora identificada
- Nombre .
Familia — - Tipo Estado Lugar
Cientifico Comun P g
e e M C L
Acanthaceae Ruellia brittoniana *** ** H C R
__________________________ Thunbergiaalata _ Susana B C R
Achyranthes aspera Rabodegato H C LL
Amarantaceae Amaranthus Ble_ro H C LL
___________________________ spinosus________éspwoso
Anacardiaceae _Manguiferaindica _Mango A CU  LL
Asclepiadaceae Ascleplas_, Algodoncillo H C LL
___________________________ curassavica T
Spathodea Tulipan
. . cgmpanulata africgno A ¢ LL
Bignoniaceae Tabebuia
Roble blanco A C LL
__________________________ heterophylla " T T T
@ ---rrrrrrnrnrrrerereteeeeeteee e aaaaaaeaeeeaeeaens — P
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........................................................................... T —
- Nombre .
Familia — - Tipo Estado Lugar
.o Clentifico QQTI‘.‘_J.Q._._._._._.E)._._._____._______._._%._._
Cordia sulcata Moral C LL
Boraginaceae Tpurqefo_rﬂa Nigua B c LL
___________________________ hirsutissima. _ _ "~~~ .
_Commelinaceae __Commelina diffusa __Cohitre = H c_ LL_
Elep_hantophus Lengua de H c R
mollis vaca
Emilia sonchifolia Hu_ye que te C LL
cojo
Melanthera confusa Salaillo H C LL
Compositae Mikania micrantha  Guaco falso H C LL
Pluch_ea . Salvia Ar C LL
carolinensis
Ps_eudelephantopus Yerba de H c LL
spicatus burro
__________________________ Vernoniacinerea _ Rabodebuey H ___C _LL
Ipomea tiliacea Bjélrjgg de B C R
Convolvulaceae . puerc
Merremia Batatilla
. : B C R
___________________________ Quinquefolia . _ blanca 7 T
Cucurbitaceae Momoera Cundeamor B C LL, R
___________________________ charantia T T T T
Cyperus brevifolius * * *** H C LL
. C,
Cyperus odoratus Ciperacea H FACW R
Cyperaceae . C,
Cyperus rotundus Yerba coqui H EACW R
Fimbristylis . C,
___________________________ dichotoma ___ Junaute  H o pacw RO
_Dioscoreaceae Dioscorea alata _ Namedeagua B cu_ R
Chamaesyce hirta  Lechecillo H C LL
Euphorbiaceae Euphorbia Acerca amor, H c LL
heterophylla pascueta
e Ricinus communis___Higuereta __ Ar-A C LL.R_
_Fitolacaceae Petiveria alliaceae __Anama __ ___H c_ LL___
C&Zerf‘err'é‘is Cafeillo Ar-A C LL
Flacourtiaceae g Cafeillo
Casearia sylvestris . ) Ar-A C LL
cimarrén

Leg- Chamaecrista Morivivi bobo H C LL
Caesalpinioideae nictitans
Hymena_ea Algarrobo A C LL
courbaril
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........................................................................... T —
. Nombre .
Familia — - Tipo Estado Lugar
Cientifico Comdun P g
Peltophorum Flam_boyan A c LL
__________________________ pterocarpum  amarillo """~ "7
Le.- Albizia procera Albicia A C LL
Mi?ﬁosaceae Mimosa casta Zarza B C.OBL R
__________________________ Mimosapudica __ Morivivi ~_ H C  LL
Andira inermis Moca A C LL
Centrosema Flor de pito B C LL
pubescens
Crotalaria falcata Matraca H C LL
Leg.- Erythrina Brucayo
Papilionoideae . ’ A C LL
poeppigiana bucayo
Gliricidia sepium Mata raton A C LL
Macroptlllum Habichuela H c LL
__________________________ lathyroides ~ parada "~ " T
Sida acuta Escoba blanca H C LL
Malvaceae Urenalobata Cadilo _H___C LL
Melastomataceae _Miconia prasina_ Camasey ~_Ar-A _C LL .
Myrtaceae Psidium guajava Guayaba ~~ Ar-A C LL
Onagraceae Ludwigia erecta Yerba de " H C,OBL R
_______________________________________________________ clavoacuatica =~ T T "
) , C,
Poaceae Bambusa vulgaria  Bambu A EACW R
. . Malojillo, C,
Brachiaria mutica yerba paré H EACW R
Chloris inflata Paraguita H C LL
morada
Cynodon . Yerbaestrella H C LL
nlemfuensis
Digitaria Yerba H c LL
decumbens pangola
D'g'ta.”a . Pendejuelo H C LL
sanguinalis
Echinochloa . C,
colonum Arrocillo H EACW R
Eleusine indica Patg de H C LL
gallina
Eriochloa Malojilla H C R
polystachya
Gyf!e““m Cafia brava H C,OBL R
sagittatum
Lasiacis divaricata Yerbade cafia H C R
@ oo cerrrrrrr et e et a e e e ab e e e e e eaes EE ciiiiiiceieieeenteeietetetetittentaeneataeseseaenenenenenesesessnans Y
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........................................................................... % RO
. Nombre .
Familia — - Tipo Estado Lugar
Cientifico Comdun P g
Pas_palum Horquetilla H C LL
conjugatum
Paspalum Yerba H C, R
fasciculatum venezolana FACW
Paspalum C,
millegrana Cortadera H FACW R
Pennisetum Yerba H C, R
purpureum elefante FACW
Setaria geniculata erlllo de H C R
dientes
Sporobolus indicus  Cerrillo H C R
Urochloa maxima Ye_rba de H C LL, R
_____________________________________________________ gquinn€a
Adiantum sp. Helecho de He C R
pozo
Polypodiaceae Odontosoria Helecho
) He C R
aculeata espinoso
___________________________ Thelypterissp. ___ *** ~~~ He ~C R ____
Sapindaceae Paullinia pinnata Beju_co de B C R
_______________________________________________________ costilla _  —~ o~
Cestrum diurnum Damadedia  Ar C LL
Solanum Mata de
Solanaceae americanum gallina H ¢ LL
Solanum torvum B_erenjena H C LL
_______________________________________________________ ¢imarrona_
Sterculiaceae Melochia Breténica H C LL
___________________________ tomentosa  afelpada "~ " "
Citharexylum ,
Verbenaceae fruticosum Balsamo Ar-A-C LL
___________________________ Lantana camara___ Cariaquillo  Ar_C  LL
Vitaceae Cissus verticillata Bejuco de B C LL
______________________________________________________ a0 T
Zingiberaceae Renealmia alpinia  Bihao H EACW R

A: Arbol; A-Ar: Arbusto pequefio o creciendo en forma de arbusto; Ar: Arbusto; Ar-A: Arbusto grande que
alcanza tamafio de arbol pequefio; B: Bejuco; H: Herbacea; He: Helecho; C: Comln; CU: Cultivada creciendo
silvestre (escapada); FACW: Facultativa de humedal; OBL: Obligada de humedal; LL: Terrenos llanos (interior
del predio); R: Rios De La Plata y Guavate (bordes del predio, laderas y meandros interiores de los rios).
Estudio de Flora y Fauna por Terramare, 2004.
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24.2 Fauna

La fauna invertebrada domina en abundancia sobre la vertebrada. Esto se
debe al impacto de la ganaderia, ya que los pastos proveen alimento y habitaculo para
una variedad de invertebrados, como arafias, saltamontes y mariposas. Por otro lado,
la mayoria de los vertebrados se observé en la vegetacion arborea y en la colindancia
con los rios.

La fauna vertebrada estuvo representada por 5 especies de anfibios, 5 especies
de reptiles y 24 especies de aves. Solo se identificaron algunas especies endémicas
de vertebrados comunes para Puerto Rico.

El grupo de las aves es el mas conspicuo y con mayor nimero de especies.
Los reptiles identificados son comunes y abundantes en la propiedad. Las tortugas de
agua dulce y los anfibios se observan con regularidad asociados a los rios. Dos de las
cinco especies de anfibios, la rana toro y el sapo comun, son exoticas establecidas en
todo el pais. La Tabla 7 y la Tabla 8 presentan la fauna identificada durante el
estudio en el predio propuesto para el proyecto.

Tabla 7: Fauna invertebrada identificada

Filo/Clase Orden Familia I_\Ion]b_re Noml:IJre
cientifico comun
Mollusca/ Stylommatophora Camaenidae  Polydontes lima  Caracol
Gastropoda 7 T
Argiope o
Art,hro_poda/ Araneae Araneidae argentata Arana
Aracnida " T T oS T R
oo Nephila clavipes__Arafla
Arthropoda/ Acrididae Fhx Saltamonte
Insecta Orthoptera Gryllidae Oro_cha_lls Grillo
vaginalis
Isoptera Termitidae Nasutl_termes Comején
costalis
Coleoptera faleka il Escarabajo
Lepidoptera Arctiidae Utetheisa bella  Alevilla
Satyridae Calisto nubila Mariposa
Hesperiidae  Pyrgus oileus Mariposa
Nymphalidae Agraulis vanillae Mariposa
@ ---rrrrrrnrnrrrerereteeeeeteee e aaaaaaeaeeeaeeaens —=—— P
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Diptera

Hymenoptera

Heliconius
charitonia
Jenonia sp.
Pieridae Ascia monuste
Phoebes sp.
Culicidae Culex sp.
Apidae Apis mellifera
Solenopsis

Formicidae T
invicta

2004-

70-0433-JPU

Mariposa
zebra
Mariposa
Mariposa
Mariposa
Mosquito
Abeja
Hormiga
roja

Estudio de la flora y la fauna por Terramare, 2004.

Tabla 8: Fauna vertebrada identificada

Clase/Orden Familia I\]omp_re Nombre Comin  Estado
Cientifico
Bufonidae Bufo marinus Sapo comun EX
Leptodactylus Ranita de labio
o C
albilabris blanco
Amphibia/ Leptodactylidae Elguter.odactylus Coqui de las C,E
A brittoni yerbas
nura Eleuterodactylus
. y Coqui coman C,E
coqui
Ranidae Rana i Rana toro EX
o Catesbeiana """ T
Anolis . .
cristatellus Lagartijocomun C
Reptilia/ Polychridae Anolis evermani  Lagartijoverde C
Squamata Anolis pulchellus !_aggrtljo C
jardinero
oo Jeiidae  Ameivaexsul __Siglanacomin C
Rept|I|<_a/ Emydidae Trgchemys Jicotea C,E
JTestudines _  — 7T T stejnegeri_
Ardea alba Garza real C
A_ves/__ Ardeidae Bubul_cus ibis Garza ganadera C
Ciconiiformes Butorides :
. Martinete C
e StAMUS
Aves/ Accipitridae ;%Z?censis g?;iraguao cola C
Falcontformes  coiconidse  Falco sparverius _Falconcito €
AVES/. Cuculidae Crotophaga ani  Judio C
Aves/ Columbidae Columba livia Paloma comun C
Columbiformes Columbina .
. Rolita C
passerina
@ oo cerrrrrrr et e et a e e e ab e e e e e eaes —=—— Y
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........................................................................... =§ OSSOSO
Clase/Orden Familia I\_Iom,b_re Nombre ComiUn Estado
Cientifico
Patagioenas Paloma turca C
squamosa
Zenaida asiatica Tortola aliblanca C
Zenaida aurita Tortola C
. _cardosantera "
Aves/_ Trochilidae A_th_racothorax Zumbador verde C,E
_Apodiformes """ T virdis o T T T
Coerebidae Coereba flaveola Reinita comun C
Emberizidae Tiaris bicolor Chamorro prieto C
Estrida melpoda  Veterano EX
Estrildidae Lonchura Diablito EX
cucullata
Pterochelidon Golondrina de c
) .. fulva cuevas
Hirundinidae .
. Golondrina
Riparia riparia C
parda
Aves/ ) . Molot_hrus_ Tordo lustroso C
Passeriformes Icteridae bonariensis
Quiscalus niger  Mozambique C
Margarops Zorzal pardo C
.. fuscatus
Mimidae ;
Mimus Cn
Ruisefior C
polyglottos
Parulidae Selurus Pizpita de rio M
motacilla
Tyrannidae Tyrannus Pitirre C
dominicensis

C: Comun; EX: Exdtica establecida; M: Migratoria; E: Endémica

Estudio de Flora y Fauna por Terramare, 2004.

2.4.3

Especies endémicas, criticas, raras o en peligro de extincion

Luego de preparar las listas de la flora y la fauna identificadas, se reviso la

lista de Elementos Criticos de la Divisidn de Patrimonio Natural del Departamento de

Recursos Naturales y Ambientales para corroborar la presencia o ausencia de especies

criticas, raras o en peligro de extincion.

endémica, critica, rara o en peligro de extincion.

pastoreo de ganado dificulta el establecimiento de especies como estas.

No se identificaron especies de flora
La perturbaciéon causada por el

Solo se

identificaron cuatro especies de fauna endémicas: dos coquies, una tortuga y un ave.
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Estas especies son comunes en la region y en su mayoria se observaron alrededor de
las margenes de los rios. Ninguna de las especies de fauna identificadas se cataloga
como critica, rara o en peligro de extincion.

Se analiz6 el mapa de elementos criticos de la Division de Patrimonio Natural
para verificar las especies clasificadas como criticas, raras o en peligro de extincion
que se hayan identificado en el area. Se entrevistaron empleados del Proyecto de la
Paloma Sabanera de la Division de Recursos Terrestres para conocer su estado en la
region.

Entre los cuadrangulos topogréaficos de Cayey, Comerio, Caguas y Patillas no
se identifican elementos criticos. Sin embargo, se identifican dos areas importantes
en las que se ha informado de poblaciones de la paloma sabanera (Patagioenas
inornata wetmorei): el bosque de Carite y el area del barrio Guavate. Para las
montafias de Cayey se informo la boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus), una
especie en peligro de extincion.

Individuos de la paloma sabanera han sido observados en el barrio Cedro y
Farallon. Esta se encuentra clasificada en peligro de extincion por las divisiones de
Patrimonio Natural y Recursos Terrestres del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. Segun datos de estas divisiones, la paloma utiliza las arboledas de
bambd a lo largo de los rios y quebradas como cobertura y para anidar.

Durante el estudio, se inspecciond de forma visual las arboledas de bambu en
busca de individuos de la paloma sabanera y la boa de Puerto Rico. En los recorridos
llevados a cabo para los censos de vida silvestre, no se avistaron individuos de la
paloma sabanera. Se buscéO de forma minuciosa entre los bambues para la
localizacion de nidos o adultos, pero los resultados fueron negativos. No obstante,
individuos de la paloma sabanera pudieran ser observados en el futuro, ya que se han
informado observaciones recientes de la misma en la carretera PR-1 y PR-738 del
municipio de Cayey. La busqueda de la boa de Puerto Rico también resulto negativa.
La topografia, la vegetacion y el uso del terreno para ganaderia limitan la
probabilidad de que esta especie se observe en el predio.
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2.5 EVALUACION DE HABITAT

A partir de los resultados del estudio de flora y fauna, se determiné el tipo de
habitat observado en el predio segun la Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico
(Ley Numero 241 de 15 de agosto de 1999, segiin enmendada) (Anejo 4). También,
se estudiaron las disposiciones del Reglamento para Regir la Conservacion y el
Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exéticas y la Caza en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico (Reglamento NUmero 6765 de 11 de febrero de 2004),
segun apliquen al caso en discusion.

Segun las asociaciones de flora existentes en el predio bajo estudio, tenemos
dos ecosistemas, a saber: un sistema riberefio, el cual esta compuesto en su mayoria
por una asociacion de arboledas de bambu( con arbustos y herbaceas caracteristicas de
lugares himedos a lo largo de los margenes de los rios De La Plata y Guavate; y un
valle riberefio, el cual presenta terrenos Ilanos cubiertos en su mayoria por pastos
mejorados para la ganaderia. Este tipo de ecosistema sirve de habitat natural en
particular para las especies de fauna invertebrada como las mariposas y vertebrados
como los coquies, los pitirres, los veteranos y los diablitos.

Luego de analizar los resultados del estudio de flora y fauna y los datos e
informacion del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, seguin las
definiciones presentadas en la Nueva Ley de Vida Silvestre, consideramos que las
areas que permiten la existencia y reproduccion de poblaciones silvestres en el predio
se limitan al interior y a las margenes de los rios cubiertos por vegetacion de bambd;
asi como a los pocos arboles dispersos en las guardarrayas del interior del predio. La
mayoria del terreno se encuentra cubierto de herbaceas de poca altura, utilizadas para
pastoreo.

El Reglamento NUmero 6765, estipula otras definiciones de hébitat
especificas, adicionales a las que presenta la ley de vida silvestre. Como no se
identificaron especies de fauna criticas, raras o en peligro de extincion, examinando
las categorias y recomendaciones del Reglamento NUmero 6765 con respecto al
habitat, se concluye que el area de los llanos cubiertos en su mayoria por herbaceas

puede considerarse como habitat natural. Hemos llegado a esta conclusion debido a
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que la diversidad de especies de flora y fauna terrestre identificadas es comun de
lugares con actividades agricolas. Segun el Reglamento Numero 6765 el habitat
natural se define de la siguiente forma: “terrenos cuyas condiciones ecoldgicas
permiten la existencia y reproduccion de poblaciones de vida silvestre. Excluye los
terrenos urbanizados e incluye, pero no se limita, a los bosques, humedales y praderas
herbaceas entre otros”.

El &rea de las margenes y el interior de los rios presentan vegetacion de
bambu, la cual ha sido catalogada de importancia para el descanso y reproduccion de
la paloma sabanera. Aungue no se observaron individuos de la paloma sabanera
durante los meses de estudio, es posible que en el futuro la especie pueda utilizar las
areas cercanas a los rios como hébitat. De ser asi, las margenes y el interior de los
rios pudieran clasificarse como habitat natural critico. Segln el Reglamento NUmero
6765 el habitat natural critico se define de la siguiente forma: *“terrenos especificos
dentro del area geogréafica, donde se encuentra o puede ser reintroducida una especie
designada como vulnerable o en peligro de extincion, con caracteristicas fisicas y
biol6gicas esenciales para la conservacion de la especie y que necesitan proteccion o
manejo especial”.

El predio presenta un panorama uniforme de suelos cubiertos por pastos para
usos de actividad agricola de pastoreo vacuno. La vegetacion que bordea los terrenos
refleja una composicion de arboles de bambu, arbustos y una variedad de plantas
herbaceas comun de lugares riberefios. Segun la flora y la fauna observada, el predio
presenta un tipo de habitat natural, siguiendo las definiciones presentadas en el
Reglamento NUmero 6765 y a tenor con la Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto

Rico.

2.6 GEOLOGIA

La geologia del area esta descrita en los mapas geologicos de los cuadrangulos
de Cayey, Caguas y Comerio, preparado por el Servicio Geoldgico de los Estados
Unidos de America del Norte (Figura 4). La formacion geoldgica presente en el

predio es la de Depdsito de terrazas y flangomerado (Qt).
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2.6.1

2.6.2

Deposito de terrazas y flangomerado (Qt)

Arcilla sin consolidar o con poca consolidacion. Predominan los
depositos de terrazas, los cuales delinean gran parte del Valle de Caguas;
cerca de las mesetas, hay grandes depdsitos en los abanicos marginales, por
lavado de las pendientes y en depdsitos menores de deslizamiento de tierra.
En algunos lugares incluye depdsitos en canales de corrientes y su grosor
aproximado es de unos 15.0 metros.

Zonas de fallas

Las fallas geoldgicas son discontinuidades en una formacion
geoldgica. En la actualidad, Puerto Rico descansa sobre cuatro fallas
principales. De acuerdo a los mapas geoldgicos de los cuadrangulos de
Cayey, Caguas y Comerio, en el predio no existen fallas geologicas. La falla
geoldgica mas cercana se encuentra al suroeste del predio a una distancia
aproximada de 3,387 metros. Esta falla se encuentra entre los barrios Monte
Llano y Quebrada Arriba.

2.7 TIPOS DE SUELO

El suelo constituye la parte superficial de la corteza terrestre en la cual crecen

las plantas y habitan otros organismos. Estd formado por materia organica,

inorganica y restos organicos en descomposicion. Los suelos se forman a través del

tiempo por el efecto del clima, el relieve, el tipo de roca, la vegetacion y otros

organismos Vivos.

De acuerdo al Catastro de Suelos del Area de San Juan, preparado por el

Servicio de Conservacion de Suelos del Departamento de Agricultura de los Estados

Unidos de América del Norte, el area que comprende el predio bajo estudio esta

constituida por tres tipos de suelos, a saber: Arcilla Mabi (MaB) y Arcilla Toa

I6mico cenagosa (To) (Figura 5).
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2.7.1

2.7.2

Arcilla Mabi, declive de 2 a 5 por ciento (MaB)

Este suelo tiene pobre drenaje y se encuentra sobre abanicos aluviales,
faldas de montafias y las terrazas en las partes bajas de las tierras altas de
origen volcanico. Las pendientes de estos suelos son onduladas y tienen una
extension aproximada de 100 a 300 pies. Es tipico que la capa superficial sea
arcilla firme marrén a gris oscuro y tenga un grosor aproximado de 7
pulgadas. EIl subsuelo es arcilla firme con un grosor aproximado de 17
pulgadas, es de color marron a amarillo oscuro. EI substrato también de
arcilla firme comienza a una profundidad de 24 pulgadas y es de color marrén
a amarillo.

Incluido en la cartografia de este suelo se encuentran pequefias areas
de suelo Monte Grande. Este suelo constituye entre 10 a 20 por ciento de la
unidad cartografica.

La permeabilidad de este suelo es moderada y tiene una alta capacidad
de retencion de agua. La escorrentia es lenta y su zona de raices es profunda.
Este suelo presenta limitaciones moderadas para la agricultura por ser dificil
de trabajar y por estar muy empapado de agua. Es un suelo fertil y responde
bien a fertilizantes, pero necesita buen manejo y drenaje. Es util para el
cultivo de la cafia de azlcar, el tabaco e hierbas. La unidad de capacidad
agricola es 1lw-3.

Arcilla Toa I6mico cenagosa (To)

Este es un suelo casi horizontal, de drenaje moderado en la cercania de
los rios. El area varia de 20 a 500 acres. Es tipico que su capa superficial de
arcilla Idmica cenagosa solida sea de color marron oscuro con un grosor de 8
pulgadas. EIl subsuelo de arcilla Idbmica cenagosa solida es de color marron
oscuro con manchas marrén pélido, con un grosor de unas 8 pulgadas. El

substrato es arcilla l6mica cenagosa sélida de color marrén a marron oscuro,
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2.7.3

el cual comienza a una profundidad de 16 pulgadas y tiene manchas marrén
rojizo oscuro, gris claro y marrén.

Incluido en los mapas de estos suelos hay pequefias porciones de
suelos Dique, Coloso y Bajura. La capa superficial del suelo Dique es Iémico
marron oscuro, la del suelo Coloso es arcilla lomica cenagosa marron oscura y
la del suelo Bajura es arcilla de color marron oscuro. Estos suelos constituyen
entre un 10 a 20 por ciento de la unidad cartografica.

La permeabilidad del suelo y la capacidad de agua disponible son
moderadas. Este suelo es facil para trabajar. La zona de raices es profunda y
tiene una alta fertilidad. Las cosechas responden bien a la aplicacion de cal y
fertilizantes. Este suelo ha sido utilizado para la cafia de azlcar y es
apropiado para las hierbas pangola y Merker. Los principales requisitos de
manejo para estos suelos son limitar la cantidad de ganado por area, rotar el
pastoreo, asi como aplicar cal y fertilizantes. Este suelo esta limitado para la
mayoria de los usos urbanos por el peligro de inundacion, la naturaleza de la

arcilla'y su baja competencia. La subclase de capacidad agricola es I.

Estabilidad del terreno

En febrero de 2004 la firma GeoCim realiz6 un estudio geotécnico
para las 162.50 cuerdas (Anejo 6). Esta investigacion se realizd con el
proposito de obtener informacion general sobre las caracteristicas geoldgicas
y geotécnicas de los terrenos. EI estudio consistio en la revision de
informacidn geoldgica y geotécnica, reconocimiento de la propiedad, cuatro
perforaciones exploratorias a una profundidad promedio de 25 pies, la
recoleccion y el andlisis de muestras, el andlisis de los resultados y la

preparacion de un informe.
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Entre los hallazgos del estudio geotécnico se destacan los siguientes:

% La propiedad es delimitada por suelos aluviales.

x En las perforaciones se evidencian dos zonas distintas de suelo, a
saber: un horizonte superior de arcilla que tiene un grosor de 5 a
18 pies y es semi-rigida a muy rigida; un horizonte inferior de
suelo granular con alto contenido de arena y grava.

x  De la perforacion B-1 a la B-3 se encontré sedimento a una
profundidad de 25 pies.

% En la perforacion B-4 se comenzo a observar suelo cenagoso a una
profundidad de 22 pies.

% Durante el barrenado de las cuatro perforaciones se encontrd agua
subterrénea, pero esto no es un indicador real del nivel freético, por
lo que se recomienda el establecimiento de pozos de rastreo por un
periodo de tiempo que cubra los cambios de estacion.

% En el predio hay presencia de areas de arcilla con alta capacidad.

Durante esta evaluacion preliminar, no se encontré una limitacion

geoldgica o geotécnica para la lotificacion y ubicacion del parque tecnoldgico.
En el proceso de desarrollo de las distintas etapas del PARQUE TECNOLOGICO
DE CAYEY se realizardn mas estudios. Entre los estudios a realizar, se puede
mencionar que una vez se tengan las especificaciones de tamafio de las
estructuras se preparard un estudio geotécnico detallado para determinar el
diseio de los cimientos. También, se realizaran estudios geotécnicos

especificos dirigidos a delimitar las zonas con alto contenido de arcilla.

2.8 SISTEMAS NATURALES Y AREAS ECOLOGICAS SENSITIVAS

En la Tabla 9 y en la Figura 6 se identifican los sistemas naturales existentes

dentro de un radio de 400 metros medidos desde el perimetro del predio.
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Tabla 9: Sistemas naturales

Sistema Dentro Fuera Distancia (m) Nombre
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2.8.2

Un rio es un cuerpo de agua fresca que fluye por gravedad desde una
altura mayor y desemboca en el mar. Su agua puede provenir de una fuente
manantial que brota en la montafia y en algunos casos se nutre de otros rios
Ilamados tributarios. EI inicio de un rio se conoce como fuente, manantial o
cabecera. Algunos de los rios mas importantes del mundo provienen de una
fuente muy pequefia.

El rio De La Plata, el cual tiene una longitud aproximada de 97
kilometros, es el mas largo de Puerto Rico. Este rio nace al suroeste del cerro
La Santa en el barrio Farallon del municipio de Cayey, a una altura
aproximada de 800 metros sobre el nivel del mar. Desemboca en el océano
Atlantico por el municipio de Dorado. El rio De La Plata cruza por los
municipios de Cayey, Comerio, Toa Alta, Toa Baja y Dorado. EIl mismo
bordea el predio por la parte oeste.

El rio Guavate es uno de los tributarios del rio De La Plata. Este rio
nace en el cerro Lucero al noreste del barrio Farallon del municipio de Cayey.
En su nacimiento alcanza una altura aproximada de 810 metros sobre el nivel

del mar. Este cuerpo de agua bordea el predio por el este y el norte.

Quebradas

Las quebradas Beatriz, De La Cafia, Grande y El Cedro, aunque a una
distancia significativa son las mas cercanas al predio. La quebrada Beatriz
nace al noreste del barrio Beatriz a una altura aproximada de 425 metros sobre
el nivel del mar. Su longitud aproximada es de 8 kilometros. Se encuentra a
unos 530 metros del predio. La quebrada de la Cafa, por su parte, es una muy
corta; nace al norte del barrio Farallon a una altura aproximada de 590 metros
sobre el nivel del mar. Esta se encuentra a unos 2 kilémetros del predio. La
quebrada Grande, también, nace en el barrio Farallon, a una altura aproximada

de 720 metros sobre el nivel del mar, tiene una longitud aproximada de 6
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2.8.3

kilometros y se ubica a 3 kilébmetros del predio. Por ultimo, la quebrada El
Cedro, la cual nace al sur del barrio Culebra Bajo, tiene una longitud
aproximada de 6 kilémetros y su mayor elevacion es de 780 metros. La
distancia de ésta con respecto al predio propuesto es de unos 970 metros.

Embalses

Los embalses son construidos por los humanos para almacenar agua
para consumo, para producir energia y para controlar inundaciones. En Puerto
Rico se construyeron embalses para retener el maximo volumen de agua en el
menor espacio superficial posible; por tal razén, nuestros embalses son
profundos y sus bordes tienen declives pronunciados. Otro beneficio de los
embalses es el area que proveen para la recreacion, como los paseos en bote y
kayak, ademas de la pesca recreativa.

El embalse Carite, localizado en el barrio Carite de Guayama, fue
construido en 1913. Se ubica al sureste del predio a una distancia aproximada
de 5 kilémetros. EI area superficial del embalse cubre alrededor de 1
kilometro cuadrado y su capacidad inicial era de 14 hectometros cubicos. Los
cuerpos de agua que suplen este embalse son el rio De La Plata y algunas
quebradas tributarias. Su agua se utiliza para riego, generacion de electricidad
y abasto de agua potable.

El embalse de Cidra se encuentra en el municipio de Cidra. El
embalse, de 3 kildmetros cuadrados aproximados, se construyo en 1946 con
una capacidad de almacenaje de 7 hectémetros cubicos. Este es uno de los
embalses mas pequefios de Puerto Rico. Sus tributarios son los rios Bayamén
y Sabana. Segun datos del Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de
América del Norte, el embalse provee agua suplementaria al area
metropolitana y es uno de los abastos principales de la region Central-Este.
Este se encuentra a unos 5.3 kilébmetros medidos desde el perimetro del

predio.
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2.8.4

2.8.5

Acuiferos

Un acuifero es un estrato rocoso que se encuentra debajo de la
superficie de la tierra, capaz de almacenar, filtrar y liberar agua. EIl estrato
contiene muchos poros que, cuando se conectan, forman una red que permite
el desplazamiento del agua. Dentro del estrato podemos encontrar materiales
como grava de rio, caliza, arenisca porosa, arena de playa y formaciones
volcanicas, entre otras. Los acuiferos, ademas de sus funciones de
almacenamiento, transmision y proteccion de la calidad del agua, tienen un
gran valor econémico como fuente principal de agua en muchos paises.

Los acuiferos aluviales se encuentran en los valles de rios formados en
rocas volcéanicas. El agua en estos acuiferos no estd confinada. Cerca de
Cayey, Caguas y Juncos, el acuifero tiene un espesor aproximado de 46
metros.

El acuifero costero de Vega Baja-Toa Baja, el cual es en parte
alimentado por el rio De La Plata, se extiende por un segmento de cerca de 15
kilometros de ancho en la costa norte y esta bordeado por el océano Atlantico
en el norte, por el rio Cibuco en el oeste, por la zona del Carso en el sury por

el rio De La Plata en el este.

Bosque Estatal de Carite

Los bosques son importantes recursos naturales, ayudan a la
conservacion del suelo, el agua, la flora y la fauna, proveen recursos
madereros y tienen gran importancia turistica y recreativa. En Puerto Rico
existen 16 unidades forestales. EIl bosque estatal de Carite es una de éstas;
localizado en la sierra de Cayey, entre los municipios de Arroyo, Patillas,
Guayama, Cayey y Caguas. EI bosque se encuentra al este del predio
propuesto a una distancia aproximada de 3 kilometros.

El bosque estatal de Carite se establecié en 1935 con el propoésito de
proteger las cuencas hidrograficas de los rios Grande de Loiza, Grande de

Patillas y De La Plata, las cuales estaban amenazadas por la erosion a causa de
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la deforestacion que se llevo a cabo a principios de siglo. El bosque de Carite
genera cantidades sustanciales de escorrentia que alimentan tributarios de
varios rios principales de las regiones sureste y norte de la Isla. Este compone
el ecosistema de mayor influencia en la cuenca hidrogréfica del rio De La
Plata, ya que constituye la zona mas grande de captacion de agua.

Carite tiene gran importancia como refugio de vida silvestre, area
recreativa y potencial de produccién forestal. Antes de 1950, en el bosque se
habian sembrado cerca de 2,000 cuerdas. En 1974 se desarroll6 un plan de
manejo para el bosque; en el mismo se identificaron areas criticas y especies
raras y vulnerables.

Este bosque se compone de 6,600 cuerdas aproximadas con
elevaciones que van desde 250 hasta 903 metros sobre el nivel del mar. El
clima es humedo y fresco la mayor parte del tiempo. La temperatura anual
promedio es de 22 grados Celsius y la precipitacién anual promedio es de 85
pulgadas.

Carite alberga una gran diversidad de fauna, compuesta de 49 especies
de aves, 15 de anfibios, 12 de reptiles y 7 de mamiferos. En cuanto a su flora,
se han identificado elementos tipicos de Puerto Rico y muchas especies

vegetativas de bosque secundario.

2.9 RECURSOS ARQUEOLOGICOS Y CULTURALES

La prospeccion arqueologica Fase 1-A se llevo a cabo entre el 13 de marzo y
el 3 de abril de 2004 (Anejo 7). Los estudios comenzaron con una revision de
documentos, seguido de una prospeccion superficial correspondiente a la Fase 1-A.
El proposito de ésta fue establecer si existia material arqueoldgico superficial que
permitiera indicar la existencia de algin yacimiento arqueoldgico y estructuras
inmuebles de importancia arquitectonica o historica.

Durante la prospeccion arqueolégica superficial del predio, en especifico en el
area de la servidumbre de la Autoridad de Energia Eléctrica, se descubrié una o varias

estructuras inmuebles de mamposteria. Las mismas parecen estar asociadas a un
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puente corto o atarjea existente al este y fuera de la servidumbre de la Autoridad de
Energia Eléctrica.

Dado el caso que se encontraron ruinas de estructuras inmuebles y de una
atarjea, el arquedlogo recomendé realizar excavaciones de pozos de sondeo. El
propésito de los mismos fue verificar, mediante exposicion de materiales de la
corteza terrestre, si existia algin yacimiento arqueoldgico.

Los pozos de sondeo y la prospeccion arqueoldgica Fase 1-B se realiz6 para
verificar la existencia de remanentes arqueoldgicos en el area que no pudieron ser
observados durante el recorrido superficial. Con el propoésito de llevar a cabo un
muestreo sistematico, los pozos de sondeo fueron hechos basandose en un sistema de
cuadriculas. Se excavaron 135 pozos de 6 pulgadas de diametro y 1 metro de
profundidad, los cuales cubrieron la totalidad de la finca. Se llevé a cabo un registro
escrito y fotografico de cada pozo de sondeo y de su entorno natural.

Ninguno de los pozos de sondeo resultd positivo, lo que reforzo los hallazgos
conducidos durante la prospeccion superficial. Existen en la finca vestigios de
actividades agricolas contemporéaneas, como es el caso de las piletas para darle agua
al ganado. Mas alla de esto no existe ningun recurso de interés cultural. La ausencia
de recursos culturales en el resto de la finca parece responder al hecho de que esta
finca conforma un llano aluvial localizado entre dos rios, el cual es susceptible a
inundaciones de escorrentia, sobre todo por el hecho de encontrarse en el recodo del
rio De La Plata, el més caudaloso de los rios en cuestion.

A pesar de la gran labor investigativa que muchos arquedlogos han conducido
en afos recientes en el municipio de Cayey, no se encontro referencia alguna al
descubrimiento de yacimiento arqueoldgico alguno en el area en que se propone la
lotificacion. Lo Unico que se descubrié fueron las ruinas de una o varias estructuras
inmuebles de mamposteria en la servidumbre de la Autoridad de Energia Eléctrica y

una atarjea hacia el este de ésta.
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2.10 UsOS DEL TERRENO

El predio propuesto para la lotificacion en su mayoria estd cubierto por
hierbas y es utilizado para el pastoreo de ganado vacuno. En el margen de los rios
Guavate y De La Plata predomina el bambd. En el predio existe una servidumbre de
la Autoridad de Energia Eléctrica, en la cual se ubican tres torres con lineas de
transmision de 230 kilovoltios.

Los colindantes inmediatos tanto por el norte, este y oeste son los rios
Guavate y De La Plata. Los terrenos al norte del predio (luego del rio) corresponden
a los remanentes de la antigua central azucarera, la urbanizacién Mansiones de los
Cedros y actividades comerciales como Muebleria Mendoza y Plaza Cayey. Al oeste
se encuentran las urbanizaciones Las Muesas y Planicie. Al este existe un sector
residencial y la urbanizacién Hacienda Las Mercedes. Por el sur colinda con la
carretera PR-52. En esta direccion se encuentran terrenos dedicados al pastoreo de
ganado vacuno pertenecientes a la Vaqueria Monte Llano SE y las urbanizaciones
Estancias de Monte Rio, Sierra Real y Vega Linda.

2.11 ZONIFICACION DEL TERRENO

De acuerdo a los mapas de zonificacién adoptados por la Junta de
Planificacion, los terrenos que componen el predio estan zonificados como Distrito
Residencial Cero (R-O) (Figura 7). Segun el Reglamento de Zonificacion de Puerto
Rico (Reglamento de Planificacion Numero 4), el Distrito R-0 es:

“especial de baja densidad poblacional, con solar minimo de 8,000 metros
cuadrados. Este se establece para facilitar el control de la expansion o crecimiento
urbano; proteger la utilidad de las vias arteriales; preservar terrenos de alta
productividad agricola; proteger areas que requieran la preservacion de su flora o
fauna por su importancia econémica, ecoldgica o cientifica; y proteger el disfrute y
preservacion de recursos de interés publico tales como rasgos topograficos, bosques,
arboledas, paisajes, formaciones geoldgicas, manantiales, quebradas, rios, lagos,

lagunas, fuentes naturales de agua, mangles, yacimientos minerales o playas.
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Los usos a permitirse en el Distrito R-0 son:

x Agricolas;

x Casas de una o dos familias;

x Hospedajes especializados;

x Desarrollos extensos de conformidad con las disposiciones de las secciones

79.00, 80.00 y 81.00 del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico; y

x Otros usos de acuerdo a lo establecido en la seccion 84.00 del Reglamento

de Zonificacion de Puerto Rico”.

La seccion 79.00 del Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico tiene el
propdsito de “identificar, para conocimiento general, aquellos proyectos de
desarrollos extensos que pueden ser considerados al amparo de las disposiciones del
Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico; sin que se considere variacion a las
disposiciones aplicables del Reglamento”. Establece también que “la determinacion
que se tome sobre un proyecto de desarrollo extenso propuesto bajo esta Seccion
descansara en la evaluacion de factores que presente y demuestre la parte interesada
en el caso a base, pero sin limitarse a, de los siguientes factores:

x Conformidad del uso y la intensidad propuesta con el Plan de Usos de

Terrenos o el Plan de Ordenamiento Territorial vigente;

x Disponibilidad, programaciéon y mejoras propuestas con el proyecto a la
infraestructura del sector en que ubica;
x La forma en que el proyecto propicia el desarrollo integral del sector y

mantiene o mejora las condiciones existentes; y

x La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto”.

Por otro lado, la Seccion 81.00 del mismo reglamento establece que la Junta
de Planificacién “podra considerar cualquiera de los tipos de proyectos que se indican
en esta seccion, solos o combinados, independientemente del distrito en que se
proponga sin que se considere una variacion a las disposiciones reglamentarias
aplicables”. La Junta de Planificacion podréa considerar un “proyecto de desarrollo
industrial liviano y pesado, de acuerdo a lo siguiente:
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x Se celebrara vistas publicas con notificacion a los duefios de las propiedades
en un radio de 100 metros del area en que se propone el proyecto, medidos
tomando los puntos mas cercanos entre dicha area y cada una de las referidas
propiedades;

x El proyecto estara conforme con las recomendaciones del Plan de Usos de
Terrenos vigente;

x Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible o
puede proveerse;

x Estos proyectos podran incluir la formacién de solares solamente o la
formacion de solares y construccién de edificios;

x Estos proyectos deberan justificarse en términos del potencial del area para el
desarrollo industrial, la disponibilidad de infraestructura y mano de obra, asi
como los efectos del proyecto sobre el ambiente y las propuestas para mitigar
los efectos negativos; y

% Lo parametros seran para I-1, IL-1 0 1-2”.

Por otro lado, el municipio de Cayey en su Plan Territorial considera que el
predio en que se propone la lotificacion es el apropiado para el establecimiento de un
parque de industrias livianas limitadas, como las que se conforman en el PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY. Es por esto que se ha propuesto una calificacion de
Industrial Liviano Limitado (IL-1) al predio. EIl Plan Territorial se encuentra en la
Fase IV de Plan Final.

2.12 CUERPOS DE AGUA

En un radio de 400 metros medidos desde el perimetro del predio existen dos
cuerpos de aguas superficiales; los rios De La Plata y Guavate (Figura 8). Servicios
Cientificos y Técnicos, realiz6 un estudio de calidad de agua durante los meses de
julio y septiembre de 2004 con el proposito de conocer la calidad de las aguas
superficiales de los rios Guavate y De La Plata (Anejo 8).
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Los rios estan clasificados segun el Reglamento de Estandares de Calidad de
Agua de Puerto Rico como aguas superficiales y se ubican en la clase SD. El usoy la
descripcion de la clase SD de acuerdo al reglamento son: aguas superficiales
destinadas a utilizarse como fuente de abasto para el suministro de agua potable, la
propagacion y preservacion de especies deseables, que incluye especies amenazadas o
en peligro de extincion, asi como para recreacion de contacto primario y secundario.

La Junta de Calidad Ambiental y la Agencia de Proteccion Ambiental de los
Estados Unidos de América del Norte estimaron que el 40.0 por ciento de los cuerpos
de agua superficiales en Puerto Rico no cumple con las normas de calidad de agua.
Los estudios del Servicio Geoldgico de los Estados Unidos de América del Norte y la
Junta de Calidad Ambiental demostraron que los contaminantes principales en las
aguas superficiales incluyen bacterias de origen fecal, nutrientes y compuestos
organicos volatiles. Estos contaminantes porvenian de las plantas de tratamiento, las
actividades agricolas, los pozos sépticos y las descargas domésticas. La Junta de
Calidad Ambiental, inform6 la presencia de coliformes fecales, arsénico y cobre en
distintos segmentos del rio De La Plata. Entre las fuentes de contaminacion
identificaron el confinamiento de animales y el sistema de disposicion y recoleccion
de aguas usadas.

Para el estudio de calidad seleccionaron cinco puntos de muestreo entre los
rios Guavate y De La Plata, algunos puntos aguas arriba y otros aguas abajo de los
terrenos de la Vaqueria Montellano SE. Los muestreos determinaron la presencia de
coliformes fecales y coliformes totales en los cinco puntos. La concentracion de
coliformes fecales sobrepasd la norma de la Junta Calidad Ambiental en algunos
puntos de muestreo, de forma principal cuando los rios se encontraban en flujo
normal. Con el estudio no se pudo determinar si la concentracion de coliformes

totales sobrepasé la norma de la Junta de Calidad Ambiental.

2.13 POzOSs DE AGUA POTABLE

Segun la cobertura digital de la Junta de Planificacion, dentro de un radio de

460 metros medidos desde el perimetro del predio, existen tres pozos de agua potable.
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Estos son pozo Cayey Numero 9, Planicie y Vegas Sur Spring (Figura 9). EIl pozo
Cayey Numero 9, el cual se encuentra a 470 metros al oeste del predio, tiene una
profundidad de 30 metros y el nivel del agua se encuentra a 11 pies bajo la superficie
de la tierra. Este y el pozo Planicie, ubicado a 77 metros al suroeste, pertenecen a la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillado. El pozo Vegas Sur Spring se ubica a 300

metros al sur del predio.

2.14 AREAS ESPECIALES DE RIESGO A INUNDACION

Para determinar las areas especiales de riesgo a inundacion se realizaron
analisis hidroldgicos e hidraulicos de los rios De La Plata y Guavate (Anejo 9). El
area de estudio consiste de 3 kilémetros del rio De La Plata y 2 kilometros del rio
Guavate. Se extiende 27 metros aguas abajo del puente de la carretera PR-1 que
cruza el rio De La Plata. Este punto se ubica a 340 metros luego de la confluencia del
rio De La Plata con el rio Guavate. La cartografia topografica del area fue realizada
por el sefior Ramén Figueroa, utilizando métodos de fotogrametria aérea. Las
secciones transversales de los rios fueron realizadas por el agrimensor Antonio
Meléndez entre marzo y junio de 2005 y por el agrimensor Fernando Santiago
durante julio de 2006.

Los hallazgos de las visitas realizadas entre los meses de agosto 2005 y agosto
2006 son los siguientes:

% El uso predominante en el area es el pastoreo.

x El rio De La Plata por lo general estaba libre de escombros y tenia un
lecho de grava y guijarros. En algunos lugares habia erosion de los
bancos. A lo largo de los bancos del rio se observaron bambues.

% El rio Guavate tenia escombros en su canal, el lecho es de arena y grava y
en el banco se observo erosion. A lo largo de los bancos del rio se

observaron bambues.
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% Comparando los mapas de FEMA con las fotografias aéreas recientes y los
datos de agrimensura, se observd el desplazamiento de varias porciones de
los rios de forma tal que porciones del canal de los rios se ubican fuera del
area inundable cartografiada por FEMA.

% Se observo una geometria hidraulica pobre en el rio Guavate, en el puente
de la carretera PR-52, lo cual reduce de manera significativa su capacidad
hidraulica.

El andlisis hidroldgico se realizé para determinar las descargas a ser utilizadas
en el analisis hidraulico. La descarga pico para un evento de lluvia con una
recurrencia de 100 afios se determind por el método de Unidad Hidrografica del
Servicio de Conservacion de Suelos (Soil Conservation Service Unit Hydrograph),
segun implantado por el modelo HEC-HMS. Los resultados de este método fueron
comparados con otros tres: 1) la ecuacion de regresion regional desarrollada por el
Servicio Geologico de los Estados Unidos de América del Norte para cuencas sin
medidas en Puerto Rico (Ecuacion Lopez); 2) las inundaciones historicas en Puerto
Rico; 3) y las descargas de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias.

Los resultados de los andlisis demuestran que las descargas pico informadas
por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias para el rio Guavate estaban
subestimadas de forma significativa, por lo cual se prepard una nueva hidrologia para
éste. Para un evento de Iluvia con 100 afios de recurrencia, el rio Guavate en el
puente de la carretera PR-52 tiene un nivel de agua de 385.05 metros, 3.25 metros
mas alto que lo informado por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias que
fue de 377.8 metros. Esta discrepancia puede ser por los cambios en la hidrologia o
por la geometria hidraulica mas detallada de este lugar.

Las descargas picos de un evento de lluvia con 100 afios de recurrencia
informadas por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias para el rio De La
Plata son un poco mas elevadas que los valores obtenidos en este estudio. Por lo cual,
se utilizaron los valores de la Agencia Federal para el Manejo de Emergencias en el
andlisis hidroldgico de este rio. Los limites de inundacién de la Agencia Federal para
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el Manejo de Emergencias se muestran en la Figura 10 y los limites de inundacion del

estudio hidrologico e hidraulico se muestran en la Figura 11.

2.15 INFRAESTRUCTURA

2.15.1

Abasto de agua

De acuerdo a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, las
principales fuentes de agua potable que suplen la demanda del municipio de
Cayey son las plantas de filtracion Culebras, Farallon y Cayey Urbano (Tabla
10) (Figura 12).
millones de galones diarios y su produccion es de alrededor de 9.24 millones

Estas fuentes tienen una capacidad de disefio de 12.3

de galones diarios. De la planta de filtracion Farallén se transfieren 0.88
millones de galones diarios al municipio de Caguas y 0.54 millones de

galones diarios al municipio de Guayama.

Tabla 10: Produccion de agua potable de las plantas de filtracion

Fuente Capacidad (MGD) Produccion (MGD)
Culebras 0.3 0.30
Farallon 7.0 5.44
Cayey Urbano 5.0 3.50
Total 12.3 9.24

MGD: millones de galones diarios
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, Division de Infraestructura, 2006

Ademas de las plantas de filtracion, existen cinco pozos de agua en el
municipio de Cayey, a saber: Cedro, Matdn, Central, Mogote y Monte Llano.
El total de extraccion de agua potable en estos pozos ha sido estimado en unos
0.47 millones de galones diarios. La suma total de la capacidad de produccion
de agua potable para el municipio de Cayey es de alrededor de 11.27 millones

de galones diarios.
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2.15.2

2.15.3

En el predio no existe tomas de agua publica o privada (Figura 13).
Cercano a los predios existen dos tomas de agua: una aledafia al suroeste del
predio, conocida como la Central; y la otra a 1,085 metros al noreste del
predio, conocida como Puente de Hierro.

Alcantarillado sanitario

Existe una planta de tratamiento de aguas usadas de tipo secundario en
el barrio Rincén del municipio de Cidra (Figura 14). La planta tiene una
capacidad de disefio de 4.3 millones de galones diarios y opera a una
capacidad de 3.6 millones de galones diarios. Esta planta opera con el
permiso NPDES PR0025356. EI Programa de Mejoras Capitales de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillado esta aumentando la capacidad de
tratamiento a 9.5 millones de galones diarios. La Autoridad de Acueductos y
Alcantarillado espera culminar estas mejoras en junio de 2009, segin se

menciona en la carta de 8 de marzo de 2007.

Energia eléctrica

El municipio de Cayey cuenta con una linea primaria de distribucion
de electricidad de 230 kilovoltios, la cual cruza por el predio (Figura 15).
Proviene de Aguirre y continta hasta el municipio de Bayamén. El barrio
Vegas cuenta con lineas de distribucion que suplen la necesidad local.

Para el afo fiscal de 2003 al 2004 el consumo total de energia eléctrica
del municipio de Cayey fue de 286,034,975 kilovatios por hora (Tabla 11).
Esto equivale al 15.74 por ciento del consumo de la region Central-Este y 1.41
por ciento del consumo de Puerto Rico. Cayey continta en el segundo lugar
en consumo de energia de la region, ocupando el primer lugar el municipio de

Caguas con un 46.27 por ciento del consumo en ésta.
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Tabla 11: Consumo de energia eléctrica en millones de kilovatios por hora

Residencial Comercial Industrial Otros Total
Aguas Buenas 36 22 0.995 2 62
Aibonito 34 36 39 3 112
Caguas 339 344 136 22 841
Cayey 70 118 97 0.720 286
Cidras 57 46 141 0.853 245
Gurabo 80 46 43 3 171
San Lorenzo 50 36 14 0.345 101

Reg'ogsct::””a" 667 648 47 32 1,818

Puerto Rico 7,338 8,400 4,092 429 20,260

Cliente y Consumo AEE 2003al 2004 por la Autoridad de Energia Eléctrica, 2005.

2.15.4  Sistema pluvial

Los terrenos no cuentan con un sistema pluvial, las escorrentias

descargan de forma natural a los rios De La Plata y Guavate.

2.15.5 Vias de acceso

En la actualidad se logra acceso al predio por la carretera PR-1
interseccion con la carretera PR-738 y la interseccion de ésta con la carretera
PR-743 (Figura 16). En la Tabla 12, se describe el ancho del rodaje y el
derecho de via de estas carreteras.

Tabla 12: Descripcion de las vias de aceso

e, Derecho de via Ancho de Rodaje
Identificacion
(metros) (metros)
PR-52 100 40.6
PR-1 20.60 10.30
PR-738 15 7.5
PR-743 15 75

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnolégico
de Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.
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La compaiiia Traffic Consulting Group realizé un estudio de transito
en las vias que en la actualidad sirven de acceso al predio (Anejo 10). EI 20
de octubre de 2005 se realizaron varios conteos de vehiculos durante las seis
de la mafiana y las seis de la tarde. Las intersecciones medidas fueron: la
interseccion de carretera PR-738 con la carretera PR-743; la interseccion de la
carretera PR-1 con la carretera PR-738; y la interseccién de la carretera PR-1
con el conector de la carretera PR-52. Ademas, se realizaron conteos en la
carretera PR-743, en el punto en el cual se puede acceder el predio. Las

condiciones actuales de estas intersecciones se resumen en la Tabla 13.

Tabla 13: Flujo vehicular en las intersecciones

L Flujo en hora pico de la  Flujo en hora pico de la
Interseccion

mariana tarde
PR-738 y PR-743 804 648
PR-1y PR-738 1672 1876
PR-1y conector PR-52 4816 4372
PR-743 frente al predio 244 108

Estudio de transito por Traffic Consulting Group, 2005. |

El estudio también incluye una evaluacion de las condiciones actuales
de estas intersecciones, realizada por medio del método de nivel de servicio.
Los niveles de servicio (LOS) se establecen por orden alfabético desde la A
hasta la F. EI nivel de servicio A se refiere a condiciones de transito
excelente, el B a condiciones muy buenas, el C a condiciones buenas, el D a
condiciones aceptables, el E a condiciones de capacidad y el F a condiciones
malas.

El estudio determina la condicion para cada uno de los accesos a las
intersecciones (Tabla 14). La interseccién de la carretera PR-738 con la PR-
743 tiene una condicion de muy buena a excelente. La interseccién entre las
carreteras PR-1 y PR-738 posee una condicion de excelente a aceptable. La

carretera PR-743 en el punto por el cual sera el acceso al parque tecnoldgico
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tiene una condicion de muy buena a excelente. El conector de la carretera PR-

52 con la PR-1 tiene una condicion de muy buena a aceptable.

Tabla 14: Niveles de servicio en los accesos a las intersecciones en horas pico

Interseccion Sur Este Norte Oeste
am pm am pm am pm am pm
PR-738 y PR-743 B B n/a nla A A B A
PR-1y PR-738 A B C C A B C D

PR-1y conector PR-52 B B C C C D nla nla
PR-743 frenteal predio n/a nla A A B B A A
am: hora pico de la mafiana; pm: hora pico de la tarde; A: excelente; B: muy buenas; C:

buenas; D: aceptables; E: capacidad; F: malas.
Estudio de transito por Traffic Consulting Group, 2005.

2.16 SERVICIOS PUBLICOS Y PRIVADOS

En el municipio existen servicios educativos desde el nivel primario hasta
universitario. También existen 5 instalaciones de salud, entre éstas hospitales, centro
de diagnostico y tratamiento y centro de salud mental. Asimismo, cuenta con
estacion de policia, bomberos, radio y servicio de correo.

2.17 RESIDENCIA Y ZONA DE TRANQUILIDAD CERCANA

Las residencias mas cercanas se ubican a 100 metros al sur del predio, y
cercanas a la carretera PR-52 (Figura 17). Estas conforman la urbanizacion Estancias
de Monte Rio.

Las zonas de tranquilidad estan definidas en el Reglamento para el Control de
la Contaminacion por Ruido de la Junta de Calidad Ambiental. En este se describen
las areas designadas de forma previa en las cuales se necesita que haya una
tranquilidad excepcional. La intensidad de sonido en estas areas en 10 por ciento del
periodo de tiempo de medicion (L10) no debe exceder los limites establecidos en el
Articulo IV del Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruido. Esta
definicion incluye, pero no se limita a areas tales como hospitales, clinicas, hospitales
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de salud mental y tribunales de justicia. Segun la capa de informacion de la Junta de
Planificacion la zona de tranquilidad mas cercana es el hospital General Menonita,

localizado a unos 1.6 kildémetros lineales al oeste de predio.

2.18 TENDENCIAS DE DESARROLLO Y POBLACION

La interpretacion de fotos aéreas tomadas en el 1985, 1995, 2000, 2003 y
2004 se realizé con el propdsito de conocer los usos pasados de los suelos que
comprenden el area de estudio y lugares adyacentes. Con el analisis conoceremos la
tendencia de desarrollo del area cercana al predio.

En el 1985 el area con topografia circundante al predio propuesto par ala
lotificacion estaba ocupada por un nudmero considerable de construcciones
residenciales, comerciales e industriales; entre estas las urbanizaciones Planicie,
Torito-Plata, Alturas de Jardines, el residencial publico Jardines, la comunidad
Campobello y Las Vegas. Ademas, se encontraban los complejos industriales
integrado por las industrias Vicks, Winston Plastics y Consolidated Cigars. También
se observan comercios como Pérez Hermanos, las instalaciones de la antigua Central
Azucarera, instalaciones de las Mueblerias Mendoza y la vaqueria Monte Llano S.E.
En el area montafiosa habia construcciones dispersas, en Su mayoria para uso
residencial.

En la foto de 1995, se observa la utilizacion del predio para la actividad
pecuaria. Comparado con la foto de 1985, en el area llana circundante aumento de
forma considerable la cantidad de suelo dedicado a residencias, comercios e
industrias. En las comunidades aument6 el nimero de residencias construidas y se
observan terrenos expuestos que en un futuro serian utilizados para ubicar nuevos
nacleos comunitarios. Se construyeron nuevas urbanizaciones residenciales como
Las Muesas y areas comunales como la cercana a la iglesia Fuente de Agua Viva.
Ocurri6 expansion en las industrias y complejos industriales y se ubicaron nuevas
industrias, como por ejemplo la empresa Coca-Cola. Se utilizaron terrenos para
ubicar comercios como Todo a Peso, restauran ElI Meson de Jorge, concesionarios de

autos, estructuras comerciales para alquiler, K-mart, Wallgreens, Baskin Robbins Ice
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Cream, entre otros. En las areas altas aumentd el nuimero de construcciones
residenciales dispersas.

Al evaluar la foto aérea de 2000, la tendencia de crecimiento urbano continud.
En esta foto se observa un aumento en la construccion de urbanizaciones
residenciales en areas adyacentes al predio. Se utilizaron terrenos de la industria
pecuaria para ubicar residencias y, cercanos a éstos, se construyé el centro comercial
Plaza Cayey. También aumento el numero de residencias dispersas en el llano y las
tierras altas.

En las fotos tomadas en el 2003 y 2004 observamos esta misma tendencia de
utilizacion de suelos para asentamientos urbanos. Para estos afios fue mayor la
cantidad de suelos dedicados a la ubicacion de urbanizaciones residenciales. En la
foto de 2004, podemos observar la expansion de las urbanizaciones Mansiones de Los
Cedros al oeste del predio y Estancias de Monte Rio al sur del predio.

En cuanto a la tendencia poblacional los datos del Gltimo censo de poblacion y
vivienda de Puerto Rico indican que la poblacion ascendi6 a 3,808,610 personas en el
2000. Esta registr6 un incremento de 286,573 personas al compararla con la
poblacion registrada en el censo 1990 que fue de 3,522,037 personas. Segun
estimado por el Negociado del Censo Federal, al 1 de julio de 2002, la poblacién de
Puerto Rico seria de unas 3,858,806 personas, para un pequefio aumento de 0.5 por
ciento respecto al afio 2001 (3,839,810).

De acuerdo al censo de poblacion de 1990, la region Central-Este cuenta con
una poblacién aproximada de 329,896 habitantes, lo que representa el 9 por ciento de
la poblacion de Puerto Rico. Su densidad poblacional promedio es de 746.1
habitantes por milla cuadrada. Los municipios con mayor numero de habitantes
fueron Caguas (133,447), Cayey (46,553) y Cidra (35,604). Estos tres municipios en
conjunto agrupan a 215,601 personas, lo que constituye el 65 por ciento de la
poblacidn de la region. La Junta de Planificacion hizo proyecciones de cambio para

el afio 2000 y estim6 que el crecimiento corresponderia a la cifra de 35,526
habitantes, equivalente a un 11 por ciento.
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El cambio poblacional de la década de 1970 a 1980 para la region fue de 19
por ciento al registrar un aumento de 45,348 habitantes. Para la década de 1980 a
1990 el aumento poblacional en la region fue de 41,825 habitantes segln datos del
censo 2000.

El mayor crecimiento poblacional en el municipio de Cayey se registrd
durante la década de 1910 a 1920, con un incremento de 5,907 habitantes, lo que
equivale a 33 por ciento. Este estuvo seguido por la década de 1980 a 1990 con un
aumento poblacional de 5,454 habitantes. La década en que se registr6 un menor
crecimiento poblacional fue entre 1960 y 1970, con un aumento de 371 habitantes
(1por ciento). Los datos del censo 2000 indican que la poblacion del municipio de
Cayey ascendi6 a 47,370 habitantes. Esto significa un incremento de 817 personas Si
lo comparamos con la poblacion registrada en el censo de 1990, que fue de 46,553.
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3 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
3.1 COSTO DE LA LOTIFICACION

El costo para la lotificacion de los terrenos se ha estimado en $24,000,000.00.
El mismo se financiard mediante un préstamo convencional. En las etapas posteriores
existiran inversiones adicionales debido a las construcciones de las estructuras del

parque tecnoldégico.

3.2 VOLUMEN DEL MOVIMIENTO DE TIERRA

El volumen del movimiento de tierra sera bajo; solo se removera la capa
vegetal necesaria para preparar el terreno como parte de la lotificacion. Se estima que
el volumen aproximado de relleno requerido para preparar el area serd de 515,000

metros cubicos.

3.3 INTENSIDAD DE SONIDO

El ruido se define como un sonido no deseado producido por vibraciones en el
aire. El sonido es medido en decibeles (dbA) en una escala logaritmica. Si la
intensidad de sonido de la fuente que lo genera es mayor o igual que la intensidad de
sonido ambiental, es probable que sea audible. Esto ocurre si su contenido ténico es
diferente del sonido de fondo que se escucha.

La Agencia de Proteccion Ambiental y la Junta de Calidad Ambiental estan
encargadas de reglamentar las intensidades del sonido. En la actualidad, el sonido
que se genera en el area propuesta se debe en general al ambiente natural, pastoreo de
ganado y los vehiculos que transitan por las carreteras PR-52 y PR-743.

El sonido que se emitira durante la lotificacion del predio sera generado por la
operacion del equipo pesado. La intensidad de sonido generado por un equipo en
particular puede variar de forma considerable. La Tabla 15 presenta la intensidad de
sonido generada por varios equipos que podrian ser utilizados durante la lotificacion.
Estas fueron medidas a una distancia de 15 metros (50 pies) del equipo evaluado.

Esta informacion provee una idea de la intensidad de sonido que puede ser esperada
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durante la lotificacion del predio. La principal fuente de sonido en los equipos es el

motor de combustion interna, debido al sistema de escape de gases.

Tabla 15: Intensidad de sonido generada por los equipos de construccion

Clasificacion Equipo Nivel de sonido (dbA)
Compactador 80
Cargadora 80
Equipo para movimiento Retroexcavadora 80
de tierra Tractor 84
Excavadora 85
Camion 84
. Mezcladora de hormigon 85

Equipo para acarreo de . .

materiales Bomba para |mpeler hormigon 82
Grua 85
Bombas 77
Equipo estacionario Generadores 82
Compresores 80
Equipo de impacto Herramientas r)euméticas 85
Martillo de impacto 90

Federal Highway Administration: Highway Construction Noise Handbook: FHWA-HEP-06-015 por el
United State Department of Transportation, 2006.

3.4 AGUAPOTABLE

Como parte de la lotificacion es necesaria la construccion de una
infraestructura basica. Durante esta etapa de construccion el consumo de agua es
minimo debido a que solo incluye la utilizacion de agua potable para el consumo de
los trabajadores, los bafios portatiles y las actividades propias de la construccién. Se
estima que el consumo de agua durante esta etapa pudiera ser de unos 9,000 galones
por dia. Este estimado fue calculado utilizando el nimero de empelados que pudiera
haber durante la construccién y el factor de generacion de 30 galones por dia, el cual
es equivalente y utilizado para calcular el consumo de estudiantes de acuerdo al
Reglamento de Normas de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Debido a que se desconoce cuales seran las actividades a establecerse en el
parque tecnoldgico ni la cantidad de empleados que generaran, se utilizé el factor de

consumo de 10,000 galones diarios de agua por cada cuerda de terreno destinada a la
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construccion de edificios industriales, segun establece el Reglamento de Normas de
Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. El consumo de agua para
esta etapa se estima en 280,000 galones diarios.

El agua potable para el parque tecnolédgico serd suplida por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados. En carta de 11 de abril de 2007, la Autoridad indica
que el servicio podra ser prestado mediante conexién a la cafieria de 30 pulgadas que
existe en la carretera PR-738 kilometro 1 o a la tuberia de 16 pulgadas localizada en
la interseccion de la PR-738 con la marginal de la PR-52, en el sector Las Jaguas del
barrio Monte Llano (Anejo 2). Para ambas alternativas el proponente debera hacer
las mejoras necesarias al sistema de distribucion que proviene de la Planta de
Filtracion Urbana de Cayey. Los planos de instalacion del sistema de distribucion de
agua deberan ser sometidos a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, de
conformidad con la Ley de Certificacion de Planos de Construccion y las Normas de

Disefio, para su aprobacion antes de la instalacion y construccion del sistema.

3.5 AGUAS USADAS

Mientras los lotes y su infraestructura basica este en construccion, las aguas
usadas a generarse provendrian de los bafios portatiles que utilicen los empleados. La
cantidad de agua usada que se generara durante esta etapa sera minima. Para hacer un
estimado de ésta utilizamos el factor de 20 galones por dia. Utilizando ese factor,
estimamos que se generaran 6,000 galones de agua usada por dia. La compafiia
encargada de ofrecer el servicio de los bafios portatiles sera la responsable de
disponer ésta agua en los lugares apropiados y aprobados por la Junta de Calidad
Ambiental y la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Por otro lado, debido a que se desconoce cuales seran las actividades a
establecerse en el parque tecnologico ni la cantidad de empleados, no se puede
determinar el volumen de agua usada que generaran. En el Reglamento de Normas
de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, se establece el factor de
6,000 galones de aguas usadas por dia por cuerda de terreno a ser destinada para la

construccion de edificios para determinar de forma aproximada el volumen de aguas
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usadas a generarse. Utilizando este factor, calculamos que se generara alrededor de
168,000 galones por dia de agua usada.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillado ha expresado en su carta de 11
de abril de 2007 que tendréd la capacidad de tratar el agua usada que generara el
parque tecnologico (Anejo 2). Se estard construyendo una estacion de bombas y una
linea de distribucion que conectara con la troncal ubicada cerca de Centro Gomas
Mulero en la carretera PR-171 en el sector Morrillo del barrio Rincon.

La disposicién final del agua usada generada por el parque tecnoldgico se dara
en la Planta de Alcantarillado Regional de Cayey. Esta se encuentra localizada en la
carretera PR-171, kilébmetro 5, hectometro 8. Tienen la capacidad de tratar 4.3
millones de galones por dia pero, trata 3.6 millones de galones por dia. La Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados esta aumentando la capacidad de tratamiento a 9.5
millones de galones por dia y espera culminar estas mejoras en junio de 2009, segun

informaron en la carta de 8 de marzo de 2007 (Anejo 2).

3.6 AGUAS DE ESCORRENTIA PLUVIAL

Las aguas de escorrentia pluvial descargan de forma natural a los rios De La
Plata y Guavate. Antes de comenzar con el movimiento de tierra para lotificar los
terrenos se realizard un estudio con el cual se determinara la capacidad y el lugar
apropiado para establecer las charcas de retencion de aguas de escorrentia pluvial.
Estas charcas tendréan la funcion de retener las aguas que puedan acarrear sedimentos
provenientes de las areas desprovistas de vegetacion durante al movimiento de tierra.
De esta forma, se evitara la sedimentacion de los cuerpos de aguas cercanos.

Por otra parte, la lotificacion incluye la construccidon de una infraestructura
basica. Entre esta se construird un sistema pluvial que maneje de forma apropiada las
aguas de escorrentia pluvial. EI disefio debera incluir disipadores de energia en los
puntos de descarga para evitar la erosion de los bancos de los rios. Esto disminuira la
velocidad de la descarga de aguas de escorrentia como medida para proteger los

terrenos de la erosion. Otro componente serd la siembra de vegetacion que servira
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como filtro bioldgico para atrapar pequefias cantidades de grasas y aceites que puedan
provenir de las areas de estacionamiento de automoviles o calles internas (Figura 18).

El disefio, la construccidon y la operacion del sistema pluvial se haran de
acuerdo a los reglamentos aplicables y se solicitaran los permisos correspondientes a
las agencias gubernamentales. Se someteran los planos de construccion del sistema
pluvial a las agencias concernientes para su correspondiente aprobacion. El
proponente se mantendrd en contacto con la Agencia de Proteccion Ambiental para
solicitar un permiso NPDES, el cual aplica a areas de construccién mayores de 5

acres.

3.7 DESPERDICIOS SOLIDOS

Durante la lotificacién de los terrenos y construccion de la infraestructura
basica los desperdicios que se generen no seran peligrosos, seran sélo desperdicios
domésticos y escombros. La corteza vegetal que sera removida como parte del
movimiento de tierra sera utilizada como suelo fértil a ser distribuido en las areas
verdes que ubican en los lotes. Se estima que cada empleado de construccion
generara 3.91 libras por dia de desperdicios domésticos, lo cual totaliza 1,173 libras
por dia.

Para el acarreo de los desperdicios y escombros se utilizara los servicios de
una compafiia privada que los dispondra en el vertedero de Cayey u otro aprobado por
la Junta de Calidad Ambiental. Para esta actividad el proponente gestionara en la
Junta de Calidad Ambiental un permiso DS-3, aplicable a una fuente generadora de
desperdicios solidos.

Por otro lado, debido a que se desconoce cuales seran las actividades a
establecerse en el parque tecnoldgico, en estos momentos no se puede determinar con
exactitud el tipo ni el volumen de desperdicios solidos que se generara. Se seguiran

las recomendaciones de la Autoridad de Desperdicios Sélidos segln las expresa en su
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carta de 22 de febrero de 2006 (Anejo 2). La cantidad de desperdicios solidos a ser
generada se estimara para cada uno de los locales del complejo, segun la cantidad de
empleados y visitantes del parque tecnoldgico. Esta informacion serd utilizada para
disefar las areas de recogido y manejo de los desperdicios sélidos y de los materiales
reciclables. Las actividades que se ubique en el complejo tendra la responsabilidad

de cumplir con las leyes y permisos aplicables sobre este asunto.

3.8 ENERGIA ELECTRICA

Mientras se estén realizando las actividades de lotificacion, que incluyen el
movimiento de tierra y la construccion de la infraestructura basica, no se espera
utilizar el servicio eléctrico de la Autoridad de Energia Eléctrica. La Autoridad ha
expresado en carta de 25 de enero de 2006 que no tiene objecion alguna a la
lotificacion de los terrenos para conformar el parque tecnologico. La demanda de
energia eléctrica cuando se establezcan las industrias y demas usos dependera de las
actividades que realicen en los lotes, por lo cual sera responsabilidad de estas
consultar a la Autoridad de Energia Eléctrica.

3.9 TRANSITO VEHICULAR

Durante la lotificacion de los terrenos y la construccion de la infraestructura
basica no se generara un transito vehicular significativo. Solo se generaré el transito
producto de los empleados y de los vehiculos que lleven materiales al lugar. Se
estima que llegarian al lugar alrededor de 200 a 250 vehiculos por dia.

Aungue no se conoce con exactitud las actividades que se estableceran en los
lotes, el estudio de transito realizado por Traffic Consulting Group se basa en la
utilizacion de 28 cuerdas de terreno dentro de los lotes para la construccion de
edificios. Con esta informacion, proyectaron que el PARQUE TECNOLOGICO DE
CAYEY generaria un transito promedio diario de 6,622 viajes, en la hora pico de la
mafiana uno de 692 viajes y en la hora pico de la tarde uno de 954 viajes.

El acceso al parque tecnoldgico serd por medio de un conector a la carretera

PR-743. EIl Departamento de Transportacion y Obras Publicas en su carta de 26 de
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noviembre de 2007 ha determinado que este conector tendra un seccion de 20.60

metros desde la carretera PR-743 hasta el limite norte de la propiedad (Anejo 2).

3.10 EMANACION ATMOSFERICA

Las fuentes de emanacion atmosférica podrian ser los vehiculos de motor, los
camiones y equipos pesados y los suelos desprovistos de vegetacidén. Los vehiculos
estan clasificados como fuente de emanacion maovil y no estdn reglamentados, ni
requieren célculos de emanacion segun se dispone en el Reglamento para el Control
de la Contaminacion Atmosférica de la Junta de Calidad Ambiental. La emanacion
que podria generarse del suelo desprovisto de vegetacion se espera que no sea
significativa debido a que se implementaran las medidas de mitigacion apropiadas
para controlar el polvo fugitivo.

Luego de formados los lotes no se espera que ocurran emanaciones
atmosféricas. Las actividades que se establezcan en el parque tecnoldgico deberan
informar sobre la emanacion atmosférica que podrian tener durante la construccién de
sus estructuras o durante su operacion y establecer los sistemas de controles
apropiados. No se espera que las industrias livianas de alta tecnologia y demas usos

tipicos de un parque tecnoldgico tenga emanacion significativa a la atmosfera.

3.11 ALMACENAJE DE FLUIDOS

Mientras se esté realizando la lotificacion y la construccion de la
infraestructura basica existird un tanque para almacenar combustible. Este podria
tener una capacidad de 1,100 galones. EI combustible se usaria para la maquinaria y
el equipo pesado utilizado durante esta etapa. Se instalara sobre el terreno y cumplira
con los requisitos necesarios para evitar y prevenir cualquier derrame de esta mezcla
sobre el suelo.

Cuando se establezcan las actividades del pargue tecnoldgico en los lotes, es
probable que necesiten instalar tanques de almacenamiento de combustible para sus
generadores de electricidad o para otros fluidos. Las actividades deberan informar y

solicitar los permisos concernientes a las agencias de gobierno para instalar y operar
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los tanques de almacenamiento de fluidos. Ademas, deberan cumplir con lo dispuesto
en la reglamentacion federal sobre la preparacion de un Plan sobre el Control, la

Prevencion y las Medidas Correctivas por Derrames, de esto ser aplicable.
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4 POSIBLE IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS DE MITIGACION

4.1

4.2

BIENESTAR Y SALUD HUMANA

Los residentes cercanos al predio no se veran afectados de forma significativa
por la lotificacién ni por la construccién de la infraestructura basica. Entre los
aspectos que durante la lotificacién podrian afectar el bienestar de las comunidades
cercanas se puede considerar la generacion de polvo fugitivo y el aumento en la
intensidad de sonido. Sin embargo, para evitar las molestias en las comunidades
durante la lotificacion de los terrenos, se estard implementando varias medidas
preventivas.

Se evitara la generacion significativa de polvo durante el movimiento de
tierra, de forma tal que este no alcance concentraciones elevadas que afecten las
comunidades. El aumento en la intensidad de sonido no sobrepasara la norma
establecida por la Junta de Calidad Ambiental para las areas residenciales. Los
camiones y los vehiculos pesados tendran instalados sistemas de mitigacién de sonido
y se les dara el mantenimiento apropiado segun exigido por las leyes de transito. Con
estas y otras medidas de mitigacion se evitara afectar el bienestar de las comunidades

y la salud de los residentes cercanos.

USOS Y ZONIFICACION DEL TERRENO

Con la lotificacion del predio y eventual establecimiento de actividades
tipicas de un parque tecnoldgico, se espera que no continue el uso actual agricola de
pastoreo de animales vacunos. Esto representa un impacto significativo sobre los
usos de los terrenos aunque, la lotificacion responde a la tendencia de desarrollo del
area. El area en que se habilitaran los lotes es un polo de crecimiento urbano del
municipio de Cayey. En el area existen centros comerciales, viviendas y otras
industrias. La lotificacion podria tener un impacto significativo sobre el uso de los
suelos debido a que el establecimiento de un parque tecnolégico pudiera provocar la

utilizacion de otros suelos para ubicar viviendas y otros servicios. Podria también,
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impactar el enfoque al momento de decidir cual sera el uso mas apropiado de los
suelos circundantes al predio.

La zonificacion de industrial liviano limitado que ha asignado el municipio de
Cayey al predio es el resultado de una evaluacién sobre los usos que se le daréan a los
suelos del territorio municipal. En esta evaluacion consideraron el impacto que
tendria en los terrenos circundantes la lotificacion y eventual establecimiento de un
parque tecnoldgico. Basado en este acercamiento, se han establecido varios usos

residenciales, comerciales e industriales en el area.

4.3 INFRAESTRUCTURA

Debido a que la accidon de lotificacion involucra la construccién de una
infraestructura basica, que incluye las conexiones de agua potable, aguas usadas,
energia eléctrica, sistema pluvial y carreteras, es necesario consultar a las agencias
concernientes y conocer si poseen la capacidad para manejar el uso que se propone en
los terrenos. Segun las contestaciones recibidas, hasta el momento ninguna agencia
tiene objecion alguna. Las agencias expresaron que poseen la capacidad para atender
la demanda que generara la lotificacion y eventual establecimiento del parque
tecnoldgico sobre estos servicios. No se espera que la lotificacion y el uso propuesto
para el predio tengan un impacto significativo sobre la infraestructura en el lugar.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados ha expresado que posee la
capacidad de servir el agua potable y tratar las aguas usadas domésticas que generaria
el pargque tecnoldgico. No obstante, para mitigar el impacto sobre la infraestructura
de agua potable y tratamiento de aguas usadas las actividades del parque deberan
instalar equipo de conservacion de agua o analogos a AFC (Salva-agua), UFO o ECO
en sus facilidades. Los grifos de agua deberan cerrar de manera automatica una vez
el usuario remueva la mano, lo cual también detendria el gotereo causado por llaves y
zapatillas defectuosas. La pérdida efectiva deberd ser 0.0 galones por minuto y el
flujo no deberd ser mayor a 1.5 galones por minuto. EI volumen de agua de los
inodoros no debera ser mayor a 1.6 galones por descarga. Utilizando estas medidas
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de mitigacion, las actividades podran disminuir en cerca de 25 por ciento el consumo
de agua potable, lo que reducira a 210,000 galones diarios.

Existe también la opcion de construir una planta de tratamiento secundario
avanzado en el predio. La capacidad de esta planta dependera de las actividades que
se establezcan en el parque. Esta planta podria proveer el agua para el riego de las
areas verdes y podria utilizarse en procesos industriales tales como los sistemas de
enfriamiento. Esto reduciria el impacto sobre la infraestructura de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, tanto para agua potable como para aguas usadas.
También podrian recoger el agua de lluvia y utilizarla para regar las areas verdes.

La Autoridad de Energia Eléctrica indicé que podra servir la energia al parque
tecnoldgico. Aun asi, deberan tomar las medidas necesarias para reducir el consumo.
Por ejemplo, deberan tener en sus instalaciones interruptores para que las luces
prendan y apaguen de forma automatica. También, cubrir las paredes con pintura o
papel de colores claros, utilizar bombillas con voltaje apropiado para las necesidades,
luz natural siempre que sea posible, luces fluorescentes en lugar de incandescentes y
luces de sodio en vez de luces de mercurio en los exteriores. Estas son algunas de las
medidas que podrian implementar para mitigar el impacto que tendran sobre la
infraestructura eléctrica. Una de las mas importantes es mantener areas verdes
alrededor de los edificios para ayudar a mantener frescas las estructuras y utilizar
menos los acondicionadores de aire.

Otra de la infraestructura que podria verse afectada por el establecimiento del
parque tecnologico en los lotes es la red vial que servira de acceso. El Departamento
de Transportacion y Obras Publicas indicé en su carta de 26 de noviembre de 2007
que no tiene objecion con el conector propuesto a la carretera PR-743. Con el estudio
de trénsito realizado por Traffic Consulting Group se pudo determinar el posible
impacto ambiental sobre las vias de acceso que podria ocasionar la lotificacion del
predio y eventual establecimiento del parque tecnoldgico. Aungue no se conoce con
exactitud cuales seran las actividades que se ubicaran en los lotes, para el estudio de

transito se estimo un area de 28 cuerdas para la construccién de estructuras. Con esta
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informacion se pudo estimar la generacion de viajes que tendra el PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY.

Para proyectar el flujo vehicular futuro, se multiplicé el flujo actual por un
factor de crecimiento de 1.5 por ciento y se le afiadio el flujo estimado que generarian
las actividades. La Tabla 16 muestra el flujo vehicular en las intersecciones
estudiadas considerando el impacto estimado del parque tecnoldgico. Ademas, la
Tabla 17 incluye el impacto que tendréa el flujo estimado del parque tecnolédgico sobre

el nivel de servicio de los accesos a las intersecciones.

Tabla 16: Flujo vehicular futuro

Interseccién Flujo en hora pico de la Flujo en hora pico de la
mafiana tarde
PR-738 y PR-743 1,558 1,653
PR-1y PR-738 2,494 2,974
PR-1y conector PR-52 5,880 5,664
PR-743 frente al predio 955 1,070

Estudio de transito por Traffic Consulting Group, 2005.

Tabla 17: Impacto sobre los niveles de servicio

Sur Este Norte Oeste
am pm am pm am pm am pm
PR-738 y PR-743 C D nla  nla B A B A
PR-1y PR-738 C C F F E D F F
PR-1y conector PR-52 B C B C B D nfa  nla
PR-743 frente al predio n/a  n/a A A B B A A

am: hora pico de la mafiana; pm: hora pico de la tarde; A: excelente; B: muy buenas; C: buenas; D:
aceptables; E: capacidad; F: malas.
Estudio de trransito por Traffic Consulting Group, 2005.

Interseccion

Las intersecciones de las carreteras PR-738 con la PR-743, la PR-1 con el
conector PR-52 y la PR-743 frente al predio puede manejar sin problemas el aumento
en transito vehicular que se esperaria por la operacion del parque. La interseccion de
las carreteras PR-1 y PR-738 no posee la geometria adecuada para poder manejar el
aumento en transito que se espera por la operacion del parque. El aumento crearia

demoras muy altas en la interseccion, en particular en el periodo de la tarde.
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Para mejorar el transito en la interseccion de las carreteras PR-1y PR-738, el
estudio recomienda un semaforo, de forma tal que controle el transito de la carretera
PR-1 y permita brechas de tiempo suficiente para el transito de la otra via. Ademas,
se podria aumentar a cuatro el ndmero de carriles de la carretera PR-1, segun se
realizo en la porcion al sur de la carretera PR-14. Otras de las medidas que podria
plantearse para mitigar el impacto del parque tecnolégico es permitir la conexion
directa a la carretera PR-52. De esta forma, se aliviaria el flujo vehicular en la
interseccion de la PR-1.

Otra de la infraestructura que se estard construyendo durante la lotificacion es
la de control de aguas de escorrentia pluvial. Por medio de un andlisis hidroldgico
hidraulico se podra determinar cuales seran las medidas mas apropiadas para el
manejo de esta agua. Durante el periodo en el cual se realizar4 el movimiento de
tierra, la cantidad de agua infiltrada podria reducirse y aumentar la cantidad de agua
que discurra como escorrentia. Para evitar esto, se recomienda la construccion de
charcas de retencion, las cuales evitaran que aumente la cantidad de agua de
escorrentia que pudiera llegar a los cuerpos de agua. Ademas, asi se evitara que las
aguas de escorrentia cargadas con sedimentos puedan tener acceso a los cuerpos de
aguas cercanos y sedimentarlos.

Para proteger los rios receptores de la erosion que puede causar las aguas de
escorrentia a gran velocidad, el disefio del sistema podria estar provisto de reductores
de velocidad en los puntos de descarga. Los drenajes incluiran un sistema de
retencion para potenciales contaminantes tales como, pequefias cantidades de aceites
y grasas. La préctica mas utilizada para filtrar estos contaminantes es una franja
biolégica en la cual los contaminantes son retenidos al pasar entre una franja de
vegetacion. De esta manera, los contaminantes se filtraran dentro del area del parque
y las aguas continuardn su direccion hacia los cuerpos de agua libres de
contaminantes, no sin antes pasar por las trincheras de piedra que reducen su
velocidad de descarga para evitar al maximo la erosion del terreno.

Ademas de esta infraestructura, la lotificacion del predio podria impactar el

servicio de recogido y manejo de desperdicios sélidos. Debido a que existirdn mas de
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10 empleados a tiempo completo o parcial durante la construccion de los lotes y
cuando se establezcan las actividades en el parque tecnoldgico, serd necesario
ejecutar un Plan de Reciclaje, segun requerido por la Ley para la Reduccion y
Reciclaje de los Desperdicios Solidos (Ley Numero 411 de 8 de octubre de 2000). El
proponente de la lotificacion y los proponentes de las actividades que se estableceran
en el parque deberan comunicarse con el Coordinador de Reciclaje Municipal para
evaluar, implantar y contribuir con el cumplimiento de las leyes. El proponente de la
lotificacion y, en su momento, los de las industrias deberan indicar en los planos de
desarrollo preliminar y anteproyecto, cuantas y donde estaran ubicadas las areas de
separacion y recogido de los materiales reciclables. Identificaran y rotularan las
Areas de Separacion y Reciclaje, designadas de esta forma para el manejo, separacion
y deposito de materiales reciclables. EI recogido de estos materiales podra ser

semanal o0 segun sea la generacion de los materiales a ser recuperados.

4.4 AIRE

La lotificacion del predio involucra el movimiento de tierra y el posible
transporte de materiales de la corteza terrestre. Durante este periodo la calidad del
aire podria verse afectada por la generacion de polvo fugitivo. Para evitar una
concentracion alta de particulas suspendida en el aire asperjaran agua sobre las areas
desprovistas de vegetacién en las cuales haya movimiento de vehiculos y las
mantendran hdmedas. El sistema de control de polvo fugitivo puede incluir un
camion tanque que transite por las areas o asperjadores automaticos. Para evitar que
durante el transporte de material de relleno se pueda generar polvo, se les exigira a los
conductores de los camiones que tapen con toldos instalados de forma apropiada la
carga que acarreen.

Ademas, no se permitird que los camiones salgan de los predios con las gomas
impregnadas de tierra. De hacerlo, la tierra podria secarse en las vias pavimentadas y
provocar el levantamiento de polvo cuando transiten los vehiculos. De realizarse
alguna obra o excavacion a lo largo de las vias de transportacion existentes, segun lo

permitan las agencias gubernamentales, se limpiara la via luego de culminado cada
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dia de labor para evitar que se levante polvo por la tierra que pueda secarse sobre el
pavimento. Cuando se establezcan las actividades en los lotes, estas seran
responsables de informar y solicitar a la Junta de Calidad Ambiental los permisos

correspondientes.

45 AGUA

Realizar una lotificacion sin las medidas apropiadas de mitigacion podria
afectar los cuerpos de agua cercanos al predio. Sin embargo, como parte de la
lotificacion propuesta se implementaran varias técnicas que evitaran efectos negativos
sobre los cuerpos de agua. Las medidas de mitigacion evitaran que las aguas de
escorrentia pluvial puedan acarear particulas del suelo y contaminantes a los cuerpos
de agua. Ademas, con la lotificacion se contempla dejar sin alterar 78.50 cuerdas de
terreno, las cuales serviran como franja de amortiguamiento para evitar cualquier
impacto sobre los cuerpos de agua.

Es probable que con la deforestacion de las areas en que se realizara la
lotificacion disminuya la cantidad de agua infiltrada. Por esto, antes de realizar
cualquier actividad, se preparara un Plan para el Control de la Erosién y Prevencion
de la Sedimentacion (CES), a ser entregado a la Junta de Calidad Ambiental para su
evaluacion y aprobacion. En este plan se detallaran las medidas que evitaran la
erosion del suelo y la sedimentacién de los cuerpos de agua. Una de estas podria ser
empozar el agua de escorrentia en una 0 mas charcas de retencion, logrando que los
sedimentos se depositen y no ganen acceso a los drenajes naturales. Ademas, se
ubicaran pacas de heno en los drenajes pluviales para evitar el arrastre de sedimentos
en caso de lluvias. Para evitar la erosion, podrian instalarse mallas sobre el suelo
expuesto.

Otra técnica que servira como medida de mitigacion es la reforestacion de las
areas desprovistas de vegetacion. Con esto se disminuird la cantidad de agua que
pueda discurrir como escorrentia y amortiguar cualquier incidente con contaminantes.

Por otro lado, para evitar que cualquier contaminante gane acceso al suelo o

drenajes naturales, las areas de almacenamiento de fluidos deberan incluir medidas
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para el control de derrames. Se construiran diques alrededor de las areas de
almacenamiento con la capacidad de retener los liquidos derramados en lo que se
realiza su limpieza. De ocurrir algun derrame fuera de esta area, se aislard la
sustancia utilizando sacos de arena, pacas de heno u otro material absorbente. Esto
evitara que el derrame se extienda y pueda ganar acceso a algun drenaje natural.
Ademas, se depositard arena u otro material sobre la sustancia para absorber la
misma. Los materiales utilizados para absorber la sustancia o cualquier suelo que sea
necesario remover seran depositados en bidones para su disposicion apropiada.
Aungue no es necesario preparar un Plan sobre el Control, la Prevencion y las
Medidas Correctivas por Derrames (SPCC) por la cantidad de fluido a ser

almacenado, si se implementaran varias de estas medidas de control.

4.6 FLORAY FAUNA

Con la lotificacion del predio y la construccion de la infraestructura basica no
se espera un impacto significativo sobre la composicion de la flora y la fauna del
predio. Los terrenos propuestos para la lotificacion estan siendo utilizados para el
pastoreo de animales vacunos, por lo cual la mayoria del predio presenta suelos
cubiertos por herbaceas. La lotificacion contempla la conservacion de los suelos
cercanos a los cuerpos de agua, los cuales presentan una composicion tipica de
lugares riberefios. Ademas, en el predio no existen especies criticas, amenazadas,
raras o en peligro de extincion.

Debido a que el area incluye en su mayoria flora herbacea, arbustiva y fauna
invertebrada, no se espera que ocurra una perdida significativa de flora y fauna.
Segun, requerido por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, una
porcién considerable de las zonas riberefias del predio seran monumentadas para
dejarlas como zona de amortiguamiento con vegetacion inalterada. Estas areas a
conservar incluyen especies de flora que podrian servir de habitat a la paloma
sabanera.

Para mejorar el habitat de la paloma sabanera se delineara y conservara la

vegetacion natural en los margenes de los rios. Los espacios desprovistos de
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vegetacion en las zonas de amortiguamiento podrian ser reforestados con bambu o
especies propias de areas humedas. Las especies de flora a utilizar en la reforestacion
seran representativas de un bosque subtropical himedo a muy humedo, las cuales
provean hébitat y alimento para la paloma sabanera u otro organismo critico o en
peligro de extincion que pudiera utilizar el area de los rios en un futuro. Se debera
continuar con un seguimiento de las especies de vida silvestre en diferentes épocas
del afio. De ser detectado algun organismo critico, considerado como raro,
amenazado o en peligro de extincion, debe ser informado al Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales y al Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal
para que determinen el manejo de éste.

Ademas de conservar las areas cercanas a los rios, la lotificacion contempla la
reforestacion con especies nativas de una franja de 20 metros de ancho paralela a la
carretera PR-52 (Anejo 5). El plan tienen el propdsito de proveer habitat y alimento a
la fauna de vida silvestre de la regién. Debido a que se propone la lotificacién para
establecer un parque tecnolégico que se caracteriza por tener extensiones
considerables de areas verdes, se espera que las areas verdes forestadas sean mucho

mayor a lo que existe en este momento.

4.7 SISTEMAS NATURALES

Los sistemas naturales que podrian verse afectados por la lotificacién del
predio son los rios Guavate y De La Plata. Sin embargo, se implementaran varias
medidas de control para evitar la erosion, la sedimentacion y posibles derrames de
contaminantes que puedan afectar la integridad de estos sistemas.

En el predio existen varios sistemas ecoldgicos adaptados a las actividades de
pastoreo de animales vacunos. En el interior del predio el ambiente esta compuesto
por especies de flora y fauna tipica de estos lugares. Incluyen areas extensas de
herbaceas, arbusto que provee sombra a los animales y gran cantidad de fauna
invertebrada como arafias y mariposas, entre otros. Durante la lotificacion se espera
remover las herbaceas y los arbustos como parte del movimiento de tierra para nivelar

los lotes. Esta accion también alterara el sistema debido a que cambiaran los drenajes
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de agua de escorrentia pluvial, aunque su destino continue siendo los rios Guavate y
De La Plata.

El sistema continuara cambiando y adaptandose al nuevo uso propuesto para
el predio. La lotificacién propone la reforestacion de varias areas entre las que se
incluye la colindante con la carretera PR-52 (Anejo 5). Uno de los propositos de la
reforestacion es aumentar la captacion de agua de los terrenos. Se puede esperar que
con la reforestacion de esta franja y la que ocurrira dentro de los lotes, el sistema
natural sea mas productivo y beneficioso para las especies de vida silvestre.

El sistema natural que existe cercano a los rios incluye especies de flora méas
madura, compuesta por bambu. Este sistema puede servir de habitat para la paloma
sabanera, por lo cual no sera alterado ni modificado para la lotificacién del predio. Se
estara estableciendo un &rea de amortiguamiento en el sistema riberefio de bambues.
Como recomendacion se solicita la reforestacion de esta area con especies nativas que

permitan mejorar el habitat para la paloma sabanera y otras especies de vida silvestre.

4.8 SUELOS

La lotificacion del predio involucra el movimiento de tierra y la construccion
de infraestructura que incluye las vias internas de rodaje, los sistemas de distribucion
de agua potable, usadas y de escorrentia pluvial y el sistema eléctrico en los lotes.
Estas actividades podrian provocar un impacto sobre los suelos del predio que
incluyen la erosion e impermeabilizacion de los mismos.

Con el movimiento de tierra para habilitar los lotes, los suelos quedarian
expuestos y podrian sufrir erosion por las gotas de lluvia y por la maquinaria pesada
cuando transita sobre este. Por otra parte, el movimiento de tierra ocasionaria la
perdida de la capa fértil del suelo, ya sea por la disposicién de material de relleno o
que sea alterado durante la remocion de vegetacion. Para disminuir el area de suelo
expuesta que podria sufrir erosién se estara habilitando un lote a la vez.

La construccién de las vias de rodaje internas provocara que una porcion de
los suelos quede impermeabilizada. Estos quedarian imposibilitados de transferir

agua al subsuelo por el periodo en que exista la barrera impermeable de hormigén o
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asfalto. Sin embargo, el area que quedara impermeabilizada durante la lotificacion es
cerca de 5 por ciento de la totalidad del predio. Las charcas de retencion, ademas de
mitigar el impacto de sedimentacién de los cuerpos de agua, permite la precolacion de
la misma al subsuelo, por lo cual no se espera la cantidad de agua infiltrada al

subsuelo disminuya de forma significativa.

4.9 AREASESPECIALES DE RIESGO A INUNDACION

Para rectificar las areas especiales de riesgo a inundacion se realizo un estudio
sobre la hidrologia e hidraulica de los rios De La Plata y Guavate. La lotificacion del
predio no impactara las areas clasificadas como cauce mayor por la Agencia Federal
para el Manejo de Emergencias y por el estudio realizado. No impactara los lechos
de los rios ni aquellas porciones de terrenos adyacentes que se deben reservar para
descargar la inundacion base sin aumentar de forma acumulativa la elevacion
superficial de las aguas del valle inundable por mas de 0.30 metros.

La lotificacion se realizara sobre las areas clasificadas como AE y X por la
Agencia Federal para el Manejo de Emergencias. Se seguirdn las disposiciones del
Reglamento sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion (Reglamento de
Planificacion Numero 13). El relleno de las porciones de lotes que asi lo necesiten se
realizara de forma tal que no obstaculice el flujo de las aguas de manera significativa.
La infraestructura a construirse sera disefiada para reducir a un minimo o eliminar la
infiltracion de aguas de inundacion a los sistemas y evitara descargas del sistema de
alcantarillado sanitario en las aguas de inundacién. Los sistemas para los
desperdicios sélidos se ubicaran en lugares apropiados, de forma tal que los
desperdicios no contaminen y entren en contacto con las aguas de inundacion. Estas
y otras disposiciones del Reglamento sobre Areas Especiales de Riesgo a Inundacion
deberan ser consideradas en la etapa de disefio de las estructuras del parque

tecnoldgico.
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4.10 INTENSIDAD DE SONIDO

Durante la lotificacion y la construccion de la infraestructura basica puede
aumentar la intensidad de sonido en el area. Para minimizar este impacto se exigira
que los conductores de camiones y vehiculos pesados mantengan los equipos en
condiciones Optimas. Esto incluye el mantenimiento de los aditamentos utilizados
para disminuir el sonido y el engrase de las piezas para reducir la friccion. Ademas,
se limitara el horario de trabajo de seis y media de la mafiana a cinco de la tarde.

Al terminar la lotificacion de los predios, culminara la intensidad de sonido
causada por la maquinaria y vehiculos pesados que trabajaran en el movimiento de
tierra y construccion de la infraestructura basica. Cuando se establezcan las
actividades en los lotes, cada una sera responsable por la generacion de sonido que
pueda ocasionar por la construccion de sus estructuras. Las mismas tendran que

implementar medidas de control para evitar una intensidad excesiva de sonido.

4.11 AREAS DE VALOR HISTORICO, ARQUEOLOGICO O ESTETICO

Con las prospecciones arqueologicas realizadas en el predio se pudo
determinar la existencia de varias estructuras de importancia historica, arqueologica y
estética. La lotificacion del predio no alterara el valor histérico, arqueolégico o
estético de estas estructuras. El arquedlogo ha recomendado que se establezcan
medidas de control de impactos que impidan el paso de maquinaria y vehiculos
pesados sobre las areas en que se identificaron las estructuras. Estas podrian ser
verjas temporales que delimiten las estructuras, incluyendo una porcion de
amortiguamiento, con rétulos que la identifique y que sea visible a los operadores de
la maquinaria.

El Instituto de Cultura Puertorriquefia ha endosado las actividades
concernientes a la lotificacion y construccion de infraestructura basica en las areas
que no poseen estructuras de valor histérico (Anejo 2). En etapas posteriores se
estara realizando una evaluacion més detallada de las estructuras para determinar su
extension vertical y horizontal y el grado de integridad fisica. Con esta evaluacion se

podra determinar el manejo apropiado de estas estructuras. Este manejo podra incluir
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la conservacion en el sitio con verjas permanentes o el trasladado de éstas a otras
porciones del predio, incorporandose a la apreciacion estética del parque tecnologico.

La estética de los parques tecnoldgicos es una de agrado visual, con
componentes vegetativos y estructuras que integran el ambiente en que se
estableceran. Es por esto que junto a la lotificacion se propone la reforestacion de
una franja de 20 metros de ancho paralela a la carretera PR-52. Esta franja evitara
cualquier impacto visual negativo que pueda ocasionar la lotificacion y construccion
de estructuras en el parque y ayudara con el concepto verde de este tipo de complejo

industrial.

4.12 AGENTES CONTAMINANTES

La lotificacion y construccion de infraestructura bésica no contempla la
generacion directa o permanente de contaminantes al aire, agua o suelo. Durante el
movimiento de tierra pudiera existir la generacion de polvo fugitivo, pero esto sera
minimizado y mitigado asperjando agua sobre los suelos desprovistos de vegetacion,
por los cuales transiten vehiculos pesados.

El tanque de almacenamiento de combustible se mantendra en buenas
condiciones, sin corrosion severa, defectos o deterioro. No tendrd ningun tipo de
filtracion y estard tapado en todo momento. EI tanque ser4 compatible con la
sustancia que contenga. Tendra un sistema de contencion secundaria que consistira
de un dique y piso de hormigdn con la capacidad de contener mas de la cantidad de
almacenamiento del tanque. Esto impedird que de ocurrir una descarga, la sustancia
pueda tener acceso al suelo o a los drenajes pluviales naturales o construidos.

Los desperdicios sélidos y aguas usadas que se generaran durante la
lotificacidn y construccion de infraestructura basica seran recogidos y dispuestos por
compariias autorizadas por las agencias gubernamentales. EIl recogido de estos se
realizara con mucha frecuencia por lo cual no se espera que constituya un problema
de contaminacion de los suelos, el agua o el aire.

Las actividades que se establezcan en los lotes del parque seran responsables

de informar si generaran algun tipo de agente contaminante. De hacerlo, implantaran
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las medidas de mitigacion apropiadas para evitar dafios al ambiente que incluyen las

comunidades cercanas.

4.13 FACTORES SOCIOECONOMICOS

La lotificacion del predio y el parque tecnoldgico tendran beneficios
econdmicos Yy sociales para las comunidades, el barrio y el municipio. Se espera que
durante la lotificacion se empleen alrededor de 200 a 300 personas. Esto significa un
incremento en los ingresos de las familias de la comunidad Vega. Cuando se
establezcan las actividades del parque en cada uno de los lotes, se estima que se
emplearan alrededor de 1,000 a 1,500 personas.

El tipo de actividad que se estableceran en los lotes brindarén las plazas de
trabajo que necesitan los profesionales del barrio y el municipio. EI acervo
intelectual y de conocimiento es considerado una cualidad econdémica. En los ultimos
afios, Puerto Rico ha registrado un éxodo de profesionales hacia los Estados Unidos
de América del Norte y otros paises en busca de mejores condiciones econémicas.
Este éxodo tienen grandes implicaciones negativas para en la economia
puertorriquefia. Representa la pérdida de la inversion social en recursos humanos
capacitados. El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY generard las plazas de trabajo para
las personas capacitadas en actividades de investigacion y desarrollo tecnoldgico.

El municipio de Cayey entiende que el proyecto del PARQUE TECNOLOGICO DE
CAYEY esté acorde con su politica econdmico-social. El establecimiento de industrias
de alta tecnologia en el parque es de gran interes para el municipio, ya que promueve
actividades de investigacion y desarrollo, en las cuales son necesarios la capacitacion

y el conocimiento humano especializado.
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5 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

El 11 febrero de 1994 fue aprobada la Orden Ejecutiva 12898: “Acciones federales
para abordar la justicia ambiental en las poblaciones minoritarias y poblaciones de bajos
ingresos”. Esta orden obligd a las agencias de los Estados Unidos de América del Norte a
desarrollar estrategias que integren las inquietudes sobre justicia ambiental en su
reglamentacion, politica y norma de cumplimiento.

La Agencia de Proteccion Ambiental define Justicia Ambiental como el tratamiento
justo y la participacion de todas las personas sin depender de su raza, color, origen nacional,
cultura, educacion o ingreso con respecto al desarrollo, implantacion, aplicacion de las leyes,
reglamentos y politicas ambientales. Ningun grupo de personas, incluyendo los grupos
raciales, étnicos o socioeconémicos, debe sobrellevar de forma desproporcionada la carga de
las consecuencias ambientales negativas como resultado de operaciones industriales,
municipales y comerciales o la ejecucion de programas ambientales y politicas en los
ambitos federal, estatal, local y tribal.

La participacion resulta cuando los residentes comunitarios afectados tienen una
oportunidad apropiada para participar en las decisiones sobre una actividad propuesta que
afectara su ambiente o salud. Cuando la contribucién del publico puede influir el proceso de
tomar una decision reglamentaria de la agencia, las preocupaciones de todos los participantes
involucrados se tomaran en cuenta en el proceso de tomar dicha decision y las personas que
toman la decisién deben buscar y facilitar la participacion de aquellas personas y grupos que
estén de forma potencial afectados por su decision.

El presente analisis de justicia ambiental se realiza para cumplir con la politica
publica ambiental aplicable en Puerto Rico. Esta politica aplica a toda accion del gobierno
de Puerto Rico y de los Estados Unidos de América del Norte y a las acciones de las
empresas privadas. Tiene el proposito de evitar practicas ambientales discriminatorias que
pudieran afectar a comunidades particulares por razones de raza, origen étnico o0 ingresos
economicos bajos.

La Region 2 de la Agencia de Proteccion Ambiental, reconoce que el factor étnico no

es aplicable en el caso particular de Puerto Rico, ya que la mayoria de la poblacion forma
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parte del grupo étnico hispanos. Basandose en ese hecho, es recomendable fundamentar la

evaluacion de justicia ambiental en la revision de los factores socioeconémicos de la

comunidad bajo analisis.

5.1 PARAMETROS SOCIOECONOMICOS

Las variables estudiadas son: tendencia de crecimiento poblacional, por

ciento de desempleo en el grupo trabajador civil, ingreso per capita, mediana de

ingreso familiar, por ciento de familias bajo el nivel de pobreza y nivel educativo de

la poblacion. Estas fueron comparadas para el barrio Vegas, el municipio de Cayey,

la region Central-Este y Puerto Rico.

5.11

5.1.2

Tendencia de crecimiento poblacional

El barrio Vegas tenia una poblacion de 2,950 habitantes, segun
reportado en el Censo de 2000. Esto representa un incremento poblacional de
638 habitantes con relacion al Censo de 1990. EI barrio experimentd un
cambio porcentual poblacional de 28 por ciento. Esto es 26 por ciento, 17 por
ciento y 20 por ciento mas que lo experimentado de forma respectiva por el

municipio de Cayey, la regién Central-Este y Puerto Rico (Tabla 18).

Tabla 18: Cambio de la poblacion

Poblacion Cambio
2000 1990 Numérico  Porcentual
Barrio Vegas 2,950 2,312 638 27.6
Cayey 47,370 46,553 817 1.8
Region Central Este 363,890 329,896 33,994 10.3
Puerto Rico 3,808,610 3,522,037 286,573 8.1

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

Por ciento de desempleo en el grupo trabajador civil

Segun el Censo de 2000, el grupo trabajador civil de 16 afios 0 mas en
el barrio Vegas fue de 812, en el municipio de Cayey fue de 13,636, en la
region Central-Este fue de 110,307 y en Puerto Rico fue de 1,151,863
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personas (Tabla 19). EIl barrio Vegas experimentd un desempleo de 7 por
ciento en el 2000. Del total del grupo trabajador civil del municipio de Cayey,
habia 2,441 desempleados, lo cual representé un desempleo de 18 por ciento.
Del total del grupo trabajador civil de la region, 19,359 personas se
encontraban desempleadas, lo que representaba un 18 por ciento. Al
comparar el desempleo del municipio con el de Puerto Rico podemos observar
que, éste es 1 por ciento menor que el del pais. Si comparamos el por ciento
de personas desempleadas del municipio con el de la region, el del municipio

es 0.3 por ciento mas elevado.

Tabla 19: Empleo y desempleo en el grupo trabajador civil

Grupo Por ciento de
Trabajador Civil Empleados Desempleados desempleo
Barrio Vegas 812 759 53 7
Cayey 13,636 11,195 2,441 18
Region Central Este 110,307 90,948 19,359 18
Puerto Rico 1,151,863 930,865 220,998 19

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005

Ingreso per capita y mediana de ingreso familiar

Al analizar la situacién econémica de las distintas areas geograficas
bajo estudio encontramos que el ingreso per capita del barrio Vegas era de
6,104 ddlares (Tabla 20). EI municipio de Cayey presentd un ingreso per
capita de 7,027 dolares; 923 dolares mas que el del barrio. La region Central-
Este y Puerto Rico tuvo un ingreso per cépita respectivo de 7,546 dolares y
8,185 dolares.

La mediana de ingreso familiar del barrio fue de 3,576 dolares; cifra
menor que la del municipio de Cayey (15,939 dolares), la region Central-Este
(16,377 dolares) y Puerto Rico (16,543 dolares). La mediana de ingreso de las
familias del municipio fue de 2,363 ddlares méas que la mediana de ingreso de
las familias del barrio y menor por 438 ddlares y 604 ddlares a la mediana de

ingreso de las familias de la regién Central-Este y Puerto Rico.
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5.14

5.15

Tabla 20: Ingreso per capita y mediana de ingreso familiar

Ingreso per cdpital  Mediana de ingreso familiar

Puerto Rico 8,185 16,543
Regidn Central Este 7,546 16,377
Cayey 7,027 15,939
Barrio Vegas 6,104 13,576

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

Por ciento de familias bajo el nivel de pobreza

Las familias bajo el nivel de pobreza en el barrio Vegas eran 55 por
ciento de la poblacion total. Al comparar esta variable para el municipio de
Cayey (7 por ciento), la region Central-Este (43 por ciento) y Puerto Rico (45
por ciento) se observa que la tasa del barrio es mayor; la diferencia respectiva
es de 8, 12 y 10 por ciento (Tabla 21).

Tabla 21: Por ciento de familias bajo el nivel de pobreza

Por ciento
Barrio Vegas 95
Cayey 47
Region Central-Este 43
Puerto Rico 45

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacion del Parque Tecnolégico
de Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

Nivel educativo de la poblacién de 25 afios 0 mas

Segun el andlisis de las variables educativas, en el barrio Vegas el 57.7
por ciento de la poblacion de 25 afios 0 mas se gradud de escuela superior,
tenia grado asociado, bachillerato o grado profesional (Tabla 22). El
municipio de Cayey tenia un por ciento similar (57.5 por ciento). Sin
embargo, la region Central-Este y Puerto Rico tenian por ciento mayores (68 y
60 por ciento de forma respectiva).

La poblacién de 25 afios 0 mas graduada de bachillerato y con grado
profesional en el barrio Vegas era de 18.7 por ciento. Puerto Rico tenian un




a FOMENTO PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY 2004-70-0433-JPU

5.1.6

por ciento similar (18.3 por ciento) pero, la region Central-Este tenia un por
ciento mayor (20.0 por ciento). En el municipio de Cayey 15.0 por ciento de
la poblacion de 25 afios 0 méas estaba graduada de bachillerato y tenia un
grado profesional.

Tabla 22: Nivel educativo de la poblacion de 25 afios 0 mas

. . . Region i
Nivel educativo Barrio Vegas Cayey Central-Este Puerto Rico

Menos de 9no grado 448 7,775 56,736 581,225
De 9no a 12vo sin 257 4343 31447 335179
diploma
Graruado de escuela 406 7158 48397 509,856
superior y equivalencia
;:rr:éjcl)tos universitarios sin 162 3135 26,686 280,089
Grado asociado 80 1,851 16,716 163,724
Bachillerato 243 3,313 29,494 310,443
Graduado o grado 69 954 8839 107,810
profesional
Por ciento de _graduaglo de 577 575 68.0 60.0
escuela superior 0 mas
Por ciento de graduado de 18.7 15.0 20.0 18.3

bachillerato o méas
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar para la lotificacién del Parque Tecnoldgico de
Cayey por Servicios Cientificos y Técnicos, 2005.

Analisis comparativo de los parametros

Segun los datos socioeconomicos, vemos que el barrio Vegas se
encuentra en una posicion desfavorable comparado a las demas areas
estudiadas en cuanto a las variables de mediana de ingreso familiar, ingreso
per cépita y por ciento de familias bajo el nivel de pobreza. Esto no ocurre
con la variable de nivel educativo, cambio poblacional y desempleo.

El municipio de Cayey se encuentra en una posicion favorable ante la
region y Puerto Rico en cuanto a la variable de desempleo. Sin embargo, se
encuentra en una posicion desfavorable en las variables de cambio
poblacional, ingreso per capital, mediana de ingreso familiar, nivel de pobreza

y nivel educativo.
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Para la toma de decision sobre la accion propuesta existen mecanismos
de participacién publica sin depender de raza, color, origen nacional, cultura,
educacion o ingreso. Los impactos negativos que pudiera ocasionar la accion
propuesta no representaran una carga adversa desproporcionada por razén de
ingresos econdmicos para las comunidades que constituyen el barrio Vegas o
el municipio de Cayey.

La lotificacién del predio para conformar lo que serd el PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY representa un impacto positivo a la sociedad y
economia del barrio Vegas, el municipio y la regién. Con el establecimiento
de varias actividades economicas como las industrias de alta tecnologia se
estara creando las plazas de trabajo que mejorara la situacion econémica de
muchas familias de la comunidad Vegas. Ademas, ayudara a aumentar los
ingresos tanto en el ambito municipal como estatal, con el pagos de patentas y
contribuciones. Con este aumento en el presupuesto fiscal tanto el municipio

como el gobierno central podran brindar mejores servicios.




a FOMENTO PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY 2004-70-0433-JPU

6 EVALUACION DE LOS IMPACTOS ACUMULATIVOS

6.1

6.2

SOCIOECONOMICO

El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY estimulard la economia municipal y
regional durante la lotificacion y cuando se ubiquen las actividades en estos lotes.
Estas acciones tendran un impacto acumulativo beneficioso en el municipio de
Cayey. Resultaran en gastos directos en productos, servicios y salarios, asi como
gastos indirectos e inducidos. Los impactos socioecondémicos acumulados, incluye el
aumento en la actividad comercial municipal y regional, en el ingreso de las familias
por el pago de salarios y en el recaudo por concepto de patentas municipales y rentas

internas, entre otros.

INFRAESTRUCTURA

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados indico que tiene la capacidad
de suplir el servicio de agua potable y tratamiento de aguas usadas. Se realiz6 un
calculo de consumo de agua potable para las areas que suple la Planta de Filtracion
Farallon utilizando las consultas de ubicacion propuestas y aprobadas sometidas ante
la Junta de Planificacion entre el 2004 al 2007 (Figura 19).

El conjunto de los proyectos tendria un consumo de agua potable de unos
947,331 galones diarios (Tabla 23). Este se divide en 588,000 galones diarios (62 por
ciento) para proyectos residenciales, 55,331.3 galones diarios (6 por ciento) para
comerciales, 24,000 galones diarios (3 por ciento) para institucionales y 280,000

galones diarios (30 por ciento) para industriales.
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Fuente: Plan Maestro de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. Region Este. Junta de Planificacion. (2007).
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@i T s °
Tabla 23: Consumo de agua potable de las consultas de ubicacion propuestas y
aprobadas entre el 2004 al 2007

Numero de consulta Descripcion del proyecto Consumo~
Propuestos
2004-70-0433-JPU Proyecto industrial de 6 lotes en una finca 280 000
de 162.00 cuerdas.
Proyecto comercial de 114,092 pies
2004-70-0343-JPU cuadrados en finca de 33,044.36 metros 34,224.6
cuadrados.
Transaccion de terreno mediante compra y
ubicacidn de proyecto institucional de
2004-70-0836-JGU-T 248,745 pies cuadrados en finca de 12,000
23.2474 cuerdas.
Proyecto residencial, comercial,
2004-44-0662-JPU institucional, industrial y otros en varias 500,000
fincas que totalizan 225.00 cuerdas.
2005-70-0373-JPU Proyecto residencial unifamiliar de 97 38.800
unidades en finca de 25.573 cuerdas. ’
2006-70-0029-JPU Proyepto reS|den_C|aI multifamiliar de 76 30,400
unidades en finca de 4.25 cuerdas.
Proyecto residencial multifamiliar de 33
2006-44-0375-JPU-S-M apartamentos en finca de 3,251.9696 13,200

metros cuadrados.

Proyecto institucional de 400,000 pies

2007-70-0198-JPU cuadrados en finca de 113,886 metros 12,000
cuadrados.
Aprobados

Locales comerciales de 70,345.53 pies

2005-70-0463-JPU cuadrados de construccion en fincade 15.0 21,103.659
cuerdas.

Proyecto residencial unifamiliar de 14
2005-70-0702-JPU unidades con cabidas de 502.84 metros 5,600

cuadrados en finca de 3.5227 cuerdas.

Total 947,331.3

* Galones por dia
Consultas de ubicacion por la Junta de Planificacion, 2007.

Cuando La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados indicd los puntos de
conexion para servir el agua potable consider6 la capacidad de la Planta de Filtracion
de Farallon y realizd el analisis de los impactos que podria tener la acumulacion de

proyectos sobre esta. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados entiende que
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esta planta tiene la capacidad de suplir la demanda de agua potable que generaran las
actividades del parque tecnoldgico y que la disponibilidad del servicio no se vera
afectada en un futuro.

Las actividades que se establezcan en los lotes del parque tecnoldgico trataran
sus aguas usadas en la planta de regional de tratamiento ubicada en el barrio Rincén
de Cidra. En el analisis que realiz6 la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
para autorizar la conexidn a este sistema, considero los usos propuestos para los lotes.
Con la mejora planificada para aumentar la capacidad de tratamiento de la planta, esta
puede recibir las aguas usadas de las actividades del parque tecnoldgico. Si estas
mejoras no se hubieran planificado, es probable que no se pudieran recibir las aguas
del parque tecnoldgico ni de ninguno de los proyectos propuestos en el area.

Para evitar que se impacte la capacidad de la planta por la acumulacion de
proyectos residenciales, comerciales, turisticos o industriales futuros, los cuales
podrian ser aprobados en el &rea, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
solicita una aportacion econdmica. Esta serd dirigida a mejorar y aumentar la
capacidad de la planta de tratamiento o podria considerarse para construir alguna otra
planta que pueda tratar las aguas usadas de los proyectos futuros.

Por otro lado, las actividades del parque tecnoldgico pueden construir una
planta de tratamiento de aguas usadas, de forma tal que las aguas que resulten de este
tratamiento puedan ser utilizadas para regar las areas verdes del parque, entre otros
usos permitidos. Con esta opcidn se reduce el impacto que pueda acumularse sobre la
planta de tratamiento de aguas usadas por la construccién de proyectos futuros.

Otra de la infraestructura que podria verse afectada por la construccion de
proyectos futuros es la relacionada con los desperdicios solidos. Los desperdicios
solidos domésticos que se generen durante la lotificacion y construccion de la
infraestructura basica y los generados por las actividades que se establezcan en dichos
lotes seran dispuestos en el vertedero municipal de Cayey. La capacidad de este
podria verse afectada si los proyectos futuros no toman las medidas apropiadas para
reducir la cantidad de desperdicios dispuestos en este vertedero. EXxiste una ley que

obliga a los proyectos residenciales, comerciales, turisticos o industriales a separar los
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residuos que puedan ser reusados o reciclados. De esta forma se aumenta el tiempo
antes de que el vertedero llegue a usar su capacidad.

El sistema de energia eléctrica seria otra infraestructura que podria verse
afectada por la construccion de proyectos futuros residenciales, comerciales,
turisticos o industriales. De igual forma que la infraestructura de agua, los proyectos
futuros deberan hacer las aportaciones econdémicas para mejorar la capacidad del
sistema. Esta aportacion lograra mitigar cualquier impacto acumulativo que pueda
producirse.

Por otra parte, la construccion de proyectos en el area podria impactar el
sistema vial del area. Para evitar el impacto que pueda ocasionar el parque
tecnoldgico se haran las mejoras pertinentes a las vias de transportacion que le dan
acceso. Estas mejoras ademéas de servir al transito que producird el parque
tecnoldgico, serviran para los proyectos futuros residenciales, comerciales, turisticos
o industriales que se ubiquen en el area.

La Administracion Federal de Autopistas y el Departamento de
Transportacion y Obras Publicas estan evaluando las propuestas de construccion de
varias vias de transportacion, las cuales ayudaran a mejorar el transito y atenderan las
necesidades de la regién. Una de las obras propuestas es la construccion del conector
Cidra-Cayey. Otra, es la construccion de las rampa de acceso a la carretera PR-52.

Por ultimo, en la actualidad estan construyendo la carretera periférica de Cayey.

6.3 USOS DEL TERRENO

El Plan Estratégico del municipio de Cayey sirve para guiar el crecimiento
que esta experimentando el area urbana. La nueva poblacion que habra en el barrio y
el municipio, si continta la tendencia observada, necesitara de residencias y servicios.
Algunos de los servicios podria ubicarse en los lotes del predio, entre estos se puede
mencionar el servicio postal, farmacias, ferreterias, educativos, médicos y
restaurantes.

En las &reas cercanas al predio propuesto para la lotificacion del parque

tecnoldgico se observa un crecimiento continuo en la cantidad de suelos utilizados
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para construccion urbana que incluye residencias, comercios e industrias. La
lotificacion del predio para ubicar un parque tecnologico es coénsona con el
crecimiento urbano y la necesidad de crecimiento econdémico del municipio. Por la
tendencia de crecimiento urbano, se espera que los proyectos futuros residenciales,

comerciales o industriales se ubiquen en los terrenos llanos.

6.4 SISTEMAS NATURALES

En afios pasados se utilizaba una mayor cantidad de terreno para actividades
agricolas. Antes la agricultura se caracterizaba por la utilizacién de extensiones
amplias de terreno para la siembra de un cultivo en particular o para la crianza de
animales vacunos. Las actividades relacionadas a la crianza de animales vacunos
contindlan practicaAndose en los terrenos cercanos y en el que se propone para la
lotificacion. En la actualidad es mucho menor la extension de terreno utilizada para
estos propositos. Evaluando la tendencia en el uso de terrenos, se espera que en un
futuro las actividades agriculturas ocupen una menor cantidad de terreno.

Las actividades agricolas pueden causar ciertos impactos sobre los
componentes bioldgicos, quimicos y fisicos de los sistemas naturales. En el pasado,
los agricultores talaban, quemaban y deforestaban porciones extensas de terreno para
luego sembrarlas con el tipo de cultivo que deseaban. Esta practica alteré las
comunidades bidticas del lugar, ya que al eliminarse las plantas se provoca la
eliminacién de especies de animales asociadas a éstas. También provocé el
desplazamiento de especies de fauna a areas adyacentes por no encontrarse
disponibles los frutos o semillas de arboles de los cuales se alimentaban en las areas
que fueron desforestadas. Por consiguiente, pudo ocurrir una disminucién de la
biodiversidad en puntos especificos en los cuales se realizaba las actividades
agricolas.

Si los agricultores aplicaron fertilizantes, plaguicidas y herbicidas es probable
que ocurriera contaminacion quimica de los suelos y cuerpos de agua. La aplicacion
inapropiada de estos compuestos para la eliminacion de plagas de cultivos es probable

que provocara la eliminacion de insectos beneficiosos. De esta forma, se alterd la
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composicion de las comunidades bioticas y se eliminaron funciones naturales de estos
insectos en el ambiente.

Es de esperarse que la aplicacion de fertilizantes a los suelos cambiara la
composicion microbioldgica y quimica de los cuerpos de agua. Los nutrientes, de los
cuales se compone el fertilizante, pudieron ser arrastrados por la escorrentia pluvial
hasta llegar a los cuerpos de agua. Los organismos dependientes de los nutrientes,
como los productores primarios (plantas, algas y otros microorganismos), utilizan el
oxigeno disuelto en el agua para metabolizar estos nutrientes y utilizarlos en su
proceso de crecimiento. Esto pudo provocar que los productores primarios crecieran
de forma exagerada alterando el balance biologico y quimico de los cuerpos de agua.
Al reproducirse en grandes cantidades, pudieron haber consumido el oxigeno que
debi6 estar disponible para otros organismos como los peces. Al no existir la
concentracion suficiente para los animales, pudo haber ocurrido alguna mortandad de
éstos, lo que resulta en una alteracion de la composicion bioldgica del cuerpo de agua.

Otros de los impactos que pudieron ocasionar las actividades agricolas
incluyen la reduccién en la cantidad de agua infiltrada al subsuelo y el aumento en el
volumen de agua que discurre como escorrentia pluvial. La cubierta de vegetacion
densa, que incluye arboles y arbustos, permite que las aguas se infiltren al subsuelo
por medio de las raices y hojas. La red de raices, junto a la cubierta de hojas, retarda
la velocidad de las aguas que discurren como escorrentia. Esto permite una
infiltracion mayor de agua al subsuelo. Debido a que durante las actividades
agricolas la cubierta no era densa y no existian arboles y arbustos de tamafio
considerable, las aguas pudieron haber discurrido con mayor rapidez hasta los
cuerpos de agua, disminuyendo la cantidad que lograba infiltrarse.

Al discurrir el agua con mayor rapidez sobre el terreno, pudo acarrear
particulas de suelo y provocar la sedimentacion de los cuerpos de agua. Por no existir
una cubierta vegetal densa, las gotas de lluvias pudieron erosionar el suelo. Las
particulas desprendidas del suelo estaban disponibles para ser arrastradas por la
escorrentia pluvial y mantenerse en suspension hasta llegar al cuerpo de agua en

donde podian sedimentarse en aguas calmadas.
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La sedimentacion de los cuerpos de agua también podia ser ocasionada por el
arado del suelo o por los animales vacunos. Estas actividades desprenden particulas
de suelo, las cuales pueden ser arrastradas por las aguas de escorrentia pluvial, llegar
al cuerpo de agua y sedimentarse al encontrarse en aguas calmadas. EIl arado del
suelo y los animales vacunos pudieron eliminar la capa humica o alterar su
profundidad. Concentraciones altas de sedimentos en los cuerpos de agua puede
reducir la cantidad de luz que penetra la columna de agua, lo cual pueden afectar las
relaciones biol6gicas de los organismos que habitan en éstas y sus funciones
naturales.

Con el pasar de los afios se redujeron las areas dedicadas a las actividades
agricolas, la tala y deforestacion de extensiones amplias de terrenos y la aplicacion de
fertilizantes y plaguicidas. Al disminuir la aplicacién de fertilizantes y plaguicidas, la
contaminacion quimica de los suelos y los cuerpos de agua pudo haber disminuido.
Las porciones de terrenos desprovistas de vegetacion, abandonadas debido a la
merma en las actividades agricolas, recuperaron su cubierta forestal. Esto pudo atraer
especies de fauna que se encontraban en areas adyacentes, logrando una recuperacion
en los sistemas ecoldgicos y en las comunidades bidticas de algunas porciones de
terreno.

Al no realizarse actividad alguna, en varias porciones crecieron plantas,
arboles y animales caracteristicos de bosques secundarios. Con el desarrollo de estos
bosques pudo ocurrir un aumento en la diversidad de especies de flora y fauna,
conformarse nuevas comunidades bioticas con relaciones distintas a las existentes
antes de ocurrir las actividades agricolas. De igual forma, con el crecimiento de
cubierta vegetal mas densa, la infiltracion de agua al subsuelo pudo aumentar. La
erosién del suelo pudo ser menor, por lo que la sedimentacién de los cuerpos de agua
también pudo reducirse. Con el pasar de los afios, pudo recuperarse la capa humica
del suelo, con esto también los organismos asociados a la descomposicion de la
materia organica o la hojarasca de los bosques secundarios.

Debido a que las actividades agricolas que ocupaban grandes extensiones de

terreno no continuaron realizandose, con el pasar de los afos los impactos pudieron
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ser asimilados en el ambiente. EXistié la oportunidad de amortiguar los efectos que
pudieron haberse acumulado por realizar actividades agricolas sin las debidas
medidas de mitigacion para los impactos primarios. Por cesar la actividad, el
ambiente pudo recuperarse de los efectos que esta actividad generaba.

Al presente las actividades agricolas se relacionan a los usos residenciales. Se
caracterizan por realizarse en pequefias porciones de terreno, ser de varios tipos de
cultivo e incluir la crianza de aves y animales vacunos. Estas areas necesitan de
cuidado intenso del agricultor. Los productos pueden estar dirigidos a sustentar la
alimentacion del agricultor y su familia en particular o sustentar una pequefia
comunidad.

El tipo de agricultura que se practica puede ocasionar ciertos efectos sobre el
ambiente. Labrar la tierra implica la aplicacion de fertilizantes y plaguicidas en
porciones pequefias de terreno, pero con mayor intensidad. Esto debido a que se
busca un mayor rendimiento en el menor tiempo posible y a que no se permite que el
suelo genere su capa humica y fértil de forma natural.

Por otra parte, la crianza de animales domésticos en areas reducidas, ocasiona
efectos negativos al ambiente. ES comun observar areas con poca 0 ninguna
vegetacion, las cuales pueden ser erosionadas por la lluvia o por el desplazamiento de
los animales. Las particulas desprendidas pueden ser arrastradas por la escorrentia
pluvial y sedimentar los cuerpos de agua o drenajes pluviales.

Los animales domésticos confinados también pueden contaminar las aguas
superficiales y subterraneas debido a que los desechos fecales son depositados de
forma directa sobre el suelo. Los desechos fecales de los animales pueden contener
varios compuestos y organismos perjudiciales al ambiente. Las aguas de escorrentia
pluvial pueden arrastrar estos desechos fecales a los drenajes pluviales y contaminar
los cuerpos de agua superficiales y subterraneos, afectando el balance bioldgico,
quimico y fisico de los sistemas naturales.

Las actividades agricolas actuales que se realizan sin implantar las medidas
apropiadas de mitigacion para los impactos primarios, pueden afectar los sistemas

naturales de forma negativa. Estas actividades pueden aportan efectos ambientales
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que pueden acumularse con el pasar de los afios. Si continda este tipo de practica
agricola, no se permite que el ambiente amortigiie los impactos y las generaciones
presentes y futuras no podran disfrutar de un ambiente de gran calidad.

Ademés de las actividades agricolas, la utilizacion de terrenos para ubicar
residencias afecta los componentes biologicos, quimicos y fisicos de los sistemas
naturales. Antes los usos residenciales estaban asociados a las actividades agricolas
que se practicaban. Sin embargo, segun se redujeron las actividades agricolas, los
terrenos quedaron disponibles para ubicar residencias y actividades asociadas. Con el
tiempo se conformaron varios conglomerados de residencias en varias porciones de
terreno cercanos al propuesto para la lotificacion.

La utilizacién de suelos para la ubicacién de residencias provoca ciertos
impactos sobre el ambiente. AUn existen residencias que no estdn conectadas al
sistema de distribucion de aguas usadas de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados, por lo cual las aguas usadas no estas siendo tratadas de forma
apropiada. Desde que existen las actividades agricolas, las aguas usadas de algunas
residencias se disponen sobre el suelo, los drenajes pluviales naturales y construidos y
en el subsuelo.

En tiempos pasados las aguas usadas se disponian por medio de letrinas, al
presente es mas comun observar su disposicion en pozos septicos. Si estos sistemas
de disposicion de aguas usadas no son disefiados de forma apropiada pueden
contaminar los suelos, las aguas subterraneas y las superficiales. Por otra parte, es
comun encontrar en las comunidades rurales la disposicion de aguas usadas de forma
directa sobre el suelo y en los drenajes de escorrentia pluvial natural y los
construidos, no en los sistemas de letrinas o pozos sépticos. Estas practicas,
asociadas a los usos residenciales rurales, representan una fuente de contaminacion
dispersa de los cuerpos de agua.

Estas fuentes de contaminacion pueden tener un impacto negativo sobre los
componentes bidticos y los componentes quimicos y fisicos de los sistemas naturales.
Las aguas usadas pueden contener coliformes, bacterias patégenas gram positivas y

negativas, material particulado organico e inorganico, sélidos disueltos, sales, aceites
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y grasas, entre otros componentes. Si estos desechos son dispuestos de forma directa
sobre el suelo y los drenajes de escorrentia pluvial, pueden provocar cambios en las
comunidades microbiol6ogicas de los suelos y de las aguas superficiales y
subterréneas.

La afiadidura de materia organica al agua, procedente de aguas residuales,
estimula el consumo de oxigeno por los organismos que la descomponen, lo cual
provoca un impacto sobre la productividad primaria y sobre el balance dinamico
biol6gico y quimico del ambiente. La disponibilidad de nutrientes en exceso provoca
un crecimiento exagerado de los productores primarios como las algas fotosintéticas.
Esto provoca a su vez una alteracion en el sistema acuético al no estar disponible la
concentracion de oxigeno que necesitan los animales que forman parte del sistema
natural.

Otras sustancias quimicas inorganicas como los acidos, las sales, el nitrato y el
cloruro, los cuales de forma regular no son toxicos en concentraciones bajas, pueden
concentrarse lo suficiente para perjudicar la calidad del agua y afectar de forma
adversa las comunidades bioldgicas. La materia sélida disuelta en el agua, como las
sales pueden alterar la conductividad especifica de los cuerpos de agua. Ademas,
otros compuestos contenidos en las aguas usadas procedentes de las residencias
pueden alterar la alcalinidad, la dureza, el pH, la temperatura y la turbiedad de los
cuerpos de agua.

Las aguas usadas pueden contener concentraciones altas de aceites y grasas.
Estas, descargadas en los cuerpos de agua, pueden interferir con la fotosintesis de los
productores primarios y con el intercambio de gases en la superficie, reduciendo asi la
concentracion de oxigeno en el agua. Plantas, microorganismos e invertebrados se
ven afectados porque el aceite obstruye sus mecanismos de respiracion, altera su
temperatura y se acumula en sus tejidos.

Las actividades relacionadas a los usos residenciales también provocan
impactos sobre la hidrodindmica del lugar bajo evaluacién. La construccion de

residencias sobre el suelo implica su impermeabilizacion, reduciendo los espacios por
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los cuales pueda infiltrarse el agua que se precipita. Por otra parte, aumenta la
velocidad y la cantidad de agua que puede discurrir como escorrentia pluvial.

Junto a los usos residenciales rurales es comdn observar lugares destinados a
usos agricolas de siembra de cultivos y actividades pecuarias. Estas areas se
distinguen por ser de poca extension y relacionadas al sostenimiento alimentario del
agricultor o de comunidades pequefias. El utilizar una pequefia porcion de suelo para
el cultivo y la crianza de animales puede alterar de forma negativa el ambiente.

Las actividades residenciales que no disponen de forma apropiada de las
aguas usadas, acompafadas por actividades agricolas de pequefia escala, tienen un
impacto detrimental sobre los componentes bioldgicos, fisicos y quimicos de los
sistemas naturales. Sin embargo, la construccion y funcionamiento apropiad de un
sistema de distribucion de aguas usadas y la consecuente conexién de las residencias
a este sistema, pudo disminuir los impactos que pueda tener la disposicion de aguas
usadas sobre los sistemas naturales. Es probable que con la construccion de este
sistema, los efectos que pudieron haberse acumulado con el pasar de los afios hayan
sido amortiguados y los sistemas naturales hayan tenido la oportunidad de
recuperarse.

Los sistemas naturales pueden ser afectados por los usos industriales si en
estos no se implementan las medidas de mitigacion apropiadas. Las industrias sin
controles ambientales pueden descargar contaminantes a las aguas, suelo y aire. En
tiempos pasados operaba la industria de produccion de azlcar. En este tipo de
industria se descargaban aguas de los procesos, la cuales podian contener
contaminantes organicos. Ademas, tenia emanaciones al aire que podia degradar su
calidad. Las practicas industriales han estado en constante modificacion para evitar
los cambios negativos a los sistemas naturales. Existen varias tecnologias que
minimizan o evitan los cambios negativos de los sistemas naturales. Se espera que
continlen desarrollandose tecnologias enfocadas a evitar los impactos negativos a
estos sistemas.

En los lotes se estara ubicando varias actividades incluyendo industrias de alta

tecnologia. Los parques tecnoldgicos se caracterizan por incluir actividades de bajo
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impacto ambiental e integrar el ambiente en sus actividades, por lo cual no pueden
afectarlo de forma negativa. Ademas, la extension de terreno utilizada para ubicar las
estructuras del parque es baja, debido a que necesitan de un ambiente y entorno
natural apropiado para el éxito de sus actividades.

Se espera que el impacto acumulado que pudiera ocasionar esta actividad se
relacione a la toma de decision sobre el uso de los terrenos circundantes, en vez de a
los cambios fisicos, quimicos o biolégicos del ambiente. Los usos que podrian darle
a los terrenos circundantes a los lotes, podrian relacionarse a las actividades que se

ubiquen en los lotes.
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7 OBJETIVOS DE USO DEL TERRENO, POLITICAS PUBLICAS, PLANES DE
DESARROLLO Y CONTROLES DEL AREA

7.1 OBJETIVOS Y POLITICAS PUBLICAS DEL PLAN DE UsO DE TERRENOS DE PUERTO
Rico

El documento Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico se prepar6 con el proposito de estimular y guiar el proceso de
planificacion hacia un crecimiento sostenible. La meta que persigue es asegurar el
uso juicioso del recurso tierra, a través de la conservacién de los recursos naturales,
para el beneficio y disfrute de las generaciones actuales y futuras. La lotificaciony el
uso de estos lotes para la ubicacion de varias actividades tales como industrias
armonizan con las siguientes metas generales:

x Dirigir el proceso de planificacion hacia el logro de un desarrollo integral
sostenible asegurando el uso juicioso del recurso tierra y fomentando la
conservacion de nuestros recursos naturales para el disfrute y beneficio de las
generaciones presentes y futuras.

x Elaborar e implantar un modelo de usos de terrenos dentro de un marco de
accion sustentable de forma ecologica.

x Implantar programas de educacidn, orientacién, y divulgacion sobre el uso
del terreno que capaciten y creen conciencia a la sociedad de la utilizacion de
instrumentos y técnicas de sustentabilidad del desarrollo del suelo que
satisfagan las necesidades de nuestra generacion actual y de las futuras
generaciones.

x Lograr un balanceado desarrollo urbano rural planificando de forma juiciosa
los usos de terrenos compatibles al entorno y a la dinamica de crecimiento
demografico en las comunidades, municipios y regiones del pais, fomentando
la accesibilidad y los beneficios del desarrollo sostenible.

x Proteger el ambiente planificando el desarrollo urbano de forma compacta en
localizaciones designadas segun la intensidad de uso, proteger los terrenos, la
calidad de agua y mantener estrictamente los estandares de calidad de aire, y

proveer alternativas de transportacion colectiva a la poblacion.
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x Identificar, proteger y conservar los terrenos de alto valor natural que forman
parte del patrimonio natural de los puertorriquefios, fomentar el desarrollo de
actividades que propendan el uso juicioso de dichos terrenos para el beneficio
y disfrute de las presentes y futuras generaciones.

x Lograr el uso intensivo de los terrenos en las areas urbanas, mediante el
estimulo a la formacién de ndcleos urbanos y a la densificacion de estas areas
en general.

x |dentificar, proteger, preservar y restaurar los sitios y zonas historicas, los
espacios publicos, las areas recreativas, aquellas estructuras y recursos que
son parte del patrimonio historico-cultural.

x Lograr que las inversiones en infraestructura incluyan el mantenimiento o
reemplazo de los sistemas existentes, de forma tal que se asegure la eficiencia
de los mismos.

x Reducir a un minimo la pérdida de vida, propiedad y deterioro de los recursos
naturales por efecto de los desastres naturales, eliminar mediante planes de
mitigacion en areas vulnerables a dichos desastres y planificar el desarrollo
de terrenos de alta densidad fuera de las areas identificadas como susceptibles
a dichos riesgos.

x Lograr la sana convivencia y la armonia social a través de la educacion y la
creacion de oportunidades de progreso para todos los ciudadanos,
propiciando la participaciéon ciudadana, el acceso a la informacion y la
distribucion razonable de los beneficios del desarrollo integral y sostenible
entre todas las regiones del pais.

x Fomentar la participacion y el logro de la autonomia municipal en la
preparacion de los planes de ordenacion territorial, definiendo las politicas
publicas generales sobre el uso de los terrenos y proveyendo la informacion
necesaria para la transferencia de competencias y facultades.

La meta de desarrollo industrial es ubicar nuestros desarrollos industriales en
lugares estratégicos que permitan el uso de aquellos terrenos que por su localizacion,

sus caracteristicas 0 por los servicios e infraestructura con que cuentan, mejor se
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adapten a este uso, en armonia con los objetivos generales de lograr la utilizacion
plena y juiciosa de todo el potencial de la tierra y de los recursos naturales, de lograr
una distribucion de los beneficios del desarrollo entre los distintos municipios y
sectores geogréaficos del pais y de crear y mantener las condiciones bajo las cuales el
hombre y la naturaleza puedan coexistir en armonia productiva.

Las politicas publicas de desarrollo industriales incluyen:

x Concentrar los desarrollos industriales en los terrenos méas apropiados para

ese uso y promover a su vez el uso mas intensivo posible de esos terrenos.

e Ubicar las industrias de caracter liviano, que no provoquen efectos
adversos en el ambiente y que requieren facilidades minimas de
infraestructura, en parques industriales localizados dentro de los
limites de la zonificacion urbana.

e Evitar el establecimiento de industrias contaminantes con la
excepcion de aquellas cuya exclusion resultaria en afectar seriamente
el desarrollo econémico del pais.

e Ubicar las industrias livianas, pesadas y semipesadas y las llamadas
industrias atipicas en terrenos adaptados a esos usos segun los
siguientes criterios normativos:

> Utilizar con prioridad terrenos bien servidos por autopistas o
por carreteras primarias, que cuenten con fuentes de energia
eléctrica, abastos de agua y facilidades de tratamiento
sanitario, que estén cercanas a puertos y aeropuertos y que
estén céntricamente localizadas con relacion a las fuentes de
mano de obra.

> Concentrar la ubicacion de estas industrias en parques
industriales de caracter regional, designando por anticipado
terrenos que rednen las caracteristicas anteriores, evitando en
lo posible la dispersion de las industrias en ubicaciones

individuales, separadas unas de otras, haciendo la excepcién
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de proyectos industriales atipicos que podrian requerir
ubicaciones especiales particulares.

e Desincentivar otros usos en los terrenos seleccionados para usos
industriales siguiendo los criterios normativos enumerados en las
politicas publicas anteriores que podrian reducir significativamente
la extensién de terrenos disponibles para las industrias, y en los
casos de ubicaciones que resulten apropiadas, conforme a los
criterios, para la localizacion de industrias atipicas y/o que son
emisores mayores de contaminacion atmosférica, excluir los otros
tipos de industrias excepto aquellas que necesariamente tengan que
ubicarse proximas a estas.

e Evitar el establecimiento de industrias de alto consumo de
infraestructura y servicios (agua, energia eléctrica, plantas de
tratamiento y tierra) con un bajo rendimiento relativo a ingresos y a
empleos directos o indirectos. Promoviendo el establecimiento de
industrias de mano de obra e industrias locales.

x Descentralizar el desarrollo industrial proveyendo, en lo posible, un parque
industrial liviano en cada municipio, parques regionales en los distintos
sectores del pais y permitiendo en la zona rural aquellas industrias de
pequefa escala que estén relacionadas con el desarrollo socio-econémico de
la ruralia.

La lotificacién del predio para conformar el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY
corresponde al estudio sobre los usos del suelo realizado por la administracion
municipal. La lotificacién es parte del proceso de planificacién que logra el
desarrollo integral sostenible asegurando el uso juicioso del recurso tierra. Ademas,
es parte del modelo de uso de terrenos realizado bajo un marco de accién sustentable
de forma ecoldgica. Con la lotificacion y establecimiento del PARQUE TECNOLOGICO
DE CAYEY se logra el uso intensivo del suelo en el area urbana, estimula la formacion
del ndcleo urbano municipal y densificacion del area donde serd conformado. Con la

aprobacion de la consulta de ubicacién para la lotificacion se estard fomentando la
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participacion y el logro de la autonomia municipal en la preparacion de su Plan
Territorial, el cual define las politicas publicas sobre el uso del suelo.

Por otra parte, conformar el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY significa un
ejemplo y modelo a seguir al capacitar y crear conciencia a la sociedad sobre la
utilizacion de técnicas de sustentabilidad del desarrollo del suelo. Lograra la sana
convivencia y la armonia social a través de la educacion y la creacion de
oportunidades de progreso para todos los ciudadanos.

Durante el proceso de lotificacion se fomentd y se continuard fomentando la
conservacion de nuestros recursos naturales para el disfrute y beneficio de las
generaciones presentes y futuras. Se identificaron, protegieron y conservaron los
terrenos de valor natural. Ademas, se protegeran, preservaran o restauraran aquellas
estructuras y recursos que son parte del patrimonio histérico cultural.

La lotificacion responde a la politica publica de crear los espacios apropiados
para ubicar las industrias de caracter liviano, que no provoquen efectos adversos en el
ambiente y que requieren facilidades minimas de infraestructura, en parques
industriales localizados dentro de los limites de la zonificacion urbana. Con esto, se
evita el establecimiento de industrias contaminantes en esta area.

Se propone realizar la lotificacion en terrenos bien servidos por autopistas o
carreteras primarias, que cuentan con fuentes de energia eléctrica, abastos de agua e
instalaciones de tratamiento sanitario, que estan cercanos a puertos y aeropuertos y
que estan céntricamente localizados con relacion a las fuentes de mano de obra.
Conformara un parque de caracter regional que concentrara la ubicacion de industrias

y evitara la dispersion de estas en ubicaciones individuales.

7.2 REGLAMENTO DE ZONIFICACION DE PUERTO RICO

El Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion
Numero 4) tiene el propdsito de “guiar y controlar el uso y el desarrollo de los
terrenos con el fin de contribuir a la seguridad, el orden, la convivencia, la solidez
economica y el bienestar general de los actuales y futuros habitantes”. Los mapas de

zonificacion presentan el predio bajo el distrito residencial cero, por lo cual la
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lotificacion se propone por medio de una consulta de ubicacién a la Junta de
Planificacion, solicitando parametros de un distrito industrial liviano limitado. La
Junta de Planificacién pude considerar la lotificacién y los pardmetros propuestos
debido a que es conforme a los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico. Ademas, el area tienen el potencial para el desarrollo
industrial; cuenta con la infraestructura de energia eléctrica, agua potable, tratamiento
de aguas usadas, carreteras y vias de transportacion primarias que facilitan el acceso a
puertos y aeropuertos.

7.3 REGLAMENTO DE LOTIFICACION Y URBANIZACION

El Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién se promulga con el propdésito
de “establecer las guias, controles y la mas estrecha coordinacion entre el
desarrollador y las entidades responsables de la infraestructura necesaria para el uso
propuesto, desde las etapas mas tempranas de la tramitacion para asegurar que el
proyecto contemple aquellos costos de la provision de infraestructura inherentes a su
funcionamiento sin afectar la calidad o cantidad de servicio disponible a la
comunidad o sector”.

Durante la tramitacién de la lotificacion del predio para establecer el PARQUE
TECNOLOGICO DE CAYEY se ha consultado con las entidades responsables de la
infraestructura. EXxiste una estrecha relacion entre el desarrollador y dichas entidades
para que la lotificacion propuesta contemple los costos de proveer la infraestructura

necesaria.

7.4 PLAN TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE CAYEY

El Plan de Ordenacion Territorial del municipio de Cayey se encuentra en la
fase final. Este plan tiene el propoésito de dirigir el crecimiento, orientar las reformas
interiores al suelo urbano, proteger suelos y recursos de valor significativo, controlar
los asentamientos y las actividades en el suelo rustico, identificar recursos naturales,
construidos y humanos, y recomendar opciones para el desarrollo econdémico,

articuladas al ordenamiento territorial propuesto. Ademas, el Plan Territorial tiene el
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propdsito de consolidar la identidad del municipio, frente a la vision dominante que
definié la eficiencia a partir de las economias de escala y de la planificacion
uniformadora y centralizada tradicional, que desatendié las particularidades y
necesidades del municipio.

Las metas y politicas publicas del Plan de Ordenacion a escala territorial,
junto a los objetivos referentes a la ocupacion del territorio de Cayey:

x Acentuard la expansion de la Zona Urbana Central y el repoblamiento del
Casco Urbano. Considerara el repoblamiento y/o la expansiéon contigua al
poblado de Vegas y la consolidacion y el repoblamiento del sector Beatriz.

x Clasificara dicha zona y los poblados dispersos como suelos urbanos y
urbanizables, y proveera para satisfacer las deficiencias en la infraestructura y
dotaciones de que adolecen, propias de la clasificacion que se le otorgue.

x Promoverd de igual forma el aumento de las densidades del poblado de
Vegas y del sector de Beatriz, la diversidad de usos de sus suelos, y su
ordenamiento, respondiendo a elementos de centralidad y de su orden
jerarquico.

De los objetivos referentes a la infraestructura relacionados al sistema viario y
transportacion se menciona:

x Mejorar el sistema viario, la accesibilidad y el sistema de transporte colectivo
entre los diversos poblados clasificados como suelo urbano o urbanizable,
otros asentamientos en el territorio rastico y la Zona Urbana Central.

Los objetivos y estrategias referentes a la industria y a los recursos humanos
para la actividad manufacturera incluyen:

x Fomentar mediante la gestion municipal la generacién de nuevas industrias
manufactureras.

x Provision para la construccion de nuevos parques e instalaciones industriales.

Para los recursos humanos e instituciones educativas se menciona:

x Atraccion de residentes con niveles educativos altos.
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x Fomentar el desarrollo del Colegio Universitario de Cayey a nivel
internacional, con prominencia en el campo de la investigacion y el
desarrollo del intercambio del pensamiento.

Los objetivos programaticos y proyectos incluyen:

x Lograr una reduccién significativa en la tasa de desempleo dentro de la
municipalidad de un 23.6 por ciento en 1990 a menos de 20.0 por ciento para
el afio 2000, para acercarse al nivel regional.

x Disminuir el nivel de personas bajo el nivel de pobreza y el por ciento de
desempleados de lo existente en 1990 para equipararlo con la Region.

x Aumentar el ingreso per capital del municipio mediante atraccion de personas
de altos ingresos como residentes de acuerdo a las metras establecidas en la
composicion del valor de la oferta de vivienda.

x Implantar un programa de generacion e incubacion de empresas para la
creacion de empresas estables y productivas no mas tarde de 1998.

La lotificacién del predio para conformar el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY
responde a los objetivos, las estrategias y las politicas publicas del Plan de
Ordenacion Territorial del municipio de Cayey. Existirdn industrias de alta
tecnologia, las cuales lograran repoblar la comunidad Vegas y atraer nuevos
residentes con niveles altos de educacion. Disminuira el desempleo con la creacion
de nuevas plazas de trabajo, algunas de estas de caracter especializado, y a su vez
logrard aumentar el ingreso per capita de la comunidad.

Al conformarse el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY con industrias de alta
tecnologia, se espera fomentar el campo de la investigacion y el desarrollo del
intercambio del pensamiento. De esta forma, existird la oportunidad para que el
Colegio Universitario de Cayey, la Universidad del Turabo, entre otras, participen de

forma activa en las investigaciones que pueden realizar las industrias.

7.5 PLAN ESTRATEGICO DEL MUNICIPIO DE CAYEY

El Plan Estratégico de Cayey tiene como propdésito principal el

establecimiento de estrategias a corto, mediano y largo plazo que permitan el
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crecimiento sustentable del municipio y aminoren el desparrame urbano y las
construcciones aisladas. De acuerdo con el plan, el crecimiento del municipio debe
ser desde una perspectiva holistica, en la cual se abarquen aspectos relacionados a la
economia, el uso de la tierra, la densidad poblacional, la red de transportacion e
infraestructura, los servicios y el manejo de espacios abiertos. Este plan analiza los
problemas que enfrenta Cayey desde una perspectiva de 40 afios o0 mas, e identifica
las estrategias e iniciativas claves necesarias para alcanzar el conjunto de metas
consideradas.

Segun el Plan Estratégico de Cayey, la inversion del sector privado esta
dirigida hacia nuevos proyectos en los barrios Rincon y Vegas, hacia comunidades
residenciales y un complejo de manufactura planificado. Este plan ha identificado 21
zonas o areas para el desarrollo de oportunidades econdmicas nuevas. Estas suman
alrededor de 410 acres y circundan la Zona Urbana.

El Plan Estratégico de Cayey tiene 12 iniciativas que abarcan todos los
aspectos relacionados al crecimiento econdmico y social del municipio, ademas de
que integra recomendaciones para los proyectos claves que lo sustentarian. La
iniciativa Parque Industrial comprende la lotificacion del predio para establecer el
PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY, uno de los proyectos claves que impulsaria el

desarrollo econémico del municipio de Cayey.

7.6 PLANDE DESARROLLO INTEGRAL

El Plan de Desarrollo Integral presenta los objetivos que habran de guiar las
acciones gubernamentales y formula recomendaciones sobre politica publica para
lograr el desarrollo armonioso de aspectos econdmicos, sociales y fisicos del pais. La
necesidad de responder al reclamo legitimo de lograr, mantener y participar del
mayor desarrollo posible como medio de satisfacer nuestras aspiraciones, exige que la
gestion publica se lleve a cabo dentro del contexto de un desarrollo integrado que
persiga un crecimiento arménico y equilibrado de las distintas dimensiones que

componen la sociedad.
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El crecimiento armonico y equilibrado debe permitir que se haga realidad,
hasta donde ello sea posible dentro de las limitaciones existentes, los valores y
aspiraciones de la sociedad, la cual se resume en los siguientes objetivos generales:

x Auspiciar y facilitar el crecimiento de la produccion de bienes y servicios de
manera que se amplien las oportunidades de empleo y se logre un aumento en
el ingreso real de los ciudadanos.

x Lograr una mejor y mas justa distribucion de las riquezas, reducir la pobreza
y proveer mayor igualdad de oportunidades en términos de la accesibilidad de
la poblacion en general al consumo de bienes y servicios y de lograr una
contribucion justa entre todos los miembros de la sociedad.

x Utilizar eficientemente los recursos limitados con que cuenta Puerto Rico
para su desarrollo, entendiéndose como uso eficiente aquel que resulta en los
mayores beneficios a corto y a largo plazo con el menor costo social posible.

x Mantener y proteger el medio ambiente teniendo en cuenta las necesidades de
nuestro desarrollo econdmico, proveyendo la orientacion y reglamentacion
necesaria para la conservacion ambiental y la utilizacion més efectiva de
nuestros recursos naturales, permitiéndonos asi desarrollar nuestra vida y la
de futuras generaciones en un ambiente sano con las mejores oportunidades
que nuestros recursos permitan.

x Lograr un mayor sentido de pertenencia y afinidad en términos de los
objetivos y valores compartidos por los ciudadanos que facilite el ajuste a los
cambios sociales y tecnologicos.

El desarrollo de Puerto Rico demanda un proceso integral donde las
dimensiones econdmica, social y fisica sean partes integrantes de un todo. Sin el
desarrollo econémico adecuado no puede darse un progreso social balanceado. Si
este Ultimo no se alcanza, el desarrollo econémico no serd completo ni integrador.
Por altimo es necesario también considerar los aspectos fisicos, sin el desarrollo de
los cuales quedan incompletos los esfuerzos en el area social y econémica.

El desarrollo econémico esta determinado por el crecimiento de la poblacion,

la inversion, la produccién, la tecnologia, la infraestructura y las relaciones de
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intercambio con el exterior. Por su parte, la produccion depende de los siguientes
factores: bienes de capital, fuerza laboral y recursos naturales o0 materia prima.

Los sectores del area de desarrollo de la produccion representan la fuente
principal de empleo e ingresos para la economia de Puerto Rico, convirtiéndose en los
elementos claves de nuestro desarrollo econdémico. Estos sectores son los de
manufactura, agricultura, comercio, turismo y construccion. Las politicas para el
desarrollo de la produccion van dirigidas a:

x Crear empleos directamente a través de la expansion del sector especifico e
indirectamente por la interaccidn con otros sectores.

x Expandir las exportaciones visibles e invisibles dirigidas a corregir problemas
en la balanza comercial.

x Lograr un desarrollo geograficamente balanceado que asegure la
participacion de todos los sectores sociales y economicos.

x Promover el crecimiento de la produccién local, reduciendo nuestra
dependencia del exterior y la vulnerabilidad de nuestra economia a las
fluctuaciones econdmicas adversas que ocurren fuera de Puerto Rico.

La politica publica del sector de la manufactura se enfoca en propiciar un
desarrollo industrial estable y autogenerador que promueva la descentralizacion del
crecimiento econdmico y la creacion de empleo y que permita la consecucion de las
metas y aspiraciones de Puerto Rico. Los objetivos especificos de esta politica son:

x Fomentar con prioridad las industrias que generan un alto volumen de
empleo, menores costos sociales, baja contaminacion y menor uso de tierras y
otros recursos naturales.

% Promover aquellas industrias de alta tecnologia con mercados establecidos
que requieran un alto nimero de empleados bien adiestrados.

x Fundar un instituto de tecnologia productiva para ayudar a desarrollar unas
normas generales para la industria.

x Expandir en forma acelerada las obras de infraestructura que faciliten el
desarrollo industrial.
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x Promover a un mayor nivel, el desarrollo de la industria con capital local y
establecer mecanismos que ayuden al mercadeo de nuestros productos en los
Estados Unidos.

x |dentificar el desarrollo y la capacitacion de recursos humanos diestros,
técnicos y gerenciales para ocupar distintas posiciones en la industria.

El desarrollo y proteccion de los recursos naturales asi como de la
infraestructura son requisitos indispensables no solo para el funcionamiento adecuado
del sistema productivo y distributivo de la economia, sino también para elevar y
mantener la calidad de la vida. El rapido crecimiento econdémico y social que ha
experimentado Puerto Rico plantea serios conflictos a la utilizacion éptima de los
recursos naturales disponibles. Es menester orientar nuestro desarrollo integral
adoptando medidas tendientes a garantizar el disfrute del empleo, los alimentos, la
salud, la educacion, la recreacion, el albergue y el ambiente. Para la satisfaccion de
estas necesidades se requiere la mejor utilizacion de nuestros recursos, en particular la
tierra, que es un recurso insustituible y sujeto a presiones por los distintos sectores y
actividades econOmicas, tales como la industria, la agricultura, el turismo y la
construccion de viviendas.

El desarrollo industrial constituye una de las actividades de mayor influencia
en los patrones de uso del terreno. La politica publica es desarrollar industrias en
lugares estratégicamente localizados de manera que utilicen intensivamente aquellos
terrenos que, por su ubicacion, sus caracteristicas o por los servicios con que cuentan,
se adapten mejor a dicho uso. Los objetivos especificos son:

x Fomentar con prioridad las industrias que generan una baja contaminacion y
menor uso de tierra, energia y otros recursos naturales.

x Expandir de forma acelerada las obras de infraestructura que faciliten el
desarrollo industrial.

x Estimular parques regionales en los distintos sectores de la isla permitiendo
en la zona rural aquellas industrias de pequefia escala que estén relacionadas

con el desarrollo socio-econdmico de la ruralia.




a FOMENTO PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY 2004-70-0433-JPU

x Promover el establecimiento de industrias que cumplan con los requisitos y
normas para preservar la calidad del ambiente.

La lotificacién del predio para conformar el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY
se propone siguiendo los objetivos y politicas publicas descritas con anterioridad. Es
parte del desarrollo, el cual demanda un proceso integral de los aspectos econémicos,
sociales y fisicos. La lotificacion se propone para, entre otras actividades, ubicar
industrias de alta tecnologia, las cuales concuerdan con las politicas publicas de
desarrollo econdmico del sector de la manufactura. Se fomenta la industria que
genere un alto volumen de empleo, menor costo social, baja contaminacion y menor
uso de tierra y otros recursos naturales. La lotificacion y eventual construccion del
parque tecnologico representa una oportunidad para identificar el desarrollo y la
capacitacion de recursos humanos diestros, técnicos y gerenciales. Lo lotes seran
dirigidos a industrias de alta tecnologia que requieren un alto nimero de empleados

bien adiestrados.

7.7 PLANDE LA REGION CENTRAL-ESTE

El documento Planes Regionales-Region Central Este es una guia creada por
la Junta de Planificacion para formular Planes de Ordenamiento Territorial. Este
establece estrategias que, desde una perspectiva regional, puedan atender las
particularidades municipales en funcion de metas y objetivos a nivel insular. De
acuerdo a este documento, el esquema regional desarrollado esta basado en el analisis
de variables socioecondmicas, de tendencia demogréafica y asentamientos humanos,
dotacidn infraestructural, recursos y potencial de desarrollo.

El documento Planes Regionales-Region Central Este sefiala entre las
limitaciones de la regidn Central-Este la falta de empleos y la ausencia de atractivos
para la inversion, ademas de que no existe una estrategia de promocion agresiva,
servicios de apoyo y amenidades del tipo que atraen la inversién de empresas

modernas y de alta tecnologia.
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En las recomendaciones y estrategias para parques industriales indica que se
debe:

x Promover el reacondicionamiento de sectores urbanos y el desarrollo de
empresas de apoyo al sector industrial.

x Coordinar accién entre PRIDCO, la Junta de Planificacién y municipios con
el proposito de promocionar la ubicacién de empresas en estas localidades y
optimizar el uso de facilidades disponibles.

x Disefiar una estrategia promocional dirigida a promocionar la actividad
agricola y el desarrollo de eslabonamientos industriales. También, podra
considerarse la sustitucion de importaciones de bienes intermedios para
procesos productivos ya establecidos en Puerto Rico.

El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY armoniza con los Planes Regionales-
Region Central Este en cuanto a que serd un atractivo para la inversion de empresas
modernas y de alta tecnologia. Esto fomentaria la creacién de nuevos empleos, lo
cual beneficiard a los municipios de Cayey y los circundantes.

El PARQUE TEcCNoOLOGICO DE CAYEY se relaciona con la iniciativa de
desarrollo econémico de la region Central-Este que realiza INTECO. Este tiene
como proposito primordial promover que los municipios, la academia y la empresa
privada se unifiquen para crear nuevas empresas y estimular la actividad comercial,
mediante el mercadeo de tecnologias innovadoras y el fortalecimiento de las
industrias de alta tecnologia. De acuerdo a INTECO, el PARQUE TECNOLOGICO DE
CAYEY promoveria la cultura de la innovacion y la competitividad de las empresas e
instituciones del saber. Ademas, estimulara el flujo del conocimiento y tecnologia
entre universidades, instituciones, industrias y mercados.

La lotificacion del parque tecnoldgico se llevard a cabo en el barrio Vegas
debido a que el municipio de Cayey no cuenta con espacios industriales que tengan la
capacidad para sostener las exigencias de industrias de alta tecnologia. No obstante,
la concepcion del parque tecnoldgico incluye un ambiente natural en el cual los
espacios verdes predominaran sobre las edificaciones, lo que minimizara los impactos

ambientales significativos.
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7.8 PROGRAMA DEL LEGADO FORESTAL

Este programa es ejecutado por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) y el Servicio Forestal del Departamento de Agricultura de
Estados Unidos (USDA-FS, por sus siglas en inglés). Tiene como meta proteger las
areas forestales con importancia ecoldgica en terrenos privados que se encuentren
amenazados por la conversion a usos no forestales y que respondan a los criterios de
elegibilidad del programa.

Dentro del programa existen ocho areas clasificadas como legado forestal,
estas son: Guanica, Maricao, Quebradillas, Caonillas-Dos Bocas, La Plata-Coamo,
Rio Grande de Loiza, Maunabo y El Yunque. EIl predio se ubica dentro del Legado
del Area del Rio Grande de Loiza, la cual incluye los municipios de Cayey, Cidra,
Aguas Buenas, Gurabo, Juncos, Trujillo Alto y San Lorenzo. El area aproximada de
este Legado es de 23,410 hectareas.

Las prioridades de implantacion del programa y objetivos de conservacion
incluyen:

x La proteccion y restauracion de las areas forestales en las cuencas
hidrograficas desarrolladas como recursos para el abasto de agua para uso
publico.

x Zonas de amortiguamiento de las reservas forestales existentes.

x La conservacion de las areas forestales en condiciones 6ptimas o cerca de
Optimas.

x La conservacion de la diversidad bioldgica y caracteristicas Unicas.

Debido a la actividad agricola de pastoreo vacuno, la mayoria del predio esta
cubierto de herbéceos de poca altura. Sin embargo en los margenes de los rios se
encontraron arboledas de bambd, arbustos y herbaceos. Estos fueron clasificados
como habitat natural critico por tener las caracteristicas fisicas y bioldgicas para la
paloma sabanera. A pesar de no haber sido observado ningin individuo de esta
especie durante las visitas al predio, no se descarta la futura reintroduccién.

La lotificacion propuesta contempla dejar en su estado natural unas 78.50

cuerdas, 72.60 cuerdas de estas seran a lo largo de los rios De La Plata y Guavate.
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Ademas, contempla reforestar una franja de 20 metros de ancho paralela a la carretera
PR-52. Luego del proceso de lotificacion se proyecta que el area con estructuras sea
de unas 28 cuerdas mientras que las areas verdes y a reforestar sumen un total de
134.50 cuerdas. La reforestacion mejorara las condiciones actuales del predio
proveyendo alimento y area de anidaje a nuevas especies de aves. Por lo cual,
entendemos que la lotificacidn propuesta contempla y esta acorde con los objetivos de

conservacion del programa.
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8 JUSTIFICACION DEL USO PROPUESTO

La transformacion de la economia de Puerto Rico, a una de tipo industrial y de
servicios, se inicio al final de la década del cuarenta. Las condiciones econdémicas en el
ambito internacional se han caracterizado por un alto grado de competencia. En las Gltimas
décadas, se ha registrado un avance en nuevas tecnologias en diversas areas como la
biotecnologia, nuevos materiales y la electronica. La transicion de una sociedad industrial a
una que puntualiza en la informacion y el conocimiento lleva consigo un cambio en los
procesos y en los escenarios en los que se materializa la investigacion, la innovacion
tecnoldgica y la produccion de bienes y servicios.

Puerto Rico es lider en la exportacion de farmacos, uno de los principales fabricantes
de dispositivos médicos y un importante elaborador de equipos para computadoras. Dado los
costos de la fuerza de trabajo, Puerto Rico ya no puede competir en varios sectores de la
industria liviana con productores como China, Taiwan, India, México y Corea, entre otros
paises. Es por esta razon, que debemos pasar de la industrializacién tradicional hacia la
Ilamada “economia del conocimiento”, enfocada en las ciencias y la investigacion de
procesos de produccion.

Es dificil encontrar un segmento de la economia que esté exento de las implicaciones
de las investigaciones en biotecnologia. La naturaleza de los combustibles, las medicinas, la
agricultura, nuevos compuestos quimicos, cosméticos y computadoras cambiaran de forma
drastica como resultado de esta revolucion de la economia biotecnoldgica. Es por esto, que
cada vez mas paises incluyen la biotecnologia como un aspecto prioritario en sus plataformas
de crecimiento econémico. Como consecuencia de esto, ha surgido un auge en la creacion de
Parques de Investigacion e incubadoras cientificas.

El Departamento de Desarrollo Econémico y Comercio impulsa que Puerto Rico se
mueva hacia una nueva era de la investigacion, el conocimiento y la produccion. Por eso, se
ha trabajado en un Proyecto de Ley para crear el Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e
Investigacion. Este fideicomiso ha definido cinco conglomerados industriales en los cuales
puntualizar. Entre estos conglomerados se encuentran: el farmacéutico, la biotecnologia, los

dispositivos médicos, la salud y las telecomunicaciones. Se trata de poder evolucionar de ser
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una potencia de produccion tradicional a una basada en el conocimiento, en las ciencias vivas
y la informatica. Por otro lado, la Compaiiia de Fomento Industrial de Puerto Rico adopto
ocho conglomerados estratégicos para enfocar su actividad promocional, a saber: productos
farmacéuticos; instrumentos y dispositivos médicos; biotecnologia; productos de cuidado
personal; productos de plastico; productos Opticos; productos electronicos y de
comunicacion; y materiales y servicios de construccion.

Tomando la tecnologia como base, en la regién Centro-Oriental de Puerto Rico, surge
la organizacion de Iniciativa Tecnoldgica Centro-Oriental (INTECO). EIl propoésito de esta
organizacion es promover el crecimiento economico, mediante la comercializacion de nuevas
tecnologias en los municipios de Caguas, Cayey, Gurabo, Humacao, Juncos, Las Piedras,
Naguabo y San Lorenzo. Esta organizacion es una union de los municipios antes
mencionados, la academia y la empresa privada. Su mision es promover un modelo con
multiples sectores como instrumento para la continua transformacion socioeconémica de esta
regién, a través de la innovacion. Para alcanzar esta mision se han planteado las siguientes
estrategias: crear redes de incubadoras de negocios, facilitar centros de investigacion y
desarrollo y promover un parque tecnoldgico en la region.

Ya es un hecho que la economia de Puerto Rico ha tomado un giro hacia una nueva
era basada en el conocimiento. ElI PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY promovera la
investigacion, el desarrollo y la innovacion tecnolégica. En este parque se promovera la
instalacion de empresas innovadoras que contribuyan al crecimiento econdémico, teniendo un
compromiso de proteccién y mejoramiento del ambiente natural y social. La lotificacion
para este parque sera sufragada con fondos privados, ofreciendo un alivio al gobierno de
Puerto Rico.

Los factores claves para el establecimiento de empresas incluyen la ubicacion de los
mercados, los costos salariales y de transporte. El predio propuesto para lotificacion se ubica
cerca de la carretera PR-52. La Administracion Federal de Autopistas esta evaluando varias
propuestas para construir una salida y entrada a la carretera PR-52 y otras carreteras que
mejoraran el transito en el municipio de Cayey. Estas mejoras facilitaran el establecimiento
de industrias por la existencia de nuevos accesos para el transporte de materias primas y para

los empleados. La ubicacion propuesta para el PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY es de
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importancia para las industrias, la carretera PR-52 permite el transporte desde y hacia el

puerto de Las Américas, la zona metropolitana de San Juan y otros municipios.

8.1 PARQUE TECNOLOGICO

Se define parque tecnoldgico como espacios fisicos con infraestructura,
equipos e instalaciones apropiadas a ser compartidas ente las empresas que lo
conforman. En estos se llevan a cabo actividades de investigacién y desarrollo de
tecnologia en nuevas industrias cuyo atractivo principal es el conocimiento humano.
Un parque tecnoldgico promueve el establecimiento de empresas o industrias, debido
a que al compartir infraestructura e instalaciones se minimizan los costos iniciales.
Esta tendencia de comportamiento la infraestructura y las instalaciones ha surgido
como consecuencia de la innovacion tecnolégica y la informética. Un parque
tecnoldgico esta constituido por empresas dedicadas a la aplicacion de alta tecnologia,
con actividades tales como la investigacién y el desarrollo, asi como la produccion, la
venta, la asesoria y otros.

Este tipo de parque estimula y gestiona el flujo de conocimiento y tecnologia
entre universidades, instituciones de investigacion y desarrollo, empresas y mercados.
También, impulsa la creacion y el crecimiento de empresas innovadoras mediante
mecanismos de incubacién y de generacion de conglomerados y proporciona otros
servicios de valor afiadido, asi como espacios e instalaciones de gran calidad.

Los parques tecnoldgicos impulsan la cooperacion entre universidades,
centros de investigacion y desarrollo, junto a la empresa privada de tecnologia
avanzada, para promover actividades innovadoras, el desarrollo tecnoldgico y la
diversificacion industrial. Estos parques cuentan con avanzada infraestructura de
telecomunicaciones y a la misma vez actian como centros de incubacion de empresas
y de transferencia de tecnologia y conocimiento.

Por lo general, los parques tecnologicos poseen un area industrial para el
establecimiento de empresas de alta tecnologia, las cuales fomentan la proteccién del
ambiente. Estos parques tienen espacios abiertos, amplios y continuos, sin perder de

vista el objetivo principal que es la instalacion de empresas en busca de mayores
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8.2

servicios, a partir de predios optimos y convenientes, en armonia con el ambiente.
Los parques proveen servicios generales entre los que se encuentran: el
mantenimiento de las instalaciones y redes de comunicacion, correo, auditorios, salas
de reuniones, espacios comunes, cafeteria, restaurantes, y otras actividades
comerciales.

Los parques cientificos y tecnoldgicos juegan un papel clave para fomentar el
establecimiento de empresas, a la vez que evitan la reubicacion de actividades
industriales y de servicios. Se aspira a que estos parques cientificos y tecnoldgicos
tengan mayores y mejores areas de investigacion, desarrollo e innovacion de
plataformas tecnoldgicas, incubacion de empresas con base cientifica y técnica.

Entre los objetivos que persiguen los parques tecnoldgicos se encuentran los
siguientes:

x Localizacion centrica, con buenos accesos y proximidad a universidades y

otros centros de estudio.

% Ubicacién de empresas avanzadas en tecnologia, que operan en sectores
con gran potencial econdmico, una gran capacidad de generacion de valor
afadido y alta calificacion de los empleados.

x Fomentar la cooperacion entre empresas, universidades y centros
tecnoldgicos.

% Constitucion de verdaderos focos de difusion de tecnologia.

% Contribuir a la diversificacién e innovacion del sector industrial.

Por altimo, algunas de las actividades que se pueden establecer en este tipo de

parque incluye los servicios empresariales, electronica, centro de investigacion y
desarrollo de microelectronica, centro de investigacion y desarrollo de
electroquimica, optoelectronica, informatica y control ambiental avanzado y redes de

distribucion de productos.

LAS INDUSTRIAS, PUERTO RICO Y EL MUNICIPIO DE CAYEY

En la década de 1950, Puerto Rico inicid, con Operacion Manos a la Obra,

una importante transformacion hacia una economia industrializada. Como resultado,
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hoy figura como lider en la exportacion de farmacos, es uno de los principales
productores de dispositivos médicos y un importante elaborador de equipos para
computadoras. Puerto Rico ha tenido gran éxito en la atraccion y retencion de
industrias de alta tecnologia y de elevado capital fijo. Entre estas figuran empresas de
productos farmacéuticos, computadoras e instrumentos de medicion electronicos,
cientificos y médicos.

Los puertorriquefios que migraron en la década del cincuenta eran, en su
mayoria, obreros de bajas destrezas y campesinos. Por el contrario, la ola migratoria
actual estd compuesta por profesionales, lo cual tiene un efecto negativo significativo
en la economia puertorriquefia. Esto representa una pérdida costosa para Puerto Rico
desde el punto de vista de trabajadores capacitados. Los que emigran fueron
adiestrados y educados en Puerto Rico a un gran costo para sus residentes. Sin
embargo, su productividad se transfiere a la economia de los Estados Unidos de
América del Norte. Algunos estudiosos del tema calculan que el costo de la inversion
social y el ingreso perdido debido a la migracion para el periodo de 1940 a 1970 fue
de méas de 60 mil millones de délares, cantidad que supera el producto nacional bruto
de 1950 a 1970.

Puerto Rico también es atractivo para el establecimiento de industrias debido
a su posicion geogréafica. La proximidad con el resto de América Latina y América
del Norte, ademas de su accesibilidad en el ambito global, son una de las mayores
ventajas para las compafiias que operan desde aqui. Por otro lado, contamos con la
maés alta tecnologia en cuanto a telecomunicaciones, lo que facilita su conversion en
un eje central para el establecimiento de redes de distribucion. Contamos con
instituciones especializadas en la preparacién académica y el adiestramiento técnico.
Esto permite la capacitacion de trabajadores especializados que satisfacen la demanda
de estas industrias. EI dominio de los idiomas inglés y espariol representa otra
ventaja para muchos trabajadores puertorriquefios.

De otra parte, Puerto Rico se encuentra en la sexta posicion en el &mbito
mundial en matricula per capita en la educacion superior. Sobre 22,000 grados de

educacion superior son otorgados por afio, lo cual incluye sobre 9,000 grados en
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ciencias e ingenieria. En Puerto Rico existen universidades e instituciones que
ofrecen grados en varias disciplinas, en las que se destacan ingenieria, ciencias de
computadoras, tecnologia, biologia, quimica, medicina, leyes y comercio. Aparte de
las instituciones publicas y privadas del pais, muchos puertorriquefios obtienen
grados de colegios y universidades de los Estados Unidos de América del Norte.

Segun un estudio realizado por una firma de los Estados Unidos de América
del Norte sobre las operaciones en Puerto Rico, los profesionales puertorriquefios
ocupan alrededor de 75 por ciento de todas las posiciones de administracion. Este
estudio también revela que los trabajadores puertorriquefios son de igual capacidad o
mejores que su contraparte en Estados Unidos de América del Norte en varios
aspectos, tales como productividad, destrezas, iniciativa y eficiencia.

Al analizar el aspecto econdémico, segun la Junta de Planificacion, el sector de
la manufactura aportd 39.9 por ciento (27.1 mil millones de ddlares) al producto
interno bruto para el afio fiscal 2001. Para el afio fiscal 2002, este sector empleo
129,300 trabajadores. La manufactura es el sector principal de la economia industrial
de Puerto Rico y sirve como enlace a las tendencias tecnoldgicas y de mercado en la
economia global. EI Gobierno ha logrado atraer y retener una gran cantidad de
industrias dedicadas a la alta tecnologia y la inversion de capital. Algunas de las
industrias mas destacadas dentro del sector de la manufactura son: las farmacéuticas,
los textiles, las computadoras, la electronica y las compafias dedicadas a la
manufactura de instrumentos médicos y cientificos, entre otros.

Para el afio fiscal 2006, el ingreso neto de Puerto Rico fue de 46,244.2
millones de dolares. En ese afio fiscal el sector industrial de la manufactura generd
34,708.7 millones de dodlares lo que corresponde al 75.1 por ciento del total del
ingreso neto de Puerto Rico. Esto significa un incremento de 6.6 por ciento con
respecto al afio fiscal 2005. Durante el afio fiscal 2006, en el sector industrial de la
manufactura las industrias que contribuyeron mas fueron los productos quimicos y
derivados, las cuales constituyeron el 24.9 por ciento del producto interno neto.

Segun el Informe Econdmico al Gobernador 2006, las exportaciones totales de

mercancia registrada por el Sistema de Clasificacion Industrial de América del Norte
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(SCIAN) para el afio fiscal 2006 fueron de 63,112.0 millones de dolares. Esto
representa un aumento de 3,178.3 millones de ddlares con respecto al afio fiscal 2002
(47,172.3 millones de ddlares) y 16,709.6 millones de ddlares al compararlo con el
afio fiscal 2005. EI sector con mayor exportacion fue la manufactura con 59,542.1
millones de dolares; lo que representa 3,519.2 millones de ddlares o 6.3 por ciento
mas que el afio fiscal 2005 (56,022.9 millones de doblares).

En el sector industrial de la manufactura se exportaron 38,618.9 millones de
dolares (cerca de 64.9 por ciento) en productos quimicos y derivados. Del Informe
Econdmico al Gobernador 2006 se desprende que, el 99.0 por ciento del ingreso del
pais por concepto de exportaciones proviene de la manufactura.

En cuanto a las importaciones totales de mercancias registradas por el Sistema
de Clasificacion Industrial de América del Norte, para el afio fiscal 2006 equivali6 a
42,630.2 millones de ddlares. De este ingreso total por conceptos de importaciones
31,608.1 millones de ddlares corresponden al sector industrial de la manufactura. De
este sector las areas con mayor importacion fueron productos quimicos (48.8 por
ciento) y productos de computadora y electronica (6.8 por ciento) con 19,089.0
millones de doélares y 2,707.5 millones de dolares de forma respectiva. Al comparar
las importaciones registradas en la manufactura para el afio fiscal 2006 con los afios
2004 y 2005 se encontrd un alza respectiva de 3,399.8 dolares y 3,887.1 ddlares. La
mayor cantidad de productos de manufactura es exportada a los Estados Unidos de
América del Norte; éste a su vez es la fuente principal de importaciones de materia
prima requeridas por las industrias en Puerto Rico.

Para poder evolucionar hacia una economia basada en las ciencias vivas y la
informatica se requiere una infraestructura apropiada. La Compafiia de Fomento
Industrial de Puerto Rico ha generado estadisticas sobre el Programa de Fomento para
cada municipio. En el caso del municipio de Cayey, existen 17 edificios industriales,
los cuales estan ocupados. De estos, 7 son propiedad de la Compafia de Fomento
Industrial de Puerto Rico y los restantes 10 han sido vendidos. Los edificios
propiedad de la Compafia de Fomento Industrial de Puerto Rico se encuentran

ocupados por las empresas Nypro PR, Inc., IS Technology de PR, Inc. y Becton
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Dickinson Diag., Inc. Los edificios industriales vendidos han sido adquiridos por:
Precious Metals, Inc.; Linda Uniformes, Inc.; RAC Knitting Mills; Macro Vue, Inc.;
Jocel Mfg. Corp.; Olay Co., Inc.; Gaspard & Sons, Inc.; y JACA Holding Corp.

La Compaiiia de Fomento Industrial de Puerto Rico ha invertido 7,998,405
dolares para el crecimiento industrial del municipio de Cayey. Esta inversion se
divide en: 6,515,075.00 de ddlares para adquisicion y construccién de edificios, y
1,483,331 de dolares para la adquisicion de terrenos. La Compafiia de Fomento
Industrial de Puerto Rico ha adquirido un total de 95 cuerdas, las cuales se han
utilizado para actividades industriales. La Comparfiia de Fomento Industrial de Puerto
Rico no tiene lotes disponibles o reservados para continuar el crecimiento industrial
del municipio de Cayey. EIl area de los lotes ocupados fluctia entre 0.08 y 15
cuerdas.

La actividad industrial de Cayey se encuentra dispersa por el municipio, lo
cual puede provocar problemas de disponibilidad de infraestructura y congestion de
las vias de acceso, entre otros. Para evitar estos problemas, en el Plan Estratégico
para el Municipio de Cayey el Arquitecto Di Mambro reubic6é las actividades
industriales, comerciales y residenciales. Ha recomendado que la actividad industrial
se ubique a un area con mejor infraestructura y accesos. Esta recomendacion fue
acogida en el Plan Territorial del municipio, clasificando el predio en que se propone
esta lotificacion como industrial. El PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY brindara la
infraestructura apropiada de accesos, agua potable, electricidad y alcantarillado
sanitario para cubrir la necesidad de esto en el municipio. Ademas, ofrecera otros
servicios generales que serviran de atractivo para que empresas e industrias se

establezcan en él.

8.3 UTILIZACION DE RECURSOSO Y BENEFICIOS A CORTO Y LARGO PLAZO

La lotificacion responde a las politicas publicas expresadas en el Plan
Estratégico del municipio de Cayey. EI municipio como custodio del bienestar de las
generaciones futuras, ha sugerido la ubicacion de un parque industrial en el predio.

Respondiendo a la preocupacién del municipio, se ha propuesto la ubicacion de
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industrias de alta tecnologia, las cuales provocan un impacto negativo minimo al
ambiente, utilizan menor cantidad de tierras, energia y recursos naturales. El parque
tecnoldgico es parte de un analisis integrado, el cual reconoce el derecho de las
generaciones futuras de disfrutar de los recursos existentes en la actualidad. La
lotificacion de las fincas para ubicar un parque tecnolégico es un beneficio que
trasciende a las generaciones futuras.

La lotificacion podria interferir con algunos usos potenciales de las
generaciones futuras. Sin embargo, bajo el analisis integrado del uso de la tierra del
municipio de Cayey se han considerado otras localidades para usos residenciales,
comerciales, recreativos, agricolas, entre otros. De esta forma, los usos potenciales
que podrian requerir las generaciones futuras no queda limitado por la lotificacion del
predio. Los beneficios del uso propuesto no se limitan a un plazo corto de tiempo,
sino que representa un beneficio sustentable a largo plazo. Al integrar otros usos
como los recreativos, residenciales y comerciales al analisis de uso de terrenos, se
esta considerando los beneficios y las perdidas a corto y largo plazo.

La lotificacion del predio para establecer un parque tecnoldgico, el cual podria
incluir usos industriales, comerciales, educativos y de servicios, es una aportacion al
desarrollo econémico y social que experimentara la comunidad Vegas y el municipio
de Cayey. El recurso tierra quedara comprometido para la actividad econdémica que
involucra la lotificacion. Sin embargo, esta actividad es de mayor rentabilidad y

generaré beneficios sociales y econémicos a corto y largo plazo.
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9 ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

9.1

ALTERNATIVA SELECCIONADA

El Plan Estratégico del municipio de Cayey, preparado por la compafiia Di-
Mambro and Associates y la Oficina de Planificacion del municipio, menciona las
estrategias para que el municipio sea el centro de la educacién, la cultura y el
ecoturismo. EIl acercamiento que este plan sugiere es uno de crecimiento balanceado
por medio del uso eficiente de los suelos.

El plan presenta el resultado de los andlisis de uso de suelos realizados para
determinar la ubicacion apropiada de varias iniciativas de construccion, necesarias
para el crecimiento del municipio. Entre estas se incluye el desarrollo de industrias
que logren un aporte beneficioso a la economia del municipio. Luego del anélisis, se
determind que las nuevas industrias del municipio deben ser ubicadas en el predio en
que se propone el parque tecnoldgico.

En el andlisis se considerd el impacto sobre las edificaciones ya existentes, los
espacios abiertos y los rasgos naturales, los estacionamientos y los patrones de
transito, los servicios, los activos naturales, la infraestructura, la transportacion, la
vivienda y los futuros planes de crecimiento, entre otros. Ademas de la ubicacion del
parque industrial, el plan también menciona los lugares apropiados para establecer
otras actividades de crecimiento economico, de construccion de viviendas, de
servicios, de turismo y cultura, espacios abiertos y de esparcimiento publico, las vias
de transportacion, las instalaciones educativas y las instalaciones de infraestructura,
entre otras. Luego de realizar el andlisis integral de todos estos factores,
considerando la totalidad del municipio, se determind que las nuevas industrias
deberian ser ubicadas en el predio en que se propone el parque tecnologico.

Entre las razones para esta determinacién se destaca que sélo el 24 por ciento
del &rea total del municipio comprende terrenos Ilanos, semillanos y ondulados, los
cuales estan localizados en la parte norte y noreste. La expansion urbana en los
pasados afios ha sido hacia el noreste y el este del municipio, en particular hacia los

barrios Monte Llano, Vegas, Cedro y Beatriz. Estos son los barrios mas cercanos a
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los accesos de la carretera PR-52, en los cuales se ha dado el crecimiento de

viviendas, comercios e industrias en el municipio.

9.2 INACCION

Si el predio no es dividido en lotes para ubicar un parque tecnoldgico, podria
continuar siendo utilizado para actividades ganaderas o no ser utilizado para actividad
econdmica alguna. La accion de habilitar los lotes del predio ocasionara algunos
impactos sobre el ambiente natural. Estos pueden ser el resultado del movimiento de
tierra y las actividades de construccion para las instalaciones de energia eléctrica,
agua potable, aguas usadas, escorrentia pluvial y la construccion de las vias de
transportacién. Ademas, la eventual construccion de estructuras en los lotes también
podria ocasionar impactos al ambiente. Sin embargo, como desconocemos qué tipo
de actividades seran las establecidas, los impactos no pueden ser determinados con
precision. Estos seran analizados en los documentos ambientales que las agencias
gubernamentales le soliciten a cada actividad que se establezca en el parque.

Los impactos asociados a las actividades agricolas como las ganaderas
incluyen la contaminacion de los cuerpos de agua y del suelo por los desechos fecales
y por la aplicacion de compuestos quimicos como plaguicidas. Ademas, el suelo
saturado de heces fecales puede producir olores fétidos, el suelo puede erosionarse, lo
que significa que puede perder la capa fértil.

Por otro lado, de no utilizarse el predio y permanecer sin ningun tipo de
alteracion por un periodo prolongado de tiempo, continuard el proceso lento de
recuperacion y en décadas o centenas de afios las especies caracteristicas de bosque
secundario podrian invadir el area. Este proceso de recuperacion podria ser mas corto
con un plan de reforestacion, el cual incluya especies nativas que sirvan de habitat y
atraigan especies de vida silvestre. Con la lotificacion existird la oportunidad de
mejora la ribera de los rios De La Plata y Guavate que podria servir como area de
esparcimiento para el publico, con veredas y areas de descanso.

La inaccion implica que no se realizard actividad de construccion alguna de

estructuras o edificios, areas de estacionamiento y vias de transportacion para
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establecer las actividades tipicas de un parque tecnoldgico. No se verian afectados
los patrones hidroldgicos e hidraulicos del area y no se impermeabilizara ninguna
area de terreno. Sin embargo, cuando se realicen las actividades de construccién se
implantaran medidas de mitigacion que reducirdn estos impactos. La escorrentia
pluvial no aumentard, cumpliendo con el Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion,
y los niveles de inundacion no sobrepasaran lo dispuesto en el reglamento sobre las
Areas Especiales de Riesgo a Inundacion.

La inaccion también implica que no habré aumento en los niveles de transito
del sector, en la demanda de agua potable, alcantarillado sanitario o energia eléctrica.
Pero, de no construirse el parque tecnoldgico, no existiran las aportaciones para
mejorar estos sistemas. No se mejorarian las vias de transportacion cercanas como la
carretera PR-743, PR-738 y PR-1.

Tampoco se generarian los empleos temporales y permanentes necesarios y no
se haria la inversion de capital en las actividades econdmicas del municipio y la
region. El municipio de Cayey no tendria los ingresos por concepto de arbitrios de
construccion y patentes municipales, los cuales sirven para mejorar los servicios
publicos y la infraestructura municipal. Ademas, por la falta de actividades que
mejoren la economia, no podria concretarse el plan que tiene el municipio para

convertirse en el centro de la educacién, la cultura y el ecoturismo.

9.3 INDUSTRIAL

El analisis y evaluacion integral que fue realizado para el Plan Estratégico del
municipio de Cayey resulto en que el area mas apropiada para establecer las nuevas
industrias es el predio en el cual se propone localizar el parque tecnoldgico. Cerca de
este predio existen otras industrias, actividades comerciales y areas residenciales, los
cuales, junto al parque tecnologico, son parte del crecimiento que esta
experimentando el sector.

El uso industrial que aqui se propone es liviano limitado, lo que implica que
por medio del disefio, la construccién y la operacion, se protegera la salud, la

seguridad y el bienestar de los ocupantes del parque y de las propiedades limitrofes.
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Ademas, no se ocasionara reduccion o perjuicio a los precios de las propiedades
establecidas en las areas vecinas y se asegurara la proteccion del interés publico. El
parque tecnoldgico permitira el establecimiento de industrias 0 empresas dedicadas a
la investigacion, desarrollo y produccion con alta tecnologia.

La division del predio en lotes para la localizacion de industrias y demas usos
de un parque tecnoldgico podria tener impactos sobre el ambiente, entre los que se
incluye el acarreo de sedimentos por la escorrentia pluvial debido a la remocién de la
capa vegetal y el movimiento de tierra. Este impacto serd& minimizado por las
medidas que se describiran en el Plan de Control de Erosion y Sedimentacion. Por
otro lado, podria ocurrir un aumento en la intensidad del sonido, el cual sera reducido
si se mantienen los equipos pesados en éptimas condiciones. También, podria ocurrir
el desplazamiento de vida silvestre, pero esta tendra areas extensas de vegetacion
inalterada y reforestada que serviran para su refugio.

Luego de la etapa de lotificacion vendra una etapa de construccion de
estructuras para ubicar las actividades del parque, por lo cual una porciéon de los
suelos quedaria impermeabilizada. Sin embargo, la cantidad de suelo que quedaria
impermeabilizada en este tipo de parque industrial es mucho menor a otros usos como
el residencial. El area de ocupacion de las estructuras del parque representa 0.02 por
ciento del area de captacion del rio De La Plata, la cual es de 153,160.84 cuerdas.
Los tipos de suelos que comprenden el predio tienen una permeabilidad de lenta a
moderada. El tipo de suelo de mayor permeabilidad es Arcilla Toa Idmico cenagosa,
el cual coincide con la franja de Cauce Mayor y de vegetacion inalterada. Esto junto
a la extensa cantidad de areas verdes que se estableceran en el parque debe mantener
la recarga de las aguas subterraneas del sector.

El establecimiento de las actividades y las industrias en los lotes podria
aumentar la demanda por servicios de agua potable, alcantarillado sanitario, energia
eléctrica y transportacion. Sin embargo, estos sistemas seran mejorados por las
aportaciones econdémicas que se haran a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillado
y la Autoridad de Energia Eléctrica. Ademas, se mejoraran las vias de transportacion

que darian acceso al parque.
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El uso industrial, segun propuesto y descrito en el documento ambiental,
propiciard que el municipio de Cayey sea el centro de la educacion, la cultura y el
ecoturismo. Se proveeran empleos especializados para los residentes de Cayey y los
municipios limitrofes, lo que contribuiria al crecimiento econémico de la region.

El ambiente natural es un componente que asegura la viabilidad de un parque
tecnoldgico y de las industrias de alta tecnologia que se establezcan. De no realizarse
el uso industrial aqui propuesto, en un futuro podrian ser consideradas otras
propuestas en las cuales el uso industrial no sea liviano limitado, sino pesado o
pesado limitado. Las industrias pesadas podrian deteriorar la calidad del aire y el
agua o pudiera generar sustancias con olores desagradables, ruido y vibraciones que
perturbarian la paz de los vecinos. EI uso industrial que representa mayor beneficio
para los residentes del sector y los habitantes del municipio de Cayey es el liviano

limitado.

9.4 CONSERVACION DE RECURSOS

La conservacion de recursos se establece para identificar porciones de fincas
cuyas caracteristicas deben mantenerse y mejorarse, tales como areas de dunas,
tramos de carreteras donde los arboles a ambos lados forman un tanel, porciones de
fincas donde habitan especies de singular valor, los margenes de embalses y otros
cuerpos de agua, areas costeras de valor escénico y franjas de amortiguamiento
adyacentes a un recurso de valor especial. Este uso puede incluir instalaciones
recreativas para uso publico las cuales pueden tener impacto sobre el ambiente. Estos
pueden ser minimos al aplicar medidas de mitigacion efectivas.

El predio en que se propone el parque tecnoldgico posee dos tipos de habitats.
Estos son habitat natural, en las areas cubiertas por hierbas, y habitat natural critico,
en las areas cercanas a los rios. La porcion de la finca cercana a los margenes de los
rios y definida como Cauce Mayor, serd mantenida en su estado natural y, en acuerdo
con las agencias gubernamentales, podria ser mejorada por medio de la reforestacion.
Ademas, estas areas pudieran ser habilitadas para el disfrute y esparcimiento del

publico. Las éareas cubiertas por vegetacion herbacea no tienen caracteristicas




a FOMENTO PARQUE TECNOLOGICO DE CAYEY 2004-70-0433-JPU

particulares que ameriten su preservacion, por lo cual es apropiado dividirlas en lotes

para ubicar un parque con industrias de alta tecnologia.

9.5 AGRICOLA

En la actualidad se realizan actividades ganaderas en el predio propuesto para
la ubicacién del parque tecnoldgico. Sin embargo, estas actividades también
representan un riesgo para la calidad de las aguas y las condiciones de los suelos. De
igual forma, las actividades agricolas de siembra podrian tener impacto sobre el
ambiente natural del sector. Para realizar este tipo de actividad es necesaria la
aplicacion de cal y fertilizantes. Esta, junto a la aplicacion de plaguicidas, podria
ocasionar contaminacion de los cuerpos de agua superficial y subterraneos y afectar la
vida acuatica del sector.

Ademas de contaminar los cuerpos de agua, la estabilidad quimica del suelo y
los ecosistemas podria verse afectada. La aplicacion de plaguicidas ocasionaria la
muerte de insectos u otros tipos de especies de fauna que son necesarios o claves en la
cadena alimenticia, provocando inestabilidad en el sistema ecolégico. Existen
actividades agricolas que ocasionan la erosion del suelo y conllevan el acarreo de
sedimentos a los cuerpos de agua por la escorrentia pluvial.

Los tipos de suelo en el predio tienen una capacidad agricola de I a Ill, pero la
viabilidad econdmica y social de actividades o usos agricolas que se podrian proponer
0 se continden en el predio estan determinados por otros factores. Entre estos, el
precio de la tierra, el costo de la fuerza de trabajo, la falta de incentivos econémicos
para desarrollar esta actividad y la importacion de productos agricolas de menor
precio, los cuales compiten en el mercado de forma preferente.

El andlisis sobre cual sera el uso mas apropiado del terreno informado en el
Plan Estratégico considerd el beneficio al pueblo, en este caso, los residentes del
municipio de Cayey. Basado en este analisis se concluyd que el predio en que se
propone el parque tecnoldgico es el mas apropiado para establecer las nuevas
industrias de alta tecnologia que necesita el municipio para su crecimiento

econdmico.
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9.6 ECO-TURISTICO

El eco-turista busca viajar a areas naturales, poco modificadas y libres de
contaminacion, con el objetivo de estudiar, admirar y disfrutar el paisaje, la floray la
fauna silvestre, asi como las manifestaciones culturales. Este tipo de uso tiene bajo
impacto ambiental y cultural. Propicia que las poblaciones locales se involucren y
obtengan beneficio socioeconémico. Deben ser areas con poca construccion para que
el eco-turista pueda apreciar, participar y sensibilizarse con el entorno natural.

El predio en que se propone el parque tecnologico posee remanentes
culturales historicos, pero no existen atractivos naturales de envergadura que
permitan al eco-turista apreciar, participar y sensibilizarse con el entorno. Para esto,
el eco-turista necesita de areas que tengan un alto valor ecoldgico, escénico y
educativo. El predio posee un habitat natural, que son las &reas cubiertas por
herbaceas, y habitat natural critico, que se ubica en los margenes de los rios y
presenta vegetacion de bambu, la cual pudiera ser utilizada en un futuro por la paloma
Sabanera. La mayoria del predio posee vegetacion herbacea, la cual, por regla
general, no es atractiva para ser estudiada o admirada por el turista. Ademas, no es
un area para que el turista pueda disfrutar del paisaje, la flora y la fauna silvestre de la
region.

Desarrollar un uso eco-turistico en el predio no tiene impactos considerables
sobre el ambiente. De construirse estructuras como centros de informacion, servicios
sanitarios, de agua potable, telefonia y energia eléctrica, los impactos serian
temporales y bajos. Entre estos, acarreo de sedimentos por escorrentia pluvial, los
cuales se minimizaran con las medidas incluidas en un Plan de Control de Erosion y
Sedimentacion, aumento en la demanda de servicios e impermeabilizacion de los
suelos.

El area herbacea de poco atractivo turistico se aprovechara para ser dividida
en lotes para conformar el parque tecnoldgico y ubicar las industrias de alta
tecnologia, las cuales tienen al ambiente como uno de los componentes principales
para su productividad exitosa. Con esta propuesta se persigue la conservacion de las

areas clasificadas como habitat natural critico, pudiendo ser reforestadas y habilitadas
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para el disfrute de los visitantes del parque. Si bien es cierto que estas areas tienen un
potencial para el esparcimiento publico, no poseen de por si el potencial para

establecer un uso eco-turistico en el predio.

9.7 RECREATIVO

El uso recreativo fue analizado para desarrollar el Plan Estratégico del
municipio de Cayey. En este Plan se menciona que el municipio provee las
instalaciones para la recreacion de forma satisfactoria y que estan distribuidas de
forma extensa en el municipio. Cada barrio posee canchas de baloncesto y diamantes
para el juego de pelota. Sin embargo, algunas de estas instalaciones no estan en
buenas condiciones 0 no satisfacen la demanda actual. Es por esto que la
administraciéon municipal ésta construyendo nuevas instalaciones para la recreacion
de los habitantes.

Las nuevas instalaciones estan siendo construidas en otros predios,
seleccionados de forma tal que beneficie a la poblacion local y municipal en su
totalidad.  Sin embargo, la construccion de instalaciones recreativas provocaria
ciertos impactos al ambiente. Por ejemplo, una cancha de baloncesto pudiera
impermeabilizar una porcion de los terrenos del predio, un parque de pelota
necesitaria de grama que debe ser mantenida y fertilizada, lo que pudiera contaminar
la escorrentia pluvial y los cuerpos de agua. Ademas, necesitaria realizar movimiento
de tierra para nivelar el terreno, lo que pudiera ocasionar el acarreo de sedimentos por
la escorrentia.  Aumentaria la demanda por servicios como agua potable,
alcantarillado sanitario, energia eléctrica y telefonia. Se impermeabilizarian los
suelos con la construccion de estacionamiento de vehiculos y vias de transportacion
para manejar el flujo vehicular. EIl predio fue seleccionado para ubicar un parque
tecnoldgico con industrias de alta tecnologia, debido a que en otros predio, mas

apropiados, se estaran construyendo las instalaciones recreativas.
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9.8 RESIDENCIAL

El predio en que se propone la lotificacion del Parque Tecnoldgico esta
clasificado por la JP para uso residencial cero (R-0). El municipio de Cayey, a través
del Plan Territorial, propone una clasificacion para uso industria.

En el Plan Estratégico se estima que la poblacion del municipio aumentara 20
por ciento, como minimo, en los proximos 40 afios. El Plan recomienda la
construccion de estructuras residenciales que puedan acomodar la cantidad de
habitantes que se espera. Los predios seleccionados en el Plan Estratégico para
ubicar los nuevos nucleos residenciales son las mas seguros y apropiados para este
uso.

La construccién de estructuras para usos residencial puede ocasionar impactos
al ambiente, entre estos:

x Acarreo de sedimentos a los cuerpos de agua por la escorrentia pluvial

debido al movimiento de tierra;

x Aumento en la intensidad de sonido durante la construccion debido al uso de

equipo pesado;

x Aumento en la demanda por servicios como agua potable, energia eléctrica,

alcantarillado sanitario y telefonia;

x Aumento en el flujo vehicular en las vias de transportacién que dan acceso

al proyecto; e

x Impermeabilizacion de casi la totalidad del predio por la cantidad

significativa de estructuras a construirse.

El Plan Estratégico en su anélisis integrado considerd el aumento en la
poblacion, por lo que ha seleccionado varios predios para uso residencial. Para
continuar con el crecimiento economico del municipio, es necesario desarrollar
nuevas industrias que ocasionen el menor impacto posible al ambiente. Es por esto
que en el plan se selecciond el predio en que se ubicara el parque tecnolégico como el
mas apropiado para ubicar las nuevas industrias de alta tecnologia.
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9.9

COMERCIAL

Cerca del predio en que se propone el parque tecnoldgico, existe el centro
comercial Plaza Cayey, el cual posee instalaciones para entretenimiento del publico
general como varias salas para la proyeccion de peliculas, instalaciones de comida
rapida, restaurantes, supermercados, tiendas de ropa y articulos para el hogar, entre
otros.

La construccion de un centro comercial puede tener impactos sobre el
ambiente. Entre estos, acarreo de sedimentos por la escorrentia pluvial durante el
movimiento de tierra, aumento en el transito vehicular y aumento en la demanda de
servicios basicos. Algunos de estos impactos pueden ser minimizados con medidas
de mitigacién. Sin embargo, el impacto més considerable es la extension de terreno
que puede ser impermeabilizado por la construccion de las estructuras y los
estacionamientos.

La lotificacion y eventual construccién de estructuras para conformar un
parque industrial tecnoldgico, tendria menor impacto comparado a la construccion de
un centro comercial. Los parques tecnoldgicos se persiguen el proposito de mantener
extensiones considerables de areas verdes en sus lotes. Por lo cual, la extension de
terrenos impermeabilizada es mucho menor al compararse a un centro comercial.

El uso méas apropiado para un predio debe decidirse basandose en los
beneficios que este ofrezca a los residentes del municipio y la region. Esto es lo que
sugiere el Plan Estratégico, una evaluacion integral de todos los componentes para
facilitar el crecimiento econdmico. Considerando esto, se selecciono el predio como
el lugar més apropiado para ubicar un parque tecnoldgico que involucra actividades
industriales de alta tecnologia, comerciales y de servicios.
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CERTIFICACION

Yo, Amy Lou Torres Rodriguez, funcionario designado por Servicios Cientificos y Técnicos,
Inc., he revisado la Declaracion de Impacto Ambiental Final para la lotificacion del Parque
Tecnoldgico de Cayey.
En relacién con el documento ambiental antes mencionado, certifico que:
x La informacién vertida en el documento ambiental es cierta, correcta y completa a
mi mejor saber y entender.
x Afirmo y reconozco las consecuencias de incluir informacion incompleta,
inconclusa o falsa en dicho documento.
Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan de Puerto Rico, hoy jueves,
26 de marzo de 2008.

Amy Lou Torres Rodriguez, MSEM, AEP
Cientifica Ambiental
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San Juan, Puerto Rico 00926-9736
787-292-0620 teléfono
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