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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN RE: ' - - -
SOBRE:

DEPARTAMENTO DE PROYECTO RESIDENCIAL Y
LA VIVIENDA COMERCIAL MONTE ARENAS

PR-155, KM, 559.0

AGENCIA PROPONENTE BARRIO QUEBRADA ARENAS

VEGA BAJA, PUERTQ RICO

DIA-P: JCA 06-00Q5(DV)

RESOLUCION INTERLOCUTORIA

En reunion celebrada e! 10 de mayo de 2007 se sometid ante la
consideracion de la Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental |a
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) sometida por la agencia
proponente, el Departamento de la Vivienda, asi comao el expediente
adeinistrative de la agencia, para la accién propuesta Proyecto Residenclial-
Comerclali "Mante Arenas” a localizarse en el Barrio Quebrada Arenas del
Municipic de vVega Baja, Puerto Rico.
I. ACCION PROPUESTA

La accidon propuesta consiste en el desarrelle de un  proyecto
resldencial-comercial denominada “Monte Arenas”, a desarrollarse en una
finca con una cablda de 166,00 cuerdas de terreno segun mensura, radicada
en la Carretera Estatal PR-155, Km. 59, en el Barric Quebrada Arenas de!
Municipio de Vega Baja, Puerto Rico. El proyecto consiste en el desarrollo de
BO0 unidades unifamiliares de vivienda en solares de 300 rmetros cuadrados y
un area comerclal de 20,000 pies cuadrados. El &rea comercial incluye 120
estacionamientos y se propone como accesn directo el uso de la carretera
estatal PR-155.
II. TRASFONDO PROCESAL

1) El 5 de mayo de 2006 la agencia propenente, el Departamento de la

vivienda, sometié ante la Junta de Calidad Ambiental (JCA) la Declaracion de
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Irnpacto Ambiental Preliminar (DIA-P) para e! proyecto propuesto a tenaor con
el Art. 4 (B)3) de la Ley NUm. 416 de 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada, mejor conoclda como [a Ley sobre Palitica Pdblica Ambilental. De
esta manera, e Departamento de a Vivienda dio inicio al procesc de
evaluaciéon y tramite de la DIA-P del proyecto propuesto, de conformidad con
las disposiciones de la Ley sobre Politica Pdblice Ambiental, supra, y el
Reglamento para el Proceso de Presentaciéon, Evaluacién y Tramite de
Documentos Amblentaies (RPPETDA).!

2} El 19 de junio de 2006 la JCA envié una carta al Departamento de la
Vivienda acusando recibe de la DIA-P, incluyendo copia del Avisa Amblental y
requiriendo la publicacién del mismo.

3) El 20 de julic de 2006 fue publicada por la 1CA en la Internet el
formato electrinico de la DIA-P para e! proyecto propuesto.

4) El correspondiente Aviso Amblental fue publicado en el Periddico
Primera Hora el 22 de julio de 2006 informando al pdblico y a las personas
interesadas acerca de la disponibilidad de la DIA-P, concediéndose un t&rmino
de treinta (30) dias para su Inspeccion y para someter comentarios e
informacion que pudieran ser Utiles en la evaluacién de la accién propuesta y
de su derecho de solicitar vistas pablicas.

%) En el presente caso la JCA no recibidé comentarios por parte del
publico ni se solicitd |a celebracion de vista publica durante el proceso de
participacién ciudadana.

6) El 23 de agyosto de 2006 el Departamenteo de la Vivienda somet!d los
comentarios de las siguientes agencias: Autoridad de Energia Eléctrica,
Autoridad de Carreteras y Transportaciéon, Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados (AAA), la Autoridad de Desperdicios Sdlidos y el Departamento

de Agricultura.

! Reglamento Mimere 6510 de 22 de agosto de 2002,
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Z)El 27 de septieambre de 2006 se reciben los comentarios del
Municlpio de Vega Baja y el 5 de octubre de 2006 los comentarios de la
Autordad de Carreteras y Transportacién sobre el estudico de trdnsito
realizado.

8) El 3 de noviembre de 2006 la JCA emitid una Orden de Hacer contra
la Corporacién de Cormercio y Exportacién de Poerte Rico (CCEPR) y el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRMA) para que
ermnitieran sus comentarios sobre la DIA-P.

9) El 21 de febrero de 2007 se recibieron los comentarios del DRNA.
I1f., RESOLUCION

Lusgo de la evaluacldén y el anadlisis de ta Declaracién de Impacto
Ambiental Preliminar, asl como la totalidad del expediente administrative de
la agencla, al amparo de los poderes y facultades que le confiere a esta Junta
de Calidad Ambiental la Ley Nimero 416 de 22 de septiembre de 2004, segun
enmendada, mejor conocida cormno la Ley sobre Politica Pdblica Ambiental y
sus Reglamentos, por la presente estz Junta RESUELVE:

e« La DIA-P presentada carece de informacién esencial que permita
realizar una evaluacién adecuada del posible impacto amblental de la accldén
propuesta.

« Por tanto, la agencia proponente, el Departamento de la Vivienda,
deberd someter una DIA-P Actualizada (DIA-PA), de conformidad con la Regla
254(H)}(1) del Reglamento para el Proceso de Presentacién, Evaluacion y
Tramite de Documentos Ambientales de la Junta de Calidad Ambiental, donde
se incluya la siguiente informacion:

a.) En el Tépicoa B de la DIA, Descripcldén de la Accidn Propuesta, se

indica: 1) una porcién del proyecto posee una categoria de aita

susceptibllidad a deslizamientos; 2) el volumen del movimiento de

tierras propuesto sera muy significative (de aproximadamente

1,885%,000.00 rmetras ciibicos) y 3) 1a fuente de retleno sera el mogote
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localizado al este del predio, Dado le anterior es necesario lo siguiente:

1- Indicar las elevacionas de la porcidn del proyecto que posee
una categoria de alta susceptibilidad a deslizamientos v la
cota de nivel final a ser alcanzada.

2- Indicar el lugar de deposito del excedente de material de
rellenc de 285,000.00 metros cabicos e llustrar la ruta de
acarrea a ser utlizada.

3- Ilustrar en el plang conceptual o de mensura y topografia
los lugares a ser utilizados para el depdsito del material de
relleno y la distancia de los cuerpos de agua jurisdiccionales
presentes en el area del proyecto: Quebrada Hicatea,
quebrada =in nombre, charca de oxidaclén, canales de
escorrentia y humedales.

4- Incluir informaclén scb.re el posible uso de expiosivos y los
Impactos que podran ocasionar estos sobre ef ambiente.

b.) En el Tdépico D de la DIA, sobre Impactos Ambientales de la
Accion Propuesta y Medidas de Mitigacion, se deben incluir los impactos
ambientales de las actividades de movimiento de terreno propuestos
sobre las Areas susceptibles a deslizamientos, fas medidas a ser
consideradas para evitar tales riesgos vy |8 discusion de impactos por
posibles uso de explosivos.

€.) En el apéndice 3 se incluye el Permiso de Urbanizacldn: 02P0O2-
CET0O0-00923, ctorgado por la Administracion de Reglamentos vy
Permisos para [a Urbanizacién Villa Matilde, la cual ubica en la misma
direccién del proyecto de referancia. Sin embargo, en la DIA-P no se
discute el impacto acumulativo que tendrd la accldn propuesta con
relacién a dicho proyecta. Por tantae, la DIA-PA debera Incluir una
discusiédn de los impactos acumulativoes de ambos proyectos, Monte

Arenas y Villa Matilde, respecto a la infraestructura e impacto ambiental
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de los recursos naturales, La DIA-PA deberd contener un plano
conceptual o de mensura donde se ilustren los proyectos Monte Arenas,
villa Matllde v los proyectos aledafos a estos.

d.) La DIA-PA deberd contener una evaluacidn sustancial a las

No oo
e 5“_;@__ & alternativas presentadas comparando los impactos potenciales de cada
/J\,:..-' .uc"' A
T ol ,.y,,.,,} uno de los proyectos aledafios con relacidn a fa accidn propuesta. Esto
poaerpd O
P
deberd ser en estricto cumplimiento de la Regla 253 (<) del RPPETDA.
("’:-)"f?-_z{“[_‘)’}(_ﬁ_i .
- \y e.) Algunas de las secclones de [os topicos de [a DIA-P, fueron
incluidas en el lugar incorrecto. Esto es e caso de la seccidn 2.12 sobre
Y disposicidon de las aguas de escorrentias y la seccion 2.14 sobre las
- rutas de acceso las cuales debieron ser incluidas en la seccién 2,11

sobre infraestructura disponible. Asimismo, {a seccidn 2.15 sobre areas
acologicamente sensitivas, debid ser incluida en la seccién 2.5 sobre
sistemas naturales existentes y la seccion 2.13 sobre las distanclas del
- proyecto a la residencia y zona de tranquilidad mas cercana, la cual
Lo debié ser parte de la seccion 2.6 sobre use y zonificacion de los
J . terrenos prapuestos. Paor otro lado, la seccidn 3.8 correspondlente al
: of Tdpico B sobre Medidas de Proteccidén de los Sisternas Naturales debld
e incluirse en el Téplco D sobre Impactos amblentales de la accion
propuesta y medidas de mitigacidn. Asimismo, los apéndices no fueron
incluidos conforme al orden de 1a lista de apéndices que se incluye en la
tabla de contenido y el apéndice Nom. 13 tarmpoco se incluyd en dicha

lista. Es por elle, que la DIA-PA debera corregir [os sefialamientos

w7 antes presentados.
’) e T.) La DIA-PA deberad contestar y atender los comentarios de [a AAA
Lo e ,emitidos medlante comunicacion del 23 de mayo de 2006, ratificados
. !

' thediante comunicacidn del 23 de junio de 2006. Se debera dar
especial atenclién a los requerimientos de la AAA en cuanto al estimado

del consumo de agua potable y aguas usadas a gensrarse de
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conformidad con los pardmetros establecldos por ésta. También, se

deberd discutir la viabilidad del proyecto basado en |a disponibilidad del

recurso y de la infraestructura de agua.

g.) La DIA-PA deberd atender y discutlr los comentarios del DRNA

emitidos mediante comunicacion del 15 de febrero de 2007,
~"h.) 1a DIA-PA deberd ser circulada nuevamente a las agenclas

comentadoras para que ermitan sus comentarios a [a misma. Una vez la

agencia proponente presente la DIA-PA de conformidad con los
J requerimientos establecidos en la presente Resolucidon, esta Junta
estard en posicldn de realizar una evaluacldn adecuada del documento
ambiental.
IV, APERCIBIMIENTO

Se apercibe a la agencia proponente que [a presente Resoluciéon
Interlocutoria es una de caracter parcial, 1a cual no pone fin al procedimiento
de referencia. Por tanto, la presente Resolucidon Interlocutoria no es
susceptible de reconsideracion ante la Junta de Calldad Ambiental ni de
revisién ante el Tribunal de Apelaciones, sin embargn, la misma podra ser
objeto de un sefalamiento de error en el recurso de ravisidon que pueda ser
incoada una vez se expida la orden o resolucién final que emita la Junta de
Calidad Ambiental en su dia. FEsto es cdnsono a lo dispuesto en la Seccidn
2172 de 1a Ley de Procedirmiento Administrativo Uniforme® que dispone gue;
“Ina orden o resofucién interfocutoria de wuna agencia, incluyendo agueilas
gue se emitan en procesos que se desarrollen por etapas, no serdn revisables
directarmente. la disposicidn interfocutoria de 1a agencia podra ser objeto de
un sefalamiento de error en el recurso de revisidn de la orden o resolucién
final de la agqencia.”
NOTIFIQUESE A: por correo certificado al funcionario responsable de

la agencia proponene, Departamento de la Vivienda, Arq. Federico Del Monte,

2 ey Nim. 170 de 12 de agosta de 1988, segin enmendads. 3 L.P.R.A.§ 2101, et. seq.
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al P.O. Box 21365, San Juan, Puerto Rico 00928-1365; y personalmente a los
sigulentes funcionarios de ta Junta de Calidad Ambiental: Lcdo. Eugene P,
Scott Amy, Vicepresidente; Ing. Angel O. Berrios, Miembro Asociadc; Biol.
julio Ivdn Rodriguez, Miembro Alterno; Lcda. Linda S. Rodriguez Gardeslen,
Directora Oficina de Asuntos Legales; vy al Sr. Tedfilo de Jesus, Director Area

de Asesoramiente Cientifico.

DADA en San Juan, Puerto Rico, a 10 de mayo de 2007.

CERTIFICO: Que he notificado, por correo certificade copia de la
presente Resolucion R-07-15-2 al Argq. Federico Del Monte, a la direccidn que
aparece en el notifiquese y mediante mensajero interno a los funcionarios de
la Junta de Calidad Ambiental, habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, 2 _o de i de 200_7".

SECRE i ARIO

JUNTA DE GOBIERNO
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