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DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.OCBOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

Arg. Federico Del Monte Garrido

Secretario Auxiliar

Secretaria de Planificacién y Servicios Técnicos
Departamento De La Vivienda

P O Box 21365

Rio Piedras, Puerto Rica 00928-13658

Consulta 2004-69-070-DV (DIA-P)
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar

“Complejo Residencial y Comercial Sector Aguirre / Costa del Sur [li”
Bo. Aguirre, Salinas

Eslimado arquitecto Del Monte:

Procedemos a emitir nuestros comentarios sobre aspectos ambientales para esla consulta. En la

misma se propone el desarrollo de un complejo residencial y comercial en cualro fases que consislen
de:

Fase | La construccion de aprox. 420 unidades de vivienda de interés social, el acceso

principal al proyeclo, facilidades recreativas, rea de mitigacion de arboles ¥
areas verdes.

Fase |l La construccion de 84 unidades de vivienda unifamiliares, infraestructura,
instalaciones recreativas y las areas verdes.

Faselll La consiruccion del érea comercial, infraestructura y eslacionamientas.

Fase |V La consiruccidn de 346 unidades de vivienda de interés social, infraestruciura,

instalaciones recreativas y areas verdes.

La finca objefo de consulfa tiene una cabida de 329 cuerdas v ubica en ia Carr. 3, km 152.7 del Bo.
Aguirre del municipio de Salinas. El uso propuesto es residencial y comercial,

El suelo de esta finca pertenece a la serie Vives limo arcilloso lémice, con declive de 0-2% ¥ capacidad
de uso agricola I-3. Esle es un suelo profundo, de buen drenaje, permeabilidad moderada, capacidad de
retencion de agua y fertilidad nalural altas. Adecuado para la produccion de pastos y diversos cullivos.

La serie de suelo posee capacidad de uso agricola, es mecanizable y por consiguiente, apto para el
desarrollo sustentable. Ademas, la cabida de ia finca es amplia, los terrenos solicitados son lanos, se
encuentran inalterados y colindan (al norte) con el canal de riego de Palillas. Parte de esla finca no esta
zonificada y la porcion restante se encuentra en un Distrito Residencial Cero (R-0).
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De la evaluacion realizada por un técnico de este Departamento, incluyendo el andlisis de los
documentos suministrados y la inspeccion de la finca, se desprende que los terrenos pertenecientes a
fa finca objeto de consulta colindan con los proyeclos residenciales Paseo Costa del Sur | y . Mediante
fa consulta 2000-69-0552-JPU este Deparfamento evalué y objelé la misma, como consta en
comunicacion del 16 de agosto de 2000 (adjunto copia), en la cual se recomenda objetar la segregacion
de 350 predios de 300 melros cuadrados, debido a (a excelente capacidad de uso agricola de la finca. En
comunicacion del 25 de sepliembre de 2001 (adjunto copia), este Departamenio solicita a la Junta de
Planificacion reconsidere la aprobacion para esta propuesta, debido a que no tomé en consideracion
nuestro interés de preservar esta finca como una unidad agricola. Luego, en comunicacion del 7 de junio
2002 (adjunto copia), este Departamento recomienda objetar una enmienda solicitada por la parte
proponente para que el proyecfo sea considerado como de interés social. Posteriormente, en
comunicacion del 19 de agosto de 2003 (adjunto copia), este Departamento recomendé objetar una
enmienda solicitada, para aumentar la cantidad de predios de 350 a 412..  En nuestra mas reciente
comunicacion del 8 de octubre de 2003 (adjunto copia), se hizo una cronologia de fodas las evaluaciones
y se expresd que Ja aclividad propuesta altera los patrones de comportamiento del sector especifico

donde ubica la finca y no es consona con las Metas, Objetivos y Politica Pablica del Desarrolio Agricala
aprobadas por fa Junta de Planificacion el 31 de octubre de 1995.

Por ofro lado, la oficina de Freservacién de Terrenos Agricolas del Departamento de Agricultura, tiene
como politica publica la proteccién de tierras de alfo potencial agricola, evitar la fragmentacion de
unidades agricolas, el desplazamiento de aclividades agropecuarias o el incremento de la presion urbana

entre éstas. Por ende, la aprobacion de este proyecto resultaria conlradictoria a nuestra politica publica,
Considerando todo lo antes descrito, este Departamento reitera la objecion al mismo.

Cordialmente,

Djrgctora

ORE. Preservacion y Conservacion
e Terrenos Agricolas

BG/



_ ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE AGRICU}TUR&E
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30 de abril de 2004

Ing. Luis A. Vélez Roche Asunfo: 04-XF2-CETO0-01758
Administrador Dueno: Guillermo Loper Pérez
Centro Expreso de Tramile, ARPE Proponiente:  Carlos Baéz Dolel

PO Box 41179

Harrio/Pueblo: Aguire, Salinas
San Juan, Puerto Rico 00940-1179

Propuesta: Segregar ochocientos predios , incluyendo viviendas, apartamentos y area comercial
con solares de aproximadamente 300 mc, en una finca de 328 cuerdas.

Localizacion: Carr. 3, km 152..7, Bo. Aguirre, Salinas

Uso Propuesto:  Residencial

Suelos: % Serie Declive Capacidad de uso agricola

100 Vives limo arcifoso lomico 0-2% {-3

Descripcién de los suelos: Suelo profundo v de buen drenaje. La permeabilidad es moderada. La
capacidad de refencion de agua v la ferlilidad natural son altas..

Descripcion General de la Finca y ef Area Afedafia: En visita ocular a fa finca objelo de consufia se
pudo constatar que la misma consiste en afiadir al proyecto Paseo Costa del Sur Il una lercera
extension. Se propone la ubicacion de un desarrollo residencial de inferés social de 800 unidades,
incluyendo viviendas, apartamentos y un area comercial, en una finca de 328 cuerdas. Mediante consulia
previa (2000-69-0552-JPU), se soliciid el desamollo Paseo Costa del Sur I, el cual consisiia en la
ubicacion de 350 residencias de una finca de 50.01 cuerdas. En comunicacion del 16 de agosto de 2000
(adjunio copia), este departamento recomendo objetar esa peticion. En la ocasion, indicamos que fa finca
dehia de mantenerse como una sola unidad agricola. Posteriormente, se present6 una enmienda para
afadir 62 unidades adicionales (proyecto Paseo Costa del Sur ). En comunicacin del 19 de agosio de
2003 (adjunto copia), este Departamenlo se reiterd en que los ferrenos de esas consulias debian Ser
protegidos para uso agricola.  Luego de wuna revision de nuesiros expedientes, asi como de fa
documentacion somelida entendemos que las condiciones antes descrilas no han variado. Por fo fanto,

independientemente de la decision de la Junta de Planificacion en aquel momento nos refleramos que
este Departamento recomienda objelar la consulta,
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Ing. Luis Vélez Roche
Consulta 04XF2-CET00-01788
30 de zbril de 2004
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Recomendaciin del Departamento de Agriculivra sebie Ia consulia de Referencia;
NoObjetada Objetada X

La parle afectada por la recomendacion final podra, dentro del lemino de 20 dias desde fa fecha de archivo en aulos

de la nolificacion de la consulla, presentar una sola mocion de recansideracion, sequn lo dispone fa Ley Mim. 170,
Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerio Rico,

Di
Eé%na de Preservacion

Terrenos Agricolas

Certifico: Que he enviado copia fiel y exacta de esta comunicacion, por correo cerfificado con acuse de
recibo a: Ing. Carlos Baéz Dolel, Ave. Ponce de Ledn, Calle Vela, Suite 1, San Juan PR 09918; Guillermo
Lopez Pérez, Urh. Vives, Calle 4#34, Guayama PR 00784,



DEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

27 de mayo de 2005

Lcdo. Carlos Lopez Freytes
Presidente

Junta de Calidad Ambientai
Apartado 11488

Santurce, Puerto Rico 00910

Re: Proyecto Paseo Costa del Sur ill
Salinas, Puerto Rico
Ref. NOm.: 04-XF2-CET00-01788

Estimado licenciado Lépez Freytes:

E! Departamento de la Vivienda, en cumplimiento con la Ley de Politica Publica
Ambiental, Ley Numero 9 del 18 de junio de 1970, ha circulado una Declaracién de
Impacto Ambiental Preliminar con relaciéon al proyecto de referencia. La Junta de
Calidad Ambientai habia sefialado la fecha de la vista para recibir comentarios del
publico en general para el 6 de junio de 2005. También como parte de este proceso,
varias agencias han expresado tener preguntas o comentarios adicionales que deben
sen atendidos dentro del proceso de pianificacion ambiental.

Ante esta situacidén, VC! Construction, Inc., quien interviene en este caso como
proponente privado del proyecto, ha contratado los servicios de consultores adicionales
en diversas areas de la ciencia y la planificacion para llevar a cabo una serie de
estudios y/o analisis conducentes a contestar todas las interrogantes surgidas durante
este proceso. Estos andlisis seran integrados a la Declaracion de !mpacto Amblental
para ser evaluados conforme a la reglamentacion vigente.

Lamentablemente, no seré posible terminar dichos estudios y responder a las
interrogantes de las agencias comentadoras dentro del término prescrito para la
celebracion de la vista a llevarse a cabo por la Junta de Calidad Ambiental. Por otro
lado, entendemos que procesalmente no seria aconsejable celebrar dicha vista sin
contar con el beneficio de un documento debidamente actualizado.

Avenida Barbosa 608, Edificio Juan C. Cordero, Rio Piedras, PR ¢ P O Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2525



Ledo. Carlos Lopez Freytes
Presidente

Junta de Calidad Ambiental
Proyecto Paseo Costa de! Sur ili
Pagina 2

Por tai razén, muy respetuosamente le solicitamos que deje sin efecto la vista sefialada
y se publique un aviso publico a esos efectos. VCI Construction, Inc. nos ha indicado
su disponibilidad para costear los gastos de publicacién de dicho aviso, por lo que se
estara comunicando con su agencia en estos dias para coordinar esta gestion.
Tambien nos han indicado que esperan remitir el documento actualizado a este
Departamento a la mayor brevedad posible.

Como de costumbre, estamos a su disposicion para contestar cualquier pregunta
adicional que tenga sobre este asunto.

Atentamente,

Secretario

¢ Sr. Guillermo Lépez
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15 de marzo de 2005

Agro. Oranda Fabré Laboy
Sacratara

PDepartamiento da Agricuftura

PO Box 10163

San Juan, Puerto Rico 00808-1163

Re: Pageo Costa del Sur I, Salinas, Puerto Rico
04-XF2-CET00-01788

Ezstimado sefior Secratarn:

Mediante comunicacion del 30 de abril de 2004, ol Departamente de Agricultura, par cone ucto
del Agro. Juan L. Dévila, objeté la consulta realizada para el prayecto de refetencic por
antender qua los tamenos en donde se propone fa construccifn deben ser protegidos par: uso
agricola,

L.a sxpansion urbana en Puerte Rico, y sspecificamente an el Municipio de Salinas, asl coino la
craciente nocosidad de vivienda accesitle al consumidor, han obligado a expandir los ar bltos
tradicionales urbanes para poder atender el rapido crecimientn peblacionsl en las : onas
adyacontas.

Como as de conocimiento general, en los Uitimos 30 afos los cambioe demograficos en Fuerto
Rigo han sido draméficos. Se ha modificade [a composicion familiar, a estructura de edad y las
tasas de crecimianto poblacional, Estos cambios también se han hecha sentir en la Regid y Sur
¢e Puerte Rico, de la cual Salinas forma parte. En al 1970 ef Municipie de Salinas Gantab 2 con
21,837 habitantes, mientras que para of 1880 contaba con 28,335, Este numero ha zonti uado
BN asense, aumentande alin mas para el afe 2000, cuando |& poblacién habfa slcanzac o los
11,113 habltantes.

Sin embarge, de acuardo con datos publicados por el Negociado del Cense di Ins Es tados
Unidos, para el ako 2000 8l Municipio de Salines solamente tenla unas 11,876 unidad a8 de
vivianda, da las cuales 10,184 ya astaban ocupadas,

El proyecto propuesto contribuird a solucionar este craciente problema al proveer vivi indas
seguras a la craclenla poblacidn de Salmas y otros municipios adyacentes. L@ proj uasta
contempla un Plan Maestro dentro de un solar de 338 cuerdas (1,382,406 maetrcs cuadr 10os),
Avenida Barbasa 806, Edificio Juan C. Cordars, Rio Pisdras, PR ¢ P O Box 21366 San Juan, 2R 0092 i-1365

Tel (787) 274-2525
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Agro- Ortando Fubnd Laboy
Departamento Agricultura

Re; Pasoo Coata del Sur 1Y, Salinas
15 de marzo 2005

cuya ejecucitn estd programada para un periogdo de 8 a 10 afies, En este ter-enng, al
cual e compone de un bolsillo de lerreno redeado por urbanizacionses e Indusirias, se
agrupard y atendera gran parte de la necesidad de vivienda del sector por los proximos
8 a 10 aflos, Ademas, el Plan Maesiro asegura un crecimienta compacte y ardenado,
en un predio previamente impactado, haciendo el mejor use de la infraestruciura
axistonte.

La polftica pablica del Gobiemo de Puamtto Rico referenta al desamollo de viviendss
promueve la utilizacién més inensa posikde de |os terrerkss para poder acomodar &
mayor nimero de personas por area superficial de terreno, Esta polltica resulia en
impactos 8 menores extensiones de terrene para acomodar las nocesidades de
viviendas objeto de desarrallo, Ests politica propicia tayer intensidad en sl usa cle los
terrenos para lograr mayor eficienicia en la instalacldn y operacion de los servicios e
instalaciones pdblicas y de infraestructura.

Como mencionaramos anteriorments, el predio en cuestitn es un bolslllo cde terrenc
ubicado entre areas prevismente urbanizadas y ofras prdximas a desarrgliarse.
Especificamente, la finca colinda con las urbanizaciones Paseo Costa del Sury Las
Tronitarfas. Par tanta, @l proyecto propuesto estd en ammonia y cumple con loa Qbyjativos y
Polfticas cisl Plan de Usos de Temenos de Puerto Rico (1986), gue esablece aitra sus
metas y objetivos para el desarmlle urbano “[sjeleccionar para propdsitos wrbanos
como primarn prioridad.. holsllos de terrenos vacantas”™.

La accidn propuesta trata de mantanar un balancs entre el objetivo de dansificar le
construccion de residencias lo més posible, que es la politica publica aplicable,
mantener dreas deptro de los misrmos que reduzean los impsctos solxe el ainbiente
Esta planificacion cumple con la polftica pablica ambiantal esbozada en la Ley Orgéanice
de [a JCA y que persigug alentar y promover el bienestar general para crear condiciones
bajo las que el hombre y la naturaleza puedan existir en armonia produetiva y cumpli
con las necesidades sovialas y Aconmicas.

En cuanto @l pesible uso agricola del predio, si bien es cierto que parta de Jos 8rrenos
donde ubicard el proyect propuesic fueron utilizadas durante varias décadais come
finca dedicads a la siembra da cafia de azlcar, no es menos cierto que desde hact mas
da una década los mismos no han sido ullizados para ningln tipo de operaciar
agricola.

Por el contrario, 'a mayoria da Ios termenos seleccionados para este dasarroilo, 1A sidc
uliizados como una canierm para la extracelan de material agregado por mas de siet
(7) afios. Como es de conecimiento general, la operaciim de extraccion de contez:
terrestre es una operacién pesada, ta cual conllava la utilizacidn y operaciin de equipa:
de construccidn en el predio pepmanentemente, por lo que sl terreno ha sufride
impactas significativos asoclados a esta gperacion.

Ademas da los impactos que vonlleva la operacion de una cantera, los terrengs har
sido seramente impactados por la ereacion de caminos y servidumbres dé paso para e
mantenimienio de wlilidades eléctricas existente en al solar, [a remocidn vy el core Jde
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Agra. Orizndo Fabr Lakoy
Departamenio Agriculturs

Ra: Pasao Canta dal Sur ]}, Salinas.
15 da marxo 20008

arboles para el mantenimiento y movimiento de maquinaria en el solar y el movimienk
de maqlinaria pesada para el mantenimiento de los terrenos.

Como so desprende de la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar preparad:
como parte del procaso de planiicacion en este case, nuestro equipo de trabui
congiden? a altémativa de usar log terenos seleccionados para estos proyactos par

T T ostE dgricatas Sin emberga; tereaiiday e e fa posibitidad-detuso-deestos termeno:: B

para actividades prapiamente agriesias ha ido desaparecienda con los aftos, tonforme
al gragimiento urbano ha ido expandidndose an esia area.

la concentraciin de los servicios gubemamentsles, cenfros aducativos, cantro
comeartiales, da transportacion, draas residenciales y los nuevos centros de frabajo di
orden Indystnal han transformado al escenario urhano del Municipio de Salinas, Finca:
y parcglas como los terenos objetws do esta consulta, por su cablda y localzaclon, yit
na son consideradas aptas para desamollar actividades agricolas rentables, Musesira di:
-asto, a3 come algunos de los terrenos colindantes ya han sido impactados a1 otro
slementos de desarrallo (no residencial), como por ejernplo, 1a industrializacion ocurmid
an ferrenos cofindantes en dende se encuentra una compaiiia procesadora (e polio ;
(PAFRI).

Por otro lado, es un hacho reconocido qQue las actividades agricolas que no cuentan co )
log controlas  de inganlerfa adecuados son una de las mayores fuentes 4}
comtarminacion a los aculferos y sistemas naturales, La generacion de sedimentos ¢
nutrientes, tales como fosforo y nitrbgeno, los cuales son wtillzados como ferilizante:,

e asi—mmo«la aphcation.oe pesticldas; hefbidlasy fungividas causarian un.mayor riasg ;
ambiental que la accidn propupsta. De igusl manera, cualquier actividad agrical 1
conllevarfa ol usp de maquinaria y vehiculos que causarian upa cantidad rnayor ¢ 32
ruidos, polve fugitivo y erosién que la actividad residencial propuesta, sfectand:
slignificativaments ia calidad de vida de os vacings circuncdanias.

- ... Por_Ghkimo,_dabemos mencionar que segin el Departaments de Agricultura Foderal ik &
sualos dal drea estin clasificados como de baja fertilidad 1o cual log hace inaprepiadc 5
para of yso agricola. Este hecho, unido a todos los demas factores antes indicados, nes
flevan a confiomar nuestra solicitud a los efectos de gue esta Agencia otorgue su andos D

T Ta At pIOpUESTE porser €S8 TS vistia Yosde et puntode vista de-planificacic n
~— —ydesamollo-sustentable..

Espergmos gua esia informacion e s2a de utilidad,
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)
Guillermo Lépez il
i

V.C.IL Construction Inc.
Utb, Vives Called # 34
Guayama, P.R. 00784

Estimnado seflor Lépez:

. - —.

PASEOQ COSTA DEL SUR ITI (FASE 4) (507 Unidades Unifam;!iﬂma)
CARR. PR-3 KM. 152.7, BO. AGUIRRE £
MUNICIPIO DE SALINAS i

’
!.

1
Certificamos que su proyects, PAssocosmnEL.SuRm,epeledpmdeSahms,es
considerado en su totalidad por nuestra agencia como jno de interés social. Este
cumple con Ia Ley 47 de 26 de junio de 1987, segnnenmepdada,mesuo?mgmmade
Nueva Vivienda,

De acuerdo a la Ley Nom. mymmglmmto,eldesauéuadordehe cumplir con las
siguientes condiciones: i

1

l

Cmnplnmnmdashshyesymglmmamlquﬂhsydemdemelos
aplicables.

Satisfacer el requisito de la Autoridad de Emzrgu Fléctrica para viabilizar el
proyecto segm presentado. ;

Satisfacer los requisitos que establecelaAumndaddeAcuedumosy
Alcantarillados para proveer eI servicio de los dos qmemassegﬁn requerido.

PmsenmelmdmdehAubondaddeCmmaxy;Tnmpmtam (ACT),

5. Satisfacer los requisitos queesmblamhtzyNﬁm.:zis,ddEdeagostodezms

Carta de Derecho de las Personas con Impedirientos y/o Bdad Avanzada,
requiriendo una reserva de unS%dalpmyechopamhvemaaparsonas con
impedimentos.

1

Tamemar o o -



FROM :

UEL. ¥, d0db 4t HoHM FRxX NO. - Dec. Nﬁ@é@@& 11:81AM
' .H93 P2

Paseo Costa del Sur 11, Salinas
14 de diciembre de 2006

6. Satisfacer todos los pardémetros re glaumtarioseshj;lmdosenhl!esoludﬂn
JP-242 para vivienda de interés social. ,

7. Cumplir con tdos los reglamentos de comstruceidn y ed!ﬁeacibn requeridos por
Ias agencias de gobierno estatal y federal. _,

B. Vender el /5% de las viviendas del proyecto pmpmmoalpremo de $80,000.00
para viviendas unifamiliares, |

9. El remanente delZS%delasumdadmmpuedeex&;eduelpredodevmtade
WSDOOOOMcadamudaddemmdamfamharﬁr

lo.hfommrpeﬂédmammtealaAuwndadmbzeelpmgmsoddpmyecm,los
permisos solicitados y 1os permisos pendientes deapgohd@porlas agencias.
]

Todoproquuemmpumnmsmqummdeviﬁmdad;{tmeasomseleapﬁma
la exencién de las aportaciones de las agencias, segin aplique. Ademds, st no cumple
con las condicinnes descritas en e] parrafo anterior, se ver§ obligado a complir con la
totalidad de las aportaciones que correspondan a las agenciag pertinentes.

||
Es responsabilidad del proponente cumplir con las antes sefialadas. Este
endoso es especificamente para dicho proyecto y el misma no es transferible.

Endmsodequewalmﬁemdehsmmdimmesqued:emng’ﬁmaemmdosommbm el
proponente dabetasometerelp:oyecboanuastmoﬁmpmhmmwnyactuahmaﬁn
del endoso correspondiente.

Cordiaimente,

CRL

Carlos D. Rivas Quifiones
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PO Box 366147
SAN JUAN PR 00936
Tel. (787)998-2200
Fax: (787)999-2303

Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

10 de mayo de 2007

ARQ. FEDERICO DEL MONTE
SECRETARIO AUXILIAR )
PLANIFICACION Y SERVICIOS TECNICOS
PO BOX 21365

SAN JUAN, P.R. 00928-1365

Estimado arquitecto Del Monte:

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
Paseo Costa del Sur III
Bo. Aguirre, Salinas

O-PA-DIA01-53-00078-21122006
C-6-2000-812
2000-69-0552-JPU

Hemos evaluado la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) de
10 de octubre de 2006 sometida, relacionada al asunto de epigrafe. Se
propone la construccidon de 967 viviendas de interés social. La finca tiene
una cabida de 329 cuerdas de las cuales 166.2 seran desarrolladas. 65.3
cuerdas seran sometidas a servidumbres de conservacion.

Las comunicaciones anteriores del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA o Departamento), giraban mayormente en torno a la
recarga del Acuifero del Sur, la susceptibilidad a inundaciones de la
Comunidad el Coqui y la proteccidn de la integridad de la Reserva Nacional
de Investigacion Estuarina de Bahia Jobos. El desarrollo propuesto ubica a
cerca de dos millas de JOBANERR.

En septiembre de 1981, se designd la Reserva Nacional de Investigacion
Estuarina de Bahia de Jobos (JOBANERR) mediante un acuerdo entre el
DRNA, por parte del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y la
Administracion Nacional Ocednica y Atmosférica (NOAA, por sus siglas en
inglés).

La Bahia de Jobos es la segunda area de estuario mas grande en Puerto
Rico, con tres veces mas linea de costa que cualquier otra zona estuarina
en la Isla. La bahia tiene un é&rea superficial total de 11 kildbmetros
cuadrados y una profundidad de hasta 8 metros. La Reserva comprende un



area de 2,800 acres en el extremo occidental de la Bahia de Jobos,
mientras que el Bosque Estatal de Aguirre (drea total 2,393 acres) colinda
con la costa norte y el extremo oriental de la Bahia.

JOBANERR es el undécimo, lugar de interés federal del Sistema Nacional de
Reservas de Investigacion Estuarina. La misién de JOBANERR es operar,
manejar y proteger los manglares costeros de singular valor y los habitats
estuarinos relacionados, que son representativos de la Region Biogeografica
de las Indias Occidentales. Asimismo, mediante esta designacién, Puerto
Rico reafirmé su compromiso de desarrollar un programa de investigacion y
educacion sobre estuarios, preservando, mediante la adquisicién en pleno
dominio, valiosos bosques costeros de mangles vy habitats relacionados para
el beneficio del publico en general, y asegurando su continua disponibilidad
como laboratorios naturales para trabajos de campo que brinden
informacion para la toma de decisiones en asuntos costeros. En torno a
este asunto, tenemos los siguientes comentarios:

La Ley Federal de Manejo de la Zona Costera

En 1972, el Congreso de los Estados Unidos aprobd la Ley de Manejo de
Zona Costera (CZMA, por sus siglas en inglés). En la CZMA, asi como en
reautorizaciones subsiguientes, el Congreso reconoce oficialmente la
importancia nacional que tienen los recursos de la zona costanera y el
hecho de que dichos recursos estan desapareciendo rapidamente. La CZMA
reconoce también la interrelacidon entre las tierras altas y las zonas
maritimo-terrestres: en la Ley se establecié que la “zona costera”
comprendia todas las tierras altas “hasta donde sea necesario para
asegurar que se incluyan los sistemas naturales claves de la costa”. Una
parte de la reautorizacidon de 1990 de la CZMA dispone:

“La proliferacién de usos antagdnicos y conflictivos de
las tierras y aguas de nuestra zona costanera ... ha
provocado la pérdida de recursos marinos, de fauna y
flora y de areas ricas en nutrimento, asi como cambios
permanentes y adversos a los ecosistemas, disminucién
de los espacios abiertos para el uso pubhco y erosion y
degradacion del litoral.”

“Las zonas maritimo-terrestres, asi como los peces,
crustaceos y otra fauna y flora marina, pertenecen a
ecosistemas fragiles y, por consiguiente, son
extremadamente vulnerables a la destruccion como
consecuencia de las alteraciones causadas por el
hombre.”

Para confrontar estos crecientes problemas, la CZMA
establecié una meta nacional: “... preservar, proteger vy,
en donde sea posible, restaurar y mejorar los recursos
de las zonas maritimo-terrestres nacionales para ésta y
futuras generaciones.” :



Asimismo, la CZMA reconocid que las aguas costeras se ven afectadas
significativamente por el uso de las tierras:

“La utilizacién de tierras en la zona maritimo-terrestre y
los usos y aprovechamiento de los terrenos aledafios
que drenan en la zona costera, pueden afectar
significativamente la calidad de las aguas costeras y de
los habitats; por esta razdn, hay que mejorar los
esfuerzos para controlar la contaminacion de las aguas
costeras provocada por el uso de la tierra.”

Los estados costeros que caen bajo la proteccién de la CZMA reciben
subvenciones para desarrollar y administrar planes para el manejo de las
costas. La CZMA autoriza también que se provea asistencia técnica federal
para respaldar los esfuerzos estatales de planificacion y de ejecucion de los
planes de manejo de las zonas. Un plan de manejo de las zonas costeras
aprobado por la NOAA, ofrece a un estado cierto control sobre las acciones
federales que afecten la zona costera del mismo. Este control, conocido
como “Compatibilidad Federal”, incluye proyectos propuestos por una
agencia federal o proyectos que requieran aprobacién o permisos federales.

LLa mision del Sistema Nacional de Reservas de Investigacion Estuarina

La seccién 315 de la CZMA de 1972, segin enmendada, establece el
Sistema Nacional de Reservas de Investigacién Estuarina (NERRS, por sus
siglas en inglés). Bajo este sistema pueden designarse y manejarse
ecosistemas estuarinos saludables que tipifican las diferentes regiones de
los Estados Unidos, para realizar investigaciones de largo plazo y para
utilizarlos como base para disefiar programas de educacion y de
interpretacién sobre los estuarios. De la misma manera, el sistema provee
un esquema mediante el cual los métodos de manejo, los resultados de las
investigaciones y las técnicas educativas e interpretativas relacionados con
los estuarios pueden ser aprovechados por otros programas.

De acuerdo con lo expuesto en la CZMA, la misidn del Sistema Nacional de
Reservas de Investigacion Estuarina es la siguiente:

“establecer y manejar, gracias a la cooperacién entre
los estados y el gobierno federal, un sistema nacional
de Reservas de Investigacion Estuarina representativo
de las diferentes regiones y tipos de estuario en los
Estados Unidos. Las Reservas de Investigacion
Estuarina se constituyen para realizar investigaciones
de largo plazo y para proveer oportunidades de
educacion y de interpretacién.”

El NERRS fue creado por la CZMA para ayudar a confrontar el problema de
la degradacion actual y potencial de los recursos costaneros, causada por la
proliferacion de usos antagdnicos y conflictivos de estos recursos. Antes del
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establecimiento del sistema NERR, el manejo de los recursos estuarinos era
inadecuado y el conocimiento cientifico sobre los procesos estuarinos
necesarios para mejorar el manejo de los estuarios progresaba muy
lentamente y sin coordinacién a nivel nacional. No existian mecanismos
propicios para detectar las tendencias en las condiciones de los estuarios ni
para proveer informacion relacionada con estas tendencias, con la
importancia general de los estuarios y con las posibles soluciones para los
diversos problemas.

El NERRS constituye una parte de las soluciones para mantener un conjunto
de recursos costaneros saludables: los programas de investigacion,
educaciéon y custodia de los recursos del NERRS son herramientas que
contribuyen a llenar las lagunas en los conocimientos y a dirigir el proceso
de toma de decisiones para que nuestros estuarios puedan ser utilizados de
diferentes formas a largo plazo.

Designacion de Area de Planificacion Especial

La Bahia de Jobos y sus cercanfas se han designado como un Area
de Planificacion Especial bajo el Programa de Manejo de la Zona Costanera
de Puerto Rico. Las Areas de Planificacién Especial (APE) se definen como
“areas de importantes recursos costaneros que estan sujetas a serios
conflictos de uso presentes o potenciales y, por ende, requieren
planificacién detallada”. El Area de Planificacion Especial de la Bahia de
Jobos se extiende desde la Carretera 7710 en Guayama hasta Playa de
Salinas y tierra adentro hasta el Canal de Riego Guamani. Véase:
<http://ctp.uprm.edu/jobos/sobre_reserva/plan_de_manejo_espanol.pdf>.

Conforme a todo lo anterior es vital atender rigurosamente todos los
asuntos relativos a recursos bidticos. Por ello es de fundamental relevancia
el cumplimiento del proyecto con la Nueva Ley de Vida Silvestre (Ley Nim.
241 de 15 de agosto de 1999, segun enmendada, 12 LPRA sec. 107, et
sedg.) y sus Reglamentos 6765 y 6766, en adelante, Ley 241 y sus
reglamentos.

La DIA-P expresa que 166.2 cuerdas seran desarrolladas. La mitigacion
propuesta (servidumbres de conservacion sobre 65.3 cuerdas) es aceptable
para cumplimiento parcial con la Ley 241 y sus reglamentos. No obstante,
las restantes 100.9 deben también mitigarse satisfactoriamente. Veamos.

La Ley 241, supra, establece, en lo pertinente, la siguiente politica publica:

“Se declara que es la politica publica del Gobierno de
Puerto Rico la proteccion de la vida silvestre y en
particular del habitat natural de dichas especies. Las
agencias e instrumentalidades publicas deberdn consultar
al Departamento sobre cualquier consulta, permiso o



franquicia que puede tener impactos significativos
previsibles sobre la vida silvestre. [...]

En las modificaciones de habitat natural el Departamento
requerira un mecanismo de mitigacion para la
adquisicién de terrenos de igual o mayor valor ecoldgico
que serdn cedidos estableciendo como prioridad la
adquisicién de terrenos para ampliar bosques
estatales existentes, corredores bioldgicos, vy para /a
creacion de nuevos bosques estatales, reservas naturales
y areas riparianas. [...].”

Como se sabe, de conformidad con la Ley NUm. 241, supra, el DRNA
promulgd el Reglamento para Regir las Especies Vulnerables vy en Peligro de
Extincién, Reglamento 6766. El establecimiento y modificaciones de
habitats criticos estan especificamente regulados en el Reglamento 6766.

Los deméds hébitats estan reglamentados en el Reglamento para Regir la
Conservacion v el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas v la
Caza, Reglamento 6765.

Las caracteristicas naturales de la finca, su biota y su cercania a areas de
alto valor natural, en fin, su valor ecoldgico, caracteristicas bien expresadas
en la DIA-P, nos mueve a concluir que la mitigacidon procedente para este
predio de valor ecoldgico es de al menos ‘1:1 conforme a reglamento,
utilizando como numero base la cantidad de cuerdas a impactarse por
desarrollo. '

Como se sabe, el Articulo 10(d) de la Ley 241, supra, permite que se
mitigue en todo o en parte mediante aportacion monetaria proporcional.
Esta aportaciéon por mitigacién podra ser depositada en el Fondo de
Adquisicién de Terrenos del DRNA o el Fondo de la Ley de Vida Silvestre. El
Articulo 2.03(c) del Reglamento 6765 aclara que:

La implementacidon de las mitigaciones podra ser mediante la cesion de
terreno (mediante transferencia de pleno dominio o la constitucién de
servidumbres de conservacion a perpetuidad a favor del Departamento),
dinero o ambas, lo cual incluirda como minimo el costo de adquisicion de
terrenos, acciones de mitigacién, mantenimiento y cualesquiera otras
acciones necesarias para la proteccion a largo plazo y manejo del area de
mitigacién, siempre y cuando esta compensacion sea consistente con la
metas de mitigacion de las Categorias dos (2) a la seis (6).

En otras palabras, para cumplir con la Ley 241 y sus reglamentos, un
proponente puede escoger una o varias de las siguientes opciones de
mitigacion: 1) comprar terrenos de valor ecoldgico y donarlos al DRNA para
fines de conservacion; 2) imponer servidumbres de conservacién a terrenos
propios; 3) y/o donaciones monetarias para fines de adquisicion por parte
del DRNA.



En el presente caso 166.2 cuerdas seran desarrolladas, de las cuales al
menos 65.3 cuerdas se conservaran mediante servidumbres de
conservacion (quebrada sin nombre y Coqui, 28.3 cdas.; reserva
arqueolégica, 0.4 cdas.; area asociada a Monte Sabater, 36.6 cdas).
Quedan desprovistas de mitigacién poco mas de cien cuerdas. De optarse
por una mitigacion econdmica por la totalidad de esta porcidn restante de
cien cuerdas, el Departamento estaria conforme con la suma de mil ddlares
por cuerda como cumplimiento parcial con la Ley 241, supra, toda vez que
esta dentro del margen de costos por cuerda de los terrenos de alto valor
ecoldgico que el DRNA adquiere ministerialmente conforme a la Ley Num.
268 del 5 de septiembre de 2003, seglin enmendada, conocida como la Ley
del Fondo para la Adquisicién y Conservacion de Terrenos en Puerto Rico.
En este sentido, antes de o conjuntamente con la solicitud ante el DRNA del
permiso incidental a una obra aprobada por la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPe) se donard la mencionada suma de
$100,000.00, por concepto de mitigacién de vida silvestre, para adquisicién
de terrenos de valor ecoldgico. El cheque certificado o giro bancario se
presentara en la Oficina de Recaudaciones del DRNA, en Rio Piedras. El
cheque o giro se hard a nombre del Secretario de Hacienda y contendra un
memo de que la suma de $100,000.00 ingresara al “Fondo de Adquisicién,
Ley NUm. 268 de 5 de septiembre 2003". Evidencia del pago se presentard
en el expediente del Negociado de Endosos y en el expediente de permiso
incidental que se cree para el Negociado de-Permisos, una vez se solicite
dicho permiso incidental. E! DRNA debera utilizar estos $100,00.00 para
adquisiciones de terrenos de valor ecoldgico aledafios o cercanos a
JOBANERR, lo cual es cénsono no solo con el propdsito de la Ley 241 y sus
reglamentos de ampliar bosques estatales, reservas y areas riparianas, sino
que es uno de los objetivos del Plan de Manejo de JOBANERR.

De tener el proponente alguna otra propuesta de cumplimiento (terrenos de
valor ecoldgico o servidumbres de conservacién adicionales) por las cien
cuerdas que estan desprovistas de mitigacién bajo la Ley 241 y sus
reglamentos, debera someterla al DRNA para evaluacién con la mayor
celeridad posible, antes de la solicitud de cualquier permiso de construccién
0 movimiento de tierra.

Las 65.3 cuerdas que se conservaran mediante servidumbres de
conservacidn a perpetuidad (quebradas, 28.3 cdas.; reserva arqueoldgica,
0.4 cdas.; area asociada a Monte Sabater, 36.6 cdas), de conformidad con
la Ley NUm. 183 de 27 de diciembre de 2001. La constitucién de estas
servidumbres y su inscripcién en el Registro de la Propiedad se evidenciara
mediante plano sellado y certificado por un agrimensor antes de la emision
por el DRNA de cualquier permiso de movimiento de tierra y/o corte de
arboles.

Los terrenos que se sometan a servidumbre de conservacion permaneceran
para siempre en estado natural y no seran objeto de afectacién negativa,
dedicAndose a la contemplacion y proteccidn del recurso natural.
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Disponiéndose que estas areas podran, ademds, destinarse para ubicar, en
todo o en parte, siembras de mitigacién que en su momento haya que
realizar para cumplir con los requerimientos de la Ley Ndim. 133 de 1ro de
julio de 1975, segin enmendada (Ley de Bosques) y su Reglamento de
Planificacion Ndm. 25.

En la escritura constituyendo la servidumbre se expresara que la persona
natural o juridica duefia del proyecto o sus sucesores juridicos jamas
extinguiran o disolveran la servidumbre de conservacidn constituida.

El DRNA reitera que conforme a la Ley NUm. 49 de 4 de enero de 2004,
segun enmendada, todo cuerpo de agua contard con una servidumbre o
franja de terrenos protegida de al menos 5 metros de ancho, contados
desde el cauce del cuerpo de agua. Esta ley establece que para cualquier
obra de urbanizacién o cualquier lotificacion colindante con un rio,
quebrada, lago, laguna o cualquier cuerpo de agua, se dedicard a uso
plblico, en interés general de conservacién de dicho cuerpo de agua,
mediante inscripcion en el Registro de la Propiedad, la mencionada franja
de al menos 5 metros de ancho minimo. La Ley 49, supra, permite y el art.
3 de la Ley 241, supra, fomenta® que la franja de servidumbre para
proteger las areas riparianas sea mayor del minimo de 5 mts. En este
sentido, le recordamos que se debe preservar cualquier vegetacion
ripariana existente mediante este mecanismo de servidumbre. Lo anterior
aplica a cualesquiera cuerpos de agua perennes o intermitentes en Ia finca.
La constitucion de estas franjas de conservacién y su inscripcion en el
Registro de la Propiedad se evidenciaran mediante plano sellado vy
certificado por un agrimensor antes de la emisién por el DRNA de cualquier
permiso de movimiento de tierra y/o corte de arboles.

Finalmente, antes de la emisidn de cualquier permiso de movimiento de
tierra por parte del DRNA, el proponente deberd, ademés de los
requerimientos ya especificados en el cuerpo de esta comunicacién, cumplir
con lo siguiente:

e No se expedira ningln permiso para el proyecto de epigrafe
por el DRNA sin antes haberse aprobado por todas las
agencias competentes e iniciado las obras de Control de
Inundaciones de Coqui-San Felipe. Toda obra de control de
inundaciones se realizard para solucionar problematicas de
inundaciones existentes y nunca para sanear terrenos para
construir obras del proyecto de epigrafe sobre ellos. Tal
aprobacién final debera acreditarse mediante documentacion
fehaciente, incluyendo, pero no necesariamente limitandose
a planos finales aprobados. De modificarse, moverse o

! “En las modificaciones de habitat natural el Departamento requerird un mecanismo de
mitigacién [...] estableciendo como prioridad la adquisicion de terrenos para ampliar
bosques estatales existentes, corredores bioldgicos, y para la creacién de nuevos bosques
estatales, reservas naturales y areas riparianas. [...].”



desviarse algin cuerpo de agua por la obra de control de
inundaciones, la servidumbre asociada al mismo se movera
o0 desviara proporcional y correspondientemente.  La parte
proponente deberd modificar el proyecto de epigrafe si la
modificacién del cuerpo de agua para controlar inundaciones
lo requiere. Ello es asi pues conforme a la Ley Nim. 49 de 4
de enero de 2004, segin enmendada, todo cuerpo de agua
contara con una servidumbre o franja de terrenos protegida
de al menos 5 metros de ancho, contados desde el cauce del
cuerpo de agua, en la cual no podra haber construccién
alguna. En este sentido, el DRNA no emitira ningln permiso
para el proyecto de epigrafe si existe algin conflicto de uso
de terreno entre las obras de control de inundacién, los
cuerpos de agua, sus servidumbres y el proyecto de
epigrafe.

Le apercibimos que el DRNA no emitird ningdn permiso,
franquicia o gestién similar que afecte el Acuifero del Sur.
Por ello, el agua potable para este proyecto provendra
exclusivamente de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados y dicho uso no provendrd de extracciones
adicionales en el Acuifero de Salinas. El documento
ambiental expresa que el Lago Patillas es la fuente de agua
potable. Evidencia que llegue a consideracién del DRNA de
que esta condicion se ha incumplido constituird una
revocacion automatica de este comentario y de cualquier
permiso o endoso asociado al proyecto emitido o a emitirse
por el DRNA.

El DRNA no emitird ningln permiso o gestién similar a
menos que todas las adreas sometidas a servidumbres de
conservacién hayan sido claramente delimitadas en el campo
y cercadas. Estas areas protegidas incluiran una zona de
amortiguamiento vegetada, no menor de 10 metros de
distancia del area de construccion.

Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de
Planificacion Num. 25 (Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacién). Entre otras cosas este reglamento establece
que por cada arbol cortado habran de sembrarse dos.
Recomendamos, ademas, que el plan de reforestacién para
cumplimiento con el Reglamento NUm. 25, incluya especies
de arboles nativos, en cumplimiento con el espiritu de la Ley
NUm. 97 de 24 junio del 1998 (Ley para Fomentar la
Siembra de Arboles cuyas Frutas o Semillas Provean
Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico).

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento Nim. 3
(Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion) Sec. 14 (Manejo
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de Aguas Pluviales). No se permitird ninguna accion que
pueda ingresar contaminantes en el Acuifero de Salinas. Por
ello el estudio a someterse establecerd los cdmputos de
infiltracidn y todas las medidas que prevendran el acceso de
contaminantes al acuifero.

e Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental (JCA), el
permiso para el Control de Erosion y Sedimentacion (P-CES)
para evitar la erosién hacia los cuerpos de agua. La
implementacién correcta de este permiso es fundamental
para salvaguardar la integridad de los recursos costeros de
JOBANERR. El DRNA entendera que cualquier
incumplimiento con este permiso suspendera ipso jure el
presente comentario a un documento ambiental, asi como
cualquier permiso emitido relacionado al proyecto hasta que
se corrija y restaure la situacion.

e Una vez se cumpla con lo anterior y, ademas, se finalicen y
cumplan todos los procedimientos ante otras agencias, para
cualguier movimiento de tierra deberd obtener un Permiso
de Actividad Incidental a una Obra Autorizada por ARPE,
segln lo dispuesto en el Art. 5 del Reglamento Nam. 6916
de diciembre de 2004, Reglamento para Regir la Extraccion,
Excavacién, Remocién y Dragado de los Componentes de la
Corteza Terrestre.

El DRNA no tiene comentarios adicionales al documento ambiental del
proyecto de epigrafe.

Le recordamos que cualesquiera planteamientos relativos a normas de
zonificacion o usos de terrenos hechos por el DRNA generalmente sélo
constituyen recomendaciones y no disminuyen facultades o prerrogativas de
la agencia con jurisdiccién primaria en asuntos de zonificacion, es decir, la
Junta de Planificacidn (JP). Como agencia comentadora, el DRNA tiene el
deber ministerial de comentar los asuntos con tangencia medioambiental en
un documento ambiental relacionado a una accién particular que se
pretende realizar y asi lo hemos hecho en las diversas comunicaciones que
se han expedido. Somos concientes de que no le corresponde al DRNA,
como agencia comentadora, determinar la viabilidad de la accidén propuesta.
Corresponde a la JP y al Departamento de la Vivienda, tras realizar sus
propios ejercicios y analisis, sopesando todas las variables ambientales,
econdmicas y de politica publica, la decisién de decidir si el proyecto es de
interés pUblico y si es viable.

Este comentario a un documento ambiental es solamente aplicable a la
situacion de hechos y los datos segiin presentados y evaluados en el caso y
el Secretario se reserva el derecho a reevaluar, variar, modificar o revocar
el mismo en cualquier momento de existir suficiente causa legal o razones
facticas para ello, incluyendo el incumplimiento de las condiciones



impuestas. Nada en este comentario impide que el Secretario intervenga
conforme al derecho sustantivo y a los procesos legales aplicables, en
cualquier finca, actividad o proyecto por violaciones o alegadas violaciones
a las leyes y reglamentos administrados por el DRNA.

Cordialmente,

10
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICcO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

¢ 2 MAR 7007

SRA. CARMEN TORRES
SECRETARIA ,
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN, PR 0940-1119

Estimada sehora Torres:

Pasec Costa del Sur III
PR-3 Km 152.7
Bo. Aguirre, Salinas

O-CE-EJP01-S3-00425-09012007
0-PA-DIA01-S31-00078-21122006
C-6-2000-812

2004-69-0842-JPU
06XJ2-CET00-12129

Hemos recibido los documentos radicados en relacion con el asunto descrito en epigrafe, el
cual consiste en el desarrollo de 967 unidades de vivienda unifamiliares. La finca principal
tiene una cabida de 329 cuerdas, de las cuales se proponen desarrollar 166.2 cuerdas.

De nuestro expediente se desprende que el Departamento de Recursos Naturaies y
Ambientales (DRNA) habia emitido comentarios el 15 de febrero de 2005 a una Declaracion
de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) circulada por el Departamento de la Vivienda
(DV) para este proyecto. En aquel entonces se proponia la construccion de 800 unidades
de vivienda unifamiliares. Ademas, consta en expediente que el DRNA mediante
comunicaciones del 12 de marzo de 2001 y 20 de julio de 2004 dirigidas a la Junta de
Planificacion, no endosé las primeras dos fases del proyecto (Paseo Costa del Sur Iy Paseo
Costa del Sur II).

Con relacidn con la consulta que nos ocupa, le informamos que el DRNA recibié una DIA-P
por medio del DV el 21 de diciembre de 2006. A estos efectos, el DRNA estd evaluando el
documento ambiental de éste bajo el nimero O-PA-DIA01-SJ-00078-21122006. Una
vez concluya este proceso evaluativo, el DRNA le informara a la Junta de Planificacion su

P. O. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200



Sra. Carmen Torres

Paseo Costa del Sur III
O-CE-EJP01-53-00425-09012007
2004-69-0842-1PU

Pégina-2

determinacion en cuanto al curso de accion a seguir con el proyecto objeto de esta
consulta.

Ante lo expuesto, el DRNA le recomienda a la Junta de Planificacion que deje en suspenso
esta consulta de ubicacion hasta tanto se realice la correspondiente evaluacion.

Cordialmentg? /
Agustin F. Carb 44%

Secretario Auxiliar
Secretaria de Permisos, Endosos
y Servicios Especializados

ACL/GF/HCA

cf:  Angel Roman-Més
PO Box 11850 MSC-582
San Juan, PR 00922
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Estimado sefior del Monte: 00 \

Declaracion de Impacto Ambiental ()*/
Preliminar (DIA- P) J[{Y
Paseo Costa Del Sur III

Bo. Aguirre, Salinas

C-6-2000-812
2000-69-0552- 3PU

Hemos evaluado la Deaclaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) sometida
a nuestra consideracion relacionada con el asunto descrito en epigrafe,
y -

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) no estd en
conformidad con el documento ambiental segln fue presentado, ya gue no
discute planteamientos medulares para el proceso de evaluacion, los cuales fueron
sefialados en nuestros comentarios a la Evaluacion Ambiental, en comunicacion
del 20 de julio de 2004 (se aneja copia). Ademds, el drea objeto de consulta
presenta serias restricciones en términos de compatibilidad con la Polftica Piblica

Ambiental y Proteccidn de log Recursos Naturales Costeros, Por lo que deberd
analizar los siguientes aspectos:

« Impactos Acumulativos sobre La Reserva Nacional de Investigacion
Estuarina de Bahfa de Jobos, el recurso agua, uso, manejo, proteccion y
recarga del acuifero, susceptibllidad a inundaciones vy el reciente impacto

acumulativo a'la comunidad el Coqui por eventos de fuerte precipitacion en
el drea.

» Compatibilidad - del proyecto con el “Area de  Planificacion Especial

%f) (propuesta) Bahia de Jobos,
;7

PO, Box 9066600 Pra. DE TIERRA STATION, SAN JUAN, PR -00906-6600
TRy, 724-8774 Fax 723-4255
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Arq. Federico Del-Monte
C+6-2000-812
Pégina ~ 2

v Consistencia Federal con las Politicas Plblicas y Objetivos del Programa de
Zona Costanera de Puerto Rico, que se definen en el “Coastal Management

Program and Final Enviromental Impact Statement”, para zonas inundables
y areas naturales. '

Se le conceden treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta
notificacion para presentar la informacion solicitada directamente a la Oficina de
Secretaria. De no recibir la misma en el periodo de tiempo otorgado, se entenderd

que no mantiene interds en la tramitacidn de su caso y procederemos a archivar
su solicitud.

Cordialmente,

S

-

/

Ty

ernando Vargas Alrpyg /{6
Subsecretario

FVA/GC/GFIMAC/R/rp

CC: 8r. Tedfilo De Jests Nigves
Director
Asesoramiento Cientffico

£0  2Wd 1300 &34INNAC BOIBTOL 70 €0 GDBL/SZ/PR
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SAN JUAN PUERTO RICO 00918“15
Estimado ingeniero Baez:

Paseo Costa Sur I11
Carr, PR- 3, Km. 152.7 :
Bo. Aguirre, Salinas
C-5-2004-520-CET
04XD2-CETD0-01789

Hernos evaluado los documentds en relacién con el desarrollo de 800 unidades de
vivienda vy érea comercial en unal\ﬂnca de 328.80 cuerdas.

| _
Los documentos de este proyecto han sido referidos a la Division de

Santuarios Marinos y Estuari('\)s para la evaluacion correspondiente.

§
1
1

Una vez concluya el proceso e‘%valuativo, el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales emitird su posicidén sobre este proyecto.

Cordialmente,
|
}/’_,/’ . | |
Alberto M. Lazaro Castro i
Subsecretario \
1
AMLC/CRT/ARB/arb |
|
|
|
|
\
|

|
PO Boy 0066500 Pra. pe Thenr
TRL T24-87
|

Starron, San Juan, PR O0905-GG00
Fay 725-4255




Ref. C#04-00002087

31 de mayo de 2007

Sr. Angel Romén Mas
PO Box 11850, MSC 582
San Juan, Puerto Rico 00922-1850

DESARROLLO RESIDENCIAL

PASEO COSTA DEL SUR 11T -
(967 UNIDADES RESIDENCIALES)
CARRETERA PR-3, KM 152.70

BARRIO AGUIRRE, SALINAS

CONSULTA NUM: 2004-69-0842-JPU-ISV

Estimado sefior Roman Mas:

Hacemos referencia a su comunicacion del 20 de marzo de 2007, dirigida al Arq. Federico Del Monte, Secretario
Auxiliar del Departamento de la Vivienda, relacionada con este asunto. La Autoridad no tiene objecion al proyecto
condicionado a que se cumplan con los siguientes comentarios:

I. La Oficina de Estudios Ambientales de esta Autoridad evalud el estudio de sonido ambiental del proyecto
mencionado en el asunto e indicé no tener comentarios al mismo.

2. La Divisién de Estudios de Transito de esta Area evalué el estudio de transito sometido e indico que deben
cumplirse con los siguientes requisitos, segiin recomendados en dicho estudio:

1. Se debera proveer un carril de viraje a la izquierda en el acceso oeste de fa interseccion de la Carretera
PR-3 con la Carretera PR-706.

2. Sé deberd proveer un carril de viraje a la izquierda en el acceso oeste de las Carretera PR-3 y su
interseccion con el acceso al proyecto propuesto.

3. Se deberan optimizar los tiempos de los semaforos en la interseccion de las Carreteras PR-3 y PR-180.

4. En dicho estudio se informo6 que en el escenario a 5 afios después del aiio de apertura del proyecto serd
necesario instalar un sistema de semaforos en la interseccion de la Carretera PR-3 con el acceso al
proyecto. Por lo tanto, se debera incluir en los planos el disefio de dicho sistema de semaforos, el cual
debera ser construido como parte del proyecto propuesto.

Ademds, se deberan cumplir con los siguientes comentarios y requisitos:
1. Lamedia seccion futura de la Carretera PR-3 es de 15.00 metros, medidos desde el eje central de la misma.

2.  En adiccién a dicha media seccion se deberan proveer los carriles de viraje hacia la izquierda de 3.05
metros de ancho desde el este y el oeste de la Carretera PR-3 hacia la calle de acceso al proyecto propuesto
y hacia la calle municipal existente al sur de la Carretera PR-3 frente a la calle de acceso al proyecto
propuesto. Los carriles de viraje a la izquierda en ambos accesos en la Carretera PR-3 deberan tener un
largo minimo de 30.00 metros y una transicidn minima de 30.00 metros. Se deberan proveer las
transiciones correspondientes entre la seccién requerida y la seccion existente en la carretera.



Sr. Angel Roméan Més
Ref. C#04-00002087
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Pégina 2

Se debera proveer un carril de aceleracién de 3.05 metros de ancho en la Carretera PR-3 en el lado oeste
para la salida de la calle de acceso del proyecto.

Se debera dedicar a uso publico, a favor del Departamento de Transportacion y Obras Piblicas, la franja de
terreno necesaria para completar la media seccién futura y las obras requeridas en la Carretera PR-3,
mediante la escritura correspondiente. En donde la servidumbre de paso existente de la carretera sea mayor
que la requerida, la misma debera permanecer inalterada.

Se deberan proveer dos carriles de entrada y dos carriles de salida de 3.65 metros de ancho cada uno en la
calle de acceso del proyecto propuesto, uno de los carriles de salida debera tener una isleta canalizadora
para proveer un carril exclusivo de viraje hacia la derecha.

De instalarse algiin sistema o dispositivo para el control del transito en la calle de acceso al proyecto
(entiéndase portones, brazos mecanicos, sistemas de comunicacion, etc.) para proveer seguridad al mismo,
se debera solicitar el endoso del Departamento de Transportacion y Obras Publicas, de acuerdo al
Reglamento de Planificacién Namero 20. Dicha solicitud debera hacerse a la Divisién de Estudios de
Tréansito de esta Area, una vez recibido el endoso final de la Oficina de Control de Accesos, en donde se
deberd someter un disefio de estas facilidades (caseta de guardia de seguridad, barreras permanentes,
barreras de control de transito y portén de acceso de peatdén) para la evaluacion y recomendacion
correspondiente. Para mds informacién puede comunicarse con el Sr. Erick Centeno Navarro o con el
Sr. Ansoel Agosto Quifiones al 787-721-8787, extension 2858.

Se incluird en los planos del proyecto el marcado de pavimento, sefializacion final y un plan para el control
del transito (MOT, por sus siglas en inglés) para cuando se construyan las obras en la carretera (ensanches,
aceras y otros). Este plan incluird todas las sefiales de transito, marcado de pavimento, drones, barreras y
otros dispositivos para el control del transito que se instalaran temporalmente para lograr un movimiento
del transito seguro y eficiente. Estos deberan cumplir con el “Manual on Uniform Traffic Control Devices
for Streets and Highways”, Edicion 2003 y con el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Publicas de
Puerto Rico. El mismo debera ser evaluado por la Oficina de Ingenieria de Transito de esta Area.

El cargo de exaccién por impacto correspondiente a este proyecto es de $967,000.00 para las mejoras
necesarias a la infraestructura vial en el area de influencia del mismo, segiin establecido en el Reglamento
Num. 11-001, conocido como Normas para la Imposicion de la Aportacion por Concepto de Exaccién por
Impacto, el cual faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer un programa de
exaccion por impacto. El endoso de la Autoridad de Carreteras y Transportacién, para obtener el permiso
reglamentario, estard condicionado a la formalizacién de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta
Autoridad. Para mas detalles relacionados con el cargo de exaccién por impacto deberd comunicarse con el
Sr. Renny Parrilla Navarro al 787-721-8787, extensién 2805, los martes y jueves.

Se deberan someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area cuatro copias de los planos corregidos de
acuerdo a nuestros requisitos, para la evaluacion correspondiente. Las mismas deberan estar selladas y firmadas por
un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacién ni endoso para comenzar obra de
construccion alguna en el proyecto y aplica al proyecto “Paseo Costa del Sur 1117, de 967 unidades residenciales,
propuesto en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a realizarse en esta propiedad debera ser sometido
a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.
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Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos de
esta Area al 787-721-8787, extension 2805, refiriéndose al nimero de control de esta carta. Las llamadas seran
atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la mafiana. Las visitas seran atendidas por cita
previa.

Cordialmente,

gﬁ/cijlos Rivera Ortiz
ector

Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

5005-JZH-MDR-DRL~aro
Ref. C#04-00002087
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AUT‘OEA UF CARRETERAS ¥ TRANSPORTAGION

Foaf, CHOGOIXR208T

6 de febrero de 2007

Arg. Federico del Monte
Secretanio Auxiliar

Departamnento de la Vivienda

PO RBox 21365

San Joan, Puerto Rico 00928- 1363

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
COMPLESO RESIDENCIAL ¥ COMERCIAL

PASEOQ COSTA DEL SUR 1!

{967 UNIDADES RESIDENCIALES)

CARRETERA PR-3, KM 152,76

BARRIO AGUIRRE, SALINAS

CONSULTA NUM: 2004-69-0842-JF U 16V

Estimado arquitecto dgl Monie;

Hacemos referencis a nuestea cormunicacicn del 17 de poviembre de 2006, relacionada con este asunio.

La Oficina de EBEstdios Ambientales de esta Actoridad evelud o documenic atnbiental del proyecto
mencionado en el asunio e indicd que ¢l misme no estd afectado por proyectos de carretera de exta Autoridad,
No ohstante, en lo relacionado al estudic de sonido ambdiental el proponenie debera enmendar el misreo parg

que in¢luys lo siguiente:

1. Se deberan provesy las medidas de mivigacidn para gue el ruido cansado por el rinsito no exceds los
dBA permitidos por la reglamentacion vigenie on dreas residenciales.

2. Se deberd proyectar el tiusito a 20 afles 1o a 7 afas, segidn s¢ indigd en dicho estudio,
Ademids, la declwracion de impacto ambiental sometida & esia Area e 10 de oetubre de 2006, indice S que se
propone 1a constraccién de §67 unidades de vivienda en cnatrn fases las cuzles se dividen en 1\.! s1gUIGDEE
forma;

- Fasel: 150 unidades de viviendy,

- Fage N 269 umdades de vivienda.

- Fase lIT: 41 unidades de vivieada.

- FPage IV: 507 unidadss de viviznda.
No obstante, ge hebiz sometido anteriorments ofra declarasion de ipecto wmbiendal con fecba del 6 de junio

de 2004, en lkx cual indicaba que el proyecto consistfa de 850 unidades de viviends v un dres comercial de
56,000.00 pies suadredos divididas en fases de la sigulente fonma

Autcrided de Carreteras y Transportadon = Departamento de Transportacian y Obras Poblicas
PO Bax 42007 » San Juan, Puerto Rico Q0H0-2007  Tel, (787) 721-8787 Fux (T8P) 7275456
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- Fase ' 420 unidades de vivienda.

- Fase Il 84 unidades de vivienda.

~  Fase I drea comergial.

- Fase IV: 346 unidades de vivienda,

En dicha declaracion de inpacto ambiental ¢ incluyé un estudio de winsito que fue evaluado por ta Division
de Estudios de Trinsito de esta Area. Por lo tanto, el proponente deberd aclarar el namero de unidades de
viviendas ¢ drea comercial propuests finalmente, pasa inclnr wna enmienda al estudio de transito, sl es que es
una densidad diferente 4 Ja del estudio evaluado anteriorimente, para la svaluacion correspondicntz,

El proponente deberd someter a la Oficing de Control de Accesos de esta Ares dos copias del estudio de ruido,
dos copias del estudio de transite enmendado, i uplica, ¥y cuatre copias de fos planos de acuerdo ¢ nuestros
requisitos, para l2 evaluacion cormespondiente. Las mismas deberan estar selladus y firmadas por un
profesional colegiado autor:cudo.

Esty comunicacion tiene vigencis de un aflo, ne constituye ung autorizacién para comenzar obra de
construccion alguna e ¢l proyecto y aplica a la declaracion de impacto ambiental prelimines pava el proygcto
“Paseo de Costa del Sur 10" de 967 unidudes residenciales propuesto en iz propiedad de referencia. Cuniquier
otro proyecto a realizarse en este propiedad debecd ser sometido 2 este Auwtoridad para la evaluasion y
comentarios gue apliquen,

Para cualquier aclacacidn o informacion adicional, favor de comupicarse con Iz Oficina de Congra! de Accesos
de esta Arma al 787-721-8787, extensidn 2805, refiriéndose al nimero de ¢onirol de esta carta. Las lsmadas
serdn atendidas los hanes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11,00 de la mafianu. Las vigitas serén atendidas
por ¢ita previa.

Cordialmente,

~ 7 ;(/'} ’xO :

uls Alberto Sandhez Ruis
iTecior
Area de Ingenieriy de Transito y Op

SOUS -% %—Dﬂl.vnm

Ref. CRO4-00002037

C: 8r. Teofllo de lesis Nie ey
Directar
Area de Asesoramisnto Clentifico
Junts de Calidad Ambiental
PO Box 11488
San Juan, Puerto Rico 00810
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3 de junio de 2005

Ing. Jorge Rivera 7 tménez

o :

Decrefario

Departamento de 1a Vivienda
PO Box 21365

San Juan, Puerto Rico 00928-1365

LSTUDIO DE TRANSITO

COMPLEJO RESIDENCIAT, v

(‘Z{‘g?’f»ﬁiﬁ)"‘m DEL SUR 11T
350 UMIDADES RESTDEN T 4 1 56 '

o i ADS IggC?I?LI*Z)NCIALES ¥'56,000 PIES CUADRADOS

CARRETERA PR-3, KM 15279 |

BARRIO AGUIRRY, SALINAS

COMERCIAL,

Bstimado ingeniero Rivers Jiménez:

Hacemos referencia a nuestra Comunicacia '

asunto. 1on del 3 de diciembre de 2004, relacionada cop este
La Division de Bstudios de Tréns A

nencionado o ¢l asunty ¢ indi 10 90 esta Area evalud el estudio de wimsito del proyecto
e esid e “30 no fener objecion en que se provean dos aceesos, uno para el
?lluﬁ,, ) [esid Qll?liﬂ Yy olro para el area comercial. No obstante, debido a que no se incluyeron Jos
planes que ilusiren 1a geometria propuesta de los dos accesos en conjunto 1o podemos emitir
comentarios de dicha geometria. Por lo tanto, el proponente debera someter los planos en donde
se ilustre la geometrfa propuesta en el estudio de los dos accesos con la intersecciéon con la
Carretera PR3, carriles de aceleracidn y deceleracion, carriles de viraje distancia entre los
accesos y ofras dimensiones necesarias, para la evaluacion de los mismos. Bl disefio de la
geometria propuesta en ¢l sector de referencia deberd cumplir con el Manual de Disefio de
Carreteras, el Reglamento para €l Control de Accesos a las Vias Publicas de Puerto Rico, segin
enmendado y la Guia de Secciones Tipicas lfuturas para las Carreteras Estatales. Ademas, se
debera ncluir en ¢l plano el marcado de pavimento, seflalizacion final y un plan para el control
del transito (MOT, por sus siglas en inglés) que cumplan con ¢l Manual de Dispositivos
Uniformes para el Control del Transito en las Vias Publicas de Puerto Rico y el Manual de
Seflales de Transito para las Vias Publicas de Puerto Rico.

Awiorla de Carrateras v Transportacion »

s

PR
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oporente deberd cumplir con los demas comentarios y requerimientos de nuestra
“~acion del 3 de diciembre de 2004, no enmendados por esta carta.
Se debera sonieter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area cuatro copias de los planos de

acuerdo a nuestros requerimientos, para la evaluacidn correspondiente. Las mismas deberan estar
selladas y firmadas por el profesional colegiado autorizado que las prepare.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacion para comenzar obra
dle construceidn alguna en el proyecto y aplica al estudio de tréansito para el proyecto “Paseo de
Costa del Sur 111 de 850 unidades residenciales y 56,000.00 pies cuadrados de area comercial
propuestos en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a realizarse en esta propiedad
debera ser sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse con la Oficina de
Control de Accesos de esta Area al 787-721-8787, extension 2805, refiriéncdose al nimero de

control de esta carta. Las Jlamadas seran atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a
11:00 de la maiiana. Las visitas serdn atendidas por cita previa.

<— e S — E
<] = )L'"”“'\-~-~ -
oG T

- . . S
" Samuel Forestier Casfillo

Dirvector
Are?a de Ingenierfa de Transito y Operaciones
7

(W
5005-JZIFMDR-DR L-grh
Ref. CI04-00002087



3 de diciembre de 2004

Ing. Jorge Rivera Jiménez
Subsecretario

Departamento de la Vivienda

PO Box 21368

San Juan, Puerto Rico 00928-1365

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
COMPLEJO RESIDENCIAL Y COMERCIAL

PASEO COSTA DEL SUR L

CARRETERA PR-3, KM 152.70

BARRIO AGUIRRE, SALINAS

Tstimado ingeniero Rivera Jiménez:
Hacemos referencia a su comunicacion del 6 de julio de 2004, relacionada con este asunto.
La Oficina de FHstudios Ambientales de esta Autoridad evalud la Declaracion de Impacto Ambiental

Preliminar sometida del proyecto mencionado en el asunto e indicd que debido a que los niveles de ruido
sobrepasan el wvivel de ruido méximo permitido para zonas tesidenciales de 67.0 dBA, se debera

_enunendar dicho estudio para que se incluyan las medidas de mitigacién necesarias para recucir el impacto

por ruido. 1 largo, altura, localizacién y material de la medida formardn parte del reporfe que se someta
con las enmiendas solicitadas. Ademds, la Oficina de Ingenieria de Transito de esta Area estéd evaluando

el estudio de transito incluido en dicho documento, por lo que tan pronto se complete la evaluacién le
estarernos inforimando los comertarios del mismo.

[l Reglamento 11-001, conocido como Normas para la Imposicién de la Aportacion por Concepto de
Iixaccion por Impacto faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacidn a establecer un programa de
Ixaccion por Impacto el cual conlleva que nuevos desarrollos deberdn tener participacion equitativa de
los costos de infraestruciura y los usos comunales diseflados para prestar servicio al nuevo crecimiento y
desarrollo y asi evitar efectos acumulativos uegativos sobre la calidad de vida de los desarrollos
existentes. IIsto frae como consecuencia que el desarrollo de referencia estard sujeto al pago de una
aportacidn. Dicha aportacién sera calculada cuando se sometan los planos corregidos y se tengan detalles
adicionales de la magnitud del proyecto v su impacto a la infraestructura de transportacién. Para mas

detalles relacionados con la aporttacién deberd comunicarse con el Sr. Remny Pawilla Navarro al
T&T7-T21-8787, extenston 2875.

S¢ deberd someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias del estudio de sonido
ambiental enmendado v cuatro copias de Jos planos de acuerdo a nuestros requerimientos, para la

evaluacidn correspondiente. Las mismas deberdn estar selladas y firmadas por el profesional colegiado
autorizado que las prepare.




[ng. Jorge Rivera Jiménez
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Bsta comunicacion tiene vigencia de un afio, no constituye una autorizacidn para comenzar obra
de construccion alguna en el proyecto y aplica a la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
del Complejo Residencial Comercial Paseo de Costa del Sur [II a construirse en la propiedad de
relerencia. Cualquiec otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad deberd ser sometido a esta
Area para la evaluacion y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracién o informacién adicional, favor de comunicarse con la Oficina de
Control de Accesos de esta Arvea al 787-721-8787, extension 2805, refidéndose al nimero de
control de esta carla. Las llamadas y visitas seran atendidas los lunes, martes, jueves y viemes de
2:00 a 11:00 de la mafnana.

Cordialmente,

P

,,(ﬁ::;: o= D
e - =g
Samuel Forestier Castillo
Director
Area de Ingenieria de Transito v Operaciones

Soosfélfﬁzw?ﬁ)m,gm

04-00002087
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Ct03-00013534
Ref. Cf£03-00001500, 02-00015114
Ref. C#00-00014939

3 de mayo de 2004

Ing. Luis A. Vélez Roché
Administrador
Centro Expreso de Tramite

Administraciéon de Reglamentos y Permisos
Apartado 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

CASO NUM: 04XI12-CET00-01785
PASEO COSTA DEL SUR Il

(800 UNIDADES RESIDENCIALES
Y UN AREA COMERCIAL)
CARRETERA PR-3, KM 152.7
BARRIO AGUIRRE, SALINAS

Estimado ingeniero Vélez Rocheé:

Hacemos referencia a su comunicacion recibida el 12 de abril de 2004, a través del Centro
Expreso de Tramite (CET).

Se estima que el desarrollo propuesto generara un gran numero de viajes adicionales al
transito existente en las carreteras circundantes al area de influencia del desarrollo, por lo que
sera necesario que el proponente someta un estudio de transito en donde se evalien las
condiciones del transito presente y futuro en el sector de influencia de éste y se determine el
impacto que el mismo tendra en el sistema vial que le sirve de acceso. Se debera considerar en
el analisis de transito a realizarse el efecto de otros desarrollos propuestos en el area como
también la necesidad de la instalacion de sistemas de semaforos en el sector. Se deberan
incluir en los planos las mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho sistema vial para
mantener un nivel de servicio adecuado en el mismo. Se debera dar especial consideracion a
los accesos para servir a este desarrollo de manera que cumplan con el Reglamento para el
Control de Accesos a las Vias Publicas de Puerto Rico, vigente.

El Reglamento de Jas Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano (Reglamento
de Planificacion Numero 21) faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer
un programa de Exaccidn por Impacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberéan tener
participacion equitativa de los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para
prestar servicio al nuevo crecimiento y desarrolio y asi evitar efectos acumulativos negativos
sobre la calidad de vida de los desarrollos existentes. Por lo tante, el desarrollo de referencia
estara sujeto al pago de una aportacidon. La aportacion sera calculada cuando se sometan los

planos corregidos vy se tengan detalles adicionales de la magnitud del proyecto y su impacto a
la infraestructura de transportacion.

Autoridad de Carreteras y Transportacion « Departamento de Transportacion v Obras Poblicas
PO Box ﬁQCf‘W 2 San Juan, Puerto Fico ODS40-8007  Tel. (787) 721-8737 Fax (787] 727-5456
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El proponente debera someter a la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenieria de
Transito v Operaciones de esta Autoridad dos copias del estudio de transito y cuatro copias de
los planos con las recomendaciones de dicho estudio para la evaluacion final o endoso
correspondiente. En los mismos se deberan incluir los detalles del ensanche, accesos, obras de
desaglie y cualquier ofra obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los planos a
someterse para poderlos procesar deberan estar firmados y sellados por el profesional que los
prepare y estén en cumplimiento con las Normas y Reglamentos vigentes de esta Agencia.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio, no constituye una auftorizacién para comenzar
obra de construccién alguna y aplica al proyecto Paseo Costa del Sur {ll, de 800 unidades
residenciales y un area comercial, a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier

otro proyecto a desarrollarse en este predio de terreno, debera ser sometido a esta Autoridad para
la revision y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracién o informacion adicional, favor de comunicarse con este servidor al
787-721-8787, extension 2826 o en el Centro Expreso de Tramite (CET) al 787-721-8282

extension 7044, haciendo referencia al nimero de control de esta carta y con mucho gusto se
le atendera.

Cordialmente,

~ /4

C U)BL\ \(M(g Q”}\j\r\(\(’b‘. \‘\/\C'_'\ %/ﬁ
Orlando Almodovar Lopez

Coordinador

Centro Expreso de Tramite

6702-JZH-REH-cmc



10 de julio de 2007

Lecdo. Carlos Léopez
Presidente

Junta de Calidad Ambiental
San Juan, Puerto Rico

A fa mano

RE: Proyecto Residencial Interés Social
Paseo Costa del Sur i
Consulta Num.: 2004-69-0842-JPU-ISV

Estimado Ing. Rodriguez:

PO BOX 11850 MSC 582 Adjunto someto copia de la Autorizacién del Instituto de Cultura
San Juan, Puerto Rico . " .
00922-1850 Puertorriquefia para el proyecto en referencia.

Tel: (787) 793-0901
Movil: (787) 406-6962
e-mail: rmae@onelinpr.net ' .
De tener alguna duda o pregunta sobre el contenido de esta

comunicacion, favor de comunicarse conmigo a su conveniencia.

Atentameyfte,

t Olfver
Gerente
RMA Environmental

CC: Arqg. Federico del Monte, Secretario Auxiliar, Departamento de la Vivienda,
Lcda. Karin Diaz, Torres & Garcia
Sr. Guillermo L6pez, VCI Construction




ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

6 de julio de 2007

AUTORIZACION

Sr. Angel Roman Més, Presidente
ROMAN MAS & ASSOC.

PO BOX 11850 MSC 582

San Juan, Puerto Rico 00922-1850

Estimado sefior Roman:

PASEO COSTA DEL SUR 111

BARRIO AGUIRRE, SALINAS PUERTO RICO
CONSULTA NUM. 2004-69-0842-JPU-ISV
JCA-2006-023 (DV)

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriquefia ha
recibido y evaluado el Estudio de Recursos Culturales Fase IB, realizado por el Argl.
Antonio Daubdn Vidal con relacién al proyecto descrito en referencia.

La evaluacion realizada sugiere que, basado en los datos suministrados por el
arquedlogo Daubdn, las probabilidades de impactar depodsitos arqueoldgicos, segln
definido por la Ley 112 del 20 de julio de 1988, segiin enmendada, son minimas.

No obstante, el horno de cal localizado en el area del proyecto debe ser
protegido. Para ello, se habra de establecer una zona de amortiguamiento, y

la verja existente tiene que ser reparada como patte de los requerimientos
establecidos.

N

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno.pr

Doadran A Ahimar=rda 770
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Sr. Angel Romén Méas
6 de jullo de 2007
Pagina 2

Tomando en consideracion las medidas preventivas, y en virtud de la delegacion para la
evaluacion de Fases I y II del Consejo para la Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico
Terrestre de Puerto Rico, se autoriza se proceda con el proyecto Paseo Costa del Sur
III ubicado en el Barrio Aguirre del Municipio de Salinas.

Le notificamos que esta autorizacién es de tipo parcial y que el proponente queda sujeto
a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del 20 de julio de 1988,
segin enmendada. Esta establece que, se debera paralizar todo tipo de actividad de
excavacion, movimiento y remocion de la corteza terrestre, y notificar en un plazo de
veinticuatro (24) horas al Consejo, en caso de que durante el desarrollo del proyecto, se
descubra o impacte algiin depdsito, estructura o vestigio de naturaleza arqueoldgica.

Se le apercibe que de no cumplir con las disposiciones entes indicadas, podria incurrir en
una violacion a la Seccién 13 de la citada ley que establece la imposicion de multas
administrativas.

Esta autorizacién tiene una vigencia de un (1) afo.

Esta autorizacion debe estar disponible en las areas en que se realizan los proyectos
para revision de los oficiales que asi lo requieran. De no estar disponible la autorizacion,
se procedera a emitir una Orden de Paralizacion hasta que se pueda corroborar la
existencia de ésta. La autorizacion debe de estar acompaiiada de copia del plano
presentado con la Consulta de Ubicacion a la Junta de Planificacidon. La autorizacién del
Consejo relacionada con un permiso o autorizacion de la Junta de Planificacion, la
Administracion de Reglamentos y Permisos o el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales deberd estar acompafiado de tales permisos o autorizaciones, incluyendo
sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto.

Cordialmente,

Pedro A. Alvarado Zayas
Director Interino
Programa de Arqueologia y Etnohistoria

PAZ/rmd

cf: Argl. Antonio Daubén Vidal



INSTITUTO
de CULTURA
PUCRTORRIQUENA

26 de abril de 2006
YESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN ENDOSO”

Ing. Carlos [. Baex Dotel
INTEGRA DESIGN GROUP ENGINEERING

PO Box 195488
San Juan, Puerto Rico 80919-5488

Hstimado ingeniero Bacz
PASEO COSTA DEL SUR I, BO. AGUIRRE, SALINAS

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriqueiia ha
recibido para su evaluacion el estudio arqueologico Fase 1B, realizado por la Axqgl. Gihel
V. Schlafer Roman en relacién al provecto de referencia.

Esta revision y evaluacién son efectuadas conforme a las disposiciones de la Seccidn 10
de la Ley 112 del 20 de julio de 1988, conocida como fa Ley de Arqueologia Terrestre de
Puerto Rico.

Siguiendo el proceso evaluativo, hacemos extensivo los requerimienfos en
cormnunicacion oficial del 4 de octubre de 2005, enumerados a continuacion:

Actualizar la bibliografia.

Someter ur original con fotos a colores y dos copias.

Ubicacioén de pozos y trincheras.

Realizar la investigacion historica del contexto de las estructuras identificadas en
el predio.

¢ Someter fotos aéreas antiguas y recientes.

®e @ @ 9

PO BOX §024184, SAN JUAN, PUERTO RICO 00202-4184 T.787 724.0700 Www.icp.gobietne.pr
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Lng. Canlos 1. Baez Dotel
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Por lo antes expuesto, el proponente deberd someter, para nuestra evaluacion b4
determinacion, un original y dos copias debidamente encuadernadas del estudio
arqueolégico revisade, gue incluya la informacion adicional salicitada. La anterior es
indispensable para la evaluacién del estudio arqueolégico v la determinacion final

s0bre €l caso,

No debera llevarse a cabo mingin tipo de movimiento de tierra sin contar con la

autorizacion final de esta oficina.

Cordialmente,

< (N
AN

//
Argla. Isabel C;?l}ivera Collazo
. -
Duectora :

Programa de Arqueologia v Etnohistoria

PAZ/rnd

ARG DEL CINCUENTENARIO » 1ICP
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

CONSEJO PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO TERRESTRE DE PUERTO RICO

8 de marzo de 2006
Tramitado via fax al
(787)758-7157

Ing. Carlos 1. Bédez Dotel

INTEGRA DESIGN GROUP ENGINEERING
PO Box 195488

San Juan, Puerto Rico, 00191-5488

PASEO COSTA DEL SUR III
SALINAS, PUERTO RICO

Estimado ingeniero Baez:

El Consejo para la Profeccién del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico en
su Reunién Ordinaria del 3 de marzo 2006, tuvo ante su consideracidn el proyecto de referencia.

Este proyecto fue referido al Consejo por Programa de Arqueologia y Etnohistoria del
Instituto de Culiura Puertorriquefia por una posible violacidn a la Ley 112 del 20 de julio de
1988, segiin enmendada. Luego de realizar una visita al predio, se pudo obsgervar que no existe
ninguna violacién a la ley antes citada.

El Consejo deternimé devolver el expediente al Programa de Arqueologia y Etnohistoria,
para gue se continiie con el proceso de evaluacion.

Atentamente,

4.

José Luis Vega
Presidente

VISITE EL PORTAL CULTURAL DE PUERTQ RICO EN:
www.icp.gobierno.pr

Calle San Sebastifin #1  Apartado 9024184 San Juan de Puerto Rico 00902-4184  Tel: 721-6828 / 723-1798
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2 de diciembre de 2005

Instituto de Cultura Puertorriquefa

Argla. Marisol Rodriguez

Directora Interina

FIOYrama Arqueoioyid y Cuiunisiol a .
Apartado;9024184 cOx -
San Juan; P.R. 00902-4184

Re: Consulta de Ubicacion
2004-69-0842-JPU-ISV
Paseo Costa del Sur 1l
Carretera PR-3 km 152.7
Bo. Aguirre, Salinas, P.R.

Estimada Agla. Rodriguez:

Segun nos solicitara en dias recientes, agunio IVIBIMONal ExXpicativy subic
permiso de extraccion, excavacion, remocion y dragado de los comgonentes de
la corteza terrestre relacionado a las operaciones que se llevan a cabo en la
finca de referencia.

Como se explica en el mismo, la compafia que representamos se encuentra
operando provisionalmente bajo el Permiso Formal Numero DRNA-CT-FP-004-
00, copia del cual también hemos anejado a la presente comunicacion.

De tener cualquier pregunta adicional relacionada a este importante asunto,
favor de comunicarse con el suscribiente.

Cordialmente;

—

=
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Carlos I. Béezﬁ Dotel,“P_
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Instituto de Cultura Puertorriquefa
Apartado 9024184
San Juan, P.R. 00902-4184 o<
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Re: Consulta de Ubicacién
2004-69-0842-JPU-I1SV
Paseo Costa del Sur I
Carretera PR-3 km 152.7
Bo. Aguirre, Salinas, P.R.

MEMORIAL EXPLICATIVO:

El 17 de agosto del 2000, el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales (en adelante, “DRNA”) emitid un permiso (Permiso Formal Numero
DRNA-CT-FP-004-00) para la extraccion de la corteza terrestre a la compaiiia
Earthmovers & Contractors, Inc. Dicho permiso, con vigencia de un (1) afo,
autorizaba al peticionario a llevar a cabo la extraccion de seiscientos (600)
metros cabicos diarios v un volumen total de extraccion de un mildn

cuatrocientos mil (1,400,000) metros clibicos por la vigencia del permiso (Anejo
1).

El 17 de mayo de 2001, el concesionario radicd en el DRNA una solicitud de
renovacion de permiso. Dicha solicitud fue radicada 95 dias con antelacion al
vencimiento del permiso, a tenor con el Articulo 6 de la Ley 132 de 25 de junio
de 1968, segun enmendada por la seccion 1 de la Ley 223 de 6 de agosto de
1999. Por lo tanto, el concesionario esta cubierto por el beneficio de dicha ley, el
cual reza, en lo pertinente, de la siguiente manera:

“El  Secretario podra renovar los permisos de extraccion,
excavacion, remocion o dragado de los componentes de la corfeza
terrestre. La solicitud de renovacion se hara por escriio al
Secretario con no menos de noventa (90) dias de antelacion a la
fecha del vencimiento del permiso que se intenta renovar ... Una
vez radicada la solicitud de renovacion en tiempo el Departamento



de Recursos Naturales y Ambientales tendra treinta (30) dias para
certificar que la misma esta completa para ser procesada. Pasado
dichos treinta (30) dias sin el Departamento haber hechc su
certificacion, se entendera que la solicitud de renovacion esta
completa para ser procesada ...

Disponiéndose, sin embargo, que el permiso continuara en vigor
como permiso provisional hasta tfanto el Departamenio y
demds agencias resuelvan la solicitud de renovacion y la
misma advenga final y firme. Aquellas solicitudes de renovacion
que no se presenten con los noventa (90) dias de antelaci¢n al
vencimientc del permiso no tenaran el Denericio ue 10s 1e:vs
concedidos en esta seccion y se consideraran como solicitudes de
permiso original.” (Enfasis Suplido) 28 LP.R.A. § 211

El 3 de enero de 2003, la compania V.C./. Construction, Inc. le informd al DRNA
gue habia adquirido la finca objeto del permiso de referencia con el propdsito de
continuar llevando a cabo la extraccion de corteza terresire bajo los mismos
1erminos del permiso anterior, por 10 cuai solcitd el traspaso det penmniso de
Earthmovers & Contractors).

Mientras se conducian los antes mencionados tramites administrativos, el DRNA
celebrd una vista publica investigativa de caracter informal, a los fines de
conceder el foro correspondiente a ciertos opositores de la renovacion de
permiso. A raiz del Informe rendido por la Oficial Examinadora que presidio
dichas vistas publicas, el 30 de enero de 2003 el Secretario del DRNA emitid
una Resolucidn ordenando que se consideraran, durante el proceso de
renovacion de permiso, las opiniones y posiciones presentadas en la vista.
Ademas, ordend se rindiera un informe a la Division Legal sobre el status de la
evaluacion del permiso.

Luego de varios tramites procesales, mediante Resolucion del 5 de abril de
2004, el DRNA autorizd el traspaso solicitado por V.C.J. Construction, inc. Sin
embargo, antes de proceder con la aprobacion del permiso, solicitd una cantidad
extraordinaria de estudios adicionales para poder evaluar el caso de forma finalkg,
En la dlitima pagina de dicha Resolucion, se concedid un término de ireinia (SO)\
dias para solicitar la reconsideracion de la decision emitida. e
0
Oportunamente, el 5 de mayo de 2004, se sometidc una Mocion de f
Reconsideracion objetando los estudios solicitados por entender que los mismos v
eran irrelevantes a la solicitud presentada. El DRNA aun no ha resuelto dicha -
controversia. ™
Por tanto, al amparo de la disposicion legal citada anteriormente y a raiz de los
hechos en este caso, el Permiso Formal Numero DRNA-CT-FP-004-00 continua















ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
CONSEJO PARA LA PROTECCION DEL PATRIMONIO
ARQUEOLOGICO TERRESTRE DE PUERTO RICO

Adscrito  al
Instituto de Cultura Puerforvigueda

18 de noviembre de 2005 TRAMITADO VIA ¥FAX AL
(7871)758-7757

Ing. Carlos I Baez Dotel

P.0O. Box 195488

San Juan, Puerto Rico 00191-5488

PASEO COSTA DEL SUR, BO. AGUIR'R’E, SALINAS
Tstimado ingeniero Baez:

Recibimos su solicitud en referencia a una carta enviada por la Arqgla. Ethel Schiafer
Roman sobre el proyecto en epigrafe. La contestacion del Programa de Arqueologia v
Gtnohistoria es a los efectos que dicha darta no serfa considerada como contestacion a los
requerimientos debido a que no se siguieron los procedimientos establecidos en la Orden
Administrativa 2002-005. Ademds, la mismalera una contestacion a la carta del Programa del 4

) . . . | . .,
de octubre de 2005, misma que deja sin efecto la Argl. Tsabel Rivera en su countestacién. Por lo
que radicaria via el proponente no serd necesario.

Siendo Ja Argl. Schlafer su consultora, consideramos que el procedimiento mas viable
seria el que ustedes solicitaran una copia de'la misma a la arquedloga. Sin embargo, si desean
una copia de la misma segin archivada en huestros expedientes, pueden obtenerla en nuestras
oficinas, una vez efectuado el pago de las cuotas correspondientes.

Atentamente

e

Directora

VISTIE EL PORTAL. @ULTURAL DE PUERTO RICO EN:
wivt.dep.gobierno.pr

i

Calle San Sebastian 41 Apartado 9024184 San; Jian de Puerto Rico 00902-4184  Tel: 721-6828 / 723-1798




Gt INSTITUTO k
de CULTURA f
PUERTORRIQUENA ‘

2 de noviembre de 2005

Ing. Carlos 1. Baez Dotel

INTEGRA DESIGN GROUP ENGINEERING
PO Box 155488

San Juan, Puerto Rico, 00191-5488

PASEO COSTA DEL SUR 111, BO. AGUIRRE, SALINAS

Estimado ingeniero Baez:

Hemos recibido de parte de la arquedloga Ethel Schlafer una misiva fechada el 25 de octubre de

2005 y entregada el mismo dia. En la misma, :la arquedloga Schlafer hace alusién a los
requerimientos del 4 de octubre de 2005. ‘

Deseamos indicarle que el Consejo para la Protecci;én del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de
Puerto Rico ha establecido, en su Orden Administrativa 2002-5, “Para establecer el

Procedimiento a seguir al remitir comunicaciones,al Consejo”, en su inciso III Disposiciones
Generales:

I-Toda comunicacion referente a proyecto de construccicn que se envie al Consejo debe
venir de o por conducto del proponente. \En caso de que se necesite el aval de un
arquediogo este, debe venir como anejo a ia comunicacion presentada al Consejo.

2-Toda comunicacion que no cumpla con los requisitos antes expuestos serd archivada
en el expediente, pero no se considerard como parte de la contestacion o cumplimiento.

3-No se tramitard ninguna contestacion a una orden, resolucion o requerimiento dirigido
a un proponente que venga suscrita exclusivamente por un arquedlogo.

En virtud de delegacion que ha hecho el Consejo al Programa de Arqueologia vy Etnohistoria, las
mismas aplican también a nuestra oficina. Por lo tanto se toma conocimiento de la rmsma ;
procedera a archivar en el expediente.

PO BOX 9024184, SAN JUAN, PUFRTO RICO 00902 4184 [T 787 724 O7OO




Ing. Carlos L. Baez
Proyecto Costa del Sur 111
2 de noviembre de 2005

Pagina 2

En adicion a esto, por la presente dejamos sin efecto la comunicacion emitida el dia 4 de octubre
del presente. Este caso ya habia sido referido al Consejo de Arqueologia Terrestre, por lo que
dicho cuerpo es quien habré de emitir las comunicaciones relacionadas al mismo. Por lo tanto, el

proponente habrd de dirigir toda comunicacion relacionada al proyecto de referencia a dicha
oficina.

Atentamente

\

Arqla Isabel C Rivera Collazo
Directora

Programa de Arqueologia y Etnonistoria

c. Argla. Ethel Schlafer Roman
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INSTITUTO
de CULTURA
4 PULRTORRIQUENA

4 de octubre de 2005

“BSTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN ENDOSO”

Ing. Carlos 1. Bacz Dotel

INTIEGRA DESIGN GROUP ENGINEERING
PO Box 195488

San Juan, Puerto Rico 00919-5488

[Estimado ingenicro 3aez:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FASE IB
PASEQ COSTA DEL SUR I, BO. AGUIRRE, SALINAS

[El Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura
Puertorriquenia ha recibido el estudio arqueolégico Fase 1B, realizado por la
arcqueodloga Ethel V. Schlaler Roman, con relacidn al proyecto descrito en
referencia.

Bsta revision y evaluacion son cfectuadas conforme a las disposiciones de la
Scceion 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988, conocida como la Ley de
Arqueologia Terrestre de Puerto Rico. '

Como resultado de este proceso, hemos llegado a la conclusion de que el
informe debera ser revisado a tenor con los; siguientes requerimientos:

1. Actualizar la bibliogratia.

2. Someter un original con fotos a color.

3. Ubicacion de pozos y trinchera.

4. Realizar la investigacion historica del contexto de las estructuras
identificadas en el predio. '

S.

Someter fotos aéreas antiguas y reclentes.

PO BOX 9024184, SAN JUAN, PUERTO RICO 00902-4184 1787 724.0700 www.icp.gobtcrno.py
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Ing. Cavlos I. Bacz Dotcl
4 e octubre de 2005
Pagina 2

Por lo antes expuesto, el proponente debera someter, para nuestra evaluacion y
determinacion, un original v dos copias debidamente encuadernadas del
estudio arqueologico revisado, que incluya la informacion adicional solicitada.
Lo anterior es indispensable para la evaluacion del estudio arquecologico v la
determinacion {inal sobre el caso.

No debera llevarse a cabo ningun tipo de movimiento de tierra sin contar
con la autorizaciton final de esta oficina.

Cordialmente,

&

e A

-

lsabel C. Rive,}fgifCoMazo
Directora
Programa de Arcueologia y Iitnohistoria

ICRC/rmd
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INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRI( UENA

1 BOX 9024 184
SAN JUAN DE FULRTO RGO 600024184

1& de julic del 2000

Sy, Angel L. Morales Gonzdlez
Edificio El Centro # 1

500 Ave, Munoez Rivera Ste 205
San Juan Puerta Rice 00918

EVAL. ARSUCA, FASE Nl
PROYECTO FINCA MONTE SABATER
BD. AGUIRRE, SALINAS, PUERTO RICO

Estimado senor Gonzdlez:

Hemos evaluado el Informe Arqueolbgico Fase Il que para el proyecio de
epligarfe realizarcn los arquedlogos Eduardo Questell Rodirigusz y Edgar J.Maiz
Lopez, - - S . o .

En los ferrenos de esfa finca existen dos localidades de Inferés araueclaglico:
un residuaric prehistdrico conocldo como P-10, reportadoe por el Argl, Miguel
Rodriguez parg el afo del 1986, y dos estruciuras dadosadas construidas en
iadrilios, aue postblements fueron homos para Ig fobricacion de cal,

Conforme ¢ i0s resulfados y recomendaciones del refertido estudio. sl drea
donde ublcan ks estructuras de ladrlllos No seran Impactadas por el proyecfo vy
se recormienda due las mismds sean preservadas. Con respecto ai restduario se
establece gue el mismo ha sido virtuaimente destruido por movimienios de
flera anteriores y quea el mismo no tiene Infegridad ni poses potencicl clentifico.

For 1o antas expuesto, nuestra oficing no tendria objecidon a este proyacto.
condiclonando nuesiro endoso a que el proyectista se comprometa, medionts

daclaracion jurada, o gue se tomen ias siguientes medidas, para documentar y
preservar Jas ruinas de ladrilios de os hornos de cat:

1 Establecer un perimetro de amorniguamiento de unos 5 metros para
profeger ol emplazamiento de las ruinds de ladrillos.

2 Aistar el drea mediante la construccldn de una verjc de alambre
asiagbonado. - : :

~

10/13/00 10:08 # TX/RX0742 p.001
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Estado Libre Asociado de Puerto Ric flon, (arlﬂsJRdn ez Mateo - Alcalde
%J gg/ff(*@?ygj f]f? @g’?f,,ﬁgg;;fg Apartado 1149 Salinas, PR 0075

- Tol 8243830 Fax 614-1011
Oficina del Alcalde

18 de enewo del 2607

Arg. Fededco Del Monte

Secreiano Awdliar

Secretaria de Planificacion y Servicios Técnicos
Depariamento de ia Vivienda

FO Box 21385

San Juan, Pueric Rico 00928-1365

RE: Declaracién de impacto Ambiental Preliminar
Consulis MNdm.: 2004-69-0842-JPU-ISV
Paseo Costa del Sur ili

Estimado Am. Del Monte:

La Administracion Municipal de Salinas ha revisado la Declaracion de Impacio Ambiental
Peefminar (DIA-P) para el proyedic de referencia. El proyecio consiste en el desamrolle de 987
unidades de viviends unifamiliar de interés socia! en una finga de 329 cuerdas looalizada en o)
kidmetre 152.7 de la Carretera Estatal PR-3 en ol Barric Aguirre del Municipie Salinas. B
desarrolio propuesio ocupara 166 cuerdias de ia cabida iotal de la finca. Las resiante 163
cuerdas serén dedicadas a:

1. Servidumbre de ia Autonidad de Energia Elécirica (975 cuerdas),

2. Area de conservacion asociada a una quebrada sin nombre (28.3 cuerdas),
3. Reserva arqueoitgica (0.4 cuendas), y

4. Area de consevvacion asociada al Cerro Sabater {(36.6 cuerdas).

L= DIA-P cumple con su objetivo cendral de anatizar adecuadamente Ios polenciales impacios
amb@eniales. Cabe desiacar que ¢l proponente ha adopiadoe medidas gue vanmas alid delas
renuendas nor los reglamentos anlicahies nara evitar lns impactos sohre los recurses natumales y
cufhurples presentes en el drea del provedto asi como en sy periferia, En parlicular cabe
desiacar aguellas medidas que van dinigidas a asegurar Ia recarga de la lluvia al acuffero




principal del abanico pluvial de Salinas. Ademas, en ei drea del proyecio estd disponible la
infraesiniciura necesana para atender ias demandas del proyecio. A estos efecias, el Municipio
de Salinas concluye que o proyecto no results o0 impactos ambientales significatives.

El Municipio de Salinas reilera su endosd a la accifn propuesia ya gue 8! proyedis:

1.
2
3.

Ubica en el area de expansidn urbana da! municipio.

Satisface parle de la demanda de vivienda de interés social en el municipio.

Es parte del Consorcio de Agua para Salinas que ha asegurade 4.5 mgd de agua
para atender Ia demanda de los nuevos desamolios de vivienda que se han
programado en €l municipio y para reducir las extracciones de agua para usg
doméstico del Acuifero Principal def Abanico Aluviai de Salinas.

Es central al financiamiento de ias obras extramurces para el control de inundaciones
que beneficiaran a unas 4,000 familias en las Comunidades Coqui y San Felipe. La
inversion total de estas cbras es de $ 22,000,000 e incluye fondos estatales,
municipales y privados.

Tendra un impacio socicecendmicd positive para Salinas y fa regidn de Guayama.

De tener aiguna pregunta sobe el contenido de esta comunicacién, no dude comunicarse

conmigo a su conveniencia. Gracias por sy acestumbrada cooperacion,

Alentamente,

C.

‘

Carios Rodrigue: , MD
Alcaide de Sali
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RIiCO

Municipio de Salinag

OFICINA DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL
Apartadc 1149
Salinas, Puerto Rico 00751
Tel. / Fax: (787) 824-2883

RESOLUCION NUM. 29 SERIE: 2006-2007

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DE SALINAS, HONORABLE CARLOS
J. RODRIGUEZ MATEO, A REALIZAR TODA GESTION PERTINENTE
ENTRE EL MUNICIPO DE SALINAS Y VCI CONSTRUCTION, INC. PARA
OTORGAR ACUERDOS Y CONTRATOS RELACIONADOS CON EL
PROYECTO DE CONTROL DE INUNDACIONES COQUI, SAN FELIPE Y
PAVIMENTACION EN EL SECTOR MATABUEY EN EL MUNICIPIO DE

SALINAS.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR TANTO:

SECCION 1ra:

SECCION 2da:

Es de conocimiento general el problema de
inundaciones que tienen las comunidades Coqui y San
Felipe, hecho natural que pone en riesgo la vida de
los residentes de dichas comunidades y ademas
produce perdida material tanto de bienes privados
como Municipales y del Estado.

Ante tal situacion, con la encomienda y compromiso de
acabar de una vez y por toda con dicho problema y
ademas para permitir el desarrollo de los ferrenos
aledafos a estas comunidades desea llevar a cabo un
proyecto innovador y eficaz a esos efectos.

RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL
DE SALINAS LO SIGUIENTE:

Que el alcalde, Honorable Carlos J. Rodriguez
Mateo, por este medio queda autorizado para realizar
las gestiones pertinentes y necesarias para otorgar
acuerdos y contratos relacionados con el Proyecto de
Control de Inundacion en los Sectores Coqui y San
Felipe y la pavimentacién del Camino Matabuey.

Que el otorgamiento de dichos acuerdos y contratos
estara sujeto a lo siguiente:

1. VCI Construction, Inc. tiene planificado
construir 1,007 wunidades de vivienda
unifamiliar en conexién con los proyectos
Paseo Costa del Sur Ill y Brisas de Evelymar
donde gran parte del tipo de vivienda estara
dirigida a suplir la necesidad de un hogar
seguro y sano a familias de escasos vy
moderados recursos economicos. El
desarrollo propuesto es acorde a la politica
de la Administracién Municipal de Salinas de
promover y apoyar la construccion de este
tipo de vivienda las cuales contaran con los
subsidios que le concede la Ley 124 a los
potenciales propietarios de estas viviendas.

2. Que a cambio de la construccién de los
Proyectos Camino Mata Buey, el Canal de
control de Inundacion el Coqui y San Felipe
(Tramo 1 al 5) incluyendo las estructuras
hidraulicas para el paso del camino de
acceso de la Hacienda Jazmin y del Canal
Patillas y mejoras a la Quebrada El Coqui, se
autoriza mediante la presente la exencién del
cobro de arbitrios y patentes municipales
ante la presentacion de documentos que
acrediten tal hecho.




RESOLUCION NUM.

29

10.

11.

SERIE: 2006-2007

En cuanto a la exencion.del pago de los
arbitrios y patentes de construccion como el
de la patente por concepto de las ventas de
fas 1,007 unidades de vivienda, los mismos se
realizaran de conformidad con las
disposiciones legales correspondientes de

. manera que queden sujeto a los

procedimientos de auditorias exigidas al
Municipio.

A pesar de Ila naturaleza preliminar del
estimado de costos de las obras queda
claramente establecido que si el mismo
sobrepasa los veinte millones de ddlares
($20,000,000.00) sera VCI quien asuma
cualquier cantidad adicional y que libera de
responsabilidad total al Municipio de Salinas
en cuanto a ello.

Los proyectos de infraestructura estardan
exentos del cobro de arbitrios y patentes
municipales.

El Municipio autorizara la construccion de las
obras y los proyectos siempre y cuando VCI
demuestre que el Departamento de |la
Vivienda ha aprobado y/o certificado la
solicitud de créditos contributivos al amparo
de la Ley de Créditos Contributivos por
Inversion en Infraestructura de Vivienda.

En caso de que lo anterior no tenga lugar, el
Municipio confeccionara una ordenanza para
la evaluacion de la Asamblea, concediendo un
crédito por la diferencia entre estos y el
costo total de las obras, el cual no excedera
los 20 millones.

El Municipio realizara las  gestiones
pertinentes para obtener los permisos para la
construccion de las obras antes mencionadas.

El Municipio sera responsable por los costos
de depositar en el vertedero aquellas
porciones de los sedimentos resultantes de la
construccion de las obras siempre y cuando
se certifique por el personal de las agencias
competentes que los mismos no afectaran la
operacion del vertedero, que no representan
peligro alguno para la comunidad y siempre y
cuando este abierto y operando.

VCI Construction, Inc. pavimentara el Camino
Matabuey en o antes de los 90 dias después
de recibir la Ordenanza Municipal.

El Municipio se compromete en dar a VCI
Construction, Inc. el apoyo total con la
Agencias Estatales y Federales para la
obtencién de los permisos que requerird el
proyecto Paseo Costa del Sur III.



RESOLUCION NUM. 29 SERIE: 2006-2007

12.  El Municipio otorgaréd un acuerdo escrito
entre las partes interesadas que la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados suplira a
partir de enero 2007 el agua potable
necesaria para cubrir la demanda de 967
unidades de vivienda. Los costos asociados
~con obtener esta dotacion de agua potable
seran pagados por VCI Construction, Inc. Las
obras para conseguir esta dotacion se limitara
a la restauracion de pozos en las areas
circundantes al proyecto. Estos costos no
excederan la aportacion al Consorcio de Agua
para Salinas que requeririan estas unidades.
Estos costos seran restados a la aportacion
que Paseo Costa del Sur III tendra que hacer
al Consorcio de Agua para Salinas.

13. VCI Construction, Inc. o cualquiera de sus

afiliadas podra utilizar como un crédito
\ contributivo municipal la cantidad exonerada
l en la construccion de los Proyectos de
Infraestructura Municipal, hasta el momento
de la reclamacion para pagar los impuestos
, municipales de otros proyectos que
i construyan en el Municipio de Salinas.

14. Si VCI Construction, Inc. y sus afiliadas no
tuvieran otros proyectos que desarrollar en
Salinas, este crédito contributivo municipal la
Compafiia le podrd vender, ceder yj/o
transferir a cualquier otro desarroilador y/o
contratista ajeno a esta empresa. En este

caso el Municipio de Salinas le honraria la

i . cantidad adquirida de los créditos

' contributivos municipales y se los acreditaria

[ a los impuestos que dichos desarrolladores

il y/o contratistas tendrian que pagar en sus

}g proyectos.

SECCION 3ra: Por tanto esta Honorable Legislatura Municipal,
entendiendo que dicha transaccion resultara en
beneficio del Municipio de Salinas y de sus
constituyentes, aprueba la presente; |la cual debera
darsele estricto cumplimiento en todas y cada una de

! sus condiciones.

| | -
| et o driae
7 GILBERTO REYES SUAREZ GLORIA MARTINEZ L OPEZ

| PRES. LEGISLATURA MUNICIPAL SEC. LEGISLATURA MUNICIPAL

| Flrmada por el Hon. Carlos J. Rodriguez Mateo, MD, Alca de Municipio
| de Salinas a los ___“%.6 _/dias del mes de - de
| 2006. -

|

< )

CARLOS J. RODRIGUEZ MATEO, MD
ALCALDE
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