








ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 

fluniripio be Salinas 
OFICINA DE PROGRAMAS FEDERALES Y SECCIÓN 8 

Apartado 11 49 
Salinas, Puerto Rico 00751 

hud069Qcoqui.net 

Tel. 824-531 0 Fax 824-4549 

28 de junio del 2006 

lng- Angel D. Rob$uez 
Presidente 
.Junta de Planficacjón 
POBaÚr41119 
-Saír;Rwn.mJemRm-m 

RE: Pn,~RcsSdencialdehaerésSocialPaseoCosladelSurIU 
Consub hlún: ~ 2 J P U - W V  

Estimado ingenien, Rodríguez: 

La Adminisaaabn Municipal de Salinas ha revisado los documentos de apoyo a la Consulta de 

Ubimción de pmyedo de referencia. Los cioemmtos evaluados induyen el Memorid Expiiicativo, la 

Dedaración de knpaáo Ambiental y la pmsentaci6n gráfica del proyecto propuesto eSite Plan?. U 

predio donde se propone construir este proyedo esta l - i  en el kilómetro 152.7 de la Carretera 

EshW PR-3 en el Bamo Aguinre del Municipio de Salinas. El proyecto consiste de 967 unidades de 

Hvienda mifamikm incluyendo viviendas de interés social. 

La AdmiMcbaáón Muniapal de Salinas endosa el proyecto de referencia según propuesto. No 

obstante. este endoso esta condicionado a que el proyecto sean parte del consorcio del Acueductos de 

SaICnac y que los pmponentes hagan las contríbuciones económicas pertinentes para el número de 
------ ------- 

-------- - 

-- 

De tener alguna pregunta sobe el contenido de esta comunicación, no dude comunicarse 

Gradas por su acostumbrada asistencia. 

Atentamente, 

. . 
i i  

=\&,P, 2q l;<;! .. 
Q,& vA4.- . -a- .  fjGy3\G\>j- ' y! :?<.'lr 

H t 3 \ 3 1 j ~ \ ~ t % v  :c - ' 

Safinas Renace 































ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
OFICINA DEL GOBERNADOR 

JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL 

I N  RE: 

DEPARTAMENTO DE LA 
VIVIENDA 

(DV) 
1 

AGENCIA PROPONENTE 

SOBRE: 

PROYECTO RESIDENCIAL 
PASEO COSTA DEL SUR 111 
PR-3, KM. 152.7, BO. AGUIRRE, 
SALINAS, PUERTO RICO 

JCA-06-023 (DV) 

RESOLUCI~N INTERLOCUTORIA 

En reunión celebrada el 9 de agosto de 2007, se sometió ante la 

consideración de ia Junta de Gobierno de la Junta de Calidad Ambiental (JCA), 

la Declaración de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) sometida por la 

agencia proponente, Departamento de la Vivienda, el Informe del Panel 

Examinador, así como el expediente administrativo del Área de 

Asesoramiento Científico para el Proyecto Residencial Paseo Costa del Sur 111 

a ubicarse en la Carr. PR-3, KM. 152.7, del Barrio Aguirre del Municipio de 

Salinas, Puerto Rico. 

I. ACCIÓN PROPUESTA 

La acción propuesta consiste en el desarrollo de un proyecto residencial 

unifamiliar de 967 unidades de vivienda de interés social en una finca con una 

cabida de 329 cuerdas de terreno. El proyecto se desarrollará en cuatro fases 

y 162.8 cuerdas de terreno serán dedicadas a servidumbres, áreas de 

conservación y de reserva arqueológica. La finca está localizada en la 

Carretera Estatal PR-3 en el Barrio Aguirre del Municipio de Salinas. 

11. TRASFONDO PROCESAL 

1.) El 12 de diciembre de 2006 la agencia proponente, Departamento 

de la Vivienda (DV), sometió ante la consideración de la JCA la Declaración de 

Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) para el proyecto de conformidad con el 

Art. 4(B)(3) de la Ley Núm. 416 de 22 de septiembre de 2004, según 
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enmendada, mejor conocida como la Ley sobre Política Pública Ambiental. De 

esta manera, la agencia proponente dio inicio al proceso de evaluación y 

trámite de la Declaración de Impacto Ambiental del proyecto propuesto, de 

conformidad con las disposiciones de la Ley sobre Política Pública Ambiental, 

supra, y el Reglamento para el Proceso de Presentación, Evaluación y Trámite 

de Documentos Ambientales (RPPETDA)'. 

2.) El 19 de diciembre de 2006 se publicó el formato electrónico de la 

DIA-P en la "Internet". 

3.) El 27 de diciembre de 2006 se publicó un Aviso Ambiental en el 

periódico El Vocero de Puerto Rico informando al público y a las personas 

interesadas sobre la disponibilidad de la DIA-P para su inspección y de la 

celebración de una vista pública para que emitieran sus comentarios e 

información que pudiera ser útil en la evaluación de la DIA. 

4.) El 30 de enero de 2007 se celebró la vista pública en el día, hora 

y lugar notificado en el Aviso Ambiental. En la vista se presentaron 

comentarios por parte del público y se concedieron 30 días para que se 

presentaran comentarios por escrito. 

5. )  Con posterioridad a la vista pública se presentó ante la 

consideración del Oficial Examinador varios escritos por parte de la 

representación legal del Comité Diálogo Ambiental, Inc. y la representación 

legal de VCI Construction, proponente privado del proyecto2. 

6.) El 26 de marzo de 2007 la agencia proponente presentó ante la 

JCA información adicional sobre Reconocimiento Espeleológico, Estudio de 

Tránsito y Addendum al Estudio de Ruido. 

7 . )  El 3 de agosto de 2007 el Oficial Examinador que presidió las 

vistas públicas presentó su Informe sobre el trámite de consulta pública. 

8.) Las siguientes agencias y/o instrumentalidades sometieron sus 

comentarios a la solicitud de DIA-P: la Autoridad de Acueductos y 

Reglamento Número 6510 del 22 de agosto de 2002. 
Los escritos señalados se encuentran enumerados en el Informe del Panel Examinador, 

Sección IV- Procedimientos Posteriores a la Vista Pública. 
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Alcantarillados (AAA) mediante carta del 11 de diciembre de 2006; la 

Autoridad de Energía Eléctrica (AEE) mediante carta del 18 de diciembre de 

2006; el Departamento de Agricultura (DA) mediante carta del 20 de 

diciembre de 2006; la Autoridad de Desperdicios Sólidos (ADS) mediante 

carta del 22 de diciembre de 2006; el Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los 

Estados Unidos (USFWS, por sus siglas en inglés) mediante carta de 11 de 

enero de 2007; el Municipio de Salinas mediante carta del 18 de enero de 

2007; la Autoridad de Carreteras y Transportación (ACT) mediante carta del 6 

de febrero de 2007; y el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 

mediante carta del 10 de mayo de 2007. 

111 RESOLUCI~N 

Luego de una evaluación minuciosa y un análisis ponderado de la 

Declaración de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) así como de la totalidad 

del contenido e integridad del expediente administrativo de la Agencia y del 

Informe del Panel Examinador, al amparo de los poderes y facultades que le 

confiere a esta Junta de Calidad Ambiental la Ley Número 416 de 22 de 

septiembre de 2004, según enmendada, mejor conocida como la Ley sobre 

Política Pública Ambiental y los Reglamentos adoptados a su amparo, por la 

presente esta Junta RESUELVE: 

La Declaración de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada 

por la Agencia Proponente, Departamento de la Vivienda, en esta etapa 

cumple con la mayoría de los requisitos establecidos en la Ley Núm. 416, 

supra, y con el RPPETDA, supra. 

Se acoge en su totalidad el Informe del Panel Examinador, copia del 

cual se hace formar parte de la presente Resolución. Se reitera para que no 

surjan controversias sobre el derecho aplicable en el proceso de evaluación de 

documentos ambientales, que la solicitud de Intervención presentada por el 

Comité Diálogo Ambiental, Inc., el cual participó activamente en el proceso de 

consulta pública no procede. Esto se debe, a que de conformidad con la 
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Sección 3.1 de la Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme (en adelante, 

L.P.A.U.), 3 L.P.R.A. §2151, todos los trámites o etapas del proceso de 

evaluación de documentos ambientales requeridos por la Ley sobre Política 

Pública Ambiental y el reglamento aprobado al amparo de ésta, o sea, el 

RPPETDA, supra, se consideran procedimientos informales no cuasijudiciales 

y, por tanto, no están sujetos al capitulo de Procedimientos Adjudicativos 

donde surge la figura del interventor. 

Por tanto, la Agencia Proponente deberá presentar una ~eclaración 

de Impacto Ambiental Final (DIA-F) de conformidad con las disposiciones de 

la Regla 254 ( H ) ( 2 )  del RPPETDA, supra, donde se indiquen y atiendan los 

requerimientos y condiciones establecidas en esta Resolución, especificadas 

mediante las siguientes determinaciones: 

La DIA-F deberá incluir un Plano Conceptual o de topografía a una 

escala conveniente donde se delimite claramente: 

(l. Las cuatro fases del proyecto. 

(2). La Quebrada Coquí, incluyendo la franja 

amortiguamiento. 

(3). El cerro Sabater, incluyendo el área de conservación 

asociada. 

(4). Las charcas de retención e infiltración, según fueron 

reu bicadas. 

(5) .  La servidumbre de paso de la Autoridad de Energía 

Eléctrica. 

(6). La servidumbre de paso al Canal Patillas, incluyendo la  

franja de amortiguamiento. 

Dentro del tópico que corresponde al movimiento de la corteza 

terrestre se deberá incluir la cota final aproximada a ser alcanzada 

en el Cerro Sabater para la construcción de la fase del proyecto a ser 

localizada en la parte alta del mismo, e indicar las áreas del predio 
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del proyecto que serán rellenadas. Estas áreas deberán ser 

ilustradas en el mapa topográfico. 

m La DIA-F deberá discutir el efecto de la descarga de las 

escorrentías de las Urbanizaciones Paseo Costa del Sur 1 y 11 

respecto a la capacidad de retención de la charca que se encuentra 

en el límite sur del predio cerca de la Carr. PR-3, a la cual 

descargará a su vez el sistema pluvial de la Fase 1 de este proyecto. 

En la DIA-F se deberá corregir el nombre de la "Quebrada sin 

nombre" como Quebrada Coquí. 

Discutir los comentarios del Departamento de Agricultura emitidos 

mediante comunicación del 20 de diciembre de 2006, donde se 

recomendó que la Fase IV del proyecto de referencia sea enmendada 

para crear un área de amortiguamiento que sirva de protección al 

canal de riego de Patillas. 

La DIA-F deberá aclarar las discrepancias referentes a las zonas 

inundables, ya que en el tópico sobre Inundabilidad se indica que el 

Estudio Hidrológico-Hidráulico (H-H) demuestra que durante el 

evento de lluvia (con una recurrencia de 100 años) la quebrada se 

desborda de su cauce inundando la mayor parte de la comunidad y 

en el suplemento del 1 de marzo de 2007, se concluye que ningún 

componente del proyecto ubica en áreas inundables. 

La DIA-F deberá incluir toda la información relacionada con las 

charcas de retención e infiltración de acuerdo con las modificaciones 

indicadas en el suplemento del 1 de marzo de 2007. 

La DIA-F deberá ampliar la Sección 6.0 de la DIA-P relacionada al 

Análisis de Impactos Ambientales, para que se incluya la siguiente 

información : 
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(1). Describir en detalle el impacto a ser ocasionado por las 

actividades de movimiento de tierra según descritas en la 

página 15 de la DIA-P, considerando lo expresado en el tópico 

sobre geología donde se expresa que de acuerdo al mapa de 

área susceptibles a deslizamientos, las laderas Sur y Sureste 

del Monte Sa bater aparentan estar inestables. Además, se 

deberán identificar los controles y medidas de mitigación a ser 

consideradas para evitar riesgos de deslizamientos en el área 

de conservación asociada al Cerro Sabater. 

(2). Describir los impactos a ser ocasionados por las actividades 

de construcción o mejoras de infraestructura. 

La DIA-F deberá ampliar la discusión de las alternativas incluidas 

en la Sección 5.0 de la DIA-P. A tales efectos, se debe evaluar con 

más detalle las alternativas de desarrollo e incluir a manera de 

comparación el impacto ambiental de la acción propuesta y de las 

alternativas razonables consideradas, como por ejemplo cambios de 

densidad y otros posibles usos. La alternativa de no-acción deberá 

evaluarse con más detalle, considerando los efectos positivos o 

negativos asociados a mantener los terrenos en su estado actual. 

La DIA-F deberá aclarar la discusión de la alternativa del proyecto 

propuesto en la cual se indica que, el proyecto propuesto no resulta 

en impactos ambientales significativos. Esta determinación no es 

cónsona con el documento presentado ya que la presentación de una 

DIA presupone que existe un impacto ambiental significativo que 

requiere sea discutido y analizado en dicho documento ambiental, de 

lo contrario no sería requerido una DIA. 

La DIA-F deberá ampliar la Sección I V  de la DIA-P sobre, Análisis 

de Impactos Ambientales Acumulativos, para que se incluya los 

impactos totales acumulativos del proyecto de Urbanización Paseo 
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Costa del Sur 111 en conjunto con el de la Urbanización Paseo Costa 

del Sur 1 y 11. Dichos impactos deberán incluir una discusión y 

análisis desde el punto de vista de la deforestación, escorrentías, 

infraestructura y tránsito. 

De la información suministrada con posterioridad a la vista 

pública, la cual fue requerida por el Oficial Examinador, surge que la 

numeración de las fases del proyecto es una de índole descriptiva, 

iniciando con la fase más cercana a la carretera estatal PR-3 y 

continuando hacia el norte según las fases que ubican dentro del 

predio, resultando que la denominada Fase IV  debe ser la primera en 

ser construida para satisfacer los requisitos del Programa de 

Infraestructura del Departamento de la Vivienda. De conformidad 

con lo anterior, se podría interpretar que los cambios en el desarrollo 

del proyecto constituirían una variación en el análisis y 

recomendaciones del estudio hidrológico-hidráulico realizado y en lo 

que se propuso en la DIA-P para el manejo de escorrentías y control 

de inundaciones basado en la ubicación o desarrollo de las fases. Es 

por ello que, la DIA-F deberá aclarar estas interrogantes tomando en 

consideración que la siguiente información provista en la DIA-P da 

lugar a la variación en el análisis y recomendaciones del estudio 

hidrológico-hidráulico sobre la forma que se manejarán las aguas de 

escorrentías para cada una de las fases del proyecto: 

El sistema pluvial de la Fase 1 descargará a la charca que se 

encuentra en el límite sur del predio cerca de la PR-3. Por otro 

lado, surge que la referida charca también recibirá las 

escorrentías de las Urbanizaciones Paseo Costa del Sur 1 y 11, y 

que la charca que sirve a estas urbanizaciones actualmente 

será rellenada y en su lugar se construirá un parque pasivo. 
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El sistema pluvial del sector de la Fase 11 descargará a otra 

charca de retención e infiltración localizada inmediatamente al 

Sur del Cerro Sabater. Esta charca ocupa un área de 7,743 

metros cuadrados y será similar a la que servirá a la Fase 1. 

El sistema pluvial de la Fase 111 y IV del proyecto descargará a 

la quebrada sin nombre que fluye a través del predio. 

La DIA-F deberá corregir toda la información del documento que 

haga referencia a la actividad de extracción presente en el Cerro 

Sabater, ya que se indica en la información adicional suministrada 

que en estos momentos no se están realizando operaciones de 

extracción en el Cerro Sabater. 

La DIA-F deberá discutir y atender los comentarios de las 

agencias consultadas, especificamente los del DRNA y la AAA, para lo 

cual deberá obtener los comentarios actualizados de estas dos (2) 

agencias. 

La DIA-F deberá discutir y atender los comentarios de las 

entidades y personas que participaron comentado la DIA-P en el 

periodo de consulta pública ante la JCA y que se señalan en las 

páginas 23 a la 28 del Informe del Panel Examinador. 

La agencia proponente deberá presentar a la Junta de Calidad 

Ambiental la DIA-F dentro del término de un (1) año siguiente a la 

notificación de la presente resolución interlocutoria conforme a lo 

dispuesto en la Regla 254(K) del RPPETDA, supra. De no presentarse la 

DIA-F en este término, la Junta procederá a archivar el caso. 

IV. APERCIBIMIENTO 

Se apercibe a la agencia proponente que la presente Resolución 

Interlocutoria es una de carácter parcial, la cual no pone fin al procedimiento 

de referencia. Por tanto, la presente Resolución Interlocutoria no es 

susceptible de reconsideración ante la Junta de Calidad Ambiental ni de 
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revisión ante el Tribunal de Apelaciones, sin embargo, la misma podrá ser 

objeto de un señalamiento de error en el recurso de revisión que pueda ser 

incoado una vez se expida la orden o resolución final que emita la Junta de 

Calidad Ambiental en su día. Esto es cónsono a lo dispuesto en la Sección 

2172 de la Ley de Procedimiento Administrativo uniforme3 que dispone que; 

"Una orden o resolución interlocutoria de una agencia, incluyendo aquellas 

que se emitan en procesos que se desarrollen por etapas, no serán revisables 

directamente. La disposición interlocutoria de la agencia podrá ser objeto de 

un señalamiento de error en el recurso de revisión de la orden o resolución 

final de la agencia." 

v. NOTIFICACI~N 

NOTIFÍQUESE: por correo certificado con acuse de recibo al funcionario 

responsable del Departamento de la Vivienda, Arq. Federico del Monte, a la 

siguiente dirección: P.O. Box 21365, San Juan, PR 00928-1385; y 

personalmente a los siguientes funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: 

Lcdo. Eugene P. Scott Amy, Vicepresidente; Ing. Angel O. Berríos Silvestre, 

Miembro Asociado; y Biol. Julio 1. Rodríguez, Miembro Alterno; Lcda. Linda S. 

Rodríguez Gardeslen, Directora de la Oficina de Asuntos Legales y al Sr. 

Teófilo De Jesús, Director Área de Asesoramiento Científico. 

DADA en San Juan, Puerto de agosto de 2007. 

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolución 

por correo certificado al funcionario responsable del Departamento de la 

Vivienda, Arq. Federico del Monte, a la dirección que aparece en la 

Notificación y mediante mensajero interno a los funcionarios de la Junta de 

Calidad Ambiental, habiendo archivado el original en autos. 

En San Juan, Puerto Rico, a 1 de pcZ=j%o de 2007. 

JUNTA DE GOBIERNO u 

Ley Núm. 170 d e  1 2  d e  agosto d e  1988, según enmendada. 3 L.P.R.A.5 2101, et. seq. 
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