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Ave. Gautier Benitez
Consolidated Medical Plaza
Piso 6, Suite 6G3
P.O. Box 5729, Caguas, PR 00726-572%
Tel. (787) 745- 1221
Fax (787) 745-8270

PROYECTOS PUBLICOS Y PRIVADOS

3 de diciembre de 2004

Ray Engineers, PSC
PO Box 363443
San Juan, P. R. 00936-3443

RE: AAA-C-04-44-19
04XJ 2-CETOO-04540
Estancias De Los Artesanos (614 unidades de vivienda)

Carretera PR-183, Km. 69.0
Bo. Montones, LAS PIEDRAS

Estimados sefiores:

Nos referimos al plano del proyecto de referencia, sometido por ustedes a nuestra
consideracion para nuestro estudio y evaluacién. El Area de Operaciones de Humacao
nos informa que el sistema de acueductos que sirve al sector donde estd localizado el

mismo, estd operando a su maxima capacidad.

Hasta que no se realicen mejoras al abasto y a la infraestructura existente no podemos
endosar el antes mencionado proyecto.

Cordialmente,

Gerente Proyectog Publicos y Privados
Regioén Este — Caguas

/%//l({/VH/mlh
Cf:

Ing. Efrain Mendoza, Ing. Victor Hernandez, Reading File, File Proyecto
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. DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

PO BOX LOIGE, SAN TUAN, PROGO904. | 0
30 de julio de 2004
Sta. Carmien Torres Meléndez Asunto: 2003-50-0171-4PU
Secretaria (04XJ2-CET00-04540 2
Junta de Planificacién Duefo: Norman E. Parkhurst
P. 0. Box 41119 Proponente: RAY Engineers
Sun Juan, Puerto Rico 00940-1119 Barrio/Puebla: Montones, Las Piedras
Propuesta; Segregar 488 soiares de 400 me, de una finca de 121.35 cuerdas
Lacalizacion: Carr. 183, km 69.0, Bo. Montones, Las Piedras
Uso Propuesto- Residencial
Suelps: % Serie Declive Capacidad de uso agricola
A 45 Cayagua arenoso lomico 5-12% llie-2
B. 3 Cardelerg lomico 5-12% Ne-1
C. 25  Linos arcilicso lomice 3-10% flie-6

Descripeion de fos suelos: A, ¥ B. Suelos profundos y drenaje algo pobre. La
permeabilidad es lenta. E! escurrimiento es lenfo. La fertilidad natural es mediana. C.
Suelo profuade con buen drenaje y permeabilidad moderada, poseen una alta
capacidad de retencién de agua y escurrimiento de moderado a rapido. Es susceptitle
g erogion,

Descripcion General de la Finca y ¢l Area Aledana: La finca objeto de consulta se
encuentra en un sector donds la fendencia es residencial. En la zona se observan
escuelas y residencias. La topografia del terreno es llana y accidentada. El suelo
muestra una capacidad de uso agricola buena. Estos suelos son productivos a escala
agricola y son mecanizables. Adn cuando colinda una urbanizacion, los terrenos en
cuestién muesfran caracteristicas apropiadas para la agricuitura. Por lo tanto, este
Departamento recomienda objetar su uso propuesta.
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Sra.Carmen Tomes Meféndea
2003-50-0171-JPU

30 de Nilio de 2004

Pagina 2

Recomendacion de! Departamento de Agricultura Sobre la Consulta de Referencia:
No Objetada Objetada___X Estudiada

La parte afectada por la orden o resolucion administrativa podra, dentro del termino de
20 dias desde la fecha de archive en aulos, presentar una mocién de reconsideracion,
segun lo dispone ia Ley Num. 170, del 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento
Administrativo Uniforme de Puerto Rico.
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Director
,ﬁﬁcina de FPreservacién
de Terrenos Agricolas

NS#per

Certifico: Que he enviado copia fiel y exacta de esta comunicacion, por correg certificado con acuse de
recibo a: RAY Engineers, PSC, PO Box 363443, San Juan, PR 00936-3443
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

~ DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

23 de junio de 2004

Ing. Edwin C. Centeno Jiménez
RAY Engineers, PSC

PO Box 363443

San Juan, PR 00936-3443

Consulta 2004-50-052-PRI
Estancias de los Artesanos
Bo. Montones, Las Piedras

Estimado ingeniero Centeno Jiménez:

En su comunicacién indica que esta propuesta fue radicada a través de la Junta de Planificacion
de Puerto Rico (JP), desde el mes de febrero de 2004. Sin embargo, el proceso de tramite de

las consultas radicadas a la JP, es el siguiente:
a. Radicacién de propuesta ante la Junta de Planificacién.

b. La JP, refiere la consulta al Centro Expreso de Tramite (CET) de la
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE).

c. El CET, le asigna un segundo numero de consulta, para ser distribuida a las
agencias pertinentes.

Por lo tanto, esta peticion no representa una solicitud canalizada por los procedimientos
oficiales. Este Departamento emite recomendaciones sobre consultas para cambios de uso de
terren os, cuando son referidas por las agencias reguladoras (JP o ARPE), municipios u otras

entidades gubernamentales.

Por otro lado, en comunicacion del 13 de mayo de 2004 (adjunto copia), este Departamento no
emitio recomendacién alguna para esta propuesta, debido a que la misma no fue tramitada por

los medios necesarios.

Una vez se reciba la consulta a través del trémite correspondiente, evaluaremos la misma.

Cordialmente,

Oficina de Preservacion
e Terrenos Agricolas

chh
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SECRETARIA AUXILIAR DE PLANIFIGATION ¥ DESARROLLD EDUCATIVG

6 de mayo de 2004

Ingeniero Edwin C. Centeno Jiménez
RAY Engineers P. S. C.

P. O. Box 36344

San Juan, Puerto Rico 00936-3443

Estimado ingeniero Centeno Jiménez:

Nos referimos a su comunicacion, del 20 de abril de 2004, en la que solicita nuestra
evaluacion y endoso al proyecto Estancias de los Artesanos, que se construira en la
Carretera 183, Kilémetro 69.0, Barrio Montones, del Municipio de Las Piedras.

El proyecto propuesto consta de 614 unidades de vivienda en un terreno con una
cabida superficial de 199.4722 cuerdas (784,008.781 metros cuadrados), segun
escritura, lo que generara una matricula de 428 estudiantes de nivel elemental, 133 de
nivel intermedio y 80 de nivel superior.

Recomendamos se tomen las medidas necesarias para garantizar que el desarrollo del
proyecto no afecte los procesos educativos de las escuelas en el area, incluyendo la
seguridad y bienestar de los estudiantes que transiten cercano al mismo.

Conforme al Reglamento de Planificacion Num. 3, de la Junta de Planificacién, deben
proveer seis punto veinte (6.20) metros cuadrados de terreno por cada unidad basica
de vivienda para escuela o una aportacién en efectivo al Departamento de Educacion,
la cual se determinara utilizando la formula provista en el reglamento.

Cordialmente,

\
‘1
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Blanca Villamil, Ph. D.
Secretaria Auxiliar

BV/JASM/aeg

P.0. BOX 190759, SAN JUAN, PUERTQ RICO 00919-0759 * TEL. (787)759-2000 EXTS. 3289, 3291 * FAX: (787) 751-2874
El Departamento de Educacién no discrimina por razdn de raza, color, sexo, nacimiento, origen nacional, condicién social,
ideas  politicas o religiosas, edad o impedimento en sus Oactividades, servicios educativos y oportunidades de

empleo




ESTADO LIBRE ASOGCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AVIBIENTALES

47 ENE 207

ARQUITECTO FEDERICO DEL MONTE
SECRETARIO AUXILIAR g
PLANIFICACION Y SERVICIOS TECNICOS
PO BOX 2135

SAN JUAN, PR 00928-1365

Estimado arquitacto del Morte:

Evaluaciéon Ambiental
Estancias de los Artesanos
PR-183, Km 69.0

Bo. Montones, Las Fiedras

O-PA-EEAD3-S]-00105-17082005
2004-50-0171-JPU

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacidn con el asunte descrito en
epigrafe, Se propone la construccidn de 459 viviendas urifamiliares y 126 unidades tipo
*walk-up”. L& finca tiene ura cabida de 121.35 cuerdas de las cuales s¢ proponen
desarrollar 100.99 cuerdas.

De nuestro expediente se desprende gue en comunicacion del 3 de agosto de 2006, ¢
Departamento de Recursos Naturalas y Amblertales (CRNA) express su no conformidad
con la BEvaluacion Ambiental (EA) del proyecto v no endosé la ubicaciin propuesta para el
mismo, Luego, en comunicacion del 24 de agosto de 2006 recibida el 22 de septiemibre
de 200€, la parte proponente suministrd informacién respondiendo a los argumentos del
DRNA y solicita reconsideracion a nuestra determinzacidn,

Sobre el proyecto prepuesto el DRNA tiene varias preocupaciones, todas expuestas en
comunicaciones anterores (8 de febrero de 2006 y 3 de agosto de 2006). Las
primordiales son: a) impactos directos a cuerpos de agua, b) posible impacto al coqui
guajon (Fleutherodactyfus cooki), los cusles se ham encontrade en la cercania de la
propiedad, <) ubicacidn en un drea cde susceptibilidad moderada a deslizamientos v d)
impacto de eliminar terrenos zonificados A-1 por el Reglamento de Zonificacion Especia!
para las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Naciona! del Caribe.
La preccupacion del DRNA en este (Himo aspecto es sobre la presién de desarrollo que
esté poniendo en peligre la integridad ecoidgica del Bosque Nacienal del Caribe (B!
Yungue). Tante la fauna como la flora, asl como los cuerpos de agua v los suelos propios
para €l cultivo agricola en toda la regidn, se han visto amenazados por el procese
urbanizador,

P. 0. Box 366147, San Juan, Puerts Rico 06936
Tel {787) 899-2200



Arg. Federico del Monke

Bstancia de los Artgganps
C-PA-EEAD2-52-00105- 1 7082005
Parina-2

De tados estos aspactos, €l DRNA entiende que la proteccién de! Bosgue Nacional es &
mas importante, en este caso la zonificacién de A-1 del pradio es el instrumento ce
proteccion. El propdsito de la zonificacion de este predio como no urbano por el
Reglamento, no debe pasar desapercibido. FEl reglamento tiene entre sus objetivos v
ctamos de su Introduccion, pagina 1T “3. Manejar v utilizar juiciosamente ios recursos
naturales, ambientales y culturales; 4. Evitar que por via dol establecimiento de nuevas
actividades, o por la autorizacion de lotificaciones se plerdan innecesariamente opciones
de uso futurp de fos recursos; 5. Proteger los recursos naturales, ambientales y culturales
de la destruccicn o de dafios irreparables provocados por el usc de los mismos o por s
falta de previsidn en entender ef impacto adverso de otras actividades sobre efios”.
Todos estos objetivos tienen un fin comdn, proteger la integridad de El Yunque,

El DRNA come agencia piblica que vela por la proteceién ¥ conservacién de los recursos
naturales en el Pais, en el case que nos ocupa el Bosque Nagional del Caribe, tiene la
responsabilidad de advertic a la Junta de Planificacién v 2 la Agencia Proponente del
proyacto, en este caso al Departamento de ia Vivienda, que el proyecte causaria impactcs
adversos a un area que por su ubicacion no deberfa ser desarrcllada. Le corraspangs
entonces a la Junta de Planificacidn y al Departamento de la Vivienda ceterminar si
acogen o ne nuestros comentarios, No obstante, reiteramos que Ia responsabilidad del
DRNA consiste en emitir comentarios 2 la JP y al DV mediante los cuales gjercemos
huestro deber ministerial. La JP y el DV determinarén si entienden que ios comentarios
emitidos por el DRNA son determinantes para la viabilidad o ro del proyecto,

La presente comunicacion constituye nuestros comentarios finales al documenta
ambiental v a 2 presente consulta.

Cordialmente,

Sulpgecretari

IR/ ACL/GFMAC/HTA/

o Tedfilo de Jesis Nieves
Director
Asespramienty Cientifico
Junta de Calilad Ambienta)

cf Sre. Carmen Tornes
Sacretaris
Junta de Planificacidn

cf: Dr. Ariel Lugo
Director Instituta Internacional
Dasonomia Tropical
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Estapo Lisre Asociapo pe Pusrto Rico
DEFARTAMENTO DE RECURS0S NATURALES Y AMRBIENTALES

>

ARQ FEDERICO DEL MONTE
SECRETARIO AUXILIAR

PLANIFICACION Y SERVICIOS TECNICOS
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

PO BOX 21365

SAN JUAN PR 00928-1365

Estimado arquitecto Del Monte:

Evaluacién Ambiental

Proyecto Residencial Estancias de los Artesanos
PR-183, Km. 69.0

Bo. Montones, Las Piedras

O-PA-EEA03-53-00105-17082005

Hemos evaluado el documento ambiental sometido con relacién al asunto descrito en
epigrafe. Personal técnico del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
(DRNA) realizé una visita de campo a los terrenos y evalud la informacién en el
expediente encontrando que el documento ambiental no es de nuestra conformidad,
segln fue presentado.

El proyecto propone la construccion de 459 unidades de vivienda unifamiliar y 126
unidades de tipo “Walk-up” en una finca con cabida de 121.3512 cuerdas, de las cuales
se proponen desarrollar 100.99 cuerdas. Este ubica en el Municipio de Las Piedras
circundante al Bosque Nacional del Caribe “El Yunque”. La preocupacion del posible
efecto de fa expansidn urbana tanto dentro como fuera del Bosque Nacional del Catibe
mativé el desarrolio y adopcion del Reglamento de Zonificacidn Especial para las Zonas
No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Nacional del Caribe (El Yungue), en
virtud de la Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segin enmendada.

Los terrenos del proyecto propuesto estin zonificados como A-1 (Agricola Uno) de
acuerdo al Mapa de Zonificacidn Rural de Las Piedras. El distrito de zonificacidn A-1 se
establece pars clasificar dreas de gran productividad o de gran potencial agricola, cuya
continuidad en uso agricola se declara de extrema importancia para el pais. El uso que se
pretende dar a estos terrenos no estaé acorde con los usos permitidos para este distrito
agricola, Cabe sefialar que en comunicacién del 30 de julio de 2004, el Departamento de
Agricultura objeta la consulta del proyecta,

F.Q. Box 9066600 Fra. pe TiERRA STATION, SAN JUaN, PR 00906-5600
TeL. 724-8774 Fax 723-4255
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Arq. Federico Del Monte
0-PA-EEAC3-51-00105-1 7082005
Pégina - 2

Ademds, el proyecto prospectivo no es cénsone con los Objetivos y Politicas Pblicas del
Plan de Usos de Terrencs de Puerto Rico del 31 de octubre de 1995. La Seccidn 7.00
Metas y Objetivos de Politica Pdblica de Desarrolio Agricola ~ establece que hay que
fomentar y mantener /a agricultura como actividad principal en el usp de los terrerios
disponibles con potencisl para ese uso, promoviende aquellos pgrogramas y medidas
necesarias para que sea Viable esa actividad. \a Evaluacién Ambiental no discute el
impacto del proyecto propuesto en |as actividades agricolas circundantes.

Con relacién al movimiento y la preparacion del terreno, el decumento se limita a
mencionar y citamos: “Se estima que serd necesario realizar un movimiento de terreno en
el orden de los 200,000 metros clbicos, entre corte y relleno”. No se determinaron los
impactos o consecuencias que pudiera tener la actividad, a las quebradas y al humedal,
Ademas, de los cambics de la topografia actual a la propuesta v el patrén de las aguas de
escorrentia.

Los humedales son sistemas naturales de alto valor natural. La Ley Nim. 314 de 24 de
diciembre de 1998 establece como politica plblica “la proteccién de humedales, entre
ellos los pantancs y las ciénagas. A esos fines, se promueve la preservacion,
conservacién, restauracion y el manejo de este valioso recurso natural”. Deberd aclarar
como cumplird con esta Lay, Ademds, deberd someter evidencia de la aprobacion ante el
Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos de la Determinacién de Jurisdiccidn de
terrenos anegadcs en el predio,

Ademas, del documento se desprende la construccidn de tres (3) charcas de retencion.

3 Debera discutir e identificar en el plano titulado “Site Plan A1” las distandies de éstas a la
Quebrada Los Muertos. El DRNA no autoriza ia incorporacién de charcas de retencion a
Cuerpos de agua.

Con reladén a la comunicacién del 3 de diciembre de 2004, de la Autoridad de
Acueductos y Alcantariliados expresa y cito: “Fl 4rea de operaciones de Humacao nos
informa que el sistema de acueductos que sirve al sector donde estd localizado el mismo,
estd operando a su maxima cepacidad. Hasta que no se realicen mejoras al abasto y a la
infraestructura existente no podemos endosar el antes mencionado proyecte”. Por lo
tanto, el proyecto propuesto debe presentar alternativas para viabilizar su desarrollo.

Durante la revision del decumento notamos que el Estudio de Flora y Fauna presentado
en el Apéndice # 3 fue realizado utilizando el método de transectos. Sin embargo, no se
presenta informacion sobre la cantidad de transectos, ubicacion de los MIsmos, sus
medidas, etc. Tampoco especifica el nimero de visitas realizadas para este propdsito.
Por otro lado, trazar un sélo transecto en un lugar donde se identifican al menos tres (3)
asociaciones ecolbgicas (pdg. 5) no permite obtener un inventario que refleje la realidad
de las especies de flora y fauna que habitan en el lugar. Este slo documenta 45
especies de plantas en el terreno. Entendemos que este bajo nimero de especies de
plantas no es representativo de la diversidad de |z flora gue deberia existir en el lugar,
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Arq. Federico Del Monte
O-PA-EEA032-51-00105-17082005
Pdgina - 3

Por otro lado, existen incongruencias entre el Estudio de Flora y Fauna (Apéndice #3), la
lista de plantas incluidas en la Determinacion de Jurisdiccién del Humedal (3D, por sus
siglas en inglés) y la tabla de la seccidn 2.1.1 (pag. 4). Por ejemplo, en la lista de plantas
incluidas en el JD (pdg. 10) se incluyen las especies: Mimosa casta, Cornmeling elegans,
Jpomoea setifers, Sida acuta, Lagertroemia speciosa, Ludwigia octovelvis y Typha
dominguensis. En la Tabla de la seccidn 2.1.1 se induyen otras 23 especies de plantas
entre las que se encuentran especies conspicuas como la Cecropia schreberiana,
Didymopanax maorototon], Albicia procera y Cestrum diurnum. Sin embargo, todas las
especies estan ausentes en el Estudio de Flora y Fauna.

Ademas, en |a visita de campo se observaron especies de flora que tampoco estdn
incluidas. Estas deficiencias en el Estudio sugieren que de existir especies de plantas
raras 0 en peligro de extincidn, las mismas no serfan detectadas. Generalmente las
plantas raras o en peligro de extincién se encuentran en nimeros bajos, por lo que es
necesario invertir un mayor esfuerzo para detectarias.

En cuanto a la fauna, el documento expresa que se realizaron visitas nocturnas, pero no
se especifica el nimero de visitas v si fueron en dias consecutivos. Es importante conocer
la metodologia utilizada y las horas de visitas, ya que la deteccién de ciertos organismos
como la boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus) o el micaro de Puerto Rico (Megascops
nudipes) requiere de visitas nocturnas, Ademads, varias quebradas discurren por la finca
las cuales tributan a la Quebrada Montones. Esta quebrada es una de las pocas en el
drea este de Puerto Rico donde habita el cogui guajon (Eleutherodactylus cook)
catalogado como vuinerable tanto por el DRNA como por el Servicio Federal de Pesca y
Vida Silvestre, Estudios realizados por Vega = Castilo en el 2000 documentan la
presencia de esta especie en la Quebrada Montones, Por tal razén, recomendamos se
realice una busqueda en las quebradas de la finca, particularmente en los bolsillos
rocosos para determinar las presencia de esta especie. Ademéds, de acuerdo a la
comunicacién de Fish and Wildlife Service del 28 de abril de 2004, expresan cue el
proyecto debera ser re-disefiado,

Con relacion al disefio de los cortes de terreno y rasante finales del proyecto deberan
incluir medidas de estabilidad debido a que la compasicién geoldgica de los terrenos de la
finca propuesta ubica en un érea de susceptibilidad moderada de deslizamientos en el
Mapa de Deslizamientos y Areas de Probabilidad de Deslizamientos en Puerto Rico del
Servicio Geoldgico Federal (USGS, por sus siglas en inglés),

Una vez someta el re-disefio del desarrolio, esto de acuerdo a los antes expuesto,
estaremos en la mejor disposicion de continuar con la evaluacién del proyecto y emitir
nuestros comentarios.
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Arg. Federico Del Monte
O-PA-EEAQ3-5)-00105-17082005
Pagina - 4

Se le conceden noventa (90) dias calendario contados a partir de la fecha de esta
notificacion para presentar la informacién solicitada directamente a la Oficina de
Secretarfa, De na recibir la misma en ef periodo de tlempo otorgado, se entenders que
no mantiene interés en la tramitacidn de su caso Y procederemos 2 denegar su solicitud.

Cordialmente,

jL’
Javrar 1. R&r ' -

S cretari

n GF/MAC/ARP/IFB/if

cc: 5r, Tedfiio De Jesds Nieves
Director

Asesoramiento Cient/feo
Junta de Calidad Amblents!

TOTAL P.BS



ING EDWIN C CENTENO JIMENEZ
PO BOX 363443
SAN JUAN PR 00936-3443

Estimado ingeniero Centeno:

Estancias de los Artesanos
Carr. PR-183, Km. 69.0
Bo. Montones, Las Piedras

C-5-2004-594
(200409375)

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacién al asunto descrito en epigrafe. El
proyecto propone la construccién de 488 unidades de vivienda unifamiliares y 126 unidades
tipo “walk ups” para un total de 614 unidades, en un predio con cabida superficial de

199.4722 cuerdas. .

En vista de la magnitud del proyecto propuesto recomendamos que se prepare' un
documento ambiental conforme lo establece la Ley Nim. 9 de 18 de junio de 1970, segin
enmendada, (Ley Sobre Politica Pablica Ambiental) en el cual se discuta, pero sin limitarse,

los siguientes aspectos:

Estudio detallado de flora y fauna

Impacto sobre los cuerpos de agua

Sistemas ecoldgicos a impactarse

Disposicion de aguas pluviales

Medidas para el control de erosidn y sedimentacion

e o o o o

Una vez someta la informacién solicitada, estaremos en la mejor disposicion de continuar
con la evaluacién del proyecto y emitir nuestros comentarios.

Cordialmente,

“i;;i - T, TED
L it T

Alberto M. Lazaro Castro
Subsecretario

AMLC/CRT/LNG/CMSZ/nm



United States Department of the Interior

FISH AND WILDLIFE SERVICE LIS Opattmeni-af meinlefior
Boqueron Field Office 18491009
P.O. Box 491
Boqueron, Puerto Rico 00622

April 28, 2004

Mr. Edwin Centeno
Ray Engineers
PO Box 363443
San Juan, Puerto Rico 00936 — 3443
Re: Estancia de los Artesanos, Las Piedras

Dear Mr. Centeno:

This is in reply to your request for comments regarding the construction of a §14 unit in
residential development in 121 cuerdas in the Municipality of Las Piedras. The project
will be adjacent to an existing development and one that is currently under construction.
According to the project plans, Quebrada los Muertos, a tributary to the Rio Valenciano,

runs through most of the development.

According to the information provided, the project does not envision the channelization
or modification of the quebrada and will leave a 5 meter buffer zone as required by
Commonwealth law. This 5 meter buffer zone is the minimum distance required by law
and in reality does not meet or guarantee the ecological or biological integrity of the
water body. Project plans show that house lots will be adjacent to the quebrada along the
entire project. We recommend that the residential lots bordering the quebrada be
eliminated and neighborhood facilities be expanded or redesigned to border the quebrada
along its length. This would assure the protection of the quebrada and of the property

owners.

We are also concerned with the project’s storm water drainage system. It is unclear if the
storm sewer system will discharge into the quebrada. If so, measures need to be taken to
maintain the water quality and avoid direct discharge of storm water into the quebrada.

Sirxce the project is still in its conceptual stages, we recommend that you consider
modifying the project to provide additional protection to the quebrada by placing the
nei ghborhood facilities along its course as a form of linear park in lieu of placing
residential lots, which may bring short and long term problems to the quebrada.



Thank you for the opportunity to comment on this action, if you have any questions,
please contact Felix Lopez of my staff at 787 851-7297 ex 226.

Sincerely,

QL0

Carlos A. Diaz
Assistant Field Supervisor

thl

ce;

PRPB, San Juan

DNER, San Juan

EPA, San Juan

EQB, San Juan

ARPE, San Juan
Municipality of Las Piedras
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AUTORIZACION

[ng. Ldwin C. Centeno Jiménez
RAY ENGINEERS P.S.C.

1’O Box 363448

San Juan, Puerto Rico 00936-844.0

IZstimado ingeniero Centeno:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FAST IA-IB
FESTANCIA DE LOS ARTESANOS, BO. MON TONES, LAS PIEDRAS

Fl Programa de Arqueologia y Etnohistoria ha evaluado el estudio arqueclogico Ifase 1A 1D,
realizado por el Argl. Antonio Daubén Vidal.

Il resultado de este andlisis es que no se ha detectado evidencia significativa, en el sentido de
que el desarrollo del proyecto en cuestion pudicra causar algin tipo de mpacto adverso con

respecto a recursos argueoldgicos.

Por lo tanto, y en virtud de la delegacion para la evaluacién de Tases 1 y 11 del Consejo para la
Proteccion del Patrimonio Arqueolégico Terrestre de Puerto Rico, se autoriza se proceda con el
proyvecto de construccion de 121.85 cuerdas ubicado en la PR-183, km. 60.9 en ¢l Barrio
Montones del Municipio de Las Piedras.

Sin embargo, e notificamos que esta autorizacion es und de tipe parcial y que el proponente
queda sujeto a las responsabilidades y obligaciones gue impone la ey 112 del 20 de julio de
19886, segin enmendada, que establece que debera paralizar todo tipo de excavacion,
movimiento y remocion de la corteza terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (243
horas al Consejo, en caso de que, durante el desarrolle del proyecto, se descubra o impacte
algm depdsito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueoldgica

PO BOX 2024154, SAN JUAN, PUERTO RICO 00202-4134 F.787 7240700 www.icp.aoh ecno.pr
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Se le apercibe que de no cumplir con las disposiciones antes indicadas, podria incurrir en una
violacion a la Seccién 18 de la citada ley y al Reglamento de Multas ddministrativas del Consgo
G451}, que establece la impaosicion de multas administrativas.

Fsta autorizacion tienc una vigencia de un (1) afio.

Fsta autorizacion debe estar disponible en las dreas en que se realizan los proyectos para
revision de los oficiales que asi lo requieran. De no estar disponible la autorizacion, se
procederd a emitir una Orden de Paralizacion hasts tanto se pueda corroborar la existencia de
ésta. La autorizacion debe estar acompaiiada de copia del plano presentado con la Consulta de
Ubicacién a la Junta de Plarificacion. La autorizacién del Consejo relacionada con un permise o
Autorizacion de la Junta de Planificacion, la Administracién de Reglamentos y Permisos o el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales deberd estar acompaiiada de tales perniisos
o autorizaciones, inclhuyendo sus planos aprobados eriun Jugar accesible del proyecto.

Este proceso es paralelo al proceso de la Oficina de Zonas y Monumentos del Instituto de
Cultura Puertorriquefia, permise que el proponcnte deberd gestionar de modo adicional al

nuestro.

Nuestros niimeros de teléfonos son {(787) 725-2524, 723-2686 y el fax (787) 721-1746.

Cordialmecute,

s i\' /
Isabel C. Rivera Collazo
Directora
Programa de Arqueologia y Ftnohistoria

ICRC/CPM/rmd

cf: Argl. Antonio Daubén Vidal

ANO DEL CINCUENTENARIO = 1CP
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

29 de junio de 2004

Sr. Edwin Crespo Soler

Director
Subprograma: Consultas Sobre Uso de Terrenos

JUNTA DE PLANIFICACION s

PO Box 41119
San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Estimado sefior Crespo:

ESTANCIAS DE LOS ARTESANOS, BO. MONTONES, LAS PIEDEAS
CONS. JP #2004-50-0171-JPU e

Hemos revisado y evaluado los documentos relacionados con el
proyecto de referencia, conforme a las disposiciones de la
Seccién 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988 Fconocida como
la Ley de Argueologia Terrestre de Puerto Ricof, y en virtud de
los requerimientos del Reglamento para la Radicacidén y Evaluacién
Arqueoldgica de Proyectos de  Construccién y Desarrolle

(Departamento de Estado #4643).

Luego de consultar nuestros archivos, hemos encontrado que el
predio en cuestién formé parte de una finca la cual fue objeto de
un estudio arqueoldgico bajo el titulo: Informe de Evaluacién

Ccultural Fase IA-IB, Nueva Planta de Tratamiento, Merck, Sharp &
Dohme Quimica de Puerto Rico, Bo. Montones, Las Piedras, Puerto
Rico; realizado por el arquedlogo Eduardo Questel para Lebrén

Associates, Enginneering, Architectural and Planning Consultants,
en marzo de 1990. Dicho estudio es anterior al reglamento antes

mencionado, vigente desde 1992.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno.pr
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INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUERA

Sr. Bdwin Crespo Bolexr
29 de junic de 2004
Pdgina 2

Por lo antes expuesto, el proponente ‘deberd someter, para nuestra
evaluacién y determinacidén, los resultados de una evaluacién
arqueolégica Fase IB, del predio de 121.3512 cuerdas, la cual
deberi ser preparada por un arquedlogo cualificado para este
nivel de investigacién por el Consejo para la Proteccidn del
Patrimonic Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico.

Cordialmente,
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03 1500

= de Puerts Rico
Lad Piedras, P.R.

Hon. Augel R. Peita Rosa
Alealde

15 de abril de 2004

Ing. Edwin C. Centeno Jiménez
RAY Engineers, PSC

P.O. Box 363443

San Juan, P.R. 00936-3443

RE: ESTANCIAS DE LOS ARTESANOS
CONSULTA NUMERO: 2004-50-0171-3PU

La Administracién Municipal de Las piedras evalué su solicitud de endoso
para desarrollar un proyecto que consiste en la construccion de 614
unidades de viviendas que estaran localizadas en la Carretera Nam. 183 KM.
18.5 Interior, entre los Barrio Montones y Ceiba de Las Piedras.

De acuerdo a los documentos suministrados ("Site Plan” y Memorial
Explicativo) esta Administracién endosa el desarrollo y Ia construccién
propuesta conforme a la consulta de ubicacién de epigrafe, ya que cumple
con los requerimientos minimos establecidos por el Municipio. Ademas, este
proyecto no afecta el desarrollo de otros en el area, ya que esta en
conformidad con el Pian de Ordenaciéon Territorial y con los limites de

expansion urbana.

Con el desarrollo de este proyecto se extiende la construccion del Desvio
Nvmero 204 que conecta la PR-30 con la Carretera Estatal Nimero 183, Io
que tiende a mejorar y ampliar el Sistema de Red Vial de Transportacion en

nuestro Pueblo Artesanal.

No obstante, solicitamos los planos de urbanizacion y construccion
aprobados por la AR.P.E. y los endosos de las agencias pertinentes
(Instituto de Cultura, 1.C.A., Recursos Naturales y Ambientales, etc.).

“WaMWWWMW&MW".

Carr. 108 Km. 22.6 + Apartado 68 Las Piedras, P.R. 00771 * Teléfonos 733-2160 « 733-2187
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Recomendamos se considere el establecimiento de un Control de Acceso,
Reductores de Velocidad, Raotulacién de las calles, Alumbrado Pdblico Solar,
Construccion e Hincado de Pozo para la distribuciéon y abastecimiento de
agua potable, cumplir con el Reglamento Siembra y Reforestacion y la
colocaciéon de contenedores para el recogido y disposicion de Desperdicios

Sdlidos.

Esta Administracidn solicita la construccion e instalacidn de equipos
recreativos en las facilidades vecinales, la instalacion de apartados postales
y el traspazo de las mismas a la comunidad o al Municipio.

Agradezco su Interes en desarrollar proyectos de viviendas en nuestro
pueblo artesanal.

Cordialmente,

gel/R. Pefia Rosa
Alcalde
mvr

“Wo puede haber grandes dificillodes donde chunds lo buana woluntad”.

Carr. 198 Km. 22.6 « Apartado 68 Las Piedras, P.R. 00771 = Teléfonos 733-2160 » 733-2187



Pucre ico Telophans

2 de diciembre de 2003

RAY ENGINEERS P.S.C.

P.O. BOX 363443

San Juan, Puerto Rico 00936-3443
ATT. Mariel Diaz Santiago

RE: SOLICITUD COPIA DE PLANOS PARA RECOMENCACIONES DE SERVIDUMBRE DE PASO ¥
CONDUCTOS TELEFONICOS EN URB. ESTANCIAS DE LOS ARTESANOS

Estimado sefior(a) Diaz:

En relacién al desarrollo de referencia, deseamos informarle que para somefter las recomendaciones de la
servidumbre de paso telefonica y la infraestructura que son necesarias para proveer las futuras Jacilidades
del sistema de lineas telefonicas, solicitamos nos suministre copia de los siguientes planos:

Plano General de Rasantes (Grading Final).

Distribucién Eléctrica de Lineas Primarias.

Distribucion Eléctrica de Lineas Secundarias e Iluminacion de Calles.
Servidumbre de utilidades (4.E.E., A.A.A., otras).

Detalle Tipico Estructuras a ser construidas (Plot Plan).

Distribucién Telefénica Interior Residencia o Edificio (Riser Telefonico).

N R

También agradeceremos que nos informe el plan de construccion del proyecto, “bloque por bloque” y/o
“edificio por edificio”, para incluirlo en nuestro “Programa de Ampliacién y Mejoras del Servicio
Telefonico™.

De requerir informacién adicional, favor de comunicarse con la Sra. Nilda Tirado al teléfono 749-2447.

Aprovechamos esta oportunidad para solicitar ademds, la siguiente informacién con el fin de adelantar los
framites de estudios, inspeccion, preparacion de estimados y ordenes de trabajo para sistema telefonico:

Fecha programada para comenzar la constritccion.

Fecha programada para terminar la construccion.

Fecha programada para ocupar cada edificio o residencia.
Nombre y direccidn de los conlratistas electrénicos.
Nombre y direccidn de los constructores generales.
Nombre y direccion del duefio.

AR N~

PO BOX 360998 SAN JUAN, PUERTO RICO 00936 - 0998
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Agradecemos la cooperacion que pueda brindarnos en este caso.

larita Fxterna
Division Isla Central

NT/ntv



DEPARTMENT OF THE ARMY

JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS, ANTILLES OFFICE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE

SAN JUAN, PUERTO RICO 00801-3299 RE CE IVED

AENTI OF AUG 29 2003
SEP 0 4 2003

Antilles Regulatory Section
200308500 (JD-0OS)

Mr. Eduardo R. Maiz

Interlink Realty International Corp.
Villas de San Francisco

Plaza 1, 89 Ave de Diego, Suite 201
San Juan, Puerto Rico 00927-5831

Dear Mr. Maiz:

Reference is made to your letter dated August 13, 2003, requesting -
comments on the proposed housing units development (Estancias de los
Artesanos) to be located at PR-183, Montones Ward Las Piedras, Puerto Rico.

The information submitted indicates that the Los Muertos Creek and their
tributaries run thru the proposed area, therefore, the referenced property has a
jurisdictional area. According to the Natural Resources Conservation Service
Soil Maps the soil existing in the property is (CdC2) Candelero Loam, which is
hydric or contains hydric inclusions and meets with the saturation and ponding
criteria. A jurisdictional determination to delineate the location and extent of
jurisdictional areas at the proposed site should be performed.

We recommend performing the jurisdictional determination in accordance
with the 1987 Corps’ Manual. Contact this office to reach and agreement as to
the criteria to be used prior performing this work. Be advised that the Corps will
have the final say in the jurisdictional determination, and when the same is
finished, it shall be submitied ta this. office for approval.

Commencement of works prior to a Department of the Army authorization
would constitute a violation of Federal laws and subject to possible enforcement
action. In accordance with Section 10 of the Rivers and Harbors Act of 1899, a
Department of the Army permit will be required, if it will be located within
navigable waters of the United States; and in accordance with Section 404 of the
Clean Water Act, if it will involve the discharge of dredged or fill material into
water of the United States or wetlands.



Thank you for your interest in our Regulatory Program. If you have any
questions concerning this matter, please contact this office at 729-6905 /6944, or

at the letterhead address.

Sincerely,

wWin
dwin E." Muniz

Chief, Antilles.Regulatory Section
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Guillermo M. Riera
Director Ejecutivo

27 de abril de 2004

APARTADO 40288,

SAN JUAN, GRS b s T
Ing. Edwin C. Centeno Jiménez
PUERTO RICO 00840 ng Engir;:eers PSC
Tel. [787) 765-7575 PO Box 363443 -

4 * San Juan, Pusrio Rico 00936-3443
Fax:(787) 753-2220 ¥ e e R : L
j Estimado ingeniero Centeno:
" Ré Estancia de Ios Artesanos.
Proyecto Residengial Mixto
Carretera PR- 183 Km 69 D

F’SC : metm el ‘]5 de abnl de 2004 la Auto"sdad .de

; deposno de los matenales no reciclables. - Seran prowstas de: Ia mfraestructura adecuada para qu '_lé
,ompamas dedtcadaa al recogrdo y lransportamon de estos matenaé:-s I

“en'los planos:de desarrollo preiimlnar las areas de separasion.y recogsdo del malenal'
rectc!ab]e para las Unidades de vivienda, areas Tecreativas, faciidades vecinales y ofras areas
comunes del proync:ao Se recomlenda ei que se incorpore &l disefio de las umdadE:s de vivienda

© espacios para la recuperac:on ¥y snparamon de maieraalc-s recnclables en su fuente de origen.

b Para las areac rncreau\fas (actwas y pasivas) se considera adecuado -eslaciones de cuatro

" recipientes rotulados: alummio plastico, periodicos, vidrio y basura. Estas areas serviran de

estaciones infermedias de recogido. Se sugiere el disefio de estaciones estéficas adecuadas al
proyecto con recipientes entre 40 y 55 galones de capacidad.




Ing. Edwin C. Centera Jiménsz
-Caso: Estancia de los Artesanos
27 de abril de 2004

Pagina 2

Se notificara por escrito al Coordinador de Reciclaie Municipal sobre las éreas designadas para la
" recliperacion y separacion de los materiales raciclables. La rofificacion estard acompanada de un

* planc “as-built” en ef cual se destaquen las #reas y estacionss da recogido.

Establecer areas de recuperacién de materiales reciclables donde se determine la necesidad de
ubicar estaciones para el recog;do de basura Esta regla sg cons;derara para el concepil,al de todo
&l proyecto.
Respeétc’: alos rec:ipiénies de recuperacion deE méte:ria."es reciclables indicar:
* szcauon de los recnplentes en el area cemgnada

s Numero de racrp|en!esyllpo("ffontloader “rear loader”, roll-off" otros)
-7 ¢ Tamafo {l2igo, allo, ""chn‘,y volumen { yds®) de-cada rec,pnvnta

Algunos criterios a considerar antes de seleccmnar el tipo de rec:prent° a utrlizar

Cumphr con el Rﬁglamentd de Planlf"auun Nam. 3, Seccion 11.07."
- Radicar a'la Division de Planzﬁcacmn de la ADS, copia de los planos de! desarmllo prﬂl"

endeso: cerrespcndtente

Gun!ermo M. Riera
Director Ejecutivo




