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RESUMEN

La preparacion de esta Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada se
realiza al amparo del Articulo 4 B3 de la Ley sobre Politica Publica Ambiental, Ley
Numero 416 del 22 de septiembre del 2004 (antes Ley # 9 del 18 de junio de 1970),
segun enmendada hasta el 4 de marzo de 2000. Su formato y contenido es a tenor con
el Capitulo 5 del Reglamento 6510 de la Junta de Calidad Ambiental.

La accién propuesta consta de la ubicacién de dos edificios para uso industrial liviano
con cabidas de 19,634.58 (Finca A) y 39,715.6086 (Finca B) metros cuadrados. Estos
terrenos estan ubicados en la Carretera Estatal Niom. 165 del Barrio Palmas de Catano.
Las facilidades de Casco Sales estan localizadas en la Finca B, para la cual, se aprobé
previamente la Consulta Nimero 84-14-1555-JPU. Los solares estan delimitados por el
Norte, con la interseccion de la Carretera Estatal Nomero 165 y la Avenida Boulevard
Las Palmas; por el Sur, con terrenos de la Fundacién Segarra, Boerman e Hijos, Inc.;
por el Este con una servidumbre de la Autoridad de Energia Eléctrica y con terrenos de
la Fundacién Segarra, Boerman e Hijos, Inc. y por el Oeste con terrenos pertenecientes
a Fuller Brush y la Avenida Boulevard Las Palmas.

El proyecto propuesto para la finca B consiste de la construccion de un edificio para
albergar oficinas y almacén de distribucién de una cadena dedicada al negocio de
comidas rapidas. El mismo sera construido en un predio de terreno de 19,737.47
metros cuadrados, el cual, es parte del solar donde esta ubicado Casco Sales. La
topografia del area es llana. Este edificio se construird en hormigén, bloque y acero.
Las oficinas y almacén, ocuparan 20,000 y 35,000 pies cuadrados, respectivamente.
En adicion se pavimentara un area de estacionamiento para 156 automoviles. El area
de carga y descarga tendra capacidad para diez camiones tipo “trailer”. Estd compania
actualmente tiene sus facilidades de almacén en el area de San Patricio en Guaynabo
y sus oficinas se encuentran en un edificio arrendado temporeramente en el area de
Catano. Debido a que el edificio de Guaynabo era arrendado y el mismo fue vendido
por el dueno, esta compania necesita urgentemente relocalizar sus facilidades, por lo
cual, ya mudaron las oficinas. Los empleos permanentes en las oficinas son
aproximadamente 50 debido a lo limitado del espacio fisico, sin embargo, en las
nuevas facilidades se contrataran empleados adicionales. A nivel isla esta empresa
emplea directamente sobre 6,000 personas y este afo abriran cinco locales nuevos
creando aproximadamente 45 empleos por local durante la operacién. El proyecto
propuesto para la Finca A consiste de un edificio similar al de la Finca B. El mismo sera
arrendado a una industria liviana no-contaminante. La topografia de este predio
también es llana. Este edificio tendra 242 espacios de estacionamiento.

La entrada a ambas fincas es a lo largo de la colindancia suroeste. Esta calle se
mejorara y extendera. La misma tendra un ancho de ocho metros con una acera y
franja de siembra de 1.50 respectivamente, a un lado de la via de rodaje. Actualmente
esta calle da acceso a Casco Sales. Existen en el sector las facilidades
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necesarias de accesos, agua potable, alcantarillado sanitario y energia eléctrica.

Los terrenos objeto de consulta estan localizados en zona inundable AE. La Seccién
7.01 del Reglamento Sobre Control de Edificaciones y Desarrollo de Terrenos en Zonas
Susceptibles a Inundaciones (Reglamento de Planificacion Numero 13) permite “la
ubicacion de nuevas edificaciones en la zona AE cuando éstas sean disefiadas y se
construyan en tal forma que no ocasionan incremento en los niveles del cauce mayor,
ofrezcan condiciones de seguridad, resistan los efectos de las aguas de inundacion o
marejadas, la elevacién de su piso en primera planta sea mas alta que el nivel de
inundacién reglamentaria, y cumplan con cualquier otra disposicion de Ley o
Reglamento aplicable”. El disefio propuesto establece como nivel final minimo 2.0
metros y la cota de inundaciéon maxima es 1.60 segun mapa de inundacion vigente. El
punto final de recoleccién de la escorrentia pluvial luego de construido el proyecto sera
un muro de cabecera existente al suroeste de la Finca B.

La Finca radica dentro de los limites de distritos residenciales R-1 y R-3 de acuerdo
con el Mapa de Zonificacion de Catafo (Hoja Numero 8) vigente, e identificados dentro
de una zona de transicién por el Plan de Usos del Terreno de la Regién Metropolitana
de San Juan. Adyacente al proyecto propuesto existen las facilidades industriales de
Fuller Brush y dentro de los predios se encuentra Casco Sales. El Proyecto propuesto
es compatible con el desarrollo del sector y propende el uso éptimo de los terrenos.
Este tipo de industria liviana no-contaminante es una fuente de empleo directo e
indirecto contribuyendo a la economia del pais. La Junta de Planificacién tiene facultad

para hacer determinaciones sobre usos de terrenos dentro de los limites territoriales de
Puerto Rico, a tenor con el Articulo 11 de la Ley Numero 75 del 24 de junio de 1975,
segun enmendada, conocida como “Ley Organica de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico”. Nuestra propuesta armoniza con la realidad econémica, social y fisica del
pais, por lo cual, solicitamos un cambio de uso para los terrenos objeto de esta
consulta.

Se tomaran todas las medidas de proteccion y mejoramiento del entorno natural tanto
en la etapa de construcciébn como de operacién. Estas medidas incluyen un plan de
reforestacion para todo el proyecto incluyendo el area previamente construida y las
franjas de siembra colindantes mas alla de lo que los reglamentos requieren. También
se estableceran planes para evitar la contaminacion por ruidos, polvo fugitivo,
emisiones de vehiculos de motor, sedimentacién, erosion e impacto a la infraestructura
existente tanto en la etapa de construccion como de operacion. Catafo es un area
sensible ambientalmente por lo que se tomaran las medidas necesarias para no afectar
la misma.
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1.0 DESCRIPCION Y PROPOSITO DE LA ACCION PROPUESTA
1.1  Descripcion de la Accidon Propuesta

La accion propuesta consiste de la construccion de dos edificios para uso
industrial liviano en solares con cabidas de 19,634.58 (Finca A) y 39,715.61
(Finca B) metros cuadrados en la Figura Numero 1. Estos terrenos estan
ubicados en la Carretera Estatal Nom. 165 del Barrio Palmas de Catafno. Las
facilidades de Casco Sales estan localizadas en la Finca B, para la cual, se
aprob6 previamente mediante la Consulta de Ubicacion Numero 84-14-1555-
JPU. Refiérase al plano esquematico en la Figura Numero 2 y a los planos
preliminares en el Apéndice Numero 14.1.

~ CORREO

Figura Numero 1: Foto Aérea Finca A y Finca B para el Proyecto Propuesto.

Los edificios albergaran oficinas corporativas y almacenes. Estos edificios se
construiran en hormigén, bloque y acero. Cada edificio tendra su

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada 8



Proyecto Edificios para Oficinas y Almacén de Caribbean Restaurant LL.C, Carretera Estatal PR 165, Barrio Palmas, Municipio

de Catafio, Puerto Rico
Consulta Nimero 2002-14-0234-JPU

estacionamiento privado y su acceso directo sera a través de una calle existente
dentro de los predios. No se contemplan la construccién o instalacion de tanques

de gasolina.
GRAFICA 1: USO DE TIERRAS
FINCA "A"
Area Verde
12.70%
Edificios Area
17.32% Pavimentada
69.99%
GRAFICA 2: USO DE TIERRAS
FINCA "B"
Area
Pavimentada
! 19.37%
Area Verde
21.62%
Predio
e B Desarrollado
Edificios (CASCO)-
8.560/0 50440/0

Figura Numero 2- Plano Esquematico

1.2 Propésito y Necesidad de la Accion Propuesta

El propédsito de este Proyecto es aprovechar la localizacion estratégica de dichos
terrenos para industrias livianas no contaminantes que necesiten facilidades de
oficinas y almacenamiento.

La empresa interesada en el Proyecto propuesto para la Finca “B” se
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encuentra localizada en el area de San Patricio. Debido a que dicho edificio es
arrendado y el mismo fue vendido por el dueno, esta compafia necesita
relocalizar sus operaciones a un lugar que tenga accesibilidad tanto a los
puertos como a expresos. Los empleos permanentes en las oficinas son
aproximadamente 50 debido a lo limitado del espacio fisico, sin embargo, en las
nuevas facilidades se contratardn 200 empleados adicionales. A nivel isla esta
cadena emplea directamente sobre 6,000 personas.

El proyecto propuesto para la Finca “A” consiste de un edificio similar al de la
Finca “B”. El mismo sera arrendado a una industria liviana no contaminante. Este
edificio tendra 242 espacios de estacionamiento.

2.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE EXISTENTE

2.1

Geografia

El Municipio de Catano esté localizado en la costa Norte de Puerto Rico. Su
costa bordea parte de la Bahia de San Juan. Se encuentra aproximadamente en
la latitud 18°26°30” y longitud 66°07°30” al oeste de Greenwich. El area del
Municipio es de 5.071 millas cuadradas, siendo el pueblo mas pequefio de
Puerto Rico. Limita al norte con el Municipio de Toa Baja y el Océano Atlantico,
por el sur con los Municipios de Guaynabo y Bayamén; por el este con el citado
océano Yy por el oeste con el Municipio de Toa Baja. El area del Municipio es de
5.071 millas cuadradas, siendo el pueblo mas pequefio de Puerto Rico. Se
divide en dos barrios: Catafo Pueblo y Palmas (Ver Figura Numero 3).

Océano Atlantico
Guaynabo

Pueblo

Palmaz

Bayarndn

Toa Baja ."-,

Figura Numero 3: Municipio de Catafo (Arecibo Web)
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2.2 Localizacion

Estos terrenos estan ubicados en la Carretera Estatal Niumero 165 del Barrio
Palmas de Catano. Refiérase a la Figura Numero 4.

Ensenada de Boca Viefa

Las colindancias de la propiedad son (Ver Figura Numero 1):
Norte: PR-165 y servidumbre de la Autoridad de Energia Eléctrica

Este: Servidumbre de la Autoridad de Energia Eléctrica y Fundaciéon Segarra
Boerman e Hijos

Sur: Fuller Brush y Fundacién Segarra Boerman e Hijos.

Oeste: Avenida Boulevard Las Palmas, Fuller Brush y Fundaciéon Segarra
Boerman e Hijos.

2.3 Descripcion de la Flora y Fauna
2.3.1 Flora
La cubierta vegetal del area del proyecto es grama y pasto. No hay vegetacién

arbérea, por lo cual, no fue necesario realizar el inventario de arboles. Sin
embargo, se procedid6 a evaluar los planos del desarrollo propuesto y

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada 11



Proyecto Edificios para Oficinas y Almacén de Caribbean Restaurant LL.C, Carretera Estatal PR 165, Barrio Palmas, Municipio
de Catafio, Puerto Rico
Consulta Nimero 2002-14-0234-JPU

recomendar un Plan de Siembra como medida de mitigacion y en cumplimiento
con el Reglamento Numero 25 del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. En el Apéndice Numero 14.2 incluimos el Inventario de Arboles,
Plan de Siembra y Mantenimiento para la Finca B.

No se encontrd ninguna planta “rara” segun descritas en la publicacién “Rare
and Endangered Plant Species” (Plantas Raras en Peligro de Extincion) del
Departamento de Agricultura Federal. Ver Apéndice Numero 14.3 en la cual se
muestran las zonas de incidencias y una ampliacién de la mas cercana al
proyecto localizada en el Bo. Campanillas de Toa Baja.

2.3.2 Fauna

La fauna a encontrarse se desglosa en la Tabla 1.

~ TABLA1
FAUNA CARACTERISTICA DEL AREA DEL PROYECTO
FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
CLASE: AVES
EMBERIZIDAE Quiscalus niger Chango
CLASE: AMPHIBIA
Bufonidae Bufo marinus Sapo comun
Leptodactylidae Eleutherodactylus coqui Coqui Comun
Eleutherodactylus
antillensis Coqui Churi

CLASE: REPTILIA

Teeidae Ameiva exsul Iguana Comun

Iguanidae Anolis cristatellus Lagartijo Comun
Anolis pulchellus Lagartijo Jardinero

Gekkonidae Sphaerodactylus Salamanquita Comun
macrolepis

CLASE: MAMALIA

Viverridae Muridae Mus musculus Ratén casero
Rattus norvegicus Rata

CLASE:

CHILOPODA

Scolopendridae Scolopendra sp. Ciempiés
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FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Trigoniulidae Trigoniulus lumbricinus Gongoli rojo
CLASE:
ARACHNOIDEA
Argipidae Argiope argentata Arana
CLASE: INSECTA
Apidae Apis mellifera Abeja

NOTA: Se utilizaron como referencia las publicaciones: “Aves de Puerto Rico y
Common Trees of Puerto Rico and Virgin Islands”. No se encontraron ninguna de las
especies sefaladas en dichas publicaciones. Ver Apéndice Numero 14.4.

2.4

Climatologia

El clima constituye un elemento importante para la evaluacion del impacto que
puede tener una fuente de emisién de contaminantes atmosféricos sobre un
receptor. Esto se debe a que los contaminantes atmosféricos son dispersados
por el viento. El viento a su vez posee unas caracteristicas tales como velocidad,
direccién y frecuencia que determinan la razén a la cual se moveran los
contaminantes. El grado de turbulencia atmosférica también ayuda a la
dispersién mediante el mecanismo de difusion de los contaminantes. Es mas
probable que se afecte la calidad del aire cuando existen condiciones
atmosféricas estables, debido a la disminucién del movimiento vertical de la
masa de aire. Por otra parte, cuando existen condiciones atmosféricas
inestables, los contaminantes se distribuyen de una forma mas uniforme en la
atmosfera.

Factores que influyen en el clima:

1. La latitud, Puerto Rico esta dentro de una zona tropical. Esta posicion da
lugar una serie de circunstancias climaticas. Nos coloca dentro de la zona de
maxima de insolacion de la esfera terrestre.

2. Elinsularismo, condicion que hace la influencia maritima sea moderada.

3. La posicidn respecto a las grandes masas de tierra y agua, la isla se
encuentra ubicada en la rama ascendente de la gran Corriente Ecuatorial del
Norte, que se origina en las costas del Africa. La Corriente Ecuatorial del
Norte es calida y humeda, y esto contribuye a intensificar los caracteres del
clima de Puerto Rico.

4. Los vientos alisios son vientos del nordeste que soplan, normalmente entre
los 5 grados y los 30 grados de latitud a cada lado del ecuador. Los
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alisios son vientos secantes, que van absorbiendo la humedad de los lugares
por donde pasan y no tienden a producir precipitacion excepto cuando
encuentran montafias en su camino, pues al verse forzados a ascender, se
enfrian y dejan caer parte de la humedad que contienen, produciendo la
llamada lluvia orogréafica o de montana.

5. Las ondas alisias son deformaciones en forma de ondas horizontales, que se
trasladan de este a oeste a una velocidad constante de 10 a 15 millas por
hora. Juegan un papel importante en nuestro clima pues propician periodos
lluviosos tan frecuentes en nuestra estacion himeda, que dura a veces dos o
tres dias sin interrupcion y dias secos corridos.

6. Las Vaguadas que vienen acompafnadas de un area extensa de nubes vy
lluvias de menor intensidad, pero mayor duracién que las ondas. Las Ondas
alisias propician periodos lluviosos, esta lluvia proviene de la humedad
acumulada en la atmésfera por el proceso normal de conveccion.

7. Los huracanes son centros de presidon baja muy marcada, caracteristicos de
las regiones tropicales.

8. La topografia, el relieve de la Isla tiene un efecto doble sobre el clima. Con la
altura disminuye la temperatura de la atmésfera y por eso las regiones
montafiosas son consideradas mas frescas que las regiones de las costas.

2.4.1 Precipitacion

El mecanismo por el cual se distribuye u ocurre la precipitacién en Puerto Rico
es principalmente orografico. Esto significa que el aire humedo proveniente del
mar es llevado por los vientos hasta la zona montafosa donde se enfria y
condensa el vapor, causando eventos de lluvia de relativa corta duracion.
También, existen dos (2) mecanismos causantes de lluvias: las ondas tropicales
y los frentes de frio. Las ondas tropicales son disturbios atmosféricos de tipo
ondulatorio que se observan mayormente entre los meses de mayo y noviembre.
Los frentes de frio ocurren usualmente durante los meses de invierno. El
Municipio de Catafo esta clasificado dentro de las Regiones de Lluvias como
Regién I, Region Humeda de la Costa Norte, que comprende la faja del llano
costero desde Manati hasta Candvanas, aproximadamente. Figura Numero 5.
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Figura Numero 5: Mapa Regiones de Lluvia

Los cuatro primeros meses del ano siguen siendo los menos humedos, pero
solamente febrero y marzo pueden considerarse secos. Los siete ultimos meses
son humedos. En junio y julio la lluvia disminuye, pero no tanto como en la
region |, y aumenta luego a un maximo en noviembre. Como estacién tipica
tenemos a San Juan. Manati ilustra la zona de transicion entre region | y Il;
Canédvanas, las condiciones mas humedas que prevalecen hacia el este y hacia
el interior (segun determinado por Margaret Howard).

Segun datos obtenidos del “Southeast Regional Climate Center” en Cataro, se
registraron para los afnos 1955 al 1976 los patrones de precipitacion de la Tabla
2. Actualmente la lluvia anual en Puerto Rico es 69 pulgadas.

TAB,LA 2
PRECIPITACION PROMEDIO
Precipitacion
Promedio
(pulg.)
enero 4.01
febrero 2.53
marzo 3.11
abril 4.33
mayo 7.95
junio 7.08
julio 6.41
agosto 8.40
septiembre 7.18
octubre 6.52
noviembre 7.24
diciembre 6.52
Total Anual 71.27
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2.4.2 Temperatura

En términos generales la temperatura en Puerto Rico varia con la posicién
geografica. Esto es, se observan temperaturas calientes en las partes bajas
cercanas a la costa y temperaturas mas bajas en las partes altas. El mapa de
isotermas ilustra graficamente esta situacion. Es importante sefalar que las
temperaturas promedio en Puerto Rico demuestran una variacion pequefa entre
los meses mas frios y mas calientes. EI municipio de Catafo tiene una
temperatura promedio de 80.5 °F, con un maximo de 90 °F y un minimo de 71
°F. Figura Numero 6.

Leygemda

Tamparalura meda anual

&3 ki T2 T4 7B B B Furremiui

IMapa de t=mperaturas promedios por zona en Puerto Rico

Figura Numero 6
2.4.3 Vientos

Puerto Rico, por su condicién de isla esta sujeto a tres (3) regimenes distintos de
vientos. Estos son los vientos alisios, las brisas de mar y las brisas de tierra. Los
vientos alisios provienen generalmente del este y constituyen el régimen
predominante, mientras que las brisas de mar y de tierra estdn sobrepuestas a
los vientos alisios en los niveles bajos. La accién de las brisas de mar y de tierra
tiene un efecto perpendicular al de los vientos alisios y puede apoyarlos o
cancelarlos.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada 16



Proyecto Edificios para Oficinas y Almacén de Caribbean Restaurant LL.C, Carretera Estatal PR 165, Barrio Palmas, Municipio
de Catafio, Puerto Rico
Consulta Nimero 2002-14-0234-JPU

Colén y Bleok snd Yestzh
Rk, Dtsmmranch y &g odiadon)

Figura Nimero 7
2.5 Topografia

Su relieve es completamente llano, a nivel del mar. No hay accidentes
orograficos que destacar. Parte de su territorio, hacia el centro de su costa, esta
ocupado por la ciénaga de las Cucharillas.

En su extremo este se encuentra la Punta Catafio, y en el oeste la Punta
Tocones, frente a la cual se encuentran las Islas de Cabras y Cabritas la
topografia del area es llana.

Las elevaciones del area del proyecto fluctian entre las 1.65 a 3.10 metros
sobre el nivel del mar. Refiérase al Plano de Mensura y Topografia en el
Apéndice Numero 14.5.
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Figura Niamero 8
Fuente: San Juan Quadrangle, Puerto Rico (7.5 Minute Series- Topographic)”

2.6 Suelos

Los suelos en el area del proyecto conforme al inventario de suelos para el Area
de San Juan del Departamento de Agricultura de Estados Unidos, Servicio de
Conservacién de Suelos, estan clasificados como Sm (Saladar muck). Figura
Namero 9

Las caracteristicas principales de este tipo de suelo son:

= Suelo llano, drenaje pobre, en depresiones cerradas y pantanos costeros
con salidas inadecuadas. Areas fluctuan entre 10 a 700 acres.

= Tipicamente la capa superficial es lodo negro y el grosor es de 10
pulgadas. Las capas de abajo hasta una profundidad de 51 pulgadas o
mas son lodo negro.
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» Existen areas de suelos Martin Pefa. La capa superficial de los suelos
Martin Pena es lodo negro de aproximadamente 8 pulgadas de grosor
que estad sobre material arcilloso. Estos suelos forman aproximadamente
de un 10 a 20%.

» Permeabilidad es lenta y la capacidad de agua es alta. La escorrentia es
lenta. Este suelo es dificil de trabajar porque es muy humedo.

= La construccién en estos suelos es dificil y costosa, sin embargo, en el
area del proyecto, especificamente la Finca B, existe relleno en los
primeros cuatro (4) a ocho (8) pies. Refiérase al Estudio de Suelos en el
Apéndice Numero 14.6.

Figura Numero 9 Mapa de Suelo

2.7Geologia

La geologia en el area del proyecto conforme al inventario de suelos para el Area de
San Juan del Departamento de Agricultura de Estados Unidos, Servicio de
Conservacién de Suelos, establece que los suelos en el area del proyecto se
formaron de materiales transformados.

Martin  Pena-Saladar-Hydraquents: Profundos, semillanos, pobre drenaje en
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depresiones bajas y lagunas en la planicie costera.

Serie Martin Pena- Suelos profundos y de pobre drenaje. Se encuentran en areas
de depresiones bajas.

Serie Saladar- Pendientes varian de un 0 a 2%. Se encuentran mayormente en
depresiones y en zonas costeras.

2.8Sistemas Naturales

Los sistemas naturales y artificiales existentes en el area del proyecto y areas
adyacentes dentro de una distancia de 400 metros, medidas desde el perimetro
del proyecto y la distancia a que se encuentran del mismo se describen en la
siguiente tabla.

TABLA 3
SISTEMAS NATURALES

NOMBRE DEL
SISTEMA DENTRO DISTANCIA | NO EXISTE
SISTEMA
X

Acuifero

Area Costera

X

Arrecifes

X

Bahias

210 MTS

Bahia de San
Juan

Bosque

Canal

600 MTS

Canal de la
Malaria

Cantera

Canones

Cayos

Cuevas

Dunas

Ensenadas

X| X| X[ X| X| X

Estuarios

210 MTS
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NOMBRE DEL
SISTEMA DENTRO FUERA @ DISTANCIA NO EXISTE
SISTEMA
Lagos
g X
Artificiales
Lagos X
Lagunas X
Manantiales X
Manglar X 400 MTS
Minas X
Mogotes X
Pantanos X colinda
Playa X
Pozos X
No tiene
Quebradas X
nombre
Refugio de
g X
Aves
Represa X
. Rio Bayamén
Rios X 800 MTS X
Cauce Natural
Sabana X
Sistema
X
Riego
Sumideros X
Otros
o X
especifique
a. Quebrada
escorrentia X
efimera
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2.8.1 Estuario de la Bahia de San Juan

La Bahia de San Juan es el componente mas conocido de todo el sistema del
Estuario. Tiene aproximadamente 6.5 millas (10.5 Km.) de costa y esta
sumamente desarrollada. Hoy dia, el area que rodea el puerto estd muy
urbanizada, con edificios de oficina, areas residenciales, parques y areas
recreativas, terminales para carga y para cruceros y una amplia y sofisticada red
de transportacion.

2.8.2 Ciénaga de las Cucharillas

La Ciénaga las Cucharillas esta localizada al oeste de la Bahia de San Juan y
forma parte del estuario de la Bahia de San Juan. El mismo esta ubicado entre
los municipios de Bayamén, Catano y Guaynabo. Esta ciénaga contiene
aproximadamente 1,236 acres de humedales de agua dulce. Las areas en, y
alrededor, de la ciénaga drenan en la bahia a través del Canal de la Malaria.
Las funciones de la Ciénaga de las Cucharillas son la proteccién contra
inundaciones para las comunidades aledafas, controla la erosioén costera, ayuda
en la recarga y descarga de agua subterrdanea, mejora la calidad del agua,
amortigua los ruidos, mejora la calidad de aire, sirve de habitat para la flora y
fauna tipica de humedales, . La ciénaga tiene dos secciones: humedal herbaceo,
con manglar y la laguna. Esta colinda con el proyecto por el noreste donde se
encuentra la seccion de humedal herbaceo.

2.9 Uso y Zonificacion de los Terrenos

La Finca A no esta desarrollada. Parte de la finca B esta actualmente en uso por
la industria liviana CASCO Sales y el restante esta desocupado. La Junta de
Planificacion aprob6 un uso IL-1 para parte de la Finca B el 8 de mayo de 1986
conforma a la Consulta NUmero 84-14-1555-JPU.

Los terrenos radican dentro de los limites de distritos residenciales R-1 y R-3 de
acuerdo con el Mapa de Zonificacién de Catano (Hojas Numero 4, 5, 7 y 8)
vigente, e identificados dentro de una zona de transicion por el Plan de Usos del
Terreno de la Region Metropolitana de San Juan. Ver Apéndice Numero 14.7

2.10 Hidrologia e Hidrogeologia

Catano forma parte de la cuenca hidrografica del estuario de la Bahia de San Juan de
la cual es parte el Rio Bayamén. La cuenca del estuario esta casi completamente
urbanizada. Actualmente parte de estos terrenos descargan al zanjon existente en los
predios y luego hacia la Ciénaga de las Cucharillas. Antes de descargar en la Bahia
existe una estacion de bombas, la cual regula el movimiento de agua dulce que llega a
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la Bahia. Esta estacion es operada por el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales. Ver Figura Numero 10.

Figura Numero 10: Mapa del Estuario de la Bahia de San Juan

2.11 Pozos de Agua

No existen pozos de agua conocidos dentro de un radio de 460 metros medidos desde
el perimetro del proyecto.

2.12 Areas Susceptibles a Inundaciones

A tenor con las disposiciones de la Ley Numero 13 de 27 de septiembre de 1961,
segun enmendada, y con el Reglamento de Planificacion Numero 13, Reglamento
sobre Zonas Susceptibles a Inundaciones, la Junta de Planificacién adopt6 el 31 de
diciembre de 2005 los Mapas de Zonas Susceptibles a Inundaciones de Puerto Rico.

Segun los Mapas de Zonas Susceptibles a Inundaciones, Panel 03335H, el predio ha
sido clasificado como Zona AE. La cota de inundacion méaxima del area donde se
propone ubicar el Proyecto es 1.60. Ver Apéndice Numero 14.6

El Reglamento de Zonas Susceptibles a Inundaciones describe la zona inundable
identificada en el predio como sigue:

"Zona AE- Area especial de riesgo a inundacién con periodo de recurrencia de cien
anos, determinada por métodos especificos y para la cual se indican las elevaciones de
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la inundacién base. Segun el alcance del estudio, puede incluir la determinacion del
cause mayor.”

2.13 Infraestructura Disponible

TABLA 4
INFRAESTRUCTURA

Lineas de agua potable Linea existente en los predios.

Lineas de alcantarillado Linea existente en los predios.
sanitario

Lineas de energia eléctrica Linea existente en los predios.

Vias de acceso Avenida Boulevard Las Palmas vy

Carretera Estatal Nom. 165

2.14 Distancia del proyecto a la residencia mas cercana.

La Urbanizacion Marina Bahia y el Sector Palo Seco se encuentran 128 y 86 metros,
respectivamente.

2.15 Toma de Agua Potable

En el predio no existen tomas de aguas publicas o privadas.

2.16 Areas Ecolégicamente Sensitivas

Existe area pantanosa en los predios de la Finca B, la cual, forma parte de la Ciénaga
de las Cucharillas. Los humedales herbaceos o ciénagas proveen el habitat critico de
crianza para una variedad de especies de peces e invertebrados, asi como area de
alimentacion y anidaje para aves. Esta area de la finca se mantendra inalterada.

3.0 CONDICIONES SOCIOECONOMICAS

3.1 Distribucién Poblacional

El municipio de Catafno tiene dos barrios oficiales: Pueblo y Palmas. En estos barrios
se encuentran los sectores conocidos como Comunidad William Fuentes, Cucharillas,
Puente Blanco, Juana Matos y Puntilla.

El total de residentes para el censo del 2000 fue de 30,071. Esto representé un

descenso de 4,516 o un 13% en el numero de habitantes desde el 1990. También fue
el municipio con el descenso mas significativo desde el rango 32 al 45.
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3.1.1 Distribucion Poblacional por Etnia

TABLA 5
GRUPOS ETNICOS

Hispano o Latino No hispano o Latino
29,653 418

Area Geogrifica

Puerto Rico 28543 N/A

Méjico 100 N/A

Cuba 160 N/A

Otro 850 N/A

3.1.2 Distribucién Poblacional por Sexo y Edad

El 47.5% de la poblacién es masculina y el 52.5% es femenina. Comparado con
el 1990, aumento el numero de mujeres y disminuy6 el nimero de hombres.

La edad promedio es 30.8 afos. En la siguiente tabla se muestra la distribucién

por edad.
TABLA 6
DISTRIBUCION POBLACIONAL POR EDAD
EDAD (anos) CANTIDAD POR CIENTO

< 5 afnos 2,490 8.3
5-9 2,646 8.8
10-14 2,823 9.4
15-19 2,770 9.2

20 - 24 2,262 7.5

25 - 34 3,620 12.0
35-44 4,346 14.5

45 - 54 3,705 12.3

55 - 59 1,344 4.5

60 - 64 1,133 3.8
65-74 1,673 5.6

75 - 84 974 3.2

> 85 285 0.9
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3.2 Vivienda

La cantidad total de viviendas en el Municipio de Catafio es de 10,366. De esta
cantidad 93% estan ocupadas y un 7% estan vacantes. El 35.1% de las viviendas
ocupadas son alquiladas.

3.3 Educacidn

3.3.1 Estudiantes Registrados

) TABLA 7
DISTRIBUCION DE ESTUDIANTES REGISTRADOS POR NIVEL
CANTIDAD POR CIENTO
PRE-escolar 636 6.6
“Kindergarden” 599 6.2
Grados 1-8 4,605 47.7
Grados 9-12 2,220 23.0
Universidad 1,586 16.4
TOTAL 9,646 100
3.3.2 Escolaridad
TABLA 8

DISTRIBUCION DE GRADOS ESCOLARES OBTENIDOS

CANTIDAD POR CIENTO

< noveno grado 4,530 26.5
Noveno — undécimo (no graduado) 2,479 14.5
Graduados de cuarto ano 3,630 21.2
Créditos universitarios sin graduarse 2,015 11.8
Grado asociado 1,325 7.8
Bachillerato 2,258 13.2
Estudios graduados 848 5.0
TOTAL 17,805 100
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3.4 Economia

TABLA 9
INGRESO FAMILIAR
INGRESOS CANTIDAD DE
(délar) FAMILIAS POR CIENTO
< 10,000 2,665 34.3
10,000 - 14,999 1104 14.2
15.000 — 24.999 1162 15.0
25.000 — 34.999 799 10.3
35.000 — 49.999 619 8.0
50.000 — 74.999 760 9.8
INGRESOS CANTIDAD DE
(délar) FAMILIAS POR CIENTO
75,000 — 99,999 324 4.2
100.000 — 149,999 257 3.3
150.000 — 199,999 37 0.5
> 200,000 35 0.5

Ingreso familiar
promedio Censo 2000

15,749 (x)

Datos de acuerdo al Censo del 1990:

= Personas bajo el nivel de pobreza 58.4 %
» Familias bajo el nivel de pobreza 54.7%
» Fuerza laboral 10,647
» Trabajadores de 16 afios y mas 8,508
* |ngreso mediano familiar 9,847
» Ingreso per capita 4,644

4.0 IMPACTOS AMBIENTALES POTENCIALES DEL PROYECTO Y MITIGACIONES
4.1 Costo Probable del Proyecto

El costo aproximado de este proyecto sera de aproximadamente 12 millones de
dolares. Se utilizara financiamiento del Sector Privado.

4.2 Impactos Temporeros durante la Construccion
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4.2.1 Flora y Fauna Acuatica

La actividad de construcciéon tendra efectos minimos y temporeros sobre la poca
flora y fauna acuatica que pueda existir en el zanjon existente, que aunque esta
en la propiedad, esta fuera del area del proyecto.

En el predio no se encontraron especies de flora y fauna acuatica en peligro de
extincion o amenazadas.

4.2.2 Flora y Fauna Terrestre

El impacto sobre la flora y fauna terrestre también sera minimo. Las areas
afectadas carecen de valor ecolégico debido a que han sido perturbadas
anteriormente y la cubierta que tiene es de grama y pastos. No hay arboles que
se afecten por la construccion y la fauna a encontrarse en el area puede emigrar
facilmente a areas cercanas del area impactada.

En el predio no se encontraron especies de flora y fauna terrestre en peligro de
extincibn o amenazadas. Se sometera al Departamento de Recursos Naturales
un Plan de Siembra. Refiérase al informe en el Apéndice Numero 14.2.

4.3 Impacto en la Calidad del Aire

La Agencia de Proteccion Ambiental establece estdndares nacionales para seis (6)
contaminantes: plomo, didéxido de nitrégeno, didéxido de azufre, monoxido de carbono
(CO), materia particulada y ozono (smog). El proyecto propuesto tendra un efecto
minimo y temporero en la materia particulada.

Durante la construccion se removera parte de la capa superficial del terreno. Este
material esta expuesto a ser transportado por el viento y las aguas de escorrentia. La
dispersion del material particulado levantado por el viento y el paso de los camiones
sera controlado mediante la utilizacion de rociadores de agua en las areas en que el
suelo este expuesto. Los camiones que entren y salgan del area del proyecto estaran
cubiertos. Estas medidas reduciran al minimo el impacto fuera del predio durante la
etapa de construccion del proyecto. También, se obtendra un Permiso de Fuente de
Emisién (PFE) previo a la construccion.

Las emanaciones de vehiculos de motor en el area podrian ser otra fuente de
alteracibn ambiental. Se le requerira al Contratista mantener los equipos de
construccién en buen estado y con la inspeccién al dia para reducir cualquier posible
emanacién de estos.
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Durante la operacién del proyecto, el uso de una planta de emergencia sera otra fuente
de emisiones aunque su uso esporadico y solo en momentos de interrupcién en el
servicio eléctrico hacen de esta una fuente minima. Para la aprobacion de esta planta
y su uso, incluyendo los tanques de combustible, se solicitaran los permisos en la JCA.

El area de Guaynabo y Catafo ha sido clasificada como de no logro para materia
particulada por la Agencia de Proteccion Ambiental. Las facilidades de Burger King
estan localizadas en el area de Guaynabo, por lo cual, no se esta aumentando la
cantidad de materia particulada sino que se esta moviendo de un sitio a otro dentro de
la misma zona. En la finca “A” el uso sera similar a la finca “B”; esto es almacenes por
lo que las Unicas emanaciones serian las de una planta de emergencia para lo cual se
solicitara el permiso correspondiente a la JCA y los vehiculos de motor que utilice la
instalacién. Este impacto no es uno significativo.

4.4 Impacto de Transito

Durante la etapa de construccidn se estima hasta un maximo de 100 viajes diarios. Los
viajes consistiran del flujo de empleados, acarreo de tierra y de escombros de
construccion, y recibo de materiales.

Durante la operacion de ambos proyectos, debido a que estos son almacenes y no
lugares para atender publico en general el aumento en la generacion sera
principalmente en las mananas y tardes al entrar y salir del trabajo los empleados. La
direccion de este flujo es contraria a la de los residentes cercanos y debe ser atendido
adecuadamente por las intersecciones existentes.

El impacto al transito de este proyecto debe ser menor al de otros proyectos
comerciales y de almacenes que se han radicado en el area mientras esta accion se ha
estado considerando por las agencias.

4.5 Impacto de Ruidos

El Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido de la JCA, establece los
niveles de ruidos maximos aceptables. En el mismo, se estipula que ninguna persona
causara o permitira desde cualquier predio originado o fuente emisora, la emisiéon de un
nivel de sonido que exceda los limites establecidos en el Reglamento por periodos
mayores de diez (10) porciento del tiempo en cualquier periodo de medicion, el cual no
sera menor de 30 metros.

Las Zonas estan clasificadas de las siguientes formas:

Zona | — Residencial
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Zona Il — Comercial
Zona lllI- Industrial
Zona IV- Tranquilidad

La Zona IV se define como un area previamente designada, donde existe la necesidad
de silencio excepcional, tales como hospitales, clinicas o tribunales de justicia. La
siguiente Tabla (Tabla 6) muestra los niveles de emision de ruido en decibeles (db(A)),
segun el Reglamento de Contaminacion de Ruidos de la JCA:

Tabla 10 Niveles de Emision de Ruido en Decibeles (db(A)), segun el Reglamento
de Contaminacion de Ruidos de la JCA

FUENTE ZQNA I_ ZONA !I ZONA I_II ZONA_IV
EMISORA ReSIqenCIaI Cor_nerCIaI Cor_nerCIaI Tran_qumdad
al Diurno Diurno Diurno Diurno
Nocturno Nocturno Nocturno Nocturno
Zona | 60 50 | 65 55 |70 60 | 50 45
Residencial
Zona | 65 50 | 76 60 | 75 65 | 50 45
Comercial
Zona '] 65 50 | 70 65 | 75 75 | 50 45
Industrial

El area del Proyecto esta clasificada como Zona lll. Los ruidos ocasionados por la
magquinaria de construccién seran de forma temporera y durante la construccién. Las
medidas a utilizarse son el utilizar equipo en buenas condiciones y darle el
mantenimiento apropiado. En las colindancias cercanas a zonas residenciales se
cumplira con la norma de 75 dBA establecida en el Reglamento para el Control de la

Contaminacién por Ruido.

Durante la operacion debido a que los proyectos contemplados son almacenes los
niveles de ruido deberan ser menores que los generados durante la construccion y no

deberan afectar de forma alguna al vecino residencial mas cercano.

4.6 Impactos a la Infraestructura Existente

4.6.1 Impacto sobre Desagiie Pluvial

El area del proyecto tiene dos puntos de descarga existentes los cuales se
mantendran en lo propuesto. Parte del area que drenaba hacia el punto de
desague al sur de la propiedad (por el zanjon) sera redistribuido hacia el punto
de descarga hacia el suroeste de la propiedad.
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No habra un aumento en la descarga pluvial. Esto debido a que se utilizara
concreto poroso en los estacionamientos de vehiculos livianos y sistemas de
drenaje francés entra la finca A y la propiedad de Casco Sales, Inc. El concreto
poroso y el drenaje francés tienen la capacidad de capturar el “First Flush” de la
escorrentia, almacena hasta 51,496 pies cubicos de la misma e infiltraria al
subsuelo. El almacenaje requerido para asegurar que la descarga pluvial no sea
mayor de la existente es 19,576 pies cubicos.

En el apéndice numero 14.7 se encuentra una copia del estudio H-H revisado.
El estudio utilizd la “circular de Ingenieria Hidraulica Numero 22” (HEC-22), el
“Informe Técnico 55" (TR-55) y las normas de disefo para sistema de
alcantarillado pluvial para su preparacion.

En este estudio se encuentran los célculos que fueron sometidos al
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. La intensidad de lluvia
utilizada en las férmulas se obtuvieron de la “National Oceanic and Atmospheric
Administration: (NOAA). EI Servicio Nacional de Meteorologia tiene una pagina
en el Internet llamada “Hydrometeorological Design Studies Center Precipitation
Frequency Data” en la que se puede obtener data de precipitacion de Puerto
Rico para eventos de lluvia con diferentes periodos de retorno. EI método
racional y la ecuacion de Manning se utilizaron para determinar el caudal pico
cuando el proyecto se desarrolle.

Se incluye en el apéndice 14.7 el estudio Hidrolégico-Hidraulico sin sus
apéndices, solo se incluy6 el Apéndice “L” que contiene las plantas del sistema
de alcantarillado pluvial recomendado.

Se recomendd en el estudio que se instale una trampa de grasa a la salida del
alcantarillado pluvial y otras dos trampas a la entrada de los sistemas de
drenajes franceses. La trampa de grasas sera aproximadamente de 11-pies X
14-pies segun se ilustra un detalle preliminar del mismo en el apéndice 14.11.
Este detalle corresponde a un disefio del sistema pluvial esquematico y podra
ser sujeto a cambios segun se finalice el disefio del sistema. También se
instalara una cama de gabiones (reno mattress) para proteger el area de
descarga de la erosion.

4.6.2 Facilidades de Tratamiento de Aguas Usadas

El impacto durante la etapa de construccion sera minimo debido a que se
utilizaran banos portétiles. Se subcontratara a una compafnia privada autorizada
por la Junta de Calidad Ambiental que se encargara del acarreo y disposicion de
aguas usadas.
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El volumen de aguas usadas que se estima se generara durante la operacion del
proyecto es 17,325 gpd por edificio segun establece el Reglamento de Normas
de Diserio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados mediante comunicacion del 18 de
junio de 2003 establece que, citamos: “En cuanto al servicio de alcantarillado
sanitario se podra conectar a la caneria de 6” de diametro existente en la Ave.
Conquistador entrada Cosco Sales.” Ver Apéndice Numero 4 Carta
Disponibilidad del Sistema.

4.6.3 Facilidades de Transportacion

El proyecto durante su desarrollo y operacion aumentara el transito en la calle de
acceso al area del proyecto. Los sistemas viales circundantes tienen capacidad
para manejar el aumento en transito vehicular.

4.6.4 Facilidades de Energia Eléctrica

Se construirdn las mejoras que la Autoridad de Energia Eléctrica estime
necesarias para conectarse a su sistema y se seguiran las recomendaciones
realizadas por esa Agencia mediante comunicacion del 30 de abril 2002.
Apéndice Numero 14.10

4.6.5 Facilidades de Manejo de Desperdicios Solidos

En esta etapa se generaran desperdicios sélidos debido al movimiento de tierra,
desempaque de materiales de construccion y los desperdicios generados por los
empleados de construccion. El recogido y disposicion final de desperdicios
sélidos estara a cargo de una compania privada.

4.6.5.1 Volumen

Los desperdicios sélidos que se generaran durante la etapa de
construccion por el Proyecto seran de Tipo | y Tipo Il y los escombros de
demolicién.  Se definen los desperdicios Tipo |: como desechos
comestibles y algunos escombros de demolicion.

Los desperdicios seran depositados en envases individuales y el
Contratista sera responsable de disponerlo en un vertedero.

Para el movimiento de terreno, se solicitara una autorizaciéon para una
accion que generard Desperdicios Sélidos No Peligros (DS - 3)
establecidos por la Junta de Calidad Ambiental. EI Contratista debera
implantar todas las medidas indicadas de control que estipule dicho

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada 32



Proyecto Edificios para Oficinas y Almacén de Caribbean Restaurant LL.C, Carretera Estatal PR 165, Barrio Palmas, Municipio
de Catafio, Puerto Rico
Consulta Nimero 2002-14-0234-JPU

permiso. Ademas, el Contratista no permitira en ningdn momento la
quema de los Desperdicios Sélidos No Peligrosos.

4.6.5.2 Almacenaje

El Contratista proveera envases individuales para almacenaje de los
desperdicios. Se solicitaran los permisos pertinentes para el buen manejo
de los mismos.

4.6.5.3 Disposicion

El Contratista debera contratar una compania privada autorizada para que
acarree y disponga de los Desperdicios Sélidos No Peligrosos en un
Vertedero debidamente Certificado por la Junta de Calidad Ambiental y
deberd mantener un programa de reutilizacion de materiales de
construcciéon. El tipo de material que tipicamente se recicla en un
proyecto de construccion incluye paneles de madera, principalmente
cuartones, como también metales como cobre, aluminio entre otros.

Fase Operacional

El manejo y disposicion de los desperdicios final se hara de conformidad
con el Plan Regional de Manejo de Desperdicios Sélidos adoptado por la
Autoridad de Desperdicios Solidos de Puerto Rico.

Se contratard una compania privada para el recogido y transporte al lugar
de disposicidn final. Este debera ser un vertedero certificado por la Junta
de Calidad Ambiental.

Se exhortara, como de hecho se exhorta a toda compania, a que
establezca un programa de reciclaje para reducir la cantidad de residuos
que terminan en nuestros vertederos. Se espera poder reciclar material
de oficina como papel y plasticos y en el area de almacén cartones y
plasticos como minimo. No se sabra el alcance de los materiales a ser
reciclados hasta que se identifiquen los arrendadores de estas
facilidades. Aunque se espera que uno de ellos sea Caribbean
Restaurants que actualmente mantiene un programa de reciclaje en sus
oficinas.

4.6.5.4 Desperdicios Téxicos y Peligrosos

No se espera generar desperdicios toxicos durante las etapas de
construccién y operacional.
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4.6.6 Consumo de Agua Potable
4.6.6.1 Etapa de Construccion

El volumen maximo de agua potable que se estima se consumira durante
la construccién del proyecto es de 6,000 galones diarios. Se utilizara
mayormente para mezclar cemento, control de polvo fugitivo, lavado de
neumaticos y herramientas, entre otras cosas.

4.6.6.2 Etapa de Operacion

El volumen de agua potable que se estima se consumirda durante la
operacion del proyecto es 19,250 gpd por edificio. Se utilizd como
parametro 350 galones por cada 1,000 pies cuadrados de piso segun
establece el Reglamento de Normas de Disefio de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados mediante comunicacion del
18 de junio de 2003 indicé que el servicio de agua potable se podia dar a
través de la caferia de 6" diametro localizada en la Avenida
Conquistador.

4.7 Otros Impactos y Mitigaciones
4.7.1 Impactos y Mitigaciones sobre la Corteza Terrestre y Suelos

Se estima un volumen de relleno de aproximadamente 1,400 ys debido a que
hay que remover una gran cantidad de suelo segin recomendaciones del
ingeniero geotécnico. La elevacién minima propuesta es de 2.00 metros y la
maxima de 3.34 metros. La informacién sobre el lugar para depositar la capa
vegetal y excedente de material, la procedencia del material de relleno, y la ruta
de acarreo sera sometida posteriormente debido a que esto depende del disefo
final y la compania constructora escogida. Para las labores de movimiento de
tierra se radicaran los permisos requeridos por las agencias concernientes,
incluyendo el Departamento de Recursos Naturales y la Junta de Calidad
Ambiental. Las rutas de acarreo, lugar de procedencia de material de préstamo
y lugar de disposicion de excedentes se indicaran en esa etapa del proyecto. En
el Apéndice Numero 14.1 se muestran las secciones utilizadas para calcular el
movimiento de tierra.

4.7.2 Impactos y Mitigaciones sobre la Erosion, Sedimentacion vy
Contaminacion

A. Se obtendra de la JCA la aprobacién de un Plan para el Control de la
Erosibn y Sedimentacién (PLAN CES) para ser
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implantado durante la etapa de construccién del Proyecto.

B. Se construiran las estructuras y trampas para sedimentacion, tomando en
consideracion las condiciones y caracteristicas especificas del terreno. Se
utilizardn pacas de heno, verjas de sedimentacién, charcas temporeras y
"brush barriers”, asi como cualquier otra medida que las agencia determine
necesaria.

C. Replantar areas expuestas para controlar las escorrentias y reducir la
erosién, de modo que la superficie expuesta sea reducida a un minimo.

4.7.3 Impacto a la condiciéon de Inundabilidad de los Terrenos

La topografia del area es llana y esta clasificada como Zona AE. EIl nivel de
inundacion es de 1.60 y el nivel minimo propuesto es de 2.0 metros.

4.7.4 Impacto ala Ciénaga Las Cucharillas

El impacto principal a la Ciénaga Las Cucharillas ocurre durante dos etapas
durante la construccién y durante la operacion del proyecto. Durante la
construccion los impactos que seran temporeros, se minimizaran mediante la
elaboracién, implementacién de un plan CES que sera radicado e inspeccionado
en cumplimiento del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental. Durante
este periodo los efectos se deberan principalmente a descargas de sedimento
producto de los movimientos de tierra y durante periodos de lluvia. Debido a que
la construccién se mantendra en areas altas y excepto por la construccién a una
distancia de aproximadamente 7 mts. desde de la calle de acceso hasta la
ciénaga, no se espera un impacto significativo a esta etapa del proyecto.

Durante la operacion el impacto mayor seria por la impermeabilizacion del area
por la construccion de los edificios, aceras y estacionamientos que tenderian a
aumentar la escorrentia. Como se puede apreciar en el Apéndice 14.9,
mediante el uso de técnicas modernas de manejo y el uso de pavimentos
porosos drenajes franceses se espera que la escorrentia del proyecto sea menor
que la actual. El otro posible impacto durante la operacién podria ser la
emigracion de aceites y lubricantes desde los estacionamientos a la ciénaga.
Para esto se estaran instalando trampas para recolectar este material antes de
descargar las aguas a la ciénaga.

En cuanto a la flora y fauna, proveeremos un cinturén verde alrededor del
proyecto, el cual servira de habitat para algunas especies y para amortiguar los
ruidos que producen los camiones. Actualmente no hay arboles en la finca
objeto de consulta. No se estara rellenando terreno en la Ciénaga.
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5.0 COMPROMISO IRREVERSIBLE DE LOS RECURSOS NATURALES

El desarrollo de este proyecto no requiere un compromiso mayor de los recursos, al
escoger terrenos que radican dentro de una zona de transicion por el Plan de Usos del
Terreno de la Region Metropolitana de San Juan. Adyacente al proyecto propuesto
existen las facilidades industriales de Fuller Brush y dentro de los predios se encuentra
Casco Sales. El proyecto propuesto es compatible con el desarrollo del sector y
propende el uso optimo de los terrenos.

6.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

Justicia Ambiental significa que toda persona debe ser tratada con imparcialidad y
envolvimiento significativo bajo todas las leyes y politicas publicas del gobierno. Debe
existir un trato imparcial, y ninguna poblacién, debido a la autoridad o poder conferido
por la politica o la economia, llevara la carga de los efectos negativos de los impactos
contaminantes a la salud y el ambiente general.

Puerto Rico pertenece a la Region 2 de la Agencia para Proteccion Ambiental. La
politica para la implementacion de Justicia Ambiental en esta region establece que una
poblacion homogénea como la de Puerto Rico, en la que la poblaciéon entera es
considerada como hispana, es identificada en su totalidad como minoria. Por lo tanto,
el andlisis por grupos étnicos no procede y debe ser sustituido por un analisis por
grupos socioeconémicos.

Se determiné que el proyecto segun propuesto no impondra impactos ambientales
desproporcionados a minorias y otras poblaciones con desventajas econdémicas. El
analisis de la informacion antes descrita, nos lleva a concluir que los beneficios
econémicos que el proyecto traera al municipio, la ubicacién del mismo no representa
caso de injusticia ambiental. Este proyecto contribuira significativamente al municipio al
proveer nuevos empleos y generar ingresos para la economia local y estatal.

7.0 ALTERNATIVAS AL PROYECTO
7.1 Accion Propuesta

El uso propuesto es el mas apropiado debido a que colinda con usos similares,
especificamente, Fuller Brush y CASCO Sales. Actualmente la Empresa Burger King
ha tenido que alquilar un edifico en Catafio para sus oficinas administrativas y su
almacén se mantuvo en San Patricio. Esto hace ineficiente las operaciones de
distribucién y mantiene el problema de congestidn vehicular en el area de San Patricio.
El area donde se propone el proyecto es estratégicamente la mejor opcidén para esta
compafia debido a su cercania con el puerto y vias principales. El tener unas
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facilidades amplias le permite a la compafia construir mas establecimientos y aumentar
su empleomania. Esto tendra un impacto econdémico positivo para el pais en
momentos en donde es imperativo crear empleos y estimular la economia local.

Los impactos ambientales durante el proceso de construccion son:

Aumento en la escorrentia debido a que se estara removiendo la capa vegetal y
se asperjara diariamente para minimizar la cantidad de polvo fugitivo.
Modificacion de los patrones de drenaje.

Disminucion de la capacidad del suelo para la retencién del agua.

Aumento en los niveles de ruido.

Aumento en el transito.

Aumento en los niveles de polvo fugitivo debido mayormente a las operaciones
de desmonte, limpieza del terreno, excavar, rellenar y las emisiones de los
vehiculos y maquinas.

Pérdida de cubierta vegetal.

Pérdida de fauna cuando se remueva la capa vegetal.

Impacto a la infraestructura existente especificamente en las siguientes areas:
agua potable, alcantarillado sanitario, vias de acceso, energia eléctrica y
servicios de salud para emergencias.

Existen también aspectos de apreciacidén subjetiva como el valor del paisaje.

Los impactos ambientales durante el proceso de operacion:

Aumento en la escorrentia cuyo impacto negativo al ambiente puede ser
reducido diseflando un sistema de drenajes y subdrenajes que reduzcan al
minimo la velocidad de las aguas.

Modificacion de los patrones de drenaje.

Disminucion de la capacidad del suelo para la retencién del agua.

Aumento en los niveles de ruido.

Aumento en el transito.

Aumento en los niveles de polvo fugitivo debido mayormente a las operaciones
de desmonte, limpieza del terreno, excavar, rellenar y las emisiones de los
vehiculos y maquinas.

Pérdida de cubierta vegetal.

Pérdida de fauna cuando se remueva la capa vegetal.

Impacto a la infraestructura existente especificamente en las siguientes areas:
agua potable, alcantarillado sanitario, vias de acceso, energia eléctrica y
servicios de salud para emergencias.

Existen también aspectos de apreciacion subjetiva como el valor del paisaje.

Los impactos ambientales durante el proceso de operacion:
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e Aumento en la escorrentia cuyo impacto negativo al ambiente puede ser
reducido diseiando un sistema de drenajes y subdrenajes que reduzcan al
minimo la velocidad de las aguas.

Modificacion de los patrones de drenaje.

Disminucion de la capacidad del suelo para la retencién del agua.

Aumento en los niveles de ruido.

Aumento en el transito.

Aumento en los niveles de polvo fugitivo debido de los vehiculos de motor.

Se sembraran arboles y plantas para crear un cinturon verde alrededor del
proyecto.

7.2 No Accion

El no desarrollar el proyecto no permite que esta finca pueda aportar a la economia con
empleos nuevos, pago de contribuciones y patentes. Las ventajas de esta alternativa
serian no generar impactos ambientales potenciales asociados a la construccion y
operacion del proyecto.

7.3 Uso Residencial

La zonificacién de la finca permite este tipo de desarrollo sin requerir una Consulta de
Ubicacién. El area en que ubica esta finca es poco atractiva para el uso residencial
debido a que queda en un area cuyo uso es predominantemente industrial. También
este municipio reflejo6 en el censo del ano 2000 que el por ciento de unidades
desocupadas aumentd en un 20.3%. Esto ultimo, unido al decrecimiento poblacional y
el nivel bajo de ingreso familiar hacen poco posible que esta alternativa sea viable
econémicamente para cualquier desarrollador.

Los impactos ambientales durante el proceso de construccion son:

e Aumento en la escorrentia debido a que se estara removiendo la capa vegetal y

se asperjara diariamente para minimizar la cantidad de polvo fugitivo.

Modificacion de los patrones de drenaje.

Disminucion de la capacidad del suelo para la retencién del agua.

Aumento en los niveles de ruido.

Aumento en el transito.

Aumento en los niveles de polvo fugitivo debido mayormente a las operaciones

de desmonte, limpieza del terreno, excavar, rellenar y las emisiones de los

vehiculos y maquinas.

e Pérdida de cubierta vegetal.

e Pérdida de fauna cuando se remueva la capa vegetal.

e Impacto a la infraestructura existente especificamente en las siguientes areas:
agua potable, alcantarillado sanitario, vias de acceso, energia eléctrica y
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servicios de salud para emergencias.
Existen también aspectos de apreciacion subjetiva como el valor del paisaje.

Los impactos ambientales durante el proceso de operacion:

e Aumento en la escorrentia cuyo impacto negativo al ambiente puede ser
reducido diseiando un sistema de drenajes y subdrenajes que reduzcan al
minimo la velocidad de las aguas.

Modificacion de los patrones de drenaje.

Disminucion de la capacidad del suelo para la retencién del agua.

Aumento en los niveles de ruido.

Aumento en el transito.

Aumento en los niveles de polvo fugitivo debido de los vehiculos de motor.
Siembra de arboles.

Problemas de escorrentia con posibles contaminantes que son dirigidas a la
Ciénaga. La costumbre de limpieza en muchos hogares de utilizar detergentes
fuertes como el Clorox y el Lestoil para limpiar las marquesinas y aceras,
disponer de los sobrantes de pintura y aceites, entre otros, aumenta el riesgo de
contaminacion.

8.0ALTERNATIVAS A LA LOCALIZACION

Este proyecto propone la construccion de dos edificios para uso industrial liviano. El
edificio que se propone para la Finca A aun no ha sido ofrecido a ninguna industria, sin
embargo, el de la Finca B sera arrendado a la empresa Burger King.

8.1 Alternativas para el Edificio de Oficinas y Almacenes de Burger King

Las facilidades de almacenes de Burger King estan ubicadas actualmente en la calle
Tabonuco en Caparra. Estas facilidades son arrendadas y su dueno comienza a
construir la expansién de San Patricio Village para préximamente. Por alrededor de
cinco (5) afios, la empresa, analizé varias facilidades existentes y nuevos terrenos para
futuras instalaciones.

Se realizaron estudios geogréaficos realizados en varios pueblos como: Caguas,
Guaynabo, Carolina, Dorado, Bayamén y Toa Baja. El estudio incluye edificios
existentes y terrenos para construir. En cada uno se analizaron los siguientes puntos:

e Accesos principales hacia avenidas y expresos. Esto por la operacion y
distribucién a 160 restaurantes con vista de expansién a todo pueblo de la
Isla. El solar seleccionado debia tener la accesibilidad a expresos y
avenidas para que pudiera ser efectivo el desplazamiento de la flota de
camiones del Centro de Distribucién y el manejo del sistema operacional
de los restaurantes hacia los expresos principales del Norte, Sur, Este y
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Oeste.
e La disponibilidad de infraestructura como por ejemplo: energia eléctrica,
servicio de acueductos y alcantarillados.
¢ Proximidad a los muelles maritimos hacia nuestro Centro de Distribucién.
o Viabilidad del terreno con el comportamiento de la inclemencia del tiempo.
e Viabilidad del terreno para estacionamientos de nuestro personal de
oficina, flota de vehiculos corporativos, guaguas de Servicios Técnicos,
camiones y furgones del Centro de Distribucion.

Estas facilidades representan un complejo de infraestructura ideal y efectiva para
expandir servicios a todos los pueblos de la lIsla con posibilidades de realizar
exportaciones.

9.0CUMPLIMIENTO SOCIAL Y AMBIENTAL

El desarrollador del proyecto se compromete a implantar todas las medidas de
proteccibn y mitigacidon establecidas en este documento para minimizar las
inconveniencias que pueda causar la construccidén de este proyecto a los residentes del
area. También la empresa Burger King, quienes operaran una de las industrias se
compromete a seguir donando mas de un millon anual a las diferentes entidades
benéficas que continuamente han auspiciado.

10.0 DISCUSION DE COMENTARIOS DE LAS AGENCIAS CONSULTADAS
10.1 MUNICIPIO DE CATANO

En el Apéndice Numero 10 se encuentran las copias de las comunicaciones del
Municipio de Catafio.

10.1.1 El 29 de agosto del 2002 el Municipio de Catafio endosa el proyecto mediante
comunicacion escrita firmada por la Directora de la Oficina de Planificacion y
Presupuesto, la sefiora Luz M. de Jesus. Ocho meses después,
especificamente el 15 de abril del 2003, retiran su endoso al proyecto debido a
las siguientes razones:

1. "...el proponente no sometid el plano detallando los pormenores del
proyecto."

Respuesta: Las consultas de ubicacion requieren una copia del plano de
situacion del proyecto propuesto segun se establece en las nuevas normas
de la Junta de Planes ademas de los archivos en forma digital. Dicho plano
no ha sido sustituido. El intercambio de informacion de la consulta es un
proceso interagencial, por lo cual, entendemos que si necesitaban
informacion adicional la debieron haber solicitado.
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2. "Nos fue compartida la DIA-P la cual no cuenta con la informacién mas

reciente segun se desprende de la Vista Publica."

Respuesta: La DIA-P no ha sido cambiada hasta ahora que se sometera
una DIA-PA.

3. "No contemplan las consideraciones sobre la carga al sistema de bombeo

existente en la Bahia."

Respuesta: La DIA-P establece claramente un aumento en la descarga
pluvial, a lo cual, se estan ofreciendo una alternativa nueva en esta DIA-PA
para evitar el aumento en descarga. Las bombas a las que se hace
referencia son propiedad del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales y tienen serios problemas por falta de mantenimiento. Durante
las lluvias del 1998, el duerio de los terrenos objeto de esta consulta, presto
sus maquinas para aliviar el problema del DRNA.

10.1.2 El 16 de diciembre de 2003 el Municipio de Catafo reacciona nuevamente a
una comunicacién de la Junta de Calidad Ambiental con los siguientes
comentarios:

1.

Pagina 16 inciso 4.3 — Impacto en la Calidad del aire: Nos preocupa el
hecho de que se esté considerando la contaminacion del aire solamente en
la etapa de construccion y no posterior a esta.

Respuesta: Se incluyé discusion en el inciso 4.3 indicando que los
proyectos propuestos son almacenes y que las emanaciones durante la
operacion provienen del uso de una planta de emergencia, para la cual se
solicitaran permisos y del trafico de vehiculos que utilicen las instalaciones.
En el caso de Burger King los almacenes actuales estan en la misma
cuenca por lo que no seria adicional a lo existente y en el otro caso al igual
que Burger King no seria significativo el aumento en las emanaciones de
particulados al aire causadas por el aumento en el trafico.

Pagina 17 incisos 4.4 y 4.5 — Impacto de transito y el Impacto de Ruido se
considera solamente la etapa de construccién y no posterior a esta.

Respuesta: Se incluyé en ambas secciones una discusion de lo esperado
durante la construccion con relacion al transito se discute que debido a que
estos dos proyectos son almacenes y no comercios donde acude el publico
en general el transito generado sera principalmente de los empleados y la
direccion del flujo de estos es contraria a la de los residentes que salen de
sus casas en direccion a sus trabajos. El incremento en trafico debe ser
atendido adecuadamente por las intersecciones existentes. En adicion el
trafico generado por estos proyectos debe ser menor que lo que
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generan los comercios y almacenes que se han establecido en el area
mientras esta consulta ha estado bajo consideracion. En relacion al ruido
debido a que los proyectos son para almacenes los niveles de ruido durante
la operacion deberan ser menores que durante la construccion y no debe
afectar de forma alguna al vecino residencial mas cercano.

3. Pagina 18 inciso 4.6.1 — Impacto sobre desagule pluvial: Segun los datos
del analisis de escorrentia la diferencia entre la escorrentia actual y la
posterior a la construccion es de 27.73. Es pertinente considerar esta
diferencia en la recarga al sistema natural de la Ciénaga Las Cucharillas en
donde se encuentra el Cafo La Malaria. La velocidad con la que el cafo
recibira dichas aguas producto de la escorrentia significara un aumento de
la operacion sistema de bombas de Bay View, en la PR-888. Resulta
importante sefialar que este no es un sistema disefiado para control de
inundaciones sino para mantener los niveles de agua en la Ciénaga.
Ademas, las compuestas existentes, que eran operadas manualmente, no
estan funcionando y al presente se hayan selladas.

Respuesta: Se reviso todo el diseno pluvial y se hicieron cambios en el
mismo para mantener la descarga pluvial del proyecto igual a la existente,
también se recomendaron el uso de trampas de grasa para evitar que ésta
y aceites puedan contaminar la ciénaga.

4. Pagina 18 inciso 4.6.3 — Facilidades de Transportacion — La DIA concluye
en este inciso que los sistema viales circundantes tienen capacidad para el
aumento en trafico vehicular. A tenor con esta conclusion nos gustaria
conocer el estudio realizado, si alguno, para sostener esta conclusién ya
sea de una firma privada o de la Autoridad de Carreteras. Nos preocupa el
trafico a generarse en horas pico porque se vera afectada la PR-165 con la
interseccion con la Boulevard Las Palmas, ambas altamente transitadas
diariamente.

Respuesta: La ruta de acceso a los proyectos objeto de esta consulta son
la PR-165, que en el area que nos ocupa es una via de acceso controlado
de cuatro carriles (dos por direccion) divididos por una mediana central y el
Boulevard Las Palmas que es una via de cuatro carriles (dos por direccion)
dividida por una mediana central. La interseccion de ambas vias esta
semaforizada y canalizada, con carriles de viraje a la izquierda al igual que
rampas para el viraje a la derecha. Esta es una interseccion con capacidad
suficiente para acomodar el flujo de los cerca de 300 @ 400 vehiculos que
se pueden esperar distribuido en las horas pico de la manana entre las 6:30
AM @ 8:00 AM y de la tarde 4:30 PM @ 6:00 PM, es importante significar
que este flujo va en direccion contraria al de los residentes del area que se
dirigen a sus trabajos por la mafiana y a sus residencias por la tarde, por lo
que no deben  sentir inconvenientes significativos por esto.
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Por otro lado la Autoridad de Carreteras no solicité estudio de transito por
entender que la interseccion es satisfactoria para los flujos a agregarse.

Es importante tener en consideracion que las instalaciones propuesta no
son areas de visitas intensivas por lo que no son generadores de trafico
significativas. De hecho mas impacto al transito tienen los tres proyectos
desarrollados en la avenida en el tiempo que se ha estado atendiendo esta
consulta por las agencias.

5. Al final de la carta se hace un comentario general sobre el impacto
acumulativo de esta accion tomando en consideracion las consultas
radicadas en el perimetro de la ciénaga Las Cucharillas.

Respuesta: Se incluyeron dos mapas publicados por la Junta de
Planificacion en el portal de Puerto Rico Interactivo, el primero de los casos
radicados (la localizacion se muestra con circulos amatrillos) y el segundo
de casos nuevas, en el cual no se muestra ningun proyecto radicado
recientemente.

En el caso que nos ocupa es importante notar que la propiedad donde
ubican las fincas a desarrollarse cuenta de cuatro areas. Las fincas ‘A” y
“B” estan localizadas en el plano de localizacion (Figura Numero 1), entre
estas una finca desarrollada que alberga las instalaciones de Casco Sales y
una cuarta al sureste de la finca “B”. Las primeras tres fincas fueron objeto
en el pasado de desarrollo, habiendo sido rellenadas y niveladas. De
hecho los niveles actuales en estas no se afectaran significativamente.
Estas fincas se mantienen podadas y sembradas con grama, en especial la
finca “B” porque en la finca “A” se estacionan vehiculos de Casco Sales y
no permiten en ocasiones que crezca esta. El relleno depositado se hizo
para elevar estos predios por encima de los niveles de inundacion. En el
remanente al sureste de la finca “B” aunque mayormente por encima del
nivel de agua de la ciénaga y con grama sembrada tiene areas de
vegetacion hidrica, esta finca no se esta desarrollando como parte de la
accion propuesta. Se hace este recuento porque al analizar el efecto
acumulativo de los desarrollos es importante significar que los proyectos
propuestos son la culminacion del desarrollo que se comenzd. Al no estar
desarrollandose el remanente en estos momentos se mantiene una zona de
amortiguamiento entre la ciénaga y el area desarrollada. El desarrollo de
este ultimo predio debera ser objeto en el futuro de una consulta y
evaluacion sobre el impacto en la ciénaga.

En resumen, se estan controlando y manejando las escorrentias para evitar
una descarga mayor a la existente. Se estan proponiendo trampas para
atrapar y evitar la descarga de grasas, aceites y otro tipo de material
flotante a la ciénaga. También, wuna de las fincas a
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desarrollarse (finca “A”) no colinda con el cuerpo y la otra (finca “B”) solo el
acceso colinda porque el area de colindancia mayor se esta dejando sin
desarrollar, en esta etapa, de manera que existe un predio que servira
como zona de amortiguamiento y usos compatibles con ese fin. Todo lo
anterior evitara impactar a la ciénaga por lo que el efecto que pueden o no
tener estos otros proyectos en la periferia de la ciénaga no seran
incrementados o reducido por la presente accion.

11.0 PARTICIPACION PUBLICA

La accién propuesta fue objeto de una vista publica en la alcaldia del Municipio de
Catano la cual fue dirigida por la Junta de Planificacién. Anteriormente parte de estos
terrenos fueron, también objeto de vistas publicas cuando se propuso la construccion
de las facilidades de CASCO Sales. En ese momento se aprobd la zonificacion de

diseno IL-1.

12.0 LISTA DE AGENCIAS A LAS CUALES SE CIRCULARA ESTE DOCUMENTO
AMBIENTAL:

Junta de Calidad Ambiental

Municipio de Catano

Autoridad de Energia Eléctrica

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Autoridad de Desperdicios Solidos

Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los EU
Servicio de Pesca y Vida Silvestre
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Autoridad de Carreteras y Transportaciéon
Instituto de Cultura Puertorriquefa

Programa del Estuario de la Bahia de San Juan
Senado de Puerto Rico

Camara de Representantes
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14.1 Planos Preliminares
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141 Planos Preliminares
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[Inverttario de Arboles, Plan de Siembra y Mantenimiento " Caribbean Restauront LLC
. Catafio, PR

1.0 INTRODUCCION -

La Empresa “Caribean Restaurant LLC” propong establecer el edificio que albergara el
almacén y las oficinas ejecutivas de “Burger King” en la Carretera Estatal PR-165, Barrio Los Cafios,
Catafio, PR. El predio de terréno tiene una cabida de 9,500 metros cuadrados. Colinda por el oeste
con las facilidades de “Casc? Sales”, por el este y por el sur con la Ciénaga de las Cucharillas y por
el norte con Ja Carretera Estatal PR-165.

El edificio de almacén consta de 35,000 pies cuadrados de construccion con un drea de carga
y descarga para diez vagones. El edificio de oficinas es de 20,000 pies cuadrados y ¢l 4rea de
almacén y oficinas ocupan un total aproximado de 55,000 pies cuadrados. Como parte de las
facilidades se crearan 156 espacios para estacionamiento de vehiculos.

Este trabajo tiene el propasito de documentar las condiciones del lugar para poder cumplic
con el Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de Planificacion
Niim. 25). Con este fin se contratd al consultor Julio C. Rodriguez Cahrerﬁ pz.ua la preparacion de

este [nventario de Arboles, Plan de Siembra y Mantenimiento.

20 METODOLOGIA

El visje de inspeccion de campo se llevé a cabo el 19 de marzo de 20(51. En vista de que el
pfedio del terreno estaba alterado y desprc;visto de vegetacién arborea no file necesario realizar el
inventario de arboles. Sin embargo, se procedio a evaluar los planos del desarrollo propuesto y
recomendar un Plan de Siembra como medida de mitigacion y en cumplimiento con el Reglamento
Niim. 25. Este Plan de Siembra cumple el propésito de presentar las especificaciones para la siembra

de los drboles que van a ser plantados, tamaiio requerido, representacién grafica de los arboles en el

_plano de siembra y las actividades de mantenimiento.
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Irwentario de Arboles, Plan de Siersbra y Mantenimiento - Caribbean Restaurant LLC
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3.0 DESCRIPCION GENERAL DEL AREA
En términos generales, el lugar que nos ocupa ha sido alterado por actividades antropogénicas
anteriores, incluyendo el movimiento y nivelacién del terreno En la actualidad el predio esta
desprovisto de vegetacidn arborea totalmente. Una parte del terreno ya fue desarrollado con la
canstruceion del edificio donde se encuentra la Compatiia “Casco Sales”.
31 T 0pogmfza{
La topografia en ¢l drea del proyecto pﬁede considerarse como liana. La elevacidn
de los terrenos es de aproximadamente 1 a 2 metros sobre el nivel medio del mar (MSL, por
sus siglas en inglés), vér Figura 1.
3.2  Suelos
De acuerdo al Servicio de Conservacion de Sueios de los Estados Untdos, el tipo de
suelo presente en el 4rea es el “Saladar Muck” (Sm), ver Figura 2. Este tipo de suelo esté
incluido dentro de la lista de los suelos hidricos de Puerto Rico. No obstante, el predio
propuesto fue rellenado hace més de cinco afios con fines comerciales.
3.3  Hidrologia |
Tal y como habia sido expresada el drea propuesta colinda por el este y sir con la
Ciénaga de las Cucharillas., No obstante, todo e desarrollo ser construido en terrenos firmes
y evitando los humedalés asociados a la Ciénaga. Se tomardn las medidas necesarias para
controlar la erosién y sedimentacion del predio en estricto cunaplimiento con los Reglamentos

de I Junta de Calidad Ambiental. De esta manera se evita y/o minimiza el impacto sobre los

humedales adyacentes.
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Invertario de Arboles, Plan de Siembra y Manzenumenw Caribbean Restaurant LLC

Catafio, PR

4.0

128~4

3.4  Clima
Catafio, municipio ubicado en la regién norte de Puerto Rico, cuenta con una
temperatura anual promedio de 78° F. Por otro lado, el promedio de lluvia es de 70
pulgadas, siendo los meses de enero a abril los de menos lluvia y los meses de mayo
a octubre los de mayor precipitacion.
3.5  Usosde Terreno
Los terrenos propuesto fueron objeto de movimiento de terreno, incluyendo
el relleno y la compactacion. Enla actuahdad los terrenos est&n valdios y el tipo de
végetacién predominante es herbicea poco desarrollada.
3.6  Especies Criticas y/o en Peligro de Extincion
De acuerdo con el banco de datos de Ja Division de Patrimonio Natural del
Depaﬂaxhento de Recursos Naturales y Ambientales en el lugar no existen especies
‘incluidas bajo las clasificaciones de elemento critico, amenazadas y/o en peligro de
extincién. Este dato fue corroborado con la informacic?n recopilada en e} campo.
MITIGACION RECOMENDADA
Con el propésito de mitigar el impacto del desarrollo, se recomienda llevar aicabo un
Plan de Siembra segtin requerido en el Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para
Puerto Rico, con vigencia del 24 de noviembre de 1998, mejor conocido como e} Reglamento
Nam. 25 de la Junta de Planificacion. De acuerdo con el Reglamento, y en este caso en
particular, se requiere Ja siembra de:

4 39 arboles por los 156 estacionamientos a construirse y
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11 arboles grandes, 36 medianos y 41 pequefios para mitigar por ¢l perimetro

del limite del 4rea del proyecto que es de 1,460 pies lineales.

Los arboles pequefios seran sembrados en las dreas de siembra con espacio limitado

y a una distancia de 2 pies medidos desde la colindancia. Por otro lado los arboles grandes

y medianos se sembraran a 6.5 pies medidos desde la colindancia. Basindonos en estas

condiciones, la cantidad total de 4rboles a utilizarse en el Plan de Siembra sera de 127.

PLAN DE SIEMBRA Y MANTENIMIENTO

En el Plan de Siembra se utilizaran arboles que se puedan adaptar a las condiciones

del lugar. Las especies, cantidades, distancia de siembra y tamafio se indican en la Tabla Iy

en el Plano de Siembra (ver Apéndice A).

Se requiere que, los trabajos relacionados con el Plan de Siembra y su mantenimiento

sean realizados por un Profesional de Siembra y Forestacion y tendrd una vigencia de seis

meses. Entre sus responsabilidades estardn las siguientes:

1.

y10/800°d

Seleccionar arboles para la siembra con buena estructura y libre de plagas o

enfermedades.

’Raalizar las tareas de siémbra segiin especificadas en el Plano de Siembra y en
~ este documento.

Conseguir la autorizacion escrita del DRNA para cualquier cambio que estime

necesario realizar.

Realizar riegos diarios, largos y profiundos al material vegecaﬁvn; sembrado

durante los primeros seis meses.

- wdgg: -p2-484
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. De ser necesario aplicard una solucion diluida .de abono 12-12-12 en una
proporcion de 4 libras de abono por yarda clibica.
6. Revisar mensualmete los anclajes del material vegetativo sembrado para

7 garantizar que éstos estén en buenas condiciones y que no estén flajos.

7. Inspeccionar los individuos sembrados para detectar cualqfiier ataque de plaga
o enfermedad. De notar algo anormal solicitard asistencia al Programa de
Proteccion de Cultivos del Servicio de Extension Agricola.

8. Sustituir cualquier individuo que durante o &l cabo de seis meses no este en

buenas condiciones.
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TABLAI
ESPECIES DE ARBOLES A UTILIZARCE EN EL PLAN DE SIEMBRA Y SUS
ESPECIFICACIONES
Nombre Cientifico Nombre Comiin Total | Altura en Distancia de siembra
pies en pies
Bursera simaruba Almacigo 19 6 20
Callistemon citrinus Calistemon 7 6 10
Clitoria fairchildiana Clitoria 10 6 10
Murraya exotica Mirto 41 6 10
Pimenta racemosa Malagueta 15 6 20
Tabebuia argentea Roble plateado 12 6 10
Tecoma stans Sauco 10 6 10
Terminalia catappa Almendra 11 6 30
Thespesia grandiflora Maga 2 6 10
Total | 127

Nota: Las recomendaciones descritas en esta tabla estén sujeta a la disponibilidad del material en

el mercado.
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14.3 Mapa de Puerto Rico Mostrando las
Areas Donde Existen Plantas en Extincion
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14.4 Mapa de Areas Criticas para Animales
en Peligro de Extincion



AREAS CRITICAS PARA ANIMALES EN PELIGRO DE EXTINCION . -
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14.5 Plano de Mensura y Topografia
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