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1.0 INTRODUCCION

Rio Piedras Housing Corporation, amparandose en la reglamentacion vigente, sometié ante la
consideracion de la Junta de Planificacion (JP) una solicitud de Consulta de Ubicacién para la
localizaciéon de un Proyecto Residencial Unifamiliar y Comercial (Consulta de Ubicacion # 2004-
09-0615-JPU-ISV). EIl Proyecto es de Interés Social Estatal y/o Federal. El proyecto se ubicara
en una finca de 174 cuerdas segun mensura. La misma radica en la Carretera Estatal NUmero
155, kilometro 59 en el Barrio Quebrada Arenas del Municipio de Vega Baja, Puerto Rico (Ver
Apéndice 1, Figuras; Mapa de localizacion). Dichos terrenos radican fueran del area zonificada

del Municipio de Vega Baja.

Inicialmente, la parte proponente presenté un proyecto que contemplé la construccion de 800
unidades de vivienda en solares con cabidas de 300 metros cuadrados y un area comercial de
98,000 pies cuadrados, distribuidos en tres edificios. El 3 de septiembre de 2004 la Junta de
Gobierno de la Junta de Planificacion (JP) dejé en suspenso la Consulta de Ubicacién para
recibir comentarios de las agencias gubernamentales estatales y federales (Ver Apéndice 2:
Resoluciones de la Junta de Planificacién). Agencias tales como; la Autoridad de Energia
Eléctrica (AEE), el Departamento de Transportacion y Obras Publicas (DTOP), la Autoridad de
Carreteras y Transportacion (ACT), el Departamento de Agricultura (DA), el Cuerpo de
Ingeniero de los Estados Unidos (USACE, por sus siglas en Inglés), la Autoridad para el
Financiamiento de la Vivienda de Puerto Rico (BGF), la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA), el Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP), el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), el Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre
(FWS, por sus siglas en Inglés) y el Municipio de Vega Baja, emitieron comentarios a la
Consulta de Ubicacion (Ver Apéndice 3; Comentarios de las Agencias).

Posteriormente, la Junta de Planificacion, en su resolucién del 9 de mayo de 2005, refiere al
Departamento de la Vivienda (DV) la Consulta para que lleve a cabo el trdmite ambiental

correspondiente para el uso propuesto hasta que culmine el proceso ambiental.
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Ademas, en esta Resolucién se solicitaron los documentos para la celebracion de vistas
publicas aclarando que la misma no serd completada hasta tanto se culmine con el proceso
ambiental mencionado. La parte proponente, acogiendo los comentarios de las agencias
concernidas, presentd el 20 de junio de 2005 ante la Junta de Planificacién una solicitud de
enmienda a la Consulta de Ubicacion. En la solicitud se presenta un nuevo disefio conceptual
en el cual se redujo el area comercial de 98,000 pies cuadrados a 20,000 pies cuadrados de
construccion. La Junta de Planificacién, en su Resolucién del 1 de julio de 2005, acoge la
solicitud de enmienda sometida. Para identificar el impacto de la enmienda y su mitigacion, el
proponente procedi6 a realizar los estudios pertinentes y solicitados por las agencias. Entre las
peticiones de las agencias el Departamento de la Vivienda (DV), en carta con fecha del 15
septiembre de 2005, emiti6 un comunicado donde solicita a la parte proponente la preparacion
de una Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P). En la DIA-P se incorporaron y
discutieros los estudios y comentarios de las agencias. Posteriormente el DV en funcién de
Agencia Proponente circulé la DIA-P y como parte de su evaluaciéon la Junta de Calidad
Ambiental (JCA) emitid la Resolucion R-07-15-2 (Ver Apéndice 15; Resolucién JCA). En esta
Resolucion, la JCA solicita la preparacion de una DIA-P Actualizada (DIA-PA) que incorpore los
comentarios de las agencias. Como parte de la circulaciéon del documento ambiental las

agencias han actualizado sus comentarios y presentado sus recomendaciones al proyecto.

Entre los comentarios atendidos se encuentra el comunicado del DRNA con fecha del 15 de
febrero de 2007, 31 de agosto de 2007 y 21 de septiembre de 2007. Ademas, se atienden los
comentarios de la AAA con fecha del 23 de mayo de 2007, 23 de junio de 2007 y 12 de julio de
2007, del ICP con fecha del 24 de agosto de 2007 y de la Compafia de Comercio y
Exportacion con fecha del 28 de febrero del 2007 (Ver Apéndice 3). Estos comentarios se
discuten en las secciones correspondientes y también se incorporan e ilustran en el Plano
Conceptual del Proyecto el cual ha sido modificado para atender los requisitos de las agencias

(Ver Apéndice 4; Plano Conceptual).

Se incluye ademas en esta DIA-PA los comunicados de la parte proponente atendiendo los
comentarios de las agencias. EI documento ambiental que corresponde a esta DIA-PA vy el

disefio conceptual que la misma discute incorpora los requisitos de las agencias y cumple con
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la Reglamentacion estatal y federal vigente (Ver Apéndice 14: Comunicados Parte Proponente).
Responsablemente, la parte proponente mediante la modificacion del proyecto, ademas de
mejorar las condiciones fisiogréficas y de infraestructura existente en el area del proyecto, evita
el impacto a quebradas, mogotes y acuerda con el DRNA una mitigacién en proporcién de 1:1.
El DRNA acogi6é la propuesta de proteccibn de areas que incluyen las franjas de
amortiguamiento a las quebradas presentes en la finca. Ademas, acogioé una mitigacion de 114
cuerdas que se aplicaran a una mitigacion por medio de transferencia de dinero al DRNA a los
fines de que el DRNA pueda adquirir terrenos de alto valor ecoldgico, y de 60 cuerdas
mitigadas dentro de la finca, que incluyen las franjas de amortiguamiento a las quebradas
presentes dentro de la finca. Estos acuerdos se establecen y aceptan por el DRNA en su
endoso del 31 de agosto y 21 de septiembre de 2007. Mediante este Ultimo endoso el DRNA

suplanta cualquier comunicado anterior.

De igual forma la AAA en comunicado del 12 julio de 2007, indica que luego de reevaluar las
condiciones de la infraestructura y estudiar las posibles alternativas para viabilizar el desarrollo
del proyecto, condicionan el mismo a que se construyan las facilidades necesarias (Ver
Apéndice 3) para su viabilidad. Estas mejoras y acuerdos se discuten en las secciones

correspondientes de este documento ambiental.

El proyecto modificado consiste en la construccién de un proyecto de vivienda de interés social
estatal y/o federal que serd conocido como Monte Arenas (en adelante el Proyecto). El
Proyecto contempla la construccion de 774 unidades unifamiliares de vivienda y un area
comercial de 20,000 pies cuadrados. El area comercial constard de 120 estacionamientos.
Esta area comercial ha sido presentada ante la Junta de Planificacion al amparo del
Reglamento de Facilidades Vecinales y tendrd acceso por vias internas del Proyecto. Las
viviendas seran construidas en hormigén y bloques en solares de aproximadamente 300
metros cuadrados y consistiran de residencias de 3 cuartos dormitorios, un bafio, sala,
comedor, lavanderia y marquesina para un automovil. Ademas, en el proyecto se incluiran
areas de recreacion y parques (Ver Apéndice 4, Plano Conceptual). Se estima que el Proyecto
propuesto generard alrededor de 100 empleos en la etapa de construccién y 18 empleos en la

etapa de operacion.
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El uso y desarrollo adecuado de los terrenos en Puerto Rico es de suma importancia para
asegurar la calidad de vida de la poblacion actual y de las futuras generaciones. Para lograr un
desarrollo juicioso de nuestros terrenos, se debe fomentar entre otros, el desarrollo de
proyectos que incorporen en sus disefios elementos paisajistas y que promuevan la
conservacién de los recursos naturales. El Proyecto propuesto se separa de areas de
guebradas dejando un area de amortiguamiento de la Quebrada Hicatea y el tributario de El
Toro, a un minimo de 10 metros a cada lado, medidos desde el borde. Incluso, ciertas areas
contaran con una franja de 20 metros y todo talud quedara fuera de la zona de
amortiguamiento. No se usaran explosivos en las obras de movimiento de tierra. Ademas, se
cumpliran con los parametros de una mitigacién en proporcion de 1:1 correspondiente a 114
cuerdas a impactar mediante adquisicion de terrenos y 60 cuerdas mitigadas dentro de la finca,
gue incluyen las franjas de amortiguamiento a las quebradas presentes dentro de la finca,

segun acordado con el DRNA en comunicado del 21 de septiembre de 2007.

Es el compromiso de Rio Piedras Housing Corporation el fomentar que los proyectos
residenciales a desarrollarse sean atractivos, eficientes, fomenten un sentido comunitario y se
integren al contorno natural a la vez que tengan disponibles la infraestructura necesaria para
los mismos. Evidencia de este compromiso, lo refleja el comunicado de la AAA con fecha del
12 de julio de 2007, en donde se establece el endoso por parte de esta agencia y se acuerda
con la parte proponente llevar la infraestructura necesaria para el Proyecto. Las mejoras en
infraestructura atienden cualquier aspecto de posibles impactos acumulativos que podria tener
el proyecto Monte Arenas. Acuerdos similares han surgido con la ACT y AEE.

La DIA-PA se prepara en conformidad con el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental
para el Proceso de Presentacidon, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales (22 de
agosto de 2002), el cual dispone que “el proceso de preparacion y tramite de los documentos
ambientales es uno de planificacion y tiene el propdésito principal de hacer posible que las
agencias del Gobierno de Puerto Rico obtengan, evallen y analicen toda la informacion
necesaria para asegurar que se tomen en cuenta los factores ambientales en todas y cada una
de las decisiones que pudieran en una u otra forma, afectar el ambiente.” Esta DIA-PA cumple

con los requisitos de contenido dispuestos en la Regla 253. Ademas, para su aprobacién se
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seguiran los requisitos procesales dispuestos en la Regla 254, 255, 260 y 261.

La DIA-PA se compone de 17 secciones. En las mismas se discuten los aspectos bioticos y
abidticos de la actividad propuesta. La DIA-PA presenta y justifica la accion propuesta al
amparo de los planes de usos de terrenos vigentes y adoptados por la Junta de Planificacion
de Puerto Rico. Entre ellos: Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico y el Plan de Usos de Terrenos de la Region Norte, entre otros. Ademas, describe

de forma detallada la accién propuesta.

De la evaluacioén del proyecto se observo lo siguiente:

1. El proyecto segun propuesto sera uno organizado, bien disefiado, impartira valor al sector y

no reducira los valores de las propiedades vecinas.

2. La construccioén del proyecto mejorard la infraestructura del sector. Mejorara las condiciones
de infraestructura existente atendiendo cualquier aspecto asociado a impactos

acumulativos en el area que podria aparentar tener el proyecto.

3. El Proyecto se localiza fuera de areas susceptibles a inundacion.

4. El Proyecto conservara una cantidad de 901 arboles y propone un plan de mitigacion donde
se sembraran 1,858 individuos.

5. El proyecto implantar4d medidas de mitigacion en el proyecto donde estan presente habitats
potenciales de especies criticas o en peligro de extincion. Se propone la conservacion de
areas y la creacion de corredores ecolégicos que aumenten la posibilidad del

establecimiento de las mismas en el predio.

Ademas, se cumplira con los acuerdos de mitigacion con el DRNA mediante la adquisicion de
terrenos de alto valor ecoldgico en cumplimiento con la Ley del Fondo para la Adquisicion y

Conservacion de Terrenos en Puerto Rico.
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6.

10.

El predio donde se propone la accion se localiza fuera del area zonificada por la Junta de
Planificacion. Asi las cosas, la consulta sera evaluada a tenor con el Reglamento para
Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, Objetivos y Politicas Publicas del
Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico y el Plan de Usos de Terrenos de la Region

Norte, entre otros.

Este proyecto conformard un complejo dirigido a llenar una necesidad de vivienda de

interés social para el sector.

La actividad propuesta es una con fines residenciales y comerciales, la misma proveera

beneficios sociales y econémicos con la creacion de empleos directos e indirectos.

Todas las agencias concernidas y endosantes del proceso, tales como el Municipio de
Vega Baja, DRNA, AAA, CCE, ACT, AEE, e ICP han endosado el Proyecto.

El Proyecto promueve la creacion de un ambiente agradable y seguro, en armonia con la
naturaleza, y del pleno disfrute de los beneficios sociales y culturales de la vida en

comunidad.

Del andlisis realizado en esta DIA-PA, se concluye que existe una posibilidad de impacto

ambiental. Esta posibilidad de impacto ha sido evaluada detalladamente y considerada en la

planificacion del proyecto. Los posibles impactos ambientales han sido identificados de forma

tal,

gue medidas de mitigacién han sido propuestas para evitar, reducir o minimizar y mitigar el

posible impacto ambiental. Es por ello que en este documento ambiental se presentan los

mecanismos de reduccién, minimizacion y mitigacién en caracter de proteger y conservar los

aspectos naturales. Esta DIA-PA es un instrumento de planificacion que tiene el propésito de

identificar y discutir los aspectos econdmicos, de viabilidad y costos de financiamiento de la

accion propuesta.
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2.0 DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA

2.1 Localizacion

Segun el mapa topogréfico del cuadrangulo de Manati y Ciales del Servicio Geoldgico de los
Estados Unidos (USGS, 1982), el Proyecto estara localizado en la PR #155 KM 59.0 del Barrio
Quebrada Arenas del Municipio de Vega Baja (Ver Apéndice 1, Figuras: Localizacion sobre el
Mapa Topografico, Foto Aérea y Mapa Regional). Las coordenadas aproximadas del predio
son: X= 61,250, Y= 154,750.

La finca de referencia se extiende a ambos lados de la carretera Estatal PR #645 y su
colindancia con ésta tiene una extension de aproximadamente 1 kildmetro. La finca colinda por
el Sur con la Quebrada del Toro y Terrenos del Sr. Angel Rolén y Raymundo Lozano; por el
Este con terrenos de Raymundo Lozano; por el Oeste con la carretera estatal PR #155 ; y por
el Norte con terrenos de la sucesiéon del Sr. Manuel Martinez y terrenos del Sr. Natalicio Mac
Adams. La topografia del predio es irregular con porciones llanas y semillanas y monticulos
dispersos. En términos generales, la pendiente es variable y fluctda entre 2% y 40% y se inclina
hacia el noroeste desde una altura aproximada de 175 metros sobre el nivel del mar, en su
punto mas alto, hasta una altura aproximada de 120 metros sobre el nivel del mar en el lado

norte, o su punto mas bajo (Ver Apéndice 5, Plano de Mensura).

2.2 Flora y Fauna Existente

Para evaluar la flora y fauna, entre ellas, las posibles especies en peligro de extincion en el
predio y areas adyacentes, se consideraron las siguientes fuentes de informacion: el banco de
datos de la Division de Patrimonio Natural del DRNA; el documento Critical Wildlife Areas of
Puerto Rico, septiembre, 1979; las Areas con Prioridad para la Conservacion en Puerto Rico,
agosto 1987; y el documento Critical Coastal Wildlife Areas of Puerto Rico, septiembre 1988.
Ademas, se consider6 el Mapa indice de Sensitividad Ambiental de la Administracion Nacional
Atmosférica y Oceanografia (NOAA) (Ver Apéndice 1, Figura: Mapa indice de Sensitividad
Ambiental).

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 7 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

De acuerdo al inventario de especies criticas y en peligro de extincion de la Divisiébn de
Patrimonio Natural del DRNA, especies tales como la Boa de Puerto Rico, Epicrates inornatus
€s una especie tipica de areas de mogotes. Cabe sefalar que la finca objeto de evaluacion se
localiza fuera de la delimitacion propuesta para la conservacion del carso. Otra especie
identificada y que es tipica de la region lo es la Paloma Cabeciblanca (Patagioenas
leucocephala), la cual es una especie amenazada. Esto fue confirmado por el USACE en
comunicado del 9 de diciembre del 2004. El USACE indicé que el area del proyecto podria ser
habitat de especies sensitivas y solicitd comentarios al FWS. Posteriormente, el FWS, en su
comunicado del 13 de enero de 2005, indicé que el area del proyecto podria ser habitat de la
Boa de Puerto Rico y de la Paloma Cabeciblanca. Adelante, en esta seccién se presentan los
estudios sobre la posibilidad de habitat en el area del proyecto para ambas especies. Se
adelanta que, en los estudios, el bibélogo con experiencia concluye que las especies

anteriormente mencionadas no estan utilizando el area del proyecto como habitat.

En el disefio del proyecto y en la preparacién de esta DIA-PA se utilizaron otras leyes y
reglamentos estatales y federales que regulan la proteccion de la flora y fauna del area. A

continuacion mencionamos algunos de ellos:

1. Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico (Reglamento de
Planificacion Num. 25)

e En el Articulo 4.03 se requiere que se mitigue cada arbol a eliminarse
con la siembra de dos arboles con altura minima de seis pies, los
cuales podran ser de distintas especies siempre y cuando se tome en
consideracion el tipo de suelo.

e En el Articulo 4.09 se requiere la siembra de un arbol por cada solar.

2. Ley Numero 241 de 15 de agosto de 1999 conocida como la “Nueva Ley de Vida

Silvestre de Puerto Rico”.
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e De acuerdo con el Articulo 3 de la ley antes mencionada “en el caso de
un hébitat natural que no sea esencial de especies vulnerables o en
peligro de extincién se permitiran las modificaciones solo o Unicamente

si la propuesta es de vital interés publico y no existe otra alternativa ”

3. Reglamento para Regir la Conservacion y el Manejo de Vida Silvestre, las

Especies Exoticas y la Caza en Puerto Rico

e De acuerdo con este reglamento, los terrenos en que se recomienda
ubicar el proyecto (areas de pastizales) se denominan Categoria 6,
habitat natural con bajo potencial de convertirse en esencial, de alto valor
o de valor ecolégico. En esta categoria se establece que “la meta de la
mitigacion es minimizar el impacto al habitat”. Ademas, se pueden
implantar medidas de mitigacion consonas con el habitat existente en el

caso de que el mismo se modifique.

¢ De incluirse otras areas de la propiedad se podran requerir mitigaciones
adicionales que podrian incluir la mitigacion de Habitat de 3 cuerdas de

mitigacion por cada cuerda de impacto.

4. Ley numero 97 de 25 de junio de 1998

e Esta ley es para fomentar la siembra de arboles cuyos frutos o semillas
provean alimento a especies de aves silvestres de Puerto Rico. Mas del
qguince (15) porciento de las especies a sembrar en el proyecto deben

estar listadas en esta ley.

Debido a que estas leyes, al igual que los comentarios de las agencias concernidas, fueron
considerados durante la preparacion del disefio conceptual, el proyecto fue retirado de aquellas
areas sensitivas que pudieran confligir con la reglamentacién vigente (ver Apéndice 4,
Conceptual). El analisis se realiz6 mediante la utilizacion de los Sistemas de Informacion
Geogréfica (GIS, inglés).
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Ademas de la evaluacién de la literatura y del andlisis geogréfico, se preparé un Estudio de
Flora y Fauna, un Inventario de Arboles y los mencionados estudios sobre habitat de la Boa
Puertorriguefia y Paloma Cabeciblanca. En estos tres estudios se presenta una evaluacion

detallada de las condiciones de la flora y la fauna en el area de interés.

2.2.1 Estudio de Floray Fauna

El Estudio de Flora y Fauna fue preparado por Ambienta Inc., (Ver Apéndice 6, Estudio de Flora
y Fauna). El estudio consiste de una descripcion detallada de la flora y de la fauna identificada
en el lugar. Para realizar el estudio de flora y fauna se revisO la literatura existente vy
disponible en busca de estudios cientificos en las cercanias del area del proyecto. Esta
informacion fue validada en el campo por medio de visitas durante el dia y la noche. Se
inventario la totalidad de la finca propuesta para desarrollo y se colectaron muestras para su

posterior identificacién haciendo uso de herbarios.

De la informacion provista por el estudio de flora y fauna se concluye que el area propuesta
para desarrollo consiste predominantemente de pastos no manejados, tipica de areas utilizadas
para la ganaderia. También existen zonas parcialmente forestadas en areas que han estado en
desuso y en las verjas que subdividen el predio. En el predio se identificaron 255 especies de
flora, en donde 62 especies son arboles. De otra parte se identificaron 65 especies de fauna,

en donde 50 de las especies son vertebrados y 15 son invertebrados.

Para el estudio se hizo énfasis en la existencia de especies sensitivas o listadas en el ambito
federal y estatal. Durante las inspecciones de campo se avistaron individuos de la especie
Columba leucocephala o Paloma Cabeciblanca. Segun indicado en el estudio, esta especie
estd incluida en los listados del Reglamento # 6766, Reglamento para Regir las Especies
Vulnerables y en Peligro de Extincién en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico (DRNA, 11de
febrero de 2004). Aunque la Paloma Cabeciblanca no esta clasificada como una especie en
peligro de extincién, se ha incluido en los listados del Reglamento #6766 como especie con
deficiencia de datos en términos de su vulnerabilidad, debido a su reduccion poblacional. Las
poblaciones de esta especie han mermado de forma dramética principalmente por la
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destruccion de su habitat y por la caceria.

Ambienta Inc, indica en su estudio que se deberdn tomar medidas necesarias para

salvaguardar el bienestar de la especie y recomienda lo siguiente:

1. Realizar un estudio para determinar si la especie esta anidando o pernoctando en las areas

que ocupara el proyecto.

2. Aumentar las areas de amortiguamiento en las quebradas y rios existentes en el area del

proyecto.

3. Establecer un plan de reforestacion intensivo el cual incluya las especies arboéreas

utilizadas por la Paloma Cabeciblanca para anidar y como fuente de alimento y;

4. Establecer un protocolo de monitoreo durante las actividades de construccion para

minimizar las posibilidades de impactos incidentales sobre dicha especie.

De otra parte, Ambienta Inc., indica que no se avistaron especies de la Epicrates inornatus o
Boa de Puerto Rico. En el estudio se indica que la finca esté localizada dentro del alcance de
lo que constituye un habitat adecuado para dicha especie (eg; bosques primarios o
secundarios, grietas, formaciones de roca, arboles caidos, abundancia de presas, topografia,
composicion de suelos, entre otros). En el estudio se indica que en el Registro de Patrimonio
Nacional no hay localidades que identifiquen la presencia de esta especie. Las observaciones
del estudio de flora y fauna fueron posteriormente también atendidas por las agencias federales
COE y FWS. En sus comunicados mencionan que el &rea del proyecto tiene potencial de ser

habitat para ambas especies.

Las observaciones sobre las especies y las recomendaciones del estudio de flora y fauna
fueron consideradas durante la planificacién del Proyecto y estudios de habitat sobre ambas
especies fueron realizados en la finca objeto de evaluacion. Estos estudios se presentan en

detalle mas adelante en esta seccion.
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2.2.1.1 Descripcion de la Flora

En la finca se identificaron 255 especies de plantas. Entre estas especies podemos mencionar
aguellas que son utilizadas por la Paloma Cabeciblanca como fuente de alimento. Algunas de
estas especies son: Capa (Bourreria succulenta jack var. succulenta); Almacigo (Bourreria
succulenta jack var. succulenta); Yagrumo hembra (Cecropia shreberiana); Galan de dia
(Cestrum diumum); Péndula (Citharexylum fruticosum) y Bejuco de paloma (Paulinnia pinnata).

El listado de todas las especies identificadas en el area de interés se encuentra en detalle en el

Apéndice 6: Estudio de Flora y Fauna (Anejo F).

2.2.1.2 Descripcion de la Fauna

En la finca se identificaron 65 especies de fauna. En el Anejo G del Estudio de Flora y Fauna
se presenta un desglose de las especies identificadas en el area objeto de evaluacion. A
continuacion mencionamos el nombre comdn de algunas de éstas: Coqui, Sapo comun,
Lagartijo verde, Siguana, Jicotea, Gallareta comun, Garza real, Paloma collarina, Rolita, Judio,
San pedrito, Ruisefior, Chango, Mangosta, Caracol, Saltamonte, Mariposa y Hongo de caballo.

Ver Apéndice 6: Estudio de Floray Fauna.

Ambienta Inc., concluye en el Estudio de Flora y Fauna lo siguiente:

1. En el estudio no se identifico la presencia de especies en peligro de extincion.

2. La vegetacion dominante no presenta las condiciones y caracteristicas naturales de un
bosque humedo subtropical.

3. Los usos pasados del terreno, como actividades agricolas y otros disturbios
antropogénicos, han contribuido con la deforestacion del area. Como consecuencia,
especies invasivas Yy de sucesion secundaria han colonizado y dominan el area.

4. Se espera que los impactos sobre la flora y la fauna a ser ocasionados por el desarrollo del
proyecto sean minimos, tomando en consideracion las acciones de mitigacion que se

deben realizar con respecto a los arboles, humedales y quebradas existentes.
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5. Los impactos sobre la fauna seran minimos, pues se espera gue migren a las areas verdes
colindantes. Se espera que estos impactos sean mitigados con la reforestacion, la
restauracion y creacion de habitaculos, todas acciones contempladas dentro del proyecto
propuesto.

6. Los efectos adversos sobre las especies se esperan que ocurran solo en especies
comunes, las cuales podrian recolonizar los habitaculos nuevamente dentro del area del
proyecto una vez culmine la etapa de construccion.

7. Se espera que la construccion del proyecto tenga un impacto positivo sobre las areas de
pastos degradados, porque segun sefialado antes, éstas son areas altamente perturbadas
gue no proveen las condiciones necesarias para que exista una mayor diversidad biolégica
en el lugar. La mitigaciébn con arboles nativos mejorara la cobertura actual de pastos

agregados.

Del Estudio de Flora y Fauna se infiere que mediante la implantacién de medidas correctivas y
de otras medidas de mitigacion el proyecto propuesto mejorara las condiciones existentes de

floray fauna del area.

2.2.1.3 Estudio de Habitat de la Boa Puertorriquefia

Debido a que el estudio de flora y fauna y las agencias federales indican la posible presencia

de la Boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus) en el area del Proyecto, para ese propdsito se

realizé un Estudio de Habitat de la especie. Este estudio fue preparado por el Bi6logo Alberto

Puente. (Ver Apéndice 7, Estudio de Habitat de la Boa Puertorriquefia).

Segun el Estudio de Habitat de la Boa de Puerto Rico, se identificaron dos areas de habitat
potencial para esta especie. Estas son, la quebrada al noroeste del proyecto (quebrada
Hicatea) y el mogote localizado al Este y fuera de la propiedad (Ver Apéndice 7). Aunque
existen caracteristicas en el area para habitat potencial de la boa de Puerto Rico, la realidad es
gue en el Estudio no se identificé la presencia de poblaciones o individuos de esta especie en
el predio. La mayor parte de la propiedad visitada consiste de areas de pastizales utilizados

para la ganaderia. Las entrevistas a los vecinos cercanos al predio de terreno bajo estudio no

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 13 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

identifican la boa en el area de estudio. Esto se puede deber a la distancia entre la comunidad
y la franja de mogotes méas cercana. ElI DRNA en sus comunicados ha solicitado una

mitigacién de 1:1 para atender las preocupaciones a este respecto.

Sin embargo, luego de considerar la informacion provista en el Estudio, en la planificacién del

proyecto se propone lo siguiente:

1) Enla quebrada localizada al noroeste del predio, quebrada Hicatea, se propone un area
de amortiguamiento minimo de unos diez (10) metros a ambos lados de la quebrada.
Ademas, segln recomendado en el Estudio, a cada lado de la quebrada se reforestara
para asi permitir el flujo de organismos entre las propiedades aledafas. Esta iniciativa
ayudara a mejorar las condiciones existentes, aumentando asi el potencial de esta area

en particular como habitat para la vida silvestre, incluyendo la boa.

2) El mogote ubicado al este y fuera de la propiedad no sera utilizado como fuente de
relleno. Sin embargo, como medida de precaucion, en caso de encontrarse algun
individuo de la boa de Puerto Rico, se implantara el Protocolo de Manejo de esta
especie durante la etapa de movimiento de tierra y construccion del proyecto.

2.2.1.4 Estudio de Habitat de la Paloma Cabeciblanca

Debido a que se identificd la posible presencia de la Paloma Cabeciblanca en el area del
Proyecto se realiz6 un Estudio de Habitat de la especie. Este estudio fue preparado por el
Bidlogo Carlos Ruiz. (Ver Apéndice 8, Estudio de Habitat de la Paloma Cabeciblanca). Segun
este estudio, luego de todas las visitas realizadas a la propiedad, no se observo a la paloma
cabeciblanca alimentandose en los predios. Al igual que en el Estudio de Flora y Fauna, se
observé la especie sobrevolando el area. En una de las visitas al atardecer se observaron dos
palomas cabeciblancas sobrevolando de sur a norte, cruzando la propiedad, pero no se
posaron cercano a la finca. Se observaron especies de arboles y plantas que producen frutos
gue utiliza la paloma cabeciblanca para alimentarse con frutos maduros como: Palma real,

Capa blanco, Dama de dia, Péndula (Citharexylum fruticosum) y Capulin (Muntigia calabura).
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Debido a que se identificd la presencia de plantas de las cuales la Paloma Cabeciblanca se
alimenta, se colectaran las semillas de las diferentes especies de plantas y seran atendidas en
viveros para ser sembradas en las &reas designadas para mitigacion del proyecto. Se forestara
la orilla de la quebrada para reducir la sedimentacion a la misma, aumentar la diversidad de
flora y fauna del lugar y proveer un corredor natural a las especies silvestres de las areas fuera
de la propiedad. EI DRNA en sus comunicados ha solicitado una mitigacion de 1:1 para

atender las preocupaciones a este respecto.

2.2.2 Inventario de Arboles

El inventario de arboles fue otra de las herramientas de planificacion para el Proyecto. El
inventario de arboles fue preparado por la Biol. Ana Le6n de la firma ADC Corp., siguiendo las
disposiciones del Reglamento #25. El inventario de &rboles se prepard para identificar los
arboles que seran impactados por la accion propuesta y la cantidad de arboles a ser finalmente
mitigados. Esto es, sembrar dos arboles por cada arbol que se impacte. Del resultado de este
estudio se han identificado posibles areas para la mitigacion de arboles. Se dividi6 la finca en
cuatro zonas. Se contabilizaron los &rboles a ser cortados en cada una de las zonas. La
cantidad de arboles a ser cortados en cada zona resulté en 514 arboles totales en una finca
gue contiene una cantidad total de 1,415. La construccién del proyecto requerira del corte de
solo el 36% de los arboles conservando el restante 64%. La Tabla 3 ilustra un resumen del
inventario de arboles en la finca.
Tabla 3: Inventario de arboles

Corte y Conservacién

Arboles Arboles % Arboles
Zona Corte )
Totales sin Cortar conservados
1 327 60 267 82
2 287 136 151 53
3 366 156 210 57
4 435 162 273 63
Total 1,415 514 901 64
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El Plan de mitigacion propone la siembra de 1,858 arboles en la finca para un aumento en un
31% de la cantidad de é&rboles actualmente existentes en la misma. Los arboles a ser
sembrados seran aquellos que sirvan de alimento y habitat a la Paloma Cabeciblanca. De este
modo se trabajard un area que actualmente esta perturbada para la especie, segun indicado en
el Estudio de Flora y Fauna. El DRNA en sus comunicados ha solicitado una mitigacion de 1:1

para atender las preocupaciones a este respecto.

El DRNA en comunicado del 15 de febrero de 2007, indica que el predio objeto de desarrollo se
clasifica bajo la Categoria 2 de Habitat Natural o Habitat Esencial. Esto segun los parametros
establecidos por la nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico(Ley NUm.241 del 15 de agosto
de 1999) y el Reglamento 6765 (Reglamento para Regir la Conservacion de la Vida Silvestre,
las Especies Exéticas y la Caza en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Segun estas
leyes y el DRNA el impacto a un Habitat Categoria 2 conlleva una mitigacion insitu, adyacente

o dentro de la misma region fisiografica en proporcion de 1:1.

Acogiendo los requisitos reglamentarios, el DRNA y la parte proponente acuerdan la mitigaciéon
de 114 cuerdas mediante la adquisicion de terrenos como mecanismo de mitigacién y de 60
cuerdas mitigadas dentro de la finca, que incluyen las franjas de amortiguamiento a las
guebradas presentes dentro de la finca. Estos acuerdos se establecen en el comunicado del
DRNA con fecha del 21 de septiembre de 2007. En el comunicado el DRNA establece las
condiciones del método de mitigacion. Segun el comunicado, el proponente aportara el precio
por cuerda que surja de un informe de valoracién reciente, no mas antigua del 2006, a menos
gue acepte al momento del comunicado una mitigacion no menor de $200,000.00 délares. Una
vez se realice dicho calculo, o se acepte la cantidad descrita en la comunicacion del 21 de
septiembre de 2007, el cheque certificado o giro bancario se presentara a las oficinas de
recaudaciones del DRNA, en Rio Piedras. Evidencia del pago se presentara en el expediente
del Negociado de Endoso y en el expediente del permiso incidental que se cree para el
Negociado de Permisos, una vez se solicite dicho permiso incidental.
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2.3 Suelos

Segun el Catastro de Suelos de Arecibo preparado por el Servicio de Conservacion de Suelos
Federal (USDASCS), los suelos presentes en el area propuesta para la actividad de extraccion
son SmF, NaD, MoC2, SnC, NaE, NaF, JuD2, CIE2, VaC2, VcC2 (Ver Apéndice 1, Figuras :

Mapa de Suelos). A continuacion se describen cada uno de ellos:

e SmF- Complejo Arcilloso San Sebastian

Este es un suelo con poca profundidad. El suelo esta presente en areas de pendientes
escarpadas o bien escarpadas. Es un suelo con caracteristicas para un buen drenaje.
Tipicamente, la superficie del suelo es color mostaza con 6 pulgadas de espesor. El
subsuelo es color marrén oscuro con 25 pulgadas de espesor y en el substrato es color
marron rojizo y el espesor es de 60 pulgadas o mas. La permeabilidad del suelo es
moderada. Posee niveles de escorrentia rapida y es moderadamente alcalino. Es un suelo

con pocas caracteristicas para el cultivo. Se recomienda su uso para el pastoreo.

Segun el Servicio de Conservacién de Suelos, los mismos tienen un comun denominador;
son suelos tipicos para pastoreo. Asi fue confirmado por la Oficina de Preservaciéon de
Terrenos Agricolas del DA en un comunicado del 10 de diciembre de 2004. EL DA indic6
gue los suelos presentes en la finca objeto de evaluacion son adecuados para la

produccién de pastos.

° NaD*

Este suelo pertenece a la serie Naranjo y tiene pendientes de 5 a 20%. Ademas, es
profundo, de empinado a moderadamente empinado y de buen drenaje. Se localiza en
pendientes laterales y a los pies de las pendientes de loma de piedra caliza. La capa
superficial es arcilla marrén grisdiceo muy oscuro de ocho pulgadas de grosor. El subsuelo
es principalmente arcilla amarillo-marrén y marron amarillento. La permeabilidad de este
suelo es moderada, mientras la capacidad de agua disponible es alta y la escorrentia
mediana. EIl contenido de materia orgénica es alto. Este suelo reacciona de una forma

moderadamente alcalina. El subsuelo tiene un potencial de encogimiento-hinchamiento
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moderado.

o MoC2*

Este suelo pertenece a la serie Moca y tiene pendientes de 2 a 12% y es un suelo
erosionado. Ademads, es profundo, de suave empinado a empinado y de drenaje
moderadamente bueno. Se localiza en lomas bajas y al pie de pendientes en areas
volcanicas humedas. La capa superficial es arcilla firme marrén rojizo oscuro de seis
pulgadas de grosor. El subsuelo es arcilla moteada multicolor de veinticuatro pulgadas de
grosor. El sustrato se extiende a una profundidad de sesenta pulgadas o0 mas y es arcilla
[6mica lodosa moteada multicolor. La permeabilidad de este suelo es moderada baja,
mientras la capacidad de agua disponible es alta. La escorrentia y la fertilidad natural son
medianas. Este suelo reacciona de una forma muy fuertemente &cida. El suelo tiene un

potencial de encogimiento-hinchamiento alto.

° SnC*

Este suelo pertenece a la serie Santa Clara y tiene pendientes de 2 a 12%. Ademas, es
moderadamente profundo, de suavemente empinado a empinado y de buen drenaje. Se
localiza al pie de pendientes y en lomas pequefias. La capa superficial es arcilla firme
marrén grisdceo muy oscuro de nueve pulgadas de grosor. El subsuelo es arcilla lodosa
marron-grisdiceo muy oscuro y marrén amarillento de dieciséis pulgadas de grosor. El
sustrato es arcilla lodosa marrén amarillento de ocho pulgada de grosor. Hay piedra caliza
dura a una profundidad de treinta y tres pulgadas. La permeabilidad de este suelo es
moderada, mientras la capacidad de agua disponible es moderada. La escorrentia es
moderada y la fertilidad natural del suelo es de mediana a alta. Este suelo reacciona de
una forma un poco acidica en la capa superficial y de neutral a poco alcalina en el subsuelo

y el sustrato.

° NakE*
Este suelo pertenece a la serie Naranjo, tiene pendientes de 20 a 40%. Ademas, es
profundo, empinado y de buen drenaje. Se localiza en pendientes laterales y en los topes
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de lomas de piedra caliza. La capa superficial es arcilla marrén grisaceo muy oscuro de
ocho pulgadas de grosor. El subsuelo es principalmente arcilla marrén-amarillento vy
amarillo marron de catorce pulgadas de grosor. El sustrato se extiende a una profundidad
de sesenta pulgadas o mas y es arcilla moteada amarillo-marrén multicolor y marrén
amarillento. La permeabilidad de este suelo es moderada, mientras la capacidad de agua

disponible es alta y la escorrentia rapida. EIl contenido de materia organica es alto. Este
suelo reacciona de una forma moderadamente alcalina. El subsuelo tiene un potencial de

encogimiento-hinchamiento moderado.

. NaF*

Este suelo pertenece a la serie Naranjo tiene pendientes de 40 a 60%. Ademas, es
profundo, empinado y de buen drenaje. Se localiza en pendientes laterales y en los topes
de lomas de piedra caliza. La capa superficial es arcilla marrén-grisaceo muy oscuro de
ocho pulgadas de grosor. EIl subsuelo es principalmente arcilla marron-amarillento y
amarillo-marrén de catorce pulgadas de grosor. El sustrato se extiende a una profundidad
de sesenta pulgadas o mas y es arcilla moteada amarillo-marrén y marrén-amarillento. La
permeabilidad de este suelo es moderada, mientras la capacidad de agua disponible es
alta y la escorrentia muy rapida. El contenido de materia organica es alto. Este suelo
reacciona de una forma moderadamente alcalina. El subsuelo tiene un potencial de

encogimiento-hinchamiento moderado.

o JuD2*

Este suelo pertenece a la serie Juncal, tiene pendientes de 12 a 20 % y es un suelo
erosionado. Ademas, es profundo, moderadamente empinado y de drenaje
moderadamente bueno. Se localiza en lomas y al pie de pendientes en el area caliza
hameda. La capa superficial es arcilla firme marron oscuro de ocho pulgadas de grosor.
El subsuelo es arcilla marrén-amarillento moteada de treinta y dos pulgadas de grosor. El
sustrato se extiende a una profundidad de sesenta pulgadas y es arcilla ldmica lodosa
moteada marrén-amarillento. La permeabilidad de este suelo es moderada, mientras la
capacidad de agua disponible es alta. La escorrentia y la fertilidad natural son medianas.

Este suelo reacciona de una forma medianamente 4cida en la capa superficial y el subsuelo
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moderadamente alcalina en el sustrato. EI suelo tiene un potencial de encogimiento-

hinchamiento moderado.

. CIE2¥

Este suelo pertenece a la serie Colinas tiene pendientes de 20% a 40% y es un suelo
erosionado. Ademads, es moderadamente profundo, empinado y de buen drenaje. Se
localiza en pendientes laterales y en los topes de las lomas. La capa superficial es arcilla
I[6mica firme marrén muy oscuro de ocho pulgadas de grosor. El subsuelo es arcilla I6mica
marrén oscuro de seis pulgadas de grosor. El sustrato se extiende a una profundidad de
sesenta pulgadas o mas y es arcilla [6mica marrén amarillento claro hasta las veintitn
pulgadas de profundidad y piedra caliza blanca y suave a profundidades mayores. La
permeabilidad de este suelo es moderada, mientras la capacidad de agua disponible es alta
y la escorrentia rapida. La zona de raices es llana y la fertilidad natural es mediana. Este
suelo reacciona de una forma moderadamente alcalina. Los deslizamientos son comunes

para este suelo en la orillas de las carreteras, cunetas y otros drenajes.

o VaC2

Este suelo pertenece a la serie Vega Alta. Este suelo es profundo, escarpado y tiene un
buen drenaje. Tiene pendientes entre un rango de 50 a 150 pies. Tipicamente la capa
superficial es marrén oscura. Es un suelo de tipo arenoso con aproximadamente ocho
pulgadas de espesor. El subsuelo es multicolor compuesto de arcilla con una profundidad
de 60 pulgadas o mas. La permeabilidad de este suelo es moderada. La capacidad de
retencién es alta. Este suelo tiene una escorrentia y fertilidad mediana, y en las capas
superficiales es acido. Este suelo fue mayormente utilizado para la siembra de cafa, pifia y
platano. Una de sus limitaciones es que posee un alto potencial de erosion. La pendiente
es la mayor limitacion de este suelo.

. VcC2

Este suelo pertenece a la serie Vega Alta. Este suelo es profundo, escarpado y tiene un
buen drenaje. Tiene pendientes entre un rango de 50 a 150 pies. Tipicamente la capa

superficial es marrén oscura. Es un suelo de tipo arenoso con aproximadamente ocho

*Descripcién obtenida del Estudio de Floray Fauna (Ver Apéndice 6).
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pulgadas de espesor. El subsuelo es multicolor compuesto de arcilla con una profundidad
de 60 pulgadas o mas. La permeabilidad de este suelo es moderada. La capacidad de
retencion es alta. Este suelo tiene una escorrentia y fertilidad mediana, y en las capas
superficiales es acido. Este suelo fue mayormente utilizado para la siembra de cafa, pifia y
platano. Una de sus limitaciones es que posee un alto potencial de erosion. La pendiente
es la mayor limitacion de este suelo. Ademas, este tipo de suelo es apto para la siembra de

pastos.

2.4 Formaciones Geoldgicas

Conforme con el Mapa del Servicio Geoldgico Federal de los cuadrangulos de Manati y Ciales
(USGS Map 1-671), la geologia del area corresponde a la Formaciéon, Tcn, y Tcq, Tcu (Ver
Apéndice 1, Figuras: Mapa Geolégico). A continuacién se describen cada una de las

formaciones geoldgicas:

e Tcu: Miembro superior de la Formacién Cibao. Esta formaciéon es la que cubre la
mayor parte del predio. Consiste de piedra caliza gredosa suave y greda (“chalk”)

arcillosa con hasta 50 metros de espesor.

e Tcn: Perteneciente a la Formacion Cibao (“Miranda Sand Member”). Compuesta de
arena de cuarzo angular a sub-angular en una matriz de arcilla limosa no- calcéreo
gue aparentemente llena canales que fueron erosionados en un momento en que la
unidad subyacente (“Quebrada Arenas Limestone Member”) estuvo expuesta a la

intemperie.

e Tcq: “Quebrada Arenas Limestone Member”. Perteneciente a la Formacion Cibao.
Compuesta por caliza de cristales finos a densos, de color naranja—palido a palido
naranja —grisdceo, que localmente contiene granos de arena de cuarzo y una

abundancia de moldes de fésiles.
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2.4.1 Limitaciones Geologicas Geotécnicas

El DRNA, en comunicado del 2 de febrero de 2005, indicé la necesidad de que para evaluar la
viabilidad del Proyecto se prepare un Estudio Geotécnico y Geofisico combinado que determine
la extension, composicién y condiciones existentes de las formaciones geoldgicas en el
subsuelo, para asegurar que no se comprometa la integridad estructural de las residencias.
Estudios especificos ayudaran a comprobar y aumentar los conocimientos sobre el
comportamiento geoldgico en el area del Proyecto. Una mayor investigacion sobre la geologia
del lugar e ingenieria geotécnica pueden proveer informacién técnica para decidir si es viable
implantar medidas ingenieriles para construir una estructura estable o si la decisibn mas
adecuada es la de alejarse de estas areas. A tales efectos, para atender las preocupaciones
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales se ha preparado una Investigacion

Geoldgica-Geotécnica en el predio. (Ver Apéndice 9, Investigacién Geoldgica-Geotécnica).

La Investigacion Geoldgica-Geotécnica fue preparada por el Gedlogo Alejandro Soto y el Ing.
James Baigés de la firma Geo-Cim. Este estudio incorpord la fotointerpretacion utilizando
fotografias aéreas del predio de los afios 1937, 1978 y 1995. Se llevé a cabo un
reconocimiento de campo y se realizaron cuarenta y dos perforaciones en el terreno para
obtener informaciéon sobre la composicién, distribucion y caracteristicas geotécnicas del
material de subsuelo presente en el predio. Ademas, se recolectaron muestras del subsuelo,
las cuales fueron analizadas en el laboratorio para determinar las propiedades del material de
subsuelo. Esta metodologia fue utilizada para la preparacion del reporte incluido en el
Apéndice 9 de este documento ambiental. El propésito de esta Investigacion entre otros
aspectos, es el de evaluar la presencia o ausencia de limitaciones relacionadas al proceso de
disolucion de roca caliza del predio, debido a que el area ha sido identificada con
caracteristicas de zona cérsica por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales,

segun el comunicado del 2 de febrero de 2005.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 22 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

En la Ley para la Proteccién y Conservacién de la Fisiografia Carsica de Puerto Rico, Ley

Numero 292 del 21 de agosto de 1999, se indica que la topografia carsica de Puerto Rico tiene

caracteristicas muy particulares, tanto en la superficie del terreno, como en su extension

subterranea. Segun el Articulo 3 de dicha Ley, la zona carsica se define como:

“Extensiones de terreno ubicadas en el norte como franja continua, en el sur como
franja descontinua, las islas de Mona, Monito, parte de Caja de Muertos y afloramientos
aislados en otras partes de la Isla. Esta zona se caracteriza por una geologia
compuesta de rocas sedimentarias calcareas, principalmente calizas. Posee una gran
susceptibilidad a la disolucién mediante el flujo de aguas superficiales y subterraneas
para formar una fisiografia especial negativa (depresiones), positivas (superficial) y

subterranea”.

El personal con peritaje evalud, basado en esta definicidn, la composicién geoldgica del area e

identificé lo siguiente:

La topografia en el predio difiere significativamente de las formaciones carsicas
presentes hacia el norte, este y varios kilometros hacia el sur del area propuesta para
desarrollo. (Ver Apéndice 9).

Las unidades geoldgicas presentes en la Formacion Cibao contienen una proporcion
alta de materiales no solubles que inhiben el desarrollo de cavernas, sumideros y
drenaje subterraneo que caracterizan a otras partes del carso de Puerto Rico. La
presencia de la Formacién Cibao en el predio contribuye a que el sistema de drenaje se
mantenga superficial y limita la formacion de cavidades subterraneas. Es por ello que el
predio tiene un drenaje superficial bien integrado compuesto de una quebrada perenne
(Hicatea), y otras quebradas intermitentes que colectan la escorrentia de toda la

propiedad. (Ver Apéndice 9).

El Servicio Geoldgico Federal, identifica las areas de posible susceptibilidad a deslizamientos

en Puerto Rico (Ver Apéndice 1, Figura: Areas Susceptibles a Deslizamientos). Tomando esta

informacion como referencia y para validarla se realizod la investigacion geotécnica. En el

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 23 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

Estudio Geoldgico-Geotécnico se concluye que no existen rasgos carsicos y de deslizamiento
gue puediese comprometer la integridad estructural de las residencias del Proyecto. En este
estudio se incorporo la fotointerpretacion utilizando fotografias aéreas del predio de los afios
1937,1978 y 1995. Se lleva a cabo un reconocimiento de campo y se realizaron cuarenta y dos
perforaciones en el terreno para obtener informacion sobre la composicion, distribucion vy
caracteristicas del material de subsuelo presentes en el predio. Estos aspectos fueron
incorporados en la DIA-P circulada a las agencias. Ademds, se incorporaron en los
comunicados de la Parte Proponente a la JCA en comunicado con fecha del 2 de julio de 2007
y a la JP en carta con fecha del 28 de agosto de 2007. Es meritorio aclarar, que el DRNA,
agencia que solicita el estudio en su carta del 15 de febrero de 2007 no presenta preocupacion
alguna con respecto a aspectos relacionados al deslizamiento en el predio objeto de la
consulta. EI DRNA tampoco presenta preocupacion en cuanto al deslizamiento en sus

comunicados posteriores.

En la DIA-P circulada a las agencias en esta misma seccion se indico lo siguiente; “se concluye
gue no existen rasgos carsicos y de deslizamiento que pudiesen comprometer la integridad
estructural de las residencias. La Investigacion identifico las areas con prioridad de atencién y
recomendo las medidas ingenieriles mas adecuadas para la construccion de estructuras
estables”. Posteriormente y para atender responsablemente los comentarios del DRNA en
comunicado con fecha del 15 de febrero de 2007, se le solicito a la firma Geo-Cim el aclarar la
posibilidad del uso de explosivos para el desarrollo del Proyecto. Basados en la informacion
presentada en comunicado con fecha del 21 de junio de 2007 se concluye que el usos de
explosivos no sera necesario (Ver Apéndice 14: Comunicados Parte Proponente).

2.5 Sistemas Naturales Existentes en el area del Proyecto y a una Distancia de 400
Metros desde el Perimetro del Proyecto

2.5.1 Recursos Argueolodgicos

En el Mapa indice de Sensitividad Ambiental de la NOAA no se indica la presencia de

yacimientos arqueoldgicos en el area del Proyecto (Ver Apéndice 1). Independientemente de
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ello el ICP en comunicado del 22 de noviembre de 2005, requiri6 la preparacién de una
evaluacién arqueoldgica Fase IA-IB. Esta evaluacion fue presentada al ICP y en comunicado
con fecha del 27 de marzo de 2006 la agencia autorizé la construccién del Proyecto (Ver
Apéndice 3; Comentarios de las Agencias y Apéndice 13: Estudio Arqueologico).
Posteriormente en comunicado con fecha del 24 de agosto de 2007, el ICP hace referencia al
comunicado del 27 de marzo de 2006 en caracter de actualizar el endoso emitido a esta fecha.
En caso de encontrarse recursos arqueolégicos durante la etapa de construccion del proyecto,

los mismos seran removidos, segun el protocolo recomendado por el ICP.

2.5.2 Sumideros

Segun el mapa topografico, en la finca no se localizan sumideros. Ademas, la Investigacion

Geotécnica realizada en el predio asi lo confirma.

2.5.2.1 Area delimitada para la Conservacion del Carso

Para identificar si el proyecto se localiza en el area propuesta para la conservacion de la zona
carstica se procedi6 a evaluar el documento sobre las Areas con Prioridad para la
Conservacion en Puerto Rico, (DRNA, 1987). Ademas, se evaluoé la informacién provista por la
Junta de Planificacién donde, utilizando el Sistema de Informacion Geogréafica, se delimitaron

las areas de conservacion de la zona carstica de Puerto Rico.

Segun esta informacién, el Proyecto se localiza fuera del area delimitada para la conservacion
del Carso. Debido a que el proyecto esta fuera de la zona de conservacion, la Ley otorga
espacio para que el permiso pueda ser evaluado por el DRNA.

La zona cérstica se caracteriza por abundantes drenajes subterrdneos a causa de la disolucion
causada por el agua en las rocas solubles (roca caliza). También constituye el sistema de
recarga de mayor magnitud de Puerto Rico para el establecimiento de los cuerpos de agua
subterranea o acuiferos, asi como su emanacion en la superficie en forma de manantiales,
lagunas, quebradas, y rios. Hoy el acuifero de la zona carstica del norte abastece de agua

potable a nueve municipios.
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Por su valor natural, la zona carstica es protegida al amparo de la Ley para la Proteccién y
Conservacion de Cuevas, Cavernas o Sumideros de Puerto Rico de Julio 12 de 1985 (Ley
111). De otra parte, en la Ley para la Proteccién y Conservacion de la Fisiografia Carstica de
Puerto Rico, Ley NUm 292 del 1999, se identificaron aquellas areas de particular interés de
conservacion de aquellas areas donde se manifiestan las formaciones carsticas en Puerto Rico.
Segun esta ley “el Secretario de Recursos Naturales y Ambientales ordena que lleven a cabo
un estudio que defina las areas que debido a su importancia y funcion geoldgica, hidrologica, y
ecosistema, no puedan ser utilizadas bajo ninglin concepto para la extracciéon de materiales de
la corteza terrestre con propésitos comerciales, ni para explotaciones comerciales. Dicho
estudio ofrecera alternativas para que las actividades antes sefialadas puedan llevarse a cabo
bajo condiciones apropiadas en otras areas de la zona cérstica. Las recomendaciones de este

Estudio se incorporaran en el reglamento para la extracciobn de materiales de la corteza
terrestre y en los reglamentos de la Junta de Planificacién para zonificar aquellas areas de la
zona carstica que deban conservarse. “Debera prepararse un inventario con esta informacion
y, de ser necesario, un plan de proteccién o adquisicion de terrenos para su conservacion. El
estudio sera terminado en un plazo no mayor de dos afos a partir de la fecha de aprobacién de
esta ley”. Finalmente, en la Investigacion Geoldgica-Geotécnica realizada en el predio, se
indica que las formaciones geoldgicas presentes en el area no son caracteristicas de

formaciones céarsicas.

2.5.3 Bosques y Reservas

Segun el banco de datos del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, los Bosques
y Reservas se localizan a una distancia mayor de 400 metros. Entre los Bosques y Reservas
se pueden mencionar el Bosque Estatal Rio Abajo, Bosque Estatal Cambalache, Reserva
Natural Cafio Tiburones, el Rio Encantado y La Laguna Tortuguero. Cabe sefialar, que el
predio se localiza fuera del Plan Especial para la Laguna Tortuguero.
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2.5.4. Humedales

El Mapa de Inventario Nacional de Humedales del FWS no posee informacion para el area del
proyecto. Sin embargo, el Estudio de Flora y Fauna indica que se observaron depresiones
topograficas las cuales recogen la escorrentia del predio antes de desaguar a las quebradas
existentes. En el mencionado estudio se identificaron tres areas de humedal en el area del
Proyecto. EIl primer humedal se identific6 al sur de la Quebrada Hicatea en el extremo oeste
de la propiedad y descarga sus aguas a ésta. El segundo humedal se identifica al centro de
una quebrada sin nombre la cual descarga a la Quebrada Hicatea y el tercer humedal
identificado se localiza al extremo norte de la propiedad, el cual recoge la escorrentia local y
luego eventualmente sus aguas llegan a la Quebrada Hicatea en un punto al norte y fuera del

Proyecto. El Estudio de Flora y Fauna indica areas aproximadas de los humedales.

Para validar dichas areas se realiz6 una Delimitacién Jurisdiccional de Humedal (JD, por sus
siglas en Inglés). Este JD, también fue preparado como requisito del USACE en su
comunicado del 9 de diciembre de 2004 y del FWS en el comunicado del 13 de enero de 2005.
Ver Apéndice 9, Delimitacion Jurisdiccional de Humedales. El JD fue presentado al USACE
para su evaluacion el 6 de diciembre de 2005. Se espera por comentarios del USACE.

Las condiciones de humedales se confirmaron mediante la observacion de vegetacion
hidrofitica, suelos hidricos, y caracteristicas hidrolégicas del area. Estas condiciones se
manifestaron en 3 &reas de la finca y representan aproximadamente 3.065 cuerdas de terreno.
Estas son: (1) el area de humedal que se localiza en la Quebrada Hicatea, (2) el que se localiza
al extremo norte de la propiedad y (3) el que se identifica al centro de una quebrada sin nombre
la cual descarga a la Quebrada Hicatea (Ver Apéndice 10; Delimitacion Jurisdiccional de
Humedales). Ademas, existe una charca de oxidacion la cual no fue identificada como
humedal. Segun el JD, aproximadamente el 8.98% del area total de humedales seran
impactadas por la construccion del Proyecto. Se propone el impacto de esta area de humedal
debido a las especificaciones necesarias para la relocalizacion de una via existente. El area

total de humedales a conservarse corresponde a un 91.02%. Las aguas de escorrentia pluvial
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a generarse en el proyecto seran dirigidas hacia los sistemas de humedales a ser conservados

en el predio para contribuir a su capacidad hidrolégica.

Debido a que la construccion del Proyecto impactara 8.98% del area total de humedales se
presentara una Solicitud Conjunta en el DRNA para ser evaluada tanto por esta agencia, el
USACE Yy otras agencias concernidas. El impacto a ser causado en areas de humedales sera
mitigado en una proporcién de 2:1 o aquella que el USACE entienda meritoria. El plan de
mitigacién a ser propuesto cumplirda con las especificaciones de la Ley de Aguas Limpias de
1972, Seccién 404(b) (1). La reglamentacion vigente requiere que se evalle el evitar, mitigar y
mejorar el area de humedales en la finca. El plan de mitigacién a ser implantado aumentara las
areas de humedales (2:1 o mas) y mejorara las condiciones existentes. Entre las medidas para
mejorar las areas de humedales sera considerada la siembra de especies facultativas de
humedal de mayor valor ecolégico que aumenten la probabilidad de presencia de especies
tipicas de la region.

2.5.5 Areas Ecoldgicamente Sensitivas

Segun el Programa de Patrimonio Natural del DRNA, el predio no se identifica como un area
ecolégicamente sensitiva. Independientemente de ello, el FWS y el mismo DRNA han
identificado la posibilidad de que, del predio objeto de evaluacién estar dentro de una region
con caracteristicas ambientales tipicas de la zona carstica, ciertas condiciones podrian
manifestarse dentro del mismo. En comunicado del 15 de febrero de 2007, el DRNA indica que
el predio objeto de desarrollo se clasifica bajo la categoria 2 de Héabitat Natural o Habitat
Esencial. Esto segun los parametros establecidos por la nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto
Rico (Ley Num. 241 del 15 de agosto de 1999) y el Reglamento 6765 (Reglamento para Regir
la Conservacion de la Vida Silvestre, las Especies Exoéticas y la Caza en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico. Segun estas leyes y el DRNA el impacto a un Habitat Categoria 2
conlleva una mitigacion insitu, adyacente o dentro de la misma region fisiografica en proporcion
de 1:1.

Acogiendo los requisitos reglamentarios el DRNA vy la parte proponente acuerdan la adquisicion
de terrenos como mecanismo de mitigacién. Estos acuerdos se establecen en el comunicado

del DRNA con fecha del 21 de septiembre de 2007. En el comunicado el DRNA establece las
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condiciones de mitigacion. Segun el comunicado, el proponente mitigara 114 cuerdas
mediante la adquisicion de terrenos de mayor valor ecoldgico y de 60 cuerdas mitigadas dentro
de la finca, que incluyen las franjas de amortiguamiento a las quebradas presentes dentro de la
finca. El proponente aportara el precio por cuerda que surja de un informe de valoracion
reciente, no mas antigua del 2006, a menos que acepte al momento del comunicado una
mitigacion no menor de $200,000.00 ddlares. Una vez se realice dicho célculo, o se acepte la
cantidad descrita en la comunicacion del 21 de septiembre de 2007, el cheque certificado o giro
bancario se presentara a las oficinas de recaudaciones del DRNA, en Rio Piedras. Evidencia
del pago se presentara en el expediente del Negociado de Endoso y en el expediente del
permiso incidental que se cree para el Negociado de Permisos, una vez se solicite dicho

permiso incidental.

Durante la construccion y operacién del proyecto se implantaran medidas para evitar, reducir o
mitigar los posibles impactos a estas areas. Las medidas de mitigacion a ser discutidas en
secciones de este documento ambiental son medidas que han sido cientificamente probadas.
Ademas, existen protocolos de manejo que seran evaluados y aprobados por las agencias
concernidas. Segun comunicado del DRNA del 15 de febrero de 2007 y 21 de septiembre de
2007, se requiere un Plan de Mitigacién. La parte proponente acoge la solicitud y presentara al
DRNA dicho Plan. Todas estas estratégias aseguraran que estos recursos naturales no sean
afectados.

2.6 Uso y Zonificacién de los Terrenos Propuestos

2.6.1 Uso de Terrenos

Los usos de los terrenos en el area del proyecto han sido para las actividades agricolas,
particularmente pastoreo. Esta actividad ha cambiado de forma significativa las condiciones
Optimas que podria tener la finca para albergar especies que habitan normalmente en la region
porque los terrenos han sido previamente impactados por la actividad humana. En las areas
circundantes a la finca los usos no han variado al pasar de los afios, desde siembra, pastoreo
bovino o vacuno y residencias. Actualmente, en terrenos alrededor del Proyecto existen

asentamientos urbanos.
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2.6.2 Zonificacion

Conforme a los Mapas de Zonificacion de la JP, el predio donde se propone el Proyecto se
localiza en &rea no-zonificada. Las areas adyacentes no estan zonificadas. Las zonas no
zonificadas comprenden todos los terrenos de la jurisdiccion de Puerto Rico que son
designados por la JP como zona rural (Ver Apéndice 1, Figuras: Mapa de Zonificacion). Segun
la Junta de Planificacion, el limite del &mbito de expansion urbana del 2000 se localiza a 1,844
metros del area del Proyecto. (Ver Apéndice 1, Figura: Ambito de Expansién Urbana).

Ademas, el predio se localiza fuera del Plan Especial para la Laguna Tortuguero.

Aunque el area del proyecto esta en una zona no zonificada, la misma se caracteriza por la
presencia de asentamientos urbanos a su alrededor. Este hecho dirigié a que en el Plan de
Ordenacion Territorial (Plan) del Municipio de Vega Baja se clasificara esta area como Suelo

Rdustico.

El Municipio de Vega Baja, en comunicado con fecha del 15 de septiembre de 2006 indica su
endoso al proyecto y en comunicado con fecha del 18 de octubre de 2006, aclara particulares
relacionados a la calificacion del terreno (Ver Apéndice 3). El Municipio hace mencién de haber
pasado por alto la presencia de asentamientos urbanos en los inicios de la preparaciéon del Plan
e indican que para corregir el error, estaran enmendando el mapa de clasificacién. El Municipio
esta en oportunidad para enmendar dicho mapa debido a que se encuentra en la Etapa IV del
Plan. Ademas, como parte del proceso de revision del Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico (Plan), en comunicado del 27 de febrero de 2006, solicité a la Junta de Planificacion que
los terrenos donde habra de localizarse el Proyecto sean clasificados como Suelo Urbano
Atipico Desarrollado en sustitucién del Suelo Rastico Comun (Ver Apéndice 3). Finalmente, en

comunicado del 10 de abril de 2006, el Municipio se reafirma en su endoso al proyecto.

De otra parte, el predio actualmente no esta zonificado, por lo que la Consulta sera evaluada al
amparo de terrenos no zonificados. Es decir, el proyecto propuesto serd evaluado a tenor con
el Reglamento para Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion, Objetivos y
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Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico y el Plan de Usos de Terrenos

de la Region Norte, entre otros.

2.6.3 Distancia del Proyecto a la Residenciay ala Zona de
Tranquilidad mas Cercana

Cercano al area del Proyecto no se localizan escuelas, hospitales o centros de envejecientes.

(Ver Apéndice 1, Figura: Zonas de Tranquilidad Cercanas al Predio). La residencia mas

cercana se localiza al norte del predio a 10 metros.

2.7

Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 Metros

2.7.1 Aguas Superficiales

Segun el mapa topografico del Servicio Geolégico Federal, en el area del Proyecto existen 3

cuerpos de agua superficiales (Ver Apéndice 1, Figura: Cuerpos de Agua Superficial en un

Radio de 400 Metros). EIl estudio de Flora y Fauna presenta una descripcién de las aguas

superficiales existentes en la finca. En el estudio se indica y citamos;

“La hidrologia del predio esta caracterizada por el flujo de la escorrentia pluvial,
por la topografia y por pequefias quebradas, que cruzan el mismo. Al Sur-Oeste
del predio y fuera de sus limites, nace la Quebrada Hicatea, cuyas aguas fluyen
hacia el norte por un trayecto de aproximadamente 850 metros. Dicha
guebrada cruza el predio desde su lado Sur-Oeste hasta su lado Norte. Al Sur
del predio una pequefia quebrada sin nombre que parece haber sido manejada
en tiempos pasados con propositos de ganaderia, de forma tal que con su flujo
se produjo un pequefio embalse y un humedal para luego unir su cauce con el
de la Quebrada Hicatea luego de recorrer aproximadamente 500 metros dentro
de la propiedad en direccién Norte- Noroeste. Por la esquina Sureste del predio
discurre una pequefia porcion de aproximadamente 50 metros de la Quebrada El
Toro. Esta quebrada es tributaria del Rio Indio que luego se une con el Rio
Cibuco, el cual desemboca al mar atravesando humedales por medio del
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Estuario Cibuco.”

Las quebradas y la escorrentia natural del predio han sido identificadas y evaluadas en la
planificacion del Proyecto. En el disefio conceptual se propone la separacién o deslinde de las
quebradas de 20 metros (10 metros minimo de cada lado de la quebrada, segun requerido por
el DRNA). Ademas, de las quebradas en el predio existen canales de escorrentia que se
dirigen hacia las afueras del predio y estan presentes humedales los cuales han sido discutidos

en la Seccién 2.5.4.

En comunicado del 15 de febrero de 2007, el DRNA requiere que se ilustre y presente un plano
de mensura a la escala original del disefio, debidamente firmado y sellado por un profesional
autorizado a ejercer la agrimensura en Puerto Rico. Solicita que el plano ilustre los puntos de
colindancia de las quebradas presentes en la finca. El plano debera incluir el sobrepuesto del
proyecto e identificar las zonas de amortiguamiento de 30 metros a ambos lados de las
guebradas perennes y 5 metros de las quebradas intermitentes. Los puntos deberan estar
identificados tanto en el plano como sobre el terreno para ser verificados por el personal
técnico del DRNA. Ademas, en el plano se deberan identificar las charcas de retencion y
debera cerciorarse que las mismas no ubiquen dentro de las zonas de amortiguamiento. Las
bases de los taludes deberan descansar totalmente fuera del cauce y de las franjas o zonas de
amortiguamiento. Estas peticiones del DRNA fueron acogidas por la parte proponente y el 11
de julio de 2007, la parte proponente presentdé ante el DRNA un plano conceptual certificado
gue incluye topografia y mensura. En este Plano se detalla la franja de amortiguamiento de las
guebradas, donde se ampl6 la misma a un minimo de 10 metros a cada lado desde el borde de
la Quebrada Hicatea y el tributario de El Toro. En el plano conceptual se ilustran algunas
secciones donde la franja llega a ampliarse a 20 metros desde el borde. La base de los taludes
se localizan fuera de la zona de amortiguamiento. Estas franjas representan 60 cuerdas que
han sido aceptadas como método de mitigacion dentro de la finca. En comunicado del 21 de
septiembre de 2007, el DRNA, acoge el Plano presentado y emite endoso al proyecto
suplantando cualquier comunicacién anterior por parte del Departamento. EI DRNA indica; “La

presente comunicacion aclara y suplanta la emitida el 31 de agosto de 2007".
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2.7.2 Aguas Subterraneas

El Servicio Geologico Federal, en su reporte 94-4198, presenta informacion sobre el sistema de
acuiferos del area en el Atlas de Recursos de Aguas Subterrdneas para Puerto Rico e Islas
Virgenes (USGS, 1996). Este reporte fue el resultado de una investigacion que identificd los
sistemas de acuiferos y aguas subterrdneas de importancia entre otros usos para abasto de
agua potable. Segun este reporte, el area del proyecto se localiza dentro del sistema de
acuiferos de la costa norte, especificamente en la Region de Vega Baja -Toa Baja (Ver

Apéndice 1, Figura: Caracteristicas Geograficas de la Region Vega Baja -Toa Baja).

El predio forma parte del sistema de acuiferos de la costa caliza norte, el cual subyace el area
mas poblada e industrializada de Puerto Rico. El sistema se extiende por un transcurso de
aproximadamente 90 millas cuadradas de la costa norte de Puerto Rico y corresponde a 700
millas cuadradas aproximadamente. Este sistema consiste de un acuifero superior y uno
inferior separados por una unidad de confinamiento que consiste mayormente de fangos y
cienos.” La formacién cérstica de la regién comprende un sinnimero de cuencas hidrograficas
subterraneas entrelazadas entre si por la naturaleza porosa de la roca. Los sistemas de
cavernas y sumideros aportan y son parte del sistema de acuiferos existentes en el &rea.
Estos sistemas son importantes porque son un recurso natural y abasto de agua importante en
la costa norte de Puerto Rico. Segun el USGS, el nivel freético en la region se localiza entre
unos 0 a 300 pies. (Ver Apéndice 1, Figura: Composicion Potenciométrica del Acuifero durante
los Afios 1988).

En el predio, la piedra caliza aguada compone el acuifero superior no-confinado y, debajo de
éste, la formacion Cibao compone la unidad de confinamiento. A medida que el acuifero se
extiende hacia el norte debajo de la Formacion Cibao, el agua se encuentra confinada.
Ademas, en esta zona la piedra caliza Aguada esta cubierta por hasta 100 pies de depésitos
no-consolidados consistentes en aluvion y arena, entre otros. Los valles riberinos han tallado la
piedra caliza Aguada y tienen una capa de hasta 300 pies de grosor de aluvidn parcialmente

saturado que esta conectado hidraulicamente a la piedra caliza del acuifero superior.

" Tomado del Estudio de Floray Fauna
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Para validar esta informacion y contestar los comentarios de la AAA, la parte Proponente
solicita se investigue la posibilidad de aguas subterraneas en el predio. Segun comunicado de
la parte Proponente a la AAA existe la posibilidad de que el suministro de agua para el proyecto

sea mediante la construccion de un sistema de pozos los cuales se cederian a la AAA.

2.8 Cuerpos de Agua que seran Impactados por la Accion Propuesta

En el predio existe la Quebrada Hicatea, una quebrada sin nombre, una charca de oxidacion,

canales de escorrentia que se dirigen hacia las afueras del predio y humedales.

Segun el disefio conceptual del Proyecto propuesto se evita el impacto a la quebrada y canales
de escorrentias presentes en el predio (Ver Apéndice 4). En el conceptual se presenta la
relocalizacién de una via existente, la cual se ubicard sobre 8.98% del area total de humedal.
La mitigaciobn a ser requerida por las agencias concernidas contrarrestara los impactos

asociados a la construccién de la estructura requerida.

En comunicado del 15 de febrero de 2007 el DRNA solicita la modificacion del disefio de
proyecto y que el mismo se separe de areas de quebradas y tributarios. Estas peticiones del
DRNA fueron acogidas por la parte Proponente y el 11 de julio de 2007, se presentd ante el
DRNA un plano conceptual certificado que incluye topografia y mensura. En este plano se
detalla la franja de amortiguamiento de las quebradas, donde se amplio la misma a un minimo
de 10 metros a cada lado desde el borde de la Quebrada Hicatea y el tributario de El Toro. En
el Plano Conceptual se ilustran secciones donde se amplié la franja a 20 metros desde el borde
y se reubicé la base de los taludes fuera de la zona de amortiguamiento. En comunicado del
21 de septiembre de 2007, el DRNA, acoge el Plano presentado y emite el endoso al proyecto

suplantando cualquier comunicacién anterior por parte del Departamento.

2.9 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 Metros

De acuerdo a los datos de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), en el area del

proyecto no existen pozos de agua potable. Seguin se observa en el Mapa de Pozos, existen 2
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pozos dentro de un radio de 460 metros (Ver Apéndice 1, Figura: Pozos de Agua Potable en un
Radio de 460 Metros). Para atender los comentarios de la AAA, la parte Proponente en
comunicado del 6 de julio de 2007, indica que es posible el suministro de agua para el
proyecto mediante la construccién de un sistema de pozos los cuales se cederian a la AAA.
Estos pozos deberan ser construidos por la parte proponente segun comunicado del 12 de julio
de 2007.

2.10 Areas Susceptibles a Inundaciones

Conforme al Mapa de Tasa de Seguros contra Inundacién, preparado por la Agencia Federal
para el Manejo de Emergencias (FEMA), en abril del 2005, el area del Proyecto se encuentra
fuera de areas susceptibles a inundacion. (Ver Apéndice 1, Figura: Mapa de Tasa de Seguros

contra Inundacion).

2.11 Infraestructura Disponible
En el &rea del Proyecto, existe o se construira la infraestructura necesaria para el desarrollo del

Proyecto (Ver Apéndice 2, Figura: Infraestructura Cercana al Predio). Segun el Mapa de
Infraestructura existen tuberias de agua potable, lineas de transmisién de energia eléctrica y
un sistema vial 6ptimo para llevar a cabo la actividad propuesta. Como parte del proceso de la
Consulta de Ubicacion se han recibido comentarios por parte de las agencias que manejan la

infraestructura del area. A continuacion se discuten cada uno de ellos.

2.11.1 Agua Potable
El predio bajo estudio, cuenta con la infraestructura de agua potable de la AAA para suplir la
demanda proyectada. La AAA, en un comunicado con fecha del 18 de mayo de 2005, indica
que existen facilidades en el area. Segun se ilustra en el Apéndice 1, Figura: Infraestructura
Cercana al Predio), al norte del Proyecto por la PR #155 discurre una tuberia de 4 pulgadas de
diametro y a través del proyecto por la PR # 645 discurre otra tuberia de 12 pulgadas de
diametro. Ademads, indica que el proyecto debera esperar por la estacion de bombas del
tanque de 1MG del superacueductos. Esta estacion de bombas estard localizada en la
interseccién de la PR # 155 con la PR # 644. La parte proponente esta en coordinacion con la

agencia a nivel regional para acordar las mejoras y aportaciones al sistema.
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La Autoridad para el Financiamiento de la Infraestructura (AFI), actualmente prepara el
documento titulado Plan para el Manejo de Agua para Puerto Rico. En este Plan se evalla la
infraestructura y los abastos de agua para Puerto Rico. El Acueducto Regional del Norte
suplird las necesidades presentes de los municipios de la Region y atendera las necesidades

de crecimiento futuro de estos municipios, incluyendo el desarrollo propuesto.

Segun datos del USGS, la descarga anual promedio total de los rios principales de la Isla hacia
el mar es de 1,400 billones de galones aproximados por afio. Si lo comparamos con la
cantidad que se extrae en el pais para todos los usos, este volumen de agua es significativo.
Esta cantidad es de 178 billones de galones aproximados por afio, lo que representa cerca de
13% del flujo total. Estos datos implican que los recursos de agua totales en la Isla son
abundantes, en comparacién con el uso total. El problema es uno de manejo de recurso,
planificacion y mantenimiento de la infraestructura. Los proyectos a desarrollarse se les
requieren el mejorar la infraestructura o aportaciones econdmicas por unidad de vivienda para

mejorar la misma. De esta forma, la AAA atiende la necesidad de mejorar la distribucion del

recurso agua.

La JCA en Resolucion R-07-15-2 solicita se discuta en la DIA-PA los comentarios emitidos por
la AAA con fecha del 23 de mayo de 2006 Yy ratificados mediante comunicacién del 23 de junio
de 2006. Indica ademas, que se debera dar especial atencién a los requerimientos de la AAA
en cuanto al estimado del consumo de agua potable y aguas usadas a generarse en
conformidad con los parametros estabecidos por ésta. Tambien debera discutir la viabilidad del

proyecto basado en la disponibilidad del recurso y de la infraestructura de agua.

Para atender la peticion de la Resolucion y los comentarios de la AAA la parte Proponente
emitié un comunicado a la AAA con fecha del 6 de julio de 2007 y a la JCA en comunicado con
fecha del 2 de julio de 2007. En el comunicado a la JCA la parte Proponente indicO que el
Proyecto cont6é en todo momento con los endosos de la AAA donde se establecieron los puntos
de conexion de agua y sanitario. Se indica a la JCA que la AAA emite endoso en comunicado

con fecha del 27 de diciembre de 2003. Este endoso fue actualizado en tres ocasiones.
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Entiéndase, comunicado con fecha del 27 de diciembre de 2003, 18 de mayo de 2005 y del 23
de junio de 2006. Sin embargo, en el comunicado de la AAA del 23 de mayo de 2006, la
Division de Planificacion de la AAA, emite una opinidn errénea sobre la disponibilidad de abasto

de agua en el &rea sin considerar el endoso vigente emitido por la Region.

En el comunicado del 2 de julio de 2007 la parte proponente evidencia a la JCA dos
comunicados que surgen de reuniones posteriores con la AAA para aclarar particulares. La
AAA emiti6 comentarios en comunicados del 23 de junio de 2006 y del 27 de septiembre de
2006, donde reiteran los puntos de conexién de agua y sanitario y extienden el endoso. La AAA
indica lo siguiente:1. Esperar por el incremento en la franquicia del superacueducto y 2.
Proveer una fuente de abasto alterna. Es meritorio aclarar que la JCA en su evaluacion y
posterior Resolucion del 14 de agosto de 2007 no hacen mencion de la discusién del
comunicado de la parte Proponente ni del comunicado de la AAA del 27 de septiembre de
2006. En comunicados del 2 de julio de 2007 a la JCA y del 6 de julio de 2007 a la AAA la
parte proponente indica a las agencias concernidas que acogi6 la recomendacion de la AAA 'y
gue evaluo las alternativas. En carta a la JCA del 2 de julio de 2007, la parte Proponente indica
que se contrataron los servicios para identificar abastos subterrdneos y que es posible la
utilizacién de este recurso. Segun el orden cronolégico de los comunicados, se concluye que
antes de emitida la Resolucion, la JCA tenia conocimiento de los comunicados de la AAA 'y de
la parte Proponente. EIl proyecto Monte Arenas invertira mas de $3 millones de dolares en

infraestructura que beneficiara a la region evitando cualquier posible impacto acumulativo.

En comunicado con fecha del 6 de julio de 2007 a la AAA, la parte Proponente se reitera en su
compromiso de evaluar fuentes alternas. Posteriormente y como respuesta a las gestiones de
la Parte Proponente, la AAA emite un quinto endoso al Proyecto el cual es discutido en esta
DIA-PA. Con fecha del 12 de julio de 2007, la AAA indica que luego de reevaluar las
condiciones de infraestructura y estudiar posibles alternativas para viabilizar el desarrollo del
proyecto la AAA condiciona a que el desarrollador construya en sus facilidades un pozo que
garantice un caudal necesario para satisfacer la demanda del desarrollo propuesto. Se
realizaran las pruebas de calidad y rendimiento que validen el caudal de la demanda del
desarrollo y cumplirdn con los estandares establecidos por el Departamento de Salud y de la
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JCA. Estas pruebas seran realizadas segun establecido y permitido por el DRNA mediante el
correspondiente permiso de inyeccion subterranea. De esta forma la Parte Proponente atiende

cualquier posible impacto acumulativo asociado a la accion propuesta.

2.11.2 Aguas Sanitarias
Segun el Mapa de Infraestructura, en el Proyecto no existen sistemas de alcantarillado
sanitario. (Ver Apéndice 1). Este mapa no ha sido actualizado por los pasados 10 afios. El
hecho de que el mapa no ilustra la infraestructura sanitaria existente, no es indicativo de que la
misma no esté presente. Asi se demuestra mediante una carta emitida por la AAA. La carta
indica que el servicio de alcantarillado sanitario para el Proyecto, podra ser prestado mediante
la conexidn a la tuberia de 8 pulgadas de diametro existente en la PR #155 interseccién con la
PR # 670. Esta conexion se localiza aproximadamente a una distancia de cinco (5) kildmetros.
Esta distancia esta calculada en kilémetros lineales lo que podria representar una distancia
mayor si se consideran las caracteristicas fisicas entre el predio y el punto de conexién. Indica
gue se deberan mejorar las estaciones de bombeo subsiguientes y esperar a que se termine la
expansion de la Planta de Alcantarillados de Vega Baja que se espera culmine en marzo del
2006. (Ver Apéndice 3). La parte proponente esta en coordinacion con la agencia a nivel

regional para acordar las mejoras y aportaciones al sistema.

De igual forma en la Resolucion R-07-15-2, la JCA solicita la discusion en la DIA-PA en cuanto
al servicio de alcantarillado sanitario. Como se mencionara anteriormente, la Parte Proponente
emiti6 comunicados a la JP, JCA y AAA aclarando particulares sobre endosos emitidos por la
AAA para ofrecer los servicios de alcantarillado sanitario. En carta del 6 de julio de 2007,. la
Parte Proponente emitié uncomunicado a la AAA e indica que en caracter de atender la carta
de la AAA del 27 de septiembre de 2007 se han evaluado fuentes alternas y que existe la
posibilidad de conexion al sistema sanitario de Morovis o de realizar mejoras a la Planta de
Vega Baja. Posteriormente la AAA en comunicado del 12 de Julio de 2007 indica lo siguiente y
citamos:
“Para el sistema de alcantarillado la situacion es la siguiente:
i. La Planta de alcantarilado de Vega Baja no tiene la capacidad para

ofrecer el servicio solicitado y la expansion de la misma es con fines de
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cumplimiento y para afadir unidades adicionales las cuales estan
comprometidas con desarrollos previo a este.

ii. Ante el escenario, la AAA condiciona este proyecto a que el desarrollador
participe del combinado a crearse para la realizacion de las mejoras a la
Planta de Alcantarillado Sanitario de Morovis: la cual podra recoger las
aguas usadas de este proyecto una vez finalicen y esten en operacion
dichas mejoras.

iii. Sera responsabilidad del desarrollador la instalacion de la tuberia
necesaria desde su proyecto hasta la planta o el punto de conexién que

indique Operaciones Region Norte incluyendo la linea de fuerza.”

La Parte Proponente acogio las recomendaciones de la AAA y emiti6 comunicado a la JP el 28
de agosto de 2007, indicando que para el servicio de alcantarillado sanitario necesario para el
Proyecto se acordd con la AAA participar en el combinado a crearse para la realizacién de
mejoras a la Planta de Morovis. Se present6 evidencia a la JP del comunicado de la AAA del
12 de Julio de 2007. De esta forma la Parte Proponente atiende cualquier impacto acumulativo

asociado al Proyecto propuesto.

2.11.3 Energia Eléctrica

En el area del Proyecto existen lineas de transmision eléctricas. Estas lineas eléctricas se
localizan al norte de la finca adyacente a la PR # 155. Para estas lineas existe una propuesta
para aumentar la capacidad de 8.32 Kv a 13 KV. La AEE, en comunicado del 30 de diciembre
de 2005, presentd los requisitos de conexion al sistema. (Ver Apéndice 3). La parte
proponente estd en coordinacion con la agencia a nivel regional para acordar las mejoras y
aportaciones al sistema. La AEE actualiza el endoso en comunicado con fecha del 10 de

agosto de 2007. En este comunicado la AEE presenta los requisitos de conexion al sistema.
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2.11.4 Disposicion de las Aguas de Escorrentias

La escorrentia natural en el area del proyecto discurre hacia las quebradas y a las afueras del
proyecto. La impermeabilizacion del terreno en la finca alterard la escorrentia natural
aumentando la velocidad del caudal y redirigiendo las mismas. Para planificar el manejo
optimo de las aguas de escorrentias pluviales se preparé un Estudio Hidrolégico Hidraulico.

(Ver Apéndice 11: Estudio Hidrolégico Hidraulico).

El Estudio Hidrolégico —Hidraulico se preparé en total conformidad con el Capitulo IV seccion
15.03 del Reglamento, Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion (Reglamento #3 de la Junta
de Planificacion), en el cual se establece que las aguas de escorrentia a generarse en el predio
no provocaran un aumento en el drenaje natural existente. En el disefio conceptual se propone
la localizacion de tres charcas de retencién. Para analizar el aumento de escorrentia pluvial en
el predio, éste fue dividido en tres areas. Para cada una de ellas fue disefiada una charca de
retencion. La primera charca de retencion (P1), se propone localizar en el extremo noreste del
predio, cercano donde actualmente se localiza la charca de oxidacion. Esta charca tendra un
area de 3,010 metros cuadrados. Una vez localizada esta charca de retencion, el coeficiente
de escorrentia sera de 289 cfs, lo cual es menor que el coeficiente de escorrentia existente

(320 cfs) en el area donde se localizara esta charca.

La segunda charca de retencion (P2), estara localizada en el extremo sur-oeste del proyecto y
tendrd un area aproximada de 1,228 metros cuadrados. Una vez localizada esta charca de
retencion, el coeficiente de escorrentia sera de 159 cfs, lo cual es menor que el coeficiente de

escorrentia existente (194 cfs) en el area donde se localizara esta charca.

La tercera charca de retencion (P3), se localizara en el extremo sur-este del proyecto y tendra
un area aproximada de 1,124 metros cuadrados. Una vez localizada esta charca de retencion,
el coeficiente de escorrentia sera de 247 cfs, lo cual es menor que el coeficiente de escorrentia
existente (285 cfs) en el area donde se localizara esta charca. Estos valores demuestran que

el disefio del manejo de aguas de escorrentia estd en total cumplimiento con el Reglamento
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Numero 3 de la Junta de Planificacion. Especificaciones mas detalladas sobre las dimensiones
de estas charcas de retencion y sus correspondientes areas de evaluaciobn pueden ser

observadas en el Apéndice 11, Estudio Hidrol6gico-Hidraulico.

La disposicion de las aguas de escorrentias durante la etapa de construccién sera manejada
mediante la implantacion de un Plan CES a ser aprobado por la Junta de Calidad Ambiental. El
plan de manejo considera los cambios debido a la extraccion de material para propdsitos de
relleno y mantener un patrén de drenaje similar al natural. De esta forma, mediante medidas
correctivas temporales y permanentes, se garantizara una disposicion del agua pluvial

minimizando la erosioén y la sedimentacion.

El Estudio Hidrologico-Hidraulico, asi como las medidas ingenieriles para el manejo de las
aguas pluviales, seran evaluadas por la ARPE y el DRNA durante proceso de evaluacion de los
planos de construcciéon. Los planos para manejo de la escorrentia pluvial, con sus charcas de

retencion, seran preparados y presentados en total conformidad con el Reglamento #3.

De otra parte, el Estudio Hidrolégico-Hidraulico considero la construccion de cuatro (4) puentes
en el area de la Quebrada Hicatea. Segun este Estudio, la construccién de estas estructuras
no provocara un incremento en el nivel de las aguas en la quebrada. El Estudio Hidrologico-
Hidraulico realiz6 recomendaciones sobre el disefio de estas estructuras, los cuales pueden ser

observados en detalle en el Apéndice 11.

2.11.5 Rutas de Acceso

La ruta de acceso al &rea del Proyecto seré a través de la carretera PR # 137 y PR #155. El
acceso al area comercial sera por vias internas del Proyecto. Los residentes tendran también
acceso por la PR #645, que a su vez conecta al norte del proyecto con la PR #155 ( ver

Apéndice 1, Figura: Rutas de Acceso).
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2.12 Indicadores Socioecondémicos

En esta seccibn se discuten algunas de las caracteristicas demograficas, sociales y
econdmicas que refleja el Municipio de Vega Baja. Estas caracteristicas son consideradas
como indicadores socioecondmicos que nos brindan informacion sobre la poblacidn existente
en el area bajo estudio. A través del analisis que se presenta en esta seccién se compara la
situacion en cada una de las caracteristicas evaluadas del Municipio de Vega Baja con la
regién a la que pertenece, asi como para Puerto Rico. El Municipio de Vega Baja esté incluido
dentro de los municipios que componen la Regién Metropolitana, segun clasificado por la Junta

de Planificacion.

El impacto socio-econémico que puede generar un proyecto de este tipo va a ser altamente
significativo para la industria de la vivienda directamente y para la industria de la construccion
de hogares, tanto local como a gran escala en las cercanias del Municipio de Vega Baja. En la
medida que se lleve la actividad no sélo se creardn empleos de servicios profesionales
(Asesores Ambientales, Ingenieros, Agrimensores, Abogados y Contables) y de labores de
operacién (operadores de maquinaria, camioneros, mantenimientos de equipo, etc...), que
puede extenderse a los municipios colindantes. Como en toda organizacion social, es
importante tener bajo consideracién no tan so6lo la poblacién local de la municipalidad en
estudio sino también la comprendida en las zonas colindantes. Esto se debe al hecho de que
existen vinculos de conexion que pueden permitir cierto desarrollo incidental en las zonas
circundantes al &rea en estudio; entre estos vinculos podemos incluir vias de acceso, servicios
especializados y fuerza laboral, entre otros. Es por ello que se define un area de influencia
donde quedan comprendidos los municipios colindantes al area de estudio, siendo estos los
Municipios de Manati, Ciales y Vega Alta.

Segun el Censo del 2000 de la Junta de Planificacion, entre las décadas del 1960 y 1970 el
crecimiento de los municipios de Dorado, Toa Alta, Vega Alta y Vega Baja fue uno cercano al
30%. En comparacion, el Municipio de San Juan continud con su crecimiento poblacional lento
lo que sugiere una migracién hacia los municipios circundantes pero manteniéndose dentro de

la Region Metropolitana. De hecho, San Juan perdié poblacién en la década del 1990. Las
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razones para este crecimiento poblacional en los municipios circundantes se debieron al
mejoramiento de la infraestructura vial, telecomunicaciones, y mejores servicios de entidades

publicas y privadas.

En el caso especifico de Vega Baja, se resalta que para el periodo de la década del 1970 a
1980, hubo un crecimiento poblacional superior a la tendencia de crecimiento que habia
experimentado en las décadas anteriores. M&s aun, este crecimiento también fue superior al
gue experimentd la Regién Metropolitana y la Isla en su totalidad (en términos porcentuales).
Resaltamos que los datos del Censo del 2000 también demuestran que posterior a la década
de 1970, no se ha vuelto a reflejar un crecimiento poblacional de este tipo o proporcion. Por

ende, fue la década de 1970 el periodo histérico donde Vega Baja tuvo su mayor crecimiento.

Gréfica 1: Tasa de Crecimiento Poblacional
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Los datos del Censo del 2000 reflejaron que la poblacién de Vega Baja era de 61,929
habitantes, como muestra la Tabla 4. Segun el Area de Planificacién Econémica y Social de la
Junta de Planificacién, se proyecta un crecimiento en poblacién de 67,634 habitantes para el
afio 2015, lo que representa un crecimiento poblacional de un 8.0 % aproximadamente en
comparacion con los datos para el afio 2000. Los datos sobre crecimiento poblacional son
importantes puesto que se puede estimar y planificar el desarrollo futuro y de infraestructura de

Vega Baja teniendo en cuenta dicho crecimiento.

Tabla 4: Proyeccion Preliminar de Poblacion Total
Afios 2000 al 2025

Municipio 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Vega Baja 62,032 64,285 66,058 67,634 68,892 69,754

thal 1.419,73 1,457,207 1,481,589 1,505,985 1,523,759 1,537,220
Regional 3
. 3,814,00
Puerto Rico 4 3,937,869 4,030,152 4,110,528 4,172,242 4,214,387
Fuente: Junta de Planificacion, Programa de Planificacion Econémica y Social, Oficina

del Censo

La Grafica 2 muestra los datos sobre la escolaridad de la poblacion mayor de 25 afios en el
Municipio de Vega Baja, segun el Negociado del Censo Federal. La informacién demuestra
gue un 20.6% de esta poblacion ha completado la escuela superior y un 35.8%
aproximadamente ha continuado estudios universitarios. Si comparamos estos datos con los
de Puerto Rico el 22.3% de la poblacion a nivel estatal ha completado la escuela superior,

mientras que el 37.7% aproximadamente ha atendido a la Universidad.
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Grafica 2: Escolaridad de la Poblacion Mayor de 25 Afios en el Municipio de Vega Baja
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Segun los datos del Censo del 2000, el Municipio de Vega Baja tiene una poblacién con
capacidad laboral de 17,867 personas dentro del grupo trabajador civil. Dentro de este grupo
observamos que el 20.8% de este grupo esta desempleada en el Municipio de Vega Baja. Este
porciento de desempleados es similar al que presenta Puerto Rico el cual tiene un valor de
19.2%, pero superior al de la Regién Metropolitana cuyo valor es 13.9%. Se reconoce que
dentro del rengldn de la poblacion de personas mayores de 16 afios que no esta laboralmente
activa se encuentran personas que estan estudiando, envejecientes, retirados, amas de casas,
incapacitados y otros grupos que por diferentes razones no pueden entrar al mercado laboral.
Sin embargo, hay que atender el sector de la poblacién que si tiene la capacidad de entrar al
mercado laboral y ofrecerles oportunidades tales como capacitacién, educacion, oportunidades
laborales, entre otros para que puedan ser laboralmente activos. Ademas, es importante
ofrecerle a la poblacién laboral activa los servicios necesarios para que se mantenga activa y

estimular el crecimiento de este renglon.
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Tabla 5: Grupo Trabajador Civil, Poblacion Empleada y Desempleada
Censo del 2000

Municipio Grupo Trabajador Empleados Desempleados
Civil

Bayamoén 71,472 62,116 9,356
Candvanas 11,961 9,440 2,521
Carolina 65,220 57,008 8,212
Catafio 8,134 6,432 1,702
Dorado 10,386 8,848 1,538
Guaynabo 36,390 32,983 3,407
Loiza 8,163 5,972 2,191
San Juan 150,180 129,630 20,550
Toa Alta 20,327 17,835 2,492
Toa Baja 30,722 26,094 4,628
Trujillo Alto 26,324 23,300 3,024
Vega Alta 10,561 8,612 1,949
Vega Baja 17,867 14,152 3,715
Region 35,977 30,955 5,021

Puerto Rico 1,151,863 930,865 220,998

Fuente: Departamento de Comercio de los Estados Unidos, Negociado del Censo; y
Junta de Planificacion, Area de Planificacion Econdmica y Social, Oficina del Censo.

Segun se observa en la Gréfica 3, la tasa de desempleo para Puerto Rico, la Region
Metropolitana y el Municipio de Vega Baja aument6 de forma continua durante las décadas del
1970 al 1990. Sin embargo, para la década del 2000, la tasa de desempleo presentdé un
descenso en comparacion con el 1990. Se observa que el Municipio de Vega Baja mostro una
mayor disminucién en la tasa de desempleo para el afio 2000, en comparacion con el promedio

calculado para la Region Metropolitana y el valor que presenta la Isla.

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 46 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

Grafica 3: Tasa de Desempleo

o

k)

jo

IS

(5]

3

o

S

[4+1

3

'_
1970 1980 1990 2000
OVega Baja 7.9 16.6 24.9 20.8
@ Region Metropolitana 5 13.8 18.5 16.2
O Puerto Rico 5.5 15.2 20.4 19.2

Al observar la Tabla 6, en donde se presentan los datos relacionados con el ingreso per capita,
vemos que el Municipio de Vega Baja posee un ingreso per capita menor que el promedio de la

Regién Metropolitana y Puerto Rico.

Tabla 6: Ingreso Per Capita, Censo 1970 al 2000

o Afos
Municipio 1970 1980 1990 2000
Vega Baja $755 $1,898 $3,389 $7,279
Region
Metropolitana $977 $2,352 $4.,612 $9,200
Puerto Rico $981 $2,126 $4,177 $8,185

Fuente: Departamento de Comercio de los Estados Unidos, Negociado del Censo; y
Junta de Planificacién, Area de Planificacion Econémica y Social, Oficina del Censo.

La Gréfica 4 ilustra el porciento de familias bajo el nivel de pobreza para el Municipio de Vega

Baja, la Region Metropolitana y Puerto Rico. El porciento mayor de familias en esta condicion
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lo tiene Vega Baja, con un 47.1%, al compararlo con Puerto Rico, 44.6%, y la Region

Metropolitana, 40.1%, siendo este Ultimo un valor que contrasta con el del municipio.

Gréfica 4: Familias Bajo el Nivel de Pobreza en el Aiio 2000
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Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacion y Vivienda 2000

En la Gréfica 5 se presenta informacion sobre la composicion de algunas familias en el
Municipio de Vega. Es una realidad en nuestra Isla que con las estadisticas de divorcio en

aumento, el rol de la mujer como jefe de hogar va en aumento también.

Grafica 5: Jefe de Hogar Mujer sin Esposos Presente en el Municipio de Vega Baja
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Uno de los asuntos que consideramos de mayor importancia en el andlisis realizado es la
vivienda y como éstas se han ido desarrollando en Vega Baja. Segun la Gréfica 6, la década
del 1970 al 1980 es la época en donde el aumento en la construccién de viviendas es mas
marcado en comparacion con las otras décadas. Este dato es compatible con el hecho de que
en la década del 1970 la poblacion en el Municipio de Vega Baja reflejé su mayor crecimiento,

segun discutido anteriormente en la Gréfica 1.

Grafica 6: Total Viviendas en el Municipio de Vega Baja

25000
20000
2 15000 Fuente:
§ Censos de 1950 al 2000,
< 10000 Junta de Planificaciéon
5000
0

1950 1960 1970 1980 1990 2000

Afios

El documento “Demand for
Housing in Puerto Rico, 2002-2006", preparado por la compafiia Estudios Técnicos, Inc., ofrece
informacion relacionada con la demanda de viviendas en los municipios de la Isla. Este
documento divide la Isla en once regiones. EI municipio de Vega Baja esté incluido dentro de
la Regién de Bayamoén. Uno de los aspectos que presenta este documento es el de la
demanda y oferta de viviendas de interés social para personas de bajos ingresos. La Tabla 7
resume los datos para Puerto Rico y para la Region de Bayamon, regién de la que forma parte

el Municipio de Vega Baja en el documento “Demand for Housing”.
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Tabla 7: Demanda de Viviendas de Bajo Ingreso para el Afio 2000

Demanda Satisfecha Insatisfecha
Region de
Bayamon 11,983 531 11,452
Puerto Rico 68,179 9,623 58,556

Fuente: Demand for Housing in Puerto Rico, 2002-2006

Es interesante resaltar el hecho que para el afio 2000 la construccion de viviendas de interés
social, tanto para Puerto Rico como para la Regién de Bayamon, estuvo muy por debajo de la
demanda establecida. La Grafica 7 presenta el porciento de demanda satisfecha de viviendas
de interés social para estas areas. En la Regién de Bayamén solo un 4.4% de la demanda fue

cubierta, mientras que en la Isla se cubrio el 14.1% de esta demanda.

Gréfica 7: Porciento de la Demanda de Viviendas de Bajo Ingreso Satisfecha
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Fuente: Demand for Housing in Puerto Rico, 2002-2006
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A través del andlisis de los indicadores socioeconomicos presentados en esta seccidn
podemos concluir que el proyecto que se presenta en este documento ambiental presenta una
oportunidad para atender algunas de las necesidades de la poblacién del Municipio de Vega
Baja. Esta poblacién es una con una tasa de desempleo mayor que el de Puerto Rico y el
promedio de la Region Metropolitana, por lo que las oportunidades de empleo tanto en la etapa

de construccién como en la de operacion del proyecto contribuyen en este renglon.

El ingreso per capita para Vega Baja es menor que el de Puerto Rico y la Region Metropolitana,
y el porciento de familias bajo el nivel de pobreza es uno significativamente mayor al de la
Regién Metropolitana. Esto es indicativo de la necesidad de viviendas de interés social para
este sector de la poblacion. Esta necesidad queda evidenciada al observar como la
construccion de viviendas de este tipo se queda muy por debajo de la demanda, cubriéndose
solo en un 4.4% para el afio 2000 en la regién para la cual pertenece el Municipio de Vega
Baja. Es decir, que el proyecto propuesto, favorecera a la poblacién del Municipio de Vega
Baja, que segun la informacién analizada, presenta unas necesidades de empleo y vivienda

gue deben ser atendidas.
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3.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA

3.1 Memorial Explicativo

Rio Piedras Housing Corporation, amparandose en la reglamentacion vigente, sometié ante la
consideracion de la Junta de Planificacion (JP) una solicitud de Consulta de Ubicacién para la
localizacién de un Proyecto Residencial Unifamiliar y Comercial (Consulta de Ubicacion # 2004-
09-0615-JPU-ISV). EIl proyecto Propuesto se ubicarda en una finca de 174 cuerdas segun
mensura. La misma radica en la Carretera Estatal NUmero 155, kildmetro 59 en el Barrio
Quebrada Arenas del Municipio de Vega Baja, Puerto Rico (Ver Apéndice 1). Dichos terrenos

radican fueran del area zonificada de Vega Baja.

El Proyecto contempla la construccion de 774 unidades unifamiliares de vivienda y un area
comercial de 20,000 pies cuadrados. El area comercial constara de 120 estacionamientos y
tendra acceso por vias internas del Proyecto. Las viviendas seran construidas en hormigén y
blogues en solares de 300 metros cuadrados aproximadamente y consistiran de residencias de
3 cuartos dormitorios, un bafio, sala, comedor, lavanderia y marquesina para un automovil.
Ademas, en el proyecto se incluiran areas de recreacion y parques (Ver Apéndice 4, Plano
Conceptual). Se estima que el Proyecto propuesto generara alrededor de 100 empleos en la
etapa de construccion y 18 empleos en la etapa de operacion.

Segun el andlisis de la fisiografia, el Proyecto se localiza fuera de areas donde estan presentes
especies en peligro de extincion y de formaciones carsicas. El Proyecto mejorara la
infraestructura necesaria para el sector y sera disefiado de forma tal que manejard de forma
efectiva los elementos naturales presentes en el predio. El Proyecto sera de beneficio para el
Municipio de Vega Baja y areas circundantes, debido a que durante su construccion y
operacién sera una fuente de empleo. También el municipio ofrecerd residencias de interés

social tan necesarias en el sector.
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3.2 Necesidad y Justificacién del Proyecto

Segun discutido en la seccién 2.16 de este documento, el Municipio de Vega Baja y sus
pueblos limitrofes estan considerados como uno de los centros de mayor expansion y
capacidad de crecimiento. Como consecuencia, el Municipio de Vega Baja ha tenido un
crecimiento urbano que proyecta aumentos de poblacion dentro de las préximas dos décadas.
Es por ello que, es necesario para la region y para el Municipio la creaciébn de nuevas

viviendas, en particular viviendas de interés social.

Este proyecto se propone porque se han considerado las necesidades de vivienda que existen
actualmente en el Municipio de Vega Baja. De no proveerse unidades de vivienda, la poblacion
tratara de satisfacer la necesidad de vivienda mediante la construccion individual de solares
(lotificacion simple) o, en casos extremos, la invasion ilegal de solares. Ambos métodos

ocasionaran un impacto mayor y significativo al ambiente que el aqui propuesto.

Los proyectos unifamiliares o multifamiliares son unos mas organizados y aportan a mejorar la
infraestructura del sector donde se desarrollan. Las tecnologias cientificamente probadas y
utilizadas durante las etapas de construccion y operacion garantizan que el posible impacto
ambiental sea minimizado. El proyecto discutido en este documento ambiental brindara a mas
familias la oportunidad de adquirir una vivienda adecuada a sus necesidades en un sector con

las facilidades para una mejor calidad de vida.

De otra parte, segun las Proyecciones Econémicas a largo plazo para los afios Fiscales 1999-
2010, preparado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico, la industria de la construccion,
entre ellas la construccion de viviendas, es considerada “como uno de los principales
impulsores de la economia de Puerto Rico en los ultimos afios.” La inversion en la
construccion alcanz6 unos $ 5,421.9 millones para el afio 1998 y se estima que alcanzara
$8,784 millones para el afio 2003. (JP, 1999).
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Se estima que el Proyecto propuesto generard alrededor de 100 empleos en la etapa de
construccion y 18 empleos en la etapa de operacion, entre los que se pueden mencionar
camioneros, jardineros, empleadas domésticas, cuido de nifios, mantenimiento, construccion

de verjas, cortinas, zafacones soterrados, secretarias, maestros, etc.

3.3 Estimado del Costo Total del Proyecto

El Proyecto propuesto tendrd un costo aproximado de $54,226,000.00 millones de dolares y su

financiamiento sera de fondos propios.

34 Volumen del Movimiento de Tierra

Una parte esencial para la construccién del Proyecto es la de realizar movimiento de tierra.
Durante la construccion del Proyecto se utilizar4 material de relleno para modificar la topografia
existente y preparacion del terreno. Este relleno se obtendra totalmente de material de la finca,

por lo tanto la operacién de corte y relleno sera balanceada.

A base de estimados preliminares, se estima que para la preparacion del terreno se requieran
aproximadamente 1,445,350.00 metros cubicos de material de corte para relleno. Esta fuente
de relleno seréa obtenida de las diferentes elevaciones y contornos del terreno. Para propdsitos
de este proyecto el mogote al lado este de la finca no sera utilizado como fuente de material de
relleno. La actividad de extracciéon de material de corte relleno, asi como la preparacion del
terreno, son actividades incidentales a la construccion del proyecto. No se perfila la utilizacion
de explosivos. Para atender responsablemente los comentarios del DRNA en comunicado con
fecha del 15 de febrero de 2007, se le solicitd a la firma Geocim el aclarar la posibilidad del uso
de explosivos para el desarrollo del Proyecto. Basados en la informacién presentada en
comunicado con fecha del 21 de junio de 2007 se concluye que el usos de explosivos no sera

necesario (Ver Apéndice 14: Comunicados Parte Proponente).
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Todo material de corte de relleno necesario para el Proyecto esta presente dentro de la finca.
No sera necesario el acarreo de dicho material de otras areas fuera del predio. EI material de
relleno que corresponde a 1,443,000.00 metros cubicos sera localizado soOlo en éareas
propuestas para la construccion segln sea necesario para la nivelacion del terreno. Para la
preparacion del terreno se dejard en su estado natural y se protegera de la erosion y
sedimentacién las areas no necesarias para propositos de construccién. Para la construccion
del Proyecto se ha planificado implantar medidas para evitar el posible impacto a areas
sensitivas como lo son las quebradas. Estas medidas para evitar el posible impacto son
ilustradas en el disefio conceptual que se discute en este documento ambiental. Estas
modificaciones fueron incorporadas en el disefio del proyecto para atender las

recomendaciones del DRNA.

3.4.1 Fuentes de Relleno y su Ambiente Ecol6gico

En esta secciéon se discutirdn y aclararan particulares para atender la Resolucion R-07-15-2
emitida por la JCA ( Ver Apéndice 13) y el comunicado del DRNA con fecha del 15 de febrero
de 2007 (Ver Apéndice 3). Cabe sefialar que el comunicado del DRNA fue atendido por la parte
proponente en comunicados del 12 de marzo de 2007, 27 de junio de 2007 y 11 de julio de
2007. Ademas, se aclaran particulares a la JCA en comunicado del 2 de julio de 2007 y a la JP
en carta con fecha del 28 de agosto de 2007. Todos los comunicados de la parte proponente
atienden de forma responsable los requisitos y comentarios de las agencias. Debido a la
incorporacion de los comentarios de las agencias los planos del proyecto fueron modificados y
el disefio del proyecto asi lo ilustra. Estos cambios también son discutidos en esta DIA-PA.

En la Resolucién la JCA solicita se discuta lo siguiente:

1. Una porcion del proyecto posee una categoria de alta susceptibilidad a deslizamiento;
En la DIA-P se mencion6 que una porcién del proyecto posee una categoria de alta
suceptibilidad a deslizamiento porque asi la base de datos del Servicio Geoldgico

Federal lo identifica. Ante esta posibilidad y como parte de la redaccién de la DIA-P se
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procedi6 a validar en el campo. Del Estudio Geoldgico-Geotécnico realizado en el area

del Proyecto se concluye que la_posibilidad a deslizamiento no existe en el predio.

2. El volumen del movimiento de tierras propuesto sera muy significativo ( de aproximadamente

1,885,000.00 metros cubicos).
En la DIA-P se indic6 que debido a que se requiere un movimiento de tierra mayor (no
se indica la palabra significativo), se llevd a cabo una evaluacion detallada de la
ecologia del area. Ademas, debido a la incorporacion en el disefio conceptual de los
requerimientos de las agencias, en particular del DRNA, el disefio conceptual del
Proyecto fue modificado. Debido a estas modificaciones fue necesario revisar el
volumen de movimiento de terreno, entiéndase material de corte y de relleno necesario
para el Proyecto. De la revision resulté que para el proyecto se requerira un volumen de
corte de material para relleno aproximado de 1,445,350.00 metros cubicos. Toda la
actividad de la preparacion del terreno tendra como fuente el material de relleno que
proviene de los diferentes contornos y elevaciones presentes en la finca. EI mogote
localizado al lado Este del Proyecto no sera utilizado como fuente de relleno para
propositos de construccion de este Proyecto.

3.La fuente de relleno sera el mogote localizado al lado este del predio.
En la DIA-P se indicd que la fuente de relleno sera el mogote localizado al este del
predio. De la revision a la DIA-P se reconoce que existe la posibilidad de interpretar
erroneamente que el material de relleno del proyecto proviene de areas de mogotes, lo
cual es incorrecto. Es importante sefialar que de acuerdo a la topografia del predio y
estudios realizados en el area se identifica una franja de mogotes en el lado este fuera
de los predios del Proyecto. Toda la actividad de la preparacion del terreno tendra
como fuente el material de relleno que proviene de los diferentes contornos y
elevaciones presentes en la finca y no del mogote localizado al lado este y fuera del
predio. Es meritorio sefialar que en los comunicados del DRNA el posible impacto a
mogotes no es mencionado.

Ademas, en la Resolucion se solicita discutir:

a-1) Indicar las elevaciones de la porcion del proyecto que poseen una categoria de alta

susceptibilidad a deslizamientos y la cota de nivel final a ser alcanzada.
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En el Estudio Geoldgico Geotécnico, preparado por el Gedlogo Alejandro Soto y el Ing.

James Baiges de la firma Geo-Cim, se concluye que no_existen rasqos carsicos y de

deslizamiento que pudiesen comprometer la integridad estructural de las residencias

del proyecto propuesto. Este estudio incorpora la fotointerpretacion utilizando fotos
aéreas del predio de los afios 1937,1978 y 1995. Para llegar a esta conclusion, se llevé
a cabo un reconocimiento de campo y se realizaron cuarenta y dos perforaciones en el
terreno para obtener informacién sobre la composicion, distribucion y caracteristicas
geotécnicas del material de subsuelo presentes en el predio.

a-2) Indicar el lugar de depdsito del excedente de material de relleno de 285,000.00 metros

cubicos e ilustrar la ruta de acarreo a ser utilizada.
Durante el proceso de revision del disefio conceptual se realizaron una serie de
cambios, para cumplir con los requerimientos del DRNA. Estos cambios consistieron
basicamente, en el aumento en las areas de proteccién de quebradas y humedales.
Estos cambios al disefio conceptual causaron que el calculo de movimiento de tierra
necesario para el proyecto fuese revisado. Para este ejercicio fue necesario revisar los
niveles finales del proyecto para balancear el movimiento de tierra. Esto se obtuvo,
reduciendo los cortes y aumentando la elevacién en las areas de relleno. Una vez
concluido el ejercicio se concluye que la preparacion del terreno requerira de
aproximadamente 1,445,350.00 metros cubicos de material de corte para relleno. Toda
la actividad de la preparacion del terreno tendra como fuente el material de corte que
proviene de los diferentes contornos y elevaciones presentes en la finca que representa
un volumen ajustado aproximado de 1,443,000.00 metros cubicos. ElI material
excedente de relleno corresponde a 2,350.00 metros cubicos lo cual es considerado un
volumen insignificante en cuanto a operacion del movimiento de tierra se refiere. Este
material no requiere ser transportado fuera de la propiedad y tampoco representara un

posible riesgo a areas sensitivas.

a-3) llustrar en el plano conceptual o de mensura y topografia los lugares a ser utilizados para
el depdsito del material de relleno y la distancia de los cuerpos de agua jurisdiccionales
presentes en el area del proyecto: Quebrada Hicatea, quebrada sin nombre, charca de

oxidacion, canales de escorrentia y humedales.
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Segun comunicado del 11 de julio de 2007, la parte proponente presentd al DRNA el
Plano Conceptual certificado que detalla la franja de amortiguamiento de las quebradas,
donde se amplié la misma a un minimo de 10 metros a cada lado desde el borde para la
guebrada Hicatea y el tributario EI Toro. Aclarando ademas, que existen secciones
donde se ha ampliado la franja a 20 metros desde el borde, ademés de reubicar la base
de los taludes de la zona de amortiguamiento, cumpliendo asi con la recomendacién del
DRNA. De esta forma el posible impacto a quebradas es evitado. Segun comunicado
del DRNA con fecha del 21 de septiembre de 2007, el DRNA acoge Plano Conceptual y
emite endoso al Proyecto. Estas especificaciones se ilustran en el Plano Conceptual
del proyecto el cual incluye la topografia y mensura del predio ( Ver Apéndice 4).

a-4) llustrar informacién sobre el posible uso de explosivos y los impactos que podran

ocasionar éstos sobre el ambiente.
En la DIA-P se hizo mencion del uso de explosivos en caso de ser necesario en
aguellas areas donde el estudio no evalué las formaciones. En las areas evaluadas en
el estudio se concluye que la utilizacion de explosivos no es necesaria. Sin embargo
para atender las preocupaciones de las agencias debemos enfatizar que el Estudio
Geoldégico-Geotécnico indica el uso de explosivos s6lo como una de las técnicas
utilizadas por la industria en la preparacién de terrenos para aquellas profundidades no
analizadas en su estudio y en las que desconoce su composicion geoldgica. Los peritos
y autores del estudio concluyen que dada las caracteristicas del suelo y el disefio de
extraccion, corte y relleno propuesto, no sera necesario el usos de explosivos (Ver
Apéndice 9). Segun establecido en esta DIA-PA para el desarrollo de este Proyecto no

se utilizaran explosivos. Para atender responsablemente los comentarios del DRNA

en comunicado con fecha del 15 de febrero de 2007, se le solicité a la firma Geocim el
aclarar la posibilidad del uso de explosivos para el desarrollo del Proyecto. Basados en
la informaciéon presentada en comunicado con fecha del 21 de junio de 2007 se
concluye que el usos de explosivos no seréa necesario (Ver Apéndice 14: Comunicados
Parte Proponente). Segun acordado con el DRNA y establecido en comunicado del 21
de septiembre de 2007.
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La preparacién del terreno, son actividades incidentales a la construccion del proyecto,
segun acordado con el DRNA vy establecido en el comunicado del 21 de septiembre del
2007, para cualquier movimiento de tierra se obtendra un Permiso de Actividad
Incidental a una Obra Autorizada por la ARPE, segun dispuesto en el articulo 5 del
Reglamento Numero 6916 de diciembre de 2004, Reglamento para Regir la Extraccion,

Excavacion,Remocién y Dragado de los Componentes de la Corteza Terrestre.

3.5 Medidas de Mitigacién durante el Movimiento de Tierras

El DRNA, en su comunicado del 2 de febrero de 2005 y 15 de febrero de 2007, solicit6 la
discusion detallada del movimiento de tierra y sus impactos (Ver Apéndice 3). A continuacion

se discute en detalle este asunto.

Durante la extraccion de material de la corteza terrestre y preparacion del terreno puede ocurrir
erosion y por consiguiente la sedimentacion de los recursos naturales adyacentes a la
actividad. Para evitar la erosion y sedimentacion del terreno, la actividad de extraccion se
llevard a cabo mediante raspado uniforme y creacion de terrazas, de resultar la presencia de

alguna formacion rocosa se utilizara un martillo hidraulico para triturar la misma.

Para controlar la erosion y, por ende, el impacto adverso a las quebradas se propone el disefio
de charcas de retencion. Este disefio considera la escorrentia natural del predio donde estara
localizado el Proyecto y sus areas adyacentes. Una vez retenidas las aguas de escorrentia en
esta charca se evita la sedimentacion de los cuerpos de aguas. Estas charcas cumpliran,
ademas, con el Reglamento Numero 3 de la Junta de Calidad Ambiental que establece que las
aguas de escorrentia a generarse en el predio no provocaran un aumento en el drenaje natural
existente. Finalmente, se implantara un Plan CES, de esta forma se evita que el material

expuesto por la preparacion del terreno gane acceso a otras areas.
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Ademas, el Plano Conceptual fue modificado y presentado al DRNA detallando la franja de
amortiguamiento de las quebradas. En el Plano Conceptual certificado se ilustra que la franja
de amortiguamiento a las quebradas fue ampliada dejando un minimo de 10 metros a cada
lado desde el borde, para la quebrada Hicatea y el tributario El Toro. En el Plano se ilustran
secciones donde se ha ampliado la franja a 20 metros desde el borde ademas de reubicar la
base de los taludes de la zona de amortiguamiento. Estas modificaciones al Plano se realizan
en conformidad y cumpliendo con las recomendaciones del DRNA en su comunicado del 31 de
agosto de 2007 y las que acoge en su comunicado del 21 de septiembre de 2007 al emitir su

endoso al Proyecto.

Como medida de mitigacién durante el movimiento de terreno se establecera un protocolo para
la proteccion de especies sensitivas, entre las que nos ocupa la Boa Puertorriquefa. El
protocolo garantizara la remocion y relocalizacién de las especies sensitivas en caso de ser
observadas, independientemente los estudios hayan indicado que las mismas no habitan el
lugar. Estas acciones garantizardn el buen manejo de los recursos del area. Para tales
efectos, el proyecto contara con un bidlogo residente encargado de velar por la conservacion y
proteccion de la flora y la fauna dentro de los predios donde se propone la accion. Para la
reforestacion, se favoreceran especies endémicas y nativas, que provean albergue a la Boa
Puertorriquefia y a la Paloma Cabeciblanca, ademés de alimento a la fauna y que sean
resistentes al clima de la region. Ademas, se acordd con el DRNA como método de mitigacion
la adquisicion de terrenos para propositos de conservacion. La mitigacion serd en proporcion
de 1:1 correspondiente a 114 cuerdas de terreno para mitigacion mediante la adquisicion de
terrenos y 60 cuerdas mitigadas dentro de la finca, que incluyen las franjas de amortiguamiento
a las quebradas presentes dentro de la finca, segin acordado en comunicado del DRNA con
fecha del 21 de septiembre de 2007.

3.6 Niveles de Ruidos Estimados

Durante la operacidn del proyecto se utilizard maquinaria pesada y otro equipo de construccién
gue podria generar niveles de sonidos sobre los limites establecidos por el Reglamento para el

Control de la Contaminacion por Ruido, promulgado por la JCA en el afio 1987.
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Dicho Reglamento establece limites de ruido de hasta 60 dBA en las colindancias durante el
periodo diurno. La Tabla 8 presenta los niveles de ruidos a ser generados por la maquinaria a

utilizarse para la actividad de extraccion propuesta y el procesamiento de agregados.

Tabla 8: Niveles de Ruidos Generados por Maquinaria

Equipo Nivel de Ruido en dB a distancia de 50 pies
Excavadora 75 a 88
Cargadora frontal 71 a84
Camion de volteo 82a94
Raspadora 89 a 95
Raspadora, elevada 87 a 88
Niveladora 77 a 87
Arrasadora 87 a 89
Arrasadora con banda 90 a 93
Rolo, “sheepsfoot” 72 a 80
Rolo, vibrador 80 a 85
“Backhoe” 79 a 85
“Gradall” 87 a 88
Graa 80 a 85
Tractor con bomba de agua 73 a 80
Generador 69a75
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3.7 Medidas de Controles de Ruido

Entre las medidas de mitigaciébn a ser utilizadas se mantendra el equipo en O&ptimas
condiciones para minimizar el posible impacto por ruido. La maquinaria a ser utlizada
dispondré de silenciadores que cumplan con los niveles de ruido de EPA y el “Mine Safety
Hazard Act”. Ademads, la etapa de construccion se realizara dentro del horario diurno de 6 a.m.

a 3 p.m. de manera que no se perturbe la tranquilidad de los vecinos mas cercanos.

3.8 Medidas de Proteccidn de los Sistemas Naturales Existentes

Segun el disefio conceptual en el desarrollo del Proyecto se evita el impacto a la Quebrada
Hicatea. Para el desarrollo del proyecto es necesario mejorar las condiciones de la carretera
estatal PR #645. Para tales propdsitos la carretera habra de ser relocalizada. La relocalizacion
de la carretera requiere que 8.98% de la totalidad de areas de humedales en el predio sean
rellenados. Las medidas de mitigacion a ser implantadas contrarrestaran los impactos a ser
ocasionados por esta estructura. De otra parte, los puentes a ser localizados no impactaran la
Quebrada Hicatea debido a que seran construidos a una distancia mayor de la zona
amortiguamiento. Se propone un deslinde (amortiguamiento) del area de las quebradas de 10

metros.

Entre las medidas de proteccion a los sistemas naturales existentes se puede mencionar las
siguientes. La localizacién de charcas de retencién que serviran de controles para que la
escorrentia a generarse en el predio no aumente el volumen y se reduzca su caudal. De esta
forma no se alterard la cantidad y calidad de las aguas de escorrentia que llegan a ellas.
Ademas, se preparara e implantara un plan de siembra en donde la reforestacién favorecera la
plantacion de especies endémicas y nativas que provean albergue y alimento a la fauna, y que

sean adaptadas al clima de la region.

En comunicado del 15 de febrero de 2007 el DRNA solicita la modificacion del disefio del
proyecto y que el mismo se separe de areas de quebradas y tributarios. Estas peticiones del

DRNA fueron acogidas por la parte proponente y el 11 de julio de 2007, la parte proponente
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present6 ante el DRNA un Plano Conceptual certificado que incluye topografia y mensura. En
este Plano se detalla la franja de amortiguamiento de las quebradas, donde se amplié la misma
a un minimo de 10 metros a cada lado desde el borde de la Quebrada Hicatea y el tributario de
El Toro. Se ilustran secciones donde se amplio la franja a 20 metros desde el borde y se
reubicé la base de los taludes fuera de la zona de amortiguamiento. En comunicado del 21 de
septiembre de 2007 el DRNA, acoge el Plano presentado y emite endoso al proyecto

suplantando cualquier comunicacién anterior por parte del Departamento.

Ademas, acogiendo los requisitos reglamentarios, el DRNA y la parte proponente acuerdan la
adquisicion de terrenos como mecanismo de mitigacion. Estos acuerdos se establecen en el
comunicado del DRNA con fecha del 21 de septiembre de 2007. En el comunicado el DRNA
establece las condiciones de mitigacion. Segun el comunicado, el proponente aportara el
precio por cuerda que surja de un informe de valoracion reciente, no mas antigua del 2006, a
menos que acepte al momento del comunicado una mitigacion no menor de $200,000.00
ddlares. Una vez se realice dicho célculo, o se acepte la cantidad descrita en la comunicacion
del 21 de septiembre de 2007, el cheque certificado o giro bancario se presentara a las oficinas
de recaudaciones del DRNA, en Rio Piedras. Evidencia del pago se presentard en el
expediente del Negociado de Endoso y en el expediente del permiso incidental que se cree
para el Negociado de Permisos, una vez se solicite dicho permiso incidental.

De otra parte, de identificarse yacimientos arqueoldgicos, los mismos seran removidos segun
sea indicado por el Instituto de Cultura Puertorriquefia. El ICP reitera su endoso en comunicado
del 24 de agosto de 2007.

Asi las cosas, durante la etapa de construccion se propone la ubicacion de charcas de
retencion y la implantacion de un Plan CES, como algunas de las medidas de proteccion a las
guebradas y humedales. Ademas, se instalaran mallas para atrapar el sedimento siguiendo los
contornos topograficos de forma escalonada para asi aumentar su efectividad. EI suelo se
mantendrd humedo, asperjandose cuando sea nhecesario para controlar cualquier
levantamiento de polvo fugitivo. Ademas se instalardn pacas de heno en aquellos lugares

donde la escorrentia sea rapida para asi evitar la erosion y atrapar los sedimentos gruesos. La

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 63 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

preparacion del terreno, son actividades incidentales a la construccion del proyecto, segun
acordado con el DRNA y establecido en el comunicado del 21 de septiembre del 2007, para
cualquier movimiento de tierra se obtendra un Permiso de Actividad Incidental a una Obra
Autorizada por la ARPE, segun dispuesto en el articulo 5 del Reglamento NUmero 6916 de
diciembre de 2004, Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de

los Componentes de la Corteza Terrestre.

3.8 Consumo y Abasto de Agua

La AAA, en un comunicado con fecha del 18 de mayo de 2005, indica que existen facilidades
en el area (Ver Apéndice 3). Al norte del Proyecto por la PR #155 discurre una tuberia de 4
pulgadas de diametro y a través del proyecto por la PR # 645 discurre otra tuberia de 12
pulgadas de didmetro (ver Apéndice 1). Ademas, indica que el proyecto debera esperar por la
estacién de bombas del tanque de 1MG del superacueducto. Esta estacion de bombas estara
localizada en la interseccion de la PR # 155 con la PR # 644. La parte proponente esta en
coordinacién con la agencia a nivel regional para acordar las mejoras y aportaciones al

sistema.

Durante la etapa de construccion se estima un consumo aproximado de 1,200 galones diarios
de agua no potable. El agua se utilizard para asperjar las areas en que se prepare el terreno.
Se utilizara para estos propdsitos un camion cisterna. Por otro lado, las necesidades de agua

para los servicios sanitarios y usos humanos se estiman en menos de 200 galones diarios.

El estimado del consumo de agua potable para el Proyecto se llevé a cabo de acuerdo a los
parametros y las Normas de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados para
proyectos residenciales y comerciales. A base de estos parametros, se estima que el consumo
promedio diario de agua potable para el componente residencial sera de 206,000 gpd, una vez
completado a capacidad. Para el componente comercial se estima que el consumo de agua

potable sera de 6,000 gpd. El consumo de ambos componentes se estima en 212,000 gpd.
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La JCA en Resolucion R-07-15-2 solicita se discuta en la DIA-PA los comentarios emitidos por
la AAA con fecha del 23 de mayo de 2006 y ratificados mediante comunicacion del 23 de junio
de 2006. Indica ademas, que se debera dar especial atencion a los requerimientos de la AAA
en cuanto al estimado del consumo de agua potable y aguas usadas a generarse en
conformidad con los pardmetros estabecidos por ésta. También se debera discutir la viabilidad

del proyecto basado en la disponibilidad del recurso y de la infraestructura de agua.

Para atender la peticion de la Resolucion y los comentarios de la AAA la parte Proponente
emiti6 un comunicado a la AAA en carta con fecha del 6 de julio de 2007 y a la JCA en
comunicado con fecha del 2 de julio de 2007. En el comunicado a la JCA la parte Proponente
indic6 que el Proyecto contdé en todo momento con los endosos de la AAA donde se
establecieron los puntos de conexion de agua y sanitario. Se indica a la JCA que la AAA emite
endoso en comunicado con fecha del 27 de diciembre de 2003. Este endoso fue actualizado
en tres ocasiones. Entiéndase, comunicado con fecha del 27 de diciembre de 2003, 18 de
mayo de 2005 y del 23 de junio de 2006. Sin embargo, en el comunicado de la AAA del 23 de
mayo de 2006, la Divisién de Planificacion de la AAA, emite una opinion errénea sobre la
disponibilidad de abasto de agua en el area sin considerar el endoso vigente emitido por la
Region.

En el comunicado del 2 de julio de 2007 la parte proponente evidencia a la JCA dos
comunicados que surgen de reuniones posteriores con la AAA para aclarar particulares. La
AAA emiti6 comentarios en comunicados del 23 de junio de 2006 y del 27 de septiembre de
2006, donde reiteran los puntos de conexién de agua y sanitario y extienden el endoso
contemplando. La AAA indica lo siguiente:1. Esperar por el incremento en la franquicia del
superacueducto y 2. Proveer una fuente de abasto alterna. Es meritorio aclarar que la JCA en
su evaluacion y posterior Resolucion del 14 de agosto de 2007 no hacen mencion de la
discusion del comunicado de la parte Proponente ni del comunicado de la AAA del 27 de
septiembre de 2006. En comunicados del 2 de julio de 2007 a la JCA y del 6 de julio de 2007 a
la AAA la parte proponente indica a las agencias concernidas que acogi6 la recomendacion de
la AAA y que evalud las alternativas. En carta a la JCA del 2 de julio de 2007, la parte

Proponente indica que se contrataron los servicios para identificar abastos subterraneos y que
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es posible la utilizacion de este recurso. Segun el orden cronolégico de los comunicados, se
concluye que antes de emitida la Resolucién, la JCA tenia conocimiento de los comunicados de
la AAA y de la parte Proponente. El proyecto Monte Arenas invertira mas de $3 millones de
dolares en infraestructura que beneficiard a la region evitando cualquier posible impacto
acumulativo. Asi las cosas, la Parte Proponente realizara las pruebas de calidad y rendimiento
que validen el caudal de la demanda del desarrollo y cumpliran con los estandares establecidos
por el Departamento de Salud y de la JCA. Estas pruebas seran realizadas segun establecido

y permitido por el DRNA mediante el correspondiente permiso de inyeccion subterranea.

En comunicado del 6 de julio de 2007 a la AAA la parte Proponente se reitera en su
compromiso de evaluar fuentes alternas. Posteriormente y como respuesta a las gestiones de
la Parte Proponente, la AAA emite un quinto endoso al Proyecto el cual es discutido en esta
DIA-PA. Con fecha del 12 de julio de 2007, la AAA indica que luego de reevaluar las
condiciones de infraestructura y estudiar posibles alternativas para viabilizar el desarrollo del
proyecto la AAA condiciona a que el desarrollador construya en sus facilidades un pozo que
garantice un caudal necesario para satisfacer la demanda del desarrollo propuesto. Debera
realizar pruebas de calidad y rendimiento que validen el caudal de la demanda de su desarrollo
y cumpla con los estandares establecidos por el Departamento de Salud y de la JCA. De esta
forma la Parte Proponente atiende cualquier posible impacto acumulativo asociado a la accién

propuesta.

3.9 Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse

Para disponer de los desperdicios sanitarios que seran generados por los obreros y choferes
de camiones se utilizaran casetas portatiles (Portolets), las cuales seran descargadas por un

contratista independiente.

Utilizando los parametros establecidos en la Normas de Disefio de la AAA, se estima el caudal
de descarga de aguas usadas que generara el Proyecto en 247,200 gpd. Segun discutido en la

Seccién 2.11.2 de este documento, la AAA ha indicado que el servicio de alcantarillado
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sanitario para el Proyecto podra ser prestado mediante la conexion a la tuberia de 8 pulgadas
de diametro existente en la PR #155 interseccion con la PR # 670. Indica que se deberan
mejorar las estaciones de bombeo subsiguientes y esperar a que se termine la expansion de la
Planta de Alcantarillados de Vega Baja, que se espera culmine en marzo del 2006 (Ver
Apéndice 3). La parte proponente esta en coordinaciéon con la agencia a nivel regional para

acordar las mejoras y aportaciones al sistema.

De igual forma la Resoluciéon R-07-15-2 de la JCA solicita la discusion en la DIA-PA en cuanto
al servicio de alcantarillado sanitario. Como se mencionara anteriormente, la parte proponente
emiti6 comunicados a la JP, JCA y AAA aclarando particulares sobre endosos emitidos por la
AAA para ofrecer los servicios de alcantarillado sanitario. En carta del 6 de julio de 2007. la
Parte Proponente emitié un comunicado a la AAA e indica que en caracter de atender la carta
de la AAA del 27 de septiembre de 2006 se han evaluado fuentes alternas y que existe la
posibilidad de conexion al sistema sanitario de Morovis o0 de realizar mejoras a la Planta de
Vega Baja. Posteriormente la AAA en comunicado del 12 de Julio de 2007 endoso y establecid

los requisitos necesarios para la viabilidad del Proyecto.

La parte Proponente acogi6 las recomendaciones de la AAA y emiti6 comunicado a la JP el 28
de agosto de 2007, indicando que para el servicio de alcantarillado sanitario necesario para el
Proyecto se acord6 con la AAA participar en un combinado a crearse para la realizacién de
mejoras a la Planta de Morovis. De esta forma la parte Proponente atiende cualquier impacto
acumulativo asociado al Proyecto propuesto.

3.10 Lugar de disposicién de las Aguas de Escorrentia Pluvial

La escorrentia pluvial discurre hacia los cursos de agua existentes en la finca, que a su vez
discurren hacia las afueras de la misma. La disposicion del agua pluvial durante la operacion
sera dirigida hacia las charcas de retencion y posteriormente, después de la remocién de
sélidos, hacia las quebradas que se localizan en el predio. El disefio del sistema pluvial
cumplira con las Normas de Disefio para Sistemas de Alcantarillado pluvial y lo establecido en

el Capitulo IV seccion 15.03 del Reglamento #3 y de la Junta de Planificacion.
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Las escorrentias que se generan en la finca discurren por gravedad hacia varios cursos de
agua adyacentes, principalmente las Quebradas Hicatea y El Toro. EIl sistema de recoleccion
de la escorrentia pluvial consistira de pocetos que seran conectados mediante tuberias del
didmetro requerido, segun el caudal de escorrentia. Este sistema descargara en charcas o
lagunas de detencion que tendran el efecto de que el, caudal de escorrentia pico del Proyecto

no exceda a la de la finca en su condicion actual.

Para atender y manejar el exceso de escorrentia que generara el proyecto, se propone:

1. La construccion de 3 charcas de retencion. Las dimensiones de
estas charcas de retencion fueron discutidas en la Seccion 2.11.4 de este
documento ambiental.

2. Dirigir las descargas pluviales provenientes de los techos de los
edificios comerciales y del area de estacionamiento hacia los encintados de
las calles internas del proyecto.

3. El sistema pluvial del proyecto se disefiara para asegurar que las
escorrentias de aguas pluviales, luego de construido, no excederan las
descargas del predio en su estado existente para todas las intensidades y
duraciones de lluvia requeridas.

4. El sistema pluvial sera disefiado tomando en consideracion,
capacidad de los conductos y velocidad del agua, entre otros parametros de
disefio. Se tomara en consideracion los cambios topogréaficos a lo que estara
sujeta el area del Proyecto para poder mantener un patrén de drenaje similar
al natural.

5. La instalacion de barreras artificiales (“silt fence” y pacas de
heno), y la preservacion de barreras naturales ayudaran a controlar el

movimiento de sedimentos a las quebradas.

De esta forma y a través de medidas correctivas temporeras y permanentes se podra
garantizar una disposicion del agua pluvial efectiva y sin efectos adversos en &reas
adyacentes.
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3.11 Tipos y Volumen de Desperdicios Solidos
Los desperdicios solidos a generarse durante la etapa de construccion seran remanentes de la

capa vegetal y escombros de la construccion. La cantidad de residuos sélidos a generarse
durante la etapa de construccion se estima en un méaximo de 20 toneladas. La construccion de
estas instalaciones no contempla el uso, manejo o disposicion de desperdicios solidos
peligrosos. Durante esta etapa se gestionara un Permiso General que incluye DS-3 para una
actividad generadora de residuos sélidos al amparo del Reglamento para el Manejo de los
Desperdicios Sélidos No Peligrosos de la JCA, Desperdicios No Peligrosos Tipo | y I
(escombros, vegetacion, madera, latas, domésticos, etc.). Durante la etapa de construccion se
generaran escombros y desperdicios de comida que consumen los obreros. Segun indicado por
al Autoridad de Desperdicios Sdlidos, se generan 4.9 libras de desperdicios domésticos por
persona por dia. Se estima un promedio de cuatro (4) personas por unidad de vivienda. Es
decir, 774 unidades de vivienda corresponden a 2,347 toneladas anuales. El Centro Comercial
generard 54 toneladas anuales para un total de generacion del Proyecto de 3,001 toneladas
anuales. Durante la construccion y operacion del proyecto no se contempla el uso, manejo o
disposicién de desperdicios solidos peligrosos. En el Proyecto no se generaran desperdicios
industriales mas alla de pinturas. Estas seran dispuestas segun reglamentacién de la JCA por
una compafiia privada autorizada para estos propositos. Los rellenos sanitarios mas cercanos
al area del predio propuesto para desarrollo lo son los de los Municipios de Vega Baja, Toa
Baja y Arecibo. La operacion del desarrollo propuesto no afectard de manera primaria o
secundaria los sistemas de depdsito de desperdicios sélidos en la region. Todos estos
sistemas para depositar o transferir desperdicios solidos no peligrosos son operaciones con

suficiente capacidad de disposicion.

3.12 Método de Almacenaje y Manejo de los Desperdicios Sélidos
La cantidad de residuos soélidos y capa vegetal a generarse durante la etapa de construccion se

acumulard en una porcion alta del terreno alejado de desagiies naturales y seran dispersados
por el terreno como suelo fértil una vez finalizada la construccion. Durante esta etapa se
gestionard un Permiso General que incluye un DS-3 en la JCA para una actividad generadora
de residuos sélidos. Compainiias privadas que ofrecen el servicio de recoleccion y disposicion
de desperdicios sélidos estardn encargadas de la disposicion final de los desperdicios.
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Durante la operacion, los desperdicios solidos serdn almacenados en contenedores de metal
por clasificacién y seran recogidos y transportados por una empresa privada autorizada por la
JCA para este tipo de actividad. El depdsito temporal de estos desperdicios sdlidos se hara en
recipientes adecuados alejados de los cuerpos de agua. No se generaran residuos toxicos ni
peligrosos. Los desperdicios solidos seran dispuestos de forma apropiada mediante
contratacion de una compafiia privada para el acarreo y disposicion de los mismos. Al
momento de la redaccién de este documento, no se ha tomado una decisién sobre la compania
a contratar. Cada compafiia tiene distintas rutas de recogido y descarga en vertederos segin
la conveniencia de localizacion y tarifas de los mismos. Lo que es seguro es gue los escombros
de construccion y desechos de comida se dispondran en el sistema de relleno sanitario
autorizado para ello. No se generaran escombros de cemento que puedan ser reutilizados

como agregados de construccion durante esta etapa.

A tenor con la Ley Nium 411 de 2000, se establecera un plan de reciclaje en el centro comercial
como método para minimizar la disposicion de desperdicios solidos en vertederos. Se
estableceran areas designadas para la separacion y almacenaje de los materiales
potencialmente reciclables como método para minimizar la disposicion de desperdicios solidos
en vertederos. Los planos a ser presentados ante la ARPE incorporaran las areas de
separacion, almacenaje y recogido de material reciclable tanto en el &rea comercial como en la

residencial. Estas areas estaran en cumplimiento con la Ley 81 del 10 de mayo de 2002.

3.13 Fuentes de Emanacion Atmosférica

La calidad del aire en la regién de Vega Baja, lugar donde se propone el Proyecto, no excede
los parametros de calidad de aire primarios y secundarios establecidos por la Agencia Federal
de Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés). Esto se debe a que en Vega Baja no
operan fuentes mayores de emisidbn y no existen industrias pesadas con potencial de
contaminar. Por ende, el Municipio de Vega Baja, y en especifico el predio donde se propone

la accién, cumple con los estandares de calidad de aire establecidos por la JCA y la EPA.
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Los parametros de calidad de aire se dividen en dos (2) tipos de estandares: primarios y
secundarios. EIl estandar de calidad de aire primario tiene como propésito la proteccion de la
salud publica; y el estandar de calidad de aire secundario busca proteger el bienestar publico
de efectos conocidos o anticipados. Existen seis (6) contaminantes principales para los cuales
se establecieron parametros: monéxido de carbono (Co); diéxido de nitrégeno (NO,); ozono
(O3); plomo (Pb); particulado con tamafio de 10 micrones (PMyy) y 2.5 micrones (PM.,5s); y
diéxido de azufre (SOy).

Durante las actividades de construccion se removera parte de la capa vegetal del terreno y se
realizardn excavaciones. Como consecuencia de estas actividades, este material estara
expuesto a ser transportado por el viento. Para controlar la dispersion del material particulado
levantado por el viento y el paso de camiones, se utilizarén rociadores de agua en las éreas en
qgue el suelo esté expuesto. Los camiones que entren y salgan del area del proyecto estaran
cubiertos para evitar el esparcimiento de material al viento y el suelo. Ademas, se mantendran
en lo posible barreras naturales (areas verdes y remanentes sin desarrollar) en las areas

circundantes al proyecto que evitaran que material particulado gane acceso al viento.

Las emisiones de vehiculos de motor en el area de construccién son otra posible fuente de
alteracion ambiental. Las brisas provenientes de los vientos alisios hacen que estas emisiones
sean dispersadas, lo que reduce su impacto localizado. El Reglamento para el Control de la
Contaminacion Atmosférica no reglamenta las fuentes méviles, por lo que este tipo de fuente
de emisidon queda fuera del marco reglamentario de la Junta de Calidad Ambiental. Sin
embargo, se le requerira a las compafiias de transporte mantener los equipos pesados y los
camiones en buen estado para reducir cualquier posible emisién de estos.

Se solicitara a la Junta de Calidad Ambiental un Permiso General que incluye un Permiso de
Fuentes de Emision (PFE) para Polvos Fugitivos. En el PFE se consideran las fuentes de

emisiones tales como la extraccidén de arena y grava para la preparacion del terreno.

Durante la etapa de construccion y operacion del proyecto no serd necesario la utilizacion de

generadores de emergencia.
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3.14 Tanques para Almacenaje de Fluidos

Durante la etapa de construccion y operacion del proyecto no serd necesario la utilizacion de

tanques para almacenaje de fluidos.

3.15 Medidas para Prevenir, Controlar y Remediar Derrames

El tanque de almacenaje de combustible diesel para el equipo pesado se instalara en un area
lejana al sistema pluvial y contard con diques para evitar que, en la eventualidad de un
derrame, el combustible no gane acceso al terreno. Ademas, se obtendrd un permiso de la
Agencia Federal de Proteccién Ambiental y se cumplirda con la Regla 6.5 del Reglamento para

Estandares de Calidad de Agua.

3.16 Demanda de Energia Eléctrica

Durante la construccion se estima un consumo maximo de energia de alrededor de 300 KVA y
durante la operacion del componente residencial de 4,120 KVA y para el componente comercial
de 750 KVA. Se estima que el total de consumo sea 4,870 KVA.

En el area del Proyecto existen lineas de transmision eléctricas. Estas lineas eléctricas se
localizan en la PR # 155 y PR # 137. Estas lineas tienen una capacidad de 8.2 Kva y se espera
gue aumente a 13.2 KVA. Basados en esta informacién entendemos que la AEE tiene la
capacidad de suplir esta demanda, y que existe la infraestructura para suplir dicho servicio. La
AEE, en comunicado del 30 de diciembre de 2005, presenté los requisitos de conexién al
sistema. (Ver Apéndice 3). La parte proponente esta en coordinacion con la agencia a nivel
regional para acordar las mejoras y aportaciones al sistema. La AEE actualiza el endoso en su
comunicado del 10 de agosto de 2007. En este comunicado la AEE presenta los requisitos de

conexion al sistema.
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3.17 Aumento en el Transito Vehicular

La ACT, en comunicado del 5y 28 de noviembre de 2004, solicitd, entre otros aspectos, la
preparacion de un Estudio de Transito que evalle el aumento en el transito vehicular como
producto del desarrollo del Proyecto. Para evaluar el aumento en el trnsito vehicular, la firma
Traffic Consulting Group prepar6 el Estudio de Transito. Este informe evalud las condiciones
presentes del area y el impacto que tendra la accién propuesta. Se model6 el funcionamiento
de las intersecciones afectadas por el nuevo desarrollo mediante el uso del programa de
computadoras para el andlisis de intersecciones ASIDRA 2.0, con el fin de determinar el efecto
final del mismo en las intersecciones de interés. También se evalué el efecto de las mejoras
geométricas que sean necesarias para mitigar el efecto del proyecto. (Ver Apéndice 12:
Estudio de Transito). La siguiente tabla resume los valores obtenidos para la afluencia
vehicular existente en la actualidad para las intersecciones de interés, asi como los valores

estimados para el afio 2007.

Tabla 10: Afluencia Vehicular Existente y Proyectada

Afluencia Vehicular

. Condicion Presente Condicion Futura
Interseccion
(Afio 2005) (Afio 2010)
Pico AM Pico PM Pico AM Pico PM
Carretera PR-137 con la PR-
1584 2312 2192 3129
670
Carretera PR-137 con la PR-
1556 1749 2220 2584
643 y Ramal PR-155
Carretera PR-155 con la
248 316 792 1040
Ramal-155
Carretera PR-155 con la PR-
645 304 412 408 562

Fuente: Estudio de Transito, Traffic Consulting Group, Diciembre 2005
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Luego de llevar a cabo los andlisis pertinentes en las intersecciones de interés, el Estudio de
Transito concluye que el proyecto propuesto es uno viable desde el punto de vista de la
Ingenieria de Transito en el area donde se propone el desarrollo. Las modelaciones en las
intersecciones demostraron que las mismas poseen o pueden poseer, con modificaciones
geomeétricas o cambios al sistema de control, la capacidad para manejar adecuadamente el
incremento en transito que el Proyecto propuesto y el incremento tipico (2%) pudiera presentar.

El Estudio de Transito presento las siguientes recomendaciones:

1. En la PR 137 con PR 670; Optimizacién del sistema de fases y el reparto de los
tiempos del seméforo.

2. En la PR 137 con PR 643 y Ramal 155; Instalacion de un sistema de control por
semaforo y extension aproximada de 70 metros del carril de viraje a la izquierda en

el acceso norte.

El Estudio de Transito fue presentado a la ACT el 19 de diciembre de 2005. Posteriormente la
ACT emiti6 comentarios el 15 de mayo de 2006, 30 de junio de 2006 y 22 de septiembre de
2006. En el comunicado del 15 de mayo de 2006 la ACT solicita informacion adicional. El 1 de
junio de 2006, la parte Proponente presenta a la ACT la informacion solicitada el 15 de mayo
de de 2006. Ademas, la parte Proponente en comunicado del 12 de junio de 2006 solicita la
instalacion de utilidades por la PR 137. Esta peticion fue concedida en comunicado de la ACT
del 30 de junio de 2006. Finalmente, el 22 de septiembre de 2006 la ACT emite comentarios al

Proyecto e indica los requisitos de disefio y las mejoras a la red vial existente (Ver Apéndice 3).

3.18 Empleos Temporales y Permanentes a Generarse

Se estima que el Proyecto propuesto generard alrededor de 100 empleos en la etapa de
construccién y 18 empleos en la etapa de operacion, entre los que se pueden mencionar
camioneros, jardineros, empleadas domésticas, cuido de nifios, mantenimiento, construccion

de verjas, cortinas, zafacones soterrados, secretarias, maestros, etc.
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4.0 IMPACTOS AMBIENTALES DE LA ACCION PROPUESTA y MEDIDAS DE
MITIGACION

En esta seccidén se analizan los posibles impactos ambientales sobre los aspectos bibticos y
abidticos a ser ocasionados por el Proyecto. Los posibles impactos adversos al ambiente
estardn asociados y se limitan a la erosion y sedimentacion del terreno, emanaciones producto
de equipo pesado; polvo fugitivo; ruido y flujo de las aguas de escorrentias pluvial, todos ellos
asociados a las actividades tipicas de construccion de un proyecto de viviendas y que son
temporales. Algunos de estos impactos seran manifestados tanto en la etapa de construccién
como en la etapa de operacidon del proyecto. De otra parte el Proyecto también tendra
impactos ambientales que no seran adversos al ambiente. Se puede mencionar que se
mejorard el area mediante la reforestacion de individuos que fomenten el habitat de especies
como lo son la Boa de Puerto Rico y la Paloma Cabeciblanca. Ademas, se proveera de un
ambiente seguro y apacible para personas de escasos recursos mediante la construccion de

viviendas de interés social.

A continuacion mencionamos aquellos posibles impactos adversos y como seran evitados o

minimizados.

4.1 Erosién y Sedimentacion

La Junta de Calidad Ambiental en la Resolucion R-07-15-2 solicita “que se deben incluir los
impactos ambientales de las actividades de movimiento de terreno propuestos sobre las areas
susceptibles a deslizamientos, las medidas a ser consideradas para evitar tales riesgos y la
discusion de impactos por posible usos de explosivos”. Estos aspectos fueron discutidos en
detalle en la seccion 3.4 Volumen de Movimiento de Tierra de esta DIA-PA. Ademas, en
comunicado del 11 de julio de 2007 la parte proponente emite un comunicado al DRNA
presentando el Plano Conceptual certificado que detalla la franja de amortiguamiento de las
guebradas, donde se amplié la misma a un minimo de 10 metros a cada lado desde el borde
para la quebrada Hicatea y el tributario El Toro. Aclarando ademas, que existen secciones
donde se ha ampliado la franja a 20 metros desde el borde, ademas de reubicar la base de los

taludes fuera de la zona de amortiguamiento, cumpliendo asi con la recomendacion del DRNA.
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La erosion y sedimentacion del terreno podria manifestarse durante el proceso de la
preparacion del terreno para la construccion. El relleno sera localizado sélo en éareas
propuestas para la construccion, dejando en su estado natural y protegiendo de la erosion y

sedimentacion las areas no necesarias segun el disefio conceptual.

Para controlar la erosion, y por consiguiente la sedimentacion de material a las quebradas en
el predio, se realizaran cortes en forma de terrazas. De esta forma la escorrentia discurrira con
menor energia que con pendientes escarpadas. Para la actividad de extraccién en la finca se

implantara un Plan CES. Asi como un Plan de Manejo de agua de escorrentia.

Entre las medidas de mitigacion a ser implantadas en el predio se identifican:

e La aplicaciéon de humedad y compactacién del terreno
e Siembra de vegetacion y localizacion de pacas de heno como filtros de escorrentias en
los limites del movimiento de tierras

e Extraccion ordenada y por etapas.

4.2 Emanaciones al Aire

Durante la actividad de construccién se generaran emisiones de material particulado. Entre
ellas se encuentran: emisiones de polvo fugitivo y aquel producto de las fuentes moviles
utilizadas para la transportacion y localizacion del material de relleno. Las emisiones del polvo
fugitivo seran controladas mediante asperjacion de agua sobre las areas expuestas y el

material removido.

También el control de velocidad de los vehiculos que transitan por los caminos internos y la
compactacion del terreno seran otras medidas a practicarse para minimizar la produccién de
polvo fugitivo. De este modo, se evita esparcir material fuera de los limites de las areas de
construcciéon. Ademdas, se cubren los camiones de carga y demas maquinaria que se utiliza

para transportar el material de relleno.
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Las emisiones atmosféricas producto de las fuentes moviles como maquinarias, equipo pesado,
camiones y generadores de potencia eléctrica provienen principalmente de los tubos de
escape. Este equipo genera emanaciones dispersas de material particulado transportadas al
aire por el movimiento de estos vehiculos durante el acarreo del material extraido. El equipo
mencionado son fuentes de emisiones méviles menores que no estan reglamentadas por la
JCA. Este equipo esta fabricado para cumplir con los estandares de calidad de aire impuesta
por la Ley Federal de Aire Limpio. Independientemente de ello, las emisiones generadas de las
fuentes moviles seran controladas en la finca mediante el mantenimiento éptimo de la

magquinaria utilizada durante las actividades de extraccion.

Las plantas o generadores de potencia eléctrica que son fuentes menores estacionarias
cumpliran con lo establecido en el Permiso General para Fuentes de Emisiones (PFE),

aprobado por la Junta de Calidad Ambiental.

4.3 Ruidos

La maquinaria utilizada durante la actividad de construccion emite ruidos, pero la misma no
debera exceder los estandares de la EPA y el “Noise Pollution Control Act”.
Independientemente de ello, durante la construccién del proyecto se realizara dentro del horario
diurno de 6:00 AM a 3:00 PM de manera que no se perturbe la tranquilidad de los vecinos. En

el predio no _se utilizaran explosivos, por lo que no existirdn problemas de seguridad, ruidos o

vibracién asociados a esta accion. El ruido generado por la extraccion sera temporal.

4.4 Transito

En la etapa de construccion se proyectan 750 viajes diarios entre los que se consideran los
empleados de la construccién y camiones. Entre las practicas y medidas de seguridad del
transito, durante la etapa de construccion se localizaran rétulos en las vias publicas indicando
la entrada y salida de camiones en la zona. Durante la etapa de operacion, habra un aumento

en el transito total generado al afio 2010, de un 2 % durante la operaciéon. Esta cantidad no
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representa un aumento significativo para la via de acceso, segun lo indica el Estudio de
Transito realizado para el area de interés. (Ver Apéndice 12, Estudio de Transito). Las
congestiones de transito se manifiestan en areas donde ocurre un aumento significativo en la
afluencia vehicular. El Estudio de Transito preparado para el proyecto propuesto recomienda
las mejoras necesarias a la red vial del &rea. El Estudio de Transito fue presentado a la ACT el
19 de diciembre de 2005. Posteriormente la ACT emitié comentarios el 15 de mayo de 2006,
30 de junio de 2006 y 22 de septiembre de 2006. En el comunicado del 15 de mayo de 2006 la
ACT solicita informacién adicional. El 1 de junio de 2006, la parte Proponente presenta a la
ACT la informacion solicitada el 15 de mayo de 2006. Ademas, la parte Proponente en
comunicado del 12 de junio de 2006 solicita la instalacion de utilidades por la PR 137. Esta
peticion fue concedida en comunicado de la ACT del 30 de junio de 2006. Finalmente, el 22 de
septiembre de 2006 la ACT emite comentarios al Proyecto e indica los requisitos de disefio y

las mejoras a la red vial existente (Ver Apéndice 3).

4.5 Floray Fauna

Durante el proceso de construccion se moveran los arboles que sean estrictamente necesarios
para la consecucion del Proyecto. No obstante se solicitard un permiso de corte, poda y
siembra al amparo del Reglamento #25. A estos fines, como parte del disefio conceptual del
Proyecto, se forestara y sembrara en la mayor medida posible utilizando al méximo las areas
remanentes de la finca. La capa vegetal removida sera mitigada mediante la reforestacién en
el predio tomando en consideracién los valores funcionales de la flora para la fauna.
Necesidades de albergue, alimento y sombra son elementos que se consideraron al escoger
las especies de flora a utilizar en la forestacion. A tales efectos, se dara prioridad a especies

nativas adaptadas a la region.

La cantidad de arboles a ser cortados para la construccion del proyecto resulté en 514 arboles
totales, en una finca que contiene una cantidad total de 1,415. La construccion del proyecto
requerira del corte de sélo el 36% de los arboles, conservando el restante 64%. EIl Plan de
mitigacidén propone la siembra de 1,858 arboles en la finca para un aumento en un 31% de la

cantidad de arboles actualmente existentes en la misma. Los arboles a ser sembrados seran
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aguellos que sirvan de alimento y habitat a la Paloma Cabeciblanca. De este modo se
trabajara un area que actualmente esta perturbada para la especie, segun indicado en el

Estudio de Flora y Fauna.

Debido a que la construccion del Proyecto impactara 8.98% de areas de humedales se
presentarda una Solicitud Conjunta en el DRNA para ser evaluada tanto por esta agencia, el
USACE vy otras agencias concernidas. El impacto a ser causado en areas de humedales sera
mitigado en una proporcion de 2:1 o aquella que el USACE entienda meritoria. EIl plan de
mitigacién a ser propuesto cumplird con las especificaciones de la Ley de Aguas Limpias de
1972, Seccién 404(b)(1). La reglamentacion vigente requiere que se evalle el evitar, mitigar y
mejorar el area de humedales en la finca. El plan de mitigacién a ser implantado aumentara las
areas de humedales (2:1 o mas) y mejorara las condiciones existentes. Entre las medidas para
mejorar las areas de humedales sera considerada la siembra de especies facultativas de
humedal de mayor valor ecolégico que aumenten la probabilidad de presencia de especies
tipicas de la region. De otra parte, debido a la modificacion del proyecto, 91.02% de
humedales serdn conservados. Las funciones ecoldgicas de los humedales tales como:
proveer habitat para las especies de flora y fauna, capacidad de filtracion de contaminantes por
parte de la vegetacion facultativa y la retencién agua de lluvia, seran atendidas a través de la

conservacion y mitigacion de estos sistemas.

Los estudios realizados para este proyecto han identificado el potencial de hébitat para la boa
de Puerto Rico en el predio. Como medida de precaucion, en caso de encontrarse algun
individuo de la boa de Puerto Rico, se implantara el Protocolo de Manejo de esta especie
durante la etapa de movimiento de tierra y construccion del proyecto.

La Quebrada Hicatea, es otro de los habitats potenciales de la boa puertorriquefia. En esta
guebrada se propone un area de amortiguamiento de unos diez (10) metros a ambos lados de
la quebrada. Ademds, segun recomendado en el Estudio, a cada lado de la quebrada se
reforestara para asi permitir el flujo de organismos entre las propiedades aledafas. Esta
iniciativa ayudara a mejorar las condiciones existentes, aumentando asi el potencial de esta

area en particular como habitat para la vida silvestre, incluyendo la boa.
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De otra parte, en los estudios preparados para este documento se identificé la presencia de
plantas de las cuales la Paloma Cabeciblanca se alimenta. Se colectaran las semillas de las
diferentes especies de plantas y serdn atendidas en viveros para ser sembradas en las areas
designadas para mitigacion del proyecto. Se forestara la orilla de la quebrada para reducir la
sedimentacion a la misma, aumentar la diversidad de flora y fauna del lugar y proveer un

corredor natural a las especies silvestres de las areas fuera de la propiedad.

Las obras de construccion deben tener un periodo de 7 afios de construccion
aproximadamente y el Proyecto sera realizado por etapas. Esto permitira el llevar a cabo con
suficiente tiempo los Planes de Manejo a ser implantados para la protecciéon de especies
sensitivas.  Independientemente el Proyecto se localice fuera de &reas sensitivas, se
estableceran las medidas de mitigacion necesarias para evitar afectar otras areas dentro de la

finca.

Finalmente, una vez construido el proyecto, se habra implantado de forma efectiva la
reforestacion de 1,858 individuos de arboles, manejado de forma efectiva areas de humedales,
guebradas, y se habran conservado areas verdes para la localizacion de parques y areas
recreativas. Las areas verdes y parques propuestas en el disefio del proyecto corresponden a
13.83%.

El DRNA en comunicado del 15 de febrero de 2007, indica que el predio objeto de evaluacion
fue clasificado como Categoria 2 de Habitat Natural o Habitat Esencial. Acogiendo los
requisitos reglamentarios, el DRNA y la parte proponente acuerdan la adquisicion de terrenos
como mecanismo de mitigacion. Estos acuerdos se establecen en el comunicado del DRNA
con fecha del 21 de septiembre de 2007. En el comunicado, el DRNA establece las
condiciones de mitigacion. Segun el comunicado, el proponente aportara el precio por cuerda
gue surja de un informe de valoracion reciente, no mas antigua del 2006, a menos que acepte
al momento del comunicado una mitigacion no menor de $200,000.00 dolares. Una vez se
realice dicho calculo, o se acepte la cantidad descrita en la comunicacion del 21 de septiembre

de 2007, el cheque certificado o giro bancario se presentara a las oficinas de recaudaciones del
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DRNA, en Rio Piedras. Evidencia del pago se presentara en el expediente del Negociado de
Endoso y en el expediente del permiso incidental que se cree para el Negociado de Permisos,

una vez se solicite dicho permiso incidental.

4.6 Yacimientos Arqueoldgicos

Segun la NOAA, en el predio no se identifican yacimientos arqueolégicos. Sin embargo, el
Instituto de Cultura Puertorriquefia, en comunicado del 22 de noviembre de 2005, solicit6 la
preparacion de una evaluacion arqueoldgica Fase IA-IB. El ICP se reitera en su endoso el cual
se actualiza mediante comunicado del 24 de agosto de 2007. De encontrarse yacimientos

arqueoldgicos, los mismos seran removidos segun requerido por el ICP.

4.7 Infraestructura

Para el Proyecto se contempla mejorar la infraestructura del area, entre las que podemos
mencionar, la distribucion de agua potable y energia eléctrica y la capacidad residual actual de

las plantas de tratamiento de aguas usadas que serviran al proyecto.

Las agencias con inherencia en la infraestructura, luego de evaluar el proyecto propuesto, han
indicado que al realizarse las mejoras requeridas se podran ofrecer el aumento estimado en los
servicios de infraestructura con las mejoras propuestas. Ademas, estas agencias solicitan
aportaciones economicas como parte de los permisos al Proyecto para mejorar la
infraestructura del sector. Las mejoras que han sido solicitadas por las agencias de
infraestructura seran de beneficio al sector y contrarrestran cualquier posible impacto
acumulativo asociado al desarrollo del Proyecto. En el caso particular de la AAA se realizaran

mejoras que corresponden a $3 millones de ddlares.
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4.8 Aguas de Escorrentias

La escorrentia natural en el area del proyecto discurre hacia las quebradas y a las afueras del
proyecto. La disposicion de las aguas de escorrentias durante la etapa de construccion sera
manejada mediante la implantacion de un Plan CES y Plan de Manejo de Aguas de
Escorrentias a ser aprobado por la Junta de Calidad Ambiental y la EPA. La instalacién de
barreras artificiales, “silt fence” y la preservacion de barreras naturales ayudaran a controlar el
movimiento de sedimentos hacia las quebradas, en cumplimiento con el Reglamento Nimero 3.
El plan de manejo considera los cambios debido a la extraccion de material para propositos de
relleno y mantener un patrén de drenaje similar al natural. De esta forma, mediante medidas
correctivas temporales y permanentes, se garantizara una disposicion del agua pluvial

minimizando la erosion y la sedimentacion.

La impermeabilizacion del terreno en la finca alterard la escorrentia natural aumentando la
velocidad del caudal y redirigiendo las mismas. Para planificar el manejo 6ptimo de las aguas
de escorrentia pluvial se preparé un Estudio Hidrol6gico Hidraulico. EIl Estudio Hidrolégico —
Hidraulico se preparé en total conformidad con el Capitulo IV seccién 15.03 del Reglamento de
Lotificacién y Urbanizacion (Reglamento #3 de la Junta de Planificacion). En este Reglamento
se establece que las aguas de escorrentia a generarse en el predio no provocaran un aumento
en el drenaje natural existente. Para atender lo anteriormente expuesto, en el disefio
conceptual se propone la localizacién de tres charcas de retencién. Especificaciones mas
detalladas sobre las dimensiones de estas charcas de retencién y sus correspondientes areas
de evaluacion pueden ser observadas en el Apéndice 11. Como es practica comun, durante
las primeras etapas del proyecto se construira el sistema pluvial que sera utilizado durante la
operacién del proyecto. El sistema pluvial ha sido disefiado considerando eventos

extraordinarios, capacidad y velocidad de descarga, entre otras normas de disefio.

De otra parte, el desarrollo del proyecto no causara una reduccién en el tamafio de la zona de
recarga del acuifero y su capacidad de recarga debido a que en el area del proyecto no se
identificaron formaciones céarsicas. Las unidades geoldgicas presentes en la Formacion Cibao

contienen una proporcién alta de materiales no solubles que inhiben el desarrollo de cavernas,
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sumideros y drenaje subterraneo que caracterizan a otras partes del carso de Puerto Rico. La
presencia de la Formacion Cibao en el predio contribuye a que el sistema de drenaje se
mantenga superficial y limita la formacion de cavidades subterraneas. Es por ello que el predio
tiene un drenaje superficial bien integrado compuesto de una quebrada perenne (Hicatea), y
otras quebradas intermitentes que colectan la escorrentia de toda la propiedad. (Ver Apéndice
9).

4.9 Desperdicios Sdlidos

Durante la etapa de construccion se generaran desperdicios sélidos no peligrosos. Durante
esta etapa se generan cartones, madera, pedazos de varillas, entre otros. Estos desperdicios
seran almacenados en receptaculos adecuados y sobre el terreno en un area especialmente
designada y debidamente protegida dentro del predio. Se solicitara un Permisos General que
incluye un permiso de una actividad generadora de desperdicios soélidos (DS-3) en
cumplimiento con el Reglamento para el Manejo de Desperdicios no Peligrosos de la JCA. Los
desechos vegetales seran acumulados en un lugar separado para ser reutilizado como tierra

fértil y para la creacion de habitat y lugares de alimentacién de la flora y fauna.

En el Proyecto no se generaran desperdicios industriales mas alld de pinturas. Estas seran
dispuestas segun reglamentacion de la JCA por una compafiia privada autorizada para estos

propositos.

Durante la etapa de operacion se generaran 2,853.76 toneladas anuales en el area residencial,
y se estima un volumen de 210.57 toneladas anuales a generarse en el area comercial, para un
total de 3,064 toneladas anuales a generarse en el Proyecto. Para reducir el volumen de
desperdicios solidos generados, tanto en el area residencial como en el area comercial, se

localizaran areas para fomentar el reciclaje de desperdicios sélidos.
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4.10 Aspectos Visuales

Durante la etapa de construccion se observaran areas deforestadas y movimiento de terreno, lo
cual no es agradable a la vista. Es por ello que, para recuperar el caracter visual y natural
existente segun se culminen las etapas, se reforestara para atender los impactos visuales del

area.

Con relacion a las preferencias de las personas en lo que se refiere al entorno visual,
investigadores del Rocky Mountain Institute realizaron algunas encuestas en diferentes culturas
y localizaciones alrededor del mundo. Los resultados de esta investigacion indican que las
personas en general prefieren los paisajes que presentan vegetacion, elementos de agua,
vistas panoramicas, cambios en elevacion, flores, e indicadores de existencia de presencia de
humanos o estructuras. En esta investigacién se recalca la importancia de incorporar los
elementos naturales en los proyectos construccion. Esta iniciativa fomenta el ayudar a las
personas a que disfruten mas de los lugares de trabajo y lugares de vivienda. Elimpacto visual
es de caracter subjetivo. El mismo depende de la filosofia de las personas. Las personas
tienen preferencias por distintas gamas de paisajes. Visuales naturales o de desarrollos

antropogénicos son los dos extremos entre los criterios de paisaje.

En el caso que nos ocupa, se trata de un predio sin desarrollar donde predominan las areas de
pastos. La localizacién del proyecto propuesto cambiara el entorno a una combinacion de
estructuras y areas verdes. EIl proyecto propone un disefio arquitectdénico paisajista y la
conservacion de areas naturales. El disefio arquitectonico paisajista juega un papel importante
a estos fines, con la creacion de espacios repletos de vegetacion, de pérgolas y de elementos
arquitecténicos que protejan la incursion y el embate del sol sobre las estructuras y las

personas.

4,11 Impacto Socio- Econémico

El desarrollo del Proyecto tendra un impacto positivo en el desarrollo econémico del Municipio
de Vega Baja y en menor escala en municipios adyacentes. La construccion de nuevas

residencias y de interés social es necesaria y las mismas seran de beneficio para la obra de
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gobierno del Municipio de Vega Baja. Las patentes municipales, arbitrios de construccion y las
contribuciones sobre la propiedad que generard este proyecto seran de utilidad al municipio
para las mejoras de infraestructura y servicios a las comunidades existentes en el término

municipal.

412 Suelos

Los suelos donde habra de localizarse el proyecto propuesto son considerados por el
Departamento de Agricultura como unos con potencial para el desarrollo de actividades
agropecuarias. Segun el DA en comunicado con fecha del 10 de diciembre de 2004 indica que
estos suelos constituyen una finca agricola de amplia cabida, apta para el desarrollo de
actividades agrarias de envergadura e impacto econémico. Sin embargo, el DA deja a juicio de
la Junta de Planificacién el uso a darle a estos suelos, reconociendo la necesidad e importancia
de viviendas de interés social. Rio Piedras Housing Corporation en comunicado con fecha del
29 de marzo de 2006, solicitd al DA actualizar su comentarios. El DA en comunicado con fecha
del 8 de agosto de 2006 se reafirma en su comunicado del 10 de diciembre de 2004. ElI DA

deja a discrecion de la JP la seleccion del mejor uso para los terrenos.

De otra parte, el Municipio de Vega Baja ha identificado los terrenos de interés para el uso
agricola dentro de su término municipal. Segun la Declaracibn de Impacto Ambiental
Estratégica, preparada para el Plan de Ordenacién Territorial, el area propuesta para desarrollo
se localiza fuera de las &reas identificadas por el municipio para uso agricola.

4.13 Desparrame Urbano

Las preocupaciones en cuanto al desparrame urbano, deben ser atendidas por las siguientes
entidades: el Municipio de Vega Baja, en su Plan de Ordenacién Territorial, y por la Junta de
Planificacion, mediante la preparacion de los Planes de Uso de Terrenos, entre los que se
puede mencionar, el Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico. El Reglamento que rige la
preparacion del Plan de Ordenacion Territorial lo es el Reglamento Sobre los Planes de

Ordenacion Municipal y la Transferencia y Administracion de Facultades (Reglamento de
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Planificacion #24). De otra parte, el Reglamento para Implantar el Plan de Usos de Terrenos
de Puerto Rico (Reglamento #29), es el que aplicaria al Plan de Usos de Terrenos. Cabe
sefalar que ambos Reglamentos definen el desarrollo en &reas rurales alejadas de los centros
urbanos como Proceso Urbanizador. En los Reglamentos se define Proceso Urbanizador
como: “todo desarrollo que transforme un suelo no urbano con obras, tales como desarrollo de
vias, provision de acueducto y alcantarillado sanitario, suministro de energia eléctrica,
movimiento de tierra y desarrollo de estructuras agrupadas que le den caracteristicas de suelo

urbano.”

De otra parte, segun definido por la enciclopedia cibernética Wikipedia, el desparrame urbano
se define como el crecimiento expansivo, rapido y a veces precipitado, de un area
metropolitana, caracterizada por suburbios, sobre grandes extensiones de terreno. Utilizando
esta definicién se discute el término desparrame urbano. (Ver Apéndice 3, Comentarios de las

Agencias).

1. El impacto significativo desde el punto de vista de la transformacion de un area rural
agricola en un asentamiento urbano alejado de los centros urbanos tradicionales. (Ver

Apéndice 3, Comentarios de las Agencias).

El Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, entre otros aspectos, propone desalentar el
desarrollo de proyectos en areas rurales alejadas de los centros urbanos tradicionales,
mediante la densificacion y la centralizacion de la poblacion en los centros urbanos. Las
propuestas de densificacion de los centros urbanos deben considerar, entre otros, los
siguientes aspectos:

Servicios optimos en sistemas de transportacion colectivos.

e Infraestructura de agua potable, aguas sanitarias, desperdicios sélidos,
distribucién de energia eléctrica y red vial, entre otros.

e Estructuras adecuadas y habitables.

e Interés de la ciudadania en habitar en estas areas.
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Es meritorio aclarar que una planificacion inefectiva puede manifestarse tanto en la
densificacion de los centros tradicionales urbanos, como en el asentamiento de areas urbanas
en las zonas rurales, si no se consideran los aspectos anteriormente expuestos. De los centros
urbanos no contar con estas condiciones, podria ocurrir contaminacién, congestiones
vehiculares y problemas sociales, como lo es el hacinamiento producto de la densificacion.
Problemas similares a estos son los asociados con el desparrame urbano. De igual forma, una
planificacion inefectiva podria ocurrir si se permite la segregacion de solares mediante
lotificacion simple, de una forma no organizada y sin el beneficio del manejo de los recursos

naturales existentes en dichas areas.

De otra parte, es importante sefialar que los terrenos en las areas cercanas al casco tradicional
urbano tienen un valor de tasacién mayor que aquellos en las areas rurales o no zonificadas.
Esta realidad limita la ubicacion de proyectos de interés social en estas areas. El costo de los
terrenos en areas rurales o no zonificadas viabiliza el desarrollo de este tipo de proyectos,
convirtiéndose en una oportunidad para el sector con menor poder adquisitivo de obtener una
residencia propia. El proyecto objeto de evaluacion en este documento ambiental atiende esta
necesidad para este sector de la poblacion, incorporando en su propuesta iniciativas para

manejar los recursos naturales existentes en el area.

Segun la Ley Sobre Politica Publica Ambiental, toda accién tiene un posible impacto ambiental
en las areas donde habra de localizarse, ya sea el proyecto propuesto, la lotificacion simple o la
densificacién de los centros urbanos. Sin embargo, al comparar el desarrollo propuesto con la
lotificacion simple y densificacion de centros urbanos, tanto el Municipio como las agencias
gubernamentales deberan sopesar cudl iniciativa es la de menor impacto. En lo que respecta
al Municipio de Vega Baja, éste ha endosado el proyecto propuesto en este documento
ambiental. Cabe sefalar que esta Declaracién de Impacto Ambiental atiende los impactos
asociados a la realizacién de este proyecto, mediante las medidas de mitigacion propuestas.
De esta forma, se permite que las agencias gubernamentales concernidas puedan pasar juicio
sobre la accion propuesta y hacer las recomendaciones pertinentes a tenor con la realidad y las

necesidades del sector.
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2. El aumento en la presién de desarrollo sobre las areas rurales circundantes, incluyendo
otros terrenos con alta capacidad agricola producto de la transformacion de areas rurales

en asentamientos urbanos. (Ver Apéndice 3, Comentarios de las Agencias).

El Municipio de Vega Baja y la Junta de Planificacién en sus planes de usos de terrenos
deberan identificar aquellas areas de interés para el uso agricola. De igual forma, el
Departamento de Agricultura (DA) debera emitir comentarios sobre la transformacion de areas
con potencial agricola en asentamientos urbanos. El DA, en comunicado del 10 de diciembre
de 2004 y 8 de agosto de 2006 indica el valor agricola de los terrenos. Sin embargo, dej6 a

discrecion de la JP la seleccion del mejor uso para los terrenos.

3. Los efectos del aumento en el desparrame urbano, y sus implicaciones negativas, que a
largo plazo lo hacen ambientalmente insustentable y genera costos adicionales

significativos al gobierno. (Ver Apéndice 3, Comentarios de las Agencias).

El aumento en el desparrame urbano fue identificado en el Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico. EIl borrador preliminar de este Plan establece que en el pais sélo se ha desarrollado el
11.57% de la totalidad de terrenos en Puerto Rico. De otra parte, este crecimiento podria
acelerarse debido a las mejoras en la infraestructuctura y la tecnologia. La Junta de
Planificacion y el Municipio de Vega Baja deberan establecer las iniciativas que garanticen que
el desarrollo sea uno ordenado.

Independientemente lo que los Planes de Usos de Terrenos promuevan, la poblacion requerird
de la construccion de carreteras, servicios de infraestructura y proteccién de los recursos
naturales en los centros urbanos como en areas rurales o no zonificadas. La realizacion de
proyectos ordenados en areas no zonificadas permite, entre otros aspectos, que se mejore la
infraestructura de estas areas, debido a la solicitud por parte de las agencias gubernamentales
de mejoras a la infraestructura del area. Ademas, los municipios, en sus Planes de Ordenacion
Territorial, mediante las competencias de eslabonamiento, pueden solicitar a los desarrollos en
areas no zonificadas aportaciones economicas para mejorar aspectos de interés para el

municipio.
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Actualmente, el Reglamento Numero 21 de la Junta de Planificacion (Reglamento de las
Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano), provee controles al desparrame
urbano y ordenamiento del territorio. ElI Municipio de Vega Baja estd en proceso de la
preparacion de su Plan Territorial, lo que garantiza que la accién propuesta sera evaluada bajo
estos parametros. Es menester del Municipio identificar aquellas iniciativas de mayor beneficio
social, econémico y ambiental; y establecer los mecanismos para atender las mismas. En el
caso que nos ocupa, el Municipio ha endosado el proyecto propuesto en este documento

ambiental.

Ademas, las agencias con inherencia en la infraestructura, luego de evaluar el proyecto
propuesto, han indicado que pueden atender el aumento estimado en la demanda de servicios
de infraestructura. Estas agencias solicitan aportaciones econdmicas como parte de los

permisos al Proyecto para mejorar la infraestructura del sector.

414 Medidas de Proteccion alos Sistemas Naturales Existentes

Segun el disefio conceptual en el desarrollo del Proyecto se evita el impacto a la Quebrada
Hicatea. Para el desarrollo del proyecto es necesario mejorar las condiciones de la carretera
estatal PR #645. Para tales propositos la carretera habra de ser relocalizada. La relocalizacion
de la carretera requiere que 8.98% de la totalidad de areas de humedales en el predio sean
rellenados. Las medidas de mitigacién a ser implantadas contrarrestaran los impactos a ser
ocasionados por esta estructura. De otra parte, los puentes a ser localizados no impactaran la
Quebrada Hicatea debido a que seran construidos a una distancia mayor de la zona
amortiguamiento. Se propone un deslinde (amortiguamiento) del area de las quebradas de 10

metros.

Entre las medidas de proteccién a los sistemas naturales existentes se pueden mencionar las
siguientes: La localizacién de charcas de retencién que servirdn de controles para que la
escorrentia a generarse en el predio no aumente el volumen y se reduzca su caudal. De esta

forma no se alterara la cantidad y calidad de las aguas de escorrentia que llegan a ellas.
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Ademas, se preparara e implantara un plan de siembra en donde la reforestacion favorecera la
plantacion de especies endémicas y nativas que provean albergue y alimento a la fauna, y que

sean adaptadas al clima de la region.

De otra parte, como es requerido por el Instituto de Cultura Puertorriquefia, de identificarse

yacimientos arqueolégicos, los mismos seran removidos segun indicado.

Asi las cosas, durante la etapa de construccion se propone la ubicacion de charcas de
retencién, cortes en terrazas en las areas de extraccion y la implantaciéon de un Plan CES,
como algunas de las medidas de proteccidon a las quebradas y humedales. Ademas, se
instalardn mallas para atrapar el sedimento siguiendo los contornos topograficos de forma
escalonada para asi aumentar su efectividad. El suelo se mantendra humedo, asperjandose
cuando sea necesario para controlar cualquier levantamiento de polvo fugitivo. Ademas se
instalaran pacas de heno en aquellos lugares donde la escorrentia sea rapida para asi evitar

erosiéon y atrapar los sedimentos gruesos.

Conclusioén

Del andlisis realizado en este documento se concluye que la planificacién del proyecto
presentada en este documento ambiental atendera los impactos ambientales asociados a la
propuesta, aunque siempre hay algunos que, por su naturaleza son inevitables. EIl disefio
modificado y aceptado por el DRNA en comunicado del 21 de septiembre de 2007 garantiza
gue se han tomado las medidas de mitigacién necesarias para evitar el impacto a quebradas,
humedales y éareas sensitivas. El proyecto ha sido modificado para incorporar cambios
producto de los comentarios de las agencias. Estas medidas de controles evitardn problemas
de contaminacion como consecuencia de la erosion del terreno y sedimentos arrastrados por la
escorrentia. Mediante la implantacion de las medidas de mitigacion y del cumplimiento con los
comentarios y reglamentos establecidos por el DRNA, la JCA y demas agencias reguladoras, la
preparacion del terreno para la construccion es uno incidental al proyecto y no alterara

significativamente las condiciones existentes en areas adyacentes. Ademas, no se perfila

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada- 90 -



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

impacto adverso al area de conservacion de la zona céarstica o a cualquier otra extensién de

terreno que se interese conservar.

De otra parte, las mejoras solicitadas por las agencias de infraestructura contrarrestran
cualquier aspecto asociado a impactos acumulativos que pudiera causar el Proyecto propuesto.
El Proyecto propuesto, ademas de tener un efecto multiplicador en la inversion, constituir4 un
aumento en la base de la economia del municipio al mantener y aumentar la creacion de
empleos sumamente necesarios en esta regién de Puerto Rico. En resumen, éste tendra un

impacto positivo sobre la economia local y regional.
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5.0 ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA

Como parte de los requisitos establecidos por la Regla 253 (C) del Reglamento para el Proceso
de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales, promulgado por la Junta
de Calidad Ambiental en agosto de 2002, se llevé a cabo un analisis de alternativas razonables
al proyecto propuesto. El Tribunal Supremo de Puerto Rico se expresé sobre como discutir las
alternativas en el caso Municipio de San Juan v. Junta de Calidad Ambiental, 2000 TSPR 183,
al indicar que “[e]l criterio para determinar cuales alternativas deben ser discutidas y con cuanta
profundidad es el de razonabilidad. [Citas omitidas.] Por lo tanto, aunque no es necesario
discutir toda alternativa imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que cumplan
con las metas del proyecto parcial o completamente”. En otras palabras, explicé el Tribunal
Supremo que “la discusion de las alternativas tiene que dar seria consideracion a conocidas

soluciones alternas para el logro de sus objetivos.”

La JCA en la Resolucion R-07-15-2 indica lo siguiente “La DIA-PA debera contener una
evaluacién sustancial a las alternativas presentadas comparando los impactos potenciales de
de cada uno de los proyectos aledafios con relacion a la accion propuesta. Esto deberéa ser en
estricto cumplimiento de la Regla 253 (C) del RPPETDA . Para la accién propuesta se tomé en
consideracion cinco (5) alternativas: (1) la alternativa de uso agricola, (2) la alternativa de
conservacion, (3) la alternativa de la no accién (4) la combinacion de unidades multifamiliareas
con unifamiliares y (5) la alternativa de desarrollo propuesta. En cada una de ellas se incorpora
una evaluacion de los impactos potenciales de los proyectos aledafios independientemente la
Regla 253 (C) del RPPETDA no haga mencion alguna sobre que la discusion de Analisis de
Alternativas deba incluir un analisis de los impactos potenciales de los proyectos aledafios con

relacion a la accién propuesta.
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Alternativa 1: Uso Agricola

Esta alternativa consiste en llevar a cabo actividades agricolas en el predio. Para la evaluacion
de esta alternativa, se llevdé a cabo un minucioso y detallado analisis que consistié en la
evaluacién de las propuestas incorporadas en el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio
de Vega Baja, la Declaracion de Impacto Ambiental Programatica de dicho Plan, los Planes de
Usos de Terrenos de Puerto Rico, y comentarios emitidos por entidades gubernamentales,
como el Municipio de Vega Baja y el Departamento de Agricultura. De este andlisis se

concluye que la finca posee condiciones adecuadas para la actividad agricola.

Segun la Declaracién de Impacto Ambiental Estratégica preparada para el Plan de Ordenacion
Territorial, el area propuesta para el proyecto propuesto se localiza fuera de las areas
identificadas por el Municipio de Vega Baja para uso agricola. Ademas, en la Declaracién de
Impacto Ambiental Programatica del mencionado Plan, el Municipio propone la designacion del
Corredor Agro-Ecoldgico y la Reserva Agricola de Vega Baja. El Municipio ha identificado las
areas que formaran parte de esta designacion. En el documento ambiental preparado por el
Municipio de Vega Baja, se indica que las areas identificadas para formar parte de la
designacion antes mencionada son aquellas que no representan ningln potencial para el futuro

desarrollo urbano de la ciudad segun el Plan de Ordenacién Territorial de Vega Baja.

Con esto presente, el Municipio de Vega Baja propone en su Plan de Ordenacion Territorial
clasificar el predio como un distrito A-3. Esta designacion en estas areas debera considerar,
entre otros aspectos, la capacidad e importancia agricola de los suelos, la rentabilidad, y el
interés de los sectores en utilizar estas areas para fines agricolas. De no haber interés de los
sectores gubernamentales y privados en utilizar las areas mencionadas para uso agricola, los
terrenos podrian estar en desuso, de forma tal que no se obtiene beneficio econémico de los
mismos. EIl Municipio y las agencias reguladoras deberan considerar si es beneficioso dejar la
finca en desuso u obtener algin beneficio econémico y social de la misma a pesar de no ser

utilizada para uso agricola.
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De otra parte, el Municipio de Vega Baja, en la Programacién del Plan de Ordenacion
Territorial, propone el desarrollo de proyectos de interés social. El Municipio, al igual que el
Departamento de Agricultura, reconoce la necesidad que existe para el desarrollo de proyectos
residenciales de interés social. El Municipio de Vega Baja indica en su comunicado del 18 de
octubre de 2005 lo siguiente: “Reconocemos la necesidad que existe de proyectos
residenciales de interés social en el Municipio de Vega Baja, y a pesar de las facultades
delegadas mediante un futuro Convenio, reconocemos las facultades retenidas por el Estado,
en este caso la Junta de Planificacién, de evaluar y pasar juicio sobre Desarrollos Extensos,
independientemente del distrito en que se ubique, siempre y cuando se demuestre que la
infraestructura existe o se puede mejorar, y sobre todo, que dichos proyectos cumplan con las
disposiciones reglamentarias aplicables”. Es por tal razén que ha presentado sumo interés en

el Proyecto.

De otra parte, el DA, a través de su comunicado del 10 de diciembre de 2004, reconoce la
necesidad e importancia de las viviendas de interés social y deja a la discrecién de la Junta de
Planificacion el mejor uso de los terrenos en cuestion, a pesar de que los terrenos tienen alta
productividad agricola. Cabe sefialar que el predio no tiene restricciones bajo el Titulo Sexto
de la Ley de Tierras de Puerto Rico. A estos efectos Rio Piedras Housing Corporation, solicitd
al DA en comunicado del 26 de marzo de 2006, el actualizar sus comentarios.

Finalmente, se evalla en la discusion de esta alternativa los impactos potenciales de cada uno
de los proyectos aledafios con relacion al uso agricola. En esta DIA-PA se ha indicado
anteriormente que el area donde se localiza el proyecto se caracteriza como una de
asentamientos urbanos fuera del centro urbano tradicional. La realidad de esta tendencia de
desarrollo en el area limita significativamente el desarrollo de la actividad agricola en el predio.
La actividad agricola en el predio estaria refiida con los proyectos aledafios o usos
residenciales colindantes en cuanto a usos de abasto de agua, lo cual limita ain mas el

desarrollo de esta actividad en el area.
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