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B. Sistema de Alcantarillado

|. Para el sistema de alcantarillado la situacion es la siguiente:

i.

L

La planta del Alcantariliado de Vega Baja no tiene la capacidad para
oftecer ¢l servicio solicitado y la expansion de la. misma es con fines de
cumplimiento y para afiadir unidades adicionales; las cudles estan
comprometidas con desarrollos previos a éste.

Ante este escenario, la AAA condiciona este proyecto a que el
desarrollador participe del combinado a creatse para 1a realizacion de las
mejoras a la Planta de Alcantarillado Sanitario de Morovis; 1a cual podrd
recoger las aguas usadas de este proyecto una vez ge finalicen y est€o en
operacién dichas mejoras.

Seré responsabitided del desarrollador la instalacidn de la tuberia
necesaria desde su proyecto hasta la planta o el punto de conexién que
indique Operaciones Regién Norte incluyendo linea de fuerza.

De necesitar informacion adicional puede comunicarse al (787) 999-1717 ext. 246.

AQ/GO

c. Ing. Mark Gonzdlez

&3

af de Planificacién
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291800 LR MABCUPY DE Pugite et
23 de junio de 2008

Argy. Federico de! Monte
Secretario Auxiliar
Departamento de la Vivienda
San Juan, Puertle Rico 00928 l

Estimado arquiteeto del Monte:

Declaracitn de Impacto Ambiental Prefirninar
Monta Argnas

Consulta £ 2004-09-0615-1PL1-I5V

Barrio Quebrada Arenas

Vegu Baja, Puerto Rico

El pasado 23 de msyo de 2008 sometimos @ su atencidn los cumentarios de nuestra agercia sobre la
Declamcion de lmpacto Ambiental Prelim nar del desarrolio propuesto Monte Arenas, a lecalizarse en el
Barric Quebrads Arenas en el municipiv de Vege Baja. El propdeito de la carta es proveer nuestras
preocupaciones sobie la informacion contenida wn el documento ambiental, las cudles deben ser revigadas
y corregidas en & Declaracion de impacto Ambiental Prelisinar Actualizada. Fs recesack aclarar que dicha
carta no conslituy? el endoso al proyecto di: desarrollo.

Adjunto capiz del endose condicionado proyecto -emitide el 18 de mayv de 2005 par la Oficina de
Proyectos Putlicos y Privedos (PPP) de a Regidn Norte. En Ia carta 3o indica que para poder proveer
sarvicio es necesano gue finalicen las provectos da mejoras capltales da la AAA de |a estacion de bombas
para ef tanque ae 1 MG del Superacueduco y la ampliacidn de 1a Planta de Alcantaritada Sanitario de Viega
Baja. En adicidn se eapesifican una serie de mejoras en el sisterna que serdn requeridas al desamoliador
como parte del proceso de permisos con [o Oficina de PPP,

Esperamos que_esta_informacidn sea de utlidad en el desamalo de le accion propuesta. De requerir
- inforrecion. adisional puede comiinitarse 1on el Departamenta. dé Planificacion ol teldfono {787) 9891717,
extansion 248.

iliar de Planiticacion

c Jorge Rodrigues Oficing del I*esidante
José F. Ortiz Infraastructine
Luls Pémz PPP Regidn Norte

Mark A Gonzatez Ric Piodras Housing Management ang Consuiting Graug

SEDE
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23 de mayo de 2006

Arq. Federico del Monte
Secretario Auxiliar
Departamente de la Vivienda
PO Box 21365 o
g duan, PusHo Rico 00928

Estimado arquitecto del Monte:

Deciaracién de Impacto Ambiental Preliminar
Monte Arenas

Consuita # 2004-09-0615-JPU-ISV

Barrio Quebrada Arenas

Veaga Baja, Puerto Rico

Los comentarios a la accidon propuesta gue hacemos a continuacién se basan
en la informacién contenida en el documento de referencia. Cualquier
modificacion a la accidn propuesta descrita en el mismo debe considerarse que
no ha sido evaluada por nuestra agencia hasta tanto se soliciten nuevos
comentarios. -

El proyecte Mante Arenas contempla la construccién de 800 unidades
unifamiliares de vivienda y un area comercial de 20,000 pies cuadrados. El area
comercial constard de 120 estacionamientos y tendra acceso directo por la
carretera estatal PR # 155, Las viviendas seran construidas en hommigén y
bloques de 300 -metros cuadrados y consistirdn de residencias de tres (3)
cuartes dormitorios, un bafio, sala, comedor, lavanderia y marquesina para un
autombvit,

En el documento hay unos sefalamientos respecto al impactlo ambiental de este
proyecto en areas sensitivas que se deben proteger y evitar dafios significativos
a las mismas:

En |2 pagina 9 se sefiala que “durante las inspecciones de campe se avistaron
individuos de la especie Columba Leucocephala o Paloma Cabeciblanga, Esta
especie estd incluida en los listados del Reglamento # 6766, Reglamento para
regir las Especies Vulnerables y en peligro de Extincidn (DRNA,11 de febrero de
2004). Se ha incluido como especie con deficiencia de datos de su
vuinerabilidad, debido a su reduccién poblacional,
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23 de mayo de 2006
Pag. 2
Arg. Federico del Monte

Las poblaciones de esta especie han mermado de forma dramdtica
principalmente por la destruccién de su habitat y por la caceria.”

En la pagina 11 se senala que no se identificd la presencia de la especie en
peligro de extincién, mientras en la pagina 14 se indica que se observd la
especie sobrevolando el drea asl como se observaron gspecies de. aGrboles. y.
" plantas que produten frutos que utiliza la paloma para alimentarse. Aunque se
infiere que esta especie no estd en peligro de extincitn, en la medida que se
continiie destruyendo su habitat continuara reduciéndose su poblacidon hasta
extinguirse. Se sefala en la pagina 12, “los impactos en la fauna seran minimaos,
pues se espera que migren a las areas verdes colindantes ” Si éstas emigran al
area verde colindante se estd aceptando la presencia de fas mismas en ¢l area a
impactarse. No se indica la garantia de que estas areas verdes prevaleceran y si
retinen las condiciones ideales para que puedan adaptarse y reproducirse.

En la pagina 13 se indica que segun el Estudio de Habitat de la Boa de Puerto
Rico, en el predic se identificaron dos areas de habitat potencial para esta
especie. Estas son la quebrada al noroeste del proyecto {quebrada Hicatea y el
mogote lncalizado at este de la propiedad. El mogote sera utilizado camo posible
fuente de material de relleno y posteriormente para la localizacion de viviendas.

. Comoe medida de precaucion, en caso de encontrarse, se implantard el
Protocolo de Manejo de esta aspecie durante la etapa de rnovirmiento de tierra y
construccién del proyecta.

Resultara dificil la proteccién de esta especie mediante destruccidn de su habitat
{el mogote) e imposible implantar un Protocolo de Manejo desde un equipo

- pesado que-na provee una visibilidad adecuada para detectar su presencia entre
rocas 'y arbustos.

En la pagina 25 se senala que se identificaron tres areas de humedal en el area
del proyecto. El primer humedal se identificéd a! sur de la quebrada Hicatea, el
segundo se identifica al centro de una quebrada sin nombre la cual descarga en
la quebrada Hicatea y el tercer humedal se localiza al extremo norte de la
propiedad. Es importante implantar un Plan de Mitigacion para contrarrestar el
impacto a los mismos y que contribuya a aumentar su capacidad hidrolagica.

Para los servicios de acueductes y alcantarillados deberan estimar el consumo
de agua potable y el volumen de aguas usadas a generarse, ya que los
estimados sometidos en el documento son poco conservadores.
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23 de mayo de 2006
Pag. 3
Arq. Federico del Mante

Segun las Normas Generales de Disefio de Acueductos y Alcantarillados el

consumo de agua potable se calcula por 400 gal/diafunidad de vivienda, por

tanto, 400 gal/dia/unidad x 800 unidades = 320,000 gpd y no 212,000 gpd como

se indica en el documento. El caudal de descarga de aguas usadas de acuerdo
 alas N s de Disefio se calcula en 288,000 gaifdia (320.000.x .90).y no
“ " 255000 como se indica en el documenta,

En la pagina 55 indica que el proyecto deberd esperar por la estacién de
bombas del tanque de 1 MG del Superacueducto. De acuerdo con el ing. Luis
Peérez, de la Region Norte dicho proyecto atn no se ha subastado.

En la pagina 56 se indica que el servicia de alcantarillado sanifario podria ser
prestado por la Planta de Alcantarillados de Vega Baja, que se espera la
expansion de la misma culmine en marzo del 2006, De acuerdo al ingeniero
Pérez se espera que culmine para diciembre del 2008.

Dicho proyecto tendra serios impactos ambientales ademéas, amenaza el limitado
servicio de agua disponible en esta &rea donde muchas comunidades sufren
deficiencias en el servicio de agua en sus hogares por el alto consumo en el
Municipio de VVega Baja. |

Esperamos que esta informacion sea de utilidad en el desarrolio de {a acciéon
propuesta. De requerir informacion adicional puede comunicarse con el

Departamento de Evaluacién Ambiental al teléfono (787) 620-2277, extension
2774 6 2781,

Adamarj

Directora Auxiliar de Planificacion

FCA-RQ-mit

C: Ing. A, Quidones, F, Caldn, PPP.Nere, JCA, Archive
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OFICINA PROYECTOS PUBLICOS ¥ PRIVADOS

27 de septiembre de 2006
Ing. Mark Gonzélez
P.0O. Box 8140
San Juan, Puerto Rico 00910
ASUNTO: AAA-RN-04-75-29 y/o 03-75-57
ARPE: 04XJ2-CET00-08793
Urb. Monte Arenas
(800 unid. de vivienda)
PR # 159, Km, 59.0
Bo. Quebradillas, Vega Baja -

Estimado ingeniero Gonzilez;

Nos referimos a su carta con la cual somete a nuestra consideracién el proyecto de referencia,

para que le informe en cuanto a las facilidades de agua y alcantarillado sanitario existentes que puedan
servir al mismo.

Para poder brindar servicio de agua a su proyecto, debera esperar por un incremento en la
franquicia del superacueducto o debera proveer una fuente de abasto de agua alterna.

Para el servicio de alcantarillado sanitario para este proyecto deberé esperar a que se construya la

Planta Regional de Vega Baja.

Deberd mantenerse ep comunicacién con esta oficina para las mejoras pendientes las cuales
serviran a su proyecto.

IS P
rector Regional Auxiliar
Region Norte

atg

C: Reading File
File Proyecto




Calle Manuel leno Gandia
Esquina Capltdn Abrau 8 159
Arecibo, FR 00612

FO Box 475, Arecibo, PR 00613
Autoridad de Acseductos Tels. {787) 879-7200, 7204
¥ Alcantarillados e e e

INFRAESTRUCTURA
CFICINA PROYECTOS PUBLICOS ¥ PRIVADOS

18 de mayo de 2005

SRA. CARMEN TORRES MELENDEZ
JUNTA DE PLANIFICACION

PO BOX 41119

MINILLAS STATION

SAN JUAN, PR 00940-1119

81 0TIy GO AWM SOL
Se

ASUNTO: AAA-RN-04-75-29 y/o 03-73-57
04X.J2-CET-00-08793
Urb. Monte Arenas
( 807 unid. de viv.)
PR 155, Km. 59.0
Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja
A BlarS e T

Estimada sefiora Torres:

Nos referimos a usted sobre el asunto de referencia, el cual se encuentra en nuestra consideracion
para que sc le informe si esta Autoridad tienc facilidades que pueda servir al mismo.

Sistema de Acueductg:

No existen facilidades
Comentarios;

X Existen facilidades

Comentarios: _ Existen facilidades en ¢l drca. Deberan aumentar diametro de tuberia.

Requiere mejoras al sistema

Comentarios: En adicién, deberan esperar por estacidén de bombas del
i tanque de 1 MG del superacueducto que _se cspera se subaste para principios del_afio

2005,

Debera radicar plan bajo Ley de Certificacion en la AAA.

Aportaciones $100.00 {interés social)/$500.00 (regular).

N
"
it

Jr ",(
T A




AAL 3
Pdgina 2

Sistema de Alcantariflado:

Mo existen facilidades
Comentarijos:

Existen facilidades

Comentarios:; I.as facilidades més cercanas de alcantarillade sanitario se
encuentran en fla PR # 155, Interseccidn con la PR # 670. Deberdn esperar a que se
termine la expansion de la Planta Alc. Vega Baja que se espera se termine para marzo del
2006.

Requiere mejoras al sistema
Comentarios:

x | Debera radicar plan bajo Ley de Certificacion en la AAA

X Aportaciones $100.00 (interés social)/$500.00 (regular).

Estas recomendaciones estardn vigentes por el término de 1 afio, a partir de la fecha de
esta comunicacion, al cabo del cual, de no haberse sometido planos de construccion de las obras
de acueducto el proponente deberd someter nuevamente el proyecto a la consideracion de esta
Autoridad.

Cordialmente,

-
ng/Luis A-Perez Cruz
Director Regional Auxiliar
Oficina Proy. Piblicos y Privados
Region Norte

cbha
C Wilfredo Freytes

Allyson Goyco
Nancy Rupert
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Calw Manyel Igno Gandia
Esquing Capllan Akveo # 159
Ardibo, PR 00412

FO Box 473, Arecibn, PR 00413
Tels, [FBT] B79-7200, 7204

¥y (737) BT9-5341

. INFRALESTRUCTURA
DEFICIHA PROTECTOS PUBLICOS ¥ FRIVADOS

9 de febreto de 2005

Adminjstracitn de Raglamendos v Permisos
Apartado 41179
Santwrce, P, R. 00940

ASUNTQO:  AAA.RN-03-73-37

Urb. Monte Arenas

{807 unidades de viviends)

PR # 155, Int., PR # 645, Km. 0.1
Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja
(Extension de Vigencia)

Estimadc ingenjero Vélez:

cha

Nos referimos a puestea carta, del 27 de diciembre de 2003, dirigida a su
Administracion y relacionada con nuestra carta de recomendaciones por el Sr. José F.
Pzdilla Rodriguez, para el proyecto de referencia. Todas las condiciones astipuladas en
la carta anterior $e quedan iguales.

[Deseamos informarle que esta Autonidad le concede un (1) afio de vigencia 2 la
carta antes mencionada, a partir de la fecha de esta comunicacion,

Ing Vega
Depto. Salud
Infraestructursa
Reading File
Expediente

Cmdialmentg,

Ing’ Luis A. P
Director Regional Aux. Ofic.
Proy. Piblicos 5 Privados
Regién Norte

Postit°FaxNote 7671 [0amg [11/ g~ |h8."

“Kilad Topg, | ~Dulmeie Uk

. AL,
s P s G — 7R
Fat# 72?____5??9-7 Fax & f‘?ﬁrj}t""f




- Apartado 475
Argcibo, PR 00613
Tel. (787 8797200

w DE PUERTO RICO

Fax (787)879.5381 . -

27 de digiembre de 2003

Sr. José F. Padilla Rodriguez
PO Box 8140
San Juan, P, R. 00910

ASUNTO: AAA-RN-03-78-57
: Proyecto Quebrada Arenas
(850 unidades de viviendas)
PR-158, Tut. PR-6435 Km, 0.1
Bo. Quebrada Avenas de Vega Baja

Estimado sefior Padilla:

Nos referimos a su carta con la cual somete a nuestra consideracion, el plano del proyecto de
referencia, para que le informe en cuanto 4 las facilidades de agua y alcantarillado, existentes, que puedan
servir al mismo. :

El servicio de agua, para este proyecto, podré ser prestado si espera o construye la estacion de
Bombas el Tanque de 1 MG del Superacueducto en el Bo. Quebrada Arenas en la interseccidn de la PR-155
con la PR-644.

Sera necesatio que ci duefio del proyecto aporte, a esta Autoridad, la cantidad de guinientos
($500.00) ddlares por unidad de vivienda, o su equivalente, a conectarse y hacer uso del sisterna de
distribucién de agua.

El servicio de aleantarillado sanitario, para este proyecto, podré ser prestado mediante conexidn a
{a tuberfa de 8" de dismetro, exisiente, en la PR-155, interseceién con PR-670. Ademas, deberé mejorar
estaciones de bormbeo subsiguientes y deberd esperar a que se haga la expansién de la Planta de
Alcantarillade de Vega Baja, que se espera salga la subasta para abril 2004 y se complete para diciembre de
2006. '

Sers necesario que el duefio del proyecto aporte, a esta Autoridad, la cantidad de quinientos
($500.00) délares por unidad de vivienda, o su equivalente, a conectarse y hacer uso del sistema de
alcantarillado.

Cordiahneqt;.,

Director Regional Auvxiliar
Regién Norte

fer

C: Reading File, File Proyecto

REGION NORTE

Y 0 N D E 0 T L S . Area de Infraestructura S I
% R e ST S ' Dficina de Proyectos Publless v Privados



A AL

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Estado Libre Asociado de Puerto Rico

21 de sepliembre de 2007

PO Box 388147 Arq- Federico del Monte
SAN JUAN PR 00936 Departamento de la Vivienda
Tal (787)999-2200 ;%mi];iﬂ;?;g; de Terrenos
* * Ox

Fax: (787)969-2902 San Juan, PR 00928-1365
DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELTMINAR (DIA-F)
MONTE ARENAS
CARR. PR 155

BO. QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA

0-PA-DTA01-SJ-00063-22032006
0-CO-EJP1-CE-00003-08122004
2004-09-0615-JPU

Estimado Arq. Del Monte:

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacién al asunto de epigrafe, donde
se propone el desarrollo de 774 unidades de vivienda y un drea comercial de 20,000
pies. La finca tiene una cabida de 174 9] cuerdas.

El 31 de agosto de 2007 emitimos una comunicacion reaccionando a la carta de la
proponente de 27 de junio de 2007, En nuestra comunicacion expresamos, mter
alia, que se requeriria la presentacion de un informe de valoracion para establecet
con precision la cantidad de dinero a transferirse al Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) para fines de cumplimiento con La Nueva Ley de
Vida Silvestre de Puerto Rico, Ley 241 de 15 de agosto de 1999, segln enmendada,
12 LPRA 107 y siguientes, ¢] Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en
Peligro de_Extincién, Reglamento 6766 y el Reglamento 6765, Reglamento para
Regir la Conservacién vy el Manejo de la Vida Silvestre.

Por la presente e] DRNA le informa que, conforme a nuestras evaluaciones, no
aceptaremos ninguna mitigacién en dinero que sea inferior a $200,000.00. Si el
proponente acepta esta condicién, serd innecesario someter el informe de
valoracién, descrito en nuestra comunicacién anterior.

Bn su comunicacién de 27 de junio de 2007, ademds de abordar el tema de
mitigacion por Ley 241, supra, la proponente se comprometié a todo lo siguiente:




1.

Ampliar la franja protectora de amortiguamiento de la Quebrada Hicatea y
el tributario de El Toro, a un minimo de 10 metros en cada lade, medidos
desde el borde. Incluso ciertas dreas contaran con upa franja de 20 metros y
todo talud quedara fuera de esta zona de amortiguamicnto,

2. No se usardn explosivos en las obras de movimiento de tierra,

Atendidos los planteamientos del DRNA y de conformidad con todo lo anterior,
antes de solicitar en el DRNA cualquier permiso de movimiento de tierra mcidental
a obra aprobada por ARPe y/o de corte de 4rboles al DRNA, la proponente
cumplird los signientes requetimientos:

¢ La DIA Final, asi como el diseflo del proyecto debera haber inciuido

toda Ja discusién que la presente comunicacién ordena y debera
haber tomado 1as medidas discutidas.

Debera presentar al DRNA la mitigacion comrespondiente, en
cumplimiento con la Ley 241, supra y sus reglamentos. La
aportacion econdmica se¢ utilizard para adquirir terrenos de igual o
mayor valor ecoldgico al impactado conforme 2 la Ley Nuim. 268 del
5 de septiembre de 2003, segun enmendada, conocida como Ja Ley
del Fondo para la Adquisicién y Conservacién de Terrenos en Puetto
Rico. En este caso, el proponente aportard el precio por cuerda que
surja de un informe de valoracién reciente, no més antigua del 2006,
a menos que aceple en este MOmMENto una mitigacion no menor de
$200,000. Una vez se realice dicho cdleulo, o se acepte la cantidad
descrita en esta comunicacion, el cheque certificado o giro bancario
se presentard en la Oficina de Recandaciones del DRNA, en Rio
Piedras. El cheque o giro se hard a nombre del Secretario de
Hacienda y contendrd vn memo de que la suma de dinero ingresaré
al “Fondo de Adquisicién, Ley Niam. 268 de 5 de septiembre 20037,
Evidencia del pago se presentara en e] expediente del Negociado de
Endosos y en ¢l expediente de permiso incidental que se cree para el
Negociado de Permisos, una vez se solicite dicho permise incidental.

Asimismo, e reiteramos que la proponente cumplird, ademds, los siguientes
requerimientos:

o Debers cumplir con las disposiciones aplicables del Reglamento

Numero 3 (Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién) Seccién 14
{Manejo de Aguas Pluviales).

Deberd de obtener de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) el
permiso para el Control de Erosion y Sedimentacidn para minimizar
la erosién hacia los cuerpos de agua.

Para cualquier movimiento de tierra, ademas de cumplir con todo lo
anterior, debera obtener un Permiso de Actividad Incidental a una
Obra Autorizada por ARPE, segin dispuesto en el Articulo 5 del
Reglamento Numero 6916 de diciembre de 2004, Reglamenty para




Regir la Extraccion, Excavacidn., Remocién vy Dragado de los
Componentes de Ja Cortezs Terrestre. No se utilizardn explosivos.

o Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de
Planificacién Numete 25 (Reglamenio de Siembra, Corte ¥
Forestacion). Entre otras cosas este reglamento establece que pot
cada 4tbol cortado habras de sembrarse dos. El proponente podra
utilizar las franjas de amortiguamiento de los cuerpos de agua para
realizar siembras.

o De descubrirse en el predio objeto a desarrollo algin cuerpo de agua
superficial o subterrdneo, sea peremne o intermitente, debera
informarlo directatnente al DRNA y demds agencias concemidas.
No informar hallazgos de este tipo, asi como las medidas de
mitigacién que se implantardn para proteger estos recursos naturales,
podra implica nna revocacién de la presente comunicacion y podra
ser base para acciones legales por parte del DRNA en los foros
disponibles, El DRNA le recuerda que conforme 2 la Ley 49 de 4 de
enero de 2004, sepin enmendada, todo cuerpo de agua contara con
una servidumbre o franja de terrenos protegida de al menos 5 metros
de ancho, contados desde el cauce del cuerpo de ague. En el
presente ¢aso, para fines de cumplimiento parcial con Ja Ley 241,
supra, la franja de terrenos protegida no serd menor de 10 metros en
cada lado de los cuerpos de agua de importancia en el predio
(Hicatea y El Toro), y podré extenderse hasta 20 metros ¢n algunos
casos. Las quebradas intermitentes y cuerpos de agua menores
tendrén la faja reglamentaria de 5 metros.

Este comentario final a un documento ambiental es solamente aplicable a la
situacién de hechos y los datos segin presentados y evaluados en el caso y el
Secretario se reserva ¢l derecho de reevaluar, variar o modificar el mismo en
cualquier momento anterior a la emisién del permiso o la accién administrativa
correspondiente por parte de la agencia solicitante o proponente cuando surja nueva
informacién oficial especifica estableciende que el derecho aplicable o las
condiciones ambientales en el predio han cambiado sustancialmente, o cuando el
comentario original se emitié bajo premisas falsas o fraudulentas, La presente
corpunicacion aclara y suplanta la emitida el 31 de agosto de 2007.

Atentamente,

Cf Tobfile de Jesis
Drircctar, Asesoramienta Clentffico
Junta de Calidad Ambiental

Cf Carmen Torres
Saorctaria, Junta de Planificacién
PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119
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Estirmado arquitecto del Monte:

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar
Monte Arenas

Carr. PR-155, Km 59

Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja

0-PA-DIA01-00063-22052006
0-CO-EIP01-CE-00003-08122004
2004-09-0615-JPU

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion con el asunto descrito en
epigrafe. Se propone la construccidn de 774 unidades de vivienda y un area
comercial de 20,000 pies. La finca principal tiene una cabida de 174.91 cuerdas
segdn el Plano General de Sitio radicado para el proyecto.

De nuestro expediente se desprende que en comunicacién del 15 de febrero de
2007 el Departamente de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) solicitd
correcciones a |a Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) presentada
para el proyecto. En adicién se le solicitd que radicara un Plan de Mitigacion en el
cual se identificaran el total de cuerdas de la finca a impactar por el proyecto
propuesto v las 4reas recomendadas para mitigacion por la pérdida de habitat
esencial. Esto en cumplimients con la Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico
(Ley Ndm. 241 del 15 de agosto de 1599) y el Reglamento 6765 (Reglamento
para regir la conservacién de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas v la Caza en
el Estado Libre Asociado de Puerto Rico).

P. 0. Box 165147, San Juan, Puerta Rico 21936
Tel (787) 999-2200
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£ impacto de un hébitat esencial (Categoria 2) conlieva una mitigacion in situ,
adyacente ¢ dentro de la misma regién fisiografica en proporcidn de 1:1, es decir,
st impacta 174 cuerdas para el proyecto debera mitigar con otras 174 cuerdas de
terreno.  Como parte de la mitigacion requerida se le solicité que ampliara la
franja de amortiguamiento de la Quebrada Hicatea a 30 metros y que delimitara
todas las quebradas intermitentes presentes en el predio con su faja verde de 5
metros.

La parte proponente ha radicado un nuevo disefio al proyecto, en el cual protege
los taludes asociados a las quebradas presentes en el predio y mantiene una
franja de amortiguamiento de un minimo de 10 metros a cada lado desde el borde
de la Quebrada Cicatea y el Tributario de la Quebrada E! Toro. Existen secciones
donde se ha ampliado la franja & 20 metros desde el borde. Indica que 60
cuerdas de un total de 174 cuerdas se han de preservar para hurnedales, cuetpos
de agua, zonas de amortiguamiento y ireas verdes. Por o que las restantes 114
cuerdas seran mitigadas por medio de transferencia de dinero 2l DRNA a los fines
de que el Departamento pueda adquirir terrenos de alto valor ecoldgico. Con
relacion a las correcciones solicitadas a 1a DIA-P la parte proponente indica que las
mismas seran a atendidas en la Declaracién de Impacto Ambiental Final.

El DRNA acoge la propuesta de proteccion de 60 cuardas en la finca, que incluyen
las franjas de amortiguamiento a las quebradas presentes en fa finca. Para las
restantes 114 cuerdas debera cumplir con la transferencia de dinero al DRNA.
Para determinar la cantidad de dinero a transferirse al DRNA, serd necesario que
presente un informe de valoracion del predio ohjeto de desarrollo en sus
condiciones naturales, De esta forma podremos calcular el total de dinero a ser
pagado al DRNA por cuerda a impactarse. Es importante enfatizar que mientras
mas areas proteja dentro de la finca (gj. zonas de amortiguamiente a las
quebradas) menor serd la cantidad de dinero por concepto de mitigacién a
pagarse.

Una vez presente la tasacion del predio, con su respectivo valor, el DRNA podra
solicitar la mitigacion correspondiente en dinero. También tiene la alternativa de
presentar una tasacién de un predic con igual o mayor valor ecoldgico que el
predio propuesto para desarrollo. El mismo deberéd contar con las mismas
condiciones y caracteristicas del predio a impactar. Se le conceden noventa (90)
dias calendario contados a partir de la fecha de esta notificacion para que
presente la informacién solicitada directamente a la Oficina de Secretarfa. De no
recibir la misma en el perfodo de tiempo otorgado, se entendera que no mantiene
interés en la tramitacion de su caso y procederemos a archivar la consulta,



Arq. Federieo del Monte
Maonte Arenas
O-PA-DJAOL-00063- 22052006

Pagina-3

Con relacion a la DIA-P del proyecto propuesto, el DRNA se expresard una vez se
radiguen las correcciones aun no atendidas y solicitadas en nuestra comunicacion
del 15 de febrero de 2007.

Cordialmente,
/f

o Tedfilo de Jesis Nieves
Director
Asesoramighte  Clentffico
Junta de Calidad Ambiental

ef; Carmen Tomes
Secretaria
Junta de Planificacidn
PO Box 41119
San Juan, PR 00944-1119



EsTADD LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

15 FEB 2007

ARQUITECTO FEDERICO DEL MONTE
SECRETARIO AUXILIAR ,
PLANIFICACION Y SERVICIOS TECNICOS
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Estimadao arquitecto del Monte:

. Dedaradtn de Impacto Ambiental Preliminar
Monte Arenas

Carr. PR-155, Km 59

Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja

0-PA-DIAD1-00063-22052006
0-CO-EIP01-CE-0D003-08122004
2004-09-0615-JPU

Hemos recibido a Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) sometida en
relacién con el asunto descrito en epigrafe. Se propone 1a construccidn de 800 unidades
de vivienda y un &rea comerdial de 20,000 pies. La finca principal tiene una cabida de
166 cuerdas.

E) predio bajo evaluacion se encuentre en un area rural agricola de densidad moderada.
El srea estd cubierta principalmente par herbdceas y grupos de arboles asociados @ las
colindandas, a los caminos y a las mdltiples verjas que subdividen la propiedad. En la
visita hecha al predio observamos fa presencia de varios Cuerpas de agua superficiales.
Entre éstas se encuentran la quebrada Hicatea que discurre hada el norte, mientras que
hacia e sur pudimos divisar una quebrada sin nombre Quyo cauce se une & de la
quebrada Hicatea. Hacia el drea sureste de la finca, discurre otra quebrada la cual &s
tributaria de la quebrada € Toro. Discurren ademas varias quebradas intermitentes en
diferentes areas de la finca.

Durante & recorrido hecho a la finca, se observaron ocho individuos de ta palome
cabeciblanca {Patagioneas leucocephala). Esta paloma es considerada como un elemento
critico por {2 Divisidn de Patrimonio Natural del DRNA. Esta clasificacion es utilizada para
reconocer especies de especial valor por alguno © varios de los siguiertes atributos: su
valor patrimonial en Puerto Rico, su merma paulatina por la explotacién de uso de la
especie o contra su hébitat, su rareza o su designacién legal como especie vuinerable 0

PO Box 366147, San Juan, Puerto Rice 00938
Tel. (787) 999-22008
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en peligro de extincén. En el ¢aso de la paloma cabeciblanca, la misma esté clasificada
en la categoria de Insuficienda de Datos en el Reglamento para Regir las Especies
Vulnerables o en Peligro de Extinciin en &l Estado Libre Asociade de Puerto Rico
(Reglamento Nam. 6766). Esto significa que la especie puede ser catalogada como
vulnerable o en peligro de extinddn si se levan a cabo investigaciones que asi 1o
recomienden.

De la evaluacién al documento ambiental emitimos los siguientes comentarios:

« © predio objeto de desarrollo se dasifica bajo la Categoria 2 de Habitat Naturai 0
Habitat Esencial. Esto segun los pardmetros establecidos por la Nueva Ley de
Vida Silvestre de Puerto Rico (Ley Nim. 241 de! 15 de agosto de 1999) y el
fReglamento 6765 (Reglamento para regir la conservacién de la Vida Sitvestre, las
Especies Exdticas y ia Caz en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico). Un
habitat esencial se define como cualquier habitat de especies de vida silvestre,
poblaciones © comunidades de especles, que estan limitados a un lugar especifico
para dichas especies, poblaciones ¢ comunidades y posee unas condiciones tales
que s las mismas disminuyeran en cantided © calldad resultarian en una
disminucién significativa de especies de vida sitvestre. Un hébitat esencial
también puede caracterizarse por ia presencia de elementos oriticos, COMO GCurre
en este caso con la presencia de la paloma cabeciblanca. B impacto de un habitat
Categaria 2 corlieva una mitigacion in situ, adyacente o dentro de la misma region
fisiogréfica en proporcion de 1:1, s decir, si impacta 166 cuerdas para el
W/ proyecto deberd mitigar con atras 166 cuerdas de terreno.

A tenor con esto y con el Reglamento 6765, debera identificar el total de cuerdas
de la finca a impactar por & proyecto propuesto Y las areas recomendadas para
mitigacién por la pérdida de haébitat natural y radicar un plan escrito de
mitigacion, Este plan deberd incir como minimo, una descripcidn de las
acciones de mitigacion, una descripcion Y ubicacién exacta del desarrollo y de las
acciones de mitigacion; un protocoio o metodologia y un itineraric del desempefio
o rendimiento de las medidas de mitigadan.

« En el documento ambiental se propone unha franja de amortiguamiento de 5

metros entre el desarrolio y los Cuerpos de aguas presentes en la propiedad.

Entendemos que esta franja de amortiguamiento debe ser ampilada a 30 metros a

. cada lado del cauce de la quebrada Hicatea y del tributario a la quebrada Toro.

& Goe Evev o Br.}s. (—Estas franjas son importantes para mantener la diversidad bioldgica, ayudan a

WieNo giee?, disminulr la sedimentacion hasta un 90%. También estas franjas pueden servir

como refugio a la vida silvestre que se encuentra en la zona y servira como parte

resw Deceme ¢~de la mitigacién que se requiere segin la Ley NGm. 241, supra. Es importante
] Al N . N r iy = -

L . que las franjas de amorttguamnento_ esten constituidas por _vegetac_:?n natural

R ey inalterada para que ayude a redudr el impacto de la sedimentacion que se

N s A Ol produce durante el proceso de construccion. Por lo tanto, si se va a estabiecer un

Y wa\igudeew plan de reforestacion, el mismo debe de implantarse sin remover la vegetacidn
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existerite, sino que se deben de abrir pequefios espacios donde se ubiquen los

ao” /= rboles que eventualmente sustituiran Jos pastos.

;\i‘j"' RV )
M w;d_.,w .

A tenor con o anterlor, deberd presentar al DRNA el plano de mensura 2 la escala
original del disefio del mismo o a una escala legible, debidamente firmado y
seliado por un profesional autorizado a ejercer la agrimensura en Puerto Rico con
los puntos de colindancia de fas quebradas presentes en la finca. El plano debera
incluir un sobrepuesto del proyecto e jdentificar Jas zonas de amortiguamiento de
30 metros a ambos lados de las quebradas perennes y 5 metros de las quebradas
intermitentes. Los puntos deberén estar identificados tanto en el plano como
sobre el terreno para ser verificados por nuestro personal técnico. Ademas, en el
plano se deberdn identificar tas charcas de retencion y deberd cerclorarse que las
mismas no ubiquen dentro de las zonas de amortiguamiento.

Segln el disefio del proyecto se propone ia formacion de taludes dentro del cauce
de varias de las quebradas y cuerpos de agua presentes en la finca. Es
importante, que los cuerpos de agua se mantengan en su estado natural junto a
una zona de amortiguamiento minima de 5 metros en las quebradas intermitentes
y de 30 metros en las quebradas perennes. -Las bases de los taludes deberan
descansar totalmente fuera del cauce y de las franjas o zonas de
amortiguamiento,

En la seccién de Medidas de Mitigacion a implantar durante el movimiento de
tierras en la DIA-P, se mencionan tres métodos de extraccion de materiales de la
corteza terrestre, como raspado uniforme, Corte, y Corte y reileno. Advertimos
cobre esto, gue ningin métode de extraccién sirve de mitigacion para la erosién y
sedimentacién de cuerpos de agua, por lo que no deben ser incluidas en esta
seccién.

En la DIA-P se indica que una de las formacionas geoldgicas presentes en la finca
io es la Formacion Aguada (Ta). Esta formacion se imita exclusivamente a 2
parte superior de un pequefia cerro al este de los terrenos propuestos para
desarrollo. Deberd corregir dicha informacién.

El estudio geotécnico dice que 8 profundidades mayores de 1as alcanzadas por los
barrenos podria haber capas de roca caliza endurecida que requieran €l uso de
técnicas de excavadén de roca para ser removidas incluyendo el uso de explosives
o martilio hidrauiicos, ¢Por qué aseguran en la seccién 3.4 de la DIA-P que €l
proyecto no conllevard el uso de explosivos? El documento ambiental debera
contemplar |a posibilidad de que sea necesario € uso de explosivos y discutir los
impactos que elio podra generar.

Ge deberd tomar en consideracion y discutir los impactos acumulativos ded
proyecto colindante Alborada (antes Villa Matilde). Este proyecto fue construido
por los mismos desarrolladores de! ahora propuesto Monte Arenas.
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Una vez someta la informaddn solicitada, estaremos en la mejor disposicion de continuar
con la evaluadon del proyecto.

Se le conceden noventa (90) dias caiendario contados a partir de la fecha de esta
notificadén para que la agencia proponente presente la informacion solicitada
directamente 3 la Oficina de Secretaria. De no recibir fa misma en el periodo de tiempo
otorgado, se entendera que no mantiene interés en la tramitacion de su caso y
procederemos a archivar la consulta,

Aprovechamos la oportunidad para indicarle que el H-H presentado como anejo a la DIA-P
debers ser radicado para evaluacién una vez haya obtenido un endoso a la consulta de
ubicacién por parte del DRNA.

Cardialmente

Agustin F. Lugo
Secretario Auxiliar

Secretaria de Permisos, Endosos
y Servicios Especlalizados

ACLGFIMAC/RCA/DPMIRLRIhE

o: Tedfilo de Jesiis Nieves
Direcior
AMsesoramiento  Gentifico
Junts de Calidad Ambiental

= Camen Torres
Secrotania
Junta de Flanfficacidn
PO Bax 41119
San Juan, PR D0940-1119
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Estimada schora Torres:
Monte Arenas

Carr. PR 155, Km. 59.0
Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja

0-CO-EJPO1-CE-00003-08122004 »
2004-09-0615-1PU o
[ ]

04X32-CET00-08793

. Hemos evaluado los documentos sometidos con relacion al proyeclo descnito
arriba. Debido @ la ubicacidn vy g magnilud del proyecto, el Departamento
rocomienda la preparacion de un documento ambiental, conforme lo cstablece
la Ley NOm. 9 de 18 de junio de 1970 (Ley Sobre Politica Pablica Ambiental),
5 sogun enmendada, en el cual se discutan, pero sin limitarse, (os siguientes

©aspectos:
) « Cstudio detallado de flora y fauna dado que la informacion contenids en ¢l
b Memerial Explicativo es incomiplelo
3 e Tmpaclo sobre loy cuerpas de agud
! o Sistemas ecoloyicos a impactarye
s »  Disposicion de aguas pluvialcs
v . Movimiento de tierra y sus impactos
;i »  [inca receptora del material sobrante, st aplica
; »  Megidas para el conlrol de crosion y sedimentacién
;. . Estudio Hidrolouico Hidraulico
h » Estudio Geoléenico v Geolisico combinade que determine la extension,
: cotmposicion y condiciones existentes de tas formaciones geologicas en o
E subsuelo para asegurar que 1a accion propuesta no compromets

) Hox QOGO ra. ne Perna Siadior, Sav Juan, PR I -0
TEL, » ot N77 Pax A8 N
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integridad esouctural de las residencias y la seguridad de los residentes dado
que en suelos carsicos cxiste la disolucion del terreno y  subsccuente
formacion ce depresiones.

Una ver soinetan e documento ambicntal, el Departamento de Recursos
Naturales y Ambieotales continuarad con fa evaluacion del proyecto.

Cordialmente,

C
L
- ,-f‘f(fl l {

-
1a M. Carrtlio

Secrotaria Auxiliar

Secretaris Auxihar de Permisos, Endosos
y Servicios Faspecializados

GCIOT/HMIbm



United States Department of the Interior

FISH & WILDLIFE SERVICE.
~ Boqueron Field Office
Carr. 301, KM 5.1, Bo. Corozo
P.O. Box 491
Bogueron, PR 00622
JAN 13 2005
M. Edwin Crespo Soler 3
Coordinator ¥
Land Use Consultation Program
Puerto Rico Planning Board

P.O. Box 41119
San Juan, P.R. 00940-1119

Re:  2004-09-0615-TPU
Monte Arenas Residential Project
Vega Baja, P.R.

Dear Mr. Crespo:

Thank you for your letter dated November 9, 2004, received in our office on December 4,
2004, requesting our comments on the above referenced proposed project. We also thank
you for the time extension of 15 days granted to provide comments on this project. The
applicant, Rio Piedras Housing, Inc., is requesting a siting permit for the development of
a residential project of 800 units and a commercial area of 98,000 square feet with 529
parking spaces. This project, which would be developed in 4 phases, would be located on
road PR-155, Km. 59.0, Quebrada Arenas Ward, Vega Baja, P.R., in a 166-“cuerda” land
parcel. Our office has assigned an identification number for this action: FWS-145-062-
03-0308, please refer to this number in future correspondence. Our comments are issued
in accordance with the Fish and Wildlife Coordination Act (48 Stat. 401, as amended; 16

U.8.C. 661 et seq.) and in accordance with the Endangered Species Act (87 Stat. 884, as
amended; 16 U.8.C. 1531 et seq).

The U.S. Fish and Wildlife Service, Boquerdn Field Office has reviewed the information
submitted. After reviewing the enclosed documentation and information available in our

office, we cannot recommend that a siting permit be issued for this project at this time
based on the following comments.

According to the description of the project area and information from aerial photographs,
the proposed site mainly consists of pastureland. Forested areas occur associated with
creeks and various intermittent drainages, project site boundaries, and dirt roads. A creek
known as “Quebrada Hicotea” runs through the southwest extension of the property and
comprises the northwest border. Several other unnamed creeks, mentioned in the
document as topographic depressions, collect runoff waters from upland areas and
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eventually discharge to Hicotea Creek. Approximately 4.8 “cuerdas” of wetland areas
were estimated within the project site by the applicant’s consultants. Based on this
preliminary information, we are concerned about possible direct and indirect project
impacts to the creeks and wetland areas possibly associated to them that occur at the site.

Although the document states that no impacts to Quebrada Hicotea are expected, the
project figures show that the detention pond for Phase I and II, would be located within
the stream bed or immediately adjacent to the main unnamed tributary of that creek. At
the same time, Figure 2, on page 31, shows that housing units would be constructed
immediately adjacent to Quebrada Hicotea, with no buffer area established to protect this
creek. In addition, the Natural Resources Conservation Service Map for this area (copy
enclosed), shows that several intermittent streams run across the property. According to
the project plans these drainages would be eliminated to accommodate the project. The
presence of these intermittent streams was indicated by the project’s consultant in the
“Estudio Descriptivo de Flora y Fauna Terrestre” on page 12: “Durante las visitas al
predio, se observaron depresiones topograficas las cuales recogen escorrentias del predio
antes de desaguar a las quebradas existentes.” The applicant should provide information
about any proposed plans for these streams.

In previous letters to the Board, we have expressed concems about impacts to small
intermittent or ephemeral streams such as these that collect runoff waters 1o be
discharged to main tributaries. As we have previously stated, the Service does not
condone the alteration of streams for the convenience of construction. The enclosing of
these streams in culverts and the proliferation of hard surfaces, increase the runoff,
remove the filtering capacity of riparian vegetation, and may increase flooding
downstream to existing communities. Small streams are important in providing habitat
and wildlife corridors for birds and amphibians. Modification of these intermittent
streams may also indirectly impact wetland areas present at the project site, by excessive
sediment and other contaminants discharge carried by runoff waters.

According to the document, three wetland areas for a total of 4.8 acres were identified
within the project site. The area extension of these was estimated using aerial photos and
field investigation. Although the document states that estimated wetlands will be
preserved and we recognize the efforts of the applicant to preserve these areas, we
recommend the applicant contact the U.S. Army Corps of Engineers’ Regulatory Section
for a wetland jurisdictional determination (JD) of the project site. If the applicant
conducted a JD, this document should be verified by the Corps. We also recommend that
the applicant clearly mark the wetland areas as well as any proposed buffer areas in the
field as well as in the project plans, to avoid incidental direct and indirect impacts during
the construction phase.

We agree with the determination of the document that the proposed project site is located
within the range of the endangered Puerto Rican boa (Epicrates inornatus). However,
the vegetation is dominated by pastures, and forested vegetation is scarce, patchy and
concentrated along the creeks and drainages. These factors affect the suitability of the
site as possible boa habitat. The areas supporting forested vegetation should be



maintained, and enhanced with the implementation of a comprehensive reforestation plan
with native vegetation, particularly along the creeks and drainages. A reforestation plan
would enhance these areas for fish and wildlife resources, including species of special
concern such as the White-crowned Pigeon.

In summary, we understand that the information provided at this time presents a
conceptual plan of the proposed project. However, the lack of specific information about
project impacts and minimization measures, make this project evaluation extremely
difficult. Therefore, we recommend the applicant, due to the possible extent of direct,
indirect and cumulative impacts to natural resources found in the project area, to prepare
an Environmental Impact Statement for this project, as stated in page 24. This document
should include, besides the information already provided, specific project plans and
information about direct and indirect impacts on stream resources and wetland areas and
impact minimization measures during and after project construction. Riparian areas
proposed to be preserved as wildlife corridor for the White-crowned Pigeon or any other
type of buffer zone should be clearly marked in the project plans. The environmental
document should also include specific information about the proposed stormwater
management system. The location and connection of the runoff detention ponds with
respect to the actual streambed should be specified. These ponds should be located
outside the streambed. In addition, specific information regarding the sewage water
management system finally selected by the applicant should be included in the document.

Based on the above concerns, we recommend that a siting permit not be issued for this
project as currently proposed. If you have any questions, please contact Ana Romin
from our staff at (787) 851-7297, extension 222.

Sincerely yours,

Poonad) ok

Carlos Diéz
; Assistant Field Supervisor

enclosure (NRCS map)

amr/mtr

ce:

COE, San Juan

DNER, San Juan

EQB, Scientific Assessment Div., San Juan
EPA, San Juan

ARPE, Bayamén

Planning Office, Municipality of Vega Baja



Apartado 398
Bayamdn Gardens Station
Bayamén, PR Q0960

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico
SECCION DE ESTUDIOS Y ESTIMADOS

Barbosa #25 (Allos)
Bayamdn, Pusrto Rico
Tel. 268-6829

Fax, 288-6827

EVALUACION DE PROYECTOS
REGION DE BAYAMON

10 de agosto de 2007

Ing. Mark Gonzalez
PO Box 8140
San Juan, PR 00910

Estimado ingeniero Gonzalez:

A.E.E.: 04-8-289

WR 2287460
Carga : 6,000 KVA
Asunto: Monte Arenas

PR-155, KM. 59.0
Quebrada Arenas, Vega Baja

Nos referimos a su solicitud de informacidn, con la cual nos incluia el plano de

localizacion del proyecto de referencia.

1.

Debera presentar plano para endoso por certificacion para la distribucion
eléctrica correspondiente en original, vellum y tres copias minimo.

Linea existente: trifasica a un voltaje de 8.32 KV, 4 conductores calibre
numero 1/0 AL.

El voltaje de alimentacion sera de 13.2 KV. (Alimentador Nam. 9004-8).
Esta evaluacion cancela y sustituye cualquier anterior.

El proyecto se conectara en la Carr. #2 interseccidn Carr. #137 al 13.2 KV
(9004-8). Debera extender el alimentador utilizando conductor 556 MCM ACSR.

Debera someter un itinerario de cargas del proyecto con el mes y afio que deberan
conectarse al sistema eléctrico de la AEE.
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7. Todo transformador de distribucion a ser conectado al sistema de la AEE debera
ser disefiado y construido con caracteristicas de perdidas mejoradas.

8. La AEE seleccionara el tipo de metro contador a ser instalado en este proyecto de
acuerdo al servicio solicitado y a su disponibilidad en los almacenes. El contratista
debera coordinar con el Ingeniero de Medicién de la Regién de Bayamdn, para que
se le provean las especificaciones de la base del metro contador antes de iniciar los
trabajos de construccion. Incluir nota a tales efectos en los planos de disefio.

9. Este proyecto esta afectado por lineas eléctricas. Cualquier trabajo de reubicacion
de lineas eléctricas energizadas sera realizado por la AEE, con cargos al duefio y
debera coordinarse con el Ingeniero de Distrito de Vega Baja.

10. El duefio del proyecto deberd coordinar con el Ingeniero de Distrito de Vega Baja
el voltaje primario a ser utilizado, previo a la compra de los transformadores.

11.Serd responsabilidad del dueno del proyecto obtener y gestichar todos los
endosos de las agencias reguladoras tales como: Junta de Calidad Ambiental,
(Declaracién de Impacto Ambiental — DIA}), Departamento de Recursos Naturales,
Instituto de Cultura Puertorriguefa, (Division de Permisos Arqueolbgicos), Cuerpo
de Ingenieros de Estados Unidos, Departamento de Transportacién y Obras
Pdblicas Estatal o Municipal, Junta de Planificacion, Administracién de
Reglamentos y Permisos, agencias gubemamentales, federales y privadas
requeridos para el desarrollo del proyecto.

12.Es responsabilidad del desarrollador y disefador cumplir con las disposiciones del
Comunicado 06-01 de la AEE, Construccidon de Sistemas Soterrados en Proyectos
Nuevos, del 30 de enero de 2006 asi como el Reglamento de Notificacion y
Urbanizacidén (Reglamento #3 de la Junta de Planificacion).

13.Los sistemas de alumbrado a construirse deberan cumplir con et Comunicado
06-07 de la AEE, Sistemas de Alumbrado, del 22 de diciembre de 2006.

14.Las aportaciones y pagos por concepio de trabajos a realizarse por la AEE,
especificados en este informe, deberan realizarse con tres meses de anticipacion
al comienzo del proyecto.

15.Mostrar las lineas de transmision y/o distribucion a transito y respetar las
servidumbres de lineas eléctricas que pase por el proyecto. Planos finales de la
unidad y/o carta del dueiio del proyecto, computo de carga y coordenadas Lambert
en NAD 83 (en metros) correspondientes a la ubicacion del proyecto seran
requisitos previos a la radicacion de los planos. Las coordenadas deberan

aparecer impresas en el plano a ser radicado, bajo el esquema de localizacion
(1:20,000).
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16.Sera responsabilidad del disefiador del proyecto indicar la localizacion exacta de!

proyecto, ilustrar las lineas eléctricas existentes y coordinar la reubicacion de lineas
electricas.

17.Esta evaluacion del punto de conexiéon no constituye una revision del plano de
disefio. Corresponde al disefiador someter los planos para el endoso cumpliendo
con la reglamentacién de la AEE.

18.Es responsabilidad del disefador verificar si el proyecto se sitGa dentro de los
mapas delimitados por el Reglamento de Ordenacion de la Infraestructura en el
Espacio Publico (Reglamento de Planificacion Numero 22). Los sistemas de
distribucién y transmision a desarrollarse en estas zonas deberan seguir las guias
establecidas por este reglamento. Incluir nota al efecto en los planos de diseno.

19.Esta evaluacion caduca al aio.

Atentamentg,

Sebastian Banuchi Rosa
Ingeniero Supervisor Intermedio
Estudios y Estimados - Bayamodn
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ESTADO LIBRE ASQOCIADO DE PUERTO HICO

Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico
SECCION DE ESTUDIOS Y ESTIMADOS

Apartado 398 rbosa
Bavamdn Gardens Station \ Bu'?r:m&n F:azesngﬂéfcﬂ
Sayamén, PR 00DE0 / u [ : Tal. 740-6870
Fax: 740-6470
EVALUACION é@ﬁno&e’ci'i'os ‘

R § DE BAYAMON 7 |

. INGENIER(A DE

vigraisucion - .t R

;‘ N R _\ V _”\.‘;.
. 30 de diciembre de 2004 E U -

Eduardo Chardon o 3 "-}r.,.-»"
Galle Mehs #214 S

00646
Fiias. OF. orss JPL
CET : 04X.J2-CET00-08793
A.E.E. : 04-8-289 WR-1405431
Sctrog Carga : 6000 KVA
CorisuMtas Sntre 1sos Asunto : Monte Arenas
as Tertanas 155 Bo. Pugnado Afuera
Cigipg .
Vega Baja

NoS referimos a su solicitud de informacidn, con la cual nos inclufa ef plano de
localizacion del proyecto de referencia,

Incluimos planos con informacién gréafica sobre facilidades eléctricas y Ia siguiente
informacion:

Debera presentar plano para la distribucidn ¢léctrica correspondiente en original,
vellum y tres copias minimo.

1. Linea existente: trifasica a un voltaje de 8.32 KV, 4 conductores calibre ntimero 4
cu.
b 2. El voltaje de alimentacion sera de 13.2 KV. (Alimentador NUm. 8004-8)
3. Esta evaluacion cancela y sustituye cualguier anterior.
4, El proyecto se conectara al alimentador de 13.2 KV existente en la PR.2

interseccion PR-137. El proyecto debera extender el alimentador utilizando
conductor 556 MCM ACSR o 750 MCM TRXLPE de ser soterrado.
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10.

11.

12.

Deberd coordinar una reunién con ¢! Administrador Regional de Operaciones
Técnicas de Bayamén para los acuerdos sobre los materiales a ser aportados por
la Autoridad debido al requisito adicional del calibre del conductor aereo o
soterrado.

El duenio sera responsable de extender el alimentador requerido desde el punto de
conexion hasta el proyecto y, de conseguir los permisos y servidumbres
correspondientes a tales efectos.

Todo transformador de distribucion a ser conectado al sistema de la AEE debera
ser disenado y construido con caracteristicas de pérdidas mejoradas.

La AEE seleccionara el tipo de metro contador a ser instalado en este proyecto de
acuerdo al servicio solicitado y a su disponibilidad en los aimacenes. E!contratista
debera coordinar con el Ingeniero de Medicién de la Region de Bayamén, para que
se le provean las especificaciones de ia base del metro contador antes de iniciarlos
trabajos de construccién. Incluir nota a tales efectos en los planos de disero.

Este proyecto esta afectado por lineas eléctricas. Cualquier trabajo de reubicacion
de lineas eléctricas energizadas sera realizado por la AEE, con cargos al duefio y
debera coordinarse con el ingeniero de Distrito de Vega Baja.

Sera responsabilidad del dueno del proyecto obtener y gestionartodos los endosos

de las agencias reguladoras tales como: Junta de Calidad Ambiental, (Declaracion
de Impacto Ambiental - DIA), Departamento de Recursos Naturales, Instituto de
Cultura Puertorriquefia, (Division de Pemmisos Arqueoldgicos), Cuerpo de
Ingenieros de Estados Unidos, Departamento de Transportacion y Obras Pidblicas
Estatal o Municipal, Junta de Planificacion, Administracion de Reglamentos y
Permisos, agencias gubernamentales, federales y privadas requeridos para €l
desarrollo del proyecto.

Es responsabilidad del desarrollador y disefiador cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Lofificacion y Urbanizacién (Reglamento # 3 de la Junta de
Planificacion), asi como el Comunicade 02-08 sobre construccion de sistemas
eléctricos soterrados del 20 de agosto de 2002.

Las aportaciones y pagos por conceplo de trabajos a realizarse por la AEE,
especificados en este informa, deberan realizarse con tres meses de anticipacion al
comienzo del proyecto.

(AP N i)
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13.  Mostrar las lineas de transmision y/o distribucién a trinsito y respetar las

14.

15.

16.

17.

18.

servidumbres de lineas eléctricas que pasen por el proyecto. Planos finales de la
unidad y/o carta del duefio del proyecto, com puto de carga y coordenadas Lambert
correspondientes a la ubicacion del proyecto serdn requisitos previos a la
radicacion de los planos. Las coordenadas deberan aparecerimpresas en el plano
a ser radicado, bajo el esquema de Iocalizacion (1:20,000).

Sera responsabllidad del disedador del proyecto indicar la localizacion exacta del
proyecto, ilustrar las lineas eléctricas existentes y coordinar la reubicacion de lineas
eléctricas.

Esta evaluacion del punto de conexién no conslituye una revision al plano de
disefio. Corresponde al disefador someter los planos para el endoso cumpliendo
con la reglamentacion de la AEE.

Es responsabilidad del disefiador verificar si el proyecto se sitiza dentro de los
mapas delimitados por el Reglamento de Ordenacion de la Infraestructura en el

- Espacio Publico (Reglamenta de Planificacion NGmero 22). Los sistemas de

distribucién y transmision a desarrollarse en estas zonas debergan seguir las guias
establecidas por este reglamento, Incluir nota al efecto en los planos de diserio.

Deberd especificar en el disefio de alumbrado la utilizacién de folocelda
electrénica.

Esta evaluacion caduca al ano.

Atentamente,

Sebastidn Banuchi Rosa
Ingeniero Electricista
Supervisor [I- Estudios
Region de Bayamén
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico |
SECCION DE ESTUDIOS Y ESTIMADOS

Barbosa #25 (Allos)
Bayamgn, Puerte Rico
Tal. 740-6870

Fax: 740-6470

Apartado 328
Bayamaén Gardens Station
Bayaimodn, PR 00360

EVALUACION DE PROYECTOS
HEGION DE BAYAMON

8 de septiembre de 2004

e e e e e e e o e = s et s s b s e

Ing. Eduardo Chardén
Calle Metis #214
Paseos del Sol
Darado, PR 00646

Estimado ingeniero Chardon;

S B ey ey = i e e o

AE.E. : 04-8-028
Carga : 6000 KVA
Asunto : Monte Arenas
155 Bo. Pugnadsﬁ Afuera

Vega Baja I

Nos referimos a su solicitud de informacidn, con la cual nos incluia ef plano de
localizacion del proyecto de referencia. E

Incluimos planos con informacion grafica sobre facilidades eléctr!cas y la siguienta
informacion: . li

Debera presentar plano para la distribucién eléctrica correSponqilente en original,
vellum y tres copias minimo. |

!ca!ibre namero 4

1, Linea existente: trifasica a un voltaje de 8.32 KV, 4 conductores
Cu.

2. El voltaje de alimentacion serd de 13.2 KV. {Alimentador Nim, %004—8)
E
f

3 Esta evaluacion cancela y sustituye cualquier anterior.

| ‘
4, El dueio del proyecto aportara a la AEE la cantidad de $177,Q30; el pago sera

mediante efectivo, cheque certificado 6 giro en la Oficina Comercial de la AEE mas
cercana, para realizar mejoras al sistema eléctrico. La Oficina Comercial acreditara
el pago a la cuenta 419,05 (ClS). Debera someter copia de la evidencia de pago a
la Oficina de Estudios y Estimados de Bayamdn con dos meses de anticipacion af
comienza de los trabajos. Incluir nota al efecto en los planos de'disefio.

SFR-21 _0@AmA T A rea e
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5.

10.

11.

12.

13.

14,

E! proyecto se conectara al alimentador de 13.2 kv en la PR-155 interseccién PR-
6870 una vez la AEE complete v energize dicho alimentador. E[ proyecto debera
extender el alimentador de 13.2 KV a traves de la PR-645 con cohductor 750 MCM
cy desde la PR-155 hasta el final del proyecto ;

Debera coordinar una reunion con el Administrador Heglonal de Operaciones
Tecnicas de Bayamon para los acuerdos sobre Jos materiales a $er aportados por
la Autoridad debido al requisito adicional del calibre del conductior soterrado

. . . !
El duefio sera responsable de extender el alimentador requendo ‘desde el punto de
conexion hasta el proyecto y, de conseguir los permrsos y servidumbres
correspondientes a tales efectos. (
|
Todo transformador de distribucidn a ser conectado al sistema éie la AEE debera
ser disenado y construido con caracteristicas de pérdidas me;or’adas

La AEE seleccionara el tipo de metro contador a ser instalado eq este proyecto de
acuerdo al servicio solicitado y a su disponibilidad en los almacenes. Elcontratista
debera coordinar con el Ingeniero de Medicion de ta Regidn de Bayamén, para que
se le provean las especificaciones de la base del metro contador antes de iniciar los
trabajos de construccion. Incluir nota a tales efectos en los plar?os de disefio.

Este proyecio estd afectado por lineas eléctricas. Cualquiertrabbjo de reubicacion
de lineas eléctricas energizadas sera realizado por la AEE, con targos al duefoy
debera coordinarse con el Ingeniero de Dislrito de Vega ijd i

i
Sera responsabilidad del duefo del proyacto obtener y gestionarodos los endosos
de las agencias reguladoras tales come: Junta de Calidad Ambigntal, (Declaracién
de impacto Ambiental - DIA), Departamento de Recursos Natu;}ales. Instituto de
Cultura Puertorriquena, (Divisién de Permisos Arqueologidos), Cuerpo de
Ingenieros de Estados Unidos, Departamento de Transportaeiérﬂ y Obras Publicas
Estatal o Municipal, Junta de Planificacién, Administracion d}e Reglamentos y
Permisos, agencias gubemamentales, federales y privadas requeridos para eI
desarrolio del prayecto. |

|
Es responsabitidad del desarrollador y disefiador cumplir con las/disposiciones del
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacién (Reglamento # 3 de fa Junta de
Planificacion), asi como el Comunicado 02-09 sobre construcpuon de sistemas
eléctricos soterrados del 20 de agosto de 2002. g

i
Las aportaciones y pagos por concepto de trabajos a realizarse por la AEE,
especificados en este informe, deberan realizarse con tres meses de anticipacion al
comienzo del proyecto. E
Mostrar las lineas de transmision y/o distribucidn a tre’msitfa y respetar las
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14.  Mostrar las lineas de transmision y/o distribucién a transné y respetar las
servidumbres de lineas eléctricas gue pasen por el proyacto. Planos finales de la
unidad y/o carta del duefio del proyecto, computo de carga y coorgenadas Lambert
correspondientes a la ubicacion del proyecto seran requisitos previos a la
radicacidn de los planos. Las coordenadas deberan aparecerimpresas en el plano
a ser radicado, bajo el esquema de localizacion (1:20,000). |

i

15,  Sera responsabilidad del disefador del proyecio indicar la iocaliiacién exacta del
proyecto, ilustrar las lineas eléctricas existentes y coordinar la reub:camon de lineas
eléctricas. 5

t

16. Esta evaluacién del punto de conexion no constituye una revisién al plano de

disefo. Corresponde al disefiador someter los planos para el en:doso cumpliendo

con la reglamentacion de la AEE.

17. Es responsabilidad del disePador verificar si el proyecto se sn:ua dentro de los
mapas delimitados por ¢! Reglamento de Ordenacidn de la Infraestructura en el
Espacio Publico (Reglamento de Planificacion Numero 22). Los sistemas de
distribucion y transmisién a desarrollarse en estas zonas deberap sequir las guias
estahlecidas por este reglamento. incluir nota al efecto en los planos de diseno.

}

18. Debhera especificar en el diseno de alumbrado la utilizac:ipn de fotocelda
electronica.

19. Esta evaluacion caduca al ano.

Atentament
7@&

Mlgu E Prado Rivera
SupefRvisor Departamento
ingenieria Distribucion
Regidn de Bayamon



ESTADO LIBRE ASOCIADOQ DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA
P.C. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163 i

8 de agosto de 2006 Z

Arq. Federico del Monte
Secretario Auxiliar
Planificacién y Servicios Técnicos

_ Departamento de la Vivienda

PO Box 21365
San Juan, PR 00928-1365

Estimado arquitecto del Monte:

Declaraclén de Impacto Ambiental Preliminar
Consulta 2004.09-0615-JPU-18Y

Monte Arenas

Bo. Quebrada Arenas, Vega Baja

Procedemos a emilir nuestros comentarios sobre aspectos ambientales para _esta
consulta. En la misma se propone la ubicacién de un proyecto residencial, que consta de
800 unidades de viviendas de interés social, en un predio de 136.91 cuerdas, de una finca
de 166.00 cuerdas. La misma ubica en la Carr. 155, km 59.3 (Int.}. Bo. Quebrada Arenas
del municipio de Vega Baja.

El suelo existente constituye siete series de suelos en las siguientes proporciones
aproximadas.

a. 30%, serie Naranjo arcilloso, con declive de §-20% y capacidad de uso
agricola Ille. Este es profundo, de buen drenaje, permeabilidad moderada,
capacidad de retencidén de humedad alta.

b. 25%, Moca arcilloso, con declive de 2-12% y capacidad de uso agricola llle.
Profundo, drenaje moderadamente bueno, permeabilidad moderadamente
lenta, capacidad de r3tencién de agua alta y fertilidad naturai mediana.

c. 15%, Colinas arcilloso 16mico, con declive de 20-40% y capacidad de uso
agricola Vle. Modsradamente profundo, inclinado, permeabilidad moderada,
capacidad de retencién de agua alta y fertilidad natural mediana.

d. 13%, Naranjo arcilloso, con declive de 20-40% y capacidad de uso agricola

IVe. Inclinado, de buen drenaje, permeabilidad moderada, capacidad de
retencion de agua alta.

Q%#-&’cw/fuwa, la esherania d(e//wﬁ&wa.
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. 10%, Juncal arcilioso, con declive de 12-20% y capacidad de uso agricola
llle. Profundo, drenaje moderadamente busho, permeabilidad moderada,
fertilidad natural mediana, capacidad de retencion de agua alta.

f. 4%, Santa Clara arcilloso, con declive de 2-12% y capacidad de uso agricola
llie. Moderadamente profundo, fertilidad natural varia de mediana a alta,
permeabilidad y capacidad de retencion de agua moderada.

g. 3%, Vega Alta arcilloso, con declive de 5-12% y capacidad de uso agricola

{Ile. Profundo, de buen drenaje, permeabilidad moderada, capacidad de
retencion de agua alta y fertilidad natural mediana. '

En revision de nuestros archivos de desprende que esta consulta fue evaluada por este
Departamente. En comunicacién del 10 de diciembre de 2004 (adjunto copia), se expresé
ol alto potencial agricola que poseen los terrenos en cuestion. Sin embargo, se dejé a
discrecion.de la Junta de Planificacién, cual deberia ser el mejor uso de los terrenos.

Luego de evaluar nuestros expedientes, asl como la documentacion sometida,
entendemos que las condiciones descritas en nuestra comunicacion anterior no han
variado. Por lo tanto ~este Departamente reitera su recomendacion inicial,

Cordiaimante,

[anda Flores Santos

Oficiha de Preservacion
de Terrenos Agricolas

chh

cf: Junta de Calidad Ambisental
Oficina del Presidenta
P.O Box 11488
San Juan, PR 00910



10 de diciembre de 2004

Sra, Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacion

PO Box 41119

San Juan Puerto Rico 00940-1119

~ . [STADOLIBREASOCIADO DEPUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O.BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

5' H L1
ConsuAng Bebr Uyos
de Tarranes
RECIBIDO

CONSULTA 2004-09-0615-JPU
04XJ2-CET06-08793

RIO PIEDRAS HOUSING, INC.

BO. QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Mediante esta consulta se propone la consiruccién de 800 unidades de vivienda de interés
social, en un predio de 136.91 cuerdas, de una finca de 166.00 cuerdas. La misma esta
localizada en fa Carr. 155, km 59.3 (Int.), Bo. Quebrada Arenas del municipio de Vega Baja.

La finca bajo evaluacion esté constituida por siete series de suelos con las siguientes
proporciones aproximadas:

L

30% pertenece a la serie Naranjo arcilloso, con declive de 5-20% y capacidad de uso
agricofa lle. Este suelo es profundo, de buen drenaje, permeabilidad moderada,
capacidad de retencién de agua y contenido de materia argénica altas.

25% Moca arcilloso, con declive de 2-12% y capacidad de uso agricola llle. Es
profundo, de drenaje moderadamente bueno, permeabilidad moderadamente lenta,
capacidad de retencién de agua alta y fertilidad natural mediana.

15% Colinas arcilloso lémico, con declive de 20-40% y capacidad de uso agricola Vie.
Suelo moderadamente profundo, inclinado, permeabilidad moderada, capacidad de
retencion de agua alta y fertilidad natural mediana.

13% Naranjo arcilloso, con declive de 20-40% y capacidad de uso agricola (Ve. Suefo
inclinado, de buen drenaje, permeabilidad moderada, capacidad de retencion de agua
y contenido de materia organica aftas.

10% Juncal arcitloso, con declive de 12-20% y capacidad de uso agricofa lile.

Profundo, con drenaje moderadamenie bueno, permeabilidad moderada, ferﬁﬁdad---_

natural mediana, capacidad de retencién de agua alla.



Sra. Carmen Torres Meléndez
Consulta 2004-09-0615-JPU (08793)
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* 4% Santa Clara arcilloso, declive de 2-12% y capacidad de uso agricola lile. Suelp
moderadamente profundo, fertilidad natural varia de mediana g alta, permeabilidad y
capacidad de refencién de agua moderada.

» 3% Vega Alta arcilloso, con declive de 5-12% y capacidad de uso agricofa flte. Es
profundo, de buen drenaje, permeabilidad moderada, capacidad de retencién de agua
alta y fertilidad natural mediana.

Todas los suelos descrifos son adecuados para la produccién de pastos. En la inspeccion
ocular realizada se pudo constatar que la finca objeto de consulta posee amplia cabida,
topografia que varia de llana a semillana, con 4reas inclinadas, suelos predominantemente
mecanizables y aptos para sl desarrollo de actividades agrarias de envergadura e impacto
econdmico. Esta finca se encuentra segregada fisicamente por la Carr. 645 ¥y una quebrada.
En la misma existen dos estructuras residenciales. La vegetacion consiste principalmente de
pastos naturales y &rboles. En las inmediaciones se observan terrenos en pastos de alto
potencial agropecuario, carreteras estatales y una comunidad.

Del analisis de la informacion recopilada en la visita efectuada a la finca y la documentacion
sometida por fa parte proponente podemos concluir lo siguiente:

1. La finca constituye una unidad de aito potencial agropecuario, incluso, la misma se
utiliza para el pastereo de ganado hovino.

2. los terrenos solicitados constituyen una zona de amortiguamienfo natural entre las
fincas valiosas para la agricultura que permanecen inalteradas, los recursos
naturales y la comunidad existente en la colindancia oeste.

3. Ei sector donde ubica la finca evaluada se caracleriza por ser rural agricofa de
moderada densidad.

4. Enfas inmediaciones del predio solicitado no se observan proyectos de la magnitud e
impacto urbano del propuesto mediante esta consulia.

Por lo fanto, no cabe duda alguna de que las tierras evaluadas poseen alta productividad
agricola. Sin embargo, reconocemos la necesidad e importancia de las viviendas de interés
social, Por consiguiente, dejamos a la discrecion de la Junta de Planificacién, cuél debe ser
el mejor uso de los terrenos solicitados.

Cordialmente,

st i ,
L "\ g{

anto’s

! ‘i"fk':‘——'&:f_"‘:i-—"’\ /
Agro. Yélanda Rlores §
Directora
Oficina de Preservacion
de Terrenos Agricolas
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22 de septiembre de 2006

Sr. Carlos Lopez Rosario

Presidente

Rio Piedras Housing Management and Consulting Corp.
PO Box 8140

San Juan, Puerto Rico 00910

ESTUDIO DE TRANSITO

DESARROLLO RESIDENCIAL DE 800 UNIDADES DE VIVIENDA

Y COMERCIAL 20,000 PIES CUADRADOS MONTE ARENAS
CARRETERA PR-645 INTERSECCION CARRETERA PR-155, KM 59.0
BARRIO QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA

Estimado sefior Lopez Rosario:

Hacemos referencia a su comunicacion del 12 de junio de 2006 y a la
comunicacion del 1 de junio de 2006 del Sr. Miguel H. Pellot Altieri de "Traffic
Consulting Group”, relacionadas con este asunto.

La Division de Estudios de Transito de esta Area evalud el estudio de trénsito
sometido e informd gue el provecto propuesto tendrd un impacto significativo en
el sistermna vial gue le sirve de acceso al mismo, por lo que para que el mismo sea
vigble serd necesarip que se realicen 1as siguientes mejoras en las carreteras
estatales:

1. Se deberd extender el largo def carril de viraje & /3 izquierds del acceso
. norte de la interseccion de las Carreteras PR-137 y PR-643 con ¢/ Ramal
PR-155, aproximadamente 70.00 metros,

2. Se deberd ensanchar la Carretera PR-645 a una seccion de 20.60 metros
de ancho desde la interseccion de la Carretera PR-155 hasta la colindancia
en donde termina el proyecto. Las obras de construccion en /a carretera
estatal deberdn producir las correspondientes transiciones entre el rodaje
propuesto y ef rodaje existente.

Autoridad de Carreteras y Transportacion « Departamento de Transportacién y Obras Publicas
PO Box 42007 e San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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3. Los accesos a los proyectos residenciales y al desarrolfo comercial seran
por I3 Carretera PR-645 y deberan estar alineados uno frente al otro. No
se permitird Ja construccion de un accesp directo para el desarrollo
comercial por la Carretera PR-155. Estos deberdn tener dos carriles de
entrada de 3.65 metros de ancho cada uno y un carril de salida de 4.00
metros de ancho. Los radios de curvatura serdn de 9.00 metros minimos,
en su enlace con la Carretera PR-645.

4, Los accesos deberdn cumplir con el Reglamento para el Control de
Accesos 3 las Vias Publicas de Puerto Rico, segun enmendado. Se deberdn
ilustrar en los planos todas 1as dimensiones de 13 geometria recomendada,

5, Se deberdn proveer en la Carretera PR-645 los carriles de virgje a fa
izquierda con un minimo de 3.05 metros de ancho cada uno en las calles
de acceso a los proyectos, Estos carriles serdn en adicion a la seccion
requerida de 20.60 melros.

En relacion a 1a comunicacion enviada por el Arg. Federico def Monte, Secretario
Auxitiar del Departamento de la Vivienda el 2 de agosto de 2006 y dirigida al
Ing. Fernando Vargas Arroyo, Director Efecutivo de esta Autoridad le informamaos
. que en nuestra comunicacion del 30 de junio de 2006 se le incluyeron nuestros
comentarios con relacion a una Declaracion de Impacto Ambiental sometida el
-2 de mayo de 2006, sin embargo desconocemos si al documento ambiental al
que hace referencia dicha carta es el mismo que nos fue somefido o si es un
documento revisado. Por 1o tanto, se deberd someter copia de dicho documento
. para nuestra evaluacion y comentarios, si aplicara.

Se deberdn cumplir con Jos demds comentarios informados en nuestras
comunicaciones del 28 de septiembre de-2004, del 15 de maye de 2006 y del
30 de junio de 2006 y en la carta del Comité de Revision del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas del 30 de jurio de 2006, no enmerdados por esta
comuricacion, los cuales contindan vigentes.

Debers someter a la Oficing de Control de Accesos de esta Area dos (2) copias
del estudip de ruido previamente solicitado, una (1) copia del documento
ambiental revisado v cuatro (4) copias de los planos corregidos, de acuerdo a o
antes mencionado, para la evaluacion correspondiente. Las mismas deberan
estar sefladas y firmadas por un profesional colegiado autorizado.
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Esta comunicacion tendrd vigencia de un (1) aflo, no constituye una autorizacion
para comenzar obra de construccion alguna y aplicard al desarroffo residencial y
comercial Monte Arenas, de 800 unidades de vivienda y 20,000 pies cuadrados
de drea comercial, propuestas en la propiedad de referencia. Cualquier otro
proyecto a desarroflarse en esla propiedad, deberd ser sometido a esta
Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.

De necesitar informacion adicional favor de comunicarse con la Oficina de
Control de Accesos de esta Area al 787-721-8787, extension 2805, haciendo
referencia al nimero de control de esta carta. Las llamadas serdn atendidas fos
lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la mafiana. Las visitas serdn
atendidas por cita previa.

Ref CHO4-00004059

Cf: 5r. Teofilo De Jasus Meves
Director, Area de Asesoramiento Clentifico
Junta de Calidad ambiental
PO Box 21365
San Juan, Puerto Rico 00928-1365

Arg. Federico def Monte

Secretaria Auxiliar de Planificacion y Setvicios Técnicos
Departamento de Vivienda

PO Box 21365

San Juan, Puerto Rico D0928-1365

Sr. Miguel Peflot Altieri
Avenida Ponce de Ledn 1606
Oficina 603

San Juan, Puerto Rico 00909
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_ 15 de mayo de 2006

Arq. Federico del Monte
Secretario Auxiliar
Secretaria de Planificacion y Servicios Técnicos
Departamento de la Vivienda
PO Box 21365

DECLARACION DE IMI-‘ACTO AMB}:ENTAL PREL]ZN[[[\IAR |
DESARROLLOQO RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTE ARENAS
(DE 800 UNIDADES DE VIVIENDA

Y 20,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL)

CARRETERA PR-645 INTERSECCION CARRETERA PR-155, KM 59.0
BARRIO QUEBRADA ARENAS VEGA BAJA.

Estimado‘arquitecto Del Monte: -
Hacemos referencia a su comumicacion del 2 de mayo de 2006, relacionada con este asunto,

¥l Area de Disefio de esta Autoridad evalué parte de los documentos previamente sometidos e
informé que el proyecto objeto de consulta no estd afectado por los proyectos de carreteras
actualmente en disefio, incluidos en el Programa de Construccién de Mejoras Permanentes de
Cinco Afios, vigente, de esta Autoridad.

La Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad evalud el memorial explicativo del 20
de julio de 2004 e informé que segin el Plano de Clasificacién de Suelos €l proyecto propuesto
se ubica en un suelo clasificado como Suelo Rustico Comin el cual por definicion es aquel no
contemplado para uso urbano o urbanizable. Por lo tanto, se debera aclarar este aspecto con la
Junta de Planificacidon en lo relacionado con el Plan Territorial del Municipio de Vega Baja.

La Divisién de Estudios de Trinsito de esta Area estd evaluando el estudio de trinsito sometido
para el proyecto propuesto, por lo que posteriormente le informaremos los comentarios al
mismo.

Ademis, le informamos que se deberd aclarar en el memorial explicativo los pies cuadrados de
construccion del &rea comercial para que se indique que son 20,000 en lugar de 98,000 pies
cuadrados, ya que el estudio de transito considera dicha cantidad.

Autoridad de Carreteras y Transportacion « Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PO Box 42007 % San Juan, Puerto Rico O0240-2007 Tel (787) 721-8787 Fex (787} 727-5456
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La Oficina de Estudios Ambientales de esta Autoridad se encuentra evaluando ia Declaracién de
Impacto Ambiental preliminar sometida, por lo que posteriormente le informaremos los
comentarios de la misma. :

El proponente deber4 someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos (2) copias del
memorial explicativo corregido y lo relacionado con la clasificacion de suelo del Plan Territorial,
de acuerdo a lo antes mencionado, para la evaluacidn correspondiente.

Esta comunicacion tendra vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacion para comenzar
obra de construceién alguna y aplicard al desarrollo residencial y comercial Monte Arenas, de
800 unidades de vivienda y 20,000 pies cuadrados de 4rea comercial, respectivamente, a
construirse en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta
propiedad, debera ser sometido a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

De necesitar informacion adicional favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos
de esta Area al 787-721-8787, extension 2805, haciendo referencia al nimero de control de esta
carta. Las llamadas serdn atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la
mafiana. Las visitas seran atendidas por cita previa.

Cordialmente -

Javier Zayas Hernéndez
Director Interino
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

R
SGOS-%R-GAR—&ID
Ref, CA04-00004059

C: Sr. Tedfilo De Jesus Nieves
Director
Area de Asesoramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental
PO Box 11488
San Juan, Puerto Rico 00910
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5 de noviembre de 2004

Sra. Carmen Tormres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacidn

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

CONSULTA NUM: 2004-09-0615-JPU

CASO NUM: 04XJ2-CET00-08793

MONTE ARENAS -
(DESARROLLO RESIDENCIAL DE 800 UNIDADES
DE VIVIENDA Y DESARROLLO COMERCIAL DE
98,000 PIES CUADRADOS)

CARRETERAS PR-155, KM 59.0, PR-645 Y PR-646
BARRIO QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA

Estimada sefiora Torres Melendez:

Hacernos referencia a su comunicacion recibida el 25 de octubre de 2004, a través del Centro Expreso de
Tramite (CET).

Se estima que el desarrollo propuesto generard un gran mimero de viajes adicionales al transito existente
en las carreteras circundantes al area de influencia del desarrollo, por lo que serd necesario que el
proponente someta un estudio de transito en donde sc evalien las condiciones del transito presente y
futuro en el sector de influencia de éste y se determine el impacto que el mismo tendra en el sistema vial
que le sirve de acceso. Se deberd considerar en el analisis de transito a realizarse el efecto de otros
desarrollos propuestos en el area como también la necesidad de la instalacion de sistemas de semaforos en
el sector. Se deberan incluir en los planos las mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho sistema
vial para mantener un nivel de servicio adecuado en ¢l mismo. Se deberd dar especial consideracion a los
accesos para servir a este desarrollo de manera que cumplan con el Reglamento para Control de Accesos

a las Vias Piblicas de Puerto Rico, vigente.

El Reglamento 11-001, conocido como Normas para la Imposicién de la Aportacién por Concepto de
Exaccidn por Impacto faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer un programa de
Exaccion por Impacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberan tener participacidn equitativa de los
costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento y
desarrollo, y asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrollos
existentes. Por lo tanto, el desarrollo de referencia estara sujeto al pago de una aportacién. La aportacién
sera calculada cuando se sometan los planos corregidos y se tengan detalles adicionales de la magnitud
del proyecto y su impacto a la infraestructura de transportacién. Para mas detalles relacionados con la
aportacién debera comunicarse con el Sr. Renny Parrilla Navarro al 787-721-8787, extension 2875.

Autoridsd o Larmeteras y Transportecion « Departameants de Transportacian y Dhras itk
TWE B 27 ¢ Sar doan, Pugets Moo OGRA0WB007 (el (7871 2218787 Fix [7007) 7R 25188
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Ademas, se dcberd tomar ¢n consideracion los comentarios indicados en la comunicacion del 28 de
septiernbre de 2004, dirigidos al Ing. Luis F. Franqui. Incluimos copia de dicha carta.

Estos son comentarios preliminares para propdsitos de consulta de ubicacién. Para comentarios o
requerimientos finales se deberan someter a la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenieria de
Transito y Operaciones de esta Autoridad dos copias del estudio de transito y cuatro copias de los planos
con las recomendaciones de dicho ecstudio para la evaluacion final o endoso correspondiente.
En los mismos se deberdn incluir los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie y cualquier otra
obra que pueda impactar la via estatal. Recordamos que los planos a someterse para poderlos procesar
deberin cstar firmados y sellados por el profesional que los prepare y estén en cumplimiento con las
Normas y Reglamentos vigentes de esta Agencia. '

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién para comenzar obra de
construceion alguna y aplica a Monte Arenas, de 800 unidades de vivienda, de 98,000 pies cuadrados de
area comercial, a ser construido en el predio de terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a
desarrollarse en este predio de terreno debera ser sometido a esta Autoridad para la revisién y comentarios

que apliquen.

Para cualquier aclaracidén o informacidn adicional, favor de comunicarse con este servidor al 787-721-
8787, extension 2826 o en el Centro Expreso de Tramite (CET) al 787-721-8282, extension 7044,
haciendo referencia al niimero de control de esta carta y con mucho gusto se le atendera.

Cordialmente,

(:r\gu«\ Y ?Qn- -z}-rh" = e Z{"‘g i

Orfando Almodovar Lépez
Coordinador
Centro Expreso de Tramite

5005-JZH-STM-dm
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28 de septiembre de 2004

Ing. Luts F. Franqui L
PO Box 10496 b
Caparra Station a 7
San Juan, PR 00922

PROYECTO MONTE ARENAS

(INSTALACION DE TUBERIA DE

AGUA POTABLE Y ENERGIA

ELECTRICA)

CARRETERAS PR-155, KM 59.0, PR-645 Y PR-646
VEGA BAJA

Estimado ingeniero Franqui:

Haceos referencia a su comunicacion del 8 de septiemnbre de 2004, relacionada con este asunto.

Para poder evaluar el proyecto propuesto en esta propiedad, se deberd someter a esta Area la
siguiente informacion:

1. Llenar el Formulario de Radicacién de Proyectos de la Oficina de Control de Accesos.

(Adjunto copia)

2. Dada la magnitud dei proyecto propuesto sc requiere ¢l que se prepare un cstudic en
donde se evaluen las condiciones del transito presente y futuro en el sector de influencia
de éste y se determine el impacto que el mismo tendra en el sistema vial que le sirve de
acceso. Se debera considerar en el andlisis de transito a realizarse el efecto de otros
desarrollos propuestos en el drea como también la necesidad de la instalacién de un
sistema de semaforos cn dicho sector. Se deberan incluir en los planos las mejoras a
provecrse por este desarrollo en dicho sistema vial para mantener un nivel de servicio
adecuado en el mismo. Se deberd dar especial consideracidn a los accesos para servir al
mismo, de manera que se ajusten al Reglamento para ¢! Control de Accesos a las Vias

Publicas de Puerto Rico, segun enmendado.

3. Cuatro (4) copias de los planos del proyecto firmadas y selladas por un profesional
colegiado autorizado. Estos deberan incluir lo sigmente:
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a. Plano de localizacién que ilustre la ubicacion exacta dei proyecio:

1. Mapa topografico en escala 1:20,000. Dicho mapa debera estar
actualizado y legible.

ii. Archivo digital con Ja planta dcl proyeclo (Autocad 2000) y la
localizacién digital en ¢l mapa topografico.

jit. Plano de la ciudad.
iv. Direccion detallada de la propicdad, colindantes, puntos de referencia,

fotos o cualquier otra informacién necesaria que ayude a ubicar el
proyecto en cl campo (numero de carretera, kilometro, etc.). Se debera
incluir ademas, los detalles de la carretera tales como obras de ensanches,
accesos exislentes, entre otros en ambos extremos del proyecto propuesto.
{100.00 metros hacia ambos lados).

v. Coordenadas del centroide o puntos de colindancia de la propiedad en el
Sistema de Coordenadas Lambert (NAD-27).

vi. Nimero de Catastro.

b. Planta del proyecto que ilustre lo siguiente:

i. Servidumbre de paso existente de la carretera.
1. Seccidn futura de la carretera.

iii. Obras de ensanche, utilidades o de miraestructura existentes y a realizarse
cn la zona de la carretera las cuales deberan estar de acuerdo a las Guias
de Secciones Tipicas Futuras para las Carreteras Estatales y cumplir con el
Manual de Disefio de Carreteras.

iv. Disecfio de los accesos, los cuales deberan disefiarse, segun el Reglamento
para el Control de Accesos a las Vias Pablicas de Puerto Rico, segin
enmendado.

v. Planta del proyecto incluyendo las areas de estacionamiento, carga y
descarga, recogido de basura, dejar y recoger pasajeros, cte.

Hustrar fas tuberias dc agua, estacidn de bombas, postes de tendido

eléctrico propuestos que afectarén las carreteras.

Plan de mantenimiento de transito, marcado de pavimento, sefiales de

vi.

V1L
transito, scmaforos.

4. En los proyectos residenciales cercanos a vias €xpreso O carreteras que gemeren un
transito extraordinario, se debera realizar un cstudio de ruido o proveer las medidas de
mitigacion que sean necesarias para que los niveles de sonido no excedan los permitidos

por la reglamentacién vigente.

.-:I;I
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5. Para los easos que estan bajo el programa de Viviendas de Interés Soctal se debera
presentar una Certificacién del Departamento de la Vivienda en donde se indique la
cantidad de viviendas subsidiadas por el referido Departamento.

6. Copia de la Resolucién de la Adminisaacion de Reglamentos y Permisos (ARPE) y/o
Junta de Planificacién o permiso de uso anterior aprobado por ARPE.

7. Fotos u otros documentos que pucdan ayudar a agilizar la evaluacion del caso.

8. Memorial explicativo indicando el mimero dec control, si el proyecto fue previamente
evaluado por ¢sta Agencia o por el Centro Expreso de Tramite (CET).

9. Certificacién de Conformidad de Colindancia de las carreteras estatales.

10. Copia dec la evidencia de Colegiacion y de la Certificacion del Departamento de Estado
con foto del profesiona) autorizado que prepard los planos.

H. Certificacién del Registro de 1a Propiedad haciendo constar quc es propietario o
copropietario de los terrenos en los cuales se propone llevar a caho el proyecto. Esta
certificacion podra ser sustituida por un notario de la escritura de compraventa que

demuestre que es ¢l propietario de dichos terrenos.

Para informacién adicional o aclarar dudas, favor de comunicarse con la Oficina de Control de
Accesos de esta Area al 787-721-8787, extension 2805, haciendo referencia al ndmero de control

de esta comunicacién. Las llamadas y visitas seran atendjdas los lunes, martes, jueves y vicrnes

de 8:00 a 11:00 de Ia manana.

~Cordiatmente;” -~ -

S /

" Samue] Forestier Castillo
Director
Area de Ingenicria de Transito y Operaciones

=
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RICO
DEPARTAMENTC DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS

30 de junio de 2006

Ing. Carlos Lopez Rosario

Presidente

Rio Piedras Housing Management and Consulting Corp.
PO Box 8140

San Juan, Puerto Rico 00910

INSTALACION DE LINFA DE AGUA POTABLE DE 8 DE DIAMETRO, LINEA
SANITARIA DE 12” DE DIAMETRO Y LINEA ELECTRICA DE 13.2 KV -
DESARROLLO RESIDENCIAL Y COMERCIAL MONTE ARENAS
CARRETERA PR-137

BARRIO QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA

Estimado ingeniero Lopez Rosario:

Hacemos referencia a su comunicacién del 12 de junio de 2006, relacionada con este asunto y en
donde solicitd reconsideracién para que se permita la instalacién de las utilidades arriba descritas
por la Carretera PR-137.

El Comité de Revisién de este Departamento en la reunién del 14 de junio de 2006 evaluo su
solicitud y determiné no tener objecién a permitir la instalacién de las utilidades a través de la
Carretera PR=137, sujeto a que se cumplan con los siguientes requisitos:

1. Las utilidades se deberdn instalar en el 4rea de la futura isleta de seguridad o en las fituras
franjas de siembra de la Carretera PR-137.

2. Se deberé someter un plano que ilustre la servidumbre de paso con las condiciones existentes
y propuestas para la Carretera PR-137. La media seccidn futura de dicha carretera sera de
26.60 metros, medidos desde el eje central existente. La misma consistird de media isleta
central de 3.00 metros, pavimento de rodaje de 7.30 metros, paseo de 3.00 metros, isleta de
seguridad de 3.00 metros, calle marginal de 7.30 metros, franja de siembra de 1.50 metros y
acera de 1.50 metros.

APARTADO 41269, SaN Juan, PUERTO Rico 00940 -1269 + TeL. (787) 722-2029 Fax: (787) 728-8963
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3. Se debera someter un plano que ilustre en donde se instalardn las utilidades, que incluya
secciones transversales con la seccidn existente, la futura y las utilidades propuestas.

Se deberin cumplir con los demas comentarios informados en las comumicaciones del 15 de
noviembre de 2004, del 15 de mayo de 2006 y del 5 de noviembre de 2004 de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion, no enmendados por esta comunicacion, los cuales contintan vigentes.

Se debera someter a la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenierfa de Transito y
Operaciones de dicha Autoridad cuatro (4) copias de los planos corregidos, de acuerdo a lo antes
mencionado para la evaluacién correspondiente. Las mismas deberdn estar selladas y firmadas por
un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacién tendrd vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacion para comenzar
obra de construccién alguna y aplicara a las utilidades propuestas para el desarrollo residencial y
comercial Monte Arenas de 800 unidades de vivienda y 20,000 pies cuadrados de 4rea comercial, a
construirse en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad,
deber4 ser sometido a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

De necesitar informacién adicional favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos de
esta Area al 787-721-8787, extension 2805, haciendo referencia al nmimero de control de esta carta.
Las llamadas seran atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la mafiana. Las
visitas serdn atendidas por cita previa.

Cordialmente,

Feli fuy
- Preflidente
Cqmité de Revision

5005-JRZH- SR GAR-grh
Ref. CH04-00004059



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE TRANSPORTACION Y OBRAS PUBLICAS

14 de septiembre de 2004

Ing. Luis F. Franqui
PO Box 10496
Caparra Station

San Juan, Puerto Rico

RE: Proyecto Residencial Monte Arenas, Vega Baja. PR
Estimado ingeniero Franqui:

Recibi copia de su comunicacion del 8 de septicmbre dirigida al Ing. Javier Zayas con su
peticion para el uso del area no transitada de la carretera PR-155 desde el kilémetro 59.0
hasta la interseccion con 1a PR 643 y la PR 137 en ruta hacia Morovis para la instalacion
de una tuberia de agua y energia eléctrica para el proyecto de referencia.

La posicion de nuestro Departamento es que 5¢ limite ¢l uso de la servidumbre de
caeteras para la instalacion de las facilidades necesarias para los desarrollos. No
obstante, en caso de que sea indispensable utilizar las carreteras bajo nuestra jurisdiccion
debera de someter planos detallados para la consideracion a la Oficina de Control de

Accesos,

Espero que esta informacion le sea de utilidad y éxito en el desarrollo de este impostante
proyecto.

Cordialmente,
Fer / ndo, Ph.D.
S o

c: Ing. Javier Zayas

EN/orb

Apartado 41269, San Juan, Puctto Rico 00940-1269 Tel (787) 722-2929 Fax:(787) 7251620
www. dtop. oov.pr

LA




ESTADO LIBRE ASOCIADQ DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

¥

PO BOX 5024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-41384

4 de octubre de 2004 ESTO NO ES UN ENDOSO

Edwin Crespe Soler, Coordinador
Subpregrama: Consultas Sobre Usos de Terrenos
JUNTA DE PLANIFICACION

PO Box 41119

5an Juan, Puerto Rico 00940-1119%

Estimadc sefior Crespo:

MONTE ARENAS
BO. QUEBRADA ARENAS, VEGA BAJA, PR
CONS.JP #2004-25-0500

Deseamos referirnos a su comunicacidn con relacidn al provecto descrito en

epigrafe.

la Radicacidén y Evaluacién Arquecldgica

Conforme al “Reglamento para
el proponente de

de FProyacteos da Construccién y Desarrollo (#4643,
este proyecto deberd radicar en el Programa de Arqueologia del Instituto de
Cultura Puertorriguefia una solicitud de servicios arqueologjcces para efectos

de endoso por parte de esta institucidn.

Habremos de archivar los documentos relaciecnados a este pProyecto para efectos
de sv oportuma evaluacidn. lo cual procederemos a llevar a cabo tan pronto el
proponente radigue la solicitud de revisidn arguecldégica v pague la respectiva
cuota de servicios, segin establece en el Reglamento para el Cobro de
Darechos y Cuotas por Servicios prestados poxr las Divigiones de
Arquecleogia y Patrimonio Histérice dal Institute de Cultura

B )

Fuertorriguefia (#5976} .
Cordialmente,
Marijol Rodxrighez Miran oy
Directora Intedina e

Programa de Arqueologia Y Etnohistoria

MEM/vop

Vigite el portal culturzl de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno. pr
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José R Cestero SUBSIMARIA DL L
A \ . BANCO GUALRNANEKTAL BE FOMONTO
Director Ejeastivo PARA PUERTS RiED

LT ADRLD LIERE ASOCIADD DK FULRTM

PO Bax 71361 Oficinu-Hate Rey OMicina-Rio gt
St Juan, FM O0Y30-8401 Calie Arlenal Hostos 238 Ave Barboxs{ S
Fulithdn A apmeal Cerder Eal Juan €

Torte Moz, Dficing 120 JRia Picdras, iy

289 de septiembre de 2004 Hdlo Hey, " BUs 16 "rm:amsua yEs-
bebitung (TE7; 765- 7577 Focymii (78 ‘ |78

Favsnnil {787} 754-1440 Al

Carlos Lopez Rosario

Rio Piedras Housing Management
And Consuiting Corp.

PO Box 8140 “
Santurce PR 00910

Estimnado sefior Lépez Rosario:

PROYECTO MONTE ARENA (800 UNIDADES UNIFAMILIARES)
CARR. ESTATAL FR- 155, BO. QUEBRADA ARENAS, MUNICIFIO DE VEGA BAJA

Certificamos que su proyecto, Urb. Monte Arenas, es considerado en su totalidad por
nuestra agencia como uno de interés social. Este cumple con fa Ley 47 de 26 de junio de
1987, segtn enmendada, nuestro Programa de Nueva Vivienda.

De acuerdo a la Ley, el desarrollador debe cumplir con las siguientes caondiciones:

1. Cumplir con la polftica ptiblica del use de suelos establecida por el Plan de Usos
de Terrenos de Puerto Rico; particularmente, con los pardmetros reglamentarios
que establece el Departamento de Recursos Naturales y Ambiente para la

condici6n de quebrada colindante.

2. Satisfacer los parametros reglamentarios establecidos en ta Resolucién jP-242 para
vivienda de interés social.

3. Cumplr con todos 10s reglamentos de construccion y edificacion requeridos por
las agencias de pobiemo estatal y federal.

4. Vender el 75% de las viviendas del proyecto propuesto al precia de $80,000.

5. El remanente del 25% de las unidades no puede exceder de $110,000 por cada
unidad de vivienda.

Cordialmente,

ek

Josg R Cestero



ESTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
Santurce, Puerto Rico

Caso Namero: 02P02-CET00-00923

AUTORIZANDO PRORROGA

El Gerente del Centro Expreso de Tramite de la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE) en su reunion 11 de marzo de 2002 autorizd permiso de urbanizacion ,
con una cabida de 19.7141 cuerdas, el cual radica en ia Carr. PR-155 INT. PR-645 KM
599 Barrio Quebrada Arenas de! Municipio de Vega Alta.

Posterior a este acuerdo se autorizd una prorroga expedida el 16 de febrero de 2005 por
un periodo adicional de un afo a partir de la fecha de su notificacion.

Ahora mediante comunicacian det 22 de enero de 2006 la parte proponente, por conducto
del Gestor José L. Sobrino solicita una extension a la vigencia de! caso de referencia.
Informan que dicha peticion surge debido a que los duefos del proyecto estan
conversaciones con una compariia para vender el mismo.

La peticion sometida fue considerada por el Gerente Interinc del Centro Expreso de

Tramite de la ARPE en su reunion del 7 de febrero de 2008, quien encontrd la misma
ACEFRPTABLE.

Por la presente, tomando en consideracidén lo anteriormente expuesto, y en virtud
de las facultades conferidas meadiante las leyes, normas y drdenes administrativas
vigentes, el Gerente Interino del Centro Expreso de Tramite AUTORIZA y extiende la
vigencia de! proyecto autorizade numero 02PQ2-CET00-00923 por un periodo adicional
de un (1) afio, a partir del 24 de febrero de 2008,

DISPONIENDOSE, que (1) los planos finales deberan certificarse en conformidad con las
disposiciones del Reglamento de Planificacidn Nimero 12, dentro del nuevo periodo de
vigencia concedido; (2) las demas recomendaciones, requerimientos y/o disposiciones
indicadas en anteriores resoluciones, no alteradas en este informe, prevalecen en todo su
vigor y efecto; (3) la ARPE podra prorrogar el término de vigencia concedido a este
proyecto, siempre y cuando no sé& considere tal extension contraria al interés publico y que
la peticion de prérroga sea radicada dentro de los dltimos treinta (30) dias de la fecha de
expiracion de la vigencia concedida, asi como sefialar los motives en que se basa dicha
peticidn y someter evidencia del progreso alcanzado en la preparacion de los
anteproyectos, planos de construccidn, estudios y documentos que el caso requiera.

Esta determinacion es revisable ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, pero la parte
proponente podra radicar una mocién de reconsideracion ante el Centro de Servicios
correspondiente de la Administracion de Reglamentos y Permisos.

La parte adversamente afectada por una resolucion parcial o final podra, dentro del
término de VEINTE (20) DIAS desde la fecha de archivo en autos de la notificacion,
presentar una mocidn de reconsideracion ante la Secretaria del Centro de Servicios
Correspondienta que emitid la decisién. El Centro, dentro de los QUINCE (15) DIAS de
haberse presentado dicha mocidn, debera considerarla. Si la rechazare de plano o no
actuare dentro de los QUINGCE (15) DIAS, el término de TREINTA (30) DIAS para solicitar
revisidn anta &l Tribunal de Circuito de Apelaciones, con jurisdiccion sobre el lugar donde
esté ubicado el proyecto, comenzara a correr nuevamentdfesde que se notifique dicha
decision o desde gque expiren 250s quince (15) dias, sérgpn sea el cago. Si se tomare
alguna determinacidn en su consideracién, el término para solicitar gavision ante el
Tribunal empezara a contarse desde la fecha en que se archiva. en autes una copia de la
notificacion de la resolucidn de la Agencia resociviendo definitivamente faymocidn; cuya
resolucion debera ser emitida y archivada en autos dentro de IUS"NDVE-,NT& {90) DIAS
siguientes a la radicacion de la mocion, Sila agencia dejare de tomar,?lgyna accidn con

Lot



Caso Numero 02P02-CET00-00923

relacion a la mocion de reconsideracién dentro de los NOVENTA (90) DIAS de haber sido
radicada, la Agencia perderd jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar ta
revisién judicial empezara a contarse a partir de la expiracion de dicho término de
NOVENTA (90) DIAS, salvo que la Agencia, por justa causa y dentro de esos noventa (90)
dias, prorrogue el término para resolver, por un periodo que no excedera de TREINTA (30)
DIAS. La mocitn de reconsideracion no sera jurisdiccional para poder solicitar la revision
judicial. (Conforme dispone la Ley Numero 170 del 12 de agosto de 1988, segln
enmendada). La presentaciéon de un recurso de revisiéon administrativo no paralizara la
determinacion de |la agencia hasta tanto se expida el auto de revisidon o cuando el Tribunal
con jurisdiccion determine otra cosa.

e (S ?@L\

ING. CARLOS\.\Q\KINONES GONZALEZ
Gerent

Interino

CERTIFICO: Que la anterior es copia fiel y exacta del acuerdc adoptado por el Gerente
Interino del Centro Expreso de Tramite en su reunién del 7 de febrero de 2006.

Para conocimiento general expido la presenta copia y notifico a todas las partes
interesadas a las direcciones que constan en huestros archivos.

En San Juan, Puerto Rico hoy @ 2 7+ 7 0]

i
%ﬁh o
Subsecretaria



ARPE-15.44 (Rev.)

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

HON. EDGAR SANTANA
MUNICIPIO DE VEGA BAJA
PO BOX 4555

VEGA BAJA PR 00694-4555

Fecha: 22 de Febrero de 20086
Caso num: 0ZPO2-CET00-00923

Estimado sefior:

Cumpliendo con las disposiciones de la Ley Numero 76 del 24
de junio de 1975, segln enmienda, y para vuestra notificacion oficial,
le envid copia certificada del acuerdo adoptado por la Administracion
de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico en relacién con el asunio
de epigrafe.

Agradecere acuse recibo de esta notificacion.
Cordialmente
CARM AALDONADO
SubSecretaria

Anejo

Centro Gubernamental Minillas, edif. Norte, Santurce, P.R.
P.O. Box 41179, San Juan, P.R. 00840-1179
Tel: 721-8282



ARPE-15.44 (Rev.)

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

Fecha: 22 de Febrero de 2006

Caso num : 02PO2-CET00-00923
HECTOR M. VEGA MARTINEZ

P.O. BOX 964
QUEBRADILLA, P.R. 00678- 0964

Cumpliendo con las disposicicnes de [a Ley Namero 76 del 24 de junio de
1975, segun enmendada, y para su notificacion oficial, le envio copia certificada
del acuerdo adoptado por fa Administraciéon de Reglamentos y Permisos de
Puerto Rico en relacion con el asunto de epigrafe.

Agradecere acuse recibo de esta notificacion.

Cordialmen

Carmen L. Mald hado

SubSecretaria
Anejo

Centro Gubernamental Minillas, edif. Norte, Santurce, P.R.
P.0. Box 41179, San Juan, P.R. 00940-1179
Tel: 721-8282
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Num. de Radicaclén:

02PQ2-CETO00-00923

Da confermidad con  [as disposiclones  lepgalss ¥y
roglamentiarias, 30 sBxpide el presante Parmiso  de
Urbanizacién - Gertificado ! Residenclal / Privedo para la
propiadad uvbicado an :

CARR PR-165, INT. PR-645, KM 59.9
BO, QUEBRADA ARENAS
VEGA BAJA, PR

Quanoa(s)

1. Jose L. Sobring l_éPrhr\'\arla:.-)
JOSMELCAR, S.E,

Proponente / CGontaciols)
1 Proyeclista - Ing. Hacter M. Vega Marlinez

Cenrificado por
1. lng. Hector M. Vega Martinaz |

Lic. Mo. 7447

Atributos/Caractaristicas

E5TADG LIBRE ASOQCIADO DE PUERTO RICO
ADMINIETRACION DE REGLAMENTOS ¥ PERMISOS

GENTRO EXPRESO DE TRAMITE
PERMISO DE URBANIZACION

URE, VILLA MATILDE
CINCUENTA ¥ GINGD {55) LOTES

Cazga de Roferancia @

Mumero de Calastro.
09-081-044-480-02-000

Pesarrello Prafiminar @ 990X 2-00000-02164 FEB /0%
Consulla de Ublcacién : 86-09-1198-JPU - FECHA MAYO/GT

Dalos Geograficos / Zonificactén:

Zoenlflcaciin 1 ; RURAL

% Topegralia llana ; 20%

% Topografla semi-llana ; 80%
Accesos | AMBOS

Coordanadas Lamber X : 154,190.00
Caordenadas Lamber ¥ ; 61.850.00

Daszcripcidn Legal

HORTE CARR. PR-165, GOB. MUN. VEGA ARAJA

SUR FRANJA USO PUBLICD

ESTE GOA. MUN. VEGA BAJA, PR-845, FRANJA US0 FUBLICO
OESTE FERNANDG AULET

Cabida :

Cavulda Encritura m?* . 19,7141 Guerdas
Cohida Mesura m? ; 187141 Cuerdas
Estimado :

Orlg.: § 464 650.00 f Salios CIAPR/ICAPR : O
Calg,: $ 484,650,00/ Sallos CIAPRICAPR © 0

Tipo de Unldad

Solaras . 55 unidad{es)
Cablda por Uso

Resdenclal 1 900 m.c.
Cablda/Accasna :

Pendianta Max de calle: 4 %

Erm MeEano)anana SGondlelones Adicionales <<=

e '+ T CUL Y AT T,
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ing. Ange! D, Rodriguez Quifones
ADMIMISTRADOR DE ARPE

. N
(~h K
i
Autorizadao por ; RgTORN I!(n L. Féree Santiago
erents Intertno
GENTRO EXPRESC DE TRAMITE

Fechr da Aprobacion @ 03-05-2002

1 1 MAR 2002

Facha Expedido:

Esie documanto no es valide sin alflos sellols}

ElfLa Inspecior{a) Designado(a) , , deberé certificar la inspeccidn de estas obras, de acuerdo con las dispoesiclones
de la Secctdn 4.0 del Reglamenio para la Certificacion de Proyectos de Construccion.

La aprobacion del presente plano de construccion estara vigente por un periodo de tres (3) aftos a parir de la
fecha de este informe, entendigéndose que de no iniciarse la construceidn de las facilidades o en su defecto
garantizarse las misrmas mediante la presentacion de la fianza correspondiente, dentre del termine indicado se
interpretara como que se ha dasistido del caso, quedando el mismao ARCHIVADCG para todos los efectos legales,

Para los proyectos considerados & lenor con las disposiciones del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de
la Junta de Planificacién de Puerto Rico, |a vigencia de los planas de construcclon sera de dos (2) afios,

Pagina 1t da 3
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ESTADO LIBRE ASCQCIADO DE PUERTQ RICO
ATOMINISTRACION DE REGLAMENTOS ¥ FERMISOS

CENTRO EXPRESO DE TRAMITE

ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Dlraccldn del Proyecto : Caso Namero ; 0ZP0O2-CET00-00923

CARR PR-185, INT. PR-G456, KM 553.0

T - i -
BO. QUEBRADA ARENAS Permiso ;: Certificado / Residancial / Privacdo

VEGA BAJA, PR

Duafo(s)
1.Jose L. Sebrino éPrlmarID)
JOSNELCAR. 5.E.

ARPE 15.109-A
Nowv, 1884

Condiclones Adiclonalas

1.

Las obras de movimienlo de tiarras & efectuarse en este proyecto se haran siguiendo estrictamenta las
recomendacionas del estudio de suelos realizado por 1a firma |, el cual s& hace formar parte de esta aprobacion.

. Bl contratista o urbanizador debera obtener dea la Junta de Calidad Ambiental, previo al iniclo da astas obras, los

siguientes permisos:

a) Plan CEST - Control de la Erosidn y Sedimentacién
b) Fuenta de Emisidn - Fuente de Emisién para la Prevencion de Polva Fugilive
¢) Desperdicios Sélidos - Actividad Generante do Desperdicios Solidos

y durante la obra, cummplird con las medidas de mitigacion recomendadas en los permisos obtenidos de dicha
agencia.

. Estas obras se realizaran en armonla con 1os requerimientos incluldos en los endosos y/o permisos axpadidos

por las siguientes agencias .

&) Junta de Calidad Ambiental

b) Municipio

¢) Recursos Maturales y Ambientales
dj Instituto de Cultura

g) Autoridad de Epeargla Eléclrica

fYy Compania de Aguas

g) Departamanio de Transportacidon y Obras Publicas MMJMMQ'M d

v REG[M:D\."OS v Penmisos

. El contratista sera responsable de Ia oblencidn de la Poliza de Obreros dol Fondo del 5egure de! Estado.

. Se indica a la parle proponente que deberd tomar las precauciones necesarias para no ocasionar dafos a

estructuras existentes en terranos adyacentes al proyecto. Sera responsabilidad del urbanizador oblenear los
permisos de los duefios que rasulten afectados por las cbras de construeciton a realizarse en las colindancias,
previo al comienzo de las mismas.

. El movimienta de tierras a realizarse en este proyecto se hara dentro de los limites de propiedad y bajo ningan

conceplo debera obstruirse en forma el libre paso de las aguas pluviales provenientes de terreénos adyacentes,

. Toda la capa vegetal serd removida donde sea necesario, anles de comenzar el movimientc de tierras,

removiéndose ademds, loda materla organica que se considere perjudicial para obtener el grado de
compaclacion requerida. El material a usarse como relleno se debera depositar en camadas de seis pulgadas y
compactado propiamente mediante el uso de rolos, o segun recomendaciongs del especialista en suelos,

. El subsuelo estara compactado al noventa por ciento (90%) de la densidad maxima delerminada, saguan el

Melodo Proctor (Maodifiad) de prueba de la "AASHQO" para |a relacion de densidad-hurmedad de los suelos ©
segun recomendaciones del estudio de suelos.

. Los taludes de las terrazas deberan eslabilizarse medianta la siembra de grama u otra madida aceptable y las

mismas tendran una pendiente a3 razon de 2 horizontal a 1 vertical y de 1 1/2 harizontal a 1 vertlc:al cuando
ocurran en rellenoc o corte respectivamenta 0 sequn lo determine el estudic de suelos,

10. Cuando los terraplenes en reileno requieran la colocacii)n de plantaformas de asentamiento, la parte

11.

RPTO14 rpt

propanente sometera una certificacion del especialista en suelos indicativa de que la capacidad de 1os suglos

para soportar las cargas del tipo de estructura a construirse es adecuada, conjuntamente con la solicitud de
premiso de construccion correspondiante. —

La parle proponente vendra obligada a limpiar con ta recuencia gue se estime necesaria todas aquellas
tuberias, cauces o desagues que se obstruyan aguas abajo de este proyeclo, como consecuancia del deposito
de cieno y barra qua zaa arrastrado durante el movimiento de tierra que se ejacule en este proyecto. A tales
fings sera responsabilidad de la parte proponante poner en gjecucidn el plan para el control de erosidn y

Esla documento no es valldo zin glfios saliofs) Pigina 2 de 3
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* - ESTADD LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS

' CENTRQ EXPRESO DE TRAMITE
ANEJO - PERMISO DE URBANIZACION

Oiraccién del Prayacto : Caso Numero : 02P0O2-CETOD-00923
CARR PR-158, INT. PR-645, KM 53.0 v N T : .
BO. QUEBRADA ARENAS Permiso : Cerlificado / Residencial / Privado

VEGA BAJA, PR Duefo(s)
1. Jasa 1., Sebring  {(Primarie)
JOSNELCAR, S.E.

sedimentacion de los terfanos (Plan Cest) segun aprobado por la Junta de Calidad Ambtlantal de Puaro Rico.

12. Sera responsabilidad unica y exclusiva de 1a parte proponante el proveer verjas o barreras fisicas en todas
aguelias formaciones de taludes o en lugares que corresponden a tenor con 1a Resolucion JP-212 de la Junta
de Planificacien del 26 de junio de 1975 (Normas para taludes, muros de sostenimiento ¥ requerimiento de
verjas en proyectos de desarrollos de terrenos).

13, Esta aprobacion no implica en modo alguno que se prive a los propietarios colindantes del derecho de
ejercitar cualguier accidn legal que estimen pertinente en contra de los proponentes en este caso, para
proteger sus propiedades y reclamar compensaciéon por dafios y perjuicios que le sean ocasionados por las
aguas que descargan del sistema da alcantatillado pluvial o desagues propuestos.

14. Los materiales de construcclon a usarse seran de la calidad y consistencia que exija la agencia
correspondiente vy todo hormigén debera soportar un esfuerzo unitario en comprasian minimo de 3,000 libras
por pulgada cuadrada a los 28 dias de haberse depositado, excepto en el caso de las aceras, an cuyo Gaso se
permitira un esfuerzo unitario de 2,500 libras por pulgada cuadrada.

15. Praevio a la aprobacion del Plano de Inscripcitn el proponenie olorgara mediante escrilura publica a favar de
las agencias gubermamantales concernidas todas aquellas servidumbres que afecten los solares y/o parcelas
del proyecto,

16. En conformidad con las disposiciones establecidas en el Reglamento de Planificacion Namero 3, la
Administracion de Reglamantos y Permisos no aprobara el Plane de Inscripeion Final ni otorgard e Permiso
dae Uso correspondiente al Ulthmo cincuenta pro clento (50%) de las viviendas y/o solares hasta tanto el
urbanizador o constructor haya cedido las facilldades vecinales.

17. Se Indica ademas a la parte proponante que previc a la aprobacion del Plano de Inscripcion, debera someler
evidencia de que los futuros moradores de este proyecto de urbanizacién gue adquieran solaras con terrazas
en exceso de dos (2) metros de allura en su parte posterior y de un (1) metro lateralmente, tienen
conocimiento de las condiciones topograftcas de dichos solares y estén conforme al tlempo de oblener la
opcién de compra y sus respectivos solares yfo viviendas. :

Esta evidencla podra consistir en una carta o forma conteniendo 1a siguiente informacion:

a) Area neta del solar segon aparece en el Plano de Inscripclan.
b) Area utilizable (relativamente llana).

¢) Area an talud y altura de! mismeo.

d) Desague da dicho solar.

El Modelo de la carta o forma aqui reguerida debera ser previamente sometida a la Administracion de
Raglamentos y Permisos para su endoso.

18, Cualquier omision voluntaria o involuntaria de detalle u ohra en los planos de construccion aprobados, se
interpretara como aprobado, de acuerdo con el Reglamento de Planificacion NOmero 3 (Lotficacion), y/o las
normias, requisitos ¢ especificaciones de la Agencia correspondiente, excepto aguelias variaciones gque
aungue omitidas de los planos hayan sido especificamente permitidas. Asimismo, cualguier alteracikon a o
aprobado o Implicade como aprobado de acuerdo con lo anterior, debera someterse a la consideracion de la
Agencia pertinenta vy a 13 Administracion de Reglamentos y Permisos.

19. Disposicicnes de cualquier acuerdo o permiso anteriormente aprobado, no alteradas por este informe,

permanecen en todo su vigor ¥ aefpcto,

Autarizado por . Ing.} . Farar S¥ntiago

Guarante Interina
CENTRO EXPRES0D DE TRAM|TE

Fache da Aprobaclén :  03-05-2002
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ARFE-1544 (Rev)

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

ING.HECTOR M. VEGA MARTINEZ

SERVICIOS DE INGENIERIA & AGRIMENSURA
P.O. BOX 1271

VEGA BAJA, P.R. 00694

Fecha: 1 1 MAR 2002

Caso num: 02P0O2-CET00-00923 *
Estimado sefior *

Cumpliendo con las disposiciones de la Ley Nimero 76 del 24
de junio de 1975, segiin enmienda, y para vuestra notificacion oficial,
le envié copia certificada del acuerdo adoptado por la Administracion
de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico en relacion con el asunto
de epigrafe.

Agradeceré acuse recibo de esta notificacion.

QOrdlalmente

e

o

Anegjo

Centro Gubernamental Minillas, edif Norxte, Santurce, P.R.
P.O. Box 41179, San Juan, P.R. 00940-117%
Tel: 721-8282

e
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ARPE-1544 (Rev)

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS
SANTURCE, PUERTO RICO

ING.HECTOR M. VEGA MARTINEZ

SERVICIOS DE INGENIERIA & AGRIMENSURA
P.O. BOX 1271
VEGA BAJA, P.R. 00694

1 1 MAK 2002
Fecha:

Caso num: 02P02-CET00-00923 *
Estimado sefior *

Cumpliendo con las disposiciones de la Ley Namero 76 del 24
de junio de 1975, segun enmienda, y para vuestra notificacion oficial,
le envid copia certificada del acuerdo adoptado por la Administracion
de Reglamentos y Permisos de Puerto Rico en refacion con el asunto
de epigrafe.

Agradeceré acuse recibo de esta notificacion.

Secretaria

Anejo

Centro Gubernamental Minillas, edifl Norte, Santarce, P.R.
P.O. Box 41179, San juan, P.R. 00940-1179
Tel: 721-8282



PROYECTO INTERES SOCIAL ESTATAL Y/O FEDERAL MONTE ARENAS

Apéndice 4:

Plano Conceptual
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