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Resumen ejecutivo de la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar-Actualizada

Bosques de Cidra en Cidra, Puerto Rico

Al tender los comentarios de las agencias gubernamentales y el piblico recibidos durante el periodo de participacién publica para la Declaracién de Impacto Ambiental —
Preliminar se incorporaron modificaciones al proyecto las cuales son discutidas en la presente Declaracién de Impacto Ambiental — Preliminar Actualizada. Estas
modificaciones incluyeron eliminacién de muelle flotante, ampliacién de la franja de conservacion, ubicacién de lagunas de retencién para manejo de aguas pluviales, obras
internas y extramuros para infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y energfa eléctrica, ubicaci6n y restricciones a servidumbre para linea de transmisién de
energia eléctrica, mejoras viales y acceso en la carretera estatal PR-172. Estas modificaciones atienden los impactos significativos identificados.

Tipo de accion:

Este documento evalua, analiza y discute la magnitud de los posibles impactos del proyecto Bosques de Cidra conforme al Articulo 4,B (3) de la Ley 416 Sobre Politica
Publica Ambiental del 22 de septiembre del 2004 y por el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de
Documentos Ambientales del 22 de agosto de 2002. Bosques de Cidra es un desarrollo residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades individuales y
multifamiliares ubicadas en siete sectores residenciales con entradas independientes, facilidades vecinales y Casa Club, dreas recreativas, dreas verdes, veredas, 4reas de
conservacion de vida silvestre y facilidades auxiliares. El proyecto serd desarrollado en siete fases de aproximadamente sesenta a cien (60-100) unidades de vivienda por
afio.

La accion propuesta contribuird a satisfacer la demanda de vivienda que existe en la regi6én a la misma vez que reserva éreas al dedicarlas para la conservacién de la vida
silvestre del sector, para el disfrute de residentes y visitantes. El informe preparado por la firma Estudios Técnicos sobre las condiciones del mercado de vivienda e
impacto econémico demuestra que la regi6n bajo estudio es de alto crecimiento poblacional y con una necesidad real de nuevos hogares. Los indicadores demostraron que
la poblaci6n y los hogares crecieron mucho més aceleradamente en esta regién durante el periodo 1990-2000 que el promedio en Puerto Rico y se espera que esta tendencia
continde segun anticipan los permisos de vivienda expedidos en los tiltimos afios.

El proyecto propuesto aportaré al mejoramiento de las condiciones de empleo e ingreso en la regién con el potencial de generar un promedio de 206 empleos directos y 252
empleos indirectos e inducidos al afio durante la fase de construccién.

Se planifica comenzar la construccion para el afio 2009, con una inversién privada de unos $187.6 millones de délares.



Descripcion de la accién:

La propiedad donde se desarrollard Bosques de Cidra estd constituida por 10 parcelas con una cabida total de 249.3850 cuerdas. La misma ubica al sur de la carretera
estatal PR-172, en el kilémetro 10.3 del Barrio Bayamén del Municipio de Cidra. Como parte de esta accién se propone desarrollar unos 240 solares unifamiliares y unos
50 solares multifamiliares donde cada edificio podra tener entre 4 y 8 apartamentos.

Se utilizaran s6lo unas 98.7525 cuerdas para viviendas, calles y accesos, 11.1625 cuerdas para 4reas verdes dentro de las 4reas para desarrollo, 9.3081 cuerdas para areas
recreativas y facilidades vecinales y 13.7644 cuerdas para la servidumbre de la AEE y mejoras a la PR-172, y 4.9808 cuerdas para lagunas de retencién. Las restantes
111.4166 cuerdas que comprenden los Bosques de Galeria con 63.9278 cuerdas y la franja verde de separacién de 47.8888 cuerdas se mantendrén en su estado actual para
conservacion de la flora y fauna del sector. Estas 111.4166 cuerdas se someterdn al régimen de servidumbre de conservacién segiin establecido con el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales.

Se proteger4 la colindancia con el Lago de Cidra y se conservaran los margenes de la quebrada Las Quebradillas. En resumen, unas 127.5599 cuerdas, equivalente al 51 %
de la finca, se destinardn para conservacion, asi como dreas verdes y lagunas de retencién dentro del 4rea para desarrollo.

La vision para Bosques de Cidra estd fundamentada en la firme creencia de que el ser humano, si se lo propone, puede vivir en completa armonia con el medio ambiente del
cual forma parte. Esta armonia no es solamente necesaria para la supervivencia de la flora y la fauna que comparten nuestra Isla, sino que es necesaria también para el
bienestar integral de las personas. Bosques de Cidra pretende desarrollar una comunidad que valore, respete y mejore activamente el entorno total en el cual se encuentra
ubicada: bosques, flora, fauna, habiticulos de vida silvestre, aguas, humedales, suelos y espacios edificados.

La armonia entre el ser humano y su entorno natural, sin embargo, s6lo se puede lograr mediante un concepto inteligente y ponderado que mire mas alld de resultados
inmediatos. El concepto inteligente y ambientalmente sensible de nuevas comunidades toma en cuenta los requerimientos de los procesos ecolégicos fundamentales y la
interacci6n entre sistemas naturales y edificados. También toma en cuenta el tiempo que requiere el acoplamiento de estos sistemas y los edificados para que funcionen de
forma complementaria.

El disefio conceptual de Bosques de Cidra se asienta en la experiencia de la naturaleza como base para una sana comunidad humana. Los bosques que rodean el Lago de
Cidra proveen la inspiracién para esta comunidad. El disefio planificado para Bosques de Cidra estard fundamentado en estrategias dirigidas a realzar el valor natural del
lugar mientras se construyen sistemas edificados — estructuras, calles, parques, veredas, dreas comunes, infraestructura — acoplados a los sistemas naturales de forma
sostenible.



Bosques de Cidra serd una comunidad que servird de ejemplo sobre cmo integrar la vida humana con el entorno natural de una manera mutuamente enriquecedora. Este
proyecto no solamente proveerd una experiencia tnica a sus residentes y visitantes, sino que al mejorar activamente el entorno natural del Lago de Cidra, contribuird
también a acrecentar el patrimonio natural de dicho Municipio y de Puerto Rico.

Bosques de Cidra toma en cuenta los requerimientos de los procesos ecolégicos fundamentales y la interaccién entre sistemas naturales y edificados. Basado en el estudio
del Inventario de Especie Criticas y/o en Peligro de Extincién del Programa de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, el proyecto no
afectard especies incluidas bajo esas clasificaciones ni hébitats criticos. (Ver Apéndice XI).

La paloma sabanera cohabita en las 4reas boscosas cercanas y dentro del 4rea del proyecto las cuales serdn preservadas en su totalidad. También, la mera presencia del
proyecto pondria coto en una extensién de més de doscientas cuarenta cuerdas de terreno a la caza furtiva, razén principal de la disminucién de la paloma en esta rea. Es la
intencion de los desarrolladores que para la proteccion directa de la paloma sabanera, y como medida de seguridad para los residentes, se prohiba en su totalidad la caza.
Ademds de esta medida, se establecerd un programa de monitoreo durante la construcci6n para verificar el status y conducta de la poblacién y que pudiesen afectar hébitat o
individuos, un plan de accién en el caso de incidentes o accidentes que pudiesen afectar 4reas de anidar o individuos, un programa de siembra de enriquecimiento de
especies que produzcan alimento y hébitat y la creacién de una zona de amortiguamiento que fluctiia entre 10 y 177 metros en la periferia de los Bosques de Galeria y de las
orillas del lago.

El proyecto estard ubicado en un predio de singular belleza colindante con el Lago de Cidra. Ha sido cuidadosamente planificado con una filosofia de respeto y
conservacion de los recursos naturales. A través de los correspondientes estudios y anlisis, se han identificado las dreas més apropiadas para el desarrollo fisico, donde el
impacto es minimo y las cuales consisten principalmente de terrenos cubiertos mayormente por pastos. Por otro lado, las dreas que contienen una vegetacién mas densa y
una topografia més escarpada, como los Bosques de Galeria y hébitat criticos de la paloma sabanera, serd conservada. Igualmente se conservari la franja de
amortiguamiento colindante con el lago que seré de por lo menos unos 10 metros de ancho. La anterior estrategia resultard en la conservacién de terrenos y el desarrollo de
areas verdes, veredas y lagunas de retencién que comprenden un 47 por ciento del 4rea total del predio. Se implantardn medidas de control de contaminacién en las areas
que serdn desarrolladas para minimizar impactos al mayor grado posible. Por otro lado, el proyecto propone varias iniciativas de conservacién y mejoramiento del entorno
ecoldgico que tendra un efecto ambientalmente positivo.

El proyecto es consistente con las politicas publicas del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, especificamente en las referentes a los objetivos de desarrollo urbano y sus
criterios normativos de proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento poblacional del Municipio Auténomo de Cidra y conservacién de lugares
donde ubican recursos naturales de importancia. También, el proyecto es consistente con el Plan Territorial del Municipio Auténomo de Cidra

Debido al concepto utilizado, el proyecto se desarrollara siguiendo la topograffa del predio, por lo tanto, el movimiento de tierra neto se computé preliminarmente en unos
400,000 metros cibicos, y se tomaran las medidas necesarias para no afectar los terrenos colindantes. El servicio de agua potable durante la construccién serd prestado



mediante una conexion temporera a la linea existente que discurre frente a la Carretera PR-172. Las medidas estructurales y no estructurales de control de escorrentia y
control de sedimentos que se incluyen en el proyecto serdn construidas a la vez que se desarrollen las fases indicadas en la Representacién Grifica del proyecto. Ademds se
utilizaran medidas no permanentes para asegurar que la cantidad de sedimentos que lleguen a los cuerpos de agua circundantes sea el minimo. El drenaje pluvial se disefiara
de acuerdo a las mejores pricticas de manejo de aguas pluviales, teniendo presente las caracteristicas y topografia de las propiedades colindantes. Durante la construccién se
utilizarédn unidades sanitarias portdtiles a ser provistas por un contratista privado. El proyecto se alimentar de energfa eléctrica de las facilidades del sector en el punto
donde indique la Autoridad de Energia Eléctrica. Las obras para el acceso, desde y hacia la PR-172, se hardn en conformidad con los requerimientos de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion.

Mejoras a la infraestructura

El proyecto tendrd un impacto positivo sobre el 4rea por miiltiples razones, incluyendo la generacién de empleos directos, indirectos e inducidos, aumento en los recaudos
municipales, mejoramiento de la infraestructura vial y de acueductos y alcantarillados. Especificamente el proyecto Bosques de Cidra contard con una inversién de
alrededor de $187.6 millones de délares, y durante la construccién proveerd empleo directo a unas 206 personas y empleo indirecto e inducido a unas 252 personas.
Durante la operacion, el proyecto proveerd empleo directo a unas 154 personas y empleo indirecto e inducido a unas 479 personas.

Como parte del proyecto se coordiné con la AEE la servidumbre para la futura linea de 230,000 voltios que la Agencia tiene planificado instalar, asi como su alineacién y
las restricciones sobre la misma. Ademds la AEE mediante comunicacién del 23 de julio de 2007 indicé no tener objecién, ni comentarios significativos sobre el impacto
ambiental del proyecto, siempre y cuando se realice de la forma descrita. Mediante carta del 21 de agosto de 2007 la AEE indicé el punto de conexién para servir el
proyecto asi como los requerimientos de facilidades y gestiones de coordinacién. Las mismas han sido aceptadas y serdn oportunamente coordinadas con la AEE. A tal
efecto en el plano de desarrollo conceptual se ilustra una parcela para la ubicacién de dicha subestacién. Véase cartas de la AEE del 23 de julio de 2007, 21 de agosto de
2007 y 15 de febrero de 2008, Apéndice 1.

En cuanto al servicio de agua potable éste se proveerd mediante una conexién a las lineas que actualmente discurren por la carretera estatal PR-172. El punto de conexi6n
para el agua potable seré a la linea de 10” de didmetro que discurre frente al proyecto segin indicado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) en su carta
del 29 de octubre de 2007. También se realizaran las obras extramuros requeridas por la AAA en dicha comunicacién. Véase cartas de la AAA del 29 de octubre de 2007,
Apéndice L

Referente al servicio de alcantarillado sanitario la AAA mediante carta del 29 de octubre de 2007 indicé que el mismo podra prestarse conexi6n al sistema Gandara-Santa
Clara. A tal efecto se realizarén las obras extramuros requeridas por la AAA en dicha comunicacién. Véase cartas de la AAA del 29 de octubre de 2007, Apéndice .

La Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) mediante comunicacién del 26 de septiembre de 2007 expres6 los requisitos y recomendaciones para el proyecto.
Utilizando como base el Estudio de Transito, se coordiné con la Autoridad de Carreteras y Transportacién (ACT) las mejoras necesarias a la red vial proveyendo en la PR-



172 los correspondientes carriles de aceleracién y deceleracion en la interseccién propuesta, ademés de los dispositivos de control con seméforos en la interseccién,
rotulacion, marcado de pavimento y ensanche de la carretera PR-172 para acomodar carriles de viraje a la izquierda en ambas direcciones para acceder al desarrollo.
Oportunamente y como parte de la fase de permisos se someterd a la ACT el Estudio de Sonido con las acciones de mitigacién para cumplimiento con los niveles de ruido

permitidos por la reglamentacion vigente. Véase carta de la ACT del 26 de septiembre de 2007, Apéndice I.

En el desarrollo del proyecto se cumplird con las disposiciones de la Seccién 10.03 inciso 2 y 10.04 inciso 2 del Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién, Reglamento de
Planificacién Nim. 3, que requieren las dedicacién de terrenos para facilidades educativas en urbanizaciones residenciales de varios edificios en un solo solar y

urbanizaciones residenciales de varios solares respectivamente.



Resumen ambiental:
Descargas al subsuelo:

El proyecto a ser construido estard provisto de aquellos controles y medidas tecnoldgicas econémicamente factibles para evitar la introduccién de contaminantes al subsuelo
en cantidades y concentraciones tales que puedan afectar los recursos de agua y terreno del 4rea.

Emisiones atmosféricas:

Por tratarse de un proyecto residencial, su construccién y operacién no resultara en un incremento significativo de emisiones atmosféricas, ya que todas las emisiones serdn
controladas de acuerdo a la Reglamentacién vigente de la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico, y la Agencia Federal de Proteccién Ambiental. (Véase la Tabla I, y
los Apéndices VI, XVIII y XIX) Durante la construccién, las emisiones estardn comprendidas por polvo fugitivo asf como las emisiones de los motores de combustién
interna de los equipos de construccién.

Descargas al subsuelo:
No se contemplan descargas al subsuelo como resultado de este desarrollo.
Consumo de agua potable:

El consumo de agua potable cuando se entregue el proyecto a los futuros residentes serd de unos 226,000 galones de agua por dfa. Este se servird del sistema de acueductos
de la AAA en Cidra.

Aguas usadas:

Las aguas usadas a ser dispuestas se estiman en unos 196,000 galones por dfa. Estas serdn descargadas al sistema regional de tratamiento que sirve a los municipios de
Cidra y Cayey.

Desperdicios solidos:

Durante las fases de construccién y operacién, el recogido y disposicién de los desperdicios s6lidos no-peligrosos seri realizado por un contratista debidamente autorizado.
De llevarse a cabo las medidas de control recomendadas para los desperdicios s6lidos, no se espera un incremento significativo en los desperdicios sélidos ya generados en



el Municipio Auténomo de Cidra como resultado de este proyecto, tanto durante su construccién como durante su operacién. Dichos desperdicios seran depositados en una
instalacion autorizada por la Junta de Calidad Ambiental.

Ruido:

Durante las fases de construccién y operacién, los niveles de ruido en el proyecto variardn durante el dia de acuerdo al tipo de actividad que se esté llevando a cabo,
incluyendo actividades tales como, el movimiento de tierra, la construccién de la infraestructura y las residencias, el transito en las horas matutinas y vespertinas, etc.
Dichos niveles de ruido seran similares a los generados durante la construccién y operacién de cualquier proyecto residencial, y no se espera exceder los limites impuestos
por el reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Control de Contaminacién de Ruido del 25 de febrero de 1987, segiin enmendado.

Seguridad:

Dada la ubicacién, disefio, construccidn, mantenimiento y operacién del proyecto, éste proveerd la seguridad, entrenamiento y proteccién requerida para sus empleados.
Durante la construccion las pautas, reglas y reglamentos establecidas por la Asociacién Nacional de Prevencién de Incendios serdn estrictamente observadas, asi como los
requisitos federales de seguridad segin establecidos por la Ley Federal de Salud y Seguridad Ocupacional (OSHA) y con los requisitos, leyes, pautas y reglamentos locales
para la proteccién y la seguridad de los trabajadores.

Alternativas a la accién propuesta:

Luego de considerarse diferentes alternativas de usos posibles, se escogi6 ésta como la més adecuada para el establecimiento del proyecto Bosques de Cidra debido a la
disponibilidad de los terrenos, compatibilidad con otros proyectos preexistentes en el drea, y la disponibilidad de infraestructura.



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR-ACTUALIZADA DE LAS ACTIVIDADES DE CONSTRUCCION Y OPERACION DEL DESARROLLO
BOSQUES DE CIDRA EN CIDRA, PUERTO RICO

l. Propésitos, justificacion y necesidad de la accion propuesta

L.A. Introduccion

Este documento evalia, analiza y discute la magnitud de los posibles impactos del proyecto residencial de media y baja densidad en el Municipio Auténomo de Cidra, y
los impactos ambientales indirectos y los usos asociados con el mismo. FEl predio de terreno a desarrollar ubica en la carretera PR-172, Kilémetro 10.3, del Barrio
Bayamoén del Municipio Auténomo de Cidra, Puerto Rico. El mismo tiene tres calificaciones segiin el mapa de calificacién de suelos del Municipio Auténomo de
Cidra; la parte Este y un sector Sur-Oeste estdn dentro de un distrito Residencial R-0, los margenes de la quebrada Las Quebradillas estdn en un distrito de Conservacién
de Cuencas CR-3, mientras que el resto est4 dentro de un distrito de Plan de Area (PA). La porcion R-0 tiene clasificacién de Suelo Ristico Comin (SRC), mientras
que la porcién PA y CR-3 estén clasificados como Suelo Rustico Especialmente Protegido (SREP).

No se espera que la acci6n propuesta cause impactos que se consideren significativos debido, entre otras razones, a que:

* Todos los terrenos del predio clasificados como Suelo Riistico Especialmente Protegido (SREP) al igual que los Bosques de Galeria se someter4n al régimen de
servidumbre de conservacion para la proteccién de los recursos naturales.

* El desarrollo de la porcién restante del proyecto estard limitado a terrenos clasificados como Suelo Riistico Comiin (SRC), y serdn dedicados al uso residencial de
media y baja densidad y facilidades comunales, y por tanto de bajo impacto, esto con la intencién de minimizar el impacto a los recursos naturales y la
infraestructura.

* Las actividades de servicio estardn limitadas a un 4rea de menos de un 3% dentro de terrenos clasificados como Suelo Rustico Comtiin (SRC).

e Todas las actividades de construccién estarn sujetas a una inspeccion estricta de la obra, y a la jurisdiccién de las agencias locales y federales con ingerencia en
estos asuntos.

* Se implantardn medidas de control de contaminacién en las 4reas que seran desarrolladas para minimizar impactos al mayor grado posible.



La visi6n para Bosques de Cidra estd fundamentada en la firme creencia de que el ser humano, si se lo propone, puede vivir en completa armonia con el medio ambiente
del cual forma parte. Esta armonia no es solamente necesaria para la supervivencia de la flora y la fauna que comparten nuestra Isla, sino que es necesaria también para
el bienestar integral de las personas. Bosques de Cidra pretende desarrollar una comunidad que valore, respete y mejore activamente el entorno total en el cual se
encuentra ubicada: bosques, flora, fauna, habitdculos de vida silvestre, aguas, humedales, suelos y espacios edificados.

La armonia entre el ser humano y su entorno natural, sin embargo, s6lo se puede lograr mediante un concepto inteligente y ponderado que mira mas alld de resultados
inmediatos. El concepto inteligente y ambientalmente sensible de nuevas comunidades toma en cuenta los requerimientos de los procesos ecolégicos fundamentales yla
interaccion entre sistemas naturales y edificados. También toma en cuenta el tiempo que requiere el acoplamiento de estos sistemas y los edificados para que funcionen
de forma complementaria.

El concepto de Bosques de Cidra se fundamenta en la experiencia directa de la naturaleza como base de una sana comunidad humana. Los bosques que estén dentro del
area a desarrollarse, y aquellos que rodean el Lago de Cidra proveen la inspiracién para esta comunidad. El disefio planificado para Bosques de Cidra estard
fundamentado en estrategias dirigidas a realzar el valor natural del lugar mientras se construyen sistemas edificados, estructuras, calles, parques, veredas, dreas comunes,
infraestructura, acoplados a los sistemas naturales de forma sostenible.

Bosques de Cidra serd una comunidad unica que aspira a ser modelo sobre cémo integrar la vida humana con el entorno natural de una manera mutuamente
enriquecedora. Bosques de Cidra no solamente proveerd una experiencia tnica a sus residentes y visitantes, sino que al mejorar activamente el entorno natural del Lago
de Cidra, contribuird también a acrecentar el patrimonio natural de Cidra y de Puerto Rico.

L.B. Descripcion de la accion propuesta

Este documento evalda, analiza y discute la magnitud de los posibles impactos del proyecto conforme al Articulo 4,B(3) de la Ley 416 sobre Politica Piblica Ambiental
del 22 de septiembre de 2004 y por el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de Documentos
Ambientales del 22 de agosto de 2002 para el proyecto propuesto; que es la construccién de un proyecto residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades
individuales y multifamiliares, ubicadas en siete sectores residenciales con entradas independientes, facilidades vecinales y Casa Club, 4reas recreativas, areas verdes,
veredas, dreas de conservacion de vida silvestre y facilidades auxiliares tales como subestaciones eléctricas y estacién de bombeo de aguas usadas.

La accién propuesta contribuiré a satisfacer la demanda de vivienda que existe en la regién, a la misma vez que conserva las 4reas dentro del proyecto donde ubican los
recursos de mas valor. El estudio de mercado e impacto econémico realizado para el proyecto indica que la region es de alto crecimiento poblacional y de hogares,



demostrando los indicadores que la poblacién y los hogares crecieron mucho mds aceleradamente en la regién durante 1990-2000 que el promedio en Puerto Rico. Se
espera que esta tendencia continué. Ademds el proyecto aportard al mejoramiento de las condiciones de empleo e ingreso en la regién. (Véase Apéndice XIV)

El documento describe la accién propuesta, el propésito y la necesidad de la misma, alternativas razonables a la accién, las condiciones ambientales existentes en la
propiedad y dreas adyacentes y los impactos ambientales y socioeconémicos potenciales como resultado del desarrollo y uso de la propiedad. Se analiza ademds cémo el
proyecto armoniza con los planes vigentes sobre el uso de terrenos y politica puiblica aplicable.

Se analizan ademés los impactos ambientales indirectos potenciales del desarrollo de la propiedad segin la propuesta del Plan de Uso de Ordenacién Territorial para el
Municipio Auténomo de Cidra, seguin preparado por ese municipio y adoptado por la Junta de Planificacién. Los usos de terrenos propuestos son usos relacionados con
la conservacién, desarrollos residenciales de media y baja densidad.

Debido a la magnitud y la ubicacion de este proyecto, el peticionario consideré que en el proceso evaluativo alguna de las agencias evaluadoras podria considerar que en
su drea de responsabilidad particular el proyecto podria tener el potencial de crear un impacto ambiental sobre el ambiente por lo cual se procedi6 a la preparacién de
este documento.

I.C. Metodologia y raciocinio

Durante los ultimos afios, un gran nimero de industrias ha venido a establecerse en el Municipio Auténomo de Cidra y municipios vecinos. Estas industrias, casi todas
de alta tecnologia, demandan personal altamente adiestrado y preparado profesionalmente. Como resultado de esto, hay demanda por viviendas de valor medio,
intermedio e intermedio alto que puedan servir directamente a ese mercado. Este proyecto es el resultado de un proceso de planificacién, analisis y evaluacién cuidadosa
y ponderada de este mercado, que no solamente contribuird a satisfacer esta demanda de vivienda, sino que proveera crecimiento econémico para el pueblo de Cidra,
fomentar4 el desarrollo urbano ordenado y protegera el ambiente y la naturaleza del lugar.

Todos estos elementos han sido cuidadosamente evaluados, y se han desarrollado varias alternativas y propuestas, las cuales han sido consideradas en el proyecto. Estas
alternativas son las siguientes:

L.D. Propésito y necesidad de la accion propuesta

Este proyecto ha sido concebido con una filosofia de respeto y conservacion de los recursos naturales. Ademds, el proyecto es consistente con lo expresado en el
Memorial del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio Auténomo de Cidra por las siguientes razones:



e Se utilizan tnicamente las 4reas clasificadas como Suelo Ruistico Comiin (SRC) para la provision de viviendas.
* El proyecto evita el desarrollo mediante el mecanismo de lotificacién simple y propone un disefio organizado y por etapas.

* El proyecto armoniza con las dreas circundantes previamente desarrolladas y llena los espacios intersticiales para unir en un sélo cuerpo continuo dos nicleos
urbanos que actualmente se encuentran separados.

 El disefio del proyecto evita y minimiza la deforestacién. De hecho, como resultado del disefio de arquitectura paisajista que se utilizaré, el proyecto le proveers al
drea una mayor diversidad y cubierta arbérea que la que existe en la actualidad.

¢ Debido a que el proyecto sigue la topografia del 4rea, y se acopla a los recursos naturales existentes, el mismo no altera los patrones de drenaje naturales y minimiza
la reduccién de la cubierta vegetal.

¢ Al proponer la conservacién de todos los terrenos clasificados como SREP, el proyecto garantiza que estos terrenos se mantendran protegidos a perpetuidad. Estos
terrenos incluyen los Bosques de Galeria que son parte del hébitat de la paloma sabanera.

A su vez, el proyecto también es consistente con los Objetivos y Politicas Piiblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico (OPP-PUTPR) de 1995. Entre otros, el
proyecto cumple con las metas generales sobre el uso de terrenos en Puerto Rico, incluyendo dirigir el proceso de planificacién hacia un desarrollo integral sostenible,
que asegura el uso juicioso de la tierra y fomenta la conservacién de recursos naturales para el disfrute de las generaciones futuras. Especificamente, el proyecto es
consistente con los criterios normativos establecidos bajo el Objetivo 1.01, que persigue identificar los lugares hacia dénde es deseable encauzar el crecimiento urbano,
guiado, entre otras cosas, por el interés de proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento poblacional, ademés de descartar para usos urbanos
aquellos terrenos donde ubican recursos naturales de importancia. El proyecto también es consistente con el Objetivo 1.02 pues, mediante el mismo, se evita y
desalienta el desparramamiento urbano y el desarrollo de micleos urbanos aislados.

Por otro lado, el proyecto es consistente con las politicas piiblicas de los OPP-PUTPR relativas a la conservacion de nuestros recursos naturales. Entre otros, el proyecto
promoveré la forestacién y la siembra de 4rboles segin establece la Politica 29.00; protegeré los recursos naturales segiin establece la Politica 30.00; controlar4 las
actividades en el proyecto que pudieran afectar adversamente la calidad de las aguas del Lago de Cidra, segiin establece la Politica 30.02; y evitard actividades que
pueden causar el deterioro o la destruccién de los Bosques de Galeria en el predio, los cuales son sistemas naturales que contribuyen a la preservacién y propagacién de
la paloma sabanera y otras especies de la avifauna, tal y como establece la Politica 30.03. Ademds, como establece la Politica 30.07, el proyecto integrard y armonizaré
el desarrollo residencial al ambiente natural existente, fomentando la forestacién y manteniendo una armonia con los rasgos naturales tales como vegetacién y
topografia.
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I.E. Analisis de alternativas

Alternativa de no-accién: Mantener los terrenos en su condicién actual sin considerar desarrollo alguno ni beneficio econémico o uso del potencial de los mismos.
Esta alternativa fue descartada, debido a que de estos terrenos quedarse desocupados, se tenderia el uso de éstos para desarrollos de segregaci6n simple, lo cual al igual
que muchos otros sectores de Puerto Rico han provocado la condicién de un desarrollo desordenado que eventualmente llevaria a estos terrenos a una pérdida
permanente, no s6lo de los terrenos dtiles, sino que también a la eliminacién de las zonas boscosas y mayores impactos ambientales. Esta practica tiene como producto
la utilizacién de pozos filtrantes que contribuyen significativamente en la contaminacién de las quebradas. La no-accién también significaria que se propiciaria el
desarrollo de otras dreas en el Municipio Auténomo de Cidra, distantes a las 4reas urbanas. Asimismo, la no-accién tendria como resultado que los beneficios
econémicos, sociales y ambientales que se esperan como resultado del proyecto no se lograrian.

Esta alternativa fue descartada a la luz de las otras alternativas presentadas y tomando en consideracién el mejor uso productivo de los terrenos a tenor con la politica
publica y las necesidades de vivienda a corto plazo del sector de Cidra, pueblos colindantes y de Puerto Rico. Ademas, hay que considerar que el mismo consta de la
consolidacién de 10 fincas que fluctian entre 13 y 28 cuerdas. Respecto a estas fincas, el Departamento de Agricultura de Puerto Rico, en su comunicacién del 13 de
diciembre indica, y citamos, “La finca objeto de consulta se encuentra al margen del Lago de Cidra, ademés esté zonificada como conservacién de recurso (CR) y (R-0)
residencial. Colinda con éreas desarrolladas, entre estos el proyecto de Sabanera y el sector Cruz Ortega. Consideramos que la recomendacién del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales es determinante para la decision de este proyecto. Desde el punto de vista estrictamente agricola no vislumbramos efectos
significativos en la agricultura”.

De no desarrollarse el proyecto, estas fincas quedarian como fincas independientes de menos tamaiio susceptibles a venta para desarrollos pequefios de alta densidad.
Ademas al estos terrenos quedarse desocupados, se tenderifa al uso de éstos para desarrollos de segregaci6n simple, lo cual al igual que en el resto de Puerto Rico ha
llevado a un fenémeno de desarrollo desordenado que eventualmente, llevarfa a una perdida permanente, no solamente de los terrenos ttiles para desarrollo, sino que
también el posible impacto en las zonas boscosas.

Otra situacién que podria desarrollarse son las lotificaciones simples cuya tendencia es una tipica en las 4reas rurales de Puerto Rico. Estas a su vez propician la
construccion no autorizada de estructuras para viviendas, comercios y facilidades de servicio. El impacto de este tipo de desarrollo no planificado es una que pone en
grave riesgo la seguridad publica e individual que presentan estas construcciones. Estas estructuras presentan riesgos de fallas estructurales, susceptibilidad a
deslizamientos, inundaciones, huracanes y terremotos. Estas estructuras no autorizadas presentan ademds una dislocacién en el ordenamiento urbano, y en ocasiones
llegan hasta la ocupaci6n inapropiada de la propiedad publica y privada. En muchos casos invaden la via piblica, causando problemas de seguridad del transito, y el
flujo libre y ordenado de vehiculos por las vias publicas. Los duefios de estas propiedades generalmente terminan pagando costos sumamente altos por la construccién
debido a la impericia del personal involucrado, e imposibilitan que las propiedades puedan ser financiadas o aseguradas. Los problemas al ambiente y la infraestructura
que estas construcciones ocasionan son sumamente serios, e incluyen desde accidentes serios y fatales, construcciones en 4reas susceptibles a inundacién que obstruyen



el paso de las aguas, crean problemas de erosién de suelos e inestabilidad en los terrenos, la dislocacién del ambiente y el entorno urbano y la creacién de estructuras
insalubres para sus ocupantes. A tal efecto, la No Accién presenta situaciones que inciden en contra de la politica ptiblica para el desarrollo de actividades ordenadas que
enriquezca las condiciones sociales y econémicas de la regién y donde la conservacion de las dreas naturales sea de fundamental importancia para el disfrute de esta
generacion y generaciones futuras.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue descartada en las etapas iniciales de la consideracién del proyecto.

Alternativa 1: Consta del desarrollo de esta finca en un proyecto residencial de media y alta densidad, incluyendo residenciales puiblicos, facilidades gubernamentales y
desarrollos de valor media y media baja. El 4rea de Cidra no cuenta en este momento con la infraestructura para sostener un proyecto de media y alta densidad, el cual
podria constar de unas 3,500 unidades de vivienda, més todos los comercios y 4dreas de servicio que éstos requeririan.

El 4drea donde estaria ubicado el proyecto cuenta con una topografia relativamente 1lana y ondulada, en una zona no inundable. Los sectores colindantes han sido
extensamente desarrollados con industrias, comercios y con viviendas de clase media y alta. Cercano al 4rea del proyecto se encuentran varios parques e industrias
livianas y comercios de servicio, incluyendo unidades educativas. El drea no se presta para la construccién de un desarrollo residencial convencional porque acarrearia
impactos ambientales significativamente mayores a los contemplados. Esto requeriria la eliminacién de los Bosques de Galeria en la propiedad, lo cual afectaria el
habitat de especies como la paloma sabanera y una gran variedad de magnificos 4rboles. El drea donde se encuentra ubicada la finca es una de gran belleza natural, la
cual, de realizarse esta alternativa, desapareceria casi en su totalidad.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue rechazada en las etapas iniciales de la consideracién del proyecto.

Alternativa 2: Esta alternativa consta de la posibilidad de utilizar estos terrenos para uso agricola intensivo. No obstante los mapas de suelos del Servicio de
Conservacion de Suelos de los Estados Unidos (USSCS), indican que los terrenos no tienen la calidad necesaria para este uso.

Las operaciones agricolas pueden tener impactos ambientales de importancia. La demanda de agua para usos agricolas es alta y requeriria el uso de una fuente de agua
subterranea y/o superficial como el Lago de Cidra lo cual afectarfa la demanda para consumo personal y/o industrial. Las cantidades de sedimento que se generan de las
actividades agricolas intensivas pueden ser altas, repetitivas y acarrean plaguicidas y fertilizantes lo cual afectaria severamente la calidad y la capacidad de almacenaje
del Lago Cidra. El uso de abonos y pesticidas necesarios en el proceso agricola producen escorrentias altamente contaminantes y por ende dafiinas hacia el Lago de
Cidra.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue rechazada en las etapas iniciales de la consideracién del proyecto.
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Alternativa 3: Esta alternativa constarfa del desarrollo de los terrenos llanos de la finca para el uso de industria liviana. Este tipo de industria se tipifica por estar
ubicada en estructuras modulares de unos 10 a 20,000 pies cuadrados con pequefias 4reas verdes en el patio frontal de las estructuras. En la mayoria de los casos, las
operaciones son de tipo seco, con descargas de agua limitadas a las descargas sanitarias, refrigeracién y limpieza. Las emisiones atmosféricas pueden variar
dependiendo del proceso de manufactura que se establezca. En este tipo de industria se genera una gran cantidad de desperdicios sélidos, mayormente de materiales de
empaque, los cuales pueden ser reciclados sin mucha dificultad. La maquinaria de servicio generalmente es ubicada en el exterior de las estructuras, lo cual genera un
nivel de ruido alto. Este tipo de industria se caracteriza por la generacién de un gran nimero de empleos y transito pesado de vehiculos de motor. Esta alternativa tiende
a ocupar todos los terrenos disponibles en el drea con las estructuras, estacionamientos y vias de rodaje. Debido a las grandes superficies impermeabilizadas por los
techos y las 4reas de acceso y aparcamiento, este tipo de desarrollo tiende a generar cantidades significativas de aguas de escorrentia a altas velocidades, resultando en
problemas de control de erosién y alteracion a los cuerpos de agua aguas abajo.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue rechazada en la consideracién del proyecto.

Alternativa 4: Esta alternativa consiste de la construccién de un proyecto residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades individuales y multifamiliares,
facilidades vecinales y Casa Club, dreas recreativas, areas verdes, veredas, areas de conservacion de vida silvestre y facilidades auxiliares. Esta alternativa requiere una
inversién de alrededor de $187.6 millones de délares, y proveeria empleo permanente a unas 154 personas. La construccién de las viviendas, se dividiria en siete
secciones. El proyecto seria desarrollado en etapas a razén de unas 60 a 100 unidades por afio a partir del comienzo de la construccién.

La conservacion y el respeto por los recursos naturales serd el eje central del proyecto a considerarse. Para esto cada una de las siete secciones estar4 integrada o a los
Bosques de Galerias o con vistas del Lago de Cidra de manera que los residentes vivan integrados al entorno natural que provee el sector. Los Bosques de Galeria serdn
protegidos para garantizar su permanencia y valor ecolégico. Los residentes podran disfrutar mediante veredas y 4reas verdes de la flora y la fauna elevando asi la
calidad de vida del desarrollo. En consonancia con esto, los terrenos adyacentes al Lago Cidra serfan protegidos, al igual que la parte suroeste del terreno, donde existe
en la actualidad un édrea boscosa. Sobre un 55% de la propiedad estarfa destinada a la conservacién de terrenos y el desarrollo de 4reas verdes, veredas y 4reas
recreativas, lo que haria de este proyecto uno modelo en términos de conservacién de los recursos naturales. El proyecto tendria una razén de densidad promedio de
alrededor de una unidad de vivienda por cada 1,815 metros cuadrados, densidad que promueve la preservacién y siembra para el disfrute natural de los futuros
habitantes.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue la seleccionada durante la consideraci6n del proyecto.

Alternativa S: Esta alternativa consiste en desarrollar un proyecto residencial conforme al uso densidad autorizada bajo la calificacién actual de R-0. Ello representaria
una densidad de 1 unidad de vivienda por cada 8,000 metros cuadrados.
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Esta alternativa consta de mantener el 4rea total del proyecto con una densidad extremadamente baja, lo cual adem4s de un uso extremadamente ineficiente del terreno,
nuestro recurso mas escaso, ademds de contravenir las politicas basicas en cuanto al desarrollo urbano, elevaria los costos de estas viviendas a valores totalmente
irreales para el sector. Asimismo, el uso de lotes de casi 2 cuerdas por unidad de vivienda puede promover la especulacién y el desarrollo desordenado por parte de los
propietarios eventuales. Mads aiin, el costo de las unidades residenciales serfa excesivo, ya que solamente unas pocas unidades tendrian que sufragar la totalidad del
costo de las obras de urbanizacién. Ello, a su vez, haria el proyecto no viable. Esta alternativa, aunque atractiva de primera intencién, al analizarla cuidadosamente
padece de los mismos problemas que la opcién de no-accién. Primeramente, serfa necesario establecer quién se responsabilizard de cuidar, vigilar y mantener las
propiedades baldias sin que la invadan para la construccién ilegal de viviendas, comercios y facilidades de servicio.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue rechazada en la consideracién del proyecto.

Alternativa 6: Esta alternativa consta de un proyecto residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades individuales y multifamiliares, un campo de golf
integrado a la comunidad a construirse, un centro comunal, facilidades auxiliares y un 4rea de conservacién de vida silvestre. Desde el punto de vista econémico, esta
alternativa parece ser sumamente atractiva, pues los campos de golf integrados a proyectos residenciales son atrayentes para los amantes del deporte de golf, y se pueden
vender rapidamente.

La construccion y operacion del campo de golf, sin embargo, requerird de movimiento de tierra, ademds de la aplicacién de plaguicidas y fertilizantes que pueden tener
impactos ambientales adversos sobre la calidad de las aguas superficiales de no implantarse medidas de control adecuadas. También la operacién del campo de golf
requerird de grandes cantidades de agua para irrigacién, lo cual al igual que en el caso de una operacién agricola, implicarfa el uso de agua subterrdnea o una fuente
superficial, como el Lago de Cidra. Por otro lado, la construccién del campo de golf limitaria la extensién de las dreas dedicadas a conservacion.

Dado todo lo anterior, esta alternativa fue rechazada en la consideracién del proyecto.

Tabulacion de Alternativas

Alternativa Suelos Vegetacion Topografia Geologia Hidrografia
Alternativa de | Mantener los terrenos en su Eventual Eliminacién Alteracién Poca o ninguna. Alteracién
No-accion condicidn actual, sin considerar proliferacién de sistemética de la moderada. significativa con
desarrollo alguno ni beneficio desarrollos vegetacion del area, aumento en la
econémico o uso del potencial de | individuales en y por ende gran escorrentia y acarreo
éstos. parcelas con impacto en el de sedimentos.
habitat de la paloma
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lotificacién simple.

Sabanera.

Alternativa 1

Desarrollo residencial de alta y
mediana densidad, incluyendo
edificios a varios niveles,
residenciales publicos con fondos
federales, y facilidades
gubernamentales.

El area donde se
encuentra ubicada la
finca es una de gran
belleza natural, la
cual, de realizarse
esta alternativa,
desapareceria casi
en su totalidad.

Esto requeriria la
eliminacién de los
Bosques de Galeria
en la propiedad, lo
cual afectaria el
hébitat de especies
como la paloma
Sabanera y una gran
variedad de
magnificos 4rboles.

Alteracién en los
terrenos
superficiales.

Poca o ninguna.

Alteracion
significativa con
aumento en la
escorrentia urbana y
acarreo de
sedimentos.

Alternativa 2

Esta alternativa consta de la
posibilidad de utilizar estos
terrenos para uso agricola
intensivo. No obstante los mapas
de suelos del Servicio de
Conservacién de Suelos de los
Estados Unidos (USSCS), indican
que los terrenos no tienen la
calidad necesaria para este uso.

Poco o ninguno.

Sustitucién total de
la vegetacion del
area por vegetacién
agricola.

Alteracién
significativa en los
terrenos
superficiales.

Leve alteracion.

Las operaciones
agricolas pueden
tener impactos
ambientales ciclicos
de gran importancia.
La demanda de agua
para usos agricolas
es alta y requerirfa el
uso de una fuente de
agua subterranea y/o
superficial como el
Lago de Cidra lo
cual afectarfa la
demanda para
consumo personal
y/0 industrial. Las
cantidades de
sedimento que se
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generan de las
actividades agricolas
intensivas pueden
ser altas, repetitivas
y acarrean
plaguicidas y
fertilizantes lo cual
afectaria
severamente la
calidad y la
capacidad de
almacenaje del Lago
Cidra.

Alternativa 3

Uso industrial liviano. Este tipo de
industria se tipifica por estar
ubicada en estructuras modulares
de unos 10 a 20,000 pies cuadrados
con pequefias areas verdes en el
patio frontal de las estructuras. En
la mayoria de los casos, las
operaciones son de tipo seco, con
descargas de agua limitadas a las
descargas sanitarias, refrigeracién
y limpieza. Las emisiones
atmosféricas pueden variar
dependiendo del proceso de
manufactura que se establezca. En
este tipo de industria se genera una
gran cantidad de desperdicios
s6lidos, mayormente de materiales

Poco o ninguno.

Esto requeriria la
eliminacién de los
Bosques de Galeria
en la propiedad, lo
cual afectaria el
habitat de especies
como la paloma
Sabanera y una gran
variedad de
magnificos arboles.

Alteracion
significativa en los
terrenos
superficiales.

Leve alteracion.

Esta alternativa
tiende a ocupar
todos los terrenos
disponibles en el
area con las
estructuras,
estacionamientos y
vias de rodaje.
Debido a las grandes
superficies
impermeabilizadas
por los techos y las
areas de acceso y
aparcamiento, este
tipo de desarrollo
tiende a generar
cantidades
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de empaque, los cuales pueden ser
reciclados sin mucha dificultad. La
magquinaria de servicio
generalmente es ubicada en el
exterior de las estructuras, lo cual
genera un nivel de ruido alto. Este
tipo de industria se caracteriza por
la generacién de un gran nimero
de empleos y transito pesado de
vehiculos de motor. Esta
alternativa tiende a ocupar todos
los terrenos disponibles en el area
con las estructuras,
estacionamientos y vias de rodaje.

significativas de
aguas de escorrentia
a altas velocidades,
resultando en
problemas de
control de erosién y
alteracién a los
cuerpos de agua
aguas abajo.

Alternativa 4

Un proyecto residencial de hasta
540 unidades de vivienda en
unidades individuales y
multifamiliares, ubicadas en siete
sectores residenciales con entradas
independientes, facilidades
vecinales y Casa Club, 4reas
recreativas, veredas, areas de
conservacidn de vida silvestre y
facilidades auxiliares.

Poco o ninguno.

Poco o ninguna
alteracion o
impacto.

Alteracion
moderada en los
terrenos
superficiales.

Ninguna alteracién.

Leve alteracion.

Alternativa 5

De acuerdo al uso reglamentario
del 4rea del proyecto, un proyecto
residencial con 100 viviendas por
cada 200 cuerdas.

Poco o ninguno.

Poco o ninguna
alteracién o
impacto.

Alteracién
moderada en los
terrenos
superficiales.

Ninguna alteracién.

Leve alteracion.




Alternativa 6 | Un proyecto residencial de hasta Poco o ninguno. Alteracion Alteracién Ninguna alteracién. | Alteracién

540 unidades de vivienda en moderada de la significativa en los moderada en la
unidades individuales y vegetacion del 4rea. | terrenos, en escorrentia
multifamiliares, un campo de golf particular en los producida por el
integrado a la comunidad a campos de golf. campo de golf.

construirse, un centro comunal,
facilidades auxiliares y un drea de
conservacion de vida silvestre.

Alternativa Alternativa Nimero 4.
preferida

LE.2. Alternativa preferida

La alternativa considerada como la preferida lo fue la alternativa nimero cuatro (4), que consiste de un proyecto residencial de hasta 540 unidades de vivienda en
unidades individuales y multifamiliares, facilidades vecinales y Casa Club, 4reas recreativas, 4reas verdes y veredas, 4reas de conservacion de vida silvestre y facilidades
auxiliares. (Véase Figuras IV y V) La propiedad esté constituida por 10 parcelas de terreno con 249.3850 cuerdas, a ser distribuidas en 98.7525 cuerdas para el proyecto,
127.5599 cuerdas a ser protegidas bajo los diversos regimenes legales disponibles, lo cual incluye servidumbres de conservacién y requisitos de permisos, 9.3081
cuerdas para dreas recreativas y facilidades vecinales y 13.7644 cuerdas para servidumbre de la AEE y mejoras a la PR-172. Esta alternativa fue considerada como la
preferida, debido a que fuera de la alternativa de no-accién, ésta presentaba el potencial menor de impacto al ambiente y a las comunidades que ya existen en la
periferia, a la vez que cumple con los objetivos del proyecto, contribuye al mejoramiento del entorno ecolégico y provee beneficios sociales y econémicos, entre otros.

LF. Costo del proyecto

El proyecto conlleva una inversién total de alrededor de $187.6 millones de délares.
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I.G. Empleos en el proyecto
I.G.1. Durante la construccion

El proyecto proveerd durante la fase de construccion unos 206 empleos directos y unos 252 empleos indirectos e inducidos.

I.G.2. Durante la operacion

Durante la operacion del proyecto se proveerd empleo permanente a unas 154 personas al afio, y empleos indirectos a unas 479 personas al afio.
Il. Descripcidn del proyecto propuesto

II.A. Descripcion del proyecto

Bosques de Cidra Inc. es una corporacién organizada bajo las Leyes del Estado Libre Asociado de Puerto Rico. El proyecto a construirse estars ubicado en la carretera
PR Nim. 172, en el Km. 10.3 en el Barrio Bayamén, en Cidra, Puerto Rico. (Véase figuras I, II, IIl y IV) El proyecto estard ubicado en 10 parcelas con un total, de
acuerdo a titulos de 279.17 cuerdas, y de acuerdo con la mensura de 249.385 cuerdas, clasificadas actualmente como R-0 y PA (bajo el plano de Clasificacién de Suelos
del Municipio Auténomo de Cidra). El proyecto contara con una inversién de alrededor de 187.6 millones de délares, y proveerd empleo permanente a unas 154
personas. El proyecto serd uno residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades individuales y multifamiliares, facilidades vecinales y Casa Club, é4reas
recreativas, areas verdes y veredas, dreas de conservacion de vida silvestre y facilidades auxiliares. (Véase Figuras IV y V) La propiedad est4 constituida por 10 parcelas
de terreno con cabida total seglin mensura de 249.3850 cuerdas. Las misma serdn distribuidas en 98.7525 cuerdas para el proyecto, 11.1625 cuerdas de 4reas verdes
dentro del drea para desarrollo, 63.9278 cuerdas para conservacién de Bosques de Galeria, 47.4888 cuerdas para franja verde de separacién, 9.3081 cuerdas para dreas
recreativas y facilidades vecinales y 13.7644 cuerdas para servidumbre de la AEE y mejoras ala PR-172 y 4.9808 cuerdas para lagunas de retencién.

Los terrenos correspondientes a los bosques de galerfa, franja verde de separacion, las lagunas de retencién y las dreas verdes dentro de los predios para desarrollo que
en conjunto comprenden un drea de 127.5599 se protegerdn bajo los diversos regimenes legales disponibles, los cuales incluye servidumbres de conservacién y
requisitos de permisos que en su dia se emitan.. Al presente, se proyecta la construccién de hasta 540 unidades de vivienda individuales y multifamiliares, dividido en
siete sectores. Serd desarrollado por etapas a razén de unas 60 a 100 unidades por afio.
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La conservacion y el respeto por los recursos naturales serd el eje central del proyecto (véanse Figuras IV, V y VI). En consonancia con esto, el terreno adyacente al
Lago Cidra serd protegido, al igual que la parte suroeste del terreno, donde en la actualidad existe un 4rea boscosa. Un 51% de la propiedad ser4 destinada a la
conservacion y éreas verdes, lo que haré de este proyecto uno modelo en términos de conservacioén de los recursos naturales. Las 4dreas recreativas y las servidumbres de
agencias utilizardn un 6% del terreno mientras que el desarrollo de los siete sectores residenciales tomari el restante 43 %.

Las residencias a construirse estaran separadas de las vias publicas existentes por una franja verde de especies nativas. Los drboles a ser sembrados seran aquellos que
produzcan fruto o semillas en cantidades o calidad que puedan ser utilizadas por la avifauna del lugar. Actualmente los terrenos a desarrollarse estin baldjos, y sin
ningin uso productivo.

Una lista de los colindantes inmediatos al proyecto se encuentra en el Apéndice XX.

I1.A.1. Bosques de Galeria

En el proyecto (véase Figura VI) se encuentran varias 4reas identificadas como Bosques de Galeria, las cuales bordean unas quebradas o depresiones y estdn densamente
pobladas con érboles de diversas especies. Estas dreas se conservardn y se instituirdn en unas areas de conservacion, estableciéndose un programa de siembra de especies
favorables a la fauna del lugar. Este programa se estima que tardara varios afios en su etapa de corte, poda y siembra. Estos sectores del proyecto estaran protegidos, a la
vez que permitiran actividades de ecoturismo de bajo impacto a través de veredas y senderos para caminantes, senderos para bicicletas en la periferia y otras actividades
similares que requieran de la existencia de un ambiente natural y permite la convivencia de los residentes con estos hermosos ejemplos de nuestra flora y fauna creando
asi la posibilidad de un nivel mejor de vida

ILA.2. Facilidades Vecinales, Casa Club y Areas Recreativas

Las Facilidades Vecinales, areas recreativas y Casa Club se desarrollardn en varios predios con cabida total de unos 36,584 metros cuadrados. La Casa Club sera
construida utilizando hormigén, piedra, metales y madera e incluird salones para reuniones, actividades familiares y culturales ademés de oficinas administrativas. Las
instalaciones recreativas contardn con varias canchas de baloncesto, tenis, drea de ejercicios, drea de juegos para nifios e infantes y se desarrollaran en las diferentes
areas designadas para esos fines. También en el predio designado para Facilidades Vecinales se desarrollard un 4rea de servicio y apoyo para poder brindar el
mantenimiento adecuado a las 4reas verdes, dreas de reciclaje y composta.
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II.A.3. Residencias

El proyecto contempla la construccién de residencias individuales y multifamiliares manteniendo una media o baja densidad en la ocupacién de los terrenos, y
construidas en una forma de modo que se maximice el recurso de las vistas panordmicas y el clima del valle de Cidra. El proyecto integrar4 las estructuras y las 4reas
recreativas con los rasgos naturales del lugar, proveyendo veredas peatonales y de bicicletas en las dreas aledafias al bosque y a lo largo de las zonas verdes y de las
quebradas que discurren por la finca. Con el propdsito de conservacién de energia y recursos, todas las residencias serdn provistas de un tratamiento impermeabilizador
reflectivo en los techos. Se instalardn ademds las lineas y conexiones para la instalacién por los duefios de un calentador de agua solar, una cisterna de agua potable y las
facilidades para poder instalar un acumulador de baterias de energfa eléctrica de emergencia de hasta de 10 kilos. Del duefio de la residencia desear capacidad eléctrica
adicional por medio de generadores eléctricos, serd responsabilidad de éste obtener el permiso de operacién (PFE) bajo la Regla 220 del Reglamento de la Junta de
Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacién y Trdmite de Documentos Ambientales, y el Articulo 4 B(3) de la Ley Sobre Politica Pdblica Ambiental, Ley
Niimero 416 del 22 de septiembre de 2004, para fuentes de emision que cubra la operacién del generador de emergencia a instalarse en la residencia individual.

Todas las instalaciones y enseres de agua en el proyecto serdn del tipo de economia en el uso de agua. (“water saving devices”) Igualmente los enseres y luminarias del
desarrollo serdn del tipo de economia en energia. (“energy saving devices”).

I1.A.4. Vias de acceso y control

Todas las calles y vias de acceso contendrén ya sea una faja de siembra central o fajas laterales donde se plantaran 4rboles de especies nativas, lo cual proveerd un
habitat compatible con la avifauna del lugar, proveyéndole alimento, forraje, dreas de anidar y protecci6n asi como el disfrute visual, auditivo y olfativo a los residentes
y vecinos, logrando asi una verdadera convivencia especial desde que entramos en el desarrollo propuesto. (Véase Seccién V.B.4. Deforestacién y Forestacién) Ademés
donde el Estudio de Ruido asf lo identifique se establecerdn medidas adicionales de control de ruido, como muros de sonido, para no sobrepasar los niveles permitidos
por la reglamentacién vigente.

II.A.5. Vistas panoramicas

La topografia del lugar ofrece la oportunidad de disfrutar de vistas panoramicas de gran belleza, presentando paisajes de las montafias centrales de Puerto Rico. En estas
tierras altas se incluye la parte central de la Cordillera Central donde habita una flora y fauna muy tipica de Puerto Rico. Las carreteras existentes en el drea también
ofrecen a los visitantes vistas panoramicas del paisaje. El proyecto no impactard adversamente a ninguno de los recursos de vistas escénicas, y las vistas panoramicas del
valle de Cidra, el lago, las montaiias y los valles vecinos desde las PR-172 y PR-171 ofrecer4n una experiencia visual muy agradable tanto a los que viajen a menudo por
esta ruta como a los visitantes. En el desarrollo de las facilidades y residencias se promoveri el disfrute de las vistas panordmicas del sector, cumpliendo asi con la meta
de crear un ambiente de integracién con el entorno natural.
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IL.A.6. Area de servicio y mantenimiento

Para poder viabilizar que el proyecto sea mantenido por los residentes en la forma que ha sido conceptualizado y planificado, se contempla la construccién de unas
instalaciones en el drea de las Facilidades Vecinales donde se puedan llevar a cabo operaciones de servicio y mantenimiento tales como jardinerfa, reciclaje y composta.
En estas facilidades se proveerdn aquellas medidas de seguridad que sean necesarias para proteger los empleados del proyecto, usuarios y a los residentes de las
comunidades cercanas. Las pautas, reglas y reglamentos establecidos por el Departamento de Trabajo, Seguridad Ocupacional y la Administracién de la Salud de
Puerto Rico, al igual que las de la Asociacion Nacional de Prevencién de Incendios, seran estrictamente observadas en la construccién y operacién de esta facilidad, asi
como los requisitos federales sobre la seguridad y la salud en el 4rea de trabajo.

IL.A.7. Salud y seguridad en las areas de trabajo

Como parte de las consideraciones del concepto del proyecto, se han tomado las medidas de seguridad requeridas para garantizar ésta, asi como la salud de los
empleados y usuarios especificamente. Ademds, el ambiente y sus alrededores han sido tomados en consideracién para asegurar la proteccién y la salud de los sectores
vecinos. La ubicacion, distribucién de espacios, disefio, habilitacién, mantenimiento y las operaciones, contardn con una proteccién méixima para sus empleados,
usuarios y ocupantes de facilidades aledanas.

La distribucion, el concepto y la habilitacién de las édreas y facilidades comunales, asi como la seleccién de los equipos a instalarse son tales que los riesgos en el 4rea,
incluyendo fuegos, explosiones, caidas, colisiones, gases comprimidos, poca visibilidad, materiales inflamables, calor excesivo, fallas mecénicas y uso de materiales
toxicos han sido disminuidos al minimo posible. Ademds de las medidas indicadas para reducir los riesgos en el proyecto, en las 4reas comunales se proveeran servicios
sanitarios, rampas, elevadores especiales, vias y accesos adecuados segtin los c6digos y reglamentaci6n vigente para personas incapacitadas.

Las pautas establecidas por la Asociacién Nacional para la Proteccién Contra Incendios (NFPA) serdn cuidadosamente seguidas en el disefio, asi como los requisitos
federales y estatales de seguridad, segun establecidos por el Departamento del Trabajo, Seguridad Ocupacional y la Administracién de la Salud de Puerto Rico.

En el caso poco probable de que durante la construccidn u operacién del proyecto, sea necesario establecer un control de sustancias contaminantes, se utilizarin los

valores de los limites de tolerancia, seglin establecidos en los reglamentos o gufas Nim. 4, OSHA, 29 CFR 1910.1000, tabla Z-1 y Z-2 y cualquier otra referencia
aplicable.

23



Durante la construccion

Durante la construccién del proyecto, y siempre que sean utilizados materiales irritantes, el personal serd provisto con equipo de seguridad tal como: duchas,
enjugadores, méscaras, material para la proteccién personal, lentes de seguridad, delantales de goma, etc.. A todo el personal le sera requerido el utilizar el equipo de
seguridad y tomar todas las medidas necesarias para su proteccién. Este equipo serd provisto por los contratistas seleccionados sin ningiin costo para los empleados.

Durante las operaciones

Durante la operacién del proyecto siempre que sean utilizados materiales irritantes, el personal expuesto serd provisto con equipo de seguridad tal como: duchas,
enjugadores, méscaras, material para la proteccion personal, lentes de seguridad, delantales de goma, etc. A todo el personal le serd requerido el utilizar el equipo de
seguridad y tomar todas las medidas necesarias para su proteccién. Este equipo serd provisto por los concesionarios o la comunidad Bosques de Cidra, segiin sea el caso,
sin ningln costo para los empleados.

IL.B. Ubicacién del proyecto

Puerto Rico, isla de las Antillas Mayores esté situada entre las latitudes 17° 53’ y 18° 31’ norte y las longitudes 65° 25’ y 67° 17’ oeste. El 4rea total que comprende la
isla es de aproximadamente 3,435 millas cuadradas, con un largo de 113 millas de este a oeste y un ancho de 41 millas de norte a sur. E1 Océano Atlantico se encuentra
al Norte de la isla, y el Mar Caribe al Sur. Hacia el Este se encuentran las islas de Vieques y Culebra, islas que separan a Puerto Rico de las Islas Virgenes, y al Oeste en
el Canal de la Mona, se encuentran las islas de Desecheo, Mona y Monito las cuales separan a Puerto Rico de la Repiiblica Dominicana.

El proyecto a considerarse en este documento, estard ubicado a unos 6.0 kilémetros al este del pueblo de Cidra, en el Barrio Bayamén de dicho pueblo, en las
coordenadas 18° 11°15” norte y 66 °07° 41” oeste. El pueblo de Cidra fue fundado en el afio de 1809, y se extiende por un 4rea de 94 kilémetros cuadrados al norte de
Cayey, al sur de Comerio y Aguas Buenas, al este de Aibonito y al oeste de Caguas. Contaba con una poblacién de acuerdo al ultimo censo de 42,753 personas
ocupando unas 14,267 viviendas.

I1.C. Propésito del proyecto

El propésito y justificacion de esta accién propuesta es la construccion de un proyecto residencial de hasta 540 unidades de vivienda en unidades individuales y
multifamiliares ubicadas en siete sectores residenciales con entradas independientes, integrando a la comunidad a construirse una Casa Club con facilidades vecinales,
areas recreativas, dreas verdes, veredas, dreas de conservacién de vida silvestre y facilidades auxiliares. Este proveerd de empleo directo a unas 154 personas en su
operacion. El drea inmediata donde el proyecto estard ubicado, cuenta con una poblaci6n significativa. El proyecto estard provisto de un acceso adecuado y seguro en un
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area con un acelerado desarrollo urbano y comercial dentro de un distrito residencial R-O mientras que el resto estd dentro de un distrito de Plan de Area (PA). (Véase
Figura XI)

IL.D. Seleccion del lugar:

Las estructuras y facilidades auxiliares a construirse cumplirdn con todos los requerimientos sobre accesibilidad, abasto de agua y energfa eléctrica adecuada, y los
permisos requeridos. Segin el mapa de Calificacién de Suelos del Municipio Auténomo de Cidra el drea donde estard ubicado el proyecto Bosques de Cidra se

encuentra calificada como Distrito PA y R-0 y la clasificacién es SREP y SRC, por lo cual requiere presentar una Consulta de Ubicacién para reclasificar los suelos.
(Véase Figura XI)

ILE. Solicitudes y permisos:

La Tabla II enumera los permisos ambientales con los que previsiblemente debera contar el proyecto para su construccion y operacién. Las facilidades de Bosques de
Cidra serdn construidas y operadas de acuerdo a las buenas practicas de almacenaje y disposicién de desperdicios sélidos, emisiones atmosféricas y de aguas usadas,
segun requieran la Junta de Calidad Ambiental, la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente, el Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos, el Municipio
Auténomo de Cidra, la AAA y otras agencias reguladoras.
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lll. Descripcion de la ubicacion del proyecto y el medio ambiente

III.A. Localizaciéon del proyecto

El proyecto estard ubicado en un predio de aproximadamente 279.1700 cuerdas segiin las escrituras en la Carretera PR Nim. 172, Barrio Bayamoén, en Cidra, Puerto
Rico, latitud 18° 11° 15” norte y la longitud 66° 07’ 41” oeste, de los cuales 29.7850 son terrenos sumergidos en el Lago de Cidra. El acceso a Bosques de Cidra ser4 a
través de la carretera PR Niim. 172, la cual lo conecta con el pueblo de Cidra. (Véanse Figuras Nim. I, I. y IIL.) El proyecto se encuentra localizado en las montafias de
la cordillera central de la isla, en la meseta de Cidra, en una altura de 400 a 500 metros sobre el nivel del mar. De acuerdo a un anilisis de fotografias aéreas del sector
(Véase Figura VII), la totalidad de la propiedad estd sin desarrollar. La tabla incluida a continuacién refleja el status actual de la propiedad segiin las escrituras y

mensuras.

Niamero Cabida segiin Cabida segin Terreno
de mensura escritura sumergido
parcela (cuerdas) (cuerdas) (cuerdas)
5 13.8564 25.0000
6 23.0917 25.1980
7 34.9541 35.5820
8 20.4601 28.7260
9 27.8283 30.1900
12 25.1417 25.0000
13 25.0429 25.0000
14 22.3929 26.1070
15 27.9472 28.5030
16 28.6697 29.8640
249.3850 279.1700 29.7850

26



El uso propuesto del terreno se desglosa en la siguiente tabla utilizando como base las 249.3850 cuerdas segtin mensura. De éstas, el cuarenta y nueve por ciento (49%)
seran para las residencias, accesos, servidumbres para infraestructura eléctrica y facilidades recreativas mientras que el cincuenta y uno por ciento (51%) sern
destinadas para conservacion, ireas verdes y lagunas de retencién.

Usos de Terrenos

Uso

Area en metros cuadrados

Area en cuerdas

% del terreno total

Area del proyecto sin incluir terrenos de la AAA
para servidumbre del lago

980,181.5113

249.3850

El total de la finca est4 sin desarrollar. Para
propésitos de distribucién de usos se utilizé el valor
aproximado de 249.3081 cuerdas. (100.00 %)

Area residencial para los sectores unifamiliares y 388,136.3510 98.7525 | De 60 a 100 residencias anuales por
multifamiliares aproximadamente cinco afios (entre 41 a 60 cuerdas
al afo), 39.60 % del 4rea qtil de la finca.
Area de conservacién 437,911.2866 111.4166 44.68
Bosques de Galeria 251,261.7125 63.9278
Franja de separacion 186,649.5741 47.4888
Lagunas de retencién 19,576.6588 4.9808 2.00
Areas verdes en desarrollo residencial 43,873.1846 11.1625 4.48
Areas recreativas y facilidades vecinales 36,584.5722 9.3081 3.73
Servidumbre AEE y mejoras a PR-172 54,099.5581 13.7644 5.52
Servidumbre AEE 34,340.4621 8.7372
Subestaciéon PREPA 3,024.2301 0.7695
Media seccién PR-172 (DTOP) 16,734.8659 42578
Totales 980,181.6113 249.3850 100.00
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HI1.B. Descripcion del area

La finca donde estaré ubicado el proyecto estd en las mérgenes sur-este del Lago de Cidra, y cuenta con una topografia relativamente semi-llana y ondulada fuera de las
zonas especiales de riesgo a inundacién, y cuenta con accesos e infraestructura existentes y/o en proceso de ser construidos. Los sectores colindantes han sido
extensamente desarrollados con industrias, comercios y con viviendas de clase media y alta. Cercano al 4rea del proyecto se encuentran varios parques de industrias
livianas y comercios de servicio, incluyendo unidades educativas. Estos comercios de servicio son principalmente orientados a la industria y distribucién de productos
de consumo.

El lugar del proyecto estd ocupado en dos pequefias dreas por algunos comercios para la venta de bebidas y alimentos, y residencias. Una de estas reas estd en la
colindancia de la esquina nordeste y la otra en la parte sur central. Estas propiedades estdn cercadas con verjas de diversos tipos. Como parte del proyecto, en estas 4reas
se colocard una franja de arboles y vegetacién de cinco metros de ancho. El resto del 4rea del proyecto estd dominado por la presencia de especies arbustivas y
pastizales. Existen drboles adultos, principalmente en el perfmetro de la finca y en los terrenos circundantes a las quebradas de la propiedad donde se encuentran
bambuies y drboles de gran tamafio. El sector circundante al proyecto ha sido extensamente desarrollado con centros comerciales, comercios individuales, unidades de
servicios, industrias y viviendas de clase media y alta.

Ademés de lo anterior, una pequefia 4rea en el extremo noroeste del proyecto, y cerca del puente en la carretera PR-172, es utilizada por la comunidad y otros usuarios
del lago como acceso a este, drea para echar sus embarcaciones al lago, y como aparcamiento para sus vehiculos.

La vegetacion en la mayor parte de la parcela del proyecto es una sucesién secundaria temprana con éreas impactadas por la actividad humana y por efectos naturales
tales como huracanes y sequias. (Véase Apéndice XI) La diversidad de especies lefiosas es muy baja, debido a las pasadas actividades agricolas y de pastoreo. La finca
fue dedicada por lo menos por unos cien afios a la agricultura y ganaderia, causando que la vegetacién prevaleciente sea de pastizales con la recurrente invasién por
especies de arbustos y drboles desparramados y conglomerados por la finca. (Véase Figura(s) XVII y XVIII y Apéndice XI)

De acuerdo a la informaci6n disponible en las agencias reguladoras, no se tiene evidencia de incidentes ambientales debidamente documentados y/o de algiin significado
ambiental secundario en el 4rea del proyecto. Tampoco se ha identificado ninguna restriccién fisica o legal en el uso o acceso a la finca para reducir o eliminar
exposiciones potencialmente peligrosas en los suelos o aguas subterrdneas. No se ha identificado ninguna limitacién sobre la propiedad para garantizar el pago de dafios,
deudas o deberes de remediacion resultado de la presencia de substancias peligrosas o productos de petréleo, u obligaciones resultado de acciones de CERCLA, ya sean
locales o federales. No se han identificado tampoco acciones pendientes de litigacién judiciales o administrativas relacionadas a materias peligrosas o productos
peligrosos, o notificaciones de agencias reguladoras a esos efectos.
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II1.C. Perfil socioeconémico

En la seccion a continuacion se presenta el perfil socioeconémico de las condiciones existentes en el drea del proyecto en Cidra. (Véase Apéndice XIV) Se estudia aqui
y se comparan sus tendencias con las de la Regién Central y con todo Puerto Rico. El Negociado Federal del Censo, Censo de 2000, es la fuente principal de
informacion para este andlisis. Ademas, se utilizaron los pronésticos de poblacién preparados por la Junta de Planificacién (2002) para este perfil. Hasta la década de
1950 las plantaciones de cafia de aziicar dominaron la economia de Puerto Rico. El aziicar se vendia principalmente en el mercado norteamericano, seguidos por
cultivos de café y tabaco. La baja en el precio de esos productos agricolas, el aumento en la competencia internacional para la exportacién y la expansién urbana
produjeron un cambio en la economia del Estado Libre Asociado de una economia agricola a una industrial. Actualmente, la agricultura representa solamente el uno por
ciento (1%) de la fuerza laboral y menos del uno por ciento (1%) del Producto Nacional Bruto de Puerto Rico. En el drea donde se ubica el proyecto la agricultura de
vegetales, plantas decorativas y frutos menores continia teniendo alguna importancia en la economia local. (Véase Apéndice XIV)

Poblaciéon

En el afio 2000, la Regién de Caguas contaba con 1,699,767 residentes, lo cual constituia el 44.7 por ciento de la poblacién de la Isla. Cidra tenia el 1.12 por ciento de la
poblaci6n dentro de la regién, con un crecimiento estable desde 1990. Puerto Rico estd densamente poblado segin indica la cifra de 1,112 personas por milla cuadrada
en 2000. La mayor parte de la poblacién vive en la ciudad capital de San Juan y municipios vecinos, con las 4reas mas lejanas menos pobladas, incluyendo el sudeste.
En el afio 2000 habia 1,184 personas por milla cuadrada en Cidra. Entre 1990 y 2000, Cidra registr6 un aumento en el por ciento de la poblacién, siendo el municipio de
mayor crecimiento poblacional segun refleja el Estudio Econémico y de Mercado de Estudios Técnicos.

Proyecciones de la poblacion

La Junta de Planificacién de Puerto Rico ha preparado proyecciones de la poblacién para Puerto Rico y sus municipios. Estas proyecciones de poblacién se analizan
para sustentar la planificacién apropiada de usos de terrenos, la infraestructura y otras instalaciones que sirven a la poblacién, incluyendo servicios piblicos y privados.
Se anticipa que la poblacién dentro del drea bajo estudio aumente a un ritmo equivalente al de ]a Isla y al de los niveles regionales. Para el afio 2010 se proyecta que la
poblacién de Puerto Rico aumentar4 en 213,836 habitantes para llegar a 4,022,446 personas, un ritmo de crecimiento del tres por ciento (3%) desde el 2000. Para este
mismo perfodo, se pronostica que la regi6n llegard a tener 1,763,671 habitantes, y se anticipa que Cidra registrard un aumento en poblacién del 1.2 por ciento. Se
proyecta que el aumento en urbanizacién y la modernizacién de la infraestructura de transporte local estimularén el crecimiento de las 4reas urbanas en la Regién
Central.
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Viviendas

En el afio 2000, Cidra tenfa 14,267 unidades de vivienda. Entre 1990 y 2000, las unidades de vivienda aumentaron en 3,439 hogares en Cidra, lo cual representa un
ritmo de crecimiento mayor que el de Puerto Rico.

Economia regional
Ocupaciones

En el afio 2000, la mayor parte de la fuerza laboral en el 4drea de Cidra trabajaba en el drea de servicios y empleos generales. Estos empleos tendian a ser de bajos
salarios y en trabajos no-diestros. Aunque los empleos en la industria agricola tenian el nimero menor de empleados, el porcentaje de trabajadores agricolas era ms alto
que el promedio de 1.0 por ciento para todo Puerto Rico. Esto se confirma por el nimero de fincas y terrenos de cultivo que existian en la regién y en el 4rea bajo
estudio.

Industria

Tal y como es el caso en el resto de Puerto Rico, Cidra ha estado migrando hacia el desarrollo de una base econémica fuerte e impactante en el sector industrial y de
servicios. El nimero de fincas agricolas ha disminuido en el 4rea, y la base econémica de la regién se ha diversificado. Las industrias de manufactura y de servicios son
los patronos con el mayor nimero de empleados en el 4rea, y la de salarios més altos. En los sectores econémicos de administracién publica, educacién, salud, social y
otros servicios se emplea el 64.7 por ciento de los trabajadores de Cidra. En el sector de manufactura se emplea el 20.8 por ciento de los trabajadores de Cidra.

II1.D. Comercio

El comercio de la regi6n es tipico de 4reas rurales colindantes con zonas urbanas de la isla. El comercio y la industria han aumentado aceleradamente, y la mayoria de
los productos de consumo pueden conseguirse en las tiendas locales y centros comerciales de Cidra.

HLE. Uso y zonificacién de los terrenos del proyecto, terrenos adyacentes y colindantes

En la actualidad la finca estd calificada como R-0 y PA, segiin el Mapa de Calificacién de Suelos de Cidra, y clasificada como SREP y SRC, por lo que es necesario la
radicacioén de una Consulta de Ubicacién, la cual es definida como:
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Consulta de ubicacién- Tramite mediante el cual la Junta de Planificacién evalia y decide segin estime pertinente, sobre propuestos usos de terrenos que no son
permitidos ministerialmente por la reglamentacién aplicable en 4reas zonificadas pero que las disposiciones reglamentarias proveen para que se consideren. En 4reas no
zonificadas incluye propuestos usos de terrenos que por su naturaleza, complejidad magnitud, impacto fisico, econémico, ambiental y social pudiesen afectar
significativamente el desarrollo de un sector. Esta consulta se identificard como piblica o privada dependiendo de quien la origine e incluye los proyectos de desarrollos
extensos a considerarse bajo las disposiciones del Reglamento de Zonificacién de Puerto Rico, (Reglamento de Planificacién Num. 4) y aquellos de carcter regional o
que estén en conformidad con las facultades que retiene la Junta de Planificacion bajo las disposiciones de la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada,
y el Reglamento sobre los Planes de Ordenacién Municipal y la Transferencia y Administracién de Facultades. (Reglamento de Planificacién Nim. 24) Por otro lado el
proyecto se considera un Desarrollo Extenso por lo que es necesario justificar el mismo aplicando las disposiciones de las Secciones 95.00, 97.00 y 97.02 que indican lo
siguiente:

Seccion 95.00 - Proyectos de desarrollos extensos

95.01 Disposicion general - El Gobierno Municipal de Cidra, la Administracién de Reglamentos y Permisos o la Junta de Planificacién, segiin aplique, podra
considerar proyectos de desarrollos extensos que requieran el desarrollo de obras de urbanizaci6n de terrenos, conforme se indica en esta Seccién y en las
Secciones 96.00 y 97.00.

95.02 Propésito - El propésito de esta Seccion es identificar, para conocimiento general, aquellos proyectos de desarrollos extensos que pueden ser considerados al

amparo de las disposiciones de este Reglamento.

95.03 Criterios - La determinacion que se tome sobre un proyecto de desarrollo extenso propuesto bajo las disposiciones de esta Seccién descansaré en la
evaluacién de factores que presente y demuestre la parte interesada en el caso a base, sin limitarse a, de los siguientes factores:

1. Conformidad del uso propuesto y su intensidad con el Plan de Usos de Terrenos hasta donde éste haya sido adoptado o estudiado.
2. Disponibilidad, programacién y mejoras propuestas por el proyecto a la infraestructura del sector en que ubica.
3. La forma en que el proyecto propicia el desarrollo integral del sector y mantiene o mejora las condiciones existentes.
4. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.
95.04 Tramitacién - Todo proyecto de desarrollo extenso sera radicado por el duefio, o su representante autorizado, de la propiedad o propiedades en las cuales se

propone el mismo.
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Estos se tramitardn conforme a las disposiciones que a estos efectos haya adoptado cada agencia.

Seccién 97.00 - Proyectos de desarrollos extensos a considerarse por el Gobierno Municipal de Cidra o la Junta segiin aplique

97.01 Disposici6n general - Se podra someter a la consideracién del Gobierno Municipal de Cidra o la Junta de Planificacién segiin aplique cualquiera de los tipos
de proyectos que se indican en esta Seccién, solos o combinados, independientemente del distrito en que se propongan.

97.02 Proyectos de desarrollos residenciales extensos de acuerdo con lo siguiente:

1. Los terrenos en los cuales se propone la urbanizacién estardn localizados o colindando con el 4rea desarrollada dentro del 4mbito de expansién urbana
del municipio correspondiente o dentro de una zona de interés turistico.

2. La densidad propuesta alcanzara los minimos y no excedera los maximos establecidos en el Plan de Usos de Terrenos correspondiente.

3. Se celebrara vista publica con notificacién a los duefios de los terrenos circundantes cuando el desarrollo residencial extenso tenga acceso a una calle
municipal a la cual colinden de frente méds de diez (10) estructuras residenciales en una distancia de doscientos cincuenta (250) metros, medidos
desde las entradas al proyecto y siempre que la densidad propuesta sea mayor que la del 4rea circundante.

4. Si la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos estd disponible o
puede proveerse.

5. El proyecto podr4 incluir el desarrollo de una o més estructuras principales en un mismo solar si se propone segregar el mismo.

6. Se podré dispensar de los requerimientos de este Reglamento cuando se trate de desarrollos para vivienda publica y las circunstancias asi lo

justifiquen.

En la actualidad, la finca esté calificada como R-0 y PA, segiin el Mapa de Calificacién de Suelos de Cidra, y clasificada como SREP y SRC. Por esta razén, es
necesario presentar una Consulta de Ubicacién, para que la Junta de Planificacién pase juicio sobre el proyecto propuesto. Dicha consulta conllevari la recalificacién de
la finca a un distrito Residencial R-1. Sin embargo, todas las 4reas clasificadas como SREP se mantendran con igual clasificacion.
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El proyecto es consistente con el Plan de Ordenamiento Territorial (“POT”) de Cidra. El Memorial del POT reconoce que una de las principales funciones del suelo
ristico del municipio es la provisién de espacios para el desarrollo de viviendas. No obstante, el Memorial indica que este desarrollo debe darse “sobre niicleos
concentrados,” que es precisamente lo que se propone en este proyecto. El Memorial también indica que el desarrollo debe seguir ensanchando el niicleo existente, de
manera que exista una continuidad, y que la construccién del proyecto debe contemplar la minima reducci6n en la cubierta vegetal; recomendaciones todas éstas que se
implantan en el presente proyecto.

En cuanto a las metas y objetivos del suelo rdstico, el Memorial establece que se debe controlar la lotificacién simple y el proceso urbanizador de baja densidad,
autorizando segregaciones en 4reas que cuenten con un desarrollo concentrado y con infraestructura adecuada, y que el desarrollo de viviendas debe seguir los contornos
de la topografia y no alterar la red de drenaje. Como se desprende de la anterior discusién en este documento, el proyecto cumple ampliamente con estas metas y
objetivos.

Segin el Memorial del POT, los terrenos designados como SREP incluyen éreas para la proteccién de los terrenos ubicados en la cuenca hidrografica del Lago de Cidra
y para la proteccién de terrenos que son zonas de habitdculos para la paloma sabanera. Entre las metas y objetivos del SREP, el Memorial menciona la conservacién de

las dreas de bosques. El proyecto también cumple con estos principios, metas y objetivos.

Segin indicado anteriormente, este proyecto ha sido concebido con una filosofia de respeto y conservacién de los recursos naturales. El proyecto propone la
conservacion de todos los terrenos clasificados como SREP. El desarrollo se limitaré al drea calificada como Residencial R-0, donde el uso residencial estd permitido.

El proyecto es consistente con lo expresado en el Memorial del POT por las siguientes razones:
a.  Seutiliza el SRC para la provisién de viviendas que es “una de las principales funciones” del suelo ristico.
b.  El proyecto evita el desarrollo mediante el mecanismo de lotificacién simple y propone un disefio organizado.

c.  El proyecto prolonga el 4rea desarrollada y llena los espacios intersticiales para unir en un sélo cuerpo continuo dos niicleos urbanos que actualmente se
encuentran separados.

d.  El disefio del proyecto evita y minimiza la deforestacién. De hecho, como resultado del disefio de arquitectura paisajista que se utilizar, debe esperarse que el
proyecto le provea al 4rea una mayor diversidad y cubierta arbérea que la que existe en la actualidad.
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e.  Debido a que el proyecto sigue la topografia del drea y se acopla a los recursos naturales existentes, el mismo no altera los patrones de drenaje naturales y
minimiza la reduccién de la cubierta vegetal.

f. Al proponer la conservacién de todos los terrenos clasificados como SREP, el proyecto garantiza que estos terrenos se mantendran protegidos a perpetuidad. Estos
terrenos incluyen bosques de galeria que constituyen el hébitat de la paloma sabanera.

A su vez, €l proyecto también es consistente con los Objetivos y Politicas Piiblicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico (OPP-PUTPR) de 1995. Entre otros, el
proyecto cumple con las metas generales sobre el uso de terrenos en Puerto Rico, incluyendo dirigir el proceso de planificacién hacia un desarrollo integral sostenible,
que asegura el uso juicioso de la tierra y fomenta la conservacién de recursos naturales para el disfrute de las generaciones futuras. Especificamente, el proyecto es
consistente los criterios normativos establecidos bajo el Objetivo 1.01, que persigue identificar los lugares hacia donde es deseable encauzar el crecimiento urbano,
guiado, entre otras cosas, por el interés de proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento poblacional, adem4s de descartar para usos urbanos
aquellos terrenos donde ubican recursos naturales de importancia. El proyecto también es consistente con el Objetivo 1.02 pues, mediante el mismo, se evita y
desalienta el desparramamiento urbano y el desarrollo de nicleos urbanos aislados.

Por otro lado, el proyecto es consistente con las Politicas Piblicas de los OPP-PUTPR relativas a la conservacién de nuestros recursos naturales. Entre otros, el
proyecto promoverd la forestacion y la siembra de 4rboles segiin establece la Politica 29.00; protegera los recursos naturales segiin establece la Politica 30.00; controlara
las actividades que pudieran afectar adversamente la calidad de las aguas del Lago de Cidra, segun establece la Politica 30.02; y evitar4 actividades que pueden causar el
deterioro o la destruccién de los bosques de galerfa en el predio, lo cuales son sistemas naturales que contribuyen a la preservacién y propagacién de la paloma sabanera,
tal y como establece la Politica 30.03. Ademds, como establece la Politica 30.07, el proyecto integrard y armonizara el desarrollo residencial al ambiente natural
existente, fomentando la forestacién y manteniendo una armonia con los rasgos naturales tales como vegetacién y topografia.

Para ubicar en una perspectiva adecuada la seleccién de los terrenos para el establecimiento del proyecto Bosques de Cidra, se debe estar al tanto de los cambios
realizados en el uso de terrenos del lugar y su impacto en términos del terreno en la localidad inmediata. Todos los terrenos a ser utilizados en el proyecto serdn
desarrollados por Bosques de Cidra. El 4rea posee las facilidades necesarias de infraestructura (véase Apéndice II) y por su ubicacién, una vez esté construido el nuevo
conector de Cidra, gozard de mejores vias de acceso. Existen al momento facilidades de agua, carreteras, teléfono y energfa eléctrica que pueden servir el proyecto segtin
propuesto. Una porcidn significativa del terreno en el drea inmediata es utilizada por facilidades industriales, comerciales y de servicios normalmente asociadas con ésta
y la zona urbana del pueblo de Cidra.

Los terrenos del sector donde se ubica el proyecto (Véase Figuras IX, X y Apéndice X) se caracterizan por ser suelos arcillosos o limosos, y con limitadas caracteristicas
favorables, atn para la agricultura liviana. El drea del municipio hasta los afios cuarenta (1940) estaba bifurcada por el Rio Bayamoncito. Eventualmente se construyé la
represa que creé el lago Cidra a fines de los afios 40, la cual consumié una gran extensién de los terrenos agricolas del drea. Eventualmente al Rio Bayamoncito se le
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cambi6é su nombre por el del Rio Bayamén. Es de notar que el uso de los terrenos en el 4rea inmediata al proyecto ha cambiado mucho y se espera que continte
cambiando en el futuro. El cambio de uso de los terrenos agricolas a desarrollos urbanizados, industriales o comerciales en el 4rea de Cidra ha sido sumamente
acelerado. El lugar (predio) del proyecto esté calificado como PA y R-O por el Mapa de Calificacién de Suelos preparado por el Municipio Auténomo de Cidra y
adoptado por la Junta de Planificacién. El proyecto estd totalmente circundado en todas sus colindancias por vias publicas, el Lago de Cidra, residencias, comercios y
unidades de servicios.

La siguiente discusi6én provee un trasfondo sobre los usos de terrenos pasados y presentes en los alrededores del proyecto para establecer una linea de base en el analisis
del desarrollo propuesto y sus efectos potenciales en las comunidades vecinas. Cidra es uno de los municipios mds pequefios de la regién, con un 4rea de 94 kilémetros
cuadrados. Colinda con los municipios de Caguas por el este, Aguas Buenas y Comerio por el norte, Aibonito por el oeste y Cayey por el sur. El Municipio Auténomo
de Cidra estd compuesto por los barrios Arenas, Bayamon, Beatriz, Ceiba, Cidra (pueblo), Honduras, Montellano, Rabanal, Rincén, Rio Abajo, Salto, Sud y Toita.

Uso historico de la tierra

Cidra se fund¢ en el afio 1809. Desde su fundacién hasta mediados del siglo XX, la tierra se dedic6 primordialmente a usos residenciales y comerciales dentro del
pueblo de Cidra, y a la agricultura (principalmente el cultivo de la cafia de azidcar) y pastizales de ganado en muchos de sus barrios. En la década de 1960 se
establecieron empresas industriales modernas sustituyendo casi en su totalidad la comunidad agricola. Hist6éricamente en el drea de Cidra se cultivé el aziicar, tabaco,
café, manzanas y arroz. Otro aspecto econémico importante lo fue la ganaderfa, pues hubo afios cuando el folklore local decfa que Cidra tenfa més cabezas de ganado
que residentes.

Usos actuales de la tierra

Los usos actuales de la tierra en Cidra son los tipicos de zonas montafiosas sin desarrollar y de tierras de cultivo parcialmente activas o abandonadas con algunos
desarrollos rurales residenciales de media y baja densidad a mayores elevaciones del terreno. La mayor parte cercana al proyecto tiene calificaciones residencial,
comercial con algunas 4reas industriales al Este del proyecto y algunas subdivisiones en parcelas que son pequefias debido a las reparticiones de la propiedad como
resultado de herencias y decisiones legales. Los terrenos en Cidra estin dedicados a usos residenciales, comerciales, industriales, tierras sin desarrollar y agricolas. Los
usos de tierra residencial y comercial han aumentado para acomodar el crecimiento poblacional del municipio; no obstante, la agricultura tradicional continda siendo un
uso importante de la tierra.

35



Nueva construccion

Durante el afio 2006 en el Municipio Auténomo de Cidra se sometieron unos 23 proyectos de construccién a la Junta de Planificacién para su aprobacién. (Base de
Datos de Permisos de Construccion de la Junta de Planificacién) La mayoria de esos proyectos se concentraron cerca de las zonas urbanas de Cidra y Caguas. Casi la
mitad de las solicitudes fueron para proyectos residenciales, con el resto para usos industriales o comerciales y divisién en parcelas y diversas actividades. El resto era
para transacciones de terrenos o para instalaciones turisticas o comerciales.

IILF. Infraestructura disponible

Dentro de los servicios puiblicos de infraestructura existentes o a ser desarrollados en el 4rea del proyecto propuesto se incluyen carreteras de acceso, tuberfas de agua
potable y de alcantarillado de aguas usadas de la AAA, lineas del tendido eléctrico de la AEE y lineas telefénicas de la Compafifa Telefénica de Puerto Rico. (PRTC) A
continuacion se incluye una descripcién mds detallada de la infraestructura existente en el area bajo estudio:

ITL.F.1 Agua potable

En la carretera estatal PR-172 existen lineas de 6 y 10 pulgadas de agua que pueden servir al proyecto. La planta de filtracién de agua potable que sirve al Municipio
Autoénomo de Cidra tiene una capacidad de 4 millones de galones (MGD). La AAA ha informado que hay abasto y capacidad de distribucién para servir las 540
unidades de vivienda cuya demanda de agua se estima en 226,000 galones por dia. A tal efecto, la AAA mediante comunicacién del 29 de octubre de 2007 sefial6 la
linea de 10” de didmetro que discurre frente al proyecto como punto de conexién para servir el agua potable. Sin embargo, solicité como parte del proyecto la
construccion de obra extramuros consistente en la instalacién de 1,800 metros lineales de tuberia D.I. de 16” en la PR-173 desde el Restaurante Don José por la Avenida
El Jibaro hasta la interseccién de la PR-172 con el desvio que conecta la PR-171 y la PR-172. Véase cartas de la AAA del 29 de octubre de 2007, Apéndice I.

Todas las instalaciones y enseres de agua en el proyecto serdn del tipo de conservacién de agua igual o similar a los “AFC” (Salva-agua), “UFO” o “ECO”. El
aditamento cerrard instantdéneamente el flujo cuando el usuario mueva su mano del flujo de agua. El aditamento seleccionado tiene que detener el gotereo causado por
llaves y zapatillas defectuosas. La pérdida efectiva serd de 0.0 GPM y el flujo del aditamento no serd mayor de 1.5 GPM. Los inodoros serdn de no més de 1.6 galones
por descarga.
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ILF.2. Alcantarillado sanitario

La planta de alcantarillado sanitario de Cayey sirve tanto al Municipio de Cayey como al Municipio Auténomo de Cidra. Recientemente empezaron las obras de
expansion para aumentar la capacidad de tratamiento de esta instalacién de 4.28 MGD a 9.0 MGD. Estas obras deben estar terminadas para enero de 2009. La Planta
de Tratamiento de Cayey tendrd la capacidad para recibir las aguas generadas por el proyecto Bosques de Cidra que se estiman en aproximadamente 196,000 galones por
dia.

Las aguas usadas del proyecto serdn llevadas mediante una linea de fuerza al punto de conexién que indique la AAA. Mediante carta del 29 de octubre de 2007, la AAA
indic6 que el servicio de alcantarillado sanitario podrd prestarse mediante conexion al sistema Gdndara-Santa Clara. Ademds, solicité como parte del proyecto el
reemplazo de 160 metros lineales de tuberia de 15” de didmetro con sus registro, desde el MH 389 hasta la entrada de la Estacién de Bombas como obra extramuros
para poder servir al proyecto. Véase cartas de la AAA del 29 de octubre de 2007, Apéndice I.

Durante la construccion serd necesario proveer al proyecto de facilidades temporeras, tales como letrinas portitiles y sistema de agua potable y de agua de grado
industrial.

IIL.F.3. Energia eléctrica

La AEE inform6 que en el 4rea del proyecto existe una linea de 38KV trifésica en calibre 556-ACSR (Linea 3800) y un alimentador trifasico de 8.32 KV en calibre 336
(Spacer). Mediante carta del 21 de agosto de 2007 la AEE indicé el punto de conexi6n para servir el proyecto asi como los requerimientos de facilidades y gestiones de
coordinacién. Las mismas han sido aceptadas y serdn oportunamente coordinadas con la AEE. Ademés, se coordiné con la AEE la servidumbre para la futura linea de
230,000 voltios que la Agencia tiene planificado instalar, asi como su alineacion y las restricciones sobre la misma. A tal efecto en el plano de desarrollo conceptual se
ilustra una parcela para la ubicacién de la subestacién y la franja en servidumbre para la futura linea de 230,000 voltios. Véase cartas de la AEE del 15 de febrero de
2008 y 21 de agosto de 2007, Apéndice I. Con relaci6n a esta linea de transmision de Costa Sur a Aguas Buenas GIS (Linea 50,600), esta es un proyecto a largo plazo de
la AEE, que no tiene relacién alguna con el desarrollo propuesto, que se encuentra en etapa de planificacién, y que la alineacién propuesta, discurre totalmente por los
terrenos del proponente o terrenos de uso piiblico.

II1.F.4. Aguas de escorrentia pluvial

De acuerdo a los mapas municipales de Cidra, no existen en el drea del proyecto instalaciones para el manejo de aguas de escorrentia pluvial. Dada la situacién
hidrol6gica-hidraulica del érea, segiin descrita en el estudio incluido como Apéndice VIII de este documento, serd necesario proveer al proyecto de las medidas de
mitigacién necesarias, entre las que se encuentran las charcas de retencién para el exceso de las aguas pluviales.
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A tenor con las leyes y reglamentacién vigente para cualquier obra de construccién de obras de urbanizacién el proponente sometera planos y cémputos hidrolégicos -
hidraulicos que determinarén el disefio de tres (3) lagunas de retencién para el manejo de las aguas de escorrentia a ser generadas por el proyecto durante su operacién.
Dichos cémputos estardn basados en una tormenta con un periodo de recurrencia de cien (100) afios. El propésito de estas lagunas es evitar la sedimentacién de los
cuerpos aguas abajo de su descarga, asi como mantener el volumen de la descarga a la razén que descarga el predio previo a desarrollo (en su estado natural).

En atencién de una solicitud del DRNA, le fue sometido el 26 de marzo de 2008 el plano conceptual modificado del proyecto y una sobreposicién del mismo en una
foto aérea. Estos ilustran la ubicacién de tres charcas de retencién, asi como los cauces de las quebradas identificadas en el predio. También se identifica el limite de la
zona designada en el Plan de Ordenamiento Territorial de Municipio Auténomo de Cidra como Suelo Rustico Especialmente Protegido, el cual permanece fuera del 4rea
propuesta para desarrollo. Estas charcas de retenci6n consistirdn de tres (3) depresiones en el terreno cubiertas con capa vegetal hacia las cuales se dirigiran las aguas de
escorrentia pluvial de las dreas a ser desarrolladas. El 4rea total de la superficie para las tres (3) lagunas es de unos 5.65 cuerdas. Sus aguas ser4n descargadas de forma
controlada hacia cauces naturales adyacentes a las mismas.

Este plano conceptual modificado del proyecto, se incluye en este documento como la Figura XX, vy éstas fueron tomadas en consideracién en el estimado de
movimiento de tierra del proyecto.

ITLF 5. Sistemas de comunicaciones y telefonia

El pueblo de Cidra estd ubicado dentro del Area Central de la Puerto Rico Telephone Co. y sus subsidiarias. El drea recibe servicios de telefonia completos, incluyendo
el sistema 9-1-1 de llamadas de emergencia a Emergencias Medicas, Policia, Cuerpo de Bomberos, Agencia Estatal para el Manejo de Emergencias y Administracién de
Desastres, Departamento de la Familia y el Programa de Emergencias Sociales.

II1.F.6. Suministro de combustible

El suministro de combustible de gas propano para las unidades de servicio del proyecto, serd por medio de camiones utilizando la carretera PR-172 que conecta la
ciudad de Caguas con el pueblo de Cidra. Se encuentran suplidores de gas propano en las dreas inmediatas al proyecto, al igual que en las ciudades de Caguas y
Bayamoén. En lo que respecta a servicios para los automéviles, existen en el drea suficientes estaciones de servicio de vehiculos de motor (estaciones de gasolina y aceite
diesel) y talleres de mecdnica liviana como para proveer estos servicios a la poblacién existente y a la que se proyecta como resultado del proyecto. Por tanto, no se
prevé la necesidad de construccién de unidades de servicio de automéviles adicionales como resultado del proyecto propuesto.
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IILF.7. Vias publicas de acceso

El acceso principal por carretera al pueblo de Cidra, es por la carretera PR-172 que conecta a la ciudad de Caguas con el pueblo de Cidra. Esta consta de una via en cada
direcci6n con un ancho promedio de 28 metros sin dividir y en algunas 4reas con carriles para rebasar. Hay accesos secundarios por la carretera PR-787 desde Guavate y
la PR-171 desde Cayey. Ademas hay otros accesos por la PR-173 de Aguas Buenas y la PR-173 de Aibonito. En el caso del proyecto, los accesos principales serian por
la PR-172 desde Cidra y Caguas, y la PR-787 desde Guavate.

El Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de Carreteras y Transportacion estan en el proceso de ofrecer talleres informativos sobre el proyecto
Conector de Cidra, desde la carretera PR-7733 hasta la carretera PR-52 en el Municipio Auténomo de Cidra. El proyecto consiste en la construccién de una nueva via
que proveerd al Municipio Auténomo de Cidra y barrios limitrofes un conector desde la carretera PR-733, desvio de Cidra, hasta la carretera PR-52, Autopista Luis A.
Ferré. El proyecto tendré una seccion tipica de dos (2) carriles en cada direccién de 3.65 metros de ancho cada uno, con paseo pavimentado de 3.0 metros de ancho a
cada lado, e isleta central con ancho variable de 0.6 a 6.0 metros. La servidumbre tendra un ancho variable de 50 a 100 metros. El acceso se controlard a través de
intersecciones.

La ACT mediante comunicacién del 26 de septiembre de 2007 expres6 que “... el proyecto no se afecta por vias propuestas en el Programa de Construccién de Mejoras
Permanentes de Cinco Afios, vigente de esta Autoridad.” No obstante, recomend la realizacién de mejoras geométricas y de ensanche a 15 metros en la media seccién
del segmento de la carretera PR-172 frente al proyecto asi como mejoras en el Camino San José. Estas mejoras consisten en pavimento de rodaje a 7.30 metros, paseo de
3.00 metros, franja de siembra de 3.20 metros y acera de 1.50 metros y dedicacién a uso publico el segmento de la PR-172 a ser ensanchado, la provisién de carriles de
aceleracion y desaceleracion en la interseccién del proyecto con la PR-172, ensanche del Camino San José, proveer un sistema de seméforos en la interseccién del
camino San José y la PR-172, proveer facilidades de acera, franja de siembra e iluminacién en el Camino San José, y mejoras en la interseccién de la PR-72 y acceso a
“Glaxo Smith Kline. Véase copia de carta de la ACT del 26 de septiembre de 2007, Apéndice 1.

Para evitar interrupciones al trénsito durante la construccién del proyecto Bosques de Cidra, se sometera a la Oficina de Ingenieria de Tréansito de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion un Plan de Mantenimiento de Transito (“MOT”) que cumpla con la Parte V del Manual de Dispositivos Uniformes para el Control del
Transito en las Vias Publicas. (Véase Apéndice(s) XII y XIII)
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IIL.F.8. Servicios de salud

El pueblo de Cidra cuenta con unas facilidades adecuadas de salud priblica y privada que proveen los servicios basicos necesarios para sus residentes y la comunidad a
establecerse. Ademas de las facilidades en el Municipio Auténomo de Cidra, se cuenta con facilidades de salud en el Municipio Auténomo de Caguas. Entre las
facilidades en Cidra, se encuentran las siguientes:

Corporacién de Servicios de Salud y Medicina Avanzada (CoSSMA)
Hospital Menonita- Hospital general ubicado en Aibonito y en Cayey
Corporacién de Servicios de Salud a Emigrantes Agricolas

Centro Margarita, Inc.

First Hospital Panamericano- Centro de salud mental ubicado en Cidra
Hogar Emmanuel

lIl.F.9. Instalaciones y servicios para la comunidad

El pueblo de Cidra cuenta con unas excelentes instalaciones para proveer los servicios béasicos necesarios para sus residentes y la comunidad a establecerse. Entre las
facilidades existentes, se encuentran las siguientes:

Policia de Puerto Rico- Estacién de Policia
Policia Municipal de Cidra-Estacién de Policia
Cuerpo de Bomberos- Parque de Bombas
Oficina de Manejo de Emergencias- Oficina municipal
Facilidades deportivas

= Hacienda Madrigal (equitacién)

= Estadio Jesis Maria Freire

= Cancha bajo techo Juanito Cabello

= Complejo Deportivo

= Pista de trotar
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e Museos
Parques

e Hospederias
= Casa Monticello
®  Motel Flor del Valle
®  Motel la Montaiia

e Atractivos
= Cerro El Almirante
= Chorros de Perico
= Lago Cidra
® Chimenea del Trapiche
= Ruinas del Hotel “Treasure Island” (1930)
= Centro Comunal Hacienda Margarita

IILF.10. Desperdicios sélidos

El Municipio Auténomo de Cidra no tiene facilidades de disposicién de desperdicios sélidos, por lo cual serd necesario el disponer de los desperdicios sélidos del
proyecto por medio de contratistas privados en las facilidades de disposicién en Humacao, Barranquitas o en una instalacién de disposicién de desperdicios sélidos
privada y autorizada por la Autoridad de Desperdicios Sélidos y la Junta de Calidad Ambiental. El pueblo de Cidra cuenta con una mini-estacién de trasbordo de
desperdicios sélidos y reciclaje, ubicada en el 4rea del Complejo Deportivo Municipal.

La dnica instalacion para el manejo y disposicién de desperdicios sélidos activa con la capacidad y las autorizaciones necesarias para recibir los desperdicios s6lidos de
este proyecto es la del Municipio de Humacao, la cual es operada por una entidad privada. Aunque el Municipio Auténomo de Caguas estd en el proceso de un pre-
disefio y obtencion de permisos para establecer una planta para la destruccién fisico-quimica de los desperdicios sélidos no-reciclables, de acuerdo a informacién
provista por el Municipio Auténomo de Caguas, no se espera que esta unidad esté en operacién hasta luego del afio 2009. En el compromiso de un desarrollo sustentable
por parte de Bosques de Cidra, una vez comience en operacion esta planta se utilizard para asi contribuir a la disposicién de desperdicios sélidos no reciclables.
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Manejo de los desperdicios sélidos durante la construcciéon

Debido a la limitacién en la existencia de instalaciones para el manejo y disposicién de desperdicios sélidos, se requerira de los contratistas y subcontratistas del
proyecto el uso de metodologia y técnicas de construccién que minimicen la generacién de desperdicios s6lidos. De generarse algin material de demolicién durante la
construccion, al igual que cualesquier otro desperdicio de construccion, éstos serdn almacenados cuidadosamente y dispuestos por los contratistas seleccionados en una
facilidad de disposicion y reciclaje de desperdicios s6lidos de construccién designados para ese propésito por la Junta de Calidad Ambiental y la Autoridad para el
Manejo de Desperdicios Sélidos.

En el drea noroeste del proyecto, cercana al puente de la PR-172 sobre el Lago de Cidra, personas no identificadas han depositado remanentes de tres o mds
automoviles, los cuales deberédn ser removidos por el contratista a ser seleccionado antes de comenzar las obras de movimiento de tierra. Estos materiales deberan ser
transportados y dispuestos en una facilidad de reciclaje de metales debidamente autorizada.

Manejo de los desperdicios solidos durante la operaciéon

De acuerdo a los célculos proyectados para la generacién de desperdicios sélidos durante la operacién del proyecto, se espera generar los siguientes desperdicioslz

Tipo de desperdicio

Cantidad por dia

Cantidad por aiio

Desperdicio Total:

Desperdicio de plastico:
Desperdicio de papel y cartén:
Desperdicio metélicos:
Desperdicio putrescible organico:

Desperdicio patio no-procesables (verde):

Construccién incidental:
Desperdicio de vidrio:
Doméstico peligroso:
Desperdicio bio-médico:
Desperdicio electrénico:
Otros desperdicios:

Desperdicio verde procesable (composta):

! Autoridad de Desperdicios Sélidos

6.48 toneladas por dia
0.68 toneladas por dia
0.65 toneladas por dia
0.68 toneladas por dia
0.84 toneladas por dia
1.32 toneladas por dia
1.11 toneladas por dia
0.16 toneladas por dia
0.32 toneladas por dia
0.01 toneladas por dia
0.01 toneladas por dia
0.41 toneladas por dia
4.85 toneladas por dia

12,762 toneladas al afio
1,241 toneladas por afio
1,182 toneladas por afio
1,241 toneladas por afio
1,524 toneladas por afio
2,411 toneladas por afio
2,021 toneladas por afio

284 toneladas por afio
591 toneladas por afio
12 toneladas por afio

12 toneladas por afio
118 toneladas por afio
8,019 toneladas por afio
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Los desperdicios sélidos no-reciclables a ser generados en el proyecto durante su operacién, serdn almacenados en dreas que cumplirén estrictamente con los requisitos
aplicables a un generador de desperdicios sélidos no-peligrosos, para luego ser dispuestos en una facilidad de disposicién de desperdicios sélidos debidamente
autorizada.

Los desperdicios s6lidos a generarse durante las operaciones del proyecto, consistirin mayormente de los desperdicios domésticos de las unidades de vivienda y los
desperdicios de las dreas comunales y recreativas. Los desperdicios domésticos a ser dispuestos se almacenaran en contenedores de plistico o metal de un méximo de 35
galones de capacidad. Todos los desperdicios sélidos no-domésticos a ser dispuestos serdn analizados para peligrosidad segiin requerido por la reglamentacién vigente,
un minimo de una vez al afio. Los depésitos de desperdicios sélidos a utilizarse en las 4reas comunales y recreativas serdn envases metélicos cerrados de unidades de
volteo. Segun el 4rea a ser servida, estos contenedores variaran de entre 3 a 10 yardas cibicas de capacidad. (Véase Seccién V.D.8.)

Se espera establecer en coordinacién con el Municipio Auténomo de Cidra y la Autoridad para el Manejo de Desperdicios Sélidos, un programa intensivo de
clasificacién de desperdicios, para asi poder maximizar el reciclaje de éstos en el drea del proyecto en cumplimiento con las Leyes 411 del 2000 y 61 del 2002.

El recogido de los desperdicios s6lidos no-peligrosos de la facilidad seré llevado a cabo por contratistas debidamente autorizados, y con la frecuencia necesaria para
cumplir con los reglamentos vigentes de desperdicios s6lidos. Las viviendas unifamiliares, asi como las multifamiliares, contarén con facilidades para el reciclaje.

En el caso de generarse desperdicios sélidos peligrosos, éstos serdn almacenados en dreas restringidas y que cumplan con los requerimientos de la reglamentacién
federal y local aplicables. Estos desperdicios provendrian fundamentalmente de productos de mantenimiento y limpieza, pinturas y solventes. El recogido de los
desperdicios peligrosos de la facilidad serd llevado a cabo por contratistas debidamente autorizados, con la frecuencia necesaria para cumplir con los reglamentos
vigentes de desperdicios sélidos peligrosos.

Los desperdicios verdes serdn procesados junto con el material lefioso segiin lo requiere la reglamentacién vigente al momento de el proyecto estar en operacién
cumpliendo con los requisitos de la Autoridad de Desperdicios Sélidos y del vertedero que los reciba. Estos serdn procesados junto con el material lefioso por medio de
estibas de composta 0 humus en un 4rea central del proyecto. Humus o tierra vegetal es el nombre cientifico del material resultante del proceso de composta.
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La forma més comin de preparar la composta es por medio de la utilizacién de depdsitos en el suelo o en plataformas preparadas, donde se van depositando los
desperdicios del jardin (hojas secas, recortes de pasto, flores marchitas, etc.) y en ocasiones el material de desperdicio no-putrescible de la cocina (cdscaras y recortes de
frutas y verdura, desperdicio de café, cascarones de huevo, etc.), cubriendo éstos con una delgada capa de tierra, aserrin o pasto, para no dejar expuestos los desperdicios
de cocina. Es recomendable triturar los desperdicios para que tengan una mayor superficie de contacto a la humedad, al aire y a las bacterias del suelo, lo cual acelera el
proceso de composta. La materia orgénica en descomposicién genera calor (aproximadamente 70° C), el cual sirve para matar los huevos de insectos y la mayoria de los
microorganismos que pudieran causar enfermedades. Se agrega agua para mantener cierto nivel de humedad, y se voltea el material de cada 8 o 10 dias para oxigenarlo.
Al cabo de 6 a 8 semanas ya se tiene tierra negra o vegetal. El material asi tratado es tierra negra de excelente calidad, la cual se puede usar como suelo para dreas
sembradas.
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IV. Caracterizacion del ambiente:

IV.A. Impactos al ambiente

El proyecto propone el desarrollo de un cuarenta y nueve (49) por ciento de los terrenos, dejando a su vez el restante cincuenta y uno (51) por ciento para proteccién
bajo los diversos regimenes legales disponibles, lo cual incluye servidumbres de conservacién y requisitos de permisos que en su dia se emitan. Ademds, durante la
construccion se implantaran aquellas medidas de control aplicables conforme a la reglamentacién municipal, local y federal vigente. Como parte de la accién propuesta
se implantardn medidas de control de erosién y prevencioén de sedimentacién segiin propuestas en este documento, especificamente en los Apéndices XVIII y XIX para
minimizar cualquier impacto al Lago de Cidra predominantemente al noroeste del proyecto, y la Quebrada las Quebradillas en el 4rea este del proyecto.

Debido a la magnitud del proyecto bajo consideracién, éste presenta impactos significativos. No obstante, dada la ubicacién del drea propuesta para desarrollo y
habiendo incorporado las medidas de control ambiental mencionadas en la presente Declaracién de Impacto Ambiental, el impacto del proyecto sobre los recursos
naturales, culturales, ambientales y la infraestructura del 4rea es mitigado adecuadamente y los beneficios ambientales y para el entorno comunitario donde ubica son
mayores. Dicha determinacién estd condicionada a que se cumplan con los requerimientos de las agencias gubernamentales incluidos en el Apéndice I, asi como con
cualquier otra recomendacién que tenga a bien hacer la Junta de Calidad Ambiental (JCA). De esta forma, los impactos significativos sobre el medioambiente
identificado en la presente Declaracién de Impacto Ambiental son debidamente atendidos.

IV.B. Areas ecologicamente sensitivas

El lugar donde estard ubicado el proyecto consta de una extension de terrenos al este del pueblo de Cidra, en la cual por diversas razones que se explican en otras
secciones de este documento, se han creado una serie de planicies contiguas onduladas con una vegetacién herbacea, que contienen dentro de su entorno unas é4reas
boscosas bordeando depresiones o zanjas de drenaje dentro de estas planicies. Estos bosques, han generado un hébitat donde diversas especies de fauna y flora, en
particular aves, se han proliferado credndose unos Bosques de Galeria con 4reas de anidar para las aves con la sensitividad natural de estos lugares. En el Apéndice XI se
discuten estos bosques en detalle.

Con el propésito de crear una comunidad que integre la vida humana con el entorno natural de una manera mutuamente enriquecedora y para evitar el posible impacto
de este proyecto sobre esas dreas sensitivas, se tomardn medidas de uso restrictivo, limitando su acceso a solamente actividades pasivas, educacionales y de
investigacion. Para esto se incorporard un disefio paisajista que permita el disfrute pasivo, con profundo respeto a los Bosques, a la vez que permita su estudio, disfrute
y conservacion. El mismo incluird el uso de materiales de impacto reversible, enriquecimiento de la flora, fauna y actividades pasivas. Estas 4reas boscosas serdn
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sometidas al régimen de servidumbres de conservacién, seglin establecido por el Departamento de recursos naturales y Ambientales en su carta de endoso del 4 de
agosto de 2008.

El proyecto estd ubicado en la zona del legado Forestal del Area del Rio Grande de Loiza. No obstante, este es consistente con las metas de dicho Programa. El Programa
de Legado Forestal, Area de Rio Grande de Loiza es un programa federal que designé 4reas con cubierta forestal extensa y con altos valores hidrograficos con fines de
manejo forestal y conservacién. El documento titulado Programa de Iegado Forestal para Puerto Rico de julio de 2000 del DRNA establece que "Este programa fue
creado por el Congreso como parte del "Farm Bill” de 1990 que identifica y protege tierras privadas de importancia ambiental amenazadas por la conversién para uso
no forestales. El Programa del legado Forestal es un instrumento importante en retener y expandir el papel de los bosques en el balance del ecosistema natural,
protegiendo los mismos para beneficio de las generaciones futuras." "La meta de dicho programa es el proteger las dreas forestales ecolégicamente importantes en manos
privadas que se encuentran amenazadas por la conversion a usos no forestales y que respondan a los criterios de elegibilidad del programa.

El proyecto propone la preservacién, mediante el régimen de servidumbre de conservacién, de la totalidad de los Bosques de Galeria, as{ como de una franja de
amortiguamiento alrededor de los cuerpos de agua que se encuentran en el predio o colindan con éste. Ademads, las dreas propuestas para desarrollo con mayor densidad
estan ubicadas en dreas colindantes con la carretera estatal PR-172. Asi, el proyecto contribuye a la proteccién del habitat de la paloma sabanera y la calidad del paisaje.
Las actividades de construccién del proyecto se limitaran a las dreas compuestas mayormente por pastos. Por esta razén, el proyecto no contempla el desarrollo de 4reas
comprendidas por bosques, ni de 4reas que presentan diversidad biolégica o caracteristicas tinicas, que son los objetivos que el Programa persigue. En otras palabras, el
proyecto contribuiria a lograr los objetivos del Programa.

Las areas verdes no forestadas y a conservar pueden ser reforestadas y tratadas con especies nativas y de relativa importancia a la paloma sabanera. Incluyendo especies
de Roystonea, Petitia, Zanthoxylum, Ocotea, Nectandra, Eugenia, Miconia, Tetrazigia y Cestrum entre otras especies. Como se indica en la DIA, se contempla aplicar el
concepto de bosque urbano para beneficiar la vida silvestre como parte fundamental de los objetivos de este desarrollo. Entendemos que al citar la pérdida de habitdculo,
el comentario se refiere a la Categoria 5, zonas herbéceas o de pastos, pues no hay impacto en los Bosques de Galeria.

Las quebradas y tributarios que fluyen hacia el lago de Cidra ubican dentro de las dreas designadas como Bosques de Galeria. Segiin indicado anteriormente, estos
bosques asi como una franja minima de 10 metros en su periferia serdn conservados. Por tanto, los cauces de estas quebradas y tributarios del Lago de Cidra no seran
canalizados, ni rellenados, ni alterados. Ademads, la distancia minima entre el solar més cercano al lago de Cidra es de 25 metros. Lo antes indicado cumple cabalmente
con la politica publica a seguir por las agencias ambiéntales del Estado Libre Asociado en virtud de la Ley Ndm. 55 del 22 de enero de 2004.

En una etapa posterior del desarrollo, una vez se tengan los detalles de construccién del proyecto se someterd al DRNA y a la JP un Plan detallado de Mitigacién. Dicho
plan incluird reforestacién segtin requerida como parte del cumplimiento con el Reglamento de Planificacién Nimero 25. Se anticipa que el Plan de Mitigacién y
Reforestacién comprendera:
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Reforestacion de la zona de amortiguamiento;

Conservacion a perpetuidad de las 4reas de los Bosques de Galeria y la propuesta zona de amortiguamiento antes descrita;

Reforestacion de las dreas verdes en las dreas a ser urbanizadas;

Construccién de dos charcas de retencién las cuales estardn cubiertas de capa vegetal,

Los érboles a ser incluidos en Plan de Reforestacién serédn de las especies recomendadas por el DRNA en carta del 26 de noviembre de 2007 al proponente;
Implantacién de medidas de control de erosién y sedimentacién a lo largo de la franja de conservacién.

Debe aclararse que el proyecto no propone canalizacién ni relleno alguno de los cuerpos de agua que existen en el proyecto.

En el proyecto, 127.5599 cdas se protegeran bajo los diversos regimenes legales disponibles, lo cual incluye servidumbres de conservacién y requisitos en los permisos
que en su dia se emitan. Disponiéndose que las 16.1433 cuerdas de 4reas verdes y lagunas de retenci6n solo podrén dedicarse a esos fines y tales limitaciones constaran
en los permisos y autorizaciones que en su dia se emitan, incluyendo el permiso incidental de movimiento de tierra. Ademads, estas 4reas podran también destinarse para
ubicar, en todo o en parte, las siembras de mitigacién que en su momento se habré de realizar para cumplir con los requerimientos de la Ley Ntim. 133 de Iro de julio de
1975, segin enmendada (Ley de Bosques) y su Reglamento de Planificacién Nim. 25.

De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algiin cuerpo de agua superficial o subterrdneo, sea perenne o intermitente, se informar4 inmediatamente al DRNA y
demds agencias concernidas.

IV.C. Sistemas naturales y artificiales

Entre los afios 1946 y 1947 se construy6 en el Rio Bayamoncito en el Municipio Auténomo de Cidra el embalse del Lago Cidra. El embalse tiene una represa de hormigén
y tierra de 165 metros de largo y 24 metros de alto con el propésito de dar servicio de agua suplementaria al drea de San Juan. A la luz de los conceptos de ingenieria de
aquel momento, no se provey6 un sistema adecuado de extraccion de sedimentos del embalse, y el que se instal6 resulté inservible en pocos afios. En la actualidad, el
embalse s6lo provee una pequefia cantidad de agua, la cual con la reciente construccién del Super Acueducto ya no se utiliza. La presa esti en un estado avanzado de
abandono. Sin embargo, adn con la situacién anterior, el lago tiene unas caracteristicas que lo hacen atractivo para la pesca deportiva y la recreacién pasiva. Ademds de esos
usos, el lago cobija grupos de aves, peces y reptiles que hacen de éste su hébitat permanente. Se ha informado ademds en este lago de la presencia de aves migratorias en
ciertas épocas del afio.
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IV.D. Geologia y topografia

El proyecto esta ubicado en las planicies de los valles centrales de Puerto Rico. La elevacién méxima del proyecto es de 440 metros sobre el nivel del mar en la porcién sur-
oeste, y la minima de 407 metros sobre el nivel del mar en las porciones colindantes con el nivel de las aguas en el Lago Cidra. El proyecto se caracteriza por unos terrenos
relativamente semi-llanos y ondulados, con unas depresiones o cauces siguiendo el patrén de las aguas en la superficie del terreno y varias colinas dispersas por la finca.

IV.D.1. Formaciones geolégicas

La geologia del 4rea consiste de terrenos arcillosos, con algunos sectores aislados de material de relleno compactado en un 4rea desarrollada existente y las 4reas
colindantes a las vias publicas. La roca base del 4rea es de tipo volcdnico que se encuentra con afloraciones desde la superficie hasta sobre unos tres (3) metros.

Derrumbes

Un estudio del Mapa Topografico del Servicio Geoldgico Federal para el Cuadrangulo de Aguas Buenas y Caguas, y del Mapa Geolégico del Servicio Geolégico
Federal del Cuadringulos de Comerio y Caguas, revela que esta drea no demuestra caracteristicas geolGgicas significativas propias de deslizamientos de tierra
significativos en el drea del proyecto. Los tipos predominantes de rocas identificadas dentro del 4rea bajo estudio son volcénicas que tipicamente no son susceptibles a la
induccién de deslizamientos de tierra.

IV.D.2. Tipos y caracteristicas de los suelos
De acuerdo al catastro de suelos de Puerto Rico, el suelo en el drea del proyecto consiste de arcillas rojas o pirpura, desmenuzables. Los elementos topograficos més
sobresalientes son las depresiones formadas por tributarios de las quebradas La Prieta en los sectores sur y oeste de las fincas, y La Quebradillas al noreste de las fincas.

Estas depresiones son tributarias a los rfos Turabo y Cagiiitas que fluyen hacia el este y el Lago Cidra en las colindancias norte de la finca. Las elevaciones en estas 4reas
fluctdan entre los 400 y 440 metros NPM.
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Las series de suelos mas prominentes en el lugarz, son como sigue a continuacién:

Valles y sectores altos

Arcilla Aceitunas, (AaC) (“Capability Class III")’ (Pendientes de 5 a 12%) Estos suelos se encuentran en terrazas y abanicos aluviales, son suelos con buen
drenaje y pendientes moderadas. Tipicamente en la superficie son de color marrén oscuro, desmenuzables y de unas 8 pulgadas de profundidad. El subsuelo es
compuesto por una arcilla rojiza-amarilla, residuo de roca volcénica. Esta arcilla es firme hasta unas 30 pulgadas y desmenuzable el resto de la profundidad. Son
de permeabilidad y capacidad de retencién de agua moderada, con capacidad de drenaje moderada y profundidad de raiz profunda. Este suelo se adapta a la
variedad de farindceos y pastos mejorados. Sus caracteristicas de expansién y contraccion son bajas, y tiene un alto riesgo de corrosién para el acero y hormigén.
La permeabilidad de estas fluctia entre 0.6 y 2.0 pulg/hr.

Arcilla Dagley, (DaD) (“Capability Class III”’) (Pendientes de 12 a 20%) Estos suelos se encuentran en los terrenos de terrazas y la base de terrenos con
pendiente estable de moderada a empinada, tienen drenaje adecuado, y generalmente estian himedos. Tipicamente en la superficie son de color marrén oscuro,
desmenuzables y de unas 10 pulgadas de profundidad. El subsuelo es compuesto por una arcilla rojiza-amarilla, residuo de roca volc4nica hasta unas 62 pulgadas
de profundidad. Esta arcilla es desmenuzable, compuesta de arcilla, limo y material organico saprolitico con manchas marrén y rojo-amarillento. Se encuentran
en residuos de rocas volcénicas bésicas (alto pH), y son de permeabilidad y capacidad de retencién de agua moderada, con capacidad de drenaje moderada y
profundidad de raiz profunda. Sus caracteristicas de expansién y contraccién son moderadas, y tiene un alto riesgo de corrosién para el acero y hormigén. Son
susceptibles a erosion. Fertilidad natural mediana. Suelo dificil de trabajar por la plasticidad y pegajosidad de su arcilla. La permeabilidad de estas arcillas
fluctda entre 0.6 y 2.0 pulg/hr.

Terrenos bajos, cruces de drenaje y sectores de cuerpos de agua

Arcilla Humatas (HtD) (“Capability Class IV” ) (Pendientes de 10 a 20%) Estos son unos suelos inclinados, con buen drenaje que se encuentran en los taludes
laterales y las partes superiores de las dreas hiimedas superiores. Tipicamente en la superficie son de color rojo y rojo-amarillo oscuro, desmenuzables y de unas
29 pulgadas de profundidad. El subsuelo es compuesto por una arcilla rojiza-amarilla obscura, con trazas de saprofitas marrén y verde oliva formada como
residuo de roca volcénica. Su permeabilidad y capacidad de retener agua es moderada. La escorrentia es rapida y son altamente erodables. Las arcillas son muy
resbalosas y muy dificiles de trabajar por su alto nivel de plasticidad. Los drenajes y cuentones son muy dificiles de construir y mantener. El uso de estos suelos
es limitado a zonas urbanas, debido a su alta propensi6n a deslizamientos. Tienen capacidad de raiz profunda. Sus caracteristicas de expansién y contraccién son
moderadas, y tiene un alto riesgo de corrosién para acero y hormigén. La permeabilidad de estas arcillas fluctda entre 0.6 y 2.0 pulg/hr. La permeabilidad y la
capacidad de agua disponible para el cultivo son moderadas. La inclinacién y el peligro de erosién son limitaciones severas para cultivar este suelo.

* Soil Conservation Service Manual of the San Juan Area, Rafael A. Boccheciamp and others
? “Capability Class III"- Estos suelos tienen limitaciones severas que reduce los tipos de plantas que pueden establecerse con éxito, o plantas que requieren practicas de conservacién especiales.
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Arcilla Humatas (HtE) (“Capability Class IV ) (Pendientes de 20 a 40%) Estos son unos suelos de pendiente inclinada, con buen drenaje que se encuentran en
los taludes laterales y las partes superiores de las dreas hiimedas superiores. Tipicamente en la superficie son de color rojo y rojo-amarillo oscuro, desmenuzables
y de unas 29 pulgadas de profundidad. El subsuelo es compuesto por una arcilla rojiza-amarilla obscura, con trazas de saprofitas marrén y verde oliva formada
como residuo de roca volcénica. Su permeabilidad y capacidad de retener agua es moderada. La escorrentia es rdpida y son altamente erodables. Las arcillas son
muy resbalosas y muy dificiles de trabajar por su alto nivel de plasticidad. Los drenajes y cuentones son muy dificiles de construir y mantener. El uso de estos
suelos es limitado a zonas urbanas, debido a su alta propensién a deslizamientos. Tienen capacidad de raiz profunda. Sus caracteristicas de expansién y
contraccion son moderadas, y tiene un alto riesgo de corrosién para acero y hormigén. La permeabilidad de estas arcillas fluctia entre 0.6 y 2.0 pulg/hr.

Arcilla Humatas (HtF) (“Capability Class VI”) (pendientes de 40 a 60%) Estos son unos suelos de pendiente inclinada, con buen drenaje que se encuentra en los
taludes laterales y las partes superiores de las dreas himedas superiores. Tipicamente en la superficie son de color rojo y rojo-amarillo oscuro, desmenuzables y
de unas 29 pulgadas de profundidad. El subsuelo es compuesto por una arcilla rojiza-amarilla obscura, con trazas de saprofitas marrén y verde oliva formada
como residuo de roca volcénica. Su permeabilidad y capacidad de retener agua es moderada. La escorrentia es rdpida y son altamente erodables. Las arcillas son
muy resbalosas y muy dificiles de trabajar por su alto nivel de plasticidad. Los drenajes y cuentones son muy dificiles de construir y mantener. El uso de estos
suelos es limitado a zonas urbanas, debido a su alta propensién a deslizamientos. Tienen capacidad de raiz profunda. Sus caracteristicas de expansién y
contraccion son moderadas, y tiene un alto riesgo de corrosién para el acero y hormigén. La permeabilidad de estas arcillas fluctia entre 0.6 y 2.0 pulg/hr.

Las unidades geoldgicas mas importantes en el proyecto son:

Depésitos de Terrazas y Fanglomerados (QT)- Estas unidades consisten de arcillas parcialmente consolidadas o sueltas, que incluyen rocas sueltas y bolos de
rocas volcdnicas. Se encuentran generalmente en 4reas altas y depésitos de abanicos aluviales marginales y deslizamientos. En el 4rea del proyecto éstos se
encuentran principalmente en las cuencas de las aguas de escorrentia.

Formacion J (Kj)- Esta unidad es descrita principalmente como brechia volcénica y flujos de lava masivos. Contienen estratos de tuffa poco estratificada y
conglomerados volcdnicos. Alguna roca de gradacion fina se encuentra en dreas aisladas. Al sur de la quebrada Las Quebradillas, esta unidad estd compuesta
principalmente de brechia volcénica, intercalada con 4reas pobremente estratificadas, con algunos flujos pequefios de lava, areniscas y limos consolidados.

Rocas Metamorficas Alteradas Hidrotermalmente (TKhv)- Esta unidad es descrita principalmente como una roca arcillosa de color grisdceo. Al meteorizarse
toma tonos de rojo, marrén y purpura. Es generalmente dura y altamente silicea.
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IV.D.3. Erosiéon, deslizamientos y proteccion de suelos expuestos

Es durante el periodo de construccién donde el potencial de generar sedimentos es mayor y podrfan impactar los cuerpos de agua en la periferia del drea propuesta para
el desarrollo. Todas las medidas estructurales y no-estructurales (a la medida posible) encaminadas para control de escorrentias y transporte de sedimentos que se
integren al proyecto final serdn desarrolladas durante la primera fase de la construccién. Todos los suelos expuestos durante la construccién serdn protegidos por medio
de un tratamiento continuo para minimizar la erosién y las particulas sueltas que podrian convertirse en polvo y ser transportadas fuera del 4rea por el viento o la
escorrentia. Este tratamiento consistird de compactar y humedecer la superficie del terreno al punto de obtener la mas alta consistencia posible, y asi una resistencia a la
fuerza erosiva del viento y del agua. Se evitard el movimiento innecesario de vehiculos en el area del proyecto durante el movimiento de tierra y la construccién. Hasta
donde sea posible se limitar4 el transito pesado a rutas predeterminadas dentro del proyecto. Un estudio de los Mapas Topogréfico y Geolégico del Servicio Geolégico
Federal para los Cuadrdngulos de Comerio y Caguas (Puerto Rico USGS Map I-320 y I-1152), revela que fuera de las arcillas de la serie Humatas Clay (HtE y HtF) en
las caras y taludes de las depresiones y cauces, esta drea no demuestra caracteristicas geoldgicas significativas propias de deslizamientos de tierra. Los tipos
predominantes de rocas identificadas dentro del 4rea bajo estudio son los Depésitos de Terrazas y Fanglomerados (QT), Formacién J (Kj) y Rocas Metamérficas
Alteradas Hidrotermalmente (TKhv) que tipicamente no son susceptibles a la induccién de deslizamientos de tierra.

IV.D.4. Fallas geologicas

El Servicio Geolégico Federal de los Estados Unidos establece que el drea no parece ser sismicamente activa, aunque Puerto Rico estd ubicado en una zona sismica
activa debido a la localizacién de varias fallas en la trinchera ubicada en la zona de contacto entre las placas del Caribe y de Norte América por lo cual existe la
posibilidad de actividad sismica en la isla. *En el disefio de las estructuras, se tomara en consideracién estos elementos, al igual que aquellos pardmetros establecidos por
la Comision Sismica de Puerto Rico, entendiéndose que esta ubicacion no presenta un riesgo mayor o menor que cualquier otra ubicacién en el 4rea general de Cidra. La
falla principal identificada en el 4rea es la falla conocida como Rio Arroyata a unos 1.22 kilémetros (4,000 pies) al sur del proyecto. Esta falla ha sido asociada con
algunos movimientos al oeste de Cidra, pero su ubicacién es aproximada y dudosa.

IV.D.5. Excavaciones

Antes de iniciar las operaciones de excavacién en el drea del proyecto, el contratista a ser seleccionado deberd determinar la ubicacién de las utilidades soterradas
existentes, si algunas, en y colindantes a este, y proteger, reforzar o remover las instalaciones soterradas. En las excavaciones durante la construccién se deberdn proveer
rampas estructurales para acceso de personal o equipo a la excavacion. Estas deberan ser disefiadas por un ingeniero licenciado a ejercer la profesién en Puerto Rico y
segun los c6digos de PROSHA y OSHA (49 CFR 1910) aplicables, y en cualquier excavacién de més de 4 pies (1.22 m) de profundidad a una distancia no mayor de 25
pies (7.62 m) de separacién, colocar barricadas en los bordes de las excavaciones y proveer proteccion a suelos inestables o rocas sueltas en la excavacién. Si hay duda

‘us Geological Survey Maps I-320 and 1-1152, Comerio and Caguas Quadrangles, Maurice H. Pease and Reginald P. Briggs (1960) and Cleaves 1. Rogers (1979)
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sobre la estabilidad de estructuras adyacentes a la excavacion, se deberdn tomar medidas de proteccién estructurales. No se permitiré la excavacion bajo el nivel de las
fundaciones de estructuras adyacentes, a menos que las mismas sean reforzadas estructuralmente, bajo la supervisién de un ingeniero licenciado a ejercer la profesién en
Puerto Rico.

Se estima a este momento que se necesitardn unos 60,000 metros ctibicos de material selecto en el proyecto. Este material selecto no es suelo de relleno, sino que es
material que serd utilizado como sub-base para las calles y estructuras cuando el disefio asi lo requiera. Como en todo proyecto de construccion, se prevé que existiran
dreas de material de suelo que no son aptas para relleno por los problemas de deslizamientos y escorrentia de sedimentos que normalmente se asocian con dichos
materiales, es necesario disponer de ellos en facilidades externas donde sus caracteristicas mecénicas permitan su uso. Este material tiene que ser reemplazado con
material adecuado traido del exterior. Un balance de los suelos indica de la posibilidad de que se tenga que disponer de unos 60,000 metros cibicos de material
excedente de buena calidad, posibilidad que es necesario analizar en la etapa de planificacién de la construccién del proyecto.

IV.D.6. Minerales

Conforme con el mapa metalogenético de Puerto Rico,” no existen yacimientos o concentraciones significativas de minerales de valor comercial en el drea del proyecto.
Sin embargo, se conoce localmente de la presencia de marmol negro en algunos sectores del Municipio Auténomo de Cidra, en particular en su colindancia con el
municipio de Barranquitas.

IV.D.7. Potencial sismico

Puerto Rico estd ubicado en una zona sismica activa debido a la localizacién de varias fallas en la trinchera ubicada en la zona de contacto entre las placas del Caribe y
de Norte América. Dado lo anterior, se puede predecir la posibilidad de actividad sismica en la isla. En el disefio de las estructuras, se tomardn en consideracién estos
elementos de juicio, al igual que aquellos pardmetros establecidos por la Junta de Planificacién, reglamento Nimero 7, segiin enmendado, entendiéndose que esta
ubicacién no presenta un riesgo mayor o menor que cualquier otra ubicacién en el drea general de Cidra.

IV.D.8. Uso de explosivos

Normalmente, en cualquier proyecto de construccién se trata de evitar en todo lo que sea posible el utilizar explosivos de cualquier clase. Los explosivos se utilizan
lnicamente para fracturar rocas que presenten una dureza mayor a lo que lo que los equipos convencionales de construccién puedan fracturar. Esta determinacién la
establece el ingeniero de suelo basado en los resultados de pruebas mediante barrenos al suelo

% Mapa Metalogenético de Puerto Rico del USGS, Mapa Nim. 1-721
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En este proyecto no solo se evalu literatura de suelos sino que se realizé un estudio de suelo. Los resultados indicaron que el suelo y/o roca encontrada puede ser
trabajada y/o fracturada con equipos convencionales, o sea sin necesidad de uso de explosivos. No obstante, al estos resultados ser basados en pruebas aleatorias del
terreno el perito no descarta la posibilidad, aunque improbable del uso explosivos en el proyecto. Véase Estudio de Suelo, Apéndice X.

IV.E. Meteorologia y climatologia

Cidra cuenta con un clima (Véase Apéndice III) sumamente agradable de tipo sub-tropical. La precipitacion en el drea es de un promedio de 82 pulgadas, con un minimo
de 36.41 pulgadas y un méximo de 98 pulgadas. La temperatura promedio es de 78 °F, con una minima de 40.0 °F y una méxima de 92.0 °F. Los vientos son
tipicamente del noreste, con variaciones micro climéticas en 4reas especificas del valle. Al igual que el resto de Puerto Rico, el drea puede ser azotada por tormentas
tropicales y huracanes.

Los factores principales que afectan el clima en Puerto Rico son la relacién de latitud, elevacién, la proximidad a un cuerpo de agua significativo y las caracteristicas
locales de la topografia. La baja latitud en que se encuentra la isla y su posicién respecto al sistema semipermanente de alta presién centralizado sobre las Azores,
producen conjuntamente un clima clasificado como un ambiente marino tropical. Este clima estd dominado durante todo el afio por los vientos alisios del este, uno de
los regimenes maés constantes en el mundo con patrones de temperatura y de vientos de poca variacién por temporada. Ocasionalmente un huracin tropical, o los
residuos de un frente frio del norte interrumpen la uniformidad de estos vientos sobre el lugar. Existe una variacién debido al fenémeno de los vientos de tierra y del mar
sobreponiéndose al flujo general del este.

Durante el dia la superficie de la tierra es calentada més rdpido que la superficie del agua, creando asi un movimiento ascendente cerca del centro de masa de la tierra. El
aire caliente ascendente es reemplazado por los vientos frios del mar. Asf pues, se forma una circulacién donde el aire se mueve por la superficie de tierra adentro y sube
sobre las montafias. Luego regresa al mar por las capas superiores descendiendo asi sobre el agua nuevamente. Sobreponiendo ambos patrones de viento se produce un
flujo normal del noreste. Las caracteristicas escarpadas de la topografia de la isla produce efectos de canalizacién que causa variaciones locales respecto a la velocidad y
direccién del viento. Durante el dia, el calentamiento de la superficie produce unos movimientos verticales y la atmésfera se mezcla bien desde el suelo hasta una altura
de cerca de 2,000 metros, donde la franja de inversién de los vientos alisios limitan el movimiento vertical. Esta accién provee buena ventilacién y dispersi6n rapida de
contaminantes atmosféricos. Durante la noche cuando la tierra se enfrfa o refresca se produce una franja de inversion termal cerca del suelo donde la dispersién de
contaminantes atmosféricos procede lentamente. Luego del amanecer el calentamiento inicia unos movimientos convexos los cuales eventualmente alcanzan la altura
donde los contaminantes se encuentran atrapados en la inversion o a la altura de la chimenea. Este fen6meno de inversién causa que los contaminantes atmosféricos se
concentren localmente por cortos periodos de tiempo, usualmente con una duracién de menos de una hora.
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Cidra tiene un clima sumamente agradable de tipo sub-tropical. La precipitacién anual en el 4rea cuenta con un promedio de 80.45 pulgadas, un minimo de 36.41
pulgadas y un méximo de 98 pulgadas. La temperatura promedio es de 80.45 °F, con una minima de 40.0 °F y una médxima de 92.0 °F. Los vientos son tipicamente del
nor-este, con variaciones micro climéticas en dreas especificas del valle. Al igual que el resto de Puerto Rico, el 4rea puede ser azotada por tormentas tropicales y
huracanes, causdndose dafios severos en el drea, y en particular en la agricultura.

En el proyecto no se visualiza un incremento significativo de emisiones (Véase Tabla Nim. I) ni se considera impacto adicional como resultado de éste en los rasgos de
calidad del aire del lugar.

Fuente: US Weather Service Records

IV.F. Hidrologia y calidad del agua

Dado el caso que este proyecto se trabajard por etapas utilizando las medidas de proteccién indicadas en las secciones a continuacién, no se considera que habra impacto
significativo adicional en los rasgos generales hidrol6gicos o de calidad del agua del lugar. El proyecto contara con un sistema de alcantarillado pluvial que recoger4 las
aguas de escorrentia. Este sistema atravesard la propiedad de Bosques de Cidra por el norte y descargard a una quebrada sin nombre al noroeste de la propiedad. El
sistema de alcantarillado pluvial estard completamente separado del sistema de alcantarillado de las aguas sanitarias.

IV.F.1. Cuerpos de agua

En el proyecto se tomarén las medidas estructurales y no-estructurales que sean necesarias, y se implantardn las medidas del manejo de la actividad humana, para evitar
que el desarrollo tenga un impacto adverso sobre los cuerpos de agua en su perfmetro, tanto durante su construccién como en su operacién. A continuacién se incluyen
aquellos cuerpos de agua que han sido identificados en el 4rea a desarrollarse y colindantes. (Véase las Figuras XV, XVI y el Apéndice VIII).
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IV.F.2. Lagos

En el Rio Bayamén (Bayamoncito) en el Municipio Auténomo de Cidra, se encuentra el Lago Cidra, construido en el 1946. Este embalse tiene una represa de hormigén
y tierra de 165 metros de largo y 24 metros de alto. El embalse tiene en su disefio una capacidad original de 5,300 acre/pie de agua®. El lago puede dar servicio limitado
de agua suplementaria al drea de San Juan. En un estudio del Servicio Geol6gico Federal’ se estimé una pérdida de 12 por ciento en la capacidad de almacenamiento del
lago al momento del estudio. Asociado al historial de erosién y sedimentacién se estimé una razén anual de pérdida en el almacenamiento de un 0.2 por ciento. Esta
pérdida en almacenamiento estéd directamente asociada a la erosién de los terrenos por la actividad urbana y la perdida de cobertura natural sin los controles apropiados
de la escorrentia en el 4rea de captacion del lago. Para evitar el impacto directo al lago, el proyecto contempla durante la etapa de disefio la preparacién de un estudio de
mitigacion en cumplimiento con el Reglamento Nim. 3 de la Junta de Planificacién de Puerto Rico y la aplicacién de las medidas de control de erosién y
sedimentacion segin propuestas en este documento, y especificamente en los Apéndices XVIII y XIX.

Seguin informacién provista por la AAA, ésta ha desistido de dragar el lago a su capacidad original, y el dragado y reparacion de éste no esté incluido en el programa de
mejoras permanentes de la agencia.

IV.F.3. Rios

En el area del proyecto se encuentra el Rio Bayamén en su paso por el Lago Cidra. Nace este rio al norte del Barrio Beatriz de la municipalidad de Cidra a una elevacién
de 1,476 pies (450 metros) sobre el nivel del mar. Tiene una longitud aproximada de 25 millas (40 kilémetros) desde su nacimiento hasta que desemboca en la Ensenada
Boca Vieja al norte de Puerto Rico. Tiene un 4rea de captacién de 105 millas cuadradas. Cruza por los municipios de Cidra, Guaynabo, Toa Baja, Bayamén y Catafio. El
Rio Bayamoén nutre el Lago Cidra y la Represa de San Juan. Los rios Cagiiitas (Loiza) y Bayamén podrian ser indirectamente afectados por las descargas pluviales a las
quebradas tributarias del proyecto. Para evitar el impacto directo al Rio Bayamén, el proyecto contempla la preparacién de un estudio de mitigacién en cumplimiento
con el Reglamento Nim. 3 de la Junta de Planificacién de Puerto Rico. Las medidas estructurales y no estructurales que se proveerdn como parte del proyecto
controlarédn la escorrentia y podran retener el exceso de agua, por lo cual se minimizard el impacto sobre la hidrodindmica actual de los cuerpos de agua en la periferia
del proyecto propuesto.

¢ Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
7 Water Resources Investigation Report 99-4144, November 1997
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IV.F.4. Quebradas

En el drea dentro del proyecto se ha identificado la presencia de varias quebradas o tributarios de éstas dentro de las depresiones de los Bosques de Galeria. Las
principales son alrededor de unos seis tributarios que fluyen hacia la quebrada las Quebradillas, que a su vez fluyen hacia el Rio Cagiiitas, y de dos quebradas sin
nombre que fluyen hacia el Lago Cidra. Existen ademds varias depresiones que contienen aguas intermitentes y que fluyen hacia estas quebradas. Como parte de la
proteccion de los Bosques de Galeria, se proveerd una zona de amortiguamiento que también protegera las quebradas y drenajes dentro del bosque.

IV.F.5. Humedales

La seccién 404 de la Ley Federal de Agua Limpia Federal, el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos de Norteamérica (COE, por sus siglas en inglés)
define humedales como aquellas dreas inundadas o saturadas por agua superficial o subterrdnea con frecuencia y duracién suficiente para mantener bajo condiciones
normales, una vegetacién tipicamente adaptada para la vida en terrenos saturados. El Manual de Delineacién de Humedales del COE (1987) requiere que tres criterios se
cumplan para determinar que un 4rea es un humedal jurisdiccional. Estas son: vegetaci6n hidrofitica, suelos hidricos e hidrologia.

Para verificar la presencia de humedales dentro de la zona de impacto potencial del proyecto, se utilizaron los mapas del Inventario Nacional de Humedales del Servicio
Federal de Pesca y Vida Silvestre. La informacién obtenida de esos mapas se verificé mediante exploraciones de campo. Se inspeccionaron y evaluaron los lugares con
potencial de ser humedales, usando como criterio la presencia de vegetacion hidrofitica (afin al agua), presencia de suelos saturados de agua, y condiciones hidrolégicas
que caracterizan las dreas de humedales. No se observaron 4reas que pudieran considerarse como potenciales humedales dentro del perimetro donde ubica la huella
propuesta para desarrollo. Si se observaron dos especies de édrboles (Andira inermis and Terminalia catappa) que usualmente se encuentran bordeando 4reas
susceptibles a inundacién. También se observaron varios tipos de especies herbiceas de humedales y de terrenos altos (uplands) en éreas de transicién con el lago y las
quebradas, incluyendo la berenjena cimarrona (Solanum torvum), blero (Amaranthus dubius), diente de leén (Leonotis lepetiflora), cyperus (Cyperus odoratus), coqui
(Cyperus rotundus), hierba de cigarro (Ludwigia octovalvis), y Mitreola petiolata. Las ltimas dos especies son caracteristicas de las areas de humedales, en los bordes
que dan con el lago y las quebradas. Las 4reas donde se observaron las especies antes mencionadas estdn ubicadas dentro de los terrenos propuesto para conservacion, y
por tanto fuera de la de cualquier actividad de desarrollo.
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Igualmente se deberd notar que en los comentarios del “United States Department of the Interior, Fish and Wildlife Service”, se indica que dadas las medidas de
conservacion propuestas para el proyecto, no se prevé impacto sobre los posibles humedales como resultado de este proyecto. Indica en sus comentarios el “United
States Department of the Interior, Fish and Wildlife Service” que, y citamos:

“Regarding our concerns to possible direct and/or indirect impacts to streams and possible wetlands within the property, these have been adequately addressed in the
EIS-P. The document states that streams present within the project boundaries will be preserved in their natural condition. In addition, the presence of jurisdictional
wetlands will be consulted with the U.S. Army Corps of Engineers, as well as the installation of a floating pier to provide access to the Cidra Lake. If wetland areas
occur within the sites, we recommend that these areas be preserved to the maximum extent possible and appropriate buffer zones be developed, especially during the
construction phase to minimize project impacts by sedimentation. We finally recommend that, in order to avoid impacts to areas dedicated to conservation, these areas
should clearly (sic.) marked in project plans and at the field.”

(Nota: Traduccién nuestra) Respecto a nuestra preocupacién sobre los posibles impactos directos y/o indirectos a los cuerpos de agua v posibles humedales dentro de la
propiedad, éstos han sido discutidos adecuadamente en la EIS-P. El documento indica que los cuerpos de agua presentes dentro de la propiedad serdn preservados en su

estado natural. Ademds, la presencia de humedales jurisdiccionales serd consultada con el “U.S. Army Corps of Engineers,” al igual que la instalacién de un muelle

flotante para proveer acceso al Lago Cidra. Si se encontrasen humedales dentro del lugar, recomendamos que estas dreas sean preservadas al méximo posible v que

zonas de amortiguamiento sean provistas, en especial durante la etapa de construccién para minimizar el impacto por sedimentacién. Finalmente recomendamos que

para evitar impactos sobre las dreas dedicadas a conservacién, estas dreas sean claramente marcadas en los planos del proyecto v sobre el terreno.

IV.F.6. Manantiales

De acuerdo a informaci6n provista por vecinos del lugar, en el 4rea del proyecto se han identificado varios vertederos de agua. Los vecinos indican la existencia de unas
salidas de agua del subsuelo de caricter permanente o intermitente. Para proteger estas salidas de agua, segiin éstas sean definidas, se establecers en el disefio un 4rea de
amortiguamiento alrededor de unos veinte (20) metros de circunferencia, protegiendo los mismos. De todas maneras, es de notar que estos vertederos as{ identificados
estan ya incluidos entre las dreas de amortiguamiento a ser reservadas en los Bosques de Galerfa.
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IV.E.7. Pozos

Lo que se considera como el acuifero de Cidra es en realidad una Zona Saturada en la Pre-secuencia Robles que subyace a la regién en un 4rea aproximada de 1.14
kilémetros cuadrados. Los datos obtenidos de pozos de la AAA y del Servicio Geolégico de los Estados Unidos y de pozos privados, indican que los pozos activos e
inactivos de Cidra comienzan en los depdsitos aluviales de los rios Sabana y Bayamén y terminan en una formacién rocosa, identificada como una roca azul, marrén o
negra, principalmente volcanica. La secuencia Pre-Robles es descrita como una roca masiva fosilifera que incluye andesitas piroxenitas, rocas piropldsticas y lavas. La
mayoria de los pozos conocidos en Cidra llegan a profundidades de 110 a 705 metros bajo la superficie del terreno. La ubicacién y profundidad de los pozos cercanos al
embalse del Lago Cidra sugiere que la mayor parte del agua que los alimenta proviene del propio embalse.®

En el 4rea de Cidra se han identificado unos 24 pozos de aguas subterrdneas, de los cuales unos 15 estdn activos. Los pozos que han sido identificados dentro de un
radio de 460 metros del proyecto Bosques de Cidra son, un pozo en la oficina local de la AAA, dos (2) pozos abandonados en una escuela no identificada, dos pozos en
la industria SKB (Glaxo SmithKline), un pozo en la planta de manufactura de Millipore y otros en propiedades no identificadas. Como resultado de los proyectos
considerados en esta accion, no se prevé ningin impacto sobre éstos u otros pozos existentes en el drea inmediata. Es posible que alguna de las industrias, residencias o
comercios del drea cuente con pozos de emergencia no registrados. Es de notar que la calidad de agua de estos pozos es marginal, con altas concentraciones de fésforo y
nitrégeno lo que limita su uso. El proyecto no contempla la posibilidad de hincar pozos para la extraccién de aguas subterrdneas, ni la utilizacién de pozos para la
inyeccién de fluidos. Dado lo anterior, no se espera que el proyecto cause impacto significativo alguno sobre las aguas subterraneas del lugar.

En el 4rea de Cidra, se ha identificado un penacho de aguas subterrdneas contaminadas con tetracloroetileno y sus derivados (trazas) al sur del pueblo de Cidra y al oeste
de la carretera PR Nim. 171. Como resultado de este penacho fue necesario a las autoridades reguladoras el cerrar cuatro pozos de agua de uso publico’ los cuales estan
inactivos. Las agencias reguladoras no han podido identificar a este momento la(s) fuente(s) de contaminacién de estos pozos. Dada su ubicacién y al hecho de que no
se contempla el uso de aguas subterrdneas como parte del proyecto, no se espera que esta situacion impacte el desarrollo propuesto.

8 Plan Integral del Desarrollo, Conservacién y Uso de los Recursos de Agua de Puerto Rico, Departamento de Recursos Naturales, Mayo 2005

® Agency for Toxic Substances and Disease Registry. 2005, Cidra Groundwater, Cidra, Puerto Rico EPA Facility ID:PRN000204538
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IV.F.8. Zonas susceptibles a inundaciones

El nivel del agua en el Lago Cidra, esté controlado por el vertedero de la estructura del embalse. La elevacién del vertedero es de 403.00 metros sobre el nivel promedio
del mar. (NPM) El evento méximo de record (10 de septiembre de 1996) marcé un nivel de 404.8 NPM. No se ha encontrado evidencia potencial de inundaciones en el
area del proyecto que no sean de carécter local. El “Flood Insurance Rate Map”, vigente desde el 26 de febrero de 2005, (Mapa de FEMA, adoptado por la Junta de
Planificacién) establece que las instalaciones del proyecto se encuentran fuera de las zonas susceptibles a inundaciones. No se prevé ningiin efecto en las cotas de
inundaci6n o susceptibilidad a inundaciones como resultado de la accién. (Véanse Apéndices VII 'y VIII)

IV.F.8.a. Cota de inundacion

No se ha encontrado evidencia potencial de inundaciones en el 4rea del proyecto que no sean de carécter local. De acuerdo al “Flood Insurance Rate Map”, vigente
desde el 26 de febrero de 2005, hojas 174, 175, 176 y 178, (Mapa de FEMA, adoptado por la Junta de Planificacién) establece que los niveles de inundacién en el Lago
Cidra para una frecuencia de aproximadamente 100 afios result6 en una elevacién de 404.8 metros (NPM), y que las 4reas a ser desarrolladas como parte del proyecto se
encuentran fuera de las zonas susceptibles a inundaciones. No se prevé ningiin efecto en las cotas de inundacién o susceptibilidad a inundaciones como resultado de la
accion. (Véase Apéndices XVII y XVIII)

IV.F.8.b. Impacto aguas abajo

Todo cambio en uso de terrenos como el propuesto, trae consigo cambios en la hidrodindmica de los cuerpos de agua en su periferia y aguas abajo del proyecto. El
desarrollo propuesto contard con tres lagunas de retencién pluvial que se disefiaran para minimizar impactos sobre la hidrodindmica de los cuerpos de agua en la
periferia y aguas abajo. Al incorporar dichas lagunas para el manejo de las escorrentias pluviales no se anticipan efectos significativos en las descargas de agua del
proyecto a los rios o al embalse.

A tenor con las leyes y reglamentacién vigente, para cualquier obra de construccién de obras de urbanizacion se someter4n planos y cémputos hidrolégicos hidraulicos
que determinarén el disefio de las lagunas de retencion para el manejo de las aguas de escorrentia a ser generadas por el proyecto. Dichos cémputos estardn basados en
una tormenta con un periodo de recurrencia de cien (100) afios. El propésito de estas lagunas es que durante operacién del proyecto se evite la sedimentacién y
alteraci6n de los cuerpos aguas abajo de su descarga, asf como el mantener el volumen de la descarga a la razén que descarga el predio en su estado natural.
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Durante la etapa de construccion, se habilitardn charcas para el control de sedimentos. Dichas charcas se estableceran de forma temporera durante la construccién de las
diferentes etapas del proyecto sean desarrolladas. El mimero de charcas requeridas, tamafios(s) y lugar (es) de ubicacién estimados serén establecidos en los planes CES
a ser oportunamente presentado para las diferentes etapas de construccién. Inmediatamente de terminadas las obras de la etapa en construccién, estas charcas serdn
removidas, y dichos terrenos serdn revestidos por vegetacién de rapido crecimiento, y mantenidos himedos, hasta tanto la nueva capa vegetal cubra la superficie de los
mismos. En tanto sea posible, estas charcas de sedimentacién estardn localizadas en puntos bajos en los predios a ser desarrollados.

IV.F.8.c. Impacto en la represa y toma de agua

Todo cambio en uso de terrenos como el propuesto, trae consigo cambios en la hidrodindmica de los cuerpos de agua en su periferia y aguas abajo del proyecto. El
desarrollo contara con dos charcas de retencién pluvial que se disefiardn para minimizar impactos sobre la hidrodindmica en la represa y en las tomas de agua abajo del
proyecto propuesto. No se anticipan efectos significativos en las descargas de agua del proyecto a los rios o al embalse.

IV.G. Flora y fauna del area del proyecto

Con el propdsito de determinar la flora y fauna existente en el predio donde se ubicara el proyecto, se llevé a cabo una investigacién detallada de la documentacién
ecoldgica y biolégica disponible, ademds de muiltiples visitas de campo por el Especialista en Evaluacién y Monitoreo de Biodiversidad, Pedro J. Rivera Lugo, PhD, y
su equipo de campo. (Véase Apéndice XI, Figuras XVII, XVIII, XIX)

El inventario de flora y fauna incluy6 la cubierta completa del drea del proyecto propuesto. Se hicieron doce (12) “transectos” con dimensiones aproximadas de cuatro
(4) metros de ancho por entre 150 y 750 metros de largo. El muestreo de fauna se llevé a cabo aplicando el método de puntos de cuenta, los que se establecieron cada 50
metros a lo largo de los “transectos” establecidos. Un total de 82 puntos de cuenta fueron establecidos. Ademas se incluyeron todos aquellos organismos observados
aunque estuvieran fuera de los “transectos”, pero dentro del drea de estudio. Se realizaron conteos crepusculares. Se revisé ademds la documentacién disponible a esos
efectos en las agencias de gobierno. (Véase Apéndice XI)

El mayor impacto a la flora a ser causado por el proyecto es la remocién de la vegetacién existente en las 4reas de construccion y las 4reas de suelo afectadas durante esa
etapa de construccion, ya que para poder llevar a cabo la misma, serd necesario el remover alrededor de 100 érboles aislados en el drea del proyecto. Bosques de Cidra
desarrollard un programa especial para minimizar este impacto con la reforestacién y siembra de diversas especies compatibles con la fauna del lugar. Como minimo se
sembrardn unos 2,000 érboles en el predio. Esto se hard cumpliendo con los requisitos de la reglamentacién vigente, a la vez que se crean entornos que fomenten el
disfrute, admiracién y educacién de nuestra flora a residentes y visitantes.
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Conforme al Reglamento Nim. 25 y a la Orden Administrativa Nimero 2000-22 con fecha del 22 de noviembre de 2000, emitida por el DRNA, un Profesional de
Siembra preparard un informe que incluya un inventario de los 4rboles de seis pies o més de altura que se afecten por los trabajos necesarios para la realizacién del
proyecto. Se mantendré ese informe hasta que se someta la solicitud del Permiso para Corte, Poda, Siembra y Transplante de Arboles para la construccién del proyecto
segin lo requiere el DRNA conforme al Reglamento Niimero 25 de la Junta de Planificacién. El informe se sometera junto con la solicitud de permiso. El Plan de
Forestacion que se prepare para el proyecto incorporara los drboles impactados durante las investigaciones geotécnicas y topograficas, y se mitigardn conforme a lo
estipulado en €] Reglamento de Corte, Siembra y Forestacién de Puerto Rico. Es de notarse, que dado el caso que el proyecto limitard mayormente sus actividades de
desarrollo y construcci6n a las dreas fuera de las arboledas, fue posible el llevar a cabo los estudios geotécnicos y topograficos en las dreas de arboledas utilizando
equipos de fotogrametria y sondas que no requirieron la remocién de vegetacién arbérea, por lo cual no fue necesario el impactar o remover arboles durante estas
investigaciones.

La siembra de arboles se llevard a cabo dentro del érea del proyecto. Se someterd al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales un informe sobre la vegetacién
en el predio y el plan de siembra. Todos los suelos de reemplazo, a excepcién del suelo para replanteo o “top soil”, serdn compactados a un 85%, de acuerdo a las
especificaciones del proyecto. Cualquier terreno o talud expuesto, serd mantenido himedo o cubierto por vegetacién o algin material protector igual o similar a las
esteras de fibras de material natural o artificial, entretejidas. Inmediatamente luego de terminadas las obras, los mismos ser4n revestidos por vegetacién de rapido
crecimiento, y mantenidos himedos, hasta tanto la capa vegetal cubra la superficie de los mismos. La resiembra de la superficie de suelo expuesto por medio de la
siembra, establecerd una cubierta sobre el terreno expuesto para protegerlo de la erosi6n por agua o aire. En el drea bajo estudio para el proyecto propuesto se incluyen
zonas que en el pasado fueron de uso agricola (primordialmente caiia de azidcar y pastizales para el ganado) y zonas boscosas sin desarrollar. Se llevé a cabo un estudio
detallado de flora y fauna el cual se encuentra en el Apéndice XI.

Es de notar, que basado en experiencias locales en proyectos de media y baja densidad similares a Bosques de Cidra, al ocuparse el mismo por los residentes
permanentes, y con el paso del tiempo segin madure el proyecto, debido a la siembra por los residentes de vegetacién decorativa, se observa gradualmente un nuevo
incremento de vegetacién de uno a dos drboles por cada 200 metros cuadrados de solar.

IV.G.1. Flora

La flora presente en el 4rea del proyecto es una sucesion secundaria temprana con 4reas impactadas por la actividad humana y por efectos naturales tales como huracanes
y sequias. La diversidad de especies lefiosas es muy baja debido a las pasadas actividades agricolas y de pastoreo. La finca fue dedicada por al menos cien afios a la
agricultura y ganaderia. De acuerdo a informacién provista por los vecinos, el drea del proyecto fue utilizada en actividades agricolas hasta fines de los afios de 1960 a
1970. La finca fue adquirida por sus duefios actuales en el 1965. Se us6 para ganaderia por unos cuatro afios. Unas veinte (20) cuerdas de terreno fueron dedicadas a
siembra de plantas ornamentales. Este terreno fue vendido. Desde el 1970 al presente los terrenos han estado sin uso alguno.

61



La reduccién de actividades agricolas en Cidra ha redundado en una merma de las practicas de control de los suelos, que a su vez ha causado la invasién del 4rea por
parte de una flora oportunista demostrando los efectos de la deforestacién en algunas dreas. Gran parte de esta zona ecoldgica est4 cubierta por vegetacién secundaria
como resultado de la emigracién de la poblacién rural.

En el érea del proyecto se reconocen dos grandes dreas; las herbéaceas y las arbéreas, mayormente en galerfas. (Véase Apéndice XI, Anejo F, Mapa de cubierta vegetal).
Las extensas dreas herbaceas estdn en abandono agricola y se constituyen mayormente por Panicum maximun con presencia de Pueraria Clidemia, Neprholepis. En
otras areas herbéceas dominan Pennisetum purpureum y Andopogon bicomis. Algunas de estas zonas herbiceas comienzan a ser colonizadas por Spathodea, Tabebuia,
Abizzia y Casearias. Las zonas arbéreas de galerias se pueden diferenciar por dos formaciones generales; aquellas con dominancia de Spathodea y aquellas con un grado
de madurez secundaria evidente dominadas por Cordia sulfata, Syzygium jambos, Zanthoxylum martinicensis, Coccoloba swatzii, Ocotea leucoxylun, Nectandra
daphnopsis americana (caribaea), Roystonea, Inga, Cecropia, Petitia y Schefflera.

Bajo el dosel del bosque se regenera un bosque nativo con Casearias, Eugenia, Calophyllum, Miconia, Parathesis, Cyathea y Helicon entre las mds comunes. El piso de
los Bosques de Galeria estd cubierto por Pharus, Lasciasias y un abundante y diverso conglomerado de helechos. Se observaron especimenes de Cordia sulfata, Cordia
alliodora y Petita dominguensis. También son comunes las abundantes cepas de Bambusa vulgaris (bambies) ocupando franjas del borde del Lago de Cidra asi como
parches en los Bosques de Galeria.

Se identificaron un total de 245 especies de plantas dentro del 4rea del proyecto, incluyendo especies herbéceas, drboles, parras, arbustos y helechos.

IV.G.2. Fauna

Se observé que dentro del drea bajo estudio la fauna es escasa pero diversa, siendo el mayor grupo de fauna las aves, estando éstas asociadas generalmente a los Bosques
de Galeria. En el Apéndice XI se incluye una lista de las especies identificadas en el drea bajo estudio. De igual manera las especies animales son mayormente comunes
y en bajas densidades poblacionales con excepcién de la paloma turca (Columba esquamosa) que abunda en las copas de drboles dominantes y fue observada en las
lineas eléctricas.

La fauna estd representada por unas 90 especies de animales, 53 vertebrados y 37 invertebrados. Las aves est4n representadas con 41 especies con un rango diverso de

grupos. (Ver Apéndice XI, Tabla 2; Inventario de Fauna) Se encontraron especies de fauna sensitivas y/o listadas por agencias federales o locales, entre la cual sobresale
la paloma sabanera (Columba inornata) (Véase Seccién IV.G.7.a. y Apéndice XI).
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IV.G.3. Pastizales

Las 4reas llanas de la finca fueron dedicadas por al menos cien afios a la agricultura y ganaderia, causando que la vegetacion prevaleciente sea principalmente de
pastizales Malojillo (hierba) (Panicum maximum) con presencia de Pueraria Clidemia, Neprholepis. En otras dreas herbaceas dominan la Pennisetum purpureum y
Andopogon bicomis. Algunas de estas zonas herbiceas comienzan a ser colonizadas por Spathodea, Tabebuia, Abizzia y Casearias.

IV.G.4. Humedales
Véase seccion IV.F.5
IV.G.S. Cuerpos de agua

Los cuerpos de agua principales en el drea del proyecto (Véase Figura XV) lo son el Rio Bayamén (Bayamoncito), el Lago Cidra, y varias quebradas o tributarios de
éstos. Las quebradas principales son tres tributarios que fluyen hacia la quebrada Las Quebradillas, la que a su vez fluye hacia el Rio Cagiiitas, y de dos quebradas sin
nombre que fluyen hacia el Lago Cidra. Existen ademas varias depresiones que contienen aguas intermitentes y que fluyen hacia estas quebradas y finalmente hacia el
lago.

IV.G.6. Areas de vegetacién arbérea densa

Las dreas de vegetacion arbérea densa se encuentran mayormente en los Bosques de Galerfa y un sector al este del proyecto donde se regenera un bosque nativo con
cafeillo, hoja menuda, camasey, rasca garganta, helecho arbéreo y heliconio entre las mas comunes. El piso de los Bosques de Galeria estd cubierto por pegadora,
Lasciasias y un abundante y diverso conglomerado de helechos. Se observaron especimenes de moral, capa prieto y blanco. También son comunes las abundantes
cepas de bambiies ocupando franjas del borde del Lago de Cidra asi como en parches en los Bosques de Galeria. Estos Bosques de Galeria serdn preservados,
manteniéndose una zona de amortiguamiento de cinco metros en la periferia de los mismos.

IV.G.7. Especies en peligro de extincion
IV.G.7.a. Paloma sabanera, condicion actual

La Paloma Sabanera (Columba inornata wetmorei) es una especie protegida bajo una ley especial en Puerto Rico. En el 1967, se prohibié su caza en el Municipio
Autoénomo de Cidra, pero la prohibicion no rindi6 el efecto esperado. La docilidad de esta ave la hace presa fécil de cazadores inexpertos. Atn cuando se han iniciado
varios programas de reintroduccién de la especie, €stos no han tenido éxito debido principalmente a la caza ilegal y la introduccién de especies de flora exética que no
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sirven de alimento o albergue. Ademis, varios huracanes y tormentas que han afectado el 4rea en los dltimos afios han destruido sus 4reas de anidar. En Cidra, uno de
los problemas principales ha sido la introduccién de la hierba pangola (Digitaria decumbens) que limita el crecimiento de otras plantas necesarias como alimento a la
paloma. La Reserva Natural (Paloma Sabanera) estd calificada por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico como 4rea natural de
importancia. Esta se encuentra parcialmente dentro del drea del proyecto y la misma serd conservada en su totalidad. (Véase Figura Niim. XIX y Apéndice XI)

La paloma sabanera es una paloma grande similar en tamafio y forma a la paloma doméstica. A la distancia, la especie parece de color azul gris palido. La cabeza, la
nuca, el pecho y la parte central superior del ala tienen un color vino (pirpura). Las coberturas de las alas tienen un color blanco, y las patas son rojo oscuro. Una
variedad de frutas y semillas proporcionan el alimento a la especie, aunque se le ha visto alimentdndose en dreas de ganaderia. El 70% del alimento se estima proviene
de los drboles y el restante del suelo. Los alimentos principales son la palma real (Roystonea borinquena); brucayo (Eritrina poeppigiana); trema de indias (Trema
lamarckiana) y el espino rubial (Zanthoxylum martinicense). La paloma toma agua generalmente de las axilas de broméelas o de las flores del tulipan africano.

Historicamente, esta paloma se avist$ en el drea de Cidra en el 1963. Estudios realizados desde el 1973 indican que la tnica poblacién existente en Puerto Rico ocurre
cerca de Cidra, y se distribuye en los municipios circundantes, particularmente en Cayey. Algunas palomas se han visto recientemente en Gurabo y Utuado. Los tipos de
hébitat ocupados por la paloma incluyen pantanos, arboledas, tierra cultivada en la montafia, zona cérstica y plantaciones de café. El habitat actualmente ocupado es en
la zona baja del bosque lluvioso. En el 4rea del proyecto, se encuentran unas cafiadas que contienen maderas duras como la palma y el bambd, los cuales la paloma
utiliza para anidar.

IV.G.7.b. Recomendaciones

En el compromiso de Bosques de Cidra de lograr la armonia entre el ser humano y su entorno natural, desarrollamos un concepto inteligente y ambientalmente sensible
que busque conservar el entorno de la paloma. Es un hecho que la paloma sabanera cohabita en las dreas contiguas y boscosas cercanas y dentro del 4rea del proyecto.
Sin embargo esto no es necesariamente una condicién que afecte la paloma sabanera, sino que al contrario, pues la mera presencia del proyecto pondria coto en una
extension de mas de 250 cuerdas de terreno a la caza furtiva, razén principal de la disminucién de la paloma en el 4rea. El proyecto se desarrollara fuera de las 4reas de
anidaje y de alimentacién de la paloma. Los drboles afectados serdn reemplazados creando al final la reforestacién proyectada y mas habitat para la paloma del que
existe actualmente. La proteccién de esta especie es fundamental para el desarrollo del proyecto por lo cual se establecerdn las siguientes medidas de proteccién de
carécter voluntario:

* Programa de monitoreo durante la construccién que incluird la presencia de un técnico en observacién verificando regularmente el estatus y conducta de la
poblacion, y acciones de los contratistas que pudiesen afectar habitdculos o individuos;

* Plan de accién en el caso de incidentes o accidentes que pudiesen afectar 4reas de anidar o individuos;
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* Programa de siembra de enriquecimiento de especies que produzcan alimento y hébitat como se indica en la Seccién V.B.4. Deforestacién y Forestacién de este
documento.

* Zonas de amortiguamiento de 10 metros minimo en la periferia de los Bosques de Galeria y de las orillas del lago.
= Programas de orientacion sobre la paloma sabanera a los compradores y residentes del proyecto.

= Se establecera en conjunto con el Municipio Auténomo de Cidra un programa para el control de vectores y animales realengos en el proyecto y 4reas circundantes.

IV.H. Cuevas, cavernas y sumideros

Por medio de la Ley Num. 245 del 19 de octubre de 2002, se designé la Reserva Natural del Sistema de Cuevas y Cavernas de Aguas Buenas ubicadas al noroeste del
proyecto entre los municipios de Aguas Buenas y Cidra. Esta ley, declara este sistema de cuevas y cavernas como Area de Reserva Natural de Puerto Rico, y coloca el
mismo bajo el Programa de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. No se han identificado cuevas, cavernas o sumideros en el 4rea
del proyecto ni en las inmediaciones del mismo, por lo cual no se espera impacto alguno sobre estos recursos en el sector o en el drea antes indicada.

IV.1L. Transportacion:

El proyecto se encuentra localizado en la carretera estatal PR-172, en el Barrio Bayamén, de Cidra entre las carreteras PR-785 y PR-787. Esta via a su vez interconecta
carreteras municipales que proveen acceso entre comunidades y el casco urbano. El drea esté servida por sistemas locales de transportacién pblica, los cuales no se
espera sean afectados (Véase Apéndices XII y XIII) como resultado del proyecto.

Carreteras

La PR-172 es una via de rodaje rural que cruza por terrenos escarpados y ser el enlace vial primario que preste servicio al 4rea del proyecto propuesto. Esta carretera es
el conector principal entre el Area Metropolitana de Caguas y Cidra. Existen en el 4rea carreteras secundarias y terciarias entre las comunidades vecinales y el casco
urbano de Cidra, que intersecan la PR-172 y manejan parte del flujo vehicular de la misma.. En el 4rea del proyecto, la PR-172 maneja altos voliimenes de transito en las
horas pico del dia en su paso por la zona urbana de Cidra. En el Apéndice XII se resefia un resumen de cémputos actuales y anticipados para el Promedio del Transito
Diario por Afio ("AADT"), y la capacidad de trénsito para diferentes Niveles de Servicio (NDS) segiin se definen en las guias de preparacién de estudios operacionales
de transito de la Autoridad de Carreteras y Transportacién (ACT).
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El Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de Carreteras y Transportacién ofrecieron talleres informativos en noviembre 2006, sobre el
proyecto Conector de Cidra, desde la carretera PR-7733 hasta la carretera PR-52 en el Municipio Auténomo de Cidra. El proyecto consiste en la construccién de una
nueva via que proveerd a Cidra y barrios limitrofes un conector desde la carretera PR-7733, desvio de Cidra, hasta la carretera PR-52, Autopista Luis A. Ferré. El
Conector de Cidra servird para minimizar la congestién de transito en el casco urbano de Cidra a su vez redirigir motoristas hacia la PR-52, Caguas y San Juan.

Transportacién puablica

Los vehiculos piiblicos y taxis proveen servicios de transportacién piiblica dentro del 4rea bajo estudio. Los vehiculos piblicos son autos y mini-autobuses de pasajeros
que operan por todo Puerto Rico sirviendo a los residentes para viajar entre las ciudades, pueblos y dentro de los municipios. Cidra tiene carros publicos licenciados por
la Comisién de Servicio Piblico operando en rutas fijas, un servicio de taxis sirviendo a los vecindarios urbanos de la regién y a muchas 4reas rurales y un servicio de
“trolley” municipal sirviendo a su casco urbano. Se solicitard del Municipio Auténomo de Cidra que se extienda la ruta del “trolley” hasta la entrada principal de
Bosques de Cidra para minimizar el uso de vehiculos individuales en el 4rea urbana de Cidra.

IV.J. Datos histéricos:

Un Estudio Arqueolégico Fase IA abarca una investigacién documental de fuentes arqueoldgicas e histéricas disponibles, y una inspeccién preliminar de los terrenos del
area de estudio. Dicho informe de cardcter técnico explicard los objetivos especificos, metodologia y resultados de la investigacién documental e inspeccién de campo.
El propésito de un Estudio fase IB es localizar recursos arqueolégicos previamente identificados en la Fase IA o cualesquiera otro recurso que puedan existir sobre o
bajo la superficie del drea del proyecto mediante investigacién sistemdtica de campo. La Fase IB se deber4 realizar durante las etapas iniciales de un proyecto y previo
cualquier movimiento de tierra.

Dado el caso que el proyecto se encuentra en un 4rea de Puerto Rico donde en el pasado se han localizado objetos de carécter histérico o cultural, se consideré pertinente
el llevar a cabo un estudio de prospeccion Fase IA de los elementos arqueolégicos e histéricos del lugar, conforme a las disposiciones de la Seccién 10 de la Ley 112 del
20 de julio de 1988, Ley de Arqueologia Terrestre de Puerto Rico, en virtud del Reglamento para la Radicacién y Evaluacién Arqueolégica de Proyectos de
Construccion y Desarrollo segiin enmendado, y por el Consejo para la Proteccién del Patrimonio Arqueolégico Terrestre. El estudio también se llevé a cabo en apoyo al
acatamiento de la Seccién 106 de la Ley Nacional de Preservacién Histérica de 1966, segin enmendada, 16 U.S.C. 470-470w-6 (36 CFR 800) en caso que fuera
necesario realizar un estudio conforme a la Seccién 106. Los resultados de este estudio serdn remitidos al Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP) y de ser necesario a
la Oficina de Preservacién Histérica para su correspondiente evaluacién y endoso. Estos estudios estdn incluidos en los Apéndices IV y IX de este documento.
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Los hallazgos del Estudio Fase IA no identificaron dentro del 4rea del proyecto edificios hist6ricos reconocidos y/o inscritos en la lista del Registro Nacional de Sitios
Histéricos o en el Registro de Sitios Histéricos de Puerto Rico, o que retinan los requisitos, o que potencialmente pudieran reunir los requisitos para incluirse en dichos
Registros. Tampoco se han reportado yacimientos arqueoldgicos dentro ni cercanos al drea propuesta para desarrollo.

Mediante comunicacién del 27 de marzo de 2007 el Programa de Patrimonio Edificado del ICP indicé que:

“El Proyecto (1) no se localiza en Sitio o Zona Histérica incluida en el Registro de Sitios y Zonas Histéricas de Puerto Rico de la Junta de Planificacién; (2) tampoco se
localiza en o alrededor de plaza de recreo; (4) no ha sido declarado monumento histérico mediante legislacién o resolucién expresa de la Junta de Directores del ICP; (5)
no ha sido identificada como una propiedad elegible a sitio histérico conforme a los criterios de elegibilidad establecidos en el Reglamento de Planificacién Num. 5
(Reglamento para la Designacién Registro y Conservacion de Sitios y Zonas Histéricas en Puerto Rico), (6) no esti zonificado “CRH-Distrito de Conservacién de
Recursos Histéricos; (7) y no esté zonificado “P” (de uso ptiblico) construido previo a 1960.” Véase copia, Apéndice I.

Basado en los resultados del estudio Fase 1A, no se contempla impacto a recursos arqueoldgicos, histéricos o culturales como resultado de este proyecto. No obstante,
recomendd la preparacion de un Estudio Fase IB por el potencial de deteccién de recursos de interés arqueolégico en base a las caracteristicas ambientales (tipo de
suelo, cercania a cuerpos de agua, tipo de suelo, etc.)

Mediante carta del 10 de diciembre de 2007 el ICP solicit6 la presentacién de un Estudio Arqueolégico Fase IA-IB. Véase copia, Apéndice 1. A tenor con la Ley 112 del
20 de julio de 1988, la Ley para la Proteccién del Patrimonio Terrestre Arqueolégico de Puerto Rico y el Reglamento para los Estudios Arqueolégicos de Proyectos de
Construccién y Desarrollo, emitido el 26 de febrero de 1992 por el Consejo Arqueolégico de Puerto Rico, los cuales establecen el marco legal y los reglamentos para los
estudios arqueolGgicos de proyectos de construccién propuestos que se tienen que realizar antes de que se emitan los permisos para movimientos de tierra y proyectos de
construccion. A tal efecto, oportunamente y previo a la obtencién del permiso de obras de urbanizacién para la actividad de movimiento de tierra a ser expedido por la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE) se obtendrd del ICP el endoso correspondiente del Programa de Arqueologia y Etnohistoria de ICP. Ademds, si
durante las actividades de obras de urbanizacién y/o construcci6n se descubriese algiin dep6sito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza histérica y/o arqueolégica,
se detendra todo tipo de actividad de excavacién, movimiento y remoci6n de la corteza terrestre en el 4rea afectada, y se notificard al ICP para la accién correspondiente.

Ambiente natural:

El estudio del ambiente natural en las investigaciones arqueolégicas es un aspecto importante, ya que los yacimientos arqueolégicos responden a factores ecolégicos
enmarcados por condiciones geogréficas (topografia, suelos, cercanias a cuerpos de agua, bosques manglares etc.). Nuestras culturas aborigenes explotaban estas fuentes
de abastecimiento para obtener materia prima, en muchas ocasiones ubicando sus areas residenciales en terrenos 6ptimos aledafios a estos recursos.
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Hidrografia:

El sistema hidrogréfico de Cidra es muy amplio. Presenta cuatro (4) rios, diez (10) quebradas y el Lago Cidra. Los rios son: el rio La Plata linde entre los municipios de
Cidra, Aibonito y Cayey, por el oeste y sur respectivamente. El rfo Clavijo localizado en el barrio Beatriz, el rio Bayamén que nace en el barrio Bayamén y cruza el
barrio Beatriz desembocando en el Lago de Cidra. El rio Arroyata que nace en el barrio Rio Abajo y desemboca en el rio La Plata del municipio de Comerio.

El Lago (embalse o represa) de Cidra fue construido artificialmente con el propésito de proveer un abastecimiento de agua potable a la capital y a los municipios
vecinos. Se comenzé a construir en enero de 1944 y se concluy6 en julio de 1945. Este embalse tiene una extensién de 300 cuerdas aproximadamente, una
circunferencia de 47 millas y una longitud de 5 millas. Tiene una capacidad de almacenaje de 6.7 hectémetros ciibicos. Esta es la fuente de agua ms cercana al 4rea bajo
estudio.

El predio bajo estudio tiene algunas pendientes que fluctian desde O hasta 18 grados. El érea ha sido perturbada por la intervencién humana, habiendo sido utilizada
para la siembra de cafia, crianza de ganado y otras actividades agricolas.

Vegetacion:

Se calcula que para fines del periodo Cretdceo las floras geotropicas y las paleotrGpicas se diferenciaron, y se cree que para ese extenso perfodo hubo suficiente
oportunidad para que una flora fanerogdmica llegara a Puerto Rico por migracién y después de numerosas sucesiones ecolégicas y adaptaciones dieron origen a una
vegetacion caracterizada por bosques.

El complejo de vegetacién natural o asociaciones vegetales de la isla ha sido dividido en ocho clases.'® Bosque de la costa himeda, bosque de las calizas himedas,
bosque de la costa seca, bosque de las calizas secas, bosque de altura, bosque de la baja cordillera, bosque del bajo Luquillo y bosque de la alta Cordillera. El 4rea de
este proyecto corresponde al bosque de la baja Cordillera.

“Los érboles de la baja cordillera incluyen los siguientes: yagrumo hembra ( Cecropia peltata) laurel geo (Ocotea leuxylon), nuez moscada (Ocotea moschata), guama
(Inga laurina), moca (Andira inermis), tabonuco (Dacryodes excelsa), guaraguao (Guarea trichilioides), ausubo (Manilkara bidendata), granadillo (Buchenavia
capitata), capa prieto (Cordia alliodora), yagrumo macho (Didymopanax morototoni), hueso blanco (Linociera domingensis) e higuerillo ( Vides divarcata)”“.

Prehistoria de Cidra:

19 Rafael Pic6, Nueva Geografia de Puerto Rico pags 189-197
"' Ibid 197
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La prehistoria de Cidra y sus dreas adyacentes han sido muy poco estudiadas y apenas hay documentacién con estudios previos. Las primeras noticias que se refieren a
su pasado precolombino se desprenden del hallazgo fortuito de objetos de origen indigena durante labores agricolas.

Con el cambio de soberania experimentado en Puerto Rico en el afio de 1898, varios investigadores continentales iniciaron estudios multidisciplinarios en varias partes
de la isla. En el afio 1914, Samuel K. Lothrop hizo un extenso recorrido por la isla y localiz6 numerosos sitios arqueoldgicos. Este notable investigador hizo un listado
el cual ha servido desde entonces a diferentes arquedlogos que han realizado estudios sobre el pasado precolombino de Puerto Rico.

En los comienzos del 1930, el Sr. Benigno Ferndndez Garcia localizé el lugar arqueolégico de Cidra conocido como Toita, y excavé parcialmente el mismo, donde
obtuvo materiales relacionados a etnias precolombinas. Seis afios después el entonces estudiante de la Universidad de Yale, Irving Rouse, excavé sistemdticamente el
sitio.

“Toita provides one of the best examples of the combination of habitation with a ball court...

During the alter existence of this village, its inhabitants must either have had broad trading contracts, for the nearest source of the shell found at the site is Salinas on
the South coast, 25 kilometers away through difficult country.” (Rouse, 1952)

Posteriormente, y pasados 44 afios, en el afio 1980, el drea Toita es reinvestigado por el arqueSlogo Miguel Rodriguez bajo el patrocinio de la Universidad del Turabo.

Las otras referencias conocidas relacionadas al pasado precolombino de Cidra, tienen su origen en articulos de prensa. En el 1978, el periédico EI Mundo publicé un
articulo sobre grabados rupestres que se habfan localizado en una cueva entre Cidra y Aguas Buenas.

“Unas pictografias, que es probable que tengan una antigiiedad de 1,300 a 1,900 afios y pertenezcan a la cultura Igneri, fueron descubiertas por dos Jjovenes
antropdlogos puertorriquefios en una cueva del centro de la Isla, donde se han realizado estudios por mds de un afio.” (Arana, 1978)

En el periédico EI Nuevo Dia (3 de marzo de 1980) se publicé un articulo sobre objetos de origen precolombino. “El Sr. Héctor Rivera Pérez reportd en este periddico
la localizacion de una osamenta completa y otras piezas arqueoldgicas que él encontré en su finca de cinco cuerdas localizada en el Barrio Honduras de Cidra”
.(Estrada, 1986)

En el 1986 la compaiifa de Koski, Carel y Ortiz realizan estudios de arqueologia por contrato en los mérgenes de los rfos cercanos a Cidra y localizan un residuario en el
Barrio Saltos.

Al analizar la data conocida de los sitios precolombinos localizados dentro de los limites territoriales del Municipio Auténomo de Cidra, podemos postular que existe
evidencia de grupos aborigenes pretainos y tainos que se asentaron en la region en épocas anteriores al descubrimiento de Puerto Rico. La evidencia de asentamientos de
grupos preagroalfareros es muy discreta al presente para postular su presencia definitiva en ésta parte de la Isla.
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Recursos culturales en el Municipio Auténomo de Cidra:

Cadigo Nombre Tipo de recurso y asociacion cultural
PR CD-001 Barrio Toita Sitio con plaza o batey residuario
PR CD 002 Barrio Piiias Prehistérico
PR CD 003 Barrio Piias Abrigo Rocoso
PR CD 004 Barrio Salto Yacimiento en pequeiio terraplén
PR CD 005 Barrio Salto Abrigo rocoso al costado de montaiia.
PR CD 006 Barrio Salto Poza natural
PR CD 007 Barrio Salto Residuario prehispanico.

Basado en los resultados de este estudio, no se contempla impacto a recursos arqueolégicos, histéricos o culturales como resultado de este proyecto. No obstante, de
descubrirse que se impacte algin depdsito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza histérica y/o arqueolégica durante las actividades de movimiento de tierra, se
detendr4 todo tipo de actividad de excavacién, movimiento y remocién de la corteza terrestre en el area afectada, y se notificara inmediatamente al Instituto de Cultura

Puertorriquefia para la accién correspondiente.

La Ley 112 del 20 de julio de 1988, la Ley para la Protecci6n del Patrimonio Terrestre Arqueoldgico de Puerto Rico y el Reglamento para los Estudios Arqueolégicos de
Proyectos de Construccion y Desarrollo, emitido el 26 de febrero de 1992 por el Consejo Arqueolégico de Puerto Rico, establece el marco legal y los reglamentos para
los estudios arqueoldgicos de proyectos de construccién propuestos que se tienen que realizar antes de que se emitan los permisos para movimientos de tierra y
proyectos de construccion. El estudio también se llevé a cabo en apoyo al acatamiento de la Seccién 106 de la Ley Nacional de Preservacién Histérica de 1966, segiin
enmendada, 16 U.S.C. 470-470w-6 (36 CFR 800) en caso que fuera necesario realizar un estudio conforme a la Seccién 106.
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Edificios historicos

No se han identificado dentro del 4rea del proyecto edificios histéricos reconocidos y/o inscritos en la lista del Registro Nacional de Sitios Histéricos o en el Registro de
Sitios Historicos de Puerto Rico, o que retinan los requisitos, o que potencialmente pudieran reunir los requisitos para incluirse en dichos Registros.

Lugares historicos

De acuerdo al Registro Nacional de Lugares Histéricos de la Oficina de Preservacién Histérica de Puerto Rico, no hay ningtin lugar histérico listado en el 4rea del
proyecto o en sus inmediaciones. Dados los aspectos delineados en las secciones anteriores como parte de la construccién del proyecto, durante la fase de excavaciones
se contard con acceso a un arque6logo, ante la posibilidad de encontrarse algunos elementos que requieran preservacién o cuidado especial.

IV.K. Otros desarrollos en el area del estudio

El érea que incluye las carreteras que bordean el lugar del proyecto estd desarrollada, incluyendo industrias, comercios, unidades de servicio, urbanizaciones, escuelas y
facilidades de salud. Entre las facilidades mayores existentes en el 4rea se encuentran:

o Residencias
o Urbanizacién Sabanera
Urbanizacién Campo Lago
Urbanizacién Villas del Lago
Urbanizacién Gandara
Urbanizacién Estancias el Bosque, Carr. PR-172, km. 7.9, Bo. Bayamén, Cidra, PR
Urbanizacién Hacienda Primavera
o Urbanizacién Bosque Real
e Facilidades comerciales
o Centro Comercial Cidra, Carr. PR-172, km. 16.7, Barrio Bayamén, Cidra, PR
e Escuelas
o Escuela Educacion Bilingiie, K a 8vo.Carr. PR-172, km. 7.0, Bo. Bayamén, Cidra, PR
o Escuela Ciprian Castrodad, K a 6to., Carr. PR-172, km. 9.0, Bo. Rio Abajo, Cidra, PR
o Escuela Superior Juan Stubbe, K a 9no., PR-787, km. 2.9, Bo. Bayamén, Cidra, PR
o Escuela Certenejas II, K a 9no., Carr. PR-172, Km.8, Bo. Bayamén, Cidra, PR

O 0O 0 0O
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Segunda Unidad de Bayamén, Barrio Bayamén
Industrias
o Glaxo, Smith-Kline, Carr. PR-172, km. 9.1, Barrio Certenejas, Cidra, PR. Industria farmacéutica para la manufactura de productos medicinales en tabletas,
cépsulas y sirope.
o Millipore Corporation, Carr. PR-172, km. 7.6, Barrio Certenejas, Cidra, PR. Industria manufacturera de unidades de filtracién mecanica y osmética para usos
en agua potable y clinicos.
Cidra Cable, Carr. PR-172, km. 7.9, Barrio Certenejas, Cidra.
Cidra Metallic Caskets Inc., Carr. PR-172, km. 7.9, Bo. Certenejas, Cidra, PR. Industria de manufactura de ataides metalicos.
Creative Medical Corp., Carr. PR-172, km. 9.4, Barrio Bayamén, Cidra, PR. Manufactura de productos farmacéuticos.
Instrumentation Lab., Carr. PR-172, km. 14.3, Cidra, PR.
Knogo Caribe, Inc., Carr. PR-172, km. 9.4, Barrio Bayamén, Cidra, PR.

O 0O 0OO0O

Proyectos propuestos de acuerdo a la Junta de Planificacién y la Administracién de Reglamentos y Permisos
o 102 proyectos individuales
o 11 proyectos de urbanizacién

IV.L. Actividades reguladas

De acuerdo a los archivos disponibles en las agencias reguladoras, la finca donde se ubicaré el proyecto no se encuentra listada dentro de ninguna de las siguientes
actividades reguladas:

Lista Nacional de Prioridades (NPL) de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).
CERCLIS del U. S. EPA Superfund Program de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).
CERCLIS NFRAP de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).

RCRA CORRACTS de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).

RCRA non-CORRACTS TSD de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).
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Registro de facilidades de “Hazardous Waste Generators, Treatment, Storage or Disposal” de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).
Registro de los “HW TSD” de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).

Registro de los “Emergency Response Notification (ERNS)” de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).

Registro preliminar de facilidades “EPCRA (Toxics Release Inventory, 1996)”, de la Agencia Federal para la Proteccién del Ambiente (USEPA).

Registro de la Junta de Calidad Ambiental (PREQB) de Facilidades de Disposicién de Desperdicios Sélidos y Rellenos Sanitarios.
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V. Descripcion del proyecto

V.A. Apariencia general

Bosques de Cidra serd una comunidad que integrard la vida humana con el entorno natural. Las unidades residenciales a ser construidas en el proyecto tendrdn un
disefio y caracteristicas arquitecténicas compatibles entre si y con el ambiente general de Cidra y con algunas de las ya existentes y/o en uso en el drea inmediata al
proyecto. Las residencias lograran la optimizacién de las vistas a los Bosques de Galeria, al Lago del Cidra y a las 4reas reservadas en el entorno. El mobiliario urbano
del desarrollo serd componente indispensable al entorno para maximizar el disfrute del proyecto. Ademas, se desarrollaré para el fomento del compartir de las familias y
lograr el verdadero desarrollo de una comunidad. (Véase Figuras IV y V)

V.B. Actividades de nivelacion del terreno

Bosques de Cidra exigird y supervisard la responsabilidad contractual del contratista a ser seleccionado, de solicitar y obtener de la Junta de Calidad Ambiental de
Puerto Rico: (1) permiso de Fuente de Emisién para el polvo fugitivo durante la etapa de construccién, (2) permiso para realizar una Actividad Generante de
Desperdicios Sélidos (DS-3), (3) radicacién de un Plan para el Control de Erosién y Sedimentacién del Terreno durante la construccién y (4) permiso para Extraccién
de Material de la Corteza Terrestre, del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, antes de iniciar las excavaciones en el proyecto.

Durante el periodo de construccion se proveerdn las medidas estructurales y no estructurales de control de escorrentia y control de sedimentos que se incluyan en el
proyecto final. Se considera utilizar en el concepto medidas no permanentes para asegurar que la cantidad de sedimentos que llegue a los cuerpos de agua circundantes
sea el minimo.

Sera ademads, responsabilidad del contratista a ser seleccionado proveer aquellas medidas de control efectivas para controlar las emisiones de polvo fugitivo

provenientes de las actividades mecénicas sobre los suelos expuestos, residuos de construccion, y de los propios materiales de construccién, segiin lo requieren las
Reglas 108 y 104 del Reglamento para el Control de Contaminacién Atmosférica segiin enmendado.
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V.B.1. Movimiento de tierra

El proyecto ha sido planificado con una filosofia de respeto y conservacién de los recursos naturales. A través de los correspondientes estudios y andlisis, se han
identificado las dreas més apropiadas para el desarrollo fisico, donde el impacto es minimo y las cuales consisten principalmente de terrenos cubiertos mayormente por
pastos. Por esto se propone preservar lo més posible la topografia del lugar, lo cual a su vez logrard que el movimiento de tierra sea minimo. Particular atencién sera
prestada a los trabajos de movimiento de tierra cercanos a los Bosques de Galeria para minimizar la emisi6n de particulas a la atmésfera y la presencia de sedimentos en
las aguas de escorrentia. Para garantizar este esfuerzo se ha creado una zona de amortiguamiento. Finalmente, para reducir el impacto en las comunidades y transito
aledario al desarrollo, las actividades de corte y relleno serdn en lo posible balanceadas dentro de las mismas parcelas del proyecto. No obstante debido a que no todo el
terreno a ser excavado en el predio es apropiado para uso como relleno se deberé acarrear y depositar material fuera del mismo, y por consiguiente la necesidad de traer
materia apropiado. Se estima que a través de todo el proyecto se acarrearan fuera del predio unos 100,000 m> de tierra.

El balanceo de tierras de un proyecto es una medida comun y corriente de geotecnia o ingenieria de suelos, donde el disefiador utiliza un balance geométrico de los
vollimenes de terreno en un proyecto, para lograr que el material excavado sea lo mas cercano en volumen al material de relleno. Este mecanismo, de ser utilizado en un
drea como la que nos ocupa donde el terreno es ondulado, con poca superficie organica y de superficie nivelada, provee para una condicién ideal donde el movimiento
de terreno se estima en unos 400,000 metros ciibicos.

Como se indicara en la DIA-P, en este proyecto, un estudio del Mapa Topogrifico del Servicio Geolégico Federal para el Cuadrangulo de Aguas Buenas y Caguas, y del
Mapa Geologico del Servicio Geol6gico Federal del Cuadringulos de Comerio y Caguas, revela que esta drea no demuestra caracteristicas geoldgicas significativas
propias de deslizamientos de tierra significativos en el drea del proyecto. Los tipos predominantes de rocas y suelos identificados dentro del 4rea bajo estudio son
volcéanicas que tipicamente no son susceptibles a la induccién de deslizamientos de tierra.

El estudio de suelos preliminar, indica que los suelos en el 4rea del proyecto tienen la capacidad de sostener las estructuras de una y dos plantas a construirse en este.
Aun asi, se recomienda que en la huella de estas estructuras, y para la construccién de las fundaciones, se utilice un material de relleno con caracteristicas de un suelo A-
2-4. De este material no ser encontrado durante la etapa del movimiento de tierra en el 4rea del proyecto, seria necesario el importar hasta 100,000 metros ctibicos de
material para estos propdsitos.
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De acuerdo a las recomendaciones preliminares de suelos, se considera a este momento el utilizar las siguientes practicas en el movimiento de tierra:

* Dado el caso que este proyecto serd construido en etapas menores de 60 a 100 unidades de vivienda por afio, la remoci6n de la capa vegetal y suelo orgénico sera
limitada en un momento dado a la unidad siendo construida.

e Una vez se remueva la capa vegetal del suelo, al igual que cualquier material orgénico en esta, serd colocada en unas 4reas de acopio a ser determinadas como
parte del Plan CES del proyecto para ser utilizada mas tarde como suelo orgénico (top soil) en el proyecto.

e Se proveerd una capa uniforme de suelo selecto compactado en la huella de las estructuras a construirse.

* Todo el material de relleno en la huella de las estructuras deberd ser colocado en capas de 6 pulgadas compactadas a un 95% porciento bajo la prueba de
Densidad Compactada Proctor.

¢ Todos los suelos expuestos durante la construccién serdn protegidos por medio de un tratamiento continuo para minimizar las particulas sueltas que podrian
convertirse en polvo y ser transportadas fuera del 4rea del proyecto por el viento o la escorrentia. Este tratamiento consistird de compactar y humedecer la
superficie del terreno al punto de obtener la mds alta consistencia posible, y asi una resistencia a la fuerza erosiva del viento y del agua. Se evitaré el
movimiento innecesario de vehiculos en el érea del proyecto durante el movimiento de tierra y este, hasta donde sea posible se limitars a rutas predeterminadas
dentro del proyecto.

¢ Cualquier terreno o talud expuesto durante la construccién, serd mantenido himedo o cubierto por vegetacién o algiin material protector igual o similar a las
esteras de fibras de material natural o artificial, entretejidas. Inmediatamente de terminadas las obras, los mismos seran revestidos por vegetacion de rapido
crecimiento, y mantenidos himedos, hasta tanto la capa vegetal cubra la superficie de los mismos.

El proyecto requiere como parte del mismo la construccién de sistemas extramuros de agua o alcantarillado sanitario. En el caso del agua potable, la conexién serd en la
carretera PR-172 al frente del proyecto mientras que en el caso de la linea sanitaria el punto de conexién serd como a un kilémetro del proyecto segin ha indicado
preliminarmente la AAA. En el caso del sistema eléctrico, requiere la instalacién de unos 200 metros lineales de tuberfa eléctrica soterrada, la cual estara cruzando la
carretera PR-172 hasta conectarse con el sistema existente. La conexi6n de agua sera al sistema existente contiguo al proyecto en la misma carretera. Para estas
instalaciones se requiere excavacioén y relleno de dos metros de ancho por cinco metros de profundidad. Todas las excavaciones e instalaciones se llevaran a cabo de
acuerdo a los requerimientos aplicables del Municipio Auténomo de Cidra, la Autoridad de Carreteras, la AEE y el Centro de Excavaciones.

V.B.2. Erosion y sedimentaciéon

Se establecerd como parte integral del proyecto un Plan CES para el control de escorrentfa (Véase Figuras XII, XIII y Apéndice XVII), un concepto paisajista de
resiembra y un sistema pluvial con control de sedimentacién. El plan consistird de 500 metros lineales de drenajes temporeros de tuberia flexible, protecciones o diques
de piedra triturada (Rip-rap) y otras facilidades auxiliares, (medidas) tales como, sistemas de acceso, cunetas revestidas con material impermeable y otras. El
movimiento de tierra que se efectuard en el drea del proyecto, se limita unos 400,000 metros cibicos de material. En tanto las caracteristicas del terreno lo permitan este
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serd utilizado dentro del mismo proyecto. No obstante, se estima hasta unos 100,000 metros ciibicos podran ser acarreados y dispuestos fuera del proyecto por estos no
ser apropiados para su uso como relleno y por consiguiente sustituidos por materia selecto proveniente de canteras debidamente autorizadas. Al concluirse la
construccion, se volvera el terreno, fuera de las 4reas de construccion, a su rasante original. Se incluye en el Plan CES la alternativa de la resiembra con vegetacion de
rdpido crecimiento de las dreas expuestas.

En este proyecto, un estudio del Mapa Topogréfico del Servicio Geoldgico Federal para el Cuadrangulo de Aguas Buenas y Caguas, y del Mapa Geolégico del Servicio
Geologico Federal del Cuadrangulos de Comerio y Caguas, revela que esta drea no demuestra caracteristicas geoldgicas significativas propias de deslizamientos de tierra
significativos en el 4rea del proyecto. Los tipos predominantes de rocas y suelos identificados dentro del 4rea bajo estudio son volcanicas que tipicamente no son
susceptibles a la induccién de deslizamientos de tierra.

La construccion del proyecto propuesto conlleva la exposicién de los suelos a los elementos. Debido a que los suelos dentro del 4rea bajo estudio demuestran diferentes
caracteristicas de drenaje o susceptibilidad a los efectos de la erosién, especialmente en terrazas muy inclinadas durante periodos de lluvia intensos, se pudiera dar el
fenémeno de erosién rdpida de barrancos y capas lo cual causarfa un aumento en la cantidad de material suspendido y sedimentable que llegaria a los cuerpos de agua y
pudieran causar la erosién tanto aguas arriba como aguas abajo. La utilizacién de canales y charcas de retencion estratégicamente ubicadas reducird en gran parte este
impacto potencial. La erosi6én de laderas se controlard con la siembra de material vegetativo en las 4reas expuestas. Se pondréan en practica las medidas correspondientes
durante la construccién para asegurar el drenaje adecuado de terrazas de corte y relleno. Los cortes realizados en el suelo o en la roca intemperizada se haran formando
gradientes y se proveerd un desagiie apropiado para las aguas de escorrentfa, controlando asi la erosi6én. Se incluirdn medidas temporeras y permanentes para el control
de la erosién, tomando en cuenta las laderas pronunciadas y otras 4reas con suelos susceptibles a la erosién. Previo a la fase de construccién, se requerir del contratista
que obtenga la aprobacién de un Plan de Control de Erosién y Prevencién de Sedimentacién (CES) de la Junta de Calidad Ambiental. Bosques de Cidra, por medio de la
supervision contratada, velara el estricto cumplimiento con dicho plan. Serd responsabilidad del Ingeniero Proyectista designado, radicar un Aviso de Intencién (NOI) en
la Agencia Federal para la Proteccién Ambiental (USEPA) y la preparacién de un Plan (SWPPP) en cumplimiento con los requisitos del “Storm Water Discharge
General Permit Regulations (40 CFR 122.28)”, bajo el programa del “National Pollutant Discharge Elimination System (NPDES)”.

V.B.3. Dragados

No se contemplan operaciones de dragado como parte de la construccién u operacién del proyecto.

V.B.4. Deforestacion y forestacion

En coordinacion con el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, se sembraran en las 4reas verdes del proyecto aquella cantidad de 4rboles que se requiera a
tenor con el Reglamento de Planificaciéon Niim. 25, Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién de Puerto Rico (RP-25-2-98), aprobado el 24 de noviembre de 1998,
segun enmendado. El programa de forestacién ird dirigido a la siembra de 4rboles frutales y especies nativas o naturalizadas.
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La siguiente tabla lista algunos de los arboles recomendados para mejorar el habiticulo de la paloma sabanera en 4reas residenciales. (Véase el Apéndice XI)

Nombre comin Nombre cientifico Uso Beneficio
Palma real Roystonea borinquena Especie nativa usada en vias piiblicas Alimento paloma sabanera
Brucayo (Immortelle) Eritrina poeppigiana Alimento paloma sabanera
Trema de Indias Trema lamarckiana Alimento paloma sabanera
Espino rubial Zanthoxylum martinicense Alimento paloma sabanera
Brémelas Fuente de agua de la paloma
sabanera

Flamboyén Delonix regia Especie usada en vias piblicas y colindancias
Jacaranda Jacaranda mimosifolia Especie usada en vias piblicas y colindancias
Bambu Bambusa vulgaris Resiembra en taludes y cauces Areas de anidar paloma sabanera
Pomarrosa Eugenia jambos Areas de anidar paloma sabanera
Dama de dia Cestrum diurnum

Cordia collococa
Moral Cordia sulcata
Hoja menuda Eugenia biflora
Yagrumo macho Schefflera morototoni Especie usada en vias publicas

Cecropia schreberiana
Camasey Miconia impetiolaris
Camasey Miconia prasina

Ardisia obvoata

V.C. Operacion:

Todo material utilizado en el proyecto serd cuidadosamente controlado para prevenir su mal uso, segin aquellos procedimientos ya establecidos por las agencias
reguladoras. Ademas, serén utilizadas otras medidas de seguridad tales como sistemas para detectar y evitar derrames, diques y buenas précticas de mantenimiento.
Todos los productos quimicos a ser utilizados pueden ser considerados como quimicos no peligrosos, por lo cual no se requiere un manejo especial. Todo material o
agente quimico peligroso o regulado a ser utilizado durante la construccién y/o operacién serén almacenados en envases igual o menor de 35 galones para asf minimizar
dafios en caso de rotura o derrame accidental.
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Obras de construccion y remodelaciones

Durante la operacién del proyecto, Bosques de Cidra exigird de sus Contratistas medidas para reducir el impacto en los alrededores del desarrollo. Se observaran las
siguientes medidas de control en construcciones o remodelaciones llevadas a cabo en el 4rea del proyecto:

¢ Toda construccién o remodelacién externa deberd ser protegida por una verja de metal o madera en toda su periferia.

e Todo material o equipo que no esté en uso, deberd almacenarse dentro del 4rea de la construccién o remodelacién.

e Solamente se construird o remodelara entre las 7:00 AM y las 5:00 PM.

e Se proveer4 servicio sanitario portatil en el area de construccién o remodelacién.

* No se depositard material de construccién o desperdicios en las vias piblicas del desarrollo.

* De tener que utilizar parte de la via piblica para la instalacién de equipo o maquinaria durante la construccién, se rotulara el mismo, se le colocaran barreras de

peligrosidad de acuerdo a 49 CFR 1910, y durante las horas de 5:00 PM hasta las 7:00 AM estar4 iluminado adecuadamente.

V.D. Infraestructura:
V.D.1. Consumo y abasto de agua

El consumo diario de agua potable para Bosques de Cidra, ser4 de aproximadamente 226,000 galones diarios una vez el proyecto esté construido en su totalidad. (Véase
Figura XXIII) El agua llegara al proyecto por medio de las lineas existentes de 6 y 10 pulgadas en la carretera PR-172, que la conectard con el sistema de distribucién de
la AAA para el suministro de agua. No se utilizardn pozos para extraccién. Las aguas disponibles en el 4rea son servidas por la AAA.

La AAA mediante comunicacién del 29 de octubre de 2007 ha informado que podré prestar servicio de agua potable para servir las 540 unidades de vivienda al
momento de completarse el proyecto condicionado a la realizacién de una obra extramuros por parte del duefio del proyecto. Véase Seccién IILF.1 y carta en Apéndice L
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V.D.2. Aguas usadas

Las aguas usadas se manejardn internamente por medio de un sistema de bombeo con una linea de impulsidn, al sistema de recoleccién y de tratamiento de la AAA en
Cidra, y se cumplira con los requerimientos bajo el 40 CFR 439.40, segiin aplique. El drea donde el proyecto estard ubicado, es servida por el sistema de alcantarillados
de la AAA. La cantidad de aguas usadas a descargarse al sistema serd de unos 196,000 galones diarios. No se utilizard ninglin sistema de tratamiento privado de aguas
usadas. Durante la etapa de construccin, se generardn temporalmente desperdicios sanitarios, para lo cual se establecerdn unidades sanitarias portitiles que serdn
limpiadas y descargadas en instalaciones autorizadas por contratistas independientes. Durante la operacién, el sistema sanitario permanente del desarrollo, constars de
colectoras principales con varios ramales, que discurrirdn hacia el punto bajo del proyecto a una estacién de bombas. Todas las colectoras conectarsn por medio de otras
colectoras primarias a la estacion de bombas por un sistema de gravedad. En la estacién de bombas se colocarén tres bombas sumergibles, que descargaran las aguas
sanitarias a una linea de fuerza en el punto de conexién indicado por la AAA que conectard a su vez al sistema de recoleccién de aguas usadas.

La planta de alcantarillado sanitario de Cayey sirve tanto al Municipio de Cayey como al Municipio Auténomo de Cidra. Recientemente empezaron las obras de
expansion para aumentar la capacidad de tratamiento de esta instalacién de 4.28 MGD a 9.0 MGD. Estas obras deberdn estar terminadas para enero de 2009. La Planta
de Tratamiento de Cayey tendré la capacidad para recibir las aguas generadas por el proyecto Bosques de Cidra que se estiman en aproximadamente 196,000 galones por
dia.

La AAA mediante comunicacién del 29 de octubre de 2007 ha informado que podra prestar servicio de alcantarillado sanitario para servir las 540 unidades de vivienda
al momento de completarse el proyecto condicionado a la realizaciéon de una obra extramuros por parte del duefio del proyecto. Véase Seccién IILF.2 y carta en
Apéndice L.

V.D.3. Aguas de escorrentia pluvial

La escorrentia generada por el proyecto serd manejada utilizando un sistema convencional de pocetos, registros y tuberias que conduciran las aguas de escorrentia hasta
los puntos de disposici6n final que resulten del disefio. El drenaje pluvial se disefiard de acuerdo a las mejores précticas de manejo de aguas pluviales, teniendo presente
las caracteristicas y topografia de las propiedades colindantes. El proyecto incluird el debido estudio de mitigacién que determine el nimero y localizacién de los
sistemas de retencion que sean requeridos. Las charcas tendrdn varios usos tales como: colectores terciarios de emergencia, control de flujo, control de sedimentos,
hébitat de especies transitorias y permanentes y suministro de agua para irrigacién de las 4reas comunales.

El 4rea de drenaje local incluida en el proyecto es de unas 249.385 cuerdas de superficie, y es afectada por una descarga no definida proveniente de algunas de las

colindancias de la finca. Recibe ademds ciertas aguas del sistema de drenaje de las carreteras PR-172 y PR-787. El impacto cuantitativo y cualitativo de estas descargas
en la propiedad no ha sido establecido. El solar drena en el sistema pluvial superficial de la carretera PR-172 de forma laminar y sin definicién identificable alguna.
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Durante la construccion, se trataré en lo posible de colocar las primeras capas de vegetacién en los terrenos expuestos, iniciando asi el proceso de proteccién. Las 4reas
adyacentes a cualquier construccién en proceso, serdn cubiertas temporalmente con grava y/o toldos de pléstico, y bordeadas con pacas de heno, previniendo asi la
erosién de la superficie, y el acarreo de sélidos por las aguas de escorrentia.

Con el propésito primario de proveer un filtro o drea de decantacion a los sedimentos suspendidos, se colocarén pacas de heno en los canales de drenaje del proyecto, al
igual que en la salida de los pluviales que sirven al 4rea en construccién. Las pacas de heno serdn reemplazadas cada semana, o cuando se noten tupidas. El material
asi recogido, serd utilizado como material de composta para suelo organico (top-soil), o dispuesto como desperdicio sélido, segiin el procedimiento establecido en el
Apéndice XVIII de este documento. La siembra en las superficies de suelos expuestos, establecerd una cubierta sobre el terreno para protegerlo de la erosién por agua o
aire.

Como parte del proyecto de construccién, se proveerd de un sistema de drenaje pluvial temporero utilizando las guias para el manejo de agua pluvial o “Best
Management Practices” publicadas por la agencia federal para la proteccién del ambiente (EPA, por sus siglas en inglés), para eliminar las escorrentfas excesivas sobre
los terrenos de la parcela. Inmediatamente de terminada la operacion, el terreno seré revestido con vegetacién de répido crecimiento, y mantenidos hidmedos, hasta
tanto la nueva capa vegetal cubra su superficie. Durante la construccién, y como parte del sistema de control de accesos a la propiedad, el guardidn de entrada
inspeccionaré los vehiculos de servicio que entren o abandonen la facilidad para asegurar que estos cumplan con las leyes y reglamentos vigentes sobre la emisién de
polvo por vehiculos pesados, tales como la limpieza de gomas y la cubierta del material con toldos adecuados, rotulacién y otros.

Impactos a las aguas superficiales

La construccion del proyecto resultard en un aumento de superficies pavimentadas e impermeables. El disefio de los sistemas de desagiie pluvial se realizar4 conforme a
los c6digos y reglamentos vigentes para el Control de la Erosion. Se disefiard un sistema de drenaje para captar las aguas de escorrentia de las superficies pavimentadas e
impermeables del proyecto en cunetas de drenaje con disipadores de energia y/o velocidad, o estructuras de transicién que desaguarin en las 4reas aledafias con un
impacto minimo sobre las condiciones existentes. Se disefiard el sistema de desagiie pluvial de forma tal que el drenaje de las aguas de escorrentia después de la
construccion no exceda las descargas existentes del sitio antes de la construccién conforme a lo requerido por la Junta de Planificacién en el Reglamento #3 para la
Lotificacién y Urbanizacién (2005). Se construirdn alcantarillas para permitir el cruce del flujo de corrientes de agua. En el disefio hidrdulico se considerardn varios
niveles potenciales de crecidas para asegurar que el proyecto minimice el impacto a los niveles regionales de crecidas de agua y permita el flujo de las corrientes tanto
bajo condiciones naturales como de crecidas de aguas. Para lograr este objetivo, se llevarén a cabo estudios detallados de las superficies de desagiie pluvial. Se
consideraran varios elementos de control tales como: charcas de retencién, disipadores de velocidad y/o energfa y sistemas de control de erosién. En lo posible se
procurara que las aguas pluviales infiltren el suelo dentro del proyecto en vez de ser llevadas rapidamente a lugares fuera del sitio.
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Manejo de la descarga pluvial y mitigacion

El proyecto puede afectar la calidad del agua durante la fase de construccién como resultado de la erosién de las dreas expuestas del terreno durante lluvias y el aumento
en sedimentacion y contaminacién producto de la descarga pluvial. El drenaje pluvial se diseflard de acuerdo a las mejores practicas de manejo de aguas pluviales,
teniendo presente las caracteristicas y topografia de las propiedades colindantes. Se pondran en préctica medidas de mitigacion para evitar los impactos asociados con el
incremento en erosién producto del aumento de la descarga pluvial del 4rea del desarrollo y los movimientos de tierra por la construccién. Se implantar un Plan de
Prevencién de Contaminacién de Descargas Pluviales (Stormwater Pollution Prevention Plan o "SWPPP" por sus siglas en inglés) y un Plan de Control de Erosién y
Prevencién de Sedimentacion (CES) durante las actividades de construccién. No obstante, a largo plazo, no se anticipa que la construccién del proyecto tenga impactos
significativos sobre la calidad de los recursos de aguas superficiales o subterrdneas de la regién.

El impacto principal de cualquier proyecto de construccién sobre los cuerpos de agua consiste en la erosién y sedimentacion excesiva debido a las grandes cantidades de
material terrestre con sedimentos que se acarrean aguas abajo en las descargas pluviales durante la construccién, y durante el periodo inicial de la ocupacién de las
estructuras. Cualquier aumento en la turbidez del agua debido a la agitacion de los sedimentos depositados en las estructuras y el fondo de los canales a su vez causa una
merma en la concentracion del oxigeno disuelto en las aguas afectadas. Se mitigaréd este impacto mediante la aplicacién de la prevencién de contaminacién por derrames
de combustible y compuestos quimicos, la remocién inmediata de los cuerpos de agua de cualquier elemento o material de construccién no permanente, la prohibicién
de vadear las corrientes de agua con equipo mecanizado o con vehiculos todo-terreno y los procedimientos reglamentarios que se deben seguir en caso de generarse
desperdicios contaminantes.

Se establecerdn medidas temporeras para el control de la erosién por toda el 4rea del proyecto y en particular en aquellos sitios que se utilicen como 4reas de préstamo.
Algunas de las medidas son: la construccién de bermas y diques, y charcas de retencién de sedimentos; la instalacién de mallas de fibras, mezclas de gramas, paja y
hojas para estabilizar los suelos; la construccién de tuberias o drenajes temporeros para desviar el flujo superficial de las aguas; y la identificacién de sitios apropiados
para descartar como top-soil o composta los desperdicios s6lidos recolectados.

El sistema de desagiie propuesto no impactard adversamente las condiciones hidrolégicas aguas arriba o abajo del proyecto. Se computaran las tasas de flujo pico y las
etapas de disefio para las condiciones antes y después de completarse la obra y se compararén para garantizar que cumplen con los objetivos del sistema de desagiie. Se
realizardn los coémputos de disefio al detalle necesario, se preparard un resumen de éstos y se someterd en un informe para evaluacién y documentacién de esta actividad.
Durante la fase de disefio se preparard un estudio hidrolégico-hidréulico para el proyecto el cual serd sometido al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
para su evaluacién y endoso. Se incorporardn al disefio las caracteristicas especiales necesarias incluyendo pero sin limitarse a, charcas de retencién o atenuacién,
disipadores de velocidad y otras medidas para controlar la erosién de acuerdo al Articulo 14.04 del Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién, Reglamento de
Planificacion Num. 3. Para buscar el cumplimiento, Bosques de Cidra utilizard los siguientes criterios de disefio para los sistemas de desagiie:
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e Drenajes

Se utilizard el evento de una lluvia con frecuencia de 100 afios para el disefio de las medidas de mitigacién. Los cunetones y cunetas a construirse en el desarrollo
propuesto se disefiardn con una capacidad para manejar el flujo pico de una descarga pluvial de 25 afios. Todos los cunetones, cunetas y canales al pie de taludes se
revestirdn de hormigén o rocas para controlar la erosién y asf facilitar el mantenimiento de los mismos.

e Sistemas de alcantarillados para descargas pluviales

Se utilizara el evento de una lluvia con frecuencia de 25 afios para el disefio de los alcantarillados pluviales para drenar las aguas de escorrentia sobre el proyecto.
Los alcantarillados se disefiaran para transportar las aguas a una velocidad tal que la linea del gradiente de energia no sobrepase la elevacién de la entrada. Las lineas
del gradiente de energia se pueden extender a 0.5 pies (0.15 m) sobre la estructura de la entrada cuando dicha entrada se encuentre dentro de un cunetén o cuneta

adyacente al proyecto.
e Lagunas o charcas de descarga del drenaje

Las lagunas de retencién que resulten del andlisis hidrolégico para los drenajes propuestos se disefiardn conforme al evento de una tormenta de 100 afios. Se
computard la velocidad para determinar el potencial de erosién. Se proveeran medidas de control de erosién para los sistemas de drenaje con velocidades que
excedan 5.5 pies (1.7 m) por segundo.

e Drenaje de superficie de puentes

Se proveerd drenaje para la superficie de puentes de forma tal que la escorrentia en los paseos para un evento de tormenta de 10 afios (usando un factor de
obstruccién de 50 por ciento) no invada a los carriles vehiculares.

Impactos a las aguas subterraneas

El acuifero subterrdneo principal de la regién se encuentra en los depdsitos aluviales del Valle de Cidra que se localiza inmediatamente al norte y al sur del 4rea del
proyecto. Por lo tanto, la ubicacién del proyecto no afectara significativamente a los acuiferos subterrdneos en el drea. La mayoria de los pozos existentes que aparecen
en el USGS Record quedan al norte y al sur del 4drea del proyecto propuesto, cerca de los abastos principales de aguas superficiales.
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Impactos a zonas susceptibles a inundacion

Los Mapas de Tasas sobre Seguros de Inundacién adoptados por la Junta de Planificacion para el drea de Cidra indican que el proyecto se localiza fuera de areas
susceptibles a inundaciones. Por lo tanto, no se esperan impactos a zonas especiales de riesgo de inundacién son minimos, si algunos.

Volitmenes del movimiento de tierra

El proyecto se llevara a cabo siguiendo la topografia del lugar con el propésito de balancear en lo posible el corte y relleno de tierra. Los computos preliminares indican
la necesidad de traer al predio unos 100,000 metros ciibicos de material selecto y que se tendrd que disponer de unos 100,000 metros ciibicos de material no apropiado o
excedente. Para el proyecto propuesto se requiere el corte y balanceo de unos 400,000 metros ctibicos. El material remanente se utilizard de relleno para la nivelacién
de los terrenos del desarrollo. Antes de proceder con la construccion el contratista a ser seleccionado tendr4 la responsabilidad de obtener un Permiso para la Extraccién
de Materiales de la Corteza Terrestre emitido por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). Antes del comienzo del movimiento de tierra, se
requerira al contratista que prepare y ponga en préictica un Plan de Control de Erosién y Prevencién de Sedimentacién (CES) propio para este proyecto en cumplimiento
con los requisitos de la Junta de Calidad Ambiental.

Erosion y sedimentacion

La construccién del proyecto propuesto conlleva la exposicion de los suelos a los elementos. Debido a que los suelos dentro del drea bajo estudio demuestran diferentes
caracteristicas de drenaje o susceptibilidad a los efectos de la erosién, especialmente en terrazas muy inclinadas durante periodos de lluvia intensos, se pudiera dar el
fenémeno de erosion rapida de barrancos y capas lo cual causaria un aumento en la cantidad de material suspendido y sedimentable que llegaria a los cuerpos de agua y
pudieran causar la erosi6n tanto aguas arriba como aguas abajo. La utilizacién de canales y charcas de detencién estratégicamente ubicados reducird en gran parte este
impacto potencial. La erosion de laderas se controlard con la siembra de material vegetativo en las dreas expuestas. Se pondran en praictica las medidas correspondientes
durante la construccién para asegurar el drenaje adecuado de terrazas de corte y relleno. Los cortes realizados en el suelo o en la roca intemperizada se haran formando
gradientes y se proveerd un desagiie apropiado para las aguas de escorrentia, controlando asf la erosién. Se incluirdn medidas temporeras y permanentes para el control
de la erosion, tomando en cuenta las laderas pronunciadas y otras dreas con suelos susceptibles a la erosién. Previo a la fase de construccidn, se requerird del contratista
que obtenga la aprobacién de un Plan de Control de Erosién y Prevencién de Sedimentacién (CES) de la Junta de Calidad Ambiental. Bosques de Cidra, por medio de la
supervisién contratada, velara el estricto cumplimiento con dicho plan.
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Control y mitigacion de la erosion

Se tomaran medidas para controlar la descarga de sedimentos del drea de construcci6n. Entre esas medidas se incluyen las siguientes:

Disipadores de velocidad

Las pendientes pronunciadas de las cuencas y los valores "n" mds bajos de las estructuras de desagiie fabricadas en hormigén o PVC tienen como resultado una gran
velocidad del caudal en el punto de descarga. En aquellos casos donde dicha velocidad sobrepase los 10 pies (+3 metros) por segundo, se instalaran disipadores de
velocidad en la superficie de las estructuras de drenaje. En cuanto sea posible, estos disipadores constaran de secciones de “medias cafias” con superficie corrugada o
revestida de bolos de rio fracturados de 2-1/2 pulgadas.

Barreras para los sedimentos

Se utilizaran barreras de pacas de heno o bermas de tierra compuestas de polimeros de filtracién y se mantendrén dichas barreras a lo largo del pie de los terraplenes
durante la construccién de los mismos. También se instalardn y se mantendrdn barreras a lo largo de las cunetas y hondonadas de poca profundidad durante el
periodo de construccién de los terraplenes.

Fosas de recoleccion de sedimentos

Se construirén fosas de recoleccién de sedimentos en las lineas pluviales. Estas constardn de depresiones en el terreno cerradas a la descarga de agua y construidas
con estructuras de Gabiones® o componentes iguales o similares, para regular la descarga a velocidades constantes. Estas fosas contarin con rampas o depresiones
para poder remover los materiales depositados por medio de unidades motorizadas adecuadas.

Trampas de recoleccion de sedimentos
Se construirén e instalardn trampas de sedimentos a lo largo de los segmentos excavados para facilitar la remocién de sedimentos.
Filtros de sedimentos

Se instalardn y mantendrén filtros construidos de pacas de heno o bermas de tierra en forma circular alrededor de las isletas u otras hondonadas del terreno durante la
fase de construccion.
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e Siembra y propagacion vegetal

Para minimizar el impacto en la flora y fauna del sector todas las 4reas donde la corteza terrestre se encuentre expuesta se revestiran de grama o vegetacién de
crecimiento répido. En laderas susceptibles a la erosién y que tengan una inclinacién mayor de 4 (h) a 1 (v) se estabilizardn mediante la utilizacién de mallas de
geoyute o harpilleras. Para ciertas dreas muy susceptibles como bermas y hondonadas sin pavimentar se sembrar4 grama y cafia bambu (Bambusa vulgaris).

e General

Las medidas de control de la erosién se instalardn al comienzo de las operaciones de movimiento de tierra, y se mantendran durante todo el tiempo que se estén
realizando dichas operaciones y no se retirardn hasta que haya crecimiento vegetal en las 4reas de tierra expuesta y se haya disminuido significativamente el riesgo
de la erosién.

V.D.4. Consumo y abasto de electricidad

Se espera un incremento de 7,500 KVA sobre la demanda eléctrica actual del sector donde estaré ubicado el proyecto, que es de alrededor de 15,000 KVA, para un total
de 22,500 KVA como resultado de la accién. Todo el abasto de energia eléctrica sera a través del sistema de la AEE. Se coordinard con la Autoridad de Energia
Eléctrica la conexi6n del proyecto a su sistema de energfa eléctrica, de manera tal que las lineas, troncales y el suministro esté en condiciones de suplir la demanda de
electricidad del proyecto en su fase operacional. En todas aquellas dreas donde sea factible el sistema eléctrico ser4 de tipo soterrado.

La AEE mediante comunicacién del 21 de agosto de 2007 ha informado que podré prestar servicio de energia eléctrica para servir las 540 unidades de vivienda al
momento de completarse el proyecto condicionado a la construccién de una nueva subestacién y la provisién de un lote para la misma dentro del 4rea de proyecto por
parte del duefio del proyecto. Véase Seccién IILF.3 vy carta, Apéndice 1.

Cumpliendo con el propésito de un desarrollo sensible al ambiente y en busca de lograr un proyecto con bajo consumo de energia, las luminarias a ser utilizadas en las
vias publicas del proyecto, incluyendo las dreas comunales, serdn del tipo fotovoltaico con celdas con capacidad para 18 horas de iluminacién. Estas unidades tendrin
capacidad para un uso normal de tres (3) semanas. Para cualquier capacidad adicional a proveerse por el residente individual utilizando un generador de emergencia de
sobre 0.75 kwa (10 hp), sera responsabilidad de este el obtener un permiso de operacién (PFE) bajo la Regla 220 del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para
el Proceso de Presentacion y Trdmite de Documentos Ambientales, y el Articulo 4 B(3) de la Ley Sobre Politica Ptblica Ambiental, Ley Nimero 416 del 22 de
septiembre de 2004 para fuentes de emisién que cubra la construccién y operacién el generador.

Se establecerd una estrecha coordinacién con la Oficina de Energia de Departamento de Recursos Naturales, para establecer aquellos sistemas y programas de
conservacion de energia adicionales que fuesen factibles en el proyecto.
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V.D.S. Sistemas de comunicaciones y telefonia

Existen en el érea lineas del sistema de telefonfa de la Puerto Rico Telephone Co. ubicadas en la carretera PR-172 y la PR-787. En todas aquellas dreas donde sea
factible, el sistema de comunicacién y telefonia seré de tipo soterrado.

V.D.6. Uso de combustible

Fuera del combustible de gas propano a ser utilizado por las unidades de los generadores de emergencia del Centro Comunal y las casetas de guardia y la preparacion de
alimentos del centro comunal, no se utilizard otro combustible en el proyecto. El combustible se almacenar en tanques de acero portatiles de 350 galones c/u, con su
sisterna de control, en cumplimiento con la § 40 CFR 112 y 40 CFR 265.50 hasta la 265.56, y las reglas y reglamentos del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo los
Criterios de Calidad de Agua de Puerto Rico, bajo las § 6.5 y 6.6. El combustible a ser utilizado en el Centro Comunal ser gas propano con menos de 0.5 % de azufre, y
en cantidades estimadas en 975 galones al afio. (Véase Tabla I)

No se ha identificado en el proyecto la presencia de tanques soterrados, ni se considera la instalacién de alguno nuevo. Tampoco se ha identificado la presencia de
tuberia de escape, registros o accesos normalmente asociados con tanques soterrados. De acuerdo al registro de tanques soterrados de la Junta de Calidad Ambiental, no
hay informacién documentada sobre la presencia de tanques soterrados (UST), tanques con escapes (LUST) o tanques con permiso en la propiedad. De encontrarse
alguno durante las excavaciones del proyecto, se notificard inmediatamente a la Junta de Calidad Ambiental, y se sometera un Plan de Cierre al Programa de Tanques
Soterrados de la Junta de Calidad Ambiental, para su remocién de acuerdo al Reglamento de Tanques Soterrados, segtin aplique.

V.D.7.Transito y accesos

El proyecto contara con un acceso directo controlado desde el Km. 16.3 de la carretera PR Niim. 172, por medio de una avenida de 28 metros con acceso controlado,
una faja de siembra central y paseos seguidos con una franja de capa vegetal a ambos lados. Se contara ademés con un acceso de emergencia por la misma via. Se ha
preparado un Estudio Operacional de Transito (EOT) (Véase Apéndices XII y XIII) que concluyé lo siguiente:

En las horas de mayor flujo vehicular (AM y PM), la interseccién de la PR-172 con la PR-787 est4 operando en niveles de servicio favorables, seguin la modelacién
realizada con los tiempos de ciclo del seméforo existente. El funcionamiento de esta interseccién mejorara cuando la Autoridad de Carreteras complete el proyecto AC-
017233 — Reemplazo del Puente Ntim. 386. Este aumentard la capacidad de la via existente y disminuir4 la congestién en el 4rea en las horas de mayor flujo vehicular.

La interseccion no semaforizada de la PR-172 y la Comunidad San José estd operando en niveles de servicio aceptables segiin la modelacién realizada para el escenario
2006 en las horas de mayor flujo vehicular (AM y PM).
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La interseccién no semaforizada de la PR-172 y la Farmacéutica GlaxoSmithKline (GSK) est4 operando en niveles de servicio favorables segiin la modelacién realizada
para el escenario actual en las horas de mayor flujo vehicular (AM y PM).

La entrada principal al proyecto residencial Bosques de Cidra se propone en la interseccién existente de la PR-172, Km. 10.3, y el camino a la Comunidad San José. La
geometria propuesta provee doce (12) movimientos y fue evaluada con un semaforo como dispositivo de control. Utilizando las proyecciones, generacién de viajes y la
distribuci6n de viajes del proyecto propuesto los niveles de servicios obtenidos fueron favorables para los escenarios futuros. (Véase Apéndice XII)

La carretera estatal PR-172 entre su interseccion con la PR-787 y la farmacéutica GSK, tiene capacidad para manejar el incremento de vehiculos esperando por el
desarrollo del proyecto propuestos Bosques de Cidra. Segiin se desarrolle el proyecto Bosques de Cidra, se podrd determinar con precisién el tipo de mejoras
geométricas y dispositivos de control en las intersecciones del proyecto en la carretera PR-172.

La Autoridad de Carreteras se encuentra en el proceso de estudio y disefio del proyecto Conector de Cidra. Este proyecto ofrecerd una conexién tipo expreso desde la
P.R-52 hasta el pueblo de Cidra. Es de esperarse que las condiciones vehiculares en la PR-172 mejoren significativamente con la construccién del nuevo conector.

La Autoridad de Carreteras propone construir el proyecto de mejoras geométricas de la carretera PR-172 (AC-017234) que consiste del ensanche a cuatro carriles de la
PR-172 desde el Km. 22.0 hasta el Km. 27.40 aproximadamente. Estas mejoras servirdn para aumentar la capacidad de la via existente.

La ACT mediante comunicacién del 26 de septiembre de 2007 expres6 que “... el proyecto no se afecta por vias propuestas en el Programa de Construccién de Mejoras
Permanentes de Cinco Afios, vigente de esta Autoridad.” De manera de integrar Bosques de Cidra a este esfuerzo de mejorar el transito en el 4rea, la ACT present6 una
serie de recomendaciones en la infraestructura vial existente cercano al proyecto como consecuencia del desarrollo propuesto las cuales se resumen a continuacién.
Véase Seccion IIL.F.7 y Apéndice 1.

e En la carretera PR-172 habilitar los correspondientes carriles de aceleracién y deceleracion en la interseccién con el acceso propuesto al desarrollo. Dichos carriles
tendran un ancho de 3.65 metros, largo aproximado de 60 metros y tendrén la transicién correspondiente con la via de rodaje existente.

® Proveer ensanche del Camino San José en la interseccion con la carretera PR-172 para acomodar cuatro carriles.
® Proveer ensanche de la carretera PR-172 para acomodar carriles de viraje a la izquierda en ambas direcciones para acceder al desarrollo.
e Proveer carriles de aceleracion y deceleracién en la carretera PR-172.

e Proveer dispositivos de control con semaforo para la totalidad de las unidades desarrolladas.
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También solicit6 la preparacién de un Estudio de Sonido para determinar los niveles de ruido al que estardn expuestas las viviendas propuestas. Dicho estudio serd
preparado y presentado a la ACT en la etapa de permisos de construccién. El mismo incluiré el disefio de las medidas de mitigacién a ser construidas como parte del
proyecto para no sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién vigente.

La construccion del llamado Conector de Cidra debe mejorar atin mds las condiciones vehiculares en la PR-172. Ademds, sujeto al endoso de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion, el proyecto pretende adoptar las recomendaciones antes indicadas para mejorar las condiciones de la infraestructura vial. Segiin se
desprende de lo anterior, el proyecto no tendré un impacto negativo sobre la condici6n de trénsito del 4rea, sino que ademés propicia el desarrollo integral del sector y
mantiene y/o mejora las condiciones viales existentes. El desarrollo propuesto de Bosques de Cidra tampoco tendré impacto negativo en el comportamiento del transito
en las vias adyacentes al 4rea de influencia durante las horas de mayor flujo vehicular.

V.D.8. Desperdicios solidos

Durante la operacién del proyecto, el recogido y disposicién de los desperdicios s6lidos no-peligrosos domésticos, incluyendo los materiales a ser reciclados, serd
llevado a cabo por un contratista privado debidamente autorizado. EI Municipio Auténomo de Cidra no tiene una facilidad de disposicién de desperdicios sélidos, y s6lo
cuenta con una mini-estacién de trasbordo de desperdicios sélidos, por lo cual serd necesario el disponer de los desperdicios sélidos del proyecto en Humacao,
Barranquitas o en una facilidad cercana de disposicién de desperdicios sélidos debidamente autorizada, ya sea municipal o privada. El sistema de recoleccién de
desperdicios sélidos putrescibles y no reciclables, se llevard a cabo por medio de un sistema de recoleccién individual en las residencias. Su recoleccién se llevari a
cabo semanalmente por medio de un contratista debidamente autorizado. Los residentes utilizaran contenedores con capacidad maxima de 35 galones cada uno. (0.13
metros cibicos)

Los desperdicios verdes de las residencias individuales serdn empacados por los residentes en bolsa plésticas de doble resistencia con capacidad maxima de 42 galones
(0.16 metros cuibicos), y serdn recogidos semanalmente por un contratista debidamente autorizado. Para fomentar el reuso de materiales orgénicos se proveeré para que
cualquier generacién de material verde en adici6n a la frecuencia indicada serd responsabilidad del residente el transportarla al 4rea de almacenamiento para estos fines.

Cada sector residencial tendrd un édrea central de reciclaje, donde se contard con los siguientes contenedores: cristal o vidrio, cartén y papel, pléstico reciclable,
productos electrénicos, materiales peligrosos (pinturas, solventes, envases de gas, tubos y bombillas fluorescentes, baterias, etc.) y/o cualquier otro material que el
Municipio Auténomo de Cidra determine como reciclable. Sera responsabilidad de los residentes individuales el transportar a su mejor conveniencia estos materiales a
las 4reas asi designadas.

Seré responsabilidad de los residentes individuales el disponer de enseres, maquinaria, muebles, colchones, madera tratada, desperdicios de construccién y productos de
empaque.
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V.E. Emisiones atmosféricas

Se prevé un ligero aumento en la generacién de emisiones vehiculares como resultado del proyecto. Sin embargo, la combinacién de condiciones atmosféricas
favorables en el érea, junto a los anticipados bajos niveles de emisién, sugiere que ocurrird muy poca, si alguna, reduccién en la calidad del aire en el lugar. Las
emisiones totales y parciales se encuentran listadas en el Apéndice VI y la Figura XXI. En el proyecto propuesto no se incluye ninguna fuente estacionaria de gran
magnitud que descargue cantidades significativas de contaminantes a la atmdsfera.

Como resultado del impacto del viento, o de actividades mecanicas sobre los suelos expuestos, residuos de construccién o de los propios materiales de construccién, se
suspenden en la atmésfera particulas finas de polvo, las cuales se conocen como polvo fugitivo. Estas particulas, dado su tamafio y peso, son respirables en su mayoria,
y susceptibles a ser aero-transportadas a grandes distancias. Para la construccién se solicitard un permiso (PFE) para construir una fuente de emisién (polvo fugitivo) de
la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico.

Si los residentes individuales del proyecto desean la instalacién de generadores de emergencia en sus residencias con generadores de sobre 0.75 kwa (10 hp), serd
responsabilidad de éstos, obtener los permisos de construccién y de operacion para fuentes de emisién que cubra la operacién del generador a instalarse.

Debido a la naturaleza de las obras no se anticipa la generacién de olores objetables que puedan afectar el drea circunvecina. En la operacién propuesta se mantendré un
potencial de emisiones menor de 100 toneladas al afio para cualquiera de los contaminantes criterios. No se generardn contaminantes atmosféricos peligrosos (HAP’s)
ni tiene el potencial de causar que se sobrepasen los estdndares de calidad de aire establecidos por la EPA y la JCA. Por lo tanto, se mantendr4 la clasificacién de fuente
menor y no tendrd que obtener un permiso de operacién bajo el Titulo V ni un permiso de localizacién bajo la Regla 201. El permiso federal PSD (Prevention of
Significant Deterioration) tampoco le aplica a las instalaciones a construirse, ya que se emitirdn menos de 100 toneladas al afio de cualquiera de los contaminantes
criterios.

Se anticipa que el volumen del trénsito en la PR-172 en el 4rea del proyecto es de aproximadamente 16,000 vehiculos diarios, de los cuales el 3 por ciento corresponde a
camiones pesados. Luego del proyecto estar en operacion, se espera que estos niveles aumenten a unos 18,327 vehiculos por dia. Los niveles de monéxido de carbono
(CO) se mantendrdn dentro de los limites aceptables en el drea después de su implantacién. Por tales motivos, entendemos que el desarrollo propuesto estd en
conformidad con el Plan de Implementacién de Puerto Rico. Aunque los niveles de emisién de CO podrian aumentar levemente a consecuencia del volumen del transito
que utilizarfa la PR-172, éste en realidad, ademds de ser transito generado por el proyecto, serd parcialmente transito que se desviard de carreteras locales ya existentes.
Se considera que la contribucién de emisiones del transito desviado de otras rutas no constituye una nueva descarga de emisiones en el sector. Por otra parte, la PR-172,
facilitaria el movimiento del transito, reduciendo asi las emisiones vehiculares del transito desviado de otras rutas.
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V.E.1. Control temporero de emisiones atmosféricas

Durante la fase de construccién, las fuentes potenciales de contaminacién atmosférica (emisiones de polvo fugitivo) se limitaran a las actividades de remocién de
vegetacion, nivelacién del terreno y movimiento de equipo pesado. Las actividades de remocién de vegetacién y nivelacién de terreno serén de corta duracién. El
movimiento de vehiculos pesados para el suministro de materiales y limpiezas periédicas se mantendra durante toda la etapa de construccién. Bosques de Cidra ser4
enfético a través de la inspeccién contratada del fiel cumplimiento del Plan CES y para controlar y/o evitar que las emisiones de polvo fugitivo durante dicha etapa
puedan ganar acceso a la atmésfera, el contratista a ser seleccionado debera cumplir, pero no limitdndose, con las siguientes medidas:

Regular y establecer una velocidad maxima de 15 MPH dentro y en los accesos al drea en construccién.

Mantener en el drea de proyecto por lo menos un camién tanque de agua y/o sistemas de mangueras para humedecer las vias de rodaje y acceso cuando las
condiciones del tiempo asi lo requieran.

No se permitird la acumulacién de material suelto en 4reas susceptibles a corrientes de vientos por periodos de tiempo extensos.

No se permitird la sobrecarga de camiones.

Los camiones cargados de material deberén ser cubiertos con toldos para evitar que durante su recorrido se genere polvo fugitivo.

No se permitira la quema a campo abierto de desperdicios sélidos.

El equipo pesado que se utilice durante la construccién del proyecto, debera estar en buenas condiciones.

Los trabajos de construccion se realizardn durante horas laborables en donde no interfieran con la tranquilidad de los residentes del lugar.

Previo al inicio de la construccién, el contratista a ser seleccionado obtendra un permiso de fuente de emisi6n para polvo fugitivo, segiin lo establece el Reglamento
para el Control de la Contaminacién Atmosférica, promulgado por la Junta de Calidad Ambiental.

Asperjadores

Toda superficie de terreno expuesta en el drea del proyecto, incluyendo carreteras de acceso, se mantendrd constantemente hiimeda por medio de asperjadores méviles,
manuales o automaticos. El grado de humedad a ser mantenido serd aquel necesario para evitar que la materia particulada sea transportada y dispersa en o fuera del
proyecto.

Camién con tanque de agua

Toda superficie de terreno expuesta en el 4rea del proyecto, incluyendo vias de acceso, se mantendrd constantemente himeda, de ser necesario, por medio de un
vehiculo con tanque de riego. El grado de humedad a ser mantenido, ser4 aquel necesario para evitar que la materia particulada sea transportada y dispersada en o
fuera del proyecto.
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Manguera(s) de agua

Toda superficie de terreno expuesta en el drea del proyecto, incluyendo vias de acceso, se mantendrd constantemente himeda, de ser necesario, por el camién de riego
y/o mangueras de agua. El grado de humedad a ser mantenido, serd aquel necesario para evitar que la materia particulada sea transportada y dispersada en o fuera del
proyecto.

Conservacion de barreras naturales

La finca cuenta ya con algunas barreras naturales en gran parte de su periferia y en los Bosques de Galeria. Estas barreras deberan ser preservadas y protegidas durante la
construccion. Aquellas barreras naturales existentes en el 4rea y colindancias del proyecto, tales como arboles y arbustos, minimizan la posibilidad de que como
resultado del impacto del viento, o de actividades mecénicas sobre los suelos expuestos, residuos de la construccién o de los propios materiales de la construccion, se
suspendan en la atmdsfera particulas finas de polvo.

Siembra de vegetacion

Cualquier terreno o talud expuesto, serd mantenido himedo o cubierto por vegetacién, mallas o semilla hidrdulica o algin material protector igual o similar a las
esteras de material natural o artificial entretejidas. Inmediatamente terminadas las obras, los mismos serdn revestidos por vegetacion de rapido crecimiento, y
mantenidos himedos, hasta tanto la capa vegetal cubra la superficie de los mismos.

Proteccion de carga en vehiculos de acarreo con toldos

Durante la construccion, se establecerd una estacién de inspeccién y limpieza de gomas a la entrada del proyecto y del uso de la cubierta del material con toldos
adecuados en los vehiculos que entren o salgan, para asegurar que éstos cumplan con las leyes y reglamentos vigentes sobre la emisién de polvo por vehiculos
pesados. Todo camién que salga del proyecto transportando desperdicios sélidos, suelos o escombros serd inspeccionado para que no exceda la capacidad volumétrica
de carga legal permitida en vias publicas. Ademas todos los camiones con carga, al salir o entrar al proyecto, cubrirdn la misma con lonas o mantas para evitar el
derrame de los desperdicios durante la travesia. Durante la construccidn, en la estacién de limpieza de camiones a la salida, el conductor debera remover todo el
material adherido a las gomas y la caja del camién antes de abandonar el drea del proyecto.
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Otros

Todo material desechado o desperdicio de construccién que sea acumulado serd recogido regularmente y dispuesto como desperdicio sélido. En el caso de arena,
cemento, cal o materiales similares, los mismos se mantendran durante el almacenaje cubiertos por encerados, tela o sacos o bajo techo para minimizar la emisién de
material particulado. Como parte del sistema de control de accesos a la propiedad durante la construccién, el guardidn de entrada inspeccionari los vehiculos de
servicio que entren o abandonen la facilidad para asegurar que éstos cumplan con las leyes y reglamentos vigentes sobre la emisién de polvo por vehiculos pesados,
tales como la limpieza de gomas y la cubierta del material con toldos adecuados, rotulacién y otros.

V.E.2. Control permanente

Como parte del proyecto ya terminado y/o en cualquier construccién, excavacién u obra donde haya terreno expuesto, se establecerd un programa intensivo de re-
vegetacion por medio de mallas o semilla hidrdulica. Inmediatamente de terminadas las operaciones de mantenimiento, construccién, excavacién u obra, dichos
terrenos serdn revestidos por vegetacién de répido crecimiento, y mantenidos hiimedos, hasta tanto la nueva capa vegetal cubra la superficie de los mismos.

V.F. Desperdicios solidos a generar, almacenar y disponer

Durante la construccidn, el recogido y disposicién de los desperdicios s6lidos serd realizado por un contratista privado autorizado. Durante la fase de construccién, se
estima que los desperdicios s6lidos serdn generados como resultado del movimiento de terreno, los desechos de materiales de construccién; entre otros; madera,
escombros de hormigén y troncos de 4rboles. Se estima que se generaran entre 8 y 15 yardas cdbicas de desperdicios a la semana durante el tiempo que se extienda la
construccion. Segln el Reglamento para el Control de Desperdicios Sélidos Peligrosos y No Peligrosos establecido por la JCA, este tipo de actividad esta clasificado
como una actividad generante de desperdicios sélidos no peligrosos. El contratista a ser seleccionado solicitard ante la JCA un permiso de Actividad Generante de
Desperdicios Sélidos No Peligrosos (DS-3), el cual incluird un Plan de Operacién que establecerd la metodologia y procedimientos operacionales para el
almacenamiento y disposicién de los desperdicios sélidos no peligrosos a ser generados en el proyecto. Los desperdicios sélidos no peligrosos seran dispuestos en una
facilidad de disposicién de desperdicios sélidos aprobado por la Junta de Calidad Ambiental.

Se prohibird el llevar a cabo trabajos de mecanica, que no sea de mantenimiento preventivo, en los equipos de construccién en el 4rea del proyecto. De ser necesario

realizarse los mismos, se hardn estas reparaciones salvaguardando la integridad del medio ambiente, y los desperdicios generados deberan ser transportados fuera del
drea del proyecto para su disposicién, de acuerdo a las gufas y politicas establecidas por la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico.
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V.F.1. Desperdicios sdlidos no peligrosos

Los desperdicios sélidos que puedan ser generados durante las actividades de construccién serén escoria de construccién, madera y metales, material de empaque y
otros residuos. Diariamente se recogeréan estos desperdicios y se almacenaran en receptéculos dentro del proyecto en aquellos sitios que no interfieran con su desarrollo.
Semanalmente, o cuando sea necesario, una compaiifa privada debidamente autorizada los recogeré para reciclarlos o depositarlos en una facilidad de disposicién de
desperdicios sélidos autorizado seglin se determine conveniente. Dado el caso que se estima que durante las actividades de construccién propuestas se generaran mas de
15 yardas ciibicas de desperdicios sélidos no peligrosos por semana, antes de comenzar la construccién del proyecto, se solicitard a la Junta de Calidad Ambiental un
permiso de disposicién de desperdicios sélidos no-peligrosos (DS-3).

Las fuentes principales de desperdicios sélidos no peligrosos durante la construccién seran las siguientes:

Suelos no utilizables en el proyecto: Se estima que estos suelos consten de unos 5 metros ciibicos mensuales.

e Desperdicios s6lidos de empaque generados como parte del proyecto: Se estima que estos materiales consten de unos 3 metros ciibicos mensuales.

e Escoria consistente de madera, cartén, hormigén, papeles, acero de refuerzo y otros: Se estima que estos materiales alcancen unas 1,000 a 1,664 toneladas durante
el proyecto. '

e Pacas de heno utilizadas como filtros de sedimentos, y el material recogido en las mismas: Se estima que estos materiales alcancen unos 2 a 3 metros ciibicos
semanales durante el proyecto.

Siempre que sea factible, se recogerdn y almacenaran los desperdicios generados durante la construccién al terminar la faena diaria. Se colocaran contenedores de acero
en dreas predeterminadas del proyecto para la disposicién ordenada de los desperdicios s6lidos generados. En 4reas tales como el taller y almacén de la construccién, se
colocarén envases los cuales serdn vaciados en la facilidad de disposicién de desperdicios sélidos municipal seleccionada segiin sea necesario. Se establecerd una
estacion para inspecci6n de los vehiculos que entran o abandonan el proyecto, para asegurar que éstos cumplan con las leyes y reglamentos vigentes sobre la emisién
de polvo por vehiculos pesados, tales como la limpieza de gomas y la cubierta del material con toldos adecuados.

El material a ser removido o generado en el proyecto, serd dispuesto por medio de un contratista debidamente autorizado.

De generarse algiin residuo de suelos, éste serd removido y transportado desde el proyecto utilizdndose la carretera PR-172 hasta la interseccién con la PR-52, donde
continuaré hasta la interseccion con la carretera PR-30 por donde tendré acceso a la facilidad de disposicién de desperdicios s6lidos de Humacao.
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V.F.2. Desperdicios solidos peligrosos

Se define la inflamabilidad, corrosividad, reactividad y toxicidad como las caracteristicas que identifican a los materiales peligrosos de los no-peligrosos. Todo material
que presente una o mas de las caracteristicas antes mencionadas se considera peligroso y se tiene que manejar, almacenar, tratar, transportar y descartar conforme a todo
Reglamento correspondiente del Gobierno Federal y del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Siguiendo el compromiso ambiental de Bosques de Cidra, se trabajé en identificar posibles lugares contaminados preexistentes o que ya se conocieran dentro de la
servidumbre de paso y la demarcacién del 4rea bajo estudio que se pudieran impactar por la construccién del proyecto, se llevé a cabo un andlisis ambiental inicial
utilizando como guia el “ASTM Standard E 1527-05 “Standard Practice for Environmental Site Assessments: Phase I Environmental Site Assessment Process” para el
proyecto. En la evaluacién de los expedientes histdricos disponibles, las entrevistas con oficiales del gobierno y los hallazgos de las investigaciones de campo no se
detectaron condiciones inminentes de contaminacién o problema ambiental de este tipo que pudiera afectar al drea bajo estudio o a las propiedades aledafias.

Durante la fase de construccién se podrian generar materiales y/o desperdicios peligrosos tipicos de este tipo de actividad, como son los hidrocarburos de petréleo.
Actividades como movimiento de tierra con moto niveladora, perforar, pavimentar, aunque pudieran producir grandes cantidades de rocas, tierra, madera y acero, éstos
no se asocian con desperdicios peligrosos. Otra actividad que pudiera generar este tipo de desperdicios es la demolicién de residuos de estructuras que pudieran contener
plomo y asbestos. Sin embargo, en el proyecto no se han identificado estructuras que puedan requerir demolicién. Por otro lado no se espera que durante la construccién
se generen cantidades significativas de desperdicios peligrosos.

A esos efectos, Bosques de Cidra requerird que durante la construccién se cuente con un 4rea temporera cerrada para almacenaje con un dique portatil para control de
derrames, en la cual se almacenaréan los desperdicios peligrosos generados en el proyecto, hasta que sean dispuestos o reciclados, segiin sea el caso. Todos los materiales
asi almacenados en esta drea para ser dispuestos, serdn evaluados para peligrosidad, segiin requerido por la reglamentacién vigente. El recogido de estos desperdicios
serd realizado por un contratista autorizado, con la frecuencia necesaria, para cumplir con los reglamentos vigentes para el manejo y disposicién de desperdicios
solidos de acuerdo al Programa de Reglamentacion sobre Contaminacién de Terrenos de la Junta de Calidad Ambiental.

V.F.3. Programa de reciclaje

Para integrar la comunidad de Bosques de Cidra a la conciencia ambiental y en el compromiso de reducir significativamente la generacion de desperdicios sélidos,
durante la operacién, y en coordinacién estrecha con el Municipio Auténomo de Cidra, el proyecto contaré con un programa de recuperacién de desperdicios sélidos
para reciclaje. Este programa incluir4 la recuperacion de aceite, papel, aluminio, plastico y cartén. Serd obligacién de los residentes del proyecto, el apoyar los esfuerzos
del Gobierno del Estado Libre Asociado y sus municipios, hasta alcanzar el mdximo de recuperacién posible de materiales reciclables generados como resultado de las
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actividades realizadas, y especificamente, el apoyar los esfuerzos del Municipio Auténomo de Cidra, para alcanzar sobre el 35% de recuperacién de residuos sélidos
generados en la conclusién del proyecto.

Para el manejo y disposicién de desperdicios s6lidos y materiales reciclables en el proyecto se proveera de las siguientes facilidades:

1.

Una distribucion de los espacios comunes las dreas de servicio para el manejo, rehiiso y reciclaje de los residuos sélidos de acuerdo con lo dispuesto en la Ley Niim.
61 del 10 de mayo de 2002, "Ley para Crear las Areas de Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas". Se identificaran y rotulardn estos
espacios como Area de Separacién y Reciclaje.

Cada érea de servicio ser construida en hormigén y podrd acomodar receptéculos con la capacidad de contener, como minimo, 6 yds’ para cada material reciclable
por cada 50 unidades de vivienda. Tendr4 servicio de agua para su mantenimiento y conservacién. Estard ubicada independiente del 4rea comnin establecida para los
materiales no reciclables y serd provista de la infraestructura adecuada para que las compaiifas dedicadas al recogido y transportacién de estos materiales puedan
recogerlos en las 4reas designadas hasta los centros de acopio o procesamiento.

Se usaran al menos cuatro (4) recipientes para los materiales reciclables: plastico, aluminio, vidrio y fibra (periédico, papel y cartén). Para la basura se utilizara un
recipiente de 4 yds, pero ésta se mantendrd separada de los recipientes para reciclables. El tamafio de éstos puede variar dependiendo de quien hace el recogido de
reciclables, frecuencia del recogido, espacio disponible, sistema utilizado ("front loader", camiones de volteo, "pick up" y otros), actividad a realizarse y demds
instalaciones.

Se indicara en los planos de desarrollo preliminar el 4rea de separacién y recogido del material reciclable para las unidades de vivienda y las dreas comunes del
proyecto. Se incorporar al disefio de las unidades de vivienda espacios para la recuperacién y separacién de materiales reciclables en su fuente de origen.

Se notificard por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre las 4reas designadas para la recuperacién y separacién de los materiales reciclables en el
complejo de vivienda. La notificacién estard acompafiada de un plano "as-built" en el cual se destaque las 4reas designadas para la recuperaci6n y separacién de los
materiales a reciclar.

Cuando se inicie la fase de construccién, se cumplird con la Ley Num. 411 del 8 de octubre de 2000, que enmienda la Ley Num. 70 del 18 de septiembre de 1992,
"Ley para la Reducci6n y Reciclaje de los Desperdicios Sélidos", la cual establece en su Articulo 6, Inciso A, Separaci6n en la Fuente, que: "Todas las industrias,
fabricas, tiendas, comercios y cualquier otro tipo de institucién que emplee mas de diez (10) personas, ya sea a tiempo completo o a tiempo parcial, tendran que
implantar un Plan de Reciclaje... "
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7. En caso que se procese 0 maneje aceite usado o alguno de sus derivados, se cumplird con la Ley Num. 172 de Aceite Usado.

8. En las 4reas recreacionales, se cumplird con el Articulo 1 de la Ley Ntim. 191 del 30 de julio de 1999 sobre las areas de juegos de nifios, en cuanto a que se utilice
gravilla o losas de goma fabricadas de neumaéticos desechados y triturados en Puerto Rico, de estar disponible dicho producto.

9. Se utilizard la alternativa de utilizar barreras de estacionamiento ("parking stop") confeccionadas con neumaticos desechados y triturados en Puerto Rico, de estar
disponible dicho producto.

V.G. Ruidos:

Durante la fase de construccion, los niveles de ruido variardn durante el dia de acuerdo al tipo de actividades que se estén llevando a cabo, tales como la operacién de los
montacargas, unidades de construccién, el transito en horas matutinas y vespertinas, etc. Estos niveles de ruido no excederan los limites aplicables del Reglamento para
el Control de la Contaminacién por Ruidos de la Junta de Calidad Ambiental. (Véase la Figura XXII y el Apéndice XVI) Se examinaron los usos existentes de terrenos
dentro de una demarcacién de 250 metros del proyecto para identificar receptores susceptibles al ruido, incluyendo residencias, instalaciones comerciales, servicios
comunitarios (incluyendo escuelas), hospitales, clinicas y tribunales. Las tltimas tres estdn designadas como Zonas de Tranquilidad por la JCA. Dentro y cercano al drea
bajo estudio, hay usos residenciales y escuelas que clasifican como Zonas de Tranquilidad. (Véase la Figura XXII y el Apéndice XVI) No se encontraron servicios
comunitarios, escuelas, hospitales, clinicas o tribunales ni otros usos que clasifiquen como de Zona de Tranquilidad dentro del proyecto. Como parte del disefio de la
obra y del muro de atenuacién de sonido, se preparara un estudio de sonido ambiental para determinar los niveles de ruido al que estardn expuestas las viviendas debido
al transito actual y proyectado a 20 afios en la via estatal. Se incluird en dicho estudio las medidas de mitigacién que se construirdn como parte de este proyecto (largo,
altura y localizacién de la medida propuesta), para no sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién vigente.

Niveles y medidas de mitigacion

Durante las actividades de construccién se pueden generar internamente niveles de ruido en exceso de las normas aplicables. Sin embargo, este efecto serd sélo de
cardcter temporero y duracién corta, y estardn principalmente confinados a las areas interiores del proyecto. Para controlar estos ruidos, se establecerd un control de
mantenimiento de vehiculos, se prohibird el uso de bocinas innecesariamente en el drea del desarrollo, limitaciones en las obras de las operaciones de construccién, rutas
y velocidad de los camiones, y seleccién de rutas y ubicacién de maquinaria alejadas de receptores sensitivos. Aun as{, se implantardn las medidas correspondientes para
minimizar el efecto de los ruidos en las comunidades vecinas: las obras de construccién que generen ruidos excesivos se limitardn a turnos diurnos tnicamente de 7:00
am a 4:00 pm, y se requerird de los contratistas que utilicen equipo de construccién con silenciadores u otros atenuadores de sonido en buenas condiciones de
operacion, seglin recomendado por los manufactureros del equipo. En el caso especifico de unidades de equipo estacionarias, éstas se establecerdn en é4reas aisladas y
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no-sensitivas. Todos estos equipos y maquinaria serdn removidos del proyecto al terminar las operaciones de movimiento de tierra y construccién. No se podran
establecer unidades de equipo estacionarias en el 4rea para servir a otros proyectos no relacionados directa o indirectamente con el desarrollo de Bosques de Cidra.

La mayor parte de las residencias que bordean el drea del proyecto, estdn separadas del mismo por lo menos por una via piblica y con la zona de amortiguamiento a
establecerse en las colindancias con un minimo de cinco (5) metros de distancia entre el proyecto y la residencia (s) mas cercana. En el sector central al sur del proyecto,
se encuentra una concentracion de residencias, cuyos patios posteriores yacen en la colindancia con el proyecto. Estas unidades constituirian las tinicas zonas que
podrian considerarse en casos especificos como zonas de tranquilidad. (Véase Figura XXII) A esos efectos, se establecerd una zona de amortiguamiento de diez metros
entre estas viviendas y el drea de construccion. Ademds se ubicaran letreros en esta zona advirtiendo al personal del proyecto a limitar las operaciones en estas 4reas a
las horas de 7:00 am a 4:00 pm. Luego de terminada la construccién del proyecto, cinco (5) metros de estas zonas serdn forestadas con 4rboles tipicos al 4rea.

V.H. Seguridad en el area de trabajo

Seran tomadas las medidas de seguridad requeridas para garantizar la seguridad y salud de los empleados. Ademds, el ambiente y los alrededores del proyecto han sido
tomados en consideracién para asegurar la proteccién y la salud de los sectores vecinos. La localizaci6n, construccién, distribucién, disefio, mantenimiento y operacién
de las unidades de vivienda, contardn con proteccién maxima para sus empleados y para los ocupantes de desarrollos cercanos. La distribucién, el disefio y la
construccion de las unidades, asi como la seleccién del equipo son tales, que los riesgos en el trabajo incluyendo fuegos, explosiones, caidas, colisiones, gases
comprimidos, poca visibilidad, materiales inflamables, calor excesivo, fallas mecénicas y materiales toxicos son disminuidos durante la construccién y operacién. En
adicion a las medidas para reducir los riesgos, se proveerdn las vias adecuadas para el movimiento del personal, vehiculos y equipo. El equipo de construccién estd
disefiado para disminuir todo peligro y para garantizar completa seguridad de acuerdo con las normas establecidas por las compafifas de seguro. Las pautas establecidas
por la Asociacién Nacional para la Proteccion Contra Fuegos (NFPA) serdn cuidadosamente seguidas, asi como los requisitos federales de seguridad establecidos por el
Departamento del Trabajo, Seguridad Ocupacional y la Administracién de la Salud, y el Departamento del Trabajo del ELA de Puerto Rico. En el caso poco probable de
que sea necesario establecer un control de substancias contaminantes, se utilizardn los valores limites de tolerancia establecidos en el Reglamento Niim. 4, y OSHA, 29
CFR 1910.1000, Tabla Z-1 y Z-2 y cualquier otra referencia aplicable. Siempre que sean utilizados materiales irritantes, el personal serd provisto con equipo de
seguridad tales como: duchas, enjugadores, miscaras, material para la proteccién del personal, lentes de seguridad, delantales de goma, etc. A todo el personal le serd
requerido utilizar el equipo de seguridad y tomar todas las medidas necesarias para su proteccién. Este equipo serd provisto sin ningtin costo para los empleados.

Como parte de las consideraciones de disefio, se han tomado las medidas de seguridad requeridas para garantizar la seguridad y salud de los empleados y usuarios.
Ademids, el ambiente y los alrededores del proyecto han sido tomados en consideracién para asegurar la proteccién y la salud de los sectores vecinos. La ubicacién,
distribucion de espacios, disefio, construccién, mantenimiento y las operaciones, contardn con proteccién maxima para sus empleados, usuarios y ocupantes de
facilidades aledafias. La distribucién, el disefio y la construccién de las dreas individuales y comunales, asi como la seleccién de los equipos a instalarse son tales que los
riesgos en el drea, incluyendo fuegos, explosiones, caidas, colisiones, gases comprimidos, poca visibilidad, materiales inflamables, calor excesivo, fallas mecénicas y
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uso de materiales t6xicos han sido disminuidos al minimo posible. En adicién a las medidas indicadas para reducir los riesgos, se proveerdn servicios sanitarios, rampas,
elevadores especiales, vias y accesos adecuados segtin los c6digos y reglamentacion vigente para personas incapacitadas.

Durante la construccién del proyecto, se observaran en particular las normas incluidas en las secciones aplicables del Reglamento Ndim. 10 y OSHA 29 CFR 1926.20 a
la 1926.153.

V.1. Aspectos socioeconémicos

De acuerdo a la informacién obtenida de un estudio de mercado™ llevado a cabo para el proyecto, el mismo suplird una porcién de las necesidades de vivienda
proyectadas para la regién.

La regi6n de estudio es una de alto crecimiento poblacional y de hogares. Los indicadores muestran que la poblacién y los hogares en la regién durante el periodo 1990-
2000 aumentaron mucho mas aceleradamente que el promedio en Puerto Rico.

Cidra es el municipio de mayor crecimiento poblacional en el 4rea de mercado primario. También es uno de los cuatro de mayor crecimiento en todas las sub-dreas de
mercado acompafiado por Juncos, Gurabo y Trujillo Alto. El Municipio Auténomo de Cidra tuvo un aumento de 3,439 hogares entre el 1990 y el 2000. Esta tendencia
continuard, segun anticipan los permisos de vivienda. En el drea de mercado, la cantidad de permisos de vivienda expedidos entre el 2000 y 2005 (8,319) fue mayor que
la cantidad expedida durante el periodo de 1995 al 2000. (6,702)

El empleo y las condiciones econémicas de las familias mejoraron aceleradamente en el periodo. Entre el 1990 y 2004, el crecimiento anual de empleos en el 4rea de
mercado primaria fue de 2.6%. Esto es muy por encima del crecimiento en el drea de mercado total, 1.6% y todo Puerto Rico, 1.4%.

Mejoramiento de las condiciones de empleo e ingreso en la regién como resultado del proyecto

¢ Con una inversién estimada de $187.6 millones en un periodo de cinco afios, se estima que el proyecto tiene el potencial de generar un promedio de 206 empleos
directos y 252 empleos indirectos e inducidos al afio durante la fase de construccién. Esto resulta en un total de 430 empleos directos, indirectos e inducidos
promedio al afio.

e En cuanto al ingreso generado por la construccién, el proyecto tiene el potencial de generar un promedio anual de $4.7 millones en ingreso directo y $8.2 millones en
ingreso indirecto e inducido durante la fase de construccién. Esto resulta en un ingreso directo, indirecto e inducido total promedio al afio de $12.8 millones.

12 Estudio de Mercado e Impacto Econ6mico para el Proyecto Residencial Bosques de Cidra, Estudios Técnicos, Inc., 9 de febrero de 2007.
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Los ingresos fiscales durante esta fase se estiman en $9.3 millones. De este total, $5.6 millones corresponden al municipio y $3.7 millones al gobierno central. En
promedio, esto resulta en ingresos fiscales de $1.8 millones al afio, de los cuales $1.1 irfan al municipio y $737,236 al gobierno central.

Durante la fase operacional, se estimé un promedio anual de 154 empleos directos y 479 empleos indirectos e inducidos. Esto resulta en un total de 633 empleos
directos, indirectos e inducidos en promedio al afio. Los empleos directos incluyen los que generara la operacién del proyecto y la demanda por servicios de los
residentes en el proyecto.

Para la fase operacional, también se estima que el proyecto tiene el potencial de generar un promedio de $2.1millones en ingreso directo y $7.8 millones en ingreso
indirecto e inducido al afio durante la fase de operacién. Esto resulta en un total promedio de $9.9 millones al afio de ingreso directo, indirecto e inducido.

El desarrollo propuesto contribuye a una reduccién de 3% en el nimero de personas desempleadas anualmente durante el periodo de construccién.

La contribucién del proyecto durante en su fase operacional, serd de 633 empleos al afio. Esto significa una reduccion adicional en el ndmero de personas
desempleadas de la regién de 6%.

En total, el desarrollo propuesto contribuira a reducir el desempleo de la region a razén de 9% durante sus fases de construccién y operacién en conjunto.

En total, el desarrollo propuesto contribuiria a reducir el desempleo de la regién a razén de 9% durante sus fases de construccion y operacién en conjunto.

Hogares

El Municipio Auténomo de Cidra, tuvo un aumento de 3,439 hogares entre el 1990 y el 2000. El 4rea primaria representd el 15% de la formacién de hogares en el drea
de mercado, esto a pesar de contar con sé6lo 3 de los 22 municipios (13%) del drea de mercado.

Permisos de vivienda

En el 4rea de mercado, la cantidad de permisos de vivienda expedidos entre el 2000 y 2005 (8,319) fue mayor que la cantidad expedida durante el periodo de 1995 al
2000. (6,702) Sin embargo, en el drea de mercado secundaria (San Juan) la cantidad de permisos disminuy6 durante el periodo del 2000 al 2005. Esto es reflejo de que
en San Juan hay escasez de terreno para desarrollar, y de que la poblacidn se estd mudando hacia otros municipios en la periferia.
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Empleos

Entre el 1990 y 2004, el crecimiento anual de empleos en el drea de mercado primaria fue de 2.6%. Esto es muy por encima del crecimiento en el drea de mercado total,
1.6% y todo Puerto Rico, 1.4%. Dicho crecimiento coincide con las iniciativas de desarrollo econémico fomentadas por la organizacién Iniciativa Tecnolégica Centro
Oriental (INTECO) y el desarrollo significativo de la industria biotecnoldgica en la regién.

Ingreso

Durante el afio 2000, el ingreso por hogar en el drea de mercado primaria, $30,964 fue similar al de Puerto Rico, $30,806.

Perfil demografico de las areas alrededor del proyecto

El sector donde ubica el proyecto, es uno de alto crecimiento. A tres millas radiales del proyecto propuesto, la poblacién reportada fue de 32,356 habitantes en 1990
y 39,274 en 2000, lo que representa un cambio porcentual anual de 2 puntos. Esto es un crecimiento mayor que el cambio de 0.8% anual para toda la poblacién de
Puerto Rico.

El perfil de edad y sexo es similar al de Puerto Rico, con una mediana de edad de casi 31 afios en el 2000.

Proporcionalmente, la poblacién de las personas en el segmento de 5 a 17 afios ha disminuido, mientras que el segmento de 50 a 64 afios ha aumentado. Esto es
similar a la tendencia existente en todo Puerto Rico.

Al menos 92 de cada 100 viviendas en las dreas examinadas, se encontraban ocupadas en el afio 2000, lo que es superior a 89 de cada 100 viviendas ocupadas en
todo Puerto Rico. Este patrén es reflejo de un drea donde la mayoria de las viviendas se utiliza como vivienda principal.

Igual que para todo Puerto Rico, un 40% de la poblacién mayor, o con 25 afios de edad en el 4rea evaluada, report6 no tener diploma de escuela superior.
La mayoria de las personas en el drea evaluada, estaban empleadas en el sector de servicios, seguido por el sector de manufactura y ventas al detal.
En el radio de tres millas, existe una proporcién levemente mayor a la de Puerto Rico de familias con ingresos superiores a $50,000.

La mayoria de las personas en el drea evaluada, un 88%, reportaron contar con un vehiculo propio. Esto es cénsono con el comportamiento de todo Puerto Rico.
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Evaluacion de las tendencias laborales de la Region e impacto econémico del proyecto

A continuacién un estimado de la aportacién econémica del proyecto en el contexto del mercado laboral de la regién de Caguas, segiin descrita por el Bureau of Labor
Statistics. (BLS) que la componen los municipios de: Caguas, Cayey, Cidra, Gurabo y San Lorenzo. Ademds, se evalia el impacto econémico que tendré el desarrollo
propuesto en la fase de construccion y de operacién, y en qué proporcién el mismo contribuirfa a la disminucién del desempleo en la zona.

Evaluacién de las tendencias laborales en la Regién de Caguas
En la regién de Caguas ha ocurrido un deterioro en las tendencias de empleo, segtin se evidencia por lo siguiente:

El total de empleos en la region disminuyé de 115,000 empleos a 105,200 durante el periodo 2004-2005, o en 9,800 empleos, una reduccién de 9%. En contraste, el
nimero de empleos de todo Puerto Rico, disminuyé a un ritmo mucho menor de 1% durante el mismo periodo.

El desempleo de la regién aument6 4%, 6 en 510 personas desempleadas durante el periodo 2004-2005. Se reportaron reducciones sustanciales en la fuerza laboral.
Aument6 la tasa de desempleo en 1.2 puntos porcentuales en el 2005.

Impacto economico del proyecto

Para estimar el impacto econémico del proyecto se tomaron en consideracién los siguientes supuestos:

¢ Que se desarrollardn un total de 540 unidades de vivienda con un tamafio promedio de 2,500 pies cuadrados, a razén de 100 unidades al afio comenzando en el 2009.
* Eldesarrollo incluye una Casa Club con un tamafio promedio de 5,000 pies cuadrados como parte de las amenidades del complejo residencial.

® Los costos de construccion utilizados para cada componente son: $130 por pie cuadrado para las unidades de vivienda y $300 por pie cuadrado para la Casa Club y
estructuras auxiliares.

Como se menciona anteriormente en el informe, los estimados de costo se basan en una definicién preliminar del proyecto, segtin provista por el proponente. Esta
informacién cambiard segin se vaya conceptualizando el disefio final del desarrollo.
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El impacto econémico del proyecto propuesto tiene dos componentes principales: (1) los efectos de la inversién en la construccién y (2) el impacto del proyecto una vez
que éste se encuentre en su fase de operacién. El primero de estos efectos es temporero, pero tendréa un impacto significativo en el empleo y el ingreso durante la fase de
construccion. El segundo es un efecto recurrente que durara durante el uso del proyecto.

Ambos impactos, tanto el de construccién como el de operacién, se pueden dividir en dos partes. La primera es el impacto directo en empleos y salarios. La segunda
consiste de los efectos indirectos e inducidos del proyecto en el empleo y los salarios. Ambos se sumaron para llegar a un estimado del impacto agregado durante las
fases de construccién y operacion.

Empleo e ingreso en la fase de construccion

El costo de construccién del proyecto se estimé en $187.6 millones de délares. Su construccién tendrd una duracién aproximada de cinco afios. Se estima que el
proyecto comenzard su fase de construccién en el 2009 y comenzard a operar en el 2013. La inversién promedio serd de unos $37.5 millones de délares al afio durante
un periodo de cinco afios. De acuerdo a los estimados, el proyecto tiene el potencial de generar un promedio de 206 empleos directos y 252 empleos indirectos e
inducidos al afio durante la fase de construccién. Esto resulta en un total de 458 empleos directos, indirectos e inducidos promedio al afio. En cuanto al ingreso generado
por la construccion, el proyecto tiene el potencial de generar un promedio anual de 4.7 millones de délares en ingreso directo y 8.2 millones de délares en ingreso
indirecto e inducido durante la fase de construccién. Esto resulta en un ingreso directo, indirecto e inducido total promedio al afio de 12.8 millones de délares.

Impacto fiscal

Durante la fase de construccion, el proyecto generard ingresos fiscales por un total de 9.3 millones de délares. De este total, 5.6 millones de délares corresponden al
municipio y 3.7 millones de délares al gobierno central. En promedio, esto resulta en ingresos fiscales de $1.8 millones de délares al afio, de los cuales 1.1 millones de
délares irfan al municipio y $0.737 millones de délares al gobierno central.

Empleo e ingreso en la fase operacional

Los beneficios de las operaciones regulares son recurrentes, contrario a los que se acumulan durante la fase de construccién. Los impactos directos en empleo e ingreso
se estimaron utilizando varias fuentes de informacién, como el Censo Econémico y data de empleo del Departamento de Trabajo y Recursos Humanos. Ademds, se
utilizaron estimados de Estudios Técnicos, Inc. Los impactos indirectos e inducidos se estimaron con los multiplicadores provistos por los estimados realizados por la
Junta de Planificaci6n en el 1987. Estos varfan de acuerdo a los diferentes tipos de desarrollo. Los multiplicadores tipo I y II fueron utilizados para estimar los impactos
indirectos e inducidos basados en un estimado de impacto directo.

Los impactos del empleo y el ingreso durante la fase de operacién resultardn en un promedio anual de 154 empleos directos y 479 empleos indirectos e inducidos. Esto
resulta en un total de 633 empleos directos, indirectos e inducidos en promedio al afio. Los empleos directos incluyen los que generara la operacién del proyecto y la
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demanda por servicios de los residentes en el proyecto. De acuerdo a los estimados, el proyecto tiene el potencial de generar un promedio de 2.1 millones de délares en
ingreso directo y 7.8 millones de ddlares en ingreso indirecto e inducido al afio durante la fase de operacién. Esto resulta en un total promedio de 9.9 millones de délares
al afio de ingreso directo, indirecto e inducido.

Aportacion del proyecto a las condiciones de empleo existentes en la Region de Caguas

Segiin las evaluaciones realizadas con anterioridad, el desarrollo propuesto contribuye a una reduccién de 3% en el mimero de personas desempleadas anualmente
durante el periodo de construccién.

Por otro lado, la contribucién del proyecto durante en su fase operacional, serd de 633 empleos al afio. Esto significa una reduccién adicional en el nimero de personas
desempleadas de la regién de 6%.

Lo anterior es muy positivo para el desarrollo econémico de la regién, especialmente para el Municipio Auténomo de Cidra, que es el que mayor crecimiento ha
reflejado en el desempleo durante los dltimos 7 afios. En total, el desarrollo propuesto contribuiria a reducir el desempleo de la regién a razén de 9% durante sus fases de
construccion y operacion.
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VI. Determinacion de posibles efectos e impactos ambientales potenciales que no pueden ser evitados

Bosques de Cidra pretende desarrollar una comunidad que valore, respete y mejore activamente el entorno total en el cual se encuentra ubicada: bosques, flora, fauna,
habitaculos de vida silvestre, aguas, humedales, suelos y espacios edificados. Ademis, el proyecto servird como una fuente de empleo adicional en la zona de Cidra y
servira de espacio adicional para el esparcimiento ecolégico para los residentes y visitantes.

La mayoria de los usos de terrenos en el 4rea del proyecto son tipicamente de tierras sin desarrollar y terrenos agricolas abandonados, con ciertas areas residenciales
aledafias al proyecto de baja y media densidad y algunas pequefias subdivisiones en parcelas. Se anticipa que la construccién del proyecto producird un aumento en el
valor de los terrenos circundantes, y que promueva otros usos comerciales y residenciales en el sector. Estos nuevos usos de terrenos también cobraran auge por la
expansion anticipada del turismo, el crecimiento poblacional y la mejor interconexién entre los diferentes centros urbanos de la regién.

No obstante, debido a la ubicacion y la naturaleza del proyecto, el mismo tendra un impacto sobre los recursos naturales y de infraestructura del sector que no pueden ser
evitados. Estos impactos incluyen demanda de agua, descargas de aguas sanitarias, consumo de energfa eléctrica, aumento en flujo vehicular e impermeabilizacién de
suelo. Sin embargo, toméndose las medidas de control ambiental delineadas en este documento y las recomendadas por las agencias gubernamentales consultadas, los
impactos significativos identificados sobre los recursos naturales, ambientales o de infraestructura de la zona han sido debidamente atendidos.

Impactos en la economia de la Regién

Las consecuencias socioecondmicas de la construccién del proyecto se discuten con relacién a las poblaciones locales y de la regién. A escala local, se anticipa que el
proyecto acelerara las tendencias actuales de desarrollo, tales como la construccién de nuevas residencias, comercios e industrias. Como resultado directo, se prevé un
impacto positivo a largo plazo sobre la economia de Cidra y por ende en la region. El desarrollo propuesto aumentar4 el valor de las propiedades aledafias ya existentes,
aumentando asf los ingresos municipales por contribuciones a la propiedad y por concepto de otros impuestos relacionados.

La empresa desarrolladora operard con hasta 154 empleos directos en la operacién y hasta 206 durante la construccién. La némina anual de construccién seri de 13.6
millones de d6lares el primer afio. Los empleos indirectos serdn de unos 252 empleos durante el periodo de construccién, que incluyen los sub-contratistas y camioneros
independientes que serviran al mismo.

El desarrollo de Bosques de Cidra a través de la actividad de construccién y otras inversiones tendra un efecto directo y positivo en las economias locales y regionales.
Uno de los efectos inmediatos es la generacién de empleos. El estimado de los empleos a ser generados es de gran importancia para la economia de los municipios de la
region.
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El desarrollo propuesto se encuentra ubicado en dreas rurales de pastizales y zonas de bosques secundarios. Los recursos naturales y ambientales del drea del proyecto y
su contorno colindante fueron detalladamente escrutados y se hizo una determinacién de su sensitividad ante la propuesta construccién. Por medio de este enfoque los
impactos al ambiente a ser ocasionados por la accién propuesta, son detallados ante un enfoque multidisciplinario, evitindose asi muchos de los potenciales impactos
detrimentales a los recursos y el ambiente. Durante la construccion y desarrollo, es de esperarse un impacto de caricter temporero, causado principalmente por el
movimiento de tierra y remocion de vegetacién que ocurrird en el mismo. Sin embargo, éste se elimina al concluir las obras de construccién, y al desarrollo comenzar a
madurar con la ocupacién humana. Posiblemente el impacto de cardcter permanente més significativo sea la alteracién de las superficies del terreno y el impacto que
esto tendra sobre las aguas de escorrentia del sector. Se esperan algunos impactos de caricter secundario, tales como en la infraestructura, en particular el del transito del
sector.

De acuerdo a lo anterior, los impactos se limitardn primordialmente al momento de la construccién. Se espera durante esta etapa la generacién de algunos ruidos de la
maquinaria y vehiculos de construccién, la produccién de polvo fugitivo y el potencial erosivo de los terrenos. Todos estos serdn minimizados con la aplicacién de la
reglamentacién de control vigente. (Véase Apéndices XVIII y XIX). Los impactos significativos identificados a ser ocasionado por la accién propuesta fueron
analizados y las medidas de mitigacién presentadas atienden adecuadamente los compromisos y mejores usos para presentes y futuras generaciones. Las areas
ecoldgicamente sensitivas cercanas al 4rea del proyecto lo son el Lago Cidra, la Quebrada las Quebradillas y un sector boscoso en el sector oeste en el proyecto.

Los impactos identificados de cardcter acumulativo o sinerjistico como resultado del proyecto fueron evaluados y analizados. Segin la evaluacién y las medidas de
mitigacion presentadas en el presente documento ambiental el proyecto logra un balance adecuado con el uso de los recursos naturales y de infraestructura en el entorno
donde ubica.

Impacto ecologico

Bosques de Cidra toma en cuenta los requerimientos de los procesos ecolégicos fundamentales y la interaccién entre sistemas naturales y edificados. Basado en el
estudio del Inventario de Especie Criticas y/o en Peligro de Extincién del Programa de Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, el
proyecto no afectard especies incluidas bajo esas clasificaciones ni 4reas de importancia ecoldgica. (Ver Apéndice XI) La paloma sabanera cohabita en las 4reas
boscosas cercanas y dentro del 4rea del proyecto las cuales serdn preservadas en su totalidad. También, la mera presencia del proyecto pondria coto en una extensién de
mas de doscientas cuarenta cuerdas de terreno a la caza furtiva, razén principal de la disminucién de la paloma en esta drea. Es la intencién de los desarrolladores que
para la proteccién directa de la paloma sabanera, y como medida de seguridad para los residentes, se prohiba en su totalidad la caza. Ademas de esta medida, se
establecerd un programa de monitoreo durante la construccién para verificar el status y conducta de la poblacién y que pudiesen afectar habitat o individuos, un plan de
accién en el caso de incidentes o accidentes que pudiesen afectar dreas de anidar o individuos, un programa de siembra de enriquecimiento de especies que produzcan
alimento y hébitat y la creacion de una zona de amortiguamiento de 10 metros en la periferia de los Bosques de Galeria y de las orillas del lago.
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Impacto a la calidad del agua

De acuerdo al inventario de los cuerpos de agua existentes en el drea, el impacto significativo en éstos resultaria durante la etapa de construccién, donde de no tomarse
las precauciones indicadas podrian causarse problemas de sedimentacién y turbidez. Para esos efectos, se requerird de los contratistas utilizados en el proyecto la
preparacion e implementacion, y el seguimiento cuidadoso del Plan CEST y el “Stormwater Pollution Prevention Plan” (40 CFR 122.26) federal. Ademas el proyecto
serd construido en fases minimizando asi el 4 rea de terreno expuesto a erosion.

Durante la etapa de operacion del proyecto el impacto sobre los cuerpos de agua del sector corresponde a cambios en las escorrentias pluviales. No obstante este impacto
se minimiza mediante la construccién de lagunas de retencién las cuales mantendran las descargas de aguas de forma controlada. Ademds, sirven para retener
sedimentos. Por tanto, el impacto del proyecto sobre la calidad del agua es uno positivo al controlar y proveer mediadas de control de erosién y sedimentacién
permanentes.

Impacto sobre zonas susceptibles a inundaciones

Dado el caso que no se hayan identificado zonas susceptibles a inundaciones en el drea del proyecto o zonas adyacentes, no se prevé impacto alguno en zonas
susceptibles a inundacién como parte de la construccion u operacién del mismo.

Impactos a la calidad del aire

La calidad del aire en el drea del proyecto esté calificada como 4rea de logro de acuerdo al Plan de Implementacién Estatal para Puerto Rico. De acuerdo a esto, no se
exceden en el drea los estdndares federales primarios o secundarios de las Normas Nacionales de Calidad de Aire, segin enmendados.

Impactos por ruido

El impacto de ruido mayor en el 4rea se estima que suceda durante la construccién del proyecto. Esta etapa tiene una duracion relativamente corta, de aproximadamente
cinco afios. Se estima que el ruido de los camiones y maquinaria produciran ciertos niveles de ruido que pueden afectar zonas residenciales cercanas. Para minimizar
esta situacion, se mantendran metros de medir sonido en el proyecto, y se controlard la operacién de maquinaria y camiones para que no se excedan los niveles
establecidos por la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico. Tampoco se permitird la operacién de maquinaria de construccién durante las horas de entre las 4:00 pm
y las 7:00 am. Se controlaréan las operaciones de maquinaria durante la construccién de modo que se cumpla con los requerimientos de la Ley Federal de Comunidades
Tranquilas, 1978, y el Reglamento para el Control de Contaminacién de Ruido de la Junta de Calidad Ambiental, aprobado el 25 de febrero de 1987.
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Impacto en el transito

El proyecto Bosques de Cidra, tendrd un impacto en el comportamiento del transito en las vias adyacentes al drea de influencia especialmente durante las horas de mayor
flujo vehicular. Sin embargo, las obras de mejoras viales y de acceso requeridas por la Autoridad de Carreteras y Transportacién propiciardn un mejoramiento en las
condiciones del transito permitiendo un desarrollo planificado e integral del sector.

Impacto a terrenos agricolas

Los terrenos a ser utilizados en el proyecto, no han sido desarrollados ni utilizados para faenas agricolas durante los dltimos 36 afios. Debe esperarse que al concluir el
desarrollo, algunas de las dreas inmediatas al mismo serdn desarrolladas para uso comercial y/o residencial.
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VII. Analisis del impacto ambiental, incluyendo medidas de mitigacion

Basado en lo antes expuesto, los impactos significativos identificados como resultado de este proyecto han sido analizados y mitigados. Se establecerd un Plan CES
para el control de escorrentia, y un disefio paisajista de resiembra y un sistema pluvial con control de sedimentacién. El plan consiste de la resiembra con yerbas nativas,
la habilitacién de drenajes temporeros de tuberia flexible, protecciones o diques de piedra triturada (Rip-rap) y otras medidas, tales como, sistema de accesos, cunetas
revestidas con material impermeable y otras. El movimiento de tierra que se efectuard, se limita a la extraccién de material indeseable, la aplicacion de la capa vegetal y
a lo estrictamente necesario para efectuar la operacién en una forma ordenada del 4rea antes indicada. Al concluirse la operacién, se volvera el terreno expuesto a su
rasante original. Se incluye en el mismo la resiembra con vegetacion de répido crecimiento de las dreas expuestas. Se ubicardn estructuras, zanjas y trampas locales para
sedimentos, de acuerdo a la conformacién topogréfica del terreno, para minimizar durante la construccién y operaciéon permanente del proyecto el acarreo de aguas
pluviales conteniendo sedimentos en excesos de las normas. Las residencias, carreteras y otras estructuras a ser construidas seran disefiadas y ubicadas de forma tal que
se maximice la proteccién y conservacién de los recursos del drea, incluyendo la flora, fauna, especies amenazadas o en peligro de extincién que se encuentren en el
drea.

En resumen:
Para mitigar los impactos del proyecto se implantaran las siguientes medidas y se obtendran los siguientes endosos y/o permisos.

Permiso de Fuente de Emision (PFE)
Asperjacion con agua de dreas expuesta, especialmente durante periodos de sequia.
Reforestacion y pavimentacién de areas expuestas
Material de acareo en camiones cubiertos con toldos
La quema de arboles y/o arbustos para propdsitos de limpiar el drea de construccion no serd permitida.

Actividad Generante de Desperdicios Sélidos No-Peligrosos (DS-3)
Almacenamiento de desperdicios en recepticulos y drea apropiada
Transportacién de desperdicios en camiones autorizados
Disposicién de desperdicios en relleno sanitario autorizados
No se permitira la quema de desperdicios sélidos
No se depositard el remanente de material en ningtn solar piiblico o privado que no sea apropiado y/o autorizado
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El contratista recogerd los desperdicios sélidos por lo menos una vez por semana o con la frecuencia estimada (en términos de posibles riesgos a la salud publica,
seguridad o calidad visual del 4rea) para este tipo de actividad de construccién.

En la eventualidad de que se encuentren desperdicios téxicos o peligrosos, se limpiar4 el lugar de acuerdo a los procedimientos establecidos en el Programa de
Contaminacién de Terrenos de La Junta de Calidad Ambiental y a los requerimientos en la reglamentacién federal administrados por la Agencia Federal de
Proteccion Ambiental.

Plan de Control de Erosién y Sedimentacién (Plan CES)
Instalacién de pacas de heno, canastas de piedra triturada, verjas contra sedimentos (silt fences).
Preparacién de bermas en tierra y charcas de sedimentacion en dreas que asf lo requieran.
Preparacion de entradas estabilizadoras en las 4reas de entrada y salida de las 4reas de construccién.
Reforestacion y pavimentacion de dreas expuestas.

Plan de Prevencién de Contaminacién de Agua de Lluvia (SWPPP)
Medidas de Control incluidas en Plan CES

Permiso de Corte Poda y Reforestacién (Reglamento 25)
Inventario de arboles existentes
Plan de Reforestacién

Medidas de Control de contaminacién por Ruido
Instalacién de barreras de atenuacién de ruido. Estas barreras pueden ser naturales (tierra), metal, plasticas, hormigén o combinacién de materiales.
Los equipos de construccion estardn dotados de silenciadores en buenas condiciones.
El horario de actividades de construccién seré restringido de manera que no se causen molestias mayores al vecindario durante los periodos normales de descanso.
Cuando exista mas de una alternativa de acceso al 4rea de construccion, los equipos y vehiculos pesados transitarén por la via con menor cantidad de receptores
sensitivos al ruido, tales como escuelas, hospitales y residencias.

Endoso del Instituto de Cultura Puertorriquefia

En la eventualidad de que se descubran yacimientos arqueoldgicos se detendrén los trabajos que pudieran alterar el sitio y se procedera con las actividades de
notificacién y salvamento, en coordinacioén con las agencias o entidades con jurisdiccién.
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Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Permiso de Extraccién de Materiales de la Corteza Terrestre
Endoso a las mejoras y construccién de Alcantarillado Pluvial

Endoso de la Autoridad de Energia Eléctrica
Mejoras en infraestructura (alumbrado, lineas eléctricas) seglin requeridas.

Endoso de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Mejoras en infraestructura (agua potable y alcantarillado sanitario) segtin requeridas.

Obtencién de otros permisos de la Junta de Calidad Ambiental de ser necesarios como la:
Instalacién de tanques de combustible temporeros sobre el terreno durante la construccién.

Endoso de la Autoridad de Carreteras y Transportacién
Mejoras en infraestructura vial, segin requeridas.
Preparacion e implantacion de un plan de mantenimiento de transito durante la construccién.

A tal efecto, dada la ubicacién y la naturaleza del proyecto e incorporado las medidas de control ambiental mencionadas en la presente Declaracién de Impacto
Ambiental, el impacto del proyecto sobre los recursos naturales, culturales, ambientales y la infraestructura del 4rea es mitigado adecuadamente redundabndo en un
balance que ofrece beneficios ambientales y para las comunidades. La determinacion sobre cupimiento con la politica piblica ambiental est4 condicionada a que se
cumplan con los requerimientos de las agencias gubernamentales, asi como con cualquier otra recomendacién que tenga a bien hacer la Junta de Calidad Ambiental
(JCA).
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VIil. Alternativas a la accion propuesta

VIIIL.A. Seleccion y descripcion de la alternativa preferida

Teniendo como meta el desarrollo de un proyecto que esté fundamentado en estrategias dirigidas a realzar el valor ecolégico del predio, mientras se construyen sistemas
edificados tales como estructuras, calles, parques, veredas, se determiné que la alternativa preferida consiste de la construccién de un proyecto residencial de hasta 540
unidades de vivienda en unidades individuales y multifamiliares ubicadas en siete sectores residenciales con entradas independientes, facilidades vecinales y Casa Club,
areas recreativas, dreas verdes, veredas, areas de conservacién de vida silvestre y facilidades auxiliares, Esta alternativa requiere una inversion de alrededor de $187.6
millones de d6lares, y proveeria empleo permanente a unas 154 personas. El proyecto serfa desarrollado en etapas a razén de unas 60 a 100 unidades por afio a partir del
comienzo de la construccién.

VIILB. Justificacién y raciocinio para la seleccién de la alternativa preferida

Aportard al desarrollo econémico de Cidra.

Mejoras a la infraestructura propuestas servirdn a su vez a mejorar la infraestructura para toda la comunidad.

La alternativa preferida es la de menor impacto ambiental que a su vez logra los objetivos del proyecto.

Maés de un 51% del 4rea del proyecto se dedica a la conservaci6n, 4reas verdes, zona de amortiguamiento y servidumbre eléctrica.
Protege el habitat de la paloma sabanera.

Aumentara el recaudo de contribuciones sobre la propiedad del Municipio Auténomo de Cidra.

Beneficiard a la comunidad aumentando el valor de las propiedades adyacentes.

El proyecto contribuye a satisfacer la necesidad de vivienda en la Regi6n.

Creard alternativas de empleos directos e indirectos.

VIII.C. Alternativas consideradas
VIII.C.1. Ningiin desarrollo

Mantener los terrenos en su condicién actual sin considerar desarrollo alguno ni beneficio econémico o uso del potencial de los mismos. Esta alternativa fue descartada,
debido a que de estos terrenos quedarse desocupados, se tenderia el uso de éstos para desarrollos de segregacién simple, lo cual al igual que muchos otros sectores de
Puerto Rico han provocado la condicién de un desarrollo desordenado que eventualmente llevaria a estos terrenos a una pérdida permanente, no sélo de los terrenos
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ttiles, sino que también a la eliminacién de las zonas boscosas y mayores impactos ambientales. Esta practica tiene como producto la utilizacién de pozos filtrantes que
contribuyen significativamente en la contaminacion de las quebradas. La no-accién también significaria que se propiciarfa el desarrollo de otras 4reas en el Municipio
Auténomo de Cidra, distantes a las areas urbanas. Asimismo, la no-accién tendria como resultado que los beneficios econémicos, sociales y ambientales que se esperan
como resultado del proyecto no se lograrian.

Esta alternativa fue descartada a la luz de las otras alternativas presentadas y tomando en consideracién el mejor uso productivo de los terrenos a tenor con la politica
publica y las necesidades de vivienda a corto plazo del sector de Cidra, pueblos colindantes y de Puerto Rico. Ademis, hay que considerar que el mismo consta de la
consolidacién de 10 fincas que fluctian entre 13 y 28 cuerdas. Respecto a estas fincas, el Departamento de Agricultura de Puerto Rico, en su comunicacién del 13 de
diciembre indica, y citamos, “La finca objeto de consulta se encuentra al margen del Lago de Cidra, ademds est4 zonificada como conservacién de recurso (CR) y (R-0)
residencial. Colinda con éreas desarrolladas, entre estos el proyecto de Sabanera y el sector Cruz Ortega. Consideramos que la recomendacién del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales es determinante para la decisién de este proyecto. Desde el punto de vista estrictamente agricola no vislumbramos efectos
significativos en la agricultura”.

De no desarrollarse el proyecto, estas fincas quedarfan como fincas independientes de menos tamafio susceptibles a venta para desarrollos pequefios de alta densidad.
Ademas al estos terrenos quedarse desocupados, se tenderfa al uso de éstos para desarrollos de segregacion simple, lo cual al igual que en el resto de Puerto Rico ha
llevado a un fenémeno de desarrollo desordenado que eventualmente, llevaria a una perdida permanente, no solamente de los terrenos ttiles para desarrollo, sino que
también el posible impacto en las zonas boscosas.

Otra situaciéon que podria desarrollarse son las lotificaciones simples cuya tendencia es una tipica en las dreas rurales de Puerto Rico. Estas a su vez propician la
construccion no autorizada de estructuras para viviendas, comercios y facilidades de servicio. El impacto de este tipo de desarrollo no planificado es una que pone en
grave riesgo la seguridad publica e individual que presentan estas construcciones. Estas estructuras presentan riesgos de fallas estructurales, susceptibilidad a
deslizamientos, inundaciones, huracanes y terremotos. Estas estructuras no autorizadas presentan ademds una dislocacién en el ordenamiento urbano, y en ocasiones
llegan hasta la ocupaci6n inapropiada de la propiedad publica y privada. En muchos casos invaden la via publica, causando problemas de seguridad del trénsito, y el
flujo libre y ordenado de vehiculos por las vias publicas. Los duefios de estas propiedades generalmente terminan pagando costos sumamente altos por la construccién
debido a la impericia del personal involucrado, e imposibilitan que las propiedades puedan ser financiadas o aseguradas. Los problemas al ambiente y la infraestructura
que estas construcciones ocasionan son sumamente serios, € incluyen desde accidentes serios y fatales, construcciones en 4reas susceptibles a inundacién que obstruyen
el paso de las aguas, crean problemas de erosién de suelos e inestabilidad en los terrenos, la dislocacién del ambiente y el entorno urbano y la creacién de estructuras
insalubres para sus ocupantes. A tal efecto, la No Accién presenta situaciones que inciden en contra de la politica publica para el desarrollo de actividades ordenadas que
enriquezca las condiciones sociales y econémicas de la regién y donde la conservacién de las 4reas naturales sea de fundamental importancia para el disfrute de esta
generacidén y generaciones futuras.
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VIIL.C.2. Otro tipo de desarrollo

Se consideraron otros tipos de desarrollo para el lugar, fundamentalmente incrementando la densidad de uso, lo cual a su vez se encontré que aumentaria el uso de la
infraestructura existente y propuesta mas alla de la disponible, e implican un impacto ambiental de mayor magnitud. Algunos de estos resultarian en impactos directos a
los Bosques de Galeria y no seria posible el lograr proteger y mantener 4reas de conservacién y areas verdes.

VIIL.C.3. Lugares alternos para las unidades a construirse

Este lugar cumplié ampliamente con las condiciones necesarias para el proyecto, puesto que los terrenos a ser desarrollados pertenecen en su totalidad a la corporacién
desarrolladora, las facilidades ya existentes en el drea brindan las condiciones adecuadas y se cuenta con una infraestructura existente. Hay disponible ya o en etapa de
expansion servicio de agua, energia eléctrica, tratamiento y disposicién de desperdicios sanitarios y acceso adecuado para las etapas iniciales del proyecto.

VIII.C 4. Alternativas al desarrollo

Se estudiaron algunas alternativas de desarrollo adicionales de manera que se pudiera proceder en la preparacién del lugar con la mejor tecnologia y la menor alteracién
del lugar que sea posible, encontrdndose que la alternativa mas real es la de un proyecto residencial con hasta 540 unidades de vivienda, facilidades vecinales y Casa
Club, instalaciones accesorias y complementarias y un area de conservacién de vida silvestre, dreas verdes y veredas ya que las necesidades del desarrollo estdn dentro
de las capacidades del disefio provistas en el mismo. (Véase la Seccién I.C.)

VIIL.C.5. Métodos alternos de disposicion

VIIL.C.5.a. Desperdicios liquidos
Una revisién extensa a otras posibles alternativas indica claramente que la alternativa mds practica para disponer de los desperdicios liquidos en este proyecto es la de
utilizar las facilidades de recoleccion y tratamiento de aguas usadas de la AAA, ya que los incrementos generados estdn dentro de las capacidades del disefio de las

facilidades existentes y/o en proceso de ser construidas o habilitadas, y que la politica ptblica del Gobierno del Estado Libre Asociado es eliminar las descargas privadas
e individuales, y que se utilice a esos efectos el sistema recoleccion y tratamiento de aguas usadas de la AAA.
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VIIL.C.5.b. Desperdicios solidos

Una revision somera a otras posibles alternativas indica claramente que la alternativa mas practica es la de utilizar las facilidades de disposicién de desperdicios s6lidos
existentes y autorizadas en la zona para disponer de los desperdicios sélidos, ya que los incrementos involucrados estén dentro de las capacidades del disefio provistos
en los mismos.

VIII.C.6. Alternativas de mitigacion, remediacion y de proteccién a los sistemas naturales
VIIL.C.6.A. Charcas de sedimentacion

Como parte de las medidas para el control de sedimentos y erosién, se contempla la construccién de charcas de sedimentacién segiin se vayan desarrollando las
diferentes etapas del proyecto. Estas charcas recogerdn por medio de cunetones revestidos con vegetacion, las aguas provenientes de los movimientos de tierra durante la
construccion, y almacenadas las mismas para proveer para el asentamiento de los sedimentos acarreados de las 4reas activas. Los sedimentos en las charcas seran
removidos segiin sea necesario para el mantenimiento de la capacidad de las charcas. Los sedimentos asf removidos se mezclardn con las pacas de heno usadas para
material de composta. Estas medidas serdn incluidas en los planes de control de erosién y sedimentacién a ser oportunamente presentados para aprobacién por las
agencias estatales y federales correspondientes. Ademds se construirdn como parte de las obras de urbanizaci6n tres (3) lagunas de cardcter permanente para el manejo
de las aguas de escorrentia pluvial a ser generadas por el proyecto durante su operacién.

VIIIL.C.6.B. Cédigo de alteracion de estructuras y construccién

Para mantener el aspecto arquitecténico del proyecto y promover la conservacién y el disfrute del ambiente se establecera un Cédigo de Alteracién de Estructuras y
Construccién, (Véase Seccién V.C.) el cual proveera los controles necesarios para evitar que se altere cualquier propiedad o residencia fuera de las especificaciones
establecidas.

VIII.C.6.C. Programa de forestacion

Por tratarse de un proyecto residencial extenso de hasta 540 unidades familiares, se cumplird con las disposiciones del Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para
Puerto Rico (Reglamento de Planificacién 25). Este Reglamento dispone que se tenga que reforestar un arbol por cada unidad familiar. También se sembrardn 4rboles a
lo largo del perimetro y de las vias interiores del proyecto, de tamaiios pequefios, medianos o grandes a una distancia de 10, 20 6 30 pies, respectivamente, y segun sea el
caso en particular. Se promovera con la siembra el reproducir matrices de la flora autéctona de Cidra. Esto mitigar4 sustancialmente el impacto de contaminacién visual
por el desarrollo propuesto.
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En el proyecto (véase Figura VI) se encuentran varias 4reas identificadas como Bosques de Galeria, las cuales bordean unas quebradas o depresiones y estdn densamente
pobladas con édrboles de diversas especies. Estas dreas se conservarén y se instituirdn en unas dreas de conservacion, estableciéndose un programa de siembra de especies
favorables a la fauna del lugar. Este programa se estima que tardard varios afios en su etapa de corte, poda y siembra. Estos sectores del proyecto estaran protegidos, a la
vez que permitiran actividades de ecoturismo de bajo impacto a través de veredas y senderos para caminantes, senderos para bicicletas en la periferia y otras actividades
similares que requieran de la existencia de un ambiente natural y permite la convivencia de los residentes con estos hermosos ejemplos de nuestra flora y fauna creando
asi la posibilidad de un nivel mejor de vida.
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IX. Uso a corto plazo y productividad a largo plazo

Si el desarrollo del proyecto Bosques de Cidra se compara con la historia y la geologia de la regién, se podria considerar este desarrollo como uno de corta duracién. Las
estructuras a ser construidas en el lugar, se disefiardn basdndose en 75 afios. Asi pues, el tiempo de duracién usado para el disefio de estas estructuras puede ser
considerado de corta duracién cuando se le compara con el tiempo histérico, y més atin los periodos geolGgicos. La designacién de los términos cortos y largos es
directamente dependiente de la unidad de medicién. Por tanto, el proyecto segiin propuesto se puede clasificar como uno de corto plazo para la utilizacién de los
recursos del 4rea. La duracién de este periodo de tiempo puede alterarse considerablemente por variaciones en la economia o catastrofes naturales. Sin embargo, el
proyecto puede mejorar las condiciones econémicas y sociales de esta region de la Isla a largo plazo. La productividad a largo plazo de estos terrenos no se vera limitada
por la construccion del proyecto.
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X. Uso irreversible o irecobrable de los recursos

Los recursos comprometidos en la construccién y operacién del proyecto Bosques de Cidra son aquellos comunes a cualquier desarrollo residencial (terreno, vegetacion,
suelos, energia, agua, materiales de construccién, etc.) El terreno se pierde para cualquier otro uso, aunque éste se puede restaurar a su condicién original, a un costo
considerablemente alto. Los recursos existentes no se alteran ni se comprometen. Las aguas usadas se perderdn para cualquier otro uso inmediato. Sin embargo, éstas
seran devueltas al ciclo hidrolégico natural luego de tratamiento. El combustible a usarse durante la generacién de energia no se puede recuperar y Nno se conoce ningin
sistema reversible por el cual pueda éste recobrarse. Una reduccion en el uso futuro del lugar como resultado de la construccién y operacién del proyecto no es mas
critico que cualquier incidente similar en el caso de cualquier otro desarrollo equivalente. Actualmente, no es econémicamente factible retornar estas tierras luego de
desarrolladas a sus usos originales. Los demds usos ventajosos de la regién no se deben ver perjudicados por la construccién del proyecto.
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Xl. Aspectos de justicia ambiental

El concepto de justicia ambiental requiere la determinacién de tratamiento igual a todas las comunidades en el area de un proyecto, irrespectivo de las condiciones
sociales, econémicas o étnicas por medio del tratamiento justo y la participacién de todas las personas independientemente de su raza, color, origen nacional, cultura,
educacién o ingreso con respecto al desarrollo, implantacién, aplicacion de las leyes, reglamentos y politicas ambientales. Tratamiento justo significa que ningin grupo
de personas, incluyendo los grupos raciales, étnicos o socioecondmicos, debe sobrellevar desproporcionadamente la carga de las consecuencias ambientales negativas
como resultado de operaciones industriales, municipales y comerciales o la ejecucién de programas ambientales y politicas a nivel federal, estatal y local. La
participacion significativa resulta cuando: (1) los residentes comunitarios potencialmente afectados tienen una oportunidad apropiada para participar en las decisiones
sobre una actividad propuesta que afectaria su ambiente y/o salud; (2) la contribucién del piblico puede influir el proceso de tomar decisiones reglamentarias de las
agencias; (3) las preocupaciones de todos los participantes involucrados se tomaran en cuenta en el proceso de toma de decisiones; y (4) las personas que toman
decisiones en las agencias deben buscar y facilitar ]a participacién de aquellas personas y grupos que estén potencialmente afectados por sus decisiones.

Como parte de este proyecto se estd desarrollando un “Plan de Accién de Justicia Ambiental y la Politica de Participacion Piblica” que contiene metas especificas y
objetivos medibles. El plan estard listo al completarse los disefios preliminares del desarrollo, y se dirige a lograr el compromiso de integrar la justicia ambiental al
trabajo diario, y protegerén a la poblacion.

En el proyecto se contard con un plan de asesoramiento a la comunidad sobre los principios fundamentales de la justicia ambiental y el uso de la resolucién alternativa
de conflictos y las leyes ambientales como estrategias y la participacién publica.

XI.A. Plan de accion de justicia ambiental y la politica de participacién piblica

Durante la etapa de disefio, se llevard a cabo una investigacion para detectar cualquier inquietud relacionada con impactos relacionados al proyecto relativo a justicia
ambiental. A excepcién de unos casos aislados de unidades residenciales y comerciales, y una comunidad en la esquina noreste del proyecto, no se determiné la
existencia de una poblacion significativa o concentrada de poblaciones minoritarias y/o de bajos ingresos en el drea. Tampoco se encontraron efectos desproporcionados
adversos a la salud o el ambiente que pudiesen afectar a estas comunidades.

XI.A.1. Primera fase- Analisis de Justicia Ambiental y Plan de Participacién Piblica con antelaciéon a la radicacién del proyecto

Previo a la circulacion de la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar, se celebraron a iniciativa del proponente una serie de cuatro reuniones con vecinos y lideres
de grupos civicos y comunitarios donde se invitaron a las comunidades aledafias y colindantes al proyecto, y donde los proponentes y sus asesores técnicos estuvieron a
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la disposici6n de los participantes. Como resultado de estas reuniones se recibi6 la retroalimentacion de las comunidades que fue muy significativa en la preparacién del
documento. Las reuniones celebradas fueron las siguientes:

1. Sector San José, Bo. Bayamén, miércoles, 28 de marzo del 2007

2. Sector Certenejas, Los Oliques, jueves, 29 de marzo del 2007

3. Urb. Sabanera, Bo. Bayamén, lunes, 2 de abril de 2007

4. Grupos civicos y comunitarios de Cidra, jueves 3 de mayo de 2007

La Declaracion de Impacto Ambiental fue debidamente circulada por el Departamento de la Vivienda del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y consisti6 de copias
en papel y forma electrénica con fecha de 20 de junio del 2007.

La Declaraci6n de Impacto Ambiental fue debidamente circulada por la Junta de Planificacién del Estado Libre Asociado de Puerto Rico, y consistié de copias en papel
y forma electrénica, y ha estado disponible en el buzén electrénico de dicha agencia desde el 29 de marzo de 2008.

La Junta de Planificacion celebr6 la vista publica de este proyecto del 30 de noviembre de 2007 en el Salén de la Legislatura Municipal de la Casa Alcaldia del
Municipio Auténomo de Cidra. El 14 de noviembre de 2007, se publicé el correspondiente Aviso de Vista Piblica en el periddico el Nuevo Dia. Ademds, conforme a
los requisitos aplicables, la Junta de Planificacién notific6 la celebraci6n de la vista a los duefios de las propiedades que radican dentro de un radio de cien (100) metros
de los limites del predio objeto de consulta. Asimismo, la Junta autorizé mecanismos de notificacién alterna para duefios de propiedades cuyos nombres y/o direcciones
no fue posible identificar. Estos mecanismos consistieron en la instalacién de un rétulo en el predio objeto de consulta y en la publicacién de un segundo Aviso de Vista
Publica en el periddico El Nuevo Dia.

El 20 de diciembre del 2007 se llevé acabo una sesi6én y presentacién ante la Honorable Legislatura del Municipio Auténomo de Cidra, donde la parte proponente junto
a su equipo técnico realizo una presentacién detallada del proyecto al pleno de la Legislatura Municipal reunidos en sesién durante esa noche. Durante dicha sesi6n, se
contestaron todas las preguntas que a bien tuvieron en realizar los legisladores municipales, asi como se acogieron las recomendaciones que formularon. Ademis el
proyecto ha sido presentado y discutido con el alcalde y persénala del ejecutivo municipal.

XI.A.2. Segunda fase- Plan de Participacion Piblica paralelo a la radicacién del proyecto

Durante las etapas de radicacion y evaluacién por las agencias del proyecto, la comunidad podr4 participar en las vistas ptiblicas que lleven a cabo las agencias, donde la
contribucion del publico puede aportar al proceso de tomar decisiones reglamentarias por la agencia, al igual que compartiendo sus comentarios directamente ya sea por
comunicacion telefénica o por escrito con los proyectistas.
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XI.A.3. Tercera fase- Plan de Participacién Puablica y Comunidades durante la construccién del proyecto

Durante la construcci6n del proyecto, las comunidades aledarias tales como Laberinto de Cidra, Calle Cruz Ortega-Certenejas, Sector Olique y Hacienda La Paloma
podran designar a sus delegados, los cuales podrén participar de las reuniones mensuales de construccién, aportando sus comentarios a los contratistas y al duefio. Esto
no impediréd que cualquier miembro de la comunidad, de sentirse afectado, pueda comunicarse verbalmente o por escrito con los proyectistas.

X1.A 4. Conclusiones

Conforme al Censo del 2000, en Puerto Rico sobre el 98% del total de la poblacién es considerada como hispanica y el restante era blanca no hispanica o pertenecia a
otros grupos étnicos.

La politica de implantacién de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la Region 2 de la Agencia Federal de Proteccién Ambiental dispone que una poblacién
homogénea como la de Puerto Rico, en donde la poblaci6n entera es considerada como “hisp4nica” es identificada en su totalidad como minorfa. Por ende, el anilisis
por grupos étnicos en Puerto Rico no procede.

La acci6n propuesta no altera recursos culturales, econémicos, sociales o planes de desarrollo que puedan afectar negativamente un grupo socioeconémico en particular
por lo que la misma no representa un caso de injusticia ambiental.

Basado en el concepto de Acci6n de Justicia Ambiental y Politica de Participacién Piblica, no se han identificado dreas donde acciones previstas pueden resultar en
efectos desproporcionadamente altos y adversos para la salud o el ambiente en comunidades aledafias de bajos ingresos. Utilizando esta informacién, y las guias
recomendadas’®, se considera que no es necesario llevar a cabo andlisis adicionales sobre el tema de Justicia Ambiental en este proyecto.

1 Guidance for Incorporating Environmental Justice Concerns in EPA’s NEPA Compliance Analysis
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XIl. Impactos Acumulativos

Un andlisis de Impacto Acumulativo se llevé a cabo para determinar la totalidad de los impactos asociados a un proyecto que puede afectar el 4rea donde se propone el
desarrollo tanto en término de los recursos ambientales como de la infraestructura existente. Para evitar duplicacién en el documento, se incluye la tabulacién a
continuacion, que lista los elementos a considerar, y la referencia dentro del documento principal.

Categoria del impacto

Descripcion del impacto

Medidas de prevencion, mitigacién y minimizacién

Seccion DIA,
apéndices, tablas y
figuras

Agua potable

Aumento en el uso de agua del sector.

En la carretera estatal PR-172 existen lineas de 6 y 10 pulgadas de agua que pueden
servir al proyecto. La planta de filtracién de agua potable que sirve al Municipio de
Cidra tiene una capacidad de 4 MGD. La AAA ha informado que hay abasto y
capacidad de distribucién para servir hasta 540 unidades de vivienda. Se estima una
demanda de agua de 226,000 galones por dia. En el proyecto se utilizardn equipos de
economia de agua. El proyecto se conectard a la tuberia de 10" existente frente al
proyecto. Se instalardn 1,800 metros lineales de tuberia D.I. de 16” en la PR-173 desde
el Restaurante Don José por la Ave. El Jibaro hasta la interseccién de la PR-172 con el
by-pass que conecta la PR-171 y la PR-172. Se conectar4 la tuberia de 16” de didmetro
con la tuberfa existente de 12 de didmetro.

Apéndices V, VII, Figura
XX111, Secciénes ILLF.1,
V.D.1. Carta de AAA,
Apéndice I.

Aguas usadas

Aumento en la generacién de aguas usadas en
el sector.

La Planta de Alcantarillado Sanitario de Cayey sirve tanto al Municipio de Cayey como
al Municipio de Cidra. Recientemente empezaron las obras de expansion para aumentar
la capacidad de tratamiento de esta instalacién de 4.28 MGD a 9.0 MGD. Estas obras
deben estar terminadas para enero de 2009. La Planta de Tratamiento de Cayey tendrd
la capacidad para recibir las aguas generadas por el proyecto Bosques de Cidra que se
estiman en aproximadamente 196,000 galones por dia. El proyecto se conectard al
Sistema Gandara — Santa Clara. Se remplazard 160 metros lineales de tuberia de 15” de
diametro con sus registros desde el MH 389 hasta la entrada de la Estacién de Bombas.

Figura XXIII, Seccién
IILF.2, V.D.2 Carta de
AAA, Apéndice L

Calidad de aire

Se prevé un ligero aumento en la generacién
de emisiones vehiculares como resultado del

Sin embargo, la combinacién de condiciones atmosféricas favorables en el 4rea, junto a
los anticipados bajos niveles de emisién, sugiere que ocurrird muy poca, si alguna,
reduccion en la calidad del aire en el lugar. En el proyecto propuesto no se incluye

Apéndice VI, XIX, Figura
XX1, Tabla I, Seccién
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Categoria del impacto

Descripcion del impacto

Medidas de prevencion, mitigacion y minimizacion

Seccion DIA,

apéndices, tablas y

figuras

proyecto.

ninguna fuente estacionaria de gran magnitud que descargue cantidades significativas de
contaminantes a la atmésfera. Para la construccion se solicitard un permiso (PFE) para
construir una fuente de emisién (polvo fugitivo) de la Junta de Calidad Ambiental de
Puerto Rico. Debido a la naturaleza del proyecto no se anticipa la generacién de olores
objetables que puedan afectar el drea circunvecina. En la operacién propuesta se
mantendrd un potencial de emisiones menor de 100 toneladas al afio para cualquiera de
los contaminantes criterios. El proyecto no generari contaminantes atmosféricos
peligrosos (HAP’s) ni tiene el potencial de causar que se sobrepasen los estindares de
calidad de aire establecidos por la EPA y la JCA. Por lo tanto, se mantendrd la
clasificacién de fuente menor y no tendrd que obtener un permiso de operacién bajo el
Titulo V ni un permiso de localizacién bajo la Regla 201. El permiso federal PSD
(Prevention of Significant Deterioration) tampoco le aplica a las instalaciones del
proyecto, ya que se emitirin menos de 100 toneladas al afio de cualquiera de los
contaminantes criterios.

V.E.

Calidad de agua

Como cualquier proyecto de urbanizacidn,
Bosques de Cidra aumentara el drea de
superficie impermeable del lugar.

Los desperdicios liquidos sanitarios del proyecto se manejarén internamente por medio
de un sistema de bombeo con una linea de impulsi6n, al sistema de recoleccién y de
tratamiento de la AAA en Cidra, y se cumplird con los requerimientos bajo el 40 CFR
439.40, segiin aplique. El agua de lluvia de no-contacto que caiga sobre las 4reas
verdes, dreas de estacionamiento, techos y carreteras, serd dirigida al sistema pluvial del
area, el cual eventualmente drenard a las charcas de sedimentacién y de ahi a la
quebrada las Quebradillas, el rio Bayamén y a varias quebradas sin nombre en la
periferia. No se utilizard ningin sistema de tratamiento privado de aguas usadas.
Durante la etapa de construccién, se generarn temporalmente desperdicios sanitarios,
para lo cual se establecerin unidades sanitarias portdtiles que serin limpiadas y
descargadas en instalaciones autorizadas por contratistas independientes. Durante la
operacién, el sistema sanitario permanente del desarrollo, constard de colectoras
principales con varios ramales, que discurrirdn hacia el punto bajo del proyecto a una
estacion de bombas. Todas las colectoras conectardn por medio de otras colectoras
primarias a la estacién de bombas por un sistema de gravedad. En la estacién de bombas
se colocardn tres bombas sumergibles, que descargaran las aguas sanitarias a una linea
de fuerza en el punto de conexién que indique la AAA que conectar4 a su vez al sistema
de recoleccién de aguas usadas de la AAA. En el caso de anomalia en los sistemas de la

Apéndices VII, VIII,
Figura XV, Seccién
v.D.2,V.D.3.
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Categoria del impacto

Descripcion del impacto

Medidas de prevencién, mitigacion y minimizacién

Seccion DIA,

apéndices, tablas y

figuras

estacién de bombas, las aguas sanitarias de ésta descargarian hacia los pocetos de la
casa de bomba del proyecto para su eventual manejo. La planta de alcantarillado
sanitario de Cayey sirve tanto al Municipio de Cayey como al Municipio Auténomo de
Cidra. Recientemente empezaron las obras de expansin para aumentar la capacidad de
tratamiento de esta instalacién de 4.28 MGD a 9.0 MGD. Estas obras deberan estar
terminadas para enero de 2009. La Planta de Tratamiento de Cayey tendr4 la capacidad
para recibir las aguas generadas por el proyecto Bosques de Cidra que se estiman en
aproximadamente 196,000 galones por dia. La escorrentia generada por el proyecto serd
manejada utilizando un sistema convencional de pocetos, registros y tuberias que
conducirdn las aguas de escorrentia hasta los puntos de disposicion final que resulten del
disefio. El proyecto incluird el debido estudio de mitigacién que determine el nimero y
localizacién de los sistemas de retencién que sean requeridos. Las charcas tendran
varios usos tales como: colectores terciarios de emergencia, control de flujo, control de
sedimentos, hdbitat de especies transitorias y permanentes y suministro de agua para
irrigacioén de las dreas comunales. Un sistema de drenaje disefiado especialmente para
tormentas, reducird la accién erosiva del agua y aumentard la infiltracién de las mismas
al subsuelo. Durante la construccidn, se tratard en lo posible de colocar las primeras
capas de vegetacién en los terrenos expuestos, iniciando asi el proceso de proteccién.
Las 4reas adyacentes a cualquier construccién en proceso, serdn cubiertas
temporalmente con grava y/o toldos de plastico, y bordeadas con pacas de heno,
previniendo asf la erosién de la superficie, y el acarreo de sélidos por las aguas de
escorrentia. Con el propdsito primario de proveer un filtro o drea de decantacién a los
sedimentos suspendidos, se colocardn pacas de heno en los canales de drenaje del
proyecto, al igual que en la salida de los pluviales que sirven al d4rea en construccién.
La siembra en las superficies de suelos expuestos, establecerd una cubierta sobre el
terreno para protegerlo de la erosién por agua o aire. Como parte del proyecto de
construccion, se proveerd de un sistema de drenaje pluvial temporero, para eliminar las
escorrentias excesivas sobre los terrenos de la parcela. Inmediatamente de terminada la
operacién, el terreno serd revestido con vegetacién de rapido crecimiento, y mantenidos
himedos, hasta tanto la nueva capa vegetal cubra su superficie. Durante la
construccién, y como parte del sistema de control de accesos a la propiedad, el guardiin
de entrada inspeccionard los vehiculos de servicio que entren o abandonen la facilidad
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Categoria del impacto

Descripcion del impacto

Medidas de prevencion, mitigaciéon y minimizacién

Seccion DIA,
apéndices, tablas y
figuras

para asegurar que estos cumplan con las leyes y reglamentos temporeros o permanentes
en el drea del proyecto.

Cuerpos de agua

No se ha determinado impacto alguno en los
cuerpos de agua del lugar como resultado del
proyecto y sus operaciones.

Se tomardn las medidas estructurales y no-estructurales que sean necesarias, y se
implantardn las medidas del manejo de la actividad humana, para evitar que este
proyecto tenga un impacto adverso sobre los cuerpos de agua en su perimetro, tanto
durante su construccién como en su operacién. En la etapa de disefio se anticipardn y
cualificardn estos impactos para incluir, de ser necesario, medidas adicionales de
mitigacién para minimizarlos.

Apéndices VII, VIII,
Figura XV, XVI, Seccién
IVFE.1,IV.G5.

Desperdicios sélidos

El Municipio de Cidra no tiene facilidades de
disposicién de desperdicios sdlidos, por lo
cual serd necesario el disponer de los
desperdicios  sélidos del proyecto en
Humacao, en Barranquitas o en una
instalacién de disposicién de desperdicios
sélidos privada y autorizada por la Autoridad
de Desperdicios Sélidos y la Junta de Calidad
Ambiental.

El pueblo de Cidra solamente cuenta con una mini-estacién de trasbordo de desperdicios
s6lidos y reciclaje, ubicada en el drea del Complejo Deportivo Municipal. Durante la
operacién, y en coordinaci6n estrecha con el Municipio Auténomo de Cidra, el proyecto
contard con un programa de recuperacién de desperdicios s6lidos para reciclaje. Este
programa incluird la recuperacion de aceite, papel, aluminio, pldstico y cartén. Sera
obligacién de los residentes del proyecto, el apoyar los esfuerzos del Gobierno del
Estado Libre Asociado y sus municipios, hasta alcanzar el mdximo de recuperacién
posible de materiales reciclables generados como resultado de las actividades
realizadas, y especificamente, el apoyar los esfuerzos del Municipio Auténomo de
Cidra, para alcanzar sobre el 35% de recuperacién de residuos sélidos generados en la
conclusién del proyecto.

Secciones IILLF.11, V.D.6.

Energia eléctrica

El proyecto requerird energia eléctrica

adicional a la disponible en el 4rea.

La AEE ha indicado que en el 4drea de Sabanera se instal6 recientemente un segundo
transformador de 7,500 KVA. La AEE indica que puede proveer los primeros 2000
kVA solicitados. Sin embargo para servir el restante del proyecto (3380 kVA) el duefio
del proyecto deberd proveer dentro del proyecto una subestacién con su lote, y unas
mejoras en su sistema de sub-transmisién para poder conectar la carga a la nueva
subestacién. Se coordiné la ubicacién y condiciones para la servidumbre de la futura
linea de 230kv de Costa Sur a Aguas Buenas GIS (Linea 50600).

Secciones IILF.4., V.D 4.
Cartas de AEE, Apéndice
I

Erosién y sedimentacién

Durante el periodo de construccién existe
potencial de generar sedimentos y podrian
impactar los cuerpos de agua en la periferia

Todas las medidas estructurales y no-estructurales (a la medida posible) encaminadas
para control de escorrentias y transporte de sedimentos que se integren al proyecto final
serdan desarrolladas durante la primera fase de la construccién. Todos los suelos
expuestos durante la_construccién serdn protegidos por medio de un tratamiento

IV.D3.
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Categoria del impacto

Descripcion del impacto

Medidas de prevencion, mitigacion y minimizacion

Seccion DIA,

apéndices, tablas y

figuras

del 4rea propuesta para el desarrollo.

continuo para minimizar la erosién y las particulas sueltas que podrian convertirse en
polvo y ser transportadas fuera del drea por el viento o la escorrentia. Este tratamiento
consistird de compactar y humedecer la superficie del terreno al punto de obtener la
mds alta consistencia posible, y asi una resistencia a la fuerza erosiva del viento y del
agua. Se evitard el movimiento innecesario de vehiculos en el drea del proyecto
durante el movimiento de tierra y la construccién. Hasta donde sea posible se limitara el
transito pesado a rutas predeterminadas dentro del proyecto.

Escorrentia pluvial

La pavimentacion de las vias de rodaje,
resultard en un incremento de las velocidades
de la escorrentia pluvial.

De acuerdo a los mapas municipales de Cidra, no existen en el 4rea del proyecto
instalaciones para el manejo de aguas de escorrentia pluvial. Dada la situacién
hidrolégica-hidrdulica del drea, serd necesario proveer al proyecto de las medidas de
mitigacién necesarias, entre las que se encuentran las charcas de detencién de los
excesos de agua pluvial asociados con el desarrollo propuesto. La construccion del
proyecto resultard en un aumento de superficies pavimentadas e impermeables. El
disefio de los sistemas de desagiie se realizara conforme a los cédigos y reglamentos
vigentes para el Control de la Erosién. Se disefiard un sistema de drenaje para captar las
aguas de escorrentia de las superficies pavimentadas e impermeables del proyecto en
cunetas de drenaje con disipadores de energia y/o velocidad, o estructuras de transicion
que desaguardn en las areas aledafias con un impacto minimo sobre las condiciones
existentes. Se disefiara el sistema de desagiie pluvial de forma tal que el drenaje de las
aguas de escorrentia después de la construccién no exceda las descargas existentes del
sitio antes de la construccién conforme a lo requerido por la Junta de Planificacién en el
Reglamento #3 para la Lotificacion y Urbanizacidn. (2005)

Seccion IILE.S.

Especies en peligro

No se ha identificado impacto alguno sobre la
Paloma Sabanera o sus habiticulos. La
Paloma  Sabanera (Columba inornata
wetmorei) es una especie protegida bajo una
ley especial en Puerto Rico. En el 1967, se
prohibi6é su caza en el Municipio Auténomo
de Cidra, pero la prohibicién no rindié el
efecto esperado. La docilidad de esta ave la
hace presa ficil de cazadores inexpertos. Aiun

En Cidra, uno de los problemas principales ha sido la introduccién de la hierba pangola
(Digitaria decumbens) que limita el crecimiento de otras plantas necesarias como
alimento a la paloma. La Reserva Natural (Paloma Sabanera) estd calificada por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales de Puerto Rico como drea natural
de importancia. Esta se encuentra parcialmente dentro del drea del proyecto y la misma
serd conservada en su totalidad. Es un hecho que la paloma sabanera cohabita en las
dreas contiguas y boscosas cercanas y dentro del drea del proyecto. Sin embargo esto no
es necesariamente una condicion que afecte la paloma sabanera, sino que al contrario,
pues la mera presencia del proyecto pondria coto en una extension de mds de 250

Seccion IV.G.7.
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cuando se han iniciado varios programas de
reintroduccién de la especie, éstos no han
tenido éxito debido principalmente a la caza
ilegal y la introduccién de especies de flora
exética que no sirven de alimento o albergue.
Ademds, varios huracanes y tormentas que han
afectado la Isla en los ultimos afios han
impactado sus dreas de anidar.

cuerdas de terreno a la caza furtiva, razén principal de la disminucién de la paloma en el
drea. Es la intencién de los desarrolladores del proyecto que se prohiba en su totalidad
la caza de cualquier tipo en dichos terrenos. La proteccién de esta especie es de
principal importancia para el desarrollo del proyecto, por lo cual ademds de esta
medida, se establecerd un programa de monitoreo durante la construccién que incluir4 la
presencia de un técnico en observacion verificando regularmente el status y conducta de
la poblacidn, y acciones de los contratistas que pudiesen afectar hébitats o individuos;
un plan de accién en el caso de incidentes o accidentes que pudiesen afectar dreas de
anidar o individuos; un programa de siembra de enriquecimiento de especies que
produzcan alimento y hébitat ;una zona de amortiguamiento de 5 metros en la periferia
de los Bosques de Galeria y de las orillas del lago, programas de orientacién sobre la
paloma sabanera a los compradores y residentes del proyecto y en conjunto con el
Municipio Auténomo de Cidra, un programa para el control de vectores y animales
realengos en el proyecto y dreas circundantes.

Impacto agricola y uso de terrenos

Los terrenos a ser utilizados en el proyecto, no han sido desarrollados ni utilizados para
faenas agricolas durante los iltimos 36 afios. Debe esperarse que al concluir el
desarrollo, algunas de las dreas inmediatas al mismo serdn desarrolladas para uso
comercial y/o residencial.

Infraestructura

El proyecto tendrd un impacto positivo sobre
el drea por multiples razones, incluyendo la
generacién de empleos directos, indirectos e

inducidos, aumento en los recaudos
municipales, mejoramiento de la
infraestructura vial y de acueductos y
alcantarillados.

El proyecto Bosques de Cidra contard con una inversion de alrededor de $187.6
millones de délares, y durante la construccién proveerd empleo directo a unas 206
personas, empleo indirecto e inducido a unas 252 personas. Durante la operacién
proveera empleo directo a unas 154 personas y empleo indirecto e inducido a unas 479
personas. Como parte del proyecto se estd dejando libre del proceso de urbanizacion el
drea necesaria para que eventualmente se constituya una servidumbre para la futura linea
de 230,000 voltios que la AEE estd planificando. Para el proyecto se realizaran las obras
extramuros solicitadas y se conectard al proyecto donde respectivamente indiquen la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados y la Autoridad de Energia Eléctrica.
Bosques de Cidra construird, a su costo las mejoras requeridas por la AAA, AEE y la
ACT segun corresponda para poder servir al proyecto. En la carretera PR-172 se
proveeran los correspondientes carriles de aceleracién y deceleracién en la interseccion
con el acceso propuesto al desarrollo. Dichos carriles tendrdn un ancho de 3.65 metros,

Cartas AAA, AEE y ACT

Apéndice I ; Secciones
HLF.1,IILF.2, ILF.3y
IILF.7
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largo aproximado de 60 metros y tendrén la transicién correspondiente con la via de
rodaje existente y ensanche de la carretera PR-172 para acomodar carriles de viraje a la
izquierda. Se proveerdn dispositivos de control con semaiforos en la interseccién y
ensanche de la carretera PR-172 para acomodar carriles de viraje a la izquierda en
ambas direcciones para acceder al desarrollo. Se realizard un Estudio de Sonido para
determinar la medida de mitigacion a ser construida (largo, altura, localizacién) para no
sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién vigente.

Movimiento de tierra

Se removeran aproximadamente unos 100,000
metros cidbicos de material durante las
operaciones de movimiento de tierra.

Debido a la topografia y a la importancia ecolégica del sector, se propone preservar lo
mds posible la topografia del lugar, lo cual a su vez lograra que el movimiento de tierra
sea minimo. Particular atencién serd prestada a los trabajos de movimiento de tierra
cercanos a los Bosques de Galeria para minimizar la emisién de particulas a la
atmosfera y la presencia de sedimentos en las aguas de escorrentia. Las actividades de
corte y relleno serdn balanceadas dentro de las mismas parcelas del proyecto. Se
propone enviar el material removido como excedente al sistema de relleno sanitario de
Humacao para su uso como relleno del vertedero.

Recursos biolégicos y ecoldgicos

El mayor impacto a la flora a ser causado por
el proyecto serd la remocién de la vegetacién
existente en las dreas de construccién y las
dreas de suelo afectadas durante esa etapa de
construccion, ya que para poder llevar a cabo
la misma, serd necesario el remover alrededor
de 100 arboles aislados en el drea del
proyecto. Este impacto serd minimizado con la
siembra de mas de 2,000 arboles de diversas
especies compatibles con la fauna del lugar.

Conforme al Reglamento Nim. 25 y a la Orden Administrativa Niimero 2000-22 con
fecha del 22 de noviembre de 2000, emitida por el DRNA, un Profesional de Siembra
preparard un informe que incluya un inventario de los 4rboles de seis pies o més de
altura que se afecten por los trabajos necesarios para la realizacién del proyecto. Se
mantendrd ese informe hasta que se someta la solicitud del Permiso para Corte, Poda,
Siembra y Transplante de Arboles para la construccién del proyecto segun lo requiere el
DRNA conforme al Reglamento Nimero 25 de la Junta de Planificacién. El informe se
someterd junto con la solicitud de permiso. El Plan de Forestacién que se prepare para
el proyecto incorporara los arboles impactados durante las investigaciones geotécnicas y
topogréficas, y se mitigardn conforme a lo estipulado en é1 Reglamento de Corte,
Siembra y Forestacién de Puerto Rico. Es de notarse, que dado el caso que el proyecto
limitard mayormente sus actividades de desarrollo y construccién a las dreas fuera de las
arboledas, fue posible el llevar a cabo los estudios geotécnicos y topograficos en las
dreas de arboledas utilizando equipos de fotogrametria y sondas que no requirieron la
remocién de vegetacion arbérea, por lo cual no fue necesario el impactar o remover
drboles durante estas investigaciones.

Seccion IV.G.
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La siembra de drboles se llevard a cabo dentro del drea del proyecto. Se someterd al
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales un informe sobre la vegetacién en
el predio y el plan de siembra. Todos los suelos de reemplazo, a excepcién del suelo
para replanteo o “top soil”, serdn compactados a un 85%, de acuerdo a las
especificaciones del proyecto. Cualquier terreno o talud expuesto, serd mantenido
himedo o cubierto por vegetacion o alglin material protector igual o similar a las
esteras de fibras de material natural o artificial, entretejidas. Inmediatamente luego de
terminadas las obras, los mismos serdn revestidos por vegetacién de rapido
crecimiento, y mantenidos hiimedos, hasta tanto la capa vegetal cubra la superficie de
los mismos. La resiembra de la superficie de suelo expuesto por medio de la siembra,
establecerd una cubierta sobre el terreno expuesto para protegerlo de la erosién por
agua o aire. En el drea bajo estudio para el proyecto propuesto se incluyen zonas que en
el pasado fueron de uso agricola (primordialmente cafia de azicar y pastizales para el
ganado) y zonas boscosas sin desarrollar.

Es de notar, que basado en experiencias locales en proyectos de media y baja densidad
similares a Bosques de Cidra, al ocuparse el mismo por los residentes permanentes, y
con el paso del tiempo segtin madure el proyecto, debido a la siembra por los residentes
de vegetacion decorativa, se observa gradualmente un nuevo incremento de vegetacién
de uno a dos drboles por cada 200 metros cuadrados de solar.

Recursos culturales

No se han identificado lugares histéricos

listados en el drea del proyecto o
inmediaciones.

€n sus

No se han identificado dentro del 4rea del proyecto edificios histGricos reconocidos y/o
inscritos en la lista del Registro Nacional de Sitios Histéricos o en el Registro de Sitios
Histéricos de Puerto Rico, o que retinan los requisitos, o que potencialmente pudieran
reunir los requisitos para incluirse en dichos Registros. De acuerdo al Registro Nacional
de Lugares Histéricos de la Oficina de Preservacién Histérica de Puerto Rico, no hay
ningtin lugar histérico listado en el 4rea del proyecto o en sus inmediaciones.

Recursos hidricos subterraneos

El proyecto no contempla la posibil

idad de

hincar pozos para la extraccion de aguas
subterraneas, ni la utilizacién de pozos para la

inyeccién de fluidos. Dado lo anterio
espera que el proyecto cause

r, NO Se
impacto

En el drea de Cidra, se ha identificado un penacho de aguas subterrdneas contaminadas
con tetracloroetileno y sus derivados (trazas) al sur del pueblo de Cidra y al oeste de la
carretera PR Nim. 171. Como resultado de este penacho fue necesario a las autoridades
reguladoras el cerrar cuatro pozos de agua de uso piblico'® los cuales estdn inactivos.
Las agencias reguladoras no han podido identificar a este momento la(s) fuente(s) de

Seccion IV.E.7.
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significativo  alguno sobre las aguas | contaminaci6n de estos pozos. Dada su ubicacién y al hecho de que no se contempla el
subterrdneas del lugar. uso de aguas subterrdneas como parte del proyecto, no se espera que esta situacién
impacte el desarrollo propuesto.
Ruido Durante las fases de construccitn y operacién, | Los niveles de ruido serdn similares a los generados durante la construccién y operacién | Apéndice VI, Figura

los niveles de ruido en el proyecto variardn
durante el dia de acuerdo al tipo de actividad
que se esté llevando a cabo, incluyendo
actividades tales como, el movimiento de
tierra, la construccién de la infraestructura y
las residencias, el trdnsito en las horas
matutinas y vespertinas, etc.

de cualquier proyecto residencial, y no se espera exceder los limites impuestos por el
reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Control de Contaminacién de
Ruido del 25 de febrero de 1987, segiin enmendado.

XXII, Seccién

Transito y red vial

Como resultado de la construccién del
proyecto, se notaria un aumento en la cantidad
de vehiculos utilizando las vias del lugar.

Utilizando como base el Estudio de Tréansito, se coordinard con la ACT las mejoras
necesarias a la red vial proveyendo en la PR-172 los correspondientes carriles de
aceleracioén y deceleracién en la interseccidén con la PR-172. En esta interseccién se
proveerdn dispositivos de control con semdforos en la interseccién, rotulacién, marcado
de pavimento y ensanche de la carretera PR-172 para acomodar carriles de viraje a la
izquierda en ambas direcciones para acceder al desarrollo.

El Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de Carreteras y
Transportacion estin en el proceso de ofrecer talleres informativos sobre el proyecto
Conector de Cidra, desde la carretera PR-7733 hasta la carretera PR-52 en el Municipio
de Cidra. El proyecto consiste en la construccién de una nueva via que proveerd al
municipio de Cidra y barrios limitrofes un conector desde la carretera PR-733, desvio de
Cidra, hasta la carretera PR-52, Autopista Luis A. Ferré. El proyecto tendr4 una seccién
tipica de dos (2) carriles en cada direccién de 3.65 metros de ancho cada uno, con paseo
pavimentado de 3.0 metros de ancho a cada lado, e isleta central con ancho variable de
0.6 a 6.0 metros. La servidumbre tendrd un ancho variable de 50 a 100 metros. El
acceso se controlara a través de intersecciones. Se realizard un Estudio de Sonido para
determinar la medida de mitigacién a ser construida (largo, altura, localizaci6n) para no
sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién vigente.

Carta ACT Apéndice I ;
Seccién IILE.7
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Vias de acceso

El acceso principal por carretera al pueblo de
Cidra, es por la carretera PR-172 que conecta
a la ciudad de Caguas con el pueblo de Cidra.
Esta consta de una via en cada direccién con
un ancho promedio de 28 metros sin dividir y
en algunas 4reas con carriles para rebasar. Hay
accesos secundarios por la carretera PR-787
desde Guavate y la PR-171 desde Cayey.
Ademds hay otros accesos por la PR-173 de
Aguas Buenas y la PR-173 de Aibonito.

En el caso del proyecto, los accesos principales serian por la PR-172 desde Cidra y
Caguas, y la PR-787 desde Guavate. El mantenimiento y proteccidn del transito en la
zona de trabajo del proyecto en la interseccién de la PR-172 y San José serd enfatizado
utilizando barreras de hormigén, drones, abanderados, rotulacién y marcado de
pavimento temporero asi como la construccién de desvios paralelos a las carreteras
existentes. Estas medidas mitigarén el impacto de los trabajos propuestos y permitird la
continuidad del trénsito en las vias. En las noches se instalard alumbrado y dispositivos
especiales que permitan la identificacién de las zonas de construccién y provean
seguridad a los motoristas en las vias inmediatas. Los desvios temporeros construidos
durante las fases de construccién y para el mantenimiento de transito se realizardn en
coordinaci6n con el proyecto final para que sean parte de la obra final.

Seccién I1LA 4.

Impactos Acumulativos en el Area

Antes de entrar a discutir este tema, deseamos aclarar que el 4rea total del municipio de Cidra que se encuentra aguas arriba de la cuenca hidrogréfica del Lago de Cidra es
una muy limitada en relaci6n con el territorio del municipio. Aiin cuando es correcto indicar que en la DIA-P se indica que se sometieron unos 23 proyectos de construccién
en el total del Municipio Auténomo de Cidra para el afio 2006, estos proyectos no estan, ni afectan la cuenca hidrogrifica del Lago. Se incluyé en la DIA-P la referencia a
los mismos debido al impacto econémico de éstos en la Regién. De hecho, en la colindancia del proyecto que nos ocupa, no hay ningin proyecto de construccién que
ubique o que drene hacia la cuenca del Lago de Cidra.

Esta informacién que se incluy6 en la DIA-P, ha sido expandida en este documento con informacién provista recientemente por la Junta de Planificacién en su pagina
digital, incluyendo todos los proyectos radicados, aprobados o en suspenso desde el afio 2000 hasta el presente. De acuerdo a los datos disponibles en la agencia, en el
Municipio de Cidra se han radicado en este periodo 81 proyectos, de los cuales 52 fueron aprobados, denegéndose 12, en suspenso 7, 2 en procesos judiciales y el resto
archivados. De los 52 proyectos aprobados, solamente 14 son para construcciones de 4reas urbanizadas, comercios o escuelas. Los otros 38 son para lotificaciones simples
unifamiliares. De los proyectos en suspenso, 4 son para unidades residenciales, incluyendo el de Bosques de Cidra.
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De todos los proyectos aprobados, el tnico que drenarfa parcialmente sus aguas de escorrentia hacia el Lago de Cidra es el de Bosques de Cidra. Un proyecto de 33
unidades de vivienda en el Bo. Bayamén drena aguas abajo de la represa del lago de Cidra hacia el Rio Bayamén.

A continuacion incluimos una tabulacién de los proyectos multi-residenciales autorizados en el Municipio Auténomo de Cidra, incluyendo la identificacién de sus cuencas
de drenaje.

Proyecto Cuenca Barrio Ubicacion Unidades de | Agua potable | Alcantarillado | Desperdicios Energia
Vivienda (GPD) Sanitario Solidos Eléctrica

(GPD) (Ibs/dia) (KVA)

Proyecto 540 unidades Lago de Bo. PR-172, km. 540 226,000 196,000 12,800 7,500

residenciales, , Bosques de Cidra Cidra y Rio Bayamoén 10.3

Caguitas

Proyecto 1,164 unidades Rio dela Bo. Beatriz PR-1, km. 1,164 486,550 422,500 27,936 16,300

residenciales, Plata 53.3

Consulta para la ubicacién de 33 Riodela Bo. Sud, PR-171, 33 13,794 11,980 790 460

apartamentos residenciales Plata Villa km.2.0

Hermosa

Consulta para la ubicacién de 33 Aguas abajo Bo. PR-173, km 33 13,794 11,980 790 460

apartamentos residenciales y uso de | presa Lagode | Bayamén |2.4

exhibicién de caballos Cidra

Consulta para la ubicacién de Qda. Solano Bo. Ceiba PR-173, 74 30,930 26,860 1,780 1,040

proyecto residencial de 74 km.0.2

unidades,

Escuela Elemental, , 34,447 pies Rio Comerio Bo. Ceiba | PR- 762, km. 13,600 11,560 1,564 1,100

cuadrados 6.3

Consulta para un restaurante de Quebrada Bo. Arenas PR-734, 3,750 3,000 4,800 1,200

3,000 pies cuadrados, finca R-0 Beatriz km.3.6

Consulta proyecto residencial de 61 Riodela Bo. Rincén | PR 709, km. 61 25,500 22,145 1,465 855

unidades Plata 0.7

132




Consulta proyecto 35 solares Rio Caguitas Bo. PR 172, km. 35 14,630 12,700 840 490
Bayamoén 8

Consulta proyecto comercial, 2,100 Rio de la Bo. Beatriz PR1, 600 510 960 750

pies cuadrados Plata km.51.7

Proyecto 4 apartamentos Rio de la Bo. Rincén | PR-171, km. 4 1,680 1,460 100 56
Plata 4.3

Proyecto 4 apartamentos Rio Sabana Bo. Arenas | PR-734, km. 4 1,680 1,460 100 56

6.4

Proyecto 4 apartamentos Riodela Bo. Rincén | PR-709, km. 4 1,680 1,460 100 56
Plata 1.2

Consulta proyecto 65 solares Rio dela Bo. Rincén | PR-171, km. 65 27,170 23,600 1,560 910
Plata 5.8

Consulta Proyecto comercial y (desconocido) Bo. PR-172 (desconocido) | (desconocido) | (desconocido) | (desconocido) | (desconocido)

oficinas Bayamoén

Ubicacion proyecto residencial 85 Rio dela Bo. Arenas PR-735 85 35,530 30,860 2,040 1,190

apartamentos Plata

Ubicacién 40 solares Rio de la Bo. Beatriz PR-1, km. 40 16,720 14,500 960 560
Plata 49.1

Ubicacién 6 solares Rio Sabana Bo Arenas | PR-734, km. 6 2,500 2,200 145 85

3.2

Nota: Datos utilizados son basados en coeficientes para niimero de unidades y/o pies cuadrados de piso.

A continuacién se incluyen las acciones tomadas respecto a la disponibilidad de las actividades de infraestructura, segiin aprobadas por las agencias concernidas para este
proyecto:

Agua potable y alcantarillado
El sistema de agua potable para el Municipio de Cidra, se nutre del sistema central de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados que incluye fundamentalmente casi
todas las municipalidades al norte de Puerto Rico. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados indica y autoriza por medio de carta del 29 de octubre de 2007, las
siguientes acciones para la conexion del proyecto al sistema de acueductos y alcantarillados de su agencia.
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El dueiio del proyecto aportard a la AAA la cantidad de cuatrocientos treinta mil délares ($430,000.00), los que serdn pagados al inicio de la entrega de unidades
o utilizadas como parte de alguna obra o proyecto de la AAA en el drea.

Para poder conectar este proyecto, el desarrollador debera conectarse a la tuberia de 10”4 existente frente al proyecto.

Deberd instalar 1,800 metros lineales de tuberfa D.I. de 16”6 de didmetro en la PR-173 desde del Restaurante Don José por la Avenida el Jibaro hasta la
interseccion de la PR-172 con el by-pass que conecta la PR-171 y la PR-172.

Debera ademas, conectar la tuberia de 16”4 con la tuberia existente de 127°6.

El sistema de alcantarillado del proyecto podra conectarse al sistema Géandara-Santa Clara.

Debera reemplazar 160 metros lineales de tuberia de 15”°¢ con sus registros, desde el MH-389 hasta la entrada de la Estacién de Bombas.

Energia eléctrica
El sistema de energia eléctrica para el Municipio de Cidra, se nutre del sistema central de la Autoridad de Energia Eléctrica que cubre fundamentalmente casi todas las
municipalidades de Puerto Rico como un sistema integrado. La Autoridad de Energia Eléctrica indica y autoriza por medio de carta del 15 de febrero del 2008 las
siguientes acciones para la conexién del proyecto al sistema de energia eléctrica de su agencia.

O

En el édrea del proyecto existen los siguientes circuitos de transmisién y distribucién:

= Una linea de 38 KV trifasica en calibre 556-ACSR (Linea 3800)

* Un alimentador trifdsico de 8.32 KV en calibre 336 (Spacer)
Para servir la carga total del proyecto (5380 KVA), se requiere la construccién de una nueva subestacion en los terrenos del proyecto. En adicién la AEE debera
realizar mejoras en su sistema de sub-transmisién (Instalacién de transformador de 150 MVA 115/38 kV en Las Cruces) para poder conectar la carga en la nueva
subestacion, por lo cual la AEE requiere que se provea un lote con un area aproximada de 2500 m? (en proporcién de 3:2; largo: ancho) dentro del solar del
proyecto para la construccion de esta subestacion. Para esta cesién de terreno, la AEE requiere que se suministren los documentos e informacién que se describen
a continuacion:
= Datos registrales de la finca
= Evaluacién Ambiental del proyecto, la cual incluya el endoso del solar para el uso especifico de una subestacién eléctrica.
= Carta del duefio del terreno, en la que se compromete a ceder el solar a la AEE.
* Certificacion del Registro de la Propiedad que estipule que el terreno estd libre de gravamenes.
* Copia del plano parcelario (plano del solar a segregarse)
=  Consulta de Ubicacién aprobada (Junta de Planificacién).
= Certificacion del Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM) de que el solar est4 libre de deudas.

o Este solar debera estar contiguo a la carretera PR-172. De no ser esto posible, el solar debera estar provisto de un acceso pavimentado apto para el paso de vehiculos
pesados. De ser necesario este acceso, deberd coordinar las especificaciones del mismo con la Divisién Eléctrica de la Autoridad de Energfa Eléctrica. La AEE
evaluara el solar propuesto para la nueva subestacion.
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Ademas del solar, el proyecto debera aportar a la AEE, $340,000.00 para la construccién de la subestacién requerida.

El punto de conexién exacto de los alimentadores principales del proyecto, debera ser coordinado con la Seccién de Ingenierfa de Distribucién de Caguas previo a la
radicacion de los planos para endoso. El voltaje de alimentacién del proyecto serd de 13.2 KV. (Especificar transformadores de doble voltaje primario 8.32/13.2 kV
para los primeros 2000 kVA a ser conectados.)

De acuerdo a la distribucién propuesta de las cargas, la AEE pudiera requerir para los alimentadores primarios, calibres de conductores mayores a los minimos
requeridos. Coordinar con la Seccién de Ingenieria de Distribucién de Caguas previo a la radicacién de los planos para endoso.

El proyecto estd afectado por la servidumbre de la futura linea de 230kV de Costa Sur a Aguas Buenas GIS (Linea 50600). Esta servidumbre tiene un ancho de 200
pies. Debera coordinar la ubicacién exacta de esta servidumbre con el Ing. Dolores Reyes del Directorado de Ingenieria de la AEE.

No se permite la construccién de caminos, accesos o 4reas de viraje (rotondas) dentro de la servidumbre eléctrica. Favor de corregir estas condiciones en el disefio
final.

El pago de aportaciones y aquellos trabajos que tenga que hacer la AEE para la realizacion del proyecto, debe realizarse dos meses antes del comienzo del proyecto.
Los mismos se coordinarén con el Administrador de Operaciones Técnicas de Caguas.

Los planos de disefio tienen que mostrar la servidumbre de todas las lineas eléctricas existentes en el drea del proyecto. El disefio y la construccién del proyecto
tienen que cumplir con las disposiciones del Reglamento de Servidumbre para la Autoridad de Energia Eléctrica en relacién con estas servidumbres existentes.
Cualquier trabajo de reubicacién de lineas eléctricas energizadas lo realizard la AEE con cargos al duefio del proyecto y debera coordinarse con la Seccién de
Ingenieria de Distribucién en Caguas.

El duefio del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los endosos necesarios de las agencias que regulan el desarrollo de este tipo de proyecto, tales
como: a) Junta de Calidad Ambiental, b) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, c) Instituto de Cultura Puertorriquefia, d) Cuerpo de Ingenieros de
Estados Unidos, €) Departamento de Transportacién y Obras Piblicas Estatal y Municipal, f) Junta de Planificacién, g) Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE), h) Otras agencias gubernamentales, federales y privadas.

Todo transformador a conectarse al sistema de la AEE tiene que disefiarse y construirse con caracteristicas de pérdidas reducidas. Es necesario incluir una nota en
los planos de disefio que indique este requisito.

Las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de disefio.

El disefiador es responsable de verificar si el proyecto est4 situado dentro de la zona delimitada por el Reglamento de Ordenacién de la Infraestructura en el Espacio
Publico Reglamento de Planificacién Niim. 22. Todas las acometidas primarias y secundarias cubiertas en esta zona deben ser soterradas.

Los planos de disefio que se radiquen para el endoso de la AEE tienen que incluir un plano de ubicacién o de localizacién en el que se muestre la ubicacién del
proyecto en un mapa topografico del USGS (United States Geological Survey) con coordenadas Lambert y una escala de 1:20,000. Los planos tienen que indicar la
carga en kVA del proyecto.

Utilizar en los planos la versién del “North American Datum” NAD 83 y especificar la unidad de medida (metros o pies).

El corredor de Lineas de 230 kV Y 38 kV en el proyecto de referencia serd de 200 pies de servidumbre a favor de la AEE y no se deberén construir calles paralelas
en ésta. SOlo se permitirdn cruces para acceder al otro extremo de la propiedad.
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Vias de accesos para manejar el transito
El sistema vial del Municipio de Cidra, es parte del sistema vial que cubre todas las municipalidades de Puerto Rico como un sistema vial integrado. La Autoridad de

Carreteras y Transportacion indica y autoriza por medio de carta del 26 de septiembre del 2007 las siguientes acciones para la conexién del proyecto al sistema vial del

area.

o Se indica que se debera preparar un estudio de sonido ambiental para determinar los niveles de ruido al que estardn expuestas las viviendas debido al transito
actual y proyectado a 20 afios en la via estatal. Se deberd incluir en dicho estudio las medidas de mitigacién que se deberdn construir como parte de este proyecto
(largo, altura y localizacién de la medida propuesta), para no sobrepasar los niveles de ruido permitidos por la reglamentacién vigente. El estudio se llevaré a
cabo posteriormente como parte del disefio de la obra y del muro de atenuacién de sonido segin indicado.

o La Oficina de Programacién de la Autoridad informé que segtin la ubicacién indicada en los planos sometidos, el proyecto objeto de consulta no se afecta por
vias propuestas en el Programa de Construccién de Mejoras Permanentes de Cinco Afios, vigente, de la Autoridad.

o La Division de Estudios de Trénsito de la Oficina de Ingenieria de Trénsito evalué el estudio de trdnsito incluido en el documento ambiental e indicé que se
deberdn proveer las siguientes mejoras segiin recomendadas por dicho estudio:

= Se debera proveer en la Carretera PR-172 los correspondientes carriles de aceleracién y deceleracién en la interseccién con el acceso propuesto al
desarrollo. Dichos carriles tendran un ancho de 3.65 metros, un largo de 60.00 metros y una transicién de 30.00 metros. Los carriles antes descritos
deberén ser construidos en adicién a la media seccidn requerida para esta via.

* Se debera proveer el ensanche del Camino San José en su interseccién con la carretera PR-172 para proveer cuatro carriles y dicho acceso serd uno de uso
publico para continuar brindando acceso a los residentes de la comunidad San José.

* Se debera proveer un sistema de seméforos en la interseccién del Camino San José y la Carretera PR-172.

= Se debera proveer facilidades de aceras, franjas de siembra e iluminacién en el Camino San José.

o En adici6n a las recomendaciones del estudio, la Division de Estudios de Trénsito recomendé lo siguiente:

* Se deberd mejorar la geometria de la interseccién formada por la Carretera PR-172 y el Camino San José, de manera que los carriles de salida desde este
ultimo hacia dicha carretera sean exclusivos, uno para virar a la izquierda y otro para virar a la derecha.

= Se debera proveer mejoras en la intersecciéon de la Carretera PR-172 con el acceso a la compaiifa “Glaxo Smith Kline”, ya que el estudio indicé que el
grado de saturacién de esta interseccion serd de mds de 1.0.

o Se deberi solicitar el endoso del municipio de Cidra para el acceso y mejoras necesarias en el Camino San José, ya que el mismo es de jurisdiccién municipal.

o Para el establecimiento de cualquier sistema o dispositivo para el control del trdnsito en la calle de acceso al proyecto (entiéndase portones, brazos mecénicos,
sistema de comunicacién con la residencia, etc.) se deberd solicitar el endoso del Departamento de Transportacién y Obras Piblicas, de acuerdo al Reglamento de
Planificacién Ndim. 20. Dicha solicitud deber4 hacerse a la Divisién de Estudios de Transito de esa Area, luego de obtener el endoso de dicha Oficina de Control de
Accesos, en donde se deberéd someter el disefio de estas facilidades (caseta de guardia de seguridad, barreras permanentes, barreras de control de transito y portén
para acceso del peatén) y un Estudio de Transito, en donde aplique, para la evaluacién y recomendacién correspondiente.
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Ademés de las recomendaciones anteriores, la Divisién de Estudios de Transito requiere cumplir con los siguientes comentarios, recomendaciones y requisitos:

o

(o]

La media secci6n futura de la Carretera PR-172 serd de 15.00 metros medidos desde el eje central de la carretera. Se deberdn construir las obras de ensanche la cual
incluyen un pavimento de rodaje de 7.30 metros, paseo de 3.00 metros, franja de siembra de 3.20 metros y acera de 1.50 metros.

El Articulo #5 del Reglamento para el Control de Accesos a las Vias Piiblicas de Puerto Rico, segin enmendado, indica que siempre que sea posible desarrollar
accesos a calles de servicio o superficiales de rodaje locales, no se permitirdn accesos directos a las vias publicas principales, por lo tanto, el acceso al proyecto serd
por el Camino San José. Los accesos de las dreas residenciales deberdn estar lo mas retirado posible de la interseccién de dicho camino con la carretera estatal.

Se debera construir un muro de hormigén de ocho pulgadas de alto en el limite de colindancia entre el proyecto y la seccién requerida en la carretera estatal. No se
permitird la construccién ni ampliacion de estructura alguna dentro de la media seccién requerida.

El cargo por exaccién por impacto correspondiente a este proyecto es de $540,000.00 para las mejoras necesarias a la infraestructura vial en el drea de influencia del
mismo, segun establecido por el Reglamento Niim. 11-001, conocido como Normas para la Imposicién de la Aportacién por Concepto de Exaccién por Impacto, el
cual faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacién a establecer un programa de exaccién por impacto. El endoso de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion, para obtener el permiso reglamentario, estard condicionado a la formalizaci6n de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta Autoridad.

Se deberd incluir en los planos el disefio del sistema de seméforos, el plan de mantenimiento de transito, el marcado de pavimento, la rotulacién final y el alumbrado
que cumplan con el “Manual on Uniform Traffic Control Devices for Streets and Highways”, Edicién 2003 (MUTCD por sus siglas en inglés), con el Manual de
Sefiales de Transito para las Vias Publicas de Puerto Rico y con el Manual de Disefio de Carretera.
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Xlil. Personal responsable de la preparacion de la DiA

Nombre

Area de responsabilidad

Entidad que representa

Direccion

Teléfono

Ing. Camilo Almeyda

Representante Autorizado
del Duefio

Bosques de Cidra, Inc.

Ave. Ponce de Leén 1519,
Oficina 1120, San Juan, PR
00909-1732

1-787-725-9364

A ser seleccionado Proyectista
A ser seleccionado Contratista
A ser seleccionado Inspector

Ing. Rafael Cruz Pérez

Ingenieria Ambiental y

Consultor en Ingenieria Ambiental

Urb. San Francisco, 153 Violeta

1-787-767-4542, Fax 1-787-

Planificador y Planificacién St, San Juan, PR 00927 282-7193, rcpcruz@caribe.net
Arquedloga Ethel V. Schlafer Arqueologia Arquedloga PO Box 123, Flamboyéan 1-787-780-2600, Cel. 1-787-
Romén Gardens, Bayamén, PR 00959 374-8612, ethel @prtc.net
Agrimensor Luis S. Berrios Agrimensura Luis S. Berrios Montes y Asociados | Urb. Hacienda la Arboleda, Vega | 1-787-643-8699/855-1038

Montes, PS

Baja, PR 00693-3500

Ing. Benigno Despiau, PE

Ingenierfa de Suelos

Despiau Associates
Consulting Geotechnical Engineers

FNSP, FASCE, PO Box 11562,
Santurce Station, San Juan, PR
00910-2662

1-787-281-0686, Fax 1-787-
764-4709

Ing. Ivan Velasquez, PE, MSCE

Hidrologia e Hidraulica

Ivan Veldsquez and Associates

Parque Punta Salinas PA-15,
Levittown, PR 00949

1-787-795-8107/261-2719
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Nombre

Area de responsabilidad

Entidad que representa

Direccion

Teléfono

Sr. José Joaquin Villamil
Sr. Graham Castillo
Sra. Inorca Delgado-Favier

Economista y/o Sociélogo

Estudios Técnicos, Inc.

113 Ave. Domenech, Hato Rey,
PR 00918-3501

1-787-751-1675

Dr. Pedro J. Rivera Lugo, PhD

Arborista Certificado y
Especialista en Evaluacién y
Monitoreo de Biodiversidad

Arborista Certificado ISA SO-1435,

PSF-022

EcoAventuras Inc., PO Box
3220, Juncos, PR 00777

Tel./Fax Num. 1-787-886-
5309, Cel. 1-787-318-4553,
coabey@caribe.net

Ing. Jordi Bofill
Ing. Jorge A. Tirado
Ing. José A. Carro

Construccién y Desarrollo,
Estudio de Transito

CMA Architects & Engineers LLP

1509 F.D. Roosevelt Avenue,
San Juan, PR 00968-2612

Tel. Ndm. 1-787-792-1509,
Fax Num. 1-787-782-0687
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