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RESUMEN EJECUTIVO
ii-a. Trasfondo Procesal

San Lorenzo Partners, sometid ante la Junta de Planificacion la consulta de
ubicacion para el desarrollo de una comunidad planificada en una finca con cabida
de 619.3552 cuerdas segun mensura. El proyecto original propuesto es uno
residencial mixto consistente de un total de 2,100 unidades de vivienda, facilidades
recreativas y una escuela. Los terrenos para el desarrollo propuesto ubican al lado
Oeste de la Carretera Estatal PR-203 y al Norte del Rio Grande de Loiza en el
Barrio Navarro del Municipio de San Lorenzo.

La Junta de Planificacién de Puerto Rico emitié una Resolucién con fecha del 27
de junio de 2006 en la cual solicita a la parte proponente emitir comentarios a la
carta de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados con fecha del 10 de marzo
de 2006 y a carta del Municipio de San Lorenzo con fecha del 2 de mayo de 2006
en la cual objetaba la consulta.

Con posterioridad a la comunicacion emitida por el Municipio, el promovente, San
Lorenzo Partners, S.E. y el Municipio de San Lorenzo acordaron realizar un
programa conjunto que considere el desarrollo integrado tanto de los terrenos
objeto de esta consulta como de los colindantes hacia el lado Este de la Carretera
Estatal PR-203 y los terrenos colindantes al Sureste de la propiedad.

Para cumplir con dicha meta se llevé a cabo un programa de disefio conceptual
para desarrollar una visidn conjunta para el area. A estos efectos, se prepar6 un
plano conceptual de la zona que representa la planificacion de aproximadamente
1,000 cuerdas de terrenos localizados en la entrada del pueblo de San Lorenzo.
El concepto revisado incorpora un campo de golf en la ribera del Rio , una escuela
y extensas areas verdes.

El concepto propuesto dentro de los terrenos de la accidn propuesta contempla el
desarrollo para las areas residenciales de solamente el 50% de la finca. La
densidad total sera equivalente a dos unidades por cuerda. En el caso de San
Lorenzo Partners, S.E., conforme a la enmienda a la consulta de ubicacion
radicada el 8 de diciembre de 2006, se propuso desarrollar 1,300 unidades de
vivienda mixta en las 619.3552 cuerdas.

A esa fecha el Municipio de San Lorenzo procuraria incorporar en este plan
maestro los diferentes dueios de las propiedades colindantes vy los disefios de las
obras municipales que tienen en su programa de mejoras.

Ahora, para poder viabilizar el desarrollo del Plan Maestro concebido por el
Municipio y San Lorenzo Partners, se ha incorporado como parte de esta consulta
de ubicacion los terrenos con cabida de 158.65 cuerdas propiedad de san Lorenzo
Associates LLC, que colindan al Sur de la finca de San Lorenzo Partners y al Este
de la Carretera PR-203 en las cuales se propone desarrollar 300 unidades
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unifamiliares en predios con cabidas entre 350 y 600 metros cuadrados.

Ahora el desarrollo de la comunidad planificada conforme a la visién del Municipio
de San Lorenzo y San Lorenzo Partners, cuenta con una finca con cabida total de
778.0052 cuerdas. El desarrollo propuesto contempla la formacion de 1600
unidades de vivienda consistente de 850 lotes con cabida entre 350 y 900 metros
cuadrados para vivienda unifamiliar, y dos complejos multifamiliares con un total
de 450 unidades en edificios de apartamentos de cuatro a seis plantas, extensas
facilidades recreativas y un predio para el desarrollo de una escuela privada,
campo de golf de 9 hoyos y paseo lineal publico.

Este esfuerzo conjunto entre la Administracion Municipal y los desarrolladores ha
variado el plano conceptual inicialmente propuesto en la consulta de epigrafe. A
tales efectos, se someti6 ante la Junta de Planificacion la enmienda
correspondiente a la consulta de ubicacién sometida por San Lorenzo Partners en
los terrenos de su propiedad.

ll-b. Resumen de la Accion Propuesta

Se propone el desarrollo de una comunidad planificada para desarrollo residencial
mixto consistente de un total de 1,600 unidades de vivienda, facilidades recreativas,
un predio para escuela y un campo de golf de 9 hoyos. Los terrenos para el
desarrollo propuesto ubican a los extremos Este y Oeste de la Carretera Estatal
PR-203 y al Norte del Rio Grande de Loiza en el Barrio Navarro del Municipio de
San Lorenzo y tienen una cabida total de de 778.0052 cuerdas.

El desarrollo propuesto contempla la formacion de varios nucleos de vivienda
unifamiliar en solares con cabida que varian de 350 a 900 metros cuadrados para
un total de 1,150 unidades unifamiliares y la construccién de dos nucleos para 450
unidades de vivienda multifamiliar en edificios de apartamentos.

Se propone desarrollar un complejo de facilidades recreativas y usos accesorios
en el cual se proveeran varias canchas de tenis, baloncesto, club de natacién,
centros de reuniones, gimnasio, areas de juego de nifios, parque de futbol, paseos
y areas de recreacion pasiva. En adicion, los nucleos residenciales unifamiliares
contaran con un predio independiente para facilidades recreativas.

Se contempla proveer la comunidad con un control de acceso y la posibilidad de
que cada nucleo residencial cuente con un puesto de vigilancia al comienzo de la
calle de acceso a estos, el cual servira para complementar el programa de
vigilancia y seguridad de la comunidad.

Se propone desarrollar senderos para peatones y bicicletas, unos asfaltados y otros
sobre el terreno natural como complemento a las actividades recreativas pasivas.
Parte de estos senderos se desarrollaran en las areas verdes naturales (sin que se
afecte la vegetacion arborea) para integrar la comunidad a la naturaleza.
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Se propone reservar terrenos para la construccion de una escuela en la cual se
proveera facilidades, segun surja la necesidad, para niveles desde preescolar hasta
superior. La misma sera construida por el desarrollador y operada por una entidad
privada certificada para esos fines. La misma estara disponible para estudiantes
de las comunidades adyacentes.

El area de desarrollo residencial ocupa aproximadamente 475 cuerdas, en las
cuales se integran areas verdes que separan los distintos nucleos residenciales.
Se contempla la conservacion de toda la porcion de los terrenos que ubican sobre
la elevacion 140 metros sobre el nivel del mar. En dichas areas se conservara
intacta toda la vegetacion natural.

Los terrenos a desarrollar fueron utilizados en el pasado para la siembra de cafia.
En la actualidad los mismos estan vacantes y se utilizan ocasionalmente para
pastoreo de ganado perteneciente a duefos de propiedades aledanas.

La alternativa de uso agricola para estos terrenos no es viable del punto de vista
econdmico y falta de mano de obra para desarrollo de la misma, razén por la cual
se encuentra vacante desde hace muchos anos. El Municipio de San Lorenzo, se
mueve hacia el area de los terrenos de la accidn propuesta en su nueva vision de
desarrollo con el propdsito de suplementar la pérdida de empleos en el sector
agricola tradicional, con el impacto positivo en la generacion de empleos que
representa la actividad del proyecto propuesto.

Por su localizacion y la viabilidad de proveer infraestructura adecuada, el uso
propuesto constituye la mejor alternativa para los terrenos objeto de esta accion.
La no accion limita la utilizacion de terrenos aptos para la provision de vivienda, la
generacion de empleos y la inyeccion econdmica en servicios, turismo, recreacion,
educacion y materiales relacionados a la fase de construccion.

En este documento se discute como la economia del Municipio sera positivamente
impactada mediante la generacion de empleos durante la fase de construccion, el
pago de arbitrios, patentes y la compra de materiales y equipos en el comercio
local. Una vez desarrollado el proyecto, la creacion de viviendas y la escuela
generaran millonarios ingresos al Municipio por concepto de las contribuciones
sobre la propiedad y el comercio local se beneficiara por la demanda de servicios,
compra de bienes de consumo y la generacion de empleos tanto permanentes
como de servicios dentro del proyecto.

La accidén propuesta armoniza con las politicas publicas del Plan de Uso de
Terrenos de Puerto Rico, especificamente con las metas de desarrollo urbano de
proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento poblacional
a tono con la necesidad particular de cada municipio; y con la deseabilidad de
dirigir el desarrollo hacia areas donde se puede mejor operar y mantener, a un
costo razonable los sistemas de infraestructura. El proyecto considerado en este
documento ambiental representa la alternativa de desarrollo mas viable para la
propiedad, ya que permite una mejor utilizacion del terreno sin alterar
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sustancialmente las condiciones topograficas naturales del mismo ni los recursos
naturales existentes.

El desarrollo propuesto tiene un impacto positivo en el sector inmediato tanto en la
generacion de empleos y recaudos al Municipio de San Lorenzo, asi como en
mejoras en la infraestructura de los sistemas de acueductos y alcantarillado
sanitario. La alternativa de no desarrollo limita la utilizacion de los terrenos aptos
para la provisién de vivienda, la generacion de empleos y la inyeccidn econdmica
en servicios y materiales relacionados a la fase de construccion.

Las causas de posible impacto al ambiente de la accién propuesta son aquellas
que normalmente se generan en proyectos de desarrollo de terreno, tales como
erosion, sedimentacioén, polvo fugitivo y ruido, las cuales son de caracter temporero
y controlables con medidas de mitigacion sencillas. El sector cuenta con
infraestructura que sera mejorada para atender la demanda generada por la accién
propuesta y mejorar las necesidades del sector inmediato. La generacion de
empleos durante la fase de construccion, la compra de materiales y equipos en el
comercio local, la provision de vivienda, el pago de arbitrios, patentes y
contribuciones y la utilizacion adecuada de terreno, representan un impacto
positivo.

Como se expone a lo largo del presente documento, se protegeran todos los
valores naturales y/o ecoldgicos en el area del proyecto y se mejoraran las
condiciones naturales existentes, en un desarrollo armonico, donde el uso
residencial del area no entre en conflicto con los valores naturales. Ademas, la
conservacion y proteccion de los recursos naturales afiade valor y atractivo para los
residentes y sus visitantes. Por lo tanto, los posibles efectos adversos del
desarrollo propuesto estan circunscritos a los absolutamente necesarios que
conlleva cualquier tipo de construccion, en su mayor parte de caracter transitorio
y enteramente reversibles en su naturaleza.

Aligual que los otros proyectos desarrollados bajo el concepto “Sabanera”, este es
uno de poco impacto durante su desarrollo. EI mismo es uno de largo plazo,
aproximadamente 15 anos, en el cual se realizan obras para aproximadamente 100
unidades por ano. Esto genera una demanda minima de infraestructura almomento
del desarrollo asi como un impacto fisico limitado a areas pequefias dentro del
terreno.

Il - c. Resumen de los Posibles Impactos al Ambiente

A continuacion se presenta de manera resumida unos posibles impactos que son
comunes a desarrollos como el propuesto. A saber:

a. Durante la construccion

Alteraciones a la
topografia - permanente



Eliminacion de flora

Migracion de la fauna

Alguna erosion interna

Aumento en ruidos

La alteracion de la topografia ocurre solamente
en la porcion de los terrenos a desarrollar,
manteniendo los rasgos fisicos de las areas
propuestas para conservacion.

- temporero

La eliminacién de la flora ocurre mayormente en
las areas donde la vegetacion es
predominantemente invasora, contando
basicamente de gramineas y arbustos. La flora
relacionada a bosques secundarios se concentra
en las areas altas a preservar.

La flora en las areas a perturbar sera sustituida
por una planificada que promueva el desarrollo
de la fauna del area.

- temporero

La fauna que puede emigrar es aquella que
habita mayormente en las areas cubiertas por
gramineas y arbustos. Esta migracion ocurrira
hacia las areas verdes localizadas dentro de los
mismos terrenos a desarrollar.

- temporero

La erosién que pueda ocurrir como parte del
movimiento de tierra no alcanzara ningun cuerpo
de agua toda vez que el mismo se realizara en
areas interiores de la finca que quedan
separadas del rio y la quebrada por amplias
franjas verdes de terreno a permanecer en su
estado natural. En adicion se implantara un
programa de control de erosién y sedimentacion.

- temporero

Elaumento en ruidos producto de la actividad de
construccidn no sera sensitivo a los sectores
desarrollados en la periferia de los terrenos,
tanto por la distancia como por el efecto de la
topografia y la vegetacion a preservar.
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Aumento en polvo fugitivo - temporero

El aumento en polvo fugitivo sera
controlado mediante asperjacion y
controles de sedimento en las salidas de
los equipos de construccion.

b. Completado el proyecto (todas permanentes)

El analisis de los impactos que se discuten adelante esta basado en la experiencia
obtenida en los tres proyectos realizados hasta el presente bajo el concepto
“Sabanera” los cuales han demostrado ser unos de poco o ningun impacto
ambiental, resultando en impactos positivos tanto para el ambiente como para los
residentes del area y los propios Municipios en los cuales se han desarrollado los
proyectos.

- Aumento en el volumen de desperdicios solidos - Impacto minimo

El impacto en el aumento de desperdicios solidos es uno gradual que
ocurrira donde quiera que se desarrolle la actividad propuesta. La demanda
de vivienda que suplira el desarrollo ocurrira en este o cualquier otro lugar
como consecuencia del aumento poblacional.

- Aumento en la escorrentia - Impacto minimo o ningun impacto

El desarrollo propuesto no aumentara la cantidad de escorrentia pluvial
hacia los cuerpos de agua en el predio o colindante a este toda vez que se
proveera lagos para la retencion del aumento en escorrentia generado por
la impermeabilizacién de parte del predio.

- Aumento en la poblacién del area - Impacto positivo

El aumento en la poblacion del Municipio es un impacto positivo en todos los
aspectos econdmicos y sociales. El aumento en poblacion genera una
demanda mayor en el aspecto de consumo de bienes y servicios, teniendo
como resultado un aumento en la actividad comercial del area.

El aumento en el numero de unidades de vivienda tiene el impacto positivo
de aumentar los ingresos municipales por concepto de arbitrios, patentes y
contribuciones sobre la propiedad, permitiendo al municipio ofrecer mejores
servicios a la poblacion.

- Aumento en el transito vehicular - Impacto minimo

El impacto por el aumento en transito es uno gradual que se mitiga con las
mejoras requeridas en la interseccion de la Carretera PR-203 con la
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Carretera PR-931.

La via de acceso al proyecto es la Carretera PR-203 la cual tiene las
caracteristicas y capacidad de una via expreso.

Aumento en la demanda por servicios publicos
- Educacion - Impacto positivo

En este aspecto el proyecto representa un impacto positivo. Se propone
como parte del desarrollo la construccién de una escuela con ensefianza de
primer orden que producira un estudiantado con capacidad para competir
globalmente.

- Alcantarillado Sanitario - Impacto positivo

El proyecto no tendra impacto sobre la infraestructura sanitaria existente.
Por el contrario el desarrollo aportara a mejorar la misma mediante una
aportacion sustancial para la construcciéon de la segunda fase de la Troncal
San Lorenzo que habra de sustituir el sistema existente.

- Sistema de Acueducto - Impacto positivo

Al igual que en el sistema de alcantarillado sanitario, el sistema de
acueducto del sector no sera impactado por la demanda generada por la
accion propuesta. El impacto del desarrollo sera uno positivo toda vez que
como parte del mismo se habra de mejorar las condiciones de la planta de
filtracion existente y se proveera un nuevo recurso de abasto con la
construccion de una nueva linea de 16 pulgadas de diametro que se
instalara desde las facilidades existentes en la Carretera PR-30 hasta la
entrada del pueblo de San Lorenzo, discurriendo por la Carretera PR-203.

Flora y Fauna - Impacto positivo

El impacto permanente sobre la flora y fauna en los terrenos del desarrollo
sera uno positivo toda vez que se sustituira la flora existente que no
constituye habitaculo principalmente para aves, por una flora mayormente
de especies nativas para fomentar habitaculos que permitan la migracion de
aves hacia las areas verdes y de conservacién de la propiedad.

Factores Socioeconémicos - Impacto positivo
El proyecto propuesto es uno de caracter mixto consistente de la actividad
residencial, educativa, turistica y recreativa que fomentara empleos directos

e indirectos con un impacto directo en la economia del Municipio. Se
proveera facilidades educativas de excelencia que mejorara las

viii



oportunidades de los estudiantes de los pueblos aledafios para proseguir
estudios universitarios en instituciones que demandan una base educativa
sélida. Igualmente se proveera, en combinacién con el Municipio de San
Lorenzo, areas de recreacion pasiva publicas integradas a los proyectos
planificados por el Municipio.

En este documento se presenta un analisis detallado de los aspectos o impactos
antes mencionados, asi como las medidas para mitigar o reducir a un minimo
aceptable cualquierimpacto adverso temporero. Elimpacto acumulativo, si alguno,
que pudiera generar el proyecto se discute en los apartados correspondientes a
infraestructura.

Se discuten también los efectos positivos y beneficiosos del proyecto tales como
la inyeccion a la economia local en un corto periodo de tiempo de
aproximadamente $262 millones, la creacion de empleos, el uso productivo de
terrenos ahora baldios por la cesion del uso agricola al cual se dedicaban los
mismos, etc.

En esta etapa del proyecto podemos cuantificar algunos aspectos o datos
significativos del proyecto:

Cabida total del terreno - 778.0052 cuerdas
Numero de unidades - 1,600

Costo estimado del proyecto - $322 millones

Consumo de agua - 665,000 gpd

Descarga sanitaria - 581,750 gpd
Tratamiento de aguas usadas - Planta Regional A.A.A.
Desperdicios solidos - 14.05 tons/dia
Movimiento de tierra - 1,650,000 metros cubicos

de corte para relleno

Demanda de energia eléctrica - 17.475 kva

Il - d. Alternativas consideradas
- La alternativa de no construir o ubicacién alterna

La alternativa de no llevar a cabo la accidén propuesta no se justifica si se considera
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que los terrenos para ubicar la misma contara con toda la infraestructura necesaria
sin ocasionar un impacto acumulativo que afecte el sectorinmediato. En adicion los
terrenos estan localizados contiguos al centro urbano del Municipio de San Lorenzo
y hacia el extremo Este del mismo, el cual constituye la unica alternativa para la
expansion urbana y no estan incluidos dentro de alguna zonificacion que lo
clasifique como reserva agricola, de bosque o de conservacion de recursos. Este
proyecto esta a tono con la visién de desarrollo integral para el futuro del pueblo del
alcalde del Municipio de San Lorenzo.

Por el contrario, el Plan de Usos de Terrenos propone la densificacion selectiva de
aquellos terrenos que cuenten con la infraestructura adecuada con el propdsito de
densificar las areas desarrolladas para hacer mejor uso de la infraestructura
existente y controlar el desparramamiento hacia las areas menos desarrolladas que
no cuentan con infraestructura adecuada.

La alternativa de no llevar a cabo la accion propuesta solamente se justificaria si
fuera de toda duda razonable la misma provocaria un impacto ambiental
significativo con dafos irrevocables e irreparables al ambiente, o si los terrenos
fueran una reserva natural o los mismos presentaran caracteristicas para clasificar
los mismos como un Distrito de Conservacion, lo cual no es el caso de estos
terrenos segun se demuestra en este documento ambiental.

Contando el predio con la infraestructura adecuada y existiendo una
reglamentacidn que permite la consideracion de un desarrollo extenso en el mismo
a tenor con los planes de uso de terreno, imponer sobre los mismos la alternativa
de no llevar acabo la accidén propuesta constituiria una restriccion irrazonable al uso
y disfrute de la propiedad lo cual contraviene las garantias contenidas en la
Constitucion del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

La alternativa de no llevar a cabo la accidén propuesta no se seleccioné , ya que
para el duefo de los terrenos no existe alternativa de una ubicacion alterna, asi
como mantener los mismos vacantes sujeto al pago de contribuciones sobre la
propiedad sin generar beneficio alguno de la misma.

Segun se demuestra a través de este documento, el desarrollo propuesto cuenta
con la infraestructura necesaria, no tiene un impacto ambiental significativo
irreversibles o que no puedan ser mitigados, ni compromete recursos para futuras
generaciones.

No llevar a cabo accion alguna en estos terrenos se estaria limitando, sin
justificacién alguna, el desarrollo y construccion de 1,300 unidades de vivienda
adecuada, la creacién de 875 empleos, la inyeccion de $262 millones de capital en
las actividades econdmicas relacionadas a la industria de la construccion, asi como
los ingresos municipales por conceptos de arbitrios de construccidn y patentes los
cuales sirven para mejorar los servicios de salud, seguridad y otros a la ciudadania.



A base de lo anterior, se concluye que la no accion es una alternativa detrimental
para la economia del municipio y la mejor utilizacién de la tierra dentro de
parametros razonables de conservacion.

- Desarrollo Mixto de 2,100 unidades residenciales

Para estos terrenos se consider6é y sometié ante la Junta de Planificaciéon una
consulta de ubicacion para un desarrollo extenso mixto consistente de 1250
unidades de vivienda unifamiliar y 850 unidades multifamiliares, un predio para
escuela, centro comunal con facilidades recreativas y usos accesorios.

* La demanda de infraestructura para esta accidén se desglosa de acuerdo a
lo siguiente: Abasto y consumo de agua potable - 840,000 gal/dia; Volumen
estimado de aguas usadas - 630,000 gal/dia: Demanda de energia eléctrica
- 26,000 Kva; Generacion de desperdicios solidos - 16.8 tons/dia;
generacion de transito -7,350 viajes/dia.

* En esta alternativa el impacto en la infraestructura es considerablemente
mayor que en la alternativa seleccionada.

Esta alternativa no fue endosada por el Municipio de San Lorenzo y fue
modificada a la alternativa seleccionada luego de un proceso de evaluacién
realizado en conjunto con el Gobierno Municipal.

- Mantener el uso actual de los terrenos

Los terrenos se dedicaron para uso de ganaderia. Esta actividad no es rentable
dado el alto costo de adquisicion de comida para el ganado ya que la finca no
produce el pasto adecuado y necesario. El costo de reestructurar la siembra de
pastos no es viable.

El alto costo de los terrenos ( 16 millones de délares) no hace posible la adquisicion
de los mismos para comenzar una nueva actividad agricola y en adicion la cabida
de la finca no permite una activad agricola de ganaderia o de siembra de productos
agricolas que repague el costo de adquisicion de los terrenos.

* En términos socioecondémicos la actividad agricola impacta negativamente
las necesidades de la regidn en la creacion de fuentes de empleo. La
generacion de empleos en este rengldn es muy limitada.

El Municipio se veria privado de recibir ingresos por concepto de arbitrios
y patentes, lo que limita los recursos de este para ofrecer servicios de salud,
mejoras publicas y empleos.

Los terrenos estan localizados contiguos al area urbana del Municipio lo que
implica que estos constituyen el lugar inmediato para suplir las necesidades
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y requerimiento de expansién para proveer vivienda.

- Desarrollo residencial segun propuesto ( Alternativa seleccionada)

En el proyecto propuesto los recursos naturales y ambientales forman parte integral
del mismo. El proyecto que se esta proponiendo se adhiere estrictamente a esta
norma. El mismo es un desarrollo de densidad media, donde se integran de
manera sostenida, los valores ambientales y naturales existentes en el lugar. No
solamente se protegen los recursos ambientales y naturales existentes, sino que
se afiaden también otros adaptables al lugar, para mejorar sustancialmente la
calidad de vida y el entorno.

Los estudios realizados para producir esta Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar arrojan las siguientes conclusiones:

*

La flora y fauna que pudiera impactarse que existe en el area a
desarrollarse no es Unica, escasa, especial, 0 endémica en peligro de
extincion. Su eliminacidn, si ocurriera, no representa dafio alguno a
sistemas ecolégicos de importancia en el sector.

Los terrenos ya no tienen potencial agricola econdmicamente viable,
ni forman parte de algun sistema natural de importancia ecoldgica .
En adicién el proyecto armoniza con el Plan de Ordenamiento
Territorial del Municipio de San Lorenzo.

Se ofrecen como parte del concepto de desarrollo total del proyecto,
unas soluciones practicas y reales para atender la proteccion y
conservacion de los valores ecoldgicos y recursos naturales del
sector. La integridad ambiental de este se garantiza mediante el
establecimiento de zonas y mecanismos de proteccion, segun se
describen y analizan en el presente documento.

A corto plazo, la construccién generara empleos diestros y no-
diestros, cuya fuente principal seria el Municipio de San Lorenzo asi
como los otros municipios aledafios. Esta creacion de nuevas
fuentes de trabajo en el sector, aunque estas sean de caracter
temporero, representa una inyeccién econdémica, saludable, de
repercusiones multiplicadoras de enorme beneficio localmente. Se
estima que el proyecto requerird una inversion no menor de $262
millones y generara aproximadamente 875 empleos directos e
indirectos por ano durante un periodo de 15 afios con un impacto en
nomina de construcciéon de 0.87 millones de dblares mensualmente.
Ademas, una vez construido, el campo de golf, la escuela, la
administracion y mantenimiento del complejo residencial y sus
residentes generaran aproximadamente 525 empleos permanentes,
directos e indirectos, a tiempo completo y parcial, entre servicios
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domésticos, de jardineria y mantenimiento, seguridad vy
administracion.

A base de las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y como se
ha descrito en la presente Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P),
constituye la mejor alternativa para el uso de estos terrenos.

Il - e. Agencias federales y locales a ser consultadas

En esta seccidn se presenta el listado de las comunicaciones de las agencias
federales y locales consultadas. Copia de las comunicaciones correspondientes se
incluyen el Apéndice 1 de este documento ambiental.

1 - Municipio de San Lorenzo

2 - Autoridad de Desperdicios Sélidos

3 - Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
4 - Department Of The Army
5 - Autoridad de Carreteras y Transportacion
6 - Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
7 - Autoridad de Energia Eléctrica de P.R.
8 - Instituto de Cultura Puertorriquefia
9 -Departamento de Agricultura
10 - Junta de Calidad Ambiental

El Apéndice1 de este documento ambiental contiene todas las comunicaciones
emitidas por las agencias consultadas.
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A. DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA
1. Localizacién
El lugar para el proyecto lo constituye una finca con una cabida total de 778.0052
cuerdas de terreno localizada al norte del Rio Grande de Loiza a la altura del
Kilbmetro de la Carretera Estatal PR-203 del Municipio de San Lorenzo. Ver
llustracion Numero 1 ( Localizacion sobre impuesta en el Cuadrangulo Topografico,
Escala 1:20,000).

2. Descripcion General del Proyecto

(llustracion numero 2, Plano Esquematico del Proyecto)

Se propone el desarrollo de una comunidad planificada en una finca con cabida de
778.0052 cuerdas para la construccidn de un proyecto residencial mixto consistente
de un total de 1,600 unidades de vivienda, facilidades recreativas, un predio para
escuela y un campo de golf de 9 hoyos. Los terrenos para el desarrollo propuesto
ubican a los extremos Este y Oeste de la Carretera Estatal PR-203 y al Norte del

Rio Grande de Loiza en el Barrio Navarro del Municipio de San Lorenzo.

El desarrollo propuesto contempla la formacion de varios nucleos de vivienda
unifamiliar en solares con cabida que varian de 350 a 900 metros cuadrados para
un total de 1,150 unidades unifamiliares y la construccidon de dos nucleos para 450
unidades de vivienda multifamiliar en edificios de apartamentos. Estos edificios se
desarrollaran contemplado areas verdes en los limites exteriores que se integren
a corredores de siembra para crear amplias areas verdes que serviran para la

recreacion pasiva.

Se propone desarrollar un complejo de facilidades recreativas y usos accesorios

en el cual se proveeran varias canchas de tenis, baloncesto, piscina, centros de
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reuniones, areas de juego de nifios, paseos y areas pasivas. Los nucleos
residenciales unifamiliares podran contar con un predio independiente para

facilidades recreativas.

Se contempla proveer la comunidad con un control de acceso y la posibilidad de
que cada nucleo residencial cuente con un puesto de vigilancia al comienzo de la
calle de acceso a estos, el cual servira para complementar el programa de

vigilancia y seguridad de la comunidad.

Se propone desarrollar senderos para peatones y bicicletas, unos pavimentados
y otros sobre el terreno natural como complemento a las actividades recreativas
pasivas. Parte de estos senderos se desarrollaran en las areas verdes naturales
(sin que se afecte la vegetacion arboérea) para integrar la comunidad a la

naturaleza.

Se propone reservar terrenos para la construccion de una escuela en la cual se
proveera facilidades, segun surja la necesidad, para niveles desde preescolar hasta
superior. La misma sera construida por el desarrollador y operada por una entidad
privada certificada para esos fines. La misma estara disponible para estudiantes

de las comunidades adyacentes.

El campo de golf de nueve (9) hoyos sera desarrollado como parte del plan de
desarrollo de area contemplado por el Municipio de San Lorenzo, y sera operado

y mantenido por este.

El area para el campo de golf contara con una cabida aproximada de 141cuerdas.

El area de desarrollo residencial ocupa aproximadamente 450 cuerdas, en las
cuales se integran areas verdes que separan los distintos nucleos residenciales.
Se contempla la conservacion de toda la porcion de los terrenos que ubican sobre

la elevacion 135 metros sobre el nivel del mar. En dichas areas se conservara
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intacta toda la vegetacion natural.

Como parte de las areas verdes a ser conservadas o desarrolladas se construiran
varios lagos artificiales que formaran durante la construccion parte del sistema de
control de erosion y sedimentacion y una vez desarrollado el proyecto los mismos
seran parte del sistema pluvial funcionando como lagos de retencién y habitaculo

para peces y aves.

Los terrenos estan delimitados de la siguiente forma:

* Por el Norte colinda con la Carretera Estatal PR-931 y con varias
propiedades.
Por el Sur, la finca colinda con el Rio Grande de Loiza que le separa del

centro urbano del Municipio de San Lorenzo.

*

Por el Este colinda con la carretera Estatal PR-203 y con terrenos privados.

*

Por el Oeste colinda con la carretera Estatal PR-203 y con terrenos privados



T o _.,. LI ,\-ldﬁ. : - ﬂ
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llustracion Nim. 1- Plano de Localizacién
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3. Area de Ocupacion del Proyecto

El uso propuesto para los terrenos se desglosa aproximadamente conforme a lo

siguiente:

Uso Area en cuerdas %
Residencial y calles 450.00 57.8
Escuela 8.00 1.0
Fac. Rec. 20.00 25
Areas Verdes y lagos 77.06 9.9
Campo de Golf 141.00 18.2
Areas Verdes de Conservacion 68.44 8.9

Franja de Conservacién Para el
Rio Grande de Loiza 13.50 1.7

La cabida de los lotes para las comunidades propuestas asi como el numero de
unidades en las mismas pudieran variar en el disefio final pero manteniendo las

densidades propuestas para la totalidad del proyecto.

4. Flora y Fauna en el area del proyecto

Aspectos Bioldgicos y de Conservaciéon ( Preparado por Carlos R. Ruiz Lebrén

bidlogo )

La finca bajo estudio se encuentra en el barrio Quebrada del municipio de San
Lorenzo, cuya extension tiene alrededor de 650 cuerdas. La finca esta dominada
principalmente por arboles de albizia en mas de un 50% de toda la propiedad,
particularmente en las areas utilizadas para el pastoreo de ganado vacuno. La
parte alta de la propiedad cuenta con un bosque secundario en etapa temprana y
con algunos arboles entre los 40 y 50 anos, como el algarrobo (Hymenaena
courbaril) y el Pterocarpus (Pterocarpus indicus)y una pequefia plantacion de Pino

Hondureio (Pinus caribbaea) en uno de los costados de la montarna. Las especies
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de plantas y arboles distribuidos en toda la propiedad presentan evidencia de
disturbios en el pasado, principalmente actividades agricolas y siembra de pastos

para ganado vacuno, lo cual es el uso actual.

La fauna existente en la propiedad se caracteriza principalmente por las especies
de aves, con algunas especies de reptiles, mamiferos y anfibios. Las especies de
aves son las mas abundantes dentro del grupo de la fauna y se pueden encontrar
desde las orillas del rio hasta las partes altas de la montafna. Podemos observar

especies migratorias, residentes y endémicas (uUnicas de Puerto Rico).

Desarrollo de corredores de vegetacion y areas boscosas

En la medida en que las practicas de siembra se establecen en un proyecto de
viviendas, asi se va a desarrollar una relacién armoniosa entre los residentes y el
ambiente natural que los rodea. De esta forma establecemos un balance entre el
desarrollo y la conservacion de los recursos naturales. Bien sabemos que el
beneficio para la sociedad y para la vida silvestre incrementa cuando ponemos
nuestro esfuerzo en mejorar la calidad de vida y nuestro entorno con aquellos
elementos que incluyen el paisajismo tradicional y la siembra de especies nativas
en grupos que representan lo que seria un habitat natural para las especies

silvestres.

En Sabanera San Lorenzo contamos con la topografia, cuerpos de agua, parchos
de bosque, tierra fértil, entre otros elementos para establecer las areas verdes
adecuadas para darnos un producto que mantiene las condiciones y caracteristicas
de flora y fauna que se distinguen dentro del concepto Sabanera. Este proyecto
tiene como objetivo sembrar una gran cantidad de especies nativas, en particular
aquellas que producen frutos para la vida silvestre. Entre estas especies se puede
mencionar a la Palma Real, la Péndula, el Capa Prieto, el Roble Nativo, el Guama,
entre otros. Mediante la creacion de parchos de bosque, corredores de vegetacion,

lagos artificiales, ademas de toda la jardineria paisajista, se pretende formar un
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ecosistema que beneficie a la comunidad que se va a establecer como a la vida

silvestre de la region.

Experiencia de desarrollos previos

De la experiencia obtenida en los demas proyectos Sabanera, ya sea en
construccion o terminados, se puede constatar como la diversidad de vida silvestre
y los beneficios a la comunidad han logrado un balance entre el proyecto y la
naturaleza. Por ejemplo, en Sabanera de Cidra (proyecto terminado) las areas
boscosas remanentes se han convertido en un refugio para una gran cantidad de
aves, en particular las palomas silvestres. Esto no ocurria en el pasado por el
impacto del ganado vacuno en la vegetacion del sotobosque y el constante
movimiento de las mismas en el area. De igual manera en Sabanera del Rio y
Veredas (proyectos por terminar), la vida silvestre ha ido en incremento, ya que
mas de un 70% de la finca era pastizal y se ha convertido en un mosaico de
corredores de vegetacion entre la montafa y el rio. Para el caso de Sabanera
Dorado los beneficios a la vida silvestre han sido de mayor proporcién ya que se
han construido diversos ecosistemas que han complementado los existentes en la
propiedad. En el proyecto de han construido mas de 50 cuerdas de lagos
artificiales utilizados como charcas de retencidn y que a su vez puedan funcionar
como amenidades del proyecto. El manejo adecuado de estos recursos ha
propiciado el incremento en especies que no se habian reportado para la finca.
Ejemplo de esto son las 25 especies de aves nuevas en la propiedad, la
introduccion de tres especies de peces y una especie de camaron en los lagos,
ademas de las especies de plantas, arboles y palmas nativos, que sobrepasan los

6,000 individuos, representados en mas de 50 especies.

Tomando en consideracion todos los resultados obtenidos en los demas proyectos
Sabanera entendemos que Sabanera San Lorenzo cuenta con todas las
caracteristicas apropiadas para establecer el mismo concepto de una comunidad

dentro de un ecosistema natural. Hemos demostrado que tenemos los elementos



apropiados, la experiencia y el personal capacitado para lograr este objetivo.

Conforme al estudio de la flora y la fauna realizado en los terrenos para el
desarrollo propuesto no se detectaron especies amenazadas o en peligro de

extincioén.

La flora en la propiedad esta representada en 42 especies de arboles, 57 especies

de arbustos, 28 especies de bejucos y 22 especies de gramineas (yerbas).

La fauna esta representada por 38 especies de aves, 6 especies de reptiles y 5

especies de anfibios.

El estudio de flora y fauna se presenta en el Apéndice 2 de este documento.

El impacto del proyecto sobre la flora existente es uno de caracter temporero y
afectara permanentemente solamente la flora existente en el area de desarrollo, la
cual se compone mayormente de gramineas y arbustos. Las areas de mayor
densidad de arboles se encuentran en las porciones de mayor elevacién de la finca

y las cuales se mantendran en su estado natural.

El proyecto propuesto contempla el desarrollo de extensas areas verdes entre los
distintos nucleos residenciales y las otras actividades que forman parte del
complejo. Dichas areas contaran con la siembra de arboles de especies nativas y
cuerpos de agua que promuevan el establecimiento de nuevas especies de aves

y de las presentes en el lugar.

5. Tipos y caracteristicas de los suelos y formaciones geoldgicas en el area

del proyecto:

a. Tipos de suelo (llustracion Num. 3)



Conforme alos mapas del Servicio de Conservacion de Suelos Federal, los suelos
en el area del proyecto estan representados por los siguientes tipos:

(Hustracion Num 3, Mapa de Suelos)

CaF ( Caguabo clay loam, 40 to 60 percent slope):

Este suelo se encuentra presente en las partes altas de la finca que cuenta con
vegetacion de bosque secundario en etapa temprana y con algunos arboles entre
los 40 y 50 anos toda vez que en estas no se desarrollé actividad agricola alguna

en el pasado. La misma se mantendran mayormente inalterada.

Este suelo se compone de una capa de arcilla con contenido de material organico
con una profundidad de aproximadamente 10 pulgadas, bajo la cual se encuentra
el substrato de roca volcanica descompuesta. El suelo a profundidades de 16

pulgadas se compone de roca volcanica consolidada.

La capacidad y subclase del suelo es Vlls, indicativo de que los mismos no son

apropiados para cultivo.

JuC (Juncos clay 5 to 12 percent slope)

Estos suelos se encuentran presentes en tres porciones de la finca, préximos a las
quebradas que discurren por la misma. Los mismos son de topografia semi-llana

y la vegetacion predominante en los mismos son gramineas y albicias.

Su composicion es de arcilla negra firme en las primeras 8 pulgadas, arcilla firme
marron obscura en el subsuelo de 10 pulgadas de aproximadamente 10 pulgadas
de profundidad y arcilla firme marrén verdosa en el substrato. A una profundidad

de 40 pulgadas se encuentra la roca volcanica.

La capacidad y subclase del suelo es llle, indicativo de que los mismos para efecto
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de cultivo son propensos a erosiéon, limitados en cuanto a las alternativas de

plantas para cultivo y que requieren de practicas especiales de conservacion.

MaB ( Mabi clay 2 to 5 percent slope)

Estos suelos se encuentran presentes en una porcién de la finca localizadas en el
extremo sureste en la cual se propone el area del acceso principal del desarrollo

propuesto.

Los mismos se componen de arcilla firme que varia de tonalidad marrén grisacea

obscura a una marron amarillenta en el substrato.

La capacidad y subclase del suelo es llw, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son propensos a erosion, limitados en cuanto a las alternativas de

plantas para cultivo vy que requieren de practicas especiales de conservacion

basicamente por problemas de permeabilidad que requieren de sistemas de

drenaje artificiales.

MaC ( Mabi clay 5 to 12 percent slope)

Estos suelos se manifiestan en la parte mas baja de la finca localizada en la
porcion sureste en la cual se propone ubicar parte de los terrenos requeridos para

el campo de golf.

Son suelos compuestos de arcilla firme hasta el substrato. La cobertura superior
se compone de arcilla color marrén grisacea obscura con una profundidad de 7
pulgadas, el subsuelo contiene arcilla marron amarillenta obscura en una
profundidad de 17 pulgadas y el substrato de arcilla marron amarillenta obscura con

vetas de color grisaceo.

Estos suelos son de permeabilidad lenta, y alto contenido de agua con una
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escorrentia lenta.

La capacidad y subclase del suelo es llle, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son propensos a erosion, limitados en cuanto a las alternativas de

plantas para cultivo y que requieren de practicas especiales de conservacion.

MxD ( Mucara clay 12 to 20 percent slope)

Este suelo se localiza en una pequefa porcion del area norte de la finca. El mismo
se compone de una capa de arcilla firme color marrén obscura. El substrato
comienza a una profundidad de 12 pulgadas y se compone de roca volcanica
descompuesta. La roca volcanica consolidada se encuentra a una profundidad de

30 pulgadas.

La capacidad y subclase del suelo es Ve, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son propensos a erosion, severamente limitados en cuanto a las

alternativas de plantas para cultivo y que requieren de practicas especiales de

conservacion.

MxE ( Mucara clay 20 to 40 percent slope)

Este suelo es el mas predominante en los terrenos del desarrollo propuesto. El
mismo se compone de una capa de aproximadamente 5 pulgadas de profundidad
de arcilla firme color marrén grisacea obscura, el subsuelo con una profundidad de
7 pulgadas contiene arcilla firma color marrén obscura y el subtrato localizado a un
profundidad de 12 pulgadas consiste de roca volcanica descompuesta. El manto

de roca se localiza a una profundidad de 30 pulgadas.

La capacidad y subclase del suelo es Vle, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son propensos a erosién, con severas limitaciones que generalmente no

le hacen apropiados para cultivo.
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MxF ( Mucara clay 40 to 60 percent slope)

Estos terrenos se encuentran presentes predominantemente accidentadas o de
pendientes severas en las cuales no se desarrollara actividad de construccion. Las
mismas cuenta con vegetacion de bosque secundario en etapa temprana y con
algunos arboles entre los 40 y 50 afios toda vez que en estas no se desarrollo

actividad agricola alguna en el pasado.

El mismo se compone de una capa de aproximadamente 5 pulgadas de
profundidad de arcilla firme color marron grisacea obscura, el subsuelo con una
profundidad de 7 pulgadas contiene arcilla firma color marrén obscura y el substrato
localizado a un profundidad de 12 pulgadas consiste de roca volcanica

descompuesta. El manto de roca se localiza a una profundidad de 30 pulgadas.

La capacidad y subclase del suelo es Vlle, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son propensos a erosion, con severas limitaciones gue no le hacen

apropiados para cultivo.

Vv __ (\Viviloam)

Estos suelos se encuentran presentes en una pequefia porcion de terrenos en la
colindancia sur con el Rio Grande de Loiza. La misma no sera desarrollada excepto
para area de un paseo peatonal como parte de las areas publicas del proyecto. La

misma sera utilizada para siembra de arboles de especies nativas.
Estos suelos se componen mayormente de suelos con contenido organico hasta

profundidades de 22 pulgadas donde comienza un suelo de arena con contenido

organico hasta profundidades de 58 pulgadas.
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La capacidad y subclase del suelo es lis, indicativo de que los mismos para efecto

de cultivo son poco profundos o secos, limitados en cuanto a las alternativas de

plantas para cultivo y que requieren de practicas especiales de conservacion.

La capacidad agricola de los suelos presentes en la finca no es del todo adecuada
para uso de cultivo segun se desprende de la descripcidn provista por el servicio

de Conservacion de Suelos del Departamento de Agricultura Federal.

Los mismos requieren de practicas de manejo y conservacion que al presente son
muy costosas para sustentar una actividad de cultivo, en adicion al costo de la

mano de obra en Puerto Rico no le hace competitiva con otros paises.

Estos suelos en su mayoria cuentan con un substrato de roca descompuesta y un
manto de roca que permite la utilizacion de los mismos para actividad de
construccion con un movimiento de tierra controlado por las mejores practicas de
la ingenieria.

b. Formaciones geoldgicas ( llustracion Num 4.)

Conforme al Mapa Geoldgico “Juncos Cuadrangle” ( carl H. Broedel, 1961), la

geologia del sector esta conformada por tres formaciones geoldgicas.

El area baja de los terrenos adyacente a las faldas de las areas altas y al norte del

Rio Grande de Loiza esta compuesta de las formaciones:
“Qft” (Alluvial Terrace Depésits, consisting of alternating layes of sand, gravel, silt
and clay lenses with some cobble content which usually merges into alluvium

deposits))

Qal (Alluvium Deposit; Soil horizons of boulders cobbles, gravel, sand and silts).

_14_



Los terrenos de mayor pendiente y elevacién se componen de la formacion “Kv”,

formacién de roca volcanica (lava flows, flows breccia, tuffaceous rock)
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6. Sistemas naturales y artificiales existentes en el area del proyecto y areas

adyacentes dentro de una distancia de 400 metros:

Los terrenos del proyecto no cuentan con sistemas naturales con excepcion de dos
quebradas sin nombre que discurren de norte a sur por los terrenos y el Rio Grande
de Loiza que discurre por la colindancia sur. Dentro de los terrenos existen otras
depresiones de desagues internos, algunas de las cuales seran modificadas para
el sistema pluvial del proyecto.

Dentro de los terrenos se ha identificado una pequefia area de humedal la cual no
se alterara y formara parte del area verde del campo de golf. Dentro del radio de
cuatrocientos (400) metros medidos desde el perimetro del proyecto, solamente se

encuentra el Rio Grande de Loiza.

7. Uso y zonificacion de los terrenos propuestos para el proyecto y

sus colindancias:

Los terrenos del desarrollo propuesto no estan zonificados, al igual que los
terrenos colindantes. Conforme a la carta del 2006, el Municipio de San Lorenzo

indica que endosa el proyecto propuesto.

El uso de ganaderia en la finca ceso toda vez que esta actividad no era rentable.

El costo de reestructurar la siembra de pastos para ganaderia no es viable.

El costo actual de los terrenos no hace posible la adquisicion de los mismos para
comenzar una nueva actividad agricola y en adicién la cabida de la finca no permite
una activad agricola de ganaderia o de siembra de productos agricolas que
repague el costo de adquisicién de los terrenos.

En términos socioecondmicos la actividad agricola impacta negativamente las

necesidades de la region en la creacion de fuentes de empleo. La generacion de
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empleos en este renglon es muy limitada.

El uso de ganaderia que existia en la finca no esta asociado a ninguna otra
actividad agricola que se desarrolle en el sector que pueda ser afectada por la

eliminacién del mismo.

Los terrenos estan localizados contiguos al area urbana del Municipio lo que
implica que estos constituyen el lugar inmediato para suplir las necesidades y

requerimiento de expansion para proveer vivienda.

La actividad agricola de ganaderia que se operaba en estos terrenos se
desarrollaba independientemente de otras actividades similares, localizadas
propiamente en el Municipio de San Lorenzo o pueblos limitrofes. Ninguna
actividad, produccion de pastos, ordeno y otra actividad realizada en la finca daba
soporte o servicio a otras actividades agropecuarias en el sector, por lo que el
cierre o cese de la actividad agricola no tiene ningun efecto sobre actividades

asociadas en el sector.

Por el contrario el cese de la actividad agropecuaria en estos terrenos tendra el
efecto de aumentar la demanda y produccion de otras actividades similares que se
operan en el sector en fincas con una extensién de terreno mucho mayor que
representan unidades agricolas extensas cuyos beneficios econémicos se ven
afectado por actividades de subsistencia que todavia operan en el area y que por
su localizacion y falta de infraestructura no pueden ser desarrolladas en actividades

intensas.

La pérdida de empleos en esta actividad agricola es extremadamente
insignificante; por el contrario la actividad de construccidon y los servicios que
demandaran los usos propuestos habran de tener un impacto significativo en la

generacion de empleos permanentes.
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8. Cuerpos de agua existentes en un radio de 400 metros alrededor del

proyecto y distancia de los mismos al proyecto.

Los terrenos del proyecto colindan por el Sur con el Rio Grande de Loiza. En
adicion por la finca discurren dos quebradas intermitentes, ambas de Norte a Sur

hasta el rio .

9. Identificacion del (de los) cuerpo (s) de agua impactado (s) por la accion

propuesta:

Los cuerpos de agua que pudieran ser afectados por la accién propuestas son el
Rio Grande de Loiza, que discurre por la colindancia Sur de los terrenos y las dos
quebradas intermitentes que discurren por los terrenos en direccion Norte a Sur

hasta el rio, segun indicado en la seccion anterior.

Dichos cuerpos de agua no seran impactados por la accién de construccién ni

seran alterados en su cauce o en la vegetacion existente en sus margenes.

Toda vez que las quebradas que discurren dentro de la propiedad tiene el efecto
de dividir la finca en varios sectores, es necesario realizar obras sobre las mismas
para los cruces necesarios de un area a otra de la finca. Para el proceso de
construccion sera necesario proveer dos vados provisionales los cuales seran

removidos una vez se construyan los cruces permanentes.

Las obras sobre las quebradas intermitentes se limitan a la construccion de atarjeas
con un largo aproximado de 15 a 18 metros y un ancho a determinar que permita
el flujo del caudal bajo las condiciones de no desarrollo y en un evento con

recurrencia de 100 afnos.

El cauce natural de las quebradas intermitentes no sera afectado por ningun otro
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tipo de obra de construcciéon y el mismo sera protegido mediante la conservacion
de franjas verdes naturales de 10.00 metros de ancho a lo largo de ambos lados

de los cauces.

El impacto que se genera sobre los cuerpos de agua como producto de la
construccion de las atarjeas esta asociado a la generacion de sedimentos como
producto de las excavaciones en el lecho de las quebradas y a la remocion de la

vegetacion existente.

Durante el proceso de colocacion de las atarjeas y la preparacion de las bases
correspondientes se proveera filtros de pacas de heno aguas abajo de las areas

intervenidas.

El impacto de la remocion de la vegetacion existente en las areas de los cruces
propuestos sera minimizado, primeramente seleccionando para los cruces aquellas
areas que estén provistas de poca vegetacion y sustituyendo toda la vegetacion

gue sea necesario eliminar en otro lugar de las quebradas.

Como parte del disefio del sistema pluvial del proyecto se construiran varias
lagunas de retencion las cuales seran desarrolladas fuera del cauce de los cuerpos
de agua naturales de acuerdo al plano conceptual enmendado. Estas lagunas de
retencion seran disefiadas para retener el caudal pluvial adicional que se genera
por la condicion de impermeabilizacién de parte de los terrenos , conforme a las

disposiciones del Reglamento de Planificacion Numero 3.

10. Pozo (s) de agua potable dentro de un radio de 460 metros desde el

perimetro del proyecto:

En la propiedad objeto de la accion propuesta no existen pozos de agua potable

, asi como dentro del radio de 460 metros medidos desde los limites de la finca.
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El desarrollo propuesto no contempla el uso de agua subterranea para consumo
ya que las obras de mejoras al sistema de acueducto del sector tienen la capacidad

para suplir la demanda generada por el proyecto.

El proyecto, conforme a las cartas emitidas por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados se conectara al sistema de acueducto del sector segun establecido

en este documento ambiental.

11. Zonas inundables: (llustracion Num 5)

Conforme a la Hoja Num. 72000C1230H de los “FIRM MAPS” con vigencia del 19
de abril de 2005 el predio esta afectado por un area inundable que comprende una
franja de ancho variable a lo largo de la colindancia Sur de los terrenos con el Rio
Grande de Loiza. Dentro de dicha faja se establece una zona de inundabilidad A
definida por el cauce del rio. Ninguna de las dos quebradas se identifica en el

mapa de inundaciones como inundable, excepto en su desembocadura en el rio.

La cota de inundacién para los terrenos no esta definida en el mapa de
inundaciones; no obstante, aguas arriba la cota de inundacién es de 72.4 metros,
MSL, Las areas de terreno a ser desarrollada estaran ubicadas fuera de las zonas
clasificadas como inundables y las mismas en su estado natural cuentan con una

elevacion minima de 74.00 metros

Parte del campo de golf propuesto ubica dentro del area inundable identificada en
los mapas de inundaciones. El desarrollo del mismo se realizara fuera del area de
deslinde del Rio Grande de Loiza. Para el desarrollo de esta actividad no sera
necesario el depdsito de relleno dentro del area inundable. El Reglamento de
Planificacion Num. 13 permite el uso de areas inundables para actividades
recreativas siempre y cuando las mismas no conlleven el depésito de relleno o la

construccion de edificaciones que afecten el curso de las aguas.

_22_



s b

o

DU
< sl e

[ L RS BT ST e

e

.-'-_,_,—-—P-“'—f_)}-w " <
RE—C \\}\ "a&

S

S
e
il

=

e N

o

af*hﬁb”ﬁf

-\‘ ~,
5‘\ “DETRLED

s
3

" MMIT OF

BHICH

~

O ORGUIGEA LIRIAS
AHIGOS pe CALLE |
5 or “E3UCRIg ALHE,: §
|
i
i o
! ) 2

= ey,

Y

R

D,
i
M,

Pee,
1

ﬂ“ﬁﬁxﬁm&
I

i)

e
1

#

|

[N

i sdatzeal B lrawt

WY, S 1

L N T T PO o

S T Vo] b e Sroai,

Dhe oy dhs nevmonan o T BN
Progesw Al ¢ OACS & GE pe

A

AP SCALE
T:10,000

oo

R |

PANEL 230y

R T Ty

FERAM
FLOBD INSURANEE RATE MAP
COMMONWEALTH OF

PUERTO RICO
AND MUNICIPALITIES

PAMEL 1230 07 760

BAS2E aldz s recsk - apa beage LTI,

HUMEEA  PAsE 887
s w

hER HURBER
12000433300




12. Infraestructura disponible:

a. Lineas de agua potable

La AAA emitié una comunicacion fechada del 10 de marzo de 2006 como resultado
de varias reuniones del desarrollador con dicha agencia. En la misma se indica
que el Municipio de San Lorenzo cuenta con una planta nueva con capacidad de
6 MGD con toma al Rio Grande de Loiza. En la actualidad, esa planta esta
operando a mitad de su capacidad (3 MCD) por falta de demanda quedando un
residual con capacidad para el proyecto propuesto. Sin embargo, como la planta
tiene toma directa al Rio, nos informan de Operaciones Regionales que de vez en

cuando tienen problemas con la misma.

Para mejorar la redundancia del sistema, nos piden que construyamos una linea
de agua de 16 pulgadas de diametro desde la PR # 30 hasta el pueblo de San

Lorenzo. Eso le daria al pueblo de San Lorenzo dos sistemas independientes.

b. Lineas de Alcantarillado Sanitario

Conforme a la carta del 10 de marzo de 2006, en cuanto al sistema sanitario, la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados solicita la construccion de la Fase |l de
la troncal San Lorenzo-Caguas que una vez mas redundara en un gran beneficio
al sector, ya que se elimina la antigua planta de San Lorenzo que opera
deficientemente. El desarrollador del proyecto construira el tramo de la troncal que
discurrira por los terrenos del desarrollo hasta el punto de terminacion de la primera

fase de la troncal a ser construida por la AAA .

c. Lineas de Energia Eléctrica

Mediante carta del 18 de enero de 2007 |la Autoridad de Energia Eléctrica endosa

el desarrollo propuesto y sefiala que posteriormente habra de indicar al proponente
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el punto de conexion y las aportaciones necesarias para las mejoras

correspondientes al sistema existente a servir el proyecto.

Se estima que el proyecto propuesto generara una demanda de 14,775 kva, para
lo cual se proveera el sistema de distribucion primario que requiera la Autoridad de

Energia eléctrica una vez se determine el punto de conexion para el desarrollo.

d. Vias de acceso frente al predio

El desarrollo propuesto contempla la construccidon de rampas de entrada y salidas
a la Carretera PR-203, la cual constituye la via de acceso a los terrenos. Esta
carretera en la actualidad trabaja en un nivel de servicio muy por debajo de su
capacidad. Elimpacto del proyecto sobre esta no alterara significativamente el nivel

de servicio actual.

La Autoridad de Carretera, por conducto de los funcionarios presentes en la
reunion solicitada para discutir alternativas de acceso, expreso no tener objecion
a proveer acceso hacia la Carretera PR- 203 y solicitd evaluar alternativas para
resolver los problemas de seguridad en la interseccion de dicha carretera con la
PR-931 mediante la construccion de obras a desnivel a ser realizadas con la ayuda

de aportaciones de los desarrolladores del sector.

Posteriormente, mediante carta del 8 de diciembre de 2005 esta dependencia
solicitd al proponente la presentacion de planos con informacién detallada de las

obras propuestas, estudio de transito y estudio de ruido, y otra documentacion.

El disefio preliminar asi como los estudios solicitados seran sometidos ante la
Autoridad de Carreteras una vez se coordine con dicha agencia los requisitos para
el desarrollo del area conforme al plan maestro desarrollado en conjunto con el

Municipio de San Lorenzo.
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13. Distancia del proyecto a la residencia mas cercana y a la zona de

tranquilidad mas cercana:

a. Las residencias mas cercanas a los terrenos del desarrollo propuesto estan
localizadas en a mas de 50 metros lineales de la colindancia Oeste de la

propiedad.

b. En el sectorinmediato no existen zonas de tranquilidad a menos de 400 metros

del desarrollo propuesto.

14. Rutas de acceso al proyecto propuesto:

La via de acceso principal del sector lo constituye la Carretera Estatal PR-30 y la
Carretera PR-203 la cual discurre entre los Municipios de Gurabo y San Lorenzo
brindando acceso al Municipio de San Lorenzo donde enclavan los terrenos del

desarrollo propuesto.

15. Tomas de agua potable publicas o privadas:

El Rio grande de Loiza no cuenta con toma alguna en la porcidén de su cauce que
discurre frente a los terrenos de la accion propuesta. Aguas abajo, a una distancia
mayor de 3 millas, existe una toma de agua. La misma no se afectara por el
desarrollo propuesto toda vez que se tomaran todas las medidas correspondientes

para evitar el acceso de sedimentos o contaminantes a las aguas del rio.

La nivelacion de los terrenos se realizara contemplando que la escorrentia de los
terrenos descargue a lagos de retencidn y sedimentacion previo a su descarga a

las quebradas intermitentes que discurren por la finca y al Rio Grande de Loiza.

Durante la construccion del proyecto, en todas sus etapas, se implementara un

agresivo plan de control de erosién y sedimentacion el cual incluye entre otras
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cosas la construccion de lagos de retencién y sedimentacion. En adicién el
desarrollo propuesto contempla mantener una franja verde natural a lo largo de las
margenes del rio con un ancho mayor de 20 metros lo cual servira de barrera
filtrante para las aguas de escorrentia que puedan discurrir sin ser retenidas en los

lagos de sedimentacion.

Igualmente, en las quebradas a preservar se mantendran franjas naturales con
ancho minimo de 10 metros a lo largo de sus margenes que serviran de medida de

filtracion de las aguas de escorrentia.

El movimiento de tierra para la actividad de construccién propuesta tiene menos
impacto en los cuerpos de agua que la actividad agricola. El desarrollo de obras de
urbanizacion esta regulado por el Reglamento de Planificacion Numero 3 y el
Reglamento de la JCA para la confeccion de planes de control de erosion y
sedimentacion. La actividad agricola en Puerto Rico no esta reglamentada en
cuanto a controles de erosion y sedimentacién y la misma se desarrolla
indiscriminadamente, identificandose como una de las fuentes dispersas de

contaminacién de cuerpos de agua desde los anos sesenta.

El uso de yerbicidas y fertilizantes en el campo de golf es uno limitado a las areas
donde se siembra la grama especial para este uso (turfgrass) la cual requiere de
poca cantidad de abonos y pesticidas. En adicion esta grama desarrolla una gran
cantidad de raices que consumen la totalidad de los quimicos que logran penetrar

al terreno.

Por otro lado el campo de golf se disefia para que toda la escorrentia pluvial sea

dirigida a los lagos con el propésito de recircular las aguas para uso de riego.

Los lagos a su vez son impermeabilizados para evitar se vacien por medio de
infiltracion al terreno lo que reduce sustancialmente la contaminacion del manto

freatico.
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16. Identificacion o ubicacion de areas ecolégicamente sensitivas cercanas

al area del proyecto y la distancia a la que se encuentran del mismo:

Los terrenos del proyecto no cuentan con sistemas naturales con excepcion de dos
quebradas sin nombre que discurren de norte a sur por los terrenos y el Rio Grande

de Loiza que discurre por la colindancia sur.

Dentro del radio de cuatrocientos (400) metros medidos desde el perimetro del
proyecto, con excepcion del Rio Grande de Loiza no se ha identificado recursos

naturales o areas ecoldégicamente sensitivas.

Dentro del predio se ha identificado una pequefia porcién de area de humedal. La
misma se mantendra en su estado natural y formara parte de las areas verdes del

campo de golf.

El sector en general es uno pobre en areas que pudieran considerarse
ecolégicamente sensitivas, no existiendo cuevas, estuarios, manglares, sabanas,

acuiferos u otros de similar valor.

17. Tendencias de desarrollo y poblacion del area bajo consideracion y
cualquier informacién relacionada con estas variables que pueda justificar la

accion o determinar los impactos resultantes.

Los terrenos del desarrollo propuesto ubican proximos al area urbana del Municipio
de San Lorenzo y cuentan con infraestructura vial y de utilidades adecuadas o que
mejoradas pueden sostener una actividad de desarrollo como la de la accion

propuesta sin menoscabar los servicios a las facilidades existentes en el sector.

Los terrenos, luego del acuerdo de desarrollo entre el Municipio y los promoventes

de la accién propuesta seran contemplados en el Plan de Ordenamiento Territorial
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propuesto por el Municipio de San Lorenzo para uso urbano. Los mismos colindan

por el Oeste con asentamientos residenciales extensos de recién desarrollo.

La tendencia de expansién urbana tanto del Municipio de Caguas como del
Municipio de Gurabo es precisamente en direccion del Municipio de San Lorenzo,
tanto por la disponibilidad de una infraestructura vial adecuada como de terrenos

apropiados para desarrollo urbano.

El crecimiento poblacional del sector, la diversidad de usos, la red de carreteras
principales, la infraestructura y su proximidad a centros de estudios y trabajo

justifican la accidén propuesta para estos terrenos.

18. Estimado de costo total del proyecto:

Se estima que el proyecto requerira una inversién no menor de $322 millones y
generara aproximadamente 875 empleos directos e indirectos de caracter
transitorio por 15 afos con un impacto en salarios de 0.87 millones de dodlares
mensualmente. Ademas, una vez construido, el campo de golf, la escuela, la
administracion y mantenimiento del complejo residencial y sus residentes
generaran aproximadamente 525 empleos permanentes, directos e indirectos, a
tiempo completo y parcial, entre servicios domésticos, de jardineria y

mantenimiento, seguridad y administracion.

19. Volumen de Movimiento de tierra

El movimiento de tierra contemplado para el desarrollo propuesto, de acuerdo al
esquema de desarrollo preliminar para el estudio de la accion propuesta, se estima
en un total de 1,650,000 metros cubicos de corte para relleno. El mismo no tiene
un impacto significativo toda vez que el proceso de corte y relleno se realizara por
etapas, en un periodo de 15 afios, en pequefias areas de desarrollo, las cuales

son estabilizadas una vez completado el movimiento de tierra en las mismas.
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La actividad de movimiento de tierra se limitara al corte necesario en las areas de
construccion, preservando en su estado natural todas las areas que no requieran
nivelacion y especificamente todas las franjas de proteccion de las quebradas y el
rio. Se estima que el area de la finca sujeto a movimiento de tierra es de
aproximadamente 580 cuerdas, quedando el resto en su estado o niveles

naturales.

El movimiento de tierra se realizara implantando todas las medidas que sean
necesarias para evitar la erosion y sedimentacion del rio y las quebradas existentes

en la propiedad

El volumen del movimiento de tierra es uno estimado a base de un analisis
preliminar. En esta etapa de consulta de ubicacion el plano esquematico que se
somete es uno de caracter conceptual en el cual se establece la distribucion de
usos de terreno en forma general y establecer densidades, permitiendo planificar
la demanda futura de infraestructura y de ser aprobada la consulta de ubicacion
plasmar los parametros que habra de seguir la Administracion de Reglamentos y
Permisos para la aprobaciéon de las etapas posteriores tales como el desarrollo
preliminar y los planos de construccion tanto para las obras de urbanizacion como

para las edificaciones.
20. Niveles de ruido estimado durante las etapas de construcciéon y operacion
Etapa de construccion
Durante la etapa de construccién es inevitable que se registre un aumento en el
nivel de ruido en el area, debido a la operacidn de equipo pesado de construccidn
y al transito de camiones para el acarreo de los materiales de construccion y de

desperdicios, etc.

Este aumento en el nivel de ruido ocurrira basicamente durante la operacion de
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movimiento de tierra, la cual es s6lo una de las muchas etapas por las que tiene
que pasar un proyecto de construccion en su proceso de desarrollo. No obstante,
dicho aumento sera uno de caracter temporero e intermitente y ocurrira solamente

durante horas laborables, cinco o seis dias en semana.

Los ruidos en este tipo de proyecto son generados principalmente por los motores
de las maquinas (palas mecanicas, camiones, equipo de acarreo como monos,
gruas, etc.) utilizadas en la construccion. En la Tabla 3 se indican los niveles de
ruido en decibelios (dBA) a una distancia estandar de registro de 50 pies generados
por equipo de construccion. Se llama la atencion, a que el impacto mayor del ruido
a generarse, se hara sensible en lugares del desarrollo bien retirados de cualquier

nucleo residencial o urbano.

Para minimizar el impacto de aquellas actividades generadoras de ruido, éstas se
llevaran a cabo durante las horas laborables, de lunes y viernes. Ademas todo el
equipo pesado que se use en el proyecto contara con la tecnologia necesaria para

controlar eficazmente las emisiones a la atmdsfera y los niveles de ruido.

La entrada de vehiculos y personal de construccidon se realizara por el acceso
provisto por la Autoridad de Carreteras hacia la Carretera Estatal PR-931 como
parte del proceso de expropiacion de terrenos necesarios para la construccion de
la Carretera PR-203. El mismo esta localizado en el extremo Norte de los terrenos.
TABLA 3
RUIDO GENERADO POR EQUIPO DE CONSTRUCCION

NIVEL DE RUIDO EN

EQUIPO : dBA A 50 PIES
1. Movimiento de terreno
Niveladoras : 80 - 93
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Camiones 82-94

Cargadores 71 -84

Tractores 77 -95

Rodillos : 73-75
2. Acarreo de materiales

Mezcladora de hormigon 74 - 87

Gruas : 75 - 88
3. HincadordePilotes:  95-105

Etapa de operacion

La accién propuesta corresponde al desarrollo de un proyecto residencial, por lo
que los ruidos generados durante la etapa de operacién se limitan a unos de tipo
domésticos los cuales no tienen impacto dentro del proyecto ni en los sectores

inmediatos.

Los ruidos externos que pudieran afectar a las estructuras de vivienda son los
producidos por el trafico vehicular en la Carretera PR-203 vy la calle principal

interna del proyecto.

Los ruidos generados en la carretera estatal no habran de proyectarse
significativamente sobre las unidades de vivienda. Las unidades mas cercanas a
dichas vias estan localizadas a una distancia no menor de 80 metros y protegidas

por un muro sonico producto de la combinacién de bermas, verjas y vegetacion
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arbustiva.

El trafico de vehiculos en la calle principal de la urbanizacién se produce a
velocidades no mayores de 25 millas por hora, porlo que el nivel de ruido generado
por los mismos debe producirse dentro de un registro aceptable. En adicion las
residencias mas cercanas a la calle principal ubican a no menos de 15.00 metros

de los limites del area de rodaje de dicha calle.

21. Medidas de proteccidén a los sistemas naturales existentes

Los unicos sistemas naturales que pudieran afectarse porlas obras de construccion
del proyecto propuesto son las quebradas intermitentes que discurren por los

terrenos y el Rio Grande de Loiza que discurre por el limite Sur de la propiedad.

El posible impacto a estos cuerpos de agua puede ser la erosion y sedimentacion
que puede ocurrir durante el proceso de movimiento de tierra y construcciéon o

instalacion de obras de infraestructura y cimentaciones.

Para evitar el impacto de la erosién y sedimentacién se implantara las siguientes

medidas:

— Conservacion del estado natural de una franja verde con un ancho no menor de
20 metros a lo largo de las margenes del rio y de 10 metros en las quebradas,

asi como la preservacion de toda la vegetacion arborea existente en las
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mismas.

— Implantacion de un plan de control de erosidn y sedimentacion que incluye la
construccion de lagos de retencion y sedimentacion y la provision de trampas
de sedimento en los puntos de descarga de la escorrentia pluvial, asi como la
instalacion de mallas sintética para proteger las franjas verdes naturales en
aquellos lugares donde pueda ocurrir deslizamiento de material granulado .

— Finalizado el proyecto, para su operacion, se proveera disipadores de energia
en los muros de cabecera del sistema pluvial para evitar la erosion de las areas
verdes en las cuales estos descargan para discurrir hacia los lagos de retencién
y se dispondra en las clausulas restrictivas sobre la proteccion y conservacion

de las areas verdes naturales asi como las limitaciones para su uso.

22. Consumo estimado y abasto de agua

Abasto de agua

En carta del 10 de marzo de 2006, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
indica que el Municipio de San Lorenzo cuenta con una planta nueva con
capacidad de 6 MGD con toma al Rio Grande de Loiza. En la actualidad, esa
planta esta operando a mitad de su capacidad (3 MCD) por falta de demanda

quedando un residual con capacidad para el proyecto propuesto.

Para mejorar la redundancia del sistema, solicita se construya una linea de agua
de 16 pulgadas de diametro desde la PR # 30 hasta el pueblo de San Lorenzo.

Eso le daria al pueblo de San Lorenzo dos sistemas independientes mejorando la
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situacion de todo el pueblo y sectores adyacentes que se puedan nutrir del mismo..

Consumo de Agua Potable:.

Durante el proceso de construccion se estima un consumo de agua diario de 300
galones para consumo, 2,000 galones para el riego del control de polvo fugitivo y
de 500 galones en la construccion de las estructuras para un total de 2,800 galones

por dia.

Elconsumo estimado paralas 1,600 unidades residenciales es de 640,000 galones
por dia (400 galones/unidad de vivienda), 4,000 galones por dia para la escuela (40
gal/estudiante), 21,000 galones por dia para las facilidades recreativas y el campo
de golf, para un total de 665,000 galones por dia una vez completado el proyecto
en un periodo de 15 afos. La demanda total estimada por afio para las 100

unidades de vivienda a construir sera e 40,000 galones por dia.

El consumo estimado total para el desarrollo propuesto puede ser suplido por la
capacidad residual del sistema existente del sector. No obstante, las obras
extramuros adicionales solicitadas por la AAA para mejoras al sistema de todo el
sector proveera una capacidad de agua potable que excede por mucho el consumo

a corto y largo plazo.

El impacto acumulativo en la infraestructura de acueducto en el sector generado
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por el proyecto no tiene efecto alguno toda vez que el aumento en la capacidad del
sistema de acueducto que habra de aportar el desarrollo propuesto excede el
consumo generado por el mismo y el existente en el sector que se suple por la

misma infraestructura.

23. Volumen estimado de aguas usadas a generarse

Etapa de Construccion

Durante la etapa de construccion las aguas usadas seran las generadas por los
empleados del proyecto. El volumen estimado para esta etapa es de
aproximadamente 250 galones por dia si se utilizaran aguas del servicio de
acueducto. No obstante los servicios sanitarios a ser utilizados son de tipo portatil
los cuales operan bajo un sistema practicamente seco el cual utiliza una cantidad

minima de quimicos para controlar los olores.

La disposicion del contenido de los tanques de almacenamiento de estos servicios
portatiles se realiza mediante un camion cisterna operado por el arrendador de

estos sistemas quien dispone del efluente en plantas de tratamiento autorizadas.

Durante la operacion
Conforme a la carta del 10 de marzo de 2006, en cuanto al sistema sanitario, la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados solicita la construccion de la Fase |l de

la troncal San Lorenzo-Caguas que una vez mas redundara en un gran beneficio
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al sector, ya que se elimina la antigua planta de San Lorenzo que opera
deficientemente. El desarrollador del proyecto construira el tramo de la troncal que
discurrira por los terrenos del desarrollo hasta el punto de terminacion de la primera

fase de la troncal a ser construida por la AAA .

El proyecto propuesto no tiene impacto acumulativo inmediato a la infraestructura
del sistema de alcantarillado sanitario existente, toda vez que el mismo sera
sustituido por una troncal a ser provista como parte de las obras requeridas a la
accién propuesta, la cual tendra la capacidad tanto para esta como para manejar

la descarga existente.

El volumen de las aguas usadas para la totalidad del proyecto sera de 581,750 por
dia un vez completado el mismo en un periodo de 15 afios. La demanda generada
por aio se estima en 350,000 galones por dia para las 100 unidades proyectadas

por ano.

24. Lugar de disposicion de las aguas usadas durante las etapas de

construccién y operacion.

a. Durante la construccidon las aguas usadas de los servicios sanitarios seran
transportadas mediante camiones cisterna operados por el arrendador de los
sistemas sanitarios de tipo portatil, quien dispone del efluente en plantas de

tratamiento autorizadas.

_37_



Las aguas usadas generadas en la operacion de la actividad residencial se
dispondran a la troncal San Lorenzo, la cual sera construida en parte por el
promovente de la accion propuesta y por la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillado. La troncal San Lorenzo descargara a la planta de tratamiento de

Caguas.

El desarrollo propuesto no conlleva descarga de aguas usadas al subsuelo ni

requiere de la utilizacidn de tanques para almacenaje de fluidos.

25. Lugar de disposicion final de las aguas de escorrentia pluvial

Por los terrenos de la accidn propuesta discurren dos quebradas intermitentes en
direccién Norte a Sur, descargando ambas al Rio Grande de Loiza que discurre por
la colindancia Sur de la finca. Estos cuerpos de agua seran los receptores

primarios de las aguas de escorrentia pluvial.

Todos los cuerpos de agua se mantendran inalterados, no sera necesario la
canalizacion o dragado de estos. La accidn propuesta contempla mantener
inalterado el cauce de dichos cuerpos de agua y conservar franjas verdes en su
estado natural para la conservacion de toda la vegetacion existente a lo largo de

los mismos.

El sistema pluvial del proyecto consiste de tuberia y pocetos para la recoleccién de
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la escorrentia previo ala descarga a los cuerpos de agua. La nivelacion se realizara
obligando la descarga a lagos de retencion y sedimentacion que se construiran
como parte del sistema pluvial y como mecanismo para el control de erosion y
sedimentacién y tratamiento de las aguas de escorrentia antes de su descarga final
al Rio Grande de Loiza. Algunas de las areas verdes naturales y las reforestadas
descargaran la escorrentia de forma laminar hacia los cuerpos de agua cuando la

topografia existente asi disponga.

Para esta etapa de planificacién donde se trabaja con un desarrollo conceptual
solamente se puede establecer el propdsito de la formacion de las lagunas. Las
dimensiones y capacidad de las lagunas no se puede indicar al presente toda vez
que no se ha disefiado el sistema pluvial del proyecto ni se ha realizado los
computos pluviales correspondientes. Esta fase corresponde a la etapa de planos
de construccion de obras de urbanizacion la cual ocurre una vez se aprueba la

consulta de ubicacion y el correspondiente desarrollo preliminar.

El diseno de las lagunas tendra provisiones para que los sistemas pluviales
cuenten con trampas de sedimentos previo a descargar a las lagunas para evitar
la necesidad de dragado en el proceso de limpieza de estas. Igualmente contaran
con una profundidad minima de 18 pulgadas para evitar el crecimiento de plantas
invasoras que tienden a reducir la capacidad de almacenamiento y dificultan el

proceso de limpieza y mantenimiento.
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Elmantenimiento de las lagunas correspondera a la asociacion de residentes como
parte del mantenimiento de las areas verdes del proyecto y las facilidades

recreativas y comunales.

Las lagunas correspondientes al sistema pluvial del campo de golf seran
mantenidas por el operador y administrador de dichas facilidades. Estas lagunas
contaran con sistema de bombas para ser utilizadas para el sistema de riego del

campo de golf.

La formacion de estas lagunas no habra de afectar el flujo de las quebradas y el rio
ya que las mismas estaran localizadas fuera del cauce de dichos cuerpos de agua
y solamente habran de retener el aumento en caudal que se genere en las areas
de los terrenos que seran desarrolladas. Es decir que el caudal de los terrenos en

su estado natural no sera alterado.

Toda vez que el proyecto propuesto impermeabiliza un area menor al 50 porciento
de los terrenos, el aumento en el caudal de escorrentia por efecto del desarrollo es
minimo. Los lagos a construir tendran la capacidad para retener el aumento en la

escorrentia pluvial.

Durante la etapa de construccion se implantara un plan de control de erosién y
sedimentacién que incluya la provision de trampas de sedimento en los puntos de

descarga de la escorrentia pluvial e instalacion de mallas sintéticas para proteger
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las areas verdes que a su vez sirven de barreras de proteccion a los cuerpos de
agua. Durante el periodo que existan areas descarnadas, la entrada de los pocetos
pluviales que fueran construidos seran protegidos con filtros de pacas de heno o

piedra.

Una vez finalizado el proyecto, para su operacion, se proveera disipadores de
energia en los muros de cabecera del sistema pluvial para proteger las areas
verdes del proceso de erosion y se incluira en las clausulas restrictivas para la
operacion del complejo residencial, disposiciones sobre la proteccion y

conservacion de las areas verdes naturales asi como las limitaciones para su uso.

26. Descarga de contaminantes a cuerpos de aguas

La accion propuesta no conlleva descarga de contaminantes a cuerpos de aguas

por lo que no es necesario la obtencion de permisos de descarga.

27. Tipo de desperdicios sélidos ( peligrosos o no-peligrosos)

Durante la Construccion

Durante el proceso de construccién se generara desperdicios tipicos de proyectos

de construccion tales como cartones, madera, pedazos de varillas, etc., y

desperdicios domésticos generados por los empleados, todos de tipo no peligrosos.
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Se estima una generacion de desperdicios de 3.0 toneladas por dia, los cuales se
almacenaran en recipientes adecuados y sobre el terreno en un area
especialmente designada y debidamente protegida dentro del predio. Sera
responsabilidad del contratista del proyecto de disponer de estos desperdicios

adecuadamente y con la frecuencia que sea necesaria.

Los recipientes de combustible para la maquinaria seran colocados sobre trampas
de recoleccién para casos de derrames o seran provistos de envolturas plasticas

especiales para contener derrames.

Para la fase de construccién el contratista sometera ante la Autoridad de
Desperdicios Sélidos un Plan de reciclaje segun lo establece la Ley 411 del 8 de
octubre del 200, articulo 2, inciso (A), la cual enmienda la Ley 70 para la Reduccién

y el reciclaje del 19 de septiembre de 1992.

Previo al comienzo de las obras de urbanizacion se solicitara ante la Junta de
Calidad Ambiental el permiso correspondiente para la disposicion de desperdicios

solidos (DS-3).

Durante la Operacion

Durante la vida del proyecto se generara desperdicios solidos principalmente

domeésticos consistentes de papel, carton, envases plasticos, latas, desechos de
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comida, etc.

Se estima una generacién de desperdicios de aproximadamente 14.05 tons/dia
para la totalidad del complejo una vez completado el mismo en un periodo de 15
afos. La demanda por ano para las 100 unidades a construir en cada afo se

estima en 0.80 ton/dia.

Para cumplir con las requerimientos de la Autoridad de Desperdicios Sélidos para
este tipo de proyecto, en la fase de operacion se designaran areas a ser dedicadas
a la separacion y almacenamiento de los materiales solidos reciclables en las
diferentes areas del proyecto las cuales deben corresponder en su disefio y

tamano al volumen de desperdicios a generarse.

En el desarrollo preliminar y anteproyecto de construccion se presentaran las areas

reservadas para la separacion, almacenaje y recogido de los materiales reciclables.

Dado la naturaleza mixta del proyecto, la separacién de desperdicios sera realizada
individualmente en cada unidad de vivienda unifamiliar. En los complejos
multifamiliares, para promover y facilitar esta etapa del reciclaje, cada piso de los
edificios de apartamentos contara con un cuarto de depdsitos de desperdicios
sélidos en el cual se proveeran contenedores para el depdsito y separacion de los

materiales reciclables.
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El almacenamiento para la disposicion final sera localizado en un area cercana a
la entrada del proyecto y en la misma se proveeran facilidades o espacio para que
los encargados de mantenimiento puedan realizar la separacion final previo al

recogido.

El Municipio de San Lorenzo en su carta de endoso del 11 de octubre de 2006
indica que la recoleccion de los desperdicios solidos generados durante la fase de

operacion sera responsabilidad de la Asociacion de Residentes.

28. Almacenaje, transporte, tratamiento y disposicion de los desperdicios

solidos

Los desperdicios soélidos que surgen durante la etapa de construccion son
almacenados en contenedores de tipo industrial para ser transportados por un
contratista autorizado para la transportacion y disposicion de estos. Previo a su
disposicion en un vertedero autorizado, estos desperdicios no requieren de
tratamiento, con excepcion de aquellos que son separados previamente para
propésitos de reciclaje, como aceites, neumaticos y recipientes plasticos

reutilizables.

Segun se indica en el inciso anterior se solicitara ante la Junta de Calidad
Ambiental el permiso correspondiente para la disposicion de desperdicios sélidos

(DS-3).
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Los desperdicios solidos que surgen del uso doméstico, una vez establecida la
actividad residencial, seran separados y depositados en recipientes tipo domésticos
en cada una de la unidades residenciales y dispuestos en las areas designadas
para separacion y reciclaje para de estas ser dispuestos por la compafia
contratada por la Asociacion de Residentes. Para las actividades de escuela,
facilidades recreativas comunales y el campo de golf se utilizaran recipientes de
tipo industrial para disponer de los mismo mediante compafias privadas de
recoleccion de desperdicios solidos. En estas actividades también se establecera

un proceso de separacion para reciclaje.

29. Instalaciones para el manejo y disposicion de desperdicios sélidos no

peligrosos

Este inciso no es de aplicacion en la accidon propuesta.

30. Instalaciones para el manejo y disposicion de desperdicios sélidos

peligrosos

Este inciso no es de aplicacion en la accién propuesta.
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31. Fuentes de emisién atmosférica y capacidad maxima estimada de cada

fuente en unidades convenientes durante la construccién y operacion

Durante la construccion:

Las unicas fuentes de emision atmosférica presentes en el proyecto propuesto son
las maquinarias y equipos de construccion que emiten monoxido de carbono y el
polvo fugitivo producto del movimiento de tierra y la transportacién y almacenaje de

agregados para la construccién.

La capacidad maxima de emision de estas fuentes no es estimable.

Durante la operacion

La operacion de la actividad residencial propuesta no genera emision de
contaminantes atmosféricos, con excepcion de las emisiones de monéxido de
carbono producto de los vehiculos de motor asociados a las unidades residenciales

y los de servicios a dicha actividad.

Los generadores de electricidad no se contemplan como parte de las facilidades
que ofrecera el desarrollador a los futuros residentes de las unidades unifamiliares.
No obstante, dada la experiencia de interrupciones prolongadas de servicio de

electricidad luego de eventos de huracanes, el uso de generadores se ha
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generalizado en la Isla. Los generadores para el tipo de unidad de vivienda que se
ofrecera en el desarrollo propuesto varian entre 5 y 20 kilos de capacidad. Estos
estan provistos de pequefios tanques de combustible con capacidad de 5 a 11
galones o tanques externos que normalmente tiene capacidad de 100 a 200

galones.

Las edificaciones para vivienda multifamiliar, la escuela, las facilidades recreativas
y el club del campo de golf podran contaran con generadores de emergencia para
los sistemas que puedan ser requerido por los cddigos de construccion vigentes.
La capacidad de estos se establecera una vez se realice el disefio final de los
mismos. Previo a la operacion de estos se solicitara ante la Junta de Calidad
Ambiental los permiso correspondientes para la actividad generadora de fuente de

emision.

Aunque al presente es imposible especificar la capacidad, caracteristicas y
especificaciones de los generadores requeridos para las actividades sefaladas
anteriormente, los mismos podra tener una capacidad de generacién de 100 a 150
kilos. Estos seran operado con combustible diesel y estara enclaustrado dentro de
una estructura con provisiones para la atenuacion de ruidos. En adicién el equipo
contara con un dispositivo de atenuacion de ruidos en su sistema de escape y el
tanque de combustible sera provisto de un dique de contencién para casos de

derrame.
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32. Equipo y/o medidas para el control de la contaminaciéon atmosférica.

Los métodos y medidas para el control de estas emisiones son de facil manejo y

de sencilla implantacion:

El mondxido de carbono producido por la maquinaria y el equipo de construccion
se controla con mecanismos internos del equipo. Para un control efectivo el

mantenimiento de los equipos y sus controles tiene que ser 6ptimo.

El polvo fugitivo producto del movimiento de tierra y el almacenaje de agregados
se controla mediante riego. Todas las areas desprovistas de vegetacion tienen que
ser regadas continuamente. Asi mismo los depdsitos de agregados deben ser

provistos de asperjadores o mantenerse humedos mediante riego.

Durante la transportacién de los agregados o escombros de construccion, los

camiones de acarreo deben ser cubiertos con toldos.

Durante la operacion las emisiones de los vehiculos de motor y de los generadores

de electricidad son controlados por sus mecanismos internos.

33y 34

Estos incisos no son de aplicacion para la accion propuesta.
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35. Demanda de energia eléctrica

El desarrollo propuesto una vez completado en un periodo de 15 afos demanda
una carga total estimada en 17,475 KVA, correspondientes a 16,000 KVA para las
1,600 unidades de vivienda a base de una carga de 10 KVA/unidad, 1,475 KVA
para las facilidades vecinales, alumbrado publico, la escuela y el campo de golf
con sus respectivas facilidades. La demanda para las 100 unidades proyectadas

por afo es de 1,000 KVA.

El proyecto se alimentara de las facilidades del sector en el punto que indique la
Autoridad de Energia Eléctrica. El punto de conexion, aportaciones requeridas, y
otros requisitos del proyecto relacionados con el servicio de energia eléctrica, se
coordinara con la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico segun indicado

por dicha agencia en su carta del 12 de diciembre de 2005.

36. Aumento en transito a generarse en las etapas de construccion y

operacion

La construccién del desarrollo propuesto puede generar 200 viajes diarios durante

el periodo de 6:30 a.m. a 3:30 p.m. de lunes a viernes que son los dias de maxima

actividad.

Los viajes generados corresponden a los empleados, camiones de acarreo,
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suplidores y servicios. El mayor niumero de viajes ocurrira en los periodos de 6:30
a 7:00 a.m. y 3:00 a 3:30 p.m. que corresponden respectivamente a las horas de

entrada y salida de los empleados.

Una vez desarrollada la totalidad del proyecto, en un periodo de 15 anos,
consistente de un total de 1,600 unidades de vivienda, campo de golf y escuela,
para un dia de semana tipico se generaran por la actividad residencial 5,600 viajes
en un periodo de 24 horas y aproximadamente 280 viajes para las actividades de
la escuela y el campo de golf para un total de 5,880 viajes. De estos durante la
mafana, en el periodo de 7 a 9 a.m. se genera un flujo total de 2,058 viajes (35%)
de los cuales 514 corresponde a la entrada al proyecto y 1,543 saliendo del

mismo.

Durante el periodo de la tarde, entre 4 y 6 p.m. se generara un total de 1,470 viajes
(25%) de los cuales 955 corresponden a viajes de entrada y 514 a los viajes de

salida.

El impacto acumulativo que pudiera generar el proyecto propuesto es minimo
considerando que la via de acceso principal, Carretera PR-203, opera en la
actualidad en un nivel de servicio muy por debajo de su capacidad. La misma
cuenta con una sola interseccion con controles de semaforos que aparenta operar
en un nivel de servicio A. El impacto del transito en dicha interseccion es minimo

al considerar que la mayor parte del mismo no realizara virajes a la izquierda (
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hacia la Carretera PR-931) evitando generar demoras por acumulacién en el carril
de viraje y que la Autoridad de Carreteras se propone, utilizando las aportaciones
impactos de los proyectos que se desarrollen en el area, construir una interseccion

a desnivel en la misma.

37. Analisis de justicia ambiental

Justicia ambiental significa que toda persona debe de ser tratada con imparcialidad
y tener envolvimiento significativo en todas las decisiones segun se establece en
las leyes, reglamentos y politicas publicas del gobierno. Debe existir un trato
imparcial, y que ningun renglén de la poblacion, debido a la autoridad o poder
economico o politico conferido, llevara la carga de los efectos negativos de los
contaminantes a la salud y el ambiente. (Orden ejecutiva del Presidente de los

Estados Unidos Numero 12898).

a. Distribucion poblacional por grupos étnicos

Conforme al Censo del 2000, en Puerto Rico el 98.8% del total de la poblacion es
considerada como hispanica, el .09 era blanca no hispanica y el restante 0.03

pertenecia a otros grupos étnicos.

La politica de implantacion de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la

Region 2 de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental dispone que una
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poblacién homogénea como la de Puerto Rico, en donde la poblacion entera es
considerada como “hispanica” es identificada en su totalidad como minoria. Por

ende, el analisis por grupos étnicos en Puerto Rico no procede.

b. Distribucion poblacional por parametros socioeconémicos

El proyecto propuesto va dirigido a un nivel socioeconémico medio a medio alto, en
un area que el desarrollo de proyectos de vivienda estuvo dirigido a unidades de
costo medio a medio bajo y la tendencia en los ultimos afos ha sido dirigida a
viviendas de costo media a medio alto por la demanda de este tipo de unidad al
convertirse los Municipios de esta regidn en el area de expansion urbana de la

Zona Metropolitana.

La accion propuesta no altera recursos culturales, econdmicos, sociales o planes
de desarrollo programados que pueda afectar un grupo socioeconémico en

particular.

La accidn propuesta, por su razon social, no conlleva impactos al ambiente que
puedan afectar de forma discriminada o que requiera del desplazamiento de grupos

de niveles socioecondmicos distintos al que va dirigido el proyecto propuesto.

Los cambios fisicos transitorios y permanentes que conlleva la actividad de

desarrollo tiene el mismo efecto en los grupos sociales y econémicos asentados en
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la periferia de los terrenos que en los futuros moradores del propio desarrollo.

Por el contrario, el desarrollo propuesto generara empleos directos e indirectos
para los integrantes de grupos socioecondmicos de niveles mas bajos que estan

representados en el sector y areas adyacentes.

La preparacion de este documento ambiental y el proceso establecido para la
evaluacion del mismo constituye un acto de justicia ambiental, toda vez que se
garantiza el derecho a la participacién y envolvimiento de los integrantes de los
distintos grupos socioecondémicos del sector en la evaluacion de la accidn

propuesta.
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B. DISCUSION DEL IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

Esta seccion discute las caracteristicas fisicas mas importantes del ambiente que
pudieran afectarse por el desarrollo del proyecto, o que pudieran ejercer una
influencia directa en el mismo, o vice-versa. Donde pertinente, se hace referencia
a los posibles impactos de la accidén propuesta y a las medidas efectivas que se

recomiendan para su control, o0 para mantener estos a niveles aceptables.

1a. El bienestar y la salud humana

La accidén propuesta no representa un perjuicio al bienestar o la salud humana toda
vez que la misma se limita a una actividad de construccion cuyos efectos al
ambiente, sison controlados o atendidos correctamente, son reversibles y limitados

al tiempo que dure la actividad de construccion.

El uso al que se dedicara el producto final de la accion propuesta es uno
predominantemente residencial, similar a las otras comunidades desarrolladas bajo
el concepto “Sabanera” donde se ha logrado un balance entre el Ser humano y la
naturaleza, muy compatible con los usos inmediatos en el sector. En la operacion
de la actividad propuesta no se producen emisiones o ruidos contaminantes, ni se
producen desperdicios o0 descargas de contaminantes en el entorno fisico del

sector.
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El desarrollo propuesto contempla el bienestar de sus ocupantes creando una
comunidad donde el ambiente natural del entorno residencial permite una excelente
calidad de vida para el Ser humano, compartida con los habitaculos que se
desarrollan tanto para la fauna existente en el lugar como para la que migra hacia

estos.

1b. Usos del terreno

Los terrenos de la accion propuestas no estan zonificados. La Junta de
Planificacion tiene la facultad de establecer el uso adecuado de los terrenos en
conjunto con el Gobierno Municipal. Las actividades propuesta son de tipo
residencial con una pequefa representacion de uso institucional (escuela) que son
compatible con las caracteristicas del sector y una actividad recreativa de tipo
comercial ( campo de golf) la cual sera operada y administrada por el Municipio de

San Lorenzo.

El uso propuesto para el terreno esta a tono con el Plan de Ordenamiento
Territorial que pretende establecer el Municipio de San Lorenzo. Mediante carta del

11 de octubre de 2006, el Municipio de San Lorenzo endosé el proyecto propuesto.

Los objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico

establece varias politicas que son de aplicacién en la consideracién de la accion

propuesta:
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Politica 1.01- Identificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos en

diferentes escalas, Planes de Ordenacion Territorial, Mapas de

Expansién Urbana y aplicacién de instrumentos de implantacién

como zonificacidon y nuevas competencias, hacia aquellos lugares

donde es deseable encauzar el crecimiento urbano.

Esta politica distingue, ademas, las caracteristicas que deben poseer los terrenos
y las caracteristicas que impiden su utilizacion para usos urbanos. Entre las
caracteristicas que inhabilitan un terreno para usos urbanos esta: el que ubique
dentro de recursos naturales de importancia; que exista contaminacién ambiental
que impida el uso; que sean escarpados; que estén sujetos a erosion, a

deslizamientos o que tengan un alto riesgo a desastres naturales.

Los terrenos del proyecto propuesto han sido considerados por el Municipio de San
Lorenzo para ser destinados a uso urbano. Por ser un proyecto de uso mixto no
necesariamente tiene que estar ubicado dentro del contexto de un mapa de

expansion urbana.

Los terrenos de la accion propuesta no ubican dentro de recursos naturales de
importancia; no presentan problema de contaminacién ambiental que impida el uso
propuesto; no estan sujetos a erosion ni a deslizamientos asi como a alto riesgo a
desastres naturales y las areas altas de topografia irregular o escarpadas seran

mantenidas en su estado natural.
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Politica 1.02 - Evitar y desalentar el desparramamiento urbano vy el desarrollo de

nucleos aislados.

Por desparramamiento se entiende o refiere a la dispersion, dilucion vy
especializacion de las areas construidas. La dispersion se refiere a la construccion
de grandes proyectos de urbanizaciones residenciales alejadas de las areas ya
desarrolladas; por dilucion se refiere a la reduccion en las densidades de esos
proyectos residenciales; y por especializacion a la tendencia a desarrollar grandes
poblados sin diversificacion de usos, sin instalaciones de servicios que luego se

proveen en viviendas o en solares remanentes.

El proyecto de la accidén propuesta controla el desparramamiento urbano porque
planifica de antemano la provision de infraestructura y dispone el emplazamiento
ordenado de un conjunto de actividades balanceando el uso de estos terrenos con

los usos existentes en el sector inmediato.

El proyecto, ademas, se integra a las areas ya construidas o por construir en las
inmediaciones del mismo. No requerira inversiones publicas porque proveera la
infraestructura necesaria para servir tanto los usos propuestos como las necesarias
para el Municipio de San Lorenzo. Ademas, los terrenos han perdido su utilidad
agricola por los desarrollos residenciales circundantes, por lo que representa una

utilizacion juiciosa de estos terrenos.
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Politica 3.00 - Mejorar el diseifo de las comunidades, pueblos vy ciudades y de

sus distintos componentes, centros urbanos tradicionales,

comercios, instituciones y residencias de manera que sea

instrumento para mejorar la calidad de vida de los habitantes y

sean lugares atractivos para residir, trabajar y para la convivencia

social.

El proyecto propuesto responde y cumple con esta politica ya que en su disefio se
aplicaran las disposiciones de toda la reglamentacién moderna sobre urbanismo
( Reglamento de Lotificaciones y Urbanizaciones, Reglamento de Siembra, Corte
y Forestacion de Puerto Rico, Reglamento de Zonas Susceptibles a Inundaciones,
entre otros), evitando la improvisacion y remiendos tipicos de sectores urbanos o

rurales construidos de forma improvisada o espontanea.

El proyecto, al igual que los otros proyectos desarrollados bajo el concepto
“‘Sabanera”, también provee un desarrollo urbano en armonia con el ambiente,
proponiendo la conservacion de areas verdes naturales con vegetacion de bosque
secundario, proveyendo extensas areas verdes adicionales y creando habitaculos
para la fauna del area y otras migratorias. Promueve el desarrollo de vecindarios
funcionales, eficientes, agradables y seguros y fomenta la integracion de
actividades educativas, recreativas y turisticas para beneficio del Municipio donde

radica y los adyacentes.
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Politica 7.00- Fomentar y mantener la agricultura como actividad principal en el

uso de los terrenos disponibles con potencial para ese uso,

promoviendo programas y medidas necesarias para hacer viable

esa actividad.

Esta politica fomenta mantener la agricultura en los terrenos con potencial para ese
uso. El potencial agricola de un terreno es funcion tanto de sus caracteristicas
fisicas (los tipos de suelo y el microclima de la finca), como de su ubicacion con

relaciéon a otros usos.

En este documento ambiental se discute y demuestra que los tipos de suelo
presentes en los terrenos de la accion propuesta tiene limitaciones para el cultivo
de productos agricolas como los son las limitaciones en el control de agua, la
profundidad del basamento rocoso, la propension a deslizamiento de su capa
superficial y la necesidad de practicas de manejo costosas o especializadas. Las
caracteristicas intrinsecas del suelo de por si limitan el potencial de cultivo. De
hecho, en el pasado, los terrenos solo se han utilizado para pastoreo de ganado,

lo cual hoy dia no es una actividad rentable.

Por lo tanto, el uso propuesto resulta ser uno juicioso que resulta consono con las
necesidades de vivienda del sector, ofrece oportunidades reales de empleos,
aporta a mejorar la infraestructura necesaria del municipio y representa una

inyeccion econdmica significativa para que el Gobierno Municipal pueda ofrecer
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1c.

mejores servicios a sus ciudadanos.

Calidad del aire y del agua

La calidad de aire en el sector puede considerarse buena. No puede descartarse,
que durante la etapa de construccion pueda ocurrir, temporeramente, algun
deterioro por el polvo fugitivo y las emisiones de escape del equipo pesado de
movimiento de tierra y de los camiones de acarreo de materiales de construccion.
No obstante, esta actividad sera una intermitente, de corta duracién y enteramente

de naturaleza reversible un vez concluida la etapa de construccion.

Como parte de un plan de mejores practicas de manejo (MPM), se establecera un
efectivo PLAN CES, para garantizar que no ocurran emisiones de polvo fugitivo
dafinas a la atmosfera, mediante la aspersion con agua, asi como para el control
de la posible sedimentacion y/o erosién asociadas con el movimiento de tierra.
Ademas, el equipo pesado a utilizarse debera estar en condiciones 6ptimas de

funcionamiento para ayudar en el control de las emisiones de gases.

La calidad de los cuerpos de agua que colindan o discurren por los terrenos del
desarrollo propuesto no se vera afectada por la actividad de construccion toda vez
que se mantendran amplias franjas de terreno en su estado natural a lo largo del
cauce de estos que ayudara a mantener la calidad del agua en adicion a las

medidas de control de erosién y sedimentacién que se implanten.
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Finalmente, el uso propuesto paralos terrenos no conlleva actividades que generen
emisiones contaminantes o produzca descarga de contaminantes a los cuerpos de

agua.

1d. Recursos Minerales

En el lugar no existen recursos minerales de valor econédmico que se pudieran
afectar por el desarrollo, de acuerdo a los catastros geoldgicos hechos por el
Servicio Geologico Federal. El ambiente geoldgico no es propicio a hallazgos de
interés minero. Por lo tanto, la accion propuesta no tiene impacto sobre este

aspecto.

1e. Floray Fauna

Conforme al estudio sobre este aspecto realizado por el ecélogo Carlos R. Ruiz
Lebrén, en los terrenos para el desarrollo propuesto no se detectaron especies
amenazadas o en peligro de extincion, por lo que la accion propuesta no tiene

impacto significativo sobre la flora y fauna del sector.

Como parte del estudio se realizé un inventario de la vegetacion lefiosa que forma
parte de la flora en el predio, la cual se localiza mayormente en los margenes de

los cuerpos de agua y los sectores de mayor altura.
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En adicion a la preservacién de la vegetacion arbustiva antes mencionada, el
desarrollo propuesto contempla la siembra de especies nativas que debidamente
localizados contribuiran al aumento de la fauna, especificamente de especies de
aves que al presente no se encuentran en el sector por la falta de arboles y frutos

que les atraiga para anidaje o alimentacion.

En este aspecto el impacto al ambiente generado por la actividad propuesta habra
de ser positivo. Para el manejo de la flora y fauna existente a preservar, remover
y establecer, el proyecto contard& con personal cientifico destacado
permanentemente durante el proceso de construccion y quienes posteriormente
adiestraran y orientaran a los empleados de mantenimiento de areas verdes y
recurso naturales que queden bajo la titularidad de la Asociacion de Residentes

una vez se entregue las mismas a esta.

1f. Suelos

Los suelos del proyecto son adecuados para desarrollo. Estos suelos no presentan
caracteristicas de susceptibilidad a deslizamientos. Aunque los mismos son de tipo
arcilloso, no son suelos expansivos y permiten fundar las edificaciones sobre

zapatas individuales a 2 pies de profundidad.

Los terrenos localizados en la porcion de la finca que cuenta con topografia

irregular contiene suelos con alto riesgo de erosion. Durante el movimiento de tierra
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para la nivelacion de los terrenos se habra de implantar un plan de control de
erosion y sedimentacion. Una vez finalizado el movimiento de tierra en este sector
se habra de estabilizar todos los taludes y las areas que queden desprovistas de

la capa vegetal como medida permanente para el control de la erosion.

1g. Areas Inundables

Conforme al Panel 72000C1230H de los Mapas “FIRM”, con vigencia del 19 de
abril de 2005 el predio esta afectado por un area inundable que comprende una
franja de ancho variable a lo largo de la colindancia Sur de los terrenos con el Rio
Grande de Loiza. Dentro de dicha faja se define una zona de clasificacion A. La
Zona A esta definida por el cauce del rioy la misma habra de mantenerse en su

estado natural.

La cota de inundacién mas proxima a los terrenos es de 72.40 metros con
referencia a nivel del mar. Las areas de terreno a ser desarrollada estaran ubicadas

fuera de las zonas clasificadas como inundables y sobre las cotas de inundacion.

Toda vez que las obras de urbanizacion propuesta no contemplan desarrollo
alguno dentro de las areas inundables, conforme al Reglamento de Planificacién

Numero 13 no se requiere la preparacion de un estudio Hidroldgico-Hidraulico.

Las obras pluviales a realizar en la propiedad contemplan la construccién de lagos
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para retencion del aumento en el caudal pluvial producto del desarrollo, por lo que
las areas inundables mas proximas no sufriran cambio en las elevaciones bases

existentes.

1h. Niveles de sonido

Los niveles de ruido que habran de generarse durante la construccidén son aquellos
producidos por el equipo 0 maquinaria de construccién, los cuales dada la distancia
existente a las areas residenciales mas préximas no habran de tener impacto

alguno.

La actividad residencial propuesta tampoco constituye una fuente de ruido que

impacte el ambiente negativamente.

1i. Valores Histéricos/Arqueolégicos

El Programa de Arqueologia del Instituto de Cultura Puertorriquefia indicé en su
comunicacion del 19 de enero de 2007 que el proponente debera radicar en dicha
oficina una solicitud de servicios arqueolégicos para efectos de endoso por parte

de esa institucion.

Para los terrenos de la accidn propuesta se preparo un Estudio Arqueolégico Fase

I-A por el arquedlogo Juan Gonzalez Colén. El mismo esta incluido como Apéndice

_64_



4 de este documento ambiental.

Dicho estudio en la seccién “Sensitividad Arqueoldgica” indica entre otras cosas lo

siguiente:

“Entendemos que por las caracteristicas topograficas del sector, los suelos v las

condiciones generales del medio ambiente, el area es de alta sensitividad

arqueoldgica.”

“Se debe entender que porgue en un Barrio estén ubicados sitios con materiales

precolombinos, no todos los sectores y/o predios de terrenos del mismo son

propensos a tener remanentes culturales”

La sintesis de la fase 1-A sefnala :

1) En la literatura existente referentes a sitios arqueoldgicos que fue revisada, no
hay informacion sobre la existencia de sitios en/o los alrededores inmediatos de
las colindancias de los terrenos que seran intervenidos.

2) En los listados del consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico de
Puerto Rico no hay sitios registrados que estén ubicados en sectores
inmediatos a las colindancias.

3) La tradicion oral es clara en cuanto a que no se conocen sitios de origen

indigena, no hay informacion sobre hallazgo de objetos de origen
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precolombinos en sectores inmediatos al predio a desarrollarse.
4) Se hizo un rastreo/inspeccion de la superficie de los terrenos del predio. Se
pudo constatar la ausencia de recursos culturales precolombinos y/o historicos.
5) En el listado de propiedades de Puerto Rico incluidas en el Registro Nacional
de Lugares Historicos hay estructuras localizadas dentro de los limites de la

Municipalidad de san Lorenzo.

Conclusiones y Recomendaciones de la evaluacidon arqgueoldgica

Conclusiones:

- En la investigacion documental sobre los terrenos objeto de estudio, no se
encontrd informacién sobre la existencia de recursos culturales.

- Enlainspeccion/rastreo de los terrenos, se pudo constatar la no presencia de
remanentes precolombinos o histéricos.

Recomendaciones:

- Se recomienda se proceda con un Estudio de Recursos Culturales Fase !-B
para los terrenos en donde se desarrollara el proyecto propuesto.

Dicho estudio fue realizado para la finca localizada al lado Oeste de la Carretera

PR-203, encontrandose varios depoésitos de artefactos arqueoldgicos, los cuales

se localizan fuera de las areas de desarrollo, por lo cual no seran impactados por

la accion propuesta.

La Fase-1B del estudio se hace formar parte de este documento. La misma se

incluye en el Apéndice 4.
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Para la porcion de la finca localizada en el lado Este de la Carretera PR-203 se
esta realizando al presente las Fases 1Ay 1B del estudio arqueoldgico de dichos

terrenos.

2. Descripcion y evaluacién de posibles agentes contaminantes

La accion propuesta, tanto en su etapa de construccion como de operacion no
conlleva agentes contaminantes que puedan generarse, emitirse, vertirse o

disponerse de modo alguno al ambiente.

El la Seccién A de este documento ambiental, se discute los aspectos de
generacion de desperdicios y su modo de disposicion. La accidn propuesta no
genera desperdicios peligrosos ni emision de gases que pudiesen contaminar el

ambiente, por lo que este aspecto no tiene impacto significativo al ambiente.

3. Accidn propuesta vs. Planes de uso de terreno

El Municipio de San Lorenzo en su comunicacion del 11 de octubre de 2006
endosa el proyecto propuesto e indica que el mismo concuerda con los parametros

del Plan de Ordenamiento Territorial para dicha Municipalidad.

La politica publica de la Junta de Planificacion promulgada en el documento

“Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de terrenos de Puerto Rico”,
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vigente del 1995, establece para el desarrollo urbano la meta de proveer terrenos
suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento poblacional a tono con la
necesidad particular de cada municipio. Se establece la deseabilidad de dirigir el
desarrollo hacia areas donde se puede mejor operar y mantener, a un costo
razonable, los sistemas de infraestructura tales como el sistema de carreteras,

energia eléctrica, acueducto y sistema sanitario.

El crecimiento urbano del Municipio de San Lorenzo se encuentra limitado en el
Norte por el Rio Grande de Loiza y por el Sur, Este y Oeste por areas escarpadas.
Su unica opcion de crecimiento urbano a corto plazo lo constituye el
desplazamiento hacia el Norte en los terrenos localizados al Norte del Rio Grande
de Loiza y a lo largo de la Carretera PR-203 la cual constituye el acceso vial

principal del Municipio.

El area donde se pretende la accion propuesta cuenta con una infraestructura de
carreteras excelente. Como parte del desarrollo se esta proveyendo infraestructura

de agua y alcantarillado sanitario para atender el crecimiento urbano del Municipio.

Lo anterior armoniza con los objetivos y politicas publicas del Plan de Usos de
Terreno de Puerto y justifica la determinacién del Municipio de San Lorenzo de
incluir todo este sector dentro del area para suelo urbano en su Plan de

Ordenamiento Territorial.
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Las politicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico que aplican a la accién

propuesta se resumen a continuacion:

Politica 1.01- Identificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos en

diferentes escalas, Planes de Ordenaciéon Territorial,

Mapas de Expansiéon Urbana y aplicaciéon de instrumentos

de implantacién como zonificacién y nuevas competencias,

hacia aquellos lugares donde es deseable encauzar el

crecimiento urbano.

Esta politica distingue, ademas, las caracteristicas que deben poseer los terrenos
y las caracteristicas que impiden su utilizacion para usos urbanos. Entre las
caracteristicas que inhabilitan un terreno para usos urbanos esta: el que ubique
dentro de recursos naturales de importancia; que exista contaminacién ambiental
que impida el uso; que sean escarpados; que estén sujetos a erosion, a

deslizamientos o que tengan un alto riesgo a desastres naturales.

Los terrenos del proyecto propuesto han sido considerados por el Municipio de San
Lorenzo para ser destinados a uso urbano. Por ser un proyecto de uso mixto no
necesariamente tiene que estar ubicado dentro del contexto de un mapa de

expansion urbana.

Los terrenos de la accidon propuesta no ubican dentro de recursos naturales de
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importancia; no presentan problema de contaminacion ambiental que impida el uso
propuesto; no estan sujetos a erosion ni a deslizamientos asi como a alto riesgo a
desastres naturales y las areas altas de topografia irregular o escarpadas seran

mantenidas en su estado natural.

Politica 1.02-  Evitary desalentar el desparramamiento urbano y el desarrollo de

nucleos aislados.

Por desparramamiento se entiende o refiere a la dispersion, dilucién vy
especializacion de las areas construidas. La dispersion se refiere a la construccion
de grandes proyectos de urbanizaciones residenciales alejadas de las areas ya
desarrolladas; por dilucion se refiere a la reduccion en las densidades de esos
proyectos residenciales; y por especializacién a la tendencia a desarrollar grandes
poblados sin diversificacion de usos, sin instalaciones de servicios que luego se

proveen en viviendas o en solares remanentes.

El proyecto de la accidén propuesta controla el desparramamiento urbano porque
planifica de antemano la provision de infraestructura y dispone el emplazamiento
ordenado de un conjunto de actividades balanceando el uso de estos terrenos con

los usos existentes en el sector inmediato.

El proyecto, ademas, se integra a las areas ya construidas o por construir en las

inmediaciones del mismo. No requerira inversiones publicas porque proveera la
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infraestructura necesaria para servir tanto los usos propuestos como las necesarias
para el Municipio de San Lorenzo. Ademas, los terrenos han perdido su utilidad
agricola por los desarrollos residenciales circundantes, por lo que representa una

utilizacion juiciosa de estos terrenos.

Politica 3.00 - Mejorar el disefio de las comunidades, pueblos y ciudades y de

sus distintos componentes, centros urbanos tradicionales,

comercios, instituciones vy residencias de manera que sea

instrumento para mejorar la calidad de vida de los habitantes y

sean lugares atractivos para residir, trabajar v para la convivencia

social.

El proyecto propuesto responde y cumple con esta politica ya que en su disefio se
aplicaran las disposiciones de toda la reglamentacion moderna sobre urbanismo
( Reglamento de Lotificaciones y Urbanizaciones, Reglamento de siembra, Corte
y Forestacion de Puerto Rico, Reglamento de Zonas Susceptibles a Inundaciones,
entre otros), evitando la improvisacién y remiendos tipicos de sectores urbanos o

rurales construidos de forma improvisada o espontanea.

El proyecto, al igual que los otros proyectos desarrollados bajo el concepto
“Sabanera”, también provee un desarrollo urbano en armonia con el ambiente,
proponiendo la conservacion de areas verdes naturales con vegetacion de bosque

secundario, proveyendo extensas areas verdes adicionales y creando habitaculos
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para la fauna del area y otras migratorias. Promueve el desarrollo de vecindarios
funcionales, eficientes, agradables y seguros y fomenta la integracion de
actividades educativas, recreativas y turisticas para beneficio del Municipio donde

radica y los adyacentes.

Politica 7.00- Fomentar y mantener la agricultura como actividad principal en el

uso de los terrenos disponibles con potencial para ese uso,

promoviendo programas y medidas necesarias para hacer viable

esa actividad.

Esta politica fomenta mantener la agricultura en los terrenos con potencial para ese
uso. El potencial agricola de un terreno es funcion tanto de sus caracteristicas
fisicas (los tipos de suelo y el microclima de la finca), como de su ubicacion con

relacion a otros usos.

En este documento ambiental se discute y demuestra que los tipos de suelo
presentes en los terrenos de la accidn propuesta tiene limitaciones para el cultivo
de productos agricolas como los son las limitaciones en el control de agua, la
profundidad del basamento rocoso, la propension a deslizamiento de su capa
superficial y la necesidad de practica de manejo costosas o especializadas. Las
caracteristicas intrinsecas del suelo de por si limitan el potencial de cultivo. De
hecho, en el pasado, los terrenos solo se han utilizado para pastoreo de ganado,

lo cual hoy dia esta no es una actividad rentable.
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Por lo tanto, el uso propuesto resulta ser uno juicioso que resulta cénsono con las
necesidades de vivienda del sector, ofrece oportunidades reales de empleos,
aporta a mejorar la infraestructura necesaria del municipio y representa una
inyeccion econdmica significativa para que el Gobierno Municipal pueda ofrecer

mejores servicios a sus ciudadanos.

4. Cambio en uso de terrenos

Los terrenos para la accion propuesta ubican fuera del area zonificada del
Municipio de San Lorenzo. Los mismos fueron utilizados para uso de ganaderia,

cesando el mismo por la poco productividad econémica.

El cambio en uso propuesto no altera significativamente la disponibilidad de suelos
para usos agricolas en el area ya que la cabida de estos terrenos, 619.3552
cuerdas representa solamente una infima parte de los terrenos agricolas de la

region.

Por el contrario, siendo terrenos contiguos al area urbana del pueblo , el cambio en
uso propuesto provee para la continuaciéon del suelo desarrollable sin sacrificar

otros de mayor productividad agricola.

El uso propuesto, contrario a la actividad de ganaderia, producira ingresos

significativos al Municipio y a las actividades comerciales de todo tipo en el area,

_73_



asi como proveera cientos de empleos directos e indirectos para beneficio de

residentes de la region.

5. Probables impactos ambientales

Los posibles efectos adversos que la implantacidén de la accidén propuesta tendra
sobre el ambiente se han discutido y analizado en detalle, a lo largo de esta
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar. También se han discutido aquellas
medidas que se recomiendan para minimizar cualquier impacto al minimo tolerable.

A continuacion en forma resumida, los impactos ambientales principales.

5.a- Remocion y Sustitucion de la Vegetacion Natural

El efecto adverso de alguna importancia que se puede senalar es la eliminacién de
la vegetacion existente dentro del predio a desarrollarse. Este efecto es de
caracter temporero ya que la accion propuesta conlleva un programa agresivo de
siembra. La flora a ser removida en su mayoria consiste de arbustos y gramineas
que invadieron los terrenos cuando cesoé el uso agricola. No obstante, toda la
vegetacion existente a lo largo de los cuerpos de agua y de las areas de mayor

elevacion de los terrenos donde abunda la vegetacion lefiosa se preservara.

En adicion se sembraran especies nativas adaptables al lugar como parte del

tratamiento paisajista y ecoldgico-ambiental del proyecto. Ademas, segun se
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demostrd por el analisis ecoldogico del lugar, no existen especies unicas o

especiales que se puedan afectar por el desarrollo del proyecto.

5.b - Incremento Poblacional y Demanda de Servicios

Como resultado del proyecto se registrara un incremento en la densidad
poblacional del sector, con los consecuentes aumentos del transito vehicular, en
la generacion de desperdicios soélidos, en la demanda de servicios de energia
eléctrica, de agua, alcantarillado sanitario y de facilidades de salud, etc. Estos
efectos son de caracter permanente. No obstante, no se anticipan problemas
mayores en poder brindar los servicios que requiere el proyecto, mediante la
coordinacion efectiva con las agencias concernidas y la aportacion de los
desarrolladores para realizar las mejoras necesarias a los sistemas existentes para
cubrir el aumento en la demanda generada por el proyecto y como contribuciéon a

mejoras del sector en general.

5.c - Movimiento de Tierra

Durante la etapa de construccion del proyecto, y en especial durante la etapa del
movimiento de tierra, es posible que ocurra, de no tomarse las medidas pertinentes,
algun deterioro en la calidad del aire del sector, por el polvo fugitivo y las emisiones
de escape del equipo pesado de movimiento de tierra y de los camiones de acarreo

de materiales de construccion. Ademas, es de esperar, que se registre un aumento
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en el nivel de ruidos y alguna posible erosion y arrastre de sedimentos.

Para garantizar que no ocurriran emisiones dafinas a la atmdsfera de polvo
fugitivo, se establecera un efectivo PLAN CES, mediante la aspersion con agua, asi
como para el control de la posible sedimentacion y/o erosion asociadas con el
movimiento de tierra. Mientras que el equipo a utilizarse debera estar en
condiciones o6ptimas de funcionamiento para ayudar con el problema de las

emisiones de gases.

5.d- Ruido

Como se indica en la Seccion A de este documento, , durante la etapa de
construccion se registrara un aumento en el nivel de ruido en el area debido a la
operacion de equipo pesado de construccién y al transito de camiones para el
acarreo de los materiales de construccion, el trajin de los obreros y de la
disposicion de desperdicios, etc. Este aumento en el nivel de ruido ocurrira
basicamente durante la operacidn de movimiento de tierra, la cual es s6lo una de
las muchas etapas por las que tiene que pasar un proyecto de construccion en su
proceso de desarrollo. No obstante, como la actividad de movimiento de tierra y
de construccion esta retirada de las areas habitadas, el posible impacto del ruido
en el medio ambiente se reducira sustancialmente. Hay que tener en cuenta que
el impacto del ruido se mide en decibeles estandares (dBA) a distancia de registro
de 50 pies, y que cuando se duplica la distancia, el nivel de ruido que es sensible

disminuye por 6 dBA. Por ejemplo, un nivel de ruido de 100 dBA a 50 pies se
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convierten en 94 dBA a 100 pies, 88 dBA a 200 pies, 82 dBA a 400 pies, etc.

Todo el equipo pesado que se use en el proyecto contara con la tecnologia
necesaria para controlar eficazmente las emisiones a la atmésfera y los niveles de

ruido.

5.e - Medidas de mitigacion

General

Basicamente el proyecto propuesto no presenta problemas insalvables desde el
punto de vista ambiental. No obstante se reconoce que ciertas actividades durante
la etapa de construccion y en menor grado durante su etapa de operacién, aunque
estas sean por una corta extension de tiempo, pudieran afectar el ambiente. Para
mantener a un minimo aceptable y dentro de un marco de integridad ambiental
cualquierimpacto negativo se ofrecen las siguiente medidas de mitigacion, ademas
de y/o conjuntamente con aquellas otras medidas de proteccion al ambiente

mencionadas a lo largo de este documento ambiental.

En la Etapa de Construccion

A continuacion las principales actividades durante la etapa de construccion con
potencial de generar algun problema y las medidas de mitigacién y de control que

se implantaran.

_77_



El suelo expuesto se asperjara periédicamente con agua y segun
necesario, para controlar el polvo fugitivo.

Los equipos de construccion se equiparan con silenciadores adecuados;
se le dara mantenimiento peridédico a los mismos para conservarlos en
buenas condiciones.

Elimpacto sobre los cuerpos de aguas y sistema de escorrentia natural
del lugar se reducird mediante practicas de control de erosion y
sedimentacién, que entre otras cosas conlleva la construccion de siete
lagos para retenciéon y sedimentaciéon que se mantendran finalizado el
proyecto como parte del sistema pluvial para controlar la calidad de las
aguas provenientes del sistema pluvial interno de las areas de desarrollo.
Se utilizara letrinas portatiles por parte del personal durante el periodo
de construccién.

Se observara un estricto control en el uso de combustible y aceites para
evitar derrames.

Los desperdicios sélidos no se depositaran en propiedades privadas
vecinas, carreteras principales, calles, aceras o cualquier otro terreno
publico o privado. Los mismos se depositaran en recipientes industriales
y seran recolectados para transportar por contratistas privados
debidamente autorizados para este tipo de actividad.

Se tomara las medidas necesarias para que cada vehiculo que se mueva
a traveés del proyecto durante la fase de construccién no disperse lodo,

polvo y otros desperdicios sélidos a través de éste.
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10.

11.

12.

13.

14.

Todo material o desperdicio sélido se transportara desde y hacia el
proyecto con cuidado, de manera que se evite el que se disperse a lo
largo de los caminos, calles y propiedades adyacentes.

Se manejara adecuadamente cualquier residuo de hormigon que quede
en los camiones después de éstos prestar sus servicios. No se
depositara el remanente en ningun solar publico o privado que no sea el
apropiado para verter dichos residuos.

Los desperdicios sélidos se recogeran por el contratista por lo menos
una vez por semana o con la frecuencia necesaria (estimada en términos
de posibles riesgos a la salud publica, seguridad o calidad visual del
area) para este tipo de construccion.

En caso de descubrirse objetos de naturaleza histérica o valor
arqueoldgico el contratista detendra los trabajos de construccion en el
area especifica hasta tanto se lleve a cabo la labor indicada para el caso
por el Instituto de Cultura Puertorriquena.

Antes de dar inicio a la construccion, el contratista tramitara y obtendra
de la Junta de Calidad Ambiental los correspondientes permisos para la
Operacion de una Fuente de Emision de Polvo (Permiso PFE) y de
Generacion de Desperdicios Sélidos (Permiso DS-3).

Se sometera a la Junta de Calidad Ambiental un Plan para el Control de
la Erosion y la Sedimentacion (PLAN CES).

Los materiales provenientes de trampas de sedimentacion no se apilaran

ni se dispondra de ellos en forma alguna que los haga susceptibles de
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

ser llevados por la escorrentia hasta algun cuerpo de agua.
Seimplantara medidas de proteccidén y drenaje de suelo, particularmente
los canales de intercepcidn y controles similares los cuales desviaran la
escorrentia de manera que no se afecte el area de trabajo o suelo
expuesto.

Se minimizara el tamafo de las zonas de tierra expuesta y la duracién
de su exposicion a los factores erosivos. Esto se hara mediante el
establecimiento de un itinerario apropiado basado en un programa
previamente acordado con el contratista y en las condiciones
climatoldgicas prevalecientes.

Obstrucciones temporeras tales como madera sobrante, tablestacados,
y diques se removeran inmediatamente que haya terminado su uso.
Se minimizara las emisiones de contaminantes atmosféricos y
generacion de ruido del equipo de construccion que se utilice en el
proyecto mediante una supervision rigurosa del plan de conservacion y
reparacion acordado con el contratista, con el fin de verificar que el
equipo cumple con los requisitos de funcionamiento adecuado.

Hasta donde sea posible, se requerira equipo moderno provisto de
mecanismos especiales para el control de emisiones.

Las medidas temporeras de erosion y sedimentacion se completaran
luego con aquellas otras de caracter permanente que aseguren un
control efectivo, continuo y econdmico a través de todas las etapas de

la fase de construccion.
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En la Etapa de Operacion

La planificacién correcta, buen disefio y construccién, con sus areas verdes y
arboles de sombra, son las mejores garantias que en la etapa de operacion se

atendera adecuadamente cualquier aspecto que pudiera ser nocivo al ambiente.

5.f - Resumen de impactos ambientales

Por su localizacion, caracteristicas del sector y disponibilidad de infraestructura, el
desarrollo propuesto no presenta un impacto significativo al ambiente ya que los
inconvenientes que se puedan causar son de caracter temporero y totalmente

reversibles en su naturaleza.

Este desarrollo se limita a obras dentro del predio, limitando obras extramuros a los

puntos de conexion en los limites de la finca.

El sector presenta condiciones muy favorables en cuanto al uso y capacidad de la
infraestructura existente en el area, la cual permite y tiene capacidad para asimilar
el aumento en la demanda generado por el desarrollo una vez realizado. Las

mejoras a la infraestructura mitigaran los efectos acumulativos del proyecto.

La alternativa propuesta, por la localizacion de la finca y sus caracteristicas fisicas,
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representa un uso adecuado de los terrenos y provee empleos directos e indirectos

tanto en su etapa de construccién como permanentes en su operacion.

6. Compromiso de recursos

La accion propuesta no compromete ningun recurso que interfiera con usos
potenciales para generaciones futuras. Los terrenos carecen de recursos
minerales, arqueologicos, histéricos y valor agricola que pudiese ser aprovechado
por generaciones futuras, por lo que la accidén propuesta en el presente no tiene

impacto en este aspecto.

El proyecto cumple con las guias aplicables al tipo de actividad propuesta. Por otro
lado, los usos potenciales del predio desde el punto de vista agricola u otro uso son
muy limitados, o inexistentes, segun analizado en el presente escrito, por lo que se
considera que su mejor uso y productividad a corto plazo es el desarrollo de
viviendas segun propuesto. Se cumple asi este cometido, con los mayores
beneficios a un sector de la poblacion con el minimo de costos ambientales y

sociales.

Precisamente, dentro de este contexto es que consideramos que el tipo de accién
aqui propuesta y las decisiones que dicha accion conlleva, son medidas que
representan la utilizacidn mas efectiva que el hombre pueda hacer de su medio

ambiente en el corto plazo y que estan encaminadas a lograr una mejor y mayor
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productividad en el largo plazo, asi como, a la misma vez, conservar los elementos

esenciales de su medio ambiente mediante la planificacién adecuada del mismo.

Es por tanto razonable el indicar, que la actividad segun propuesta, representa el
mejor uso a corto y largo plazo para estos terrenos, toda vez que el mismo rendira

mayores beneficios para el hombre y su medio ambiente.

7. Compromisos irreversibles e irrevocables de los recursos envueltos en la

accion propuesta de ser implantada

La ejecucion de la accion propuesta establecera ciertos compromisos irrevocables,
pero minimos, de los recursos existentes. La mayoria de éstos se han analizado
en detalle a través de este documento de Declaracién de Impacto Ambiental

Preliminar y se presentan aqui en forma resumida.

a. Durante la construccion

Alteraciones a la

topografia - permanente

La alteracion de la topografia ocurre solamente en
la porcion de los terrenos a desarrollar,

manteniendo los rasgos fisicos de las areas
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Eliminacion de flora

Migracion de la fauna

Alguna erosion interna

propuestas para conservacion.

- temporero

La eliminacion de la flora ocurre mayormente en las
areas donde la vegetacion es predominantemente
invasora, contando basicamente de gramineas y
arbustos. La flora relacionada a bosques
secundarios se concentra en las areas altas a

preservar.

- temporero

La fauna que puede emigrar es aquella que habita
mayormente en las areas cubiertas por gramineas
y arbustos. Esta migracion ocurrira hacia las areas
verdes localizadas dentro de los mismos terrenos a

desarrollar.

- temporero

La erosiéon que pueda ocurrir como parte del

movimiento de tierra no alcanzara ningun cuerpo de
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agua toda vez que el movimiento de tierra se
realizara en areas interiores de la finca que quedan
separadas del rio y la quebrada por amplias franjas
verdes de terreno a permanecer en su estado

natural.

Aumento en ruidos - temporero

El aumento en ruidos producto de la actividad de
construccion no sera sensitivo a los sectores
desarrollados en la periferia de los terrenos, tanto
por la distancia como por el efecto de la topografia

y la vegetacion a preservar.

Aumento en polvo fugitivo - temporero

El aumento en polvo fugitivo sera controlado
mediante asperjacion y controles de sedimento en

las salidas de los equipos de construccion.

La unica pérdida permanente de recursos que ocurre como producto de la accién
propuesta es en el aspecto de la flora y fauna existente. En esta Declaracion de

Impacto Ambiental Preliminar se ha discutido y establecido el compromiso de
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conservar 78 cuerdas de las areas verdes con vegetacion lefiosa existentes,
minimizando de esta forma el impacto que se pueda ejercer en la perdida de la
fauna asociada a la misma. Ademas con el plan de siembra y conservacion se
mejorara la calidad del habitaculo para la fauna
existente en el lugar y promovera la migracion de

especies adicionales hacia el lugar.

b. Completado el proyecto (todas permanentes)

El analisis de los impactos que se discuten adelante esta basado en la experiencia
obtenida en los tres proyectos realizados hasta el presente bajo el concepto
“Sabanera” los cuales han demostrado ser unos de poco o ningun impacto
ambiental, resultando en impactos positivos tanto para el ambiente como para los
residentes del area y los propios Municipios en los cuales se han desarrollado los

proyectos.

- Aumento en el volumen de desperdicios solidos - Impacto minimo

El impacto en el aumento de desperdicios solidos es una gradual que ocurrira

donde quiera que se desarrolle la actividad propuesta. La demanda de vivienda

que suplird el desarrollo ocurrird en este o cualquier otro lugar como

consecuencia del aumento poblacional.
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- Aumento en la escorrentia - Impacto minimo o ningun impacto

El desarrollo propuesto no aumentara la cantidad de escorrentia pluvial hacia
los cuerpos de agua en el predio o colindante a este toda vez que se proveera
lagos para la retenciébn del aumento en escorrentia generado por la

impermeabilizacion de parte del predio.

- Aumento en el poblacion del area - Impacto positivo

El aumento en la poblacion del Municipio es un impacto positivo en todos los
aspectos econdémicos y social. El aumento en poblaciéon genera una demanda
mayor en el aspecto de consumo de bienes y servicios, teniendo como

resultado un aumento en la actividad comercial del area.

El aumento en el numero de unidades de vivienda tiene el impacto positivo de
aumentar los ingresos municipales por concepto de arbitrios, patentes y
contribuciones sobre la propiedad, permitiendo al municipio ofrecer mejores

servicios a la poblacion.

- Aumento en el transito vehicular - Impacto minimo

El impacto por el aumento en transito es uno gradual que se mitiga con las

mejoras requeridas en la interseccién de la Carretera PR-203 con la Carretera
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PR-931.

La via de acceso al proyecto es la Carretera PR-203 la cual tiene las

caracteristicas y capacidad de una via expreso.

- Aumento en la demanda por servicios publicos

- Educacion - Impacto positivo

En este aspecto el proyecto representa un impacto positivo. Se propone como

parte del desarrollo la construccidon de una escuela con ensefianza de primer

orden que producira un estudiantado con capacidad para competir globalmente.

- Alcantarillado Sanitario - Impacto positivo

El proyecto no tendra impacto sobre la infraestructura sanitaria existente. Por

el contrario el desarrollo aportara a mejorar la misma mediante la construccion

de la segunda fase de la Troncal San Lorenzo que habra de sustituir el sistema

existente.

- Sistema de Acueducto - Impacto positivo

Al igual que en el sistema de alcantarillado sanitario, el sistema de acueducto
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del sector no sera impactado por la demanda generada por la accién propuesta.
El impacto del desarrollo sera uno positivo toda vez que como parte del mismo
se habra de mejorar las condiciones de la planta de filtracion existente y se
proveera un nuevo recurso de abasto con la construccion de una nueva linea
de 16 pulgadas de didmetro que se instalara desde las facilidades existente en
la Carretera PR-30 hasta la entrada del pueblo de San Lorenzo, discurriendo

por la Carretera PR-203.

Flora y Fauna - Impacto positivo

Elimpacto permanente sobre la flora y fauna en los terrenos del desarrollo sera
uno positivo toda vez que se sustituira la flora existente que no constituye
habitaculo principalmente para aves, por una flora mayormente de especies
nativas para fomentar habitaculos que permitan la migracion de aves hacia las

areas verdes y de conservacion de la propiedad.

Factores Socioeconémicos - Impacto positivo

El proyecto propuesto es uno de caracter mixto consistente de la actividad
residencial, educativa, turistica y recreativa que fomentara empleos directos e
indirectos con un impacto directo en la economia del Municipio. Se proveera
facilidades educativas de excelencia que mejorara las oportunidades de los

estudiantes de los pueblos aledafios para proseguir estudios universitarios en
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instituciones que demandan una base educativa solida. Igualmente se proveera,
en combinacion con el Municipio de San Lorenzo, areas de recreacion pasiva

publicas integradas a los proyectos planificados por el Municipio.

En este documento se presenta un analisis detallado de los aspectos o impactos
antes mencionados, asi como las medidas para mitigar o reducir a un minimo
aceptable cualquierimpacto adverso temporero. Elimpacto acumulativo, si alguno,
que pudiera generar el proyecto se discute en los apartados correspondientes a

infraestructura.

Se discuten también los efectos positivos y beneficiosos del proyecto tales como
la inyeccion a la economia local en un corto periodo de tiempo de
aproximadamente $322 millones, la creacién de empleos, el uso productivo de
terrenos ahora baldios por la cesion del uso agricola al cual se dedicaban los

mismos, etc.

Se debe aclarar que las presiones de la demanda de facilidades como las que se

proponen, exigiran ineludiblemente el compromiso irrevocable de estos recursos,

sea en este lugar o en otro, con similares propiedades. La capacidad de eleccidén

estda muy limitada, y existe la capacidad de eleccion sélo en el lugar y en la forma

o disefo en que se permita ese compromiso.
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8. Aspectos o valores ecoldgicos, histéricos, culturales, arqueolégicos y

fisiograficos que pudieran afectarse.

A lo largo de este documento ambiental se ha presentado, tanto en el contenido
narrativo como en los documentos de referencia o soporte técnico, la evidencia de
que los valores ecoldgicos existentes, la flora y fauna y cuerpos de agua no
estaran sujetos a un impacto significativo dado las medidas de conservacion y

proteccion que se habran de implantar.

Tampoco existen valores histéricos, culturales y/o , arqueoldgicos que puedan ser

impactados por la accion propuesta.

9. Planes de desarrollo que pudieran ser afectados por la accion propuesta

Los terrenos seleccionados para la accidén propuesta no forma parte de planes
establecidos por agencias de gobierno para ser utilizados para obras de interés
social, infraestructura, agricultura u otros fines de interés publico. Estos estan
siendo identificados en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San

Lorenzo como suelo urbano.

10. Factores socioeconémicos de importancia relacionados con la ejecucién
o la no ejecucion de la accion propuesta, incluyendo empleos permanentes

o temporeros a generarse durante la etapa de construccion y operacion.
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La accién propuesta tiene un impacto socioecondmico muy positivo dentro del
sector econdmico de la industria de la construccion. El desarrollo de viviendas tiene
un impacto economico que se representa tanto en la industria privada como en los
municipios donde se ejecuta la accion. En adicidn, la accion propuesta mejorara la
productividad de los ciudadanos de la zona debido a la oferta educativa que
ofrecera el proyecto, al igual que en el proyecto Sabanera Dorado con el

establecimiento de la Escuela Tasis.

Se estima que el proyecto requerira una inversion no menor de $267 millones y
generara aproximadamente 875 empleos directos e indirectos de caracter
transitorio por varios afios con un impacto en salarios de 0.87 millones de dolares
mensualmente. Ademas, una vez construido, el campo de golf, la escuela, la
administracion y mantenimiento del complejo residencial y sus residentes
generaran aproximadamente 525 empleos permanentes, directos e indirectos, a
tiempo completo y parcial, entre servicios domésticos, de jardineria y

mantenimiento, seguridad y administracion.

El proyecto tiene un costo estimado total de 322 millones de dolares,
correspondiendo directamente ala fase de construccion 257 millones, de los cuales
un cuarenta (40) porciento corresponde al costo de mano de obra. Esto representa
una inyeccion de 102 millones de dolares en salarios. La cantidad restante

corresponde a costo de materiales y servicios, lo que representa otra inyeccion de
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salarios en empleos indirectos.

Los ingresos municipales por concepto de arbitrios de construccidén y patentes
pueden alcanzar una cifra aproximada de $9,500,000.00 directamente del
desarrollador, sin contar las patentes de volumen de negocio que tienen que pagar
los suplidores locales de materiales. En términos de ingresos por concepto de
contribuciones sobre la propiedad, el ingreso anual una vez desarrollada la
totalidad del proyecto puede representar una cantidad de aproximadamente 3.5

millones de dolares.

La no ejecucién de la accion propuesta conlleva un impacto negativo en el aspecto
socioeconomico por la pérdida de los empleos y de ingresos municipales que

genera la accion de ser realizada.

11. Necesidades de energia y medidas propuestas para mitigar y reducir el

consumo energético.

Las necesidades de energia del proyecto son las tipicas demanda en actividades
de construccion y las requeridas para unidades de vivienda. Durante el proceso de
construccion la demanda por combustible se relaciona directamente a la operacién
de la maquinaria y algunos equipos, los cuales se mantienen en condiciones

Optimas para que su operacidén no requiera un consumo excesivo de combustible.
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Las unidades de vivienda se disefian contemplando que las paredes y techos de
las mismas provean valores de transferencia térmica dentro de los parametros
establecidos por el Cédigo de Conservacion de Energia de forma tal que el uso de

acondicionadores de aire sea eficiente.
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C. ACCION PROPUESTA Y ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

1. Alternativas consideradas

En esta seccién se discute las alternativas de desarrollo que pueden ser
consideradas razonablemente por el duefio de los terrenos. Se ha dado
consideracion a la no accion, al desarrollo contemplado originalmente, mantener
el uso agricola y al desarrollo residencial mixto endosado por el Municipio de San

Lorenzo como parte de un plan de desarrollo del area.

La comparacion de las dos alternativas de desarrollo se bas6 en el requerimiento

y demanda de infraestructura el cual es uno de los pocos parametros que en esta

etapa de planificacion es definible.

Las alternativas consideradas se describen conforme a lo siguiente:

a - La alternativa de no construir o ubicacién alterna

Esta alternativa se discute en el Inciso 2 de esta seccion.

b - Desarrollo Mixto de 2,100 unidades residenciales

Para estos terrenos se consideré y sometio ante la Junta de Planificacién una

consulta de ubicacion para un desarrollo extenso mixto consistente de 1250
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unidades de vivienda unifamiliar y 850 unidades multifamiliares, un predio para

escuela, centro comunal con facilidades recreativas y usos accesorios.

La demanda de infraestructura para esta accion se desglosa de acuerdo a lo
siguiente: Abasto y consumo de agua potable - 840,000 gal/dia; Volumen estimado
de aguas usadas - 630,000 gal/dia: Demanda de energia eléctrica - 26,000 Kva;
Generacion de desperdicios solidos - 16.8 tons/dia; generacién de transito -7,350

viajes/dia.

En esta alternativa el impacto en la infraestructura es considerablemente mayor

que en la alternativa seleccionada.

Esta alternativa no fue endosada por el Municipio de San Lorenzo y fue modificada

a la alternativa seleccionada luego de un proceso de evaluacion realizado en

conjunto con el Gobierno Municipal.

c - Mantener el uso actual de los terrenos

Los terrenos se dedicaron para uso de ganaderia. Esta actividad no es rentable
dado el alto costo de los terrenos, 16 millones de ddlares, de adquisicion de comida
para el ganado ya que la finca no produce el pasto adecuado y necesario. El costo

de reestructurar la siembra de pastos no es viable.
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En este documento ambiental se discute y demuestra que los tipos de suelo
presentes en los terrenos de la accion propuesta tiene limitaciones para el cultivo
de productos agricolas como los son las limitaciones en el control de agua, la
profundidad del basamento rocoso, la propensién a deslizamiento de su capa
superficial y la necesidad de practica de manejo costosas o especializadas. Las
caracteristicas intrinsecas del suelo de por si limitan el potencial de cultivo, por lo

cual el uso agricola de cultivo no es viable.

Ademas, en términos socioecondmicos la actividad agricola impacta negativamente
las necesidades de la region en la creacion de fuentes de empleo. La generacion

de empleos en este renglon es muy limitada.

El' Municipio se veria privado de recibir ingresos por concepto de arbitrios y
patentes, lo que limita los recursos de este para ofrecer servicios de salud, mejoras

publicas y empleos.

Los terrenos estan localizados contiguos al area urbana del Municipio lo que

implica que estos constituyen el lugar inmediato para suplir las necesidades y

requerimiento de expansion para proveer vivienda.

d - Desarrollo residencial seguin propuesto ( Alternativa seleccionada)

En el proyecto propuesto los recursos naturales y ambientales forman parte integral
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del mismo. El proyecto que se esta proponiendo se adhiere estrictamente a esta
norma. El mismo es un desarrollo de densidad media, donde se integran de
manera sostenida, los valores ambientales y naturales existentes en el lugar. No
solamente se protegen los recursos ambientales y naturales existentes, sino que
se afiaden también otros adaptables al lugar, para mejorar sustancialmente la

calidad de vida y el entorno.

Los estudios realizados para producir esta Declaracion de Impacto Ambiental

Preliminar arrojan las siguientes conclusiones:

La flora y fauna que pudiera impactarse que existe en el area a
desarrollarse no es unica, escasa, especial, o endémica en peligro de
extincion. Su eliminacion, si ocurriera, no representa dafio alguno a
sistemas ecologicos de importancia en el sector. El plan de conservacion
y desarrollo mejora significativamente el habitat para la fauna del sector.

( Ver el Apéndice 2, Estudio de Flora y Fauna y Plan de Conservacion)

* Los terrenos ya no tienen potencial agricola econdmicamente viable, ni
forman parte de algun sistema natural de importancia ecoldgica . En
adicién el proyecto armoniza con el Plan de Ordenamiento Territorial del

Municipio de San Lorenzo.

* Se ofrecen como parte del concepto de desarrollo total del proyecto,
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unas soluciones practicas y reales para atender la proteccién y
conservacion de los valores ecoldgicos y recursos naturales del sector.
La integridad ambiental de este se garantiza mediante el establecimiento
de zonas y mecanismos de proteccion, segun se describen y analizan en

el presente documento.

A corto plazo, la construccion generara empleos diestros y no-diestros,
cuya fuente principal seria el Municipio de San Lorenzo asi como los
otros municipios aledanos. Esta creacion de nuevas fuentes de trabajo
en el sector, aunque estas sean de caracter temporero por un periodo de
15 afnos, representa una inyeccion econdmica, saludable, de
repercusiones multiplicadoras de enorme beneficio localmente. Se
estima que el proyecto requerird una inversion no menor de $262
millones y generara aproximadamente 875 empleos por afio directos e
indirectos de caracter transitorio con un impacto en ndémina de
construccion de 0.87 millones de dolares mensualmente. Ademas, una
vez construido, el campo de golf, la escuela, la administracion y
mantenimiento del complejo residencial y sus residentes generaran
aproximadamente 525 empleos permanentes, directos e indirectos, a
tiempo completo y parcial, entre servicios domésticos, de jardineria y

mantenimiento, seguridad y administracion.

A base de las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y como se
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ha descrito en la presente Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar, constituye

la mejor alternativa para el uso de estos terrenos.

2. La alternativa de no construir o ubicacion alterna

La alternativa de no llevar a cabo la accion propuesta no se justifica si se considera
que los terrenos para ubicar la misma puede contar con toda la infraestructura
necesaria sin ocasionar un impacto acumulativo que afecte el sectorinmediato. En
adicion los terrenos estan localizados contiguos al centro urbano del Municipio de
San Lorenzo y hacia el extremo Este del mismo, el cual constituye la unica
alternativa para la expansion urbana y no estan incluidos dentro de alguna
zonificacion que lo clasifique como reserva agricola, de bosque o de conservacion

de recursos.

Por el contrario, el Plan de Usos de Terrenos propone la densificacion selectiva de
aquellos terrenos que cuenten con la infraestructura adecuada con el propdsito de
densificar las areas desarrolladas para hacer mejor uso de la infraestructura
existente y controlar el desparramamiento hacia las areas menos desarrolladas que

no cuentan con infraestructura adecuada.

La alternativa de no llevar a cabo la accion propuesta solamente se justificaria si
fuera de toda duda razonable la misma provocaria un impacto ambiental
significativo con dafos irrevocables e irreparables al ambiente, o si los terrenos

fueran una reserva natural o los mismos presentaran caracteristicas para clasificar
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los mismos como un Distrito de Conservacion, lo cual no es el caso de estos

terrenos segun se demuestra en este documento ambiental.

Contando el predio con la infraestructura adecuada y existiendo una
reglamentacién que permite la consideracion de un desarrollo extenso en el mismo
a tenor con los planes de uso de terreno, imponer sobre los mismos la alternativa
de nollevar acabo la accion propuesta constituiria una restriccién irrazonable al uso
y disfrute de la propiedad lo cual contraviene las garantias contenidas en la

Constituciéon del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

La alternativa de no llevar a cabo la accidén propuesta no se seleccioné , ya que
para el duefo de los terrenos no existe alternativa de una ubicacion alterna, asi
como mantener los mismos vacantes sujeto al pago de contribuciones sobre la

propiedad sin generar beneficio alguno de la misma.

Segun se demuestra a través de este documento, el desarrollo propuesto cuenta
con la infraestructura necesaria, no tiene un impacto ambiental significativo
irreversibles o que no puedan ser mitigados, ni compromete recursos para futuras

generaciones.

No llevar a cabo accidon alguna en estos terrenos se estaria limitando, sin
justificacion alguna, el desarrollo y construccion de vivienda adecuada,

ocasionando la pérdida en la creacion de empleos con una ndmina aproximada de
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102 millones de délares, la inyeccion de capital en las actividades econdmicas
relacionadas a la industria de la construccion, asi como ingresos municipales por
conceptos de arbitrios de construccién y patentes estimados en 9.5 millones de
dolares e ingresos por concepto de contribucion de la propiedad estimados en 3.5
millones de dolares anuales, los cuales sirven para mejorar los servicios de salud,

seguridad y otros a la ciudadania del Municipio de San Lorenzo.

A base de lo anterior, la no accidn es una alternativa detrimental para la economia
del municipio y el uso adecuado de terrenos que fomentan desarrollo dentro de un

concepto de conservacion y balance con el medio ambiente.

3. Alternativa seleccionada

La alternativa seleccionada consiste en el desarrollo de una finca con cabida de
778.0052 cuerdas para la construccion de un proyecto residencial consistente de
un total de 1,6300 unidades de vivienda, compuestas de la combinacion de 1,150
unidades unifamiliares y 450 multifamiliares a ser desarrolladas en varias
comunidades, facilidades recreativas, una escuela y un campo de golf de 9 hoyos
a ser cedido al Municipio para su operacion y administracién de acuerdo al plan'y

vision Municipal.

El proyecto propuesto se ha planificado contemplando el desarrollo de varias

comunidades residenciales, separadas entre si por extensas areas verdes y

-102-



comunicadas por una calle colectora que discurre desde la Carretera Estatal PR-

203 y que sirve de acceso a la escuela y a las facilidades del campo de golf.

Como parte de las areas verdes a ser conservadas o desarrolladas se construiran
lagos artificiales que formaran durante la construccion parte del sistema de control
de erosion y sedimentacidn y una vez desarrollado el proyecto los mismos seran

parte del sistema pluvial funcionando como lagunas de retencién.

En el desarrollo propuesto los recursos naturales y ambientales forman parte
integral del mismo. La propuesta se adhiere estrictamente a esta norma. El mismo
es un desarrollo de densidad media, donde se integran de manera sostenida, los
valores ambientales y naturales existentes en el lugar. No solamente se protegen
los recursos ambientales y naturales existentes, sino que se afiaden también otros
adaptables al lugar, para mejorar sustancialmente la calidad de vida y el entorno.
No habiendo un impacto negativo significativo como resultado del proyecto, segun
se ha demostrado a lo largo del presente escrito, se considera esta como la
alternativa mas viable para uso de los terrenos envueltos en la accion. Ademas,
los estudios realizados para producir esta Declaracion de Impacto Ambiental

Preliminar, arrojan las siguientes conclusiones, entre otras:

La flora y fauna que pudiera impactarse que existe en el area a desarrollarse
no es unica, escasa, especial, o endémica en peligro de extincién. Su

eliminacién, si ocurriera, no representa dafio alguno a sistemas ecoldgicos de

-103-



importancia en el sector. El proyecto cuenta con un plan de conservaciéon y

desarrollo de habitat.

Los suelos del terrenos no tiene capacidad agricola para cultivo y han sido
operados para uso de ganaderia, en la actualidad no tienen viabilidad
econdmica para uso agricola. Tampoco forman parte de algun sistema natural
de importancia ecoldgica y ubican en el corredor de potencial de expansion

urbana para el Municipio de San Lorenzo.

Se ofrecen como parte del concepto de desarrollo total del proyecto, unas
soluciones practicas y reales para atender la proteccidén y conservacion de los
valores ecologicos y recursos naturales del sector. La integridad ambiental de
este se garantiza mediante el establecimiento de zonas y mecanismos de

proteccion, segun se describen y analizan en el presente documento.

A corto plazo, la construccidn generara empleos diestros y no-diestros, cuya
fuente principal seria el Municipio de san Lorenzo. Esta creacidén de nuevas
fuentes de trabajo en el sector, aunque estas sean de caracter temporero,
representa una inyeccion economica, saludable, de repercusiones
multiplicadoras de enorme beneficio localmente. Se estima que el proyecto
requerira una inversién no menor de $267 millones. Ademas, una vez
construido, la administracion y mantenimiento del complejo y sus residentes

generaran aproximadamente 525 empleos permanentes, a tiempo completo y
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parcial, entre servicios domésticos, de jardineria y mantenimiento.

A base de las conclusiones anteriores, se considera que el desarrollo tal y como
se ha descrito en la presente Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar,
constituye la mejor alternativa para el uso de estos terrenos y no presentan

impacto ambiental significativo.
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D. CONCLUSIONES

Luego de evaluado el proyecto a la luz de la informacion obrante en este
documento, se ha determinado que la accién aqui descrita no tiene impacto

ambiental significativo.

Esta determinacién de no impacto ambiental esta condicionada a que se cumplan
con las medidas expuestas en este documento, y con las condiciones y las

recomendaciones de todas las Agencias y Entidades con ingerencia en el caso.

A base de lo anteriormente expuesto, se dan por cumplidas las disposiciones del
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales del 28 de septiembre de 1999
y con el Articulo 4, B (3) de la Ley de Politica Publica Ambiental, Ley Numero 416

del 22 de septiembre de 2004.
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