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Resumen Ejecutivo

Se propone el desarrollo de un proyecto de cardcter mixto con componentes turistico,
residencial y comercial en una finca con cabida de 186 cuerdas en el Sector Pefiones de
Melones, Barrio Boquerén del Municipio de Cabo Rojo. Dicho desarrollo incluye la
construccion de 550 habitaciones de hotel, 670 unidades de vivienda equivalentes, 10,000
pies cuadrados de espacio comercial, campo de golf, club ecuestre y club de playa entre
otras amenidades. Este proyecto pretende suplir a la demanda de facilidades turisticas en

la zona, especialmente aquella presentada como parte de los Juegos Mayagtiez 2010.

El proyecto propuesto se estima tendra una inversiéon de $300,000,000 y un tiempo de

construccion de aproximadamente 10 afios.

La Declaracion de Impacto Ambiental se preparé para asegurar que los impactos
ambientales potenciales del proyecto fueran evaluados a través de estudios de campo o
analisis de datos sobre cada elemento de importancia. Los andlisis y estudios que se
realizaron como parte de este documento ambiental, o en apoyo al disefio preliminar del

proyecto incluyen:
e Estudio de Transito
e Estudio de Fauna y Flora
e Evaluacion de Areas Jurisdiccionales
e Recursos Culturales Fase IA y IB
o Inventario de Arboles
e Estudio Hidrolégico-Hidraulico
¢ Estudio de viabilidad econémica del componente comercial

Se tomaran multiples medidas de conservacién, proteccién y mitigacion del entorno del
predio. Se sometera a consideracion de las agencias todos los permisos necesarios para la
construccion del proyecto propuesto. Entre estos un Plan para el control de la Erosién y la
Prevencion de la Sedimentacion (Plan CES), permiso de fuente de emisiéon, permiso de
construccion de la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), permiso del
Cuerpo de Ingenieros, Permiso de Corte y Poda de Arboles, permiso para movimiento de
tierra, y los endosos de agencias que provean infraestructura al proyecto.
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Los potenciales impactos que se espera genere el proyecto propuesto han sido analizados
bajo dos condiciones: Construccién y operacion. Los impactos durante la construcciéon son
impactos temporeros debido a las actividades de movimiento de tierra, uso de equipo
pesado, construccion de estructuras, etc. Los impactos durante la operaciéon son impactos
permanentes como resultado de las actividades de uso de infraestructura de agua, energia
eléctrica, drenaje pluvial, vias de transito, iluminacién y la ubicacién de las estructuras

permanentes.

La DIA-P fue circulada en Noviembre del 2007 a las agencias comentadoras y
reglamentadotas con ingerencia en el proyecto. Una vez evaluada la misma la JCA
mediante Resolucién Interlocutoria R-08-25-5 (Apéndice A) determino la adecuacidad del
documento y requiere la preparacion de una DIA-F en la cual se deben atender los
cometarios de los puntos establecidos en la resolucién y expresados en la Tabla 1. La
discusion referente a estos puntos ha sido incorporada en este documento segin se

presenta en la Tabla 1.
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Tabla 1. Puntos a Atender, Resolucion Interlocutoria R-08-25-5

Item

Agencia

Comentarios

Seccion

La agencia proponente deberd indicar en la DIA-F cuales
serdn las distintas zonas de amortiguamiento a
establecerse en todos los cuerpos de aguas existentes en el
area objeto de la accion propuesta

Se deberd de incluir un plano del proyecto donde se
identifiquen e ilustren todos los cuerpos de agua a ser
conservados.

La DIA-F deberd corregir la informacion incluida en la
seccién 2.6 de la DIA-P presentada (pag. 10) en torno a las
formaciones geoldgicas, ya que se encontré que las
mismas son Kpl y Km.

En vista de que la seccién 5.15 de la DIA-P presentada se
indica que se localizaron dos (2) yacimientos
arqueolégicos y otros dieciocho (18) lugares con material
prehistorico, la DIA-F debera ampliar la discusién de los
impactos, o posibles impactos del proyecto sobre estos
recursos y las medidas de mitigacion que serdn
implementadas.

La DIA-F debera incluir y atender los comentarios de las
siguientes agencias: del DRNA, del ICP y los comentarios
emitidos por la Autoridad de Energia Eléctrica en su
comunicacién del 14 de diciembre de 2007 en torno a la
evaluacion eléctrica correspondiente.

La DIA-F debera responder y discutir los comentarios del
Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre en su
comunicaciéon del 14 de noviembre de 2007, e incluir las
medidas que seran consideradas para atender las
preocupaciones de dicha agencia.

23,55

Figura 9

2.6

2.15,5.13

DRNA: 5.10,9.2
ICP: 5.13.1,9.8
AEE:352,522,9.5

9.1
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La DIA-F debera de incluir las modificaciones al proyecto
que entiendan necesarias tomando en consideracién los A través del
comentarios de las agencias consultadas. documento

La DIA-F deberd analizar y discutir los impactos
acumulativos tomando en consideracion otros proyectos
ya aprobados o propuestos en el area.

A continuacién se resumen los impactos potenciales mas significativos previstos para las

fases de construccion y operacién del proyecto propuesto.

Impactos Durante la Construccion

DRAFT
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Calidad de Agua: Durante la construccion de las instalaciones, se removera parte
de la capa vegetal del terreno, lo cual podria llevar a que parte de los sedimentos
sean transportados por las aguas de escorrentia. Para controlar este impacto, en la
fase de disefio se preparara un Plan CES con medidas para el control de erosién y
sedimentaciéon que serda presentado a la Junta de Calidad Ambiental para su

evaluacion.

Ruido: El impacto méximo de ruido a ser generado durante la construcciéon
serd durante la fase de movimiento de tierra. Se restringira la construccién durante
horas laborables regulares de 7:00 am. a 5:00 p.m., de conformidad con la
reglamentacion vigente de la Junta de Calidad Ambiental. Todo el equipo pesado se
mantendrd en condiciones 6ptimas con silenciadores para minimizar el ruido

generado.

Uso de Terreno: Aproximadamente unas 45 cuerdas de terreno seran

convertidas en construccién.

Impacto Ecolégico: Para prevenir cualquier impacto al habitat identificado para

proteccién se implementara medidas para limitar el movimiento de tierra, relleno, y
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el movimiento de vehiculos y equipos a solamente las areas designadas para la

construccion.

Impactos Durante la Operacion

* Impacto Ecolégico: La planificacion de este desarrollo ha contemplado los
ambientes ecolégicos mas sensitivos y se han ubicado todas las estructuras
permanentes de manera tal que no se impacten estos sistemas de gran valor. Se

designaron 29.29 cuerdas para conservacion.

* Impacto en Transito Vehicular: El proyecto propuesto ocasionara un aumento en el
flujo vehicular de las vias de la zona. Este impacto fue evaluado mediante un
estudio de transito, el cual recomendé medidas que seran implantadas para

mantener las condiciones de transito adecuadas.

* Escorrentia Superficial. El aumento en la escorrentia sera mitigado por el uso de
charcas de detenciéon. En tiempo de construcciéon las mismas funcionaran como
trampas de sedimentos. Se mantendrd el patrén de drenaje superficial que
actualmente existe en el predio. Con estas medidas se minimizara el impacto del

proyecto en el ambiente.

* Acceso a las playas. No se obstaculizard ningtin acceso a las playas del area. Entre el
proyecto y el area costera existe un terreno privado el cual colinda con la zona

maritimo-terrestre.

Los estudios, andlisis y disefios que se han llevado a cabo demuestran que la configuraciéon
del proyecto, y la localizacion de los componentes del mismo, son apropiadas y minimizan
los impactos ambientales. Los elementos sensitivos en el predio no recibiran un impacto

significativo, pues lo impactos que seran generados seran atenuados de forma efectiva.

* El proyecto no se construird estructuras permanentes los recursos culturales

identificados durante la investigacion de campo.
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El proyecto proveera la infraestructura de agua potable y aguas usadas necesarias
para que el mismo se pueda conectar al sistema de la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados.

El proyecto minimizard impactos a habitat donde se pueden encontrar especies

criticas o en peligro de extincion.

El proyecto creara aproximadamente 200 empleos nuevos por las actividades de
construccion durante 7 afos que es el periodo que se estima tome la fase de
construccion y unos 264 empleos permanentes durante la operacién del mismo.
Esto aumentard la actividad econémica durante la construcciéon y la operaciéon del

proyecto.

Con el proyecto se proveerd las mejoras necesarias a las principales carreteras de

acceso que se veran afectadas con el mismo.

El proyecto implantard medidas de alumbrado e iluminacién que evitan la

desorientacion de los neonatos de las tortugas marinas.

El proyecto implantard un plan de reforestacién para densificar la cobertura forestal

en el predio.
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1 INTRODUCCION

1.1 Metodologia y Componentes del Documento Ambiental

Este documento ambiental evalta, discute e incorpora los resultados de los
diferentes analisis, investigaciones y estudios de campo llevados a cabo en la fase
de planificacion del Proyecto, para determinar los impactos ambientales que
pudieran estar asociados al mismo. Este documento presenta los hallazgos en
forma objetiva y en términos féaciles de entender, pero con suficiente informacion
técnica para sostener las conclusiones y aseveraciones sobre los impactos

ambientales que aqui se detallan. El documento se divide en las siguientes

secciones:

Seccién 1 Describe en forma resumida el proyecto propuesto y su
proposito.

Seccion 2 Describe el medioambiente en que se desarrollara el proyecto.

Seccién 3 Describe la zonificacién y la infraestructura existente en el area
del proyecto.

Seccién 4 Describe las condiciones socio-econémicas del area del proyecto.

Seccién 5 Evalta y describe los posibles impactos ambientales y las
medidas de mitigacion a ser adoptadas.

Seccién 6 Describe el impacto acumulativo de este proyecto en combinacién
posibles desarrollos en el area.

Seccion 7 Se analizan las alternativas consideradas.

Seccion 8 Permisos y Requisitos Reglamentarios

Seccién 9 Comunicaciones de las Agencias

Seccién 10 Participacion Pablica

Seccion 11 Enumera el personal técnico involucrado en la preparaciéon de
este documento.

Seccion 12 Referencias
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1.2 Ubicacién del Proyecto

La finca donde se propone el Proyecto tiene una cabida de aproximadamente 75
cuerdas y esté localizada en la Carretera 301, Km 7.4 del Barrio Boquerén, Sector
Combate, del Municipio de Cabo Rojo (Figura 1). Esta finca cuenta actualmente
con una Calificacion de Suelos DS (Desarrollo Selectivo) segiin el Mapa de

Calificaciéon de Suelos del Municipio de Cabo Rojo (Figura 2).
1.3 Propésito de la Accién Propuesta

El proyecto tiene como propoésito el desarrollo de un complejo residencial-

turistico de clase mundial, incluyendo un campo de golf de 9 hoyos.

1.4 Descripcion del Proyecto

Se propone un Plan Maestro (Figura 3) para un Desarrollo Residencial Turistico
que incluira lo siguiente: Condohotel, Hotel, Villas Individuales, Villas Playa
(Claster), Villas de Campo (Claster), Villas Agrupadas (Claster), Campo de golf,
Club de Playa, Club de Campo/Ecuestre, Club de Golf, Comercio y areas de

conservacion. El desarrollo programado se resume en la Tabla 2.

El proyecto va a incorporar, segin mencionado anteriormente, facilidades
recreativas incluyendo un campo de Golf y casa club, club de campo y ecuestre y
club de playa. Tendra un area comercial de 10,000 pies cuadrados de espacio al

detal los cuales estaran distribuidos por el proyecto.

El proyecto propuesto sera desarrollado en varias etapas de construccion. El
desarrollo de estas etapas incluirfa la segregacion de los terrenos y la
construccion de carreteras, encintados, aceras, drenajes pluviales, instalaciones
eléctricas, de teléfono y de cable TV, facilidades de agua potable y sanitaria y la
construccion de las estructuras residenciales y turisticas. También incluye la
construccion de un campo de golf de 9 hoyos y amenidades adicionales que se
mencionan en el pérrafo anterior. Se propone la construccion de la
infraestructura de agua potable como parte de un consorcio para conectar el
proyecto a las facilidades mas cercanas del sistema de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA). Esta infraestructura propuesta incluye la
ampliacion de la planta de filtros Betances, la cual sirve a la regién, y la
construccion de su infraestructura asociada. Se construiran facilidades para el
tratamiento de las aguas residuales generadas en el proyecto las cuales una vez

tratadas, seran recicladas para la irrigaciéon del campo de golf y &dreas verdes
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(paisajismo) asi minimizando la aplicaciéon de abonos quimicos. Se proponen

mejoras a los accesos a la propiedad desde la carretera estatal PR-301 y el

Camino Los Vélez. Las facilidades residenciales-turisticas tendran acceso

controlado.
Tabla 2: Desarrollo Programado Bahia Campomar.
Facilidades Area Area Densidad Tipo Estacionamientos
Terreno Terreno Cantidad Requeridos
(cuerdas) (MZ) Unidades
Condohotel / 110.57 41,544.28 125 llaves de 1 Habitaciones 150
Hotel habitacion = 75 UVB
325 llaves de 2 habit. =
260 UVB
Hotel 6.52 25,626.18 100 llaves tipo estudio | Habitaciones 34
=40 UVB
Puntos de Villa | Campo de 50 UVB Apartamentos | 110
Golf
Villas Playa
Cluster 1 7.93 31,168.03 130 UVB Apartamentos 286
Villas de
Campo
Cluster 1 7.93 31,168.03 120 UVB Apartamentos 264
Cluster 2 6.61 25,979.88 70 UVB 154
Cluster 3 7.93 31,168.03 130 UVB 286
Cluster 4 7.93 31,168.03 130 UVB 286
Villas 3.38 13,284.72 40 UVB "Town Houses" | 88
Agrupadas Apartamentos
(Cluster)
Campo de golf | 77.117 303,100.27 Paisajismo Paisajismo
Reserva natural | 29.29 115,081.97 Se mantiene como Reserva
zona de conservacion Natural
segtn solicitado por el
DRNA
Club de playa | 3.5 13,756.37 7,000pc Estructura + 44
Canchas de Terraza
Tenis
Club campo / 1 3,930.39 7,000pc Estructura + 44
Ecuestre Terraza
Club de Golf 2.5 9,825.98 7,000pc Estructura + 44
Terraza
DIA-F
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Facilidades Area Area Densidad Tipo Estacionamientos
Terreno Terreno Cantidad Requeridos
(cuerdas) | (M?) Unidades
Comercio Distribuid | Distribuido | 10,000pc Estructura 62
oxel x el
proyecto proyecto
Mantenimiento | 3 11,791.19 Infraestructura
& Servicio
Total 175.197 688,593.41 | 1,045 UVB (Unidades 1,852
de Vivienda Basica)

1.5 Tiempo y Costo de Construccién

Este proyecto se construird en 4 etapas en un periodo de tiempo de 10 afios y con
un costo estimado de unos $261,055,800. El mismo serd financiado a través de un
préstamo de construccion convencional. Un itinerario de construccion se
presenta en la Tabla 3. Segiin esta tabla, las primeras unidades estarian
disponibles para ocupacion en el afio 2010, y la Gltima fase se entregaria en el afio
2020.

Tabla 3: Itinerario de Construccion.
Fases Actividades Anos Afio
I Condo-Hotel, Hotel Boutique, Campo de Golf, Club de 2 1-2
Golf
I Villas de Playa 2, Villas de Campo 1, Club de Playa 2 3-4
I  Villas Agrupadas D, Villas de Playa 1, Villas de Campo 2, 3 5-7
Club de Campo

IV Villas de Campo 3, Villas de Campo 4, Villas de Campo 5, 3 8-10
Puntos de Villa

1.6 Componentes del proyecto

La Figura 3 ilustra cada uno de los componentes del proyecto. Los componentes

son descritos a continuacion.

1.6.1 Condo-Hotel

En un 4rea de 15.86 cuerdas se propone construir 775 unidades
distribuidas en 125 unidades de una habitacién y 325 unidades de dos (2)

habitaciones. Estos apartamentos contardn con un area promedio de 340
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pies cuadrados por cada habitaciéon. El componente del condohotel tendra

acceso a las facilidades recreativas del Proyecto.

1.6.2 Hotel Boutique

El hotel propuesto estara ubicado en un area de 7.93 cuerdas en un predio
en la parte noreste de la finca. Este componente contara con un éarea
promedio de 340 pies cuadrados por habitacion, facilidades de servicio,

facilidades recreativas, amenidades y espacios de estacionamiento.

1.6.3 Puntos de Villas (Villas de Golf)

Estas villas estaran localizadas a lo largo del campo de golf propuesto.

Estas estructuras no estan concentradas en un punto especifico.

1.6.4 Villas de Playa

Villas concentradas en la zona baja del proyecto que presentan un

ambiente mas dirigido al aprovechamiento de la playa.

1.6.5 Villas de Campo

Villas concentradas en partes mas altas del proyecto dirigidas al
aprovechamiento de la vegetacion natural y las facilidades del club

ecuestre.

1.6.6 Villas Agrupadas (Clusters)

Villas concentradas en los puntos mas altos de la finca las cuales

presentan una mayor densidad.

1.6.7 Infraestructura de Proyecto
Como parte del proyecto se proveerd la infraestructura bésica: calles,
aceras, encintados, sistema de distribuciéon del agua potable y colecciéon de

aguas usadas, drenaje pluvial, sistema eléctrico y alumbrado, teléfono y
cable T.V.

1.6.8 Areas Recreativas

Se pretende destinar un area de 90 cuerdas para ser utilizadas como un
Campo de Golf, Casa Club, Club de Playa y Club Ecuestre. El complejo

contard con &reas de juego para nifios, piscinas. Se propone la utilizacién
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de aguas tratadas de las facilidades a construir en el proyecto para el riego

del campo de golf y areas verdes.

1.6.9 Sistema de Drenaje

El sistema de drenaje pluvial sera provisto mediante una combinacion de
drenajes superficiales y soterrados. Todo drenaje pluvial pasara por un
area de retencién antes de ser descargado hacia el ambiente. El sistema de
drenaje serd disefiado para maximizar la percolacién y minimizar la

escorrentia superficial, utilizando drenaje superficial donde sea posible.

1.6.10 Carreteras de Acceso

Para este desarrollo se ha preparado un estudio de trénsito el cual
contempla los efectos en las vias de acceso y la generaciéon de los viajes
asociados con Bahia Campomar. Para un adecuado y efectivo acceso al
area del proyecto se ensanchardn y mejoraran las vias de acceso, conforme
a las recomendaciones del estudio de transito y los requisitos que
establezca la Autoridad de Carreteras (ACT) luego de evaluado el mismo
(Figura 4).

Se proveera acceso al proyecto por el Camino Los Vélez y el Camino
Monte Carlo.

1.6.11 Sistema de Distribucién de Agua Potable

DIA-F

Actualmente la zona donde se propone la construccion del proyecto Bahia
Campomar no cuenta con la infraestructura de agua potable necesaria
para sustentar una actividad como la propuesta. Es por esto que se
propone la construcciéon de infraestructura “offsite” necesaria para poder
proveer de dichos servicios al proyecto. El mismo ya cuenta con un
endoso de conexién de la AAA, segiin se discute en carta de la misma
agencia con fecha del 18 de octubre del 2007 (Apéndice B)
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1.6.12 Sistema de Tratamiento de Aguas Usadas

Como parte del proyecto Bahia Campomar se construird un sistema de
tratamiento de aguas usadas secundario el cual se ubicara en terrenos
dentro del proyecto. Se esta coordinado con la AAA el tipo de tratamiento,
capacidad y manejo de las aguas tratadas dentro de esta facilidad. La
construccion y operacion de esta facilidad formara parte de la inversion de

infraestructura del proyecto.

1.6.13 Sistema de Riego a las Areas del Campo de Golf

Se propone el utilizar un maximo de 0.43 mgd del efluente de la Planta de
Tratamiento para propodsitos de riego al campo de golf. Esto se llevara a
cabo por medio de una bomba que se localizara en el canal de salida de la
planta llevando el agua tratada a una laguna donde se almacenara el agua
a ser regada. La laguna se ubicard dentro de los terrenos donde se
propone ubicar el campo de golf y la misma contard con un liner. Se
disefiard un plan para monitorear la calidad del agua proveniente de la

planta.

1.6.14 Area de Estacionamientos

El nmero de estacionamientos propuestos por componente se basé en los
minimos requeridos en el Reglamento de Zonificaciéon de Puerto Rico
(Reglamento # 4) de la Junta de Planificacion.

1.6.15 Areas de Conservacion

DIA-F

Se ha designado 29.28 cuerdas para conservacién segin requerido por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA). Dichas

areas se presentan en la (Figura 5).
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2 DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

Esta seccion del documento presenta un resumen de las caracteristicas

ambientales del area del proyecto.
2.1 Clima

La temperatura promedio anual en el area costanera del suroeste de Puerto Rico
es de 78° F. Hay poca variacion en la temperatura de verano a invierno, y la
variacion diurna es mas pronunciada que la variacién estacional. La
precipitacion promedio anual en el area costanera del suroeste de Puerto Rico es
de 46.5 pulgadas. La velocidad promedio de los vientos en esta area es de 6
millas por hora. En la Figura 6 se ilustra la variaciéon de la precipitacién y la

temperatura para la estacion de Lajas, representativa del &rea de estudio.

2.2 Topografia

La topografia del predio es escarpada y la elevacion del terreno varia
aproximadamente entre 5 a 105 metros sobre el nivel del mar. La configuracién y
topografia del predio con relacion a las propiedades adyacentes se muestra en la
Figura 1 y la topografia del propio predio segin agrimensura se ilustra en la

Figura 7.

2.3 Cuerpos de Aguay Patrones de Drenaje

De acuerdo al cuadrangulo topografico de Cabo Rojo, del predio en evaluacién
nacen dos cuerpos de agua lineales. Ambos son identificados con lineas
entrecortadas, lo que indica que estos son intermitentes. Uno de estos cuerpos de
agua drena hacia una charca de detencién agricola localizada al noreste de la
propiedad y la otra hacia el sur y pierde su canal definido cuando llega a zonas
llanas. Luego de una evaluacién del predio, se identificaron las quebradas como
canales amplios con pendientes de bancos suaves. El canal que drena hacia el
sur ha sido impactado por la construccién de caminos de acceso a residencias

que lo cruzan transversalmente.
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La finca bajo evaluacién se divide cinco (5) zonas de drenaje natural segtin se

presentan en la Figura 8 y se discuten en la Tabla 4.

Tabla 4. Areas de Drenaje del Area del Proyecto

Identificacion Direccidon de
de Area de Cabida flujo Punto de
Drenaje Localizacion (acres)a/ generalizado descarga
Hacia
1 Noroeste 594 Noroeste Colmdan.aa
con camino
municipal
Hacia finca
2 Suroeste 359 Noroeste colindante al
oeste
Hacia finca
3 Centro 52.1 Sur colindante al
sur
Hacia finca
4 Noreste 21.2 Este colindante al
este
Hacia finca
5 Sureste 28.1 Noroeste colindante al

este

Fuente: Estudio Hidrolégico-Hidraulico

a/Las cabidas de las cuencas incluyen areas que no son parte de la finca bajo evaluacién. Estas
areas se incluyeron ya que drenan hacia el predio del proyecto.

Para los drenajes naturales existentes dentro de los limites del Proyecto se dejara
una franja de amortiguamiento de 5 metros segin lo establecido por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales y el Servicio de Pesca y
Vida Silvestre, EE.UU. Los cuerpos de agua con su franja de amortiguamiento se
pueden observar en la Figura 9. Se aprovecharan estas caracteristicas naturales y

se incorporardn al disefio paisajista del proyecto.

Fuera de los limites de la finca, los cuerpos de agua mas cercanos lo son el Mar
Caribe (230m al norte) y la Laguna Rincén ubicada a 310 metros al noreste de la

colindancia mas cercana.
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2.4 Areas Inundables

Las areas inundables han sido delimitadas en mapas publicados por la Agencia
Federal de Manejo de Emergencias (FEMA por sus siglas en inglés), mapas
numero 72000C1910H, 72000C1905H y 72000C1545H del 19 de abril de 2005 se
presenta en la Figura 10.

Segun dicho mapa el 4rea del Proyecto ubica en Zona X lo cual significa, fuera de

zona inundable para eventos de con recurrencia de 100 afios.

2.5 Tomas de Agua Potable Publicas o Privadas

No existe tomas de agua potable, ni ptblicas ni privadas en los predios donde se
propone el proyecto. El proyecto no ubica dentro de la cuenca hidrografica de

ninguna toma de agua superficial.

2.6 Geologia
Segun los mapas geolégicos de Cabo Rojo y Puerto Real, Figura 11, el proyecto

ubica sobre tres formaciones geoldgicas, segtin descritas en la Tabla 5.

Tabla 5: Descripcion Geolégica para predio de Bahia Campomar

Clasificacion Geologica  Descripcion

Qa Depésito de aluvion, compuestos de cieno, arcilla, arena y grava en

Depésito de aluvion

valles de riachuelos, margenes de coluvion a lo largo de valles.
Forman grandes abanicos con pendientes hacia el Mar Caribe. La parte

noreste del drea consiste de depdsitos en forma de abanico de arena y
cieno, los cuales van cambiando en composicion a cieno y arcilla

cuando van llegando a la parte norte del Valle de Lajas.

Kme a/ Caliza Melones, consiste de una serie de unidades localmente

Caliza Melones

entrelazadas que pueden ser separadas en cuatro diferentes tipos de

calizas con colores que cambian segtn su posicion en relacion con la
superficie desde rojizo-naranja hasta verde oliva. Se encuentran varios
fosiles de diferentes especies segtin la profundidad de la unidad.

Kpa a/ Conglomerado de arena, rocas volcanica y “chert” con pequefias

Caliza P
aliza Parguera de ancho.

a/ Tomado segtin base de datos digital (GIS) de la Junta de Planificacién, en el Mapa Geolégico
de Cabo Rojo aparecen como Km (Caliza Melones) y Kpl (Caliza Parguera), la descripcién es la

misma.
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2.7 Suelos Agricolas

La clasificaciéon de capacidad agricola de los suelos se conforma de las Categorias
que van del I al VIIL. Dentro de este sistema, las Categorias I y II se conforman de
los terrenos de mayor utilidad agricola, mientras las Categorias del III al VIII se
caracterizan por varias limitaciones agricolas severas. Segtin aumenta el nimero,
mas severas son las limitaciones para cualquier actividad agricola. Los suelos en
las Categorias I al III se consideran como suelos mecanizables, mientras las

Categorias del IV al VIII se consideran no mecanizables.

Una reproducciéon del mapa de suelos que aparece en el “Soil Survey of Lajas
Valley Area, Puerto Rico”, (Departamento de Agricultura, Servicio de
Conservacion de Suelo, 1965), para el area del proyecto se presenta en la Figura
12. Los tipos de suelos principales que seran afectados por el proyecto se

describen en la

Tabla 6. Con referencia a la tabla se puede apreciar que los suelos en el predio se
encuentran en las Categorias IV y VI. Es decir, los suelos no son de alto potencial
agricola segtin la clasificacion asignada por el Departamento de Agricultura
Federal.

Tabla 6: Descripcion de Suelos en el Predio de Bahia Campomar (“Soil
Survey of Lajas Valley Area, Puerto Rico”).
Clasificacién de Suelo Descripciéon
JcC Suelo inclinado que se encuentra en conos aluviales y en

laderas al pie de rocas acidas y volcénicas y en colinas y
montafias de piedra caliza. Debajo tiene material calcéreo.
Como este suelo es de arcilla pesada y calcarea, su

Jacana arcilloso con
substrato calcéreo y

declive de 5a12%
eclive de 5a 12% adaptabilidad para las cosechas comerciales estd limitada.
La capacidad es de IVs-2.
SmE Este suelo es de poca profundidad y buen drenaje en

terrenos altos, formado por la descomposicion de roca
caliza. Este suelo tiene una profundidad de 10 pulgadas, y
el subsuelo de 10 a 60 pulgadas consiste en uno blando de
caliza blanca.

Arcilla Lémica Pedrosa
de San Germéan con
pendientes de 20 a50%
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2.8 Uso de Terrenos

Historicamente el terreno ha sido utilizado para propésitos agropecuarios. En la
actualidad parte de los terrenos estan siendo utilizados para ese fin y parte esta

en desuso.

2.9 Humedales

La Seccion 404 de la Ley de Agua Limpia Federal (Clean Water Act) requiere que
se obtenga un permiso del Departamento del Ejército de los Estados Unidos,
antes de verter relleno o material de dragado en las “Aguas de los Estados
Unidos”; segtin definida en 33 CFR 328.3a. Los humedales son considerados
Aguas de los Estados Unidos (33 CFR 328.3b) y se definen como aquellas areas
inundadas o saturadas por aguas superficiales o subterrdneas con una frecuencia
y duracién suficiente para mantener, y que bajo circunstancias normales
mantienen, una preponderancia de vegetacion tipicamente adaptada para vivir
en suelos saturados. Los humedales incluyen areas cominmente denominadas
como pantanos, marismas y ciénagas entre otros. Antes de comenzar a construir
un proyecto que impactard humedales y aguas de los Estados Unidos, es
necesario delimitar las dreas jurisdiccionales en terrenos del proyecto (si existen),
y luego obtener un permiso del Cuerpo de Ingenieros para las actividades que

afectaran las areas jurisdiccionales.

Todos los terrenos a afectarse por el proyecto fueron inspeccionados para
identificar las areas con posibilidad de ser clasificadas como humedales y/o

aguas de los Estados Unidos bajo la jurisdicciéon del Cuerpo de Ingenieros.

Segun la inspeccién de la propiedad no se observaron dreas que cumplan con las
caracteristicas principales en el predio propuesto para el desarrollo. La Figure 13,
presenta el mapa de inventario de humedales del Servicio de Pesca y Vida
Silvestre de Estados Unidos (FWS segtn sus siglas en inglés) mostrando el area

ocupada por el proyecto.
2.10Sistemas Naturales

El proyecto ubica cercano al Refugio de Aves de Cabo Rojo (310 metros al
noreste), dreas de manglares y salinas hacia el norte. Dichos sistemas naturales
presentan diferentes escenarios naturales de alto valor natural y escénico. Los
manglares son agrupaciones de arboles que poseen ciertas adaptaciones que le

permiten sobrevivir y desarrollarse en terrenos anegados que estan sujetos a
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intrusiones de agua salada o salobre. Las salinas son lugares llanos detrds de la
orilla donde el agua del mar que penetra tierra adentro con las mareas altas se
evapora y como resultado se acumula sal en el suelo.

Los mang]lares y las salinas son areas que sirven de habitat a muchas especies de
aves acuaticas tanto nativas como migratorias. Segun informacién del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y el Servicio de
Pesca y Vida Silvestre de Estados Unidos (FWS, por sus siglas en inglés) las areas
de mang]lares y salinas cerca del proyecto se han identificado como area visitada
por la Mariquita de Puerto Rico, ave listada como en peligro de extinciéon. Otros
tipos de aves nativas y migratorias también utilizan estas areas para anidaje,

descanso y alimentacion.

Segun la localizacion del proyecto, ninguna de esas &reas naturales serd
impactada directamente. Se entiende que los diferentes sistemas naturales tienen
un valor para el entorno natural de la zona por lo cual se tomaran todas las
medidas necesarias para proteger y/o minimizar el impacto de dichas &reas.
Descripcion de los posibles impactos que puede presentar la accién propuesta y

sus medidas de mitigacion se presentan en la Seccién 5 de este documento.
2.11Aguas Subterraneas

Se consult6 el inventario de pozos que mantiene el Servicio Geolégico de los
Estados Unidos (USGS por sus siglas en inglés). Se reporté un (1) pozo en un
radio de 460 metros del predio donde se propone construir el proyecto, segan
localizado en la Figura 14. Dicho pozo (Vélez Brothers) se localiza fuera del drea

del proyecto. Los datos disponibles referentes a estos pozos se presentan en la
Tabla 7.

Segun informacion proveniente de la publicaciéon del USGS, titulada “Geology
and Hydrogeology of the Caribbean Islands Aquifer System of the
Commonwealth of Puerto Rico and the US Virgen Island, Professional Paper
1419”7, el predio del proyecto, con excepcién de sus areas de menor elevacion
hacia el norte, se encuentra en su mayoria sobre formaciones de roca volcanica y
sedimentaria, con algunas areas sobre formaciones de Caliza de Ponce. Al norte,
en las zonas de menos elevacion se podria encontrar formaciones de depdsitos de

aluvion.
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Los niveles de agua subterranea en la zona se esperan sean menores a 5m sobre
el nivel del mar, segin datos obtenidos por el USGS durante marzo de 1986
(USGS, 1996). El rendimiento de pozos en el acuifero de depositos aluviales en el
Valle de Lajas se reporta entre 0.32 a 43 litros por segundo (L/s) y entre 10 a 60
L/s en unidades carsticas (USGS, 2002).

Tabla7: Inventario de Pozos del USGS para Bahia Campomar.

Uso Primario Uso Primario
del Sitio del Agua

1 Pozo Vélez Brothers A G

Leyenda de los usos: A=Agropecuario; G= Ganaderia

2.12 Calidad del Aire

Ntmero de Mapa Nombre del Pozo

La Junta de Calidad Ambiental analiza muestras de Materia Particulada fina
(PM25) como parte del sistema de monitoreo de calidad de aire en diferentes
estaciones alrededor de la isla. Los estandares federales de calidad de aire,
aplicables a Puerto Rico (National Ambient Air Quality Standards, NAAQS) se
presentan en la Tabla 8. La estacion de monitoreo mas cercana al proyecto
propuesto se encuentra ubicada en e la Escuela Pedro Perea de Mayagtiez. Los
valores medidos para el 2006 en dicha estacién se presentan en la Tabla 8. Segtun
se desprende de la tabla, las concentraciones de contaminantes del aire estdn por

debajo de los méximos permitidos por la Agencia de Proteccién Ambiental.

Tabla 8: Estandares Para Medir Calidad de Aire para el Afio 2006.

PM;5 Max. Anual

Sitio (ug/ms)
Estandares en Puerto Ricoa/ <165
Mayagtiez (Escuela Pedro Perea) 27.4

a/ Segtin los Estandares Federales de NAAQS

2.13Ruido
La Junta de Calidad Ambiental (JCA, 1987) ha establecido por reglamento los

niveles de emisiones de ruido permitidos de acuerdo al uso de terreno. Las

siguientes zonas de nivel de ruido y usos han sido definidas por la Junta de
Calidad Ambiental:
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e Zona I - Residencial. La zona residencial incluye tanto edificaciones
rurales como campestres, y toda otra clase de edificacion donde pueden

dormir personas. También incluye escuelas.

e Zona II - Comercial. La zona comercial incluye restaurantes y cafeterias,
toda otra clase de negocio comercial, y sitios incluyendo playas, bosques
estatales, campos de golf, lugares de diversiéon y recreaciéon, plazas

publicas, y estacionamientos.

e Zona III - Industrial. En la categoria de zona industrial se incluyen

muelles y actividades agricolas.

e Zona IV - Tranquilidad. Los usos clasificados en la zona de tranquilidad

incluyen hospitales, clinicas y tribunales de justicia.

En la Tabla 9 se presentan los niveles de ruido permisibles, de dia y de noche,
para cada una de las zonas. Para efectos del reglamento se entiende que el
periodo desde 10:00 p.m. a 7:00 a.m. es "nocturno". Los receptores mds sensitivos

en el drea del proyecto serdn los usos residenciales.

Tabla 9: Niveles de Emisiones de Ruido permisible segtin la JCA.
Fuente Zonas Receptoras
Emisora Zonal Zona Il Zona III Zona IV
Dia  Noche Dia  Noche Dia  Noche Dia  Noche
Zonal 60 50 65 55 70 60 50 45
Zona Il 65 50 70 60 75 65 50 45
Zona III 65 50 70 65 75 75 50 45

Junta de Calidad Ambiental, 1987

Todos los componentes del proyecto se encuentran en una zona rural. No existen
carreteras de alta velocidad u otras fuentes de ruido importantes, con la
excepcion de la PR-301 y la PR-3301 las cuales quedan cercanas al proyecto
propuesto. Dichas carreteras son poco transitadas, generando un minimo de

ruido en el area.
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El area se compone de proyectos residenciales y comerciales clasificados dentro
de los niveles de ruido como zonas I y II. No existe dentro del proyecto o en sus
alrededores estructuras definidas como zona IV 6 de tranquilidad, que son areas

tales como hospitales, clinicas y tribunales de justicia.
2.14Floray Fauna Terrestre

Como parte de los estudios especializados realizados para el Proyecto, se incluye
la preparacién de un inventario de Flora y Fauna en el drea del Proyecto. Dicho
estudio fue realizado por el Dr. Pedro ]. Rivera, principal de la compaiiia
Ecoaventuras. El mismo const6é de un muestreo da alta intensidad para plantas y
animales. El muestreo estratificado de flora y fauna se realiz6 en 34 transectos
lineales de 150 metros por 4 metros de ancho. Dos equipos de especialistas con
su respectivo técnico recorrieron el drea de estudio acompafiados con GPS y
complementados con mapas topograficos y/o fotos aéreas de referencia. El
esfuerzo incluy6 tres dias de campo con técnicos y/o especialistas, acumulando
un total de 66 horas hombre de campo. Los muestreos fueron realizados por
personal altamente capacitado y experimentado en el muestreo de animales y
plantas listadas y sus respectivos protocolos. El muestreo de fauna se realiz6
aplicando el método de puntos de cuenta (“point counts”), cada punto de cuenta
con un didmetro de 20 metros. Los cuarenta y un (41) puntos de cuenta se
establecieron cada cincuenta (50) metros a lo largo de los transectos establecidos.
En los puntos de cuenta se realizaron “playbacks” de canto de guabairo para
confirmar la presencia de la especie. Todo animal y/o planta visto e identificado
dentro del area de estudio fue incluido, aunque estuviera fuera del punto de
cuenta. Se crearon listas de especies con sus hébitos de crecimiento. Las listas
incluyen categorias por especie. El estudio realizado se encuentra en su totalidad
en el Apéndice C.

2.14.1 Flora Terrestre

Los hallazgos del inventario de flora y fauna se encuentran en su totalidad en el
Apéndice C. Esta seccién resume dichos hallazgos, haciendo énfasis en aquellos
que sean relevantes a especies de flora listadas tanto en bases de datos estatales

como los federales.

Luego del analisis de los datos obtenidos, se revela la existencia de un total de

184 especies de plantas en 54 familias. Se encontraron varias especies endémicas
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entre las cuales se encontré una planta rara, un arbol listado y dos elementos

criticos. Estas especies se encuentran detalladas en la Tabla 10.

En un esfuerzo por describir los diferentes tipos de hébitat que alberga el predio
bajo evaluacion se realizé una distribucion de composicion floristica del predio.
De este ejercicio se concluye que en el predio se identificaron 53 especies de
arbol, 29 especies de arbusto, 28 especies de bejuco, 1 epifita, 72 especies
herbaceas y 1 parasitico. Esto corresponde a una distribucién de especies de 29%

arboles, 16% arbusto, 15% bejuco, 1% epifita, 38% herbaceo, y 1% parasitico.

El estudio de Flora y Fauna incluy6 en su ambito la descripcion de habitat dentro
del predio bajo evaluacion. El estudio describe el area que ubica el proyecto
propuesto como extensa y contiene un mosaico de héabitats producto del uso al
que ha sido sometida por las altimas décadas, sobre todo el pastoreo de ganado
vacuno y equino. Existen fragmentos de bosque secundario que reflejan
madurez por su composicién y estructura sobre todo en pendientes inclinadas

con aspectos hacia el oeste.

Tabla 10. Especies de Flora Sensitivas en el Predio del Proyecto

Nombre Nombre

Cientifico Familia Comun Habito Estado
Lep foceretls Cactaceae Pitahaya Arbol Endémica
quadricostatus

Sthalia Caesalpinaceae Cobana Negra Arbol Listada
monosperma

Thouinia striata Sapindaceae Quiebracha Arbol Endémica
var portoricensis

Forestz'era Oleaceae Hue51t/o dlel Arbusto Rara
eggersiana pais

Guaiacum . < Elemento
officinale Zygophyllaceae =~ Guayacéan Arbol Critico
Rochefortia . . . ; Elemento
acanthophora Boraginaceae = Espino rubial Arbol Critico

Fuente: Inventario de Flora y Fauna y Descripcion de Hébitat en el Proyecto
Desarrollo Turistico Residencial Bahia Campomar, Pefiones de Melones, Cabo
Rojo, Puerto Rico (Apéndice C).
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Aproximadamente 45 acres (28% del area) de la cubierta vegetal estd compuesta
por plantas herbaceas mayormente gramineas atn bajo régimen de pastoreo.
Unos 10 acres se encontraron al momento del estudio con suelo expuesto. Otros
106 acres presentan algin tipo de cubierta arbérea. Estas areas de cubierta
arbérea se pueden subdividir segin se presenta en la Tabla 11 y se describen en
detalle mas adelante en esta seccién. También se representan graficamente en la

Figura 15.

Tabla 11. Descripcién de Habitat y Area de Cobertura

Habitat Area en Acres a/
Bosque Secundario Continuo 40
Bosque Secundario Abierto Herbaceo 20
Bosque Secundario Abierto Arbustivo 46
Pastos 45
Expuestos 10

a/El area representa la suma de los fragmentos identificados que presentaban caracteristicas del
habitat y no necesariamente representan areas continuas del habitat identificado.

Bosque Secundario Continuo. Presenta una cobertura aproximada de 40 acres
fragmentados. Representa un habitat secundario maduro, poco denso y con
pocos indicadores de haber sido perturbados antropogénicamente en las pasadas
décadas. Este habitat se encuentra principalmente en las pendientes mas
inclinadas de la zona y mantiene una riqueza y abundancia floristica. La
composicion vegetal es diversa y constituida predominantemente por arboles,

seguido por arbustos, especies herbéceas y bejucos.

Bosque Secundario Abierto Herbaceo. Esta representado por un area continua
de 20 acres aproximadamente, al noreste de la propiedad. Esta zona se compone
mayormente de arboles pequefios con un sotobosque herbéceo, este compuesto

principalmente por la hierba Pennisetum liliare var ciliare.

Bosque Secundario Abierto Arbustivo. Ocupa aproximadamente una extension
de 46 acres de manera fragmentada. Estas zonas contienen arboles dispersos y
un sotobosque arbustivo que incluye arbustos de Randia, Adelia, Leucaena
leucocephala, Trichilla, Rochefrotia acanthophora y Lanta entre los mas abundantes.
También abundan los bejucos, los cuales crean un dosel cerrado, entre los cuales
se encuentran el Tournefortia voliibilis, Stygmaphyllon emarginatum, Jasminum

fluminence, Tragia voliibilis, Acacia retusa, Chiococa alba y Distictis lactiflora.
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Pastos. Estas areas estdin mayormente constituidas por las hierbas Bothriochloa
pertusa, Cloris barbata, Cynodon nlemfuensi, Dichanthium annulatum, Haeckelochloa
granularis, Heteropogon contortus, Abutilon umbellatum, Aloe vera, Argemone
mexicana, Bastardia viscosa, Commelina difusa, Croton lobatus, Datura inoxia,
Jathropha gossypifolia, Kalstroemia pubescens, Portulaca quadrifida, Ruellia tureosa y

Securadiga virgata entre otras.

2.14.2 Fauna Terrestre

El estudio realizado destaca la existencia de cuarenta y una (41) especies de
animales en los predios bajo evaluacién. De éstos se encuentran siete (7) especies
endémicas de fauna, todas aves y dos de ellas listadas. La Tabla 12 incluye las

especies sensitivas identificadas en el predio.

Tabla 12. Especies de Fauna Terrestre Sensitivas
Grupo Familia Nombre Cientifico = Nombre Comun Estado
. . Caprimulgus Guabairo de .
Aves  Caprimulgidae noctitherus Puerto Rico Listada
Aves Emerizidae Longzlla , Comefiame Endémica
portoricensis
Aves Icteridae Agelais Mariquita Listada
xanthomus
Aves Picidae Melan'erp ° Carpmter(? de Endémica
portoricensis Puerto Rico
Aves Todidae Todus mexicanus San Pedr1t9 de Endémica
Puerto Rico
Aves Trochilidae Chlorostilbon ZumbadorC}to de Endémica
maugaeus Puerto Rico
Aves Tyrannidae Nyarchus Jui de Puerto Rico  Endémica

antillarum

El estudio reporta haber encontrado que la fauna en el predio es abundante,
particularmente las aves. De las cuarenta y una (41) especies de fauna
reportadas, treinta y una (31) fueron aves, cinco (5) mamiferos y cinco (5) del
grupo reptilia. Desde el punto de vista de distribucion faunica en el predio, el

76% de las especies encontradas son aves, 12% son reptilia y 12% son mamiferos.
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Esta distribucién representa un promedio de lo encontrado en el area total del

proyecto. La densidad faunica no es homogénea en todo el predio ya que esto

responde a la distribucion de habitats descrita en la Secciéon 2.14.1. Es importante

sefialar que el inventario de fauna identific6 la especie Macaca mulatta, conocido

cominmente como mono Rhesus. Esta especie se observé principalmente

forrajeando en las mafianas.

2.15Recursos Culturales

2.15.1 Historia de la zona

DIA-F

Segun investigaciones de varios arquedlogos en diferentes areas de Cabo
Rojo desde los 1890, la zona oeste ha sido poblada desde
aproximadamente el Periodo III (600 AC- 1200 DC) por grupos sub-tainos
que se consideran porteadores de los elementos y rasgos que caracterizan

a la sociedad taina del tiempo del contacto histérico.

En los primeros afios de la colonizacién espafiola la regién suroeste fue
reconocida y poblada debido a su posiciéon cercana al Pasaje de la Mona y
su cercania a La Espafiola (Reptiblica Dominicana). Ademas el area fue
utilizada para extraccion de sal desde el 1511 segtin lo demuestran las
evidencias histoéricas. No obstante no fue hasta el 1771 que se comenzaron
las gestiones para la fundacién de una municipalidad en el area por Don
Nicolas Ramirez de Arellano, quedando instalado oficialmente el pueblo
de San Miguel de Cabo Rojo en 1772. El pueblo fue creciendo lentamente y
las siguientes décadas surgieron movimientos poblacionales desde el
Barrio Puerto Real hasta sectores como Boquerdn, Sierra Bermeja y Llanos
Costa. También hubo movimientos desde Lajas y Sabana Eneas (de San
German, hacia Llanos Tuna y Llanos Costa-Boqueron). En el 1827, la
agricultura, crianza y navegacion ademds de la fabricaciéon de tejas y
ladrillos, quema de cal y otros formaban la economia del pueblo. Desde
1840 entra la cafia de azucar lo cual se convierte en la principal industria

agricola.

Luego de la invasion norteamericana (1898) y bajo el Acta Foraker (1900)
se establece un gobierno civil y Cabo Rojo queda constituido como un

pueblo de Puerto Rico con todos sus poderes.
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Hacia la década de los 1970, las principales actividades econdémicas en

Cabo Rojo eran la ganaderia, los frutos menores y la cafia de aztcar.

Actualmente y debido a sus recursos naturales e histéricos, Cabo Rojo se
ha convertido en un gran centro turistico, ademds una gran parte de su

poblacién deriva su sustento de las actividades pesqueras.

2.15.2 Estudios realizados

Se llev6 a cabo un estudio histérico-cultural Fase IA (Julio-Agosto 2007) y
Fase IB (Diciembre 2007 - Abril 2008) para el proyecto Bahia Campomar.
Los estudios fueron realizados de acuerdo a los métodos y procedimientos

establecidos por el Instituto de Cultura Puertorriquena.

2.15.2.1 Fase IA
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Se realizo el estudio Fase 1A para determinar la ausencia 6 presencia de
recursos culturales susceptibles a detecciéon visual en todas las areas del

proyecto. El estudio Fase 1A finaliza con las siguientes conclusiones:

e Se determindé que existe evidencia reportada de dos recursos
culturales dentro del terreno investigado. Dichos sitios estan
identificados como Y-12-2-14 y P2-CH-3 denominados asi por los
arquedlogos Antonio Ramos Ramirez y Jaime G. Vélez

respectivamente.

e El recurso prehistérico conocido més cercano (PRCR-036) se ubica a

350 metros hacia el oeste del extremo sur de la propiedad.

e Se localizaron dieciocho (18) lugares o sectores con materiales
prehistoéricos, histéricos o multi-componentes dentro de los terrenos
estudiados (Figura 16).

e De los 18 lugares o sectores identificados en la propiedad, se
recomienda la investigacion arqueoldgica de Fase IB en seis de ellos. El
resto se entiende que son muy pequefios o el grueso del material
cultural del sitio se encuentra fuera de la propiedad o su grado de

deterioro no proporcionaria informacion relevante de valor cultural.
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2.15.2.2

DIA-F

Debido a los hallazgos obtenidos se recomend6é al Programa de
Arqueologia del Instituto de Cultura Puertorriquefa a proceder con la

Evaluaciéon Arqueolégica Fase 1B.

Una vez satisfechas dichas recomendaciones, la agencia reguladora

procedera a otorgar el endoso de construccion.

Fase IB

Se realiz6 el estudio de Fase IB recomendado para el drea del Proyecto. El

estudio Fase IB finaliza con las siguientes conclusiones:

Se realizaron veintiséis (26) transectos sistematicos y diez (10)
transectos no sistematicos en los cuales se delimitaron dieciocho (18)

sitios previamente identificados en el Fase 1A.

Se identificaron dos nuevos lugares pequefios ademds de los ya
encontrados en el Fase 1A. Estos fueron identificados como N-1A y C-
3A.

Se recomendo¢ la realizacion de un estudio de Fase II para seis de los
veinte sitios identificados. Estos lugares son los identificados como N-3
y N-4 donde se incluyera y se tomara en consideracion el sitio N-7
como posible fuente de materia prima y artefactos liticos, el C-4, y la
zona que incluye los sitios S-3 y S-4. Se entiende que estos sitios
proporcionan informacién relevante de valor cultural. La Figura 17

sefiala la ubicacién de los sitios identificados para la Fase II.

Luego de la evaluacién de este proyecto por el ICP y en carta fechada el 11

de julio de 2008, esta agencia recomienda que se someta un plan de trabajo

para una evaluacién arqueolégica de Fase II.

Bahia Campomar, Cabo Rojo, P.R.

32



3 ZONIFICACION E INFRAESTRUCTURA

3.1 Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico

“Es politica pablica de Puerto Rico fomentar y acelerar el desarrollo econémico y
social de Puerto Rico a los fines de lograr alcanzar niveles mayores de bienestar
para los puertorriquefios. La sabia utilizacion de los recursos naturales,
particularmente la de los terrenos, constituye un elemento importante para el
logro de niveles méas altos de progreso. Es menester que haya terrenos suficientes
y adecuados para atender las necesidades agricolas, de nuevas industrias,

viviendas y comercios y para otros fines.

Por lo tanto el 1 de marzo de 1995 la Junta de Planificacién resolvié adoptar el
documento revisado de objetivos y Politicas Publicas del Plan de Uso de

Terrenos de Puerto Rico.

Este documento es la guia para que las agencias e instrumentalidades publicas
puedan formular politicas, planes y programas y tomar decisiones y acciones
sobre los proyectos publicos y privados que se proponen en la actualidad. Asi
también es la guia en el proceso de zonificacién y de otros instrumentos de

planificaciéon de uso de terrenos, y para otros fines de interés publico.

De acuerdo con el Plan de Usos de terrenos del area urbana de Cabo Rojo
adoptado por la Junta de Planificacién, los terrenos ubican dentro de un area
designada como Area de Planificacion Especial del Suroeste, Sector de la

Paragtiera, vigente desde el afio 1995.
3.2 Zonificacién

La zonificacién vigente en el drea del proyecto, segtin establecida en el mapa de
Planificaciéon Especial de la Junta de Planificacion (1995), se presenta en la Figura
18. La mayoria del terreno estd comprendido dentro de un Distrito DS
(Desarrollo selectivo), otras areas estan clasificadas como CR-2 (Conservacion de

recursos dos) y DTS (Desarrollo turistico selectivo).
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Los usos de terrenos segin la zonificacion establecida se presentan a

continuacion, segun definida por la Junta de Planificacion.

» DS  Desarrollo selectivo. Este distrito se establece para clasificar

terrenos donde existe un potencial de desarrollo futuro pero con

limitaciones severas naturales o de disponibilidad de infraestructura.

» DTS Desarrollo Turistico Selectivo. Este distrito se establece para

facilitar la ubicaciéon de proyectos turisticos y recreativos fuera de los
ambitos de expansion urbana, sujeto a la disponibilidad de infraestructura
en el drea y donde es necesario mantener el caracter paisajista y las

condiciones naturales del lugar.

= (CR-2 Conservacion de recursos dos. Este distrito de conservacién se

establece para identificar areas con limitaciones severas a su uso intensivo,
que requieren un tratamiento especial ya que cuentan con recursos con

valor singular o escénico, que deben mantenerse y protegerse.

El area clasificada como CR-2 se ubica en el extremo oeste-noroeste de la
propiedad. Esta area es limitada en extensién en comparacién con el area total
del proyecto. Segtn lo propuesto en el proyecto esta drea no sera impactada por
actividades de desarrollo y se tomardan todas medidas pertinentes para

minimizar cualquier impacto a la misma.
3.3 Plan de Ordenamiento Municipal

El Municipio de Cabo Rojo tiene sometido ante la Junta de Planificacién su Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) el cual se encuentra atin en el proceso de

evaluacion y por lo tanto atin no esta en vigor.

En la actualidad el municipio ha preparado un Memorial General (2006), en su

segunda fase, como parte del proceso de aprobacién del Plan.

La aprobacion del Plan tomara un tiempo para ser aprobado debido a que a éste
todavia le faltan varios procesos para su aprobacion final por la Junta de

Planificacion.

Por lo tanto bajo los reglamentos y leyes que aplican el proyecto debe verse bajo
la zonificacién vigente segin la reglamentaciéon del Area de Planificacién

Especial del Suroeste, vigente desde el 1995.
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A pesar de esto se han evaluado los documentos del POT presentados por el
municipio analizando como la acciéon propuesta armoniza o conflige con los
objetivos y términos especificos del plan. Las siguientes condiciones se

desprenden de la evaluacion.

Segtin el Mapa de Calificacion del Plan Territorial la gran mayoria de los terrenos

se ubica en zona Residencial con solares minimos de 300 metros.

3.4 Areas Urbanas y Zona de Tranquilidad

El proyecto propuesto se encuentra en un area residencial de baja densidad
poblacional. Los poblados dentro de un radio de 2 kilémetros del proyecto son
viviendas rurales y parcelas. El proyecto colinda con areas residenciales en su
limite hacia el oeste. No hay zonas de tranquilidad adyacentes al proyecto. El
proyecto por ser uno de cardcter residencial y turistico promovera un ambiente

de tranquilidad
3.5 Infraestructura

Esta seccion describe la infraestructura existente en el area del proyecto, y la

relacion entre el proyecto y dicha infraestructura.

3.5.1 Vias de Transportacion

El municipio de Cabo Rojo esta servido por una excelente red de vias
compuestas por carreteras primarias, secundarias y caminos municipales
que proveen acceso a las areas rurales. El proyecto propuesto cuenta con
acceso a través de las vias PR-2, PR-101, PR-100 y PR-301. Su acceso
directo actualmente es desde el Camino Los Vélez o el Camino Monte
Carlo.

Se llev6 a cabo un estudio de transito para el proyecto propuesto, el cual
ha identificado las mejoras necesarias a la infraestructura vial. Las mejoras

identificadas y recomendadas son:

e Se recomienda proveer un acceso al este del Camino los Vélez. El
mismo tendra cuatro (4) carriles; dos (2) de entrada y dos (2) de salida.

Cada uno de los carriles tendra 3.65 metros de ancho.

e Serecomienda la ampliacion del Camino Los Vélez a una superficie de

rodaje de 7.3 metros desde el acceso al proyecto hasta la carretera PR-
301.
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Se recomienda proveer un acceso al oeste del Camino Monte Carlo. El
mismo tendra cuatro (4) carriles; dos (2) de entrada y dos (2) de salida.

Cada uno de los carriles tendra 3.65 metros de ancho.

Se recomienda la ampliacién del Camino Monte Carlo a una superficie
de rodaje de 7.3 metros desde el acceso al proyecto hasta la carretera
PR-301.

Se recomienda proveer un carril corto adicional para viraje a la derecha
en el acceso norte de la interseccion de la carretera PR-301 y Camino
Monte Carlo.

Se recomienda proveer un carril corto adicional para viraje a la
izquierda en el acceso sur de la interseccion de la carretera PR-301 y

Camino Monte Carlo.

Se proveera un plano para el mantenimiento del transito durante la

construccion de los accesos al proyecto.

Se proveerd el marcado de pavimento y la sefializacién necesaria en el

area del proyecto.

Detalles referentes a estas recomendaciones se presentan en el Estudio de

Tréansito del proyecto (Apéndice F), el cual serd sometido a la ACT para su

evaluacion.

3.5.2 Energia Eléctrica
En carta del 9 de julio de 2007 (Apéndice B), la Autoridad de Energia

Eléctrica (AEE) indic6é no tener objecién al proyecto propuesto. En la
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misma la AEE indica que su posicién esta condicionada a que se cumpla

con las siguientes condiciones:

El duefio del proyecto o su representante tiene que solicitar una
evaluaciéon de campo del proyecto a al AEE. En su carta de solicitud
tiene que explicar claramente el alcance del proyecto, incluidos la carga
total en kVA a instalarse y un programa de trabajo que indique las
fechas propuestas a conectar esta carga al sistema eléctrico de la AEE.
Junto con la carta de solicitud, se tiene que presentar los planos de

ubicaciéon y situacion del proyecto. El duefio del proyecto es
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responsable de cumplir con todos los requisitos que establezca la AEE
para la conexién del proyecto como resultado de la evaluacién de

campo.

El disenador del proyecto tiene que ser un ingeniero licenciado y
colegiado, autorizado para ejercer su profesion en Puerto Rico. Los
planos de disefio elaborados por este profesional tiene que cumplir
con los codigos, reglamentos, manuales, estindares y normas

aplicables y vigentes para los sistemas eléctricos en Puerto Rico.

El duefno del proyecto es responsable de cumplir con los requisitos
establecidos en el Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de

Energia Eléctrica, en relacion con :

o Las nuevas servidumbres a establecerse o constituirse como

parte del desarrollo del proyecto.

o Las servidumbres existentes cuando existan instalaciones

eléctricas en el area del proyecto.

En caso de que el proyecto afecte un sistema de riego, el duefio del
proyecto o su representante tiene que solicitar el endoso de la Division
de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE.

Actualmente no existe en el predio servidumbre alguna para la AEE ni
infraestructura de sistemas de riego de la misma Autoridad. Desarrollos

Islefios, Inc. cumplira con todo lo establecido por la AEE en su carta.

En carta del 16 de septiembre de 2008 la AEE emite su evaluacion basada

en el estudio de campo sobre la informacién solicitada:

e El proyecto se conectara a un alimentador trifasico 13.2 KV, 4 hilos
en calibre 2 ACSR (Alim. 6704-3).

e La AEE remplazarg, el conductor del alimentador 13.2 KV existente
por uno calibre 556 con aislacion por una distancia aproximada de
3,850 pies desde el Punto 1 (sub. 6704, Combate) hasta el Punto 2
del croquis adjunto.

e FEl duefio del proyecto sera responsable de extender un nuevo
alimentador aéreo a voltaje 13.2 KV en calibre 556 con aislamiento
desde el Punto 2 hasta el proyecto.
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3.5.3 Acueducto

Segin comunicacion de AAA con fecha del 18 de octubre del 2007
(Apéndice B) y dirigida hacia el Ing. Antonio Rosario, asesor principal de
Desarrolladores Islefios, el servicio de acueducto para este proyecto, podra
ser prestado mediante conexion a la linea de 16” de didmetro existente en
la interseccion de la PR-301 y la PR-303. Debe extender la linea de
didmetro adecuado hasta el proyecto. Ademas, debido a la envergadura
del disefio propuesto, serd necesario que se una a otros desarrolladores
para que lleven a cabo la ampliacién de la Planta de Filtracién Betances
(Combinado Combate). = Desarrolladores Islefios se encuentra en
coordinacién con la AAA para formalizar dicho consorcio. El consorcio
propone la expansion de la planta de filtraciéon que lleva el mismo nombre
para obtener una capacidad de producir 1.0 MGD adicional al caudal
actual de 1.0 MGD. Esta planta se suple actualmente del canal de riego

que atraviesa el Valle de Lajas desde Yauco hasta Cabo Rojo.

El consorcio también propone la construccion de tanques de
almacenamiento, tanques flotantes, estaciones de bombeo, tuberias de
distribucién y cualquier otro componente que sea necesario para proveer
agua al sector. Al momento de preparar este documento no se ha
formalizado dicho consorcio y por lo tanto, no hay informacién de disefio
que se pueda proveer. El disefio y construccion de los componentes que

sean propuestos se hara en coordinaciéon con la AAA.

Desarrolladores Islefios propone la construccion de un tanque de reserva
de 400,000 galones que sera ubicado dentro de los predios del proyecto

para proveer agua potable al proyecto propuesto.

Se estima que la demanda de agua potable del proyecto con un 100% de

ocupacion sea de 472,000 gpd.

3.5.4 Alcantarillado
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Se estima que el proyecto genere 425,000 gpd de aguas residuales, siendo
este valor igual al 90% de la cantidad de agua suplida. Las aguas servidas
serdn manejadas en un 100% por infraestructura propuesta para el
proyecto la cual ubicard dentro del predio. El efluente del sistema de
tratamiento serd almacenado y utilizado como agua de riego para el

campo de golf y areas verdes.
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4 CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS

La caracterizacién socioeconémica del drea del proyecto se llevd a cabo basado
en datos publicados por la Junta de Planificaciéon (Oficina de Censo) como
resultado del censo practicado en el 2000. Para caracterizar las condiciones
socioecondmicas en el drea a ser impactada por el proyecto, se analiz6 las
caracteristicas del Municipio de Cabo Rojo. Las caracteristicas socioecondmicas
basicas de este Municipio en comparaciéon con Puerto Rico en su totalidad se

presentan en la Tabla 13.

Tabla 13: Resumen de Caracteristicas Socioecondémicas del Municipio de
Cabo Rojo y Puerto Rico.
Area (mi2)  Poblacion Densidad Mediana de
Municipio en 2000 Poblacional Ingreso por
(personas/mi2)  familia ($/afio)
Cabo Rojo 177 46,911 265 13,580
Puerto Rico 3,425 3,808,610 1,112 16,543
Segtin censo de 2000.

4.1 Poblacién Histérica

Durante los tltimos 50 afios la poblacion de Cabo Rojo ha presentado dos
tendencias de crecimiento poblacional. La primera, entre la década de los
cincuenta y los sesenta, el Municipio presenté una reduccién en su poblacién.
Luego, en algtin punto entre el 1960 y el 1970 esta tendencia cambi6 y la
poblacién del Municipio comenzé a aumentar. Aunque las tendencias de
crecimiento han sido variables, estas se mantienen en un rango de entre un 15 a
un 30 por ciento. En comparacién con el resto de Puerto Rico, Cabo Rojo ha
presentado una tendencia de crecimiento significativamente mayor. Este
crecimiento rapido se atribuye principalmente a la tendencia de la poblacién de

migrar hacia los llanos costaneros donde existen mejores servicios.

La Tabla 14 presenta los datos del censo donde se compara el crecimiento total

de poblacién de Puerto Rico y el Municipio de Cabo Rojo. Hay una reduccion en
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la natalidad resultando en el envejecimiento progresivo de la poblacién, segin se

ilustra en la Tabla 15.

Tabla 14: Poblacion Histérica para Cabo Rojo y Puerto Rico.

Ao Puerto Rico Cabo Rojo
Poblacién % cambio Poblacion % cambio
1950 2,210,703 - 29,546
1960 2,349,544 6.3 24,868 -15.8
1970 2,712,033 15.4 26,060 4.8
1980 3,196,520 17.9 34,045 30.6
1990 3,522,037 10.2 38,521 13.1
2000 3,889,507 10.4 46,911 21.8

Censo de Poblacion, 2000

Tabla 15: Edad Mediana en Cabo Rojo y Puerto Rico

Afo Cabo Rojo Puerto Rico
1960 19.7 18.5
1970 25.1 21.6
1980 28.7 24.6
1990 33.1 28.5
2000 34.9 32.1

Censo de Poblacion, 2000

4.2 Ingreso

La Tabla 16 compara los niveles de ingreso en el Municipio de Cabo Rojo y
Puerto Rico desde 1980 hasta 2000. El nivel de ingreso per capita en Cabo Rojo es
levemente inferior al promedio de Puerto Rico y levemente superior al promedio
a nivel Isla. De acuerdo al Censo de Poblacién del 2000 el ingreso del 42.7% del
total de los habitantes del Municipio de Cabo Rojo fue bajo el nivel de pobreza,

en comparacién con 45% para el total de Puerto Rico.
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Tabla 16: Ingreso en Cabo Rojo y Puerto Rico

1980 1990 2000
Area Ingreso Ingreso Ingreso
Geografica Ingreso  Promedio  Ingreso  Promedio Ingreso  Promedio
per capita Por per capita por per capita por
familia familia familia

Cabo Rojo $1,856.00 $7,655.00 $3,823.00 $12,510.00 $8,070.00 $15,708
Puerto Rico $2,126.00 $8,271.00 $4,177.00 $14,866.00 $8,185.00 $16,543
Censos de Poblacién, 2000

4.3 Empleo y Sectores Econémicos Principales

En la Tabla 17 se comparan datos de las dltimas dos décadas en relaciéon con los
datos de empleo en el municipio, sefialando el aumento en el desempleo
registrado durante 1990-2000. Segtun se puede apreciar, aunque tanto la tasa de
desempleo del Municipio como la de Puerto Rico han disminuido, la del
Municipio presenta una mejoria mas significativa. La misma disminuy6 en un
3.6% en comparacién con la de Puerto Rico que disminuy6 en un 1.43%. Esto
apunta a un desarrollo econémico en el Municipio por encima del promedio de

Puerto Rico.

Tabla 17: Empleo y Desempleo para el Municipio de Cabo Rojo y Puerto Rico

Cabo Rojo Puerto Rico

Clasificaciéon

1990 2000 1990 2000
Grupo Trabajador 13,483 15,701 1,174,676 1,151,863
Empleados 10,501 12,801 934,736 930,860
Desempleados 2,982 2,900 239,940 220,998
Tasa de Participacion (%) 35.0% 33.5% 33.4 % 32.7%
Tasa de Desempleo (%) 22.1% 18.5% 20.43% 19 %

Censos de Poblacién, 2000.

El desglose de empleo en Cabo Rojo por sector principal se presenta en la Tabla
18. Los empleados incluyen tanto los residentes de Cabo Rojo como los
residentes de otros municipios, que trabajan en Cabo Rojo. Las fuentes

principales de empleo son la manufactura, servicios y comercio al detal.
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Tabla 18: Empleos en 2000 por Sector Principal, Municipio de Cabo Rojo.

Sector Empleados % del total
Manufactura 2,221 17.4
Educacioén, salud, y servicios sociales 2,341 18.3
Comercio al detal 1,896 14.8
Administracién Pablica 1,226 9.6
Construcciéon 1,118 8.7
Arte, entre.t/emmlentc.), .recreaaonf 1,051 8.0
acomodacion, y servicios de comida

Otros Servicios 672 5.2
Profesional, cientifico, administracién, y 507 11
manejo de desperdicios '
Comercio por Mayor 417 3.3
Transportacién, almacenes, y utilidades 268 21
Finanzas, seguros y bienes raices 420 3.3
Informacion 256 2.0
Agricultura/pesca/mineria 388 3.0
Total 12,801 100

Censos de Poblacion, 2000
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5 POSIBLES IMPACTOS AMBIENTALES DEL PROYECTO Y
MEDIDAS DE MITIGACION

Esta secciéon del informe describe los impactos ambientales al proyecto y las
acciones a tomar en las fases de disefio, construccién y operacién del proyecto

para minimizar y mitigar impactos al ambiente.

5.1 Recursos Agricolas

Los terrenos donde ubica el proyecto nunca han sido usados con propésitos
agricolas a gran escala. Estos terrenos han sido objeto de uso para el manejo de
ganado a niveles artesanales. Los suelos del proyecto se encuentran dentro de
las clasificaciones Ve y IVs. Por lo tanto ninguno de los suelos en el predio esta
clasificado como suelos de alto valor agricola. El impacto de este proyecto no
tendrd ningunas consecuencias agravantes a la produccién agricola actual de
Puerto Rico pues los terrenos no se han utilizado para ninguna actividad agricola

de gran valor por lo cual su impacto neto es cero para este uso.

El Departamento de Agricultura mediante carta del 9 de Noviembre de 2007 nos
presenta su recomendacién de no objetar el proyecto ya que al estudiar el terreno
del proyecto encontraron que los suelos son compactos y pedregosos, los cuales
no aportan buenas condiciones para su uso en proyectos agricolas con viabilidad
para la economia del municipio de Cabo Rojo. No se propone medidas de

mitigacion agricolas para la conversion de estos terrenos para uso agricola.

5.1.1 Movimiento de Tierra

Se ha realizado un estimado preliminar del volumen de movimiento de tierra de
450,000 metros cabicos, con el propodsito de preparar el terreno para proveer las
pendientes necesarias para la construccion de infraestructura, el drenaje del
proyecto y para la construcciéon de estructuras. La tierra a removerse serd

reubicada dentro del mismo predio.

Se disefara el proyecto teniendo en mente la minimizacién del movimiento de
tierra. De la misma forma, se ha dividido la construccién del proyecto en fases

para asi también minimizar las actividades de movimiento de terreno ocurriendo
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al mismo tiempo. De esta forma se hace mdés facil el control de dichas
actividades y la minimizaciéon de posibles impactos que pudiera tener dicha
actividad en la calidad de la escorrentia que se genere en dichas areas. El
mantenimiento de las medidas de control de erosién y prevenciéon de la
sedimentacion sera una prioridad en todo momento. Dichas medidas se discuten

en la siguiente seccion.

Hasta donde sea posible se mantendréan de forma general los contornos naturales
del terreno, no solo con el propésito de minimizar los impactos por movimiento
de tierra, si no para también mantener una armonia con la topografia de la zona.
El disefio hidraulico del proyecto, en términos de manejo de escorrentia, también
ha sido conceptualizado tomando en consideracién los contornos y patrones de

drenaje naturales.

5.1.1.1 Control de Erosién y Sedimentacion

51111 Medidas durante la Construccion

Detalles del sistema de control de erosiéon y sedimentacion se presentaran en la
etapa de disefio a través de un Plan CES del proyecto. Este Plan CES serd
presentado a la Junta de Calidad Ambiental para su evaluaciéon y endoso. Las
siguientes medidas generales serdn implantadas como parte del Plan durante la

fase de construccion.

* No se dejard ninguna area de suelo desprovista de proteccién contra
erosion por un periodo mayor de 14 dias, después de terminar el

movimiento de terreno.

* Se proveerd charcas de sedimentacion para atrapar los sedimentos en el
agua de escorrentia antes de descargar la misma hacia el ambiente. De
acuerdo con normas federales las trampas de sedimentacién tendra un
volumen igual a una pulgada de escorrentia de toda el area del proyecto

en construccién urbana.

* La primera obra hecha sera el movimiento de terreno para la construccién

del sistema de charcas de sedimentacion de las aguas pluviales.

* Se esparcird agua en los caminos internos del proyecto no pavimentados
dos veces al dia, o segtin sea requerido, utilizando camiones con tanques
de aguas o sistemas de asperjar, para minimizar la generacién de polvo

durante la fase de construccion.
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* Se preparard un area de lavado de llantas revestido con gravilla en la
entrada/salida del proyecto para evitar el acarreo de sedimento fuera del

mismo.
* Se controlara la entrada y salida del area del proyecto.

* Se colocard una barrera compuesta por vallas de sedimento y estructuras
de contencién o zanjas para atrapar sedimento antes de que salgan del

predio.

* Se mantendrd durante la construcciéon una franja de amortiguamiento
natural, especialmente hacia el norte del proyecto y areas que drenen

hacia el norte.

* Se minimizaré el drea de suelos expuesta. No se realizaran actividades de
movimiento de tierra en dareas que no estdn programadas para

construccion.

* Se tomaran medidas para evitar que escorrentia que sea generada fuera de
las zonas perturbadas ganen acceso a las areas de suelo expuesto para asi

minimizar la erosion.

* Las medidas de control y el plan de trabajo serdan armonizados para

maximizar el funcionamiento de dichas medidas.

* Se implementaran medidas para disminuir la velocidad de la escorrentia
mientras esta discurre por el proyecto. De esta forma minimizara el

potencial de erosion del terreno.

* Se mantendran con cubierta vegetal aquellas &reas que no estdn

programadas para desarrollo.

* Los suelos expuestos se estabilizaran tan pronto los trabajos en esa area

sean terminados.

Estas y otras medidas adicionales seran desglosadas en detalle, y la localizacion
especifica de las medidas serd indicada, como parte de la preparaciéon del Plan
CES. Este plan sera preparado por el proponente como parte del disefio del
proyecto, y aprobado por la Junta de Calidad Ambiental, antes de comenzar el
movimiento de tierra. Se le requerira al contratista implantar las medidas
especificas contenidas en dicho Plan CES. Como parte del disefio del proyecto

también se preparard un "Storm Water Pollution Prevention Plan" como requisito
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para acogerse al Permiso General de Construcciéon (CGP) del NPDES federal

requerido para proyectos de construccion.

Estas medidas protegerdn los terrenos de la erosion asi como evitaran la
sedimentacion de sistemas naturales cercanos como las salinas y humedales lo
cual atiende los comentarios en la carta con fecha de noviembre 14 de 2007 del
FWS acerca de los posibles efectos de las aguas de escorrentia durante la fase de

movimiento de tierra y construccion.

5.1.1.1.2 Sistema Permanente de Control

Como medida permanente, todo el suelo en el drea del proyecto sera estabilizado
mediante la siembra de vegetacion 6 pavimentacion para controlar la erosion de

los suelos en el area del proyecto a largo plazo.

Debido a la cercania del proyecto al refugio de aves y las salinas, y la importancia
y sensitividad de estos sistemas naturales, se disefiara un sistema permanente
basado en charcas de sedimentacién para amortiguar los impactos de la
escorrentia pluvial de 4reas pavimentadas antes de descargar hacia fuera del
proyecto. Entre las medidas o estrategias presentadas en este estudio para

minimizar estos impactos se propone lo siguiente:

1. Maximizar la infiltracion de la lluvia y la escorrentia hacia el subsuelo en

los puntos bajos del sitio para minimizar la escorrentia superficial.

2. Recoger toda la escorrentia pluvial de las dreas urbanas del proyecto en

charcas de sedimentacién.

3. Las charcas de sedimentaciéon serdn disefiadas para atrapar la primera
parte de la escorrentia superficial (“first flush”), la cual tipicamente es la
mas contaminada, y cuando el volumen de la escorrentia sobrepase el
volumen de la charca se pasara todo el flujo subsiguiente. De esta forma
las aguas mas contaminadas quedan en la charca. Las charcas tendran
estructuras de salida a nivel alto, para maximizar el periodo de
sedimentacion y para atrapar y sedimentar la totalidad de la escorrentia

de los eventos pequefios.

4. Se mantendran los drenajes naturales de la finca y una franja de
amortiguamiento de 5 metros a ambos lados de los mismos. Esto servird
de filtro de las aguas de escorrentia antes de llegar a las charcas de

retencion.
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Durante el tiempo entre un evento de lluvia y otro, la charca se vaciard mediante
la percolacion y un desagiie de fondo para que no haya una acumulacién
permanente de agua. El desagiie sera disefiado para desaguar la charca en un
periodo de 12 horas luego de ocurrido el evento. Este periodo prolongado de
desagiie permitird el asentamiento de la mayor fraccién de la carga de sélidos
suspendidos, atrapando asi los contaminantes dentro de la charca. Durante
eventos de lluvia mas grandes y prolongados, la escorrentia pluvial saldré de la

charca mediante los vertedores provistos para tal propdsito.

El Estudio Hidrolégico-Hidraulico para el proyecto Bahia Campomar serd

sometido al DRNA para su evaluacién y posterior aprobacion.

También se implementaran medidas de prevencion de descargas de
contaminantes al sistema pluvial. Entre estas medidas a implementarse se
encuentran el prohibir realizar actividades de mantenimiento de autos dentro de
los predios del proyecto tales como lavado de los mismos y cambios de aceite y
filtro. Se utilizaran sustancias de limpieza bajos en fosfatos para las areas
comunes. Se implantard un programa de educaciéon a los compradores y
huéspedes de la importancia de los sistemas naturales cercanos al proyecto y de

medidas de conservacion de los mismos.

Estas medidas atienden otros comentarios de la carta del FWS acerca de los
posibles efectos de las aguas de escorrentia durante la fase de operacion del

Proyecto.

5.2 Infraestructura

5.2.1 Transito

El municipio de Cabo Rojo estd servido por una excelente red de vias
compuestas por carreteras primarias, secundarias y caminos municipales que
proveen acceso a las areas rurales. El proyecto propuesto cuenta con acceso a
través de las vias PR-2, PR-101, PR-100 y PR-301. Su acceso directo actualmente
es desde el Camino Los Vélez o el Camino Monte Carlo.

La firma PLC Traffic Consulting Engineers and Planners fue contratada para la
realizaciéon de un estudio de transito para evaluar los posibles impactos a la red

vial del &rea por los viajes generados por el proyecto. Dicho estudio consiste en

DIA-F
Bahia Campomar, Cabo Rojo, P.R.

47



evaluar la afluencia de vehiculos al proyecto, un anélisis de transito, analisis de

la distribucién de trénsito generado y un estudio de capacidad.

Para determinar la afluencia de vehiculos en el area bajo estudio se realiz6é un
recuento de vehiculos en cada una de las intersecciones clave. También se
estudi6 el patron de viajes del area bajo estudio para determinar el nivel de
servicio en cada una de las intersecciones. En esta area se estudiaron las

siguientes intersecciones:
e PR-301 y Camino Monte Carlo
e PR-301y PR-303
e PR-301y Camino Los Vélez

El estudio concluye que el impacto del transito a ser generado por el proyecto
propuesto no afectard la operacién de las intersecciones estudiadas. Concluye
que los niveles de servicio en las intersecciones estudiadas incluyendo el transito
que sera generado por los proyectos Bahia Campomar y Paseo del Faro. Los
estudios de capacidad futuros para la interseccién PR-301 y Camino Los Vélez
fueron realizados considerando las mejoras propuestas para el proyecto Paso del

Faro. Los resultados del estudio de capacidad se presentan en la Tabla 19.

Tabla 19. Resultados Estudio de Transito

Nivel de Utilizacion (ICU)
Interseccién Condiciones Condiciones Condiciones
Existentes Proyectadas 2012 Proyectadas 2017
AM PM AM PM AM PM

Pl/?—301 y Camino los A A A A A B
Vélez
PR-301 y PR-303 A A A A B B
PR-301 y C. Monte A A A B A C
Carlo
Camino los Vélez y N/A N/A A A A A
entrada a Proyecto

Fuente: Estudio de Transito
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El estudio, una vez presentadas sus conclusiones, expones sus recomendaciones.

El Proyecto incorporara dichas recomendaciones, una vez estas sean aprobadas
por la ACT.

Se recomienda proveer un acceso al este del Camino los Vélez. El mismo
tendrd cuatro (4) carriles; dos (2) de entrada y dos (2) de salida. Cada uno

de los carriles tendréa 3.65 metros de ancho.

Se recomienda la ampliaciéon del Camino Los Vélez a una superficie de

rodaje de 7.3 metros desde el acceso al proyecto hasta la carretera PR-301.

Se recomienda proveer un acceso al oeste del Camino Monte Carlo. El
mismo tendréd cuatro (4) carriles; dos (2) de entrada y dos (2) de salida.

Cada uno de los carriles tendra 3.65 metros de ancho.

Se recomienda la ampliaciéon del Camino Monte Carlo a una superficie de

rodaje de 7.3 metros desde el acceso al proyecto hasta la carretera PR-301.

Se recomienda proveer un carril corto adicional para viraje a la derecha en
el acceso norte de la interseccién de la carretera PR-301 y Camino Monte
Carlo.

Se recomienda proveer un carril corto adicional para viraje a la izquierda
en el acceso sur de la interseccion de la carretera PR-301 y Camino Monte
Carlo.

Se proveerd un plano para el mantenimiento del transito durante la

construccion de los accesos al proyecto.

Se proveera el marcado de pavimento y la sefializacién necesaria en el

area del proyecto.

5.2.2 Uso de Energia

La demanda eléctrica anticipada para el proyecto se estima en unos 12,000 Kva

(13.2kv) de acuerdo a valores estimados por la Autoridad de Energia Electrica
(AEE). La Autoridad, en su carta con fecha del 16 de Septiembre del 2008

(Apéndice B) identifica los circuitos de distribuciéon que supliran la electricidad

al proyecto. Este consiste de un alimentador trifasico de 13.2 kv, 4 hilos en calibre
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2 ACSR y se conoce como el Alim. 6704-3 por la AEE. Para conectarse a dicho

circuito seran necesarias las siguientes mejoras:

1. La AEE remplazard, el conductor del alimentador 13.2 kv existente por
uno calibre 556 con aislacion por una distancia aproximada de 3,850 pies
desde el Punto 1 (sub. 6704, Combate) hasta el Punto 2 del croquis

adjunto.

2. El duefio del proyecto sera responsable de extender un nuevo alimentador
aéreo a voltaje 13.2 kv en calibre 556 con aislacion desde el Punto 2 hasta

el proyecto.

El sistema de distribucion eléctrico dentro del proyecto serd soterrado, lo cual no
sOlo es beneficioso desde el punto de vista estético, sino también esencialmente

elimina los dafios por huracanes.

Como método de mitigacién al consumo de energia eléctrica, Desarrollos Islefios
Inc. va a proveer a los compradores de las unidades un listado de equipos
conservadores de energia eléctrica que ellos podrian instalar en sus residencias

(neveras, sistemas de alumbrados, aire acondicionado, etc.).

5.2.3 Agua Potable

Bahia Campomar dependera del agua potable de la AAA. Segin comunicacién
de AAA con fecha del 18 de octubre del 2007 (Apéndice B) y dirigida hacia el
Ing. Antonio Rosario, asesor principal de Desarrolladores Islefios, el servicio de
acueducto para este proyecto, podré ser prestado mediante conexién a la linea de
16” de didmetro existente en la interseccion de la PR-301 y la PR-303. Debe
extender la linea de didmetro adecuado hasta el proyecto. Ademas, debido a la
envergadura del disefio propuesto, serd necesario que se una a otros
desarrolladores para que lleven a cabo la ampliacion de la Planta de Filtracion
Betances (Combinado Combate). Desarrolladores Islefios se encuentra en
coordinacién con la AAA para formalizar dicho consorcio. El consorcio propone
la expansion de la planta de filtracion que lleva el mismo nombre para obtener
una capacidad de producir 1.0 MGD adicional al caudal actual de 1.0 MGD. Esta
planta se suple actualmente del canal de riego que atraviesa el Valle de Lajas

desde Yauco hasta Cabo Rojo.

El consorcio también propone la construccion de tanques de almacenamiento,

tanques flotantes, estaciones de bombeo, tuberias de distribucién y cualquier otro
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componente que sea necesario para proveer agua al sector. Al momento de
preparar este documento no se ha formalizado dicho consorcio y por lo tanto, no
hay informacién de disefio que se pueda proveer. El disefio y construccién de los

componentes que sean propuestos se hara en coordinacion con la AAA.

Desarrolladores Islefios propone la construcciéon de un tanque de reserva de
400,000 que sera ubicado dentro de los predios del proyecto para proveer agua
potable al proyecto propuesto.

Ya que la infraestructura de produccién y distribucién de agua potable sera
construida por los proponentes privados, el proyecto no representa un impacto
negativo a la infraestructura existente. Todo lo contrario, la infraestructura que
se proponga sera utilizada por la AAA para suplir agua a la zona, por lo que se
considera un impacto positivo desde el punto de vista de infraestructura de agua
potable.

5.2.4 Alcantarillado Sanitario

Se ha estimado que el volumen de aguas usadas a descargar por las unidades

serda 90% del consumo del agua.

El proyecto no generara impacto a la infraestructura de alcantarillado sanitario
de la AAA ya que se estd planificando la construccion de un sistema de
tratamiento que maneje el 100% de las aguas generadas en el proyecto. El
efluente de dicha planta serd utilizado para el riego del campo de golf y areas

verdes.

5.2.5 Relocalizacién de Estructuras

No existen estructuras dentro del predio donde ubica el desarrollo propuesto.

5.3 Sistemade Irrigacién

Como parte del sistema de riego del campo de golf, se planifica el uso del recurso
de agua subterranea disponible en el drea. Se realiz6 un ejercicio de balance de
masa del sistema de irrigacion para determinar la cantidad de agua subterrédnea
que sera necesario extraer del acuifero de la zona. En este ejercicio se establecié
como entrada al sistema el 100% del efluente de la planta de tratamiento
propuesta, el cual se estima en unos 0.43MGD asumiendo una ocupacion del
100%. Para calcular la cantidad de agua que sera necesaria para la irrigacién del

campo de golf se asumi6 una razén de 0.20 pulgadas por dia la cual serd aplicada
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s6lo en dias en que llueva menos de 0.25 pulgadas. Segun los datos de lluvia del
USGS, se estima sera necesario el riego en aproximadamente el 90% de los dias

del afo.

La razén de aplicacion de agua de riego de 0.20 pulgadas por dia en el campo de
golf, el cual ocupa un 4rea de aproximadamente 85 cuerdas (82.5 acres) se estimo6
en 1.375 acre-pies por dia (0.45MGD). Si se toma en consideracion el pardmetro
de operacion establecido anteriormente de la aplicacion de agua por riego el 90%

de los dias, esto se traduce a aproximadamente 0.41MGD de agua de riego.

El efluente de la planta de tratamiento se estimé en el 90% de la demanda de
agua dentro del proyecto, la cual segun tasas establecidas por la AAA, se estim6
en 472,000 galones por dia (0.47MGD). Al aplicarle la reducciéon antes
mencionada, se estima que el efluente de la planta de tratamiento sea de
0.42MGD. Los pardmetros para el balance de masa y los resultados del mismo se

presentan en la Tabla 19.

Tabla 20. Pardmetros y Resultados de Balance de Masa para el Sistema de Riego

Componente Valor

Disponibilidad de Agua por Efluente de Planta de 420,000 gpd

Tratamiento 0.42 MGD
410,000 gpd

Demanda de Agua por Sistema de Riego 0.41 MGD

Como se puede apreciar, habra un excedente de aproximadamente 10,000 gpd
que serda almacenado en charcas abiertas para irrigar en momentos de baja

ocupacion.

Como parte del disefio del sistema de riego para el campo de golf y las areas
verdes del proyecto, se realizard un estudio de cero descargas el cual pretendera
especificar parametros de disefio y de operacién del sistema para minimizar la
generacion de escorrentia de agua de riego. Este estudio determinard la razén de
aplicacion de agua de riego, la cual podra variar de lo establecido anteriormente.
La implantaciéon de las recomendaciones de dicho estudio significara que el
campo de golf servird como zona de recarga del acuifero ya que el agua que no

sea evapotranspirada por la vegetacion irrigada, percolaré al subsuelo.
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5.4 Recursos Hidricos Subterraneos

Segun el inventario del USGS no existe ningtin pozo de extracciéon de agua
subterranea dentro del predio donde ubica el proyecto. Existe un pozo dentro
del radio de 460 metros de los limites del proyecto (Pozo Vélez & Brothers).
Aunque estos son los pozos incluidos en el inventario del USGS, existen varios
pozos dentro de la finca, los cuales se encuentran en desuso y cuyo

funcionamiento no ha sido verificado.

Para determinar el impacto que pudiera tener a la calidad del agua subterrdnea
el reciclaje del efluente de la planta de tratamiento como agua de riego, se realiz6
un balance de nutrientes. Este se considera el inico potencial impacto ya que ha
sido determinado que bajo las condiciones evaluadas no serd necesaria la
extraccion de agua subterrdnea. Los nutrientes se consideran como el
constituyente de efluentes de plantas de tratamiento de agua doméstica con
mayor potencial de contaminar los recursos de agua subterranea, especialmente
el nitrégeno (N). Por esta razén se utiliz6 el nitrégeno como indicador para el

balance de nutrientes.

Para la realizaciéon del balance de nutrientes se utiliz6 como base para los
calculos el nitrégeno ya que es el nutriente de mayor concentracion en el efluente
de la planta de tratamiento y su ciclo es conocido. Como primer paso se estimo
la cantidad de nitrégeno que seria descargado por medio de la irrigacién en
unidades de masa por unidad de tiempo (kg/afio). Para esto se tomaron las

siguientes consideraciones.
e Razoén de efluente normal (100% de ocupacion) 0.42 MGD
e Concentracion de nitrégeno en el efluente 25 mg/1

e No se asume desnitrificacién en las charcas de detencién.

Para obtener el resultado deseado se realiz6 una operacién matemaética directa
que convierte los datos en disponibilidad de nitrégeno en unidades de kg/afio.
Luego de obtenido el dato de disponibilidad de nitrégeno se prosiguié a calcular

la capacidad de la vegetacion en asimilar la cantidad de nitrégeno disponible.

Para calcular la capacidad de asimilacion de la vegetaciéon se tomaron en

consideracion los siguientes datos y asunciones.
e Eltipo de vegetacion sera principalmente “Coastal Bermuda Grass”
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e Razén de asimilaciéon de nitrégeno del “Coastal Bermuda Grass” se
encuentra entre 400 y 675 kg/ha-afio (USEPA, 1981). El valor utilizado

para los célculos fue el promedio entre ambos valores (538 kg/ha-afio).

e Area de irrigacion de 85 acres

Cémputos para Determinar Nitrogeno Disponible (ND)

ND (kg/afio) = Efluente (gpd) x 365 d/afio x [N] en Efluente (mg/1) x 3.78E*
(kg/gal)/ (mg/1))

ND = 420,000 gpd x 365 d/afio x 25 mg/1 x 3.78E-¢ ((kg/gal)/ (mg/1))

ND = 14,486 kg/afio

Cémputos para Determinar Capacidad de Asimilacién de Nitrogeno (CAN)

CAN (kg/af0) = Razén de Asimilacién (kg/ha-afio) x Area de riego (acres) /
2.471 (acres/hectarea)

CAN = 538 kg/ha-afio x 82.5 acres / 2.471 acres/hectarea
CAN =17,962 kg/afio

Los resultados de la metodologia descrita se resumen en la Tabla 21.

Tabla 21. Resultados de Balance de Nutrientes

Nitrégeno disponible 14,486 kg /afo
Capacidad de asimilaciéon del nitrégeno en Bahia

Campomar 17,962 kg/afo
Diferencia -3,476 kg/ano

Los resultados de este balance de nutrientes demuestran que la capacidad del
area a ser irrigada de asimilar los nutrientes es mayor que la cantidad de
nutrientes disponible por medio de la irrigacién con el efluente de la planta de
tratamiento en una magnitud de 3,476 kg/afio y serd necesario proveer
nutrientes de otras fuentes. Esto indica que la probabilidad de que excesos de
nutrientes lleguen al acuifero es minima ya que la grama del campo de golf se

espera los consuma en su totalidad.
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Se implantard un Programa Integrado de Manejo de Plagas para controlar y
utilizar de manera eficiente aquellas sustancias que sean necesarias para el
manejo de plagas. El programa tiene el fin principal de establecer pardmetros de
aplicacién y manejo para no generar excedentes que puedan ser arrastrados a los

cuerpos de agua superficiales o percolados al subsuelo.

En el proyecto propuesto no se contempla la inyecciéon de aguas pluviales o de

ningtn desperdicio a ningan sistema de aguas subterrdneas en la zona.

La impermeabilizaciéon del suelo en parte del predio reduciré la infiltracién hacia
el acuifero. Este impacto sera compensado por dos medidas: (1) la percolaciéon
por las charcas de retencién, y (2) la aplicacion de agua de riego al campo de golf,
lo cual aumentaré la percolacién en dicha &rea. Por lo tanto el proyecto no tendra

un impacto significativo en los recursos del agua subterrénea.
5.5 Hidrologia Superficial

El proyecto no descargard ningtn desperdicio sélido ¢ liquido a cuerpo de agua
alguno con la excepcion de las aguas pluviales generadas dentro del predio. Se

mantendran los patrones de drenaje naturales existentes.

Segun el cuadrangulo topografico de Puerto Real y Cabo Rojo existen dos
quebradas intermitentes dentro del predio (Figura 1). Estos cuerpos de agua se
consideran quebradas efimeras segtin las definiciones del Cuerpo de Ingenieros
de los Estados Unidos. Esto ya que su flujo de agua es s6lo durante eventos de
lluvia y por un corto periodo de tiempo luego de estos cesar. Uno de estos
cuerpos de agua drena hacia el sur y aparenta desaparecer justo antes de llegar a
la carretera PR-301. El otro cuerpo de agua drena hacia el noreste y descarga en
una charca localizada en la propiedad colindante hacia el este de la finca.
Ambas quebradas nacen en el predio que ubica el proyecto propuesto y sus
cuencas tributarias son limitadas. El predio donde ubica el proyecto no forma

parte de la cuenca hidrogréfica de ninguna toma de agua ptublica ni privada.

Estos cuerpos de agua seran conservados y se respetara la franja de 5 metros
desde los limites de las mismas. Se aprovecharadn estas caracteristicas naturales y

se incorporardn al disefio paisajista del proyecto.

Toda agua pluvial de las areas del desarrollo pasard a través de charcas de
detencién, y luego serd descartada por los lugares que actualmente drenan el

predio. La vegetacion también actuara como un filtro natural. Segan
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menciondramos en la Seccién 5.3.2 , debido a la cercania del proyecto al refugio
de aves y las salinas, y la importancia y sensitividad de estos sistemas naturales,
se disefiard un sistema permanente basado en charcas de sedimentacion y
“buffers” vegetativos para amortiguar los impactos de la escorrentia pluvial de
areas pavimentadas antes de descargar hacia fuera del proyecto. Entre las
medidas o estrategias presentadas en este estudio para minimizar estos impactos

se propone lo siguiente:

1. Maximizar la infiltracion de la lluvia y la escorrentia hacia el subsuelo en

los puntos bajos del sitio para minimizar la escorrentia superficial.

2. Recoger toda la escorrentia pluvial de las &reas urbanas del proyecto en

charcas de sedimentacion.

3. Las charcas de sedimentacion serdn disefiadas para atrapar la primera
parte de la escorrentia superficial, la cual tipicamente es la mas
contaminada, y cuando el volumen de la escorrentia sobrepase el volumen
de la charca se pasara todo el flujo subsiguiente, mientras que las aguas
mas contaminadas quedan en la charca. Las charcas tendran estructuras
de salida a nivel alto, para maximizar el periodo de sedimentacién y para
atrapar y sedimentar la totalidad de la escorrentia de los eventos

pequenos.

4. Se mantendrdn los drenajes naturales de la finca y una franja de
amortiguamiento de 5 metros a ambos lados de los mismos. Esto servira
de filtro de las aguas de escorrentia antes de llegar a las charcas de

retencion.

Durante el tiempo entre un evento de lluvia y otro, la charca se vaciard mediante
la percolacion y un desagiie de fondo para que no haya una acumulacién
permanente de agua. El desagiie sera disefiado para desaguar la charca en un
periodo de 12 horas luego de ocurrido el evento. Este periodo prolongado de
desagiie permitird el asentamiento de la mayor fraccién de la carga de sélidos
suspendidos, atrapando asi los contaminantes dentro de la charca. Durante
eventos de lluvia mas grandes y prolongados, la escorrentia pluvial saldré de la

charca mediante los vertederos provistos para tal propdsito.

Este asunto se atiende con mayor detalle en el estudio H-H preparado para el
proyecto (Apéndice I). Este estudio se encuentra actualmente bajo en su etapa
final para ser sometido al DRNA para su evaluacién y aprobacién.

DIA-F
Bahia Campomar, Cabo Rojo, P.R.

56



5.6 Medidas de Proteccion Contra Inundacion

El predio que nos ocupa se encuentra fuera de zonas susceptibles a inundacién
segin los Mapas de Seguros por Inundacién de FEMA (Figura 8). Se realizara un
estudio H-H como herramienta de cumplimiento con los Reglamentos de

Planificaciéon 3 y 13.
5.7 Aire

Durante la fase de construccion del proyecto se implantaran medidas de control
de polvo fugitivo, mediante asperjadores y lavado de llantas de los camiones.
Esta informacion sera discutida detalladamente en el Plan CES. El contratista
estard obligado a mantener su equipo en 6ptimas condiciones para minimizar
impactos al aire, y de solicitar los permisos de la JCA necesarios para la

operacion de sus equipos.

El proyecto contempla instalar generadores de emergencia para proveer energia
eléctrica al 100% del proyecto en caso de que la red de distribucién de la AEE
falle. Se instalaran generadores para abastecer la demanda completa de energia
eléctrica que se estim6 en 12,000 kVA. Estos equipos cuentan con medidas de
control de emisiones internas por lo que no es necesario implantar medidas

adicionales.

También se contemplan facilidades de lavado en seco para el servicio de los
hoteles. Esto representa una fuente de emisién de Percloroetileno, (PERC)
(CASRN 127-18-4). Una vez se disefien las facilidades y se obtengan las
especificaciones de los sistemas se solicitard un permiso de fuente de emision.
Durante este proceso se especificardn las medidas de control de emisién que se

utilizardn en la operacién de dicha fuente.
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5.8 Ruido

5.8.1 Generadores de Ruido Fuera del Proyecto

Las colindancias del drea del proyecto son como sigue:

Norte Camino municipal de bajo volumen de trénsito y 4reas no
desarrolladas

Este Areas no desarrolladas

Sur Areas no desarrolladas

Oeste Areas no desarrolladas

Ninguna de estas areas representa una fuente de ruido que afectara la

tranquilidad del proyecto.

5.8.2 Ruido Durante Construccioén

El maximo impacto de ruido a ser generado durante la construccion serd
durante la fase de movimiento de tierra, en cuanto que ésta envuelve la
utilizacion de equipo pesado. Las siguientes medidas de control de ruido

serdn implantadas:

* Se restringira la construcciéon durante horas laborables regulares de
7:00 a.m. a 5:00 p.m., de conformidad con la reglamentacion vigente
de la Junta de Calidad Ambiental.

* Todo el equipo pesado se mantendrd en funcionamiento 6ptimo

con silenciadores para minimizar el ruido generado.

5.8.3 Ruido Durante la Fase Operacional

DIA-F

Bahia Campomar, por su naturaleza de ser un proyecto residencial-
turistico, tendrd como propoésito proveer un ambiente tranquilo durante
su fase operacional. Por lo tanto, el proyecto no generard niveles de ruido
significativos que puedan afectar sus colindantes o las dreas

ecolégicamente sensitivas en su cercania.

vi ) . o
Las vias de transporte terrestre que habrda en las inmediaciones del
proyecto serdn de cardcter municipal o privadas por lo que no se espera
que el ruido generado por el tréfico local impacte a niveles inaceptables.

La ACT no ha solicitado se realice un estudio de ruido.
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5.9 Desperdicios Sélidos

Los desperdicios solidos a ser generados durante la construccion del proyecto se
pueden clasificar en dos categorias basicas: (1) la capa vegetal y material
resultante de la excavacion, y (2) escombros de la construccién. La capa vegetal
del predio serd utilizada dentro del proyecto en las areas verdes. El corte de
terreno inferior a la capa vegetal se utilizara para relleno en el predio. Es decir,

habra un balance entre corte y relleno en el proyecto.

Los escombros de la construcciéon (madera, hormigon, acero, envases, etc.) serdn
acarreados al vertedero municipal de Cabo Rojo para su disposicién adecuada,
de conformidad con lo asi dispuesto en el Reglamento para el Control de
Desperdicios S6lidos Peligrosos y No Peligrosos. El contratista sera responsable
por el recogido y transporte de los escombros de construccion hacia el SRS asi
como de la implementacion de un Plan de Reciclaje para minimizar el volumen
de desperdicios a ser acarreados al sistema, de acuerdo a la Ley 411 del 8 de
octubre de 2000. Se le requerira al contratista el proveer areas adecuadas para el
depésito de cualquier escombro que no quepa en los contenedores (ej. madera y
concreto). Los escombros serdn removidos del predio seglin sea necesario para

evitar su acumulacion.

Los desperdicios solidos a ser generados durante la fase operacional del
proyecto, estan estimados a base de 4.9 libras/persona/dia, segin desglosado en
la Tabla 22 bajo la premisa que 100% de las unidades estan ocupadas. Estos

desperdicios seran acarreados al relleno sanitario del municipio de Cabo Rojo.

Tabla 22: Generacién de Desperdicios No-Peligrosos, Fase Operacional.
Generacion Generacion
Personas por Total en Total en
Unidades (UVB) Unidad (Ib/dia) (ton/dia) 2/
1,045 2.5 12,800 6.4
a/  “ton” son toneladas inglesas igual a 2000 libras.

Tal como lo establece la Ley 411 el proyecto proveera facilidades para almacenaje
de desperdicios s6lidos y un area para disposicién de materiales reciclables. El
area incluira una division para separar los materiales reciclables de los
desperdicios s6lidos. La recolecciéon de ambos tipos de material se llevara a cabo

por accesos independientes. Los desperdicios solidos se dispondran en el
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Sistema de Relleno Sanitario de Cabo Rojo. Se realizaran las coordinaciones
necesarias para contratar una empresa privada certificada por la Junta de
Calidad Ambiental o para anexar el proyecto al Programa de Reciclaje

Municipal. Esta labor se realizard en una etapa de planificaciéon més avanzada.

5.10Floray Fauna

Para la determinacién de impactos y la recomendacién de medidas de mitigacion
se asumid una estrategia desde el punto de vista de hébitat. Se entiende que al
conservar, minimizar impactos y mitigar por habitat se estdn conservando las

condiciones en las cuales tanto la flora y fauna existente se han desarrollado.

Los impactos a las areas de vegetacion densa, en este caso las areas de Bosques
Secundarios, es uno de los elementos criticos en el Plan de Mitigacién. Por tal
razén se ha desarrollado un plan que mejore sustancialmente la densidad de
arboles en dichos bosques en el area del proyecto y al mismo tiempo mejore la
calidad del habitat. Para lograr esto se ha disefiado un Plan utilizando en mayor
proporcion varias de las especies observadas en el area y se afiadieron especies
endémicas que puedan desarrollarse en las condiciones que presenta el area del
proyecto. Esto proporcionara un habitat de mayor calidad en comparacién con el

existente.

Dicho plan fue sometido al DRNA para su evaluacién. Del Plan se desprenden
los requerimientos establecidos por el Departamento mediante carta con fecha
del 6 de Marzo del 2008 (Apéndice B). Estos requerimientos, los cuales por
medio de este documento se establecen como propuesta se discuten a

continuacion.

e Se dedicara una servidumbre de conservacion las 29.29 cuerdas sobre el
terreno. En la escritura se expresara que el duefio del proyecto o sus

sucesores no podran disolver la servidumbre de conservacion constituida.

e Se cumpliran con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nam.
25, por cada arbol cortado se sembraran tres arboles de las especies

observadas en el proyecto originalmente.
e Se obtendra el Permiso para el Control de Erosion y Sedimentacion.

e Se cumplira con el manejo de aguas pluviales segtun estipulado en el

Reglamento de Planificacion Ntam. 3
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e Se obtendra el Permiso de Extraccién, Excavacién, Remocién y Dragado

de los componentes de la Corteza Terrestre.

e Se dejara una franja de 5 metros de ancho a ambos lados de la quebrada

que atraviesa los terrenos y se dedicara a favor del Municipio.

e La base de los taludes en la colindancia de la quebrada descansaran fuera
de la faja de terreno de la misma. Ademds de que se tomara en
consideracion la estabilidad de los taludes y la protecciéon de los mismos

contra la erosion.

e De ser hallado algin cuerpo de agua superficial o subterrdneo se

informara al DRNA y las agencias concernidas.

El proyecto Bahia Campomar es uno atipico en comparacion con los desarrollos
normalmente propuestos en Puerto Rico, ya que el area que se propone edificar
representa aproximadamente solo un 25% de la huella permitida por reglamento
para la zonificacién solicitada. Esto provee una gran extensién de terreno para

elementos vegetativos.

La implantacion de medidas de salvamento y de siembra con flora local,
establece un corredor ecolégico que puede ser utilizado como medio de
transporte por especies. Con la aplicacion de esta técnica, la conservacion de los
corredores  hidrdulicos (quebradas intermitentes) y otras medidas
conservacionistas, entendemos se preservard la diversidad ecolégica del terreno,

minimizando el impacto que dicho desarrollo pueda tener.

Entendemos que manteniendo una filosofia de desarrollo de bajo impacto e
implementando mecanismos que propicien la huella ecolégica y turistica del

lugar no se pone en peligro la estabilidad ecolégica de la zona.

5.11Sistemas Naturales

La proteccién de la integridad del ambiente terrestre y marino, incluyendo las
condiciones naturales del Refugio de Aves, y la calidad y claridad de las aguas
costaneras, es uno de los objetivos del proyecto. Se ha incorporado un sistema de
control de la escorrentia pluvial, el cual se discuti6 en la Seccién 5.3 de este

documento.

Ademds, para minimizar la posibilidad de arrojar contaminantes hacia el
pantano, se implantara un programa de Manejo Integrado de Plagas, segtn se
discutird en la Seccién 5.15.
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5.11.1 Salinas

Las salinas son lugares llanos detras de la orilla donde el agua del mar
que penetra tierra adentro con las mareas altas se evapora y como

resultado se acumula sal en el suelo.

Segun la localizacion del proyecto, el drea de las salinas no serd impactada
directamente, pero se tomaran todas las medidas necesarias para proteger
o evitar el impacto de dichas &reas. Esto se lograra utilizando medidas
para el manejo de escorrentias en el Proyecto (Plan CES) y manteniendo
los trabajos de movimiento de terreno y construccién fuera de dichas

zonas para preservar su integridad.

Durante la operacion del proyecto se promoverdn las actividades pasivas
en la zona y se educara a los duefios de propiedades y huéspedes del hotel

sobre la importancia de dicho habit4dculo y sus medidas de proteccion.

5.11.2 Humedales

Se realiz6 una evolucién preliminar del predio para identificar posibles
indicadores de humedales dentro del mismo. Dicho analisis concluy6 que
no existen humedales ni areas consideradas jurisdiccionales bajo la
Seccién 404 de la Ley de Agua Limpia. Se implementardn las medidas
establecidas en la Seccion 5.3 para evitar la migraciéon de contaminantes a

los humedales costeros a lo largo de la laguna del Refugio de Aves.

Durante la operacién del proyecto se promoverdn las actividades pasivas
en la zona y se educara a los duefios de propiedades y huéspedes del hotel

sobre la importancia de dicho habitaculo y sus medidas de proteccion.

5.11.3 Refugio de Aves

DIA-F

El proyecto ubica cercano al Refugio de Aves de Boquerén. Este refugio es
un drea de recreacion pasiva de 463 cuerdas compuesta de manglares y
otros tipos de plantas ademas de espacios de agua abiertos. Este refugio
fue creado para proveer dreas de descanso, anidaje y alimentaciéon a aves
tanto locales como migratorias. En el refugio se han observado hasta 138

especies de aves diferentes de las cuales 60 se observan con regularidad.

El proyecto ubica cerca al Refugio pero no es colindante con este. Segan la
localizacién del proyecto, esta area no serd impactada directamente. Se

entiende que los diferentes sistemas naturales tiene un valor para el
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entorno natural de la zona y su valor escénico es esencial para éxito del
proyecto propuesto, por lo cual se tomarédn todas las medidas necesarias

para proteger o evitar el impacto de dichas 4reas.

Para evitar el impacto durante la construccion por descargas de
escorrentia con particulas solidas tanto suspendidas como disueltas, se
implantard un plan CES y un SWPPP, segtn descrito en la secciéon
correspondiente. Dichos planes incluyen como medidas la construccion
de charcas de sedimentacion y el desmonte controlado de la capa vegetal

del area del proyecto.

Durante la fase operacional del proyecto las actividades que podrian
representar un impacto negativo al refugio, si no son manejadas
adecuadamente, lo son la descarga de nutrientes, pesticidas y herbicidas
en exceso, producto del mantenimiento del campo de golf. Las medidas
que se implantaran para evitar impactos por estas actividades se describen

en detalle en la Secciéon 5.14.

5.12Impactos Socioeconémicos

Se anticipa que el proyecto generara aproximadamente 200 empleos durante los

10 afios requeridos para su construcciéon. Este tipo de proyecto también atrae

otras actividades econémicas que representan empleos indirectos para la region.

La generacion de empleos durante la fase operacional del proyecto se presenta en

la Tabla 23. Las residencias nuevas a ser construidas por el proyecto va cubrir

parte de la necesidad de viviendas de la zona norte. Sé considera que un

aumento en empleo y vivienda dentro de la regiéon es un impacto socio-

econdmico positivo.
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Tabla 23: Estimado de Generaciéon de Empleos en Bahia Campomar en su
Fase de Operacion.

Ntmero de
Componente

Empleados

550 habitaciones de hotel (1 empleado por cada 2 habitaciones) 275
Apartamentos 12
Uni-familiares 8

Administracién y mantenimiento areas comunales &/ 12
Casa club y campo de golf 10
Otras amenidades 15
Total 332

b/ Un empleo de mantenimiento por cada 200 unidades, mas un administrador, secretaria y
contable.

5.13Recursos Culturales

Seguin los resultados y conclusiones del Estudio Arqueolégico de Fase 1A
explicados en la Seccién 2.13 (Apéndice D) de este documento se determing la
que existe evidencia reportada de dos recursos culturales dentro del terreno
investigado. Dichos sitios estan identificados como Y-12-2-14 y P2-CH-3
denominados asi por los arquedlogos Antonio Ramos Ramirez y Jaime G. Vélez

respectivamente.

También de los 18 lugares o sectores identificados en la propiedad, se
recomienda la investigaciéon arqueoldgica de Fase IB en seis de ellos. El resto se
entiende que son muy pequefios o el grueso del material cultural del sitio se
encuentra fuera de la propiedad o su grado de deterioro no proporcionaria
informacion relevante de valor cultural.

Debido a los hallazgos obtenidos se recomendé al Programa de Arqueologia del
Instituto de Cultura Puertorriquefia a proceder con la Evaluacién Arqueolégica
Fase IB.

El estudio de Fase IB fue realizado y radicado al ICP el cual en carta del 11 de

julio de 2008 requiri6 la entrega de un plan de trabajo para un estudio de Fase II.

Una vez satisfechas dichas recomendaciones, la agencia reguladora procedera a

otorgar el endoso de construccion.
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5.13.1 Medidas de Conservacion

Segun requerido por el ICP se realizara el Estudio Fase II. No se construira en
las areas identificadas como posibles hallazgos culturales. Se los resultados de
la Fase II indican que estos no son de importancia, y luego de recibir el endoso
del ICP, se procedera con la construcciéon en estas areas. De lo contrario se

modificard el plan de construccién para conservar dichas areas.
5.14Campo de Golf

Fertilizantes, pesticidas y otros quimicos son importantes para la produccién de
grama de un campo de golf. Similar a los usos agricolas, estos quimicos han
demostrado ser muy efectivos y con un minimo de impacto ambiental cuando se
aplican de la forma apropiada y recomendada. Existe una fuerte nocién que la
grama ocasiona impactos perjudiciales al ambiente a consecuencia a la utilizacion

de quimicos sintéticos.

En la realidad los avances en el desarrollo de quimicos y variedades de gramas,
el modo de aplicaciéon de quimicos, y el manejo de la grama, todo se ha enfocado
en el desarrollo de técnicas para minimizar los impactos al ambiente mientras se
provea la mejor calidad de grama. Hay una variedad de medidas de mitigacion
ya conocidas que se implantan para minimizar los impactos ambientales

asociados con el campo de golf.

La grama propuesta en el campo de golf de Bahia Campomar sera una variedad
de “Bermuda Grass”. En este momento no se ha determinado cuales de los
cientos de variedades se van utilizar, y la seleccion final dependera en factores
incluyendo presupuesto y disponibilidad. “Bermuda Grass” tiene ciertas
caracteristicas consistentes en todas sus variedades. Tiene una tolerancia muy
buena al calor, falta de agua, salinidad, y la accién mecanica. Tiene muy pobre
tolerancia a la inundacién, temperaturas bajas, y sombra. La mayoria de las
variedades tienen hojas de tamafio mediano a fino de muy alta densidad, y su

color varia de un verde mediano a palido.

Una variedad de estrategias seran implantadas en el campo de golf de Bahia

Campomar para minimizar su impacto ambiental.

e Control de sedimentos. Las actividades agricolas, como la produccién de

cafia de aztcar y otras cosechas, requieren un proceso de arado y un
disturbio repetido al suelo. En contraste a las actividades agricolas, una
vez establecida la grama nunca estard expuesta al proceso de arado y el
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suelo siempre tendra una cubierta vegetal excelente. Esto eliminara la
generacion de sedimentos y los contaminantes asociados con los
sedimentos, representando una gran ventaja ambiental de la grama en
comparacion a cosechas agricolas para alimento y fibra. Por ende, en el
manejo de grama, una vez establecida la cubierta vegetal el problema de

la sedimentacion estara eliminado.

Pesticidas. Los pesticidas seran aplicados bajo el concepto de Manejo
Integrado (Integrated Pest Management, IPM), el cual se base en la
observacion continua de la condiciéon del campo de golf, y aplicando
pesticidas solamente cuando las condiciones asi lo ameritan, y en las areas

donde se amerite. Ver Seccién 5.14.1.

Nutrientes. El campo de golf recibira nutrientes de dos fuentes, las aguas
tratadas de la planta de aguas servidas y los abonos quimicos. En este
caso el agua del riego suplira una parte significativa (87%) de la demanda
total de los nutrientes, lo cual representa nutrientes que no seran
descargadas directamente hacia ningtn cuerpo de agua. El déficit en los
nutrientes, aquellos necesarios por la grama y no suplidos por las aguas
tratadas, seran suplidos por abonos quimicos aplicados solamente en las

cantidades necesarias.

Escorrentia superficial. Las areas de manejo mas intensivo, los “tees” y los

“greens”, tendran un suelo arenoso de alta permeabilidad, y de estas areas
no se anticipa escorrentia pluvial alguna. Por ende, todo pesticida o
abono aplicado en esta drea estara filtrado por el subsuelo. El campo de
golf producird escorrentia superficial solamente bajo eventos extremos

que seran manejados por las charcas de detencién en su mayoria.

5.14.1 Componentes del Programa de Manejo Integrado de Plagas

Los pesticidas a ser utilizados en el proyecto seran aplicados bajo el concepto

de Manejo Integrado (Integrated Pest Management, IPM). Practica donde se

aplica pesticidas solamente cuando las condiciones asi lo ameritan, y en las

areas donde se amerite. Esta estrategia resulta en la aplicacién de mucho

menos quimico que la estrategia convencional de aplicar pesticidas a todo el

campo de golf de acuerdo a un itinerario pre-establecido. De hecho la

Asociacion de Golf de Estados Unidos ha emitido una declaracién de

principios de manejo ecolégico de campos de golf que incluye el “IPM” como
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uno de sus elementos principales. Véase,
http:/ /www.usga.org/turf/articles/environment/ general /environmental_p
rinciples.html. El “IPM” para cada campo de golf es tnico debido a las
diferencias entre un campo de golf y otro en las condiciones ambientales,
suelos, especies de grama, clima, etc. Este programa se desarrolla
inicialmente a base de experiencias en otros sitios, pero con el tiempo se va

ajustando a las condiciones especificas observados en cada campo de golf.
Los componentes generales del programa incluyen:

e Evaluacion de Condiciones y Caracteristicas del Sitio. El objetivo de la

evaluacion del sitio es la recopilaciéon de toda informacién relacionada al
sitio que pueda afectar la salud de las gramas y su grado de resistencia a

invasiones de plagas.

o Caracterizaciéon de Plagas en el Sitio. Una vez sembrada las gramas, se

lleva a cabo una caracterizacion detallada para identificar y localizar las
especies y poblaciones de plagas que afecten la grama, incluyendo
malezas, insectos y enfermedades caracteristicas del sitio. También
envuelve la identificacion de las condiciones ambientales y periodos del
afio cuando las distintas plagas son mds propensas a causar dafios. Esta
caracterizacion se lleva a cabo durante un periodo de afios para
continuamente afinar los datos y crear un banco de datos de las plagas

que puedan ser problematicas.

e Determinar Niveles de Tolerancia de Cada Plaga. Se determina los

niveles de tolerancia para cada plaga, para asi determinar qué poblaciones
o densidades son aquellas que son tolerables y cuales requieren

intervencion.

e Programa de Monitoreo v Record. El sistema de monitoreo consiste

principalmente en inspecciones visuales frecuentes, incluyendo
inspecciones diarias de los “tees” y “greens”. De acuerdo a las plagas
presentes, se puede complementar con pruebas de enfermedades
especificas. El enfoque de esta actividad es de observar las sefiales de
plagas lo antes posible para poder aplicar tratamientos, cuando
necesarios, lo mas temprano posible en el ciclo de vida de la plaga. Esto
reduce el area de aplicaciéon de los pesticidas, y también mantiene el

campo de golf en la condiciéon 6ptima. Se establece un récord de las
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observaciones diarias donde se anota las condiciones problemaéticas
observadas.

e Decisiéon de Acciones de Control. La decisiéon de implantar medidas de

control de plagas requiere la interpretaciéon de la informacioén desarrollada
seglin descrita previamente. En base a las inspecciones de monitoreo de
campo, una vez la poblacién de una plaga exceda los niveles de tolerancia
se selecciona un método de control y se delimita las &reas en donde esta
medida se va a aplicar.

Medidas de control pueden incluir cambios en practicas culturales (cambio en
régimen de riego, por ejemplo), o uso de controles biologicos o quimicos. Se

lleva a cabo monitoreo continuo para estar seguro que el control es efectivo.

5.14.2 Sistema de Irrigacion Campo de Golf
Se estima la necesidad de 0.48 MGD de agua para irrigar el campo de golf de

Bahia Campomar. Esta agua sera obtenida principalmente del efluente de la
Planta de Tratamiento propuesta para el proyecto (0.43 MGD). El restante
serd suplido por pozos de agua subterranea para los cuales se obtendran
franquicias de agua del DRNA.

Los componentes principales del sistema de reciclaje de agua en el proyecto
Bahia Campomar para el riego del campo de golf y areas verdes cercanas al

mismo son:

e Estacion de Bombeo a ser construida en los terrenos de la Planta de
Tratamiento de Aguas Usadas que desviara aproximadamente 0.43 mgd
del efluente de la planta hacia la charca de riego en el campo de golf a
través de una tuberia a ser construida. La nueva estacion bombeara la
cantidad del efluente de la planta necesario para la irrigacion del campo y
durante periodos de lluvia no se irrigara pero si se almacenaré el agua en

la charca de riego.

e Charca de Riego a ser construida en Bahia Campomar. Se almacenara el
agua que serd utilizada para el riego del campo de golf. Las caracteristicas
principales de la charca seran determinadas mediante un analisis de cero
descargas con el fin de establecer parametros de disefio y operaciéon para
evitar la generacion de escorrentia que pudiera crear el agua de riego si no

se maneja adecuadamente. El fondo de la charca serd impermeabilizado
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utilizando un material geosintético evitando un intercambio con el
acuifero. El lago de riego no serd disefiado para desbordar aguas. Sin
embargo de ocurrir un desbordamiento el agua verterd o fluird

superficialmente hacia (depende donde se ubique).

Se entiende que esta practica es de beneficio al ambiente por varias razones. Se
aprovecha de reciclar las aguas usadas, junto con sus nutrientes, en vez de
descargar las mismas a cuerpos de agua que pudieran descargar en ultima
instancia a zonas protegidas como el Refugio de Aves o el Bosque Estatal.
También se reduce la utilizacién de abonos quimicos en el campo de golf. Se

minimizard el uso de sistemas de fuentes de agua potable para el riego.

Se realiz6 un balance de nutrientes para el sistema de riego, segtin se describe en
la Secciéon 5.3. Los resultados del mismo evidencian que no habra exceso de
nutrientes como producto del reciclaje del efluente del sistema de tratamiento ya
que la razén de asimilacién de la grama es superior a la razén de aplicaciéon de

nutrientes provenientes del efluente tratado (Tabla 21).

5.15Plan de Uso de Terrenos y Zonificacion.

De acuerdo con el Plan de Usos de terrenos de Puerto Rico, la mayoria del
municipio de Cabo Rojo, incluyendo los terrenos del proyecto se ubican dentro
de un 4rea designada como Area de Planificacién Especial del Suroeste, Sector de

la Paragiiera, vigente desde el afio 1995.

Esta planificaciéon especial comprende regiones cercanas al Valle de Lajas con
distintas caracteristicas de valor tanto agricola como ambiental para la region,

por lo cual se reglament6 el uso del area en especifico.

Los terrenos donde se propone el desarrollo del proyecto estan clasificados como
de Desarrollo Selectivo. Este distrito se establece para clasificar terrenos donde
existe un potencial de desarrollo futuro pero con limitaciones severas naturales o
de disponibilidad de infraestructura. Aunque se propone, por medio de consulta
de ubicacion, el cambio de zonificacion, se tomaran las medidas para proveer la
infraestructura necesaria y para superar las limitaciones ambientales que

presenta el predio.
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5.16Justicia Ambiental

5.16.1 Trasfondo

El concepto de justicia ambiental se originé en el reclamo de grupos minoritarios
en los Estados Unidos, quienes indicaron que una cantidad desproporcionada de
las actividades contaminantes se ubicaron en 4reas pobladas por grupos
minoritarios o de bajo ingreso. En reaccién a este problema, mediante la Orden
Ejecutiva Num.12898 del Presidente de los Estados Unidos, Bill Clinton, el
gobierno federal estableci6 programas para asegurar que las actividades
generadoras de contaminantes u otros impactos ambientales fueran ubicadas de
manera que los impactos adversos sean distribuidos de forma equitativa. Se
considera la reducciéon en contaminacién como una de las medidas positivas
respecto a la implantacién de justicia ambiental, ya que minimiza los impactos en
todas las comunidades humanas. La definicion de Justicia Ambiental segin la
EPA viene a ser la siguiente: “El trato justo y con la participacién significativa de
gente a pesar de la raza, color, naciéon de origen, o salario con respecto al
desarrollo, implementacién, y aplicacion de las leyes, regulaciones, y politicas
ambientales.” Trato justo significa que ningtn grupo de gente, incluyendo raza,
étnica, o nivel socioeconémico deba recibir una parte desproporcionada de las
consecuencias negativas resultantes de las operaciones industriales, comerciales,
y municipales o de la ejecuciéon de programas y politicas federales, locales, y
tribales. El propésito de este “trato justo” no es mover riesgos entre las
poblaciones, pero si conlleva el identificar los efectos adversos y potencialmente
desproporcionados asociados acciones propuestas e identificar alternativas para

que estos efectos o impactos puedan ser minimizados o mitigados.
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5.16.2 Aplicabilidad a Reglamentacién Vigente

En cumplimiento con la Orden Ejecutiva Nam. 12898 del Presidente de los
Estados Unidos y la Regla 253 “Requisitos de Contenido”, Articulo A.37 del
Reglamento Para el Proceso de Presentaciéon, Evaluacion y Tramite de
Documentos Ambientales de junio del 2002, se ha preparado este Analisis de
Justicia Ambiental. El articulo antes citado requiere que se realice un andlisis de

justicia ambiental que tome en consideracion los siguientes aspectos:
a. Distribucion poblacional por grupos étnicos,
b. Distribuciéon poblacional por parametros socioeconémicos.

En el caso de Puerto Rico, su distribuciéon poblacional presenta caracteristicas
muy diferentes a las de los Estados Unidos, poblacién para la cual fue redactada
la orden ejecutiva antes mencionada. La poblacion de Puerto Rico no esta
distribuida por raza, color, o nacién de origen. La Tabla 24 presenta la
distribucion a nivel de barrio del porcentaje de poblacién que se autodenomina
hispana o latina (de cualquier raza) y dentro de esa denominacion, cuantos son

de raza puertorriquefia.
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Tabla 24. Distribucién de Poblacién por Grupos Etnicos Principales en Puerto
Rico, Municipio de Cabo Rojo y sus Barrios

Poblaciéon Hispana o Poblacién de Raza
Latina de Cualquier Raza  Puertorriquena
Area de Estudio (% de poblacién total) (% de poblacién total)
Puerto Rico 98.8 95.1
Municipio
Cabo Rojo 99.0 97.4
Barrios
Bajura 99.0 97.4
Boqueron 98.8 96.9
Cabo  Rojo  barrio-
pueblo 99.0 97.2
Guanajibo 99.1 96.6
Llanos Costa 98.7 97.0
Llanos Tuna 99.3 98.2
Miradero 99.1 97.6
Monte Grande 99.5 98.1
Pedernales 98.4 96.5

Fuente: Perfil de Caracteristicas Demograficas Generales: Censo 2000

Seguin se puede apreciar en la Tabla 24 la distribucién poblacional por grupo
étnico principal es una equitativa tanto a nivel Isla como a nivel municipal y de
barrio. Segun lo antes descrito tenemos que concluir que no puede haber
acciones que afecten desproporcionadamente a un grupo étnico sobre otro. Por
esta razén hemos concentrado los esfuerzos de este anélisis en las caracteristicas
socioecondmicas a nivel barrio. La metodologia utilizada se describe en la

siguiente seccion.
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5.16.3 Metodologia

Para la realizaciéon de este andlisis se desarrollaron indices socioeconémicos

tomando en consideracion los siguientes parametros:
Ingreso Mediano de Hogar

Ingreso per capita

Hogares bajo el nivel de pobreza

Hogares que reciben asistencia publica

Hogares que reciben Seguro Social

Tasa de desempleo

Personas con 9no grado o menos

Incidencia de vivienda propia versus alquilada
Valor mediano de la vivienda

Viviendas con facilidades de cocina y plomeria incompletas

El andlisis comparativo de estas variables se hizo a partir de la proporciéon que
significa el dato de la unidad geografica mas pequefia con respecto a la mas
grande. En otras palabras, los datos de los barrios se compararon con respecto al
municipio. El indice fue calculado en dos (2) pasos: primero, cada variable
individual para cada barrio fue dividida entre el valor de la variable para el
municipio al que pertenece, obteniendo asi una medida relativa vis a vis la
totalidad del municipio; segundo, todas las medidas relativas calculadas en el
primer paso, para cada barrio, fueron promediadas utilizando la media

geométrica. Un promedio geométrico se calcula con la siguiente férmula:

n 1I."IJ’1

Ha.i = vﬂ-l “Qy - Ay

i=1
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Donde a es el valor de cada indice individual calculado y n es el numero de

valores dentro del arreglo de datos.

La logica detras del andlisis de la mayoria de estas variables supone que mientras mas
alta es la proporcion de la sub-unidad geografica (barrios vs. municipio) con respecto a
la unidad geogréfica, mejor se estd en comparacion con las sub-unidades geograficas
analogas (otros barrios del municipio). El valor 1 significa una identidad o igualdad
absoluta entre el valor a nivel barrio con respecto al municipio. En otras palabras,
cualquier valor por encima de 1 significa que el barrio supera el valor promedio del
municipio. Cualquier valor por debajo significa una situacién socioeconémica
desventajosa. Existen ciertas variables a las cuales no se le aplicé esta l6gica, debido a
que supondria precisamente lo contrario, es decir, que una proporcion alta significara

estar en peor situacion que las unidades andlogas. Estas variables son:
Hogares bajo el nivel de pobreza

Hogares que reciben Seguro Social

Hogares que reciben asistencia publica

Viviendas con facilidades de cocina y plomeria incompletas
Personas con 9no grado o menos

Tasa de desempleo

Como se puede apreciar, mientras mds alto son los valores para estas seis (6)
variables, peor es la situacién socioeconémica para la unidad geogréfica
evaluada. Para hacer congruente la l6gica de estas variables con las restantes
cuatro (4), se utiliz6 la inversa de estas (1/X). De esta manera se garantiza que en
la utilizacion de la media geométrica que se calcula a base de todas las variables,
no se viola la regla de que a mayor valor, mejor situacién socioeconémica. Los

datos utilizados para el andlisis provienen del Censo de Poblacién y Vivienda del
2000.
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5.16.4 Discusion de Resultados

El anélisis realizado para la comparacién del nivel socioeconémico del Municipio
de Cabo Rojo con el de Puerto Rico demuestra que el Municipio de Cabo Rojo en
general tiene un nivel socioeconémico superior al de Puerto Rico a una magnitud
de aproximadamente 8%. Esto ya que el andlisis arroj6é un resultado de indice
socioecondmico de 1.08 para el Municipio y por lo que se concluye parcialmente

que Cabo Rojo NO es un Municipio desaventajado socioeconémicamente.

La Tabla 25 presenta un resumen de los resultados del anélisis a nivel de barrio
en comparacion con el Municipio y se presenta una serie de Figuras en las cuales
se presentan los datos por barrio de forma grafica para facilitar la visualizacién
de los mismos. La Tabla 26 presenta los barrios y sus respectivos indices

calculado como parte del andlisis en orden de rango descendiente.

5.16.5 Conclusiones sobre Justicia Ambiental

En los resultados presentados en la seccion anterior se puede apreciar que el
barrio en donde ubica la acciéon propuesta, Barrio Boquerdn, aparenta ser el
sector mas aventajado del municipio. El tnico renglén evaluado en el que el Bo.
Boqueroén present6 tener un indice menor al del municipio fue en la cantidad de
unidades de vivienda en las que se reciben ingresos del seguro social. Esto se
puede deber a una densidad poblacional mayor que en el resto de los barrios del

municipio o también por la edad promedio de la poblacion.

El disefio del proyecto minimiza el volumen de sedimentos a atrapar y luego
tener que disponer, reduciendo tanto el volumen de sedimentos que entran el
lago como a la planta de filtracién (donde se puede cerrar la toma de Quebrada
de las Quebradillas cuando aumenta la concentraciéon de sedimentos a

consecuencia de crecidas).

Desde el punto de vista del impacto social el objetivo es de minimizar los
impactos a residencias y comercios, cuyo objetivo se logré con el proyecto
propuesto. El Proyecto no afectard ninguna estructura residencial o comercial
existente. El proyecto se localiza en el municipio de Cabo Rojo, que como
concluimos anteriormente, no es un area con desventajas econémicos relativo al
resto de Puerto Rico. También, tanto los impactos ambientales y sociales del
Proyecto se sentirdn en el mismo municipio que disfrutard de los beneficios

generados una vez el Proyecto entre en operacion.
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Tabla 25. Indices Socioeconémicos Por Variable y General de Barrios del Municipio de Cabo Rojo

Indice por Variable

Viviendas
Hogares  Hogares Incidencia con
Ingreso Hogares que que Personas de Valor Facilidades
Mediano Inigreso bajo reciben  reciben con9no  Vivienda Mediano de Cocinay

Unidad de Per nivel de asistencia Seguro Tasa de gradoo  Propia vs. dela Plomeria Indice
Geogréfica Hogar Capita pobreza  publica Social Desempleo menos  Alquilada Vivienda Incompletas General
Cabo Rojo
(municipio) a/ 0.94 0.99 1.04 1.02 0.92 2.40 0.83 1.49 0.93 0.89 1.08
Barrios b/
Bajura 1.00 0.93 0.97 1.04 1.02 0.85 0.95 0.88 0.91 0.94 0.95
Boquerén 1.06 1.19 1.24 1.21 0.83 1.36 1.07 1.04 1.00 1.56 1.14
Pueblo 0.82 0.84 0.95 0.69 0.78 0.89 1.13 0.42 0.68 0.82 0.78
Guanajibo 1.13 0.99 1.29 1.09 1.15 1.03 1.02 0.95 1.04 0.82 1.04
Llanos Costa 0.88 1.02 0.89 1.01 0.89 1.04 0.86 1.37 0.91 0.71 0.94
Llanos Tuna 0.82 1.04 0.88 0.98 0.94 0.82 0.79 1.40 0.76 0.65 0.89
Miradero 1.20 0.98 1.06 1.02 1.20 0.90 1.15 1.40 1.10 1.32 1.12
Monte Grande 0.75 0.88 0.80 0.81 0.88 1.48 0.91 0.56 1.03 1.39 0.91
Pedernales 1.09 1.03 1.11 1.23 1.11 0.96 1.11 1.03 1.10 0.85 1.06

a/Indices calculados vis a vis con datos de Puerto Rico

b/Indices calculados vis a vis con datos del Municipio
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Tabla 26. Rango Segtn Indice Socioeconémico de Barrios del Municipio de Cabo Rojo

Rango Barrio Indice General
1 Pueblo 0.78
2 Llanos Tuna 0.89
3 Monte Grande 0.91
4 Llanos Costa 0.94
5 Bajura 0.95
6 Guanajibo 1.04
7 Pedernales 1.06
8 Miradero 1.12
9 Boquerén 1.14

Se concluye que el proyecto no representa impactos desproporcionados a ningan sector
desaventajado. Esto por los indices socioeconémicos calculados y por el hecho que el
proyecto no serd un foco de contaminacién al ambiente ni en su etapa de construccién
ni operacién. Se concluye que el proyecto propuesto no genera impactos adversos bajo

el concepto de Justicia Ambiental.

5.17Resumen de Impactos y su Mitigacién

La Tabla 27 presenta un resumen de los impactos ambientales potencialmente
asociados con el proyecto, la manera en que el proyecto fue disefiado para evitar o

minimizar los impactos, y las medidas de mitigacién a implantarse.
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Tabla 27: Resumen de Impactos Ambientales Potenciales y Medidas de Control.
Clasede Descripcion de Impactos Medidas de Prevencion, Minimizacion o
I mpacto Ambientales Potenciales Mitigacion

Caidaddel | = mpacto por problemas de Seimplantaran las medidas de control de

Aguaen areas €rosion o sedimentacion que polvo segin indicado en el Plan CES del

adyacentes se generen en el predio. proyecto.

Seimplantaran medidas de manejo de las
aguas de escorrentia segun presentadas en
el estudio H/H preparado para este
proyecto.
= Contaminacion por Laadicion de quimicos solo se haré en el

guimicos, (Pesticidas o area del campo de golf'y se realizara

herbicidas). siguiendo un manejo integrado de
pesticidas (IPM, siglas en inglés).
Las aguas deirrigacion a ser usadas en el
campo de golf seran las aguas tratadas de
las facilidades de tratamiento de aguas
usadas del Proyecto. Eliminando la
descarga directa de esta agua cuerpos
receptores.

Humedal es Relleno y destruccion de No hay humedales dentro de los predios
humedales u otras areas del Proyecto.
clasificadas como “Aguas de los
Estados Unidos.”

Ruido Niveles de ruido aumentaran Aungue no existen un alto nimero de
temporeramente en areas receptores de ruido sensitivo en €l area
adyacentes alas obras del proyecto el impacto del ruido sera
propuestas durante las controlado limitando la construccion a
actividades de construccion. horas diurnas.

Se usaran dispositivos de atenuacion de
ruido en los equipos de construccion.
En lafase operacional € proyecto no
emitira niveles de ruido significativo
debido a uso propuesto.

Transito Aumentar en € nivel detransito Se esta coordinando con laACT las
de durante las fase de mejoras y aportaciones necesarias para
construccion y operacion del mitigar cualquier impacto aflujo
proyecto. vehicular que genere el proyecto. Bahia

Campomar construira o aportara
econémicamente todo lo requerido por
ACT para hacer este proyecto uno viable
a estainfraestructura.
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Clasede
| mpacto

Descripciéon de Impactos
Ambientales Potenciales

M edidas de Prevencién, Minimizacion o

Mitigacion

Agua Potable

Aumento en €l uso dela

infraestructura de agua potable.

Se esta coordinando con laAAA las
mejoras y aportaciones necesarias para
mitigar cualquier impacto en el
incremento del uso de infraestructura de
agua potable que genere € proyecto.
AAA indicaque hay € abasto parasuplir
al proyecto pero hay mejoras que son
requeridas para conectar el mismo alas
facilidades de la agencia.

Bahia Campomar construira o aportara
econémicamente todo lo requerido por
AAA para hacer este proyecto uno viable
aestainfraestructura

Bahia Campomar no utilizara agua
potable paralairrigacion del campo de
golf.

Alcantarillado
Sanitario

Aumento en €l uso dela
infraestructura sanitaria.

Bahia Campomar construira su propia
infraestructura de mangjo de agua
sanitaria. No impactara en lo absoluto la
infraestructura existente.

Energia
Eléctrica

Aumento en €l uso dela
infraestructura de energia
€léctrica.

La AEE indica que hay lainfraestructura
eléctrica necesaria para conectar a Bahia
Campomar pero que habra que coordinar
con laagencia paralos requisitos para
esta conexion.

Bahia Campomar construira o aportara
econémicamente todo lo requerido por
AEE para hacer este proyecto uno viable
aestainfraestructura.

Impactos
Agricolas

El proyecto no va a afectar
terrenos agricolas.

No existe en la actualidad usos o
actividades agricolas de importancia en el
predio. El valor agricola de estos terrenos
en uno limitado por las condiciones
fisicas del suelo que no lo hacen atractivo
para€ desarrollo de esta actividad.
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Clasede Descripciéon de Impactos M edidas de Prevencion, Minimizacion o
I mpacto Ambientales Potenciales Mitigacion
Desperdicios | Bahia Campomar generara un Proyecto contara con un area dentro de
Solidos incremento en los desperdicios los terrenos para el amacenamiento delos
solidos del municipio de Cabo desperdicios generados. Contara también
Rojo. con un area de reciclaje segn establece la
reglamentacion.
Bahia Campomar contratara una empresa
privada para el recogido de los
desperdicios generados por € proyecto. Y
se incorporara al plan de manejo de
reciclagje del municipio de Cabo Rojo.
Cadlidad del Durante la construccion se Seimplantaran las medidas de control de
Aire utilizaran motores de polvo segun indicado en el Plan CES del
combustion interna. Se puede proyecto.
levantar pol Vo durante |a etapa Los motores (Eléctricos) durante la
de construccion. - . .
operaC| on no generaran €misiones.
It(i)ﬁ g:ollg: &?;%rtislgfssrse Los motores de |os generadores de
; R emergencia cumpliran con los
operacional seran eléctricos.
Emisiones por generadores
eléctricos y lavanderia del hotel
Recursos Estudio de recursos culturales Seredlizaré el estudio Fase 1T
Culturales Ir:e?:SL?rS(L)A\S )éullzrlgz;tglecoozf)?: de No se construiran sobre aquellas areas
e ndiaen o F:l ; identificadas hasta tanto e ICP haya
P area de endosado dichas actividades.
proyecto.
Inundaciones | No existen zonas inundables N/A
dentro de los predios del
proyecto.
Floray fauna | Lasobras de construccion Se tomaran las medidas requeridas por las
terrestre pueden perturbar temporerao agencias concernidas para proteger
permanentemente lafloray especies criticas 0 en peligro de extincion
faunadel lugar. dentro de los terrenos donde se propone €
desarrollo. Conservacion de 29.29
cuerdasy mitigacion de arboles a razon
de3:1
Erosion y El movimiento deterreno Se preparara e implantara un plan CES

Sedimentacion

asociado a desarrollo puede
ocasionar erosion y generar
sedimentos.

siguiendo todos los requisitos y
recomendaciones de la JCA.
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Clasede Descripciéon de Impactos M edidas de Prevencion, Minimizacion o
I mpacto Ambientales Potenciales Mitigacion
Escorrentia Pavimentacion de la superficie Un estudio H/H fue preparado para €l
Pluvial del terreno aumentala manejo de las aguas de escorrentia y este
escorrentia pluvial. incorporatodas las medidas, requisitosy
recomendaciones por e DRNA.
Mango de Adicion de quimicos (Herbicidas Se implantaran las medidas de manejo que
Pesticidas y y Pesticidas) en el campo de golf Se presentara en el plan de manejo
Herbicidas podrian impactar la calidad de integrado de plagas preparado
las aguas de la zona. especificamente para el campo de golf de
este proyecto. En este manegjo se aplica
pesti cidas solamente cuando las
condiciones asi lo ameritan, y en las areas
donde se amerite.
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6 IMPACTO ACUMULATIVO

6.1 Enfoque del Impacto Acumulativo

El propésito del andlisis de Impacto Acumulativo es determinar la totalidad de los
impactos, incluyendo éste y otros proyectos que pueden afectar el drea del desarrollo,
en los recursos ambientales y la infraestructura, dentro de un término de proyeccién
previsible. El 4drea de estudio para cada uno de los pardmetros a evaluar se presenta en
la Tabla 28.

Tabla 28. Definicién Area de Estudio para Impactos Acumulativos

Categoria Limites de Estudio

Impacto Biol6égico Al oeste de la Carretera Estatal PR-301, al sur del Refugio de
Aves y al norte del Poblado de Combate

Infraestructura Barrios Boquerén, Llanos Costa, Llanos Tuna y Pedernales
acueductos

Infraestructura de Barrios Boquerdn, Llanos Costa, Llanos Tuna y Pedernales
alcantarillado

Infraestructura de Barrio Boquerén

transportacion

Infraestructura de Barrio Boquerén

energia eléctrica

El anélisis de Impactos Acumulativos se lleva a cabo en dos etapas. La primera etapa
consiste en identificar los proyectos que han sido radicados ante la Junta de
Planificaciéon (JP) dentro de las respectivas areas de estudio y la cantidad de unidades
propuestas. La segunda etapa consiste en estimar los impactos a los pardmetros

evaluados por estos proyectos propuestos.
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6.2 Categorias de los Impactos

Se examino los impactos del futuro desarrollo en los siguientes parametros ambientales
y clases de infraestructura tanto para la proyeccién a corto plazo como la proyeccion a

largo plazo.

e Recursos biologicos. Se identificaron los mayores riesgos a los sistemas

biolégicos y ecolégicos en la zona de estudio.

e Agua potable. Se determiné la demanda del agua potable y la tuberia necesaria

para transportar dicha agua hasta la zona de estudio.

e Alcantarillado Sanitario. Se determiné el aumento en la planta de aguas servidas

para tratar la cantidad de agua proyectada para el futuro.

o Transito. Se determind la funcién de las intersecciones para las condiciones

futuras.

Se parti6 de la premisa que no va a haber desarrollo en las areas inundables clasificadas
Zona-A, en conformidad con los reglamentos estatales y federales. Los impactos del
desarrollo dentro de la Zona-AE ya estd contemplado en los estudios de los terrenos
inundables, y por ende no fue necesario llevar a cabo estudio adicional en el area de

inundaciones.

6.2.1 Impactos Ecolégicos

Se estudiaron los impactos de otros proyectos en la zona sumados a los impactos del
proyecto Bahia Campomar en la diversidad biolégica del 4rea. Para esto se delimit6 un
area de 15, 221, 400 metros cuadrados (3871.86 cuerdas) al oeste de la Carretera Estatal
PR-301 y al sur del Refugio de Aves, lo que comprende parte del Barrio Boquerén. La

Figura 19 presenta los proyectos propuestos dentro del area de estudio.

En el drea delimitada se ubican varios elementos biolégicos de importancia de flora y
fauna. Segtn informacién del FWS y del DRNA, el area de estudio cae en la zona de
aves en peligro de extincion como el Guabairo (Caprimulgus noctitherus), la Mariquita
(Agelaius xanthomus) y las especies de flora Catesbaea melanocarpa (“Tropical lily-thorn”)
y Eugenia woodburyana. Basados en el Mapa de Indice de Sensitividad del FWS (Figura

20) dichos elementos se ubican en la regién suroeste del area de estudio.

Basados en los datos de la Junta de Planificacion, se estimaron los posibles impactos de

los proyectos activos propuestos para el area de estudio. Se evaluaron 28 proyectos
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incluyendo Bahia Campomar en el area de estudio, para escoger dichos proyectos se
verifico su vigencia en los archivos de la Junta de Planificacién. La Tabla 29presenta los
proyectos aprobados y propuestos segiin los archivos de la Junta de Planificacién en el
area de estudio. De estos proyectos 11 son de naturaleza turistico y/o residencial,
siendo el més grande el proyecto de Bahia Campomar. Tres de los proyectos son para
solares y el resto son residencial multifamiliar con apartamentos o casas. Seis de estos
proyectos cubren &reas entre 3, 4, 5 y 7 cuerdas. S6lo Bahia Campomar y Llanos de

Combate (25 cuerdas) abarcan maés area.
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Tabla 29: Proyectos Aprobados y Propuestos en el Area de Estudio

Numero Numero Barrio Descripcion Vivienda (unidades) Habitaciones Comercial (ft?)
Caso Catastro hotel
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2003-55- 55-402-000- Boqueron | PROYECTO RESIDENCIAL DE 76 UNIDADES EN 6 N/A N/A
0268-JPU 005-44 SOLARES DE 72226 A 1,001.09 METROS
CUADRADOS EN FINCA DE 25.00 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2> | 50083 | Boqueron | PROYECTO TURISTICO DE 32 VILLAS Y 34 66 N/A N/A
e APARTAMENTOS EN FINCA DE 17.18 CUERDAS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2003-55- 55-380-000- Boqueron | PROYECTO COMERCIAL  CONSISTENTE EN N/A NIA \
0683-JPU 003-07 PULGUERO UBICADO EN 1 CDA,EN UNA FINCA '
DE 55.0 CDAS.ZONIFICADA A-1.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2003-55- 55-402-067- Boqueron | PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 3 NIA N/A
1062-JPU 062-01 32 APARTAMENTOS EN FINCA DE 1.015
CUERDAS
2004-55- CONSULTA PARA LA FORMACION DE 2
00243PU. | 55-356-000- Boqueron | SOLARES CON CABIDAS DE 5.0 Y 5.4 CUERDAS ) N/A N/A
S TYE 008-72 DE UNA FINCA DE 25 CUERDAS ZONIFICADA
== DS Y AR-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2004-55- 55.356-000- PROYECTO RESIDENCIAL MIXTO DE 320
0261-JPU- 000.48 Boquerén | UNIDADES Y 92 SOLARES CON CABIDA DE 300 412 N/A N/A
ISV METROS CUADRADOS EN FINCA DE 29.9207
CUERDAS ZONIFICADAS A-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2004-55- 55-403-000- Boqueron | PROYECTO TURISTICO DE HOTEL DE 74 48 4 N/A
0559-JPU 006-28 HABITACIONES Y 48 VILLAS EN FINCA DE 4.885
CUERDAS.
PETICION DE ENMIENDA A MAPA DE
ZONIFICACION HOJA NUMERO 11 DE UN
2004-55- 55-380-013- Boqueron | DISTRITO_ P A CT-1 PARA USO DE N/A NIA N/A
0563-JPZ 008-03 APARTAMENTOS EN PREDIO DE TERRENO
CON CABIDA DE 258.1481 METROS
CUADRADOS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2004-55- 55-356-074- Boqueron | PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 7 NIA N/A
0594-JPU 427-04 72 UNIDADES EN FINCA DE 3.878 CUERDAS
ZONIFICADA DTS
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CONSULTA PARA LA UBICACION DE
PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE

Area comercial

(%jﬁ; 55'030810_60300' Boquerén 51 APARTAMENTOS Y UN AREA COMERCIAL 51 N/A 4,068 pies
R DE 4,068 PIES CUADRADOS EN FINCA DE cuadrados
3,650.8116 METROS CUADRADOS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2004-55- | 55-402-087- Boquerén | PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 36 NIA NIA
1035-JPU 047-17 36 APARTAMENTOS EN FINCA DE 1.0013
CUERDAS.
2005.55. CONSULTA PARA LA FORMACION DE SIETE (7)
070, | 55-402-000- Boquersn | SOLARES CON CABIDA DE 155.76 A 5078.45 ; N/A NIA
SV 004-73 METROS CUADRADOS DE UNA FINCA DE 5.00
=V CUERDAS.
PETICION DE ENMIENDA A MAPA DE
ZONIFICACION HOJA NUMERO 11 DE UN
2005-55- | 55-380-000- Boquersn | DISTRITO DTS A CT-2 PARA USO DE NIA NIA NIA
0058-JPZ 001-30 APARTAMENTOS EN PREDIO DE TERRENO
CON CABIDA DE 829.8866 METROS
CUADRADOS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2005-55- | 55-402-000- Boquerén | PROYECTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 126 126 NIA NIA
0660-JPU 010-98 UNIDADES CON CABIDA DE 450 METROS
CUADRADOS, EN FINCA DE 27.4937 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2005-55 55-380-000 EE%&STOCOI\CAEgg&?Al(_To(\/:v?\lNSICSETI\IJETNETRE) Ell\zl Centro Comercial
0719-JPU 003-07 Boqueron | 51839 PIES CUADRADOS DE CONSTRUCCION N/A N/A 21'339 g'es
EN FINCA DE 52.94 CUERDAS ZONIFICADA A-1 cuadrados
Y DS
2006-55- | 55 356.000 SOLARES CON CABIDAS DE DE 49 Y 68
% 008-72 Boquerdn | cUERDAS (Y 2 REMANENTES) EN FINCA DE 25 2 N/A N/A
=2-VAY CUERDAS ZONIFICADA DS
200655 | oo anp 0a CONSULTA PARA LA UBICACION DE
0045-JPU- ST Boquersn | GUARDERIA DE BOTES EN SOLAR DE 1.32 N/A N/A N/A
M CUERDAS ZONIFICADO DTS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
PROYECTO RESIDENCIAL MIXTO DE 320
2006-55- | 55-356-000- . UNIDADES  MULTIFAMILIARES Y 92
0267-JPU 008-48 Boqueron | NIFAMILIARES CON CABIDAS DE 300 METROS 412 N/A N/A
CUADRADOS EN FINCA DE 29.92 CUERDAS
ZONIFICADA A-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE 35
(%j;’o 55'04003_'30200' Boqueroén SOLARES TURISTICOS EN FINCA DE 4.8504 35 N/A N/A
2epoIrd CUERDAS ZONIFICADA RT-00.
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2006-55-

55-402-000-

CONSULTA PARA LA UBICACION DE
PROYECTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 70

Boquerén | UNIDADES CON CABIDAS DE 750.00 METROS 70 N/A N/A
0457-JPY 005-02 CUADRADOS EN FINCA DE 25.00 CUERDAS
ZONIFICADA DTS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE UN
2006-55- | 55-402-000- . PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE
0546-JPU 004-24 Boqueron | 9y "UNIDADES EN FINCA DE 5 CUERDAS 90 N/A N/A
ZONIFICADA DTS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
200655 | 356-075428- | oo | PROYECTO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 160 A A
0781-JPU 04 160 UNIDADES EN FINCA DE 6.41 CUERDAS
ZONIFICADA A-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
2006-55- | 402-000-004- . PROYECTO  RESIDENCIAL-TURISTICO  DE
0828-JPU 65 Boqueron | SESENTA (60) APARTAMENTOS EN FINCA DE 60 N/A N/A
3.9575 CUERDAS.
2007-55. CONSULTA DE UBICACION PARA PROYECTO
ooliapy,. | 356:082:247- | g .| RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 60 UNIDADES 60 A A
QOLAIPL: 19 EN SOLAR CON CABIDA DE 3.734 CUERDAS
M ZONIFICADA DTS.
200755 | 400 046,022 RESIDENGIAL MULTIFAMILIAR Db 64 UNIDADES
% 49 Boqueron | ENFINCA DE 2.01 CUERDAS ZONIFICADO RT- 64 N/A N/A
M 00.
CONSULTA PARA LA UBICACION PARA LA
UBICACION  PROYECTO  RESIDENCIAL
2005 | 396:000-003 | Boqueron | UNIFAMILIAR DE 80 UNIDADES CON CABIDAS 80 N/A N/A
0115-JP1) DE 300 METROS CUADRADOS EN FINCA DE
14.37
CONSULTA PARA LA UBICACION DE
PROYECTO MIXTO CONSISTENTE EN 670
2007-55- | 403-000-001- . UNIDADES RESIDENCIALES, 10,000 PIES 10,000 pies
0312-JPU 02 Boquerdn | cUADRADOS ~ COMERCIALES Y 550 Campomar 670 550 cuadragos
HABITACIONES TURISTICAS EN FINCA DE 186
CUERDAS ZONIFICADA DS.
CONSULTA DE UBICACION PARA PROYECTO
200855 | 403-021-267- | oo | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 60 UNIDADES 60 NIA NIA
0205-JPU 01 EN FINCA DE 2.8098 CUERDAS ZONIFICADA
DTS.
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Los demds proyectos son para la construccion de muelles, instalacion de boyas y
creacion de arrecifes los cuales son proyectos de menor impacto en areas costeras o en el

lecho marino.

La mayoria de los proyectos multifamiliares se ubican a lo largo de las Carreteras
Estatales PR-301 y PR-3301, cercanos a areas residenciales ya impactadas y con
infraestructura. En el aspecto biolégico, el impacto acumulativo de estos proyectos es
minimo debido a su ubicacién en zonas ya impactadas o su distancia de zonas de

importancia ecolégica.

Los proyectos de mayor potencial de impacto son los que se ubican mds cercanos a
areas de importancia ecolégica como la Refugio de Aves y areas identificadas como
habitat critico o de especies listadas por el DRNA y el FWS. En este caso los proyectos
mas cercanos a dichas areas son los que potencialmente provocardn un impacto

acumulativo mayor.

Entendemos que aparte del proyecto de Bahia Campomar, solo hay otros dos proyectos
cercanos a areas de importancia ecolégica, Villas del Mar que abarca un area de 5
cuerdas de terreno, y un proyecto que no aparece su nombre en los archivos de la Junta
de Planificaciéon pero abarca un area de aproximadamente 25 cuerdas (240 unidades
residenciales). Los mayores impactos son provocados por la modificaciéon de habitat de
especies mencionadas en secciones anteriores. Ademdas puede provocar mayor
movimiento de aguas de escorrentia y sedimentacion en dreas de humedales y salitrales

de la zona.

Para mitigar dichos impactos los proyectos deben identificar los impactos particulares
de cada proyecto y tomar medidas de conservaciéon y minimizacién siguiendo las
normas y reglamentos de las agencias concernidas. Esta iniciativa de conservacion y
minimizacién proveerd un impacto acumulativo menor para esta zona de valor

ecolégico.

Los impactos del proyecto Bahia Campomar en la diversidad biolégica de la isla fueron
investigados por estudios de campo. Las demas dreas disponibles para el desarrollo en
la zona consisten en bolsillos de terrenos entre o adyacentes a areas ya desarrolladas.
Son terrenos fragmentados y algunos perturbados, en los cuales no se anticipan
impactos biol6égicos significativos al observar la reglamentacion vigente. Sin embargo,

estas zonas sin desarrollar fuera de Bahia Campomar colindan con areas de mucha
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riqueza bioldgica: la Laguna Rincén, Refugio de Aves y la zona maritima terrestre. Se
requiere los controles adecuados para minimizar dafios ambientales a estos sistemas

sensitivos.

Los impactos ecolégicos mas evidentes serdn los del movimiento de tierra y el impacto
a los arboles del area, ademas de otros impactos como el polvo fugitivo y el movimiento
de sedimentos hacia areas fuera del proyecto. Debido a estos impactos se podrian ver
afectadas areas de valor ecolégico como por ejemplo 4reas de anidaje o descanso de
aves o para alimentarse. Aves como el Guabairo y la Mariquita han sido avistadas en la
zona de estudio, ambas especies estan clasificadas como en peligro de extincién por las
autoridades federales e insulares. También el drea estd sefialada como hébitat de

especies de plantas raras o en estado critico.

Estos y otros impactos han sido identificados y se tomaran medidas en el proyecto para
minimizarlos siguiendo las normas y reglamentos de las agencias concernidas. Se ha
preparado un Plan de Conservacion el cual ha sido sometido al DRNA y del cual parte
el acuerdo de mitigacién entre el duefio del proyecto y el Departamento. Se propone la
siembra de varios de los tipos de arboles observados en el area del proyecto, afiadiendo
otras especies recomendadas por el DRNA para realzar el valor ecolégico del terreno.

Ademas se mantendran 4reas para conservacion dentro de los predios del proyecto.

Se tomaran todas las medidas necesarias para mitigar y/o minimizar los impactos
acumulativos a la ecologia del 4area. Estas acciones minimizaran los impactos
acumulativos a los sistemas ecolégicos del area. Para minimizar los impactos de otros
proyectos en la zona, las agencias reguladoras deberan asegurarse que se implanten las
medidas de conservacién y mitigacion que se presentan en este documento. De ser asi,
se podria conservar entre un 15% a un 20% de las areas de valor ecoldgico que hasta la

fecha no habian sido identificadas como prioridad de conservacion por las agencias.

6.2.2 Impactos en el Agua Potable

La zona donde ubica el proyecto propuesto se sirve de la Planta de Filtracién Betances
(PFB). Para propositos de esta evaluacion, se delimit6 el area de estudio por la zona
de servicio de la PFB. La proyeccién de la necesidad del agua potable para Bahia
Campomar fue estimada en unos 472,000 gpd. La necesidad de las areas fuera de

Bahia Campomar se basa en la utilizacion de 400 gpd/unidad residencial, 700

DIA-F
Bahia Campomar, Cabo Rojo, P.R.

89



gpd/cuardo de hotel y 0.3gpd/pié cuadrado comercial propuesto. Los proyectos que
han sido incluidos en esta evaluacion se incluyen en la Tabla Z.

De estos proyectos propuestos (incluyendo Bahia Campomar), se identificaron las
unidades de vivienda, turismo y comerciales dentro del drea de estudio. Estas se
presentan en la Table 30. Esta tabla también presenta el estimado de demanda de
agua potable por estos proyectos segiin descrito previamente. A estos valores se le
redujo un 25% debido a las exigencias de la AAA de que los proyectos nuevos

instalen equipos eficientes en el uso del agua.

Table 30. Unidades Propuestas y Demanda Proyectada.

Tipo de Unidad Unidades Demanda agua | Total demanda
potable por Unidad agua potable
Residencial 4,480 400 gpd/unidad x 0.75 1,344,000 gpd
Turisticas 788 700 gpd/unidad x 0.75 413,700 gpd
Comercial 134,747 ft2 0.3 gpd/ft2x 0.75 30,318 gpd

Total 1,788,018 gpd a/

a/Este estimado no incluye demanda por pérdidas del sistema

Como ya se sefial6 en secciones anteriores, actualmente no existe infraestructura para
suplir la demanda de agua potable del proyecto y los demas proyectos propuestos
para lo zona ya que la infraestructura disponible estd comprometida para los usos
actuales. Para atender esta necesidad de infraestructura, los proponentes del Proyecto
han tomado la iniciativa de formar un consorcio conocido como Combinado Betances.
Los proyectos que hasta el momento forman parte de este Combinado de acuerdo a la

informacién provista por el proponente son los siguientes:

1. Bahia Campomar

2. Bahia Bonita

3. Mararita Reef Resort
4. Sunset Blue
5

. Puerto Angelino
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Segin descrito en la Seccion 5.2.3 de este documento, estos proyectos seran
responsables de la construccién de la infraestructura necesaria para servirse de agua
potable. La infraestructura incluye la expansién de la capacidad de filtracion de la
PFB en 1.0 MGD vy las tuberias necesarias para la distribucion del agua. Este aumento
en capacidad representa aproximadamente el 56% del aumento de demanda

proyectada en este anélisis.

Ya que la infraestructura de producciéon y distribucion de agua potable sera
construida por los proponentes privados, el proyecto no representa un impacto
negativo a la infraestructura existente. Todo lo contrario, la infraestructura que se
proponga sera utilizada por la AAA para suplir agua a la zona, por lo que se
considera un impacto positivo desde el punto de vista de infraestructura de agua
potable. La AAA se ve en la obligacién de proveer agua potable para el endoso de
aquellos proyectos que atn con el aumento en produccién, no cuentan con la
capacidad necesaria para ser servidos. Esto se estima en unos 800,000 gpd adicionales

a los propuestos por el consorcio.

6.2.3 Impactos en las Aguas Usadas

Segun las proyecciones del volumen de aguas usadas a descargar por las unidades se
estiman sera el 90% del consumo del agua potable. Basado en los estimados
realizados en la seccion anterior, el aumento en demanda de agua potable representa
un aumento en la capacidad de la infraestructura de alcantarillado sanitario de
aproximadamente 1.6 MGD. Al igual que para el proyecto que nos ocupa, la zona no
cuenta con infraestructura sanitaria por lo que el desarrollo de la zona no representara

un impacto a la infraestructura existente.

La AAA debe asegurar que dicha infraestructura esté disponible o debe solicitar a los
proponentes de los proyectos que provean su propia infraestructura de manejo de

aguas residuales.

El Proyecto no generara impacto a la infraestructura de alcantarillado sanitario de la
AAA ya que se esta planificando la construcciéon de un sistema de tratamiento que
maneje el 100% de las aguas generadas en el proyecto. El efluente de dicha planta

sera utilizado para el riego del campo de golf y 4reas verdes.
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Tabla 31. Proyectos Propuestos en Zona de Estudio Impactos Acumulativos Infraestructura Agua Potable

Numero Nuamero : L . Habitaciones .
Barrio Descripciéon # Unidades Comercial
Caso Catastro hotel
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2003-55- 55-402-000- | oo o6 | RESIDENCIAL DE 76 UNIDADES EN SOLARES DE 26 N/A N/A
0268-JPU 005-44 722.26 A 1,001.09 METROS CUADRADOS EN FINCA
DE 25.00 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
é’%ﬁj 55'1353%0883' Boguerén | TURISTICO DE 32 VILLAS Y 34 APARTAMENTOS EN 66 N/A N/A
S FINCA DE 17.18 CUERDAS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2003-55- 55-380-000- | o006 | COMERCIAL CONSISTENTE EN PULGUERO UBICADO N/A N/A N/A
0683-JPU 003-07 EN 1 CDA,EN UNA FINCA DE 55.0 CDAS.ZONIFICADA
Al
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
fgg’ﬁ 55'5‘6022_'00167' Boquerén | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 32 32 N/A N/A
SRE L APARTAMENTOS EN FINCA DE 1.015 CUERDAS
2004-55- 55356000 CONSULTA PARA LA FORMACION DE 2 SOLARES
0024-JPU-S- 00B.72 Boquerén | CON CABIDAS DE 5.0 Y 5.4 CUERDAS DE UNA FINCA 2 N/A N/A
M DE 25 CUERDAS ZONIFICADA DS Y AR-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2004-55- £5.356.000- RESIDENCIAL MIXTO DE 320 UNIDADES Y 92
0261-JPU- 009.48 Boquerén | SOLARES CON CABIDA DE 300 METROS 412 N/A N/A
ISV CUADRADOS EN FINCA DE 29.9207 CUERDAS
ZONIFICADAS A-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
SOOI | P00 | Boqueron | TURISTICO DE HOTEL DE 74 HABITACIONES Y 48 48 74 N/A
VILLAS EN FINCA DE 4.885 CUERDAS.
PETICION DE ENMIENDA A MAPA DE ZONIFICACION
2004-55- 55-380-013- | o o6 | HOJA NUMERO 11 DE UN DISTRITO P A CT-1 PARA NIA N/A NIA
0563-JPZ 008-03 USO DE APARTAMENTOS EN PREDIO DE TERRENO
CON CABIDA DE 258.1481 METROS CUADRADOS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
0250:‘?_35:[‘) 55;13257%0474' Bogueron RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 72 UNIDADES EN 72 N/A N/A
FINCA DE 3.878 CUERDAS ZONIFICADA DTS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 51 .
SO | PPBO000 | Boqueron | APARTAMENTOS Y UN AREA COMERCIAL DE 4,068 51 N/A Comer‘;{;’,’" 4,068
PIES CUADRADOS EN FINCA DE 3,650.8116 METROS
CUADRADOS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
fggé-JSF?L-J 55'6‘2’72_'10787' Boqueron | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 36 36 N/A N/A
APARTAMENTOS EN FINCA DE 1.0013 CUERDAS.
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Habitaciones

Numero Namero Barrio Descripcion # Unidades Comercial
hotel
Caso Catastro
2005.55. CONSULTA PARA LA FORMACION DE SIETE (7)
0007-9pU.s. | 55402000 | g . | SOLARES CON CABIDA DE 15576 A 5078.46 . N/A N/A
v 004-73 METROS CUADRADOS DE UNA FINCA DE 5.00
CUERDAS.
PETICION DE ENMIENDA A MAPA DE ZONIFICACION
HOJA NUMERO 11 DE UN DISTRITO DTS A CT-2
S0 | PO380090 | Boquersn | PARA USO DE APARTAMENTOS EN PREDIO DE N/A N/A N/A
TERRENO CON CABIDA DE 829.8866 METROS
CUADRADOS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
200555 | 55402000~ | g o | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 126 UNIDADES CON 196 N/A N/A
0660-JPU 010-98 CABIDA DE 450 METROS CUADRADOS, EN FINCA DE
27.4937 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
COMERCIAL CONSISTENTE EN CENTRO COMERCIAL .
(;“70105_355[') 55'()3083%0700' Boquerén | (TOWN CENTER) DE 21,839 PIES CUADRADOS DE N/A N/A gi”s‘ggc'ffz'
CONSTRUCCION EN FINCA DE 52.94 CUERDAS '
ZONIFICADA A-1 Y DS
200655 | oo a6 000 CON CABIDAS DE DE 49 Y 68 CUERDAS (v 2
ooo?/X_PMu-s- 008-72 Boquerdn | DEMANENTES) EN  FINCA DE 25 CUERDAS 2 N/A N/A
ZONIFICADA DS
006.55. | 55.356.073. , CONSULTA PARA LA UBICACION DE GUARDERIA DE
0045 9P UM oh73 Boquerén | BOTES EN SOLAR DE 1.32 CUERDAS ZONIFICADO N/A N/A N/A
DTS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
RESIDENCIAL ~MIXTO DE 320 UNIDADES
0220576_35;) 55'03058?800' Boqueron MULTIFAMILIARES Y 92 UNIFAMILIARES CON 412 N/A N/A
CABIDAS DE 300 METROS CUADRADOS EN FINCA
DE 29.92 CUERDAS ZONIFICADA A-1
CONSULTA PARA LA UBICACION DE 35 SOLARES
0220886_355[1 55'5‘0042_'30200' Boguerén | TURISTICOS EN FINCA DE 4.8504 CUERDAS 35 N/A N/A
ZONIFICADA RT-00.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
200655 | 55402000~ | g o | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 70 UNIDADES CON 70 N/A N/A
0457-JPU 005-02 CABIDAS DE 750.00 METROS CUADRADOS EN FINCA
DE 25.00 CUERDAS ZONIFICADA DTS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE UN PROYECTO
ggf&ssl') 55'610042_'20400' Boqgueron RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 90 UNIDADES EN 90 N/A N/A
FINCA DE 5 CUERDAS ZONIFICADA DTS.
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Habitaciones
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Numero Namero Barrio Descripcion # Unidades Comercial
hotel
Caso Catastro
2006.55. 256.075. [ CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
ey oo Bogquersn | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 160 UNIDADES EN 160 N/A N/A
FINCA DE 6.41 CUERDAS ZONIFICADA A-1
2006.55. 202-000. [ CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
oy oo 000 Boquersn | RESIDENCIAL-TURISTICO  DE ~ SESENTA  (60) 60 N/A N/A
APARTAMENTOS EN FINCA DE 3.9575 CUERDAS.
CONSULTA DE UBICACION PARA PROYECTO
2007-55- 356-082- Boquerén | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 60 UNIDADES EN 60 A A
0014-JPU-M 247-19 SOLAR CON CABIDA DE 3.734 CUERDAS
ZONIFICADA DTS.
2007-55. 102.046. " | CONSULTA DE UBICACION PARA PROYECTO
o oas Boquerén | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 64 UNIDADES EN 64 N/A N/A
FINCA DE 2.01 CUERDAS ZONIFICADO RT-00.
CONSULTA PARA LA UBICACION PARA LA
2007-55- 356-000- Boqueron | UBICACION PROYECTO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 50 A A
0115-JPU 003-40 DE 80 UNIDADES CON CABIDAS DE 300 METROS
CUADRADOS EN FINCA DE 14.37
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
MIXTO  CONSISTENTE EN 670  UNIDADES .
023?1027_ BSPSLJ 483;_)33 Boguerén | RESIDENCIALES, 10,000 PIES  CUADRADOS | Campomar 670 550 fgrggéc']ft"l
COMERCIALES Y 550 HABITACIONES TURISTICAS '
EN FINCA DE 186 CUERDAS ZONIFICADA DS.
2005.55. 203021, "~ [CONSULTA DE UBICACION PARA PROYECTO
oy e Boquersn | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 60 UNIDADES EN 60 N/A N/A
FINCA DE 2.8098 CUERDAS ZONIFICADA DTS.
2003.55. CONSULTA PARA LA FORMACION DE 6 SOLARES
o325 | 55380096 | . | CON CABIDAS DE 89259 A 2,084.37 METROS . A A
QUISIBLS: | g50.17 CUADRADOSDE ~ UNA  FINCA DE 2014
M CDAS,ZONIFICADA DS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2003-55- | 55-380-000- RESIDENCIAL DE 4 SOLARES DE 899.80 A 1,136.36
0041-JPU-M 004-41 | HanosCosta | yierpns T CUADRADOS EN FINCA DE  1.1698 4 NIA NIA
CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
RESIDENCIAL MIXTO DE 1 SOLAR DE 1,000.00
oggﬁfa:m 55'030889'10300' Llanos Costa | METROS CUADRADOS (Y UN REMANENTE) Y UN 1 N/A N/A
EDIFICIO DE 4 APARTAMENTOS EN FINCA DE
4,226.89 METROS CUADRADOS ZONIFICADA DS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2004-55- | 55-403-000- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 52 UNIDADES EN
0356-JPU 00311 | HanosCosta | on) \RES 600 METROS CUADRADOS EN FINCA DE 52 NIA NIA
10.05 CUERDAS.
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Habitaciones

Numero Numero Barrio Descripcién # Unidades Comercial
hotel
Caso Catastro
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2004-55- | 55-380-000- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 5 UNIDADES EN
0567-JPU 008-08 Llanos Costa | 55| ARES DE 1.00 CUERDA EN FINCA DE 22.00 S NIA NIA
CUERDAS, ZONIFICADO DS.
200555 | oo zo0 oo CONSULTA PARA LA FORMACION DE UN (1) DE
0001-3PU-S- | *°389°99" || janos Costa | 1,860.43 METROS CUADRADOS DE UNA DE 1.1830 1 N/A N/A
VA-M CUERDAS.
2005.55. CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO _
oy | 55:356:008- | |, | INDUSTRIAL DE FABRICA DE DE DULCES TIPICOS A A Industrial 2,400
A 42501 DE 2,400 PIES CUADRADOS EN FINCA DE 900.76 fte
METROS CUADRADOS, ZONIFICADO DS.
200555 | 55 380-000 RESIDENGIAL MIXTG DE 1 SOLAR Y 1 REMANENTE Y
00Ls- L 008-13 | Hanos Costa | 4 ApARTAMENTOS EN FINCA DE 4,226.89 METROS S NIA NIA
CUADRADOS ZONIFICADA DS
200555 | oo aee oao. CONSULTA PARA LA FORMACION DE CUATRO (4)
0034-0pU-s- | °° 29089 | janos Costa | SOLARES DE 750.00 A 975.00 METROS CUADRADOS, 4 N/A N/A
VA-M DE UNA FINCA DE 1.0641 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2005-55- | 55-403-000- | . | TURISTICO DE HOTEL DE 84 HABITACIONES Y 48 i o A
0319-JPU 006-28 UNIDADES DE VILLAS, EN FINCA DE 58921
CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
Ozggf_'JSF?L'J 55'03088%0200' Llanos Costa | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 84 84 N/A N/A
APARTAMENTOS, EN FINCA DE 14.4150 CUERDAS.
2006-55- | 55.380-096 SOLARES  CON. CABIDA DE 166015 METROS
0017 IPUS | “osgzg | Hanos COS | CUADRADOS A 4,744.21 METROS CUADRADOS EN 6 NIA NIA
FINCA DE 5.0 CUERDAS ZONIFICADA DS.
2006.55. CONSULTA PARA LA FORMACION DE TRES (3)
oo | 55380006 | | | SOLARES CON CABIDA DE 125300 METROS . A A
" 959-54 CUADRADOS DE UNA FINCA DE 12 CUERDAS
ZONIFICADA DS.
200655 | 5 360006 SOLARES CON CABIDAS DE 6777938 A 13305017
00229805 | “osgsp | HaN0s COS | yETROS” CUADRADOS, DE UNA FINCA DE 2.014 ! NIA NIA
CUERDAS ZONIFICADA DS.
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Habitaciones

Numero Numero Barrio Descripcién # Unidades Comercial
hotel
Caso Catastro
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
MIXTO ~ CONSISTENTE ~ EN  DESARROLLO
RESIDENCIAL ~ DE 548  UNIDADES (394
2006-55- | 2 40a 000. MULTIFAMILIAR, 42 VILLAS Y 24 CASAS EN HILERA), Comercial
0205-JPU- 50501 | Uanos Costa | HOTEL DE 80 HABITACIONES Y 35 CABARAS EN 6 548 80 1o 000 1
VA CUERDAS, AREA COMERCIAL DE 15000 PIES '
CUADRADOS DE CONSTRUCCION, Y AREA
RECREATIVA (CAMPO DE GULF) DE 30 CUERDAS EN
FINCA DE 80.73 CUERDAS ZONIFICADA DS Y AR-2
200855 | 550,067 RESIDENCIALES CON CABIDA DE 900 @ 1,892,000
008 Y- 960-07 | Hanos Costa | yierRos CUADRADOS EN FINCA DE 3.00 CUERDAS 10 NIA NIA
ZONIFICADA DS
200855 | 350,006 GUATRO (1) SOLARES CON CABIDAS DE 1,077.31
002\1/'/3_'3,\/'“'5' 95951 | Hanos Costa | yerpos CUADRADOS EN FINCA DE 2.014 CUERDAS 4 NIA NIA
ZONIFICADA DS.
PETICION DE ENMIENDA AL MAPA DE
2008-55- 357-092- | |, . | ZONIFICACION, HOJA NUM. OE200408, PARA SOLAR 1 N/A N/A
0308-JPZ 003-19 CON CABIDA DE 1,800.00 METROS CUADRADOS DE
UN DISTRITO AR-2 A C-1.
200495 | 55 356098 RESIDENCIAL ASﬁlFI:AAMlﬂ,BAIFSAS:EON4 UNIDADES EN
005 Y- 42422 | HanosTuna | g5 ARES DE 467.00 A 678.00 METROS CUADRADOS 4 NIA NIA
Y UN (1) REMANENTE EN FINCA DE 1.00 CUERDA.
2005.55. CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
024 dmy. | 55-403-000- | |, | RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 18 UNIDADES CON 18 N/A N/A
VA 003-13 CABIDAS DE 900 A 1,680 METROS CUADRADOS EN
FINCA DE 4.9427 CUERDAS ZONIFICADA DS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE UN PROYECTO
2008-55- 256.037. RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE INTER SOCIAL QIE
0015-JPU- o113 Llanos Tuna | CONSTA DE 66 UNIDADES RESIDENCIALES CON 66 N/A N/A
ISV-MA-M CABIDA DE 23,268 METROS CUADRADOS EN FINCA
DE 5.92 CUERDAS ZONIFICADA A-3
2003-55- .
55-256-000- CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
—OZG%IJEGU' 001-18 Pedemales | pESIDENCIAL DE 71 UNIDADES DE VIVIENDAS. n NIA NIA
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
(% 55'235’66_;30562' Pedernales | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 96 96 N/A N/A
— APARTAMENTOS EN FINCA DE 2.7673 CUERDAS.
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Numero Namero Barrio Descripcion # Unidades Habitaciones Comercial
hotel
Caso Catastro
CONSULTA DE UBICACION DE PROYECTO
2003-55- | 55-355-000- RESIDENCIAL UNIFAMILIAR DE 29 UNIDADES EN
0993-JPU 006-94 Pedemales | o ARES DE 800 METROS CUADRADOS EN FINCA 29 N/A N/A
DE 18.45 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
oo | S5 SS2 0 | Pedernales | RESIDENCIAL  MULTIFAMILAR  DE 168 168 N/A N/A
1006-JPU APARTAMENTOS EN FINCA DE 7.58 CUERDAS.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO .
Gooios | 958235 | Pedernales | COMERCIAL DE 30,790 PIES CUADRADOS EN FINCA N/A N/A Somercia
DE 2.1616 CUERDAS, :
200055 | 55.356.071. CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
sy S Pedernales | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 90 UNIDADES EN 90 N/A N/A
FINCA DE 2.3723 CUERDAS ZONIFICADA DTS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
200555 | 55356-061- | , . | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 40 UNIDADES EN 40 A A
0192-JPU 973-60 FINCA DE 312420 METROS CUADRADOS
ZONIFICADA DS
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
RESIDENCIAL-TURISTICO CONSISTENTE EN 48
GOy | o9l | Pedernales | UNIDADES MULTIFAMILIARES Y 90 UNIDADES DE 138 N/A N/A
CONDO-HOTEL EN FINCA DE 8.68 CUERDAS
ZONIFICADA DTS
CONSULTA PARA LA TRANSACCION DE TERRENO
MEDIANTE LA COMPRA Y UBICACION DE PROYECTO .
ofgfﬁéﬁﬁ 55639362_'20;6' Pedernales | INSTITUCIONAL DE 51,100 PIES CUADRADOS, EN N/A N/A nggéc']ft"z'
PREDIO DE TERRENO DE 7.83 CUERDAS :
ZONIFICADA R-1.
CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
2006-55- 356-053- | .o | RESIDENCIAUVACACIONAL DE 64  UNIDADES o A A
0819-JPU 298-02 RESIDENCIALES EN FINCA DE 4.9 CUERDAS
ZONIFICADA DS.
2007-55. 255-000. CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
oy oo 0 Pedernales | TURISTICO DE 144 UNIDADES EN PARCELA DE 144 N/A N/A
9.4368 CUERDAS ZONIFICADA DS.
2007-55. 255000, CONSULTA PARA LA UBICACION DE PROYECTO
oo 5000 Pedernales | RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE 72 UNIDADES EN 72 N/A N/A
FINCA DE 8.84 CUERDAS ZONIFICADA DS Y RE
2007-55- 332-045- TRANSACCION PARA LA VENTA DE PREDIO DE 6858
0522-1GT 096-22 Pedernales CUERDAS N/A N/A N/A
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6.2.4 Impactos en el Transito

El &rea de estudio para el impacto acumulativo por el transito se delimité dentro del
Barrio Boquerén, especificamente aquellas &reas que wutilizardn las mismas
intersecciones que el proyecto Bahia Campomar. En esta 4rea se estudiaron las

siguientes intersecciones:
e PR-301 y Camino Monte Carlo
e PR-301y PR-303
e PR-301y Camino Los Vélez

Los proyectos propuestos en el Barrio Boquerén segin la base de datos de la JP se
presentan en la Tabla 29. Como resultado de esta evaluacién de base de dates se
obtuvo la cantidad de unidades propuestas, las cuales se utilizaron para estimar los
viajes a generarse por estos proyectos una vez en operaciéon. Estos resultados se
presentan el la Tabla 32. Segun se desprende del andlisis, se estima que un total de
32,000 viajes seran generados, incluyendo a Bahia Campomar. Para esta evaluacion se
utilizaron los datos obtenidos del Estudio de Tréansito preparado para el Proyecto, se
ajustaron para representar los viajes generados por otros proyectos y luego fueron
sumados. Se estim6 que el Proyecto representa el 25% del aumento de viajes por los

proyectos propuestos.

Tabla 32. Generacion de Tréfico
Componente Viajes/semana
Generacion de Bahia Campomar 8,000
Generacion por otros proyectos 24,000
TOTAL 32,000

La ACT evalta los proyectos que se le presentan y determinan la necesidad de
aumentar la capacidad de las vias tomando en consideracién otros proyectos ya
autorizados. En la seccion de Impactos al Transito se estiman identifican los posibles
impactos por la accién propuesta y sus medidas de mitigacion. Con las mejoras a las
vias de acceso propuestas por el proyecto se prevé que el impacto al transito sera
absorbido por la red vial del drea. Por esta razén se concluye que el Proyecto no
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empeorard la condicion en el transito, por lo contrario, mejorard la infraestructura vial

en el Sector Pefiones de Melones, donde ubica el proyecto.
6.2.5 Impactos en la Utilizaciéon de Energia Eléctrica

De la misma forma que fueron estimados los impactos acumulativos a la
infraestructura vial, se estim6 aquel referente a la infraestructura de generacion y
distribucién de energia eléctrica. Se estima que el Proyecto representa el 25% del
aumento en demanda estimado para la zona de estudio (Barrio Boquerdén) La

proyeccion de la utilizaciéon de energia eléctrica Tabla 33.

Tabla33:  Consumo de Energia Eléctrica Barrio Boquerén
Componente Consumo Total (KVA)
Consumo Bahia Campomar 12,000
Consumo por otros proyectos 36,000
TOTAL 48,000

La AEE ha expresado su endoso al Proyecto con ciertas condiciones. Estas
condiciones se discuten en la Seccion 5.2.2 de este documento entre las que incluye la
construccion e instalacion de la infraestructura necesaria para suplir al proyecto en su
totalidad. EIl proponente se compromete por este medio a cumplir con dichas

condiciones.
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7 ALTERNATIVAS CONSIDERADAS

Esta seccion discute varias de las alternativas al proyecto propuesto.

7.1 Alternativa de No-accion

7.1.1 Mantener la Actividad Agricola Limitada

Al no desarrollarse la propiedad, el 4rea podria mantenerse en su estado actual,
es decir la cria de ganado limitada. Sin embargo, el terreno no cuenta con suelos
de alto valor agricola, en parte debido a las pendientes que presenta el predio y
las propiedades propensas a la erosién que presenta el terreno. Debido a las
limitaciones del suelo, no se considera econdémicamente viable la actividad

agricola diferente al pastoreo 6 produccion de corte de pasto.

Desde el punto de vista socioeconémico mantener las actividades agricolas
generan menos ingresos y empleos para la comunidad que la alternativa
propuesta. El mantener el uso actual si mantiene una zona verde, aunque ya

perturbada por las actividades de ganaderia.

En resumen, el mantener el uso actual bajo la alternativa de no-accién no

conlleva beneficios socio-econémicos significativos.

7.1.2 Preservacion como Reserva Natural

La tnica alternativa de “no-acciéon” que podria mejorar el area desde el punto de
vista ambiental es si el mismo fuera adquirido para su restauraciéon a un estado
natural. Sin embargo, en comparacién con otros lugares de mayor prioridad para
la adquisicién, y dado los fondos limitados disponibles para la adquisicién con el
fin de preservar areas naturales, la propiedad no ha sido nominada para

adquisicion y esta no se considera como una alternativa practica.

Como alternativa a la preservacion se han identificado areas para conservacion y
se propone en el disefio paisajista mantener la vegetacion existente hasta donde
sea posible. Se sembrardn parches de arboles nativos manteniendo la

biodiversidad del area. Se identificardn éareas dentro de la finca con valor
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ecoldgico significativo y serdn cedidos a las agencias con jurisdiccion como

podria ser el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

7.1.3 Conclusiones sobre la alternativa de no-accién

En este predio, la alternativa de mantener un uso de terreno agricola (pastoreo),
o de restaurar condiciones naturales, no se vislumbra como actividades o usos
superiores a lo propuesto tomando en consideracién el balance entre beneficios
socioecondmicos y ecolégicos. Ademads, la conversion del uso actual al uso
propuesto no conlleva una pérdida de recursos agricolas o ambientales
importantes que no vallan a ser mitigados. En vista de esta situacion, la
alternativa de “no-acciéon” no representa una alternativa superior a la accién

propuesta.
7.2 Reduccion en la Densidad

Se consider6 la posibilidad de reducir la densidad poblacional. Sin embargo, de
considerar el proyecto en su totalidad, la densidad en términos de unidades por cuerda

es relativamente baja:
1,220 unidades/186 cuerdas = 6.6 unidades/cuerda

Esta densidad es similar a una urbanizacién convencional. Este célculo no incluye las

areas comerciales ni los remanentes del terreno.

Por enfocar la mayoria de las unidades en edificios, en Bahia Campomar ha sido posible
establecer un area que no serd impactada por estructuras permanentes que representa

un 75% de la finca.

Tomando en consideracion la inversion de aproximadamente $300M que sera necesaria
para desarrollar el proyecto, esto sin contar la inversiéon para la infraestructura “off-site”
para agua potable, el reducir la densidad atin més representaria un riesgo de no-
viabilidad del proyecto. Es por esto que se propone mantener la densidad segin
establecida.

7.3 Construir Urbanizacion Convencional

En vez de construir edificios altos, podria construirse una urbanizacién convencional
con una densidad de aproximadamente unas 5 unidades/cuerda. Esta estrategia tiene

tres desventajas importantes:
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o Esta estrategia produciria un area de pavimento mucho mayor de los propuestos,
con los impactos ambientales resultantes en términos de escorrentia superficial y

sus contaminantes hacia el area de los manglares y salinas.

e De construir una urbanizacién convencional se elimina la posibilidad de
construir un campo de golf, areas verdes extensivas, y el hotel (orientado
principalmente hacia el campo de golf y las areas verdes). Tanto el campo de

golf como el hotel son focos importantes para la generacion de empleo.

e Estarfa en conflicto con las intenciones de la zonificacién actual. El area del
proyecto es muy apta para un desarrollo tipo residencial, vacacional, y turistico
debido a su cercania con las playas de la zona, su paisaje y vista hacia el mar. Es
debido a estos mismos elementos que la Junta de Planificacién ha designado

parte del 4rea del proyecto con la zonificacién DS y DTS.

En resumen, la alternativa de construir una urbanizacién convencional no representa

ninguna ventaja ambiental ni social en comparacion al proyecto propuesto.
7.4 Facilidades Comerciales

El 4rea no es apta para el desarrollo comercial por no estar ubicada frente a una
carretera principal como es la PR-100 o PR-101. También cabe mencionar que el
numero de residentes actual en la zona por si mismo no es suficiente para apoyar la
construccién de un centro comercial de gran escala, y un desarrollo de esta indole no
seria consistente con la zonificaciéon actual o el deseo de la Junta de Planificacion de
enfatizar desarrollos con un componente turistico en las zonas playeras. Por ende, la
construcciéon de facilidades comerciales de gran escala, como parte del proyecto o en
defecto del proyecto propuesto, no se vislumbré como una alternativa deseable desde el

punto de vista del uso 6ptimo de terreno o viable desde el punto de vista econémico.

7.5 Facilidades Industriales

Se evalud la posibilidad del uso de estos terrenos con propésitos industriales no
agricolas. Se determiné que la zona no es una apta para este tipo de desarrollo ya que
presenta unas limitaciones severas de infraestructura y topografia para la construccién
de facilidades tradicionales. El construir facilidades industriales en esta zona impediria

el uso turistico potencial que representa.
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7.6 Conclusiones

Considerando lo anterior, se concluyé que la construccion de facilidades comerciales,
industriales, o institucionales no representan actividades a tono con la zonificacion
actual, o un aprovechamiento pleno de las caracteristicas naturales del area. Se
concluye que la mejor opcién para este predio es el desarrollo de una facilidad de uso
mixto que incorpore componentes residenciales densificados, turisticos, comerciales y
recreativos. La propuesta de desarrollo presentada ante la JP y en este documento
representa la distribucion de estos componentes que entendemos mads apropiadas para

la finca bajo evaluacién.
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8 PERMISOS Y REQUISITOS REGLAMENTARIOS

Esta seccion contiene una descripciéon de los permisos, autorizaciones y endosos
federales y estatales necesarios para la construccién y operacién del proyecto propuesto
incluyendo la infraestructura fuera del predio que sera necesaria conectar el desarrollo a

las a las facilidades existentes.

8.1 Agencias Federales

En el Apéndice A se presenta la correspondencia desarrollada durante esta etapa del

proyecto de parte de las agencias del proponente del mismo.

8.1.1 Agencia Proteccién Ambiental (EPA)
Permiso NPDES Federal para Actividades de Construccién. La Agencia de

Proteccién Ambiental (EPA) requiere un permiso para descargas de escorrentia
pluvial para actividades de construcciéon que afecten 5 acres o més. El 9 de
septiembre de 1992 la EPA emitié un permiso General para Descargas de Aguas
Pluviales de Areas en Construccién para varios estados, incluyendo Puerto Rico.
El Permiso General de Construcciéon provee que las partes que deseen acogerse al
mismo deben someter una Notificacién de Intenciéon de Obtener Cobertura bajo
el Permiso General (NOI). El Permiso General de Construccién requiere,
ademads, que se desarrolle e implante un Plan de Prevenciéon de Contaminacion
(PPP por sus siglas en inglés), el cual identifique las fuentes potenciales de
contaminacion de escorrentia pluvial durante la construccién, y describa las
précticas que serdn implantadas para reducir la contaminacién de las aguas de
escorrentias, de manera que se pueda cumplir con las condiciones del permiso
General de construccién. Se preparard el documento SWPPP durante la fase de

disefio final.

8.1.2 Cuerpo de Ingenieros (CoE)

Permiso del Ejército de los Estados Unidos. La autoridad reguladora del

Cuerpo de Ingenieros se fundamenta en la Secciéon 10 del “Rivers and Harbors
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Act” del afio 1899 (33 USC 403), Seccion 404 del “Clean Water Act” (33 USC
1344), y Secciéon 103 del “Marine Protection, Research, and Santuaries Act” (33
USC 1413). Previo a emitir un permiso a proyectos propuestos que puedan
afectar agua de los Estados Unidos, el Cuerpo de Ingenieros consulta con las
siguientes agencias federales: Agencia de Proteccion Ambiental (EPA), Servicio
de Pesca y Vida Silvestre (USFWS), Oficina de Preservacion Histérica (SHPO),
National Marine Fisheries, y si envuelve impactos a la navegacion también al
U.S. Coast Guard.

El Cuerpo de Ingenieros puede imponer condiciones en el permiso, incluyendo
actividades de mitigaciéon, en aquellos casos que entienda necesario. Se ha
determinado preliminarmente que ningtn elemento del proyecto impactara
aguas jurisdiccionales de los Estados Unidos aunque no se ha realizado una

consulta oficial al Cuerpo de Ingenieros.

Delimitaciéon de Areas Jurisdiccionales (Humedales). Para determinar los
limites jurisdiccionales de los humedales y otras areas designadas como “Aguas
de los Estados Unidos”, se requiere una delimitacién de areas jurisdiccionales, la
cual debe ser aprobada por el Cuerpo de Ingenieros. Se realizara una consulta al
Cuerpo de Ingenieros ya que se entiende no existen cuerpos de agua
jurisdiccionales dentro del proyecto.

8.2 Agencias Estatales

8.2.1 Administraciéon de Reglamentos y Permisos (ARPE)

Permiso de Construccion y Urbanizacién. Para poder comenzar cualquier obra
de urbanizacion ARPE requiere se solicite un permiso de Construccién y
Urbanizacién. El mismo se solicita luego de aprobada la Consulta de Ubicacién,
con el endoso de la JCA del documento ambiental del proyecto y luego de

terminados los planos y documentos de disefio.

Desarrolladores Islefios Inc. someterd la solicitud de los permisos necesarios en
ARPE luego de aprobada la Consulta de Ubicacién, la DIA y terminado el juego
de planos de disefio.
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8.2.2 Departamento de Recursos Naturales y Ambiente (DRNA)

Permiso de Movimiento de Tierra.

La realizaciéon de obras de movimiento de tierras requiere obtener un permiso
del DRNA para la extraccion de materiales de la corteza terrestre, en
cumplimiento con las disposiciones del Reglamento para la Extracciéon de
Materiales de la Corteza Terrestre. Este permiso sera gestionado durante la fase

de disefio final.
Endoso de Estudio Hidrolégico / Hidraulico.

Se realizé un Estudio H-H para el proyecto. El mismo serd sometido al DRNA

para su evaluacién y endoso.
Permiso de Corte y Poda de Arboles.

El articulo 9 de la Ley de Bosques de Puerto Rico (Ley Num. 133 del 1996 y
enmendada y conocida como Ley Num. 111 del 11 de agosto de 1996) requiere
un permiso del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
para el corte y poda de arboles. El Departamento también requiere de un plan de
mitigacién y reforestacion para compensar por la pérdida de los arboles
removidos. Este plan de mitigacién cae bajo el Reglamento Num. 25 de la Junta
de Planificacion (Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion para Puerto Rico)
que regula el corte y poda desmedida de arboles por causas de desarrollo, y
requiere que se someta a la Junta de Planificaciéon el plan de mitigacion para

evaluacién y endoso.

8.2.3 Depto. de Transportacion y Obras Publicas (DTOP)

Endoso. Los planos de las obras de construcciéon de la intersecciéon de todo
proyecto cuyo acceso conecte al sistema vial de Puerto Rico, requieren el endoso
del DTOP. Estos planos deben cumplir con las Normas de Disefio del

Departamento de Transportaciéon y Obras Puablicas.

Este endoso serd gestionado como parte del disefio final del proyecto.

8.2.4 Autoridad de Carreteras.

Endoso. Se someteran al Area de Planificacion de la Autoridad de Carreteras los
planos corregidos como resultado del estudio de Transito que se somete con

anterioridad ante esta Autoridad para el endoso correspondiente. En los mismos
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se incluirdn los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie y cualquier otra

obra que pueda impactar la via estatal.

Este endoso sera gestionado como parte del disefio final del proyecto.

8.2.5 Autoridad de Energia Eléctrica

Endoso. La AEE suministrard servicio a todos los componentes del proyecto
durante la fase de construccién y operaciéon. Antes de endosar los planos de
construccion para la interconexién con el sistema de suministro de la AEE, esta
agencia evaluara los mismos para determinar si estdn en conformidad con sus
normas de disefio. El proyectista debera cumplir con el Reglamento para la

Certificacion de Planos de Proyectos de Construccién Eléctrica.

Este endoso serd gestionado en la etapa de disefio del proyecto

8.2.6 Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

Endoso. Los planos de las obras de construccion del sistema de agua potable y
alcantarillado, requieren el endoso de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillado. Estos planos deben cumplir con las normas de disefio de esta

Agencia.

Este endoso sera gestionado como parte de las coordinaciones referentes al

consorcio Betances.

8.2.7 Junta de Calidad Ambiental (JCA)

Cumplimiento 4.B.3. La Ley de Politica Pablica Ambiental (Ley Nuam. 416
aprobada el 22 de septiembre de 2004, Articulo 4.B.3), faculta a la Junta de
Calidad Ambiental adoptar reglamentos sobre las declaraciones de impacto
ambiental de Puerto Rico. El propésito de esta ley es la de restaurar y mantener
la calidad del medio ambiente y crear y mantener las condiciones bajo las cuales
el hombre y la naturaleza pueden existir en armonia. Esta ley requiere la
preparacién de una Declaracion de Impacto Ambiental para aquellos proyectos y
decisiones gubernamentales que podrian tener un impacto significativo sobre el
ambiente razén por la cual la DIA del proyecto se encuentra actualmente en

evaluacién ante esta agencia.
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Plan Control de Erosiéon y Sedimentacion. Todo proyecto que conlleva un
movimiento de tierra tiene que someter ante la Junta de Calidad Ambiental un
Plan para el Control de Erosiéon y Sedimentaciéon (Plan CES), de acuerdo al
Reglamento Control de Erosién aprobado en diciembre del 1997. Dicho plan
identificara, las mejores préacticas de manejo 6 mejoras técnicas de control a ser
implantadas en el proyecto para controlar la erosién y sedimentaciéon de las

tierras en las 4reas donde se realizard el movimiento de terreno.
El Plan CES para el proyecto sera preparado durante la fase de disefio final.

Permiso de Fuente de Emisién. Los trabajos de construccién y movimiento de
tierra requieren un Permiso de Construcciéon para Fuentes de Emisiones de la
JCA, segin lo dispone la Regla 203 del Reglamento para el control de la
Contaminacion Atmosférica de Puerto Rico. Este permiso identifica las medidas
a tomar para controlar las emisiones de polvo fugitivo durante la construccion

del proyecto.

Este permiso serd solicitado a la Junta de Calidad Ambiental por el contratista a

desarrollar el proyecto propuesto.

Generacion de Desperdicios Sélidos No Peligrosos. El permiso DS-3 de
Actividades Generadoras de Desperdicios S6lidos No-Peligrosos, que emite la
Junta de Calidad Ambiental, establece la manera de cumplir con los requisitos

concernientes al manejo y disposicion de desperdicios s6lidos no-peligrosos.

Se cumplird con las disposiciones aplicables del Reglamento para el Manejo de

los Desperdicios S6lidos No-Peligrosos durante las fases de construccion.

Permiso General de la JCA. El 1 de marzo del 2007 la JCA publicé un nuevo
reglamento, “Reglamento Para el Tramite de los Permisos Generales”. Este
nuevo reglamento permite solicitar un permiso para actividades de construcciéon
el cual incluye los permisos CES, PFE y DS-3. Se solicitara este permiso para

cumplimiento con las reglamentaciones aplicables.

Control de Ruido Durante Construccion. La Seccion 3.1.5 del Articulo 3 del
Reglamento para el Control de la Contaminacion por Ruidos del 25 de febrero de

1987, regula la generacién de ruidos para actividades de construccion.

El cumplimiento con este reglamento serd responsabilidad del contratista.
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Sistemas de Tratamiento de Aguas Usadas sin Descarga a un Cuerpo de Agua.
Se solicitara al Area de Calidad de Agua de la JCA un permiso de construccién y
operacion para el sistema de tratamiento de aguas usadas sin descargas a un
cuerpo de agua (CAG). Dicho permiso se solicitard para operar la planta de

tratamiento y el sistema de riego del campo de golf.

8.2.8 Instituto de Cultura Puertorriqueia (ICPR)

Endoso. Proyectos que envuelven movimiento de terreno requieren el endoso
del Instituto de Cultura Puertorriquefia, para asegurar que el proyecto no
conlleva una pérdida de los recursos culturales. El cumplimiento generalmente
requiere un estudio de recursos culturales Fase-1A para determinar si existen
recursos culturales en el drea del proyecto y de ser recomendado por el ICPR se
procedera a realizar un estudio Fase-1B. Al existir recursos culturales
significativos se requiere un estudio Fase II, y posteriormente pueden requerir
trabajos de mitigaciéon. La preparacion de los estudios de recursos culturales
debe seguir las directrices y guias que aparecen publicadas en el “Reglamento
para la Radicacion y Evaluacion Arqueolédgica del Proyecto de Construcciéon y
Desarrollo,” consejo para la Proteccién al Patrimonio Arqueolégico Terrestre de

Puerto Rico, adscrito al Instituto de Cultura Puertorriquena.

El estudio Fase IA se somete como apéndice a este documento. Este estudio ya

fue sometido al Instituto de Cultura donde esta siendo evaluado.
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9 COMUNICACIONES DE LA AGENCIAS

A las siguientes agencias o instrumentalidades gubernamentales se les solicit6

comentarios al proyecto propuesto como parte del proceso de consulta de ubicacion.

Copia de las cartas emitidas por dichas instituciones se presentan como Apéndice B.

Los resultados de las solicitudes se discuten a continuacion.

9.1 Fish and Wildlife Service (FWS)

El Servicio de Pesca y Vida Silvestre (Fish and Wildlife Service) comenté acerca

del Proyecto en carta con fecha del 14 de noviembre de 2007. En esta carta el FWS

presenta su preocupaciéon por el posible impacto a especies de aves y plantas

listadas como en peligro de extinciéon que se encuentran en la zona. También

comentan acerca de la presencia de drenajes naturales del area que pueden ser

impactados y su posible efecto en la sedimentacion de areas de humedades y

salinas cercanas.

Dichos comentarios han sido atendidos en la discusion de este documento.

Por medio de carta del 6 de febrero del 2008, la Agencia emite sus comentarios a

la DIA-P circulada. Sus posturas se resumen a en la Tabla 34

Tabla 34. Comentarios Servicio de Pesca y Vida Silvestre

Comentario del FWS

Respuesta a Comentario

Se le asigné el numero de identificacién
FWS-72023-420

N/A
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Comentario del FWS

Respuesta a Comentario

El proyecto ubica dentro del ambito de la

siguientes especies listadas a nivel Federal
e Guabairo de Puerto Rico (ave)
e Mariquita (ave)
o Catesbaea melanocarpa (planta)
e Eugenia woodburyana (planta)

o Stahlia monosperma (planta)

De acuerdo

Procede a presentar informacioén técnica

sobre los habitos y habitats del Guabairo.

De acuerdo

Hacen referencia a la carta antes descria
con fecha del 14 de noviembre del 2007.

N/A

Presentan los posibles impactos a las
especies por la modificacion de héabitat

para propositos de desarrollos urbanos.

De acuerdo. Es por esto que se han

identificado y designado para
conservacion 29.29 cuerdas de terreno
dentro de la finca. También se mitigara el
impacto a arboles a una razén de 3:1 segtin

acordado con el DRNA. Ver Figura 5.

Indican que los corredores hidrolégicos
deben ser restaurados y conservados. Se
debe revisar el disefio original para
ya
impactadas y se deben designar areas para

enfocar el desarrollo en éreas

la conservacion de hébitat de las especies
listadas.

Las quebradas que discurren por la finca

han sido identificadas 'y  serdn
conservadas. Serd necesaria la
construccion de cruces sobre dichas

quebradas para el acceso a secciones del
proyecto. No se entubaran las quebradas
y la franja de amortiguamiento de 5
metros seran mantenidas y reforestadas.
Segin se mencionara anteriormente, el
disefio original fue modificado para
densificar y conservar areas forestadas.

Ver Figura 5 y Figura 9.
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Comentario del FWS

Respuesta a Comentario

Se debe presentar en las figuras de la DIA

los cuerpos de agua que discurren por el

predio al igual que las franjas de
amortiguamiento para estos.
Recomiendan que estas dreas de

amortiguamiento sean deslindadas en los
planos al igual que en el campo para evitar

impactos.

Ver Figura 9.

Expresan su preocupacién por entender
que las quebradas serdn entubadas y
recomiendan que estos cuerpos de agua

sean incorporados al disefio.

Las quebradas NO seran entubadas. Si
serd necesaria la construccion de cruces
sobre estas segtin se incluye en el plan

maestro. Ver Figura 9.

De acuerdo a los mapas de humedales, al
norte de la propiedad (fuera de los limites
del proyecto) se encuentra un sistema de
humedales que forma parte del sistema de
la Laguna Rincén. Recomiendan controles
estrictos para el control de erosiéon y
sedimentacion. También recomiendan que
ademas de la construcciéon de charcas de
sedimentacién, se mantengan los filtros
naturales en las dreas de drenaje y otras

medidas para la prevencion de la erosion.

Previo al comienzo de la etapa de
construcciéon se preparara un plan de
control de erosion y sedimentacion que
serd incorporado a la solicitud del PGC de
la JCA y al SWPPP para propoésitos de
cumplimiento con la EPA. Se reconoce la
importancia de estos humedales y se hace
el compromiso de establecer medidas
efectivas y controles estrictos entre los
cuales podrian

especificarse aquellos

recomendados.

Basado en los comentarios anteriores, no

Todos los comentarios han sido atendidos.

recomiendan se apruebe la DIA hasta que | Entendemos que la DIA debe ser
los comentarios sean atendidos. aprobada.
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9.2 Departamento de Recursos Naturales y Ambiente (DRNA)

El DRNA coment6 acerca del proyecto en carta con fecha del 18 de julio de 2007.
En esta carta presenta su preocupacién en varios puntos como: la cercania de los
terrenos del proyecto al Refugio de Aves de Boquerodn, la zona ha sido clasificada
como sensitiva debido a la presencia de animales y plantas clasificados como en
peligro de extincién, la zonificacion del lugar y la conservaciéon de cuerpos de

agua que pudieran estar en los terrenos del proyecto.

Los comentarios del DRNA han sido atendidos en la discusién de este
documento y a raiz de esto los mismos han sido evaluados en carta del 6 de
marzo de 2008. En dicha carta solicitan que cumpla con la mitigaciéon minima
requerida o mediante aportacion monetaria proporcional. Ademdas de los

requerimientos discutidos a continuacién:

e Se dedicaréd una servidumbre de conservacion las 29.29 cuerdas sobre el terreno.
En la escritura se expresara que el duefio del proyecto o sus sucesores no podran

disolver la servidumbre de conservacion constituida.

e Se cumplirdn con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nam. 25, por
cada arbol cortado se sembraran tres arboles de las especies observadas en el

proyecto originalmente.
e Se obtendra el Permiso para el Control de Erosion y Sedimentacion.

e Se cumplira con el manejo de aguas pluviales segtin estipulado en el Reglamento

de Planificacion Num. 3

e Se obtendra el Permiso de Extraccion, Excavacion, Remocién y Dragado de los

componentes de la Corteza Terrestre.

e Se dejara una franja de 5 metros de ancho a ambos lados de la quebrada que

atraviesa los terrenos y se dedicara a favor del Municipio.

e La base de los taludes en la colindancia de la quebrada descansaran fuera de la
faja de terreno de la misma. Ademds de que se tomara en consideracion la

estabilidad de los taludes y la proteccion de los mismos contra la erosion.

e De ser hallado algtin cuerpo de agua superficial o subterrdneo se informara al

DRNA vy las agencias concernidas.
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El proyecto Bahia Campomar es uno atipico en comparacion con los desarrollos
normalmente propuestos en Puerto Rico, ya que el drea que se propone edificar
representa aproximadamente solo un 25% de la huella permitida por reglamento para la
zonificacion solicitada. Esto provee una gran extension de terreno para elementos

vegetativos.

La implantaciéon de medidas de salvamento y de siembra con flora local, establece un
corredor ecolégico que puede ser utilizado como medio de transporte por especies.
Con la aplicaciéon de esta técnica, la conservacion de los corredores hidraulicos
(quebradas intermitentes) y otras medidas conservacionistas, entendemos se preservara
la diversidad ecolégica del terreno, minimizando el impacto que dicho desarrollo pueda

tener.

Entendemos que manteniendo una filosofia de desarrollo de bajo impacto e
implementando mecanismos que propicien la huella ecolégica y turistica del lugar no se

pone en peligro la estabilidad ecolégica de la zona.

9.3 Depto. de Transportaciéon y Obras Publicas (DTOP)

Los planos de las obras de construccion de la intersecciéon de todo proyecto cuyo
acceso conecte al sistema vial de Puerto Rico, requieren el endoso del DTOP.
Estos planos deben cumplir con las Normas de Disefio del Departamento de

Transportaciéon y Obras Puablicas.
Hasta este momento el DTOP no ha comentado acerca del proyecto.

9.4 Autoridad de Carreteras (ACT)

La ACT en carta con fecha del 31 de agosto de 2007 comenta sobre algunas

revisiones al estudio de transito hecho para el proyecto

Se someteran al Area de Planificacién de la Autoridad de Carreteras los planos
corregidos como resultado del estudio de Transito que se somete con
anterioridad ante esta Autoridad para el endoso correspondiente. En los mismos
se incluirdn los detalles del ensanche, accesos, obras de desagiie y cualquier otra

obra que pueda impactar la via estatal.

En carta del 22 de enero de 2008 la ACT evaltio el documento ambiental e indico
que el proyecto no interfiere con los proyectos programados actualmente pero
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que se deberd de cumplir con las recomendaciones al Estudio de Transito

expresados en su carta del 4 de enero de 2008 donde solicitan lo siguiente:

1. Proveer acceso al proyecto al este del camino Los Vélez con 2 carriles en
cada direccion de 3.65 metros de ancho cada uno e isletas de viraje a la

derecha.

2. Ampliacion del Camino Los Vélez para completar 7.30 metros hasta un

enlace con la Carretera PR-301.

3. Proveer acceso al proyecto al oeste del Camino Monte Carlos, con 2
carriles en cada direccion de 3.65 metros de ancho cada uno e isletas de

viraje a la derecha.

4. Ampliaciéon del Camino Monte Carlos para completar 7.30 metros hasta

un enlace con la Carretera PR-301.

5. Proveer carril de viraje a la derecha en el acceso norte de la interseccion de

la Carretera PR-301 y el Camino Monte Carlos.

6. Proveer carril de viraje a la izquierda en el acceso sur de la interseccion de

la Carretera PR-301 y el Camino Monte Carlos.

7. Incluir en el plano el plan de mantenimiento de transito para la

construccion de las obras en la via estatal.

8. Se deberd proveer el correspondiente marcado de pavimento y la
rotulacion necesaria en todos las vias y accesos afectados por el proyecto
asi como en las intersecciones de la Carretera PR-301 con el Camino Los

Vélez y con el Camino Monte Carlos.

9. Obtener endoso del Municipio de Cabo Rojo en lo relacionado con los
accesos propuestos al proyecto a través de los caminos municipales Monte
Carlos, Los Vélez y la calle que se propone construir como acceso al

proyecto.

10. El carril de viraje a la izquierda requerido en la Carretera PR-301 como
parte de este proyecto debera tener por lo menos 40 metros de largo en
adicién a sus correspondientes transiciones y un ancho minimo de 3.05

metros.
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11. Los carriles de salida del acceso al proyecto deberan ser canalizados uno

para virar a la derecha y otro para virar a la izquierda exclusivamente.

12. Todas las mejoras presentadas deberan cumplir con el Manual de Disefio
de Carreteras, con el Reglamento para el Control de Accesos a las Vias
Pablicas de Puerto Rico, con el “Manual on Uniform Traffic Control
Devices for Streets and Highways”, Edicién 2003 y con el Manual de

Sefiales de Transito para las Vias Pablicas de Puerto Rico.

13. Para el establecimiento de un sistema o dispositivo para el control del
transito en la calle de acceso al proyecto (entiéndase portones, brazos
mecanicos, sistema de comunicacién con la residencia, etc.) para proveer
seguridad al proyecto, se deberd solicitar el endoso del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas, de acuerdo al Reglamento de
Planificacién Numero 20. Dicha solicitud debera hacerse a la Divisién de
Estudios de Transito de esa Area, una vez recibido el endoso final de la
Oficina de Control de Accesos, en donde se debera someter un disefio de
estas facilidades (caseta de guardia de seguridad, barreras permanentes,
barreras de control de transito y portén de acceso de peatén) para la

evaluacién y recomendacién correspondiente.

14. El cargo de exacciéon por impacto correspondiente a este proyecto es de
$1,245,000.00, para las mejoras necesarias a la infraestructura vial en el
area de influencia del mismo, segin establecido en el Reglamento Num.
11-001, conocido como Normas para la Imposicion de la Aportaciéon por
Concepto de Exaccion por Impacto, el cual faculta a la Autoridad de
Carreteras y Transportaciéon a establecer un programa de exaccién por
impacto. El endoso de Autoridad de Carreteras y Transportacién, para
obtener el permiso reglamentario, estard condicionado a la formalizacion

de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta Autoridad.
9.5 Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

En carta del 9 de julio de 2007 la AEE comenta su evaluacién del proyecto al cual
no tiene objecion siempre y cuando se cumpla con las condiciones que se detallan

en la carta.
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La AEE suministrara servicio a todos los componentes del proyecto durante la
fase de construcciéon y operacién. Antes de endosar los planos de construccion
para la interconexién con el sistema de suministro de la AEE, esta agencia
evaluard los mismos para determinar si estdn en conformidad con sus normas de
disefio. El proyectista deberd cumplir con el Reglamento para la Certificaciéon de

Planos de Proyectos de Construccion Eléctrica.

En carta del 16 de septiembre de 2008 la AEE emite su evaluacion sobre la

informacién solicitada:

e El proyecto se conectara a un alimentador trifasico 13.2 kV, 4 hilos en
calibre 2 ACSR (Alim. 6704-3).

e La AEE remplazara, el conductor del alimentador 13.2 kv existente por
uno calibre 556 con aislamiento por una distancia aproximada de 3,850
pies desde el Punto 1 (sub. 6704, Combate) hasta el Punto 2 del croquis

adjunto.

e El duefo del proyecto serd responsable de extender un nuevo alimentador
aéreo a voltaje 13.2 kv en calibre 556 con aislamiento desde el Punto 2

hasta el proyecto.
9.6 Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)

En carta del 18 de octubre de 2007 la AAA comenta que el proyecto no es
aceptado debido a que la infraestructura de agua potable y sanitaria no tiene la

capacidad para ofrecer el servicio.

Los planos de las obras de construccion del sistema de agua potable y
alcantarillado, requieren el endoso de la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillado. Estos planos deben cumplir con las normas de disefio de esta

Agencia.

Por esta razon se estd trabajando para proveer una solucién a estas condiciones

segin se discute en este documento.

El 15 de enero de 2008 la AAA emite sus comentarios al documento donde nos
informa q la Autoridad en carta del 18 de octubre de 2007 endosa el proyecto.

Ademas nos informa los siguientes puntos:
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1. Se indica que el servicio de agua potable podra ser prestado mediante
conexion a la linea de 16” de diametro, existente en la interseccion de
PR-301 y la PR-303.

2. Se debe de extender la linea de didmetro adecuado hasta el proyecto.

3. Sera necesario unirse a otros desarrolladores para que lleven a cabo la

ampliacion de la Planta de Filtracion Betances (Combinado Combate).

4. Se propone la construcciéon de un tanque de reserva de 400,000 galones
que serd ubicado dentro de los predios del proyecto para proveer el

agua potable al mismo.

5. Para la disposicion de las aguas residuales originadas en el proyecto,
se deberd consultar a la Junta de Calidad Ambiental y a la
Administraciéon de Reglamentos y Permisos, ya que la AAA no cuenta

con facilidades de alcantarillado en las inmediaciones del mismo.

9.7 Junta de Calidad Ambiental (JCA)

La Ley de Politica Pablica Ambiental (Ley Num. 416 aprobada el 22 de
septiembre de 2004, secciéon 4B3), faculta a la Junta de Calidad Ambiental
adoptar reglamentos sobre las declaraciones de impacto ambiental de Puerto
Rico. El propésito de esta ley es la de restaurar y mantener la calidad del medio
ambiente y crear y mantener las condiciones bajo las cuales el hombre y la
naturaleza pueden existir en armonia. Esta ley requiere la preparacion de una
Declaracion de Impacto Ambiental para aquellos proyectos y decisiones

gubernamentales que podrian tener un impacto significativo sobre el ambiente.

Este documento se ha preparado tomando en cuenta y evaluando todos los
posibles impactos tanto en el ambiente como en la infraestructura del lugar entre

otros, para proveer la informacién més correcta para que sea evaluada por la
JCA.

En carta del 26 de febrero de 2008 la JCA nos sefiala que una vez reciban todos

los comentarios de las agencias procederan a continuar con la evaluacion.

La JCA emite la Resolucién R-08-25-5 en al que silicita la DIA-F
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9.8 Instituto de Cultura Puertorriquena (ICP)

Proyectos que envuelven movimiento de terreno requieren el endoso del
Instituto de Cultura Puertorriquefia, para asegurar que el proyecto no conlleva
una pérdida de los recursos culturales.

En carta del 14 de diciembre de 2007 el ICP requiri6 un estudio de Fase 1B para el
area del Proyecto. En estos momentos, dicho estudio esta siendo evaluado por el
ICP. Se tomardn las medidas necesarias para proteger los recursos culturales
segtn lo requiera el ICP.

En carta del 11 de julio de 2008 el ICP solicita un plan de trabajo para evaluaciéon

arqueologica Fase II. El cual debera contener los siguientes puntos:

1. Delimitacion horizontal de todas las &reas con residuarios y los elementos
histéricos.

2. Ubicacién a escala en un plano de mensura de todas las &reas con

residuarios y elementos historicos.

3. Registro mediante dibujos y fotografias de todas las estructuras histéricas

(aljibes, pozos, bebederos, pailas y molino).

4. Buisqueda de informacion (Registro de la Propiedad u otras fuentes) de las
casas o estructuras que existieron en el area bajo estudio para establecer su

asociacion con los materiales y elementos localizados.

5. Hacer unidades de excavacién en las dreas N3, N4, N7, C4 S3 y 54, para
establecer estratigrafia y delimitacion vertical.

6. Silo anterior no arrojara informacién por lo descrito en la Fase IB, realizar

una recoleccién intensiva en superficie con cuantificacion de materiales.
7. Establecer probable cronologia y asociacion cultural.

8. Incluir informacién (procesos geomorfolégicos de erosion, impacto al

terreno, etc.) que explique el porqué de sitios arqueolégicos en superficie.
9.9 Autoridad de Desperdicios Sélidos
La Autoridad de Desperdicios de Solidos, en carta del 23 de julio de 2007,

presenta sus comentarios y recomendaciones para el Proyecto Bahifa Campomar.
Entre estos se encuentra el cumplimiento del proyecto con varias leyes que
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regulan la disposiciéon de diferentes tipos de desperdicios que pueden generarse

tanto en la etapa de construcciéon como en la etapa de operacion.

La carta enfatiza en el cumplimiento con la Ley Nam. 70 del 18 de septiembre de
1992, para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Sélidos, la Ley Num. 411
del 8 de octubre del 2000, sobre para la Reduccién y Reciclaje de Desperdicios
Solidos, la Ley Num. 172 de Aceite Usado y con el Articulo 1 de la Ley Num. 191,
ademés de cumplir con el Reglamento 6825 conocido como Reglamento de
Reciclaje. Ademds de discutir varios aspectos acerca de los desperdicios s6lidos

al presentar el Proyecto a ARPE.

El contratista se hara responsable de cumplir con las leyes y reglamentos para el
manejo correcto de los desperdicios solidos que se generen tanto en la etapa de
construccion como en la etapa de operaciéon. Cumpliendo asi con las

especificaciones y recomendaciones de la ADS.

9.10Municipio de Cabo Rojo

En carta del 7 de septiembre de 2007, la Administracién Municipal de Cabo Rojo
endosa el proyecto de Bahia Campomar, segin presentado y hace varias
recomendaciones y requerimientos para el desarrollo propuesto. Las
recomendaciones hechas cubren desde el cumplimiento con los requisitos de
agencias como Recursos Naturales y la Compafiia de Turismo, el mejoramiento
de la infraestructura, especialmente la de agua potable y aguas usadas y el

sistema vial; asi como el aprovechamiento de la topografia del lugar y otros.

Actualmente se esta trabajando para cumplir con las acciones recomendadas por

el Municipio.
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10 PARTICIPACION PUBLICA

La Ley de Politica Pablica Ambiental de Puerto Rico (Ley 416 de 2004, segun
enmendada), otras leyes locales y federales, y varios reglamentos, requieren que el
publico en general tenga la oportunidad de participar del proceso de evaluacion de

proyectos que puedan tener un impacto significativo sobre el ambiente.

La DIA-P estara disponible al pablico en general mediante la pagina Internet de la Junta
de Calidad Ambiental. También habra copias disponibles para su inspeccién en: (1) Las
Oficinas Centrales de la Junta de Calidad Ambiental (JCA), y (2) Alcaldia del municipio
de Cabo Rojo.

Reproducciones de la DIA-P serdn distribuidas a las agencias federales y locales. Las
siguientes agencias (sin limitarse) seran consultadas para la revision de este documento

y los estudios técnicos.
e Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (PRASA)
e Autoridad de Energia Eléctrica (PREPA)
e Autoridad de Carreteras y Transportaciéon (ACT)
e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
e Departamento de Agricultura (DA)
e Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICPR)
e Municipio de Cabo Rojo
e Servicio de Pesca y Vida Silvestre (FWS)
e Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS).
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11 PERSONAL INVOLUCRADO EN LA PREPARACION DEL
DOCUMENTO AMBIENTAL

El siguiente personal ha estado envuelto en la preparacién y revisiéon de este documento

y los estudios técnicos.

Nombre: Compania: Especialidad:
Dr. Gregory L. Morris, PE~~ GME, PSC. Ingeniero Ambiental, Hidrélogo
Juan Amador Gutiérrez, PE  GME, PSC. Ingeniero Ambiental
Roberto Camacho GME, PSC. Bidlogo
Reinaldo Rivera, EIT GME, PSC. Ingeniero Ambiental
David Aponte GME, PSC. Especialista Ambiental
Moénica Barrios GME, PSC. Especialista en GIS
Dr. Pedro Rivera Ecoaventura Bidlogo, Ecélogo
José Garcia José Garcia Arbolista
Eduardo Questell Eduardo Questell y Asoc. Arquedlogo
José J. Parejo, PE PLC Traffic Consulting Ingeniero de Transito
Engineers and Planners
Carlos Rodriguez, PE Suelos, Inc. Ingeniero Geotécnico
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Figuras



Figural. Ubicacién del proyecto en el cuadrangulo topografico Ci‘m
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Figura2. Mapa de Clasificacion de suelos @5%
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Figura4. Mapade carreteras Ci‘m
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Figura 9. Distancia Zona de Amortiguamiento G‘m
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Figura 10. Mapa de areas inundables de FEMA Ci‘m
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Figura lla. Mapa geoldégico Ci‘m
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Figura 11b. Mapa geolégico &¢m
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Figura12. Mapa de suelos @‘m
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Figura 13. Inventario Nacional de Humedales (FWS) Ci‘m
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Figura 14. Mapa de ubicaciéon de pozos Ci‘m
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Figura 15. Cobertura de Habitats en el Predio @¢m
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Figura18. Mapade zonificacion Ci‘m
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Figura19. Proyectos en Area de Estudio Impacto Acumulativo-Ecolégico Ci‘m
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