ANEJO A: Resoluciones de Consultas de
Ubicacién de Proyectos Previos
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31 de enero ds 2005

RARTIEKSE
251 CALLE CHILE
SAN JUAN FR 00917

Consulta Nimero: 2001-71-0454-JPU-ISV

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Niimero 75 del 24 dejunio de 1975 y
170 del 12 de agosto de 1988, segtim enmendadas, y para vuesira notificacién oficial,

incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto
Rico en relacién con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracion a dicho acuerdo debera radicar una sclicitud a esos
fines, en la Secretaria de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de
1z resolucion,

Le agradeceremos acuse recibo da esta notificacion.

Cordialmente,

Carmen Torres Meléndez
Secretaria

j:‘.a._’L'LEjG



Estaco Libre Asociado de Puertn Hia
Gficina del Gobernador
Junta de Planificacion

12 de enero de 2006

Decima Extensian a la
Consulta Mumero 2001-71-0464-1PU-15V

RESOLUCION

La Junta de Planificacién, en su reunion del 20 de marzo de 2002, aprobo la
Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-15V para la ubicacidn de up proyecto residenctal
unifamillar de Interés social en wna finca con cabide de 13.8648 cuerdas

enecientes a una finca mayor con cabida de 257,697 cuerdas, |La misma radica en
a Carretera Estatal Momero 54, Kilometro 0.3, en el Barrio Machete del Municiplo de
Guayama. Dichos lerrenos estan comprendides dentro de u DMstrito R-1, sesin =1
Mapa de Zonificacitn del mencionado Municipio, vieente.

En reuntdn celebrads el 20 de marzo de 2002, la Junta de Planiticacion, aprobd
la consulta para la ubicacion de un P’l;i{ettﬂ residencial unifamillar de interés soctal
que consiste del de=sarrollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros
cuadrados.

Posteriormiente, en reunion celebrada el 11 de julle de 2002, (& Jdunta de
Planificacién, autorizo una enmienda a la consulta & los efectos de aumentar el
nimero de solares de 104 a 125 v el redisefio en la distribucion de los mismos:  Este
acuerdns fue notificado el 29 de agosto de 2002

Después, en reunion celebrada el 4 'de agosto de 2003, solicitd enmienda. La
miisma consiste en aumentar a 322 solares con cabidas de 285 metros cuadrados v esta
Junta de Planificacion, acordd dejar -en suspenso por treinta (30) dias para gue la
parte proponente sometiera documentos de vista pablica y sometiera una Evaluacion
Ambientat, ¥ los mismos fueron aprobados el 20 de septiembre de 2004,

En reunion celsbrada =1 10 de junio de 2005, esta Junta de Planificscion
acordd, aprobar [a enmienda para afadir 9 solares residenclales, con las imismas
cabidas a las aprobadas anteriorments,

La Arg. Marisa Gomez Diaz, solicito snmienda a la consutta y la misma consiste:
‘32 propone 102 unidades de vivienda para envejecientes las mismas distribuidas en 76
edificios de los cuales 9 tiens 2 plantas y 7 tiene una plants, incluyen Tacilidades de
atiministracion, correo, salén de actividades, etr., ocuparan un predio de 3.1997
cuerdas y reservan un predio de 1.735 cuerdas para un desarrolle de un centro
camercial vecinal para un Lotal de 4,954 cuerdas,

Para considerar los planteamientos v prusbas de las partes interesades an |2
consults que nos ocupa se celebro una visia piblica el dia 9 de sepliembre g8 2005, &
las 10:00 am, en el Salon de ta Legislature vunicmal del Mumicipio de Guayama.

el sxpediente del caso de la pruste S umental y testifical aportada = =2a
& lzs sizdientes:
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Coptinuacion: Consulta NOmero:2001-71:0464- 38108y

DETERMINACIONES DE HECHOS

1, La Oficial Examinadora que suscribe toma conocimignto oficial de gue el 20
de marzo de 2002, la Junta aprobo ta consuita para el desarrolle de un
proyecto residencial umfamillar de Interss social el cual consiste de 104
solares. Posteriormente, la Junta aprobd enmienda 3 la consulta para aumentar
el numero de solares de 104 a 125; abtorizar &l rediseno y distribucion de los
mismos,

El 3 de abril de 2003, la parte proponente solicitd nuevamente enmienda & la
consulta aprobada a los fines de anadir 160 solares. la Junta reguirio la
celebracion de vista pablica y enmienda al documento ambientsl.

Ante este requerimiznto, la parte propomente, solicito enmiendz para la
construccidn de 162 solares para un total de 172 solares con una cabida no
menor de 285,00 metros cuadrados,

La Junta, mediante resolucidn de 20 de septiembre de 2004, notificada =1 18
de octubre de 2004, aprobd un proyecto residencial de interés social de 322
solares con cshidas de 2B5 melros cuadrsdos. Como resultzdo de las
enmiendas, s= aleanzard un total de 447 solares.

2. La partz proponente presentd enmienda et 29 de diciembre de 2004, para
afiadir 9 solares al proyecto de 322 unidades ya aprobadas. La Junta, mediante
resolucion de 12 de enero de 2005, notificada el 2 de febrera de Zﬂﬂ‘j deja en
suspenso la consulta para referir la consulta al Departamento de Vivienda,
agencia proponente, para el tamite ambiental correspondiente.
Posteriormente la Junta, mediante resolucion de 10 de junio de 2005,
notificada el 9 de agosto de 2003, autorizd la anmienda para adicionar los 9
solares.  En la resolucion de ésta expresa gue la referida enmienda de 9
solares no tendria impacto ambiental significative; aue la enmienda cualificaba
como exclusion categdrica de acuerdo a la Resolucion R-03-30-8 de= 13 lunta de
Calidad Ambiental. Lla Junta de Calidad Ambiental emitia recomendaciones
para la enmienda para anadir los 9 solares mediante carta de 15 de abril de
2005,

3. El 6 de diciembre de 2004, la parte proponents pressnto enmienda a los
fines de desarrollar un proyecto residencial de interés social en un predio de
3.1997 cuerdas,; eguivalente a 12,576 meiros cuadrados; a ser segregado de la
finca principal de 239.523 cuerdas. El provecto constara oe 102 unidades de
vivienda con un dres aproximada de 500 pies cuadrados. Estas serdn
distribuldas en dieciséis (16) edificios de los cuales nueve {9} constaran de dos
(2) plantas y las restantes siete (7) de una (1) oreanizadas en grupos
{Tcluster”). Cada unidad contara con una habitacion, un area ge sals-comedor,
cocing, un (1) bafio y baledn.

Las 102 unidades de vivienda seran para alquiler exclusivo de envejecientes de
bajos recursos. El proyecio contara con subsidios de programes sstatsles y
federales segun indico <l Arg. Shah. Los apartamenios sstaren conectades
entre si mediante una acera e 4'0" de ancho.

EL proyecto constara con "azllidades comunales con Un area soronlmada de
4,000 pies cuadrados para Uticar facilidades administrativas, cores, saion de
actividades entre otras. 5e orosonen 62 espacios de estacionanmien .

4. El predio objeto de oo = -ertensce a Kartik 5.5 ss=um e
Escritura de Sesregacion v 1Zan de -Remanente Wimero (% - .o T35
por 13 notario Ana J. Bermier v - =l 23 de junio de 2002,
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Continuacion: Consulta Nimero 2001-71-0464-1PU-ISV

5. El predio objeto de consulta tiene \ina cabida de 239.521 cuerdas y ubicz en
=l Bafrin Machete de Guayama. 5S¢ propons #nmienda 2 |3 consulls &=
epigrafe para zfiadir 102 unidades de vivienda 2n un predio de 31,1997 cuerdae,

a ser saurepado de |a finca princigal.

El predio esta delimitado, seqlin escriturs, por el MNorte con L2 calle prineipal
de la Uik, Valles de Guayama, Isiesia Bautisia Sin Paredes, terenos
pertenscientss al Municipio de Guayama, Urbanizacion la Haclends; por el Sur
con terrenos de la Sucesion Rovira y Larrenos de |a Autoridad de Tierras de
Puerto Rico; por el Este con la Urb. Valles de Guayama, temrenos del Municipio
de Guayama, Urb. la Hacienda, Urb. La Pica, terrenos de la Autoridad de
Tierras de Puerto Rico y terrenos pertenecientes a la Sucesion Rovira y por el
Oeste con la Urb: Blondet, terrenos plblicos, terrenos de la Autordad de
Tierras de Puerto Rico, Urb. Valle de Guayama.

Surge de ia escritura que por este predio de terreno atraviesa ¢l camal del
Servicio de Riego del Pusblo de Puerto Rico. Segin surze de folo a&rsa gus
obra en el expediente administrative, &l proyecto proplestn ubicard sl Sur de
dicho canal.

6. Surge de| expediente administretive que la parte proponente solicto
variaciones a las disposiciones reglamentarias contenidas en la Seccidn 74,10
en el Reglamento de Zonificacion de Puerio Rica, Reglamento de Planificacion
Mim, 4 de 1992, snbremﬁm-ajﬁﬂmtrﬂfaﬂudas_ Entendemos que la base
legal utilizada no esta vigente y que las variaciones solicitadas no proceden por
corresponder estas a proyectos de casas en hilera:

7. Para uso futuro se reserva ung parcels de 1.735 cuerdas (3B) para =l
desartollo de un Centro Comercial Vecinal de unos 19,608 pies cuadrados para
servir @ la vecindad circundante.  Este uso comercial no es parte de la
presente consulta de ubjeacion.

8. Elpredio objeto de consulta esta ubicado en un Distrito Residencial 1 (R-1),
de acuerdo 3 los Mapa de Zonfficacion de Guayama, vigente. Se propone
enmienda al Mapa de Zonificacion de Guayamaz a un Distrite Residencial Tres
{R"}il

9. El area aledafia al predio objeto de consulta muestra un comportamisnto
mixto, residencial e institucional. En las Inmediaciones del provecto ubica una
iglesia, Hospitales, desarrollos residenciales unifamiliares y recreativos
publices.  Por =l lado norte, este y oeste ubitan desarrollos residenciales
unifamitiares.

10. De acuerde a la Hoja Mum. 55A del Mapa de Zonas Susceptibles de
Inundaciones, wvigsnts, =l predio objeto de canuilta no ubica en 2ona
inundable. Conforme al Panel Firm 72000C2130H con' vigsticia de 19 de abiil de
2005, el predio ubica en Zona X,

11. El predio ob)eto de consulta tiene una topografia lizns=.

12. Bl Municipin 4e Cusyama no ctenta con un Plan Y=ozl ni con un Plan
de Uso de Terrenos sprobado. Al presents, =l Plen d= Te oo smigmto Territorial
se encontraba prowi—ed 4 ser adoptado, De atuwerso = ——we=cio.del Plan
Tertitorial de Cusyv—=, 2| 3red donde ubica &l presis =0 de tonsulta

estara clasificads como Suslo Urbizne, dentro del ambite = & arsidn urbana
de dicho Municipia.

==——rramy 73 &3 Lilrs nracladn dn Poarie Rico
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Continuacidn: Consultz Nimes: 2001-71:0484- JpU-15Y

13. La poblacion urbana censal del Municipio de Guayama ascisnde a 28,211
canforme al Censa del 1990,

i4. Se propone acceso vehicular 2 través de la Avenida Pedro Albizu Campos de
20.60 metros de ancho gie ubica sl oeste del predio obieto d2 consulta,

145: En cuanto a la infraestructura se refiers sonatamos que;

7. No obra en el expadiente administralive comentarios de |la Autoridad de
Carreteras y Transpartacian (A.C.T.), comentando s enmienda propuesta.

Durante la vista publica =l Arg. Dilip Shah expresd que s& requerira
autorizacion del Municipio de Guayama.

b. La Autoridad de Energia Eléctrica (A.E.E.), emitio carta =l 29 de abril de
2005, Basado en el contenido de los comentarios emitidos par la AEE, & los
efectas dé que no objeta |la propuesta, podemas inferir que se podid
prestar el servicio de anergia electrica al proyecto basado en los
requerimientos realizados por esta zpencia subermamental.

c. La Autoridad d= Acusductos v Alcantarillados (AAA), =n carta de 29 de
julio de 2005, suscrita por =l Ing. Johnny A. Gonzalez, expreso que =1 Area
de Dperaciohes de Guayama no endosa el proyecto debido 5 gus la Planta
de Filtracion _de Acua Potable de Guayama estd trabajando wobre |3

idad disefi av_abasto de asua suficients para servir
unidades adicionales. Mo obstante lo anterjor; en la carta expresd ous
considera viable la alternativa de proveer una fuente de abasto de apua
alterma mediante la hinca de un pozo profundo. Este debera ser conectado
al sistema de acueductos existente,

En su carta la AAA establece varias condiciones para el hincate del referida
pozo con tas que debera cumpliv la parte proponente.

Durante la vista pdblica el 5r. Pedro Hermina, representants de la parte
proponente, expreso gue frente al proyectio existe una linea sanitana d= 8"
a la que planifican conectarse.

16. El Departamento de Vivienda en carta de 11 de mayo de 2005, agencia
proponents expreso que evaluado =l documento ambiental y refirid =l misme
ante la Junta de Calidad Ambiental.

17, El Municipio de Guavama, =n carta de 18 de octubre de 2004 v 21 de
septiembre de 2005, suscritas par el Alcalde, 5r. Hector L. Colon Mendoza,
expreso que endosa el proyecto propuesta por los beneficios que se derivaran.

18. El Departamenta de Rerursos Naturales ¢ Ambientales (D.R.N.A) en ¢carta
de O e eyo de 2005 exprest que el detumendto ambiental de la enmienda
propussta  discute adecuadamente los asnectos  ambieritales, EL DRNA
recomendd o siguiente:

» Diebera cumplir con las disposiciones del fieglamento de Planificacion
Mum. 25 (Reglamento de Siemora, Corte y Forestacion de Puerto Ricoj.

» Desors ocbiener de la Junta de Calinsd 40 bientsl el Permise para
minim==r ‘s srosion hacia las cuerpos = - & cercanos al proyecto.
Ag=mist, »= deberd obtener cualquier permiso souerido por esa Agencia
pars r=_"=ar 2| proyecto ¢ actividad.

=== Eitsds Libio Asdciade ds PMisntz
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Continuacion: Consulia MUmero Zﬂ_m =71-0464-JPU-15Y

« Deberd aplicar |as disposiciones del Reglamento == Planificacian Nim. 3,
Reglamenlo de Lotificacién y Urbanizacion, Seccion sobre Manejo de
Aguas Pluviales. '

En el documento ambtental, la parte proponente asevers que en un
radio de 400 metros alrededor del proyecio, sdlo ubica el Canal da Patillas al
sur y lagos de retencion privados utilizado en ¢l pasado para uso agricola de
terrenos. Dentre de un radio de 400 metros alrededor del predio objeto de
consulta no ubjca ninglin otra cuerpo de aguas sesdn documento ambiental
certificado por =l Ing. Francisco Pérez Blait en marzo de 2005,

19. La Administracion de Desperdicios Salides (ADS), en carta de 16 de febrero
de 2005, emitid varias recomendaciones las cuales giran principalmente en
tomo &l métods de separacion, recoleccion y posterfar recogide de
despﬂrdTﬁicls solidos reciclables ¥ de las caracteristicas requeridas para
el  Area que s= debera provesr para el manejo y disposicion de estos
desperdicios silidos, La ADS sefizld que se deberd cumplic con las disposiciones
de |z Ley Ndm. 411 del 8 de octubre de 2000, que enmienda la Ley Nim. 70 del
18 de septiembre de 1992, segun enmendada, conogida como-Ley para la
Reduccion de Desperdicios Solidos.

20. La parte proponents identiflicd los suelos en su-documentos ambiental de la
sigujente forma: ".. los suelos del terreno estdn clasificados como serie
descalabrado, especrﬂcarnente. Pwives series (Vs), vives -;IIL-,r clay leam, high
bottom® y "Guamani silty clay leam (Gm)."

21, La parte proponente estima un wolumen aproximado de movimiento de
tierra ¥ corte en uhos 9,000 m3 y volumen de rellena en unos 3,000 m3,

22. La inversion total estimada del proyecto propuesto es de  55.5 millones, e|
financiamiento es privado.

23. El proyecto senerara alrededor de 100 empleos directos en la fase de
construcelén y 10 empleos durante la fase de operaciin.

24. El proyecto propuesto generd la participacion ciudadana del 5r. David Ortiz
Morales, residente del sector. El 5r. Ortiz expresé preocupacian por el manejo
del polva fugitivo,

La parte proponente expresdé que se tomarian todas lss medidas
pertinentes requeridas por la Junta de Ca!idad Ambiental,

El 5r. Ortiz expreso que endosa la propuesta.

25, No obra en el expediente administrative ante nuestra consideracion, carta
del Instituto de Cultura Puertormiqueda {1.C.P.), el Serviclo de Pasca y Vida
Silvestie Federal ni &l "Federal Flocd Hazard Research Jnc.® (FFHRI), sobre &
enmienda propuesta. Aungque (a parte proponente presento en evidencia caitas
de mstas agencias emitidas en el afip 2001 v 2002, estos comentarios atafen al
Proyecto de Valle Guayama IF v (Il va aprobado v no-a la presenta enmienda oe
102 umidades.

76, lunta de Calidad Ambiental -Ttva =1 =| sxpedients administrativo =n=
nuE e consideracion, evidencla Je fa c=riificacion del cumplimients <
pre=<to propuesto con la Ley Sobre Peliticzz Publica Amblental, Ley Nim. 43
d= I ca septiembre de 2004, Articuio <42,

Estado Libre Asoniaas == “ysno Fiee
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Continuacidn: Cansulta Ndmero 2001-71-0464-JPU-I5Y
En smonia con las anteriores determinaciones o= hechos s= llega a las

sioufentes:

CONCLUSIONES DE DERECHO

Le Junta de Planificacion es &l organismo facultado por ley para  suiar &
desarrollo Integral del pais y hacer las determinaciones wbhre usos dé terrenos &n
Puerto Rico, Articulos 4 y 11, inciso 14, Ley Mim, 75 de 24 de junio de 1975,
enmendada. La Junta de Planificacion es la entidad gubermamental con Tacultad para
evaluar los provectos que se presentan mediante consulta de ubicacion.

El Reglamento de Procedimlenios Adjudicativos de la Junta d= Planificacion
define en su Seccion 2.00, el término consulta de ubicacian de |a siguiente manera:

*7. (Consulta de Ubicacion - Es el procedimiento ante lz Junta de
Ptanificacion, para que se evalie; pase Juicio y tome 4a  determinacion que
estjme pertinente, sobre propuestos usos de terrenos que no son permitides
ministetialmente por la reglamentacion aplicable en dreas zonificadas, pero
que las disposicianes reglamentarias provesn para gus e considersn por la
Jumta de Planificacion. En areas no zomificadas, Incluye propuestos usos de
terrencs que por su naturateza, complejidad, magnitud, [mpacto Ffisico,
economico, ambiental y social, pudiesen afectar, significativamente, el
desarrollo de un sector. Esta consulta se identificara como piblica o privada,
dependiendo de quién la arigine e incluye los proyectos de desarrollos extensos
a considerarse bajo las disposiciones det Reglamento de Zonificacidn de Puerto
Rico, Reglamento de Planificacion Nim, 4,, y aguellos de cardcter regipnal o
que estén en conformidad con las r-m:ultaden gue retighe la Junta de
Planificacion, bajo las disposiciones de la Ley Nam. 81 del 30 de agosto de
1991, segln enmendada, y el Reglamento sobre los Planes de Ordenacion
Manicipal y la Transferencia y Administracion de Facultades (Reglamento de
Planificacion Mam. 24),"

En cuanto a los provectos <que reguieren consulta se establece en el
Reglamento de Procedimientos Adjudicatives de la Junta, Seccidn 3.03, inciso 1, lo
sigulente:

™. En areas ronificadas, provectos cuyo uso e intensidad no son permitidos
ministerialmente por el Reglamento de Ionificacion de Puerto Rico
{Reglamento de Zonificacion Naom. 4), o por un Plan de Ordenacion Territordal,
sino que dicha reglamentacidn permite que los mismes puedan ser autorizados
por la Junta, en el gjercicio de sus facultades discrecionales, siguiendo el
tramite de consulta de ubitacidn, Incluye, ademds, toda mejora poblica,
excepto agquellas de las cuales estan exentos los organismos gubernamentales,
incluyendo los municipios gue hayan obtenido su autonomia municipal, a lenor
con la Ley Niom. 81 del 30 de agosto de 1991, segin enmendada, y las
telegadas a la Administracion de Reglamentos y Permisos (A.R.P.E. ), mediante
resolucion expresa de la Jun.”

En el presente caso &l predin objeto de consulta ssta zonitficado como
Residencial Uno (R-1), razon por i3 cusl ia parte peticionaria solicita enmisnds al
Mapa de Zonificacion ge un Distrito ®-1 3 un Distrito R-3. La paris proponente
iustifica su solicitud de enmienca al Mspa de Zonificacion wigente GSasado en la
n=cesidad de vivienda para envejecientes.

Foda vez gue el Municiplo de Cisvama no cusnta con un Plan T=- %=l
socbado ta presente consulta sera =i=rdida a la luz de las disposicign=. d=l
Rl amisrikn de Zonificacibn de Puertn fitz, Feslaments de Plamficacion Nam. = 1=n
vigeriz e § de noviembre de 2000, en so=ante el Aeglamento.

Estado Litre fs3clevs s Pusrio Sico
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Cortlniacion: Consulta Mimero 2WT-?1*G46-{-JFU-[5"M"

El Peglamento, dispone en su Seccion 11,01, que el Distrito Residencial Une (R-
1), se establece para clasificar terrenos para facltitar, ssgin s& justifique, las
necesidates del arecamiento urbane en diferenies tipos de viviendas o para pressryvar
el carécler residencial de areas desarrolladas o que pusdan desamollarse en solsres
de novedientos (900) metros cuadrados o mas.

Surge de la Seccion 11.02 del Reglamento gue, entre los Uses permitidos en
Distrite R-1, =& encuentran desarrollos extensos de confarmidad con lo dispussto eq
las Secciones 79.00, BO.0D y-81.00 del Reglamentn Nam, 4, supra,

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos, supra, dispone en su Secciin
4.01 gu= un proyecto que cualifigue como desarrollo extenso no serd considerado
coma una variacion. El proyeclo residencisl propussto ss un  Dessrrolls Extenso,
sepln definido en el Reglamento de Lotificacton v Urbanizacion, Reglamenta de
Planificacian MlUm. 3 con vigencia del 30 de junmio de 2005, Seccidn 2.00 de la
siguente farma:

“Camprende los desarrollos residenciales para veinte (20) o més familias o
solares en pueblos o areas con una poblacidn Urbana censal mengr de 10,000
personas; treinta (30) o mas familias o solares en pueblos o Areas con unia
pablacion wrbana censal entre diez mil (10,000) a8 cuarenta mil (40,000)
personas ¥ cumrents (40) o mas familias o solares en pueblos o areas con una
poeblacion urbana censal sobre cuarenta mil (40,000) personas conforms a los
resultados del Censo Poblacional de 1990; o =| desasrollo de facilidades
comerciales, industriales, institucionales o r=creativos que excedan veinte mil
{20,000) pies cuadrados de construccion o & Lemrends que excedan la cabida
maxitria permitida para un cambie de zonificacion.”

El proyecte residenctal ante nuestra consideracion es un por definicidn un
desarrollo extenso puss con =l mismo se propone el desarrollo de 102 unidades de
vivienda y el area cuenta con una poblacion urbana censal Gue excede los 10,000
pErsonas.

La Seccion 3.01 del Reglamento de Procedimientes Adjudicatives de la Junta
establece que las consultas de ubicacion podran ser sometidas por €l proponente de
los terrenos o su representante autorizado. De igual forma la Secclon 79.04 del
Reglamento Nm. 4, establece que todo provecto de desarrollo extense sera radicads
por e} duefio o su representante autorizado. Surge del 2xpediente administrativo que
Kartik S.E., titular del predio, autorizo a Gomez Sampero & Gomez, mediants carta
de 16 de noviembre de 2004, 3 entender en los trémites de (& consulta de ubicacian
de epigrafe.

La parte peticionaria solicita se considere un cambio de zonificacton de un
Distrita R-1 a un Distrito R-3. La Seccion 4.05 del Reglamento Num. 4, establece que
se podran someter cambios de zonfficacién para un distrito d= acuerdo al tamafio
maximo de la propiedad. Se establece que podran someter cambios de zonificacion
para un Distrito B-3, si {a propicdad tiene hasta un tamafo mZdme de 2,000 metros
cuadrados. De la Determinacion de Hechos Nim. 3 surge gus =l predio obieto de
consulta tendra una cabida de  3.1997 cuerdas, eguwalente 5 12,576.0869 metros
cuadrados por lo gue excsds el tamano maximo oe I,000 mewros cipdrados para
someter un cambio de zonificecion directo.

El Reglamento de Zonificacion, Seccion 79.03, estables= | criterios que
deberdn ser considerados 5l =v=luar un proyecto de desarrollo svl=—is onitre los gue
se encuentran los siguient=::

a. Conformidod del L5 >-eouesto v su intensidad can &l i aR usos de
Terrenos o.al Plan ae Zr-znomiento Territorial vigente,

Exps n bzaeisde df Pusrio Hlco
FoOfivine nTLGORERNARGH
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Continuacion: Consulta NMomera 2001-71-0464- JPU-I5V

El Municipio de Guavama ho cuenta con un Plan de Usos d= Terrenes § <U Plan
Territorial esta proximo a ser adoptado. El proyecto del Plan fdentifica el
predio objeto de consulta coma Suelo Urbano.

La propuesta sera evaluada a [a luz del documento Objetives v Politicas
Publicas del Plan de Usos de Terrencs de Puerto Rico.

L= propussta cumple con las sioglentes metas generales:
«Lograr el uso mtensive de los terrenos en las areas urbanas, mediante el

estimulo ala formacion de nicleos urbanes v a la densificacion de estas
areas en general.

-Incentivar la construccion de vivienda ssequible  planificando los
desarrollos de vivienda arientados a las familias de jngresos bajos v
moderados,

La propuesta cumple ademas con las siguientes metas y objeiivos de Politica
Publica de Desarrollo Urbana;

Objetiva 1.00 Ordenar y Gular el crecimiento Fisica-Espacial de las Aress
Urbanas, ' '

Objetivo 1.01 Identificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos: en
diferente escala, Planes de Ordenacion Territorial, Mapas de Expansion Urbana
y aplicacion de instrumentos de implantacian como zonificacion y nuevas
campetencias, hacia aquellos lugares donde es deseable encauzar el
cracimiento urbano. Teniendo como criterios normatives los siguientes:

- Proveer terreénos suficientes y adecuados para acomodar el crecimienio
poblacional a tono con la necesidad particular de cada municipio.

- Incemntivar la construccion de vivienda asecuible planificando los desarrollos
de vivienda orientados a las familias de ingreses bajos y moderaclos.

-Desalentar para uso uthano terrenos donde se hayan identificado especies en
peligro de extincion, lugares de preservacion ambfental e histaricas
ecosistemas.,

Objetivo 2.00 Intensificar el uso de los terrenos en las Areas Urbanas

Objetivo 2.01 Incentivar la maximizacitn de la densidad en el desarrollo de las
areas residenciales urbanas utilizando los siguientes criterios, entre otris:

-Construccion de viviendas en densidades medizss para  |[a utilizacion méas
tntensa gel terreno,

dmplantacidn d= medidas dirfgidas a la demands o preferencia de proyectos
residenciales de alta y media densidad.

Mediante e! gresente proyecto se logra Lina mavatr densificacion del drea
urbana a una denszidad [ntermedia (R-3], La propuesia va dificide 3 satisfacer (3
demanda de vivisnidss a un segmento de la poblacion o= batos tecurses. Seeln surge
de la retacion cel ce=o. &l predio objeto de consulta unica fu=rz ge area inundable y
no impactara arezs ecoiogicaments sensitivas.

b. Disponiliiidas —=coramocién y mejaras propusst= or ¢f poyecto a lo
infraestrictiira - & ==ior en que ubica.

= Sh.udo Libie senciads do Puarto Blco
?- —F A DEL GOBERNADOR
) 0 DE FLANIFTAGION
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Del contenido de |a carta emitida por la Autoridad de Energia Eléctrica,
podemos inferit que se podra proveer de enerpia eléctrics al provecto.

Et autencia de carta emitida por 1a Autoridad de Carreterzs y Transporfacion y
la Autoridad de Acueductos y Alcantarilladas, =1 cuanto al acceso propuosto y
a la disponibilidad de sistema de alcantarillado sanitario para servir el
proyectp, respectivaments, estamos Tmpedidos de emitir uns conclusion en
cuanto a lo dispuesio en =512 oriterio.

c. La forma en que el provecto propicio el desarrollo integral del sector y
mantiene o mejora los condiciones existentes

Entendemos .que en la medida en que el uso propueste armoniza con la
zonificacion existenie, pero de mayor intenmdad. el proyecto armoniza con &l
desarrollo intezral del sector. En el dreg aledana ubican varios complefos
residencioles unifamiliares de densidades medias.

d. Lo viabifided, adecuacidad y conveniencla del uso propuesto

El: desarrolle propussto es conveniente pues armoniza can el desarrollo
residencial existente en el area. Surge del Plan Regional del Sur, con vigencla
de 21 de septiembre de 2000, que el desarrollo en &l Municipio de Guayama
estd orientado al sur ¢ suroeste del pueblo, en el cual predominan desarrollos
redidenciales, comerciales = instituconalss. En dicho Plan Regional se
establece la importancia de aiispiclar el desarrollo de vivienda de interés social
por parte de los desarrolladores del sector privado como agentes facilitadores,
En el presente caso un desarrollador privado, Rartik, S.E., es el auspiciador del
desarrollo de vivienda de interés social para alquiler.

De olra parte y en aussncia de comentarios emitides por la Autoridad de
Carreteras y Transportacidn, la Autoridad de Acueductss v Meantarillados en
cuanto al acceso propuesto y a la disponibilidad de sistermna de alcantarillado
sanitario para servir el proyecto, estamos impedidos de determinar si el
proyecto propuesto es viable.

Cabe sefalar que el proyecto de epigrafe no cuentla con la certificacion de
cumplimiento con la Ley Sobre Politica Plblica Ambiental por lo gue, |a
consulta no debe ser adjudicada hasta tanto la JCA emita la correspondiente
certificacion.

El Reglamento Nam. 4, Seccidn 81,02, dispone otros criterios para proyectos
de desarmolles  residenclales extensos  que deberdn se consideradas por la Honorable
Junta. A tenor con lo dispuesto en dichs seccion, la Junta podrd considerar
desarrollos residenciales extensos atendiendo lo sigulente:

! .Los terrenos en [o5 cuales s prapone (o urbanizacién estardn odvacentss o
deniro del dmbito de exponsidn urbana del muricipio correspondiente, dentro
de una zona de interés turistico o un grea desarrolloda. Lo Junte podrd
consicierar este tipo de desagrrollo fuera el area de expansion urbana cuango
se demuestre que exista 0 pueda provesrse (4 (nfreestructurg necesaria para
servir ol proyecte.

El predio abjeto de consulta ubica dento d= - =lo urbano propuesto y el &rez
de sysansifn urbana del Municipia, B oe-p m uhica en zona de interee
turstico. En la periferia ubican diversos de== lua residencizles, porlo que la
propuetis armoniza con el comportamisnio o= =Iar:

2 Lo asmoad propuesta alcanzard los min— = v na excederd los maximos
estoar 25o0s e el Plan de Usos de Terrernes

= Esingo Libre Asociade ga Pils- | © g
?o FICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE PisniFGALION
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El Munizipio de Guayama no cuenta con un Plan de Usos de Terrenos por o
que se stenderdn los pardmetros de densidad establecidos sn el Reglamento
Nam. 4 para Distiltes R-3.

Se solicita enmienda al Mapa de Zonificacion & un Thstrite R-3. Conforme a la
Seccion £6.03 del feglamento en solares mayores de 5,400 metros cuadrados y
Distritos B-3, s& permile una densidad poblacional de 95 metros cuadrados por
untdad de vivienda basica.

D= la Relzcitn del Caso, surge que el predio objeto de consulta tiene una
cabida de 3.1997 cuerdas, equivalemte a 12,576 metros cuadrados. Se
proponen 102 unidades de vivienda y se proveerd una densidad de 205.49
metros cuadrados por unidad de vivienda basica. Es decir, s& cumple con el
minimo de densidad permitida en Distiftos R-3,

3.Se celebrard vista publica con notificacion a los duefies de los  lerrencs
cirtundantes tuando el desarrollo residencial

Se celebrd vista piblica el 9 de septiembre de 2005,

De acuerds al expediente electronico se recibisron 19 cartas devueltas de
invitacion de vista publica de un total de 95 notificaciones de invitacion de
vista publica enviadlas. Esto representa un 20 % de devolucion,

De estas 19 cartas, 13 obran en el expediente administralivo. Estas
natificaciones devueltas (13) fueron recibidas en la Oficina de la Secrstaria;
segun surge del expediente administrative los dias 14 y 15 de septiembre de
2005. La razén de la devolucion, segin surge del sobre, son “Unclaimed® (10},
"No Mail Receptacie™ (1) v "Insufficient Address™ (2).

Anle este defecto de notificacion, recomendamos aue previo a la adjudicacien
de esta consulta, se solicite a la parte proponente corrobore la direccion y el
nombre de los titulares cuyas notificaciones de nvitacion de vista publica
fueron recibidas devoeltas (19 en total), a los fines de gue se les notifique la
resolucion Tinal. Los trece (13) titulares se jdentifican el la Lista de
Hotificaciones de 24 de azosto de 2005 bajo los siguientes nimeros: 60, 61, &2,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71y 71. Recomendameos ademas, == localicen las
restantes seis (6) cartas devueltas y se proceda de conformidad.

4 .5i la infraestructura necesgric para atender las pecesidodes del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e fndirectos esta disponible o

piede proveerse
Nos remitimos a lo discutido en el inciso b de la Seccion 79.03, supra,

5. El proyecto padrd ncluir el desarrollo de una o mas estructuras principales
en un mismo solar si se propone segreger el mismo,

Se conlempla segresar wma fincs de 31997 para ubicsr un dessrrolle
residencial de 102 unidades de yivienda en 16 edificios de una y dos planias.

6. Se podra dispensar de los ~=cusimientos de este Reglameénto cuando se
trate de desarrollos para vivienzo az [nteres social v las circunstancizs o

_ustifiguen
Zl oroyecto anie peestra consider=— 1 == mp o2 inierds social, por lo gons, =
Janis podrd dispensar de los requer - =02 22l Reslamento segan se alspoes.

= Esinge Ligre Agoogos 2 i*1a Alan
%GF:T”‘I‘\ Dzl eLe=4) ‘
dilbT s GE PLANIES v



11
Continuacion: Consulta Nimero 2001-71-0464-_7 15y

En el presente caso se proponen 1062 unidadss de vivienda y 62 espacios de
estacionamierito.

L3 Seccion 74.03(17) del Reglamento, dispore gue  para casas de
apartamientos se proveeran areas de estacionamisnto 8 base del kamafio y del
nimero de dormitorios de la unidad e vivienda. En @l presente caso g
proponen 102 apartamientos de 500 ples cuadrados cada uno con un [1)
dormitorie,  Por lo que s= deberd provesr un (1) =spacio de estacionamiento
par unidad de vivienda. No obstante, en s referida Seccion se dispone que en
casas de apartamientos para envelecientes se provesra un sesemta por dento
(60%) del tolal de sstacionamientos. Yease Reglament, pdg. 265. En el
presenle  caso el sesenta por ciento (60%) de 102 unidades de vivienda alcarza
los 61.2 o 61 espacios de estacionamientos. Se propaneh 62 espacios de
estacionamientos por lo gue se cumple con el porciento dispuesto en la
reglamentacion.

Conforme al Articulo 13.003 sobre Definiclones contenidas en la Ley de
Municipios Autonomeos de Puerto Rico, 21 LLP.R.A, 84601, €l Suela Urbano define de la
siguients forma:

"Suelo urbano - significara uma clasificacion del terrena en el Plan Territoral
y estard constituido por los terrenos gue cuenten con acceso  vial,
abastecimiento de agus, suministro de energia electrics y con otra
infrasstructura  necesaria  al  desepvolvimiento de  las  actividades
administrativas, econdimicas y sociales gue en sstos suelos se reallzan, y que
estén comprendidos en dareas consolidadas por [a edificaciim™.

Una de las funciones de dicho Plan, es dividir 13 totalidad del suelo municipal
en tres (3) categorias basicas: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo rostico. Esta
clasificacion se utitizaré para disponer la ordenacian de los usos'y las estructuras en
estos suelos. La desienacion de suelo urbamizable, st slpuna, se hace conforme a la
determinacion del Plan sobre la demanda por suelo urbzno. Los terrenos objeto de
consulta ubican dentro de un Distrito que sera clasiticado como Suele Urbano
canforme al Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Guayama propuesto.
Entendemos que el Uso propuesto no es Inconsistents con a clasificacion propuesta.

La parte proponente debera cumplir con las disposiciones de la Ley Mim. 61 de
10 de mayo de 2003, mejor conocida como "Ley para Crear las Areas de Recuperacién
de Material=s Reciclables en los complejos de Vivienda™ y designar un areas para la
separacitn y almacenaje de  los materiales potsncialmente raciclables y debers
cumplir con las disposiciones de la Ley Nom. 139 de 9 de agesto de 2002 "Para
ordenar que todo tipo de instalacion eléctrica, cable, telefono, entre otros servicios,
gue requieran el uso de cables externos; sean realizadas p2jo tierra o de forma
soterrada,

Por Ultimo, en la eventualidad de gque la parie proponents comtemple
desarrollar alsin tipo de Instalacion recreativa o deportiva, stz v=ndri obligada a
cumplir con las disposiciones de la Ley Nam, 8 de & de ensro de 2034, "ley Para
disponer la reestiucturacidn del Departamento de Recreacidn y Deparizs; establecer
[a politica publica respecto a la recreacion y los departes™.

Por imperativo del debido proceso de ley, 18 Junta no opdra tomar
conocimiento.del contenido de las cartas sometidas por las agencias ponermamentales

¥ que fueron recibidas en la Junta con posterioridad a la fecha de la o=\ o =cion de la
vista pablica por considerarse comunicaciones Ex- Parte conforme 5 o < =olesido en
L fpez Salgs v. Junto, 80 D.P.R. =5 (1958). Esto, & menos que se o= siidad &
.85 partes de conocer, expresarse y 'efiltar el contenido dedichas con u clisss,
Conforime a Lugg Rodrigiies « Junig de Plonificacion, 2000 TSER =

J=ntifican como partes en el procednieqto de referenciaa: Karthk 3.& 7L

Exjgde Lipre driztadn de Puerto Sloo
f.:f?uh GFICIHA BEL “JBERNADCR
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slzalde del Municipio de Guayama y les colindantes inmediatos por los cuatio
i puntos cardinales,

ACUERDO

Esta corsuita de ubicacién ha sido examinada v anslizada por esta Junta a la
luz de la informacion suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacidn vizente, y del resultado del estudio desde |
punto ge vista ambiental. También se ha dado disponibilidad de terrenos apropiados
para la construceidn de viviendas y otros usos =n &l area que comprende el proyecto
propuesto,

Dicha eonsulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordd
que es viable el desarrolla de los terrenos anterjorimente descritos para el uso
propuesto, condicionado a los sigulentes sefialamientos ¥ recomentaciones, los cuales
habran de tomarse en consideracion al prepararse y someterse la proxima etapa en el
tramite del proyecto, etapa que serd determinada por la Administracidn de
Reglamentos v Permisos:

i 5e autoriza residencial que consiste en la construccion de 102
unidades de vivienda de interés soclal para envejecientes. Las mismas
distribuidas en 16 edificios de los cuales 9 tiene 2 plantas y 7 tiene una
planta, incluyen facilidades de administracion, correo, salon de
actividades, etc., ocuparan un predio de 3.1997 cuerdas v reservan s
predio de 1.755 cuerdas para un desarrollo de un centro comercial
vecinal para un total de 4.9547 cuerdas.

2. La Administracion de Reglamentos y Permisos determinara cual serd la
proxima etapa en el tramite del proyecto, la cual debera cumplir con
todas |las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacian
vigentes y aplicables, asi como con las normas de dicha Administracion.

3. Se cumplird con los reguerimientos de las agencias concernidas,
incluyendo con las recomendaciones d= |a Junta de Calidad Ambiental y
las mismas son las siguientes:

a. Durante la construccion del proyecto, se debe cumplir con el
Reselamento para el Control de la Contaminacion por Ruido, en
lo relacionado al nivel de sonido maxime permitido.

b. Mantener el proyecto v sus alrededores libres de acumulacion
de desperdicios solidos.

«. Mo se permitira la quema de Zrhales y arbustos ni la quema de
basura durante el procesa de limpieza de los predios en las
areas del proyecto.

d. Deberan tomar las medidas necasarias para evitar gue residuos
de slstancias organicas e inorganicas, ales como aceites,
combustibles u otras sustancias quimicas puedan  ser
arrastradas por la escorrentia y ganen accs50 a Un cuerpo de
APUA.

€. Deb=rén <cordinar con la Autoridad == ‘cueductos vy
Alcantarill=dos (AAA), 1a conexidn del proysc= = U sistema de
tratam i 0= aglas Lsadas,

e

e
=— 7= -*irdo Libre Asoclade da Puerto 51y
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f. Previo a dar comienzo a la construccidn o efectuar aledn
movimienta de terra, deben obtener de esta Junta los
siguientes permisos;

1, Permise de Fuentes de Emision (PFE} para polve
fugitivo duramte la stapa de construcci.

2. Permiso para el Control de la Erosion y Prevencion de 13
Sedimentacion (CESL

3. Para realizar una attividad Generante de Desperdicios
Solides (Formulario D5-3), si =stiman gue ganeraran 15
yardas clibicas semanales o mas de escombros U otros
materiales:

g. De tener alsuna descarga de escorrentia provenients de una
actividad de construccion a cualquier tuerpo de agua, deberdn
consuliar con la Agencia Federal de Proteccitn Ambienial para
determinar si dicha descarga reguiere Un permise "HPDES” de
acuerdo al Codigo Federal de Reglamentacion Nimero 40,
Seccion 122.26 (b) (14) (X).

h. La Ley 61, "Ley para Crear la Areas de Recuperacitn de
Material Reciciable en los Complejos de vivienda”, establece
que en toda nueva obra de construccion de complejos de
vivienda, se designara un ares para la recuperacion de
material reciclable dentro del provecto residencial propussto.

4. Se coorchnara con la Autoridad de Acueductos v
Aleantarillados para la conexion del proyecio a sus
sistemas y para las mejoras o aportacien que dicha
agencia estime necesaria,

5. Se reforestara las areas verdes que sean despoiadss de
su cublerta vegetal como resultado de [a construccian.

6. El movimiento de tierra a llevarse a cabo deberd
mantener los rasgos topaograficos lo mas posible
limitarse el mismo 2 la porcidn  de terrenc que se
considere en la aprobacion del plapo de construecian.
Durante esta eiapa se deberd mantenser el drea hlimeds
para evitar la generacicn de polve fugitive. 5s
depositarén los desechos de materiales de construccion
en vertederos autorizzdos por la Junta de Calidad
Ambiental.

7. Se mantendran los camiones de carga gue se utilicen
para transportar matsrial de relleno y/o construceidn
cubiertos mientfas estén =n movimientos para evitar
generacion de materla particulada.

4. Los vehiculos y maquinarizs = vtilizarse en el proyecto
deberan recorrer las Tutes e zcceso lo més distantes
pasible de los planteles dorcs = encuentran realizado
lahores docentes y areas (lissiicadas como zonas de
tranguilidad ("Quiet Zanes™)
fe coordinard con el Depaits—= a3 ‘= Obres Plblicas

murirzipal para el acceso al oo =

]
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10 Debera cumplir con reguerimientos de los Reslamentos
3, 4, 21y 25,

11.El proyecto propuesto tendra pardmetiod de dissho
conforme 8 un Distrito R-3.

Los sefialamientos antencres se han hecho de la informacion disponible en
estos momentos. No obstante, la Administracion de Reslamentos y Permisos podra
hacer requerimientos adicionales que ssan necesarios en =l futuro, bien sea por
situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir durante el
desarrollo del proyecto &n sus distintas stapas.

A base deé las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derscho y
tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones
de las leyes, reglamentos y pormas de planificacion vigentes, =sta Junta de
Planificacion de Puerto Rico, APRUEBA la Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-15Y
para la ubicacion de un proyecto residencial para envejecientes en el Barrio Machete
del Municipio de Guayama.

DISPOMIENDOSE: gue: (1] la accion temada por esta Junta sobre la consulla no
implica la aprobacion de la eiapa subsiguienie correspondiente, la cual debera
someterse a la consideracion de la Administracion de Reglamentos y Permisos denftro
del periodo de vigencia de sste informe; (2) esta aprobacion tendra una vigencia de
un (1) afo a partir de la fecha de notificacitn de este informe; (2) da no someterse
la etapa subsipuients =n la Administracion de Reslamentos y Permisos dentro del
termino de vigencia establecido la consulta quedard AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA
para todos los efectos legales y (4) cualguier cambio en la cabida de los terrenos
como resultado de una revision de la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la
cabida mformada en la presente consulta, se podré correglr en los planos
correspondientes sin que medie tna resolucion expresa de esta Junta a tales fines.

DISPOMIENDOSE, gue cuslquier parte afectada por esta Rezolucidn podra
radicar una Mocion o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta
dentro de un término de veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de la
notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia de tal escrito por
corren certificado y acuse de recibo a todas las partes que hayan intervenido en los
procedimientos ¥ a la Administracion de Reglamentos y Permisos. los. intarventores
tendran diez (10) dias naturales contados a partir de la notificacion para expresarse
<sobre 13 Solicitud de Reconsideracion. % no lo hicieren dentro del t&rmino
establecido, se entendera gue renuncian a su derecho de réplica.

la Junta dentro d= los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitod
de Reconsideracion debers considerarla. Sila rechazare de plano o no actuare dentro
de los quince (13) dias, el término para soficitar recurso de Revismion Judicial
COMEnZara 3 correr nueyamernte desds oo se notifique dicha denegataria o desds
que expirer esos quince (15) dias, seolin s=a el caso. Si la Junta acoge la Solicitud d=
Reconsideracion debera resolver La misma d=ntro de los novenla (90) dias siouieritesa
la radicacidn de dicha solicitud. EL terming de Lrainta (3D) dias para sollcitar Revision
Judicizl comenzara a contarse desde la fechia =n que 2 archiva en autos una capia ce
la notificacian de la Resolucion de la Junts resclviendo definitivaments la Soliciiug g=
keconsigeracion, cuya resolucion debera s=r emmtlda y archivada en autos.

45 iy Junla dejare de tomar alouna ,_:I:m con relacion 2 la Solicitud &=
Recantiioracion dentro de los noventa (93 4 == “= haber sido acogida bajo esivdis,

perderz L~ ediccion sobre |a misma y el 2 ¢ 3ra solicitar la Revision Judicoil
empeIss 3 cooitarse a partir de lg expirzcian < - 2ha tirmino de noventa (90) dis
salvd 2o = Junta, por justa causa 'y dentro = | S35 hoventa (90) digs prorroals
fermino . — rzsolver por un periodd que o ex- 0l = g2 remta (30} dias adiciorsai=.
— Exligy Lihra Aeaulags e = o=5p Riad
e DFICING DEL GOE=Eh _ 19
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Continuaciin: Consulta Nimero 2001-71 (464 JpLLEY

De no optarse por el pmcedimrentu de Soliciiud de Reconsideracion antes
expuesto, 13 parts afectada podré, dentro del términa d= treinta (30) dias, contados &
partir de la fecha del archivo ep sutos de estz Resolucién, de asi intsresario,
presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo
antarior, en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de [a Ley Nim. 170 dei 12 de
agosto de 1988, seztn eanmendada.

Notifiguese: A [as paites cuyos nombrss § direcciones se mencionan 2
continuacion: Kartik S.E., 251 Calle Chile, San Juan, PR 00917; Gobierno
Municipal de Guayama, Apartado 360, Guaysma, PR 00785: Victor Borzo, 693
Calle 44, Urb. Fair View, San Juan, PR 00926. HNotifiquese ademss, copla de
cortesia a todas las personas cuyos nombres v direcciones obran en el expediente

administrativo. .

é"/ 72}ﬂ’"

/ Fresd-ente

CERTIFICD: Qus he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion,
bajo mi firma y el sello oficialt de esta Jjunta, a todas las partes mencionadas en sl
notifiquese, hablendo archivado el ariginal en autos.

En San Juan, Pusrio Rico, hoy 31 ENE 2006

Secretaria

*En Libre Arociade da Pusrto Hice
% OFICiHA DEL COBERNADOR
JUNTA GE PLANIFICACION
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Estado Lit-= isaciado de Puerto Rico
Ofizi=s del Gobemador
Junte ge Planificacion

10 de limia de 2003

Eiativ= Exiantidn g e
Eofstilta Nimero 2001-T1 0404 JPL-[5Y

RESOLUCION

Lz Junta de Plenificacian, e =u reunicn del 20 de marzo d= 3002, aprobd la Consulta
Wuniera 2001 -71-0464-JPU-15V pera la ubicacién de un provecto residencial unifamiiltiar de interés
socisl, =0 une finca con cabida de 12,8648 cuerdaz, pertenecientes a una finca mayor con cabida de
257897 zuerdss, La misma estd localizads en la Catretera PR-54, kildmetre 0.3, =n ¢l Barrio
Machets dol Municipia de Guayama. Dichos terrencs sstén comprendidos destro de un Distrifo B,
segun ¢l Mapa de Zonificacion del mencionado Municipio, vigente,

dhors, la Junta tiene ante su corsideracion une solicitud de epmienda & la comsulta. Se
propone la constriccion 107 unidades de vivienda para envejeclentes en  un predio de 3.1997
cuerdss y reservan un predio de 1.733 cuerdas para un desarrollo de un centro comercial veginal
para un totzl de 4.9547 cuerdas.

L Junta el 15 de dicembre de 2004, scogio [a refenda enmienda y dejo en susperso la
comita para reciblr comentarios de sgenclas y por treinta (30) dias pa “gne la parte proponerte:
wmeta documentes de vista piblica y deberd elaborar una Evaluacian fental (EA) v la misma
serd referida al Departamenta da la Vivienda pars &l cumplitniento de (3 Ley Him. ¢ dal 18 de Junto
de 1570, seglm enmendada,

For otra parte; &l Sr. Dilip J. Shah; de la Arma Kartic, 5E, en comunicacicn de 28 de
diciembre de 2004, solicitd una emmienda al proyecto original para anadir nueve (9) solares con las
riisimas cabides aprobadss y & plaveerd un drea de 3.26 cosrias para Una fnstitucioo sin fines de
liscro.

Zomo resultado de ks evaluacion del impazta ambiental del proyects se determing que no
tiene jmpacto sgnificativo los nueve (9) solares y que amlifica come exclusion cateeinic= de
acuerdo con i3 Resolucion R-03-30-8 de la Junta de Calidad Ambiental (Enmienda DN 02:0173[JP]).

Temands en consideracion lo anteriormante sxpuests, en virtud de las disposiciones de (as
leyes, reglamentos y nommas de planificacidn vigentes, esta Junta de Planificacian de Plerts Rico,
mediante la presente ExtensiGn AUTORIZA LA EMMIENDA para adicionar los nueve 19) solares y
MANTIENE EN SUSPENSO ia Cansulta Nimero 2001-71-0464- IPU- 1SNV hasta que ol Departamento de
la Vivienda avidencle el cumplimiento de la Ley 416 de 2004,

DISPONIENDOSE auet (1) todas |as otrss partes del 7arme anterior, no alsradas por |z
preserita Extensian, ayedan en todo su vipor y efecto; (2} L2 sccion Lmada por este Junts wobre [s
consultz no Implicz |z eprobacion de la stapa subsipuishte correspondiente, fa cual debera
someterse 4 ia copsicerzcion de la Administracion de Reglamenios y Parmizes dentra del periodo de
vigendia de sste miorme; (3) de no someterse la elapa mr=auisnte en la Administracion de
Reglamentos y Permisos dentro del térming de vigencis =iziiecido la constlta guedard
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legaies.

DISPONIENDDSE, g mnlm:;er parte sfectada poe o5tz i U podpd ratdicar yna Mecion o
Soficitud de Reconsider=cian en (3 Secretarfa de ecka Junta sovi-e 54 0 t&rmino de veinte (20)
dias contados a paror =l =rooivo en autos de s notificacion -2 === '=sclucion, [ solicitante
deherd enviar copia ge =l = —tio por comreo certificado ¥ ecute =+ ho @ todss las partes que

fayan intervenide =n ﬂ--*'sﬂmnentusi la Administraciée  « = . wesrss y Bormisor L
inferventores tendran dz= 100 Has naturales contados a pariir de | Lzzcifn Gara expresarss
sobte a8 Solicttud de '-'f::?.' s=man: 3 e lo hicieren oo = mma =steblecido, e
sntenderd que renuncian - -, « = =5 ae replisa

— zHvedp Lidve Aanclsps de =
32 CFISINE SEL GOSERMAT C

o]
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{Cantinuacidn: Consulta fdmera 2001-T1-0464-4pU-15Y

itz dunts dentro de los quince [15] diss de haberse presentado dicha Solictoud e
Recomideracion debord commideraria.. Sils rechazare de plano 0 no actiars dentro de los:guings
(15} dizz, gl tSrming pare soliciar recursa de Revisitn Judicial comenzsic & coHTsr puevements
desde gie = notifiqus dicha dsnsgatoda o dede que expiren #so: quince-(13) dias, segin sea =
e2se. 3 ik Juntz ecoge la Solicitud de Reconsiderscion debera resolver la misma dentro de los
moventa (50) dias slauleni=s = s radicazion de dicha solicitud. £l tdsminm de treinta (30) dias pars

stticltar Revision Judicisl comerzard 3 contarss desds s fecha en gus == arclilve én 2ltas una
copia dela notificacion de (s Resolucion de |z Junta pesolviendo defimitivamente la- Soficitud de
ReconsigeTRCion, cuya resolicidn deberd =1 emitida y archivada en autos.

31 la Junta dejare de tomar alouns #ccion cor relacion a la Solicitvd de Recansiderscion
dentro Se los naventa (90) dias de haber sido scogida bajo estudio, perdera jurisdiccion scbre la
rmsmia y £l E2nming pare sofictt=r 13 Revisicn Judicial empezara 3 contirs= & de la expiracidn
de dizha Ermino de noventa [90) dias, salyvo que la Junis, por justa causa y ro die e50s oveniia
!ﬂf{ﬂ dias; ororrogue- el térming para resalver por un periods Qus no excederd de treinta (30] dias

tanales.

De no optarse por el procedimiento da Solicitud de Reconsideracion antss sxpuesto, (2 parte
afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados & partir g 1a fecha del archivp
en autos de ssta Resolucion, de asl interesarls, presentar Recurso de Revision Judicral ant= el
Fribunal de Cirauitn de Apslaciones, o anterior, en virtid de'lo dispussto en la S=ccan 3,15 d2 la
=y Mim. 170 del 12 de sgosto de 1588, segdn enmendada.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones <e mencionan 2 continuscidng
Kartik S.E, 251 Calle Chile, San Juan, PR 00917: Gohlerno Municipal de Guayama, Apartada 360,
Gizayama, PR DOTES: Victor L. Boz=zo, 651 Calle 44, Usb. Fair YView, San Juan, PR 00925, Motifiquese
sdemnat, copia de cortesls & todas 85 persanay cuyts hombres y direcciones obran en =l expedients
admintstrative.

- .
C%fﬂ&?" i TN
| . RODRI
Fa residente

CERTIFICO: Que he notificedo copla flel y exacta de [ presente resolucian, bejo mi firma y
el sello oficlal de esta Junta, a todds l2s partes mencionadas en el Notifiquese habiendo archivado
¢l original en autos.

En Szn , Puerta Rica, hoy BHABUZC[EI

’*ﬁfz;ﬁw
. / ”“’}Em. =y
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L ol STADO LIBRE ASOCIADO DE PUSRT 00
GFICINA 75 LA GORERNALCIA
JINTA DE M ANIFECACION
SANTURCE. PUERTG RICO

KARTIK S.E
251 CALLECHILE
SAN JUAN PR 00217

Cansults Nomero:  2001-71-0464-JPU-ISV

Estimado({z) ssforalk

Cumpliendo can ks disposiciones de |28 Leyes Nimam 75 del 24 de junio de 1575 ¥
170 sl 12 de agesto de 1988, s=gin enmendadas, ¢ pars vussira nofificacian oficial,
le ervio capia cerificada del zcuerdo. adoptado por iz Junta de Planficacian de Puerto
Rico en relacién con &l asunio de epigrafs

L& agradécerd acusa de recibo de ssta notificacisn

Cordialmenta,

b St

Carmien Torres Malénder
Secretana

Aneic

P Planificando Configo 1a Transformacidn de Puerto Rica



£8TADG LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Ofining de la Gobermadora
JUNTA DE PLANIFICACION
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Chlinta Extensidna ks
Consulta NGmeto 2001-71-0484-IPU-ISV

RESOLUCION

L5 Junta de Planificasion, sn sb reunion del 20 de marzo de 2002, aprobd la
Cansilta Namero 2001-71-04684-JPL-ISV para Iz ubicacion de un proyecio residencizl
unifamillar de interés social, an una finca con csbida de 13.8648 cuerdas pertenecientes a
una finca mayor con cabida de 257,687 cusrdas. La misma radica en la Careters Estatal
Numera 54, kilsmetro 0.3; en &l Bamio Machels del Municipic de Guayames. Dichos
teTEnos 2stan comprendidos dantro de un Distrito R-1, s2gin el Mapa de Zonificatiin del
mencionzada Mubicipio, viganle.

En reunién celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta da Planificacion, aprobd 1a
cansulta para la ubicacidn de un provects residencizl unifamiliar de interés social, que
cansiste del desamllo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados.

Pusteriomments, en feunion celebrada of 11 de jullo de 2002, |a Junta d=
Pianificacion, autorzé una enmienda a la consulta a los afectos de aumentar &l nimero
da solgras de 104 3 125y el redisefio en la distribucion de los mismos  Este acuerda fus
rgtificade 2l 23 de agosio de 2002

Lusgo, este Junta de Planificacian, en su reunion del 12 da mayo de 2603, dejo an
suspanso por treinta (30) dias para gue la pane proponerie sometiera documanios de
vista pdblics y una Evaluacion Ambiental enmenidada para poder considerar una segunda
enmiznde 2 la consults que consiste en afadir 180 solerss & las ya sutorizadiss, sn LUng
finca de 25.7820 cusrdas.

Despues, 2n reunion celebrsda el 4 de agosto de 2003, solicitd enmienda, L=
misma consiste en aumentar a 322 solares con cabidas de 235 matros cuadrados y esid
Junia de Planificacidn, acordd dejar #n suspenso por treinta (30) dias para que la parts
propafents sometiera cocumentus de vista publisa y sometiera una Evaluacian
Ambientzl, v las mismos fusron aprobados sl 20 de septiembrs de 2004,

Ahore, 2 srquitscts Mansa Gdmez Disz. solicite enmiande a ia consulta y la mlizma
consiste:  se propone 102 unidades de viviends pars emvsjecientes las mismas
distribuldes en 16 edificos 38 as cusles 9 tlens 2 plantas y 7 i=ne una planta, incluyen
facilidades de adminisesion, comeo, salén de sciividates, 2tc., ccuparan bn predi de
31297 puardas y rzeenzn 1 redio da 1,755 cuerdas parz Un d=aarollo 4e un canio
comerclal vecingl para Lo (oisl L2 4 3547 cuerdas,

Del estudio g 2 = aulls, esta Junis da Planficacian: &0 =2 leanion del 15 de
clciembre de 2004 | ssizrmirs 2coger enmienda y dejar en suspEcs0 .3 consulta para

smsibir comentarios de sg=0 0 = Samamentales y 30 diss pere - s sats proponsnte
spmeta docurmernios de vie= £ y tlabect slsbotar une Bvaluss & - alsnsl (BAY
Sedeberdsome="t  « "3 ura copia avenzadsds 2 - - = olEjErgque s
miETs osth de aoumcs | —wa ¥ sorenide con la Ses . Teuulshcs da
San=nidos de la £4) o= == 119 Se=re Daclaraciones e | = = ¢ ~riisnial da g
Ju=z s Caikdad dmperxz  Lal L@ =lifrd daberd ssisr =i= : =f esssfial
- =i MERE AR DE IS o0 "B TR AR
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Continuzcién: Consulta Nimsro £509-T1-0484-1PU-I5V

debera Incluir y disculir los comanizros generadoes por el poblico v las-=genciss dursnis
2f periodo de participacion publica y ..ua‘:quuar oiro documenie concemmienis g este. Siel
estudio del borrador demuestra que =l mismo es adecuado, procedsrsmecs s solicliar las
copias edicionsies que ssan pocssariss para oirculadas s les zgencizs. Dichos
documenios deben ser someatidos can una cerfificasion mediants Declaracion Jursda de
gus la informacien sometids an los documenios emblsntsles son dlecs, camstis y

cormplets.

Para gue dicha audiencia plblice se resiice a la mayor Dreveded posiihile v 2n
farrn= satisfaciaria, &8 necesaria nes suminisine la sigulents nformacidon,

1, Lista de dimccionas postales de:

a} Todos los dusfios de propiedades gue radivan denlro de
unz distancia de clan (100) metros, madidos desda todos
los limites del eolar o parcsla objeto de ls conauliz hasts
los limites de cualquier solar o parcala que radigue dentro
de la distancia antes indicada.

b} Sidentro de