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ESTADO LIBRE ASC’CJAEU DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O.BOX 10763, SAN JUAN, PR 00908-1163

28 de agosto de 2007

Sra. Carmen Torres Meléndez, Secretaria Consulta: 2006-71-0841-JPU

Junta de Planificacion Duefio: Kartik S.E.

P.O. Box 41118 Proponente: Ing. Francisco Pérez Blair

San Juan, Puerto Rico 00940-1119
Propuesta: Segregar 747 solares de 300 mc, de una finca de 175.05 cuerdas
Localizacion: Carr. 54, km. 0.3, Bo. Machete, Guayama

Uso propuesto: Residencial

Suelos: % Serie Declive Capacidad de uso agricola
A, 60 Vives limo arcilloso lomico 0-7 % -3
B. 40 Vives arcilloso 0-2% lic-1

Descripcion de los suelos: A. y B. Profundos con buen drenaje y permeabilidad moderada, poseen una
alta capacidad de retencion de agua y una alta fertilidad, faciles de trabajar.

Descripcion general de los terrenos y el area aledafia. La finca objeto de consulta se encuentra en
pastos y no poseen ningln tipo de estructuras. Su topografia es llana ademas la capacidad de uso
agricola es excelente y son terrenos que tienen disponibilidad del recurso de agua. Entendemos que
la aprobacion de la propuesta crearia precedentes para la fragmentacion de unidades agricolas,
afectando las fincas existentes en la periferia. Es meritorio indicar que el Departamento de Agricultura
pretende desalentar el desplazamiento de terrenos agricolas, mediante la introduccién de otros usos.
Por lo tanto, este Departamento recomienda objetar la consulta.

Recomendacion del Departamento de Agricultura sobre la consulta:

No Objetada Objetada X

i . K - 2
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Sra. Carmen Torres Meléndez
2006-71-0841-JPU

28 de agosto de 2007

Pagina 2

La parte afectada por la orden o resolucion administrativa podra, dentro del termino de 20 dias
desde la fecha de archivo en autos, presentar una mocién de reconsideracion, seg(in lo dispone la
Ley Nim. 170, del 12 de agosto de 1988, Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme de Puerto
Rico.

}
Agro. Yofandd Florés Santos

Director.
Oficina de Preservacion
de Terrenos Agricolas

NS/asr

Certifico: Que he enviado copia fiel y exacta de esta comunicacion, por correo certificado con acuse de
recibo a: Kartik S.E. 251 Chile ST, 2ND Floor Hato Rey San Juan, P.R. 00917; Francisco Pérez Blair 776
Georgetown ST University Gardens San Juan, P.R. 00927-4030.



Estado Libre Asociado de Puerto Rico -
Departamento de Recursos.Maturales y Ambientales

NOV 15 2007

ING FRANCISCO PEREZ BLAIR

PEREZ BLAIR CONSULTING ENGINEERS
PO BOX 79456

CAROLINA PR 00584-9456

Estimado ingeniero Pérez:

Estudio Hidroldgico-Hidraulico
Brisas del Mar
Guayama

O-HH-EJP07-53-00274-09092005
C-7-2001-759

Hemos evaluado el estudio de referencia preparado por usted en octubre de
2007. Se propone la construccion de una estructura de detencion para cumplir
el requisito de mitigacion de escorrentias establecido en el Reglamento de
lanificacion #3, Seccion 14.04. El Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) no tiene objecién al estudio con la condicidn de que todas
sus recomendaciones sean integradas en el disefio e implementadas durante la
fase de construccion. Este endoso se limita al estudio hidrolégico-hidraulico y no
le exime de la obtencién de cualquier permiso, autorizacién, concesion o
franquicia del Departamento.

Este endoso es solamente aplicable a la situacién de hechos vy los datos segun
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de
reevaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a la
emision del permiso o la accion administrativa correspondiente por parte de la
agencia solicitante o proponente cuando surja nueva informacion oficial
especifica estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones ambientales
en el predio han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso original se

emitié bajo premisas falsas o fraudulentas.

Las obras propuestas podrian requerir un permiso del Cuerpo de Ingenieros bajo
la Seccion 404 de la Ley de Agua Limpia, ya que puede haber una descarga de
material en terrenos jurisdiccionales. También podria reguerir un permiso de
dicha entidad federal bajo la Seccion 10 de la Ley de Rios y Puertos, ya que las
estructuras podrian afectar o estar en aguas jurisdiccionales.

F6) Box 366847, San Juan, Puerio Kico 00836
Ted ¢ 787 w2 21y)



Ing. Francisco Péerez Blair
O-HH-EIPO7-51-00274-09092005
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De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algin cuerpo de agua superficial
0 subterrdneo, sea perenne o intermitente, que no esté contemplado en este
estudio debera informarlo inmediatamente al DRNA vy demas agencias
concernidas. No informar hallazgos de este tipo asi como las medidas de
mitigacion gue se implantaran para proteger estos recursos naturales conllevara
una revocacion automatica de la presente comunicacion de no objecion y podra
ser base para acciones legales por parte del DRNA en los foros disponibles.

Cordialmente,

& e

Javier Vélez Arocho
Secretario

IVASAGYGFS/TMC/ dis



-2 S 18:21 FROM: 7878445522 ' ~ 377538662 P.5~
g ( =
’ : Calle Moyor Exgq. luna

m . Apariade, PR 1128
- Fence. PR 00733
Tal (787) Ed2-004 &

Ry

I
|

rordad de Acusductos . . Fox (787] Bé4-5522 |
v Alcantarillados g o :
PROYECTOS PUuBLICOS ¥ PRIVADOS

ARQ D[Lu{‘] SHAH
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fe

% A

AAA-RS-05-30-11, URB BRISAS DEL. MAR
RESIDENCIALES) BO MACHETE GUAYAMA

(329 UNIDADES
4

Estimado Arg. Shah:
Nos referimos a su carta del 27 de mayo de 2005 relacionada con ¢l proyecto
epigrafe. '

El Area de Operaciones de Guayama no endosa cl proyecto debido a que la
Planta de Filtracién de Agua Potable de Guayama esta Trabajando sobre la
capacidad de su disefio y no hay abasto de agua suficiente para servir unidades

adicionales.

Sin embargu sc considera viable su alternativa de proveer una fucnte de abasto
de agua alterna mediante la hinca de un pozo profundo. El rendimiento del pozo
deberd la capacidad volumétrica para este proyecto y los proyectos AA A-R5-05-
30-12 Centro Comercial Milesa y AAA-RS-04-30-13 Brisas del Mar Elderly.

CONDICIONES PARA POZO PRQFUNDO

Para poder prestar el servicio de agua a este proycecto, serd necesario que esa
comparia hinque un pozo profundo en las inmediaciones del mismo con
capacidad suficiente para servir las unidades de éste. Dicho pozou dcbera ser
conectado al sistcma de acueducto existente en el drea del provecto, el mismo
deberd cumplir con todas las condiciones estipulados en el Articulo 204 de
nuestras Normas de disefio y guc se relacionen con la hinca de pozos profundos,

algunas de las cuales son las siguientes:
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a)

b)

ak

d)

Suministrar toda la informacién relacionada con el pozo tales como:
pruebas, curvas de agotamiento, recuperacion, capacidad y andlisis

mineral y bacteriolégico.

La bomba a instalarse en el pozo debers tener capacidad suficiente

P.5-11

para bombear el caudal promedio para las unidades de este proyecto

en dicciséis (16) horas de operacién. Los pozus deberan tener una
capacidad ,minima de uno puntc: sesenta y siete (1,67) veces la

capacidad de Ia bomba. .

La tuberia del pozo en los primeros cincuenta (50) pies de profundidad
debera ser del tipo liso y la misma debera sellarse con hormigon para

eliminar posibilidades de contaminacién de agua.

El urbanizador deberd someter a la aprobacion de este Agencia, el
plano de localizaciéon del pozo; asi como: detalles de instalacion del
mismo incluyendo Ia estacién de bombas, las carier{as a instalarse y sus
conexiones a los sistemas existentes, antes de proceder con la

construccién de obras.

Suministrar toda la informacion relacionada con el pozo tales como:
pruebas, curvas dc agotamiento, recuperacién, capacidad y analisis

mineral y bacteriol6gico.

La bomba a instalarse en el pozo deberd tener capacidad suficiente
para bombear el caudal promedio para las unidades de este proyecto
en dieciséis (16) horas de operacién. Los pozos deberan tener una
capacidad mfnima de uno punto scsenta y siete (1,67) veces la

capacidad de la bomba.

La tubcria del pozo en los primeros cincuenta (50) pies de profundidad
dcbera ser del tipo liso y [a misma debera sellarse con hormigon para

eliminar posibilidades de contaminacién de agua.
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h) El urbanizador deberd someter a la aprobacion de este Agencia, el
plano de localizacién del pozo; asi como: detalles de instalacion dcl
mismo incluyendo la estacién de bombas, las caiierias a instalarse y sus
conexiones a los sistemas cxlstEntes antes de pmceder con la

construccion de obras.

Antes de pra:':-ceder con la hinca del pozo, serd necesario que los duefios del
proyecto potifiquen a esta Autoridad a fin de prmeder con la supervision

durante.la hinca del mismo.

Se llama especialmente la atencién al hecho de que los duefos del proyecto
deberdn depositar en este en esta Autoridad , la cantidad de $3,500.00 para quc la
seccién de Pozos pueda supervisar desde su comienzo la construccion del pozo y
hacer las recomendaciones que estime pertinentes, pruecbas de rendimiento y

andlisis de laboratorio necesarias.
El desarrollador no podra solicitar crédito por concepto de los cargos de impacto

(aportaciones) por concepto de conexion al servicio de acueducto de esta
Autoridad debido a que estas mejoras son imperativas para que el proyecto sca

viable.

Sin otro partlr:uiar

epk

Ing. Johnny A Gonzalez Vélez
Director Regional Auxiliar de Ingenieria Interino
Oficina Regional Proyectos Publicos Privados

Regién Sur
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a7 de [ebrere de 2007

Arg Dilip J. Shaah

Kartilk SE

251 Chile Strect 2NL Floar
Hato Rey PR 008017

RE: AAA-ES.07-30-0001; 2006-710841-JPU BRISAS DEL MAR IV, V, VI
BO MACHETE, PR 54 KM 0.3 INT GUATAMA (747 UEQ)

Estimado sefior Shaah:

Nos referimos & su carta dol 22 de diciembre de 2006, con la somete a nuesra

consideracion el plano de desarroilo del provecto de referencia cual, para que se
le informe en cuanto a las facilidades de acueductos y aleantarillado sanitario

cxistentes que pucdan servir al mismo.

Los servicios de agus y alcantarillado sanitario podran ser prestados mediante
conexidon a la caferia de acueductw ¥y a la cloaca actualmente en desarrollo y

construccion.
La parte proponente debe partic:par de manera activa en el Consorcic de

Desarrolladores de Guayama para construir las mejoras al Sistema de
Acueductos

Estas unidades estin condicionadas al plan de entrega y otras condiciones que
sean cstipiladas por =1 Consorcio, Oficina de Infraestmictura ¥ 1a ierminacion de

las obras requeridas.

Ademas, el duefo del proyecto deberd aportar a esta Autoridad $500.00 por cada
unidad equivalente a conectarse y hacer uso del sistemna de distribucién de agua
existente y $500.00 por cada unidad equivalente a conectarse y hacer uso del
sisterma de alcantarillade sanitario exdatente,

& 12,617.85
Par otra parte, el duefio del proyecto debera sorneter dos [2) copias avanzadas del
plano paia la instalacion dez 'os sistemmas de distribucion de agua potable y
alcantarillado sanitano para nuestra revision, antes de proceder con s

construccidn de las abras.
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Al somneter los planos finales el duefio del proyecto debera cumplir con los
siguientes requisitos:

1. Someter el formularic AAA-1294 [Certificacidn del Ingeniero o Arguitecta) o
el formulario AAA-972 (Solicitud de Aprobacion de Planos de
Consiruccion), Solamente debera someter uno de los dos formularnios,
dependiendo si el prayectista es o no especialista. Adjunto formularios en

blanca.

2. Someter ¢l {ormulario AAA-881 (Aceptacion de Designacion]. Adjunte
formulario en blancos.

Si existiera una caneria de la Autoridad dc Acueductos y Alcantarillados en uso,
a la cual por su situacitn logicamente debiera conectarse el sistema de
distribucién de agua y/o alcantarillado sanitario, segin fuers el caso del refendo
proyecto, v dicha caneria fuera inadecuada a los fines de praveer medios
eficientes de servicics, o si la misma no existiera, la Autoridad no vendra obligada
en forma alguna a facilitar libre de costo ¢l debido funcionamiento de dichas

sisternas.

Estas recomendaciones estaran vigentes por ¢l término de un afo, a partir de la
fecha de esta comunicacién. De no haberse sometido planos para la instalacion
de dichos sistemas, durante este periodo de tiempo, de acuerdo con el
Reglamento de Certificacion de Planos de Construccion adoptado por esta
Autoridad, a nuestra consideracién y aprobacion, estas recomendaciones
guedaran sin efecto y el pruvecto debera someterse nuevamente a nuestra

congideracion,

Cordialmente,

I fos
o F dez Garcia, P.E

Director Regiondl Auxiliar Interino
Ingenieria Regian Sur

JFG /vnb

e: Expediente, Reading Fiie, Agencia Comercial, Director de Area



: 2l e
gi,' @ b-bols

CoMMONWEALTH OF PuerTO Rico
PuerTo Rico AQUEDUCT AND SEWER AUTHORITY

AGREEMENT FOR THE CONSTRUCTION OF AN AQUEDUCT AND RETENTION TANK FROM

PaTILLAS TO ARROYO IN THE MUNICIPALITY OF PATILLAS AND ARROYOD

This Agreement executed in the place and on the date stated below by
and among, THE PUERTO RICO AQUEDUCT AND SEWER AUTHORITY,
hereinafter “PRASA", a public corporation and instrumentality of the
Commonweaith of Puerto Rico, created by Law Number 40 of May 1, 1945, as
amended, reprasented in this act by its Infrastructure Executive Director, Alberto
M. Lazarc Castro, of legal age, married. an engineers, resident of San Juan,

Puerto Rico; and Consorcio Agua para Todos, Inc. hereinafter the “Combine”,

a reqistered  for-profit corporation organized under the laws of the

Commonwealth of Puerto Rico, tax i.d. number 660-68-0507, authorized to do
business in the Commonwealth of Puerto Rico, with its principal place of
business and offices located at Guayama, Puerto Rico represented herein by its
President, Carlos Manuel Burgos Roca, of legal age, mamed, Developer and
resident of Guayama, Puerto Rico, which representation has been authorized by
Resolution of the Board of Direclﬁm dated October 19, 2006, Also appearing as
signators are the members of the Combine listed on pages 10 and 11, which
members are stockholders of the Consorcio Agua para Todos, Inc. and whose
proposed or planned projects include private andfor social interest dwellings as
per requirement of the Puerto Rico Housing Department  and for commercial
projects. They are identified as: Kartik, S.E. social security 660-56-4252 by
Dilip J. Shah, legal age, married, Developer and resident of San Juan, Puerto
Rico; Milesa S.E. social securty 660-55-8533 by Dilip J. Shah, legal age,
marned, Developer and resident of San Juan, Puerto Rico Musa Developers
Corporation. social secunty 660-65-3470 by Carlos M. Barens, of legal age,
married, Developer and resident of San Juan, Puertc Rico; C.M.B. Developers
Corp. social security 660-60-5643 by Juan Rodrguez Claudio, legal age,
married, engineer and resident of San Juan, Puerto Rico, DAR Developers
Corp. social security 660-66-0045 by Juan Redriguez Claudio, legal age,

marmed, engineer and resident of San Juan, Puertc Rico, Enrigue Rodriguez
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Narvaez. social secunty 581-96-7358, legal age, mamed, Dewveloper and
resident of Guayama, Puerto Rico: Hacienda Los Recreos Inc., social security
660-62-1175 by Guillermo Lopez legal age, marmed, Developer and resident of
Guayama, Puerto Rico; Raul Betancourt. social secunty 580-64-6308, marmed,
of legal age, Developer and resident of San Juan, Puerto Rico; Red Partners
Inc. social security 660-85-6570 by César Varquez legal age, married,
Developer and resident of Guayama, Puerto Rico; Plaza Guayama Inc. social
security 560-45-7393 by César Vazquez, legal age, marmed, Developer and
resident of Guayama, Puerto Rico. G.R. Development Corp. social security
660-68-7091 by Gilberto Reyes legal age, married, Developer and resident of
Maunabo, Puerto Rico, SPC Developers Inc. social secunty 660-53-8040 by
Melson Picart, legal age, married, Developer and resident of Caguas, Puerto
Rico; Alan J. Lustrin, social security 079-52-7444 by Marie A. Corsino, legal
age. married, architect and resident of Bayamon, Puerto Rico; Desarrolladora
Palma Serena Inc. social secunty 660-67-2631 by Jose Q. Gonzalezr Garcia,
legal age, mamied, Developer and resident of San Juan, Puerto Rico, Star
Management Corporation social secunty 660-50-7457 by Jorge Trigo Cordova,
legal age, married, Developer and resident of San Juan, Puerto Rico; Estancias
de Dulce Suefio, Inc. social secunty 660-65-4858 by Nephtali Aponte, legal age,
mamed, Developer and resident of Barranquitas, Puerto Rico; La Pradera de
Guayama Inc, social secunty 660-64-0717 by Manuel Rivera Crespo. legal age,
mamed, Developer and resident of Aguas Buenas, Puerto Rico, Fisa, 5.E. socual
secunty 660-52-1361 by Jose Antomio Figueroa Saavedra, legal age, marmed,
Ceveloper and resident of San Juan, Puerta Rico: Marcele Cruz Rosa, social
secunty 584.-50-0232, legal age, marmied, Developer and resident of Patillas,
Puerto Rico; Finca Adela Inc., social security §60-57-5517 by Jorge Guerrero
hiranda, legal age, single, Developer and resident of Puerto Rico, The capacity
and authorization of the above-mentioned corporate entities or special

partnerships will be provided as required to the satisfaction of PRASA
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WITNESSED

WHEREAS: The Combine which was crealed by several legal entilies,
either corporations of special partnerships hereinafter the Developers, that are
constructing or intending to construct approximately seven thousand five hundred
{7.500) housing or commercial developments in the Patillas, Arroyo and
Guayama Municipalities.

WHEREAS: The Combine appears and subscribes this agreement in
representation of its individual members with the purpose of accepting ther
respective proportionate share of the potable water connections of their
respective developments, pursuant to the number of shares they have purchased
in the Combine,;

WHEREAS: Certain improvements to the existing water filtration system of
Patillas are necessary to service the proposed new developmenls to be
constructed by the Developers in the Patillas, Armoyo and Guayama
Municipalities;

WHEREAS, the lack of adequate water system for the abovementioned
Muricipalities areas hamper its developments;

WHEREAS: PRASA is improving, at its cost, the capacity of the Patillas
filtration plant to increase its output of potable water. However, PRASA does not
hawve available at present the necessary financing to carmy out the construction of
the necessary improvements to the water distribution infrastructure:

WHEREAS: In order to develop the 7,500 aforementioned planned
residential or commercial developments in the three (3) Municipalities the
Developers have secured financing through Banco Popular de Puerto Rico 1o
finance and construct the necessary aqueduct and water storage system
improvements consisting of the construction of a pre-stressed concrete water
distribution tank with a capacity of seven (7) MG and the installation of a thirty
(30) inch water transmission pipeline from the Patillas plant to the water
distribution tank.

1. Descnption of the Project
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This project consists of the construction of a pre-stressed concrete water
distribution tank with a capacity of seven (7) MG and the installation of a thirty
{30) inch water transmission pipeline, according to the design, drawings and
specifications prepared by CMA Architects & Engineers LLP. The purpose of this
project 1s to provide improved water service to the Municipalities of Patillas.
Arroyo and Guayama.

All these system improvements are shown in the drawings and specifications
dated January 12, 2007, attached to this Agreement in digital form as Exhibit 1,
which shall be hereinafter referred to as "The Infrastructure Improvements™. The
drawings were prepared by the firm of CMA as required by PRASA. The scope of

work is included in a document dated December 2006, attached as Exhibit 2.

NOW, THEREFORE, the parties hereto hereby agree as follows:

1 The preamble to this Agreement is incorporated hereto as though
literally copied herain,

2. The Infrastructure Improvements have been designed to service
the needs of the aforementioned planned residential or
commercial developments described in this Agreement, except for
PRASA's rights to connect certain units to the Infrastructure
Improvements utilizing its residual capacity, and to provide
improvements to the existing faciliies.

3. Funding for the construction of the Infrastructure Improvemenits
shail be provided by the Combine through the Banco Popular de
Puerto Rico.

4, PRASA has contracted with C.M.A. the design of the construction
drawings and specifications for the Infrastructure Improvements.
PRASA will revise and approve the designs prior to commence
construction.

ai The construction of the Infrastructure Improvements shall be

carmed out by Longo de Puerto Rico for the portion of the water
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transmission pipeline up to the distribution tank and for the
distribution tank, CROM Corporation, hereinafler the
“Contractors”, at a total cost estimated as of the date here of 1o be
equal to the lump sum amount of approximate $14,000,000. as
per the two contracts with the contractors, identified as Exhibit 3
and 4 including financing and administrative costs.

The abovementioned Contractors shall be solely responsible for
obtaining all necessary permits (as mentionad in the construction
contract), and for paying any local andfor state taxes that apply,
including all insurance and bonds necessary to carry out the
construction of the Infrastructure Improvemeants.

PRASA will hold periodic meetings to follow up on the project as
needed.

PRASA will be responsible of the inspection of the project and
shall submit monthly reports as herein required and/or when
deemed necessary by PRASA. PRASA agrees to supervise such
construction for quality assurance. The Combine shall be solely
responsible for the quality control of the project.

In order to provide the necessary funding for the payment of the
Infrastructure Improvements to be camied out, each of the
Developers issued a letter from a banking institution on behalf of
Banco Popular de Puerto Rico, the Combine and PRASA for an
amount proportional to their respective share in the Combine
which shall

total the sum of $14.000,000 which has been

estimated as the necessary amount the direct

to cover
construction cost of the Walter Infrastruclure Improvements, Copy
of the Banco Popular Financing agreement is attached as Exhibit
5.

Upon issuance by the Combine of the approved cerifications for

payment, the Contractor(s) shall present the same to PRASA and
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the General Manager of the Combine for review or comments.
The Combine shall have the responsibility to disburse the

approved amount to the Contractor(s), once reviewed by PRASA

11. The Combine shall present to PRASA a site map including the

; projects of the Combine that will benefit from the Infrastructure

Improvements, including a proposed timetable which will be in

agreement with the estimated schedule of the project canstruction

with the proposed residential and commercial unit delivery

scheduled to use its connections. This site map will encompass

those developments identified at the effective date of this

evaluate any future change in approved connections.

Agreament and may be medified dunng the tenure of this
Agreement as long as the total amount of individual developments
is not increased more than 7,500 units without PRASA's written

consent. PRASA, pnor to be included in the schedule, shall

|
- Developer Project AAA Number Units »
Participation

({ L 1 HARTIK. S E BRISAS DEL MAR il In AAA-RS-05-3011 A0 427
i T | RARTIK SE B DEL M ELDERLY AAARSD5-3013 g oAt !
! 5 ToaTesE B DEL M COMMERCIAL 0 REE I
%{ [] =I KARTIH. 5 E BRISAS DEL MAR IV, V B0 [X] d|
| 5 EAHTI® S E B DEL M APAHTMENTS 150 200 i
L, |® [WiEsASE WMILESA SHOPPING AAARS-05-3012 158 T R
15‘_: ’T MRISA DE UELOF'E’{E CORP VISTAS DE ARROYO ARA-RS-05-0418 406 a6 l
MUSA DEVELUPERS, CORR VALLES DE ANCONES AAARE05-0RTY T8 EE !
WM RAUSA DE'-.-'ELDPERS CORP WVISTAS DE ANCOMES AlA-AS-05-816 iTa | 23 :
W | CM3 DVELOPERS CORP URD. CARIBE 57 GRS i
i T OAR DFVELOPLAS CORP ANCONES PLAZA J_ EC XA
[ 14 | ENRIQUE RODRIGUET Narvaer | PROYECTO BRANCERI : T FTU l
73| ENRIGUE RODRIGUEL Narvasz , AGUAS TERMALES T EE R

'_l HACIE MDA LOS RECREQ INC I AGUAS TERMALES 100 ] 133

% : HACIFNDA L OS5 RECRED INC, MULTIFAM BRAMDERI : 470 30

16 HACIENDA LOS RECRED INC HACIE LOS RECREQS %— ar T
RACIENDA LOS RECRFC ING BOLERD EL MOLING l 5] T T

i RALL BETANCOURT

!

[ RAUL BETAMCOURT

5]
(=]
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| 3 i % |
| Developer Project AAA Number Units '
E Participation |
7 .| RED PRRTNERS INC FINCA JOBOS £} L '
71 | PLAZA GUATAMA INC PLAZA GUAYANA i 000 113 i
i H H |
"2 T G R DEVELOPMENT INC. GUAYAMA GOFF. BLDG AAARE05- 3028 T O 3 B ST
i | SPC DEVELOPERS PARGUE DEL MONTE AAAREDE-3001-10 04 ¥ 3%
| 73 T 5PC DEVELOFERS PLAZA DEL MONTE AAAREOG-3001-11 | 40 ES
i | ] s e
| 5 ALAN J LUSTRIN PALMAS HOTEL 1220 120
! 26 DESARROLLADORA PALMA SEREMA INC. | PALMA SERENA AAA-RSO50818 162 216
kil | 5TAR MANAGEMENT, CORPORATION PATILLAS ELDERLY AAA-RS-DE-Z60 72 [ ;
J
78 | ESTANCIAS DE DULCE SUEMD INC. ESTANCIAS DE DULCE SUERD BOO 1067 !
79 | LA PRADEGA DE GUAYTAMS INC LA PRADERA OE GUAYAMA | AAAAS-05-30-31 291 ian |
i
0 | FIGA SE = ARROYD TOWN CENTER X [ED H_%
31 | MARCELD CRUZ BOSA SOLARES T 021 i
1{ / 2 EiNCA ADELA INC VALLE GLIARANI AAA-AS5-05-3010 645 [XE] |
! 3 i CONSORTID AGUA PARA TODOS INC. 0T 59 340
- _i 0.73
-—-—?-'- TOTAL | 7.500.00 10000 l
P
{1
M | o
. CS?W 12. PRASA represents and warrants to the Combine and its individual
%‘\\ ﬁﬂ" members:
| vy A, THAT THE MEMBERS OF THE Combine shall have
' ?7 \
; ‘1\ available to them 7,500 water and sanitary connections for
-~ ‘ ;/" their developments for a period not to exceed ten (10) years

from the date hereof and, with respect to any individual

project approved by PRASA and/or started dunng those ten

e :: (10) years, for the duration of the construction of the

/f ’ ;’{ '.rIJ development and up to the time of delivery of all units in the

I_Ul& ' respective individual projects. The terms of the Agreement

,.:’, with respect to the available units to be constructed, may be

A revised at PRASA's or the Combine’s request after the first
'l’k eight (8) years of the date of this Agreement.

| .j. \ J B. That the whole cr any part of any of the connection units

I assigned pursuant hereto lo any of the members of the

Combine may be transferred: (1) by said member to another
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14,

member of the Combine without restriction; (2) by any
member to a third party, but only after that party has been
approved by the other members of the Combine and said
third party has agreed to become part of the Combine and
comply with all their responsibilities, and only after
endorsement of such third party by PRASA or (3) to a third
party by a member of the Combine to use the connection
units in another region upon PRASA’'s approval if such
connection units are not utilized within the Combine for
developments in the Municipalities of Patillas, Armmoyo or
Guayama during the term of this Agreement. PRASA shall
be notified in writing no less than ten (10) days before any
transfer of the connections units. The COMBINE shall
provide any necessary documents as requested by PRASA,
The contract price stated in .paragr:aph 9 contains a percentage
for unforeseeable costs of $500,000.00. PRASA shall pay
increases in the cost of construction of the Infrastructure
Improvements caused exclusively (1) by changes required by
PRASA after approval of the onginal construction documents.
such amounts shall be paid by PRASA to the contractor(s), and
{2) for design emors.
Any and all liabilittes regarding the construction of the
Infrastructure Improvements not assumed by PRASA under this
contract, shall be assumed by the Combine, the Contractor. or
any ather entity invalved in the Infrastructure Improvements. The
individual members will not be held liable individually for any

liability ansing from the Combine and its endeavors.

15. PRASA shall enforce its right to expropriate any land or propery

needed for the project at its own cost. Exhibit 6
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16.

17,

19,

20.

PRASA will not collect from the members of the Combine the
comesponding connection fees and any special mnnelction fees
applicable for the 7,500 units mentioned previously, if any, per
unit for agueduct and sewer connections. Each member of the
Combine is responsible for all cost involving the construction or
infrastructure needed or required by PRASA to provide water and
waste services from the designated connection points lo their
respective projects.
PRASA will accept the Infrastructure Improvements after their
construction, upon inspection and final approval and after the
legal transfer of the facilities constructed to PRASA, as required
by PRASA, after which the Combine and its members shall be
released of all further responsibililies, except those contained in
paragraph 12(a.)
The name of the developers, members of the Combine, the name
of the project, approximate delivery time, number of units and
governmental identification numbers are contained in Exhibit 7.
Any notices lo be given hereunder shall be delivered in writing
and deposited in the mail, postage prepaid, to be delivered by
certified or registered mail as follows:

If to the Puerio Rico Aqueduct and Sewer Authonty

Puerto Rico Aqueduct and Sewer Authority

618 Barbosa Ave.

Hato Rey, Puerto Rico 00916

Attention: Executive Director of Infraestructure

If to the Combine:

Consorcio Agua para Todos, Inc.

PO Box 1799

Guayama, PR 00786

This document contains the entire agreement between the parties

with respect to its subject matter and ng modification of the same
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shall be deemed valid unless set forth in writing and agreed by

é the parties herein or their authorized agents.
1:.!;;7 IN WITNESS WHEREOF, the parties hereto execute this Agreement in
W San Juan, Puerto Rico on the Eé day on thE/ﬂ# 2007.
y/ el PuerTO RICO AQUEDUCT
/ & SEWER AUTHORITY

NI A
Alberto M. Lazaro Castro
Executive Director

Y For Infrastructure

The Developers:

ﬁilﬁ Consorcio Agua para Todos, Inc.
\
s By: —
n f-”':]' Carlos Manuel Burgos Rota=
Wik o President
e ¥
A

\ The individual developers and members of the Combine:

i 5
- : Kartik, S.E. Milesa, S.E.
&
: = EF(W_@_"

- B J\s‘..hah
!
Musa Developers Corp. C.M.B. Developers Corp.
uf' 4 ’ .
. iﬂ E!:}:\ el = (= gy 4&0"0 ﬁﬁd
> ; Carios M. Barens 4 “Juan Rodri faudio
- =
A _
-~ Enrique Rodriguez Narvaez DAR Developers Corp.
E S o oL
| Sk (L
e By _jheas :
X Juah Rodriguez C@ldio
L

Raul Betancourt

Ly

77 BA Betangbun

By
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Red Partners Inc. Plaza Guayama Inc.
oty o 08¢
César VazqueZ é$ar Yazquez
e
G. R. DEVELOPMENT INC. SPC Developers

By: ‘ZJZW

~—Nelson Picart

Desarrolladora Palma Serena Inc.

{"'_, . L: 'k i .f'l
. By: }/"" — }('/L} [ 5
/| Mario A. Corsino / José O. Gonzalez Garcia
Star Management Corp. Estancia de Dulce Sueno Inc.

T ; Jorge Tq%ﬁéﬁcva

g e A

Manuel Rivera Crespo José #:Lrhﬁnia ﬁgu&ma"&sﬂyedra

Marcelo Cruz Rosa Finca Adela Inc.

/ N e N By: _—

Marcelo CruzRosa /Jarﬁe Guerrero Mirands




CAD6-00016514
Ref. C204-00000240

21 de agosto de 2007

Ing. Francisco Pérez Blair
PO Box 79456
Carolina, PR 00984-9456

URB. BRISAS DEL MAR

(SECCIONES IV DE 245 SOLARES,

V DE 326 SOLARES Y VI DE 176 APARTAMENTOS)
CARRETERA PR-54, KM 0.2 (INTERIOR)

BARRIO MACHETE, GUAYAMA

Estimado ingeniero Pérez Blair:

Hacemos referencia a su comunicacion del 14 de mavo de 2007, relacionada con este asunto.

Segun la ubicacion indicada en el plano sometido, el proyecto objeto de consulta no se afecta por vias propuestas en
el Programa de Construccion de Mejoras Permanentes de Cinco Afios, vigente, de esta Autoridad. No obstante. el
proyecto propuesto no puede ser endosado, segun el plano sometido el 23 de mavo de 2007, por los siguientes

comentarios y requisitos:

[

Dada la magnitud del desarrollo objeto de consulta se debera preparar un estudio de transito en donde se
evalilen las condiciones del tramsito presente y futuro en el sector de influencia de éste, conforme a las
Guias Para la Preparacion de Estudios de Operacionales de Accesos v de Transito para Puerto Rico v se
determine el impacto que el mismo tendra en el sistema vial que le sirve de acceso. Se debera considerar en
el andlisis de trdnsito a realizarse el efecto del proyecto en su totalidad v otros desarrollos propuesios y
existentes en el drea. Se deberd incluir en los planos las mejoras a proveerse por este desarrollo en dicho
sistema vial para mantener un nivel de servicio adecuado en el mismo. Se debera dar especial consideracion

al accesn para servir al orovecto, de mansra gue, cumpla con el Reglamento para el Control de Acceses 2
las Vias Pablicas de Puerto Rico, segiin enmendado.

El proyecto propuesto estard sujeto a un cargo de exaceidon por impacto para las mejoras necesarias a la
infraestructura vial en el drea de influencia del mismo, segin establecido en el Reglamento Niam. 11-001.,
conocido como Normas para la Imposicion de la Aportacion por Concepto de Exaccion por Impacto, el
cual faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer un programa de exaccion por
impacto. El endoso de la Autonidad de Carreteras v Transportacion, para obtener ¢l permiso reglamentario
estard condicionado a la formalizacion de un acuerdo de pago con el Asesor Legal de esta Autoridad. Dicho
cargo serd calculado cuando se evalie el estudio de transito v se determine el impacto a la infraestructura
de carretera. Para mas detalles relacionados con la exaccidon por impacto deberi comunicarse con el
Sr. Renny Parrilla Navarro al 787-721-8787, extension 2805, los martes o jueves. No obstante. para evaluar
si se puede eximir al provecto de dicho cargo debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta
Area una carta de la Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda o de la Agencia que subsidiara este
proyecto en donde se certifique el namero de unidades que cualifican para el programa de interés social.
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Ademas. de acuerdo al expediente que obra en nuestro archivo las primeras fases de este proyecto. no tienen el
endoso final de esta Autoridad. ya que no se ha cumplido con los comentarios informados en nuestra carta del 16 de

Junio de 2006,

Se debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias de estudio de transito y cuatro copias de
los planos corregidos de acuerdo a nuestros comentarios, para la evaluacion correspondiente. Las mismas deberan estar

firmadas v selladas por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio. no constifuye una autorizacion para comenzar obra de construccion alguna
en el proyecto v aplica a la Urb. Brisas del Mar. Secciones IV, V v VI de 571 unidades de vivienda v 176 apartamentos
a construirse en el predio de terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad, debera ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.

Para cualquier aclaracion o informacidn adicional relacionada con este asunto puede comunicarse con la Division de
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Area al 7T87-721-8787, extension 28035,
haciendo referencia al nimero de control de esta carta. Las llamadas vy visitas serdn atendidas los dias laborables de

8:30 a 11:00 de la manana v de [:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente,

Area de Ingenieria de Trinsito v Operaciones

ﬁmS-.ﬁl-%;GAG-gfh

Cile-00016514
Rl CH#04-00000240
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8 de sbril del 2007

Ing. José E. Figueroa
PMB -12 PC Box 6400
Cayey, PR 00737-6400

Estimado ingeniero Figueroa:

Proyecto: Brisas del Mar, Secciones |V, Vy Vi

Localizacion: Bo. Machete, Guayama
AEE NUm.: 90-0-452G' WR 2156869 Carga: 1,500 KVA

Nos referimos a su salicitud de informacidn con la cual nos incluia el plane de situacidn
Zgh ¥ localizacién del proyecto de referencia. Para punto de conexlén y condiciones de
disefio, refiérase al plano o a las notas incluidas.

Planos del proyecto, cdmputos de carga, tension y flecha serén requisitos para los
sistemas aéreos. Computos de caida de voltaje serdn requisitos en sistemas
soterrados. Serd responsabilidad del duefio, indicar |a localizacién exacta y coordinar

la reubicacian de lineas eléctricas, de ser necesario.
Inciuimos informacian gréfica sobre las facilidades eléctricas vy la siguiente informacion:

1. Lineas trifasicas a un voltaje de 13.2 KV, 4 conductores, calibre 556 ACSR.
2. El voltaje de alimentacion sera de 13.2 KV (Alimentador 4003-2).

3. El proyecto en la seccién |V se conectard a los puntos de conexidn P1 y P2
indicados en el croquis adjunto, mientras que las secciones V y VI se conectaran
a los puntos P3 y P4, Coordinar detalles y costos de conexién con el Ingeniero

de Distrito de Guayama.,

4. Para servir este proyecto la AEE interceptara Ia linea trifasica existente de 13.2
KV con postes de hormigén 45 pies en los puntos de conexidén P1 y P3, con
cargos al duefdo. Incluir nota al efecto en los plancs de disefin. Coordinar
detalles y costos de estos trabajos con el Ingenlero de Distrito de Guayama.

“Saos U8 poirang can {gaaldad e epartunidedes en of emples v ne dftermingmar por razon de Fazo, color. seto, cdad wrigen secial o
racional, condicida faelal, qiliacion palfilce, idens politicas o refigiatar; por for victime o sar puwrcibula vieiime de vieleneta domeznca,
agreeicn sexnal o sceche: por impetdimenio [15ico. Hental o omoos ¢ sandicion de worerane,
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5. Este proyecto esta afectado por lineas eléctricas.de 13.2 kV. Cualquier trabajo
de reubicacion de lineas eléctricas energizadas, sera realizade por la AEE con
cargos al duefio y debera coordinarse con el Ingeniero de Distrito de Guayama.

6. El duefioc serd responsable de extender el alimentador soterrado desde las
acometidas soterradas requeridas en las puntas de conexién hasta el proyecto y
de conseguir los permisas y servidumbres correspondientes, de parte de los
propietarios o agencias afectadas. Deberd tomar las debidas precauciones,
utilizar equipo protector y seguir las reglas de seguridad necesarias al trabajar

cerca de lineas eléctricas energizadas.

7. Debera coordinar con el Ingeniero de Distrito de Guayama la desconexion de
energla en las lineas vivas cuando la proximidad de los trabajos a éstas sean de
alto riesgo y exposicién. Debera coordinar con la AEE |a instalacién de cubierta
-aislante en conductores energizados cuando sea necesario,

8. Se requerira instalar desconectivos con prateccién de fusibles a la entrada del
proyecto, en los puntos de conexién. Esto debe incluirse en los planos de

disefio.
I 9. A menos de una milla de |a costa los equipos y materiales deberan ser en acero

inoxidable y el conductor a utilizar serd ACAR, AAAC o su equivalente en cobre.
Incluir nota al efecto en los planos de disefio.

10.Todo transformador a ser conectado al sistema de |la AEE debera ser disefiado y
canstruido con caracteristicas de pérdidas mejoradas. Incluir nota al efects en

los planos de disefio.

11. El duefio del proyecto deberd coordinar con el Ingeniero de Distrito de Guayama
el valtaje primaric a ser utilizado previo a la compra de los transformadores.

12.Toda construccion de lineas de distribucién en el desarroilo de nuevas
urbanizacicnes, centros y areas comerciales, industriales y toda
latificacian deberd realizarse de forma SOTERRADA. Detalles sobre el
particular se estipulan en el COMUNICADO 08-01. Cualguijer excepcidn a

esta reqgla deberd ser solicitada por escrito.

13.Para todo proyecto afectado o proximo a canales v servidumbres de riego de
esta Autoridad, el duefo sera responsable de conseguir el endoso de la Oficina
de Riego, Represas y Embalses, ubicada en el Edificio NEOS 4% piso en
Santurce; con teléfonos: 289-3243, 288-3244 y fax: 288-3250. Esto sera

requisito previo al endoso de los planos de disefio.

14.Tad9 proyectc gue afecte instalaciones de telecomunicaciones de la AEE, el
duerio deberd coordinar y conseguir el endoso de la Oficina de
Telecomunicaciones de la Regién que le corresponda, previo al endoso de los

plancs de disefp.

"-?ﬂ{?w;ﬂh mﬂlﬂ can Eg'ua.id:_m" :;fs eparnmidadss en ¢l amplos ¥ no diteriminameas par pocon 08 re=g. calar, savo, edad, oripen tocial o
naciannd, condicinn rosai afifiacidn pelince. releas pelilicas o religloans; por ser viedma o rer percibida vicrma de vinlenejs domesties,
apration sexual o acecho: por Impedinsnto fides, mental o ambos o condician de velgruno, ®
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15.Mestrar las lineas eléctricas a transito y respetar las servidumbres de paso

de aquellas que pasen por el proyecto. Debe indicar claramente los limites

del proyecto. El duefio del proyecto es responsable de cumplir con los

requisitos establecides en el Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de
Energia Eléctrica, en relacion con:

a. Las nuevas servidumbres a establecerse o constituirse como parte del

proyecto.
b. Las servidumbres exlstentes cuando existan instalaciones eléctricas en el

area del proyecto.

16.El duefio del proyecto aportara a Ia AEE $33.000.00 para realizar mejoras al
sistema eléctrico. Incluir nota alale en las planes de diseno.

Para proyectos de interés social, el desarrollador o duefio debe presentara
la AEE certificacion del Departamento de la Vivienda, donde se indique ei
nimero de solares incluidos en esta disposicién. La aportacién a
requerirse en estos casos sera el 20% de la cantidad computada. La parte
del proyecto que no tena dicha certificacién pagara el 100%. Incluir nota

aespecial al efecto en los planos de diseiio.

o 17.Las aportaciones y pagos por concepto de trabajos a realizarse por la AEE,
especificados en este informe, deberdn realizarse con dos meses de
anticipacion al comienzo del proyecte. El pago podra ser en efectivo, giro o
cheque certificado en la oficina comercial mas cercana y se acreditara a la
cuenta 419.06. Incluir nota al efecto en los planos de disefip.

18.El duerio del proyecto o su representante debera notificarle a la AEE previo a los
trabajos eléctricos del proyecto el comienzo. de la obra para la requerida
Inspeccién, aprobacién y coordinacion necesaria. Incluir nota al efecto en los

planos de disefo.

19.Plancs finales del proyecto, cémputos de carga y coordenadas Lambert
correspondientes a la ubicacion del proyecto seran reguisitos previos a la
radicacién de los planos. lLas coordenadas deberan aparecer impresas en el
planc a ser radicado, bajo el esquema de localizacion (1:20,000) y la copia del
disco debera estar georeferenciade segln estas coordenadas. Con relacion al
disco, debera cumplir cakaimente con el Comunicado Técnico 97-02.

20.Proyectos que contemplen acceso controlado, deberan cumplir con el
“Procedimiento para el Endoso de Proyectos con Control de Acceso” de
esta Autoridad. Se requerira el fiel cumplimiente a dicho procedimiento
previo a emitir nuestro endoso sobre el particular. Ineluir NOTA ESPECIAL

al efecto en los planos de disefio.

21.Al someter los p'!anus para endeso debera incluir la Resolucién (vigente) de
ARPE o de la Cficina de Permisos de Ponce, segin aplique. En los provectos

~Somar un parrene con (gualdad de opartunidadas en el emplas y no gircrimingans porrasin de raza, nﬂ):_lr. sero, efad wrigEn social o
national condicidn comial mifiaman petitien tdane polilicas o FRIGIONE: por ST VICRND O S&T pRrcibida vietima de welencia demrricd,

mmma el A pameal A o m———— o —— e o S s ot - [P
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de seareqaciones. lotificaciones u otros similares, se requerird una nota gque
estipule que el plano coincide con el sometido ante ARPE o Ja Oficina de
Permisos. haciendo referencia al numero de caso de dicha oficina.
|

22.La AEE no suplira servicio de energia eléctrica a ningln proyecto con bases
para multiples contadores o medidores, hasta que el duefio del proyecto
presente el permiso expedido por ARPE para este tipo de uso. Detalles sobre el
particular se estipulan en el COMUNICADO 04-01. Se requerira incluir nota
especial al respecto, en los planas de disefio para los casos gue apliquen.

23.Esta svaluacion del punto de conexién no constituye una revision al plano de

disefio. Corresponde al disefiador someter los planos para su revision y endoso.
El disefiador de la fase eléctrica tiene que ser un ingeniero licenciado vy
colegiada, autorizado en ley para sjercer su profesion en Puerto Rico. Los

.. . _._planos de disefic elaborados por este profesional tienen que cumplir con los

- T Tcodiges, Teglamentes, manuales, estandares y normas aplicables vigentes para
los sistemas sléctricos en Puerto Rico. Ademas debera cumplir con los
Reglamentos de Ordenacion de la Infraestructura en el Espacio Pfiblice, segtin
exigido por la Administracion de Reglamentos y Permisos.

24, Esta evaluacion caduca al afio.

Cardialmente,

(J'ég: %ﬁmmdn

Superintendente Departamento
Ingenieria de Distribucién

Evaluado por: Eduardo Rgeitieez, Ingeniero Supervisor

Anejos
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United States Department of the Interior

FISH & WILDLIFE SERVICE
Boqueron Field Office
Carr. 30). KM 3.1. Bo. Corozo

P.O. Box 491
B on. PR 00622
JAN0 4 2007
Mr. (Ms.} Dilip J. Shah
Architect
KARTIK, S.E.

251 Chile Street, 2nd floor
Hato Rey, Puerto Rico 00917

Re: Brisas del Mar IV, Vy VI

Dear Applicant:

We have reviewed your request for information about endangered and threatened species
and their habitats for the above referenced project. Our comments are provided under the
LCndangered Species Act (Act) of 1973. as amended (87 Stat. 884. as amended; 16 United

States Code 1531 et seq.).

Based on a review of the information provided and that available in this office, we do not
have records of threatened or endangered species in the project arca. Therefore. we do
not recommend further consultation for the proposed activity. Nevertheless. if the project

is modified or if information on impacts to listed species becomes available this office
should be contacted concerning the need for the initiation of consultation under section 7

of the Act.

Sincerely vours.

Edwin E. Muri
Field Supervisor
Cartbbean Field OQiTice
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico

. Autoridad de Desperdicios Sélidos

1 AUTORIOAD DE
| DESPEADHSIOS S0LID0S

ADS

10 de mayo de 2007
APARTADO 40285, |
SAN JUAN, Ing. Angel D. Rodriguez Quifiones
PUERTO RICO 00240 Presidente
Tel. (787) 765-7575 Junta de Planificacidn
Bt S P.O. Box 41119
' {  San Juan, Puerto Rico 00940-1119
Fax. (T8T) T53-2220
Estimade ingeniero Rodriguez:
I Re: Provecto Residencial Multifamiliar Mixto
Consulta Nim. 2006-71-0841-JPU

I Carretera PR-34, km 0.3
Barrio Machete
Guayama, Puerto Rico

Guayama.,

continuacion:

reciclaje a implantar durante la construccion v operacion del proyecto.

Reciclaje.

2/6

l La Junta de Planificacion sometio a la Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS)

la referida consulta, para su evaluacion y comentarios. La accién propuesta
consiste en la construccion de una urbanizacidn residencial de densidad variable
I distribuida de la siguiente manera: secciones IV y WV con 245 y 326 solares

unifamiliares respectivamente, y seccion VI con 176 apartamentos en edificios
tipc Walk Up's. El drea total del predio propuesto para el desarrollo es de 104.5
cuerdas, localizado en la Carretera PR-54 en el Barrio Machete del Municipio de

El proyecto debe estar conforme a la politica piblica vigente por lo que se
enfatiza la implantacién de programas de reduccidn, reuso y reciclaje de los
residuos solidos. La ADS no objeta ¢l desarrollo propuesto condicionado a que el
proponente cumpla con las disposiciones estatutarias que se mencionan a

1. Discutir el tema de los desperdicios sélidos e indicar las estrategias de

2, Proveer en la distribucion de los espacios comunes las dreas de servicio
para el manejo, reuso, y reciclaje de los residuos solidos en los provectos
de vivienda (Ley Num. 61 del 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear las

| Areas de Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos de

Viviendas™). Identificar y rotular este espacio como Area de Separacion y
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Ing. Angel D. Rodriguez

Brizas dal Mar: Seccionas IV, V¥ ¥l
Consula Mim. 20067 1-0841-JPU
Phgina 2

Estas dreas seran coostruidas en hormigon, tendran servicio de agua
potable para su mantenimiento y serfn ubicadas independientes del area
comun establecida para el deposito de los materiales no reciclables,

Seran provistas de la infraestructura adecuada para que las cotnpafifas
dedicadas al recogido y tramsportacion de estos materiales, hasta los
centros de acopio o procesamiento, puedan recogerlos en las areas
designadas.

3. El desarrollador notificard por escrito al Coordinador de Reciclaje
Municipal sobre las dreas designadas para la recuperacion y separacion de
los materiales reciclables en ¢l complejo de vivienda. La notificacién
estard acompafiada de un plano “as-builf”® en el cual se destaque las areas
designadas para la recuperacion y separacién de los materiales a reciclar.

4. Cuando se inicie la fase de construccidn, la compaiiia constructora del
proyecto cumplird con la Ley Nim. 411 del 8 de octubre de 2000, que
enmienda la Ley Nim. 70 del 18 de septiembre de 1992, “Ley para la
Reduccién y Reciclaje de los Desperdicios Sélidos™, la cual establece en
su Articulo 6, Inciso A, Separacién en la Fuente, que: “Todas las
industrias, fibricas, tiendas, comercios y cualquier otro tipo de institucién
que emplee méas de diez (10) personas, ya sea a tiempo complete o a
tiempo parcial, tendrén que implantar un Plan de Reciclaje”. Dicho Plan
incluird el procedimiento para reducir y separar los mateniales reciclables
de los residuos sélidos generados. Este requisito se aplica tanto en la
etapa de construccién como en la de operacion de los proyectos.

5. Para garantizar la implantacién de los Programas de Reciclaje, la escritura
matriz deberd contener las especificaciones y regulaciones para el manejo,
recogido y disposicion de los materiales potencialmente reciclables. Esta
establecerd la responsabilidad que tendrdn los propietarios junto a la Junta
de Condominos una vez constituida, de establecer y mantener en
operacién los programas de reciclaje.

6. Cumplir con la Ley Num. 191 de 30 de julio de 1999. Esta Ley ordena
que en toda construccion nueva que tenga en sus disefios establecer dreas
de juegos de nifios, se utilice gravilla o losas de goma fabricadas de
neumaticos desechados y triturados en Puerto Rico, de estar disponible

dicho producto.
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Ing. Angel 0. Rodriguez
Brisas del Mar: Sectiones IV, Wy VI
Corsulta Nam. 2006-71-0841-JPU
Pagina 3
7. Al someter el proyecto ante la Administracion de Reglamentos v -
Permisos, de ser aprobado, la parte proponente debe considerar y discutir

lo siguiente:

a. Estimar la cantidad y el tipo de desperdicios solidos que serdn
generados por los trabajadores durante la construccién y utilizar el
reciclaje como meétodo de manejo de aquellos materiales que
puedan ser reciclables.

b. Separar en la fuente los desperdicios sélidos producto de la etapa
de construccion que puedan reciclarse ¢ indicar cual sera el destino

final de los mismos.

¢. Sefialar gué alternativas se considerardn para el manejo vy
disposicidn de los desperdicios solidos que no tengan potencial de
ser reciclados y sefalar el impacto de éstos en el flujo de los
desperdicios solidos municipales.

8. En conformidad con la Seccién 20.00 Desperdicios Solidos del
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacidn (Reglamento de Planificacion
Num. 3) el proyecto debe cumplir con lo siguiente:

» Disposicion de Desperdicios Sélidos No Reciclables- Los
recipientes comunes para disponer de los desperdicios no
reciclables se colocaran en los patios posteriores o laterales de los
edificios. Se construiran verjas que los disimulen a la vista desde
la calle o propiedades colindantes. Al presentar ante la ARPE o el
Municipio Autonomo un desarrollo preliminar o anteproyecto de
construccion, se deberan incluir las areas de disposicion y recogido
de desperdicios sdlidos en los edificios residenciales, comerciales,
industriales. institucionales, recreativos, de servicios o turisticos.
El mismo proveerd la infraestructura adecuada para que la
comparia dedicada al recogido y wransportacion de estos
desperdicios pueda recogerlos en las areas designadas.

» Recuperacién de Materiales Reciclables en Complejos de
Vivienda- En todo desarrollo preliminar o anteproyecto de
desarrollo de construccidn para complejos residenciales piblicos o
privados ya sea apartamentos o residencias se deberda designar un
drea para la recuperacion de materiales reciclables. En caso de que
el complejo de viviendas esté¢ sujeto a la Ley de Propiedad
Horizontal, ¢l drea para la recuperacion de material reciclable se
considerara un elemento comiin general dado que el mismo se
construira en los predios del complejo de viviendas. Esta drea sera
independiente del area comun para la disposicién de desperdicios
solidos. El mismo proveera la infraestructura adecuada para que
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Ing. Angel 0. Rodrigues
Brizas ded Mar; Secciones IV, Vy VI
Conguita Mam. 2008-71-0841-JPU

Pigina 4 :
las compafiias dedicadas al recogido y transportacidn de estos
materiales hasta los centros de acopic o procesamiento puedan
recogerlos en las dreas designadas. El drea estard rotulada como
Area de Recuperacion de Materiales Reciclables y estard provista
de servicio de agua potable para su mantenimiento y conservacion
y deberd cumplir con cualquier otro requisito requerido por la
ADS.

» El 4rea de recuperacién y sepatacién de materiales reciclables se
disefiara de acuerdo con la cantidad de unidades a construirse y el
ntimero de personas por unidad de vivienda basica. Se designaran
v disefiardn dreas para acomodar recipientes con la capacidad de
contener seis (6) yardas clibicas de materiales reciclables por cada
cincuenta (50) unidades de vivienda basica. Dichas areas serdn
construidas en hormigdén o bloques de hormigén y contardn con
recipientes para la recuperacion de los materiales reciclables.

. Fianza- s¢ requerird que previo a la expedicién de permiso de
construccién se preste una fianza a favor de la ADS equivalente al
costo total de las obras requeridas para dar cumplimiento a lo
dispuesto en esta Seccién y garantizar que se comstruyan las
instalaciones de recuperacién de materiales reciclables.

Los comentarios y recomendaciones emitidos estdn basados en la informacidn
disponible al momento. Estas recomendaciones tendran vigencia dos afios a partir
de la fecha de esta comunicacion. Si en este témmino no se ha iniciado la
construccién del desarrollo, el proponente deberd solicitar nuevamente el endoso
de esta Autoridad. La ADS esti en la disposicién de colaborar y brindar el
asesoramiento necesario para lograr incorporar nuestras recomendaciones. No
obstante, de conformidad con las leyes y la reglamentacién vigente, la ADS tiene
la facultad de requerir o imponer cualquier otra comsideracion y requisito que
entienda pertinente para garantizar el interés piblico y la proteccién del ambiente.

Reiteramos el compromiso de promover la reduccién de los desperdicios sélidos y
el reciclaje de materiales. Contamos con el apoyo de la Junta de Planificacion,
para lograr la meta de reducir sustancialmente el volumen de los desperdicios
solidos que se depositan en los sistemas de relleno sanitario, mediante ¢l método
de reduccion, reutilizacién y reciclaje.

En Puerto Rico existen varias compafifas que se dedican al reciclaje de estos
materiales, utilizdndolos como materia prima. La ADS tiene a su disposicidn una
lista de Centros de Acopio y Reciclaje en Puerto Rico. Puede acceder esta
informacién a través de nuestra pigina de Internet: www.ads.gobierno.pr. De ser
necesaria informacién adicional puede comunicarse con la Srta. Erika Rivera
Felicié, al (787) 765-7575, extension 4662,
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Ing. Angel D. Rodrigusz

Brisas del Mar: Secciones IV, Vy vi
Sansulta Ndm. 2006-71-0841-JPU
Pagina 5

Cordialmente,

A il
’

Irma M. Pagin Villegas
Subdirectora Ejecutiva

N%2941
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

5 de noviembre de 2007
AUTORIZACION

Ing. Francisco Pérez Blair

Urb. University Gardens

776 Calle Georgetown

San Juan, Puerto Rico 00977-4030

Estimado ingeniero Pérez:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FASE IA-IB
BRISAS DEL MAR, SECCIONES IV, V y VI, BO. MACHETE, GUAYAMA

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria ha evaluado el estudio arqueolégico
Fase IA-IB, realizado por la Arql. Marisol Martinez Garayalde.

A base de la investigacion presentada, hemos determinado que al presente no
se ha detectado evidencia significativa, que sugiera que el desarrollo del
proyecto en cuestion pudiera causar algun tipo de impacto adverso a recursos

arqueologicos.

Por lo tanto, y en virtud de la delegacién para la evaluacién de Fases I y II del
Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueologico Terrestre de Puerto
Rico, se autoriza a intervenir el terreno con el proyecto Brisas del Mar,
Secciones IV, V y VI con cabida de 104.59 cuerdas ubicado en la PR-54,
Km. 0, Hm. 3 interior en el Barrio Machete en el Municipio de Guayama,

en lo concerniente a recursos culturales.

Le notificamos que esta autorizacion es de tipo parcial y que el proponente
queda sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del
20 de julio de 1988, segiin enmendada. Esta establece que, se debera paralizar
todo tipo de actividad de excavacién, movimiento y remocion de la corteza
terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas al Consejo, en caso
de que, durante el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte algun
depdosito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueologica.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno. pr



INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUERA

Ing. Francisco Pérez Blair
5 de noviembre de 2007
Pagina 2

Esta autorizacién corresponde exclusivamente a asuntos relacionados con la
Ley 112 de Arqueologia Terrestre, y no constituye un endoso del Programa de
Patrimonio Histérico Edificado. El proponente debera gestionar éste de modo
adicional al nuestro para cumplir con las regulaciones de la Ley 374 de 1949 y
la Ley 89 de 1955.

Se le apercibe que el incumplimiento con estos requerimientos podra ser objeto
de sanciones administrativas segin lo establecido en la Ley 89 y en la Ley 112.

Esta autorizacion tiene una vigencia de un (1) afio.

Esta autorizacién debe estar disponible en las aAreas en que se realizan los
proyectos para revision de los oficiales que asi lo requieran. De no estar
disponible la autorizacion, se procedera a emitir una Orden de Paralizacion
hasta tanto se pueda corroborar la existencia de ésta. La autorizacion debe
estar acompanada de copia del plano presentado con la Consulta de Ubicacion
a la Junta de Planificacion. La autorizacion del Consejo relacionada con un
permiso o0 autorizacién de la Junta de Planificacion, la Administracion de
Reglamentos y Permisos o el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales debera estar acompafiada de tales permisos o autorizaciones,
incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto.

Cordialmente,

Argla. Laura Del Olmo Frese

Directora

Programa de Arqueologia v Etnohistoria
PAZ/rmd

cf: Argl. Marisol Martinez Garayalde



EME-12-200T 03:3Eem Ce-0JS5.CORP="*TION INC +78T 753 35E2 T-857 P.001/001 F-id43

ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTD RICD

Gobierno Municipal ve BGuapama

Apartadc 36C Suayama, Puerto Rico 0C78E
OFICINA DEL ALCALDE Tel. (787} 864-0600
. Ext. 2200, 2202

i1 de enerp de 2007

Ing. Carlos Burgos Roca
Kartik, S.E.

151, Calle Chife

San Juan, P. R. 00917

RE: Casa #2006-71-0841-JPU

747, Unidades
Brisss del Mar TV-V-VT

Gusyama, P. R.

Esimado Ing, Burgos:

Nos referimos su carta de seliciiud de 18 de diciembr= de 2006, para nuestro endoso de
los proyectos de referencia. Entcndemos que esios proyectos han sido radicados en la
Junta de Planificacion bajo el mimero de referencia.

Este Municipio a evaluado 103 proyectos v jog mismos cumplen con el plan de
nrdennmiento del Municipio de Guayuma, ¢l cual fue a vista piblics v se encuentra en
& proceso final,

Exlos proyectos tiene accelo atraves de dos avenide con un aneho de 20,60 metros.

Ademds tendrd avceso atraves de la furura avenida periferal contemplada en el plan de
ardenamiento del Municipio, la cual conecta a las dos avenidas antes mencionadas,

El Municipie de Guayama endosa favorablemente catos provectos en su lotalidad para
poder cumplir con las necesidades de viviendas.

Cordialmente.

' Ao i
Hun?#fﬂt%%‘;g ﬁn klge_gi::a H‘t‘j—tﬂ 7

Alcalde
Munieipic de Guayvama

MLCMremve



FJ Perez _ _

From: Santiago, Olga | SAJ [Olga.l.Santiago@saj02.usace.army.mil]
Sent: Friday, May 04, 2007 1:20 PFM

To: fiperez@isla.net

Subject: FW: Urb. Brisas del Mar - Consultation No. 2006-71-0841-JPU

Urb. Brisas del Mar, PR-54, Km. 0.3, Machete Ward, Guayama, P.R.

Reference is made to your letter reguesting preliminary endorsement
for the construction of a project named Urb. Brisas del Mar to be located at
PR-54, Em. 0.3, Machete Ward, Guayama, Puerto Rico. (Consultation No.
2006-71-0841-JPU)

The project as proposed will not reguire a Department of the Army
permit in accordance with Section 10 of the Rivers and Harbors Act of 1899 as
it is not located within the navigable waters of the U.S5. Furthermore, a
permit will not be required in accordance with Section 404 of the Clean Water
ABet as it will not involve the discharge or fill material into waters of the

0.5. or wetlands.

Projects that have the potential to impact federally listed species
should contact the U.5. Fish & Wildlife Service. [You already did). And
those projects that may cause possible impact in historic resources protected
under the Section 106 of the Natural Historic Preservation Act, should
contact the State Historic Preservation Officer.

This endorsement will be bull and wvoid if the information submitted
is found tec be inaccurate, or if the conditions at the project site or the
proposed project change. Should you have any questions, please contact Mr.
Sindulfo Castillo by phone number 787-729-6944/6905,




