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PREAMBULO

1. Agencia Proponente: Departamento de la Vivienda

2. Proponente Privado: Ing. Francisco Pérez Blair

776 Georgetown St., University Gardens
San Juan, Puerto Rico 00927
Tel.: (787)756-7887, Fax: 756-6176

3. Accibén Propuesta: Se propone una Consulta de Ubicacién la cual consiste

en el desarrollo de las Secciones IV, Vy Vil de la
Urbanizacion Brisas del Mar. Se contempla el desarrollo

de 571 solares unifamiliares con cabida minima de

300 metros cuadrados y 176 apartamentos distribuidos

en edificios del tipo walk up’s para un total de 747 unidades
de vivienda en un predio de 104.59 cuerdas dentro de una
finca con cabida total de 175.05 cuerdas. La misma radica
en la Carretera Estatal PR-54 Interior, Km. 0.3 en el Barrio
Machete de Guayama. La actual zonificacion de dicho predio
es R-0.

4. Oficial Responsable Alterno: Arg. Federico del Monte

Departamento de la Vivienda

P.O. Box 21365

San Juan, Puerto Rico 00928-1365
Tel. (787)274-2527

5. Identificacién del Documento: Declaracion de Impacto Ambiental — Preliminar

6. Fecha de circulacion:

Consulta Numero: 2006-71-0841-JPU



Il. Resumen Ejecutivo

Este documento constituye la Declaracion de Impacto Ambiental - Preliminar (DIA-
P) para la Urbanizacién Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI. Esta DIA-P ha sido
preparada en cumplimiento con la Ley de Politica Publica Ambiental de Puerto Rico
de 1970, Ley No. 9 segun enmendada, y de acuerdo con el Reglamento de la Junta
de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de

Documentos Ambientales del 22 de agosto de 2002.

El desarrollo Brisas del Mar es un proyecto residencial unifamiliar ubicado en la
Carretera Estatal PR-54 Interior, Km. 0.3 en el Barrio Machete del Municipio de
Guayama. El mismo se ha desarrollado en varias secciones cuyas caracteristicas y

status se relacionan a continuacion:

Ciudad Jazmin:

Este desarrollo consiste de 18 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un
area de 1.617 cuerdas. Se construyé bajo el Permiso de la Administracion de
Reglamentos y Permisos (ARPE): 02P02-00000-00047.

Brisas del Mar, Seccion I:

Esta seccion consistio de 123 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un
area de 15.789 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Numero 2001-71-
0464-JPU-ISV y se construyé bajo el Permido de ARPE: 02P02-00000-02375.
Brisas del Mar, Seccion IlI:

Esta seccion consistio de 174 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un
area de 21.238 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Numero 2001-71-
0464-JPU-ISV y se construyo bajo el Permido de ARPE: 05P0O2-CET00-10120.
Brisas del Mar, Seccion lll:

Esta seccion consistio de 155 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un
area de 20.481 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Numero 2001-71-
0464-JPU-ISV y se construyo bajo el Permido de ARPE: 05P0O2-CET00-10120.



Brisas del Mar Elderly:

Este desarrollo consiste de 102 aprtamentos para envejecientes en un predio de
terreno de 3.225 cuerdas y fue aprobado mediante la Décima Extension a la
Consulta Namero: 2001-71-0464-JPU-ISV y estéd actualmente en construcciéon bajo
el Permiso de ARPE: 07CX4-00000-00384.

Centro Comercial Vecinal:

Este desarrollo consiste de un edificio de 2 pisos con un area total de 19,608 pies
cuadrados. El primer piso sera dedicado a comercio liviano y el segundo piso sera
dedicado a oficinas profesionales. El centro commercial vedianl contara con 127
espacios de estacionamientos, 8 para impedidos y 4 para carga y descarga. Este
proyecto dard comienzo tan pronto se apruebe el Permiso de Construccion de
ARPE.

El Presente Proyecto, Urbanizacion Brisas del Mar: Secciones IV, Vy VI

La Urbanizacion Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI se plantea como la Consulta
de Ubicacion Numero 2006-71-0841 JPU (Anejo A). Esta Consulta consiste del
desarrollo de un proyecto residencial mixto, consistente de 571 solares unifamiliares
y 176 apartamentos distribuidos en edificios del tipo walk’'ups en un predio de
terreno de 104.59 cuerdas dentro de una finca de mayor cabida de 175.05 cuerdas.

Por estar localizado el proyecto en un area urbanizada existe un nivel basico de
infraestructura al que I6gicamente habria que aplicarle la mejoras necesarias para
absorber la demanda creada por las viviendas de un proyecto como este. En este
sentido debe destacarse que al tomar varios afios la construccion del proyecto, la
infrestructura existente tendria tiempo necesario para que en una accién paralela

pueda mejorar a un nivel satisfactorio.

A base de lo anterior se conluye que el desarrollo de este proyecto siendo la ultima
fase del desarrollo de Brisas del Mar no impactara negativamente al ambiente ni a

la infraestructura del area.



1.

Descripcion de la Accion Proyectada
Ubicacion

El proyecto ubica en la Carretera Estatal PR-54, Km. 0.3 (Interior) en el Barrio
Machete del Municipio de Guayama.

Propésito

El propdsito de este proyecto es satisfacer la demanda de viviendas en Guayama
dirigidas a familias de ingresos moderados.

Necesidad

Existe una demanda en el Municipio de Guayama por el desarrollo de viviendas de
costo moderado dirigido a familias de un nivel de ingreso medio. Este proyecto va

encaminado a satisfacer la necesidad de vivienda en el area.

Descripcion de Elementos de Importancia
4.1 Mapade Localizacion y Ubicacion

El proyecto esta ubicado en la parte Sur del Municipio de Guayama (figura 1). Al
Norte del proyecto se encuentra el Canal de Riego Patillas, al Sur se encuentra el
Remanente de la misma finca, al Este se encuentran terrenos de la Autoridad de
Tierras, varios vecinos de la Urb. La Pica y terrenos del Sr. Eduardo Pomales
Pomales, al Oeste se encuentran terrenos de la Autoridad de Tierras. Los terrenos
objeto de la consulta tienen una cabida de 105.59 cdas. y estan localizados en la
Carretera PR-54 en el Barrio Machete de Guayama.

El proyecto ubica en la vecindad de areas urbanizadas densas, donde ya existe un
nucleo urbano (figura 2) compuesto por la Urb. Valles de Guayama, la Urb. Paseo
de la Reina, la Urb. Blondet, la Urb. La Hacienda, la Urb. Villa Universitaria, la Urb.
La Pica, las Secciones I Il y Il de la Urb. Brisas del Mar, la Urb. Ciudad Jazmin, la
Iglesia Bautista Sin Paredes, el Coliseo Municipal Dr. Roque Nido Stella, el Centro
Judicial, el Cuartel de la Policia, el Hospital Regional de Guayama, el Estadio

Municipal Marcelino “El Indio” Blondet, y el Centro Ecuestre entre otros. Estan









propuestas las facilidades de la Universidad Catélica y el Colegio Saint Patrik. En
proceso de construccion se encuentran Brisas del Mar Elderly y en Centro

Comercial Vecinal Brisas del Mar.

4.2 Plano Esquematico del Proyecto

En el Anejo F se incluye el plano esquematico del desarrollo de la Urbanizacion
Brisas del Mar Secciones IV, V y VI. El mismo ilustra la distribucion de calles y
solares que se proponen en esta Consulta. También se acompafa un plano (Key-
Plan) mostrando las distintas Secciones del proyecto, incluyendo las ya construidas.

4.3 Areaque Ocupa el Proyecto

El proyecto ocupa un predio de 104.59 cuerdas dentro de una finca de mayor

cabida. La cabida total de la finca es de 175.00 cuerdas.

4.4  Descripcion Detallada de Floray Fauna

Durante los meses de octubre de 2006 a febrero de 2007 la firma Taller
Ecopaisajista prepar6 la Evaluacién de Flora y Fauna como parte del cumplimiento
con el Articulo 4,(B),(3) de la Ley Sobre Politica Puablica Ambiental (Ley NUm.416)
del 22 de septiembre de 2004. La Evaluacion cubri6é un area de 175.05 cuerdas, es
decir la finca en su totalidad.

La evaluaciones de flora y fauna tienen como objetivo recopilar informacién
relevante sobre la biodiversidad del area de estudio e inventariar los elementos
bioticos fundamentales en la caracterizacion del ecosistema. Esta Evaluacion de

Flora y Fauna se incluye en el Anejo B.

Metodologia
Se realizaron muestreos diurnos y nocturnes durante los meses de Octubre de 2006

y Febrero de 2007 desde el amanecer hasta el anocheser. Durante esos muestreos

se registraron aves y reptiles, se colecté material vegetal que fue



identificado en el campo y en gabinete. Para recopilar informacion de campo se
utilizé el método SSS (Systematic Sampling Survey). En todos los muestreos
participaron dos personas con experiencia en el trabajo a realizar. En la busqueda
nocturna se emplearon linternas maglite de tres baterias tamafio D y linternas de

cabeza Justrite de cuatro baterias D. Se tomaron fotografias del sitio, Anejo B.

Resultados

Vegetacion y Flora:

El area de estudio forma parte de la region forestal denominada Bosque Seco
Costero cercano al limite sur del Bosque de Cordillera Baja. En cuanto a la
Clasificacion de Zonas de Vida, el predio del proyecto forma parte de la zona
Bosque Seco Subtropical.

Se identificaron 38 especies de plantas pertenecientes a 21 familias y 34 generos.
En terminos generales la comunidad vegetal en el predio es poco diversa y esta
dominda por dos o tres especies de arboles (Albizia procera, albicia alta) y arbustos
(Leucaena leucocephala).

De acuerdo al mapa de vegetacion (figura 3), la Zona A muestra el area
densamente poblada. En esta zona se forman rodales de bosque secundario
dominados exclusivamente por la Albizia procera y crecen también individuos
aislados de Samanea saman. Estas mismas especies arbOreas estan presentes
como emergentes en la Zona B.

La Zona B esta cubierta fundamentalmente de Leucaena leucocephala y gramineas
(Urochloa maxima). La porcion Oeste de esta Zona sufrié incendios durante los
meses de muestreo.

Hacia el centro del predio se ubica la Zona C. Esta zona ha sido utilizada como
depdsito de materials de construccion y accesos temporales a la charca de
retencidon. Esta zona esta desprovista de vegetacién y combina las caracteristicas

de las zonas anteriores en diferentes porciones.

En la Tabla 1 se listan las especies de vegetacion y flora encontradas.






Tabla 1. Especies de vegetacion y flora

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Amaranthus spinosus

Blero

Calotropis procera

Alagodon de seda

Parthenium hyserophorus

Yerba amarga

Distictis lactiflora

Liana fragante

Brunellia comocladiifolia Palo bobo
Commelina diffusa Cohitre azul
Bidens pilosa Romerillo
Momordica charantia Cundeamor
Acalypha hispida Rabo de gato
Ricinus comunis Higuereta
Tragia volubilis Pringamoza
Casearia guianensis Palo blanco
Caseatria sylvestris Cafeillo

Albizia lebbeck Acacia amarilla
Albizia procera Alabizia
Leucaena leucocephala Zarcilla
Mimosa casta Zarza

Mimosa pudica Morivivi
Pithecellobium dulce Guama americano
Pithecellobium saman Saman
Prosopis juliflora Bahiahonda

Sansevieria trifasciata

Lengua de vaca

Stigmaphyllum floribundum

Bejuco de menta

Gossypium barbadense

Algoddn del pais

Sida acuta

Escoba blanca

Urena lobata Cadillo
Musa sapientum Guineo
Petiveria alliacea Anamu

Trichastigma octandrum

Bejuco de paloma

Cynodon dactylum

Yerba bermuda

Pennisetum purpureum

Yerba de elefante

Urochloa maxima

Yerba de guinea

Antigonon leptupus

Bejuco de coral

Randia aculeata Tintillo
Guazuma ulmifolia Guacima
Helicteres jamaicensis Huevo de gato
Citharexylum fruticosum Pendula

Lantana involucrata

Cariaquillo santa

10



Fauna

Se detectaron 41 especies de vertebrados en el predio, el grupo mas diverso lo
fueron las aves con 28 especies, seguido por los reptiles con 6 especies, los
mamiferos con 4 especies y los anfibios con 3 especies.

Anfibios
La fauna de anfibios detectada no es muy diversa ni abundante con la possible
excepcion del Leptodactylus albilabris que fue escuchado en areas cercanas a los

canales. Se observaron renacuajos de Bufo marinus.

Reptiles

Los reptiles no fueron muy diversos. Las especies mas abundantes lo fueron Anolis
chrystatelus, Anolis pulchelus y Ameiva exul. Estos individuos se observaron
durante los muestreos diurnos y, en el caso de los Anolis, se encontraron dormidos

sobre tallos y hojas durante los muestreos nocturnos.

Aves
Las aves fue el grupo mas abundante y diverso de vertebrados. Las especies
observadas son comunes en zonas urbanas y semirurales en la isla. Ninguna

especie fue particularmente abundante.

Mamiferos
Los mamiferos no fueron muy abundantes. Las ratas se observaron de dia y de
noche. Se observaron Mangostas en varias partes del predio atravesando claros y

caminos.

11



Tabla 2. Listado de |la fauna detectada

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

ANFIBIOS
Bufo Marinus Sapo comun
Eleutherodactylus Coqui Coqui

Leptodactylus albilabris

Rana de labios

REPTILES

Anolis cristatellus

Lagartijo comun

Anolis pulchellus

Lagartijo de hierba

Anolis stratulus

Lagartijo manchado

Ameiva exsul

Siguana comun

Anolis cuvieri

Anolis gigante

Alsophis portoricensis

Culkedra corredora

Iguana Iguana verde
Ameiva exul Siguana comun
AVES

Charadrius vociferus

Playero sabanero

Bubulcus ibis

Garza gandera

Butorides striatus

Martinete

Casmerodius albus

Garzoén blanco

Columba livia

Paloma casera

Clumbina passerina

Rolita

Streptopelia risoria

Tortola collarina

Zenaida asiatica

Tortola aliblanca

Zenaida aurita

Tortola cardosantera

Zenaida macroura Rabiche
Crotophaga ani Judio

Buteo jamaicensis Guaraguao

Falco columbarius Falcon migratorio
Falco sparverius Falconcito

Coereba flaveola

Reinita comun

Lonchura punctulata

Gorrion canela

Mniotilta varia

Reinita trepadora

Parula Americana

Reinita pechidorada

Passer domesticus

Gorrién ingles

Setophaga ruticilla Candelita
Tiaris bicolor Pandillero
Vidua macroura Viuda colicinta
Quiscalus niger Chango
Mimus polyglottos Ruisefior
Euplectes franciscanus Obispo
Tyrannus dominicensis Pitirre

Vireo latimeri Bien te veo

Melanerpes portoricensis

Carpintero de puerto

12




Tabla 2. (cont.) Listado de la fauna detectada

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
MAMIFEROS
Felis catus Gato doméstico
Herpestes javanicus Mangosta, Ardilla
Mus musculus Rajiero
Rattus rattus Rata parda

En el area estudiada se pueden describir tres tipos generales de cobertura vegetal
todas ellas variantes estructurales de bosques secundarios. Las areas arboladas
estdn dominadas por una o dos especies al igual que las areas de arbustos y el
sotobosque. La especie arborea mas abundante lo fue la Albizia procera. La fauna
estuvo mayormente representada por las aves. No se encontraron especies

amenazadas o en peligro de extinsion.

4.5 Tipos de Caracteristicas de Suelos y Formaciones Geoldgicas

El Servicio de Conservacion de Suelos (SCS; U.S. Department of Agriculture, 1976),

figura 4, ha identificado dos tipos de suelos en la zona del proyecto:

a) VVA — Arcilla Vives (Vives Clay):

Suelo con declive de 0 a 2%. Ubica en abanicos aluviales y en la parte semiarida
del area inventariada. Su limitacion para ser cultivado es moderada debido a la poca
lluvia. En el pasado estuvo sembrado de cafia de azucar. (Capacidad agricola,

Unidad llc-1 (no irrigado) y I-3 (irrigado)).

b) Vs- Conglomerado limo-arcilloso Vives (Vives Silty Clay Loam)

Suelo nivelado que ubica en los valles inundables de los rios en la parte semiarida
del area estudiada. De limitacion para ser cultivado moderada. Si se maneja
adecuadamente y se irriga es adecuado para varios tipos de cultivos, cafia de

azucar y pastoreo. (Capacidad agricola, Unidad llc-1 (no irrigado) y I-3 (irrigado)).
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C) Gm- Conglomerado limo-arcilloso Guamani (Guamani Silty Clay Loam):

Suelo que ubica en llanuras inundables. Exhibe limitaciones severeas para el cultivo
porque es llano, capacidad de agua es baja y poca precipitacion. Si se irriga, es
adecuado para cana de azucar y pasto. Unidad de capacidad (no-irrigado): 1V-c,

irrigado: llls-2.

Formaciones Geoldgicas

De acuerdo al Cuadrangulo Geoldégico (Preliminar) de Patillas y Guayama (USGS:
Open File Report 82-1097), la formacion geoldgica que ubica en el predio del
proyecto es el aluvidbn Qap consistente de arenas y gravas en llanuras aluviales.

Ocurridas durante el Holoceno.

4.6 Sistemas Naturales

La llanura donde ubica la finca no contiene sistemas naturales. El principal sistema
natural existente en las inmediaciones del proyecto es el Rio Guamani localizado a
1,030 metros al Oeste y la Quebrada Branderi localizada a 940 metros al Este. Al
Sur de la finca se identifican dos quebradas intermitentes que fluyen en direccion
sur hasta desembocar en el Mar Caribe. Estas quebradas recogen gran parte de
las escorrentias generadas en el proyecto y su vecindad incluyendo las que
provienen del casco urbano del Municipio de Guayama.

Por otra parte, la Region Sur posee sistemas naturales de gran valor, entre ellos se
encuentra la reserva de Arrecifes de Guayama (Junta de Planificacion, 2000). Los
Arrecifes de Guayama fueron designados como Reserva Natural en 1980 y estan
localizados hacia el Sur de Punta Guilarte en Arroyo y a 8.50 kildmetros de la parte
Este del proyecto. Son de gran importancia natural por contener comunidades
marinas de gran diversidad y valor ecolégico.

La Bahia de Jobos y Mar Negro, el Lago Carite, el Bosque Estatal Aguirre y el

manglar de Punta Pozuelo son otras areas de interés natural.
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4.6.1 Aguas Subterraneas

El proyecto esta comprendido dentro del acuifero de la Costa Sur de Puerto Rico. El
acuifero de la Costa Sur se extiende desde los municipios de Patillas hasta Ponce.
El acuifero de la Costa Sur es un acuifero alluvial que ocurre bajo las extensas
llanuras costeras del Sur de la Isla. Este acuifero tiene un ancho promedio de entre
4 a 5 millas (Miller, 1999) y se extiende por unas 40 millas.

Las llanuras costeras del sur de la Isla han sido predominantemente agricolas y en
afnos recientes han experimentado un desarrollo industrial. Varias estructuras de
irrigacion consistentes de canales y embalses han sido construidas a través de los
afos con el proposito de satisfacer la demanda de agua para irrigacion. Ejemplo de
esto es el Canal de Riego de Patillas y el Lago Patillas. La infiltracion de agua de
estos canales ha servido para recargar el acuifero.

El acuifero de la Costa Sur consiste de depdsitos aluviales. Estos depdsitos son
producto de la erosion de la roca volcanica y sedimentacion procedentes de las
montafias que componen la Cordillera Central. EIl mecanismo de transporte de estos
depositos ha sido a través de los rios y quebradas con pendientes impinadas que
nacen en la Cordillera y fluyen en direccion sur hasta llegar a la costa. Al Este del
Municipio de Salinas el espesor de estos depdsitos aluviales fluctia entre 90 a 150
pies.

El agua subterrdnea en estos depdsitos aluviales ocurre en condiciones no-
confinantes excepto en algunas areas cerca de la costa donde existen estratos de
arcillas y limos que crean condiciones confinantes. La recarga del acuifero de la
Costa Sur ocurre en gran medida mediante la infiltracion de la precipitacion sobre el
aluvion, y la inflitraciébn proveniente de los rios, quebradas y canales de riego. El

movimiento del agua subterranea ocurre en direccion sur.
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4.7 Usosy Zonificacion de Terrenos

Gran parte del predio del proyecto esta ubicado en un Distrito de Zonificacion R-0
de acuerdo a los siguientes Mapas de Zonificacion del Municipio de Guayama y sus

respectivas vigencias:

Tabla 3. Listado de los mapas de zonificacién

Hoja Numero Vigencia
9 27de enero de 1995
10 22 de junio de 1988
20 23 de diciembre de 1996

El resto del proyecto que ubica en la porcidén Sur, alrededor de unas 22.47 cuerdas
ubican fuera del Limite del Area Zonificada, figura 5. Actualmente el Municipio de
Guayama se encuentra en una etapa avanzada en el proceso de adoptar su Plan de
Usos del Terreno. De acuerdo al Mapa de Calificacion del Territorio del Municipio
de Guayama (propuesto) (Hoja Numero 442-001) el predio del proyecto aparece
zonificado como R-1 y calificado como SUP (Suelo Urbanizable Programado), figura
6.
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Valor Agricola de los Terrenos del Proyecto

Como se menciond anteriormente, los tipos de suelos comprendidos en los terrenos
de la finca corresponden a: Arcilla Vives (VVvA), Conglomerado limo-arcilloso Vives
(Vs) y en reducida presencia el Conglomerado limo-arcilloso Guamani (Gm). La
capacidad productiva agricola de estos suelos de: lic-1 (no irrigado) y 1-3 (irrigado)
para VWA y Vs y IV-c (no irrigado) y llls-2 (irrigado) para Gm. El Servicio de
Conservacion de Suelos define la Clase I-3 como suelos que tienen algunas
limitaciones para restringir su uso; Clase llc-1 como suelos limitados por la falta de
agua; Clase llls-2 como suelos que tienen severas limitaciones por su pobre
manejabilidad, poca capacidad de agua y en contacto con roca. En terminos
generales estos suelos si se irrigan tienen buena capacidad de uso agricola.
Actualmente a estos suelos no se les esta dando ningun uso agricola.

El Departamento de Agricultura en su carta del 28 de agosto de 2007 (Anejo C)
objeta el proyecto argumentando que la aprobacion de la propuesta crearia
precedentes para la fragmentacién de unidades agricolas afectando las fincas
existentes en la periferia.

Mediante carta de fecha de 12 de septienbre de 2007, se solicitd una mocion de

reconsideracion basado en lo siguiente:

1. El Municipio de Guayama se encuentra en una etapa avanzada en el proceso
de aprobacién ante la Junta de Planificacion de Puerto Rico del Plan de
Ordenamiento Territorial. Como cuestibn de hecho ya se celebraron las
Vistas Publicas correspondientes.

2. No va a ocurrir el desplazamiento de terrenos agricolas porque el mismo
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayama lo desalienta.

4.8 Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 metros

El Unico cuerpo de agua ubicado en el area del proyecto es el Canal de Riego de
Patillas. El Canal de Riego de Patillas comienza desde la presa de Patillas, ubicada

en la confluencia de los rios Matén y Patillas, el agua de este embalse sale por
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medio de un tunel cavado en la roca del cerro adyacente a la presa, el cual
descarga en el Canal de Patillas y sigue por el pie de las colinas vecinas y por toda
la parte alta de la zona terminando en un punto préximo al pueblo de Salinas. Tiene
una longitud total de 40 Km. y por él fluye un caudal de 2,000 litros por segundo
aumentando en tiempos de alta demanda a unos 3,000 litros por segundo. Desde
distintos puntos del canal salen pequefios canales y de éstos otros mas pequefios
gue penetran por toda la zona para distribuir el agua a las distintas parcelas. Este
canal atiende al riego de 13,000 cuerdas de terreno.

El sistema de riego en el pueblo de Patillas comienza de forma formal en el afio
1910. La construccion del canal duré desde el 1910 al 1914. El Canal de Riego de
Patillas actualmente es administrado por la Division de Riego de la Autoridad de
Energia Eléctrica.

4.9 Identificacion de los Cuerpos de Agua que Seran Impactados por la
Accion Propuesta

La accidn propuesta conyeva la construccion de una charca de detencion que

manejara el incremento de escorrentia causado por el desarrollo del proyecto. Esta

charca de retencion descargara sus aguas a una quebrada sin nombre intermitente

gue descarga al Mar Caribe. De acuerdo al estudio hidrologico hidraulico preparado

para el proyecto, no se incrementara los niveles de inundacionn en esta quebrada.

4.10 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 metros Desde el
Perimetro del Proyecto

La informacién obtenida en el &rea no indica la existencia de pozos dentro del radio

establecido.

Como parte del desarrollo de las Secciones 1l y lll, la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados en su carta de fecha de 29 de julio de 2005 (Anejo C) condicion¢ el

endoso a que se construyera un pozo profundo. Los desarrolladores del proyecto

construyeron el pozo profundo. El pozo profundo ubica al Norte del presente
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proyecto. El pozo esta conectado al sistema de acueducto del proyecto, produce

81.70 galones por minuto y opera 16 horas diarias.

411 Zonalnundable

De acuerdo al Flood Insurance Rate Map (Federal Emergency Management
Agency, 2005), el terreno ubica en Zona X, es decir fuera de zona inundable, figura
7.

4.12 Infraestructura Disponible

Debido a que el proyecto se encuentra en un area urbanizada, existe un nivel de
infraestructura disponible que en la actualidad ha sido mejorado como consecuencia
del desarrollo de las Secciones |, Il y lll. A continuacion se discuten las facilidades
existentes de infraestructura en lo relacionado al sistema de alcantarillado sanitario
y abasto de agua, sistema de alcantarillado pluvial, sistema vial y suministro de

energia eléctrica.

Sistema de Alcantarillado Sanitario:

El alcantarillado sanitario que sirve a las Secciones I, Il y Il (ya construidas)
consiste de un sistema compuesto por tuberias de 8 pulgadas de diametro
instaladas a traves de dichas Secciones que se conectan a una tuberia existente de
12 pulgadas de didmetro que discurre en direccion Oeste-Este.

Por otra parte, existe un sistema de alcantarillado sanitario que disucurre a lo largo
de la colindancia Oeste y Sur del predio. Se propone conectar las Secciones IV, V' y
VI a este sistema. Estas facilidades son parte del Sistema Regional de Guayama
cuya Planta de Tratamiento tiene una capacidad de 10 millones de galones diarios y
ofrece tratamiento secundario.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 7 de febrero
de 2007 (Anejo C), indica que el servicio de alcantarillado podra ser prestado

mediante conexion a la cloaca actualmente en desarrollo y construccion.
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Abasto de Agua:

El suministro de agua para las Secciones I, Il y Ill (ya construidas), Brisas del Mar
Elderly y el Centro Comercial Vecinal (en proceso de construccidén) esta siendo
prestado por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados mediante tuberia de 8
pulgadas de diametro instalada en la Avenida Centro de Convenciones. La
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 29 de julio de
2005 (Anejo C) condicion6 el endoso a que se construyera un pozo profundo. Los
desarrolladores del proyecto construyeron el pozo profundo. El pozo profundo ubica
al Norte del presente proyecto. El pozo esta conectado al sistema de acueducto del
proyecto.

Se ha dejado una tuberia de 8 pulgadas de diametro en la futura extensiéon de la
Ave. Marcelino “El Indio” Blondet. Esta tuberia sera parte del sistema de distribucién
de agua de las Secciones IV, V y VI.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 7 de febrero
de 2007 (Anejo C), indica que el servicio de agua podra ser prestado mediante
conexion a la cafieria de agua actualmente en desarrollo y construccion. La parte
proponente debe participar de manera activa en el Consorcio de Desarrolladores de

Guayama para construir mejoras al Sistema de Acueductos.

Sistema de Alcantarillado Pluvial:

Las aguas de escorrentias del area total de la urbanizacion son recogidas mediante
tuberias y pocetos que descargan hacia un canal trapezoidal en grama de 13
metros de ancho en su en su fondo y altura variable que descargara en la charca de
retencion propuesta. La charca descargara a un canal trapezoidal en grama de 5
metros de ancho en su fondo y altura variable hasta descargar en una quebrada sin
nombre intermitente que finalmente descarga al Mar Caribe.

Estas obras pluviales forman parte del estudio hidrologico-hidraulico endosado por
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales mediante carta de fecha de
noviembre 15 de 2007 (Anejo C).
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Sistema Vial:

El area del proyecto, incluyendo las Secciones I, Il y lll de la Urbanizacion Brisas del
Mar esta servida por la Carretera Estatal PR-54 que empalma por el Oeste con la la
Carretera Estatal PR-3 y, ésta a su vez con el Expreso de Guayama.

Las Avenidas Centro de Convenciones y Marcelino “El Indio” Blondet intersectan la
Carretera Estatal PR-54 y sirven al proyecto. Estas avenidas tienen una seccion de
20.60 metros con dos carriles en ambas direcciones.

Como parte del desarrollo del proyecto, se esta cediendo al Municipio de Guayama
la Parcela de Terreno necesaria para la construccion de la futura Avenida Periferal
Sur (PR-744) que conectara con la Carretera Estatal PR-3 al Oeste del proyecto. La
Avenida Periferal Sur tendrd un ancho de 20.60 metros.

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta de fecha de 21 de agosto
de 2007, Anejo C, indica que el proyecto no se afecta por vias propuestas en el

Programa de Construccion de Mejoras Permanentes de Cinco ARos.

Sistema de Abasto de Energia:

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) en su carta de fecha de 9 de abril de 2007
(Anejo C) indica que la carga del proyecto es de 1,500 KVA. Para servir a este
proyecto la AEE interceptara la linea trifasica existente de 13.2 KV con postes de
hormigén. Toda construccion de lineas de distribucion deberda ser soterrada.

Cualquier execpcidn a esta regla debera ser solicitada por escrito.

4.13 Distancia del Proyecto a la Residencia Mas Cercana

Las residencias de la parte Norte del Blogue A de la Seccién IV (propuesta) son las
mas cercanas a las residencias existentes del Boque J de la Seccion Il. La distancia

a la residencia mas cercana es de alrededor de 22.85 metros.
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4.14 Rutas de Acceso

Se accesa al proyecto a través de la Ave. Centro de Convenciones y Ave. Marcelino
“El Indio” Blondet. Ambas vias tienen un ancho de 20.60 metros y a ambas se

accesa a través de la PR-54.

4.15 Tomas de Agua Potable o Publicas

En el &area cercana al proyecto no se conoce la existencia de tomas de agua
publicas o privadas superficiales. Sin embargo, como se menciond en el inciso
4.10, el pozo profundo ubica al Norte del proyecto. El pozo estd conectado al

sistema de acueducto del proyecto.

4.16 Identificacion o Ubicacién de Areas Ecologicamente Sensitivas

No existen areas ecologicamente sensitivas en el proyecto. El Servicio de Pesca y
Vida Silvestre de los Estados Unidos en su carta de fecha de 4 de enero de 2007,
Anejo C, expresa que basado en la informacion provista y en la que obra en sus
expedientes no tienen informacién de especies amenazadas y en peligro de

extinsion y de sus habitats en el area del proyecto.

4.17 Tendencias de Desarrollo y Poblacion del Area Bajo Consideracion
gue Puedan Justificar la Accion o Determinar los Impactos
Resultantes

En términos de crecimiento y caracteristicas poblacionales el Municipio de
Guayama presenta en general un patron similar al experimentado por Puerto Rico
en los ultimos 50 afios y se muestra mas especifico dentro del contexto del Plan
Regional de la Region Sur preparado por la Junta de Planificacion (Junta de
Planificacion, 2000) del cual Guayama es uno de los diéz Municipios incluidos en

ese estudio.
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A este efecto, el crecimiento historico y proyectado de la poblacion del Municipio se
muestra en la Tabla 4 basada en datos censales.

Ponce es el Municipio con mayor poblacién, le siguen Juana Diaz, Yauco y
Guayama. Los municipios con cambios mas altos entre 1980 y 1990 fueron
Pefiuelas con 17.78%, Yauco con 11.44% y Arroyo con 11.14%. El Municipio de
Guayama figura con menor incremento porcentual (3.5%) junto con Guayanilla y
Juana Diaz.

La poblacion urbana de la Regiéon Sur aumentd de un 63.58% (1980) a 66.40% en
1990. En cuanto a la composicion de la poblacion por grupo de edad, durante la
decada de 1990 la poblacién predominante en la Region se encontraba entre las
edades de 30 a 59 afios y menores de 18 afios. En la Regién Sur predomina la
poblacion femenina representando el 51.2% de la poblacion (Junta de Planificacion,
2000).

Tabla 4. Poblacion Region Sur, 1970-2000

Municipio 1970 1980 1990 1995 2000
Arroyo 13,033 17,014 18,910 19,832 20,660
Coamo 26,468 30,822 33,837 35,217 36,729

Guayama 36,249 40,183 41,588 42,738 44,018

Guayanilla 18,144 21,050 21,581 22,382 23,211

Juana Diaz 36,270 43,505 45,198 47,229 49,326

Pefiuelas 15,973 19,116 22,515 24,173 25,958
Ponce 158,981 189,046 187,749 191,502 195,620
Salinas 21,837 26,438 28,335 29,378 30,532

Santa Isabel 16,056 19,854 19,318 18,175 17,025
Yauco 35,103 37,742 42,058 44,414 46,839

Region Sur 378,114 444,770 461,089 475,040 489,917

Puerto Rico | 2,712,033 | 3,196,520 | 3,522,037 | 3,691,985 | 3,839,954
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En referencia a las unidades de vivienda, las existentes alcanzaban la cifra de
16,368 de las cuales estaban ocupadas 14,225 unidades y desocupadas 2,143
(U.S. Census Bureau, 2000).

De acuerdo al Censo del afio 2000 en el Municipio de Guayama habian unas 11,405
familias de las cuales un 35.6 % obtuvo ingresos de menos de $10,000. La Tabla 5
muestra la distribucién de ingresos para el afio 1999. La mediana de ingreso de la

familia en dolares fue de 14,648 y el ingreso per capita fue de 7,326.

Tabla 5. Ingreso Por Familias Para el Aiio 1999 en Guayama.

Rango de Ingresos Familias Porciento
Menos de $10,000 4,055 35.6
$10,000 a $14,999 1,755 154
$15,000 a $24,999 2,069 18.1
$25,000 a $34,999 1,379 12.1
$35,000 a $49,999 1,232 10.8
$50,000 a $74,999 618 5.4
$75,000 a $99,999 119 1.0

$100,000 a $149,999 93 0.8
$150,000 a $199,999 25 0.2
$200,000 0 méas 60 0.5

En el Tema lll, Diagnéstico de la Regién (Junta de Planificacion, 2000) se indica que
Guayama es uno de los municipios con un alto potencial turistico debido a que
cuenta con su Centro Histérico rico en estructuras de valor historico/arquitecténico y
con areas naturales como la Reserva de Arrecifes de Guayama. Entre sus
limitaciones se menciona la falta de unidades de vivienda para satisfacer la
demanda creciente.

En el analisis anterior se notan tendencias y factores potenciales que apuntan hacia
un desarrollo econdmico, social y de viviendas que sugieren fuertemente la
necesidad de viviendas en el Municipio de Guayama y la capacidad de sus familias

de hacer a los compromisos econdémicos que conlleva la adquisicion de nuevos
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hogares. Las unidades de viviendas previstas en las Secciones IV,V y VI

contribuira a satisfacer la necesidad de viviendas en el Municipio de Guayama.

4.18 Estimado de Costos del Proyecto

El costo total del presente proyecto se estima en alrededor de 44 millones de
dolares incluyendo las viviendas. La fuente de financiamiento provendra de la banca

privada.

419 Volumen de Movimiento de Tierra

El volumen de movimiento de tierra estimado preliminarmente para el desarrollo de
las Secciones IV, V y VI es de aproximadamente 385,787 metros cubicos en corte y

125,761 metros cubicos en relleno.

4.20 Niveles de Ruido Estimados Durante las Etapas de Construcciony
Operacion

Durante la construccion

Los niveles de ruido en este periodo variardn de acuerdo al tipo y cantidad de

equipo empleado. Los niveles de ruido registrados usualmente para este tipo de

obras de construccion fluctian entre 78 y 88 decibeles (db). El efecto adverso de

estos ruidos es de caracter temporero. No obstante, el aumento de decibeles se

mantendra conforme a la Reglamentacion adoptada por la Junta de Calidad

Ambiental.

Se minimizaran los ruidos mediante la programacion de horas regulares y diurnas

de trabajo, el mantenimiento del equipo en buenas condiciones de funcionamiento y

los mecanismos para amortigliar o silenciar los mismos en condiciones de

operacion eficiente.
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Durante la operacion

En éste periodo los ruidos provienen de las operaciones normales de una
urbanizacién residencial y no es de esperarse que éstos sobrepasen los niveles de
ruido de 60 db.

421 Medidas de Proteccidon alos Sistemas Naturales Existentes

Los sistemas naturales existentes en el proyecto y sus alrededores, descritos
anteriormente en la seccion 4.6 de este documento no ubican en las cercanias del
proyecto. No obstante, el proyecto contara con un plan de control de erosion y
sedimentacion (Plan CES) para evitar el transporte del sedimento que podria
generarse de las actividades de movimiento de tierra y construccion del proyecto.
Se sometera a la Junta de Calidad Ambiental un Permiso General Consolidado en el
cual se especifican y detallan las mejores practicas de manejo, tales como, pacas
de heno en los puntos de descarga, franjas verdes y lagunas de retencién. Estas
practicas servirdn para controlar la erosion y sedimentacion producto de las

actividades relacionadas a la construccion del proyecto.

4.22 Consumo Estimado y Abasto de Agua

El suministro de agua para las Secciones I, Il y Il (ya construidas) de la
Urbanizacion Brisas del Mar de este proyecto esta siendo prestado por la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados mediante tuberia de 10 pulgadas de diametro
instalada en la Ave. Centro de Convenciones que se conecta a otra tuberia de 8
pulgadas existente en la Calle Numero 1 de la Urbanizacion Brisas del Mar Seccion
| (123 unidades). De ahi en adelante esta tuberia de ramifica en tuberias de 4 y 6
pulgadas de diametro para abastecer a la Seccion Il (174 unidades) y en tuberia de
6 pulgadas de diametro para abastecer a la Seccion Il (155 Unidades). Se ha
provisto de una tuberia de 8 pulgadas de diametro a las propuestas Secciénes IV y

V. A ese tramo de tuberia el pozo profundo se conecta.
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Por otra parte, Brisas del Mar Elderly y el Centro Comercial Vecinal se abastecen de
la tuberia de 10 pulgadas de didmetro que discurre por la Avenida Centro de
Convenciones. Los consumos de agua tanto para los desarrollos construidos, en
proceso de construccion y para las Secciones del presente proyecto se desglosan
en la Tabla 6. El consumo total para las tres secciones propuestas (IV, V y VI) seria

de 261,450 galones por dia.

Tabla 6. Estimado de Consumo de Agua Para los Desarrollos Existentes,
en Construccion y Propuestos

Desarrollo Estado del Numero de | Consumo de Agua
Desarrollo Unidades (Galones por Dia)
Ciudad Jazmin Construido 18 6,300
Brisas del Mar Elderly En Construccion 102 35,700
Centro Comercial Comunal En Construccion -- 4,200
Urb. Brisas del Mar, Seccion | Construido 123 43,050
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 174 60,900
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 155 54,250
Urb. Brisas del Mar, Secciéon IV Propuesto 245 85,750
Urb. Brisas del Mar, Seccién V Propuesto 326 114,100
Urb. Brisas del Mar, Seccién VI Propuesto 176 61,600

En lo que se refiere al suministro de agua al proyecto, la Autoridad de Acueductos y

Alcantarillados en su carta de fecha de 7 de febrero de 2007 (Anejo C) informa que
el servicio de agua para las Secciones IV, V y VI podran ser prestados a la cafieria
de acueducto actualmente en desarrollo y construccion. En adicion, indica que la
parte proponente debera participar de manera activa en el Consorcio de
Desarrolladores de Guayama para construir las Mejoras al Sistema de Acueducto.
Se incluye copia del contrato suscrito por la firma desarrolladora del proyecto
KARTIK S.E. y demas desarrolladores del Consorcio para construir las mejoras al
sistema de acueductos, Anejo C.
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4.23 Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse Durante la
Construccion y Operacion

El servicio de alcantarillado sanitario que sirve a la Urb. Brisas del Mar Secciones |,
Il'y Il (ya construidas), Brisas del Mar Elderly, Ciudad Jazmin y el Centro Comercial
Vecinal consiste de un sistema compuesto por tuberias de 8 pulgadas de didmetro
gue se conectan a una tuberia de 12 pulgadas de diametro que discurre a través de
la Calle Niamero 5 de la Urb. Brisas del Mar, Seccion | y la Calle Velero de la
Seccién lll en direccién Este hasta descargar a la troncal sanitaria de 12" que
disrcurre en direccién Este localizada al Sur de la finca del proyecto. Las tuberias
anteriormente sefialadas por su diametro y pendiente tienen capacidad suficiente

para dar servicio a las tres secciones y tendrian capacidad residual.

Las descargas sanitarias generadas por los desarrollos construidos, en proceso de
construccion y para las Secciones del presente proyecto se desglosan en la Tabla
7.

Tabla 7. Estimado de Descargas Sanitarias Para los Desarrollos Existentes,
en Construccion y Propuestos

Desarrollo Estado del Numero de | Descarga Saniaria
Desarrollo Unidades (Galones por Dia)
Ciudad Jazmin Construido 18 6,300
Brisas del Mar Elderly En Construccion 102 35,700
Centro Comercial Comunal En Construccion - 4,200
Urb. Brisas del Mar, Seccion | Construido 123 43,050
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 174 60,900
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 155 54,250
Urb. Brisas del Mar, Seccién IV Propuesto 245 85,750
Urb. Brisas del Mar, Seccién V Propuesto 326 114,100
Urb. Brisas del Mar, Seccion VI Propuesto 176 61,600

La descarga sanitaria total para las tres secciones propuestas (IV, V y VI) se estima
en 261,450 galones por dia.
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En lo que se refiere al sistema de alcantarillado sanitario del proyecto, la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 7 de febrero de 2007
(Anejo C) informa que el servicio de alcantarillado sanitario para las Secciones IV, V
y VI podran ser prestados a la cloaca sanitaria actualmente en desarrollo y
construccion. En adicién, indica que la parte proponente debera participar de
manera activa en el Consorcio de Desarrolladores de Guayama para construir las
Mejoras al Sistema de Acueductos. Se incluye copia del contrato suscrito por la
firma desarrolladora del proyecto KARTIK S.E. y demas desarrolladores del

Consorcio para construir las mejoras al sistema de acueductos, Anejo C.

4.24  Lugar de Disposicion Final de las Aguas Usadas Durante las Fases de
Construccion y Operacion

Durante la Construccién

La cantidad de aguas usadas generadas durante la construccion son minimas. Se
instalaran letrinas portatiles las cuales seran mantenidas periodicamente por una

empresa dedicada a esos fines.

Durante la Operacién

Las aguas usadas durante la operacion del proyecto seran tratadas por la Planta
Regional de Guayama. Esta planta tiene una capacidad de 10 millones de galones
diarios (MGD) y ofrece tratamiento secundario.

4.25 Lugar de Disposicion Final de las Aguas de Escorrentia

Pluvial
Las aguas de escorrentia del &rea total de la urbanizacién son recogidas mediante
un sistema de tuberias y pocetos que descargan hacia un canal trapezoidal en tierra
y de ahi a la charca de retencion. De la charca de retencidn, descargaran mediante

tuberia y canal trapezoidal en tierra hacia su cuenca natural, que es la localizada al
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Sur del proyecto. El incremento en escorrentia producto del desarrollo del proyecto
es de unos 469 pies cubicos por segundo para el evento regulatorio de 100 afios de
recurrencia y 24 horas de duracion de acuerdo al estudio hidrolégico-hidraulico. De
esta forma el proyecto cumple con el Reglamento de Planificacion Numero 3 que
dispone la implementacion de medidas que amortigiien el incremento de escorrentia
producto del desarrollo del proyecto. Estas obras pluviales forman parte del estudio
hidrolégico-hidraulico endosado por el Departamento de Recursos Naturales
mediante carta de fecha de noviembre 15 de 2007 (Anejo C).

4.26 Permiso de Descarga de Contaminantes a Cuerpos de Agua

Se tramitrd el correspondiente permiso “NPDES” ante la EPA para las actividades

construccion.

4.27 Tipo de Desperdicios Solidos (Peligorsos o No Peligrosos) Volumen a
Generarse, Almacenarse, Transportarse y Disponerse Durante la
Construccion y Operacion

Durante la Construccion

En el periodo de construccion se generaran desperdicios solidos no peligrosos
tipicos de este tipo de proyectos tales como: material vegetal producto del
desmonte de terrenos, escombros y sobrantes de materiales de construccion y
desperdicios miscelaneos como cartén y papeles. Se estima que se generen unas
1,200 metros cubicos durante la fase de construccion.

La Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS) en su carta de fecha de 10 de mayo de
2007, Anejo C, no objeta el desarrollo propuesto. Durante la construccion, la
compafiia constructora cumplira con la Ley NUum. 411 que establece la implantacion
de un Plan de Reciclaje.

El Plan de Reciclaje consistira en separar los materiales reciclables de los residuos

sélidos generados. El contratista instruira a su personal para que a medida que se
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vayan generando los desperdicios, éstos se separen en las siguientes categorias:
cartones, metales, plasticos, vidrios y residuos sélidos. El constructor los depositara
en un lugar determinado dentro del proyecto donde ubicardn contenedores para
transportarlos con posterioridad hasta el vertedero autorizado por una empresa de
dicada a estos fines. Como parte del Permiso General Consolidado se solicitara un
Permiso de Actividad Generante de Desperdicios Sdlidos (DS-3) ante la Junta de
Calidad Ambiental.

Durante la Operacién

Durante ésta fase los desperdicios generados provienen de las actividades
domésticas de los residentes y se almacenaran en zafacones convenientemente
localizados al frente de las viviendas para ser recogidos con regularidad por los
servicios del Municipio de Guayama. A base de un estimado de 4.5 libras por
persona por dia, el total diario de desperdicios a generarse por esta fase es de
13,446 libras por dia.

De acuerdo a las condiciones que la ADS menciona en su carta de fecha de 10 de

mayo de 2007 se cumplira con lo siguiente:

a. Se proveeran en los espacios comunes del proyecto areas de servicio
para el manejo, reuso y reciclaje de los residuos solidos. Se
identificara y rotulara este espacio como Area de Separacion y
Reciclaje. Estas areas se construiran en hormigén y tendran servicio
de agua para mantenimiento y contaran con suficiente espacio para
gue los camiones de las compafiias dedicadas a recogerlo puedan
maniobrar. El desarrollador notificara al Coordinador de Reciclaje
Municipal sobre estas areas y se le incluird el plano correspondiente,

Anejo F.
b. Para garantizar la implantacion de las Programas de Reciclaje la

escritura matriz contendra las especificaciones y regulaciones para el

manejo, recogido y disposicion de los materiales potencialmente
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reciclables. Esta establecerd la responsabilidad que tendran los
propietarios junto a la Junta de Condomines una vez constituida, de

establecer y mantener en operacion los programas de reciclaje.

4.28 Método de Almacenaje, Transporte y Disposicion de los Desperdicios

Durante la Construccion

Se solicitar4 ante la Junta de Calidad Ambiental el correspondiente permiso de
desperdicios solidos. Los desperdicios solidos no peligrosos generados durante la
construccion se separaran por categorias: cartones, metales, plasticos, vidrios y
residuos solidos. Luego se depositaran en contenedores ubicados en el proyecto y
seran transportados con la frecuencia necesaria al vertedero y/o centro de acopio
autorizado por una empresa dedicada a esos fines y con la debida autorizacion de
la Junta de Calidad Ambiental.

Durante la Operacién

Durante la operacion, los desperdicios sélidos seran despositados por los residentes
en los correspondientes contenedores en sus casas Yy luego periodicamente seran
recogidos por el Municipio de Guayama como ocurre en las otras fases ya
construidas. Se proveeran Area de Separacion y Reciclaje para el manejo, reuso, y

reciclaje de los residuos solidos en el proyecto.

4.29 Instalacion para el Manejo y Disposiciéon de Desperdicios Sélidos No
Peligrosos
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La instalacion designada por la Junta de Calidad Ambiental para aceptar los
desperdicios solidos no peligrosos del Municipio de Guayama es el Sistema de

Relleno Sanitario de Guayama.

4.30 Instalacion para el Manejo y Disposicion de Desperdicios Sdélidos
Peligrosos
Durante la construccion y operacion del proyecto no se contempla la generacién de

desperdicios soélidos peligrosos.

4.31 Fuente de Emisién Atmosféricay Capacidad Maxima Estimada

Durante la Construccién

Asi como ocurre en otros proyectos de construccion de esta clase habra emisiones
atmosféricas (polvo fugitivo) debido a las actividades de camiones y equipo pesado
trabajando en el movimiento de tierra y por efectos del viento sobre los terrenos en

proceso de excavacion o relleno.

Durante la Operacién

En el periodo en el que el proyecto esté habitado, el trafico de vehiculos provocara
algunas emisiones atmosféricas habituales en una urbanizaciéon. No obstante, no
se espera que éstas lleguen a sobrepasar los niveles establecidos por las normas

vigentes.

4.32 Medidas de Control de la Contaminacion Atmosférica

Para controlar la dispersion de material particulado en el area de construccion, se
mantendra humedo el terreno mediante el uso de camiones tanques para el riego
de agua con la frecuencia que sea necesaria, y también no sobrecargando los
camiones en adicion a cubrirlos con toldos para evitar la dispersion de polvo a lo

largo de su ruta hacia o desde el proyecto. Por otra parte, los camiones y la
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maquinaria en general mantendran los dispositivos internos que minimizan las
emisiones de sus motores en buen funcionamiento. Para estas actividades se

solicitard un Permiso de General Consolidado de Calidad Ambiental.

4.33 Estimado de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos

Como se mencion6 anteriormente, durante la construccion las emisiones
atmosféricas seran las producidas por la maquinaria y las actividades de
construccion y durante la operacion las emisones seran aquellas principalmente
generadas por el trafico vehicular.

Por otra parte, la practica aceptada por la Junta de Calidad Ambiental en la
preparacion de documentos e informacion relacionada con la solicitud de Permisos
de Fuente de Emision es que no es necesario cuantificar las cantidades de polvo
fugitivo asociado con las operaciones del equipo empleado en el movimiento de

tierra para la construccién de proyectos residenciales.

4.34  Anélisis de Impacto en la Calidad del Aire Producto de la Construccion
u Operacion de una Fuente Mayor

Las actividades de construccion del proyecto tendran un impacto en la calidad del
aire a pesar de todas las medidas de prevencidbn mencionadas anteriormente que
se van a implementar con el proposito de minimizar el impacto en la calidad del aire.
No obstante, este impacto es temporero ya que se limita a la duracién de las
actividades de construccion estimadas en 36 meses.

Durante la operacion del proyecto, al éste ser residencial el impacto serd minimo ya

gue se limitard a las emisiones generadas por el flujo vehicular.

4.35 Demanda de Energia Eléctrica
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La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) indica, en su carta de fecha de 9 de abril
de 2007 (Anejo C) que para servir a este proyecto la Autoridad interceptara la linea
trifasica existente de 13.2 KV con postes de hormigén de 45 pies en los puntos de
conexion con cargos al duefio. La carga total calculada por la AEE es de 1,500 KVA.
La AEE realizar4, con cargos al duefio, todos los trabajos de construccion o de
extension de lineas eléctricas cerca del sistema eléctrico energizado. El duefio del
proyecto aportard la cantidad de $33,000 para realizar mejoras al sistema eléctrico
de esta zona.

4.36 Aumento de Transito Vehicular a Generarse en las Etapas de
Construccion y Operacioén

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta de fecha de 21 de agosto
de 2007, Anejo C, indica que el proyecto no se afecta por vias propuestas en el
Programa de Construccion de Mejoras Permanentes de Cinco Afios. No otorga un
endoso final debido a que requiere la preparacién de un Estudio de Transito donde
se evallen las condiciones las condiciones de transito presente y futuro en el sector
de influencia del proyecto. EIl Estudio de Transito, incluido en el Anejo E, fue
sometido a la Autoridad de Carreteras y Transportacion recientemente y se

encuentra en proceso de evaluacion por dicha Agencia.

Durante la Construccion
Durante la construccion del proyecto se estima que se generen unos 450 viajes por
dia.

Durante la Operacion
Para el desarrollo propuesto, los resultados de las simulaciones del estudio indican

lo siguiente:
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En 24 horas el proyecto genera unos 6,663 viajes.

Durante la hora pico de la mafana, entre 7 a 8 a.m., se generan 508 viajes.
De éstos, 122 viajes entran al proyecto y 386 viajes salen del proyecto.
Durante la hora pico de la tarde, entre 4:30 a 5:30 p.m., se generan 665

vigjes. De éstos 421 viajes entran al proyecto y 244 viajes salen del proyecto.

Las avenidas de acceso al proyecto, Ave. Centro de Convenciones y Ave. Marcelino

“El Indio” Blondet tienen suficiente capacidad para absorver el transito generado por

el proyecto y los desarrollos ya construidos. Estas avenidas tienen una seccion de

20.60 metros de ancho y consisten de cuatro carriles (de dos carriles en cada

direccion). El flujo de saturacion de este tipo de seccion es de 1,800 a 1,900

vehiculos por carril.

Del Estudio de Transito se concluye lo siguiente:

1. La condicién de transito actual de la carretera estatal PR-54 es deficiente ya

4.37

gue todas las intersecciones estudiadas presentan niveles de servicio entre
E y F durante las horas picos AM y PM. En gran medida el transito de paso
hacia los municipios de Arroyo, Patillas y Maunabo es el causante de esta
condicion.

El volumen vehicular que generarda el desarrollo propuesto, impactara el
transito del area ya que las intersecciones tienen actualmente problemas de
congestion vehicular durante las Horas Picos.

La construccion del expreso PR-53 aliviard el trdnsito en toda la zona y
principalmente en la carretera PR-54 ya que absorverd el transito de paso en
casi su totalidad.

La construccion de la Avenida Periferal contribuira a aliviar el transito en el

area y proveera una nueva via de acceso al desarrollo propuesto.

Andlisis de Justicia Ambiental
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De acuerdo a los datos del censo del afio 2000 (U.S. Census Bureau, 2000), el
Municipio de Guayama tiene una poblacién de 44,301 habitantes.

Entre 1980 y 1990 los municipios de la Regién Sur incluyendo a Guayama
incrementaron su ingreso promedio. Para 1980 el ingreso promedio del del las
familias fue de $7,074 mientras que para 1990 fue de $12,194 para el Municipio de
Guayama (Junta de Planificacion, 2000). En municipios vecinos como Salinas,
Arroyo, Santa Isabel, Juana Diaz y Ponce exhiben tendencias similares. El porciento
de familias bajo el nivel de pobreza para 1980 fue de 70% mientras que para 1990
fue de 64% por lo que se observa una tendencia descendiente en este renglon.

De acuerdo al censo del afio 2000, el Municipio de Guayama cuenta con 14,225
viviendas ocupadas mientras que en el censo de 1990 habian 11,922 viviendas
ocupadas. En adicién, el censo del afio 2000 reporta que para una poblacién de
44,301 hay 16,368 unidades de vivienda.

De acuerdo a los datos presentados anteriormente, el desarrollo de este proyecto
hace justicia ambiental al contribuir a la disponibilidad de viviendas para el sector de
la poblacién constituido por familias de ingresos moderados en este municipio y en
los municipios vecinos a la vez que se mejoran las condiciones socioeconomicas de

la Region.
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IV. IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

1. Bienestar y Salud Humana

El desarrollo de la Urb. Brisas del Mar Secciones IV, V y VI contribuira a mejorar la
calidad de vida de los residentes de clase media de Guayama ya que esta dirigido a
proveerles la oportunidad de adquirir una vivienda a precios modicos y que esté al
alcance de sus recursos econémicos.

Consecuentemente el adquirir una vivienda nueva con todas las facilidades de
infaestructura y facilidades recreativas. Crecera el nucleo urbano formado por las
anteriores secciones de éste desarrollo (I, Il y Ill) dando lugar a la vida en sociedad,
resultando en actividades deportivas y sociales enfocadas a mejorar la calidad de
vida en todos sus aspectos incluyendo el bienestar y la salud humana de los
residentes.

Para el desarrollo de estas Secciones se ha dado especial atencion a la protecciéon
y medidas de mitigacion para los recursos de flora y fauna que se van a impactar.
Las areas verdes dentro del proyecto seran reforestadas de acuerdo al Reglamento
de Siembra y Forestacion (Reglamento de Planificacion Numero 25).

Todas estas medidas de mitigaciéon de recursos de flora y fauna contribuiran al
bienestar de la salud humana de la sociedad que formara parte de esta zona

residencial.

2. Agentes Contaminantes a Generarse y/o Emitirse, Verterse o
Disponerse de Cualquier Modo al Ambiente Durante el Desarrollo,
Implantacién y Operacion de la Accién Propuesta

Durante la Construccion

Durante el proceso de construccién se espera se emitan al ambiente las emisiones
de la maquinaria utilizada en las obras de construccion del proyecto.

Es de esperarse que a pesar de las medidas implementadas en el Plan de Control
de Erosion y Sedimentacion (PLAN CES) alguna cantidad de sedimentos llegue a

los cuerpos de agua receptores. Esto seria una cantidad minima.
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En lo relacionado a los desperdicios solidos generados durante la construccion,
estos seran dispuestos adecuadamente en el vertedero correspondiente por una
empresa autorizada a esos fines y conforme al Permiso de Desperdicios Sélidos
(DS-3) que se obtenga de la Junta de Calidad Ambiental.

Durante la Operacion

Una vez el proyecto esté construido y habitado se espera que los contaminantes
gue se generen sean las emisiones atmoféricas producto del fujo vehicular de la
urbanizacion.

Los desperdicios solidos seran recogidos por el municipio y depositados

adecuadamente en un vertedero.

3. Armonia o Conflicto de la Accion Propuesta con los Objetivos y
Términos Especificos de los Planes Vigentes Sobre Uso de Terreno

El desarrollo de la Urb. Brisas del Mar Secciones 1V, V y VI esta ubicado dentro de
un Distrito de Zonificacién R-0 de acuerdo a los Mapas de Zonificacion vigentes del
Municipio de Guayama. En el propuesto Plan de Usos del Terreno el predio del
proyecto aparece zonificado como R-1 y calificado como SUP, suelo urbanizable
programado. EI Municipio de Guayama en su carta de fecha de 11 de enero de
2007, Anejo C, establece que el proyecto cumple con el Plan de Ordenamiento del
Municipio.

La charca de retencidén propuesta ubica, de acuerdo al propuesto Plan de Usos del
Terreno, dentro de una calificacion de SREP, suelo rustico especialmente protegido.
Es importante sefialar que esta charca recibe las escorrentias de gran parte del
casco urbano del Municipio y de urbanizaciones localizadas al Norte de las
Secciones I, Il y lll de la Urbanizacién Brisas del Mar (ya construida).

De acuerdo al Plan Regional para la Region Sur (Junta de Planificacion, 2000) en el
Municipio de Guayama el desarrollo se orienta hacia el sur y suroeste del pueblo.
Dentro del Plan Regional se recomienda identificar los terrenos aptos para la

densificacion selectiva, de forma que se pueda incrementar el inventario de
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viviendas y promover la vivienda de interés social dando participacion al sector
privado y al movimiento cooperativista de los pueblos para el desarrollo y
construccion de estos proyectos. En consideracion a estos criterios se puede
concluir que el proyecto propuesto se conforma a los conceptos de esta zona.

4, Criterios que Condujeron a la Determinacion de Rezonificacion e
Impactos a Valores Ambientales y Socio-econdémicos que Pueden Ser
Afectados

En el proceso de Consulta de las presentes Secciones IV, V y VI es importante
mencionar que en las Secciones I, Il y Il se requirio la preparacion y radicacion de
respectivas Consultas de Ubicacion las cuales fueron aprobadas en afios anteriores
(Anejo A). Todos estos proyectos residenciales vendrian a constituir un nucleo
urbano que sobrepasa las mil unidades de vivienda.

En este proceso de Consulta se han atendido los impactos del proyecto a los
recursos naturales (flora y fauna) y de infraestructura. El desarrollo del proyecto es
compatible con el Reglamento Numero 13 de Zonas Suceptibles a Inundaciones y
cumple con todas las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion
vigentes y aplicables y asi como las normas de la Administracion de Reglamentos y
Permisos.

En lo relacionado al aspecto socioecondémico, el proyecto contribuye a satisfacer la
demanda de vivienda para familias de ingresos madicos, anticipandose al desarrollo
econdémico del Municipio de Guayama movido por la expansion en los sectores de

servicios y manufactura.

5. Impacto Ambiental Significativo y Adverso que no Pueda Ser Evitado
de Llevarse a Cabo la Accidon Propuesta

El desarrollo de este proyecto no representa un impacto ambiental significativo ya

gue los aspectos ambientales del mismo han sido analizados y las medidas a ser

implementadas estan disefiadas para prevenir o minimizar los impactos siguiendo



las regulaciones existentes segun fueron discutidas ampliamente en secciones
anteriores. En ese sentido, la infraestructura existente se mejorara de acuerdo a las
recomendaciones de las agencias concernidas. Las areas de infraestructura a
mejorarse seran el acceso vial, sistema de distribucion de agua y alcantarillado
sanitario. En resumeén y por estas razones, no se contempla un impacto ambiental
significativo y adverso que no pueda ser evitado de llevar a cabo la accion

propuesta.

6. Jutificacion del Uso Propuesto de los Recursos si Este Pudiera
Interferir con Otros Usos Potenciales de las Generaciones Futuras

El uso residencial propuesto de los recursos no interferira con otros usos
potenciales de las generaciones futuras ya que para el area del proyecto no existen
planes ni proyectos de las agencias de gobierno (de acuerdo a las comunicaciones
sostenidas con las mismas) destinada al uso residencial propuesto.

Tampoco se ha conocido o descubierto que los recursos del predio posean un valor
potencial en algun otro sentido, puesto que las evaluaciones agricola, geoldgica,
hidrologica, de flora y fauna etc. no han revelado la presencia de recursos que

presagien la posibilidad de otros usos.

7. Justificar Cualquier Compromiso de Recursos que Envuelva la Pérdida
Permanente de los Mismos Como Resultado de la Accidon Propuesta

El desarrollo de este proyecto compromete parte del recurso tierra para la
construccion de viviendas, calles, facilidades recreativas y areas verdes dentro del
proyecto. ElI componente del recurso de flora se mitigara con la siembra y

forestacion de especies nativas.
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8. Los Aspectos o Valores Ecolégicos, Historicos, Arqueoldgicos y
Fisiograficos que Pudieran Afectarse

De acuerdo al Registro Nacional de Lugares Histéricos del Departamento del
Interior de los Estados Unidos (Junta de Planificacion, 2000), en el Municipio de
Guayama aparecen listadas la Iglesia Parroquial San Antonio de Padua, el Ingenio
Azucarero Vives, la Casa Cautifio, la Escuela Eleuterio Derkes y el Puente de
Cayey. En cuanto al area del proyecto y en sus cercanias no aparecen edificaciones
ni lugares identificados como propiedades patrimoniales que ameriten su
conservacion para generaciones futuras.

La Evaluacién Arqueoldgica Fase IA-IB (Martinez, 2007), Anejo D, solicitada por el
Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriquefia

mediante comunicacion del 12 de enero de 2007 (Anejo C) concluye lo siguiente:

1) El &rea del proyecto resulto ser de mediana sensitividad arqueologica.

2) En los registros del Archivo del Consejo para la Proteccion del Patrimonio
Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico y la Oficina Estatal de Preservacion
Histérica, existen cinco yacimientos identificados en las Hojas de Inventario para el
Municipio de Guayama, pero en el Mapa Topografico aparecen varios yacimientos y
sitios historicos. EIl mas cercano era la Hacienda Gregoria o La Pica, que queda
dentro del terreno.

3) Hacienda Gregoria o La Pica se puede observar en las diferentes fotografias
aéreas, 1937, 1951 y 1977. Para el afio 1990 ya desaparece. Fue demolida para
usar los terrenos para la agricultura. En el afilo 2004 no queda ni rastro de donde se
ubicaba la Hacienda. Segun la data histérica del libro Biografia de las Rigquezas de
Puerto Rico, Tomo Il, Rigueza Azucarera de Juan Ferrera Pagan, 1902, esa
Hacienda fue fundada para el afio 1830. En un estudio del afio 1865 para el Riego
de Guayama, el Departamento del Interior menciona la Hacienda Gregoria Pica. En
la Hacienda Gregoria (La Pica) se ubicaba once casas. Actualmente, observamos
pocos escombros aglomerados, pasaron maquinaria pesada y el poco material esta

mezclado con basura moderna.
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4) recurso cultural sobre superficie y preparar la Metodologia de la Fase IB. Al
realizar pruebas con maquinaria pesada, se observé lo que queda de una grua de
cafa y una caldera de contexto.

5) Se realizaron doscientos setenta (270) pruebas de sondeo. Todas arrojaron
resultados negativos a recursos culturales, excepto siete. Dos de las cuales
resultaron con basura moderna y pequefios fragmentos de ladrillos y cinco con
pequenos fragmentos de ladrillos por los disturbios del lugar.

6) Hemos determinado que el Proyecto Urbanizacién Brisas del Mar
Secciones IV, V y VI en el Barrio Machete, Carretera Estatal PR 54, Km. 0.3
Interior del Municipio de Guayama, Puerto Rico, no afectard ningun recurso
cultural.

7) Por los factores anteriores expuestos y los resultados de estos,
recomendamos favorablemente se le otorgue el endoso pertinente para el desarrollo
y la construccion a los Proponentes del Proyecto Urbanizacion Brisas del Mar
Seccion IV, V y VI en el Barrio Machete, Carretera Estatal PR 54, Km. 0.3

Interior del Municipio de Guayama, Puerto Rico, tal y como lo han propuesto.

El Instituto de Cultura Puertorriquefia en su carta de fecha de 5 de noviembre de
2007, Anejo C, autoriza a intervenir el terreno con el proyecto Brisas del Mar,

Secciones IV, Vy VI en lo concerniente a recursos culturales.

9. Planes de Deasrrollo que Pudieran Afectarse por la Acciéon Bajo
Consideracion en la DIA

Al presente no existe ningun plan de desarrollo que afecte los terrenos del proyecto

y terrenos adyecentes.
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10. Factores Socioeconémicos de Importancia Relacionados con la
Ejecucion o la No Ejecucion de la Accion Propuesta

Analizando el impacto del proyecto sobre los empleos e ingresos en Guayama, por
medio de la metodologia de Multiplicadores de Empleos e Ingresos (Junta de
Planificacién, 1990) basada en los coeficientes de empleos e ingesos que genera la
industria de la construccion, por cada millon de dolares en inversion y las
inversiones estimadas para este proyecto pueden pronosticarse los empleos e

ingresos directos que se generaran durante el desarrollo del proyecto.

Durante la Construccion

La inversion en construccion de todas las facilidades y estructuras del proyecto se
estiman en 44 millones. A base de ese estimado, los empleos que generara el
proyecto durante la construccién serian 682 empleos directos y 218 empleos
indirectos. En total, la inversion programada generaria 900 empleos durante un

periodo de construccion de tres afos.

Ingresos a Generarse Durante la Construccion
A base del estimado de inversion, los efectos multiplicadores calculados para el

proyecto para la economia arroja los siguientes resultados:

. 8.6 millones de ingresos directos (44 x 0.1954)
. 46 ° de ingresos indirectos (8.6 x 1.54)-8.6

) 132 ° total de ingresos directos e indirectos

En total se generaran 13.2 millones en ingresos. De esa cantidad el 65%
correspondera a pagos directos en sueldos y jornales y el 35% en pagos indirectos.
La construccion del proyecto también tendra un impacto beneficioso en los
recaudos por arbitiros de construccidon para el Gobierno Municipal de Guayama, los
cuales para una tasa de arbitrios del 4.5% daria un ingreso total al municipio de
$418,500.
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Durante la Operacién

Durante la operacion, la demanda de mantenimiento y servicios domeésticos, en
adicién a las obras de remodelacion, instalacién de equipos y enseres de todo tipo,
se estima que generen empleos del orden de 200 personas y sus salarios o

ingresos consolidados de $10,000 mensuales.

Otros Impactos Econdmicos

En adicién a los impactos discutidos anteriormente, el proyecto producird a corto y
largo plazo otros impactos economicos positivos. Entre otros, nuevas fuentes de
ingresos tanto para el gobierno estatal como para el gobierno municipal de

Candvanas, tales como:

o Pago de contribuciones sobre la propiedad.

o Pago de contribuciones de ingresos de las personas empleadas en el
proyecto.

. Pago de servicios adicionales por consumo de agua, alcantarillado,

electricidad, teléfono, cable TV y otros.

11. Necesidades de Energia y Medidas Propuestas Para Mitigar y Reducir
el Consumo

En la Regién Sur se produce sobre un 60% de la energia generada por el sistema
de la Autoridad de Energia Eléctrica (Junta de Planificacion, 2000). Las Plantas
Generatrices de Costa Sur localizada en Guayanilla y Central Aguirre localizada en
el Salinas son las plantas mas grandes e importantes de la Autoridad de Energia
Eléctrica. En adicion, en Guayama ubica la cogeneradora AES, Inc. que le vende
energia a la Autoridad de Energia Eléctrica.

El proyecto requerira unos 1,500 Kw aproximadamente de energia eléctrica para su
operacion como ocurre con todo proyecto residencial. Se propone el uso de
calentadores solares y equipos domésticos de alta eficiencia en el consumo de

energia.
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V. IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA Y DE LAS
ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

Impacto a la Infraestructura

Por estar localizado el proyecto en un area urbanizada existe un nivel basico de
infraestructura como lo corroboran las agencias consultadas las que también
sefalan las mejoras necesarias para absorber la demanda creada por las viviendas
de un proyecto como este. En este sentido debe destacarse que al tomar varios
afios la construccion del proyecto, la infraestructura existente tendria tiempo
necesario para que en una accién paralela pueda mejorar a un nivel mas

satisfactorio.

Impacto Sobre la Demanda de Viviendas en Guayama

La construccion de 747 unidades de viviendas causaria un efecto efecto
considerable para satisfacer la necesidad de viviendas en el area, especialmente la
dirigida a familias de ingresos moderados, como claramente la expresa el Municipio

de Guayama en su carta del 17 de noviembre de 2000 (Anejo C).

En resumen, el proyecto propone lo siguiente para compensar por los impactos:

. Cumplir con el Reglamento 25 del DRNA utilizando para la siembra de

arboles de especies nativas de multiples funciones como lo es la produccion de

frutos alimenticios a la vida silvestre, anidaje de aves, flores meliferas y otros.

1. Ningun Desarrollo

La alternativa de ningun desarrollo implica lo siguiente:

o El no desarrollar uno de los pocos terrenos no inundables del Municipio de
Guayama.
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. No desarrollar unos terrenos que ubican en un lugar donde existe un nivel de
intraestructura basica para desarrollos residenciales y las cuales se mejoraran como
requisito del desarrollo del proyecto.

. Privar la las familias del Municipio de Guayama de la oportunidad de adquirir
una vivienda en un lugar que reune todos los elementos de infraestructura y que
ubica cerca del area del casco del pueblo de Guayama.

. Eliminar la fuente de creaciéon de empleos directos e indirectos durante la
fase de construccion y operacion.

. Eliminar una fuente de ingresos y arbitrios para el Municipio y el Estado.

2. Alternativas al Desarrollo

Los terrenos no inundables en el Municipio de Guayama son escasos. El sitio
donde ubica el proyecto es uno de los pocos lugares en el Municipio de Guayama
donde se puede construir conforme al Reglamento NUumerol3: Reglamento de
Zonas Susceptibles a Inundaciones sin aumentar los niveles de inundacién base.

En el area del proyecto ya existe un nivel de infraestructura basico producto de los
desarrollos anteriores y que se mejorara aun mas con la construccion de estas
Secciones.

El Remanente localizado al Sur del proyecto no se va a desarrollar. En parte de él
solo se construira el canal de drenaje de las aguas pluviales y la charca de
retenciéon. Por lo que esta preservacion del recurso, el Plan de Siembra y
Forestacion, el Plan de Reciclaje y las areas verdes dentro del proyecto minimizan
el impacto al medio ambiente a la vez que lo protegen.

Por estas razones el desarrollo planteado en esta Declaracion de Impacto
Ambiental se considera que es viable econémicamente, no produce un impacto

significativo al ambiente y se esté proponiendo en el sitio idéneo.
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3. Alternativa Seleccionada

La alternativa seleccionada es la que se estd proponiendo en esta Consulta de
Ubicacién, analizado con anterioridad en la Evaluacion Ambiental y en el presente
en esta Declaracion de Impacto Ambiental. Esta alternativa en resumen, mejora la
infraestructura, protege el ambiente, provee viviendas a familias de ingresos

maodicos y, provee empleos a la poblacion.

3.1 Criterios de Seleccién

El desarrollo de Brisas del Mar Secciones IV, V y VI es un proyecto residencial
unifamiliar que se desarrolla en una finca cuya cabida total es de 175.05 cuerdas de

las cuales el proyecto propuesto ocupa unas 104.59 cuerdas.

El proyecto cuenta con el endoso de las agencias relacionadas con la
infraestructura (AEE, ACT, AAA y el Municipio de Guayama) y con el endoso de
Fish and Wild Life Service y el Cuerpo de Ingenieros.

VI. LISTA DE PERSONAL CIENTIFICO QUE PARTICIPO EN LA
PREPARACION DE LA DIA Y SUS CUALIFICACIONES

El personal envuelto en la preparacion de esta evaluaciéon ambiental fue el

siguiente:
1) Ing. Francisco Pérez Blair
2) Biol. Laredo Gonzalez

3) Argueol. Marisol Martinez Garayalde
4) Ing. Francisco Reyes
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VII.

LISTA DE LAS AGENCIAS, ENTIDADES O PARTICULARES QUE HAYAN
SIDO CONSULTADOS SOBRE EL PROYECTO PREVIO A LA
PREPARACION DE LA DIA Y A QUIENES SE LES VA A CIRCULAR EL
DOCUMENTO

Durante la etapa de circulacion de la Evaluacion Ambiental, el documento se le
circulo a las siguientes agencias:

1) Autoridad de Carreteras y Transportacion

2) Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

3) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

4) Departamento de Agricultura

5) Municipio de Guayama

6) Fish And Wildlife Service

7) U.S. Army Corps of Engineers

VIIl.  CONCLUSIONES

El desarrollo propuesto es una comunidad planificada que proveera unidades de
vivienda a familias de ingresos moderados y contard con areas recreativas que
ayudaran al fomento de actividades deportivas y recreacion pasiva para la salud
fisica y mental de los futuros residentes de la comunidad.

Por su localizacion y la viabilidad de proveer infraestructura adecuada, el uso
propuesto constituye la mejor alternativa para los terrenos objeto de esta consulta
de ubicacion. La no accion limita la utilizacion de terrenos aptos para la provision de
vivienda, la generacion de empleos y la inyeccion econdmica en servicios y
materiales relacionados a la fase de construccion.

Los terrenos estan localizados contiguos al area urbana del Municipio de Guayama
lo que implica que estos constituyen el lugar inmediato para suplir las necesidades y
requerimiento de expansion para proveer vivienda.

Los terrenos objeto de la consulta son uno de los pocos en el area, de tenencia
privada que pueden proveer a largo plazo la demanda de vivienda en el sector.
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Estos terrenos cuentan con acceso adecuado y por su localizacion pueden ser
provistos de la infraestructura adecuada para suplir las necesidades que generara la
comunidad segun planificada.

Al presente estos terrenos estan vacantes y no generan beneficio econémico o
social alguno. La no accion privara a los residentes del Municipio de Guayama de
mejores oportunidades de educacién, empleo y servicios sociales que se pueden
proveer como resultado de los ingresos municipales que se generan de la accién de
desarrollo propuesta.

El proyecto tal como ha sido planteado y analizado en esta Declaracion de Impacto
Ambiental presenta una utilizacion aceptable de la infraestructura disponible, no
suscita problemas ambientales mayores y las actividades que acompafan a su
construccion que pudieran afectar al ambiente serdn mitigadas conforme a las
medidas descritas tendientes a eliminar o reducir al minimo aceptable aquellos
efectos que pudieran resultar negativos. Por esta serie de factores y condiciones se
considera que el proyecto propuesto no conllevara un impacto ambiental
significativo.

El proyecto ha recibido el endoso de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,
la Autoridad de Energia Eléctrica, el Municipio de Guayama, la no objecion del
Servicio de Pesca y Vida Silvestre, la no objecion del Cuerpo de Ingenieros del
Ejército de los Estados Unidos, el endoso de la Autoridad de Desperdicios Solidos,
el endoso al Estudio Hidrolégico-Hidraulico de parte del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales, la autorizacion del Instituto de Cultura Puertorriqueiia, la
no objecion de la Autoridad de Carreteras y Transportacion y la objecion del
Departamento de Agricultura.

A base de lo anteriormente expuesto, se dan por cumplidas las disposiciones del
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales y con la Ley sobre Politica
Pablica Ambiental.
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