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PREAMBULO 
 
Agencia Proponente   : Compañía de Turismo  
       de Puerto Rico  
 
Proponente Privado   : Sra. Myrna E. Hau Rodríguez 

    P. O. Box 510  
       Isabela, P. R. 00662 
 
Teléfono     : (787) 647-7064  
 
Título de la acción propuesta            :       Desarrollo Turístico Residencial 
                                                    Villas del Mar Hau Beach Resort 
 
Funcionario Responsable Alterno : Sr. Juan Carlos Vega  
       Director Planificación 
       Compañía de Turismo  
       P. O. Box 902-3960 
       San Juan, PR  00902-3960 
       
Identificación del Documento  : Declaración de Impacto Ambiental 

          Preliminar (DIA-P) 
 
Resumen     : Se propone el desarrollo de un 

proyecto Turístico-Residencial que 
consiste de hotel, condo-hotel, 
villas turísticas y apartamentos 
turísticos-residenciales, en un 
predio de terreno, compuesto de 6 
fincas, cuya cabida total es 
aproximadamente 44 cuerdas, y 
están localizados en la Carretera 
PR-466, kilómetro 8.9 en el Barrio 
Bajuras de Isabela. 

 
Fecha de Circulación   : ___ de febrero de 2008  
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1.0 INTRODUCCIÓN 

 

La señora Myrna E. Hau Rodríguez, dueña del parador Villas del Mar Hau, 

propone ampliar y modernizar las instalaciones turísticas existentes, 

mediante el desarrollo de un proyecto Eco-turístico-residencial. El proyecto 

propuesto se localizará en un predio de terreno con cabida de 

aproximadamente 44 cuerdas, localizado en la carretera PR-466 Km. 8.9 

del Barrio Bajuras de Isabela.  Copia del mapa de localización se incluye en 

la Figura 1.   

 

El desarrollo propuesto consiste de un complejo de edificios que incluyen 

hotel, condo-hotel, villas turísticas, apartamentos turístico-residenciales y 

facilidades recreativas y comerciales asociadas a los mismos, tales como: 

tienda de conveniencia, alquiler de equipos para deportes acuáticos y 

terrestres (kayak y bicicletas), y ventas de artesanías.  

 

El predio de terreno donde se propone la construcción del complejo 

turístico-residencial consiste de seis (6) fincas paralelas, cinco (5) de las 

cuales se extienden desde la colindancia con el área marítimo terrestre 

(playa Montones) hasta el acantilado característico del litoral costero del 

norte.  El predio ha sido dividido en dos áreas bien diferenciadas, debido a 

la relocalización de la carretera PR-466, realizada por la Autoridad de 

Carreteras y Transportación en el año 1999.   

 

El área ha sido afectada por actividades de extracción de arena, desde la 

década de los años ‘60 hasta mediados de los años ‘90.  En la actualidad, el 

predio se encuentra desarrollado al norte de la carretera PR-466.  El mismo 

está ocupado por las instalaciones del Parador Villas del Mar Hau, en la 
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parte norte de la propiedad; área de siembra de frutos menores, un 

humedal aislado, y área para pastoreo y paseos de caballos en la parte 

central del predio.  Al sur de la carretera PR-466 solo existen áreas de 

hábitat naturales.    

 

El proyecto ha sido ampliamente discutido y avalado por la Compañía de 

Turismo, que se ha convertido en la agencia promotora de este proyecto de 

iniciativa privada.  Este proyecto forma parte de las iniciativas de desarrollo 

turístico-económico de la región oeste, mediante la marca Porta del Sol.  

Además, se ha consultado otras entidades gubernamentales.  Endosos y/o 

autorizaciones del Municipio de Isabela y la Autoridad de Energía Eléctrica 

han sido recibidos.  Las comunicaciones de estas Agencias que se 

consideran pertinentes al proyecto propuesto se incluyen en el Apéndice A.  

 

El predio donde se propone el desarrollo del proyecto propuesto, ubica 

dentro de los límites del Área de Planificación Especial (APE), la cual fue 

adoptada mediante proceso de aprobación del Programa de Manejo de la 

Zona Costanera de Puerto Rico en el 1978.  El APE identifica “áreas con 

recursos naturales de importancia sujetas a serios conflictos de usos 

actuales o potenciales que requieren planificación detallada”.  Este 

documento contiene un análisis del posible impacto al ambiente que pueda 

tener la acción propuesta y las medidas de protección y mitigación para 

proteger los recursos naturales del área, en cumplimiento con los 

requisitos del APE y las regulaciones aplicables. 

 

Este documento se prepara en cumplimiento con las disposiciones del 

Artículo 4B-3 de la Ley 416, Ley de Política Pública Ambiental del 22 de 

septiembre de 2004, y del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental 
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(JCA) para la preparación, trámite y evaluación de documentos 

ambientales. 
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2.0 DESCRIPCION DEL PROYECTO, PROPÓSITO Y 
JUSTIFICACIÓN 

2.1 Descripción de la acción propuesta 
 

El proyecto propuesto consiste de la construcción de un complejo eco-

turístico residencial, que promueva el turismo de naturaleza.   

 

El área localizada al norte de la carretera PR-466 consistirá de: 

 

• 40 unidades de Hotel localizado en el frente marítimo 

• 82 unidades de Condo-Hotel, localizados con vista y acceso a la 

playa, distribuidos en: 

o cinco (5) edificios de dos niveles y 10 unidades cada uno 

o dos (2) edificios de dos niveles y 6 unidades cada uno 

o un (1) edificio con 20 habitaciones  

• 66 unidades de Villas Turísticas, localizadas en el área central de la 

propiedad, distribuidas en 11 edificios de cuatro (4) niveles 

• 168 apartamentos turísticos-residenciales, localizados en la 

colindancia norte de la carretera PR-466, distribuidos en cuatro (4) 

edificios de once (11) niveles con 42 unidades cada uno. 

 

Las unidades de condo-hotel consistirán de apartamentos tipo estudio y de 

1 y 2 habitaciones.  Las villas y apartamentos contaran con dos y tres 

habitaciones.  Todas las unidades de condo-hotel, villas y apartamentos 

contaran con áreas de cocina, sala-comedor, balcón y baños.   

   

Los edificios serán construidos en hormigón armado y bloques.  No 

obstante, se promoverá el uso de materiales reciclados y el desarrollo de 
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edificios verdes.  El diseño y construcción de los edificios velará por el uso 

adecuado de la ventilación, luz y conservación de energía.  

  

El proyecto contará con áreas recreativas en cada Sección del mismo.  

Cada área tendrá piscinas, gazebos, canchas y área de juegos para niños.  

El Hotel contara además con áreas comerciales dedicadas a salón de 

belleza y “spa”; salones de conferencias y actividades; puestos para ventas 

de alimentos preparados y restaurantes; alquiler de equipos para deportes 

acuáticos y terrestres como buceo, botes, kayak y bicicletas; tiendas de 

artículos de primera necesidad y conveniencia; puestos para venta de 

recordatorios y artesanías; entre otras amenidades comunes de este tipo de 

uso. 

 

El proyecto incluye espacios de estacionamientos que serán construidos 

utilizando material permeable, permitiendo mejor manejo de la escorrentía 

pluvial.  Los estacionamientos serán marcados y reforestados conforme a 

los reglamentos aplicables de la Junta de Planificación, incluyendo 

estacionamientos para personas con impedimentos físicos. 

 

El humedal aislado existente en el predio se mantendrá como área de 

conservación.  Se mantendrá una franja de amortiguamiento que permitirá 

la co-existencia del desarrollo propuesto con el hábitat natural que este 

representa.  Se ampliará la capacidad del humedal, mediante la anexión de 

una charca que servirá principalmente para el manejo de las escorrentías 

del área. 

 

Al lado sur de la carretera PR-466 se mantendrá la franja de terreno a lo 

largo del acantilado existente como área de conservación.  Se aprovecharan 

las veredas existentes, y se desarrollaran accesos adecuados para 
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desarrollar usos eco-turísticos como la observación de aves, paseos en 

bicicleta, caballos y/o campo traviesa.   

 

El área norte conservará algunas de las estructuras existentes, 

características del Parador Villas del Mar Hau, con el propósito de 

conservar su historia y continuidad.  Algunas de las estructuras existentes 

al presente podrán ser relocalizadas, y el restante de las mismas serán 

demolidas.  Toda construcción nueva se realizará a 50 metros hacia el sur 

del deslinde o demarcación de la zona marítimo terrestre.  El deslinde de la 

zona será determinado por el Departamento de Recursos Naturales y 

Ambientales (DRNA).  Para estos propósitos se ha sometido ante el DRNA 

una solicitud de Deslinde de la Zona Marítimo Terrestre bajo el número O-

AG-CER02-SJ-00128-1302 2006. 

 

El proyecto propuesto se desarrollara por etapas.  Se estima que la 

construcción del mismo tendrá una duración de 7 a 10 años.  El mismo ha 

sido dividido en cinco (5) fases, descritas a continuación: 

 

• Fase I – Unidades de Condo-Hotel, facilidades recreativas, 
conservación de Humedal y construcción de charca para el manejo 
de la escorrentía pluvial. 

• Fase II – Villas Turísticas  
• Fase III – Hotel 
• Fase IV – Demolición, Remodelación y Relocalización de estructuras 

existentes 
• Fase V – Apartamentos Turísticos Residenciales 

 
 
La Figura 2a incluye un diagrama conceptual del proyecto propuesto.  La 

Figura 2b presenta las fases de construcción del proyecto. 
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2.2 Localización, Uso y Zonificación del Proyecto 
 

El proyecto propuesto por la Sra. Hau Rodríguez, se desarrollará en un 

predio de terreno de su propiedad localizado en la carretera PR-466 Km. 

8.9 del Barrio Bajuras de Isabela.  Este predio esta constituido por seis (6) 

fincas.  Estas fincas colindan por el norte con la Zona Marítima Terrestre 

del Océano Atlántico.  Una (1) de las fincas, consiste de un predio pequeño 

localizado al noreste del área del proyecto, colindando por el este con una 

vereda de uso público que da acceso a la playa, y por el sur con un camino 

municipal. Esta finca cuenta con una estructura en hormigón, la cual se 

utiliza como oficina del Parador Villa del Mar Hau. 

 

Las otras cinco (5) fincas se extienden desde la zona Marítimo Terrestre al 

norte hasta el acantilado al sur.  Estas fincas han sido divididas en dos 

áreas por la relocalización de la Carretera Estatal PR-466, que da acceso a 

la propiedad.  Para propósitos de este documento se identifican estas dos 

áreas como Zona norte y Zona sur.   

 

La Zona norte es un área llana, cuyos usos se describen a continuación: 

 

• Facilidades de Villas el Mar Hau: 26 estructuras, algunas 
construidas en hormigón y otras en madera, utilizadas como 
habitaciones, restaurante, oficinas y tiendas; piscina; canchas de 
baloncesto y tenis; y áreas de estacionamiento. 

• Área para pastoreo de caballos 
• Área cercada y preparada para el cultivo de frutos menores 
• Humedal aislado, protegido con verja de alambre eslabonado 

 

La Zona Sur presenta dos (2) áreas: 
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• Un área llana al noreste, donde previamente hubo actividades de 
extracción de materiales de la corteza terrestre, que al presente se 
observa  como un área forestada por especies invasoras.  

• Un área de topografía escabrosa, con vegetación abundante, 
considerada como hábitat de alto valor ecológico. 

 
 
El área del proyecto colinda por el oeste con una finca de la cual la Sra. 

Hau es co-propietaria, junto a otros familiares.  Esta finca no es parte de 

los terrenos a desarrollarse como parte del proyecto propuesto.  Al presente 

dicha finca no es utilizada para ningún propósito.   

 

Al este del área del proyecto propuesto ubica una franja de terreno 

dedicada a uso público.  El único uso de esta franja de terreno lo es el 

acceso a la playa.   

 

La residencia más cercana al área donde se propone el desarrollo colinda 

con el límite este de la propiedad.  No existen zonas de tranquilidad 

cercanas al área del proyecto propuesto.  La Figura 3 incluye copia de un 

plano de mensura, preparado por el Agrimensor Francisco Pérez Agront en 

el año 2001, que muestra el área del proyecto y zonas aledañas. 

 

Las fincas donde se propone el desarrollo descrito y las fincas colindantes, 

están localizadas en un distrito de zonificación R-O, de acuerdo al Mapa de 

Zonificación de Isabela, hoja 002-000 (Junta de Planificación, 2000).  Esta 

clasificación permite usos residenciales de baja densidad.  No obstante, el 

Municipio Autónomo de Isabela ha propuesto un plano de ordenación con 

nuevas clasificaciones.  El área del proyecto propuesto ubica dentro de los 

siguientes distritos de ordenación propuestos: 

 

• SREP-E (CR) –Suelo Rústico Especialmente protegido, para 
conservación de recursos  
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o Zona marítimo terrestre al norte del área del proyecto 
o Área del acantilado, zona sur del área del proyecto 

 
• SUAT (RT-I) –Suelo Urbano Atípico Turístico, para uso residencial 

turístico intermedio 
o Zona norte del área del proyecto, en la colindancia con la 

Zona marítimo terrestre 
o Área noreste de la zona sur del área del proyecto 
 

• SUAT (H-T) –Suelo Urbano Atípico Turístico, para uso turístico 
hotelero  

o Área central y sur de la Zona norte del área del proyecto 

 

Copia del mapa de Zonificación de Isabela y de las hojas 18 y 21 del Plano 

de Ordenación propuesto por el Municipio Autónomo de Isabela se incluyen 

en las Figuras 4a, 4b y 4c, respectivamente.   

 

2.3 Propósito, Necesidad y Justificación 

 
El proyecto propuesto tiene como propósito principal el desarrollo de un 

complejo Eco-Turístico Residencial, que armonice el desarrollo social y 

económico del sector y el Municipio donde ubica; y al mismo tiempo 

crear y mantener las condiciones necesarias para conservar la riqueza de 

recursos naturales del área, permitiendo el disfrute de los mismos a 

residentes de la isla y visitantes de todas partes del planeta. 

 

Del estudio Socio-económico del sector, preparado por la Lic. Manuelita 

Muñoz, se desprende que el proyecto propuesto esta en conformidad con 

la Política Pública del Gobierno de Puerto Rico y del Municipio de Isabela. 

 Del Primer Informe Anual de Progreso preparado para el Plan de 

Desarrollo Económico y Transformación de Gobierno para Puerto Rico 

optemos la siguiente cita: 
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“Puerto Rico goza de unas ventajas que pocos otros destinos pueden ofrecer 

en términos de su diversidad y oferta turística.  Para seguir nutriendo esa 

diversidad, es indispensable aumentar el número de habitaciones 

hoteleras, y descentralizar la actividad turística hacia las 4 esquinas de la 

Isla, fortaleciendo y aumentando diversos formatos turísticos, desde las 

pequeñas hospederías en la Isla, e intereses diversos, hasta las facilidades 

hoteleras 5 estrellas de la más alta calidad en el mundo.”   

 

El proyecto propuesto se desarrollará conforme a la política de Desarrollo 

Sostenible, la cual propone el desarrollo económico mediante actividades 

que no degraden los recursos naturales del país.  Además, el proyecto se 

ha convertido en un proyecto piloto para la Compañía de Turismo de 

Puerto Rico, que persigue el desarrollo del turismo como actividad 

económica de importancia en el país, y que mediante legislación ha 

establecido la Marca Porta del Sol, para promover el desarrollo turístico y 

económico de la región oeste de Puerto Rico.  Del estudio Socio-

Económico mencionado obtuvimos las proyecciones de crecimiento del 

turismo para el año 2020 según la Organización Mundial de Turismo, 

indican un aumento de tres veces el número de visitantes registrados 

para el año 1998, particularmente el sector de turismo de naturaleza. 

 

El proyecto propuesto en su aspecto eco-turístico se encuentra en una 

localización privilegiada, ya que cuenta con: 

 

• Acceso directo a una de las playas más hermosas de Puerto Rico, 
para el uso de bañistas, y actividades de recreación pasivas; al 
igual que la oportunidad de disfrutar de zonas cercanas donde se 
desarrollan deportes acuáticos de todo tipo, desde buceo hasta 
navegación 

• Varias áreas de hábitat naturales (humedal y acantilado) que 
además de la riqueza, variedad y belleza de su flora, que puede ser 
disfrutada de forma directa mediante paseos por las áreas de 
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conservación; cuenta con fauna diversa, principalmente aves, que 
pueden ser observadas en el área del proyecto o en las zonas 
cercanas. 

• Cercanías a facilidades para paseos a caballos a través de entornos 
naturales de la región 

• Cercanía al Aeropuerto Rafael Hernández, que cuenta con un 
nuevo terminal internacional, que aumentara de forma 
considerable los visitantes internacionales a la región.   

 

Del Estudio Socio Económico Preparado para el proyecto, encontramos 

que el Municipio de Isabela tendrá una necesidad de 61% de viviendas de 

bajo costo, y 39% de viviendas no subsidiadas para los próximos años.  

El desarrollo propuesto contribuirá en la provisión de aproximadamente 

el 71% de las viviendas no subsidiadas para la creciente población del 

Municipio de Isabela.   

 

El estudio Socio-económico mencionado indica que el Municipio de 

Isabela para la década del ‘90 tuvo un aumento en el número de familias 

bajo el nivel de pobreza.  Además, el Municipio cuenta con un 

crecimiento en empleo mucho menor al crecimiento en la isla, y depende 

como fuente de empleos principalmente del sector privado.  Debido al 

bajo nivel de educación de su población, requiere del desarrollo de 

empleos diestros.  Estos indicadores socio-económicos indican un 

“empobrecimiento” del Municipio comparado con el resto de la isla.   

 

El proyecto propuesto aliviará la necesidad de empleos, promoviendo 

crecimiento económico en el sector a corto, mediano y largo plazo.   

Durante la construcción del proyecto (periodo de 7 a 10 años) se crearán 

aproximadamente 3,000 empleos temporeros entre directos, indirectos e 

inducidos.  Además, el proyecto propuesto aportará a la economía del 

sector, al demandar productos y servicios necesarios para el desarrollo 
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del mismo, como materiales de construcción, servicios profesionales y 

especializados, transportación y servicios básicos para los trabajadores.  

 

Durante la fase operacional del proyecto, se estima que se generarán 250 

empleos directos; y 1,250 empleos indirectos en servicios de 

administración, seguridad, servicios y mantenimiento.   Además, como 

parte del uso turístico del proyecto se promoverá el desarrollo de 

microempresas dedicadas a ventas y servicios turísticos/recreacionales.  

 

A largo plazo, la nueva comunidad a establecerse en el sector creará 

demanda por bienes y servicios, la que podrá promover el crecimiento 

económico del sector mediante el desarrollo de pequeñas empresas para 

proveer servicios básicos.  

Copia del estudio socio económico del sector se incluye en el Apéndice B 

de este documento. 

 

2.4 Estimados de Costos 

 

El costo estimado del proyecto es de aproximadamente ciento diez 

millones de dólares ($110,000,000).  Este estimado incluye las etapas de 

planificación y construcción del proyecto.  El proyecto será financiado 

por entidades privadas.  
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3.0 DESCRIPCIÓN DEL MEDIO AMBIENTE 

3.1 Flora, Fauna y Áreas Ecológicamente Sensitivas 

 
La bióloga María Luisa Rivera realizó un estudio de Flora y Fauna en el 
área del proyecto durante el periodo comprendido entre los meses de julio a 
noviembre del año 2007.  Copia de este estudio se incluye en el Apéndice C. 
 El estudio incluye la lista de especies de Flora y Fauna identificada en el 
área del proyecto.  Este estudio concluye que se identificaron, en el área del 
proyecto, siete (7) especies de flora catalogadas como elementos críticos.  
Algunos de estos elementos críticos son clasificados así por su endemismo, 
como el Árbol de Maga; otros por su rareza o distribución limitada como el 
bejuco Prieto y el arbusto Jayajabico.  De estos siete elementos críticos, 
tres (3) árboles han sido designados por el DRNA como especies En Peligro: 
el Zapote de costa, Encinillo y la Palma Sombrero; y solo una especie ha 
sido designada como Especie En Peligro Crítico (Peligro de Extinción): el 
Palo de Rosa.  Todas estas especies de flora crítica se encontraron en la 
Zona Sur del proyecto, al sur de la carretera PR-466, la cual se mantendrá 
como zona de conservación, excepto algunos individuos de la Palma 
Sombrero que se encontraron en el Humedal y en el área desarrollada, 
cerca del camino de acceso a las diferentes facilidades de Villas del Mar 
Hau.  Los individuos de Palma Sombrero son fácilmente transplantables, 
por lo que se conservarán para ser utilizados en áreas de jardines dentro de 
las facilidades a construirse.     
 
El estudio de Flora y Fauna mencionado no identificó especies de fauna 
amenazadas o en peligro de extinción dentro del área del proyecto.  Sin 
embargo, se reportó en este estudio el avistamiento de un Pelícano Pardo, 
sobrevolando mar afuera.  El Pelícano Pardo está catalogado como especie 
crítica, en peligro de extinción debido a su bajo éxito reproductivo, pérdida 
de su hábitat y alta mortalidad de juveniles.   
Aunque no se observaron especies de tortugas marinas anidando en la 
zona durante la preparación del estudio de Flora y Fauna antes 
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mencionado, el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales ha 
identificado playas de arena, cercanas al área del proyecto, como sensitivas 
por el anidaje de Carey (Eretmochelys Imbricata), el Tinglar (Dermochelys 
coriacea) y la Tortuga Verde o Peje Blanco (Chelonia midas).   
Se desprende del informe de Flora y Fauna preparado para el proyecto que 
para el año 2006 hubo un anidaje de Tinglar en la playa cercana a Villas 
del Mar Hau.  En el informe titulado Proyecto Tortugas Marinas, Área Oeste 
de Puerto Rico, preparado por el DRNA en el año 2006, se reportaron tres 
anidajes de Tinglar en Isabela.  En el informe del mismo nombre, 
preparado para 2001, se desprende que durante ese año se identificaron 
un total de 29 nidos de tortugas, durante el periodo comprendido entre los 
meses de marzo, abril y mayo.  Estos nidos se encontraron en las playas de 
Montones, Jobos, Sardinera, Pastillo y Villas del Mar Hau.  Los informes 
correspondientes a los años 2002 al 2005 reportaron menor número de 
anidajes en las costas de Isabela, que para el año 2001.  Estos anidajes 
eran todos de tinglar, principalmente en la playa de Pastillo.  En la playa al 
norte del área del proyecto propuesto no se han encontrado nidos, sin 
embargo, tanto hacia el este como hacia el oeste de dicha playa hubo 
anidajes de Tinglar en el año 2001.  El Apéndice D incluye copia de los 
informes mencionados sobre tortugas marinas para los años 2001, 2002 y 
2006. 
 
Isabela es un área de anidaje activo para el Tinglar,  sin embargo debido a 
que no se hace patrullaje constante en el área, no necesariamente todos los 
nidos son detectados.  Debido al ciclo de anidaje de la tortuga, que 
comúnmente varía en periodos de varios años, no se puede descartar que 
en el futuro pueda haber anidaje en las playas colindantes al área del 
proyecto.     
 
En relación al proyecto propuesto, la bióloga Rivera indica que la mayor 
preocupación sería el efecto de la iluminación en la playa.  Por esta razón, 
se incluyó como parte de sus recomendaciones medidas tomadas de varias 
fuentes como por ejemplo el reporte técnico Entendiendo, Evaluando y 
Resolviendo los Problemas de Contaminación por Luz en las Playas de 
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Anidaje de las Tortugas Marinas (B. E. Witherington y R. E. Martin, 1996).  
Este reporte establece que uno de los aspectos del desarrollo humano que 
más han afectado a las tortugas marinas es la contaminación por luz, o sea 
la presencia detrimental de iluminación artificial en el ambiente.  Esto es 
así, porque altera los comportamientos de las tortugas durante la noche.  
Por ejemplo;  la iluminación afecta como las tortugas marinas escogen sus 
playas de anidaje, como regresan al mar después de desovar, y como las 
crías regresan al mar después de salir del nido.   
 
Otro efecto detrimental del desarrollo en las playas puede ser el aumento 
de predadores, como perros y gatos, mascotas de los residentes del lugar, y 
otros atraídos por la disponibilidad de alimento en el área, que destruyen 
los nidos de las tortugas marinas y de otras especies, como aves.  También, 
el uso de sillas y sombrillas por usuarios de la playa que pueden causar 
daño a los nidos de las tortugas marinas. 
 
En resumen, la playa al norte del área del proyecto NO es idónea para el 

anidaje de tortugas marinas debido a formaciones rocosas de la zona.  No 

obstante, es propensa para el anidaje del Tinglar, debido a que esta especie 

prefiere playas de alta energía (gran oleaje) y acceso profundo.  Por tal 

razón, la presencia de estas especies no puede ser descartada.  Con el 

propósito de reducir los efectos que pudiera ocasionar el proyecto a estas 

especies, se adoptarán medidas de control, las cuales se incluyen en la 

Sección 5 de este documento. 

 

Del estudio realizado por la Bióloga Rivera, se desprende que se 

identificaron seis (6) comunidades ecológicas dentro del área del proyecto, 

de las cuales tres (3) se identifican como hábitat naturales.  Estas tres 

áreas son: 

 

• Humedal aislado existente en el área centro oriental de la Zona Norte 
del proyecto.   
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o Este humedal comprende un área de aproximadamente 2,000 
metros cuadrados 

o Es un área semi-permanentemente inundada 
o Se identificaron varios individuos de Palma de Sombrero, 

identificada como especie en peligro 
o Se identificaron individuos de flora y fauna comunes  
o Un Estudio Preliminar de Determinación Jurisdiccional (JD) 

fue preparado por Environmental Hydrology Law Consultants, 
para determinar la jurisdicción del Cuerpo de Ingenieros de los 
Estados Unidos en relación al proyecto propuesto, debido a la 
presencia del Humedal en el área.  De este estudio se encontró 
que el Humedal es uno aislado, ya que no tiene conectividad 
con aguas jurisdiccionales de los Estados Unidos.  Copia del 
estudio JD se incluye en el Apéndice E. 

 
• Matorral Mixto en el área noreste de la Zona Sur del proyecto. 

o Tierras que al presente se observan predominantemente 
llanas, donde en el pasado estuvo sujeta a actividades de 
extracción de materiales de la corteza terrestre.   

o Dominan el área árboles y arbustos de especies invasoras 
creciendo en forma de matorral 

o Las condiciones ecológicas de esta área permiten la existencia 
y reproducción de poblaciones de vida silvestre. 

 
• Acantilado en la Zona Sur del área del proyecto 

o Se considera hábitat natural crítico 
o Tiene vegetación característica de áreas cársicas 
o Se identificaron elementos críticos 
o Se identificaron tres (3) especies en Peligro, de la cual la Palma 

de Sombrero se encontró en alta concentración 
o Se identificó un individuo de Palo de Rosa, la cual es una 

especie en Peligro de Extinción 
o Se observaron aves endémicas en el área 
o Esta área requiere protección y manejo especial, para la 

conservación de las especies críticas identificadas 
 
Aunque la Zona Marítimo terrestre ubica fuera del área del proyecto, tiene 

acceso directo desde el mismo.  Esta área por su cercanía al proyecto se 

considera también un área ecológicamente sensitiva debido a la posible 

presencia de especies críticas y en peligro de extinción como lo son las 

tortugas marinas y el Pelícano Pardo, ampliamente discutido en esta 
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sección.  Esta área requiere de un manejo especial, incluyendo la 

reforestación adecuada, que permita la creación de dunas y hábitat 

adecuado para la fauna costera y marina.  

 
 

3.2 Formaciones Geológicas 

 
Del Mapa Geológico de los cuadrángulos de Moca e Isabela (Watson H. 

Monroe, USGS, 1969) se desprende que el área del proyecto se encuentra 

sobre las formaciones geológicas depósitos playeros (Qb), dunas de arena 

(Qd) y Eolianita (Qe), distribuidos a través de toda el área del proyecto; y 

roca caliza Aymamón (Taz) que compone el promontorio rocoso o acantilado 

al área sur del proyecto.  Los depósitos playeros consisten de arena de 

cuarzo, fragmentos de concha y granos de otros minerales cementados por 

la presencia del carbonato de calcio.  Las dunas de arena compuesta 

principalmente por granos finos de arena que se han formado de 

fragmentos de concha y granos de cuarzo.  Estas dunas varían de 0 a 30 

metros de ancho.  La Eolianita que varía en ancho de 0 a 20 metros, esta 

compuesto de capas de piedra arenosa formada por fragmentos de concha 

y granos de cuarzo.  La Eolianita parece una tiza de arena blanca, que al 

envejecer, o en áreas más profundas se puede ver como arcilla arenosa 

roja.  Copia del Mapa Geológico del área se incluye en la Figura 5. 

Es importante enfatizar, que las fincas que componen el área del proyecto 

fueron utilizadas para extracción de arena en el pasado.  Esta actividad 

afectó las capas superiores de esta formación geológica.  Al presente, no 

existen dunas de arena en el área del proyecto, excepto las dunas variables 

formadas en la zona marítimo terrestre, a causa del viento y las corrientes. 
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Del informe de Actividades de Pruebas de Percolación e Instalación de 

Piezómetros, preparado por Environmental Hydrology Law Consultants, se 

desprende que la percolación en diferentes puntos dentro del proyecto varía 

considerablemente.  Durante las actividades de barrenado, se encontró que 

el punto con menor capacidad de percolación tenía proporción de arcilla y 

limo mayor a la del material arenoso.  Esto es indicativo de actividades de 

relleno con material depositado en el área.   

 

La Sección 5.4 de este documento discute posibles actividades de 

movimiento de terreno durante las actividades de construcción del proyecto 

propuesto. 

 

3.3 Tipos y Características de los suelos 

 
Del Catastro de Suelos de Mayagüez (Servicio Conservación de Suelos, 

Departamento de Agricultura Federal, Junio 1993) encontramos que el 

área del proyecto se encuentra al Norte sobre suelos conocidos como 

Cataño Arenoso, y al Sur con suelos conocidos como Río Lajas Arenoso.  

Los suelos Cataño Arenoso y Río Lajas consisten de suelos profundos y 

bien drenados a lo largo de las planicies costeras.  Están formados por 

sedimentos de arena calcárea, que consisten de fragmentos de concha y 

fragmentos volcánicos.  Ésta área, afectada en el pasado por actividades de 

extracción de arena, han dejado suelos menos arenosos, debido al uso de 

material de relleno arcilloso, en parte de la propiedad.  Copia del mapa de 

suelos se incluye en la Figura 6. 

 

Debido a las actividades de extracción de arena que se llevaron a cabo en el 

área del proyecto durante los años ’60, y la baja capacidad de retención de 

humedad  y baja fertilidad de estos suelos, limitan los usos productivos de 
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estos suelos.  Estos suelos no representan potencial agrícola.  Las áreas 

que al presente son utilizadas para el cultivo de frutos menores han sido 

particularmente preparadas y acondicionadas para este propósito.  Estas 

áreas ocupan aproximadamente un 15% de la propiedad.   

 

El Catastro de Suelos antes mencionado clasifica la capacidad para cultivo 

de los suelos Cataño Arenoso como VIs, lo que significa que no son 

adecuados para la producción mecanizada de cultivos sin establecer un 

manejo especial a dichos suelos.  Los suelos Río Lajas arenoso son 

clasificados IVs.  Esta categoría indica que aunque pudieran ser manejados 

para el cultivo mecanizado, están limitados.  Las limitaciones de estos 

suelos pueden afectar tanto la producción como causar deterioro 

permanente del suelo debido a la erosión.   

 

3.4 Topografía 

 
La finca donde se propone el desarrollo es mayormente llana.  La Zona 

Norte del área del proyecto tiene mayormente pendiente leve hacia el área 

del humedal aislado existente en el predio.  El frente marítimo presenta 

pendiente hacia el mar.  La Zona Sur del área del proyecto presenta una 

topografía llana a lo largo de la colindancia con la carretera estatal PR-466, 

y en un área triangular localizada al noreste de la Zona Sur.  El resto del 

área es escarpada, formada por un acantilado.  La pendiente en la Zona 

Sur es pronunciada hacia el noreste.  Del Mapa Topográfico del 

cuadrángulo de Isabela (USGS, 1960), incluido en la Figura 1, se desprende 

que el área del proyecto se encuentra entre los 5 y 10 metros de elevación 

sobre el nivel del mar en la Zona Norte del proyecto y hasta 

aproximadamente 45 metros sobre le nivel del mar en la Zona Sur del 

proyecto (acantilado).  La Figura 7, muestra un Plano Topográfico 
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preparado por el Agrimensor Francisco Pérez Agront, en el año 2006, para 

la Zona Norte del proyecto.   

 

3.5 Inundabilidad 

 

El área donde se construirá el proyecto propuesto se encuentra fuera del 

área de inundabilidad costera, conforme al Mapa de Zonas Susceptibles a 

Inundaciones de la Junta de Planificación (Hoja 20, junio 1999), y al mapa 

de inundabilidad preparado por la Agencia Estatal para el Manejo de 

Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés) (Mapa número 

720000C216OH, abril 2005).  La elevación de inundabilidad reportada por 

ambas fuentes para el área costera adyacente al proyecto es 2.3 metros 

sobre el nivel del mar.  Detalles al respecto se encuentran en el estudio 

Hidrológico – Hidráulico preparado por Environmental Hydrology and Law 

Consultants.  Copia de este estudio se incluye en el Apéndice F.    

 

Recientemente FEMA realizó vistas públicas para la discusión de nuevos 

mapas de inundabilidad propuestos.  Los nuevos mapas tienen cambios 

considerables en relación a la extensión de la marejada y los niveles de 

inundabilidad.  Los datos propuestos sugieren que la parte donde 

actualmente ubican las instalaciones de Villas del Mar Hau están en una 

zona con 1% de probabilidad anual, a inundación costera con peligro de 

velocidad por marejadas.  El nivel de inundación base propuesto es de 3 

metros sobre el nivel del mar.  Estos datos deben ser considerados al 

momento de diseñar las estructuras para evitar daños relacionados a los 

efectos de las marejadas ciclónicas. 
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3.6 Recursos Culturales e Históricos 

 

Desde la década de los años ’60 se utilizó el área del proyecto propuesto 

como cantera para la extracción de arena, eliminando las dunas.  Debido a 

que las actividades de extracción de arena continuaron hasta mediados de 

la década del ’90, mediante diversos métodos que incluyeron raspado 

superficial y extracción bajo el nivel freático, se encontraron durante la 

realización de estudios de percolación realizados en el área recientemente, 

material de relleno arcillo, no natural del área.   Debido a estas acciones 

pasadas se puede concluir que el área no posee la integridad necesaria 

para la localización de recursos culturales sobre o bajo el subsuelo, excepto 

por algunas de las estructuras existentes que forman el Parador Villas del 

Mar Hau. 

 

Algunas de las estructuras existentes conformaban residencias 

unifamiliares, construidas en el predio desde hace más de 50 años.  Por tal 

razón, como parte del proyecto propuesto se propone conservar, restaurar, 

y de ser necesario relocalizar algunas de las estructuras existentes, para 

preservar la historia del Parador Villas del Mar Hau y dar continuidad al 

mismo mediante el uso propuesto.       

3.7 Sistemas Naturales y Artificiales  

3.7.1 Cuerpos de Agua Superficiales 
 
Los cuerpos de agua superficiales que se encuentran dentro de un radio de 

una milla desde el área donde se propone desarrollar el proyecto son: el 

Océano Atlántico, cuyo límite de litoral se encuentra a más de 50 metros 

desde el límite norte del proyecto; y un humedal aislado localizado en el 

área centro-oriental de la Zona Norte del proyecto, alrededor del cual se 
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mantendrá una Zona de Amortiguamiento de cinco (5) metros.  La Zona de 

Amortiguamiento es por definición una franja de vegetación natural 

bordeando el sistema para proteger la integridad de éste, sirviendo de 

transición entre la vida silvestre y el efecto antropológico.  

 

No existen tomas de agua en áreas cercanas al proyecto.    

 

3.7.2 Zona Costanera, Dunas y Playa 
 
El proyecto propuesto colinda hacia el Norte con la zona costanera de 
Isabela.  La playa que ubica justo al norte de la propiedad es la Playa 
Montones.  En esta zona sobresale un promontorio rocoso que emerge del 
mar, y una playa formada por una duna estacional, la cual crece o 
disminuye por la acción de las corrientes y marejadas, dependiendo de la 
época del año.  El proyecto propuesto tendrá acceso directo a la playa. 
 

3.7.3 Acuíferos  
 
Del estudio hidrogeológico realizado por el Servicio Geológico de los Estados 

Unidos (USGS, por sus siglas en inglés) y el Departamento de Recursos 

Naturales y Ambientales de Puerto Rico en los pozos de prueba NC-6 y NC-

11 (1994) en Hatillo e Isabela, respectivamente, se identificaron en Isabela 

un acuífero superficial, cuyo nivel de agua varía de 270 a 290 pies bajo el 

nivel de la superficie; y cuatro acuíferos artesianos con niveles de agua 

desde 75 a 265 pies bajo el nivel de la superficie del terreno.   

 

3.7.4 Pozos de Extracción de Agua Subterránea  
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Del listado pozos de extracción provisto por el DRNA (julio 2007), dentro de 

un radio de media milla desde el límite del proyecto propuesto, no se 

identificaron pozos de extracción.   

 

No se identificaron otros sistemas naturales ni artificiales, dentro del área 

del proyecto ni dentro de un radio de 400 metros desde el mismo, excepto 

las áreas de arboleda y matorral mixto, localizados en la Zona Sur del área 

del proyecto, discutidos ampliamente en la Sección 3.1 de este documento. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4.0 INFRAESTRUCTURA 

4.1 Abasto De Agua 

 

Para el proyecto propuesto, se estima un consumo máximo de 225 galones 

de agua potable diariamente por unidad de vivienda, y 60 galones diarios 

por cada habitación de hotel.  Esto es aproximadamente 100,000 galones 

diarios de agua potable para el proyecto una vez completado y ocupado en 

un 100%.  El abasto de agua será provisto por la Autoridad de Acueductos 

y Alcantarillados.  

23 



DIA-P Desarrollo Turístico-Residencial 
Villas del Mar Hau Beach Resort 
Barrio Bajuras, Isabela, P. R. 
 
 

 

Debido a que el proyecto propuesto es uno con una visión de desarrollo 

integral sustentable, como parte del proyecto se propone reducir el 

consumo de agua potable mediante el uso de equipos sanitarios y llaves 

con bajo consumo de agua; la implementación de un sistema de re-uso de 

las aguas de lluvia para irrigación y la siembra de especies nativas propias 

de la región, que requieran menor irrigación para su desarrollo.  

 

4.2 Descargas De Aguas Usadas  

 
Para el proyecto propuesto, se estima una descarga máxima de 100,000 

galones diarios de desperdicios sanitarios para el proyecto una vez 

completado y ocupado en su totalidad.  Debido a que el área no cuenta 

con infraestructura sanitaria, se manejarán las aguas servidas del 

proyecto mediante sistemas sépticos.  Estos sistemas consistirán de 

tanques de sedimentación y campos de filtración.  Este sistema es 

adecuado para el manejo de estas aguas, ya que solo se generarán 

descargas sanitarias de usos residenciales, por lo que no se espera 

contaminantes químicos de riesgo a la salud de los residentes. 

 

Para determinar la posibilidad de utilizar este tipo de sistema de 

inyección al terreno, se realizaron estudios en el área para determinar el 

nivel freático y capacidad de percolación del terreno.  Las pruebas fueron 

realizadas por Environmental Hydrology Law Consultants.  Se determinó 

el nivel freático en el área del proyecto varía desde aproximadamente 4 

pies de profundidad en la colindancia norte hasta más de 8 pies bajo el 

nivel de la superficie del terreno en el resto del área del proyecto.   
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La percolación en el área del proyecto presentó variaciones que 

fluctuaban entre 7 y 27 minutos por pulgada cuadrada.  La variación en 

estos datos se debe a que hay áreas dentro del proyecto que fueron 

rellenadas con material arcilloso que muestra percolación menor al 

terreno natural del lugar que es mayormente arenoso.   

 

De los resultados obtenidos, tenemos que el nivel freático se encuentra a 

más de 8 pies de profundidad en gran parte del proyecto y que la 

percolación del área es mayor de un minuto por pulgada y menor a 60 

minutos por pulgada.  Con estos datos se puede concluir que es posible 

la utilización de sistemas de pozo séptico con campo de filtración 

adecuado a las condiciones del subsuelo, para el manejo de las 

descargas sanitarias del proyecto.   

 

Copia del informe de Actividades de Pruebas de Percolación e Instalación 

de Piezómetros se incluye en el Apéndice G. 

 

4.3 Descarga Pluvial 

 

El área no cuenta con sistema de alcantarillado pluvial.  El manejo 

adecuado de las aguas de escorrentía a generarse en el proyecto una vez 

completado fue evaluado mediante un Estudio Hidrológico – Hidráulico (H-

H), incluido en el Apéndice F de este documento, el cual recomienda 

desarrollar el proyecto propuesto manteniendo el patrón de drenaje 

existente.  El diseño del sistema pluvial debe cumplir con los reglamentos 

aplicables.  Dicho sistema descargará hacia una charca de retención a 

construirse anexa al humedal existente en el área del proyecto, que como 

se muestra en la Figura 7, es en el humedal donde descargan al presente 

gran parte de la escorrentía pluvial de la Zona norte del proyecto.  
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Debido a que el proyecto propuesto impermeabilizará un área aproximada 

de 18% del predio, mediante la construcción de edificios, áreas para 

recreación y calles de acceso, el estudio H-H recomienda también el uso de 

material permeable para la construcción de estacionamientos y mantener 

las demás áreas no desarrolladas con vegetación natural, para promover la 

percolación de las aguas de lluvia y reducir la escorrentía pluvial.   

  

El estudio mencionado recomendó la construcción de una charca de 

retención en la Zona Sur del proyecto.  No obstante, el proyecto evaluado 

incluía desarrollo en la Zona Sur, que al presente ha sido descartado. 

 

4.4 Servicio De Energía Eléctrica 

 
Se estima, basado en datos de estimados de consumo provistos por el 

Arquitecto Bobonis, de la firma de diseñadores del proyecto Sierra-

Cardona-Ferrer, que el proyecto propuesto requerirá aproximadamente 

6,750 KVA por hora de energía eléctrica.  En comunicación fechada 12 de 

septiembre de 2007 (ver Apéndice A), la Autoridad de Energía Eléctrica 

(AEE) informó que existen facilidades en el área del proyecto para conexión 

con infraestructura de la AEE para obtener servicio de energía eléctrica.  

Dicha comunicación detalla además los requisitos para obtener la 

correspondiente autorización de conexión.   

 

Para reducir el consumo de energía estimado, el proyecto propuesto 

especificará como requisito el uso de equipos electrónicos que conserven 

energía identificados como “energy star certified”.  Además, se evaluará la 

posibilidad de implementar el uso de celdas fotovoltaicas para aprovechar 
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la energía solar en sustitución de parte de la energía a ser provista por la 

AEE.  

 

4.5 Accesos 

 
El área del proyecto tiene al presente un único acceso por el camino a la 

Playa Montones, el cual comienza en su intersección con la Carretera PR-

466 y termina al sur de la playa.  Este acceso es un camino municipal con 

ancho de vía de aproximadamente 20 pies.  El mismo cuenta con un área 

de estacionamiento al lado oeste. 

 

El proyecto propuesto será provisto de un nuevo acceso directamente desde 

la carretera estatal PR-466.  Esta carretera discurre de este a oeste desde la 

intersección con la carretera PR-119 en Isabela hasta la PR-2 en Aguadilla. 

 La misma consiste de un carril en cada dirección.  Frente al área del 

proyecto la Carretera PR-466 cuenta con un ancho de vía de 

aproximadamente 20 pies con paseos de entre 4 a 5 pies de ancho a ambos 

lados de la vía.  El ingeniero José Pérez Berenguer realizó un estudio de 

tránsito durante el mes de octubre de 2007, en las carreteras de acceso al 

proyecto.  En su estudio el Ing. Pérez indica que la carretera PR-466 da a 

acceso a diferentes proyectos turísticos y residenciales multifamiliares, 

cuyo comportamiento es principalmente el de segundos hogares, o 

apartamentos para vacaciones.  La vía es mayormente utilizada durante los 

fines de semana, principalmente por visitantes de las atracciones turísticas 

del sector.  Por tal razón esta carretera tiene una clasificación de colectora. 

  

 

Este estudio recomienda que la entrada y salida del proyecto, se construya 

formando una intersección en forma de T con la carretera de acceso, 
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controlada con un rótulo de Pare a la salida del proyecto.  El estudio de 

Tránsito preparado para el proyecto concluye que “la red vial analizada 

tendrá suficiente capacidad para manejar el tránsito que la utilizará a corto 

y mediano plazo”.  Copia del Estudio de Tránsito mencionado se incluye en 

el Apéndice H.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

5.0 ANÁLISIS DE IMPACTOS Y MEDIDAS DE MITIGACIÓN 

5.1 Calidad De Aire 

 
Aunque el área del proyecto tiene alta incidencia de particulado (arena 

movida por el viento), durante la etapa de construcción del proyecto, debido 

a las actividades de preparación del terreno y el tránsito de camiones, 

podría ocasionar aumento en los contaminantes atmosféricos.  Para evitar 

efectos detrimentales al área, se implementarán las siguientes medidas de 

control:   

 

• Se asperjará el terreno expuesto  

• Se cubrirán con lonas los camiones que acarreen material particulado 
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• Se obtendrá un Permiso General Consolidado de la Junta de Calidad 

Ambiental, que incluya medidas para el control de polvo fugitivo y se 

cumplirá con los requisitos del mismo 

• Se requerirá que el contratista de las obras, ofrezca mantenimiento 

adecuado al equipo a ser utilizado, y se asegure el buen funcionamiento 

del mismo 

 

Durante la operación del uso propuesto (turístico (hotelero) - residencial), 

se utilizarán generadores de electricidad.  Debido a que el proyecto está en 

un proceso de planificación, no se ha determinado con detalle la capacidad 

ni cantidad de estas fuentes de emisión.  No obstante, se utilizarán 

Generadores de Energía con las provisiones necesarias para reducir al 

máximo las emisiones de contaminantes atmosféricos generadas por los 

mismos.  Las emisiones de estas fuentes no pueden ser determinadas al 

presente por falta de datos suficientes.  No obstante, se enmendará este 

documento ambiental y se obtendrá los correspondientes permisos de 

Emisión para los Generadores de Energía una vez se identifique las áreas 

de necesidad de los mismos y se determine el tipo de equipo a ser 

adquirido.   

 

No se ha identificado al presente ninguna otra fuente de emisión de 

contaminantes atmosféricos, con excepción de la posibilidad del uso de 

bombas para los sistemas de prevención de incendio, de ser aplicables.   

 

Otra actividad que se considera fuente de emisión de contaminantes 

atmosféricos, son los vehículos de los residentes y visitantes.  Las 

emisiones de estas fuentes móviles están cubiertas por los Reglamentos del 

Departamento de Transportación y Obras Públicas de Puerto Rico.  No 

obstante, como parte del proyecto propuesto se propone el uso de sistemas 
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de transportación colectiva dentro del proyecto, utilizando vehículos 

eléctricos.  Esta iniciativa reducirá las emisiones causadas por vehículos de 

motor en las inmediaciones del proyecto y los sistemas naturales que se 

conservarán dentro del mismo.    

 

5.2 Calidad De Agua 

5.2.1 Aguas Sanitarias 

 

Durante la etapa de construcción se utilizarán letrinas portátiles, donde los 

desperdicios sanitarios se almacenan y son recogidos por la empresa que 

provee las mismas, para la disposición adecuada en una planta de 

tratamiento de aguas usadas del área.  Arreglos contractuales se realizarán 

con la compañía que provea las mismas, y se verificará que dicha compañía 

esté en cumplimiento con las leyes y reglamentos que le apliquen. 

 

Las descargas sanitarias del proyecto, una vez construido, se manejarán 

mediante un sistema de tanque de retención y campo de filtración, según 

descrito en la sección 4.2 de este documento.  Preliminarmente se ha 

determinado que este tipo de sistema es adecuado para servir al proyecto 

propuesto, ya que área del proyecto, excepto el área norte, cumple con los 

requisitos básicos de la JCA, para la ubicación de este tipo de sistema de 

inyección subterránea, es decir: ubica en zona no inundable, el nivel de las 

aguas subterráneas es al menos 8 pies bajo el nivel del terreno, y la 

percolación del terreno es mayor de 1 pulgada por minuto. 

 

Los desarrollos propuestos para el área norte del proyecto, donde ubican 

actualmente las instalaciones de Villas del Mar Hau, tendrán sus sistemas 

sépticos hacia el sur del desarrollo, de forma que ubiquen dentro de áreas 
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que cumplan con los requisitos básicos establecidos por la JCA para la 

ubicación de dichos sistemas. 

  

Al presente, el sistema a utilizarse no ha sido diseñado, por lo que no se ha 

determinado la capacidad de los tanques, ni las dimensiones del sistema de 

infiltración.  No obstante, de acuerdo a cálculos preliminares, se ha 

determinado que se requerirá más de un sistema.   

 

Estos sistemas sépticos se localizarán en el suelo, bajo las áreas 

designadas como áreas verdes o jardines.  Los tanques a utilizarse podrían 

adquirirse pre-fabricados en polietileno; o construirse en sitio, en hormigón 

y bloques, y ser provistos de una cubierta protectora que evite la 

percolación a través del cemento. El sistema de infiltración a utilizarse será 

la mejor tecnología existente, hecho de resinas poli-olefinas recicladas.   

 

Sólo se localizarán en las áreas del proyecto fuera del área de inundación 

propuesta en los mapas de FEMA.  Se verificará la percolación y nivel 

freático en las áreas donde se localizará cada sistema.  Se asegurará el 

diseñador que cumple con todos los requisitos de la Junta de Calidad 

Ambiental para la localización de los sistemas y la construcción de los 

mismos.  Se obtendrá de la JCA los correspondientes permisos de 

construcción y operación de los sistemas. 

 

5.2.2 Agua Pluvial 

 

Durante la construcción, las fuentes mayores de contaminación de las 

aguas de lluvia son los la erosión del terreno, las descargas de aceites y 

combustibles y la disposición inadecuada de desperdicios.  Se evitará 
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contaminar las aguas de lluvia, cumpliendo con las siguientes medidas de 

control:  

 

• Se obtendrá de la Junta de Calidad Ambiental un Permiso General 

Consolidado que incluya medidas para el Control de la Erosión y 

Prevención de la Contaminación. 

• No se realizarán cambios de aceite ni lubricación de los equipos 

pesados, ni maquinarias de construcción en el predio, excepto a 

maquinarias que no puedan ser trasladadas a talleres para 

mantenimiento.  De ser necesario realizar las tareas de mantenimiento 

en el predio, se proveerá de material para recoger derrames y se 

limpiará cualquier derrame inmediatamente sea identificado. 

• El combustible que sea necesario tener en el área del proyecto, será 

almacenado en un tanque apropiado, el cual será provisto con un 

sistema de contención secundaria. 

• Se recogerá cualquier descarga accidental de aceites y combustible y 

serán dispuesta apropiadamente, conforme a los reglamentos 

aplicables. 

• No se descargará basura ni ningún otro tipo de desperdicio 

intencionalmente en el área del proyecto ni áreas aledañas, que puedan 

ser arrastrados por la escorrentía. 

 

El sistema pluvial propuesto para el proyecto cumplirá con los reglamentos 

de la Junta de Planificación.  Se propone que el sistema descargue hacia 

una charca de retención a ser construida anexa al Humedal existente, de 

manera que las aguas de lluvia no alcancen la playa, ni el océano.  Se 

aprovechará la alta capacidad de percolación del terreno, y se proveerá 

cubierta permeable a las áreas de estacionamientos, y se mantendrán 

áreas verdes alrededor de cada Fase del desarrollo. 
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Debido a que las aguas de escorrentía descargarán a una laguna artificial 

con contacto al humedal existente, y que eventualmente percolarán al 

terreno, o serán utilizadas para actividades de riego, una vez se recojan de 

las áreas desarrolladas, se instalarán trampas de aceite en las salidas del 

sistema pluvial, para evitar contaminar el terreno con grasas o aceites 

provenientes de las áreas de estacionamiento.    

 

 

5.3 Desperdicios Sólidos 

 

Durante la construcción, se generarán desperdicios tales como: madera, 

escombros, metales, cartón, plásticos, papel y algunos desperdicios de 

comida (empleados).  Se estima que se generarán 160 yardas cúbicas de 

estos desperdicios semanalmente.  Para recoger estos desperdicios se 

proveerá de envases adecuados, como cajas metálicas con capacidad 

adecuada a los desperdicios a contener.  Se separarán los desperdicios 

generados que puedan ser reciclados, tales como: plásticos, cartón, papel, 

metal, y escombros de hormigón de demolición no contaminado.  

 

Estos desperdicios serán recogidas por compañías autorizada por la JCA 

para transportar los mismos al vertedero o relleno sanitario más cercano 

autorizado por la JCA; o al lugar de disposición final de material reciclable. 

 El manejo de estos desperdicios se realizará conforme al Permiso General 

Consolidado que regula la Actividad Generadora de Desperdicios Sólidos, 

que se obtendrá de la JCA.  Además se observarán las siguientes medidas 

de control: 
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• No se depositarán desperdicios sólidos, ni sobrantes de materiales de 

construcción fuera de las áreas designadas para el recogido y/o 

acumulación de los mismos. 

• No se permitirá que ningún transportador no autorizado por la JCA 

recoja para disposición ningún desperdicio sólido generado en el 

proyecto. 

 

No se espera que se generen desperdicios peligrosos como parte de las 

actividades de construcción.  

Una vez completado el proyecto se generarán sólo desperdicios domésticos 

tales como: papel, cartón, plásticos, aluminio y otros metales, cristal, 

desperdicios de comida y de jardinería.  Presumiendo que el proyecto esté 

completamente habitado, y basados en que una persona genera alrededor 

de 4 libras diariamente, estimamos que se generarán aproximadamente 2.5 

toneladas de desperdicios diariamente.  El proyecto propuesto promueve el 

reciclaje de desperdicios.  Por tal razón, se proveerá cada área de 

disposición de desperdicios con un sistema establecido de reciclaje que 

promueva el separar los desperdicios en la fuente.  Además, se reforzará 

esta iniciativa con un programa continuo de educación.   

 

Los desperdicios totales del proyecto se almacenarán en un área designada 

dentro del proyecto.  La misma será demarcada y pavimentada para colocar 

dichos desperdicios.  Estos serán recogidos por un transportador privado, y 

se dispondrán en empresas dedicadas al reciclaje de los mismos.  Solo los 

desperdicios que no puedan ser reciclados serán dispuestos en vertederos o 

rellenos sanitarios autorizados por la JCA.  El sistema de reciclaje 

propuesto reducirá en más de un 30% los desperdicios a ser dispuestos en 

rellenos sanitarios.   
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5.4 Movimiento De Tierra 

 
El movimiento de tierra en el área del proyecto no ha sido determinado al 

presente, debido a que el mismo se encuentra en una etapa de 

planificación conceptual.  Aunque el desarrollo propuesto no requiere 

modificar la topografía del área, ya que el nivel donde se propone 

construir los edificios, es el área llana de la propiedad, se espera que en 

algunas áreas, principalmente al norte de la propiedad sea necesario 

utilizar relleno.  Además, habrá excavación durante la construcción de la 

laguna artificial para el manejo de las escorrentías, la construcción de 

zapatas de los edificios, piscinas y sistemas sépticos propuestos.  Debido 

a la extensión física del área del proyecto y la magnitud del mismo en 

cuanto a número de edificios y otros sistemas antes mencionados, se 

estima que el movimiento total de terreno dentro del área del proyecto 

pudiera exceder los 100,000 metros cúbicos.    

 

Tanto para la extracción de material de la corteza terrestre como para el 

rellenar áreas se requiere permiso del Departamento de Recursos 

Naturales y Ambientales.  Se obtendrán los correspondientes permisos, 

probablemente por Etapas o Fases de Construcción, una vez se 

determine con exactitud el movimiento de terreno requerido.   

 

Para prevenir la erosión del terreno, durante la construcción se 

desarrollará un Plan para el Control de la Erosión y Prevención de la 

Sedimentación y se obtendrá el correspondiente permiso General 

Consolidado de la JCA.  También, se preparará un “Storm Water 

Pollution Prevention Plan” y se radicará ante la Agencia de Protección 

Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) la correspondiente Notificación 

de Intención (NOI, por sus siglas en inglés) para acogerse al permiso 

NPDES (“Non Pollutant Discharge Elimination System) de Construcción. 
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Una vez completadas las obras de construcción, se reforestarán las zonas 

designadas como áreas verdes, jardines, servidumbres de carreteras, 

áreas de juegos conforme a los reglamentos aplicables.  Se reforestará el 

área al sur de la duna estacional existente en la playa al norte del 

proyecto, con el propósito de crear dunas, y reducir la erosión de la 

costa.  Esto se realizará en acuerdo con el DRNA.  

 

5.5 Ruidos 

 

Durante la construcción se espera aumento en ruido, generado por las 

maquinarias de construcción, y los camiones de acarreo de materiales.  

Según publicaciones de la Administración de Salud y Seguridad 

Ocupacional (OSHA, por sus siglas en inglés), estos equipos generan ruidos 

máximos entre los 95 y 110 deciveles.  Para evitar que estos ruidos afecten 

a los trabajadores del proyecto y a las residencias cercanas, se instalarán 

“mufflers” o silenciadores (“sound deadening”) a los equipos pesados.  

Además, se limitarán las actividades de construcción a dias laborables 

durante el periodo diurno de 7:00 AM a 5:00PM. 

 

Durante la operación, por ser el proyecto uno de uso turístico-recreativo-

pasivo-residencial, no se generarán ruidos mayores a los niveles normales 

de áreas residenciales.  No obstante se observará siempre las disposiciones 

del Reglamento de la JCA para el Control de la Contaminación por Ruido, y 

de las leyes estatales y ordenanzas municipales que apliquen.  Estos 

requisitos serán incluidos como parte del Reglamento de Residentes del 

Complejo. 
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5.6 Recursos Culturales 

 

Según indicado en la Sección 3.6 de este documento, el área del proyecto 

ha estado sujeta a extracciones de arena y actividades de relleno.   

Debido a estas acciones pasadas se concluyó que el área no posee la 

integridad necesaria para la localización de recursos culturales sobre o bajo 

el subsuelo, excepto por algunas de las estructuras existentes que forman 

el Parador Villas del Mar Hau, construidas en el predio desde hace más de 

50 años.  Se propone conservar y restaurar algunas de las estructuras 

existentes.  No obstante, de encontrarse algún vestigio histórico durante 

la construcción de las obras, se notificará inmediatamente a la Oficina de 

Preservación Histórica de Puerto Rico. 

 

Otro aspecto cultural del área, que no ha sido mencionado antes, es el 

acceso público a la playa y a la vista al mar de los usuarios de la 

carretera de acceso al proyecto, PR-466.  En relación al acceso a la playa, 

existen accesos colindantes a la propiedad donde se propone el 

desarrollo o a menos de 800 metros de ésta.  Estos accesos permiten que 

el proyecto esté en cumplimiento con el Reglamento de Planificación 

número 17.  En cuanto a la vista al mar desde la Carretera PR-466, el 

proyecto propuesto podrá interrumpir la misma.  Aunque algunos de los 

edificios propuestos son altos, la razón principal para impedir la vista al 

mar no es la altura de los edificios.  La razón principal es la poca 

diferencia en elevación entre la playa y la carretera.  El área entre la 

playa y la carretera es completamente llana y distante, y tiene una 

diferencia en elevación de aproximadamente 5 metros.  Por tal razón, 

cualquier estructura, incluyendo las estructuras existentes en el predio, 

interrumpen la vista al mar.  No obstante, debido a que existen accesos a 

la playa en las cercanías del área del proyecto, mediante caminos 
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públicos, el acceso a la playa y el disfrute de su belleza está garantizado. 

    

 

5.7 Recursos Naturales 

 
El proyecto propuesto no afectará recursos naturales de importancia en el 
área como lo son: la playa, cuerpos de agua subterráneos y superficiales, 
flora y fauna amenazada o en peligro de extinción, entre otros.  No 
obstante, en la Sección 3.1 de este documento se menciona la posibilidad 
de que la playa localizada al norte del proyecto pudiera ser escogida por las 
tortugas marinas en sus ciclos de anidaje.  Para reducir los efectos que 
pudiera ocasionar el proyecto a estas especies, se cumplirá con las guías 
desarrolladas por B. E. Witherington y R. E. Martin (1996) para prevenir la 
contaminación por luz en las playa, las recomendaciones de la Bióloga 
María Luisa Rivera, y cualquier otra guía, regulación y requisito establecido 
por las agencias locales y federales como: la agencia federal para la Pesca y 
Vida Silvestre (“Fish and Wildlife”), el DRNA y la JCA, entre otras.  Copia de 
las guías mencionadas se incluyen en el Apéndice I.   
 
Además, se orientará, mediante un programa agresivo de educación, a 
visitantes y futuros residentes del complejo turístico-residencial de su 
deber ciudadano y de los requisitos reglamentarios del Departamento de 
Recursos Naturales y Ambientales, en relación a la notificación del 
avistamiento de tortugas marinas en las playas.  También, se orientará 
sobre el manejo apropiado de sillas, sombrillas, mesas, juegos y mascotas 
en la playa, velando siempre por la conservación de tan preciado recurso.  
Estos requisitos se establecerán como norma en el Reglamento de 
Residentes del complejo. 
 

5.8 Efecto en la Infraestructura 
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La sección 4 de este documento, detalla las necesidades de infraestructura 
del proyecto propuesto.  El proyecto cuenta con infraestructura para agua 
potable, que será mejorada de acuerdo a las necesidades del proyecto 
propuesto.  El abasto de agua lo proveerá la AAA.  Mediante consulta 
informal realizada a la AAA, por el grupo de trabajo del proyecto, se obtuvo 
información verbal de representantes de la agencia en relación a la 
disponibilidad de agua potable para satisfacer las necesidades del proyecto, 
a través de la Planta de Filtración de Isabela con capacidad de producción 
de agua potable de cinco (5) millones de galones diarios y que será 
expandida para aumentar su capacidad a 10 millones de galones diarios.    
   
 
El área del proyecto cuenta con infraestructura de energía eléctrica.  La 
AEE se expresó en relación a la necesidad de energía del proyecto.  Se 
entiende de la comunicación (ver Apéndice A) que se realizarán mejoras en 
el sector que permitirán proveer el servicio requerido por el proyecto.   
 

La carretera de acceso al proyecto, según indicado en la Sección 4 de este 
documento, provee capacidad adecuada para el aumento vehicular 
esperado a corto y mediano plazo. 
 
Debido a que, según se discutió en la Sección 4 de este documento, el 
proyecto propuesto incluye medidas para reducir el uso de agua y energía 
mediante la adquisición de equipos más eficientes y la evaluación de 
fuentes alternativas para la producción de energía eléctrica, además de que 
cuenta con accesos adecuados y la infraestructura del área es suficiente 
para satisfacer las necesidades futuras del proyecto, podemos concluir que 
el proyecto propuesto NO tiene un efecto significativo ni detrimental en la 
infraestructura del sector. 
 

5.9 Impacto Socio-Económicos 
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Del estudio Socio-Económico preparado para el proyecto (incluido en el 

Apéndice B), se concluye que: 

 

• El desarrollo de este proyecto requerirá de una inversión estimada 
en $110 millones de dólares para el año 2012.  Esta inversión, 
procedente de capital privado, generará efectos positivos a la 
economía del Municipio de Isabela tanto en su etapa inicial de 
diseño y construcción como en la etapa posterior cuando estén en 
uso las facilidades.  

• Durante el periodo de construcción la economía del sector percibirá 
impactos en forma no recurrente, estimándose su principal impacto 
en la generación de 3,000 empleos entre directos, indirectos e  
inducidos durante la etapa de construcción. 

• Una vez en operación, la demanda de servicios típicos requeridos 
por los usos turísticos y residenciales estimulará la oferta por las 
comunidades que obtendrán beneficios económicos en forma 
recurrente, creando un ambiente de negocio e inversiones, 
mediante: 

o La generación de 250 empleos directos y 1,250 empleos 
indirectos  

o La satisfacción de parte de la demanda de residencias no 
subsidiadas del sector 

o La promoción el desarrollo de micro-empresas dirigidas 
principalmente al mercado turístico 

o La creación de una oferta novedosa al turismo de naturaleza o 
Eco-turismo a nivel mundial 

o La demanda de servicios educativos a través de instituciones 
educativas de la zona, dirigidos principalmente a 
adiestramiento y capacitación de la población local en 
materias relacionadas al turismo  

  
 
Las tendencias de desarrollo de la última década perfilan el Barrio Bajuras, 

y en general al municipio de Isabela, hacia usos orientados al mercado de 

segundas viviendas, al turismo y a la recreación.  Las características 

fisiográficas y la ubicación privilegiada de esta propiedad son óptimas para 

desarrollarse en esa dirección. 
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6.0 DETERMINACIÓN DE IMPACTO AMBIENTAL  

 
El proyecto propuesto no tiene impacto ambiental significativo.  Esta 
determinación de impacto se basa en los aspectos evaluados en este 
documento.  De la evaluación realizada se concluye que: 
 
• El proyecto propuesto no representa un riesgo a la salud y bienestar 

humano. 
 
• Aunque el Plan de Ordenación Territorial de Isabela le restan varias 

etapas para la obtención de la Autonomía Municipal y su consecuente 
delegación de competencias, se reconoce la importancia de las metas y 
objetivos de este plan municipal. Entre los Objetivos para el Desarrollo 
Económico podemos resumir el interés del Municipio en fomentar los 
desarrollos turísticos-residenciales, el visualizar un entorno 
municipal como un sistema que pueda estimular la creación de 
servicios para todas las actividades económicas. A estos efectos el 
proyecto propuesto se encuentra a tono con la política municipal ya que 
representa la construcción de un complejo turístico-residencial, que 
requerirá de la provisión de mano de obra, materiales y servicios que 
podrán ser provistos por los comercios y vecinos del sector cumpliendo 
así con el objetivo de establecer sistemas que refuercen el desarrollo 
económico. 

 
• La infraestructura disponible para proveer los servicios básicos de agua 

potable y energía eléctrica están disponibles en el sector y las mismas 
podrán proveer la carga necesaria para el proyecto.  Además,  las 
facilidades de acceso al proyecto son adecuadas y suficientes para 
cubrir la necesidad del proyecto a corto y a mediano plazo.  

 
• El proyecto propuesto no afectará la calidad del aire, ni de cuerpos de 

agua subterráneos ni superficiales. 
 
• El proyecto no afectará especies de flora ni de fauna críticas o en peligro 

de extinción, ni áreas ecológicamente sensitivas.  Por el contrario, el 
proyecto propuesto establecerá áreas de conservación de los recursos 
naturales y ecosistemas existentes dentro del predio, y velará por la 

41 



DIA-P Desarrollo Turístico-Residencial 
Villas del Mar Hau Beach Resort 
Barrio Bajuras, Isabela, P. R. 
 
 

conservación y protección de la playa, como recurso natural no 
renovable, y recurso cultural de importancia.   

 
• Se manejará adecuadamente los desperdicios sólidos, las descargas de 

aguas usadas y las escorrentías en el área del proyecto. 
 
• Durante la etapa de construcción se cumplirá con los reglamentos de la 

Junta de Calidad Ambiental, el Departamento de Recursos Naturales, la 
Junta de Planificación, y cualquier otro que sea aplicable a la acción 
propuesta.  Se implantarán las medidas de control necesarias para 
evitar la contaminación que pueda ser ocasionada por las actividades de 
construcción. 

 

6.1 Análisis de Impactos Acumulativos 
 
 
De acuerdo a los datos obtenidos del sistema interactivo de la Junta de 

Planificación, se desprende, que al presente, existen dentro de un radio de 

un kilómetro desde el área del proyecto propuesto, aproximadamente siete 

(7) consultas de ubicación sobre proyectos de desarrollo radicados ante 

dicha Junta.  Los usos propuestos en estos proyectos son todos turísticos, 

recreativos, residenciales o la combinación de dichos usos.  Entre los usos 

propuestos podemos mencionar hotel, residencias multifamiliares, usos 

turísticos-residenciales tipo villas o apartamentos y turístico recreativo.  

Siendo el más interesante de estos usos el propuesto Paseo Lineal para 

Bicicletas y Caminantes en la zona costera de los Barrios Bajura y 

Guayabos de Isabela.   Además, de un recorrido en la Zona se observó la 

reciente construcción de varios complejos residenciales multifamiliares, 

cuyo comportamiento es mayormente el de segundas viviendas o viviendas 

de vacaciones.  De estos nuevos desarrollos, el más cercano al proyecto es 

Isla bella, ubicado a 100 metros al oeste del área del proyecto propuesto.  

De los proyectos propuestos, el desarrollo Villas del Mar Hau es uno de los 

que ocupará mayor extensión de terreno.   
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Cada proyecto propuesto, manejado adecuadamente, de forma individual 

pudiera no tener impacto ambiental significativo.  No obstante, es 

imperativo el cumplimiento con las leyes locales y federales que persiguen 

la protección y conservación del ambiente, mediante la implementación de 

reglamentos y permisos para las diferentes acciones dentro de cada 

proyecto.  De forma colectiva, partiendo de la premisa de que son proyectos 

bien manejados y en cumplimiento con las leyes aplicables, estos 

proyectos: 

 
• No representan riesgos a la salud y bienestar humano. 
 
• Cumplen con los objetivos de Desarrollo Social y Económico del 

Municipio de Isabela. 
 
• Cuentan con la infraestructura para proveer los servicios básicos de 

agua potable y energía eléctrica.   La AEE y la AAA conscientes de la 
creciente demanda de estos servicios en el sector, han iniciado 
proyectos dirigidos a mejorar e incrementar la oferta.  Por ejemplo, la 
AEE propone cambios al sistema eléctrico convirtiendo las facilidades 
eléctricas de la zona de 4.16 KV a 13.2 KV.  Por otro lado, la AAA 
construyó una nueva planta de filtración, la cual propone ampliar para 
duplicar su capacidad y servir 10 millones de galones diarios.   

 
• Tienen facilidades de acceso al Sector, que son principalmente a través 

de la carretera PR-466, la cual opera como carretera colectora.  Esto 
significa que opera por debajo de su capacidad.  Por tal razón, aunque 
se requerirá un estudio detallado de la misma considerando todos los 
proyectos propuestos, se puede concluir preliminarmente que la 
carretera existente es adecuada y suficientes para cubrir la necesidad 
de la zona a corto y a mediano plazo.   Además, el Municipio de Isabela 
cuenta con un nuevo corredor, carretera PR-4494, que mejora el acceso 
desde la carretera PR-2 hasta el casco urbano.  Siendo la carretera PR-
113 el acceso desde el pueblo de Isabela hasta la PR-466. Las carreteras 
PR-4466 y PR-110 son accesos desde el Municipio de Aguadilla a la 
zona.  De estas, la carretera PR-4466 se ha determinado que es 
también, una carretera colectora.     

 
• Por la naturaleza de sus usos, residenciales, turísticos y recreativos, no 

se espera que afecten la calidad del aire, debido a que son usos con 
poca o ninguna fuente de emisión. 
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• Tienen efecto en cuerpos de aguas subterráneos y superficiales, el cual 

depende de la efectividad de los sistemas de manejo de aguas usadas y 
aguas pluviales que se utilicen en cada proyecto.  No obstante, el 
cumplimiento de las leyes y reglamentos de la EPA, JCA, DRNA y JP 
asegura la protección de los mismos. 

 
• Ubican dentro del Área de Planificación Especial, por lo que todos los 

proyectos propuestos están sujetos a los requisitos del Plan de Manejo 
del APE de las Dunas de Isabela y Aguadilla.  Además, le aplican 
innumerables leyes ambientales, tanto locales como federales, dirigidas 
a la protección de especies de flora y de fauna críticas o en peligro de 
extinción, áreas ecológicamente sensitivas, ecosistemas naturales de 
alto valor ecológico, el patrimonio natural y cultural del país, los 
recursos naturales en general y de forma especial los recursos naturales 
no renovables.  Por tal razón, el efecto mayor en los recursos naturales 
será el aumento de visitantes a las playas de la zona, que son a su vez 
áreas de anidaje de especies críticas de tortugas marinas; los efectos en 
las tortugas marinas de la iluminación inadecuada en las costas; y el 
aumento en ruido, que podrá alejar algunas especies de aves de las 
áreas, aunque sus hábitats se conserven.    

 
• Requieren manejar adecuadamente los desperdicios sólidos.  No 

obstante, es imperativo el desarrollo de programas de educación a la 
comunidad para promover el re-uso y reciclaje.  Debido a que la tarea de 
disponer los desperdicios sólidos, al presente, constituye 
primordialmente responsabilidad de los Municipios, y siendo adecuado 
el manejo de los mismos por el Municipio de Isabela, no se espera 
efectos acumulativos en relación a este asunto, aunque reconocemos 
que es un problema real de nuestra sociedad la disposición final de los 
desperdicios sólidos en los escasos rellenos sanitarios en operación en la 
isla. 

 
• Deben, durante las etapas de construcción, cumplir con los reglamentos 

de la Junta de Calidad Ambiental, el Departamento de Recursos 
Naturales, la Junta de Planificación, y cualquier otro que sea aplicable a 
cada acción propuesta.  La implementación de las medidas de control 
necesarias para evitar la contaminación que pueda ser ocasionada por 
las actividades de construcción, principalmente controles de erosión y 
sedimentación, manejo adecuado de desperdicios sólidos, controles para 
polvo fugitivo y el manejo adecuado de aceites y combustibles, suelen 
ser suficientemente efectivos para evitar efectos adversos en el 
ambiente.    
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En conclusión, el impacto acumulativo de los proyectos de desarrollo en la 

zona, es socio-económicamente positivo.  No obstante, los mayores efectos 

detrimentales pueden ser: 

 

• el excesivo uso de las playas para propósitos recreativos afectando los 
ciclos de anidaje de las tortugas marinas, de lo cual hay poco control, 
por ser las playas áreas públicas con libre acceso 

 
• el uso de iluminación inadecuada en las edificaciones cercanas a las 

costas, que pudieran afectar la orientación de las tortugas marinas.  
Este asunto es controlable, en la medida que las agencias evaluadoras 
de los casos hagan imperativo el uso de iluminación “turtle friendly”. 

 
• El aumento de vehículos de motor, música y otros ruidos domésticos, 

que pueden alterar el entorno, afectando especies de fauna, 
especialmente aves, provocando la migración de estas aves, aun cuando 
sus hábitats se conserven.     
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7.0 COMPARACIÓN DE ALTERNATIVAS AL PROYECTO 
PROPUESTO  

 
Como parte del proceso de diseño conceptual del proyecto de Desarrollo 

Eco-Turístico-Residencial Villas del Mar Hau Beach Resort, se evaluaron 

varias alternativas.   La Alternativa 1 se describe como Desarrollo Eco-

Turístico-Residencial, con construcción y desarrollo a ambos lados de la 

carretera PR-466 (Ver Figura 8).  La Alternativa 2 es el Desarrollo Eco 

Turístico-Residencial al norte de la carretera PR-466 y manteniendo la 

Zona al sur de la carretera PR-466 como área de conservación (Ver Figura 

2a).  En términos de su impacto socio-económico, tanto la Alternativa 1 

como la Alternativa 2 representan impactos positivos para el sector del 

Barrio Bajuras, y para el Municipio de Isabela.   

 

La Alternativa 1 propone un desarrollo un poco menos intenso que el uso 

propuesto como Alternativa 2 en la zona previamente afectada por 

actividades pasadas al norte de la carretera PR-466, sin embargo, sugiere 

también construcción en el área identificada Hábitat de Alto Valor 

Ecológico, al sur de la carretera PR-466.  Sin embargo, la Alternativa 2 

propone desarrollo en áreas previamente afectadas por actividades 

pasadas, conservando áreas que han sido identificadas como Hábitat de 

Alto Valor Ecológico, encontrándose en armonía con las metas y objetivos 

del Plan de Ordenación Territorial del Municipio de Isabela.  La utilización 

del área al sur de la carretera PR-466 propuesta por Alternativa I  no 

cumple con el Plan de Ordenación Territorial del Municipio de Isabela, que 

designa esa área como área de conservación.  

 

La Alternativa 2 protegerá de forma permanente un área donde se han 

identificados especies de flora en peligro y en peligro de extinción.  La 
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Alternativa 1, no protege adecuadamente las especies críticas 

identificadas en la Zona.   

 

La alternativa de No Acción,  no provee beneficios económicos, sociales o 

culturales al sector.  Además, la No Acción no representa conservación 

de recursos en el área del proyecto al norte de la carretera PR-466, 

debido a que el área fue afectada en décadas pasadas por actividades de 

gran intensidad, como la extracción comercial de arena, y está siendo 

utilizada al presente por usos turísticos, recreativos y agrícolas de baja 

intensidad. 

 

La alternativa seleccionada por el proponente de la acción, es la 

Alternativa 2, la cual mantiene como área de conservación la Zona al 

sur de la carretera PR-466.  Esto es debido principalmente, a que este 

proyecto tiene impactos similares a las otras alternativas consideradas 

en términos socio-económicos, sin embargo en términos ambientales 

promueve la protección de hábitats de alto valor ecológico, especies 

críticas, en peligro y en peligro de extinción, mediante la designación de la 

Zona al sur de la carretera PR-466 como Zona de Conservación.   
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8.0 PERSONAL RESPONSABLE DE LA PREPARACIÓN DEL 
DOCUMENTO 

 

Esta Declaración de Impacto Ambiental Preliminar, fue preparada por la 

Ingeniera Carmen Sosa Cruz.  Este documento incluye además estudios 

especializados preparados por otros profesionales, listados a continuación: 

 

- Lic. Manuelita Muñoz Rivera  Estudio Socio-Económico 

- Bióloga María Luisa Rivera  Estudio Flora y Fauna 

- Ingeniero José Luis Pérez Berenguer Estudio de Tránsito 

- Environmental Hydrology Law Consultants 
 Guillermo Fulcar, Principal  

- Pruebas de Percolación e Instalación de Piezómetros 
- Determinación Jurisdiccional Preliminar 
- Estudio Hidrológico-Hidraúlico 

 
 
Copia de los currículos o resumés de estos profesionales se incluyen en el 

Apéndice J de este documento 
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9.0 AGENCIAS A LAS QUE SE LES CIRCULARÁ ESTE 
DOCUMENTO 

 

La Compañía de Turismo de Puerto Rico, como Agencia Proponente, 

responsable de la preparación de este documento, tiene la obligación de 

circularlo a todas las Agencias Gubernamentales con ingerencia en el 

mismo, para sus comentarios y recomendaciones.  Las Agencias a las que 

se les circulará este documento se listan a continuación: 

 

- Junta de Calidad Ambiental 

- Junta de Planificación de Puerto Rico 

- Departamento de Recursos Naturales y Ambientales 

- Autoridad de Energía Eléctrica 

- Autoridad de Acueductos y Alcantarillados 

- Instituto de Cultura Puertorriqueña 

- Departamento de Agricultura 

- Autoridad de Carreteras y Transportación 

- Gobierno Municipal de Isabela 

- Autoridad de Desperdicios Sólidos 

- Senado de Puerto Rico 

- Cámara de Representantes 

- Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre 

- Departamento del Trabajo y Recursos Humanos 
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10.0   CERTIFICACIÓN 
 

Yo, Carmen I. Sosa Cruz certifico que he completado y revisado los 

documentos ambientales que se acompañan en el documento ambiental 

realizado para el Desarrollo Eco-Turístico Residencial Villas del Mar Hau 

Beach Resort, localizado en la Carretera PR-466 Km. 8.9 del Barrio Bajuras 

de Isabela. 

 

En relación al proyecto antes mencionado y su correspondiente documento 

ambiental, CERTIFICO QUE: 

 

1. Toda la información vertida en el documento ambiental es CIERTA, 

CORRECTA Y COMPLETA a mi mejor saber y entender. 

2. AFIRMO Y RECONOZCO  las consecuencias de incluir y someter 

información, incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento. 

 

Y para que así conste, firmo la presente certificación en Caguas Puerto 

Rico, hoy día 20 de diciembre de 2007. 

 

____________________________ 

         Firma             
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