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*N? e ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

T Sobiorno Maunicipal de Shabela
\ \n i Oficina del Alcalde

- P.O. Box 507

Gartos O Dolguds Allion Isabela, Puerto Rico 00662

ALCALDE Tel. (787) 872-2100

8 de mayo de 2007

Ing. Angel D. Rodriguez
Presidente

Junta de Planificaciéon

Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
P.O.Box 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

RE: Villas del Mar Hau
Estimado ingeniero Rodriguez:

El propésito es notificarle nuestro apoyo a la propuesta de construccion del proyecto hotelero
presentado por Ia Sra. Mima Hau.

El Municipio de Isabela trabaja en la elaboracién del Plan de Ordenamiento Territorial, entre los
esfuerzos presentados se ha propuesto areas de desarrollo con potencial turisticos. Dentro de las
4reas antes mencionadas se¢ ha identificado los terrenos de Iz Sra. Hau, ya que parte de estos
tienen un desarrollo turistico.

En muestro afin por el desarrollo economico y sustentable para nuestra Cindad, se patrocina esta
propucsta que permitira la creacion de nuevos empleos. Por lo anmtes expuesto muestra
Administracién respalda el concepto preseatado por la Sra. Hau para el desarrollo de Villas del
Mar Hau Este proyecto va en armonia con las politicas piblicas adoptadas por el Municipio y
con el desarrollo ordenado contemplado en Ia propuesta del Plan Territorial.

Una vez radicado ¢l proyecto ante la Junta de Planificacion y siguiendo los procedimientos
establecidos, el municipio someterd comentarios y recomendaciones requeridos para la consulta
de ubicacion.

Queda de usted.

g3

Carlos O. Delgagb Altieri
Alcalde
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Ing. Juan R. Requena ! ‘ =103
PO Box 191587 INGENIEROS CS# -
San Juan, PR 00919-1587 OCT o1 2007
Estimado ingeniero Requena: RECEIVED |
RE: Nombre de Proyecto.:  Villas del Mar Hau

Pueblo : Isabela

Num. AEE : 07-5-0270A

Num. ARPE Falta

Carga 6,750 KVA (Ver carta de desglase)

Con relaci6n al caso de epigrafe que nos fuera sometido, procedemos a indicarle lo

siguiente;

1. Seré responsabilidad del urbanizador indicar la localizacién exacta de las lineas
eléctricas existentes y coordinar su reubicacion.

escala de 1:500 6 1:1000.

Someter disefio eléctrico soterrado segin lej de Certificaciones. Deber# utilizar una

Incluimos planos con informacién grafica sobre las facilidades eléctricas existente y la
siguiente informacién.

A. Punto de conexién del alimentador 7506-2, soterrado a 13.2 KV de los registros
MH #23, MH #24 y/o MH #25.

B.
MCM.

El volraje de alimentacién sera de 13,200 Voltios.

Lineas 3 fases 4 hilos a un voltaje de 13.2 KV, 4 conductores calibre nimero 750

En esta zona se realizara conversién de 4.16 KV a 13.2 KV. Se requiere coordinar

con el Supervisor del Depto. de Ingenieria en Arecibo, Oficina de Inspecciones de
Arecibo y el Distrito Téenico de Quebradillas, antes de adquirir los equipos.
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4, Someter Carta de Requerimientos de ARPE Actualizada.
5. Someter célculos de carga y regulacion de voltaje.

6. Se requiere una aportacién de $218,052.50 para mejoras al sistema eléctrico. En los casos
en que la Autoridad de Energia Eléctrica tenga que construir facilidades para el proyecto
0 mejorar las existentes, la aportacion serd pagada con dos meses de antelacion a la fecha
del comienzo de los trabajos de construccidn a realizarse por nuestra empresa. El pago
debe efectuarse en la Oficina Comercial més cercana en efectivo, cheque certificado o
giro postal. Incluir nota en el disefio. Favor de enviar copia del recibo de pago. Cuenta
namero CIG 419.06 XXX.

y La aportacién est4 basada en $11.00/KVA de acuerdo con la carga disefiada.

8. El duedo del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los endosos necesarios
de las agencias que regulan el desarrollo de este tipo de proyecto, tales como: Junta de
Calidad Ambiental, Departamento de Recursos Naturales, Institato de Cultura
Puertomriqueia, Cuerpo de Ingemieros de Estados Unidos, Departamento  de
Transportacién y Obras Piblicas Estatal o Municipal, Junta de Planificacién,
Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), y otras agencias gubernamentales,
federales y privadas.

9 Las lineas eléctricas de Distribucién existentes poseen una servidumbre de paso de 5 pies
de ancho a cada lado de su centro. El ancho de servidumbre de las lineas de
Sub-transmisién y Transmisién son certificadas por la Divisién de Catastro.

10.  Mantener despejo de lineas con relacién a edificios y estmcturas, segun Cédigo de
Seguridad

11.  Adjunto Notas Importantes que deberan formar parte del plano.

12.  Toda informacién y/o revisién debe estar impresa en los planos, no se aceptar a tinta o
lapiz, a excepcion del sello y la firma del proyectista.

13.  Planos finales de la unidad y/o carta del duefio del proyecto, deberdn cumplir con los
siguientes requisitos: cémputos de carga y ubicacién del proyecto usando las
coordenadas Lamber, que deberan aparecer impresas en el plano a ser radicado; bajo el
esquermna de localizacién (1:20,000).
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14.  Seré requisito de ésta Autoridad, que todo disefio elécuico sometido para endoso final
contara con copia del mismo en CD, en Autocad (sin comprimir), formato DWG o DKF.
Se debers indicar, si la unidad de medida es en metros o pies y Ia versién del "North
American Datum™ utilizado (NAD 83).

15. Esta evaluacion caduca al afio de su emisién.

Para aclaraciones sobre los puntos antes indicados, sfrvase pasar por nuestra oficina o llamarnos
al teléfono 816-6243.

Se

Ing. David E. Vélez Vézquez
Superinteadente Depto. de Ingenieria
Regién de Arecibo

Cordialmente,

Imr

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el emplco y no discriminamos por razén de raza, color, sexo, edad, origen
social o nacional, condicion sacial, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas; por ser victima o ser percibida como victima de
violencia doméstica, agresion sexual o acecho; por impedimento fisico, mental 0 ambos o condicion de veterano™
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l. INTRODUCCION

El analisis socio-econdmico del Municipio de Isabela incluye las condiciones
demogréficas, educativas, poblacionales, tasa de empleo, sociales y econémicas
gue fundamentan las necesidades de desarrollo turistico y de vivienda en el
Municipio de Isabela, con el propésito de construir un escenario confiable de la
condicién socio-econdmica del Municipio. La data obtenida para este trabajo surge
del Censo de Puerto Rico del aflo 2000, el Plan de Ordenamiento Territorial de
Isabela, estadisticas de la Compafia de Turismo de Puerto Rico, estadisticas del
Departamento del Trabajo y Recursos Humanos, estadisticas de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico, estudios socio-economicos de Puerto Rico de varias
fuentes y visitas de campo. Se analizaron las caracteristicas socio-economicas del
Municipio de Isabela y se compararon con las reportadas para Puerto Rico en el
mismo periodo de tiempo.

I MARCO REGLAMENTARIO

Se presenta este documento conforme con la Ley de Politica Publica
Ambiental, Ley NUm. 416 del 22 de septiembre de 2004, y conforme con las
disposiciones de la Ley Nam. 158 del 20 de diciembre de 2005, conocida como Ley
de Porta del Sol y los correspondientes reglamentos. El mismo presenta una
evaluacion de los impactos ambientales del propuesto desarrollo turistico y
residencial.

En la Declaracion de la Nueva Ley de Politica Publica Ambiental se dispone
gue: “Es politica continua del Gobierno Estado Libre Asociado, incluyendo sus
municipios, en cooperacidon con las organizaciones publicas y privadas interesadas,
el utilizar todos los medios y medidas practicas incluyendo ayuda técnica y
financiera, con el proposito de alentar y promover el bienestar general y asegurar
gue los sistemas naturales estén saludables y tengan la capacidad de sostener la
vida en todas sus formas, asi como la actividad social y econ6mica, en el marco de
una cultura de sostenibilidad, para crear y mantener las condiciones bajo las cuales
el hombre y la naturaleza puedan existir en armonia productiva y cumplir con las
presentes y futuras generaciones de Puertorriquenos.”

La ley dispone ademas:
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“En armonia con lo anterior y en reconocimiento de la importancia y relacion
entre los factores sociales, econdmicos y ambientales el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico procurara lograr su desarrollo sustentable basandose en los siguientes
cuatro objetivos;

(1) la mas efectiva proteccidon del ambiente y los recursos naturales;

(2) el uso mas prudente y eficiente de los recursos naturales para beneficio
de toda la ciudadania;

(3) un progreso social que reconozca las necesidades de todos, y

(4) el logro y mantenimiento de altos y estables niveles de crecimiento
econdmico y empleos”

De acuerdo al Reglamento 6510, JCA del 22 de agosto de 2002, Regla 203,
seccion 2 (Definiciones), Impacto Ambiental se define como:

“Los efectos directos, indirectos y/o acumulativos de una accion propuesta
sobre el ambiente, incluyendo factores o condiciones tales como: usos del
terreno, aire, agua, minerales, flora, fauna, ruido, objetos o areas de valor
historico, arqueoldgico o estético y aspectos econdmicos, sociales, culturales
y/o salud publica.”

Conforme a la Ley Num. 416, 12 LPRA, secciéon 8007 (a) Definiciones,
Desarrollo Sostenible se define como:

“Es un desarrollo que satisface las necesidades presentes sin poner en
peligro las necesidades de las generaciones futuras. Es un proceso en que la
politica economica, fiscal, comercial, energética, agricola, industrial y de otro
orden se formulan de manera que logre un desarrollo que sea sostenible
desde el punto de vista economico, social y ecolégico. Formas de desarrollo
economico y actividades que no degradan o agotan los recursos naturales de
los que depende la vida y el desarrollo econdmico presente y futuro.”

En enero del 2003, la Compairiia de Turismo de Puerto Rico lanza al mercado
la marca de Porta del Sol para convertir a la region oeste en la primera en
desarrollarse como un destino turistico. Esta actividad persigue elevar la
importancia del turismo en la economia y con ello que sirva de instrumento hacia
niveles mayores de prosperidad para la poblacion y dar respuestas a las
necesidades de sus ciudadanos estimulando una mejor calidad de vida. Segun la
Ley NUm. 158 del 20 de diciembre de 2005 la region qued6 delimitada por
diecisiete municipios, entre ellos Isabela. En su exposicion de motivos la
legislacion destaca que la actividad turistica constituye uno de los principales
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sectores de la economia de Puerto Rico. Este importante sector es fuente de
generacion de empleos y capital para los puertorriquefios.

De acuerdo a las anteriores leyes y reglamentos se presenta este documento
cuyo objetivo es analizar la parte social y econdémica de los impactos del proyecto
turistico residencial propuesto.

Este documento sera presentado ante la Junta de Planificacion de Puerto
Rico como parte de los requerimientos en el proceso de consulta de ubicacion en
cumplimiento con lo dispuesto en la Ley de Politica Publica Ambiental vigente.

. CONTEXTO REGIONAL

La Junta de Planificacion segrega el territorio de Puerto Rico en siete
regiones. La Region Oeste la conforman catorce municipios, incluido el Municipio
de Isabela.

El Municipio de Isabela forma parte de la Regiéon Oeste compartiendo la
misma con los Municipios de Aguadilla, Moca, Aguada, Rincén, Ailasco, Mayagiez,
Hormigueros, San German, Sabana Grande, Cabo Rojo, Lajas y Guanica.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Isabela del 2007
establece que dentro de la region oeste, Isabela se encuentra en el extremo Norte,
especificamente en la parte noroeste de la isla. Las colindancias del municipio son:

. Al Norte, colinda con el Océano Atlantico

. Al Sur, colinda con los municipios de San Sebastian y Moca

. Al Este, colinda con Quebradillas (Rio Guajataca)

. Al Oeste, colinda con Moca y Aguadilla, siendo la Quebrada de los

Cedros la linea divisora de este e Isabela
IV. PLAN DE ORDENACION TERRITORIAL

La meta general del Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Isabela
es alcanzar un desarrollo social y econdmico sustentable que permita garantizar a
las generaciones presentes y futuras una mejor calidad de vida estableciendo un
balance en el uso y manejo de sus suelos. El mismo incluye el conjunto de obras y
programas propuestos para atender las necesidades identificadas.

El objetivo para el desarrollo econdmico de este Plan establece que el mismo
sea sostenible, integrando los atributos de los recursos naturales y ambientales.
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Se enfatiza la importancia de identificar aquellas variantes existentes en el area
del turismo de forma que aporten a la economia del Municipio. Ademas enfoca en
el desarrollo residencial y comercial como parte de los focos medulares para el
desarrollo del Plan.

A estos efectos el proyecto turistico propuesto en el Barrio Bajura es consono
con la politica municipal ya que representa la construccion de un hotel de 40
habitaciones, equivalentes a 40 llaves, 20 condo-suites, equivalentes a 20 llaves 62
unidades de condo-hotel, equivalentes a 76 llaves villas turisticas, y equivalentes a
132 llaves 168 apartamentos turistico-residenciales. El total de unidades de hotel
son 126, equivalentes a 268 llaves y unidades de viviendas turisticas-residenciales
son 168. Este desarrollo requerira la contratacion de mano de obra, compra de
materiales y servicios que podran ser provistos por los comercios y vecinos del
sector cumpliendo asi con el objetivo de establecer y fortalecer la actividad
economica. El proyecto propuesto cumple con el objetivo de proveer fuentes de
empleo adicionales en el sector los cuales incidiran directamente sobre las
comunidades aledafnas. Esta fuente de empleo mejorara las condiciones de vida
de los residentes y minimizara las posibilidades de abandono de los vecindarios
manteniendo las comunidades tradicionales, promoviendo asi el bienestar social y
economico de la poblacién. Es de esperar que el proyecto propuesto al generar
actividad econdmica unida a los atributos naturales atraiga a un niumero mayor de
personas a residir en el sector.

V. CLASIFICACION DEL SUELO

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Isabela determina el uso
particular que se dara a su suelo de acuerdo a la vision de desarrollo para servir la
necesidad de sus habitantes en el presente y en el futuro. Las categorias de suelo
de acuerdo a este Plan son:

. Suelo Urbano

. Suelo Urbanizable

. Suelo Rustico Comun

. Suelo Especialmente Protegido (Mapa 1)

El proyecto turistico propuesto ubica en un terreno clasificado como suelo
urbano atipico turistico. Conforme con el Plan los suelos urbanos estaran
constituidos por los terrenos que cuentan con acceso vial, abastecimiento de agua,
suministro de energia eléctrica y con otra infraestructura necesaria al
desenvolvimiento de las actividades administrativas, economicas y sociales que se
realicen en estos suelos. EIl proyecto propuesto al ubicar en una zona de interés
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turistico no impacta ningun sistema con caracteristicas especiales para ser
protegido. El plan maestro del proyecto ha prestado especial consideracion a la
cercania a la costa separandose de la misma, la proteccion de las dunas,
proteccion del farallén y evita la obstruccion visual del mar a tenor con la Politica
Pulblica de Conservacion de Areas Naturales.

VI. POLITICA PUBLICA SOBRE DESARROLLO TURISTICO

La actividad turistica constituye uno de los principales sectores de la
economia de Puerto Rico. Segun la Organizacion Mundial de Turismo las
proyecciones de crecimiento del turismo para el afio 2020 apuntan a un aumento
tres veces mayor al existente en 1998. En el Caribe se espera que los visitantes
aumenten en 46 millones. Se estima que para Puerto Rico ascienda a unos 7.8
millones dando particular importancia al sector relacionado al turismo de naturaleza
y todas sus manifestaciones. Es notable un numero cada vez mayor de turistas
gue incorporan en sus preferencias aquellos destinos que ofrecen una experiencia
distinta y responsable con el entorno natural. El Municipio de Isabela cuenta con
areas especiales de gran belleza y riqueza historica, cultural y ecoldgica con
potencial para desarrollo con fines turisticos, culturales y educativos en forma
segura, ordenada y bien planificada.

La cercania del Aeropuerto Rafael Hernandez, menos de cinco minutos en
auto, le promete aprovecharse de la inversion de sobre $10 millones que ha
permitido la construccion de una terminal internacional.

Esto permitira vuelos directos de varios paises aumentando el nimero de
visitantes a la region. Se espera que para el afio 2006-07, el Aeropuerto Rafael
Hernandez reciba sobre 400 mil pasajeros en unos 28 mil vuelos, segun datos
ofrecidos por la Compaifiia de Turismo. Se estima el impacto a la economia
regional como resultado de las nuevos vuelos ofrecidos durante los afios 2006-07
en sobre $20 millones anuales.

La vision del desarrollo para el proyecto propuesto es cénsona con la mision
del Municipio de Isabela antes expuesta: “Desarrollar la propiedad de una manera
sostenible y ecolégicamente conciente, que cumpla con las necesidades de la
siempre cambiante industrial hotelera mientras se mantiene el caracter y el
ambiente relajado de su playa.”

El desarrollo turistico propuesto cumple con la politica publica de la
Compafia de Turismo de promover la construccion de 5,000 habitaciones en este
cuatrienio. En el afo fiscal 2002, Puerto Rico obtuvo un total de 4.4 millones de
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visitantes. EIl crecimiento mas alto en oferta de habitaciones ha sido alcanzado
por condo-hoteles, time shares y apartamentos estilo villas, que han tenido un
crecimiento anual promedio de 24.6 % segun datos de la Compaiia de Turismo. El
proyecto contemplado apartara sobre 200 nuevas unidades turisticas contribuyendo
directamente al desarrollo del municipio.

El Municipio de Isabela ha otorgado su endoso preliminar al proyecto y el
mismo se incluye como anejo en los documentos sometidos por la parte
proponente.

VIl. INDICE SOCIO ECONOMICO

El Negociado Federal del Censo ha identificado unas variables criticas para
evaluar la situacion socio-econOmica imperante en un municipio o region. Estas
son el ingreso per capita, mediana del ingreso del hogar, nivel educativo, familias
bajo el nivel de pobreza, empleo y tasa de desempleo (segun el Departamento del
Trabajo y Recursos Humanos).

POBLACION

El Municipio de Isabela mantiene un patron moderado pero constante de
crecimiento. Datos del Negociado del Censo Federal, Censo 2000 y estimados de
la Junta de Planificacion de Puerto Rico indican que el por ciento de crecimiento
poblacional en el Municipio de Isabela entre los afios 2000 al 2005 excedi6 el por
ciento de crecimiento de Puerto Rico total, un 2.01% comparado con 0.4% para
Puerto Rico total. (Ver Tabla 1)

PROYECCION DE POBLACION PARA MUNICIPIO DE ISABELA

2000-2010
2000 2005 2010
44,444 46,474 48,202

Segun los datos del Censo, la poblaciéon en el afio 2004 se distribuyé en
cuanto a genero en 24,017 féminas y 22,307 masculina. Aunque la poblacion
masculina se ha incrementado la poblacion femenina ha crecido mas rapidamente.
(Ver Tabla 2)
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En términos de habitantes, segun el Censo 2000, la poblacion en el
Municipio de Isabela se ha centralizado en los cascos urbanos, de la poblacion total
de 44,444, el 95.57% habitd en zona urbanas, segun datos provistos por el Plan de
Ordenacion Territorial.

DISTRIBUCION POR EDAD

La distribuciéon por edad refleja que la concentracibn de los grupos
poblacionales esta entre las edades de 18 a 64, tanto en el ambito del Municipio de
Isabela como en todo Puerto Rico. La caracteristica predominante refleja una
poblacion mas madura cronolégicamente y mas sesgada en favor del sexo
femenino. (Ver Tabla 3)

EMPLEO Y TASA DE DESEMPLEO

Las proyecciones en la estructura poblacional del Municipio anticipan una
piramide poblacional invertida para el 2020-2025, lo cual conllevara impactos en los
aspectos socio-econémicos del Municipio, ya que se espera que el grupo de 20 y
64 afios sostenga socio-econémicamente a los nifios, jovenes y envejecientes que
son los de mayor crecimiento. Esta tendencia al incremento de grupos
poblacionales dependientes puede ser re-estructurado mediante un aumento
significativo en la tasa de participacion laboral y en residencias turisticas para
atraer al grupo de edad productiva hacia el Municipio y la capacidad econémica
para la adquisicion de las mismas.

Otro dato significado en la composicién socio-econdmica es que solo el
30.2% de la poblacion femenina de 16 afios y mas estuvo representada en la
fuerza laboral. (Ver Tabla 9)

El crecimiento en empleo entre los aflos 1991 al 2000 fue marcadamente
inferior al de todo Puerto Rico, 0.1% para el Municipio de Isabela comparada con
2.1% para todo Puerto Rico. (Fuente: Departamento del Trabajo y Recursos
Humanos, Composicién Industrial 2000).

La tasa de desempleo para el aio 2000 fue de 24.3% para el Municipio de
Isabela comparado con un 19.2% para todo Puerto Rico, no obstante la tasa de
participacion tuvo una reduccion del 1990 (42.1%) al 2000 (38.7%) para un 3.4%.
Esto refleja que para el afio 2000 hubo un aumento en el numero de personas
desempleadas. (Ver Tabla 4)
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El grupo trabajador civil incide en la actividad econdmica de un pueblo. En
el Municipio de Isabela el 61.2% de la poblacion de 16 afios y mas estan fuera de la
fuerza laboral, lo que refleja un aumento en las personas desempleadas. (Ver
Tabla 5)

La distribucion de empleos por fuentes refleja que le 63.5% de los
trabajadores estan en la empresa privada, 27.5% en el sector publico, 8.4% por
cuenta propia. (Fuente: DTRH, Composicion Industrial 2000.) Esto refleja que el
Municipio de Isabela depende mucho mas de la actividad generada por el sector
privado, inclusive mas que lo observado en la totalidad de Puerto Rico. (Ver Tabla
6)

Entre los afios 2002 al 2005 las industrias que constituyeron las principales
fuentes de empleo, fue el sector de servicios el de mayor porciento de aumento en
un 17.35% y un incremento en la composicion de empleos de 1.61%. (Ver Tabla 7

y 8)

El salario promedio del trabajador entre los afios 1990 al 2000 fue inferior al
promedio de todo Puerto Rico, en Isabela $9,212 y Puerto Rico total $14,800.
(Fuente: DTRH, Composicion Industrial 2000.) Como resultado el ingreso per
capita promedio al 2000 para el Municipio de Isabela ($6816) fue inferior al
promedio de todo Puerto Rico ($8,185). (Fuente: DTRH, Composicion Industrial
2000).

NIVEL DE POBREZA

Entre los aflos 1990 al 2000 en el Municipio de Isabela hubo un incremento
en el nimero de familias por debajo del nivel de pobreza, de un 44.6% en el afo
1990 al 52.3%, en el afio 2000, y un 55.5% de personas por debajo del nivel de
pobreza para el afio 2000 comparado con un 48.2% para todo Puerto Rico para
una misma fecha, con un total de 24,548 personas y 6,382 familias bajo el nivel de
pobreza en el Municipio de Isabela. (Ver Tabla 11)

EDUCACION

En la variable correspondiente a educacién, en particular el referente a
personas gue han cursado algun grado de educacion post-secundaria, el Municipio
de Isabela reflejo un 27.9% en comparacion con el 37.7% a nivel de todo Puerto
Rico.
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Analizando el nivel de educacion en general, el Censo 2000 refleja que el

31.9% de la poblacion de 25 afios o mas, alcanzé menos del noveno grado, el
24.3% el de Escuela Superior, el 10.2% obtuvo algunos créditos universitarios, el
4.4% reportd obtener un Grado Asociado, el 2.7% adquirié un Grado Profesional y
10.6% completo un Grado de Bachillerato. La concentracion de los grupos
poblacionales en el Municipio de Isabela se encuentra entre las edades de 25 a 54
y vemos que de este grupo el 31.9% alcanzo menos del noveno grado, lo que
representa mas de dos terceras partes de los que no tienen un diploma de escuela
superior.

VIVIENDA

La variable de vivienda se toma como un indicador fundamental para el logro
de una mayor calidad de vida. En el afio 2000 el Municipio reporté un aumento de
3,669 unidades de vivienda de un total de 17,166 hogares para un 27.2% de
aumento. (Ver Tabla 12)

Para el Censo 2000 se reportaron 14,980 hogares de los cuales 2,807 eran
hogares no en familia y 12,203 eran familias. El promedio por personas por
hogares se redujo de 3.33 en 1990 a 2.96 en 2000. (Ver Tabla 10)

El analisis de la demanda de vivienda en la Region Oeste distribuida por
ingresos de hogares y por precio de la unidad alcanzara un promedio anual de
2,746 unidades. Se proyecta que entre 2005-2009 la demanda efectiva para el
Municipio sera de 1,184 unidades de las cuales el 39% seran sin subsidio y el
restante 61% seran con asistencia del gobierno. El precio de la demanda efectiva
fluctda entre los $30,000.00 a $90,000.00. Esto significa que la demanda pro
vivienda de precios atractivos es menor, lo cual causa un impacto en el desempefio
socio-economico del Municipio, caracterizado por viviendas subsidiadas. Se
proyecta que entre 2005-2009 la demanda de mercado para viviendas con un
precio entre $240,000.00 a $420,000.00 constituird el 71% de las unidades sin
subsidio. (Demand of Housing in Puerto Rico 2005-2009, Estudios Técnicos, Inc.)

El mapa de viviendas vacantes que paga renta de uso no residencial y
recreacional demuestra un movimiento positivo hacia el desarrollo de tipo de
residencia-turisticas. Sobre un 50% de los residenciales vacantes se dedican al
uso recreativo y un 15% a la renta en el area del proyecto propuesto. Las casas en
construccion en esta franja costera demuestran el interés en el desarrollo de
viviendas para segundos hogares lo cual es un indicador de la necesidad por este
tipo de vivienda.
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La vision contempla en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Isabela esta predicada en el principio de competitividad Territorial dando énfasis a
cinco renglones de apoyo espacial. (Plan Final, Pagina 8) Dos de estos
renglones, el espacio residencial y el espacio economico reflejan la necesidad y
beneficio del proyecto propuesto:

a) se reconoce la necesidad de incrementar la oferta y diversidad de
opciones inmobiliarias, como es la vivienda

b) se reconoce la necesidad de aumentar la atraccion de actividades
intensas en capital, como lo es el turismo

El empleador mayor en el Municipio esta construido por el sector privado
empleando el 63.5% de los trabajadores. Este dato acompainado del aumento
poblacional proyectado por la Junta de Planificacion para el 2010 de 4,868 nuevos
habitantes presenta un escenario excelente que plantea la necesidad de crear
mayores fuentes de empleo y vivienda en el Municipio.

Se anticipa que el proyecto propuesto generara aproximadamente 3,000
empleos durante los meses que dure la etapa de construccion. En la fase
operacional se estima que el proyecto genere 250 empleos directos y1,250
empleos indirectos. Estos ultimos empleos incluyen areas de administracion,
seguridad, servicios y mantenimiento.

Se considera que un aumento en empleos y vivienda dentro de la region
constituye un impacto socio-econémico positivo. En su etapa de operacion el
proyecto incrementara la demanda en los sectores econdémicos de comercio al
detal y servicios.

VIl. ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA
Hotel y Condo-Hotel Solamente

La alternativa de desarrollo Hotel y Condo-Hotel Solamente brinda estadia en
zona costera accesible a playa. El turista y/o visitante tendra la oportunidad de
disfrutar del hotel y amenidades. Sin embargo esta alternativa no provee alivio
residencial por lo cual no satisface la demanda de unidades residenciales en el
Municipio ni atraccion de residentes con valor economico de inversion para el
Municipio.

Hotel, Condo-Hotel y Villas Turisticas Solamente
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La adicion de Villas Turisticas ofrece al turista y/o visitante alternativas mas
acogedoras que meramente una habitacion. Las Villas satisfacen la demanda de
vacaciones familiares. Sin embargo esta alternativa tampoco provee alivio
residencial ni aumento en el nUmero de residentes, ambos aspectos importantes en
el Plan de Desarrollo del Municipio de Isabela.

Hotel, Condo-Hotel, Villas Turisticas y Residencias

El establecimiento de Hotel Condo-Hotel generara un aumento de turistas al
area. Las Villas Turisticas ofrecen alternativas vacacionales de familia y residencia
gue incluyen enseres para la conformidad y gusto de los huéspedes. Las
residencias van dirigidas a satisfacer la demanda de unidades residenciales y la
atraccion de residentes con nivel productivo y adquisitivo segun los planes de
desarrollo del Municipio de Isabela.

No Accion

Esta alternativa contempla el no construir el proyecto propuesto. El mantener
el predio propuesto tal y como se encuentra no aflade beneficios adicionales para
el Municipio de Isabela, ni para la comunidad del Barrio Bajuras. La alternativa de
no accion tampoco satisface la demanda de unidades residenciales ni la atracciéon
de residentes de edad productiva al Municipio. Tampoco cumple con la zona de
interés Turistico propuesto por el Gobierno del ELA ni con la creciente demanda de
vivienda turistica para esta area.

Alternativa Seleccionada

Esta alternativa contempla la construccion de un Hotel de 40 unidades, un
Condo-Hotel de 82 unidades, 66 unidades de Villas Turisticas, 90 apartamentos
turistico-residenciales y 88 unidades residenciales. Los impactos ambientales de
este proyecto han sido discutidos y analizados en este documento incluyendo
medidas de mitigacion por lo cual el proponente entiende que no causara dafos al
medio ambiente.

El proponente entiende que el proyecto propuesto es la mejor alternativa
viable y conveniente, con mas ventajas a largo plazo y que cumple con las
expectativas de desarrollo y progreso de las areas circundantes. En adicion el
proyecto propuesto contribuirA a un desarrollo sostenible y ecol6gicamente
conciente satisfaciendo las necesidades de la industria hotelera y el aumento de
turismo en el area en armonia con los objetivos y términos del Plan de
Ordenamiento Territorial para el Municipio de Isabela.
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Otro uso que no sea el propuesto resultara poco productivo y contrario a la
politica publica y al interes publico.

VIIl. CONCLUSION

Podemos concluir que el desarrollo del proyecto propuesto con una inversion
privada cercana a los $110 millones al afio 2012, generara efectos positivos a la
economia del Municipio de Isabela desde su etapa inicial. Durante la etapa inicial
de disefio y construccion, se estima su impacto no recurrente principal en la
generaciéon de empleos entre directos e indirectos en la economia del sector. El
salario promedio anual por trabajador en el sector de la construccidén segun provisto
por el Departamento del Trabajo y Recursos Humanos es de $17,412.00, a este se
le afadiran los empleos indirectos e inducidos resultantes.

Los indicadores socio-econdémicos del Municipio de Isabela, demuestran un
empobrecimiento al ser comparadas con el resto de la isla, afectandose la calidad
de vida de sus habitantes. Ese perfil deprimido econémicamente establece la
necesidad de area crear un ambiente de negocio e inversiones, agresivo que
aparte a la generacion de empleos e ingresos del municipio.

Los beneficios econdmicos recurrentes una vez esté el proyecto en operacion
surgiran mayormente de la demanda de servicios requeridos por los diferentes
usos: hotel, condo-hotel, villas turisticas y residenciales, con la correspondiente
creaciéon de empleos directos e indirectos y de micro-empresas comunitarias
beneficiando asi las diferentes comunidades, inclusive sirviendo de estimulo a una
aspiracion hacia grados superiores educativos. Este modelo de desarrollo
economico permitird ademas que las instituciones educativas del area promuevan
el adiestramiento y capacitacion de miembros de la comunidad. Toda esta
actividad reportara por lo tanto beneficios econdmicos, sociales y culturales
positivos para el Municipio de Isabela.



Tabla 1

POBLACION HISTORICA Y PROYECTADA PARA ISABELA Y PUERTO

RICO
PUERTO RICO ISABELA
1970 2,712,033 30,430
1980 3,196,520 37,435
1990 3,522,037 39,147
2000 3,808,610 44,444
2005 P 3,929,885 46,474
2010 P 4,022,446 48,202
2020 P 4,149,291 50,689

Fuente:  Junta de Planificacion, Programa de Planificacion Economica
y Social, Oficina del Censo.
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Tabla 2

POBLACION POR GENERO AL 1 DE JULIO DE 2004

MUNICIPIO FEMENINA MASCULINA
ISABELA 24,017 22,307
PUERTO RICO 2,023,198 1,871,657

Fuente:  Junta de Planificacion, Programa de Planificacion Econdmica
y Social, Oficina del Censo
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Tabla 3

POBLACION POR GRUPO DE EDAD-ISABELA
ANO 2000 ANO 2004

menos 5 afnos 3,242 2,969
5-17 afos 9,114 10,319
18-64 afos 26,847 27,114
65-84 afios 4,665 4,515
85 afios y mas 576 1,407
Total 44,444 46,324

Fuente:  Junta de Planificacion, Programa de Planificacion Economica y Social,
Oficina del Censo



Tabla 4

TASA DE DESEMPLEO 1970-2000
ISABELA PUERTO RICO
1970 6.9 5.6
1980 19.2 15.2
1990 20.0 20.4
2000 24.3 19.2

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblaciéon y Vivienda, Junta
de Planificacion, Programa de Planificacion Economica y Social



Tabla 5

GRUPO TRABAJADOR CIVIL

ISABELA  ANO 2000
Poblacion 16 afios y mas 33,513
Fuerza Laboral Civil 12,995
Empleados 9,827
Desempleo 3,148
% de Desempleo 24.3
% Fuera de Fuerza Laboral 61.2

Fuente: Censo 2000
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Tabla 6
DISTRIBUCION DE EMPLEOS POR FUENTES
ISABELA ANO 2000

NUumero
Empresas Privadas 6,245
Gobierno 2,707
Por Cuenta Propia 827
Trabajadores de la Familia 48
Total 9,827

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacién vy
Vivienda, Puerto Rico 2000, Junta de Planificacion,
Programa de Planificacion Econdmica y Social, Oficina
del Censo
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Tabla 7
EMPLEO POR SECTOR INDUSTRIAL
ISABELA ANO 2000
Porciento

Agricultura 2.4
Comercio 30.0
Construccién 6.5
Manufactura 11.0
Servicios 26.0
Administracion Publica 18.5
Otros 5.6
Fuente: Departamento del Trabajo y Recursos Humanos
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Tabla 8

COMPOSICION DE LOS EMPLEADOS POR SECTOR INDUSTRIAL

ISABELA ANO 2005

Miles
Agricultura 146
Construccion 389
Comercio 1,802
Manufactura 664
Servicio 1,535
Administracion Publica 1,111
Otros 309

Fuente: Departamento del Trabajo y Recursos Humanos
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Tabla 9

POBLACION FEMENINA EN LA FUERZA LABORAL CIVIL

ISABELA ANO 2000

Poblacion Femenina de 16 afios y mas 17,471
Fuerza Laboral Civil 5271
% Fuerza Laboral Civil 30.2
% Empleadas 21.2

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacion y
Vivienda, Puerto Rico 2000, Junta de Planificacion,
Programa de Planificacion Economica y Social, Oficina
del Censo
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Tabla 10
TOTAL FAMILIAS E INGRESO POR CAPITA
ISABELA ANO 2000

Total de Hogares 14,980
Total de Familias 12,203
Mediana de Ingresos del Hogar 11,685
Ingreso per capita 6,816
Mediana del Ingreso Familiar 13,499

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacion
Vivienda, Puerto Rico 2000



Tabla 11

INGRESO Y FAMILIAS BAJO EL NIVEL DE POBREZA

ISABELA REGION OESTE
Ingreso Promedio | Numeros de Familias | Ingreso Promedio Numeros de Familias
1970 $2,826 4,965 n.a. 51,035
1980  $5,939 6,156 n.a. 63,485
1990 $11,119 6,726 $12,860 70,974
2000 $13,499 6,382 $16,543 67,404

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacion 1970 - 2000,
Junta de Planificacion - Programa de Planificacion Economica y Social,

Oficina del Censo




Tabla 12

NUMERO Y VALOR DE LA

VIVIENDA
ISABELA
Ano | Numero de Viviendas | Valor Mediano
1970 8,211 2,800
1980 11,445 12,500
1990 13,497 25,000
2000 17,166 58,800

PUERTO RICO
Numero de Viviendas Valor Mediano
709,733 9,700
969,611 19,800
1,054,924 36,200
58,800 75,100

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacion y Vivienda, Puerto Rico 2000
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Tabla 13
INGRESO PROMEDIO BAJO EL NIVEL DE POBREZA
REGION OESTE 1970-2000
Familia Bajo el Nivel de
Pobreza

Municipio Ingreso Promedio Numero Porciento

1970 1980 1990 2000 1970 1980 1990 2000 | 1970|1980 | 1990 | 2000
Aguada 2,767 6,053 | 11,287 20,538 3,707 5,035 6,080 6,305 | 78.4| 72.7| 67.3 | 55.6
Aguadilla 4,054 6,985 | 13,120 21,810 6,862 8,372 9,566 8,910 | 60.6| 63.1| 62.5| 51.5
Afasco 3,045 6,867 | 11,972 20,942 2,840 3,402 3,703 3,742 | 71.2| 62.1| 57.8| 49.3
Cabo Rojo 3,198 6,654 | 12,408 25,021 4,074 5,518 6,128 5609 | 67.6| 61.9| 58.1| 42.7
Guanica 3,260 5,170 9,372 17,674 2,228 3,120 3,568 3,445| 71.5| 70.6 | 72.8| 59.9
Hormiguero 4,524 9,349 | 14,635 29,561 1,288 1,497 1,988 1,572 | 52.3| 42.7| 47.6 | 33.2
Isabela 2,826 5939 | 11,119 21,708 4,965 6,156 6,726 6,382 | 76.2| 70.1| 66.3
Lajas 3,238 6,851 | 11,579 23,476 2,430 3,263 3,742 3,824 | 66.8| 61.1| 614 | 52.7
Mayaguez 4,228 8,815 | 15,365 26,520 | 10,974 12,334 13,655| 11,598 | 57.9 53| 54.3| 45.9
Moca 2,370 5475| 12,091 19,005 3,555 4,946 5,359 6,026 | 83.6 | 76.5| 64.7 | 55.8
Rincon 2,426 5081 | 10,996 20,105 1,566 2,082 2,134 2,147 | 78.9 73| 66.3| 52.9
Sabana
Grande 3,269 6,876 | 12,993 20,467 2,508 3,195 3,316 3,360 | 71.2| 64.4| 55.6 | 47.9
San German 3,442 7,897 | 13,355 26,422 4,038 4,565 5,009 4,484 | 68.3| 58.4 | 56.7 | 44.9
Region Oeste N.d N.d| 12,860 23,007 | 51,035 63,485 70,974 | 67,404 | 72.4| 67.4 65| 53.3
Puerto Rico $4,411 | $8,271 | $14,866 | $26,569 | 336,622 | 439,567 | 492,025 | 450,254 | 59.6 58| 55.3| 44.6

Fuente:Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacién 1970-200, Junta de Planificacion, Programa de Planificaciéon Econdmica y Social,

Oficina del Censo
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DESEMPLEO Y TASA DE PARTICIPACION

REGION OESTE

1970-200
TASA DE DESEMPLEO TASA DE PARTICIPACION
Municipio 1970 1980 | 1990 2000 | 1970| 1980 1990 2000
Aguada 6 21.8| 22.6 22.1| 32.9| 39.7 49.6 40.4
Aguadilla 7.2 22.3| 27.7 25.3| 34.1| 39.3 43.6 38.3
Anasco 7 12.5| 19.7 23.7| 41.4| 434 51.3 42.1
Cabo Rojo 4.8 11| 221 18.5| 425 42.6 46.6 43.4
Guanica 3.8 12.7| 38.3 35.7| 38.9| 37.5 42.7 37.6
Hormigueros 3.9 8.3| 16.3 19.4| 50.8| 49.6 51.6 43.9
Isabela 6.9 19.2 20 24.3| 33.7| 34.9 42.1 38.7
Lajas 6.4 18| 22.6 26.4| 43.4| 44.1 46.5 38.5
Mayaguez 4.7 149 20.1 23| 42.4| 43.7 45.6 38.2
Moca 7.6 21.5| 25.2 23.9| 34.1| 384 46.2 41.4
Rincon 3| 22.9| 20.6 22| 39.8| 374 47 37.9
Sanaba Grande 56| 175 21 22| 40.6| 44.1 48.2 39.4
San German 5 15.3| 22.2 22.5| 40.8| 44.8 47.5 30.5
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