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RESUMEN EJECUTIVO

Land Development Associates S.E. (LDA) es propietaria de una finca de 79.22 cuerdas. En

esta propiedad LDA propone un desarrollo comercial y residencial multifamiliar. El predio
propuesto para desarrollo ubica en la Carretera Estatal PR-3, kildmetro 16.2, Barrio Pueblo del
Municipio Auténomo de Candévanas. El predio colinda por el Norte con la Carretera Estatal PR-
3, al Sur con el Hipéddromo El Comandante, al Este con el Candvanas industrial Development
Corporation, y al Oeste con la carretera de acceso hacia el Hipédromo (Avenida El
Comandante).

El desarrollo comercial y residencial multifamiliar propuesto consiste en desarrollar la finca

antes descrita de la siguiente forma:

1. Desarrollo de un centro comercial de tipo regional de aproximadamente 300,000 pies
cuadrados. La construccidn de este elemento se llevard a cabo en un drea de
aproximadamente 34.1577 cuerdas. Este desarrolto tendrd varias estructuras dedicadas

a la venta al detal, servicios, oficinas, restaurantes y establecimientos de comida rdpida.

2. Desarrollo comercial central intermedio de aproximadamente 100,000 pies cuadrados.
Este desarrollo se llevard a cabo en un lote de aproximadamente 11,9079 cuerdas. Este
componente tendrd varias estructuras dedicadas a oficinas, servicios y locales de venta

al detal y comida.

3. Desarrollo residencial multifamiliar tipo “walk up”, de 550 unidades de vivienda. Esta
construccién se llevard a cabo en una parcela de 26.8854 cuerdas. Este desarrollo

estar@ compuesto de tres (3) proyectos independientes de edificios tipo “walk-up”,
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cada uno con sus respectivas facilidades vecinales, conforme a la reglamentacién

vigente.

La construccidon de este proyecto se llevard a cabo en fases. Durante la primera fase se
construird el centro comercial regional. En la segunda fase se llevard a cabo la construccion
del centro comercial central intermedio. En la fercera fase se construirdn fas residencias
multifamiliares.

La zona donde se propone el proyecto es una de desarrollo urbano. Ademds de estar
rodeada de desarrolios residenciales, industriales, comerciales y vias principales de acceso,
actualmente en el predio opera legalmente una cantera. El predio ubica dentro del Plan de
Ensanche el Comandante del Plan de Ordenacién Territorial de Candvanas.

Dentro de la finca, en su extremo noreste, discurre la Quebrada Bocaforma, la cual tiene
asociada un humedal. Este sistema no serd alterado por el proyecto propuesto. Ademds de
este sistema, existe un drenagje efimero que durante eventos de lluvia dirige las aguas de
escorrentia hacia una tuberia de 48 puigadas locdlizada bajo la Carretera PR-3 (al Norte de Ia
finca de LDA). Este drenagje serd canalizado. Las aguas de escorrentia serdn dirigidas a ia
charca de retencidn del proyecto y a la tuberia de 48 pulgadas de la Carretera PR-3.

De acuerdo con el Plan de Ordenacién Territorial para el Municipio Auténomo de
Canévanas, el predio propuesto para desarrollo esta clcsi%icodo como Suelo Urbano, con
cdilificaciones R-1 (Residencial Uno) y C-5 (Centros de Recreacién Comercial Extensa). Dado a
gue se propone un desarrollo de cardcter comercial regional e intermedio y residencial de alta
densidad, se sometié ante la Junfa de Planificacién una Consulta de Ubicacién.

De acuerdo con el “Flood Insurance Rate Map” el predio estd clasificado como Zona X,
fuera del 0.2 por ciento de probabilidad de inundacidén anual. Lo que implica que el mismo estd

localizado fuera de zona inundable,
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A tenor con los datos del Censo del ano 2000 el crecimiento poblacional en Candvanas fue
de 1.6 por ciento, o que representa unas 6,519 personas. Se estima que para el afo 2010 este
crecimiento sea de un uno (1) por ciento, lo que representa unas 4,403 personas. Este aumento
frae como consecuencia la necesidad de nueva vivienda. Es por elio que se anticipa que este
proyecto atenderd parciaimente la demanda de viviendas.

Segun el Estudio de Mercadeo e Impacto Econdmico preparado por la firma Estudios
Técnicos, Inc., existe actualmente una demanda no atendida de 5,024,473 pies cuadrados de
area comercial para el ano 2008. Dicho estudio concluye que con la implantaciéon de los
componentes comerciales se satisface en un ocho (8) por ciento la demanda proyectada
para el 2008, quedando por satisfacer unos 4,624,473 pies cuadrados.

La tasa de desempleo para el municipio de Candvanas es de 21 por ciento. La
implantacion de los componentes comercial y residencial en el Municipio de Candvanas
ayudard a disminuir esta Tdso, ya que la construccidn y operacién de los componentes
comercial y residencial promoverd la creacion de empleos tanto de cardcter temporero como
permanente.

El proyecto ha sido planificado de manera que el impacto ambiental sea minimo. El mismo
operard en cumplimiento con las leyes y reglamentos aplicables. A tal efecto, oportunamente
y previo a comenzar las actividades de consfruccién se preparardn y someterdn ante las
agencias concernientes los permisos requeridos, los cuales contendrdn las medidas de control
para evitar y minimizar impactos significativos al ambiente. Ademds, se seguirdn los
recoméndociones establecidas por las agencias gubernamentales.

Este proyecto responde al compromiso con el desarrolio econdmico de la regidn impulsado
por el Municipio Auténomo de Candévanas. El establecimiento de este proyecto atiende la
necesidad de ufilizar estos terrenos de forma cénsona con su entorno urbano. De este modo se
optimiza el espacio a su mayor capacidad y se crea una comunidad mixta donde se podrdan

suplir diferentes necesidades mediante los diferentes usos propuestos.
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Por tanto, el proyecto promueve la mds eficaz conservacion de los recursos naturales
presentes en el predio, asi como promueve el mayor desarrollo y aprovechamiento del terreno

para beneficio general de la comunidad.
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1.0 DESCRIPCION Y PROPOSITO DEL PROYECTO

Land Development Associates S.E. (LDA) es propietaria de un predio de terreno de
aproximadamente 79.22 cuerdas. En esta propiedad LDA propone un desarrollo comercial y
residencial multifamiliar. Este predio ubica en la Carretera Estatal PR-3, kildmetro 16.2, Barrio
Pueblo del Municipio Auténomo de Candévanas. La propiedad colinda por el Norte con la
Carretera Estatal PR-3, al Sur con el Hipéddromo EIl Comandante, al Este con el Candévanas
Industrial Development Corporation, y al Oeste con la Avenida El Comandante. La Figura
Ndmero 1 presenta el Plono de Locdlizacién.

Al Norte de la Carretera Estatal PR-3 ubica el casco fradicional del pueblo de Canévanas.
Al Oeste de la Avenida El Comandante ubica la Urbanizaciéon Loiza Valley. Al Este ubican
industrias, comercios y las caballerizas del Hipddromo.

Dentro de la finca, hacia el lado Noreste de la propiedad, discurre la Quebrada Bocaforma
y un drea de humedal asociado a ésta. Ademds, existe un drenaje efimero que durante
even’rc;s de fluvia dirige ia escorrentia de la Avenida EIl Comandante hacia una tuberia de 48
pulgadas localizada en la Carretera PR-3 (al Norte de la finca de LDA). Este drendgje serd
candlizado. Las aguas de escorrentia ser@n dirigidas a la charca de retencién propuesta y a la
tuberia de 48 pulgcdos de la Carretera PR-3. Se propone mantener inalterada el drea de la
Quebrada Bocaforma, la cual tendrd un drea de 6.269 cuerdas. Este predio de terreno serd
dedicado a conservacion.

El proyecto propuesto fiene tres (3) componentes: 1) un centro comercial de tipo regional
de 300,000 pies cuadrados; 2) un drea comercial central intermedia de 100,000 pies cuadrados;

y 3) 550 unidades de vivienda en edificios tipo “walk ups”. La Figura Nimero 2 muestra el

desarrollo propuesto.
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1.1.1  Centro Comercial - Regional

Land Development Associates S.E. propone la construccién de un centro comercial de tipo
regional de aproximadamente 300,000 pies cuadrados. El mismo estard localizado en la parte
Norte de la finca. Este componente tendrd dos (2) dreas divididas diagonalmente por la
carretera de acceso del proyecto. Contard con dos (2) estructuras multiniveles para locales
para la venta al detal, servicios, cines, oficinas y restaurantes. Ademads tendrd varias estructuras

independientes (“freestanding”) para acomodar restaurantes de comida répida.

1.1.2 Uso Comercial Central intermedio

El segundo componente propuesto consiste de la construccidon de un desarrollo comercial
central infermedio, el cual estard ubicado en el centro de la finca. El mismo contard con varias
estructuras, con un total de 100,000 pies cuadrados. Estas estructuras serdn dedicadas a
oficinas, servicios y locales de venta al detal y comida en un lote de tfereno de

aproximadamente 11.9079 cuerdas.

1.1.3 Residencias Mulfifamiliares (“Walk Ups™)

Se propone el desarrollo de 550 unidades muiltifamiliares tipo “Walk Ups”. Cada unidad contard
con tres (3) habitaciones, dos (2) banos, sala, comedor, cocina y “laundry”. Este proyecto
multifamiliar estard localizado en el lado Sur del predio propuesto para desarrollo.  El mismo

colinda por el Norte con el lote a ser desarrollado como Comercial Central intermedio, al Sur

Documento de Impacto Ambiental
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con el Hipddromo El Comandante, al Este con las caballerizas del Hipddromo y al Oeste con la
Avenida El Comandante. Estos edificios serdn desarrollados en tres (3) diferentes dreas. Cada
drea estard provista con entradas y facilidades vecinales independientes, Estas facilidades
incluyen un drea de reunién comunadl, piscina, canchas de tenis y de baloncesto. La Figura
Ndmero 2 presenta el desarrollo propuesto. El Apéndice P muestra la Representacién Grafica

del proyecto propuesto.

1.2 Propésito del Proyecto

De acuerdo con los datos censales det ano 2000, la poblacion del Municipio de Candvanas
experimentd un crecimiento de un 1.6 por ciento, esto equivale a 6,519 personas. Se estima
que para el ano 2010 este crecimiento sea de un 1.0 por ciento, lo que equivale a 4,403
personas. Ademds, los datos del Censo del afo 2000 presentaron que la tasa de desempleo
para el Municipio de Candvanas es de un 21 por ciento.

Segln el Estudio de Mercadeo e impacto Econdmico preparado por la firma Estudios
Técnicos, se estimd que en el drea de mercado (compuesta por los municipios de Candvanas,
Las Piedras, Caroling, Rio Grande y Loiza), existe una necesidad de espacio comercial de unos
5,024,473 pies cuadrados aproximadamente.

El proyecto propuesto responde a la necesidad de proveer viviendas cdmodas y seguras, y
por consiguiente proporcionar una mejor calidad de vida a los que en esta drea inviertan. El
mismo contribuird a dliviar la necesidad de viviendas en el Municipio de Candvanas. El
proyecto también responde a la necesidad de mejorar la economia del mencionado
municipio, ya que el concepto propuesto propone un desarrollo comercial-residencial
planificado el cual promoverd el establecimiento de negocios y proveerd empleos tanto en la

fase de construccién como de operacion. La impiantacidn de este proyecto traerd como
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consecuencia el que se recauden impuestos municipales y estatales por concepto de licencias

y permisos lo que ayudard a fortalecer la economia del Municipio de Candvanas.

El predio propuesto para desarrollo actualmente se encuentra siendo utilizado con fines
industriales ya que opera una cantera. La operacién de una cantera, altera de forma
permanente la topografia del predio. Dicha operacién no es cénsona con las actividades
residenciales, comerciales e industriales a su alrededor ni con lo establecido en el Plan Territorial
para Candvanas (2000). Por consiguiente, este proyecto servird de beneficio para los

residentes de las dreas aledanias.

El predio propuesto para desarrolio es un terreno adecuado para acomodar el crecimiento
poblacional del municipio de Candvanas y cuenta con la infraestructura necesaria para esto.

Es politica publica tanto del gobierno estatal como municipal es fomentar el desarrollo de
terrenos en d@reas urbanas y densificar sus usos. Este proyecto cumple con promover esta
politica plblica ya que representa el mejor aprovechamiento de los suelos urbanos, y
desalienta el uso de suelos rusticos. Este propicia un desarrollo integral del sector y elimina la
actividad industrial actual mejorando las condiciones existentes del drea. La Figura 3 muestra

foto aérea del predio propuesto para el desarrollo del proyecto.
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2.0 DESCRIPCION DEL MEDIO AMBIENTE

2.1 Climatologia

Los factores que afectan el clima son la relacién de lafitud, elevacién, la proximidad a un
cuerpo de agua significativo y las caracteristicas locales de la topografia. La baja latitud en que
se encuentra la Isla y su posicién respecto al sistema semi-permanente de alta presidén centralizado
sobre las Islas Azores, producen conjuntamente un clima clasificado como un ambiente marino
tropical. Este clima estd dominado durante todo el afio por los vientos dlisios del este, uno de los
regimenes mds constantes del mundo con patrones de temperatura y de vientos de poca
variacién por tfemporada. Ocasionalmente, un huracdn fropical, o 1os residuos de un frente de frio
del Norte interrumpen la uniformidad de estos vientos sobre el lugar. Los vientos dlisios en Puerto
Rico fluctdan entre O y 15 nudos.

Existen seis (6) regiones climdticas en la isla; Zona Costera Norte, Vertiente Norte, Interior
Oriental, Interior Occidental, Vertiente Sur y Zona Costanera Sur. El municipio de Candvanas se
encuentra ubicado entre las regiones climaioldgicas, Zona Costanera Norte y la Vertiente

Norte. La Figura Nimero 4 presenta el mapa con las seis regiones climdaticas de la isla.

2.1.1 Precipitacion

La precipitacién en Puerto Rico varia marcadamente de lugar en lugar en distancias
relativamente cortas. Diariamente se efectlian medidas pluviométricas en dlrededor de 100
estaciones operadas por el Servicio Nacional de Meteorologia.

La mayor parte de la precipitacién de la Isla es de naturaleza orogrdfica. El aire himedo
proveniente del océano es llevado tierra adentro por medio de los vientos alisios y es forzado a

ascender sobre las montarias donde es enfriado, causando condensacidn en forma de lluvia. La
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mavyor parte de esta lluvia orogrdfica es de corta duracién. En Puerto Rico los dias soleados
abundan, adn en las temporadas de lluvia.

De acuerdo a Ewel y Whitmore (1973), el drea de estudio se encuentra en la zona
ecoldgica del Bosque Himedo Subtropical (Subtropical Moist Forest). Esta zona de vida
ecolégica estd delineada por una precipitaciéon promedio anual de 1000 mm o 1100 mm (39.37
pulgadas o 43.30 pulgadas) hasta aproximadamente 2000 mm o 2200 mm (78.74 pulgadas a
86.61pulgadas). Los cuatro (4) primeros meses del afo siguen siendo los menos himedos, sin
embargo, solo febrero y marzo pueden considerarse secos. Los siete (7) Gltimos meses son
hdmedos. En junio y julio la lluvia disminuye y aumenta luego en noviembre.

De acuerdo a la publicaciéon mensual "Climatological Data for Puerto Rico & Virgin Islands”

publicada por el "National Oceanic and Afmospheric Administrafion' (NOAA), la precipitacion
promedio para el ano de 2005 fue de 75.05 pulgadas totales. Estos datos fueron tomados en la
estacién El Verde localizada en Municipio de Rio Grande (18° 23' Norte y 65° 54' oeste) a una
elevacién de 30 pies sobre el nivel del mar. Los datos pluviométricos para el ano 2005 se resumen

en la Tabla NUmero 1.

Tabla Numero 1 — Datos Pluviométricos
Estacidon El Verde
Mes Pulgadas de
Lluvia
Enero 5,00
Febrero 413
Marzo 3.04
Abril 5,17
Mayo 7.14
Junio 4,74
Julio 7.30
Agosto 7.97
Septiembre 7.16
Octubre 6.83
Noviembre Q.25
Diciembre 7.32
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21.2 Temperatura

La temperatura promedio en la isla de Puerto Rico varia con la posicién geogrdfica, desde la
lamada “fierra cdliente” en las partes bajas y la “fiera templada” en las partes altas. La
temperatura promedio de la isla varia dentro de un rango pequefio entre los meses cdlidos y los
meses frios. El menor rango es encontrado en las éreas cercanas a las costas.  En los pueblos del
interior de la Isla el rango de variacién de temperatura es un poco mayor al de la costa. Esta
caracteristica climatolégica de la Isla es debido a que la misma esta rodeada por aguas cuya
temperatura varia muy poco dlrededor del ano. Los meses mds frios son enero y febrero y los mds
cdlientes son julio, agosto y septiembre. La poca variacién en temperatura se debe a su relativa
cercania al drea del ecuador (1,100 millas al norte) y las pequefias diferencias en la energia
recibida del sol. Para el drea de estudio, la temperatura anual promedio es de 78° F.

De acuerdo a Ewel y Whitmore (1973), el area de estudio se encuentra en la zona ecolégica
del Bosque Himedo Subftropical (Subtropical Moist Forest). Esta zona ecolégica cubre casi
(2.123.55 millas cuadrados) 5,500 kildmetros cuadrados lo cual equivale al 58% del drea total de
Puerto Rico v las Islas Virgenes. Esta zona ecolégica estd delineada por una biotemperatural
qgue fluctiaentre los 18°y 24° C,

De acuerdo a la publicacién mensual "Climatological Data for Puerto Rico & Virgin Islands”

publicada por el "Natfional Oceanic and Atmospheric Administration" (NOAA), la temperatura
promedio para el ano de 2005 fue de 78.7 °F. Estos datos fueron tomados en la estacion 25SW
localizada en Municipio de Trujillo Alto.

Las temperaturas mensuales promedio para el ano 2005 se resumen en la Tabla Ndmero 2.

' Biotemperatua promedio es equivalente a la temperatura del aire promedio madificada al sustituir el cero (0) por vaiores fuera del rango de 0° y 30°C.
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Tabla Numero 2 — Temperaturas Promedio
Estacion Trujillo Alto (2005)

Mes Temperatura (°F)

Max/Media/Min
Enero 84.6/75.5/66.3
Febrero 85.1/75.5/65.9
Marzo 85.9/76.1/66.3
Abril 87.2/77.7/68.7
Mayo 88.6/79.5/70.4
Junio 89.9/80.8/71.7
Julio 89.9/80.9/71.9
Agosto 90.0/81.2/72.3
Septiembre 90.0/81.1/72.2
Qctubre 89.3/80.5/71.6
Noviembre 87.4/78.7/69.9
Diciembre 85.1/76.4/67.7

22 Suelos

Segun el manual "Soil Survey of Humacao Area of Puerto Rico" publicado por el Departamento
de Agricultura de los Estados Unidos, el suelo existente en las dreas bajo estudio estd clasificado
como (Mab2) Arcilla Mabi, pendientes de 12 a 20 por ciento, erosionadas, (CbF2) Marga
Arcillosa Caguabo, pendientes de 20 a 60 por ciento, erosionadas, (MaB) Arcilla Mabi,
pendientes de 0 a 5 por ciento, (MaC2) Arcilla Mabi, pendientes de 5 a 12 por ciento,

erosionadas. La Figura NUmero 5 muestra el Mapa de Suelos.

e Serie Caguabo

La serie de Coguabo consiste de suelos pocos profundos que son bien drenados y
moderadamente permeables. Estos suelos forman un residuo de textura moderadamente fina
de piedra volcdnica parcialmente erosionada. Se encuentran en pendientes laterales. Las
pendientes tienen de 12 a 60 por ciento. El clima es fropical himedo. El promedio anual de

precipitacion es de 80 pulgadas y el promedio anual de temperatura es de 76°F.
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En un perfil representativo, la capa superficial es de un color grisdceo-marrdén, marga
arcillosa levemente acida de aproximadamente cuatro (4) pulgadas de grueso. La préoxima
capa, de cinco (5) pulgadas de grueso, es una marga arcillosa de gravilla de color gris oscuro y
fragmentos de roca de un 60 por ciento. Debajo de ésta se encuentra una capa de marga
arcillosa de gravilla de color gris-olivo que se extiende a una profundidad de 17 pulgadas y
debajo tiene roca dura.

Estos suelos tienen una capacidad moderada de agua disponible, un potencial moderado
de elasticidad y una fertilidad natural mediana. La escorrentia es mediana a rdpida. Los
terrenos son susceptibles a la erosidén y han sido dedicados a pastoreo y maleza por muchos

Anos,

o CbF2—Marga Arcillosa Caguabo, pendientes de 20 a 60 por ciento, erosionadas.

Este suelo se encuentra en las cimas de las cordilleras y pendientes laterales en mesetas
volcdnicas. Tiene un perfil descrito como representativo de la serie.

Escorrentias rapidas a muy rdpidas, poca profundidad hasta la roca dura y pendientes
empinadas son limitaciones severas para la agricultura.  Practicas de conservacion son
necesarias para reducir ia velocidad de la escorrentia superficial. Este suelo ha sido utilizado
para pasto nativo. No es apropiado para cultivos, pero si apropiados para el pastoreo y

bosques. Unidad de capacidad Vlis-1; grupos de adecuacidad para bosques son 3d5 y 4d5.

o Serie Mabi
La serie de Mabi consiste de suelos profundos que son algo pobres en drendje y
permeabilidad lenta. Estos suelos son formados en sedimentos derivados de pierdas volcanicas.

Se encuentran en tferrazas de riachuelos, pies de pendientes largas y abanicos aluviales, Sus
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pendientes son de 0 a 20 por ciento. ‘El clima es tropical himedo. El promedio anual de
precipitacion es de 70 a 80 pulgadas y ia temperatura promedio anual es de 78°F,

En el perfil representativo, la capa superficial es de color marrdn oscuro, arcilla fuertemente
Aacida como de unas 6 pulgadas de espesor. Debajo de esta capa se extiende una arcilla muy
firme de color amarillenta-marrén con manchas a una profundidad de 56 pulgadas.

Estos suelos tienen una alta capacidad de agua disponible, una alta fertiidad natural y un
alfo potencial de elasticidad. Las escorrentias son de velocidad mediana a lenta. Los suelos

son dificiles de trabajar. Se ha ufilizado para cana de azicar, tabaco y pastos.

e MaB—Arcilla Mabi, pendientes de 0 a 5 por ciento.
Estos suelos se encuentran en los abanicos aluviales, pie de las pendientes y terrazas bajo ias
mesetas volcdnicas. Tiene un perfil descrito como caracteristico de la serie.
Este suelo fiene limitaciones moderadas para la agricultura por su manejabilidad vy
humedad desfavorables. Es fértil y responde bien a los fertilizantes pero necesita manejo y
drengje cuidadosos. El suelo es adecuado para la cana de azicar, tabaco y pastos. Unidad

de capacidad liw-3.

s MaC2—Arcilla Mabi, pendientes de 5 a 12 por ciento, erosionadas.

Estos suelos estd@n al pie de pendientes y abanicos aluviales. Su perfil es similar al descrito
como representativo de la serie Mabi, pero la erosidn ha removido algo de la capa superficial
color marrdén oscuro. En algunos lugares el arar ha mezclado la parte restante de la capa
superficial con parte del subsuelo.

Este suelo tiene limitaciones moderadas para cultivar porque tiene un drengje bastante
pobre y dificil cultivar. Si se maneja y se drena correctamente, el suelo es adecuado para la

cana de azdcar, el tabaco y pastos. Unidad de capacidad llle-7.
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* MabD2-—Arcilla Mabi, pendientes de 12 a 20 por ciento, erosionadas

Este suelo estd al pie de pendientes. Es mds escarpado y drena mejor que los otros suelos
de Mabi. La erosién ha removido parte de la capa superficial original de color marrén oscuro, y
donde el suelo ha sido arado, la parte restante de esa capa se mezcla con parte del subsuelo.
En algunos lugares se expone el subsuelo de color marrdn amarillento.  En los mapas se
incluyeron trazos suelos Macara.

Las pendientes, el peligro de la erosidén, y la dificulfad de cultivo son limitaciones severas
para cultivar. Si el suelo se maneja correctamente, es adecuado para cana de aztcar, tabaco
y pastos. La unidad de capacidad es [Ve-10.

Para el proyecto propuesto se realizd un estudio de suelos. Este estudio presenta los
resultados de las exploraciones geotécnicas redlizadas a lo largo del proyecto propuesto. El
estudio estd encaminado a proporcionar data a ser utilizada en la formulacién de
recomendaciones de diseno y consfruccion. El Apéndice L presenta el Estudio de Suelos

redlizado por la firma Jaca y Sierra,

2.3 Usos de Terrenos

Segun el Plan de Ordenacidn Territorial para el Municipio Auténomo de Candvanas, la finca
propuesta para desarrollo estd clasificada como Suelo Urbano. La parte Norte posee una
cdlificacién R-1 (Residencial Uno) mientras que la parte Sur del predio estd calificada como C-5
(Centros de recreacion Comercial Extenso). La Figura Numero 11 muestra el Mapa de
Cadlificacién del area.

En la actualidad, en el predio opera una cantera de la cual se extrae material para el uso de

relleno y agregado grueso. Al Norte del predio discurre la Carretera Estatal PR-3; hacia el Sur
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ubica ‘el Hipédromo El Comandante; al Este existen desarrollos comerciales, industrias y las
caballerizas del hipddromo, y al Oeste de la Avenida El Comandante ubica la urbanizacion
Loiza Valley. Al Norte de la Carretera Estatal PR-3 ubica el casco fradicional del pueblo de

Candévanas.

24 Flora, Fauna y Humedales

La informacidn obtenida de la Oficina Pro-Patrimonio Natural del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientaies indica que en el drea propuesta para el desarrollo no se ha observado
y/o documentado Ia existencia especies raras, listadas o en peligro de extincién.,

Para el area a ser desarrollada CMA Architects & Engineers LLP realizé un Estudio de Fiora y
Fauna, copia del cual se incluye en el Apéndice B. Dicho estudio presenta una lista de los
especies de flora y fauna encontfradas al igual que una descripcion detallada de los ecosistemas
existentes.

También se redlizé un Informe sobre Humedales, copia del cual se incluye en el Apéndice J.
Dicho informe presenta las dreas bagjo jurisdiccion del Cuerpo de Ingenieros de los Estados Unidos.

Varias visitas de campo se llevaron a cabo por personal de CMA durante los dias 26 y 27 de

enero de 2006, para estudiar la flora, fauna y humedales del drea.

2.4.1 Flora

La lista de especies de plantas vasculares observadas fue completada por medio del

inventario, o levantamiento floristico, de los grupos faxondmicos observados.
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En el predio se identificaron tres (3) asociaciones de vegetacién en el drea comprendida

por el proyecto propuesto. Las asociaciones son las siguientes:
¢ Areas de pastizales en las laderas de las colinas, dreas escarpadas y dreas alteradas.

e Areas de bosque secundario y vegetacién mixta en parches del predio, los bordes de la

carreterq, en la colindancia del proyecto hacia el Norte y Oeste.
¢ Areas de humedales potenciales en los drengjes cerca de la carretera.

La flora del area, es poco abundante y diversa, con excepcion de las areas constituidas por
bosques de sucesidn secundaria. Las dareas de pastizales y bosque secundario son las

dominantes en el predio propuesto.

De acuerdo a Dansereau (1966), las dreas boscosas del drea son principalmente de
crecimiento secundario en las cuales especies exdticas son evidencia de las alteraciones en las
dreas boscosas creando un dosel abierfo que permite el crecimiento de las misrﬁos. Las
intervenciones llevadas a cabo en el drea son de origen humano y por eventos naturales. El
drea propuesta presenta caracteristicas que de acuerdo a Dansereau (1966) se describen
dentro de la clasificacion de Vegetacidn Controlada (paranthropophytia). Esta caracteristica
es uno de los fres niveles de interferencia humanga; la cual se caracteriza por la vegetacion
exdtica utilizada para la siembra para la delimitaciéon de fincas al lado de carreteras en Puerto
Rico y dreas previamente impactadas y/o abandonadas.

Segin el Estudio Ecolégico redlizado por CMA Architects and Engineers LLP (2006), la
composicion floristica del drea se caracteriza en su mayoria por herbdaceas y gramineas tales
como:. Brachiaria purpurascens, Paspalum fasciculatum (Yerba Venezolana), Sorghum
halepense (Yerba Johnson), Panicum maximun (Yerba de guineaq), Vernonia cinerea (Yerba
socidlista), Ipomoea filiacea (Bejuco de puerco), Merremia quinquefolia (L.) (Batatilla Blanca), y

Mimosa ceratonia L. hacia el érea Este del humedal y al Norte del proyecto.
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En las dreas boscosas hacia el Oeste se encuentran especies de drboles tales como:

Spathodea campanulata (Tulipdn africano), Albizia procera (Albicia), y Leucaena lecocephala

(Zarcilla). La Tabla Namero 3 presenta un listado de la Flora en el predio bajo estudio. La Figura

Ndmero 6 presenta el Mapa de Vegetacion del predio bagjo estudio y la localizacion del

proyecto propuesto.

Tabla Numero 3 - Flora Existente en el Predio Bajo Estudio

Nombre cientifico

Spathodea campanulata Beauv

Nombre comin

Tulipdn Africano

Ricinus communis L.

Higuereta

Senna siamea

Casia de Siam

Pithecelobium dulce

Guamd Americano

Leucaena leucocephdala Zarcilla
Albizia procera Albizia
Pterocarpus indicus Willd. Pterocarpo
Andira inermis (W. Wright) HBK Moca
Ficus benjamina. Laurel Benjamina
Roystonea borinquena O.F. Cook. Palma Real
Citharexylum fruticosum L. Péndula
Alocasia macrorrhiza (L.) Schott Alocasia
Colocassia esculenta (L.) Schott Yautia malanga
Tillandsia recurvata Bromelia
Commelina diffusa Burm. f Cohitre
Bidens alba (L.) DC. var. radiata Margarita
Vernonia cinerea (L.) Less Yerba Socialista
Wedelia trilobata (L.) Hitchce. Margarita

Ipbomoea setifera Poir.

Bejuco de Puerco

Ipomoea filiacea (Willd.) Choisy

Bejuco de Puerco

Merremia quiquefolia (L.) Hall. F.

Batdtilla Blanca

Merremia umbellata

Aguinaldo Amarillo

Cyperus alternifolius L

Piraguiita

Scleria pterota Presl Cortadora Blanca
Rhyncospora nervosa Yerba Estrelia
Mimosa ceratonia L. Zarza
Mimosa pigra L, b
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Tabla Nimero 3 - Flora Existente en el Predio Bajo Estudio

Nombre cientifico

Nombre comin

Mimosa casta bl
Mimosa pudica Morivivi
Senegalia westiana (DC.) Britton & Rose Zarza Brava
Aeschynomene sensitiva Sw. Morivivi
Cenfrosema plumieri (Turp.) Benth. Flor de Conchita
Centrosema pubescens Benth, Flor de Pito

Chamaecrista aeschynomene (DC.) Greene

Morivivi bobo

Pueraria phaseoloides (Roxb.) Benth.

Kudz tropical

Vigna luteola (Jacq.) Benth,

Frijol Silvestre

Vigna vexillata (L) A. Rich

Frijol Simarrén

Urena lobata

Cadillo

Ludwigia octovalvis (Jacq.) Raven

Yerba de clavo

Paullinia pinnata L.

Bejuco de Paloma

Lantana camara L. var. camara Cariaguillo
Cissus ftrifoliata (L.) L Bejuco de Caro
Chloris inflata Link Paraguita

Cynodon dactylon L.

Yerba Bermuda

Dactyloctenium aegyptium (L) Richt.

Yerba Egipto

Digitaria sanguinalis (L.) Scop

Pendejuelo

Eleusine indica (L.) Gaerth

Pata de gallina

Urochloa maxima Jacq. R.D Webster

Yerba de guinea

Paspalum fasciculatum Willd. Ex. Fligge

Venezolana

Sorghum halepense L.

Yerba Johnson

Sporobolus jacquemonti

Matojo de Burro

Fymbiristylis cymosa spathaceae

*kkk

**** Nombre comin no disponible
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24.2 Fauna

La avifauna identificada en el drea del proyecto es comidn de éreas urbanas o con algin
grado de dlteracién. Un total de siete (7) especies de aves fueron identificadas a lo largo de
las dreas que comprenden el proyecto. Es importante destacar que Tyrannus dominicensis
(Pitirre) es abundante en el drea caracterizada como bosque secundario.

Del mismo modo la fauna herpetolégica observada en el drea son comunes de dreas
hUmedas y alteradas. Un total de cinco (6) especies de anfibios y reptiles fueron identificadas
en las diferentes dreas del proyecto.

La fauna del areq, es poco abundante y diversa, con excepcidn de las dreas constituidas
por bosques de sucesidn secundaria.

Por la informacidén obtenida de las visitas de campo y la composicidon de la vegetacion en
los lugares donde se propone el desarrollo no se considera necesario la realizacidén de un
estudio nocturno para evaluar la fauna herpetolégica. Los predios seleccionados para la
ubicacion de las estructuras son dreas previamente impactadas por la extraccién de material
de la corteza terrestre (cantera).

La Tabla Ndmero 4 presenta la fauna encontrada en el predio bajo estudio.

Tabla Nitmero 4 - Fauna Existente en el Predio Bajo Estudio
Buteo jamaicensis Guaraguao comun
Chiloroslilbon maugaeus Zumbadorcito de Puerto Rico
Coccyzus minor Pajaro bobo menor
Coereba flaveola Reinita comun
Columba livia Paloma comdn
Columba squamosa Paloma turca
Crofophaga ani Judio
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Tabla Numero 4 - Fauna Existente en el Predio Bajo Estudio
Nombre cientifico Nombre coman
Hirundo fulva Golondrina de cuevas
Icterus dominicensis Calandria capuchinegra
Icterus icterus Turpial
Loxigilla portorricensis Come hame
Mimus polyglottos Ruisefior
Quiscalus niger Mozambigue
Tyrannus dominicensis Pitirre
Vireo altiloquus Juliégn Chivi
Vireo latimeri Bien-Te-Veo
Margarops fuscafus Zorzal Pardo
Turdus plumbeus Zorzal de patas coloradas
Charadrius vociferus Playero Sabanero
Anolis cristatellus Lagartijo comdn
Anolis pulchellus Lagartijo jardinero
Bufo marinus Sapo comin
Eleutherodactylus antillensis Churi
Lepfodactylus albilabris Ranita de labio blanco
Herpestes auropunctatus Mangosta
Canis sp. Perro

24.3 Humedales

La seccidn 404 de la Ley de Agua Limpia Federal, el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los
Estados Unidos de América (COE, por sus siglas en inglés) define humedales como aguellas
Greas inundadas o saturadas por agua superficial o subterrdnea a una frecuencia y duracién
suficiente para mantener bajo condiciones normales, una vege’rccién fipicamente adaptada
para la vida en terrenos saturados. El Manual de Delimitacidon de Humedales del COE (1987)
requiere que tres (3) criterios se cumplan para determinar que un drea es un humedal

jurisdiccional: vegetacidn hidrofitica, suelos hidricos e hidrologia.
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El término “suelos hidricos” puede definirse como suelos que se forman bajo condiciones de
saturacién, inundacidn o empozamiento por un periodo de tiempo suficiente como para gque

se desarrollen condiciones anaerdbicas en el suelo.

La investigacién para la determinacidn de la presencia de dreas de humedales potenciales
en el predio se realizd mediante revisidén de literatura y fue confirmada con observaciones de
campo. La revision de literatura incluyd informacién en los cuadrdngulos topogrdficos del
Servicio Geoldgico Federal, mapas de suelo del Servicio de Conservacion de Suelos Federal y
los mapas de Inventario Nacional de Humedales del Servicio de Pesca y Vida Silvestre Federal.
La Figura Ndmero 7 muestra el Mapa de Humedales. El Apéndice J presenta copia del
*Wetland Delineation Report” preparado por CMA.

De acuerdo con el Mapa del Inventario Nacional de Humedales desarrollado por el Servicio
de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos (USFWS, por sus siglas en inglés), Cuadrangulo de
Caroling, el area bajo estudio se clasifica como Tierra Firme ("Upland”), en la parte Sur de la finca
y el drea Noreste del predio se clasifica como PEM1C “Palustrine, Emergent, Persistent, Seasonally
Flooded”. Estos mapas fueron preparados en 1983 ufilizando fotos dreas, en las cuales la
composicién de la flora, hidrologia y geografia eran identificadas. La clasificacion de algunas
Greas puede variar, esto debido a los cambios que se han llevado a cabo en el drea durante el
pasar de los anos.

De acuerdo con el Mapa “Hydric Soils of the Caribbean Areq” preparado por el Servicio de

Conservacion y Recursos Naturales (NRCS, por sus siglas en inglés), formalmente conocido
como el Servicio de Conservacidn de Suelos (SCS), en cooperacion con el Comité Técnico
Nacional para Suelos Hidricos, los tipos de suelo del drea son, CbF2, MaC2, MaD2. Estos suelos
no estan listados en la lista de Suelos Hidricos para el Caribe (Septiembre 2001). Sin embargo,

debido a las condiciones del dreq, principalmente la hidrologia, el suelo MaB, estd actuando
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como un suelo hidrico en las éreas al Noreste del predio, las cuales han sido identificadas como
humedales.

Sin embargo, indicadores de suelos hidricos no fueron observados en el ecosistema de fierra
firme, el cual comprende la parte Sur de la finca.

La vegetacion, suelo e hidrologia obtenida de los datos publicados y de la visita de campo
al érea Este del predio propuesto para desarrollo cumple con los tres (3) criterios requeridos por
el Cuerpo de Ingenieros para declarar un drea de humedal las areas identificadas al Noreste
de la finca. El area de humedal estd delimitada por la baja elevacion.

Las dreas donde se lleva a cabo la extraccién de material de corteza terrestre se clasifica
como tierra firme. Estas dreas no cumplen con los tres (3) criterios antes mencionados, por lo
que las mismas no son consideradas como dreas de humedal., Las dreas delimitadas como
tierra firme son altas y bien definidas en la parte Este y Sureste de la finca. El Apéndice J

presenta copia del "Wetland Delineation Report”.

25  Areas Ecolégicamente Sensitivas

De acuerdo a la informacién obtenida de la Oficina de Patrimonio Natural del
Departamento de Recursos Naturales (DRNA) ninguna especie rarq, listada o en peligro de
extincién ha sido observada y/o documentada en el predio estudiado. Ninguna de las especies
de plantas y animales observados en el drea durante el estudio se encuentran clasificados
como especies amenazados o0 en peligro de extincién segin el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre Federal, y las listas de animales y plantas criticas del Programa Pro-Patrimonio Natural

de Puerto Rico del Departamento de Recursos Naturales,
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De acuerdo al “Sensitivity of Coastal and Inland Resources to Spilled Oil Puerto Rico Atlas”,

paginas PR13 & 25, dentro de un radio de 400 metros, al Norte de la Carretera Estatal PR-3

existe un drea denominada como “Freshwater Marshes”. Al Este del predio ubica un drea de

humedal asociado a la Quebrada Bocaforma. Esta drea se mantendrd inalterada. La misma

formard parte de un predio de 6.269 cuerdas dedicado a drea verde de conservacion. No se

observaron otras dreas ecolégicamente sensitivas dentro de un radio de 400 metros. La Figura

Ndmero 8 presenta el Mapa de Areas Ecolégicamente Sensitivas.

2.6

Geologia

Los Mapas Geoldgicos de los Cuadrangulos de Carolina y Gurabo, publicados por el

Servicio Geoldgico Federal, indican que el predio bagjo estudio posee la siguiente geologia:

1.

(KfD “Formacidn Frailes-Miembro de Barro Leprocomio” - EstG compuesta por una capa
delgada a gruesa de barro color grisGceo calcdreo. La misma posee un grosor de 300-
400 metros.

(Kff) “Formacién Frailes-Flujos de Lava” - son unas laminillas de lava basdltica a
andesifita,

(KH “Formacién Frailes” - estd compuesta de piedras de arena volcdnica verde
grisécea que varian en grosor.

(Qa) “Aluvidn y Depésitos de Rios-Terraza” - estd compuesto por arena, arcilla y arena
arcillosa, camas de arena confeniendo grava a los lados del Rio Grande de Loiza. El
grosor es variable, posiblemente mayor de 100 metros.

(Tgh “Formacién Guaracanal, Miembro Piedra Caliza” - se compone de piedra caliza
gris claro-mediano conteniendo abundantes fragmentos de algas. El grosor varia entre

10-20 metros.
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El mapa no muestra fallas geoldgicas en el predio objeto de evaluacidn. La Figura NGmero

9 incluye el Mapa Geoldgico para el drea de bajo estudio.

2.7 Arqueologia

La firma Coruba Consulting Group prepard un Estudio Arqueoldgico Fase |A-IB para ef predio a
desarrollarse segln solicitado por el Instituto de Cultura Puerforiquena. Una evaluacion
arqueolégica Fase IA-IB se redliza para determinar la presencia o ausencia de recursos culturales,
yacimientos, estructuras arquitecténicas y de ingeniefia que existan o se encuentren en o bgjo la
superficie termrestre.

Para la Fase |A se redlizé una investigacion documental utilizando informacién existente de los
informes y cuadrdngulos localizados en los archivos del Consejo para la Proteccién del Patrimonio
Arqueolégico Terrestre de Puerto Rico y la Oficina Estatal de Preservacion Histérica.

Para la Fase IB se realizaron pruebas en aquellas dreas que se determind habia poca o ninguna
perturbacion del terreno.  Las pruebas se redlizaron en dreas llanas de poca perturbacion, como
lo es la Quebrada Bocaforma. Debido a que el resto del proyecto estd impactado por la
Cantera, no se redlizaron pruebas de sondeo en esas dreas.

En total se realizaron diez (10) pruebas de sondeos en las dreas llanas. No obstante, se entendié
que con los resultados de las pruebas de sondeo redlizadas se puede concluir que el proyecto
propuesto no impactard ningdn recurso cultural.

De acuerdo a la Evaluacién Arqueoldgica Fase IA-IB redlizada para el proyecto propuesto se
ha determinado que la construccidn del proyecto propuesto no impactard ningldn recurso

cultural.
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No obstante, si durante la construccidn se encontrara algin yacimiento arqueoldgico o posible
existencia de sitio de interés histérico, el proponente notificard a las agencias pertinentes y a su vez
solicitard la supervision arqueoldgica. El Apéndice C presenta copia del Estudio Arqueoldgico

Fase 1A-1B redlizado para el proyecto de referencia.

2.8 Topografia

La topografia que posee el predio donde se propone el desarrollo El Nuevo Comandante es
variada. La misma ha sido modificada por las actividades de extraccién llevadas a cabo por la
Cantera El Hipédromo. El predio contiene dreas llanas y Greas con pendientes escarpadas. Las
elevaciones en el drea del proyecto varian entre 5 y 60 metros. Estas elevaciones fueron
obtenidas del Cuadrangulo Topogrdfico y planos topogrdficos del drea bajo estudio. No
obstante, dado a las actividades de excavacion y extraccion, la topografia indicada en el
Cuadrangulo Topogrdfico dista de la existente. Actualmente, la topografia es mayormente

llana,

2.9 Hidrologia

Hidrologia es el estudio de la distribucién, conservacién y uso de agua en la tfierra y su

atmésfera (Kearey, 1996).

Puerto Rico presenta un sistema hidrografico complejo, debido a la compleja orogréfica
combinada con factores climdticos orograficos. Hay cuatro dreas de captacién y drenaje
regional: La atlantica, la caribefaq, la oriental y la occidental. La atl@ntica es la de mayor
magnitud y recibe la méaxima precipitaciéon pluvial. Existen en Puerto Rico alrededor de 1,200

cuerpos de agua de los cuales solo 50 son clasificados como rios. Muchos de estos rfos nacen
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en las dreas montanosas y fluyen hacia las distintas zonas costeras de Puerto Rico. La Figura

Ndmero 10 presenta el Mapa de los Rios de Puerto Rico.

Los rios mas grandes que nacen en la Cordillera Central lo son el Grande de Loiza de 65
kilbmetros de largo y un drea superficial de de 131,241 acres, este sistema riega por el extremo
noroeste, el territorio de Candvanas. Los afluentes de este sistema lo son Jos rios Candvanas,
Cubuy y Canovanillas. En segundo lugar se encuenira el Rio Bayamoén de 40 kildmetros, La

Plata de 80 kildmetros y el Grande de Arecibo de 55 kildmetros.

Los lagos son poco profundos y de poca extensidn debido a la topografia. Los mds

importantes son tos lagos Adjuntas, Caonilla, Carraizo y Cidra.

Al Norte de la Carretera PR-3, a 1,700 metros, se encuentra el Rio Grande de Loiza. Al
Oeste, a 950 metros, discurre el Rio Canovaniilas y al Este, a mdés de 2,000 metros discurre el Rio

Candévanas.

En el extremo Este del predio discurre la Quebrada Bocaforma. Esta quebrada es tributaria
del Rio Grande de Loiza. Relacionadas a la gquebrada, existe un drea de humedal. Esta drea
tiene una composicion floristica tipica de dreas de humedales. A tales efectos se realizé una

delimitacion del humedal para determinar la extension del mismo.

Existen ademds varias charcas de retencidn para el control de la sedimentacién creadas
como parte de la operacion de la cantera. Las fotos aéreas del 2005 y 2006 muestran el drea
modificada por los movimientos de tierra producidos por la operacion de la cantera.

Al Noroeste del predio discurre un drengje efimero? que dirige las aguas de escorrentia hacia
una tuberia de 48 pulgadas, localizada bajo la Carretera PR-3. Las fotos aéreas incluidas en el

Apéndice A, muestran que este drendje ha sido modificado desde la década del 1930.

2 Drengje Efimero - discurre agua solo durante y poco después de eventos de lluvia. (Corps of Engineers, Nationwide
Permits Complete: Volume 1, 2002 edition).
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Para este proyecto CMA preparé un Estudio Hidrolégico-Hidraulico. El Apéndice K contiene

copia de este estudio. El propdsito de este estudio es determinar los niveles de inundacién para

eventos de lluvia de 100, 50, 25, 10, 5 y 2 anos y determinar las mejoras necesarias para mitigar los

efectos de las estructuras propuestas en estos niveles. La cuenca de drendje bajo estudio posee

un drea de 424.13 acres. Este estudio es preparado siguiendo las guias de la Junta de

Planificacion de Puerto Rico Resolucion JP-94-254, El estudio hidroldégico-hidraulico arrojd las

siguientes conclusiones:

La modificacién de la cuenca de drengje que descarga al “culvert” de 48 pulgadas
existente localizado bajo la Carretera Estatal PR-3 causa una reduccién en la descarga
bajo las condiciones propuestas, en comparacién con la condiciones existentes para los
periodos de lluvia de 100, 50, 25, 10, 5, y 2 afos, condiciones de 24-horas.

La charca de retencidn propuesta fendrd una capacidad de adlmacengje de 18.29 acre-
pie y una elevacion superficial de 8.87 metros para un periodo de lluvia de 100afios-
24horas. La laguna reducird el fiujo de salida hacia el “box culvert” (2 celdas de 14 pies x 10
pies) existente bajo la Carretera Estatal PR-3 por 81.25, 46.79, 45.12, 42.4, 40.59, 36.54 pies.
cubicos por segundo para los periodos de 100, 50, 25, 10, 5 y 2-afios, respectivamente.

Las estructuras de salida propuestas consisten de dos vertederos de 2.44 y 4.66 metros
de largo y 9.59 y 10.09 pulgadas de elevacidon en la cresta y de dos “culverts” de 18
pulgadas de didmetro, 30 metros de largo.

El andlisis ‘hidraulico llevado a cabo en HEC-RAS V.3.0 para las condiciones existentes y
propuestas en la Quebrada Bocaforma demostré que el proyecto propuesto no

causard un incremento en las elevaciones de agua en la Quebrada Bocaforma.

Documento de impacto Ambiental
Ei Nuevo Comandante



00I¥ olLyiInd ‘SYNVAONVD

90/€1/11 AIVd oo sdfs o
woodfs-sun@eun  rew-g
o1 . 1890-78L-L8L oxeg

S LN JIVOs ALNVANVNOD OAMNN Td

477 S YT I NIODNG
P S5 1O0T L1 H3AY

60ST-T6L-LBL ‘PL
<~HD.UE 89600 oory chPm ‘uenf veg <4%
10260 #VRO ODIAVIDOUAIH VAVI st
IUEWEND IPMEW
e o_umEm_mumm_u
mm__amn_ au ouum 2 P s ﬂ
= : 2 - mmc__mm 145

Mm_.._m._..._u.._mﬂ_
HINVANVINVD OAHNN T4

000H 019N =2(] SOy

OMa'60-9L\OLNINNO0G-SYHNOLA LOZ\SO\SOLOZAONA\TA\ N 314




o El andlisis hidrdulico hecho en “Pond Pack” para las condiciones existentes y propuestas
demostré que el proyecto no causard un incremento en la descarga del flujo pico para
los eventos de lluvia de 2, 5, 10, 25, 80, y 100 anos y 24 horas bagjo las condiciones
propuestas, cuando el mismo es comparado con Ias condiciones existentes requeridas

por la Junta de Planificacién.

2.10 Distancia Areas Residenciales y Zonas de Tranquilidad

Segun el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruidos de la JCA, una zona
de tranguitidad se define “como un érea previamente designada, donde haya necesidad de
una tranquilidad excepcional, en donde el nivel de sonido en diez (10) por ciento del periodo
de medicion (Lig) no exceda los limites establecidos en el Articulo IV*. Esta definicion incluye
hospitdles, clinicas, hospitales de salud mental y Tribunales de Justicia.

De acuerdo con la definicién provista, se identificd un receptor clasificado como Zona de
Tranquilidad dentro de un radio de 500 metros. Este receptor lo es la Escuela Intermedia Antonio R,
Barceld. La misma se encuentra al Norte de la Carretera PR-3, en la Calle Palmer, a la entrada del
casco urbano.

Al Oeste de la Avenida El Comandante se encuentra ubicada la Urbanizacién Loiza Valley.
Al Sur del predio se encuentra el Hipddromo El Comandante. Al Este ubica un @rea industrial.

Se implantardn medidas de control, segin se mencionan en las préximas secciones de este
documento para reducir el impacto de la construccidn del proyecto propuesto en las areas

residenciales circundantes.
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2.11 Zonificacion

Desde la década de los 90 el predio gue se propone desarrollar estd en uso industrial ya
gue en él opera una cantera. El distrito industrial se establece para clasificar areas para el
establecimiento de industrias. Sin embargo, segidn el Plan de Ordenacién Teritorial para el
Municipio Auténomo de Candvanas (2000), hojas 12y 16, el drea donde ubica el proyecto esta
clasificado como Suelo Urbano con calificaciones R-1 (Residencial Uno) y C-5 (Centros de
Recreacién Comercial Extensa). Estos distritos de ordenacion disponen lo siguiente:

E! distrito R-1 se establece para clasificar terrenos para facilitar, segdn se justifique, las
necesidades del crecimiento urbano; y para preservar el cardcter residencial de dreas
desarrolladas o que puedan desarrollarse en solares de 900 metros cuadrados o mds.

El distrito C-5 se establece para clasificar centros de recreacidn comercial extensa
desarrollados conforme a las disposiciones de la Seccidén Proyectos de Desarrolios Extensos de
este Reglamento. La Figura Nimero 11 presenta el Mapa de Calificacidon del drea donde
ubica el desarrollo propuesto.

El 13 de junio de 2006 se sometié ante ta Junta de Planificacidén una consulta de ubicacion,
bajo el caso 2006-80-0418-JPU. En esta consulta se propone un desarrollo comercial regional
con pardmetros C-4, un desarrolilo comercial central intermedio con pardmetros C-2 y un
desarrollo residencial con pardmetros R-3. Estos distritos de ordenacién disponen lo siguiente:

El distrito R-3 es uno de densidad poblacional intermedia, el cual se establece para
clasificar dreas residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se permitiran
diferentes tipos de viviendas en solares de 300 metros cuadrados © mas.

El distrito C-2 se establece para clasificar dreas comerciales existentes o para crear nuevas
Aareas que suplan las necesidades de varios vecindarios o ndcleos residenciales.

La Figura NGmero 11 y 12 presentan los planos con las zonificaciones existentes y propuestas

para el desarrollo del Nuevo Comandante.

Documento de Impacto Ambiental
El Nuevo Comandante 47



M:\CMIL\PROYECTOS\ 05\ 201\ FIGURAS—DOCUMENTO\FIG—10.DWG

TS eSS /Z/@/ e
Iz ) s S NAS L .

Nk A (%):/{6 /// // / {/ //// // // /

/, /[57"?/{1 y/' /,// /" < ;/////// // . oy
AN s g .

[ s

. /// // // //,, "////4:4__'/“(‘ e 7
// / /// ///_/,’///// / ’

L N L
A 7/ ,/// - "{;T;;j // v S ’/S\:"})‘w‘i AN A > ’ ‘/
K e WA Y
> /// A € N =Y

g //”///// /XSO RO
N - // ,’//" ’ %

7 . . 7
.77

N .
AN
\\
RN
&
N
AN
AN
\ ~

N

N\

N
\\ "

NN

AN

\\\\

\\\
. N .
. ,\\\\\\ DN
AN AN
N NN
. A
NN\ RN
N NN ;
AN \\ N .
\\\ ’
N\
AN

/7/. S H Fona o
ANDYANASH oot I
G, ZANDYANAS) A

S ‘JU;.B{ 0 ,/, 14

Z AP y
2x D "r s \’
s 4
URBANLZAC]
JEsus ¥

0. CANOVANAS
\ PUEBLO

[PONROMO TL COMANCANTE ' |
(HUEVGE 1' P

[sute]

|
|
, Lt e l
|
{

ESTUDIO w R .'._:.:\.‘.f",.' i
L ADD AR {f‘M'm_ DE ESTUDIO Ao
= ARE DETALLADO ‘\.\'\ Pl
i B B! § o i N ' i i T
\ BO. CANOVAMAS X ; e <
; : ‘. o // Y SR
p , & e , S
/ i / B -CANOVANAS. . UE;NTE/ Yaves
N S, = IR A /

" MAPA DE CALIFICACIC
NUM. 12 Y NUM. 16

PLAN DE ORDENAMIEN
APROBADO 12 JULIO Z

San Juan, Puerto Rico 00968

Tel: 787-792-1509 EL NUEVO COMANDANTE

Fax: 787-782-0687
E-mail: cma@cma-sjpr.com

M 1509 F.D. Roosevelt Ave. MAP A DE ZON]:FICACION E)C[STENTE




SCALE = 1:5000

S2MxeDusE
46,802.8896 Sq.M.

L

=20 l;m

o955 R | MAPA DE ZONIFICACION PROPUESTA | CMA# 05201
NA San Juan, Puerto Rico 00:68 FIGURA
Tel: 787-792-1509 .
T 787931509 EL NUEVO COMANDANTE ESCALA: 1:5,000

E-mail: cma@cma-sjpr.com 12

WWW.CIma-Sjpr.com ]

ArRcEITECTS &
ENGI!INEERS LLP




12.12 Zonas Susceptibles a Inundacién

De acuerdo con el “Flood Insurance Rate Map” Numero 72000C0760H de la Agencia
Federal para el Manejo de Emergencias, con vigencia del 19 de abril de 2005, el predio donde
ubica el proyecto propuesto estd identificado como Zona X, fuera del 0.2 por ciento de
probabilidad de inundacién anual. Esto implica que el mismo estd localizado fuera de zona
inundable. La Figura Ndmero 13 presenta copia del Mapa de Zonas Susceptibles a Inundacidén

para este proyecto.

2.13 Pozos

En términos generales, se puede definir como pozo a una perforacion hecha por un barreno

la cual produce fluido (Keary 1996).

Se visité el drea de Franquicias de Agua del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) para determinar la existencia de pozos dentro de un radio de 460 metros
de las colindancias del drea del proyecto. Conjuntamente se realizd una bldsqueda en los
mapas de la Junta de Planificacidn. En coordinacidén con personal técnico del drea se

revisaron los cuadrangulos que muestran la localizacidn del proyecto.

Se encontrd que en el drea del Municipio de Candvanas, existen alrededor de 20 pozos de
agua potable registrados en el DRNA. El Apéndice G muestra copia de la lista de pozos para el

municipio de Candvanas.

Sin embargo, se determind la no existencia de pozos registrados en el DRNA dentro de un
radio de 460 metros. La Figura NUimero 1 muestra el plano de localizacién con un radio de 500

meftros,
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Para el desarrollo de El Nuevo Comandante no serd necesario [a construccion ni operacion

de pozos.

214 Transito

La finca donde se propone el desarrollo El Nuevo Comandante cuenta con acceso directo
de la Carretera Estatal PR-3, a la altura del kildmetro 16.2. Para la implantacion de este
proyecto CMA redlizé un Estudio Operacional de Trdnsito. El Apéndice | contiene copia del
mismo.

El jueves 21 de septiembre de 2006 personal de CMA inicid los conteos a las 6:00 AM. y se
extendieron hasta las 6:00 P.M. Después de 12 horas de conteos las horas pico para el periodo
matutino y vespertino fueron: 7:156 AM. a 8:15 AM. y 5:00 P.M, a 6:00 P.M., respectivamente, en
la carretera estatal PR-3. Los resultados del estudic operacional fueron los siguientes:

La interseccidén de la PR-3 y PR-9959 (Desvio Norte de Candvanas) resulté con niveles de
servicio promedio favorables en las horas de mayor flujo vehicular para el escenario existente,
Al ano 2006, el tiempo de demora promedio fluctud entre 11.0 y 16.9 segundos por vehiculo, el
largo de cola promedio estuvo entre 14 y 24 metros; y el grado de saturacién general resultd
entre 0.76y 0.77.

La interseccién de la PR-3 y Avenida El Comandante (entrada principal al Hipdédromo El
Comandante) resulté con niveles de servicio promedio favorables en las horas de mayor flujo

vehicular para el escenario existente, Al ano 2006, el tiempo de demora promedio fluctué entre

24.2 y 40.0 segundos por vehiculo, el largo de cola promedio estuvo entre 34.0 y 49.0 metros; y

el grado de saturacién general resulté entre 0.87 y 1.036.
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3.0 PROBABLE IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION
PROPUESTA

3.1 Cadlidad del Aire

La calidad de aqire en el drea de Candvanas, especificamente donde se locdliza el
proyecto propuesto, se considera satisfactoria desde el punto de vista ambiental. Este factor se
determina mediante la comparacidn de las concentraciones de los contaminantes
atmosféricos por unidad de volumen medidos en el drea con los limites establecidos por ias
Normas Nacionales de Calidad de Aire (NNCA).

Las NNCA, promulgadas por la Agencia de Protecciéon Ambiental Federal (EPA), el 30 de
abril de 1971, establecen unos estndares primarios y secundarios que tienen como funcidn
proteger la calidad dei aire. La funcidn de los estGndares primarios es velar por la proteccion
de la salud publica, mientras que la funcién de los secundarios es proteger el bienestar pUblico
de efectos adversos conocidos o anticipados,

Los lugares donde los estandares establecidos por la NNCA son excedidos se clasifican
como dreas de no-logro. Existen siete (7) est@ndares que comprenden los limites establecidos
por la NNCA, los cuales han sido adoptados por el Plan de Implantacién Estatal de Puerto Rico.
El drea del proyecto no estd localizada en drea de no logro, por io que la calidad de aire es

satisfactoria.

3.1.1 Periodo de Construccion

Actualmente el érea del proyecto se encuentra afectada por la operacién de la Cantera El
Hipédromo. La operacidon de esta cantera genera material particulado, proveniente de las
actividades de extraccidén de material de la corteza terrestre y del movimiento de vehiculos

pesados. Este tipo de actividad se cataloga como una fuente de emisiébn de contaminacion
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atmosférica. Ademas, las actividades de la cantera generan emisiones de gases provenientes de
los vehiculos utilizados para el movimiento de tierra.,

Durante la etapa de construccidn de las obras propuestas se generardn emisiones de materia
particulada en el dire debido a las actividades de movimiento de tierra, camiones y equipo de
construccion del drea. Para operar algunos equipos eléctricos, se utilizard un generador de
electricidad portdtil de 15 kW. Este equipo podria generar 0.190 toneladas anuales de emisiones
de contaminantes no criterio al aire de ser ufilizado diariamente. El Apéndice E confiene los
Cémputos de Emisiones del Generador Propuesto durante la construccion.

Para mitigar los efectos en la colido'd del aire durante la etapa de construccidn el contratista
implantard medidas de control tales como: mantener en el drea de la construccion un camion
tangue con agua para asperjarla sobre el terreno expuesto cuando sea necesario, cubrir con
lonas los vehiculos de carga, de manera que se evite al méaximo las emisiones de polvo fugitivo
hacia las zonas circundantes al proyecto. Los equipos utilizados durante la construccién deberdn
estar afinados y en buenas condiciones. Los camines deberdn contar con catalizadores, El
generador contard con tubo de escape y deberd utilizar combustible con bdjo contenido de
azufre. Ademds, los trabajos de construccidn se redlizardn durante horas laborables. Se regulardn
las velocidades dentro y en los accesos del drea del proyecto.

Previo al inicio de las obras se tramitard y obtendrd de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) el
Permiso General Consolidado el cudl incluir& las medidas de mitigacién arriba mencionadas para

el control de emisidén de polvo y emisiones producto de la combustion.

3.1.2 Periodo de Operacion

La operacion del proyecto propuesto serd de gran beneficio para los residentes y visitantes del
lugar ya gue no se generardn las emisiones de polvo fugitivo que son generadas actualmente por

la operacidn de la cantera.
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Las dreas expuestas serdn sembradas con grama vy las calles y aceras serdn pavimentadas.
Por lo cual, una vez finadlizada la construccién de El Nuevo Comandante no se generardn

emisiones significativas de materia particulada hacia la atmdésfera.

Se prevé que la operacién éptima de las dreas comerciales requerird del uso de generadores
de emergencia a ser utilizados en caso de una falla del sistema eléctrico. No obstante, serd
responsabilidad de los operadores de los comercios el cumplir con la Ley de Politica Publica
Ambiental para la instalacion y operacion de los generadores. Oportunamente, previo a la
instatacion y operacidn de los mismos se cumplird con las Reglas 203 y 204 del Reglamento para el

Control de la Contaminacién Atmosférica de la JCA.

3.2 Cadlidad de Agua
3.2.1 Periodo de Construccion

Previo a la construccién se delimitard el drea de humedal y la Quebrada Bocaforma para
evitar intervenciones en el drea. Se establecerd una franja de 3 metros (“buffer zone™) para
minimizar al méximo gue las magquinarias de construccidén puedan ganar acceso al drea
inadvertidamente. Para evitar gue sedimentos ganen acceso hacia el humedal y la quebrada
se instalardn mallas de retencién de sedimentos (Usilt fence”). Se colocardn pacas de heno en
lugares estratégicos y en el area de la tuberia pluvial bajo la Carretera Estatal PR-3, al norte del

proyecto,

La construccién del Desarroflo El Nuevo Comandante se llevard a cabo en fases. La
primera fase consistird en el desarrollo del centro comercial de tipo regional y la charca de
retencion. En la segunda fase se llevard a cabo la construccion del desarrollo comercial central
intermedio. La fase final consistird en el desarrollo del drea residencial. La construccién por

fases permitird un mejor control de erosién y sedimentacién. Se mantendrd la vegetacion en
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dreas en que no se esté construyendo. Las medidas para el control de erosién del terreno y
sedimentacién formardn parte de la solicitud para el Permiso General Consolidado a ser
sometido a la JCA previo a la construccién. El contratista serd responsable de obtener dicho

permiso.

3.22 Periodo de Operacién

Durante la operacion del proyecto, se mantendrd como drea de conservacion el humedal y la
Quebrada Bocaforma. La charca de retencién de aguas de lluvia servird como una barrera que
protegerd el humedal del transito vehicular y minimizar que basura o sedimentos ganen acceso al

dreaq.

3.3 Agua Potable
3.3.1 Periodo de Construccion

Durante la construccidén de los proyectos propuestos, se ufilizard agua para consumo
humano, la cual serd provista en envases de 5 galones. La misma serd provista por el
coniratista a cargo del proyecto. El agua que se utilice para asperjar, limpiar los predios y
mezcia de concreto serd transportada en camiones tanque. Para la primera fase se estima un
consumo diario de 15,000 galones. Para la segunda fase se estima un consumo de 10,000

galones diarios. Para la tercera fase se estima un consumo diario de 15,000 galones.

3.3.2 Periodo de Operacion

Durante la operacién del proyecto El Nuevo Comandante, el servicio de agua potable serd
suplido por la Autoridad de Acueductos y Alcanfarillados. El agua potable para este sector
proviene de la Planta de Filtracién Sergio Cuevas. Esta planta provee servicio a los residentes de

Carolina y la region Oeste de Candvanas. A lo largo del lado Sur de la Carretera PR-3 discurre
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una tuberia de agua potable de 24 pulgadas de didmetro a la cual podrd conectarse ai
proyecto.

La AAA establece el consumo de agua a base del tipo de uso. Se estima que el consumo
de agua potable para el proyecto El Nuevo Comandante sea 340,000 galones por dia. Basado
en el desarrollo conceptual propuesto, se estima que el consumo de agua potable se distribuya

de la siguiente manera;

\ Tabla Namero 5 — Consumo de Agua Potable Durante la Operacién

Proyecto Ndmero de Unidades Consumo, Normas
GPD/Unidad Diseno
AAA
(Seccion)
, . 550 unidades de
Residencial vivienda basica 400 2.01.01 220,000
Comercial - 400,000 pies 300 gpd/ 1000
Regional cuadrados pies cuadrados 20204 90,000
Comercial - .
100,000 pies 300 g/d/1000
. Cen’rrolh cuadrados pies cuadrados 202,04 30,000
infermedio
Consumo Total 340,000 gpd

Mediante carta con fecha del 30 de octubre de 2006 la AAA comenta que el proyecto
podrd conectarse a la tuberia de 24 pulgadas que discurre en la PR-3, al norte del proyecto. Se
redlizardn las mejoras que Ia AAA estime necesarias para servir el proyecto. La Figura NUmero
14 muestra una representacion esquemdtica de la locadlizacion de la linea de transmision de

agua potable.
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34 Alcantarillado Sanitario
3.4.1 Periodo de Construccion

Durante la construccién de los proyectos se generardn aguas usadas productos de los
empleados del lugar. El contratfista a cargo de la obra serd el responsable de proveer los
servicios sanitarios portdtiles. Una compania debidamente autorizada por la JCA serd
contratada para brindar mantenimiento a los banos portdtiles y recoger las aguas usadas que
se generen durante las diferentes fases del proyecto. Estas aguas serdn dispuestas en una

planta de tratamiento de aguas usadas autorizada por la JCA,

Durante la primera fase se estima que se generardn alrededor de 2,000 galones diarios de
aguas usadas. Durante la segunda fase se estima que se generardn alrededor de 1,600 galones
diarios. Durante la tercera fase se estima que se generardn aproximadamente 2,000 galones de
aguas usadas. La Tabla NOmero 6 presenta un_desglose de la generacién de aguas usadas

para las diferentes etapas del proyecto.

Tabla Numero 6 — Generacion de Aguas Usadas Durante la
Construccion

Proyecto Nimero de Generacion (gpd)
Empleados
Comercial Regionai 260 2,000
Comercial Centrail 200 1,500
Intermedio
Residencial 260 2,000
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3.4.2 Periodo de Operacion

La operacién de los proyectos propuestos generard aguas usadas de naturaleza doméstica.
Esta agua provendrd de la operacién de los comercios y de las residencias multifamiliares.

El proyecto propuesto se propone conectar dl sistema de la Troncal de Canovanillas el cual
se encuentra locdlizado en la Carretera PR-3 en el kildbmetro 156.5. Este sistema consiste de una
froncal sanitaria de 54 pulgadas de didmetro en concretfo. La misma descarga por gravedad
en la Estacién de Bombas Torrecilias, localizada al Norte de la Comunidad Santa Barbara que,
eventualmente, descarga a la Planta de Aguas Usadas de Carolina.

Las Normas de Diseno de la AAA establecen los pardmetros de descarga por tipo de uso.
Basado en el desarrollo conceptual se estima que la descarga diaria de aguas usadas
proveniente de estas actividades serd de 312,500 galones diarios.

En su carfa del 30 de octubre de 2006 la AAA comenta el proyecto e indica que el
proyecto podré conectarse a la troncal sanitaria de 54 pulgadas que ubica a una milla al esfe
del proyecto, en la PR-3. Se redlizardn las mejoras que la AAA estime necesarias para servir el
proyecto. La Tabla Ndmero 7 provee una descripcidn por drea del consumo requerido por cada
proyecto. La Figura Ndmero 16 muestra una representacidn esquemdtica de la infraestructura

de adlcantarillado sanitario existente y la propuesta para el desarrolio del Nuevo Comandante,
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Tabla Ndmero 7 — Descarga de Aguas Usadas Durante la Operacién

I
|
|
|
|
|

Descripcién del Nimero de Contribucion, Normas Contribucion,
Proyecto Unidades (gpd/unidad) Diseno (gpd)
(Fase) AAA
(Seccibén)
Comercial 400,000 pies 300 gpd / 1000 4.02.08 90,000
Regional cuadrados pies cuadrados
Comercial Central 100,000 pies 300 gpd / 1000 4,02.08 30,000
Intermedio cuadrados pies cuadrados
Residencial 550 unidades 350 4.02.01 192,500
de vivienda
bdsica
Total 312,500

35 Aguas de Escorrentia

Las aguas de escorrentia que se producen en el predio son controladas por las estructuras
de drenagje existentes que cruzan la Carretera Estatal PR-3. Estas estructuras consisten del cruce
de la Quebrada Bocaforma y el cruce de un sistema local que descarga hacia la Quebrada
Bocaforma luego de cruzar por debagjo de la PR-3. Estas aguas finalmente descargan al Rio
Grande de Loiza. Dentro de la finca se encuentran varios drendjes y charcas de retencién que
han sido creados para contfrolar la sedimentacidn y las aguas de escorrentia que son

descargadas a la Quebrada Bocaforma y su drea de humedal y a las estructuras pluviales de la

Carretera PR-3.
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3.5.1 Periodo de Construccion

Durante la construccion del proyecto se implantardn medidas de control de erosion tales
como una entrada estabilizadora para evitar el movimiento de sedimento fuera del drea del
proyecto, pacas de heno para proteger el sistema de alcantarillado pluvial y mallas (“silt
fences”) para proteger el drea del humedal y la Quebrada Bocaforma. La entrada
estabilizadora contard con estacién de lavado de llantas de vehiculos. En el drea habrd un
camidn tanque para asperjar agua en las dreas expuestas y desprovistas de vegetacion.,

Dentro del predio se designaran dreas para el almacenamiento temporero del material de
la corteza terrestre,

Se implantardn las medidas de profeccién requeridas por las agencias aplicables. Ei
contratista obtendrd de la Junta de Calidad Ambiental un Permiso General Consolidado el cual
incluird las medidas de mitigacion descritas.  La implantacion de las medidas de mitigacién
minimizard la cantidad de sedimentos que podrian llegar hasta el cuerpo de agua antes

mencionado y de esta forma no se afecta la condicién de sus aguas.

Dado que el érea necesaria para este desarrolio es mayor de 1 acre, el contratista solicitara el
permiso federal de "National Pollutant Discharge Elimination System" (NPDES) para descarga de
aguas de escorrentia provenientes de proyectos de construccién y preparard e implantard el Plan

de Prevencidn de Contaminacién de Aguas de Escorrentia (SWPPP, por sus siglas en inglés).

3.5.2 Periodo de Operacién

El proyecto propuesto propone la construcciéon de un sistema pluvial a tenor a las Normas
de Diseno para Sistemas de Alcantarilado Pluvial y el Reglamento de Loftificacion vy
Urbanizacidon (Reglamento de Planificacién Nimero 3) de la Junta de Planificacion de Puerto

Rico. Dentro del predio El Nuevo Comandante se ha designado un drea de 6.269 cuerdas para la
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construccién de una charca de retencién. Esta charca tendrd como propdsito descargar ias
aguas de escorrentia producidas por el proyecto, de una manera controlada. Esta agua serd
descargada a una tuberia existente en la Carretera Estatal PR-3, Quebrada Bocaforma y al drea
de humedal asociado a la misma.

Para minimizar la erosidén durante la operacién se dard@ fratamiento paisajista en las dreas que
queden expuestas y se asfaltardn las vias de rodaje. Estas medidas serdn parte de las que estardn

establecidas en el SWPPP que se establecerd para la operacion de las dreas comerciales.

3.6 Desperdicios Sélidos
3.6.1 Periodo de Construccion

Durante la fase de construccion de los proyectos propuestos se incrementard la cantidad de
desperdicios sdlidos no peligrosos. Estos desperdicios tipicos de este tipo de actividad consistirdn
principamente de sobrantes de materidles de construcciéon, materia vegetal sobrante producto
de dlguna excavacidon y desperdicios domésticos producidos por los empleados de la
construccion, Los desperdicios solidos que puedan ser reciclados, tales como latas de aluminio,
envases pldsticos, envases de cristal, papel de oficina, serdn almacenados en recipientes por
separado. Un contratista privado recogerd estos materiales y dispondrd de los mismos en centros
de acopio de materiales reciclables. Los desperdicios que no puedan ser reciclados, serdn
almacenados en envases de metal. A estos desperdicios se les asignard un lugar dentro del drea
del proyecto para almacenarlos temporeramente para luego fransportarios en vehiculos cubiertos
con toldos de lona hasta un Vertedero Municipal aprobado por ley. De igual manera se le
asignard a los materiales potencialmente reciclables, un lugar dentro del proyecto para garantizar

su recogido, separacién, acopio y disposicion final mediante un contratista privado.
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Las técnicas modernas de construccion a utilizarse, tales como hormigdn pre-mezclado y uso
de paneles reusables, reducir@n considerablemente la cantidad de desperdicios solidos a
generarse por la construccion del proyecto.

El contratista obtendrd de la JCA un Permiso General Consolidado el cual contendrd el plan
para el manejo de los desperdicios sdlidos no peligrosos durante la construccién. Se estima que se
generardn dlrededor de 58.06 yardas clbicas por semana de desperdicios sdlidos no peligrosos
durante la fase de construccién del centro comercial regional y durante la fase de construccion
residencial. Se estima se generen 44.66 yardas cubicas durante la fase de construccion del
desarrollo central intermedio. Oportunamente, previo al inicio de las obras de construccién la
constructora cumplird con la “Ley para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Solidos”. Ei

Apéndice D presenta copia de los cdlculos.

Tabla Nuimero 8 — Generacién de Desperdicios Sélidos No |
Peligrosos Durante Construccion

|
e

Desperdicios Solidos

FHEEE (yardas cubicas/dia)
Residencial 58.06
Comercial Regional 58.06
Comercial Central 44.66
Intermedio
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3.6.2 Periodo de Operacién

Durante la operacién del proyecto se generardn desperdicios sélidos no peligrosos de
naturaleza domeéstica provenientes de la operacién de los comercios y de los residentes del lugar.
Estos desperdicios consistiran principalmente de papel, pldstico, cartén y desperdicios domésticos.
Se estima que se generar@n dlrededor de 22493 yardas cubicas por semana de estos
desperdicios. Estos serén almacenados temporeramente en envases de metal los cuales serdn
recogidos con la regularidad necesaria por un contratista privado el cual los llevard a un
vertedero autorizado por ley. Para estos proyectos se proveerdn facilidades de acopio para los
materiales reciclables, esto conforme a la reglamentacién vigente. Se designardn dreas
comunes de servicio para la separacidn y posterior recogido de los materiales potencialmente
reciclables. Se rotulard este espacio como Area de Separacién y Reciclaje. Estas dreas serdn
construidas en hormigén, tendrdn servicio de agua potable para su mantenimiento y serdn
ubicadas independientes de las dreas comunes designadas para los materiales no reciclables.
Se proveerd la infraestructura adecuada para que las companias dedicadas al recogido vy
transportacién de estos materiales, hasta los centros de acopio o procesamiento, puedan
recogerlos en las éreas designadas. En 10s restaurantes y establecimientos de venta de comida
rdpida se reciclard el aceite para cocinar. Para el componente comercial se establecerdn
areas de recuperacién de materiales reciclables donde se determine la necesidad de ubicar
estaciones para el recogido de basura. Luego de estar implementado el plan de reciclgje se
estima que se generen 146.20 yardas clbicas a la semana. La Tabla Ndmero 9 provee un
estimado de los desperdicios que serdn generados durante la etapa de operacién del

proyecto propussto.

Documento de impacto Ambiental
El Nuevo Comandante 66



Tabla Nimero 9 ~ Generacién de Desperdicios Sélidos No Peligrosos Durante la Operacion

Generacién Desperdicios Desperdicios Solidos Dispuestos -
Proyecto Soélidos Implementado el Plan de Reciclaje
(yardas cubicas/dia) (yardas cubicas/dia)

Residencial 148.6 96.59
Comercial 59.22 38.49

Regional
Uso Central 129 8.38
intermedio

Total 220.60 143.46

3.7 Desperdicios Peligrosos

Desperdicio peligroso puede ser definido como un desperdicio que debido a su actividad
quimica, o inflamable, explosiva, toxica o propiedades corrosivas, puede resultar en dafios a Ia
salud humana o el ambiente.

Durante las visitas llevadas a cabo en el drea del proyecto propuesto no se detectaron seficles
visuales de que el drea estuviera o haya estado en el pasado en contacto con desperdicios
téxicos y/o peligrosos.

El Grea del proyecto no estd cercana ni incluida en la Lista de Prioridades Nacionales (NPL, por
sus siglas en inglés). En esta lista la Agencia Federal de Proteccion Ambiental enumera las areas
en las que han habido descargas descontfroladas de substancias peligrosas en los Estados Unidos y

que son prioridad, a largo plazo, el poner remedio a los efectos de dichas descargas.
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El listado CERCLS ("Comprehensive Environmental Response, Compensation and Liability Act
Information System” es un inventario llevado a cabo por la EPA en donde presenta dreas que
estén o deben ser incluidas en el Programa Federal de Superfund. El drea del proyecto no se
encuentra en el listado CERCLIS.

| Durante la construccion u operacién de los proyectos propuestos no se generaran

desperdicios sdlidos peligrosos.

3.8 Almacenamiento de Combustible
3.8.1 Periodo de Construccion

Durante el periodo de construccién del proyecto propuesto serd necesario designar un drea
dentro del proyecto para el aimacenamiento de combustible. En esta &rea se abastecerdn los
vehiculos y maquinaria a ser usados durante la construccién.,

El drea designada para abastecer con combustible los vehiculos y magquinaria del proyecto
estard rotulada. La capacidad del tangue de combustible serd de aproximadamente 1,000
galones. El tanque estard provisto con un dique con capacidad suficiente (110% capacidad del
tanque) para contener cualquier derrame.

Oportunamente, se preparard e implementard un Plan de Emergencia (SPCC), el cual

contendrd las medidas para evitar y controlar cualquier derrame de combustible en el predio.

3.8.2 Periodo de Operacion

La operacién del componente comercial del proyecto requerird la operacién de generadores
de emergencia. La operacién de cocinas comerciales en restaurantes requiere el uso de gas
fluido. Serd responsabilidad de los ocupantes el obtener todos los permisos gubermnamentales

relacionados a la instalacién y operacidén de tanques de gas y/o combustible.
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3.9 Ruido
3.9.1 Periodo de Construccion

Durante la construccion del proyecto propuesto no habrd aumentos significativos en los niveles
de ruido. Actualmente, el predio de terreno propuesto para este desarrcllo se encuentra ocupado
por una industria dedicada a la extraccidon de material de corteza terrestre (cantera). Segin la
Regulacién para el Control de la Contaminacién por Ruido, la operacion de la cantera esta
clasificada como Zona lll. En la misma se permiten niveles de ruido de 75 decibeles. En las dreas
circundantes se encuentran urbanizaciones.

La construccidon del desarrolio El Nuevo Comandante tiene una duracién relativamente cortag,
comparado con la actividad de operacién gque se lleva a cabo actualmente (cantera). Durante
la etapa de construccién de los cimientos de las estructuras pudiera ser necesario el uso de
explosivos. El ruido generado por las detonaciones serd igual al presente, pero por un tiempo
limitado. Las medidas de mitigacion en la fase de construccidn incluyen la programacion de horas
regulares de trabajo y el mantenimiento en buenas condiciones del equipo o los mecanismos para
reduccién de ruido de los vehiculos. Los niveles de ruido no rebasardn los limites establecidos por
la Junta de Cdlidad Ambiental para proyectos de construccién. La Tabla Ndmero 10 identifica los
niveles de ruido de diferentes equipos mecdnicos utilizados en actividades de construcciéon. No
todos estos equipos serdn usados en la construccién de los proyectos propuestos para El Nuevo
Comandante.

Las emisiones de ruido durante esta efapa estardn controladas por una supervision adecuada
de las actividades, incluyendo uso y reparacién, el tiempo de operacion y la localizacion del
equipo. Toda mdqguina debe estar equipada con silenciadores para minimizar los problemas de

ruido.
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Tabla Numero 10 - Niveles de Ruido de Equipos de Construccion

Niveles de Ruido ‘

Tipo de Equipo (db(A) medidos a 15 metros, {
Lio)
Raspadora 89-95
Raspadorg, elevada 88
Niveladora 77 -87
Arrasadora 87 -89
Arrasadora, con banda ruidosa 90 - 93
Rolo, "sheepsfoot” 72- 80
Rolo, vibrador 90 -95
Cargadora de cuchara 80 - 81
Cargadorqg, "terex” 96
Excavadora 79 -85
Excavadora, grande 91
"Gradall" 87 - 88
Graa 80- 85
Camioén, fuera de carretera 81-96
Camidn, asfalto 69 - 82
Camidén, hormigdn 71 -82
Camidn, cemento 91
Camion, 14 ruedas 88
Tractor con bomba de agua 73 -80
Pavimentadora 82-92
Autoniveladora 81
Compresor 71-87
Barrenadora de roca (de mano, 88
neumdtica)
Barrenadora de roca (montada) 91
Sierra de hormigon 87
Sierra de hormigén, de cadenas 88 -93
Bomba de agua 79
Bomba de hormigén 76
Planta de hormigén 93
Pianta de asfalto 91
Hincadora de pilotes (Vulcan # 1) 90
Generador 69-75
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3.9.2 Periodo de Operacién

Durante la operacion de los diferentes componentes del proyecto propuesto, los ruidos
generados serdn los tipicos de estas actividades. Los ruidos serdn producidos principalmente por el
aumento en el transito vehicular al area. Los niveles de ruido estardn por debajo de los niveles que
son actualmente producidos debido a la operacién de la cantera y cumplirdn con lo requerido

por el Reglamento para el Control de Contaminacién por Ruido de la JCA.

3.10 Abasto de Electricidad
3.10.1 Etapa de Construccion

El consumo de energia se computd basado en el "Manual de Patrones de Distribucion
Soterrada de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.” Segin este manual, se estima
que el consumo de energia de este proyecto serd alrededor de 150 kVA durante la etapa de
construccion. Se utilizard un generador de electricidad portdtil de 1,800 kW para aquellos equipos
que requieran electricidad. Eventualmente, se coordinard con la Oficina Comercial de la AEE el

uso del servicio de energia eiéctrica durante la construccion.

3.10.2 Etapa de Operacion

El servicio de energia eléctrica serd suplido por la Autoridad de Energia Eléctrica. El consumo
de energia se computd basado en el "Manual de Patrones de Distribucion Soterrada de la
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.” Seguin este manudl, se estima que el consumo
de energia de este proyecto serd alrededor de 12,050 kVA durante la etapa de operacion.

La AEE opera una subestacion en la Urbanizacién Loiza Valley, a 29 metros Oeste de la

propiedad de LDA. La AEE endosd el proyecto mediante carta del 11 de diciembre de 2006 e
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indicd que se podrd conectar a las facilidades existentes en el dreq, siempre que se redlicen las
mejoras indicadas en la carta. Serd necesario redlizar mejoras a la subestacion existente vy
proveer capacidad adicional para servir la demanda adicional generada por el proyecto. La
Figura NGmero 16 presenta un esquemdtico de las facilidades de la AEE para el drea. El Apéndice

H incluye copia de la carta.

3.11 Excavaciones y Dragados
3.11.1 Periodo de Construccion

Para la construccién del centro comercial regional, el desarrollo comercial central
intermedio y las 550 residencias multifamiliares, serd necesatio llevar a cabo movimiento de
tierra. Serd necesario excavar para la construccidn de los cimientos de los diferentes proyectos
y construir la charca de retencién. Se estima que el volumen de corte serd de 74,900 metros
cubicos de material de corteza terrestre. Este material serd depositado temporeramente dentro
del predio y luego serd utilizado como relleno dentro del mismo. De no ser un material apto
para la construccién, éste serd depositado en alguna finca privada que cuente con el Permiso
de Depdsito de Relleno del DRNA o en un relleno sanitario autorizado por iey, segin aplique.
Debido al tipo existente de suelo (suelo rocoso) serd necesario rellenar para la construccién de
los edificios. Se estima que el volumen de relleno necesario serd 491,710 metros cUbicos. Se
espera que parte de este volumen sea cubierto por material del mismo predio. Otra parte del
relleno provendrd de otro lugar.

Oportunamente, antes de dar inicio cualquier actividad de movimiento de fierrq, se
solicitar@ al DRNA el permiso incidental para una obra autorizada por ARPE. Se le proveerd

tratamiento paisdijista y o se asfaltaran las areas expuestas, esto para evitar erosion del terreno.
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3.11.2 Periodo de Operacién

Para la operacidn del desarrollo comercial y residencial no habrd actividades de

excavacion ni dragado.

3.12 FlorayFauna
3.12.1 Periodo de Construccion

Los impactos ambientales relacionados con las actividades de construccidon serdn de
cardcter temporero. La accidn propuesta causard impacto en la flora y fauna del area
especialmente en aquellas localizadas dentro de la huella del proyecto. Estos impactos serdn el
resultado de las actividades de corte y relleno necesarias para la construccidon de las
estructuras propuestas.

Dado a que la mayor parte de la propiedad ha sido perturbada por las actividades de
extraccidén de la canterq, la flora y fauna existentes estan limitadas a aquelios relacionadas a la
Quebrada Bocaforma, bolsillos verdes al norte del predio y vegetacion en las colindancias
oeste y sur del proyecto que han servido de barrera estética entre la Avenida El Comandante y
la cantera. El Estudio Ecolégico indicd gue no existen en el predio especies amenazadas o en
peligro de extincion. De acuerdo al inventario que mantiene la Division de Patrimonio Natural,
adscrita al DRNA que a su vez es cénsono con el Inventario del Servicio de Pesca y Vida
Silvestre, la construccion de los componentes comercial y residencial no afectard especies en
peligro de extincién, listadas o amenazadas.

Como parte de la construccién serd necesario remover la gran mayoria de los darboles del
predio. Se redlizard un inventario de arboles para determinar el fratamiento que se le dard a

cada uno. Algunos permanecerdn en su lugar, otros serdn trasplantados y ofros cortados y
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reemplazados. Se preparard un plan de mitigacién de acuerdo al Reglamente para Corte,
Siembra y Forestacién de Puerto Rico, Reglamento Nimero 25 de la Junta de Planificacién
elcual serd sometido al Negociado del Servicio Forestal del DRNA. En el extremo noroeste del
predio, al sur de la interseccién de ia Carretera Estatal PR-3 y la Avenida El Comandante, existe

una arbolada que serd conservada por su gran valor estético y tamano de los drboles.

Se espera que durante las actividades de consfruccién el ruido y movimiento de los
camiones y otras maquinarias ahuyente temporalmente las aves y otros animales de las dreas
donde se readlizardn las obras de construccion. No obstante, se espera que las especies
desplazadas se restablezcan en las Greas no impdctadas cerca del proyecto.

El drea de humedal asociado a la Quebrada Bocaforma permanecerd inalterada y serd
dedicada a la conservacién. Las medidas de proteccién de este sistema serdn discutidas bajo

la Seccidén de Medidas para la Proteccidn de los Sistemas Naturales.

3.12.2 Periodo de Operacioén

Luego de culminado el periodo de construccion se plantardn drboles de acuerdo con el
Plan de Mitigacién, el cual serd oportunamente sometido al DRNA para su aprobacidn.
Mediante carta del 17 de octubre de 2006, el Gobierno Municipal de Candvanas solicitd la
conservacion de la arbolada locdlizada frente a la PR-3. El Apéndice H contiene copia de la
carta. La conservacidn de esta arbolada formard parte del tratamiento paisgjista que se le
proveerd al proyecto. Se recomendard utilizar en ia siembra de arboles especies que incluyan,

pero sin limitarse, a diferentes variedades de drboles y arbustos ornamentales y frutales.
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3.13 Medidas de Proteccién a los Sistemas Naturales
3.13.1 Periodo de Construccion

Dentro del predio objeto de esta Documento de Impacto Ambiental ubica el sistema
natural de la Quebrada Bocaforma y el humeddal relacionado a éste. Este sistema serd
preservado. Para evitar impacto al humedal y la quebrada, I’rodo acftividad de construccion se
mantendrd dentro de los limites establecidos para la construccién. Se marcardn los limites
fisicamente en el campo antes de comenzar cualquier actividad de construccién para
minimizar cuadlquier impacto a este sistema. Se dejard una franja de amortiguamiento de 3
metros a lo largo del limite de las areas de humedales. Se implantardn las mejores practicas de
manejo durante la consfruccidn para minimizar cualquier impacto a los cuerpos de agua
adyacentes al proyecto. El Plan de Control de Sedimentacion serd sometido oportunamente
ante la Junta de Calidad Ambiental para su aprobacién antes de comenzar cualquier
actividad de construccién en el drea del proyecto, esto como parte del Permiso General
Consolidado.

Se someterd una solicitud de permiso conjunta ante el Cuerpo de Ingenieros del Ejército
de los Estados Unidos para evaluaciénde las medidas de proteccidén del sistema durante la
construccion del proyecto de forma que se minimicen los impactos al cuerpo de agua vy el
humedal, de acuerdo ala Ley Ndm. 136 del 3 de junio de 1976, 12 LPRA § 1501 et seq. ; también
de acuerdo a la seccidon 404 de la ley de Agua Limpia Federal (33 USC § 1344) vy los
reglamentos del USCOE 33 C.F.R. parts 320 - 330. Se tomardn todas las medidas que sean
necesarias para no intervenir de forma alguna con el humedal. De haber alguna intervencion
gue no pueda ser evitada, ésta serd sometida a la evaluacién del Cuerpo de Ingenieros para

su aprobacioén.
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3.13.2 Periodo de Operacion

La construcciébn de este proyecto propone mantener inalterada un drea de
aproximadamente 6.269 cuerdas para la preservacion del humedal asociado a la Quebrada
Bocaforma.

Durante la operacién del proyecto no se anticipa impacto significativo a los sistemas
naturales. La construcciéon de la charca de retencién permitird el fluio de agua hacia la
Quebrada Bocaforma y la PR-3 de manera controlada. Lo que tendrd como consecuencia
que el sistema natural adyacente se mantenga inalterado. Las medidas de protecciéon

formardn parte del SWPPP requerido para la operacién adecuada de los proyectos.

3.14 Transito
El predio propuesto para desarrollo cuenta con acceso directo desde la Carretera Estatal

PR-3, ala altura del kildmetro 16.2.

3.14.1 Periodo de Construccion

Durante la construccidn de los proyectos propuestos para El Nuevo Comandante habra un
aumento en el transito de vehiculos pesados y vehiculos privados de los empleados de la
construccién. Mediante la utilizacidn del “Trip Generation Program” del Instituto de Ingenieria
de Transportacion, se ha estimado que la construccién del proyecto generard alrededor de 500
vigjes.

Para minimizar el impacto que ocasionard este proyecto al transito local en la Carretera
Estatal PR-3, la construccién se llevard a cabo en fases, en un periodo de tres aros. Se
establecerd un horario de frabadjo gue sea sensible a las horas pico del sector, de 6 AM a 4 PM.
Los vehiculos de los empleados de la construccion serdn estacionados dentro del predio y no

se permitird el estacionamiento en la PR-3. Se someterd a la Autoridad de Carreteras vy

Documento de Impacto Ambiental

El Nuevo Comandante 77



Transportacién los planos de Mantenimiento de Transito propuesto durante la construccién para

su endoso. Se cumplird con las recomendaciones que esta agencia estime pertinentes.

3.14.2 Periodo de Operacion

Durante la operacion de los proyectos propuestos habrd un aumento en el fransito
vehicular debido a las actividades comerciales y residenciales. Se estima que el proyecto
generard 18,000 vigjes diarios (24 horas). Personal de CMA prepard un Estudio Operacional de
Transito. El andlisis operacional de transito se realizé en la red vial que comprenden las
carreteras estaftales PR-3, PR-9959 v la Avenida El Comandante en el Municipio de Candvanas,
El andlisis se enfocé principalmente en la evaluacién de las intersecciones existentes en la PR-3
entre la PR-9959 y la Avenida El Comandante.

Los objetivos de este estudio son determinar el impacto que tendrd el proyecto propuesto
en las vias circundantes al sector de influencia del proyecto. Identificar si existe la necesidad de
llevar a cabo mejoras adicionales para aliviar el impacto en el flujo vehicular provocado por el
nuevo proyecto y, de ser necesario, formular las medidas de mitigacién necesarias para
mantener las vias en unos niveles de servicio aceptables para los usuarios de las mismas. Este
estudio serd sometido a la Autoridad de Carreteras y Transportacién para su aprobacion, Se
cumplird con las recomendaciones que este estudio arroje y con |os requerimientos de la ACT,
El Apéndice H muestra copia de los comentarios emitidos por la ACT y el Estudio de Transito
preparado para el proyecto en epigrafe. Este estudio reveld las siguientes conclusiones y
recomendaciones.

En la actudlidad la apertura del Corredor del Este, PR-66, esta recibiendo aproximadamente
30% del volumen total de la PR-3 en la confluencia de la PR-3, PR-188 y PR-3. Esta interseccidn se
encuentra al Este de la interseccion de la PR-3, PR-9959 y el proyecto probues’ro El Nuevo

Comandante.
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La agpertura de la rampas de entrada y salida al Corredor del Este en la PR-185 ha
disminuido el volumen de trafico vehicular que llegaba a la interseccidén de la PR-3 y PR-185 en
la entrada al casco urbano de Candévanas. Esta interseccidn se localiza al este de la
inferseccién de la PR-3, PR-9959 y el proyecto propuesto.

La Avenida EIl Comandante es la entrada principal del Hipddromo El Comandante. Esta
calle a su vez conecta entre la PR-3 y la carretera estatal PR-185. En esta inferseccién el acceso
esta intferrumpido por un portdn.

En las horas de mayor flujo vehicuiar (AM y PM), la interseccién de la PR-3 y PR-9989 estd
operando en.niveles de servicio aceptables, segin la modelacién redlizada con los tiempos de
ciclo del semdforo existente.

La interseccién de la PR-3 y la Avenida El Comandante estd operando en niveles de servicio
aceptables segidn la modelacion redlizada usando los tiempos del semdforo actual en las horas
de mayor flujo vehicular (AM y PM)

El acceso principal al proyecto propuesto (Avenida El Nuevo Comandante) fue afiadido a
la geometria de la interseccion PR-3 y PR-9959. La nueva interseccion semaforizada fue
modelada a los afos 2011 (afo donde se espera la apertura del proyecto y operacion
completa) y 2021 (10 anos después de la apertura) utilizando las proyecciones de transito en la
PR-3 y PR-9959 y la generaciéon de vigjes del proyecto. El ciclo y fases de la interseccion fueron
optimizados y los niveles de servicio obtenidos para las horas picos fueron aceptables.

La interseccién de la PR-3 y la Avenida El Comandante fue modelada utilizando las
proyecciones, generacion de vidjes y la distribucién de vigjes del proyecto propuesto. Los
niveles de servicios obtenidos fueron favorables para los escenarios futuros.

En el drea de entrecruce ("weaving”) en la PR-3 Este desde Ia Avenida El Comandante hasta la
PR-3 @ PR-9959, el segmento puede manejar los volimenes vehiculares en las horas picos vy el

infercambio de carriles. La densidad vehicular es aceptable, la velocidad promedio se
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mantiene y los niveles de servicio son aceptables. La geometria propuesta en la PR-3 vy sus
intersecciones puede manejar la adicién del nuevo proyecto en este segmento.

La carretera estatal PR-3 tiene capacidad para manejar los vigjes que se generardn por el
proyecto propuesto El Nuevo Comandante entre en operaciones en aproximadamente 5 anos.
El Estudio Operacional de Transito presenta las siguientes recomendaciones en la infraestructura
vial existente cercano al proyecto como consecuencia del desarrolio propuesto:

e EnlaPR-3, en direccién Este a Oeste, se proveerdn dos (2) carriles de viraje a la izquierda
(SOLO) hacia el proyecto propuesto. Dichos carriles tendrdn 3.65 metros de ancho, 60.00
metros de largo y transiciones de 50.00 a 75.00 metros, Se ampliard la seccidn en sector
de influencia de la interseccidn para acomodar los carriles de virgje.,

e Enla PR-3 se proveerdn los correspondientes carriles de aceleracion y deceleracion en
la interseccidon con el acceso propuesto al desarrollo. Dichos carriles tendrdan un ancho
de 3.65 metros, largo aproximado de 60 metros y tendrén la transicion correspondiente
con la via de rodgje existente.

¢ Lainfraestructura del sistema de semdaforos existente se evaluard y serd mejorado segdn
sea necesario para controlar los nuevos movimientos en la interseccidon. A su vez se
reguiere la interconexidn del semdaforo de esta interseccidn con el sistema de semdaforos
de la PR-3 y la cadlle hacia Ei Hipédromo. Ambas intersecciones funcionardn de manera
coordinada.

¢ Se requiere proveer lluminacién, senales de fransito, marcado de pavimento en la
interseccidén del acceso propuesto con la carretera estatal PR-3.

e El acceso propuesto del proyecto tendrd una seccidén de cuatro carriles de 3.65 metros,
isteta central de 6.00 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera de 1.50 metros.
Los radios de curvatura tendrdn un radio minimo de 9.00 metros en su interseccidn con

la carretera estatal PR-3.
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e El acceso propuesto al desarrollo contard con una acumulacion minima de 100 metros
medidos desde el punto de tangencia en su enlace con la carretera estatal PR-3.

e Lapendiente de los accesos no excederd el siete (7%) medido desde el limite futuro del
borde del pavimento.

* Seinstalard una verja en el limite de colindancia entre el proyecto y la PR-3.

3.15 Uso de Explosivos
3.15.1 Periodo de Construccion

Debido al actual uso del predio como cantera, es muy probable que sea necesario el uso
de explosivos para la realizacién del movimiento de tierra. El Estudio Geotécnico (Apéndice L)
determiné Ia necesidad de demolicidn de roca bajo la superficie con el uso de explosivos.

Para la demolicién de roca existen varios métodos como martillos, barrenos y martillos,
substancias quimicas expansivas y uso de explosivos. Tanto el uso de martillos como el de
barrenos y martillo fueron descartados debido a que estos métodos consumen gran cantidad
de tiempo y generan altos niveles de ruido. El uso de substancias quimicas expansivas requiere
que una gran cantidad de barrenos sean realizados lo cual generaria altos niveles de ruido v el
costo de estas substancias es muy alto.

El método mas adecuado para demoler la roca serd mediante el uso de explosivos. Este
método generara altos niveles de ruido pero en una fraccidn del tiempo que tomarian los otros
métodos. El uso de este método conlleva coordinacion entre el contratista a cargo de la
demolicién, agencias gubernamentales, tales como el Municipio de Candvanas, Policia de
Puerto Rico y el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, entre ofras, al igual gue
con los residentes del dreaq.

Previo a comenzar estas actividades se debe obtener informacién de campo tal como

delimitar el dreq, distancia hasta las estructuras cercanas al proyecto, densidad de fa roca a
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demolerse, fipo de roca, formacidn geoldgica, velocidad de penetracion, velocidad de
movimiento de la onda de sonido y “comprehensive strength”. Para medir el impacto de las
explosiones se instalardn sismdgrafos digitales en los alrededores del proyecto para monitorear
la vibracidn, niveles de ruido y la onda de aire.

Para evitar que particulas generadas por las explosiones salgan fuera del area del proyecto
se colocard una lona con un peso de dlrededor de una tonelada sobre el drea en donde se
utilizardn los explosivos.

El contratista que se seleccione para readlizar las explosiones serd uno experimentado en
estos menesteres. Este serd responsable de preparar un plan de operacién que incluird la
notificacidn a los vecinos del drea del proyecto, la remocion de vehiculos fuera del dreq, ete. El
momento de comenzar las explosiones serd anunciado por medio de sirenas.

El proyecto se encuentra a 68 metros al este de la residencia mdas cercana en la
Urbanizacién Loiza Valley de Candvanas. Al sur ubica el Hipédromo, al Norte, la PR-3 y al este,
la Quebrada Bocaforma, por lo que no habrd interferencia o impacto en las actividades y
estructuras circundantes.

Luego de culminar las actividades de uso de explosivos, el drea serd verificada y una vez la
misma sea segura se transferird el control al contratista general a cargo de la construccién.
Tedo el material de la corteza terrestre que serd removido serd reutilizado dentro del mismo
predio.

El drea en la que se utilizardn los explosivos serd humedecida antes de las detonaciones

para minimizar el polvo fugitivo causado por las detonaciones.

Documento de Impacto Ambiental
El Nuevo Comandante 82



3.15.2 Periodo de Operacién
La operacion del proyecto no conlleva el uso de explosivos. Por tanto, el proyecto mejorard
las condiciones ambientales en este aspecto al eliminar la perturbacién de los vecinos por las

constantes detonaciones durante la operacién actual de la cantera.
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4.0 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

La firma Estudios Técnicos, Inc. realizd un Estudio de Mercadeo e Impacto Econdémico para el

proyecto propuesto. En este estudio se definid como é&rea de mercado a los municipios de

Candvanas, Caroling, Juncos, Rio Grande, Loiza y Trdjillo Alto. Se utilizd el Censo 2000 para generar

los perfiles demogrdficos y socioecondmicos del areaq. Este perfil es comparado con el perfil del

municipio de Canévanas (Regién de Referencia) y con Puerto Rico. Este estudio presenta las

siguientes conclusiones:

Existe suficiente demanda de vivienda en el renglén de precios de $150,000 a $200,000a ser
satisfecha por el componente residencial del proyecto. Este ofrecerd un total de 550
unidades de vivienda tipo “walk up”, en el cual hay una demanda de 820 unidades,
guedando todavia una necesidad de 270 unidades.

Para el ano 2008, la poblacién del drea de mercado tendrd una demanda no atendida
de 5,024,473 pies cuadrados comerciales. No existe por tanto saturacion en el areq, sino lo
contrario, una necesidad de ofrecimientos de espacio comercial. El componente
comercial del proyecto propuesto cubrird parfe de esas ventas que no estdn siendo
atendidas por los negocios existentes.

La construccion de este proyecto supondrd una inversion de $136.2 millones. Esta
construcciéon creard@ anualmente un promedio de 261 empleos directos y 321 empleos
indirectos en cuatro (4) anos. En términos de ingresos a las personas, esto supondrd& una
inyeccién de 12.06 millones. En términos de ingresos a las arcas municipales de Candvanas,
la construccion dejard unos ingresos fiscales de $4.09 millones.

La operacién del componente comercial del proyecto generard unos 403 empleos
directos al ano en promedio por los primeros cinco (5) anos, Ademds, mantendrd unos 306

empleos indirectos e inducidos. En cuanto a ingresos fiscales se estimd que le proyecto le
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dejard al gobiemo municipal $2.21 millones durante los primeros cinco (5) anos de
operacion.

Andlizando los puntos antes expuestos, se puede concluir que le proyecto propuesto presenta
evidentes efectos positivos para la economia del drea de mercado. Ambos usos propuestos
presentan una necesidad demostrativa en el drea de mercado que excede la oferta actual y
propuesta. Es por esTg razén que se entiende que el desarrollo del proyecto Et Nuevo Comandante
no debe presentar riesgos para el conjunto de proyectos ya aprobados u operantes en el drea.

El Apéndice F presenta copia del Estudio de Mercadeo e Impacto Econémico preparado
para este proyecto.

El proyecto constituird una fuente de empleo directo e indirecto considerable durante su
construccién. Luego de terminado, se producirdn oportunidades de empleo en las dreas de
mantenimiento y operacién del proyecto. Durante la construccidon se pagaran arbitrios y
patentes importantes que beneficiardn el fisco municipal.

El proyecto aumentard los atractivos del municipio de Candévanas y municipios aledanos,
aportando al mejoramiento socioeconémico del pais. Este tipo de desarrolios atraerdn a
familias de los municipios aledafos a Candévanas a residir en el mismo. Estas nuevas familias
aportarn econémicamente al comercio del drea al consumir bienes y servicios en los
establecimientos del Grea. Ademds, por medio del Centro de Recaudacién de Ingresos

Municipales, los nuevos residentes aportardn ingresos al fisco municipal.

Tabla Ntiimero 11 — Creacién de Empleos Durante la Construccion y

~ Operacién
j Durante la Construccion Durante la Operacién {
; (por cuatro anos) (anuales) ’
Directos 1,044 923
Indirectos 1284 1,141
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5.0 ANALISIS DE ALTERNATIVAS AL PROYECTO PROPUESTO

El predio en cuestidn fiene una cabida de 79.22 cuerdas. La parte norte del predio estd
cdlificada R-1, Residencial Uno. La parte sur del predio estd calificada C-5, Centro de Recreacién
Comercial Extensa. En el lugar actudmente opera la Cantera El Comandante. En las
colindancias este, sur y oeste ubican desarrollos industriales, comerciales, residenciales y
comerciales recreativos, Al norte del proyecto discurre la Carretera Estatal PR-3 y al norte de esta
carretera ubica el centro fradicional de Candvanas. A través de la Carretera Estatal PR-3 discurren
tuberias de agua potable, alcantarilado sanitario y lineas de tendido eléctrico. Todas estas
caracteristicas hacen de este predio uno apto para el desarrollo de alta densidad.

A continuacion se discuten las alternativas de desarrollo que fueron evaluadas para este
proyecto. En primer lugar se discute la dlternativa seleccionada, Desarrollo Comercial y

Residencial, y luego se discuten las demds alternativas,

5.1 Desarrollar un Centro Comercial Regional y Residencial

La primera atternativa propuesta incluye la construccion de tres (3) componentes:

o Desarrollo comercial de tipo regional de aproximadamente 300,000 pies cuadrados
divididos en dos (2) estructuras de venta al detal y cinemas y cuatro (4) estructuras
independientes para restaurantes. Esta parte del desarrollo es la mds cercana a la
Carretera Estatal PR-3 y tiene una cabida de 34.1577 cuerdas.

¢ Desarrollo comercial mixto compuesto de cuatro (4) estructuras dedicadas mayormente
a oficinas, servicios y locales de venta al detal. Esta drea comercial estard localizada en
el centro de la propiedad en un lote de 11,908 cuerdas.

e Construccién de 550 residencias multifamiliares en varios lotes que juntos tienen una

cabida de 26.8856 cuerdas.
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El uso actual de todos estos terrenos es industrial pesado ya que alli opera la Cantera El
Comandante, aunque este uso no concuerda con la cdlificacién establecida en el Plan
Territorial de Candévanas 2000.

Las instalaciones propuestas para El Nuevo Comandante tienen la ventaja de proveer una
localizacion privilegiada. El predio colinda directamente con la PR-3, la cual lleva a la PR-66 y
conecta en menos de 20 minutos al Area Metropolitana de San Juan. El predio ubica cerca de
puntos de interés tales como el Hipédromo EI Comandante, el Centro Tradicional de
Candvanas, el Balneario de Luquillo y el Yunque. Ademds, el predio estd rodeado de desarrolios
residenciales tales como Loiza Valley, Ciudad Jardin, River Hills, Sefiorioc de Gonzaga, entre ofros,
desarrollos comerciales e industriales como Estebita Motors, Plaza Rial y Candvanas Industrial
Development. La locdlizacidn de esta finca ofrece la ventgja de tener cerca varias
instalaciones hoteleras de gran magnitud tales como el Westin Rio Mar Resort y Paradisus Hotel.
Esta localizacidn provee un gran afractivo para los posibles arrendatarios de negocios.

El predio propuesto estd localizado fuera de zonas inundables. El mismo no representard
impacto sobre dreas de humedales o dreas ecolégicamente sensitivas. Dentro del predio
discurre la Quebrada Bocaforma la cual serd completamente preservada, al igual que el
humedal asociado a ésta.

Segun un Estudio de Mercadeo preparado para este desarrollo, actuaimente el Municipio
de Candvanas presenta una demanda comercial no atendida de 5,024,473 pies cuadrados
para el ano 2008. El desarrollo de los componentes comerciales promueve la economia del
Municipio ya que permite que nuevos comercios se establezcan en el drea, permitiendo asi la
creacion de nuevos empleos. Este tipo de desarrollo promueve el establecimiento de una gran
variedad de comercios. El establecimiento de estos comercios serd de gran beneficio para las
comunidades aledanas y el municipio en general ya que los visitantes podrdn satisfacer sus

necesidades sin tener que recorrer largas distancias. El establecimiento de comercios permite
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también la recaudacién de impuestos, 10 que mejora las condiciones econdmicas a nivel
Municipal y Estatal. El componente comercial le ofrecerd a la poblacidn del drea la venta una
gran variedad de articulos, servicios, ademds de ofrecer entretenimiento y restaurantes.

Actualmente, la necesidad de viviendas en el Municipio de Candvanas confinGa en
aumento. Segin los datos del Censo del aio 2000, el Municipio de Candévanas presentd un
crecimiento poblacional de un 1.6 por ciento. Para el ano 2010 se proyecta que este
crecimiento sea de un 1.0 por ciento. Segun una evaluacion de demanda y oferta residencial
que realizd Estudios Técnicos, Inc. como parte del Estudio de Mercado e Impacto Econdmico
para un Proyecto de Usos Mixtos en Candévanas (véase Anejo F) se identificd que se necesitan
unas 820 viviendas en el reglén de precios de $150,000 a $200,000 en el drea de mercado, que
incluye a Candvanas.

La construccion del componente residencial se presenta para proveer mds y mejores
alternativas de vivienda en el municipio. Este componente atiende la necesidad de utilizar estos
terrenos de forma cénsona con su entorno urbano. A su vez, se obtiene el mejor provecho del
terreno, ya que se crea una comunidad mixta en donde serd posible suplir ilas necesidades de
los residentes aledanos mediante los diferentes usos establecidos. El proyecto segin propuesto
le proporcionard a los residentes del lugar viviendas cémodas y seguras, por consiguiente
proporcionard una mejora calidad de vida a los que alii inviertan. La ubicacién de la finca El
Nuevo Comandante es una muy favorable para este tipo de proyecto ya que cercano al drea
se hallan presentes las amenidades que necsesitan las familias para poder tener un estilo de
vida productivo. El proyecto creard un polo de desarrollo regional donde el costo de Ila
vivienda gue se estard ofreciendo serd mds bajo que los costos de los desarrollos residenciales
a la venta actualmente y programados. Ademds aumentard el atractivo del &rea vy la

actividad econdémica del sector.
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El que este predio de terreno posea una topografia adecuada, el hecho de que no se
encuentre en conflicto con usos agricolas, con recursos naturales hacen del mismo uno idéneo

para este desarrollo comercial-residencial.

§.2 - Utilizar los terrenos de acuerdo a su actual cdlificaciéon en el POT

La segunda alternativa propuesta para el Nuevo Comandante consiste en utilizar estos
terrenos de acuerdo a lo establecido en el Plan de Ordenacién Territorial 'del Municipio
Auténomo de Candvanas. .Esfo afternativa propone la siguiente actividad:

1. En la parte Norte de la finca se constfruiia un componente residencial uno. Dicha
clasificacién permite ubicar residencias unifamiliares en solares de 900 metros cuadrados
u otros usos no residenciales como centro de cuidado de nifics, centro de cuidado de
envejecientes, club civico, hospedaje, hospital de animales, instituciones filantrépicas,
instituciones religiosas y algunos usos comerciales. Aproximadamente un 60 por ciento del
predio tiene esta calificacién lo cual equivale a 47.5 cuerdas. En los distritos R-1 se permite
un drea de ocupacién de 35 por ciento del solar y un drea de construccién de 75 por
cienfo del solar. De utilizar todo este terreno para uso residencial, se podrian construir
menos de 200 residencias.

2. Enla parte Sur de la Finca se permite la consiruccion de centros de recreacion comercial
como hipddromo, aeropuerto, estadio, etc. Dado a su colindancia con el Hipddromo El
Comandante, estos terrenos podrian suplir la necesidad del mismo hipddromo de
ampliacién para mejorar sus servicios o anadir servicios nuevos a sus usuarios.

La alternativa antes descrita presenta un desarrollo viable y consono con su entorno. No
obstante, las viviendas que permite el Distrito R-1 son de dlto costo. Ademads, al ubicar las

residencias préximas a una via estatal, se requiere la instalacién de barreras de sonido para
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mitigar los efectos de ruido. Este aspecto implicaria un costo adn mayor por residencia y dejaria
desatendida la demanda de vivienda que existe actualmente en este municipio.

El componente comercial de esta alternativa estaria desfavorecido por su ubicacion fuera
de la vista de los que transitan por el sector. El éxito de actividades comerciales depende
grandemente de su ubicacién. El ubicar el componente comercial en la parte Sur de la finca,
lo pondria en desventaja a la hora de competir con otros centros comerciales de la zona.

Actualmente, no se proponen ampliaciones a los servicios que ofrece el Hipédromo El
Comandante, por lo que éste no tiene necesidad de afadir a su complejo mdas terreno o mas

servicios,

5.3 Desarrollar un proyecto residencial en la totalidad de los terrenos

La tercera alternativa considerada para los terrenos de El Nuevo Comandante consiste en
el desarrolio residencial para toda la finca, rezonificando el predio en su totalidad a R-3,
Residencial General, con excepcion del predio para conservacion de 6.27 cuerdas. Segin el
Reglamento de Ordenacidn del Plan Territorial de Candvanas 2000, el Distrito R-3 permite solares
de 300 metros o mas para uso residencial y casas de apartamentos con una densidad de hasta
95 metros cuadrados por unidad de vivienda. Utilizando 73 cuerdas para uso residencial, esto
se traduce a 956 casas unifamiliares o hasta 3,020 apartamentos,

El consumo de agua potable durante la operacién de la accidn propuesta se estima en
unos 382,400 a 1,208,000 galones diarios. Por otra parte, la descarga de aguas usadas para
alternativa propuesta se estima en unos 334,600 a 1,057,000 galones diarios. La demanda de
electricidad se estima entre 6,692 y 21,140 kVA. La produccién de desperdicios sdlidos no
peligrosos se estima entre 4,684 y 8,154 libras diarias.

El proponer un desarrollo residencial para toda la parcela dejaria desatendida la demanda

comercial del dreq, lo que tendria como consecuencia que los residentes del drea inviertan
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menos en bienes y servicios. Ademads, fambién obligaria a los residentes a vigjar distancias mdas
largas para hacer sus compras y redlizar sus gestiones cotidianas.

Aunqgue el desarrollo residencial supone una inyeccién a la economia del pais ya que se
generan empleos en la fase de construccidn, el limitar esta parcela a un desarrollo residencial
limita la creacién de nuevos empleos de cardcter permanente.

Esta alternativa tiene una alta utilizacion de la infraestructura disponible en el sector.

54 Desarroliar un proyecto comercial en la totalidad de los terrenos

La alternativa de desarrollar todo el predio como un proyecto comercial requeriria la
rezonificacion de los terrenos a un distrito C-4, Centfro de Mercadeo. Segun el Reglamento de
Zonificacién de Puerto Rico, Reglamento de Planificacién Nimero 12, los distritos C-4 se
establecen para clasificar cenfros de mercadeo que son desarrollos extensos. Este Reglamento
permite un drea de bruta de construccién del 60 por ciento del solar o mayor aprobado
mediante consuita de ubicacion por la Junta de Planificacion. Un 60 por ciento a 1,852,348 pies
cuadrados.

El consumo de agua potable durante la operacién de la accién propuesta se estima en
unos 555,705 galones diarios. Por otra parte, la descarga de aguas usadas para alternativa
propuesta se estima en unos 472,349 galones diarios. La demanda de electricidad se estima en
23,154 kVA. La produccidon de desperdicios sélidos no peligrosos se estima en 46,309 libras
diarias.

De acuerdo al Estudio de Mercadeo e Impacto Econdmico redlizado para el proyecto
(Apéndice F), la demanda de necesidad de espacio comercial del sector es de 5,024,473 pies
cuadrados para el 2008 y 7,146,758 pies cuadrados para el 2012, Por tanto, un centro de

mercadeo de la magnitud propuesta por esta alternativa vendria a suplir parte de esta
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necesidad. No obstante, habria que estudiar el impacto y viabilidad de esta alternativa a la luz
de otros desarrollos comerciales en construccién o propuestos.

Este tipo de proyecto podria compararse al Centro Comercial Plaza Las Américas. El
construir un desarrollo comercial de esta magnitud traeria consigo la necesidad de hacer
mejoras sustanciales a accesos e intersecciones de forma que se pueda manejar el alto
volumen vehicular que se genera. Este tipo de proyecto también tiene una alta utilizacién de la
infraestructura de agua potable, alcantariliado sanitario y energia eléctrica disponible en el
sector, adn mayor a la alternativa de utilizar el predio para un desarrollo residencial en su

totalidad, dependiendo el tipo de unidad y densidad que con la que se compare.

5.5 No Accién

Una de las alternativas consideradas consiste en la No Accién. La misma envuelve que el
terreno permanezca con las operaciones actuales. Esta alternativa implica que el predio
continde con la operacién de la cantera la cual no es cénsona con su entorno urbano ni con el
Plan Territorial de Candvanas. El Plan Territorial de Candvanas reconoce el potencial de este
predio para desarrollos comerciales y residenciales y reconoce el reclomo de los vecinos de la
Urbanizacién Loiza Valley de eliminar alli la actividad industrial con uso de explosivos. Esta
alternativa pondria en desventagja la economia del Municipio de Candvanas, ya que privaria
del disfrute de mds y mejores opciones de entretenimiento, servicios y vivienda.,

La adlfernativa de no accién tendria como consecuencia el que no se genere inversion de la
construccién, la cual crearia empleos directos e indirectos en un periodo promedio de cuatro
(4) anos. Esta accidén perjudicaria ia economia de este municipio y de la regién ya que
estancaria el crecimiento de la misma. El no llevar a cabo una accidén en este predio dejaria

desatendida la demanda comercial y de vivienda proyectada para el futuro, en el Municipio
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de Candvanas. El dejar el predio con su operacion actual le restaria amenidades a la regidn

Noreste de la isla, una muy frecuentada por visitantes locales y extranjeros.
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6.0 ANALISIS DEL IMPACTO ACUMULATIVO DE LA ACCION
PROPUESTA

6.1  Ambito del Andlisis del Impacto Acumulativo

El propdsito de este andlisis de impacto acumulativo es evaluar los posibles impactos a
recursos naturales e infraestructura que pudiera tener el proyecto propuesto en combinacién
con otros proyectos bajo planificacién o construccién actualmente. La proyeccién de tiempo
es de 20 afos y el drea de impacto es el municipio de Candvanas.

Se redlizé una buldsqueda de informacién de proyectos con consultas de ubicacidn
aprobadas desde el 2000 a través del portal de la Junta de Planificacién y que, al presente,
estdn en construccidon o en el proceso de obtener los permisos de construccidn de la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Se buscd informacidn de proyectos comerciales,

residenciales e institucionales de envergadura similar al proyecto propuesto y de atta densidad.

6.2 Estadisticas Histéricas de Poblacién y Proyeccién de Crecimiento Poblacional

El municipio de Candvanas cuenta con 43,335 habitantes, segin el Censo 2000. Utilizando los
datos de los Censos del 1980, 1990 y 2000, se determind que hubo un crecimiento poblacional
onual en Candévanas de 1.5% y 1.8%, respectivamente. En cambio, el crecimiento poblacional
promedio anual de Puerto Rico durante el mismo periodo es de 1% y 0.8%. La Junta de
Planificacion proyecta gue para el ano 2010, Candvanas tendrd un crecimiento anual de 0.8%
mientras que Puerto Rico tendrd un crecimiento anual de 0.5%. La Tabla Ndmero 12 resume los
datos poblacionales del Municipio de Candvanas y de Puerto Rico, segun los Gltimos tres censos

realizados en la Isla.
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Tabla Ndmero 12 — Datos Poblacionales del Municipio de Canévanas

1980 1990 2000 2010
Candvanas 31,880 36,816 43,335 47,796
Puerto Rico 3,196,720 3,622,137 3,808,610 4,022,446

6.3 - Disponibilidad de Terrenos para Desarrollo

El municipio de Candévanas cuenta con el Plan Territorial de Canévanas 2000 (PT). Como
parte de la preparacion del Memorial del PT, se hizo un andlisis de los usos de los suelos del
municipio. Este andlisis estuvo basado en el Censo del 1990. Para el 1990, de una extensién
territorial del municipio de 21,678.27 cuerdas, el 10.5% era suelo urbano mientras que el 89.5%
era suelo rastico. De los suelos rasticos, el 55.3% eran de uso agricola. De estos, sélo el 14.55%
eran terrenos de alta productividad agricola. El tipo de agricultura que mds abunda en
Candvanas es la ganaderiq, frutos menores y mayores, entre ofros.

E! PT de Candvanas identifica varias dreas dentro del municipio para propiciar su desarrollo y
crecimiento. A tfravés del programa de ensanches, el PT establece los siguientes planes de
ensanche:

e Ensanche Las Quintas

e Ensanche Pueblo Nuevo
» Ensanche River Hills

e Ensanche Calderdn

s Ensanche Tecnoldgico
e Ensanche Campo Rico

¢ Ensanche Nuevo Comandante
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Estos ensanches fienen un &rea superficial conjunta de 1,392.37 cuerdas que estdn
destinadas a desarrollos de diferentes tipos, lo cual representa un 6% de los terrenos del
municipio. Con estos ensanches, el municipio pretende desarrollar de forma ordenada los
terrenos que ubican al sur de la PR-3 y al norte de la Autopista PR-66,

Al presente, los ensanches Las Quintas, Pueblo Nuevo y River Hills han sido desarrollados. El
Ensanche Calderén cuenta con un desarrollo de viviendas que cubre aproximadamente un
quinto de su extensiéon. De igual forma, los terrenos del Ensanche Campo Rico han comenzado
a ser desarrollados. AUn gquedan disponibles para desarrollo los terrenos de los ensanches
Nuevo Comandante y Tecnoldgico y partes de los ensanches Calderdn y Campo Rico.

Ademads, el PT establece el Plan de Area Nueva Entrada del Pueblo, el cual cubre un drea

de 40 cuerdas, para usos que reactiven al casco tradicional de Candvanas.

6.4 Desarrollos Proyectados o en Construccién

El municipio de Candvanas estd sujeto a gran presién de desarrollo dado a su proximidad a
los municipios de San Juan y Carolina. La construccidn de la Ruta PR-66 ha propiciado los
desarrollios residenciales y comerciales.

Segun la informacion obtenida a través de los portales de Intermnet de la Junta de
Planificacion y la Administracién de Reglamentos y Permisos, actualmente estdn aprobados y/o

en vias de construccion los siguientes proyectos:
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Tabla Numero 13 — Proyectos Aprobados y/o en Construccion en el Municipio de Canévanas

NOMBRE

DESCRIPCION

456 unidades

PERMISO

07CX2-CET00-00970

ESTATUS

Fase |, permiso expedido el 1 de

Alborada (antes
Chadlets de Vista
Verde)

multifamiliares

marzo de 2007.

Plaza Canévanas

250,000 p? area
comercial

06PO2-CET00-01954

Aprobado el 21 de marzo de 2006.
Consulta de ubicacion: 1999-80-
1239-JPU.

Vistas de
Candvanas (antes
Las Haciendillas)

171 unidades
unifamiliares

06DX2-CET00-10243

Documento expedido el 17 agosto
07.

San Isidro Shopping | 35,000 p2 area 07CX2-CET00-02344 Permiso expedido e 16 de marzo

Court comercial de 2007. Consulta 1998-80-1029-
JPU.

Candévanas 60,000 p2 &rea 01PO2-CET00-05409 Solicitud de reapertura expedida el

Shopping Center comercial 22 de mayo de 2007.

Plaza Pedregales 199,200 p2 area 03MT2-CETO0-00258 Prérroga al movimiento de tierra

comercial fue aprobada el 27 de febrero de

2007. Consulta: 1999-80-1239-JPU.

Ocean Hills Estates 163 solares 07CX2-CET00-03418 Permiso expedido el 25 de
septiembre de 2007.

Walmart 155,000 p2de 07CX2-CET00-04992 Permiso expedido el 31 de agosto

Supercenter area comercial de 2007. Consulta de ubicacion:

2007-80-0175-JGT.

Hacienda Altamira | 598 unidades 2000-80-0279-JPU Fase | de 152 unidades tiene un
unifamiliares permiso de urbanizacién 06PO2-
CET00-0833 aprobado el 28 de
septiembre de 2006.
Puerta del Este 342 unidades 06MT2-CET00-08018 Movimiento de tfierra aprobado el
“walk-ups” 29 de octubre de 2007. Consuita
de ubicacion: 96-80-1359-JPU.
Senorio de 320 unidades 01DX2-CET03-05575 Desarrolio preliminar alterno para
Gonzaga unifamiliares dividir el proyecto en Seforio de

Gonzaga (lera fase) 165 unidades
y Senorio de Loyola (2nda fase) 153
unidades. Alterno aprobado el 27-
sep-06. 75 unidades de Gonzaga
han sido constfruidas.
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De acuerdo a esta informacidn, existen 2,050 unidades residenciales, de las cuales 1,471
estdn en construccién actualmente y las restantes cuentan con un Desarrollo Preliminar
aprobado por la Administracidén de Reglamentos y Permisos. Se estima que estos proyectos
deberan estar completados dentro de los préximos 10 anos.

Se proponen 699,200 pies cuadrados de drea de construccion de proyectos comerciales,
de los cuales sélo 250,000 pies cuadrados cuentan con permisos de construccidn de estructuras
o construccién de obras de urbanizacidn. Los restantes 449,200 pies cuadrados cuentan con un
Desarrollo Preliminar o Anteproyecfo aprobado por la Administracidon de Reglamentos y
Permisos. Se estima que estos proyectos deberdn estar completados dentro de los proximos 10
QAROosS.

Para estimar la construccidn de nuevos proyectos en Candvanas en los préximos 10 a 20
anos, se readlizd una blsqueda de informacién en la Junta de Planificacién para conocer las
consultas de ubicacién que estén en progreso actualmente. A continuacién la informacion

encontrada:

Tabla Niimero 14 — Proyectos con Consultas de Ubicacién en Progreso ante la Junta de
Planificacién en el Municipio de Canévanas

NOMBRE DESCRIPCION PERMISO ESTATUS

65th Infantry Plaza 367,393 p 2003-80-0577-JPU | Se llevo a cabo vista publica en el 2007. Se
area comercial encuentra en periodo de réplica de
comentarios y oposiciones.
Ciudad Jardin Plaza | 153,600 p° 2003-80-0012-JPU | Consulta de ubicacién fue aprobada el 15-
area comercial nov-06. Se acoge mocién de reconsideracion

el 9 de enero de 2007.

River Woods 244 unidades 2005-80-0243-JPU | Consulta de ubicacién fue reabierta y en
muitifamiliares suspenso para completar cumplimiento
ambiental.
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NOMBRE DESCRIPCION PERMISO ESTATUS

Villas de Santa 420 unidades 2003-80-0945-JPU | En suspenso desde ei 28-jun-07 en espera
Marta muitifamiliares de cumplimiento ambientali.
River Hills Chalets 200 unidades 2005-80-0008-JPU | Aprobada. En tribunal.

multifamiliares
Vistas de 171 unidades 2005-80-0362-JPU | En tribunal y en proceso de cumplimiento
Canévanas | unifamiliares ambiental.

En total, se proponen 520,993 pies cuadrados de construccién de proyectos comerciales y
1,035 unidades de vivienda mediante el frdmite de consulta de ubicacién ante la Junta de

Planificacién,

6.5 Tipos de Impactos
6.5.1 Demanda de Agua Potable

Segun las Normas de Disenio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), una
unidad de vivienda bdsica tiene un consumo de 400 galones diarios y un proyecto comercial
100 galones diarios por cada 1,000 pies cuadrados de drea de construccion. Por tanto, para los
proyectos actualmente en construccidn y/o préximos a comenzar construccion se estima que
la demanda de agua potable es de 1,369,760 galones diarios, incluyendo al proyecto El Nuevo
Comandante.

Para los proyectos en planificacion, se estima una demanda de 570,298 galones diarios.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) estd Ilevcmd‘o a cabo mejoras a sus
sistemas de distribucién de agua potable, de acuerdo a su Plan Maestro para Mejoras
Capitales. En el drea del proyecto ya se han redlizado las mejoras proyectadas como Ia
constfruccién de la Planta de Filtracidon de Canévanas, construccion de linea de agua potable

de veinticuatro (24) pulgadas proveniente de la Planta de Filtracién de Sergio Cuevas e
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instalaciéon de un sedimentador para la Planta de Filtracidn de Cubuy. Todas estas obras
permitirdn a la AAA a brindar el servicio de agua potable a los proyectos en construccion, o en
vias de construccion, arriba mencionados, sin afectar a los consumidores actuales del servicio.
La AAA emitid un endoso al proyecto propuesto con fecha del 30 de octubre de 2006, cuya
vigencia fue extendida mediante carta fechada 23 de octubre de 2007. Al momento de emitir
sus recomendaciones al proyecto, la AAA verifica que ésta cuenta con el volumen de agua
que serd necesario para el suplir la demanda del proyecto, a la luz de los demds desarrollos en

el sector y de la capacidad del sistema.

6.5.2 Descargas de Aguas Usadas

Utilizando las Normas de Diserio de la AAA, se estima que los proyectos en construccion
generardn 1,209,046 galones diarios, incluyendo el proyecto El Nuevo Comandante. Las Normas
de Disefo de la AAA indican que una unidad de vivienda genera una descarga de 350
galones por dia. Para proyectos comerciales, se utilizd el ochenta y cinco por ciento (85%) de
la demanda de agua potable para calcular la descarga sanitaria de estos proyectos, dado a
la falta de informacién en cuanto a cabida de los mismos.

Los proyectos en planificacidn tendrdn una descarga aproximada de 495,103 galones
diarios.

La AAA opera una Planta de Acueducto Sanitario en Carolina que es parte de la -Regidén
Metropolitana del sistemna de alcantarillado sanitario. Esta planta de fratamiento de aguas
usados tiene una capacidad mdaxima de 45 mgd. Se prevé que esta planta tendrd la
capacidad para acoger el volumen de aguas usadas nuevos (desarrollos propuestos) y
abonados que sean anadidos por los proximos 25 anos.

La AAA emiti® un endoso al proyecto propuesto con fecha del 30 de octubre de 2006, cuya

vigencia fue extendida mediante carta fechada 23 de octubre de 2007. Al momento de emitir
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sus recomendaciones al proyecto, la AAA verifica que ésta cuente con la capacidad para
tratar el volumen de aguas usadas que serd afiadido al sistema por el proyecto, a la luz de los

demads desarrolios en el sector,

6.5.3 Demanda de Energia Eléctrica

Los proyectos en construccion tendrdn una demanda de energia eléctrica de 40,615 kVA,
incluyendo la demanda estimada del Nuevo Comandante. Este numero fue calculado
utilizando 7 kVA para cada unidad de vivienda y 12.5 VA por pie cuadrado para proyectos
comerciales.

Los proyectos en planificacion tendrdn una demanda estimada de 13,757 kVA.

La AEE emitié una evaluacién de campo para el proyecto con fecha del 3 de diciembre de
2007. Esta evaluacion de campo indica que existen facilidades en el sector pero éstas deberdn
ser mejoradas y nuevos equipos deberdn ser instalados, para servir al proyecto. Estas mejoras
serdn readlizadas por el desarrollador del Nuevo Comandante.

Al realizar una evaluacidon de campo, la AEE toma en consideracién los proyectos en
construccidén y propuestos en el sector, De esta forma puede determinar si el sistema tiene la

capacidad para servir un proyecto o es necesario redlizar obras.

6.5.4 Generacion de Desperdicios Sélidos

Los proyectos en construccion generardn 59,270 libras por dia basados en 4.9
libras/persona/dia para proyectos residenciales unifamiliares, 2.7 libras/persona/dia para
proyectos residenciales multifamiliares y 2.5 libras/100 pies cuadrados de construccién de
proyectos comerciales. Para los proyectos residenciales se utilizé un factor de 3.6 personas por

unidad de vivienda. Este factor es el tamano promedio de las familias en Candvanas.
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Se estima que los proyectos en planificacion generaran 41,373 libras por dia. El Nuevo
Comandante generard 15,346 libras por dia.

La generacidn de desperdicios sdlidos serd reducida al cumplir con la meta de reciclaje de
35%. Entre los proyectos aprobados y en vias de aprobacién, se estima un volumen de
desperdicios sdlidos de 115,989 libras diarias. Al alcanzar la meta de reciciagje del 35% del
volumen generado, el volumen de desperdicios que serd llevado a sistemas de relleno sanitario
es de 75,393 libras diarias.

Actualmente, los desperdicios generados en Candvanas son llevados a los sistemas de
relleno sanitario de Juncos y Carolina. El Vertedero de Carolina tiene una vida Gtil de enfre 5 a
10 anos y el Vertedero de Juncos de 1 a 5 aios. Para el Vertedero de Juncos se propone una
ampliacién que extenderd la vida Gtil de esta hasta el ano 2051, La construccién de esta
ampliacién estd proyectada para comenzar en el 2009. La Autoridad de Desperdicios Sélidos
propone un ltinerario Dindmico de Proyectos de Infraestructura mediante el cual se hace un
andlisis de la generacién de desperdicios sdlidos de la Isla hasta el ano 2030 y se proponen
obras y estrategia para el manejo de éstos. De implantarse el itinerario como propuesto, Puerto
Rico tendrd la capacidad para manejar sus desperdicios hasta pasados los 2030, De no
implantarse estrictas estrategias de reciclaje y produccién de energia de los desperdicios,
Puerto Rico consumird su capacidad de sus sistemas de relleno sanitario para el ano 2018, Serd
necesario que los proyectos propuestos implanten programas de reciclagje, tanto a nivel
comercial como residencial, segun lo establece la Ley Nimero 70 de Reduccién y Reciclgje de

Desperdicios Sélidos de Puerto Rico del 18 de septiembre de 1992, segin enmendada.

6.5.5 Niveles de Transito Vehicular
Se estima que el proyecto propuesto generard 9,000 vigjes diarios, una vez esté en completa

operacion, cuya fecha se estima serd 2011,
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Los proyectos en construccidn en Canévanas tendrdn un impacto en el transito de 23,600
vigjes diarios.

Los proyectos bajo el proceso de consufta de ubicacién, presumiendo que sean aprobados,
generardn aproximadamente 16,100 vigjes.

Luego de la apertura de la Ruta 66, gran parte del trdnsito del sector se desvia por dicha
ruta, lo que provoca una disminucion del transito en la cercania del proyecto propuesto. El
diseno de la Ruta 66 toméd en consideracion la proyeccidén de desarrollo de los municipios a los
que sirve. El transito de los desarrollos futuros también podrda ser absorbido en parte por la
extensién de dicha via.

Segun el Estudio Operacional de Transito (Apéndice |), luego de redlizar la construccidén del
nuevo acceso hacia el predio del proyecto y redlizar mejoras a la interseccién de la PR-3 y PR-
9959 y en la Avenida El Comandante, los niveles de servicio serdn aceptables, alin tomando en

cuenta el impacto de otros proyectos.

6.5.6 Sistemas de Recursos Naturales Sensitivos

Candévanas estd banado por varios cuerpos de agua. Cercanos al drea del proyecto
propuesto discurren el Rio Candvanas, Rio Canovanillas, Rio Grande de Loiza, Quebrada
Bocaforma.

Segln el Mapa de Areas Ecolégicamente Sensitivas (Figura 8), la mayor parte de los terrenos
al norte de la Carretera Estatal PR-3 son ciénagas de agua dulce. Algunos de los proyectos
aprobados y en construccién en estas areas son Plaza Candvanas, Walmart Supercenter, Otros
proyectos propuestos est@n fuera de dreas ecoldgicamente sensitivas. Al este del proyecto
propuesto discurre la Quebrada Bocaforma y el humedal asociado a ésta, el cual

permanecerd inalterado.
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De acuerdo al Mapa de Areas Ecolégicamente Sensitivas (Figura 8), tanto los proyectos en
construccidn como los proyectos que se encuentran en el proceso de consulta de ubicacién,

no afectan ninguna especie rarq, listada o en peligro de extincidn.

6.5.7 Recursos Culturales

La arquedloga Marisol Martinez Garayalde readlizé una Evaluaciéon Arqueoldgica Fase |A-IB
para el proyecto. Dicha evaluacién hace mencién de varios recursos culturales existentes en
Candvanas. Estos son la Casa Jesuis T. Pifiero, el Molino de Azicar del Siglo XVIl y el Puente
Villarén. Ademaés recoge los hallazgos de otras evaluaciones que reportaron la presencia
recursos arqueolégicos en el Barrio Candvancs, Sector Campo Rico/La Vega, Sector
Cedro/Quebradas Prietas y Rio Canovanillas.

Tanto los proyectos en construccién como los proyectos bajo el proceso de consuita de
ubicacién, incluyendo El Nuevo Comandante, no afectard de ninguna forma recursos

culturales o arqueolégicos.

6.5.8 Inundabilidad de los Terrenos

Segun los Segln los Mapas de Tasas de Inundacién de la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencias Numeros 72000C0395H y 72000C0760H, con vigencia del 19 de abril de 2005,
todos los terrenos al norte de la Carretera Estatal PR-3, que no han sido desarrollados, estan en
zonas susceptibles a inundaciones. Los terrenos aledanos al Rio Candvanas también estdn
propensos a inundaciones.

Existen varios proyectos que han sido propuestos en los terrenos al norte de la PR-3, los cuales
han sido denegados por la Junta de Planificacién por no cumplir con el Reglamento de Zonas

Susceptibles a Inundaciones, Reglamento NUmero 13 de la Junta de Planificacién. Este dato es
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indicativo de la gran presién de desarrollo que tienen los terrenos colindantes a la Carretera
Estatal PR-3 en Candvanas.

Los proyectos Walmart Supercenter, Plaza Candvanas y San Isidro Shopping Court ubican en
suelos inundables de acuerdo a los Mapas de Tasas de Inundacién de la Agencia Federal para
el Manejo de Emergencias. De los proyectos en proceso de consulta de ubicacién, ninguno
ubica en terrenos susceptibles a inundacion. El proyecto El Nuevo Comandante ubica
completamente fuera de zonas susceptibles a inundacion.

Los peligros de construir en zonas inundables son el desplazamiento de escorrentia de lluvia o
aguas procedentes de desbordamientos de los rios, que, a su vez, provoca el aumento de
niveles de inundacién en éreas circundantes y el dano a la vida y propiedad de los habitantes.

Los proyectos que estdn aprobados por la Junta de Planificacion y la Administraciéon de
Reglamentos y Permisos tienen .que cumplir con el Reglamento sobre Zonas Susceptibles a
Inundaciones (Reglamento de Planificacidon Ndmero 13). Dado a que estos proyectos ya
pasaron por el cedazo de ambas agencias, se presume que estdn en cumplimiento con dicho
Reglamento. Este Reglamento exige Ia preparacidon de un Estudio Hidrolégico-Hidraulico que
tiene que ser endosado por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales durante la

etapa de planificaciéon del proyecto.

6.6 Conclusion

Las agencias gubernamentales de infraestructura estdn llevando a cabo, o fienen
programadas, mejoras a sus sistemas que permitirdn servir a los proyectos aprobados por la JP y
la ARPE y los proyectos que actualmente atraviesan el proceso de consulta de ubicacidn.

El Municipio de Candvanas es parte de la Regién Metropolitana y se encuentra bajo una
fuerte presidon de desarrollo dado a su cercania a Carolina y San Juan. Para controlar de forma

ordenada el desarrollo del municipio, éste cuenta con el Plan de Ordenacién Territorial (POT).
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Mediante el POT, el gobierno municipal ha identificado las éreas para desarrollo actual y futuro.
Los proyectos que han sido aprobados o estén en el proceso de planificaciéon para el Municipio
de Candévanas ubican en los terrenos identificados para desarrollar.

Los proyectos arriba mencionados no impactan recursos naturales, dreas o especies
sensifivas. No se comprometen los recursos naturales del area.

Por tal razén, el proyecto el Nuevo Comandante no tendrd un impacto acumulativo

significativo.
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7.0 JUSTICIA AMBIENTAL

El concepto promulgado por el Gobierno Federal de “Justicia Ambiental”, requiere la
determinacidn de trato igual a todas las comunidades irrespectivo de las condiciones sociales,
econdémicas o étnicas. La definicidn oficial del concepto, fraducido de informes de la Oficina
de Justicia Ambiental de la EPA, es como sigue:

“El trato justo y la participacion significativa de todas las personas, sin importar su

raza, color, origen nacional, o nivel de ingresos, con respecto al desarrollo,

aplicacioén, y ejecucion de leyes, reglamentos y politicas ambientales. Trato justo

significa que ningdn grupo (racial, étnico, o socioeconémico) de personas debe
soportar una parte desproporcionada de las consecuencias ambientales negativas

que resulfen de operaciones industriales, municipales, y comerciales, o de la
efecucidén de programas y politicas federales, estatales, locales y tribales.”

El objetivo de este “trato justo” no es la transferencia de riesgos entre poblaciones, sino la
identificacién de impactos desproporcionados y adversos y de alternativas que mitiguen esos
impactos. |

Una de las primeras acciones en la preparacion de un estudio de justicia ambiental debe
ser una investigacion amplia que detecte cudalquier inquietud relacionada con la justicia
ambiental. Esta seccidn describe un proceso de este fipo, redlizado en dos fases, cuyos
resultados fueron utilizados para orientar ios estudios posteriores de justicia ambiental. El primer
paso para identificar inquietudes potenciales relacionadas con la justicia ambiental debe ser
un andlisis que determine la existencia o no de una poblacién minoritaria y/o de bajos ingresos.
El segundo paso tipicamente incluye el inicio de los andlisis para identificar y evaluar efectos
desproporcionados adversos para la salud humana o para el ambiente; impuisar la
participacion publica para ampliar y reforzar la comprension de las consideraciones

ambientales potenciales; y/o el desarrolio de alternativas y opciones para la mitigacion.
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El estudio de justicia ambiental redlizado para este proyecto arrojé las siguientes
conclusiones, basado en un andlisis y de bajos ingresos solamente, ya que el andlisis por
poblaciones de minorias no es necesario dado a gue la poblacién de Puerto Rico es

considerada minoria en su totalidad segin la EPA:

¢ El Municipio de Canévanas presenta cierta desventaja econdmica frente a otros municipios
de la regidén de referencia estadistica, particularmente frente a Carolina y Rio Grande. No
obstante, al contrastarlo con municipios como Juncos, Las Piedras y Loiza, se observa una
condicién socioecondmica bastante similar.

e Las comunidades inmediatas al proyecto son el Barrio Pueblo y el Barrio Candvanas. El
proyecto propuesto no incurrird en el desplazamiento de comunidades ya gue no existen
poblaciones dentro del predio del proyecto. Tampoco el proyecto generard
contaminantes o incurrird acciones que puedan afectar la salud y la seguridad de las
comunidades existentes en el dreaq.

Por lo antes expuesio, considerando la naturaleza del proyecto y la condicidn
socioeconémica que presentan los barrios, se concluye que el proyecto propuesto no obraré
en detrimento de estas dos (2) comunidades. De esta manera se concluye que la comunidad
destinataria (Barrios Pueblo y Candvanas) no cumple con los criterios de justicia ambiental.

Basado en esta informacién, y en las recomendaciones del documento “Guidance for
Incorporating Environmental Justice Concerns in EPA’s NEPA Compliance Analysis” (Guias de la
EPA para la incorporaciéon de inquietudes relacionados con la justicia ambiental en los andilisis
de cumplimiento de la EPA) se considera que no hay ninguna necesidad de redlizar andlisis
adicionales sobre el tfema de la justicia ambiental. El Apéndice M presenta copia del Estudio

de Justicia Ambiental preparado para este proyecto.
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8.0 CONSULTAS Y RESPUESTAS DE LAS AGENCIAS

El Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) Sobre Declaraciones de Impacto
Ambiental, requiere que tanto el pudblico como las agencias concernidas tomen parte en los
procesos de planificacion y de toma de decisiones.

La Tabla Namero 15 presenta las agencias gubermamentales que serdn consultadas.

Tabla Numero 15 — Agencias Gubernamentales a ser

Consultadas

Junta de Cdlidad Ambiental
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Autoridad de Energia Eléctrica
Departamento de la Vivienda
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
Autoridad de Desperdicios Sélidos
Municipio de Candévanas
Compania de Comercio y Exportacion
Departamento de Educacion
Departamento de Transportacién y Obras Plblicas
Instituto de Cultura Puertorriqueria
Oficina Estatal para la Preservacion Histdrica

A continuacién se resumen los comentarios de las agencias que han sido consultadas hasta el
momento. Cualquier comentario que requiera una respuesta serd contestada bajo cada

resumen de comentarios. La contestacién estard en negrillas.
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Municipio de Canévanas

17 de octubre de 2006

A través de su carta, el Municipio endosa el proyecto por ser cdnsono con el Plan de
Ordenacion Territorial de Candvanas, el costo de las unidades de vivienda, usos compatibles
con el entorno urbano donde ubica, disponibilidad de infraestructura, entre otros. El Municipio
hace las siguientes peticiones:

= Proveer un puente peatonal entre el proyecto y el Centro Urbano Tradicional de

Candvanas.

= Informar sobre el sistema de manejo de aguas de lluvia propuesto.

= Informar sobre el manejo de los desperdicios solidos.

» Informar sobre el plan de reciclgje.

= Conservar la arbolada frente a la PR-3,

Se envié una carta al Municipio de Candvanas el 9 de febrero de 2007 contestando los
comentarios antes mencionados. Copia de esta carta se encuentra en el Apéndice M. A

continuacién incluimos las contesfaciones:

Acceso Peaional (puente sobre la PR-3

El proyecto segln propuesto ante la Junia de Planificaciéon mediante la Consulta de
Ubicacion no incluye la constfruccion de un puente sobre la PR-3 para facilitar el acceso
peatonal entre el Centro Urbano Tradicional del Canévanas y el Grea comercial del proyecto.
En reunién sostenida con el personal de la Oficina de Planificaciéon y Desarrollo en el mes de
agosto del ano pasado se le hizo la peticion verbal a los duefos del proyecto de proveer un

puente peatonal. Los duenos del proyecto contestaron positivamente a dicha peticion. Es
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importante indicar que Ila construcciéon de un puente peatonal en dicha ubicacién requiere la
coordinacién con la Autoridad de Carreteras y Transporfacién (ACT) dado a que se trata de una
via estatal y que dicha Autoridad es custodio del espacio aéreo sobre la carretera. Ademés, la
ACT liene programada una esftacion del tren en un drea cercana al proyecto. Land
Development Associates, compania duefia del proyecto, estd en la mejor disposicion de dar su
aportacién para la construccion de un puente peatonal en coordinacién con la ACT y el

Municipio Autonomo de Canévanas.

Manejo de aguas de lluvia y escorrentia

Se realizé un Estudio Hidrolégico Hidraulico (H/H) para determinar los niveles de inundacién
durante diferentes intensidades de tormenta en el drea del proyecto y las mejoras requeridas
para mitigar el efecto de las estructuras propuestas sobre dichos niveles. A fravés del Estudio
H/H, se determiné que era necesario construir un sistema de alcantarillado pluvial que incluyera
una charca de refencién con sus estructuras de carga y descarga. En conclusion, el sistema de
alcantarillado pluvial propuesto para el proyecto, segin descrito en el Estudio H/H, tendra la
capacidad para manejar adecuadamenie el agua de escorrentia de forma que no se
aumenten los niveles de inundacién. El proyecto no causara aumento en las descargas pico
del sistema existente bajo la Carretera Estatal PR-3. Este tampoco causard un aumento en los
niveles calculados de agua superficial de la Quebrada Bocaforma. Adjunto, Plano de Situacion
Nimero D-01C en el cual se puede apreciar la charca de retencién propuesta préxima al drea
de conservacioén.

El Estudio H/H sera sometido al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para su
aprobacién. El disefio del sistema de alcantarillado pluvial serd sometido para la aprobacion

de la Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE). Una vez se obtengan estas
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aprobaciones, se le proveera copia a la Oficina de Planificacion y Desarrollo (OPD) del
Municipio de Candvanas.

Como parte de los planes y permisos que se requieren para la construccion del proyecto, se
prepararé un Plan para la Prevencién de Contaminacion de la Escorrentia (SWPPP, por sus siglas
en inglés) y se obtendrd un Permiso General de Construccion de la Agencia Federal para la
Proteccion Ambiental requerido como parte del “National Pollutant Discharge Elimination

System (NPDES)”. Se proveerd copia de estos documentos a la OPD.

Impactos acumulativos a recursos naturales

La propiedad donde se propone el proyecto objeto de esta consulta puede ser dividida en
dos dreas: la Cantera Hipédromo y el cauce de la Quebrada Bocaforma. El Grea donde ubica
la cantera ha sido objeto por las actividades de extraccion de material por décadas. En esta
drea existen arboles que sirven como cortina o barrera natural para mitigar la generacion de
polvo, ruido y para mejorar la estéltica. Como parte de la identificacion de los recursos
naturales existentes en el proyecto, se realizé un Estudio de Flora y Fauna (F/F). En el Esfudio F/F
se identifican varios recursos naturales que son la Quebrada Bocaforma, el area de humedales
asociada a la quebrada, la vegetacion arbérea y el recurso tierra. El Estudio F/F indica que no
existen en el area del proyecto ninguna especie rara o en peligro de extincion. Para minimizar
los posibles impactos de la accion propuesta a la Quebrada Bocaforma y el humedal asociado
a ésta se determiné delimitar el Grea y crear un drea de conservacion. La charca de retencién
propuesta para el manejo de aguas de escorrentia evitarG que las aguas lleguen directamente
a la quebrada. Las aguas serGn descargadas a la tuberia éxisfenfe bajo la Carretera Estatal PR-
3. Por lo tanto, no se espera haya ningiin impacto a la quebrada y al humedal.

En cuanto a la vegetacién arboéreaq, se realizé un inventario de Grboles para la identificacién

de los darboles. El proyecto propuesto impactaré el recurso de la vegetacién arbérea de forma
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significativa. No obstante, se cumplirad a cabalidad con los requerimientos del Reglamento de
Corte, Poda y Forestacion de Puerto Rico, Reglamento Numero 25 de la Junta de Planificacién.
Un nidmero de érboles existentes de gran tamano y belleza ubicados al norte de la propiedad
serén conservados. Este aspecto es discutido més adelante en esta carta.

El recurso tierra del proyecto se ha aprovechado para la extraccion de piedra por la
Cantera Hipédromo. Una vez concluida esta actividad, se construirG el proyecto propuesto. La
propiedad se encuentra en un drea totalmente urbana y rodeada de proyectos residenciales,
comerciales e industriales. Los suelos estan clasificados como Suelo Urbano y cuentan con la
infraestructura necesaria para su desarrollo. Por ende, los usos propuestos maximizan el

potencial de este predio y son cénsonos con los usos a su alrededor.

Desperdicios solidos

Durante la fase de construccion, el confratista general de la obra confrataré una compania
de recogido de basura que cuente con sus debidos permisos de la Junta de Calidad Ambiental
y depositara la misma en un relleno sanitario autorizado por ley. De la misma manera, durante
la operacioén, las administraciones de los proyectos comerciales y residenciales contratardn los

servicios de una compania de recogido de basura debidamente autorizada.

Reciclaje

Se cumplira con todos los requisitos establecidos en la carta en cuanto a la recuperacién de
los materiales que puedan ser reciclados, segtin lo establecen las leyes aplicables. En la etapa
de someler a la ARPE el Desarrollo Preliminar y Anteproyecfo del proyecto, se identificarén en
los planos las facilidades de acopio que seran establecidas para cada proyecto residencial y
varias dareas en los proyectos comerciales. Los planos del Desarrollo Preliminar y Anteproyecto

seran somelidos a la Autoridad de Desperdicios Sélidos para su aprobacion.
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Conservacion de arbolada al norte de la propiedad

Como parte del inventario de arboles que se realizé para el proyecto, se identificaron los
arboles al norte de la propiedad que serédn conservados e incorporados al tratamienfo
paisgjista. En el Plano de Situacion D-01C se muestran los arboles que se proponen para
conservacion. Previo al Desarrollo Preliminar y Anteproyecto que sera sometido a la ARPE, se
prepararé un Plan de Siembra en el que se daran las recomendaciones para el fratamiento de
los arboles existentes y la adicién de arboles por concepto de construccién. Se cumplira con el

Reglamento Nimero 25.
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Instituto de Cultura Puertorriquena

14 de mayo de 2007

El Instituto de Cultura Puertorriquena (ICP) solicité un Estudio Arqueoldgico Fase 1A-1B. Al
evaluar dicho Estudio, la ICP determiné que al presente no existe evidencia significativa que
sugiera que el proyecto pudiera causar algin tipo de impacto adverso a recursos
arqueoldgicos.

En caso de descubrir o impactar algun elemento de naturaleza arqueolégica durante el
desarrollo del proyecto, se deberd paralizar la actividad y nofificar al Consejo para la

Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico.

Se cumplira con los requerimientos del ICP.
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Departamento de Educacion

1 de febrero de 2007
El Departamento de Educacién solicita que el proyecto provea 6.20 metros cuadrados de
terreno por cada unidad de vivienda para la construccién de una escuela o una aportacién

en efectivo, esto de acuerdo con el Reglamento de Planificacién NUmero 3.

Se coordinara con el DE para dar una aportacion en efectivo.
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Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

30 de octubre de 2006

La Autoridad de Acueductos y Alcantarilados (AAA) indica que el servicio de acueducto
podrd ser prestado mediante conexidon al tubo de 24” de didmetro existente en la Carretera
Estatal PR-3, frente al proyecto. Dado a baja presién, el duefio deberd construir un tfanque con
sistema de bombeo intermno privado. El cargo por conexidon serd de $500.00 por unidad de
vivienda bdésica.

El servicio de alcantarillado sanitario podrd ser prestado mediante conexidn a la tuberia de
54” de didmetro “Troncal Sanitaria Canovanillas” existente al norte de la Carretera PR-3. El
cargo por conexion serd de $500.00 por unidad de vivienda bdsica.

Someter el diseno de los sistemas para evaluacién y aprobacion.

Se cumplira con los requerimientos de la AAA.

23 de octubre de 2007

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) extiende la vigencia de endoso

otorgado el 30 de octubre de 2006. En adicion, requiere que se instale un generador de

emergencia para la Planta de Filtracidén de Candvanas. Las especificaciones de este equipo

serdn coordinadas con el Director del Area de Carolina.

Se cumplira con los requerimientos de la AAA.
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Autoridad de Energia Eléctrica

3 de diciembre de 2007

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) realizd una evaluacidon de caompo e indica que en el
drea del proyecto existen facilidades eléctricas. Se deberdn redlizar mejoras al sistema para
poder suplir el servicio adecuadamente. Es necesario aumentar la capacidad del
tfransformador existente y la instalacion de nuevos alimentadores en la subestacion. Entre otfros

aspectos de diseno, la AEE requiere una aportacion de $617,504.00 de cargas de conexidn.

Se cumplira con los requerimienfos de la AEE.
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Autoridad de Carreteras y Transportacion

21 de marzo de 2007

La Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) escribe a la Junta de Planificacién para
informar que el proyecto propuesto ubica dentro del drea considerada por el Departamento
de Transportacién y Obras Pdblicas y la ACT para la extensidn del Tren Urbano hacia
Candévanas. Existen tres posibles alineaciones de las cuales dos afectarian directamente al
desarrollo propuesto. El proponente se deberd comunicar con la Oficina del Tren Urano para

determinar la extensidn de terreno a dedicar a uso publico como servidumbre.

Se realizé una reunién con la Oficina del Tren Urbano y Planificacién Estratégica y se
determiné que la estacién del Tren Urbano no esté proyectada dentro de los terrenos de LDA,
aunque si las columnas de la via por lo que serd necesario proveer una servidumbre. Se
somefterd una consulta por escrifo a la Oficina de Planificacién Estratégica de la ACT para

oblener sus comentarios por escrito.

10 de abril de 2007

La ACT indica que el proyecto podria estar afectado por una de las alternativas para la
extensién del Tren Urbano hacia Candvanas por lo que se deberd coordinar una reunion con la
Oficina de Planificacién Estratégica y la Oficina del Tren Urbano.

La Divisidn de Estudios de Transito de la ACT evalué el plano y el Estudio de Trdnsito
preparados para el proyecto y hace unas recomendaciones de diseno para el acceso del

mismo.
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Se realizé6 una reunién con la Oficina del Tren Urbano y Planificacion Estratégica y se
deferminé que la estacion del Tren Urbano no estéa proyectada 'denfro de los terrenos de LDA,
aunque si las columnas de la via por lo que serd necesario proveer una servidumbre. Se
someter@ una consulta por escrito a la Oficina de Planificacion Estratégica de la ACT para
obtener sus comentarios por escrito.

Durante Ila etapa de disefio del proyecto, se someterdn al Area de Control de Accesos de la
ACT los planos de diseno en los cuales se incorporaran todos los comentarios que la ACT indica

en su carta.
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Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

16 de octubre de 2006

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) tiene los siguientes

comentarios:

s Someter copia del documento ambiental.

o Identificar claramente los cuerpos de agua (perennes e intermitentes) existentes en el
predio y la vegetacién asociada a éstos.

e Redisenar el proyecto y mantener la quebrada en su estado natural, proveyendo una
franja de cinco metros de ancho a ambos lados de dicho cuerpo de agua medidos
desde el borde del cauce.

El DRNA solicita a la Junta de Planificacién que se deje en suspenso la consulta de

ubicacién hasta que se presente la informacidn solicitada.

En contestacion a los comentarios del DRNA, se someltié una carta el 16 de febrero de 2007
sometiendo a evaluacién de dicha agencia informacién adicional. El Apéndice N confiene
copia de la carta de contestacion.

La presente Documento de Impactfo Ambiental es el documento preparado para identificar
los posibles impactos del proyecfo en su medio ambiente. Este documento estd siendo
circulado por las agencias actualmente por primera vez.

Sobre los demds asuntos mencionados en la carta, se presenté la siguiente informacién:

El cuadrangulo topogréfico del Servicio Geolbgico (USGS, por sus siglas en inglés) y en los
mapas de inundacién de la Agencia para el Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en
inglés) identifican la presencia de dos (2) cuerpos de agua en el predio. Uno de estos se ilustra
sin nombre en el lado Oeste del predio. El otro identificado como Quebrada Bocaforma se

ilustra en el lado Este del predio. Véase Figuras 1 y 2, adjuntas.
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El mapa topogréfico del USGS fue realizado en el 1969. El mismo estaG basado en el andlisis
estereoscépico de fotos aéreas tomadas durante el ano 1941. Luego en 1982 se realizé una
revision a ciertas Greas las cuales estén presentadas en color pirpura y dreas de bosques. Esta
revision fue realizada mediante el andlisis de fotos aéreas tomadas durante el afio 1977 e
informacion de ofras fuentes.

El mapa de suelos del Departamento de Agricultura Federal (USDA, por sus siglas en inglés)
identifica la Quebrada Bocaforma en el lado Este del predio. Sin embargo, ilustra en el lado
Oeste y Norte del predio una corriente intermitente con una configuracién diferente a la del
topogrdfico. Este mapa fue completado en el 1973. No obstante, la mayor parte del trabgjo de
campo fue realizado en el periodo comprendido entre los anos 1962 a 1968. A tales efecto, el
mapa de suelos indica que “Unless otherwise indicated, statements in the publication refer to
conditions in the area in 1969.” Véase Figura 3, adjunta.

El mapa de humedales del Servicio Federal de Pesca y Vida Silvestre (USFWS, por sus siglas
en inglés) ilustra la Quebrada Bocaforma en el lado Este del predio. No obstante, en el lado
Oeste del predio no ilustra cuerpos de agua. Este mapa fue preparado utilizando fotografia
aérea de Febrero 1983. Véase Figura 4, adjunta.

También se revisaron fotos aéreas historicas de 1937 a 2006 y los planos de la Cantera El
Hipédromo. De este ejercicio se encontré que el area ha sido modificada considerablemente.
Véase Fotos Aéreas 1937 a 2006 adjuntas.

Segun las fotografias aéreas e informacion obtenida de la Division de Corteza Terrestre del
DRNA, en el darea del proyecfo opera una cantera desde 1991. La misma fue autorizada
mediante Permiso de Extraccion de Materiales de la Corteza Terrestre FP-049-90. Dicho permiso
se encuentra vigente mediante el permiso DRNA-CT-FP-009-005, renovacion expedida el 10 de

julio de 2006.
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Tanto los mapas como las fotos aéreas identifican una cantera en el predio, al igual que la
Quebrada Bocaforma. Sin embargo, presenta informacioén variada sobre el patrén y existencia
del cuerpo de agua sin nombre ilustrado en el cuadréngulo topogrdfico. A tales efectos,
ademds de la revision bibliogrdfica antes mencionada, especialistas ambientales de CMA
realizaron varias visitas al predio. Las mismas fueron realizadas en noviembre y diciembre 2006.
En dichas visitas solo identificaron la Quebrada Bocaforma y el humedal al Este del predio
como los tnicos cuerpos de agua presentes en el predio con flujo de agua intermitente y/o
perenne. También se observé un sistema de manejo de aguas de escorrentia como parte de las
medidas de control de erosién y sedimentacién de la cantera requeridas por la reglamentacién
estatal y federal aplicable. Estos drenajes son efimeros ya que a través de los mismos solo
discurre el agua proveniente de las medidas de conftrol de polvo fugitivo y la que genera el
predio duran.fe eventos de lluvia solamente.

A continuacién una descripcion de las dareas que contienen cuerpos de agua, drenajes y

humedales. Véase Plano D-1.

Area 1 ala 3: Drengjes de la Carretera de Acceso al Hipédromo EI Comandante

Estas dareas son drenajes consfruidos y mantenidos para encausar las aguas de escorrentia
provenientes de la carrefera de acceso al Hipédromo El Comandante. A través de los mismos
discurre agua durante eventos de lluvia solamente. La vegefacion dominante  observada
consiste de: Yerba Bahia (Paspalum notatum), Yerba San Agustin (Stenotaphrum secundatum),
Pata de Gallina (Eleusine indica), Yerba de guinea (Urochloa maxima), Yerba Bermuda
(Cynodon dactylon) y Bambi (Bambusa vulgaris). En los topes de los drenajes fueron
sembrados como elemento paisgjista especies como: Palma Real (Roystonea borinquena),
palma Adonidia (Veitchia merrillii), Crotén (Codiaeum variegatum), y Amapolas (Hibiscus sp.).

Véase Fotos 1 a 6.
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Area 4: Charca de Retencion de Sedimentos y Escorrentias

Este sector ha sufrido cambios topograficos significativos como consecuencia de
acfividades autorizadas de extraccion de la corteza terresire. La misma ha sido utilizada como
charca de retencion de sedimentos y escorrentias. La vegetfacion observada en el drea
consiste principalmente de Yerba de guinea (Urochloa maxima) y Sesbania sp. En esta Grea es
notable la mezcla de sedimentos por las actividades de movimiento de tierra. En esta area no

se observo agua. Véase Fotos 7 y 8.

Area 5: Zona de Exiraccién Activa

Esta zona comprende el area donde actualmente se estan realizando actividades de
extraccion de material de la corteza terrestre. El Grea contiene  poca o ninguna vegetacion.
Entre las especies observadas se encuentran: Yerba de guinea (Urochloa maxima), Zarcilla
(Leucaena leucocephala), Albizia (Albizia procera), Margarita (Tridax procumbens) Cadillo

(Urena lobata) y Yerba rosada (Tricholaena repens). Véase Fotos 9y 10.

’

Area é: Drengje de Area 4y 5

Esta consiste de una zanja por donde discurren las aguas de escorrentia del predio. En esta
drea no se detecté la presencia de agua en la zanja. En el area es evidente la mezcla del
terreno por las actividades de extracciéon de material de corteza terresire y escombros y asfaltfo.
Enfre la vegetacion observada en la zanja y en los bordes de la misma se encuentran; Yerba
de guinea (Urochloa maxima), Albizia (Albizia procera), Escoba (Sida acuta), Aguinaldo
amarillo (Merremia umbellata), Habicuela parada (Macroptilium lathyroides) y Yerba rosada

(Tricholaena repens). Véase Fotos 11 a 14.
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Area 7: Retencién de Sedimentos y Escorrentias

Al igual que el area 4 la misma ha sido utilizada como Grea de refencién de sedimentos y
escorrentias. Esta también ha sido alterada. Entre las especies de vegetacion observada se
encuenfran: Yerba de guinea (Urochloa maxima), Malojillo (Brachiaria purpurascens),
Aguinaldo amarillo (Merremia umbellata), Habichuela parada (Macropfilium lathyroides). En el
drea ercana al cruce del drenaje de la PR-3 se observé Yautia Malanga (Colocasia esculentus).

Véase Foto 15.

Area 8: Humedal

Esta drea comprende el Grea de humedal al Este de predio colindante con la Quebrada
Bocaforma. La vegetacion observada en el area contiene grandes canfidades de especies que
pueden encontrarse en dreas de hiimedas tales como: Enea (Typha dominguensis), y Yautia
malanga (Colocasia esculentus). También se observé Malojillo (Brachiaria purpurascens) y
Albizia (Albizia procera). Esta érea estd delimitada por el pie del talud de las éreas de tierra

firme. Véase Fotos 16 a 18.

Por tanto, el proyecto segtn presentado no incluye obras de construccién, ni relleno sobre
cuerpos de agua perenne y/o intermitente. La tnica corriente de agua perenne es la Quebrada
Bocaforma. La misma se encuentra en el lado Este del predio, y tanto ésta como el humedal

asociado a la misma estan incluidos en el Grea propuesta para conservacién.

12 de junio de 2007
El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) evalud los comentarios del

proponente con fecha del 28 de febrero de 2007. Estos cometarios fue la contestacién enviada
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al DRNA en respuesta a su carta del 16 de octubre de 2006. El DRNA requiere la presentacion

del documento ambiental.

Se somete el documento ambiental para la evaluacién por parte del DRNA.
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CERTIFICACION DEL PROFESIONAL QUE PREPARO EL
DOCUMENTO AMBIENTAL

Yo, Pedro A. Janer, certifico que he preparado, evaluado y revisado la informacién en el
documento ambiental realizado para el proyecto El Nuevo Comandante. Este proyecto
consiste de la Construccién de un desarrollo comercial regional, comercial central intermedio
y un &rea residencial con 580 residencias multifamiliares en el municipio de Candvanas, Puerto

Rico.

En relacidn al proyecto antes mencionadao y su correspondiente documento ambiental,
CERTIFICO QUE:

1. Toda la informacién vertida en el documento ambiental es CIERTA, CORRECTA, y
COMPLETA a mi mejor entender.
2. AFIRMO y RECONOZCO Ilas consecuencias de incluir y someter informacion

incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan, Puerto Rico, hoy dia 6 de

febrero de 2008,
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