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VILLA M| TERRUNO
OVERALL DESCRIPTION
PROECT TOTAL AREA: |07 CUERDAS
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Nature Parador Room Units
Single Residential Structure

Youth Camp Cabin Sets
= Family Parador Rooms

Family Parador Rooms

Family Parador Room

Villa Mi Terruno

Services
=I=] Double Duplex Residential Structure

@% Six Unit Residential Structure
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% Single Residential Sructure

Bldg. Description:
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

SRA. CARMEN TORRES
SECRETARIA ,
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN, PR 09401119

Estimada sefiora Torres:

Villa Mi Terrufio
Calle Fulladoza, Sector Playa Sardinas 11
Ba. Punta Soldado, Culebra

O~CE-EJP(01-51-00493-09042007

200?’-?7«0047-3!’!1

Hemos evaluado los documentos presentados en relacidn con el desarrolio de un
proyecto mixto que incluye &rea residenclal de 135 unidades, parador de 64
habitaciones y 8 cabafias, 4rea comerdcial, entre otras facilidades, en dos predios
cuya cabida conjunta es de 108.56 cuerdas, segun mensura. La zonificacion actual
de los predios objeto de desarrollo es RO-1-C'Y RO-25-C.

Sobre este particular el Departamento de Recursos Naturales y Amblentales (DRNA)
le informa que se reitera en la solicitud de informacion emitida en comunicacion det
27 de ciciembre de 2004 (copia adjunta). Por lo tanto, deberdn presentar lo
siguiente:

« Documento ambiental conforme lo establece la Ley Nim. 416 de 22 de
septiembre de 2004, conocida como Ley Sobre Politica PUblica Ambientzl,
Articulo 4B, Inciso 3, en el cual se discuta, pero sin limitarse, los sigulentes
aspectos:

P. . Box 366147, San Juan, Puarie Rico 00936
Tel (787) 999-2200
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B5/11

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

-1 3 JUN 2007

11 de’ junio de 2007 7

"Sra, Camen Td-res Meléndez, Secretaria Consuita; 2007-77-0047-0PU - ~
Junta de Planificacién - : Duefio: Culebra Resorts Assoclates Il -
P. 0. Box 41118 R . Proponente: Culebra Resorts Associetes il

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Propuesta: - Ubicar 135 solares de 400 dedﬁﬁﬁmc, un local comercial de 4,330me, ocho cabafias
furisticas y un parador de §8 cuar!oq en una finca da 1 OB S6odas,

Locatlzaclén' Calle Ful!adoza Secior Playa Sa‘dinasl Bo. Punta Soldade, Culebre.
L}ss F’mpuesto* Tu ristico, Residencial y Comercial

5ueios; % . Serle ' Declive (%) cépaddad de uso agricola
® - 40 Deecalabradc arciiiose idmico - 2040 _ Viis-4
®) 60’ Tierra roco38 - C 8070 Vilie-2

Descripcién de fos Suslas: (A) Suelo de faceras de montaftas, de rapido escurrimiznlo ¥ susceptivies & erosidn. €s da busn
drengje y moderada permeablidad. La capacidad de reiencién de sgua es moderada. La fertilidad natural es mediana. (B)
Ccnslste de éreas donde las rocas estan expuestas en la superficie del terreno an un 5C% & un 70%. Las rogas sueltas 300
cotruities en sU superficie. Es un suelo bien poco profundo. Esie ipe de suelo se encuentra 2n dreas montafiosas. Tiene poco
valor agricale y pam ohras de Ingenlerfa. Su uso se restrings pdndpetmanle para habitat de vide stvestre.

Deseripcion Gensral de lostemnus v ol stea aledafia: La finca objeio de eonsulta sa encuantra en pastos y melezas, En la
misma enclaven fres residenclas, Eatz se encuentra bign ¢erca el rea urbena del cenito del puebio, por lo en la perfferiz
axistar indusiria, comercios, cuartel de 1a policia y residencies. Ei suels es de baja capacidad para vss en cultivos agricolas v
* sus saveras limitaciones mtrmgen el migma & pesie, bosque y vida slivestrs, En la perffuria inmediata no exdsten proyesios
sgricolas de mpertmoie econdmica. Por 1o tanto, esta propuesta no lendra mayor efects en ¢ potencial del uso agricola del
drea. Por ias razones antes expuesta este Departamenta recom:enda no objetar el uso propresto.

Reccmeqdaciﬁn del Bepartamento de Agricultura scbra la consalta;

No Objetada___ X Objetads

Agro, Yblanda Flores Santos
Dir
Oficina de Preservacion
de Terrenos Agricolas

EH

Qg@faa'ﬂg&(c%waa la e:&ﬁewmﬁz‘mrz ded ,-tiﬂ-d'awa-,
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Estado Libre Asociado de Puerte Rico

Autoridad de Desperdicios Solidos

APARTADO 40285, & de mayo de 2007
SAN JUAN,
PUERTC RICO (0840
Tal. (787) 76857575
(781) Ing. Angel David Rodriguez
f| Junta de Planificacion
Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico (0940-1119
! Estimado ingeniero Rodriguez:

Re: Consulta de Ubicacidn L
Consulta Nam, 2007772008 7-Jps
FProyecto Mixie

Sector Playa Sardinas II

Culebra, Pucrto Rico

La Oficina do Planificacion de la Antoridad de Desperdicios Sdlidos (ADS) reeibid el
documento =n refercncia, pars nuestra evaluacién y comentarios. La accidn propuesta
consiste on la construceison de un complajo de uso mixto residencial wristioo, 2 paradores
con 64 habitaciones y 8 grupos de cabaiias de acampar, 135 unidades resldenciales en &!
edificaciones y drea comercial con totsl da 6,159 pies cuadrade en uns finca de 98.77
cuerdas.

Luego dec evaluar la informacién provists, encoutramos que la Autoridad no tiene
objecién ai desarrollo del proyecto. Resulta necesurio que el propopente cempla con
todas las regulaciones relacionadas con el manejo disposicidn de desperdicios sélidos ¥
materiales reciclables:

A. Mencio de los desperdicics sélidos:

1) Indicar cuil sers el impacto del proyecto durante las fases de construceidn y
operacion con relacion 2 los desperdicios.

2) Desglosar los desperdicios a ser generados duxante las fases de construccion
v operacidn,

3) Indicar la entidad responsable (municipio o compafiis privada) del recogido y
disposicién de los desperdicios sélidos durante los etapas de construccién y
operacidn del proyecto,

4) Para e] cumplimiento ¢on la Ley Num. 61 de! 10 de mayo de 2002, "Ley para
Crear lag Area de recuperacién de Material Reciclable en los Complejos de
Vivienda deberd dezeribir en el memorial explicativo las dreas designadas
para los materizles potencialmenic reciciables.
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Consulta Nam. 2007-77- "47-JPU
Proyecto Mixto

Scctor playa Sardinas

Municipio de Culebra

Pigina2 .

5) Dada la particularidad del mun:cipio d¢ Cuiebra, cs importante indicar qué
alternativas tiene €] proponente en relacidn al material vegetativo v las
paletas de madera en el caso que ef Sistems de Relleno Sanitarjo no cutnpla

cor un Plan de Desvio. El Reglamento Num. 6825 mejor conocido como

Reglamento de Reciclaje, prohibe la disposicidn de material vegetativo y

paletas de madera en los sistemas de rellenos del pafs que no posean un Plan

de Desvio aprobado por la ADS.
6) En los planas de construccign:

o i desarrollador deberd ¢stablecer, identificar y garantizer un Centro
de Depésito de Materiales Reciclables por cada 50 unidades de
vivienda. Estos dcberdn proveer el espacio necesaric para ubicar
recipientes para la recupecracion pero sin limitarse, de periddicos,
vidtio, pldstico y aluminio. 8¢ recomienda un recipiente de 6yds® por
cada material a ser recuperado.

7) Para el 4rea comercial se deberd:
s Establecer un Centro de Depésito de Materiales Reciclables.

8) La Ley Num. 19! de julio de 1999, ordena que ¢n toda construccién nueva
que tenga en sus discfios establecer 4rcas de juegos de nifios, sc utilice
gravilla o losas de goma fabricadas de neumdticos desechados y triturades en
Puerto Rice.

9) Seré respensabilidad del desarrollador cumplir con lo siguiente:

10) Notificar por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre las dreas
designadas para la recuperacidn y sepsracion de los materiales reciclables en
el proyecto.

e En caso que procesen ¢ tanejen aceite usado o alguno de sus
derivados, es necesario que cutplan con la Ley Nam 172 de Aceite
Usado.

o Pura garantizer la implantacidn de los Programas de Reciclaie la
cseritura matriz deberd contener las especificaciones y rzgulaciones
para cf manejo, rccogido y dispesicien de los materiales
potencialmente reciclables. Estd establecers la responsabilidad de
los propistarios de cstablecer y mantener en operacion los programas
de reciclaje.

e Notificar al contratisia del proyecto ¢l cumplimiento de Ia Ley Nim.
70 del 18 de septiembre de 1992, “Ley para la Reduceion y Reciclaje
de 1os Desperdicios Solidos™, que establece en su Articulo 6, Inciso
A, scparacion en la Fuente lo siguicnte “... Todas las industrias,
fibricas, tiendas, comercios y cualquier ofro tipo de instalacion
comercial o no comereial, educativa, upiversitaria, nuistica, enire
otras, con 0 8in fines de Jucre que emplee més de diez personas, ya
sea a tiempo complets 0 a tiempo percial, tendrén que implantsr un
Plan dec Reciclaje...”. Esta regla aplica a fas dreas comicreiales una
vez comiencen opcraciones. El Plan debera ser sometido a la
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Consulta Nim. 2007-77-0047-JPU
Proyecto Mixto

Sector playa Sardinas

Muuicipio de Culebra

Péagina 3

Autoridad de desperdicios Sélidos para su aprobacian. El personal
técnico del Area de Reciclaje y Educacion de la ADS estd en la
disposicién do colaborar y brinder cl asesoramicnto necesario para
este plan,

e Es importante indicar que para la aprobaci6n fmnal de las
instalaciones de reciclaje se radicaré cn e! Area de Secretarfa de la
ADS copia de los planos preliminares de construccién. En los
mismos se deberd incluir lo requerido para cumplir la Ley Num, 61,
28! como la informacién adicional relacionada con el manejo de los
desperdicios sglidos.

s El Reglamento de Planificacion Num. 3 establece en la Seccion
20.05 Fisnza- Se requeritd que previo & la expedicion del permiso de
construceidn se preste una fianza a favor de la ADS cquivalente al
costo total de las obras requeridas para dar cumplimiento a lo
dispuesto en esta Scccidn y garantizar que s¢ construyan las
instalaciones de recuperacion de materiales reciclables,

Las recomendaciones emitidas tendrén vigencia dos (2) afios a partir de [a fechs de esta
comunicacién. Con el propdsito de garantizar el interés publico, ia proteccién del
ambicate y en conformidad con las leyes y la reglamentacion vigente, la ADS podréd
requerit © imponer cualcsquiera otrss consideraciones y requisitos que gntienda
pertinentes. Estamos cn la disposicién de coleborar y brindar el asesoramiento necesario
para incorporar nuestras recomcndaciones. Reiteramos ¢l camoromiso de promover la
reduccidn da los desperdicios s6lidos y el reciclaje de materiales.

Contamos con ¢l apoyo de 1a Junia de Planificacion y el desarrollador de! proyecto Villa
Terrufio pera lograr nuestra mota de reducir sustancialmente el volumen de los
desperdicios sélides que se depositan en los sistemas de reileno sanitario, mediante el
métado de reduvccién, reutilizacién y reciclaje. Parg informacion adisional o para aclarar
particularidades puede comunicarse con Maria L. Alvarez, al (787) 7657575, extznsién
4680.

Cordialments,

i
-
)

2 -l
el AT it
I

lrma M, Pagén Viliegas
Subdirectora Ejecutiva
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Ava. Barbesa 7818, Eaq Calle Miyagliez
Torter g (Aligy BPPF),

Hale Roy, PR 06817.4347

PO, By 488, San Juan PR 009157056
Tl (787) 988-1717 Exl. 237 247

Fax i 787} 9924778

Aitoridad de Aciadictng
¥ Aleantariltados

17 de octubre de 2007

Leda, Vanesa Torres
Directora

Subprograma de Consultas sobra Usos de Terrenos
Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Minillas

PO Box 41119
San Juan, Puerto Rice 00940-1119

Estimada licenciada Torres:

“Villa Mi Terrufio” Desarrollo Residencial, Comerciai y Turistico en el Barrio Punta

Soldado, Municipio de Culebra
Consuita: 2007-77-0047-JPU

Proyecto a desarrollarse se ubicara en finca con cabida de 108.56 cuerdas localizado en g
Calle Fulladoza dal Sector Playa Sardinas Il en el Barrio Punta Soldado del Municipio de

Culebra.

De acuerdo a Ia informacion presentada, la Autoridad de Acueductos y Alcantariilados
(AAA) determine Io siguiente!

A. Sistema de Acueductos

1. El sistema de acueductos existente no tiene Ia Capacidad para
satisfacer la demanda de este proyecto, por lo que la AAA condiciona
la' caonstruccion de mismo a que el desarrollador participe de un
combinado para mejorar el abasto de agua.
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“Leda. Vanesa Torres
Pagina 2
17 de octubre de 2007

2. El desarroliador debera instalar |a infraestructura de agua
Necesaria desde sy desarrollo hasta el punio que indigue
operaciones.

B. Sistema de Alcantarillado

En el sector interesade en desarrollar, no existe alcantariflado
sanitario. Estd en proceso Ia construccion dei sistema de
alcantarillado sanitario en ol Municipio. Ante lo antes expuesto, /a
conexion de éste proyecto al sistema de alcantariiiado sanitario, ests
condicionado a que el desarrollador instale |a tuberia necesaria desde
su desarrollo hasta el punto de conexién que indique operaciones.

El desarrollador debers comunicarse con la Oficina de Proyectos Publicos y
Privados (PPP) para ser incluido en el combinade y beneficiarse del mismo,

De necesitar informacian adicional, faver comunicarse al (787) 999-1717
extension 246,

Cordialmente,
2 -

‘ l-v" \
g T
o " e s
damaris 63!‘”0;‘!95. PE— -
Dirsctora Auxiliar de Planificacion

GO

S
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YSAArchitecture

Young & de Ja Sotn Architests PS.C.

Novernber 77 2007

Marilisa Rivera via fax TE7-851-7440
18 Figh and Wildiife Service
Caribbhean Islands NWE Complex

Fe: Villa Mi Terrufto, Culebra
Consulta number 2007-77-0047-JFU
(Submitted on Feb. 1-2007)

This letier is to follow up on the submittsd documentation requested by your
office, which included a description of the current entitlerment status and a package
with tha information submitied 1o the Pusrio Rico Planning Board (PRPB) for review
and comments. We algo included additional information that was prepared to further
axplain the proposed development to interested stakehoiders, and the letlers with
comments from Autoridad de Desperdiclos Sclidos, Departamento de Racursos
Naturales, Autoridad de Energia Electrica, Deparlaments de Agriculiura y
Autoridad de Carretaras.

We reaffirm that, as part of its scope and activities, Fundacién Mi Terrufio inc,
would like to join the “Partners for Fish and Wildiife” Program and would also like to
assist the US Fish and Wiidlife Service and its efforts with other agencies with their
resovery program in regards to the Leptocereus graniianus 1o help restoring the
species to a seif-sustaining status, as explained in the submittal letter.

Feel free [o contact us to request any other desirad information or Lo ¢larify any
doubts. Again we want to extend our invitation for & site visit where our team would
gladiy guide you through the site if desired.
Thank you, .-

N

Ly
Arg. l!5&3&1ir'igue;:E AlT

For Young & de la Scta Architects
787-7T73-0305 ext 103

* Attached, receipt from the package sent to your offices last week.

~n
e I

is
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Teb dle jumio de 2007

Fada, Vanessa Torres Nootaodia

LArectonn

Subprograma de Consultas Sobie Lisos de Turenos
Jurita de PlanifBeacidn

Apartado 41119

San Juen, Puerta Rico G090« 1 1Y

CONSULTA NUM: 200777004 7S PU
YiLLA M TERRUNO

{135 UNIDADES DE VIVEEND

A SR HHABITACIONES DE HOTEL

Y 6.159.00 PTES CUADRADGS DE AREA COMERUIAL)
CARRETERA PPR-250 (INTERIOR;
BARRI) PUNTA SQLADADO, CULEBRA

Ertimada beenciada Torres Novrmandia:

Havemuos refetencin o 1o comsulte de ubicacion de Lo Junta de PlaniGoacion recibidn of 13 e

marzn de 2007, 0 waveés del Centro By preso de Trdmiws 02T, relacionada con ¢

A contingoeion  nuestros  eomenarios, requisitos v resomerndaciones pars el prosesto e

IR

relereneis

Tk

G oaccese ol provesto serd o wovés de la Calle Folladora cxistenie ol norle de Lo
preopiechadd,

Se debert consultar al Muricipio de Culebre con velpeion a fos avcesos v morores o fos
vins municipsles,

B erge de exacaidn por impaeto correspondionte a este provecto es do S238 305 10 para
Lits micjores necesariss o Ta indfuestrecrarg vial en el dree dedniluence del provecos see
estublecido en o Reglomente Nam. 11D, conoaide como Mo pora e dinpesicion
e da Apweracian por Coneepio de Exaceidn por fmpacta. ¢ caal factulia o b Aainrdo
de Carreteras v Uranspertazion a cstableger un progeama e oxacetdn por wawete
viduso de 1o Anioridad de Carrelerns y Transportacion pars lo obrencion del s
reglamenturia, oslam condictansdo oo Gwrmalizacion de wo acuerde e e con el
Asesor Legal de ests Autoridad, Parg mas dewnlles refactonudos s o aporieein, deber
vomutticarse von ¢ Sr. Renny Parlla Nuvarre al 7872187870 extension 2R0% o
WIEILES O jueves.

BE/QE
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Ladd, Viunessd Torres Nemmancdia
T e junio de 2007
Miying 2

4 Cuddguier obra worcabizeese en o calle munseipal existonie wnose inlerseccien von b v
aqtital et S8t sector o e o servidumbre exgsiente deoesta Gltima, mequenion del pommie
reglomentario de la Ofiving Regronal de Hurmneao del Depariamonto de Transportacion
Obras Polslicas.

La Oficias de PlamBciacion Dateatdpren de esty Autoridad s¢ encumurse evalugade of prisedin
propuesto won relacion @ provectos viales a fargo plizo. por io que posteoonnente e
lermaremos loy comentarios de Lo misma. 3 alguno,

Fta comuitcacion flene vigenain de o aho, no constituve un endose B nna auiorzacion i
vomenzar obra de construcciom mgune vy oaplics sl provecio Villa M Terruta Wy 136
aparimemos, 0, 5900 pies cusdrados de deen comereial y 88 habitagiones, o sor construda ool
predio de terreno de referenon, Cualeuier otroe provecio 4 desurrollarse an esle predie de wrene,
debend ser sometido b ete Auteridod para la evaluacidn y cotnemarios cue unligui,

Para eualquier aclaracion o informecion adictonal, Javor do comunicarse con la CHivma de
Contred de Accesoy de esta Aren al T87-721-B787, extensiin 2805 0 en ol Cuitro Eapreso de
Trimites (CETY 4] 787-721-8282. extensitn 7044, haciende referenia ol mumere de control e
usia cnra,

Conbalmuertce,
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Juah O, Rivera Ortiv
Drector
Area de Inpenieria de Transyo y Qperagiones
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