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Abstracto: La acción  propuesta consiste en la 

adopción del Plan Territorial del Municipio 
de Coamo. El plan representa un valioso 
instrumento de gestión gubernamental 
municipal que permitirá la utilización más 
racional de los suelos de su jurisdicción y 
controlará el desparrame urbano 
desmedido canalizando el crecimiento y el 
desarrollo socioeconómico sustentable, 
dentro de una lógica de conservación del 
medio ambiente natural. El Municipio de 
Coamo, a tenor con la Ley de Municipios 
Autónomos y en cumplimiento de su deber 
ministerial para garantizar el bienestar y la 
seguridad de sus ciudadanos, tanto de las 
generaciones actuales como las futuras ha 
preparado su Plan Territorial. Ésta 
Declaración de Impacto Ambiental 
Estratégica (DIA-E) se presenta ante la 
Junta de Calidad Ambiental en 
cumplimiento con las normas establecidas 
por la Resolución Interpretativa RI-06-1 del 
31 de enero de 2006, para evaluar acciones 
relacionadas con la formulación y adopción 
de  planes territoriales. 
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V. Descripción de la Acción Propuesta   
 

La acción propuesta consiste en la adopción del Plan Territorial del Municipio de 
Coamo. El Plan Territorial consta de tres partes: el Memorial, el Programa de 
Actuación y la reglamentación. En la primera parte del Plan, el Memorial, se 
describen las condiciones naturales actuales del territorio, incluyendo sus 
características ambientales, socio-económicas y físicas, y se enuncia la política 
pública para el futuro desarrollo de las actividades humanas y la conservación de 
los recursos naturales e históricos existentes en el Municipio de Coamo. Se ha 
incorporado además data del Censo de 2000 sobre la estructura poblacional 
actual y proyectada. En la segunda parte, el Programa de Actuación, se 
identifican los principales programas que se llevarán a cabo en el futuro 
inmediato para implantar las políticas públicas. En adición, el Programa incluye 
recomendaciones en torno a zonas identificadas para intervención posterior 
mediante Planes de Área o Planes de Ensanche. En la tercera parte, la 
Reglamentación, se promulga la clasificación y calificación de todo el territorio 
municipal, extendiendo los distritos de uso a toda la extensión territorial. Cada 
componente del Plan fue sometido al escrutinio ciudadano a través del 
instrumento de vista pública y la previa evaluación de la Junta de Planificación de 
Puerto Rico.  
 

i. Propósito y Necesidad de la Acción Propuesta 
 
La Ley de Municipios Autónomos, Ley 81 de 30 de agosto de 1991, según 
enmendada, en su Artículo 13.001 establece como Política Pública lo siguiente: 
 
“Los suelos en Puerto Rico son limitados y es política del Estado Libre Asociado 
propiciar un uso juicioso y un aprovechamiento óptimo del territorio para 
asegurar el bienestar de las generaciones actuales y futuras, promoviendo un 
proceso de desarrollo ordenado, racional e integral de los mismos. El proceso de 
ordenación del territorio, cuando se desarrolle a nivel del municipio según lo 
dispuesto en esta ley, se realizará mediante Planes de Ordenación que 
contendrán las estrategias y disposiciones para el manejo del suelo urbano; la 
transformación del suelo urbanizable en suelo urbano de forma funcional, 
estética y compacta; y la conservación, protección, y utilización -de forma no 
urbana- del suelo rústico.” 
  
El Municipio de Coamo, a tenor con la Ley de Municipios Autónomos y en 
cumplimiento de su deber ministerial para garantizar el bienestar y la seguridad 
de sus ciudadanos, tanto de las generaciones actuales como las futuras ha 
preparado su plan de Ordenamiento Territorial que permitirá la utilización más 
racional de todo su territorio al mismo tiempo que canaliza el crecimiento y el 
desarrollo socioeconómico sustentable. 



Declaración de Impacto Ambiental Estratégica del Plan Territorial de Coamo 

 60 

En términos generales, sus asentamientos poblacionales --con probabilidad a 
causa de las características de sus terrenos-- han mantenido las comunidades 
mayores en las áreas circundantes al centro tradicional.  Sobre éste se han 
ocupado principalmente los terrenos llanos disponibles, promoviendo el 
crecimiento ya sea a partir de círculos concéntricos alrededor del poblado original 
u organizándose en ramificaciones hacia el Sur a lo largo de las vías que le 
conectan a la Autopista. 1  
 
Las enormes distancias físicas y lo escarpado de los terrenos desalienta el 
crecimiento de sub-centros en el territorio municipal.  Por otro lado, dada la falta 
de dotación infraestructural adecuada para el crecimiento poblacional, en estas 
zonas se proyecta contener la expansión física de las comunidades rurales 
existentes y así protegerlas del proceso urbanizador. 
 
El Municipio de Coamo cuenta con un alto potencial  recreativo, histórico, cultural 
y ecológico. En los aspectos de potencial turístico, es importante señalar la Zona 
de Interés Turístico de Coamo que comprende principalmente los predios de los 
Baños de Coamo y terrenos adyacentes.  
 
El patrimonio arqueológico y cultural de Coamo es de gran importancia. La 
Oficina Estatal de Preservación Histórica (OEPH) ha reconocido cuatro zonas de 
alto potencial arqueológico y La Junta de Planificación de Puerto Rico, por su 
parte,  ha designado varios lugares de Coamo en su Registro de Sitios y Zonas 
Históricas.  
 
Según el Banco de Datos Biológicos y de Conservación de la División de 
Patrimonio Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, el 
Municipio cuenta con la presencia de especies críticas y áreas de alto valor 
natural. Las áreas de valor natural se encuentran en el sector Pasto, San 
Ildefonso, Bosque de Húcar, Piedras Chiquitas y  Los Baños de Coamo.  
 

Las consultas de ubicación presentadas ante la Junta de Planificación en el 
período de los últimos cinco años demuestran iniciativas de urbanización 
principalmente hacia las zonas Noreste y Suroeste del centro tradicional. 
También se presenta presión de desarrollo hacia el barrio Los Llanos, en sectores 
que tienen acceso desde el centro a través de la carretera PR-150, pero en áreas 
que no son contiguas al centro tradicional y se encuentran interrumpidas por 
áreas de pendientes mayores.  
 
Resulta necesaria la conservación de terrenos llanos con potencial agrícola, sobre 
los que existe gran presión de desarrollo.  Las actividades agro-pecuarias, que 
constituyen fuentes de actividad económica, habrán de fomentarse evitando que 
la presión generada por la necesidad de vivienda lleve a mermar las actividades 
                                                 
1 Memorial General Plan Territorial Coamo 
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económicas importantes del Municipio.  Se contempla así promover la ocupación 
de espacios vacantes en las áreas urbanizadas y con facilidad para expandir su 
dotación infraestructural y aumentar su densidad.   
 
Factores de consideración frente al desarrollo futuro de Coamo lo serán el 
conector PR-138 hacia Aibonito, las propuestas y los desarrollos turísticos 
aprobados en los predios cercanos a los Baños de Coamo.   
 
El Plan Territorial identifica las áreas que deben conservarse así como aquellas 
donde se debe concentrar el desarrollo presente y futuro. El documento formula 
los programas para propiciar la conservación y el desarrollo futuro del Municipio 
incluyendo las recomendaciones en torno a las zonas identificadas para la 
intervención ulterior mediante Planes de Área o Planes de Ensanche.  
 

ii. Disposiciones Principales de la Reglamentación vigente 
 

Los Planes Territoriales deben de cumplir con los objetivos y políticas sobre el 
uso de terrenos establecidos por la Junta de Planificación de Puerto Rico. La Ley 
de Municipios Autónomos en su Articulo 13.011 indica que “Los Planes 
Territoriales estarán de conformidad con todas las políticas públicas, leyes, 
reglamentos u otros documentos del gobierno central relacionados a la 
ordenación territorial y a la construcción,…”2 Los  reglamentos de planificación  y 
los mapas de zonificación son instrumentos esenciales para forjar la política 
pública de mejorar el ambiente y promover el desarrollo sustentable. 
 
Los postulados del Reglamento de Zonificación de Puerto Rico (Reglamento de 
Planificación Num.4) de la Junta de Planificación serán el marco para la 
implantación del Plan Territorial del Municipio de Coamo. 
 
El Plan Territorial contiene disposiciones reglamentarias detalladas para regular 
las prácticas de ocupación territorial en función de las clasificaciones establecidas 
por la Ley (Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo Rústico). La reglamentación 
incluye el conjunto de normas, medidas y controles sobre los usos de los 
terrenos que establece el carácter específico que tendrán los usos de los terrenos 
existentes y propuestos. 
 
El Municipio, una vez adquiera su autonomía, establecerá un mecanismo 
transitorio para atender todo proyecto que se presente para consideración 
durante el proceso de transferencia de jerarquías en coordinación con la Junta 
de Planificación y la Administración de Reglamentos y Permisos  (ARPE). 
 

                                                 
2 Directrices Para Los Planes de Ordenación Territorial – Planes Regionales 
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iii. Clasificación del Suelo 
 

El diagnóstico sobre el conjunto de variables que inciden sobre el territorio de 
Coamo orienta la clasificación de los suelos en el Municipio.  La clasificación del 
suelo se fundamenta en las categorías establecidas en el Capítulo XIII de la Ley 
de Municipios Autónomos de 1991, según enmendada, las cuales tienen el 
propósito fundamental de dirigir el crecimiento y la ocupación del territorio de 
forma funcional. Estas categorías son: Suelo Urbano, Suelo Urbanizable y Suelo 
Rústico, con sus respectivas sub-clasificaciones (Tabla 1 y Figura 1 y Figura 2).  
El Municipio de Coamo tiene una extensión territorial aproximada de  51,410.55 
cuerdas. 
 
Partiendo de esta nomenclatura de clasificación, para la demarcación del suelo 
se identificaron los usos y condiciones actuales del terreno, se cuantificó su 
ocupación y se evaluó en forma crítica su capacidad actual y potencial futuro 
para servir a las necesidades de sus habitantes de hoy y mañana. Las 
condiciones de cada variable examinada sirvieron para el diagnóstico base sobre 
el cual se construyen los planteamientos para el desarrollo futuro. 3  
 
 
Suelo Urbano 
 
La metodología utilizada para clasificar suelos urbanos, se basa en los criterios 
establecidos en la Ley de Municipios Autónomos. La Ley considera como Suelo 
Urbano (SU) aquel constituido por los terrenos que cuentan con la 
infraestructura necesaria para el desenvolvimiento de las actividades 
administrativas,  económicas y sociales que en estos suelos se realizan y que 
están comprendidos en áreas consolidadas por la edificación, designándose como 
tales por un Plan Territorial. Además se han establecidos sub-clasificaciones 
propuestas por la Junta de Planificación para el borrador del Plan de Uso de 
Terrenos, estas son: Suelo Urbano Atípico Desarrollado (SUAD) con la finalidad 
de identificar comunidades desarrolladas fueras del Área Urbana y Suelo Urbano 
Atípico Turístico (SUAT), para las áreas desarrolladas dentro de las Zonas de 
Interés Turístico. 
 
La estrategia de desarrollo que se formula para este suelo es la ubicación del 
crecimiento poblacional de Coamo al año 2010 en el Centro Urbano.  Ello 
requerirá la modernización de la infraestructura existente en dicho centro y el 
mejoramiento del ambiente urbano, para atraer la población y la inversión de 
capital.  El Plan Territorial de Coamo clasifica el 8.26% de su territorio como 
Suelo Urbano, equivalente a unas 4,247.56 cuerdas. Los terrenos que 
conforman el suelo urbano están distribuidos entre el Centro Urbano (barrio 

                                                 
3 Memorial General Plan Territorial Coamo 
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Pueblo) y sectores de los barrios Pasto, Palmarejo y San Ildefonso. 4 Dentro de la 
clasificación de Suelo Urbano, se sub-categorizó como SUAD las áreas 
desarrolladas que generalmente están rodeadas por suelo rústico, las cuales 
demuestran ser el producto de un proceso urbanizador. Se designan con esta 
clasificación unas 1,401.96 cuerdas equivalentes al 2.73 % del territorio 
municipal de Coamo y como SUAT 495.01 cuerdas o 0.96% del territorio 
municipal incluyendo los terrenos para desarrollo turístico de los Baños de 
Coamo.  
 
Se han utilizado los siguientes criterios para esta demarcación:  
 

1. Se utiliza como base el Plano Terrenos Propuestos para Futuro 
crecimiento Urbano 1990, adoptado por la Junta de Planificación el 10 
diciembre de 1980, que incluye en términos generales el terreno ocupado 
por la Zona Urbana. A pesar de utilizar como base el Plano del Ámbito de 
Expansión Urbana, se excluye de la clasificación de suelo urbano aquellos 
terrenos dentro del ámbito que no están urbanizados y zonificados como 
R-0, y que han sido clasificados como inundables. Principalmente al Este 
del pueblo, en la colindancia del río Coamo. 

2. Se identifican como Suelo Urbano, lo que se conoce como Coamo Pueblo 
o Zona Urbana hasta  la Zona de Interés Turístico de los Baños de Coamo. 

3. Se identifican como Suelo Urbano Atípico, las siguientes comunidades que 
aunque aisladas tienen todos los requisitos para ser clasificados como 
Suelo Urbano: 

a. La comunidad Palmarejo en las intersecciones de las carreteras PR-
704 y PR-702 al Este del Municipio. 

b. La comunidad Jacana en la carretera PR 704 al extremo Este del 
Municipio 

c. La comunidad Río Jueyes al Sureste del Municipio en la colindancia 
con Santa Isabel, en la intersección de las carreteras PR-154 y PR-
576. 

d. La comunidad Los Llanos  en la carretera PR-14 hacia Juana Díaz y 
parte de la carretera PR-545. 

 
 
Suelo Urbanizable 
 
El Suelo Urbanizable es aquel que el Plan Territorial declara apto para ser 
urbanizados a base de la necesidad de terrenos para acomodar el crecimiento 
del municipio en un período de ocho (8) años y cumplir con las metas y objetivos 
de la ordenación territorial. Esta clasificación del suelo incluye las categorías de 
suelo urbanizable programado y no programado. El Suelo Urbanizable 
Programado  (SUP) estará constituido por aquél que pueda ser urbanizado, de 
                                                 
4 Memorial General Plan Territorial Coamo 
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acuerdo al Plan Territorial, en un período previsible de cuatro (4) años,  luego de 
la vigencia del Plan. El Suelo Urbanizable No Programado (SUNP) será 
constituido por aquél que pueda ser urbanizado, de acuerdo al Plan Territorial en 
un período previsible de entre cuatro (4) y ocho (8) años, luego de la vigencia 
del Plan. La conversión de un suelo urbanizable no programado en un suelo 
urbanizable programado “requerirá que el suelo urbanizable programado tenga 
un Plan de Ensanche aprobado y que el desarrollo de dicho suelo urbanizable 
programado sea inminente, y que al menos la mitad de dicho suelo tenga 
permisos aprobados de anteproyecto o construcción.” 5 Toda conversión del 
suelo urbanizable no programado en suelo urbanizable programado requerirá la 
preparación de un Programa de Ensanche y la revisión del Plano de Clasificación 
de Suelo del Plan Territorial. 
 
En el área periferal o circundante del Centro Urbano se definen espacios sin 
desarrollar que se proponen como Suelo Urbanizable Programado a un plazo 
mediano. Estos terrenos son contiguos a las comunidades de desarrollo 
sobresaliente al compararse con otras del Municipio y cuentan con actividades 
económicas, infraestructura vial, sistemas de agua potable y energía eléctrica. 
 
Estos terrenos se pueden adaptar a la expansión urbana más allá de las metas y 
objetivos enunciados para los próximos cuatro años de entrar en vigor el Plan, 
según se provea la infraestructura necesaria y se cumplan las proyecciones 
poblacionales, puesto que están libres de condicionantes al desarrollo como las 
pendientes escarpadas y la propensión a deslizamientos e inundaciones.  
Tampoco se definen como terrenos de alto potencial agrícola. Además, las 
dotaciones de infraestructura sobre su territorio son físicas y económicamente 
viables mediante la extensión de las capacidades presentes y la ejecución de las 
obras proyectadas. 
 
El Suelo Urbanizable se convertirá en Suelo Urbano a través de la implantación 
de un Plan de Ensanche. Este se fundamentará en el Programa de Ensanche que 
se delineará como parte de la fase de programación del Plan de Ordenamiento 
Territorial. 
 
El Plan Territorial de Coamo dedica 1,246.94 cuerdas a suelos urbanizables 
equivalentes al 2.43% del Suelo Territorial. De éstas, unas 1,057.69 cuerdas 
son clasificadas como SUP  y unas 189.25 cuerdas son clasificadas como SUNP. 
(Tabla 1). Se clasifican bajo SUP los terrenos vacantes al Oeste del río Coamo y 
actualmente no calificados. En los suelos urbanizables se establecerán los 
criterios de urbanización de acuerdo al Programa de Ensanche desarrollado, 
donde se dará prioridad al establecimiento de una calificación de usos mixtos y 
densidades medias.  Se creará un parque a lo largo del río y en los terrenos 
identificados con yacimientos arqueológicos. 
                                                 
5 La Ley de Municipios Autónomos, Ley 81 de 30 de agosto de 1991 
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Suelo Rústico 
 
El Suelo Rústico está constituido por los terrenos que se consideran deben ser 
protegidos del proceso urbanizador en virtud de su potencial agropecuario, valor 
natural, ecológico, arqueológico, recreativo, o riesgo virtual a la seguridad o 
salud pública.6 Además, éstos no son necesarios para atender las expectativas de 
crecimiento urbano en el futuro previsible de ocho años.  Sobre el mismo se 
debe contener la expansión física de las comunidades rurales existentes. En 
estos suelos queda suprimida toda actividad de naturaleza urbana o urbanizable. 
Esta clasificación posee dos acepciones, a saber: Suelo Rústico Común y Suelo 
Rústico Especialmente Protegido. 
 
El Suelo Rústico Común (SRC) es por definición aquel no clasificado como Suelo 
Urbano o Suelo Urbano Programado. Esta clasificación reconoce la existencia de 
comunidades rurales y la necesidad que tienen éstas de crecer. No obstante, el 
crecimiento será uno controlado y sujeto a la disponibilidad de infraestructura. El 
Municipio de Coamo clasifica bajo Suelo Rústico Común unas 30,355.14 
cuerdas, equivalentes al 59.04% del Suelo Territorial. Estos terrenos se 
encuentran principalmente al Oeste en el Barrio de Santa Catalina; al Norte en el 
Barrio Hayales; el Este en los barrios Cuyón y Palmarejo. 
 
Se clasifican como Suelo Rústico Especialmente Protegido (SREP) 15,560.24 
cuerdas o un 30.26% del Municipio.(Tabla 2) El Suelo Rústico Especialmente 
Protegido se sub-clasifica en cuatro categorías de suelo, a saber: Suelo Rústico 
Especialmente Protegido - Agrícola (SREP-A), clasificados así por su alto valor 
agrícola, Suelo Rústico Especialmente Protegido–Bosque (SREP-B), Suelo Rústico 
Especialmente Protegido-Cuenca (SREP-C), por su alto valor hidrológico y Suelo 
Rústico Especialmente Protegido-Ecológico (SREP-E), por su alto valor ecológico. 
 
Los terrenos con alto valor agrícola designados como SREP-A comprenden unas 
2,880.91 cuerdas equivalentes al 5.60% del territorio municipal. Se incluyen 
bajo esta categoría los terrenos designados con clasificaciones del I al IV en 
NRCS del Departamento de Agricultura Federal, que se calificaron como AP 
Agrícola Prioritario, estos terrenos se concentran el Barrio Los Llanos colindantes 
con Juana Díaz y los terrenos donde ubican las fincas agrícolas avícolas; así 
mismo los terrenos de fincas avícolas en Palmarejo y Pasto y Cuyón. 
 
En Coamo se consignan un total de 4,549.72 cuerdas equivalentes al 8.85% del 
suelo total bajo la categoría de SREP-E. Se demarcan bajo esta clasificación los 
terrenos que circundan los antiguos baños de aguas termales y los terrenos 
inundables, que totalizan a 851.47 cuerdas.  Se incluyen los terrenos 
identificados como Áreas Prioritarias de Conservación según el DRNA (flora en 
peligro de extinción Zanthoxylum Thomasianum), en los Barrios Pedro García y 
                                                 
6 Reglamento Núm. 24 de la Junta de Planificación de Puerto Rico 
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Santa Catalina, así como terrenos en el Barrio San Ildefonso y la colindancia con 
Santa Isabel hábitat del Sapo Concho de Puerto Rico (Peltophryne lemur)  y se 
excluyeron las propiedades donde ya se encuentren estructuras residenciales.  
(Error! Reference source not found.). En el Barrio Cuyón en la colindancia 
con Salinas se identificó como ecológico basado en la designación de Área 
Prioritaria de Conservación por parte del DRNA. En cuanto a las intervenciones 
sobre el área de atención especial de los Baños de Coamo se propone armonizar 
la atracción de la población residente y visitante a este foco de interés eco 
turístico, ya que representa un complemento estratégico para estimular el 
desarrollo económico municipal.  
 
Se clasificaron como  SREP-C por su alto valor hidrológico unas 7,300.47 
cuerdas o el 14.20% de los terrenos municipales.  Se protegen los terrenos del 
barrio San Ildefonso por ser el área de captación de las aguas de los Baños de 
Coamo y los terrenos que forman parte de la cuenca inmediata del nacimiento de 
los ríos Coamo y Toa Vaca. 
 
Se clasificaron como SREP-B unas 829.82 cuerdas o el 1.61% de los terrenos 
municipales.  Estos terrenos se encuentran en el barrio San Ildefonso colindando 
con los terrenos de la Guardia Nacional en Salinas, y que están identificados 
como Área Prioritaria de Conservación por parte del DRNA, por la presencia del 
Bosque de Úcares.  
 

Tabla 1. Distribución de la Clasificación del Suelo 
Municipio de Coamo 

 
CLASIFICACION CUERDAS % Total 
SRC 30,355.136 56.13  
SREP 15,560.916 30.25  
SU 2,350.585 4.56 
SUAD 1,401.963 2.67  
SUAT 495.013 3.93  
SUNP 189.250 0.37  
SUP 1,057.685 2.08 

TOTAL 51,410.548  
 

Tabla 2. Distribución de la Clasificación SREP 
 

CLASIFICACION CUERDAS % Total 
SREP-A 2,880.906 5.60 
SREP-B 829.822 1.61 
SREP-C 7,300.466 14.20 

SREP SREP-E 4,549.722 8.85 
Total SREP 15,560.916 30.26 
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Figura 2.  Mapa Área de Clasificación de Suelos 
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iv. Planes de Área y Ensanche  
 

Programa de Ensanche de Los Baños de Coamo 
 
El Municipio de Coamo es muy reconocido por la presencia en dicho municipio de 
los baños termales conocidos mundialmente como Los Baños de Coamo. Este 
recurso es para Coamo uno de inigualable valor. Estos manantiales termales, 
mantienen una temperatura de 100 grados (Fahrenheit). Según estudios 
realizados, los manantiales de Coamo exhiben un flujo abundante y de 
temperaturas constantes. Estos manantiales afloran en la cercanía de la 
Carretera Estatal PR-546, al Oeste de la Comunidad Rural San Ildefonso. A tales 
fines, se han construido piscinas para uso público que recogen las aguas, 
aprovechando su gradiente térmico. El Municipio cuenta con un área conocida 
como las piscinas públicas con facilidades mínimas donde los interesados pueden 
disfrutar de este recurso. Además, existe el Parador Baños de Coamo el cual 
ofrece, entre otras, facilidades de alojamiento y un área de piscina, una de ellas 
térmica. 
 
El área propuesta por el Plan de Ensanche de los Baños de Coamo abarca unas 
195 cuerdas aproximadamente. (Figura 3) La Junta de Planificación mediante la 
Resolución Núm. RP-4-17-93 (ZIT-4) con fecha del 27 de mayo de 1993 
identificó esta área como una Zona de Interés Turístico (Error! Reference 
source not found.). Dicha zona de interés turístico está centrada y comprende 
principalmente los terrenos y las recomendaciones incluidas en el documento, 
“Desarrollo Conceptual de los Terrenos Aledaños a los Baños de Coamo” 
adoptado por la Junta de Planificación el 15 de enero de 1987; así como los 
terrenos inmediatamente circundantes a éstos. Entre las recomendaciones 
presentadas está fomentar la preservación, conservación del recurso y desarrollo 
limitado en terrenos adyacentes al recurso. Además, se contempla mejorar la 
infraestructura del área tomando en consideración la fragilidad del recurso 
natural. El Plan tiene la finalidad de integrar todos los elementos que estimulen 
el uso y aprovechamiento de este recurso de manera sostenible.  
 
Los Baños de Coamo representan un recurso natural de inigualable valor 
ecológico, natural, turístico e investigativo ya que se han realizado estudios en el 
campo de la salud y se están desarrollando investigaciones conocidas como geo-
salud que atribuyen propiedades curativas y terapéuticas importantes a este tipo 
de aguas. Su potencial como atractivo turístico se basa precisamente en sus 
características, localización, y propiedades de las aguas termales como recurso 
natural. Es por esto que toda intervención en la zona y sus inmediaciones debe 
estar fundamentada en una estrategia de uso sostenible y ambientalmente 
correcto para conservar y preservar el recurso tomando en consideración la 
fragilidad del mismo.  
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La implantación de éste Plan ha sido pensada donde la administración municipal 
es un ente facilitador del desarrollo de ésta área como un todo y bajo unos 
criterios y condiciones específicas que garanticen su desarrollo en cumplimiento 
con los criterios dispuestos en la Resolución de la Junta de Planificación así como 
en la visión del desarrollo y crecimiento del Municipio descrito en su Plan 
Territorial. 
 
Para esta área se promueve la preparación de un Plan Maestro que incorpore, 
como una sola unidad, todas las fincas que incluyen el área sujeta a este Plan de 
Ensanche. Para los usos permitidos se utilizarán los criterios establecidos en la 
Resolución Núm. RP-4-17-93 (ZIT-4) con fecha del 27 de mayo de 1993 así 
como en las Guías y Criterios Específicos que para tales fines preparará el 
Municipio. El Municipio por su parte evaluará el Plan Maestro que se presente 
para todas las fincas como una unidad de planificación y que cumpla con los 
requisitos y condiciones de un Plan de Ensanche orientado al desarrollo turístico 
del sector. Los interesados en la preparación de este Plan Maestro serán 
responsables de proveer y asumir el costo de toda la infraestructura que fuere 
necesaria y así deberá quedar consignado en las solicitud de propuestas que el 
Municipio prepare. 
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Figura 3. Mapa Plan de Ensanche Baños de Coamo 
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Plan de Ensanche Norte 
 

La tendencia de crecimiento del Municipio ha sido hacia el sur del mismo, debido 
a que las vías de mayor importancia suceden hacia esta área, como lo es la 
autopista. Existe un área hacia el norte del centro urbano del Municipio la cual 
tiene una cabida aproximada de 200 cuerdas. El desarrollo de estos terrenos 
tiene una serie de limitaciones por lo accidentada de su topografía y la presencia 
al Oeste del río del Pasto. Este permitirá que el Plan de Ensanche cree junto al 
río un parque que discurra de Norte a Sur. Al norte del Plan se ubica una 
pequeña concentración de parcelas. Al Sur están las urbanizaciones Villa Cristina 
y San Antonio y por el Este con la carretera PR-155. Este Plan de Ensanche es 
atravesado de Norte a Sur por la carretera PR-138 de Coamo a Orocovis, que 
será el eje del nuevo desarrollo de usos mixto. (Figura 4) De manera que se 
pudiera estar dando un desarrollo dentro de los próximos 4 años, cuando se 
agote el terreno en el área urbana del Municipio. 
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Figura 4. Mapa Plan de Ensanche Norte 
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Plan de Área Los Llanos 
 
Los terrenos ubicados al norte de la carretera PR-14 y al Oeste de la carretera 
PR-545 y al Este del Río Descalabrado en el Barrio Los Llanos, se han clasificado 
como Suelo Rústico Común y calificado bajo un distrito de ordenación (DS) 
Distrito Selectivo, cuyo propósito es identificar áreas donde existe un potencial 
de desarrollo futuro pero con limitaciones severas naturales o de disponibilidad 
de infraestructura. El Plan abarca casi 1000 cuerdas con una topografía que van 
desde la cota de 150 metros al Sur hasta más de 300 metros al Noreste del área 
del Plan. (Figura 5) 
 
Este distrito está condicionado a la elaboración de un Plan Área o Plan Maestro. 
El Plan de Área consistirá en una comunidad agropecuario - ecuestre, para la 
promoción, la crianza y el desarrollo del Caballo de Paso Fino y la educación de 
la vida y cultura ecuestre-agropecuaria, mediante la construcción de un complejo 
que incluirá facilidades educativas, turísticas, comerciales y recreativas, además 
de zonas para el cultivo.  
 
El Plan de Área tendrá como elementos esenciales los siguientes: Centro 
Ecuestre, Centro Científico Investigativo Agrícola, Áreas recreativas tales como 
rutas de cabalgatas, peatonales, de carretas y vehículos livianos compatibles y 
áreas de juego y de deportes.  
 
Como elementos opcionales (sujetos a la limitación de su posible impacto 
ambiental por su ubicación y relación con el entorno natural) se considerará el 
desarrollo de haciendas para los dueños criadores. El desarrollo de las mismas 
estará sujeto a condiciones restrictivas sobre el uso, edificación y por ciento de 
construcción a los fines de conservar el valor natural existente y garantizar los 
usos agrícolas.  
 
El Plan de Área establecerá un distrito que garantice la protección del Río 
Descalabrado y otras quebradas excluyendo sus márgenes de cualquier proceso 
de desarrollo.  
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Figura 5. Mapa Plan de Área Los Llanos 
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