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Se propone la obicacién de un Proyecto Residencial Multi-
Familiar en una finca con cabida de 450.7727¢cds. La misma
radica ¢n la Carretera Estatal Num. 3 Intersecciéon con la
Carretera Estatal Nam. 925 en el Bo. Anton Ruiz y Rio Abajo
del Municipio de Humacao.

El proyecto counsiste de nueve (9) edificios distribuidos en
nueve (9) “Clusters” que albergaran ochenta (80) unidades de
vivienda cada uno para un total de 720 unidades de vivienda.
Cada “Cluster” tendra un drea de 7.0012 cds. Para un total del
irea del provecto de 81.00 cds. de una finca de 450.7727 cds.
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RESUMEN EJECUTIVO

La Junta de Planificacion tiene ante la consideracion la Consulta Numero 2003-
51-0642 J.P.U. sobre la ubicacién de un proyecto residencial multifamiliar en una
finca con cabida de 450.7727 cuerdas, segin mensura. Dicho proyecto consiste
en la construccién de 720 unidades de vivienda de tipo "Walk-Up" y "Walk
Down". Dichos terrenos estidn localizados en la Carretera Estatal PR-3
Interseccién con la Carretera Estatal PR-925 en los Barrios Antén Ruiz y Rio
Abajo del Municipio de Humacao, Puerto Rico.

Como resultado del desarrollo propuesto son inevitables algunos efectos
ambientales. Los mismos ocurrirdn dnicamente durante la fase de construccién
del proyecto. Mediante el establecimiento de una accién coordinada y efectiva se
puede lograr minimizar cualquier efecto adverso a unos niveles seguros y
aceptables.

Los terrenos para el desarrollo propuesto al momento estdn vacantes, pero existen
accesos adecuados al mismo a través de la Carretera Estatal PR-925. Para lograr
la habilitacién de la finca, serd necesario realizar todas aquellas mejoras, dotacion
de infraestructura y acondicionamiento de los terrenos que permitan la
construccién de las actividades contempladas.

Durante la etapa de construccién del proyecto se generard una gran variedad de
desperdicios sélidos y material excedente, proveniente de las actividades de
construccién, limpieza, nivelacién y acondicionamiento del terreho. Los
desperdicios s6lidos se manejardan y dispondrdn finalmente en un vertedero
autorizado por la Junta de Calidad Ambiental.

El material excedente de terreno pudiera rehusarse dentro del predio. No se
generardn desperdicios peligrosos en la construccién, ni durante la operacion del

proyecto.



Se solicitard a la Junta de Calidad Ambiental un permiso para realizar una
actividad generante de los desperdicios sélidos (Forma DS-3), previo al inicio de
la fase de construccién.

Durante la fase de construccién del proyecto, se generard polvo fugitivo causado
por el acarreo de materiales de construccion, el movimiento de camiones y la
preparacién del terreno. Se controlardn las emisiones de polvo fugitivo mediante
la aspersiéon de agua. El movimiento de vehiculos de motor en el drea del
proyecto, una vez construido, generard contaminacion ambiental en pequeias
cantidades. Se estima que la misma no impactara significativamente los estandares
de calidad del aire, debido a que los autos constituyen fuentes moviles de
contaminacién atmosférica y estos no estdn regulados. Se gestionardn y obtendra
de la Junta de Calidad Ambiental un Permiso de Fuente de Emisiéon (PFE) para el
polvo fugitivo que ocasionard la construccion del proyecto.

El ruido a generarse durante la construccion no afectard a los residentes cercanos
al proyecto. El periodo de construccion se limitard a las horas laborables diurnas
y el aumento en ruido serd temporero. Esto, en cumplimiento con el Reglamento
para el Control de la Contaminacion por Ruido que promulga la Junta de Calidad
Ambiental.

Un estudio de flora y fauna preparado para este sitio, no detecta un hdbitat de
especies de flora y fauna criticas, amenazadas 6 en peligro de extincion.

Esto fue corroborado en los datos y mapas de la Divisién sobre Patrimonio
Natural del Departamento de Recurso Naturales y Ambientales.

Es importante controlar la erosién en el lugar donde se realizaran los movimientos
y acondicionamiento del terreno. Para esto se removera la capa vegetal superficial

que sea necesaria en forma controlada.



No se almacenara material excedente de relleno descubierto de un dia para otro,
para evitar que las aguas de escorrentia arrastren consigo este material y lo
depositen en algiin cuerpo de agua cercano.

Se cumplird con todas las medidas recomendadas en un Plan para el Control de la
Erosién y Prevencion de Sedimentacién (Plan CES), que se preparard y sometera
a la Junta de Calidad Ambiental para su aprobacién. Se proveerd tratamiento
paisajista a las dreas expuestas como medida de control de erosidn y de atractivo
para el proyecto.

Esta Declaracion de Impacto Ambiental (DIA-P) ha sido preparada conforme a la
disposicién del Articulo 4 (c) de la Ley Sobre Politica Piblica Ambiental, Ley
Nim. 9 del 18 de agosto de 1970, segin enmendada y de acuerdo con el
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacién,

Evaluacién y Tramite de Documentos Ambientales.

DESCRIPCION DEL. MEDIO AMBIENTE
2.1 MARCO GEOGRAFICO

El Municipio de Humacao estd localizado en la parte Este de la Isla, en el
litoral costero del Pasaje de Vieques. Colinda al norte con el Municipio de
Naguabo, al oeste con el Mar Caribe, al este con el Municipio de Las
Piedras y al sur con el Municipio de Yabucoa. Su extension es de 116Km?
6 44.8 mi2.

El relieve del territorio de Humacao queda dominado por una topografia
llana a semi-llana de los valles de los rios Humacao y Antén Ruiz.

Segiin uno se aleja de la costa, la topografia se va haciendo mads

pronunciada en la parte noroeste, oeste y sureste.



2.2

La zona montafiosa no sobrepasa los 250 metros sobre el nivel del mar
hasta descender hasta llegar a los valles de la Zona Costera. (Véase Fig.

Nim. 1)

TOPOGRAFIA

El lugar bajo estudio se localiza dentro de la Regién conocida
geograficamente como la Provincia del Interior montafioso hacia el lado
maés al este de Puerto Rico.

El 4rea del proyecto tiene una topografia con pendientes que fluctian entre
un 20 a 60 por ciento de inclinacién.

Los rasgos topograficos de la finca propiciaron el concepto arquitectonico
de emplazamiento de los edificios. La misma cuenta con nueve (9) topes de
montafia o cdspides donde sejpropone cada uno de los “clusters” de 80
unidades de vivienda. El resto de la finca se mantendra inalterada en su
estado actual, excepto por las vias de transito o calles de acceso a los
“clusters”, las cuales se conforman a los niveles de la topografia existente.
Este aspecto se puede apreciar en la forma orgdnica que proyecta el plano
de sitio, donde tanto la ubicacién de los “clusters” como las calles se
delinean conforme a las cotas naturales del terreno. El efecto final serd uno
de armonia e integracién al contexto natural actual.

En cada uno de los terraplenes a crearse para construccién de los “clusters”
se planifica un movimiento de tierra balanceado, donde el excedente del
corte se utilizard como material de relleno, sin necesidad de acarreo a otro

lugar. (Véase Fig. Num. 11)



2.3

El resultado de la planificacién propuesta en términos de “grading” del
conjunto es uno de minimo impacto al ambiente, limitando las dreas de
desarrollo en aproximadamente un 20% de la finca, con un minimo de
acarreo 'y movimiento de terreno. En conclusidon, el concepto de
emplazamiento propuesto persigue reducirlas dreas del movimiento del
terreno al minimo y a su maximizard el uso de los terraplenes propuestos

para la construcciéon de unidades residenciales.

CLIMATOLOGIA

2.3.1 PRECIPITACION

El promedio anual de precipitacién que muestra la zona este se
produce cuando los vientos del este chocan con la brisa del mar
provenientes del oeste.

El verano es la época de mayor lluvia y el invierno es la mds seca.
Durante el verano los sistemas atmosféricos provenientes del este
provocan grandes precipitaciones. Mientras que en el invierno, la
lluvia es provocada por sistemas atmosféricos del Noroeste.

Precipitacién Anual por Areas

AREA CENTIMETROS
El Yunque 406.4
Costa Norte 152.4
Costa Este 152.4
Costa QOeste 177.8
Costa Sur 76.2 - 101.6

Fuente: US Geological Survey, National Water Summary 1988-89



La precipitacién de Humacao sigue el promedio de la Isla en los

meses de lluvia de verano y de otono. Pero es menor en los meses

secos de diciembre a abril, cuando promedia entre 2.19 y 3.52

ulgadas. Los meses mds lluviosos son mayo, agosto, septiembre,
=] o

octubre y noviembre, cuando caen entre 8.62 y 10.01 pulgadas de

lluvia. Recibe un promedio anual de lluvia de unas 80.46 pulgadas.
(Véase Fig. 3)

2.3.2 TEMPERATURA

2.3.3

La temperatura promedio en el Municipio de Humacao es de
78.1°F, siendo la minima 69.7°F y la médxima de 86.7°F en
promedio. Los meses més calurosos son de mayo a octubre y
los mds frescos de diciembre a marzo.

La humedad en el Municipio de Humacao es menor a la
humedad promedio de Puerto Rico teniendo un promedio anual
de 65 por ciento, Puerto Rico tiene 85 por ciento.

Los mayores por cientos de humedad ocurren entre los meses
de mayo a septiembre y la menor entre octubre y abril. (Véase

Fig. Ndm. 4)

VIENTOS

Los vientos alisios que fluyen del este hacia el oeste dominan
la circulacién de los vientos en la Zona Tropical del Caribe.
Los vientos del este del mar tropical y las brisas locales en las

tardes producen un flujo continuo de aire himedo tierra dentro.
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Los aguaceros se producen cuando el sistema de vientos hacen
ascender el aire himedo el cual se condensa posteriormente
provocando la precipitacion.

En Humacao la mayoria de los dias del afio las brisas corren en

direccion este 6 en direccién nordeste.

HIDROLOGIA

Puerto Rico posee abundantes recursos de aguas superficiales vy
subterrdneas. Las aguas superficiales proveen alrededor de 62 por ciento de
las necesidades de aguas de la poblacién. Segin el Servicio Geolégico
Federal, el agua superficial que fluye por la superficie de Puerto Rico
asciende a mas de 5,678.11 millones de litros de agua diarios.

Las aguas subterrdneas constituyen cerca del 38 por ciento de las aguas
usadas en Puerto Rico. Se encuentran debajo de los valles cuya superficie
es caliza porosa y en depdsitos de grava 'y arena.

La recarga de los acuiferos en Puerto Rico proviene, en su mayoria, de la
precipitacién derivada de la lluvia al caer esta y fluir desde las partes mds
alta de los valles, filtrdndose a través del material permeable del suelo y
entrando al acuifero.

El Rio Humacao divide al Municipio por la mitad y corre en direccién
noroeste-sureste; y el Rio Antén Ruiz localizado al norte en la colindancia
con Naguabo son los dos rios mds importantes del Municipio de Humacao.
Los terrenos donde se ubicard el proyecto tiene muy buenos desagues
naturales, lo cual permitird un manejo eficiente de las aguas pluviales en las

zonas donde se construirdn las residencias.



2.5

2.6

Todo el agua de lluvia serd absorbida por los terrenos aledafios, por lo cual
no habra necesidad de crear sistemas de retencion de aguas pluvial ya que

no se alteran las escorrentias actuales.

SISMOLOGIA

La actividad tect6nica que resulta del movimiento entre la Placa del Caribe
y la Placa de Norteamérica, es causante de los terremotos en las Antillas.
La ubicacién de Puerto Rico en el margen de estas placas expone a laIsla al
peligro sismico, ya que es aqui donde ocurren la inmensa mayoria de
terremotos. Lentos movimientos verticales de la corteza terrestre han
elevado la Isla haciendo que los rios ahonden sus cauces y formen
profundos valles y cafiones.

Estos han disectado la Isla, produciendo un relieve montafioso cuyas
caracteristicas geoldgicas y geomorfolégica inducen diversos tipos de

deslizamientos y movimientos de masas.

~ En Puerto Rico ocurren movimientos sismicos moderados y de pequefia

magnitud.

DESLIZAMIENTOS

Las estrategias de uso y manejo de terreno deben estar encaminadas a
evitar desarrollos en dreas inestables y no reducir la estabilidad de los
terrenos.

Las areas potencialmente inestables de terrenos escarpados y donde hay
antiguos deslizamientos deben permanecer cubiertas por vegetacion en su

estado natural.



2.7

No se deben permitir movimientos de tierra, alteraciones en el drenaje 6
edificaciones que puedan inestabilizar aiin mds el terreno.

Humacao no cuenta con areas muy susceptible 6 altamente susceptible
a deslizamientos de terrenos. Debido a su topografia la mayoria de los
terrenos llanos estan clasificados en el Mapa Showing Landslides and Areas
of Susceptibility to Landsliding in Puerto Rico de Watson H. Monroe de
1979, como 4reas de baja susceptibilidad a deslizamiento, y los terrenos

montafiosos como dreas de moderada susceptibilidad.

USO DEL TERRENO

Los terrenos han estado en barbeche 6 vacantes por un gran periodo de
afios, ya que los mismos por su poca fertilidad se adaptan solo a pastos
naturales 6 bosques.

En la actualidad estdn en pastos naturales, hierbajos y con vegetacién
arbérea esporddica y consistente en variedades de arboles tales como,

Prendedor, Péndula, Roble Nativo, Guacimilla, Aroma, etc...

3. DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA

3.1

LOCALIZACION

El drea donde se ubicari el proyecto esta localizada en la Carretera Estatal
PR-3 interseccién con la PR-925 en el Barrio Antén Ruiz y Rio Abajo de
Humacao, P.R. (Véase Fig. Num. 1)

Dicha finca tiene un drea aproximada de 450.7727 cuerdas de las cuales se
utilizardn para dicho proyecto alrededor de 81.1245 cuerdas. Es propiedad
de la firma NIDECO, Inc. radicada en San Juan de P.R.



3.2

Dicha finca tiene las siguientes colindancias:

Norte C. Brewer PR, Inc Comunidad Pasto Viejo
Sur Anastasia Ortiz - Proyecto Sea View | y

C. Brewer, Inc.

Este Comunidad Bajanda y la Comunidad Los Perros
Oeste Flor Delgado, José Ortiz, Secundina Castro,
Sucn. Diaz

Las 540.7727 cuerdas estdn comprendidas de cuatro fincas independientes,
la primera de 323.3591 cuerdas, surge de la agrupacién de las fincas: 5,137
inscrita al folio 1 del Tomo 172, la finca nimero 5,138 inscrita al folio 3 del
tomo 172, la finca 5,139 inscrita al folio 4 del tomo 172 y la finca nimero
5,140 inscrita al folio 6 del tomo 172.

La segunda de 159.8970 cuerdas, la tercera de 41.7454 cuerdas y la cuarta
de 15.7712 cuerdas, son segregaciones de la finca nﬁmerd 5,141 inscrita al
folio 13 del tomo 172.

A estas fincas se le segregaron aproximadamente 90 cuerdas que
comprende el proyecto Sea View Uno (I), resultando en 450.7727 cuerdas

de terreno el proyecto actual.

PLANO CONCEPTUAL DEL PROYECTO

Los terrenos a ser desarrollados estan ubicados en la zona este de Puerto
Rico. Cubren un drea de 450.77 cuerdas de terrenos ocupando la accién
propuesta alrededor de 81.00 cuerdas y estan ubicados en el Barrio Antén
Ruiz y Rio Abajo del Municipio de Humacao.

Se acompaiia Plano Conceptual del proyecto. (Véase Fig. Nim. 5)

10



3.3

3.2.1 AREA DE OCUPACION DEL PROYECTO

El drea de ocupacion del proyecto es de 81.12 cuerdas
aproximadamente.

A continuacion se presenta una Tabla de Uso de Terreno.

TABLA DE USO DE TERRENO
USO M.C. CUERDAS %o

9 CLUSTER 236,020.26 60.05 13.03

FACILIDADES 11,594.66 2.95 00.01

VECINALES

70,747.12 18.00 4.96
USO PUBLICO
1,450,315.00 369.00 82.00
REMANENTE
TOTAL 1,768,677.04 450.00 100.00

TOPOGRAFIA

El 4rea del proyecto tiene una topografia con pendientes que fluctian entre
20 a 60 por cientos de inclinacién. (Véase Fig. Num. 6)

El lugar bajo estudio se localiza dentro de la Region conocida
geograficamente como la Provincia del Interior montafioso hacia el lado
mds al este de Puerto Rico.

Los rasgos topogrificos de la finca propiciaron el concepto arquitecténico
de emplazamiento de los edificios. La misma cuenta con nueve (9) topes de
montafia o cispides donde se propone cada uno de los “clusters” de 80

unidades de vivienda.

11
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El resto de la finca se mantendra inalterada en su estado actual, excepto por
las vias de trdnsito o calles de acceso a los “clusters”, las cuales se

conforman a los niveles de la topografia existente.

FLORA Y FAUNA

En el proceso de identificar las especies de flora y fauna, se realizaron en
repetidas ocasiones, recorridos por la finca en su totalidad. Esto brindé la
oportunidad de reconocer e identificar sino todo, la gran mayoria de las

especies presentes en la finca.

3.4.1 FLORA

Sobre la presencia de las plantas en la finca bajo estudio se pudo
observar principalmente una asociacién de gramineas, herbacéas,
bejucos, arbustos y drboles.

De las gramineas y herbiceas mds comunes se encuentran las

siguientes:
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Polypodium sp. Helecho
Digitaria decumbens pangola

Panicum maximun

yerba de guinea

Eriochloa polystachya malogilla
Eleusine indica planta de gallina
Mimosa pudica morivivi
Lantana camara cariaquillo
Urena lobata cadillo
Kallstroemia maxima abrojo
Commelina diffusa cohitre

12



Especie de bejucos:

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Ipomoea setifera
Trichostigma actamtrum
Cordia polycephala

Hippocratea volubilis

bejuco de puerco
bejuco de paloma
bejuco de perico

bejuco prieto

Especies arbustivas, arbéreas y palmas:

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Mangifera indica
Hymmenea courbaril
Cecropia peltata
Cassia siammea
Albizia procera
Acacia farnesiana
Persea americana
Torrubia fragans
Roystonea borinquefia
Tabebuia heterophylla
Citharexylum fruticosum
Andira inermis
Terminalia catappa
Delonix regia

Trema micrantha

liricidia sepium

Mango
Algarrobo
Yagrumo hembra
Cassia de siam
Acasia

Aroma
Aguacate
Corcho

Palma real
Roble nativo
Péndula

Moca
Almendro
Flamboyan rojo
Guacimilla

Prendedor
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3.4.2 FAUNA

LLa fauna de este sector se muestra notoria a razdn de la existencia de

vegetacion arbdrea, por lo cual se pudo observar algunas especies de

aves, reptiles y notar la presencia de anfibios.

Aves
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Tyrannus dominicensis pitirre
Buteo jamaicensis guaraguao
Columbina passerina rolita

Coereba flaboela

reinita comun

Zanaida aurita tortola
Quicalus niger chango
Loxigilla portoricensis come name
Melanerpes portoricensis carpintero
Antharacotharax dominicus zumbador
Margarops fuscatus zorzal
Isterus dominicensis calandria
Reptiles
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN

Anolis cristatelus
Ameiva exsul
Anolis stratulus

Anolis pulchellus

lagartijo comun
lucia
lagartijo manchado

lagartijo jardinero
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Anfibios:

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Eleutherodactylus coqui

Bufo marinus

coqui comun

sapo comun

Mamiferos:

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Rattus rattus

Herpestes auropunctus

rata comin

mangosta

De acuerdo con los datos obtenidos en los predios del proyecto, no
se identific6 U observé alguna especie catalogada como rara,

amenazada 6 en peligro de extincién. La mayoria de las especies

existentes son bastantes comunes.

De acuerdo a los cuadrangulos sobre la existencia de la flora y fauna
en peligro de extincion de la Divisién de Patrimonio Natural del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales no existen en el
drea de ubicacién del proyecto ninguna especie de flora y fauna en

peligro de extincién. Se acompafa copia del Estudio de Flora y

Fauna efectuado. (Véase Anejo Num. 11)
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3.5

SUELOS

Los terrenos del Municipio de Humacao se componen principalmente de
tres tipos de asociaciones de suelo de acuerdo a los Estudios del Servicio de
Conservacién de Suelos Federal del Area de Humacao, estos son a saber: la
Asociacién Pandura-Tierra Rocosa-Patillas, Coloso-Toa-Bajura y Caguabo-
Mucara-Naranjito.

La serie de suelos del drea del proyecto la serie Sabana, estd incluida en la
Asociacién Caguabo-Mucara-Naranjito.

Los suelos de esta asociacién son de moderado a poco profundos, de buen
drenaje, de las alturas volcénicas, de inclinado a muy escarpado. Los suelos
de esta asociacion se formaron de material residual producto del desgaste de
la roca volcénica. Los principales suelos de esta asociacion son Caguabo,
Micara y Naranjito, en menor cantidad los suelos de la serie Sabana,
Daguao y Yunes.

La serie de suelo Sabana es representativa de los terrenos del proyecto.
Esta consiste de suelos poco profundos, de buen drenaje y de escarpados a
muy escarpados. Son formados de material residual producto del desgaste
de la roca volcénica.

En el drea del proyecto existe la serie Sabana Limo Arcilloso Lémico con
declives de 20 a 40 y de 40 a 60 por ciento de inclinacién, estos se
identifican en los Mapas de Suelo con los simbolos SaE2 y SaF2,
respectivamente. Estos suelos tienen una Clase de Capacidad Agrolégica de
VII S-1, por lo cual no se consideran terrenos de alta productividad
agricola. Los mismos no se adaptan para la siembra de cultivos limpios, son

apropiados para pastos naturales y bosques. (Véase Fig. Num. 7)
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3.5.1 ESTUDIO GEOTECNICO

Se acompaiia correspondencia de fecha del 29 de marzo de 2004 del
Consultor Geotécniéo, Ing. Victor Ortiz Nolasco sobre Evaluacién
visual geoldgica del proyecto Sea View II en el Barrio Antén Ruiz y
Rio Abajo de Humacao.

Como parte de la evaluacion geotécnica y geoldgica final se
evaluardan las condiciones de estas rocas, su resistencia al corte, su
extension vertical y horizontal y las pendientes de los taludes para
hacerlos estables contra deslizamiento. Se realizardn varios sondeos
exploratorios durante la fase final de disefio con los cimientos para
determinar los pardmetros a ser utilizados en le mismo tales como
resistencia de capacidad portante, tipo de cimiento y profundidad,
resistencia al corte de los materiales encontrados, y otros parimetros
aplicables. (Véase Anejo Num. 12)

El Estudio Geotécnico se llevard a cabo si la Consulta de Ubicacién
es considerada favorablemente por la Junta de Planificacién. El
mismo se convertird en un requerimiento indispensable para someter
dicho proyecto a la consideracién de la Administracién de Permisos
y Reglamentos.

Estamos incluyendo como informacién adicional copia del Estudio
Geotécnico realizado en el drea aproximada de 100 cuerdas de
terrenos en el cual fue aprobado el proyecto de vivienda Sea View I,
consistente en la construccién de 300 unidades de viviendas
unifamiliar. El cual tiene permiso de construccion de ARPE Niim,
01-P-02-00000-01638.

En este estudio se demuestra que los terrenos en el drea no son

propensos a deslizamientos y las caracteristicas geoldgicas existentes
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3.6

son estables en el lugar e incluso debido a esto se podria utilizar

explosivos en caso necesario.

Las caracteristicas geotécnicas del area son similares al area

propuesta. (Véase Anejo Num. 12)

Por tal razén, no se estima que aparezcan rasgos geolégicos

diferentes a los estudiados en la Fase I del proyecto.

GEOLOGIA

De acuerdo a los Mapas geolégicos del drea de Humacao, preparados por el

Servicio Geolégico de los Estados Unidos (USGS), la zona objeto del

estudio reflejan las existencia de dos (2) clases de formaciones geolégicas

denominadas a saber:

(a)

(b)

Kra: Formaciones Rio Abajo (Bajos Cretiaceos) — Lo
componen  rocas volcdnicas y sedimentarias. Estas
superficies exhiben lavas litificadas, brechas y rocas intrusivas
de origen terciario.

Los valles entre colinas estdn frecuentemente cubiertos por
mantos de arcilla y sedimentos de formacién cuaternaria.
Formaciones aluvial y fanglomerdticas (Holoceno vy
Pleistoceno) - Lo constituyen valles llenos de depositos con
abanicos de aluvién estratificado de inconsolidados a

débilmente consolidados.

Se acompaifia Mapa Geolégico. ( Véase Fig. Num. 8)
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3.7

3.8

SISTEMAS NATURALES

El dnico sistema natural en la finca lo constituye una Quebrada Seca que
cruza la misma de Norte a Sur.

LLa misma se encuentra a una distancia aproximada de 120 metros de los
terrenos en que se desarrollara el proyecto, por lo cual no tendrd impacto
ambiental alguno.

No se observaron humedales en el drea del proyecto.

ZONIFICACION

En la finca donde se propone el proyecto, fue segregada un drea de
aproximadamente 90.00 cuerdas, donde se ubicé el proyecto residencial
Sea View Garden o Sea View I el cual comprendia la construccién de 224
unidades de vivienda tipo “Walk Up” de cuatro plantas y 80 solares con
cabida aproximadamente de 500 metros cuadrados cada uno, para un total
de 304 unidades residenciales. La construccién de dicho proyecto fue
aprobada por la Administracién de Permisos y Reglamentos mediante el
Proyecto Nim. 01-P-02-00000-0638.

Dichos terrenos estaban zonificados en un Distrito de Zonificacién R-O.
Con motivo de la preparacién del Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Humacao el remanente de la finca fue clasificado dentro de
un Distrito de Zonificacién de Conservaciéon de Recursos (CR) vy
posteriormente se clasificaron los mismos como un Distrito de
Conservacién de Recursos Dos (CR-2). (Véase Anejo Nim. 9)

En el establecimiento de esta clasificacién, el Plan de Ordenamiento
Territorial no consider6 el proyecto de vivienda Sea View I Garden
aprobado y en vias de construccién lo que a nuestro juicio hubiese

cambiado la designacién 6 clasificacién del area en su zonificacién y
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hubiese mantenido la clasificacion RO o alguna otra clasificacion que
debido a la existencia de infraestructura en el sector, asi como las
comunidades existentes, hubiese permitido su desarrollo.

El Plan de Ordenamiento Territorial adopto para su Reglamentacion el
Reglamento de Planificacién Num. 4 (Zonificacién) del afio 1992.

Dicho Reglamento define el Distrito de Conservaciéon de Recursos Dos
(CR2) como dreas que cuentan con recursos de valor singular 6 escénico
que deben mantenerse 6 protegerse.

Entre los usos permitidos en el mismo estd la vivienda para una familia,
siempre y cuando estén en armonia con otros usos existentes en el lugar, no
pongan en peligro la salud, el bienestar y seguridad de los presentes y
futuros habitantes y esté disponible 6 pueda ofrecerse la infraestructura
adecuada al uso propuesto.

Permite, ademas otros usos de acuerdo a las Seccidnes 95.00, 97.00, 98.00
y 99.00 del Reglamento de Planificacién Nim. 4 del afio 1992.

Por tal razén permite la ubicacién de un proyecto extenso para viviendas
ampardndose en la Seccién 95.00 del Reglamento de Planificacion Nim. 4
(Zonificacion) del 1992, el cual seiala los proyectos de desarrollos extensos
a considerarse por la Junta de Planificacién.

El inciso 95.01 de dicha seccién — Seifiala que la Junta de Planificacién

podrd considerar cualquier tipo de proyecto independientemente del

Distrito_que se propongan sin que se considere una variacién.

El inciso 95.02 sefiala que la Junta de Planificacién podrd considerar

desarrollo Residencial Extensos de acuerdo a lo siguiente:

1. La Junta podra considerar este tipo de desarrollo fuera del drea de
expansion urbana, cuando se demuestre que exista 6 pueda proveerse

la infraestructura necesaria para servir el proyecto.
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2. Se celebrara vista publica con notificacién a los duefios de terrenos
circundantes cuando el desarrollo residencial extenso tenga acceso a
una calle municipal con un rodaje menor de 8.00 metros y por la
cual accesen mas de diez (10) estructuras residenciales en una
distancia de doscientos cincuenta (250) metros medidos desde las
entradas del proyecto.

3. Si la infraestructura para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos € indirectos estd

disponible 6 puede proveerse.

Esta, ademds, en armonia con el Inciso 95.03 Articulo 4 en cuanto a la
viabilidad, adecuacidad y conveniencia del proyecto propuesto.

Este proyecto ha cumplido con todos los aspectos de radicacién de la
consulta ante la Junta de Planificacién.

Mediante correspondencia del 16 de mayo del 2003 el Honorable Alcalde
Marcelo Trujillo Pannisse, le informé al Ingeniero Angel David Rodrigue2)
Presidente de la Junta de Planificacién, el comienzo de un proceso de
revision parcial del Plan de Ordenamiento Territorial en su Municipio.
Dentro de los cambios a recomendar sefialaban reclasificar dreas para
establecer Distritos de Zonificacién para uso residencial general, en los
cuales se incluird el drea donde ubica nuestro proyecto.

Se acompaiia copia de dicha correspondencia. (Véase Anejo Num. 6)

3.8.1. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL

El Plan de Ordenamiento Territorial de Humacao se realiza en virtud

del Capitulo XIII de la Ley de Municipios Auténomos, Ley Nim. 81
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del 30 de agosto de 1991, enmendada por la Ley Nim. 84 del 29 de
octubre de 1992, que autoriza a los Municipios a adoptar Planes de
Ordenacién (Planes Territoriales, Planes de Ensanche y Planes de
Areas) para disponer del uso del suelo dentro de sus limites
territoriales y promover una mejor calidad de vida, asi como el
bienestar social y econémico de la poblacién.

El Plan Territorial se compone de tres documentos: el Memorial, el
Programa y la Reglamentacién. |

Su preparacién consiste de cuatro etapas que deben ser sometidas a
vistas publicas, estas etapas son: Enunciacién de los Objetivos y el
Plan de Trabajo, Memorial, Avance del Plan y Plan Territorial Final.
Se somete para discusién y comentario ante la ciudadania de
Humacao la dltima etapa del proceso, la cual consiste del Plan
Territorial Final.

Este documento agrupa las tres etapas que se compone el Plan
Territorial, Memorial, Programa y Reglamentacién.

El Municipio de Humacao ha decidido tomar la iniciativa de elaborar
el Plan Territorial ante la necesidad de enmarcar el desarrollo que ha
ocurrido y estd ocurriendo en el Municipio, de tal modo que este sea
uno ordenado y planificado de acuerdo a los mejores intereses de la
comunidad.

El Plan Territorial es el inicio del nuevo papel que le corresponde al
Municipio.

La elaboracion de este, le permite al Municipio solicitar la
transferencia de las jerarquias de ordenacion territorial que en la

actualidad son ejercidas por la Junta de Planificacion y la



Administracion de Reglamentos y Permisos, previo a la creacion
de una Oficina de Servicios.

Ademds, el Municipio pretende asumir un papel productivo, ya que el
Plan Territorial ademds de identificar cuales son los problemas,
avanza en el andlisis, la propuesta y la produccién en las
oportunidades, las posibilidades y los modos de intervencién en la
ciudad. La Ley de Municipios Auténomos sefiala como una de las
funciones de los Planes Territoriales, el dividir la totalidad del suelo
municipal en tres categorias bdsicas: Suelo Urbano, Suelo
Urbanizable y Suelo Ristico.

De acuerdo al Mapa de Calificacién de Suelo del Plan Territorial del
Municipio de Humacao, la finca donde se propone el proyecto estd
zonificada como Conservaciéon de Recursos Dos (CR-2) por lo cual
se esta solicitando una enmienda a dicho mapa, reclasificacién que
permita un distrito de zonificacién residencial. Solicitud que tiene el
endoso favorable de las Autoridades Municipales en base a las
necesidades de la vivienda, creacién de empleos y el impacto a la
economia local. El Plan de Ordenarhiento territorial para el
Municipio de Humacao fue adoptado por la Junta de Planificacién,
mediante la Resolucién Nim. JP-PT-51-1 sobre Ratificar Adopcion
del Plan Territorial del Municipio de Humacao con fecha del 27 de
marzo del 2003, copia de la cual se incluye. (Véase Anejo Nim. 2)
El Plan de Ordenamiento Territorial adopté para su reglamentacion el
Reglamento de Planificacién Num. 4 (Zonificacién) correspondiente
al afio 1992.

El Municipio de Humacao ha solicitado al presente la transferencia

de jerarquia hasta el grado V. Las mismas estdn bajo consideracion.
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3.9

3.10

3.11

En la actualidad el Municipio de Humacao no tiene jerarquia 6
jurisdiccién decisional por lo cual compete a la Junta de Planificacidn

evaluar nuestro proyecto.

CUERPOS DE AGUA

El dnico cuerpo de agua mds cercano al proyecto lo constituye una
Quebrada Seca que cruza la finca de Norte A Sur, la misma se encuentra a
una distancia aproximada de 120 metros del area de los terraplenes donde
se construirdn los “clusters”.

Se tomaran las medidas de proteccién y mitigacién necesarias para evitar la
contaminacién 6 sedimentacién que pueda afectar dicho cuerpo de agua.

A requerimiento del Cuerpo de Ingenieros, se sometieron los datos
correspondientes para la determinacién de no impacto significativo al

mismo. Se acompaiia correspondencia al respecto. (Véase Anejo Nim. 3)

POZOS DE AGUA

No existen pozos de agua en los terrenos del proyecto ni en un radio de 460
metros del mismo, de acuerdo a los Planos Reguladores sobre la situacién

de pozos de agua de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

INUNDABILIDAD

Las zonas susceptibles de inundacién son aquellas que tienen un uno por
ciento de probabilidad de ser inundadas en cualquier afio. En Humacao
existen aproximadamente 27.34 Km? de areas susceptibles a inundaciones,

las cuales representan alrededor de 27.6 por ciento del territorio municipal.
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Los terrenos comprendidos en el proyecto no estan afectados por condicién
de inundabilidad alguna, seglin hoja nimero 30D de los Mapas de Zonas
Susceptible a Inundaciones, adoptados por la Junta de Planificacién con

vigencia del 1 de junio del 1999. (Véase Fig. Num. 10)

3.12 INFRAESTRUCTURA DISPONIBLE

3.12.1 AGUA POTABLE

Existen facilidades para la provision de agua potable para el
proyecto. La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados serd la
responsable de proveer el sistema.
Existe una linea de abastecimiento de 12 pulgadas a lo largo de la
Carretera PR-3 que pasa frente al proyecto.
Durante la fase de operacién habra un consumo de agua de 324,000
GPD y en la fase de construccién habrd una demanda de 1,000 GPD.
La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados informa que el
servicio para este proyecto podré ser prestado mediante conexion a
la caferia de 12” de didmetro existente en la Carretera Estatal PR-3
cerca del lugar del proyecto.
Para poder efectuar esta conexién al area de operaciones del
Municipio Humacao requiere que los desarrolladores:
1.Rehabiliten el tanque “El Combinado” (véalvulas, limpieza,
sellado, etc..)
2.Rehabiliten las bombas que suplen al antes mencionado
tanque (motores, panel eléctrico, bombas, etc...)
Ademds, serd necesario que los duefios del proyecto aporten

a esta Autoridad la cantidad de quinientos ddélares ($500.00)
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por cada unidad de vivienda, 6 su equivalente a conectarse y

hacer uso del sistema de distribucién de agua.

3.12.2 ALCANTARILLADO SANITARIO

Existen facilidades para el Alcantarillado Sanitario. Estas seran
conectadas a la troncal sanitaria existente en la Carretera estatal PR-3
cerca del lugar del proyecto, la cual ird a descargar a la Planta
Regional de Humacao.

Se cumplird con todos los requerimientos de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados tanto para las facilidades de abastos de

agua como de alcantarillado sanitario.

3.12.3 ENERGIA ELECTRICA

Existen lineas principales de energia eléctrica a lo largo de la
Carretera Estatal PR-3 y la Carretera Estatal PR-925.

Energia Eléctrica hard los estudios correspondientes para determinar
los puntos de conexién al sistema eléctrico existente.

Se requerird una demanda de energia eléctrica calculada en 50 KVA
para la etapa de construccién del proyecto y 3,600 KVA durante la
etapa de operacion.

Se cumplird con todos los requerimientos de la Autoridad de

Energia Eléctrica.
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3.12.4 SISTEMA TELEFONICO Y FACILIDADES TELEVISIVAS

El sistema de teléfono serd servido por la Puerto Rico Telephone
Company y el mismo sera conectado a la linea principal que discurre
por la Carretera Num. PR-3.

El sistema televisivo por satélite sera a través de las Compaiiias de

Antenas 6 Cables que operan 6 estdn establecidas en la zona.

3.13 VIAS Y RUTAS DE ACCESO

Las rutas de acceso al proyecto serdn por la Carretera Estatal PR-3 con la
Interseccién con la PR-925.

El proyecto tendrd una carretera de 20.60 metros al comienzo en la
interseccién Noreste con la PR-925, luego continuard con una carretera de
13 metros con encintado tipo cunetdn para unir los nueves (9) cluster que
componen el proyecto. 7

En el extremo oeste del proyecto tendrd otro acceso que serd conectada con
la Carretera Estatal PR-925, la cual ayudaré a diluir €l trdnsito a las horas de
mayor circulacién vehicular.

En la entrada principal habrd un control de acceso que serd usado por los
propietarios del complejo asi como un control adicional para visitantes.

La entrada principal del proyecto serd la misma entrada del proyecto
residencial Sea View I, Consulta nimero 96-51-0364-JPU en trdmite de
construccion.

El proyecto conlleva adicionalmente un control de acceso en cada cluster lo

que garantizara la seguridad de los residentes del proyecto.
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3.14

3.15

3.16

DISTANCIA DEL PROYECTO A RESIDENCIAS Y ZONA DE
TRANQUILIDAD MAS CERCANAS

Existen a una distancia aproximada de menos de 180 metros sectores
residenciales cercanos al proyecto propuesto.

Se observaron zonas de tranquilidad (escuelas) en un radio menor de 460
metros del proyecto. Se tomaran las provisiones necesarias para evitar
cualquier impacto ambiental que pueda afectar el funcionamiento de las

mismas.

TOMAS DE AGUA POTABLE PUBLICAS O PRIVADAS

Existen tomas de aguas piiblicas a una distancia aproximada de 20 metros
del proyecto y la misma la constituye las facilidades de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados consistente en una linea de abastecimiento de
12 pulgadas, localizada en la Carretera Estatal PR-3.

No existen tomas de aguas privadas.

AREAS ECOLOGICAMENTE SENSITIVAS

No existen en el proyecto adreas de puedan catalogarse como Areas
Ecol6gicamente Sensitivas, con excepcién de la Quebrada Seca.

No existen en los terrenos del proyecto areas clasificadas como humedales.

3.17 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL

La Agencia Federal de Proteccién Ambiental define el concepto de Justicia
Ambiental como el trato justo y la participacién efectiva de toda persona,
no importa su raza, color, origen 6 ingreso, en el desarrollo y aplicacién de

leyes, reglamentos y politicas ambientales.
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Ningtn tipo de persona incluyendo grupos étnicos, raciales o0 grupos socio-
econdmicos, deberd tener consecuencias ambientales negativas, como
resultado de las operaciones de un proyecto o por la implementacién de
politicas federales. Debe el mismo enfocar todas las dreas afectadas, asi
como su poblacidn.

La accién propuesta consiste en la ubicacién de un proyecto residencial
multifamiliar que conlleva la construccién de 720 unidades de viviendas.
La propuesta no interfiere con la integridad social y los lazos humanos de
grupos étnicos 6 socioecondmicos, que pudieran existir en la regién, ni
discrimina contra estos 6 crea barreras sociales.

El proyecto no desplazara grupo social alguno existente, alterara los usos
vigentes en el 4drea 6 introducird elemento nuevo alguno que pueda alterar la
dindmica social cultural del sector. Todo lo contrario, las mejoras
propuestas creardn nuevas oportunidades de empleo e ingresos, para
personas no diestras y diestras y obreros en general.

Para todo propésito practico, la accién propuesta no tiene un impacto en lo
que respecta a la Justicia Ambiental segin definida por el reglamento.
Entendemos que el proyecto cumple con la Regla 253A (37) del
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de
Preparacién, Evaluacién y Tramites de Documentos Ambientales, del 28 de

octubre de 1999.
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4.

DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA

4.1

MEMORIAL

Se somete ante la consideraciéon de la Junta de Planificacién un proyecto
residencial multifamiliar, que consiste en la construccién de 720 unidades
de viviendas, tipo “Walk Up y Walk Down”. El mismos se construird en un
predio de terreno de aproximadamente 450.00 cuerdas, propiedad de la
firma NIDECO,INC.

La densidad a utilizarse serd de 1.65 unidades de vivienda por cuerda.
Dichos terrenos estdn localizados en la Carretera Estatal PR-3, Interseccién
con la Carretera Estatal PR-925 en el Barrio Antén Ruiz y Rio Abajo del
Municipio de Humacao, Puerto Rico. Véase Mapa de Ubicacién (Fig. Num.
1) Las 720 unidades de viviendas se construirdn en nueve (9) terraplenes de
ochenta (80) unidades de vivienda por terraplén. Estos terraplenes
comprenderdn un drea de aproximada de 60.05 cuerdas. Se calcula que en la
construccion se utilizardn 81.00 cuerdas (véase tabla de Uso de Terreno) y
el resto de los terrenos aproximadamente 369.00 cuerdas se mantendran
como areas verdes, las cuales se dedicaran como areas de conservacién en
su estado natural dentro de las condiciones restrictivas del régimen de
propiedad horizontal del proyecto.

Los rasgos topogréficos de la finca propiciaron el concepto arquitecténico
de emplazamiento de los edificios. La misma cuenta con nueve (9) topes de
montafia o cispides donde se propone cada uno de los “clusters” de 80
unidades de vivienda. El resto de la finca se mantendrd inalterada en su
estado actual, excepto por las vias de trdnsito o calles de acceso a los

“clusters”, las cuales se conforman a los niveles de la topografia existente.
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Tanto la ubicacion de los “clusters” como las calles se delinean conforme a
las cotas naturales del terreno. El efecto final serd uno de armonia e
integracién al contexto natural actual.

Las unidades de viviendas a construirse tendrdn un 4rea aproximada de
2,000 pies cuadrados para un total de 1,448,000 pies cuadrados de
construccién, incluyendo gazebos y facilidades vecinales.

No se contempla la construccién de las 720 unidades en una sola fase, si no
en etapas, diluyendo asi el impacto ambiental que pueda tener el proceso de
construccion.

Se incluirdn dos (2) estacionamientos por residencia para cumplir con el
Reglamento de Zonificacién de la Junta de Planificacién. (Reglamento de
Zonificacién Num. 4)

El conceptual del proyecto ha sido realizado por la firma de Arquitectos
Pérez-Santiago, quienes han basado su concepto de emplazamiento
arquitecténico en los rasgos topograficos de la finca aprovechando los
nueve (9) cispides de la montafia que se presentan en el terreno existente.
El concepto logra entretejer la arquitectura y la naturaleza en un conjunto
sin precedentes en Puerto Rico. Cada “clusters” conforma una estructura
que goza de las dramdticas vistas a 360° y de acres de exuberante naturaleza
en su estado natural.

El concepto proyecta un puertorriquefiisimo muy tnico por el tipo de
desarrollo denso y aislado en cada tope de las montaias.

El mismo presenta un ejemplo de desarrollo atemperado a la ecologia y
rasgos geograficos del terreno, considerando aproximadamente un 80% del

area en su estado natural.
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4.2

Plantea, ademads, una oportunidad de provision de vivienda en un contexto
donde se impone y respeta la naturaleza como parte integral del proyecto,
resultando en el disfrute pleno de sus residentes.

Dicho proyecto creard alrededor de 600 empleos directos y sobre 1,200
empleos indirectos en su etapa de construccién, en su etapa de operacion
creard mds de 100 empleos directos y sobre 175 empleos indirectos.
Inyectandole ingresos a la economia del Municipio de Humacao en
contribuciones y aranceles. Ademas, inyectard a la economia de Puerto Rico

alrededor de 300 millones de ddélares.

NECESIDAD DEL PROYECTO

El proyecto propuesto tiene el propésito de desarrollar un drea residencial
ambientalmente viable, para propiciar el descanso y el esparcimiento
humano. _

El proyecto propuesto viene a suplir parte de las necesidades de vivienda
accesibles que tiene la Region Este.

*En términos poblacionales, el Municipio de Humacao es la jurisdiccion
principal de la Regién Este de Puerto Rico, segin definida por la Junta de
Planificacién. Esta region estd compuesta por los Municipios de Ceiba,
Culebra, Fajardo, Juncos, Las Piedras, Luquillo, Maunabo, Naguabo,
Patillas, Rio Grande, Vieques y Yabucoa.

El Censo de 1990 refleja que la poblacién de Humacao llegd a 55,203
habitantes, constituyendo el 16.6 por ciento de la poblacion total de la
region. La poblacién de Humacao experimenté un aumento de 18.8 por
ciento.

De acuerdo a los Estimados de Poblacion por Municipio Preparados por el

Negociado del Censo Federal, Humacao tenia 58,613 habitantes en 1995.
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4.3

La Junta de Planificacién ha estimado que la poblacién de la Region Este
habra de aumentar a 370,938 entre 1995 y el afio 2000 y la poblacién de la
regién habra alcanzado los 402,813 habitantes en el afio 2005. Humacao se
mantendria como el Municipio de mayor poblacién de la regién, con 65,678
personas.

Este aumento poblacional exige un aumento en el nimero de viviendas
propias. Es por esta raz6n la importancia del desarrollo residencial de forma
programada, coordinada, y planificada.

El propésito fundamental del proyecto propuesto es aliviar la necesidad de
vivienda en este sector, teniendo en consideracién la relacion natural entre

el hombre y ambiente.

*Plan de Ordenamiento Territorial Municipio de Humacao Afio 2000*
Por esta razén se ha realizado un esfuerzo extraordinario para conservar en

su estado natural el 80 por ciento de los terrenos sin desarrollar para uso y

satisfaccion de los propietarios de las viviendas.

COSTOS Y FINANCIAMIENTO DEL PROYECTO

El costo de inversién total del proyecto se estima en $100.8 millones a

financiarse con fondos privados.



5.

PROBABLE IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

5.1

5.2

BIENESTAR Y SALUD HUMANA

Surgirdn efectos ambientales inevitables en el drea propuesta. Algunos
ocurrirdn en forma temporera y transitoria en la etapa de construccién, no
obstante existen medidas especificas a tomarse para mitigar las mismas.
Entre los impactos ambientales inevitables del proyecto estd el movimiento
de tierra el cual traerd levantamiento de polvo por lo cual se requerird llevar
a cabos todas aquellas medidas de mitigacién necesarias.

Habrd, ademds, aumento en los niveles de ruido por el uso de maquinaria.
Las comunidades mas cercanas al drea del proyecto estdn aproximadamente
a mas de 150 metros de distancia, lo cual entendemos que no se veran
afectadas.

Implementaremos toda aquella tecnologia necesaria para que estos
problemas puedan minimizarse, y por lo cual no esperamos efectos
adversos al bienestar y a la salud humana.

Se cumplird con todos los requisitos y reglamentos establecidos por las

agencias estatales y federales.

MOVIMIENTO DE TIERRA

El movimiento de tierra a efectuarse mantendra los rasgos topograficos lo
mds posible y se limitara a la porcién de terreno que se considere en la
aprobacion de los planes de construccion.

El volumen del corte y relleno serd uno balanceado de aproximadamente

300,000 metros ctbicos por lo cual no habra excedente alguno.
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5.3

La compaiiia que tendrd a cargo la actividad del movimiento de tierra
cumplird con todas las medidas de control ambiental necesarias para
asegurar el estricto cumplimiento de las leyes y reglamentos aplicables.

En cada uno de los terraplenes a crearse para construccién de los “clusters”
se planifica un movimiento de tierra balanceado, donde el excedente del
corte se utilizarda como material de relleno, sin necesidad de acarreo a otro
lugar. (Véase Fig. Nam. 11)

El resultado de la planificacién propuesta en términos de “grading”' del
conjunto es uno de minimo impacto al ambiente, limitando las dreas de
desarrollo en aproximadamente un 20% de la finca, con un minimo de
acarreo y movimiento de terreno.

En conclusién, el concepto de emplazamiento propuesto persigue reducir
las dreas del movimiento del terreno al minimo y se maximizard el uso de

los terraplenes propuestos para la construccién de unidades residenciales.

NIVELES DE RUIDO ESTIMADOS DURANTE LAS ESTAPAS DE

CONSTRUCCION Y OPERACION

5.3.1 PERIODO DE CONSTRUCCION

Los ruidos en la etapa de construccién son inevitables dada la
necesidad de utilizar equipo pesado para realizar las obras de
urbanizacién asi como, para el acarreo de los materiales de
construccion.

Estos se observardn durante el periodo diurno, de lunes a viernes en
horario de 7:00 am. a 5:00 a.m. o aquel que establezca el
Reglamento para la Prevencién y Control de Contaminacién por

Ruidos, que administra la Junta de Calidad Ambiental.
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Los vehiculos o maquinaras a utilizarse en el proyecto recorrerdn las
rutas de acceso lo mds distante a posibles zonas de tranquilidad,
como son las escuelas.

Por su naturaleza, el proyecto serd desarrollado utilizando los topes
de nueve (9) montanas existentes en una finca de mas de 450 cuerdas,
por lo cual habra un drea de separacién con las viviendas existentes y
aun con las que se vayan a desarrollar como parte del proyecto.

Al no intervenir con la vegetacién alrededor de los ‘“clusters” esta
creard una barrera natural que minimizard el ruido que pueda
generarse en el proyecto.

Algunos de los niveles de ruido en decibeles generados por el equipo

de construccién se ilustran en la siguiente tabla.

Tabla de Decibeles de Ruidos Generados en Etapas de Construccién

Equipos Declibes dB
Niveladora 80-93
Camiones 82-94
Cargadores 71-84
\ Tractores 77-95
Rodillos 73-73
Mezcladora de Hormigén 74-87
Gruas 75-88
Bomba de Hormigén 69-75
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5.4

5.3.2 PERIODO DE OPERACION

Los niveles de ruidos a generarse luego de finalizado la construccién,

. ocurrirdn normalmente entre las horas diurnas y los mismos seran
mayormente los de entrada y salida de los vehiculos de los residentes
del proyecto, por lo que deben permanecer por debajo de los

pardmetros establecidos por las agencias reguladoras.

MEDIDAS DE CONTROL DE RUIDO

El proyecto se llevard a cabo por etapas y los niveles de ruido generados
variardn segin las actividades a llevarse a cabo de cada una. La fase que
generard mayor cantidad de ruido serd la del movimiento de tierra debido a
la maquinaria utilizada.

A tales efectos se programardn los horarios de trabajos para que el nivel de
ruido no impacte a las viviendas ocupadas en los terrenos adyacentes.

Para evitar el efecto adverso que podria tener el aumento de transito de
camiones y la produccion de ruidos, se trabajara durante las horas y dias
laborables tinicamente, entre 7:00a.m. hasta 5:00p.m. de manera tal que se
evite impactar las horas de mayor tranquilidad.

Los aditamentos provistos por el constructor para el control de los ruidos, se
mantendrdn en buenas condiciones; ademads el personal tendréd el equipo

necesario para evitar riesgos a la salud.

37



5.5

MEDIDAS A UTILIZARSE PARA REDUCIR AL MINIMO DANOS

CAUSADO POR LA EROSION, SEDIMENTA CION Y DEFORESTA CION

DURANTE LA CONSTRUCCION Y OPERA CION.

5.5.1

EROSION Y SEDIMENTA CION

Durante la construccién se implantard el Plan de Control de la Erosidn y
Sedimentacién (Plan CES) de la Junta de Calidad Ambiental, el cual
incluye medidas de mitigacion tales como:

(a) Plan de Manejo de la Escorrentia durante la construccion y
operacion del proyecto.

(b) Buen manejo de materiales para evitar que puedan afectar los
cuerpos de agua.

(c) Las dreas expuestas serdn pavimentadas o sembradas de grama
tan pronto sea posible para evitar la erosién 6 sedimentacién
éxcesiva.

(d) Se daré tratamiento paisajista a todas las 4reas expuestas como

medida de control de la erosién. |

(e) Instalar medidas de protecciéon en las pendientes creadas

durante la construccién tales como la utilizacion de esteras de
fibras 6 material de paja, asi como la siembra de grama 6

yerba de rapido crecimiento.

5.5.2 DEFORESTACION

Se cumplird con el Reglamento de Planificacién Num. 25 de la Junta
de Planificacién sobre Siembra, Corte y Forestacion para Puerto

Rico.
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5.6

Se proveera en la fase de operacion la siembra y forestacion del area
para promover un ambiente armonioso entre el ser humano y su

entorno natural.

5.5.3 POLVO FUGITIVO

Previo a la construcciéon se obtendra de la Junta de Calidad
Ambiental el permiso de Emision de Polvo Fugitivo (PFE) Este
incluird medidas tales como la asperjaciéon de agua para mantener
htimedas las areas de rodaje y alrededores. Se cubriran, ademés con
toldos hiimedos la carga de los camiones de volteo.

El equipo pesado contara con todos los aditamentos tecnologicos
para evitar que se generen cantidades considerables de monoxido de
carbono. Se cubrirdn los taludes en los cortes y rellenos de capa
vegetal. No se permitira la quema de desperdicios.

En la etapa de operacion, la calidad del aire podria afectarse por el
movimiento vehicular en el area de la urbanizacion.

El transito vehicular a generarse se considera insignificante en la
produccion de emisiones que pudieran afectar la calidad del aire en

esta area.

MEDIDAS DE PROTECCION A _LOS SISTEMAS NATURALES

El tinico recurso natural identificado es la Quebrada Seca que recorre el
predio de terreno de Norte a Sur y sobre la cual se tomaran las medidas
necesarias para su proteccion, a pesar de que por la mismo no fluye agua en

la actualidad.
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5.7

5.8

No se contempla que el proyecto tenga un impacto ambiental directo en el
sistema natural existente. Durante la construccién se tomaran todas las
medidas necesarias para proteger y/o minimizar el impacto ambiental.
Estas medidas estardn incluidas en los permisos ambientales que se
solicitaran a saber:

. Plan de Control Sedimentacién (C.E.S.)

. Plan para la contaminacién de agua de lluvia.

. Permiso para fuentes de Emision (F.E.)

o Permiso D S.3 Actividad General de Desperdicios S6lidos

. Reglamento de Planificacion Num. 25 Siembra, Corte y Forestacion.
. Cualquier otro permiso necesario para la proteccion de los sistemas
naturales.

CONSUMO ESTIMADO Y ABASTO DE AGUA

El consumo de agua potable se estima en aproximadamente 325,000
galones por dia. Fl sistema de agua potable del proyecto se conectard al
sistema de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados que discurre por la
Carretera Estatal PR-3, mediante la conexién a una tuberia de 12 pulgadas,

la cual se estima tiene suficiente capacidad para servir al proyecto.

VOLUMEN ESTIMADO Y LUGAR DE DISPOSICION DE AGUAS
USADAS

La descarga de aguas usadas en este proyecto una vez en operacidon es
estima En 0.216 M.G.D. En su fase de construccién se estima un volumen
estimado en .001 M.G.D. Se espera conectar el sistema de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados, con descarga a la planta regional de

Humacao.
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5.9

LUGAR DE_DISPOSICION DE AGUAS DE ESCORRENTIA
PLUVIAL

El sistema de alcantarillado pluvial propuesto drenard en funcién de la
topografia del terreno, esto es desde los puntos mas altos hacia los mas
bajos. El mismo sera en la forma natural de la escorrentia actual del terreno.
Cuando se finalice el movimiento de tierra y se esté produciendo la
impermeabilizacién del terreno se estardn construyendo y operando los
sistemas pluviales que recogerdn las aguas de escorrentia.

Esta recoleccién de agua sera dirigida al punto por donde normalmente
recorren la precipitacién pluvial actualmente y que se dirige a los puntos
bajos del terreno.

Esto es asi porque tanto a lo largo de las calles como en los nueve (9)
terraplenes se estan balanceando el volumen de corte con el relleno.

Las calles discurren en nivelaciones correspondientes a los rasgos
topograficos existentes hasta llegar a cada uno de los terraplenes donde se
proyecta construir los “clusters” residenciales.

Si se analiza la proporcién del drea de construccién de cada “clusters”
versus el drea circundante inalterada, se puede concluir que el impacto de la
escorrentia adicional es insignificante. Por su disefio en forma de anillo, los
“clusters” podrian drenar en multiples direcciones, parecido a la manera que
drena el terreno actualmente y manteniendo inalterado los patrones de

escorrentia
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5.9.1 PERIODO DE CONSTRUCCION

Durante la etapa de construccion las aguas de escorrentia seguirdn el
curso normal que actualmente tienen, a tales efectos se mantendrin
pendientes que sean consonas con los movimientos actuales de la
escorrentia.

Cuando se finalice el movimiento de tierra y se esté produciendo la
impermeabilizacién del terreno se estardn construyendo y operando
los sistemas pluviales que recogeran las aguas de escorrentia.

Esta recoleccion de agua serd dirigida al punto por donde
normalmente recorren la precipitacién pluvial actualmente y que se
dirige a los puntos bajos del terreno. No se alterardn los patrones de
escorrentia actual.

Para el manejo adecuado de las aguas de escorrentias durante las
actividades de movimiento de terreno en el drea del proyecto, se

implantardn las siguientes practicas:

1. Durante el movimiento de tierra, se implantardn pendientes
suaves al terreno, en la medida que sea posible.

2. Se mantendrd una franja de vegetacién en la parte baja de los
terrenos para utilizarse como filtros en la descarga de escorrentias.

3. Se compactaran los suelos expuestos diariamente para minimizar
la presencia de particulas que puedan arrastrar consigo las aguas
de escorrentias.

4. De ser necesario proveeran filtros como medida temporera para
controlar la escorrentia, hasta que se desarrollen las medidas

permanentes en cumplimiento de la reglamentacién vigente.
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Entre los materiales a ser reciclados, sin que se limite la recuperaciéon
de estos, estardn el vidrio, el pldstico, el papel, el cantén y el
aluminio entre otros.

Los componentes del Programa de Reciclaje y las Estrategias que se
emplearan para asegurar el desarrollo pleno del mismo durante la
etapa de construccién y operacion del proyecto son las siguientes:

El Desarrollo del Programa de Reciclaje comenzard con la parte de
separacion o segregacion de la fuente de origen. Para asegurarsé de
que el punto de partida del programa sea efectivo se educaran los
participantes en las siguientes dreas:

e Materiales aceptables y no aceptables para el reciclaje.

e Recogido y Acopio.

e Transporte hasta la facilidad de Acopio.

¢ Mantenimiento de informes y bitdcora de generacién y
reciclaje. |

Los elementos a incluirse en este Programa son los siguientes:

e Designacion de un coordinador para el Programa de
Reciclaje del proyecto. El coordinador no solo se
encargard de mantener el programa corriendo, sino que
ademds velarad por elementos de reduccién de costos y
reduccidn de desperdicios.

e Realizacién de un Estudio de Viabilidad del cual
generara suficiente informacién y datos para el disefio
efectivo del Programa identificando los posibles
mercados para cada materia.

e Realizard un andlisis del mercado y asegurard la calidad

y cantidad de material reciclado.
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5.11

e Desarrollo o implantaciéon de sistema de recogido y
almacenamiento.
e Programa de educacion de los empleados.

e Sistema de operacion continua del programa.

Estrategias:
Para asegurar el desarrollo pleno del programa de reciclaje es
necesario asegurarse que los residentes o inquilinos a ocupar
las facilidades entiendan que existen requisitos para la
implantacién de este programa. A tales efectos se incluirdn
notificaciones y avisos en los documentos de arrendamiento

seflalando la necesidad de acogerse al programa de reciclaje.

ESTIMADO DE EMISIONES DE CONTAMINANTES
ATMOSFERICOS

El biéxido de carbono es un conocido contaminante atmosférico. Este
contaminante es cominmente producido como resultado de la combustién
de combustibles fésiles como la gasolina y el diesel y por actividades
biolégicas. Las tnicas fuentes posibles de emisiones de biéxido de carbono
en este tipo de proyecto lo son, los gases de salida de los vehiculos de
motor y los generadores de electricidad. Siendo esta actividad una de
cardcter temporal, no se espera una contribucién significativa de estos gases
en la atmosfera.

La capacidad maxima esperada en las actividades del proyecto se

calculan en 0.001 toneladas por ano.
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5.12

5.13

MEDIDAS DE CONTROL DE LA CONTAMINACION
ATMOSFERICA

La remocién de la capa vegetal y la construccién producirdn emisiones
esporadicas de polvo fugitivo, que se controlardn utilizando los métodos de
mitigacién tradicionales y aprobados por la Junta de Calidad Ambiental.
Estas son: riego de agua con camiones tanque, el uso de asperjadores, la
pronta siembra de vegetacién, el control de velocidad de los vehiculos
pesados que transiten por los predios de la construccién y la utilizacién de
lonas para cubrir la carga de los camiones, minimizandose asi la generacién

de polvo fugitivo.

DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA

La carga eléctrica necesaria para este proyecto estd calculada en 3,600
KVA durante su etapa de operacién. La Autoridad de Energia Eléctrica
determinara el punto de conexién mds cercano para este desarrollo. El
disefio final de proyecto proveerd las instrucciones necesarias para la
distribucién de energia eléctrica y alumbrado publico, conforme a las
normas de dicha agencia.

Durante la actividad de construccién se realizard una conexién temporera
de acuerdo a las necesidades de este proyecto. Este tipo de conexién no
ocasionara deficiencias 6 restricciones a la fuerza eléctrica del sector.

Se calcula una demanda de 50 KV A durante la etapa de construccion.
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5.14 AUMENTO DE TRANSITO VEHICULAR A GENERARSE EN LAS
ETAPAS DE CONSTRUCCION Y OPERACION

5.14.1 DURANTE LA CONSTRUCCION

Durante la construccién se generardn un promedio de 260 viajes por
dia. Esto como resultado de los vehiculos que se utilizardn en la
construccién y de todo el personal relacionado con la misma.
Durante esta fase se generardn viajes hacia y desde el proyecto para
transportar, ademas los materiales necesarios para la construccion.
Se preparard un plan de mantenimiento de transito para reducir el
efecto que traerd este proyecto en el transito de las carreteras de
acceso al mismo. Todo esto sera coordinado con la Autoridad de
Carreteras y Transportacion.

Se prepara ademds, un Plan M.O.T. (Maintenance of Traffic) para
cuando se estén realizando las obras en las Carreteras Estatales.

El movimiento vehicular generado durante la etapa de construccién
ya sea por el equipo pesado asi como los camiones para el acarreo de
materiales ocasionaré ruidos inevitables.

A tales efectos se programard el horario de trabajo para que el nivel
de ruido no impacte las viviendas aledafias.

Se mantendrin ademds, los aditamentos para el control de ruido de
dicha maquinaria 6 vehiculos en buenas condiciones.

El movimiento vehicular puede traer ademas polvo fugitivo, por lo
cual serd necesario adquirir de la Junta de Calidad Ambiental el
Permiso de Emision de Polvo Fugitivo y llevar a cabo las précticas de

mitigacion necesarias.
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5.14.2 DURANTE LA OPERACION

Durante la etapa de operacién del proyecto, el aumento vehicular se
estima en un promedio de 1,420 viajes por dia. El proyecto cuenta
con vias de acceso adecuadas, las cuales contribuirdn grandemente a
absorber el impacto por y/o colaborar en las mejoras y/o accesos
adicionales que tengan que realizarse para la culminacién de este
proyecto.

El transito vehicular a generarse se considera insignificante en la
produccién de emisiones que pudieran afectar la calidad del aire.

Las vias de rodaje existentes se verdan beneficiadas durante la etapa
de operacion del proyecto debido a que este tipo de desarrollo
aumenta las exigencias de mantenimiento, seguridad y estéticas de
las carreteras inmediatas al mismo.

Los dispositivos, sefales de transito, conos, drones, barreras que se
instalardn temporeramente, serdn incluidos en los planos del
proyecto, dentro del plan de control de transito a someterse. De este
modo se podrd lograr un movimiento del transito seguro y eficiente
en este sector.

ée cumplirda con todos los requerimientos de la Autoridad de
Carreteras y Transportacién, por lo cual todo disefio vial se debe
ajustar al Reglamento para el control de acceso a las vias publicas de

Puerto Rico.
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5.15 EMPLEOS TEMPOREROS Y PERMANENTES

El empleo en el Municipio de Humacao y pueblos limitrofes depende
grandemente del sector publico y el sector de servicios. El proyecto
propuesto generara durante la fase de construccidon unos 600 empleos
directos y unos 1,200 empleos indirectos, mientras que en la fase de
operacién se pueden sefialar unos 100 empleos directos y 175 empleos

indirectos.

AGENCIAS CONSULTADAS

El Reglamento para el Proceso de Presentacién, Evaluacién, y Tramite de
Documentos Ambientales establece un periodo de 30 dias calendarios, a partir de
la solicitud de comentarios y endoso, para que se sometan los mismos, a menos
que la agencia proponente haya extendido una prorroga.

Durante el periodo de comentarios se han recibido respuestas de cinco (5)
agencias gubernamentales con algunos sefialamientos e interrogantes, pero
ninguna con oposicion al proyecto.

Los comentarios escritos recibidos de las agencias y la Resolucién del
Departamento de la Vivienda, agencia responsable, forman parte de los anejos de
esta Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar.

A continuacion se incluyen los comentarios recibidos:

6.1 AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

En carta del 28 de enero del 2004, la Autoridad de Acueductos vy

Alcantarillados sefiala lo siguiente: (Véase Anejo Num. 4)
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(a)

SISTEMA DE ACUEDUCTO:

El servicio de agua para este proyecto podra ser prestado mediante
conexién a la cafieria de 12” de didmetro existente en la Carretera
Estatal PR-3 cerca del lugar del proyecto.
Para poder efectuar esta conexiéon al drea de operaciones del
Municipio Humacao requiere que los desarrolladores:
1.Rehabiliten el tanque “El Combinado” (valvulas, limpieza,
sellado, etc..)
2.Rehabiliten las bombas que suplen al antes mencionado
tanque (motores, panel eléctrico, bombas, etc...)
Ademds, serd necesario que los duefios del proyecto aporten a
esta Autoridad la cantidad de quinientos délares ($500.00)
por cada unidad de vivienda, 6 su equivalente a conectarse y
hacer uso del sistema de distribucién de agua.
Se procederd con las recomendaciones de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados en cuanto a la rehabilitacién
del Tanque El Combinado.
Se haran las aportaciones necesarias para la correccién y uso
del sistema de distribucién de agua requeridos por cada
unidad de vivienda.
Estas mejoras beneficiardin al drea y las comunidades
existentes en la misma, proveyendo un mayor volumen de

agua para los usuarios del 4rea.
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(b)

SISTEMA DE ALCANTARILLADO

El servicio de alcantarillado sanitario podrd ser prestado mediante
conexion a la troncal sanitaria existente en la Carretera Estatal PR-3
cerca del lugar del proyecto.

Ademds, serd necesario que los duefios del proyecto aporten a esta
Autoridad la cantidad de quinientos délares ($500.00) por cada
unidad de vivienda equivalente a conectarse y hacer uso del sistema
de alcantarillado sanitario.

Se cumplira con los requerimientos de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados relacionado con el sistema de alcantarillado en cuanto
a la conexién a la troncal en la Carretera Estatal PR Num.3 y las
aportaciones necesarias por vivienda para poder hacer uso del sistema
de alcantarillado sanitario.

El sistema de alcantarillado a construirse serd uno de cloacas y un
sistema de bombeo de 12 pulgadas con capacidad de servir no tan
solo al proyecto, sino al sector donde ubica en el cual evitard el uso
de pozos sépticos en las comunidades aledaiias al proyecto.

Esto ocasionard una operacién maés eficiente de las aguas usadas,
evitando que estas sean inyectadas en los suelos del area, lo cual
cumplird con el Reglamento Federal de Aguas Claras.

El punto de conexién del sistema a construirse serd la Planta de
Filtraci6on de Humacao la cual tiene la capacidad necesaria para
absorber las descargas producida. La infraestructura construida

luego serd cedida a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.
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6.2

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y
AMBIENTALES

En correspondencia del 23 de octubre del 2003, el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales sefnala lo siguiente: (Véase Anejo Num.
5)
Debido a la ubicacién y la magnitud del proyecto, el Departamento
recomienda la preparacion de un documento ambiental, conforme lo
establece la Ley Num. 9 del 18 de junio de 1970 (ley Sobre Politica Piblica
Ambiental), segin enmendada,‘ en el cual se discutan, pero sin limitarse, los
siguientes aspectos:

e Estudio detallado de flora y fauna

e Impacto sobre los cuerpos de agua

e Sistemas ecoldgicos a impactarse

e Disposicion de aguas pluviales

e Medidas para el control de erosién y sedimentacion

e Impactos acumulativos

Una vez sometan el Documento Ambiental, el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales continuard con la evaluacién del proyecto.

Para cumplir con los requisitos del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales, se procederd posterior a la aprobacién de la Consulta la
solicitud de los permisos para un Plan CES,PFE y DS3, de acuerdo como lo
exige la Ley Num. 9 de Politica Piblica Ambiental de la Junta de
Planificacién.

Ademas, se cumplird con el Reglamento Num. 25 sobre Siembra, Corte y

Reforestacion de la Junta de Planificacién.
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6.3

6.4

A tales efectos el Documento Ambiental preparado (DIA) ha tomado en
consideracién los aspectos senalados por el Departamento de Recursos

Naturales y Ambientales.

AUTORIDADES MUNICIPALES

En correspondencia del 16 de mayo del 2003, dirigida al Ing. Angel David
Rodriguez, Presidente de la Junta de Planificacién, las Autoridades
Municipales a través del Honorable Alcalde Sr. Marcelo Trujillo Panisse,
endosaron el proyecto Sea View II y se comprometié6 a enmendar el Plan
Territorial del Municipio. (Véase Anejo Num. 6)

El Status actual del Plan de Ordenamiento no le ofrece jerarquia 6
jurisdiccién decisional a las Autoridades Municipales por lo cual le

compete a la Junta de Planificacién evaluar el proyecto.

DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA

El Departamento de la Vivienda en correspondencia del 16 de enero del
2004 sefiald lo siguiente:
Luego de la evaluacion de los documentos sometidos se llegé a la
conclusién de que serd necesaria la elaboracién de una Declaracién
de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P) de acuerdo a lo
establecido en el Capitulo 5, Regla 253 (Requisitos de Contenido) del

Reglamento de la JPA para el Proceso de Preservacién, Evaluacion y

Tramite de Documentos Ambientales del 22 de agosto del 2002.

Dicha DIA-P debera discutir e incluir, pero sin limitarse a ello, lo

solicitado a continuacion:

1. Justificacién adecuada de la accién propuesta.
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6.6

El resultado del estudio llevado a cabo en las 540 cuerdas demostrd que no
existen estructuras, sitios o materiales arqueologicos, histdricos o
prehistoricos dentro del area del proyecto, asi como en el remanente de la
finca. Se acompafia copia del Estudio Arqueoldgico. (Véase Anejo
Num.13)

Se cumplira con lo establecido por la Ley Naim. 112 del 20 de junio de
1988 que especifica que de encontrar algun vestigio cultural al momento del
movimiento de terreno se deberd de detener el proyecto y notificar al

Instituto de Cultura.

AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

En correspondencia del 30 de abril del 2004, la Autoridad de Energia
Eléctrica informa la necesidad de que se le indique la carga a conectar por
etapa y la fecha de construccion de cada etapa. La Desarrolladora NIDECO
CORP. sefial6 que la primera etapa consiste en 300 unidades que
corresponden al proyecto Sea View I y la segunda a las unidades
correspondientes al proyecto Sea View II. (Véase Anejo Num. 9)

La demanda promedio de energia eléctrica en el proyecto durante la etapa
de operacion ha sido estimada en 3,600 KVA.

En el éarea existen las instalaciones y la capacidad para suplir las
necesidades del proyecto. Los planos del sistema eléctrico seran sometidos
a la Autoridad de Energia Eléctrica luego de aprobaba la consulta de

ubicacion.
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6.7

AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

Al presente han transcurrido mas de treinta (30) dias laborables en que la
Junta de Planificacién le solicité a Autoridad de Carreteras los comentarios
sobre la Consulta del proyecto y las mismas no se han recibido.

Siendo un acceso comun para los proyectos Sea View 1y I, a continuacién
presentamos las recomendaciones efectuadas por la Autoridad de Carreteras
para el proyecto Sea View I, contiguo al proyecto Sea View II propuesto las
cuales consideramos aplican al proyecto bajo consideracién.

Estas son las siguientes:

e ].a media seccién tipica futura de las Carreteras PR-3 y PR-925
en ese sector es de 10.30 metros. Se deberdn construir las obras
de ensanche lo que incluye 7.30 metros de rodaje, 1.50 metros
de franja de siembra y 1.50 metros de acera y dedicar a uso
publico a favor del Departamento de Transportacién y Obras
Publicas la franja de terreno adicional que sea necesaria para
completar el ensanche requerido en ambas carreteras mediante
las escrituras correspondientes.

e Se deberan producir las correspondientes transiciones desde el
rodaje existente hasta el propuesto y proveer como parte de
este proyecto la iluminacién, las sefales de transito, el
marcado de pavimento y la ornamentacién correspondiente en
todo el frente del mismo.

e FEl Acceso al proyecto deberd ser por la Carretera PR-925 y el
mismo tendrd una seccién de 20.60 metros lo que incluye
14.60 metros de rodaje, 1.50 metros de franja de siembra y

1.50 metros de acera en ambos lados del rodaje.
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6.8

Los radios de curvatura seran de 9.00 metros en su
interseccién con la Carretera PR-925. No se permitird el
acceso propuésto por la Carretera PR-3.

e Se deberd realinear la Carretera PR-925 de manera que la
misma quede a un dngulo de 85 a 90 grados con respecto a la
Carretera PR-3 y se provean cuatro (4) carriles de transito en
dicho tramo. Se debe considerar ademads la provisién de un
carril para el viraje a la izquierda en la Carretera PR-3.

e Jos accesos hacia los predios remanentes serdn canalizados
hacia la Carretera de PR-925 o a las calles internas de
desarrollo.

e Se deberdn proveer radio de curvatura de 15.00 metros en la
interseccion de las Carreteras de las PR-3 y PR-925.

e Se deberdn considerar la necesidad de la instalacion de un
sistema de semdforo en dicha interseccién en cual de ser
necesario serd del tipo actuado por el trdnsito y se someterd a

esta drea para la evaluacion correspondiente.

El proponente realizard las mejoras de las vias de acceso que requiera la

Autoridad de Carreteras.

CUERPO DE INGENIEROS DEL EJERCITO DE LOS ESTADOS
UNIDOS

El Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los Estados Unidos (U.S.A.C.E.)
mediante carta del 9 de octubre del 2003 a la Junta de Planificacion, hizo
seflalamientos en cuanto a que el proyecto de referencia podria requerir

un permiso de dicha Agencia, ya que al parecer puede impactar varios
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cuerpos de aguas, asi como la necesidad de cumplir en la determinacién
jurisdiccional en el delineamiento de posibles humedales. Se incluye copia
de la correspondencia. (Véase Anejo Num. 3)

El U.S.A.C.E. seiiala lo siguiente:

“The information submitted indicates that the proposed project may

require a Department of the Army permit, as_it seems to impact various

water _bodies that crosses the area. Also, as per the Soil Conservation

Services maps, one of the soils of the area is Fortuna (Fo) which is hydric

or contains hydric inclusions and meet the saturation and ponding

criteria. A jusrisdictional determination to_delineate the location and

extent of wetlands or jurisdictional areas should be performed.”

En reunién efectuada con el Ing. José A. Cedeiio, representante de su
agencia a cargo de la consulta, se discutieron los aspectos sefialados y se
acordé lo siguiente:

e No existen humedales en el drea donde se propone la construccién
de los terraplenes, ni en el resto de la finca.

e FEl dnico cuerpo de agua existente lo constituye una Quebrada Seca
que discurre de norte a sur a una distancia aproximada de 120 metros
de donde se van a establecer los terraplenes.

A tales efectos se sometié con fecha del 17 de febrero del 2004 al Cuerpo
de Ingenieros un mapa topogréfico y fotografia aérea donde le sefialamos
la ubicaciéon de la quebrada seca y la distancia aproximada de 1a misma con
relacién a donde se iba a efectuar el movimiento de tierra. (Véase Anejo

Nuim. 3)
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6.9

Posteriormente se recibié correspondencia del 2 de marzo del 2004 del
Director de la Oficina del Cuerpo de Ingenieros, el Ing. Muiiiz en la cual se
reiteran en los requerimientos de su correspondencia de octubre 9 del 2003.
Sefiala ademas, que los Mapas de Calificacién de Suelo y en los del CRIM
se observan la existencia de varias corrientes que pueden ser afectadas por
el proyecto propuesto. Con relacién a esta observacién, solicitamos de la
firma Caribbean Aerial Surveyed Inc. el andlisis de la fotografia aérea que
ellos tenian del proyecto en cuanto a cuerpo de agua existentes en el 4rea
del proyecto. Dicho andlisis indic6 que no encontraron cuerpos de aguas en
el area del proyecto.

El cuerpo de Ingenieros seiiala la necesidad de que se le someta un “Joint
Permit Application” de acuerdo a la Seccién 404 del C.W.A. A tales efectos
se cumplimenté el mismo y fue radicado en las oficinas del Cuerpo de
Ingenieros de Estados Unidos, para su estudio y recomendacion. Estamos

incluyendo copia del mismo. (Véase Anejo Num. 3)

SERVICIO DE PESCA Y VIDA SILVESTRE

En correspondencia del 29 de octubre del 2003, el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre del Departamento de lo Interior de los Estados Unidos sefialan lo
siguiente: (Véase Anejo Num. 14)
1- The proposed project lie within the range of the endagered Puerto
Rican Pigeon (Columba inornata wetmorei) and the Puerto Rican
Boa (Epicrates inornatus). Habitat may exist within the proposed
project location”.
“No study have been submitted to support conclusion that the

endangered animals are found within the project”.
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El Estudio de Flora y Fauna realizado, no demostrd la existencia de
especie alguna de flora 6 fauna en peligros de extincion. El cotejo de
los mapas de la Division de Patrimonio Natural del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales no sefiala especie alguna en
peligro de extension en el area del proyecto.
No obstante, de encontrase alguna especie que se catalogue en
peligro de extincion se tomaran las medidas necesarias y se aplicara
el protocolo correspondiente para su proteccion.
2- Improved Landscaping
a. Reforestacion
Se cumplira con el Reglamento de Planificacion Num. 25,
sobre Corte, Siembra, y Reforestacion. El estudio requerido
por el Reglamento Num. 25 comprendera no solo el area de
impacto de las viviendas a construirse si no el total de la finca
de manera que la evaluacion sobre la condicion de Flora
permitira hacer recomendaciones que redunden en beneficio
del proyecto.
El proyecto tendra un impacto positivo con respecto a la Flora
del lugar ya que indicard medidas de reforestaciéon que son
apropiadas para el area donde ubican y mantendrin un
concepto armonioso con el resto de los terrenos que se
destinen como areas verdes.
b. Erosién Control.
Los rasgos topograficos de la finca propiciaron el concepto
arquitecténico de emplazamiento de los edificios. La misma

cuenta con nueve (9) topes de montafias ¢ cispidces donde sc
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propone cada unos de los “clusters” de 80 unidades de
viviendas.

En la construccién se utilizaran 81.00 cuerdas. El resto de la
finca se mantendrd inalterada en su estado actual, excepto por
las vias de trdansito ¢ calles de acceso a los “clusters” las
cuales se conforman a los niveles de la topografia existente.
Tanto la ubicacién de los “clusters” como las calles se
delinean conforme a las cotas naturales del terreno. El efecto
final serd uno de armonia e integracion al concepto actual.

El concepto logra entretejer la arquitectura y la naturaleza en
un conjunto sin precedentes en Puerto Rico. Cada “clusters”
conforma una estructura que goza de las dramadticas vistas a
360 grados y de acres de exuberante naturaleza en su estado
natural.

La erosién ser4 controlada realizando el movimiento de tierra
en forma balanceada. No se almacenara material excedente de
relleno descubierto de un dia para otro.

Se cumplira con todas las medidas recomendadas en el Plan de
Control de la Erosion y Prevencion de Sedimentacién. (Plan

CES) de la Junta de Calidad Ambiental.

RESUMEN GENERAL SOBRE MEDIDAS DE MITIGACION EN LA
CONSTRUCCION

A continuacién sefialamos las principales actividades durante la etapa de
construccion con potencial de generar algiin problema y las medidas de mitigacién

a implantarse:
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(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

®

€9)

(h)

(1)

Q)

Los equipos de construccion deben ser equipados con  silenciadores
adecuados y se les debe dar mantenimiento periddico a los mismos para
mantenerlos en buenas condiciones.

Se requerird la utilizacién de letrinas portatiles por parte del personal
durante el periodo de construccién. |

Se observard un estricto control del uso del combustible y aceites para
evitar derrames.

Los desperdicios s6lidos serdn depositados en aquellas dreas designadas
para esos usos.

Se tomarén las medidas necesarias para que cada vehiculo que se mueva a
través del proyecto durante la construccion no disperse lodo, polvo y otros
desperdicios sélidos a través de este.

Cualquier material o désperdicio s6lido debe ser transportado desde y hacia
el proyecto con cuidado, de manera que evite el que no se disperse a lo
largo de los caminos y valles.

No se permitird la quema de desperdicios so6lidos.

Se manejard adecuadamente cualquier residuo de hormigén que quede en
los camiones después de éstos prestar sus servicios. No deberdn depositar
el remanente en ningun solar publico 6 privado que no sea el apropiado
para verter dichos residuos.

Los desperdicios s6lidos serdn recogidos por el contratista por lo menos
una vez por semana 6 con la frecuencia estimada en términos de posibles
riesgos para la salud publica, seguridad 6 calidad visual del 4rea, para este
tipo de construccién.

En caso de descubrirse objetos de naturaleza histérica 6 valor
arqueoldgico se requerird al contratista que detenga los trabajos de

construccién en el drea especifica hasta tanto se haga una determinacién
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del caso por las agencias concernidas, como la' Oficina Estatal de

Preservacion Historica y el Instituto de Cultura Puertorriquena.

(k) Antes de dar inicio a la construccion, el contratista tramitard y obtendra de la

(m)

(n)

(0)

(p)

()]
(r)

Junta de Calidad Ambiental los correspondientes Permisos para la
Operacién de una Fuente de Emision de Polvo (PFE) y Generacién de
Desperdicios Sélidos. (D53) El contratista solicitara al Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales asi como a la Administracién de
Reglamentos y Permiso el correspondiente permiso para el movimiento de
tierra.

Se someterd a la Junta de Calidad Ambiental un Plan para el Control de la
Erosién y la Sedimentacion. (PLAN CEST)

Debe minimizarse el tamafio de las zonas de tierra expuesta y la duracién de
su exposicion a los factores erosivos. Esto se hard mediante el
establecimiento de un itinerario apropiado basado en el programa
previamente acordado con el contratista y las condiciones climatolégicas
prevalecientes.

Se minimizaran las emisiones del equipo de construccién que se use en el
proyecto, mediante una supervision rigurosa del plan de mantenimiento y
preparacién acordada con el constructor, con el fin de verificar que el
equipo cumpla con los requisitos de funcionamiento.

Hasta donde sea posible, se requerird equipo moderno provisto de
mecanismos especiales para el control de emisiones.

Se requerird el uso de toldos para cubrir la carga de los camiones.

La supervision de las actividades de mantenimiento y reparacién de equipo

se hace extensiva a propésito de reducir el ruido.
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(s)

(0

()

Se tomaran las medidas necesarias para el control de la erosion y la
sedimentacion en el plazo mds corto que sea consistente con las pricticas
correctas de construccién. Una de las primeras acciones que se tomen
deben ser la implantacién de medidas de control temporeras para evitar la
erosion y la sedimentacién en el perimetro del proyecto y en el drea del
trabajo de manera que se protejan tanto la estructura de construccién como
las propiedades adyacentes y los drenajes naturales del area.

Las medidas temporeras de erosién y sedimentacién se completardn luego
con aquellas otras de caricter permanente que aseguren un control efectivo,
continuo y econdémico a través de todas las etapas de la fase de
construccion.

Obstrucciones tales como madera, sobrante, tabla-estacados, diques y otros
tipos de estructuras, deben removerse con la mayor brevedad posible luego

de su utilizacion.

ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA

Se ha procedido a evaluar las caracteristicas del drea con el fin de determinar si es

posible desarrollar el proyecto en el lugar propuesto o en otros lugares que

permitieran realizar el mismo con el minimo de impactos ambientales que

pudieran OCUITIT.

Conforme a la Regla 253C, del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para

el Proceso de Evaluacién y tramite de documentos ambientales, presentamos a

manera de comparacion las alternativas consideradas a saber:

a. No tomar Accion.
b. Lugares Alternos para el Desarrollo.

c. Alternativas del Desarrollo.
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A continuacién se explican las alternativas anteriormente identificadas.

8.1

NO TOMAR ACCION

La alternativa de no desarrollo se ha descartado ya que se ha demostrado las
necesidades de viviendas en el Municipio de Humacao y Municipios
aledafios.

Esto se deja demostrado si calculamos la necesidad de nuevas unidades
residenciales para el municipio, a partir de las proyecciones de poblacién de
la Junta de Planificacién y del nimero de personas por hogar, tendriamos
que para el afio 2000 se necesitarian 1,150 nuevas viviendas y 1,123 para el

aflo 2005. Esto representa 2,273 nuevas viviendas en un periodo de 10 afios.

Proyeccién de vivienda necesaria
1990 1995 2000 2005
Poblacién 55,203 59,220 62,889 66,358
Poblacién Adicional 4,017 3,669 3,469
Personas por hogar 3.39 3.29 3.19 3.09
Nuevas viviendas 1,150 1,123
Viviendas acumulados 1,150 1,273

Junta de Planificacién

De acuerdo con los datos del Censo 2000 la poblacién de Puerto Rico fue

de 3,808,610 habitantes.

De estos, 59,035 habitantes corresponden al

municipio de Humacao. Este municipio estd considerado como uno de los

pueblos de mayor capacidad de crecimiento.

A consecuencia de estas presiones, ha tenido un marcado crecimiento

urbano que proyecta aumentos significativos para su poblacién dentro de

las préximas dos décadas.
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8.2

Obviamente, este aumento poblacional sostenido se va a reflejar en las
necesidades de viviendas tanto para la Regién Este como para el Municipio
de Humacao. Este proyecto propuesto es compatible con las proyecciones
de expansién urbana del Municipio de Humacao y del Area Este.

También hay que tomar en consideraciéon la demanda por segundas
unidades de residencia si consideramos a Humacao como una importante
zona turistica.

Humacao es una de las dreas con mayor presion de desarrollo de la Regién
Este. Si se analiza el aspecto residencial, en Humacao se han otorgado casi
una tercera parte de los permisos de vivienda en la regién.

El desarrollo también se justifica en la perspectiva econémica ya que ofrece
oportunidades de empleo en beneficio de la comunidad.

El Municipio de Humacao también se beneficiard con ingresos que pueda
recibir de los futuros residentes del area.

El no llevar a cabo el proyecto conllevaria que no se aproveche el potencial
de uso de terreno que tiene el predio tanto econdmica, ambientalmente y

socialmente.

LUGARES ALTERNOS PARA EL DESARROLLO

Buscar unos terrenos alternos con una cabida de esta naturaleza, rasgos
fisicos, buenas vias de acceso, asi como la infraestructura existente se
considera poco practica ya que no se aprovecharia el potencial de uso del
predio, siendo estas caracteristicas excepcionales para este tipo de proyecto.
Los proponentes del proyecto son los propietarios de los terrenos. Cuentan
ademds con el capital necesario de fuentes privadas respaldadas con una

sOlida cartera de inversiones como colateral.
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8.3

ALTERNATIVA DEL DESARROLLO

Como resultado del proyecto, segin se ha demostrado a lo largo del
presente documento, se considera ésta como la alternativa mas viable para
el uso de los terrenos envueltos en esta accidn.

Ademas, los estudios realizados para producir esta Declaracién de Impacto
Ambiental arrojan las siguientes conclusiones, entre otras:

1.  El potencial agricola de los terrenos propuestos para el desarrollo es
muy limitado 6 inexistente.

2. La magnitud de los terrenos permite desarrollar el proyecto en su
totalidad sin tener que adquirir terrenos adicionales.

El 4drea posee la infraestructura bésica para su desarrollo.

4.  Se espera que el impacto mayor de este desarrollo, en sus aspectos
socio-econdmicos recaiga sobre el Municipio de Humacao y pueblos
limitrofes.

5. El Municipio de Humacao, el cual, al igual que casi todos los
Municipios de la isla, registran una alta taza de desempleo. La
creacién de nuevas fuentes de trabajos en el sector, aunque estas sean
de caracter temporero, durante la etapa de construccidn representa
una inyeccion econdémica saludable, de repercusiones multiplicadoras
de enormes beneficios localmente. El proyecto requerird una
inversion 100.8 millones de délares, lo cual tendrd un efecto
multiplicador en $300 millones de ddlares.

6. El aumento poblacional existente y proyectado, asi como las
necesidades de viviendas demuestran la necesidad de este proyecto.

7.  Este proyecto constituye una interaccién entre la empresa privada
para mejorar las condiciones socio-econémicas del Municipio de

Humacao y municipios aledafios.
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8.4

8.  Teniendo el Municipio de Humacao el 27.6 por ciento del territorio
municipal del 4rea inundable, nuestro proyecto por ser terreno de
altura y de fertilidad minima constituyen un recurso valuable para
el desarrollo de viviendas.

9. La zonificacién de conservacion de recursos aplicada a los terrenos
no estd de acuerdo con las caracteristicas del mismo. Debe de haber
conservacion de recursos, en un predio en el que existan recursos
tales como: especies en peligro de extincién, bahias bioliminiscentes,
manglares, bosques, dunas, lagos, formaciones geoldgicas, arrecifes
coralinos, parques marinos, parajes de extraordinaria belleza,
refugios de la flora aborigen, reservaciones de la flora autéctona,
cascadas y manantiales, cuevas y sumideros, nichos ecolégicos
(h4bitat) de especies en peligros de extincién y otras dreas de especial
interés que ameriten su proteccién para la contemplacion, el estudio
cientifico y el uso o disfrute recreativo limitado y controlado. Sin
embargo, los terrenos en que se construird el proyecto no exhiben
ninguna particularidad extraordinaria que haga necesario
conservarlos como estin. Por esta razon fue que se aprobé un

Proyecto Residencial cuando el mismo estaba zonificado RO.

COMO LA ACCION PROPUESTA ARMONIZA O CONFLIJE CON
LOS OBJETIVOS Y TERMINOS ESPECIFICOS DE LOS PLANES
VIGENTES SOBRE EL USO DE TERRENOS , POLITICAS
PUBLICAS APLICABLES Y CONTROLES DEL AREA A SER
AFECTADA

El proyecto esta dirigido y armoniza con el Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Junta de Planificacién. Los Objetivos y Politicas

Piblicas sobre Uso de Terreno de Puerto Rico, el Plan de Ordenamiento
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Territorial del Municipio de Humacao y el Reglamento de Planificacion

Num. 4 (Zonificacion) del ano 1992.

8.4.1 REGLAMENTO DE PROCEDIMIENTOS ADJUDICATIVOS
DE LA JUNTA DE PLANIFICACION

El proyecto se somete a tenor con la Seccién 3:03-1 del Reglamento
de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacién el cual

sefiala lo siguiente:

3.03 - PROYECTOS QUE REQUIEREN CONSULTA

1. En dreas zonificadas, proyectos cuyo uso e intensidad no
son permitidos ministerialmente por el Reglamento de
Zonificaciéon de Puerto Rico (Reglamento de Zonificacion
Nim. 4), o por un Plan de Ordenamiento Territorial, sino que
dicha reglamentacion permite que los mismos puedan ser
autorizados por la Junta de Planificacién, en el ejercicio de sus
facultades discrecionales, siguiendo el trdmite de consulta de
ubicacién. |

Incluye, ademds, toda mejora publica, excepto aquellas de las
cuales estdn exentos los organismos gubernamentales,
incluyendo los municipios que hayan obtenido autonomia
municipal, a tenor con la Ley Num. 81 del 30 de agosto del
1991, segiin enmendada, y las delegadas a la Administracién
de Reglamentos y Permisos (ARPE), mediante resolucién

expresa de la Junta.
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8.4.2 OBJETIVOS Y POLITICAS PUBLICAS DEL PLAN DE USO
DE TERRENOS PARA PUERTO RICO

El proyecto cumple con el Objetivo 1:01 del Documento Sobre

Objetivos y Politicas Puiblicas del Plan de Uso de Terrenos de P.R.

1:01 Identificar por medio de los Planes de Usos de los
Terrenos en diferentes escalas, Planes de Ordenacién
Territorial, Mapas de Expansién Urbana y aplicacion de
instrumentos de implantacién como zonificacién y
nuevas competencias, hacia aquellos lugares donde es
deseable encauzar €l crecimiento urbano.

Teniendo como criterios normativos los siguientes:

a. Proveer terrenos suficientes y adecuados para
acomodar el crecimiento poblacional a tono
con la necesidad particular de cada Municipio.

b. Seleccionar para propodsitos urbanos como
primera prioridad, terrenos con las siguientes
caracteristicas: terrenos en dreas adecuadas
que propicien el desarrollo y la densificacién
selectiva, bolsillos de terrenos vacantes (que
no constituyan espacios abiertos), terrenos
que no sean de alta productividad agricola 6
inundadles y donde exista 0 se puedan
mejorar, operar y mantener un costo razonable

la infraestructura.
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c. Utilizar la programacién y la construccién de
la infraestructura como instrumento de
planificacién para promover el desarrollo

integral de los terrenos identificados aptos.

Nuestro proyecto cumple a cabalidad con los criterios establecidos
bajo la politica piblica existente para proyectos residenciales

establecidos en el Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico.

8.43. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICPIO DE HUMACAO

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Humacao fue adoptado por la Junta de Planificacién, mediante
la Resolucién Nim. JP-PT-51-1 sobre Ratificar Adopcién del
Plan Territorial del Municipio de Humacao con fecha del 27 de
marzo del 2003.

No obstante, el municipio carece de jerarquia para aplicar el
mismo, por lo cual este proyecto le aplica el Documento sobre
los Objetivos y Politicas Publicas del Uso de Terrenos de
Puerto Rico adoptado por la Junta de Planificacidn, le rige
ademas el Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la
Junta de Planificacién y el Reglamento de Planificacién Nim.
4 (Zonificacién) del afio 1992, segiin requerido por el
Municipio de Humacao en su Plan de Ordenamiento

Territorial.
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Es bueno senalar que las autoridades municipales le indicaron

a la junta de planificacién el comienzo de un proceso de

revision parcial del plan de ordenamiento territorial en su

municipio, entre los cuales sefialaba reclasificar areas para

establecer Distritos de Zonificacion para uso residencial

general, en los cuales se incluird al area donde ubica nuestro

proyecto. (Véase Anejo Num. 6)

8.4.4 REGLAMENTO DE PLANIFICACION NUM. CUATRO
(ZONIFICACION) ANO 1992.

El Municipio de Humacao adopté para guiar el Plan de
Ordenamiento Territorial el Reglamento de Planificacion Nam. 4
(Zonificacién) del afio 1992.

De acuerdo con el Reglamento de Zonificacién de 1992 un

Desarrollo Extenso se define de la siguiente manera:

“Comprende los desarrollos residenciales para veinte
(20) 6 maés familias 6 solares en pueblo 6 areas con
una poblacién urbana censal menor de diez mil
(10,000) personas; treinta (30) 6 mds familias 6
solares en pueblos 6 areas con una poblacién urbana
censal entre diez mil (10,000) a cuarenta mil (40,000)
personas y cuarenta (40) 6 mas familias 6 solares en
pueblos 6 dreas con una poblacién urbana censal
sobre cuarenta mil (40,000) personas conforme a los
resultados del udltimo Censo Poblacional 6 el
desarrollo de facilidades comerciales, industriales,
institucionales 6 recreativos que excedan veinte mil
(20,000) pies cuadrados de construccién 6 en terrenos
que excedan la cabida mdxima permitida para un
cambio de zonificacion”.
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Considerando el tamaiio del solar y el tamano del proyecto el mismo
resulta ser un Desarrollo Extenso el cual se tiene que tramitar
mediante el proceso de Consulta de Ubicacién la cual es definida por
el Reglamento de Zonificacién de la siguiente manera:
Consulta de Ubicacion — Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacién para que evalde, pase juicio y tome la
determinacién que estime pertinente sobre propuestos usos de
terrenos que no son permitidos ministerialmente por la
reglamentacion aplicable en dreas zonificadas pero que las
disposiciones reglamentarias proveen para que se consideren.
En dreas no zonificadas incluye propuestos usos de terrenos
que por su naturaleza, complejidad, magnitud, impacto fisico,
econémico, ambiental y social pudiesen afectar
significativamente el desarrollo de un sector. Esta consulta se
identifica como publica o privada dependiendo de quien la
origine e incluye los proyectos de desarrollos extensos a
considerarse bajo las disposiciones de las Secciones 95.00,

96.00 y 97.00 de este Reglamento.

Para el tramite de esta Consulta de Ubicacién se tiene que cumplir
con las siguientes disposiciones de las secciones 95.00 y 97.00 que
establecen lo siguiente:

Seccion 95.00 Proyectos de Desarrollos Extensos
95.01 Disposicion General
La Junta 6 Administracién, segin corresponda podrd

considerar proyectos de desarrollos extensos que requieran
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95.02

95.03

el desarrollo de obras de wurbanizacién de terrenos,
conforme se indica en esta Seccién y en las Secciones
96.00 y 97.00

Propésito

El propésito de esta Seccién es identificar, para
conocimiento general, aquellos proyectos de desarrollos
extensos que pueden ser considerados al amparo de las
disposiciones de este Reglamento.

Criterios

La determinacién que se tome sobre un proyecto de
desarrollo extenso propuesto bajo las disposiciones de esta
Seccién descansard en la evaluacién de factores que
presente y demuestre la parte interesada en el caso a base,
sin limitarse a, de los siguientes factores:

1. Conformidad del uso propuesto y su intensidad con
el Plan de Usos de Terrenos hasta donde éste haya
sido adoptado o estudiado.

2. Disponibilidad, programacion y mejoras
propuestas por el proyecto a la infraestructura del
sector en que ubica.

3. Laforma en que el proyecto propicia el desarrollo
integral del sector y mantiene o mejora las
condiciones existentes.

4.  La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso

propuesto.

95.04 Tramitacion

Todo proyecto de desarrollo extenso serd radicado por el
dueiio, o su representante autorizado, de la propiedad o
propiedades de las cuales se propone el mismo.

Estos se tramitardn conforme a las disposiciones que a

estos efectos haya adoptado cada agencia.
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Seccién

97.00 Disposicion General

97.02

Se podrd someter a la consideracion de la Junta cualquiera

de los tipos de proyectos que se indican en esta Seccioén,

solos o combinados, independientemente del distrito en

que se propongan.

Proyectos de Desarrollos Residenciales Extensos, de

Acuerdo con lo Siguiente:

1.

Los terrenos en los cuales se propone la urbanizacién
estaran localizados o colindando con el drea
desarrollada dentro del ambito de expansion urbana
del municipio correspondiente o dentro de una zona
de interés turistico.

La densidad propuesta alcanzard los minimos y no
excederd los méximos establecidos en el Plan de
Usos de Terrenos correspondientes.

Se celebrard vista publica con notificacién a los
duefios de los terremos circundantes cuando el
desarrollo residencial extenso tenga acceso a una
calle municipal a la cual den frente mas de diez (10)
estructuras residenciales en una distancia de
doscientos cincuenta (250) metros medidos desde las
entradas al proyecto, y siempre que la densidad
propuesta sea mayor que la del drea circundante.

Si la infraestructura necesaria para atender las
necesidades del proyecto propuesto y para mitigar
sus efectos directos e indirectos estd disponible o
puede proveerse.

El proyecto podr4 incluir el desarrollo de una o mas
estructuras principales en un mismo solar si se

propone segregar el mismo.
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6. Se podra dispensar de los requerimientos de este
Reglamento cuando se trate de desarrollos para
viviendas publicas y las circunstancias asi lo
justifiquen.
Esta consulta, ademas, se somete en base a la
Seccion Num. 53.00 del Reglamento de
Planificaciéon Nim. 4 del afio 1992 relacionado con
el Distrito de Zonificacién de Conservacion de
Recursos Dos (CR-2) en que estan zonificados los
terrenos a saber.
Seccién 53.00 Distrito CR-2 Conservacion de Recursos Dos
53.01 Usos en Distritos CR-2
En los Distritos CR-2 se permitiran los siguientes usos,
siempre que tales usos estén en armonia con otros usos
 existentes en el lugar, no pongan en peligro la salud,
bienestar y seguridad de los presentes y futuros habitantes,
y esté disponible o pueda proveerse la infraestructura
adecuada al uso propuesto:

1. Usos agricolas.

2. Edificios y usos accesorios de acuerdo a las
disposiciones de la Secciéon 83.00 de este
Reglamento.

Vivienda para una (1) familia.

4. Venta al detal de productos cosechados en la
finca siempre que el area de la estructura no
exceda de doscientos (200) metros cuadrados.

5. Otros usos de acuerdo a las Secciones 95.00,
97.00 y 99.00 de este Reglamento.

Seccién 53.03 Loetificaciones en Distritos CR-2
Toda finca a segregarse con posterioridad a la vigencia dc

este Reglamento tendra un drea no menor de veinticinco
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(25) cuerdas, excepto cuando se autoricen canidas
menores conforme a las disposiciones de las Secciones

95.00, 97.00, 98.00 y 99.00 de este Reglamento.

IMPACTOS ACUMULATIVOS

Los impactos son los efectos que genera una actividad sobre un 4rea 6 recurso. Los
impactos acumulativos, por otro lado, se generan como consecuencia directa o
indirecta de los impactos primarios que recibe un area como resultado de una
actividad.

En la evaluaciéon que hemos llevado a cabo sobre los posibles impactos
acumulativos hemos considerado en primer termino las acciones 6 actividades
propuestas en el area donde ubican los proyectos Sea View 1 y Sea View II, asi

como las comunidades existentes en el area.

El primero, un proyecto aprobado en vias de construccion y el segundo evaludndose

por las Agencias Gubernamentales para su consideracion.
En ausencia de guias que pueden ayudar a evaluar adecuadamente los efectos
acumulativos de los proyectos asi como las acciones propuestas nos hemos cefiido
hacer esta avaluacién considerando el impacto de nuestros proyectos.
A tales efectos analizaremos como la accion propuesta pudiera tener efecto sobre:
1. El paisajismo.
2. Floray Fauna.
3. Infraestructura.
a. Agua Potable
b. Aguas Usadas
c. Energia Fléctrica
d. Vias y Rutas de Acceso
4. Desperdicios Sélidos
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9.1 IMPACTOS ACUMULATIVOS SOBRE EL PAISAJE

Observando el plano conceptual del proyecto asi como el plano topografico o
bien visitando el sector se puede apreciar que el desarrollo propuesto pueda
traer consigo un embellecimiento del paisaje y el enaltecimiento de los
recursos del area para el disfrute de los futuros usuarios del proyecto o sus
visitantes.

Este proyecto incluye la proteccion del area para su disfrute ordenado y
cuidadoso y no tendra un impacto negativo sobre el paisaje, sino que se
sumara a la proteccion paisajista del sector.

El proyecto tendra un impacto acumulativo positivo con relacion al paisaje.

9.2 IMPACTOS ACUMULATIVOS SOBRE LA FLORA Y FAUNA

9.2.1 FLORA

En el érea del proyecto no existe vegetacion rara ni en peligro
de extincién. La vegetacion presente es comun y de rapida
propagacién. El proyecto tendrd un impacto acumulativo
positivo con respecto a la flora del lugar, ya que el proyecto
afectara solo alrededor de 81.00 cuerdas aproximadamente y el
resto de los terrenos alrededor de 369cuerdas se mantendran
en areas verdes. Las medidas de reforestacion que se efectilen
seran apropiadas para la zona.

En el cumplimiento del Reglamento de Planificacion Nim. 25
sobre Corte, Poda, Trasplante y Siembra a llevarse a cabo
cubriré el total de la finca con el fin de hacer recomendaciones

que redunden en beneficio del proyecto y sus areas verdes.
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9.3

9.2.2

El proyecto tendra un impacto acumulativo positivo con

relacion a la Flora.

FAUNA

En el area del proyecto no existe fauna que pueda catalogarse
en peligro de extincion. |

El mantenimiento de un area verde de aproximadamente 369
cuerdas de terreno ayudara grandemente a mantener la fauna
existente en el area.

En correspondencia del Servicio de Pesca y Vida Silvestre
sefialaba que el area del proyecto estaba dentro de la zona
donde habita la Paloma Sabanera y la Boa Puertorriquefia.

El Estudio de Flora y Fauna realizado asi como el cotejo de los
mapas de la Division de Patrimonio Cultural no sefiala la
existencia de ambas especies en el area. No obstante, el area
que pueda afectarse por el proyecto no causaria ningin
impacto significativo de estas especias existir en el area. El
uso de 81.00 cuerdas aproximadamente en el proyecto de un
total de 450 cuerdas de la finca no causara ningin impacto

significativo en la fauna existente.

IMPACTOS ACUMULATIVOS SOBRE LA
INFRAESTRUCTURA

9.3.1 AGUA POTABLE

El sector completo cuenta con suministro apropiado de agua

potable. No se espera impacto acumulativo del proyecto ya que
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el proponente realizara 1as mejoras pertinentes, ademas de
cumplir con las aportaciones por unidad de vivienda requeridas
por la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

Entre las mejoras a realizar esta la rehabilitacion de el Tanque
El Combinado, rehabilitacion de bombas, asi como todas las
mejoras necesarias recomendadas por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados.

Todas estas mejoras seran de gran beneficio a las comunidades
aledafias al proyecto. Estas mejoras pasaran luego de

construidas a la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados.

9.3.2 AGUAS USADAS

Existen facilidades para el Alcantarillado Sanitario. Estas seran
conectadas a la troncal sanitaria existente en la Carretera
Estatal PR-3 cerca del lugar del proyecto, la cual ira a
descargar a la Planta Regional de Humacao.

Se cumplird con todos los requerimientos de la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados tanto para las facilidades de
abastos de agua como de alcantarillado sanitario.

Mediante las mejoras a realizarse a las facilidades de
alcantarillado sanitario que el proponente esta incorporando en
esta propuesta las mismas tendran un efecto positivo debido a
que incluye la conexion del sector a la Planta de Tratamiento

Regional de Humacao.
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9.3.3 ENERGIA ELECTRICA

No se espera un efecto acumulativo negativo tanto del proyecto
propuesto asi como del proyecto colindante Sea View I,
aprobado y en planes de construccion. Cada proyecto aportara
para las mejoras al sistema eléctrico y cumplira con todos los
requerimientos de la Autoridad de Energia Eléctrica.

En resumen este proyecto no suma un impacto acumulativo
negativo en el area, por el contrario sera de grandes beneficios

para el area y las comunidades existentes

9.3.4 VIAS Y RUTAS DE ACCESO

Las rutas de acceso al proyecto seran por la Carretera Estatal
PR-3 con la Interseccion con la PR-925.

El proyecto tendra una carretera de 20.60 metros al comienzo
en la interseccion Noreste con la PR-925, luego continuara con
una carretera de 13 metros con encintado tipo cunetén para
unir los nueves (9) cluster que componen el proyecto.

En el extremo oeste del proyecto tendrd otro acceso que sera
conectada con la Carretera Estatal PR-925, la cual ayudara a
diluir el transito a las horas de mayor circulacion vehicular.
Siendo un acceso comun para ambos proyectos Sea View I y II
y analizando las recomendaciones de la Autoridad de
Carreteras para el proyecto Sea View I consideramos que los
impactos acumulativos son negativos.

La propuesta de la Autoridad de Carreteras se cumplira a

cabalidad, segin requeridas.
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10.

9.3.5 DESPERDICIOS SOLIDOS

Los desperdicios solidos del proyecto seran recogidos y
dispuestos por una compaiiia privada autorizada por la Junta de
Calidad Ambiental.

La presencia de vecinos en el proyecto reducira el uso de
predios aledafios para la disposicion inapropiada de
desperdicios so6lidos.

La cantidad de desperdicios solidos generados por la
construccion y operacion de ambos proyectos de 2,000 libras y
17,500 libras por dia respectivamente no constituyen problema
alguno para su disposicion.

Se instara a los vecinos a establecer un programa de
recuperacion de materiales reciclables para reducir la cantidad
de desperdicios que requieran disposicion final en un
vertedero u otra instalacién, por lo que el impacto en la zona
sera positivo.

Se cumplira con la Ley Num. 61 del 10 de mayo del 2002,
designando un 4rea para recuperacion de materiales de

reciclaje en cada “cluster”.

ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS

En términos poblacionales, el Municipio de Humacao es la jurisdiccion principal
de la Regidon Este de Puerto Rico. Esta Region esta compuesta por los Municipios
de Ceiba, Fajardo, Juncos, Las Piedras, Luquillo, Maunabo, Naguabo, Patillas, Rio
Grande, Yabucoa, Culebra y Vieques.

Esta Region se ha caracterizado por un crecimiento poblacional moderado desde

el afio 1970 en cuyo afio la poblacion ascendia a 226,995 habitantes.
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El Municipio de Humacao tiene la mayor proporcion de residentes de la region,
con el 15.9 por ciento. Yabucoa, Fajardo, Rio Grande y Juncos constituian los
otros municipios de la region con poblaciones relativamente altas.

Durante la década del setenta, la poblacion de la Regiéon aumenté en un 23.7 por
ciento, ascendiendo a 280,708. Este aumento porcentual fue mayor que el
registrado en Puerto Rico durante ese periodo, que fue de 17.9 por ciento.

En Censo de 1990 refleja que la poblacion de la region llegé a 332,713
habitantes, producto de un crecimiento de un 17.9 por ciento, el cual superd el
aumento de Puerto Rico(10 por ciento).

La poblacion del Municipio de Humacao llegé a 55, 203 constituyendo el 16.6
por ciento de la poblacion total de la Region. La poblacion de Humacao
experimentd un aumento de 18.8 por ciento.

De acuerdo a los Estimados de Poblacion por Municipio Preparados por el
Negociado del Censo Federal, Humacao tenia 58,613 habitantes en 1995.

La Junta de Planificacién ha estimado que la poblacion de la Region Este habra
de aumentar a 370,938 entre 1995 y el afio 2000 y la poblacion de la regién habra
alcanzado los 402,813 habitantes en el afio 2005.

El Municipio de Humacao se mantendria como el Municipio de mayor poblacion
de la region, con 65,678 personas.

El anélisis de las cifras de ingreso familiar mediano en la Region Este refleja que
el mismo ha venido mejorando significativamente durante los ultimos treinta
afios. El Censo de poblacion de 1970 indica que el ingreso familiar mediano de
Humacao era de $2,719, el séptimo ingreso mediano familiar mas alto de la
region. ‘

Entre 1970 y 1980, el ingreso familiar mediano de Humacao crecié a una tasa
anual de 6.9 por ciento, alcanzando la cantidad de $5,312 en el afio 1980. Se
acerco al ingreso familiar mediano de Puerto Rico que fue de $5,923.

R5



El Municipio de Humacao tuvo el sexto ingreso familiar mediano mas alto de la
region.

El crecimiento poblacional refleja el fuerte desarrollo residencial ocurrido los
pasados 10 afios en la Region Este de Puerto Rico. En Humacao este incremento
fue de 4% durante este periodo. Se espera que la tendencia ascendente de
nuevos proyectos residenciales continie especialmente a través de la Carretera
Estatal PR-30, debido a la disponibilidad de tierra, el mejoramiento de los
accesos viales y la movilidad laboral entre San Juan, Caguas, Fajardo y
Humacao.

La provision de viviendas ha sido asunto prioritario para el gobierno de Puerto
Rico. El mismo se entiende como un problema fundamental para el logro de una
mayor calidad de vida.

Los cambios que surgen con relacion a crecimiento poblacional, empleo, ingreso
familiar y las tasas de mortalidad inciden sobre la demanda de vivienda.

Al presente el area este de Puerto Rico carece de una cantidad adecuada de
desarrollos residenciales, que ayuden a satisfacer la demanda de viviendas debido
al aumento poblacional. Para el afio 2007, se proyecta un aumento de sobre
8,027 habitantes en la Region Este, incluyendo los 2,189 habitantes en el
Municipio de Humacao. Esta cifra equivalen a una demanda aproximada de
sobre 2,675 unidades de viviendas adicionales.

De acuerdo a los datos del Censo 2000 la poblacion de Puerto Rico fue de
3,808,610 habitantes. De estos, 59,035 habitantes corresponden a la poblacion
del Municipio de Humacao. Este municipio estd considerado como uno de los
pueblos de mayor capacidad de crecimiento.

A consecuencias de estas presiones, a tenido un marcado crecimiento urbano que
proyecta aumentos significativos para su poblacion dentro de las proximas dos
décadas.
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Obviamente, este aumento poblacional sostenido se va a reflejar en las
necesidades de viviendas tanto para la Region Este como para el Municipio de
Humacao.

El proyecto propuesto es compatible con las proyecciones de expansioén urbana

del Municipio de Humacao y del Area Este.
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ANEJO NUM. 1

RESOLUCION DE LA JUNTA DE PLANIFICACION
CONSULTA NUM. 2003-51-0642-JPU



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficlna de la Gobernadora
JUNTA DE PLANIFICACION

11 de agosto de 2003

Consulta Numero 2003-51-0642-JPU

RESOLUCION

La firma NIDECO Inc., por conducto de Gomez, Piflero & Assoc., amparandose en la
reglamentacion vigenle, somelié a la conslderacion de esla Junta de Planiflicacion la Consulla
Namero 2003-51-0642-JPU para la ubicacion de un proyeclo residencial multifamiliar en una
fiaca con cabida de 540.7727 cuerdas. La misma radica en la Carrelera Eslalal Namero 3,

Interseccién con la Carretera Estatal Numero 925, en los Barrios Anlén Ruiz y Rio Abajo del
Municipio de Humacao.

De acuerdo a la informacion suministrada, la parte proponente conlempla fa ulilizacion
de dichos terrenos para la ubicaciéon de un proyecto residencial mullifamiliar que consisle de
nueve (9) edificios disiribuidos en “Clusters” que albergaran ochenta (80) unidades de vivienda
por edificio en una cabida de 7.0012 cuerdas por “cluster”, para un tolal de 720 unidades de

vivienda y un lolal de terreno de 63.0108 cuerdas de una finca con cabida tolal de 540.7727
cuerdas.

Del estudio de dicha consulta, esla Junta de Planificacion, en su reunién del 11 de
agoslo de 2003, delermind necesario dejar en suspenso para referir la propuesta al
Departamento de la Vivienda para el cumplimiento de Ley Numero 9 (Ley sobre Polilica Publica
Ambiental del 18 de junio de 1970, segin enmendada), para recibir comentarios de agencias
especialmente a “Fish and WildLife Service" y al Cuerpo de Ingenieros. Ademas suspenso por
treinta (30) dias para que la parte proponente someta documentos necesarios para celebrar

una vista pablica a los fines de escuchar los planteamientos de todos los intetesados en el
establecimiento del referido proyeclo.
L4

Para que dicha visla publica se realice a la mayor brevedad posible y en forma
salisfactoria, es necesario nos suministre la siguiente informacion:

1. Lista de direcciones postales de:

a) Todos los duefios de propiedades que radican dentro de
una distancia de cien (100) metros, medidos desde todos
los limites del solar o parcela objeto de la consulta hasta
los limites de cualquier solar o parcela que radique dentro
de la distancia antes indicada.

b) Si dentro de la distancia de cien (100) metros, indicada en
el aparlado (a) anterior, no existieren veinte (20)
propiedades, debera ampliar la distancia de los cien (100)
metros,_en todas direcciones, hasta Incluir un minimo de
veinle (20) propiedades. No obstante, debera incluir todas
las propiedades que existan dentro de la distancia
ampliada determinada.

2. Identificar, en un plano, las propiedades incluldas en el listado con el
ntimero correspondiente al mismo y marcar la distancia de cien (100)
metros 0 la distancla ampliada determinada.

3. Certificar mediante Declaracion Jurada que las direccionas postales que
5@ indican en el lislado son comectas.

@wﬂ ESTADO LIBRE ASOCEADC? I?E PUERTQ RICO



4, Dos (2) copias del croquis que muestre la.localizaclén del proyeclo en
hojas con dimensiones de 8" x 147, si posible, reproducidos del Mapa
Cuadrangular topografico a escala 1:20,000, debidamente identificadas
con el numero de la consuilta.

5. Nueve (9) copias del plano mostrando la representacion grafica de la
propuesta en hojas con tamafio de 24"x 36" aproximadamente.

6. Debera incluir dos (2) scbres predirigidos con sellos a cada entidad o
propietario que aparezca en el listado de notificaciones, incluyendo las
agencias y demas partes con Interds (los sobres no deberan tener logo
alguno).

Por lo tanto se deja en suspenso la presente consulta por los proximos treinta (30) dias
a parlir de la fecha de nofificacién de esle informe para que la paite proponente somela la
_ informacion solicitada.

. Por la presente, tomando en consideraclén lo anterlormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de
Planificacién de Puerto Rico, DEJA EN SUSPENSO LA PRESENTE CONSULTA.

DISPONIENDOSE que de no somelerse la informacién requerida dentro del término de
“iempo estipulado la Junta podra tomar la accién que corresponda, inclusive podria denegar la

sonsulla por falta de interés.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
:ontinuacién: NIDECO inc., 155 Calle Lana, San Juan, PR 00801; Gomez, Piflero & Assoc.,
'01 Ave. RH Todd, 18 Plaza Mall, Oficina 29, Santurce, PR 00907; Comunidad Pasto Viejo,
HC 04 Box 9350, Humacao, PR 00791; C. Brewer PR Inc., HC 04 Box 9352, Humacao, PR
0791; Secundino Caslro, HC 04 Box 4021, H\]macao. PR 00791; Flor Delgado, HC 04
Jox 4122, Humacao, PR 00791; Comunidad Bajanda, HC 04 Bo;( 8660, Hurmmacao, PR 00791;
Comunidad Los Perros, HC 04 Box 4196, Humacao, PR 00791; Manuel Rivera, HC 04

X 4037, Humacao, PR 00791; Ricardo Garcla, HC 04 Box 4027, Humacao, PR 00791.

-fiquese ademas, copia de cortesfa a las personas cuyos nombres y direcciones obran en el
expediente administrativo.

Pres|

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucién, bajo mi

firma y el sello oficial de esta Junta, a las partes mencionadas en el Notifiquese, habiendo
archivado el original en autos.

En San Jugn, Puerto Rico,hoy 2 § AGQ 2003

S A {%/_M/
men Totres Meléndéz .

Secretaria

OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION

5]3 ESTADO LIBRE ASGCIADO DE PUERTO RICO
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ANEJO NUM. 2

RESOLUCION ADOPCION PLAN TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE HUMACAO



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION
SANTURCE, PUERTO RICO

RESOLUCION NUM. JP-PT-51-1

RATIFICAR ADOPCION DEL PLAN TERRITORIAL
DEL MUNICIPIO DE IIUMACAO

POR CUANTO: La Junta de Planificacién de Puerto Rico esti facultada para
adoptar, y revisar Planes Territoriales al amparo y en armonia con
las disposiciones de las Leyes Nim. 75 del 24 de junio de 1975,
segin enmendada, conocida como “Ley Orginica de la Junta de
Planificacién”, de la Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988, segiin
enmendada, conocida como *Ley de Procedimiento Administrativo
Uniforme del Estado Libre Asociado de Puerto Rico”, y de la Ley
Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendada, conocida
como “Ley de Municipios Auténomos”.

POR CUANTO: Los Planes Territoriales constituyen instrumentos de ordenacién
integral del temritorio municipal y deberin proteger los suelos,
promover el uso balanceado, provechoso y eficaz de los mismos, asi
como propiciar el desarrollo cabal de cada municipio.

POR CUANTO: Los Planes Territoriales deberin estar en conformidad con las
politicas publicas, leyes, reglamentos y otros documentos del
gobicmo central relacionados a la ordenacién territorial y. ala
construccion, incluyendo entre otros, los Planes de Uso del Terreno
y Planes Viales.

POR CUANTO: Los Planes Territoriales considerarin en coordinacién con las
agencias piublicas concemidas, la infraestructura social y fisica
disponible o necesaria en su jurisdiccién para permitir nuevos
desarrollos.

POR CUANTO: Los Planes Territoriales propiciarin en su elaboracién y
adopcién una amplia participacién de la ciudadania y de los
organismos del gobiemo central con ingerencia.

POR CUANTO: La Ley de Municipios Auténomos, en el Capitulo XIII establece y
ordena una estrecha coordinacién entre el Municipio y la Junta de
Planificacién, quien debera adoptar los Planes previo a la aprobacién
por la Gobernadora y la vigencia del mismo.

POR CUANTO: A tenor con las leyes mencionadas en csta resolucion y aplicables, cl
Municipio de Humacao presenté en Vista Publica el dia 23 de

agosto de 1995, la fase de Enunciacién de Objetivos y Plan de

EETASC LZAE ASCCIADO DE PUEATO RICO
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POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

Trabajo; el 18 de noviembre de 1997, el Memorial General; el 24
de febrero de 1999, la fase del Avance; y el 16 de febrero de 2000,
el Plan Territorial en su totalidad,

Con posterioridad a las referidas Vistas Piblicas se discutieron,
cvaluaron y ponderaron aquellas recomendaciones que se
presentaron y los comentarios recibidos fueron ampliamente
evaluados por el municipio.

El Municipio de Humacao a tenor con el Articulo 13.010 y el
Articulo 13.013 de la Ley de Municipios Auténomos, cumplié con la
composicién de las Juntas de Comunidad y con la creacién de la
Oficina de Ordenacién Territorial.

La Asamblea Municipal de Humacao aprobé el Plan Territorial en
reunion del 5 de abril de 2000 y el Alcalde de Humacao,
el 12 de abril de 2000, segiin consta en la Ordenanza Municipal
Nimero 21, Serie 1999-2000.

La Junta de Planificaciéon en su reunién del 4 de junio de 2002
ADOPTO el Plan Territorial de Humacao. Posteriormente, la nueva
Hon. Asamblea Legislativa Municipal, en su rcuniéon del
20 de agosto de 2002 ratifica la aprobacién del Plan Territorial
conforme a las enmiendas acordadas en reunidn oficial de la Junta
del 26 de mayo de 2000. En dicha reunidn, la Junta de Planificacién
solicité al Municipio corrija los planos sometidos y represente en los
mismos los limites generales de 1a Zona de Interés Turistico (ZIT) de
Humacao y Naguabo, y conforme los distritos a la zonificacion
especial que la Junta adoptase como parte del estudio de la ZIT.
Ademis, la Junta acordd excluir el 4rea conocida como Palmas del
Mar del Plan de Area para el Barrio Buena Vista.

E! municipio ha identificado como instrumento de su desarrolio
fisico-espacial propuesto, posibles Planes de Areas y de Ensanche, a
tenor con las disposiciones de las leyes y reglamentos vigentes.

La Junta de Planificacién ha evaluado el Plan Territorial de
Humacao y encuentra que ¢l mismo es cénsono con las leyes y
politicas piiblicas vigentes.

El Municipio de Humacao conformé sus expectativas de crecimiento
urbano en armonia con la capacidad financiera y de los proyectos
programados incluidos en el Programa de Inversiones de Cuatro
Afios (PICA) preparado por la Junta de Planificacién en
coordinacion con las agencias responsables de proveer la

infraestructura bésica para la implantacién del Plan.

Lus agencing con In principal ingerencia en la progrmmacion de las

obras han reiterado su compromiso con el programa de

gy [P
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infraestructura para aquellos proyectos que tienen fondos disponibles
y han clasificado otras como programadas sin asignacién dc fondos.
POR TANTO: Por lo anteriormente expuesto y en virtud de las Leyes Numero 75
del 24 de junio de 1975, Niimero 170 del 12 de agosto de 1988, y
Niimero 81 del 30 de agosto de 1991, segiin enmendadas, 1a Junta de
Planificacion de Puerto Rico, resuelve: RATIFICAR LA
ADOPCION del Plan Territorial del Municipio de Humacao, segiin

presentado por el referido Municipio.

yé David Rodgiguez

Presidente

Luis Garcfa Pelatti
Miembro Asociado

Wanda.G 176 élso 1 2
'—/ﬁigcmbro ociado WW
Foe.

r R e e % 'm-”/J

en uhlach Carlos Ramos . Nelson Vélez Ferrer
iembro Asociado Miembro Asociado Miembro Altemo
CERTIFICO: Que la anterior Resolucién fue adoptada por la Junta de

Planificacién de Puerto Rico, en su reunién celcbrada el 4 de junio
de 2002 y ratificada el 9 de octubre de 2002. Que el Econ. Luis
Garcia Pelatti, Miembro Asociado de la Junta se abstuvo de votar en
este acuerdo. Que la presente Resolucidén serd enviada a la
Gobernadora de Puerto Rico para su aprobacién, y para uso y
conocimiento general, archivo en autos, le notifico a las partes la
presente bajo mi firma y sello oficial de esta Junta en San Juan,

Puerto Rico,hoy 2 7 MAR 2003

Carmen Torres Meléndez

Secretaria

TZDO LISAE ASOCIADO DE PUERTQ RICO
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ANEJO NUM. 3

CORRESPONDENCIA DEL CUERPO DE INGENIEROS



\A,D

DEPARTMENT OF THE ARMY
JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS
ANTILLES OFFICE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE
SAN JUAN, PUERTO RICO 00901-3299

21E-rpémg~or= October 9, 2003

Antilles Regulatory Section
200309813(JD-0OS)

Mr. Edwin Crespo Soler

Coordinator over Land Use Consultation
Puerto Rico Planning Board

PO Box 41119, Minillas Station
Santurce, Puerio Rico 00940-i1119

Dear Mr. Crespo:

Reference is made to your letter dated September 4, 2003, requesting
comments regarding Consultation No. 2003-51-0642-JPU, for the proposed
construction of a residential development (Sea View ll) to be located between
PR-3 and PR-925, Antén Ruiz and Rio Abajo Wards, Municipality of Humacao,
Puerto Rico.

The information submitted indicates that the proposed project may require a
Department of the Army permit, as it seems to impact various water bodies that
crosses the area. Also, as per the Soil Conservation Service maps, one of the ({
soils of the area is Fortuna (Fo) which is hydric or contains hydric inclusions and J
meet the saturation and ponding criteria. A jurisdictional determination to N 0 / A
delineate the location and extent of wetlands or jurisdictional areas should be -~ W~ (’ /
performed.

We recommend the applicant to hire a private consultant to perform the
jurisdictional determination in accordance with the 1987 Corps of Engineers
Wetland Delineation Manual. If he chooses to do so, please have the consultant
contact this office to reach and agreement as to the criteria to be used prior
performing this work. The Corps of Engineers will have the final say in the
jurisdictional determination, and when the same is finished, the proponent shall
submit it to this office for verification and approval.

The commencement of works prior to a Department of the Army
authorization would constitute a violation of Federal laws and subject to possible
enforcement action. In accordance with Section 10 of the Rivers and Harbors
Act of 1899, a Department of the Army permit will be required, if the project will
be located within navigable waters of the United States; and in accordance with
Section 404 of the Clean Water Act, if it will involve the discharge of dredged or
fill material into water of the United States or wetlands.



Thank you for your interest in our Regulatory Program. If you have any

questions concerning this matter, please contact this office at 729-6905 /6944, or

at the letterhead address. - -

Sincerely,

By

&~ Edwin E. Muniz
Chief, Antilles Regulatory Section

cf: .

NIDECO, INC., 155 Lana Street, San Juan, P.R. 00901

Gomez, Pinero & Assoc., 701 R.H. Todd Avenue, Plaza 18 Mall, Office 29,
Santurce, P.R. 00907

Muiiz/CESAJ-DS-RD
Santiago/CESAJ-D-RD

e
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I-lunners, Engineering, Surveyors

P \
RECEIVED

17 dc fcbrero de 2004 . TTRE 2004
Ing. Gdwin . Mufiz JAGKSQNJ;‘};‘&DETR‘C”
ng. E i -
Chicl, Antilles regulatory Scction
Dcpartment of the Army
400-I'crnandez Juncos Avce.

San Juan, PR 00901-3299

Estimado Sr. Mufliz:

Con motivo dc su correspondencia del 9 de octubre del 2003 y nucstra
contestacion a la misma con fecha del 23 dc octubre del 200@1, ﬂf‘l&cipnada con la
Consulta Numéro 2003-51-0642-JPU, nos rcunimos con el Ing. Santiago, funcionario a
cargo de la Consulla cn su oficina.

En dicha reunidn sc acord6é someter un plano de localizacion y una foto del drea
del proyccto con cl [in dc determinar cl impacto, si alguno, pucda tencr cl proyccto sobre
la Quebrada Scca quc existe en el drca dél proyccto. '

Esto ayudard a determinar si la misma requierc un permiso de su oficina. A tales
clcelos estamos incluyendo cl plano y la fotografia solicitada.

Desco informarle que la Qucbrada cxistente ¢s una que pudicra considerarsc una
Qucbrada Scca ya quc cn la misma el agua discurrc solamente en periodos de lluvia.

La mismas csta localizada aproximadamente a 120 metros dc los terraplenes miis
cercanos donde sc ubicaran las vivicndas.

Como partc dec la Consulta del proyccto la quebrada scrd unicamentce impactada
por un camino de acccso dc 13 metros de ancho. Se construird un sistcma pluvial
adccuado, que cvitari cl impacto- ncgativo que pueda tener la misma,

El plano topogrilico adjunto, incluyc el Conceptual del proycclo propucsto asi

como cl proyccto dc vivicnda colindante aprobado ( 96-51-0364-JPU), cn cl cual sc

delimita la Quebrada Scca cxistente.

Ave, R.H. Todd, Plaza 18 Mall, Ofic. 29 Santurce, Pucrto Rico 00907
Tel, (787) 725-6996

R
o
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»de febrero dc 2004

o

5 ‘ ‘La fotografia aérea ilustra, el conceptual del proyecto con relacion al Municipio

#de Humacao.
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Gomez, Pinero & Assoc.
Planners, Engineering, Surveyors

28 de Mayo de 2004

Sr. Edwin E. Muiiiz

Chief Antilles Regulatory Section
Dept. Of The Army

400 Fernandez Juncos Ave.

San Juan, PR 00901-3299

Estimado Sr. Mufiiz

Cumpliendo con su correspondencia de fecha de 2 de marzo del corriente aifio,
relacionado con la existencia de varias areas de escorrentia que pueden ser afectadas por
el proyecto propuesto en dicha area, deseo comunicarle lo siguiente:

Con el proposito de determinar la existencia de cuerpos de agua en las 546.77 cuerdas del
proyecto solicitamos de la Firma Caribbean Aerial Surveyed Inc., tomaran unas fotos
aéreas de la finca e interpretasen la misma en cuanto a la existencia de cuerpos de agua.
Dicha firma nos confirmé que en el area de la finca no existen cuerpos de agua. (véase
copia carta que se acompafia) Esta firma ademas fue la que realiz6 la mensura y
topografia de la finca.

No obstante con el propdsito de cumplir con su requerimiento sobre la, necesidad de
someter el Formulario “Joint Permit Application” de acuerdo a la seccion 404 del
C.W_.A., estamos cumplimentando el mismo.

Debido a que por donde discurre la carretera principal de acceso al proyecto, existe un
area de captacion de aguas pluviales, se acompaiia las secciones correspondientes del
area de impacto. No existen area de captacion adicionales que puedan ser afectadas por
_ nuestro proyecto.

En etapa posterior a la aprobacion de la Consulta someteremos a la EPA el NPDES, para
cumplir con la Politica federal de Aguas limpias. Se acompaiia copia fotografia aérea,
Plano de mensura y topografia del area del proyecto.

Cordialmente;
anie]GomeL /

701 Ave. Roberto H. Todd, Oficina 29, Santurce, Puerto Rico 00907
Teléfonos: (787) 725-6996 - (787) 721-6107




CARIBBEAN AERIAL SURVEYS, INC.

PHOTCGRAMMETRIC ENGINEERING

April 1, 2004

Mr. Daniel Gomez

Gomez Plfieiro & Aassgociates
701 R.H. Todd Avenue
Plaza Mall 18-Suite 18

Santurce, Puerto Rico 00807

Dear Mr. Gomez:

Reference is made to your regquest to analize an aer%al
photography dated April $, 1997 in regarde to the vigibility
ef any body of water within the project area. After

analizing the photography we found no trace of body of water
in the project area.

Enclosed piease find the following:
1. 1 EA- (2) contact print 1279-1 dated April 8, 1997

1 FA- copy of the 1:20,000 scale guadrangle sheet

If you have any questions, please feel free to contact us,

Very trudy yours,

Raméy Fgueroa
Pregideht

TELEFHONE (787) 78340801 Eevian  ¢asurvey@pric.net FACSIMILE (767) 782-7493

1222 AMERICO MIRAMDA AVENUE SAN JUAN. PUERTO RICO 0821






Gomez, Pinero & Assoc.
Planners, Engineering, Surveyors

28 de Junio de 2004

Sr. Edwin E. Muiiiz

Chief Antilles Regulatory Section
Dept. Of The Army

400 Fernandez Juncos Ave.

San Juan, PR 00901-3299

Estimado Sr. Muiiiz

Cumpliendo con su correspondencia de fecha de 2 de marzo del corriente afio,
relacionado con la existencia de varias areas de escorrentia que pueden ser afectadas por
el proyecto propuesto en dicha area, deseo comunicarle lo siguiente:

Con el proposito de determinar la existencia de cuerpos de agua en las 546.77 cuerdas del
proyecto solicitamos de la Firma Caribbean Aerial Surveyed Inc., tomaran unas fotos
aéreas de la finca e interpretasen la misma en cuanto a la existencia de cuerpos de agua.
Dicha firma nos confirmé que en el area de la finca no existen cuerpos de agua. (véase
copia carta que se acompafia) Esta firma ademas fue la que realizo la mensura y
topografia de la finca.

No obstante con el proposito de cumplir con su requerimiento sobre la necesidad de
someter el Formulario “Joint Permit Application” de acuerdo a la seccion 404 del
C.W.A,, estamos cumplimentando el mismo. '

Las carreteras que recorren el total del proyecto ninguna atraviesa las areas de captacion
de escorrentias pluviales y por tal razon las mismas no seran impactadas (Véase Mapa
topografico incluido.

En etapa posterior a la aprobacion de la Consulta someteremos a la EPA el NPDES, para
cumplir con la Politica federal de Aguas limpias. Se acompafia copia fotografia aérea,
Plano de mensura y topografia del area del proyecto.

)
ZNSOR LA
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701 Ave. Roberto H. Todd, Oficina 29, Santurce, Puerto Rico 00907
Telefonos: (787) 725-6996 » (787) 721-6107



FEDERAL AND COMMONWEALTH JOINT PERMIT APPLICATION FORM FOR
WATER RESOURCE ALTERATIONS IN WATERS, INCLUDING WETLANDS,
OF PUERTO RICO

FOR AGENCY USE ONLY

USACE Application # Date Application Received

PRPB CzZM Application # Date Application Received

EQB WQC Application # Date Appllcatlon Received -
DNER SLUC Application # : Date Applicatlon Received: . =iy %
DNER WF Application # Date Appllcatlon Received

DNER WC&W! Application # Date Apphcauon Received:

DNER ECEFP Apphcatlon # - . Date Applicatlon Recelved
Government Agency Acting as Sponsor in accordance with Section 4C of Law:

1. Type of Permit or Certification Requested (check all that appiy):

U.S. Army Corps of Engineers Permit to place Fill in Waters of the U.S. (Section 404) ,

Work in Navigable Waters of the U.S. (Section 10) and/or Transport Dredged Material
for Ocean Disposal (Secuon 103}

[0 czM Certification

O water Quality Certification

O submerged Land Use Concession

[0 water Franchises

[J Well Construction and Water Intakes

{30 Earth Crust Extraction Formal Permit - include information requested in Enclosure A

2. Type of activity for which you are applying {(check.all that apply)

B New construction or work including dredging or filling:in, on or over vwaters of the
U.S., including. wetlands, navigable vaters and/or.other surface vsaters.

Alteration or operation of an existing work, construction or system which was not
previously permitted.

Modification of previously permitted project. Provide previous permit numbers.

Removal, Extraction, Excavation and dredging of earth crust components.
Extraction of water

ogo O

13. Applicant’'s Name and Address i
Nome GOmez, Pifiero & Assoc.

Last Name, First Name_{(if individual. Corporate Name. Name of Government Agency T
Address 701 Ave, R.H. Todd, Plaza 18 MAll Ofic. 29

/

 Municipality Santurce, PR , Zip 00907 -

Telephone___ (787) 725-6996 Fax____ (787) 725-6996
Name of the Property Owner (If different from applicast):

{If applicant not the owner, explain contractual relationships. Include Owner's address) .
NIDECO INC. : '

155 Cafille fima

San Juan, PR 00901

- PR JPA FORM 1999-1 (August 1999) Page 1 of 9




- JOINT PERMIT APPLICATION — Puerlo Rico

4. Agent's Name and Address

Name Gémez, Pifiero & Assoc.

Addross 701 Ave. R.H. Todd, Plaza 48 Mall Ofic. 29
.| Municipality Santurce Zip 00907
'Telephone . Fax -

5. Name of Watervay at Work
Site

6. Name of project, including phase if applicable;
Sea View II- PR-#3, Interseccidn PR-#925

Anton Ruiz Ward, Humacao, PR

Is-this applicajjon a part of a mulii-phase project? yes X no
Project location (Indicate Wards, Municipality, ctc. Use additional sheéts, if needed);

PR-#3, Interseccidn PR-#925

Woard and Municipality (ies) Anton Ruiz, Humacao
“Jinca” 540.77 cdas of land’
Road Int. PR-#3 y PR-#925%m. . Hm.

Street address, road, or other location

.
. )

Coordinates in Center of Project: Latitude:
) Longitude:
Lambert Coordinates: X 220,566.85

Y 36,607.90
Directions to locate Site: :

PR JPA FORM 1999-1 (August 1999) Page 2 of 9




JOINT PERMIT APPLICATION — Puerto Rico

7. If ihere have been any pre-application meetings, Including at the project site, with regulatory
staff, please list the date(s), location(s]. and names of key staff and project representatives.
Oct/03 - Mr. José& A Cedefio

March/O4- Mr. José& A. Cedefio

.

8. Please identify by nymber any Commonwealith and/or Federal permit pending, issued or
denied {or projects at the location, and any related enforcement actions. (Provide Copies)

Agency Date No.\Type of Application Action Taken
JP 2003 2003-51-0642-JRU Study
l ARPE . 2000 01-P02-0000-01638 Aproved
JP 1996 1996-51-0364-~JPU . Aproved

9. Please provide the names, addresses and zip codes of property owners whose property
direcily adjoins the project (excluding applicani). Please attach a plan view showing the owner's
Inames and adjoining property lines. Attach additiona! sheats i! necessary.

a. Pasto viejo communitty B c. Rural Communitty y los perros
c/o Carmelo Fuentes ‘ c/o AC Box 9350
Humacao -, PR 00797 "Humacao, PR OU79T

| _

b. C. Brewer PR Inc. d. Manuel Rivera

. HC-04, BOé 9%2% HC—04 BOX ?%E?’
I umacao, umacao,

le, Secundio Castro {. Ricardo Gareia =~
HC-04 BOX 402 HC-04 BOX 404
Humacao, PR 085'79’1 . Humacao, PR U%’?ﬁ _
). i .. \ ‘
g. Flor Delgado - h.

| HC-64 BOX 4022
— Humacao, PR-00791

l ' '
.
.
3

, l10 Proposed Use (Check one or more as applicable) X Private __Public __Commerclal

Exolai H;ausing Project __ Industrial __ Agricultural
xplain:

T s JPA FORM 1999-1 (August 1999) Page 3 of 9|
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JOINT PERMIT APPLICATION - Puerto Rico

. Need of the Project

11. Description of Work (Be specific, use additional sheots as necessary; Include Purpose and

* Residencial Develqpmént Project
‘Area: 540.77 acres- of land . _
Construction of 720 residential units in nine cluster, 80-units per -

clusters

* Aproximate use of land per cluster, 7.0012 acres a total of 81.12 écres,:
including access.

*. Rest of the land 419 acres will be devoted as green area for
conservation ' _ _

* These project will meet the residential needs of munipality of
Humacao and near By municipal;

* These project would help in providing employment, economic needs for

municipaly of, Humacao.




JOINT PERMIT APPLICATION — Puerto Rico

12. Total Extent of Work in USACE Jurisdictional Open Waters or Wetlands: (Use additional
sheets and provide complete breakdown of each category if more space is needed)

Fill: acres cuerdas cubic yards
. - e _—

Excavation: acres cuerdas cubic yards
Dredging: acres cuerdas cubic yards

Docks, Piers, and Over Water Structures:

Dimensions

cubic meters
cubic meters

cubic meters

Total Number of Slips Total Number of Mooring Pilings

Totial area of siructure over vwater and wetlands/seagrasses

Scawall length__ ft (mts) Seawvall material

* Riprep lenght: {t (mts) Type of riprap material
13. Proposed Submerged Land Use:
Submerged Land sl sm lviaritime Zone sf sm
Length of use requested (months, years, ect.):
14. Proposed Mining: __Sand _ Gravel __Stone __Fill _ Other
Excavation: cuerdas/acres Rate: m? _ day __week __ month
Total amount:: m? Duration: _ yvears Slope: V: H Depth: mts
Equipment: ”
15. Water Extraction:
Amount of proposed extraction: MGD GPD
hrs/day days/week weeks/year
Safe Yield (Q 99}): ) MGD ,
Method of extraction: Surface Water: pipe diameter (in) pump capacity(gpm)
Source: __ River ____ Sea __ Stream . l
Name of the Source: . Number of people served:

Other Water extractions located upstream and downstream from proposed intake:

PR JPA FORM 1999-1 (Augusl 1992) Page 5 of 9
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JOINT PERMIT_APPLICATION — Puerto Rico

15. (Continued} :
Water Discharges/Outfalls localed upstream and downstream from propcsed inlake:

Proposed use of Water: [JDomestic [CdGovernment [OFisheries [JCommercial Uinstitutional
Oindustrial [0 Agricultural  CJRecreational [J Other

Briefl Description of the proposed use of the waler. Specify as applicable the type of crop, acreage
number of animals, products, merchandize, number of dwellings, number of employees, efc:

For waler intakes include the fouowi.ng information:
ln.ake Dlmensmns Height (fl) Width (ft)
. Pipe Diameter (inches)
Type of Structure: ODam DOGallery OOther i

Note (Hydraulic - Hydrology Study (H&H): For intake structures, dam or gallery, elc, vwhich sllers the _
nalural waler level, the applicant should submil an H&H study ccscnbmg the actual waler level and the |:
pro;ecled change in waler levels afler lhe work is co'npleled n

CR-2

16. Indicate the zoning of the project site:

Natural Pasture

Indicate the current land use of the project site:

~

Indicate the current floodzone classification of the project site:

.

* ¢ .
No Floodable area '

’ Specify if the proposed project is in compliance with the Puerto Rico Planning Board Regulation
Number 13: N/A

[y

PR JPA FORM 1999-1 (August 1999) Page G of 9




JOINT PERMIT APPLICATION — Puerlo Rico

17. Indicate the proponent Agency with respect to compliance with Article 4(c) of Law #9 of
June 18, 1970: Housing Department of PR

{Picase provide evidence of compliance with Article 4(c) to expedite the process)

DIA-P preparation

18. Indicate if any of the following natural or artificial systems are locate within the proposed
project site or in the sites adjacent to the project {(Use Additional Sheets as necessary):

Sysiem Location (Indicate distance from proposed
project) ’

Rivers and streams with continuous flow
Rivers and/or streams with imerhittent flow
Maritfhe Zone/ Submerged Land_s

l.akes or Lagoons

State and Federsl Natural Reserves

Coral Reefs

Mangroves and Salt Flats

Seagrasses

Other Wetlands {(Swamps, bogs, marshes)
Niudllats, riffles, pools

Wildlife Refuges

Arcas of Special Interest

Springs ‘

Estuaries

Artificial ponds

Irrigation Systems

Dams

Bridges

Cultural Resources

Coastal Dunes/Barriers

Other: : .

Describe \ho:v,e systems identified that are located within the proposed project site or adjacent to
thg project site (Use additional sheets as Necessary):

PR JPA_FORM 1999-1 (Augusl 1993) Page 7 of 9




JOINT PERMIT APPLICATION — Puerto Rico

By signing thls application form, | am applying, or | am applying on behalf of the applicant, .
for the permit and any proprietary authorizations identified above, according to the

supporting data and other incidental information filed with this application. 1 am familiar

with the information contained in this application and represent that such information is

true, complete and accurate. | understand this is an application and not a permit, and that
work prior to approval is a violation. | understand that this application and any perimit

issued or proprietary authorization issued pursuant thereto, does not relieve me of any se -
obligation for obtaining any other required Federal or Commonwealth permit prior to
commencement of construction. | agree, or | agree on behalf of my corporation, to operate

and maintain the permitted system uniess the permitting agency authorizes transfer of the
permit to a responsible operation entity. | understand that knowingly making any false
statement or representation in this application is a violation of 18 U.S.C. Section 1001,

Goémez, Pifiero & .Assoc.
Typed/Printed Name of Applicant (If no Agent is used] or Agent (If one is so authorized below)

Signature of Applicant/Agent Date

- — = T ™ ' B "_.g-.q'<.
(Corporate Tiue if applica,li).lig).__, PR S Sy et Wi Page G of 8 s

AN AGENT MAY SIGN ABOVE ONLY IF THE APPLICANT COMPLETES THE FOLLOWING:

| hereby designaie and zuthorize the agent listed above to act on my behalf, or on behalf of
my corporation, as.the agent in the processing of-this. application for the permit’ andlor A
proprietary authorization indicated above; and to-furnish} on: request, supplemental TR
information in support of the application. . In.addition, 1. authorize the above-listed agent to "™
bind me, or my corporation, to perform any requirement which may be necessary to

procure the permit or autherization indicated above. l understand that knowingly making

any false statement or representation in this applicati 2 V|o|at|on of 18 U.S.C. Section

1001. 7
/s N
re of YA /f)atq/
. LIC. #778" ;

OERTO F\‘C’
PR JPA FORM 1999-1 (Augus! 1999) Page 8 of 9

Gbmez, Pifiero & Assoc.
Typed/Printed Name of Applicant

(Corporate Title if applicable)




Mo

. the property by agents or personnel from the.PRPB, EQB, DNER, and the USACE necesgary ‘

" JOINT PERMIT APPLICATION — Puerlo Rico

CERTIFICATION OF CONSISTENCY WITH THE PUERTO RICO COASTAL ZONE
MANAGEMENT PROGRAM

| cerlify that the proposed aclivily complies with the enforceable policies of the Puerto Rico
-approved coastal management program and will be conducted in a manner consnstenl wnh .
such program. _ . '

Gomez, Pifiero & Assoc.
Typed/Printed Name of Applicant

Signature of Applicant/Agent Date

{Corporate Title if applicable)

Please note: The applicant's original signature (not a copy) is required above. i -: %

PERSON AUTHORIZING ACCESS TO THE PROPERTY MUST . COMPLETE THE FOLLOWING:

| either own the property described in this application or | have legal authority to allow
access to the property, and | consent, after.receiving prior notification, to any site visit on’

for the review .and inspection of the proposed project specified in this application.’ l o
authorize these agents or personnel to enter the property as many times as may be .
necessary to make such review and inspection. Further, | agree to provide entry to the
project site for such agents or personnel to monitor permitted work if a permit is granted.

m.kssoc .

' Slicable)y’ .
" ‘§9TO R\C‘y : PR JPA FORM 1999-1 (Augus!t 1999) Page 9 of 9
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DEPARTMENT OF THE ARMY

JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS, ANTILLES OFFICE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE
SAN JUAN, PUERTO RICO 00901-3298

REPLY TO . o
ATTENTION OF MR 2 o

AN

Antilles Regulatory Section
SAJ-2004-2026 (JD-JCM)

Mr. Daniel Gémez

Gomez, Pinero & Associates

Ave 3.H. Todd, Plaza 18 Mall, Office 29
Santurce, Puerto Rico 00907

Dear Mr. Gémez:

Reference is made to your letter, dated February 17, 2004, regarding the proposed
construction of the Sea View |l residential development. The project would be located
within a 540.77 cuerdas property at the intersection of Hwys. PR-3 and PR-925, Antén
Ruiz and Rio Abajo Wards, Humacao, Puerto Rico. Please refer to number SAJ-2004-
2026 (JD-JCM) in future correspondence regarding this case.

We hereby reiterate our comments regarding the subject case, as provided in our
October 9, 20083 letter to the Puerto Rico Planning Board. The information available for
the project area, particularly the Soil Survey Plan, the “Plano de Calificaciéon de Suelos”
and the CRIM Map, depict that several streams are located within the subject property.
The plan view submitted with your communication illustrate that some of those streams
would be affected by the proposed project.

Be advised that the Code of Federal Regulations Title 33, Chapter Il, Part 328.3,
states that intermittent streams are waters of the United States, and as such are under
the regulatory jurisdiction of the U.S. Army Corps of Engineers (Corps) in accordance to
the Clean Water Act (CWA). Therefore, the proposed project will require a Department
of the Army permit, pursuant to Section 404 of the CWA, as it involves the discharge of
dredged or fill material into waters of the United States.

We are enclosing a permit application package for your information and use. You
would have to provide plan view and cross-section drawings of the existing conditions
and profile of the water body or wetlands to be affected, as well as the final profile once
the proposed work is completed, if permitted. The drawings must be in letter size
paper, and the latitude and longitude of the project location must be included.

You are cautioned that commencement of the proposed work prior to Department of
the Army authorization would constitute a violation of Federal laws and subject you to
possible enforcement action. Receipt of a permit from other government agencies does



Apartado Postal 5729
PUERTO RICO Caguas, PR 00726-5729

N D . Direccién de Infraestructura
A Region Este
P

28 de enero de 2004

Gomez, Pifiero & Associates

701 Ave. RH Todd, Plaza 18 Mall

Oficina 29

Santurce, Puerto Rico 00907 ,
m__f/— 0 (.F‘S[Z')p‘(

ASUNTO: AAA-C-03-36-59

Caso Numero 03XJ2-CET00-04562
Sea View I
(720 unidades de vivienda)
Carretera PR-3 (Int.), PR-925
Bo. Anton Ruiz y Rio Abajo - HUMACAO

Estimados seriores: —

el

Nos referimos al plano del proyecto mencionado en el asunto, sometido }
ustedes a nuestra consideracion para que se les informe en cuanto a las faczhdades de
acueducto y alcantarillado sanitario existentes que puedan servir al mismo. =

no

El servicio de agua para este proyecto podra ser prestado mediante conexion@la
cafieria de 12” de didmetro existente en la Carretera PR-3 cerca del lugar del proyecto.
Para poder efectuar esta conexion el drea de Operaciones de Humacao requiere que los

OI&JV.LHEOES 1

ROHOW L4

desarrolladores:
1- Rehabiliten el tanque El Combinado (vdlvulas, limpieza, sellado. etc.).
2- Rehabiliten las bombas que suplen al antes mencionado tanque (motores,

panel eléctrico, bombas, etc.).

Ademads, serd necesario que los duefios del proyecto aporten a esta Autoridad la
cantidad de guinientos dolares ($500.00) por cada unidad de vivienda, o su equivalente a
conectarse y hacer uso del sistema de distribucion de agua.

El servicio de alcantarillado sanitario podra ser prestado mediante conexion a la
troncal sanitaria existente en la Carretera PR-3 cerca del lugar del proyecto. Ademds,
serd necesario que los duefios del proyecto aporten a esta Autoridad la cantidad de
quinientos dolares (8500.00) por cada unidad de vivienda equivalente a conectarse y
hacer uso del sistema de alcantarillado sanitario.

A\

REGION ESTE



AAA4-C-03-36-59
28 de enero de 2004
Pdgina Numero 2

Todas las condiciones antes mencionadas fueron estipuladas por el Area de
Operaciones de esta Agencia en Humacao, con la cual tendrdn que coordinar todo
trabajo o mejora a ser realizado previo al comienzo de los mismos, de zgual manera la
localizacion exacta de los puntos de conexion.

Planos para la instalacion de los sistemas de distribucion de agua y
alcantarillado sanitario en este proyecto deberan ser sometidos por los duerios del
mismo para la aprobacion de esta Autoridad. Estos planos se someteran de acuerdo con
la Ley de Certificacion de Planos de Construccion y conforme a las Normas de Diserio,
especificaciones y reglamentos de esta Agencia. Serd requisito la aprobacion de los
planos para esta Autoridad antes de proceder con la construccion de las obras.

Los duerios del proyecto deberdn instalar equipos de conservacion de agua
iguales o similares a los “"AFC” (Salva-agua), “UFO” o “ECO”. El aditamento cerrard
instantaneamente el flujo cuando el usuario remueva la mano del agua y detendrd el
gotereo causado por llaves y zapatillas defectuosas. La pérdida serd de 0.0 GPM y el
flujo del aditamento no sera mayor de 1.5 GPM. Los inodoros deberadn ser de no mas de
1.6 galones por descarga.

Estas recomendaciones estaradn vigentes por el término de un (1) afio a partir de
la fecha de esta comunicacion; al cabo del cual, de no haberse sometido plano de
construccion de las obras de acueducto y alcantarillado sanitario, los proponentes
deberdn someter nuevamente el proyecto a la consideracion de esta Autoridad.

Cordialmente,

Gerente Pryyettos Publicos y
Privados, Region Este - CAGUAS

/QL/VHZ/mdg

Cf:  Sr. Paul-Henri Dunand
Ing. Efrain Mendoza
Director Area de Humacao
Ing. Victor M. Herndndez
Reading File
File Proyecto
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CORRESPONDENCIA DEL DEPARTAMENTO DE
RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES
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JUNTA FLANIFICACION W
HEDICADO

© 0 NCV 2t Cs7 5 "aETERo
Sra. Carmen Torres Meléndez - P
Secretaria e Rt
Junta de Planificacidn 58@ w2
Apartado 41119 R
San Juan, Puerto Rico 00940-1119 l‘ Z
Estimada sefiora Torres Meléndez: % S &
m < —
o
2003-51-0642-JPU ”

C-9-2003-1331-CET
Bo. Anton Ruiz, Humacao

La Junta de Planificacion (JP) programo la celebracion de una Vista Pdblica el dia
30 de octubre de 2003, en el Salén de Subastas de la Casa Alcaldia del Municipio
de Humacao. Esta Vista Pablica tuvo el propdsito de dilucidar ante la opinidn
pubilica lo siguiente:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto residencial multifamiliar que consiste de
nueve (9) edificios distribuidos en “Clusters” que albergardn ochenta (80)
unidades de vivienda por edificio en una cabida de 7.00 cuerdas por “Cluster”,
para un total de 720 unidades de vivienda y un total de terreno de 81.12
cuerdas.

Posibles enmiendas al Mapa de Calificacion de Suelos del Plan Territorial del
Municipio de Humacao.

El predio objeto de consulta tiene una cabida de 540.77 cuerdas y radica en la
carretera Estatal NGmero 3, Interseccion con la Carretera Estatal Nimero 925, en
los Barrios Anton Ruiz y Rio Abajo del Municipio de Humacao. El mismo esta
delimitado: por el Norte, con la comunidad Pasto Viejo y la firma C. Brewer PR
Inc.; por el Sur, con terrenos propiedad del sefior Secundino Castro y la sefiora
Flor Delgado; por el Este, con la Carretera Estatal Nimero 3 y las Comunidades
Los Perros y Bajanda y por el Oeste, con, con terrenos propiedad de los sefiores
Manuel Rivera y Ricardo Garcia y la sefiora Flor Delgado. ﬂ/
(Val



Sra. Cammen Torres Meléndez
Pagina 2

2003-51-0642-JPU
C-9-2003-1331-CET
Bo. Antdon Ruiz, Humacao

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) tuvo la
oportunidad de evaluar la consulta de ubicacion de referencia y sometié los
comentarios a la JP el dia 23 de octubre de 2003. (Anejo) El DRNA no puede
completar la evaluacion de la consulta de ubicacién hasta que el proponente
someta un documento ambiental, segln le fuera requerido en la comunicacion
antes mencionada.

Agradecemos la oportunidad que le brindan al DRNA de participar en el proceso
de Vistas Pdblicas.

Cordialmente,

'%{'//

uis E. Rodriguez Riyera
Secretario

LRR/CRT/CDR/AOR
Anejo
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SRA CARMEN TORRES s

SECRETARIA S e
JUNTA DE PLANIFICACION Y
P O BOX 41119 P oY .
SAN JUAN, PR 00940 L g .

Estimada sefiora Torres: e e

Sea View II IR g
Carr. PR-3 Intersecci6n PR-925 SRR TR WS

Bo. Antdn Ruiz y Rio Abajo, Humacao
2003-51-0642-3PU -

C-9-2003-1331-CET

03X32-CET00-04562 -

Hacemos referencia a su comunicacién donde solicita los comentarios del Departamento
en relacion con el proyecto residencial propuesto, el cual consiste en el desarrolio de
720 unidades de vivienda en una finca de 540.77 cuerdas.

Debido a la ubicacion y la magnitud del proyecto, el Departamento recomienda la
preparacién de un documento ambiental, conforme lo establece la Ley Nim. 9 del 18 de
junio de 1970 (Ley Sobre Politica Piblica Ambiental), segiin enmendada, en el cual se
discutan, pero sin limitarse, los siguientes aspectos:

“=  Estudio detallado de flora y fauna

Impacto sobre los cuerpos de agua

Sistemas ecoldgicos a impactarse

Disposicion de aguas pluviales

Medidas para el control de erosion y sedimentacion
Impactos acumulativos

Una vez sometan el documento ambiental, el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales continuara con la evaluacion del proyecto.

Alberto M. L&zaro Castro
Subsecretario -

AMLC/CRT/ARB/arbfiwe

700, Diens viaatsfueye s By i Tlipe s Siachos, Sov o, DI 2000000000
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CORRESPONDENCIA DE LAS
AUTORIDADES MUNICIPALES
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. Esfitio Litke Asoclado de Puerto Rico Hon. Marcelo o Tl ”'“”“

G®BIERNO MUNICIPAL : - ' Alcalde
Aphrtado 178 -

' "Humacao, Puerto Rico 00792

1% dc';nhvo de 2003

1. An cl Daud Rodr(g,uez

. l"!"aldc

Jonia 4c§Plaxuﬁcac16n

© PID, Box 41119

" San Juan. PR 00940-1119.

'Rl Urfanizacién Sca Vlew

) . Nitm. 925 tnterseccién Carr. #3

79.3 Bartio Rio Abajo

Humacao, Puerto Rico

720lunidades multifamiliares de YWalkeups

Esimadd ingeniero Rodriguez;

PcLla prQSeme cndosamos cl provccto de rcfcrencxa. Sea View, el cual serd uno
dekceesd controlado

Digno en’ﬁoso e;na condicionado a que su diseflo final cumpla con todos los
retreritndentos de las agencias con inberencia, -

Ditho p 3

rdyeclo serd uno que vendrd a satisfacer la necesidod de vivienda de
codo Intdrnedio en nuestro municipio. El mismo es uno que mantiene uns
dessidad Laja y que conticne una muy Buena planificacion, y

: ya que el mismo
" meiante 4« de 400 cuerdas de verdor.

n resunjen, . lucgo de una complela evaluacién de dicho proyecto esta

uns icién Municipal cndosa el mismo y se comprometc a enmendar ¢l
iforial de’este Municipio,

Cof‘.lahn “nte,-

Maye€lo Thujillo Panisse
Al 'lde‘ :

4

' Tels. 852.3066, 852-0509, 832-2000 « Fox 850-6767
75m Aacca wi nuove 9 @W



ANEJO NUM. 7

CORRESPONDENCIA DEL DEPARTAMENTO
DE LA VIVIENDA



DEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

16 de enero de 2004

Sr. Moris Demel
NIDECO Inc.

Calle Luna #155
San Juan, PR 00901

SOLICITUD DE DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
SEA VIEW II, CARR. P.R.-925, BO. ANTON RUIZ Y RfO ABAJO, HUMACAO
CONSULTA DE UBICACION NUM.2003-51-0642-JPU

Estimado sefior Moris:

El Departamento de la Vivienda, a través de la Oficina de Consultas y Evaluaciones
Ambientales, ha evaluado los documentos radicados para el caso de referencia, el cual propone
la ubicacién de un proyecto residencial multifamiliar que consiste de (9) edificios distribuidos
en clusters que albergardn ochenta unidades de vivienda por edificio en una cabida de 7.00

cdas. por “cluster” para un total de 720 unidades de vivienda y un total de terreno de 81.12
cuerdas. El predio de la finca es de 540.77 cuerdas.

Luego de dicha evaluacién y de consultar con personal de la Divisién de Asesoramiento
Cientifico de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) y de US Fish and Wildlife (USFW) se lleg6 a
la conclusién de que serd necesaria la elaboracién de una Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar (DIA-P) de acuerdo a lo establecido en el Capitulo 5, Regla 253 (Requisitos de

Contenido) del Reglamento de la JCA para el Proceso de Presentacién, Evaluacién y Tramite de
Documentos Ambientales del 22 de agosto de 2002.

Dicha DIA-P debera discutir e incluir, pero sin limitarse a ello, lo solicitado a continuacion:

1) Justificacién adecuada de la accién propuesta.

2) Deberi discutir el proyecto con relacién al Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de
Humacao en la Clasificacién de Suelo y en cualquier otro aspecto significativo del Plan.

3) Debera discutir el impacto conjunto del desarrollo de los nueve “clusters” en los topes de las
montafias que incluya, pero no se limite a lo siguiente:
¢ Lugar de disposicién final de las aguas de escorrentia pluvial durante la construccién y

durante la operacién del proyecto luego de la impermeabilizacién de las siete cuerdas de
terreno.

+ Discutir las medidas para el control de erosién sedimentacion.

Avenida Barbosa 606, Edificio Juan C. Cordero, Rio Piedras, PR « PO Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2525



Sr. Moris Demel
16 de enero de 2004
Pégina 2

¥

4) La DIA-P deber4d incorporar los impactos acumulativos de las acciones propuestas,
conforme la Resolucién de la Junta de Calidad Ambiental #R-02-21-1.

Se deber4 someter a esta oficina una copia avanzada de la DIA-P para cotejar que la misma esté
de acuerdo en todas sus partes con el referido Reglamento. El documento deberéd estar
redactado en espaiiol e incluird copia de las comunicaciones de las agencias que hayan
comentado al proyecto particularmente los comentarios finales del Cuerpo de Ingenieros y
cualquier otro documento concerniente a éste. Si el estudio del borrador demuestra que el

mismo es adecuado, procederemos a solicitar las copias adicionales necesarias para circularlas a
las agencias pertinentes.

Solicitamos su accién inmediata en este aspecto para poder evaluar su caso lo antes posible. De

tener cualquier duda, pregunta o comentario, puede comunicarse con la Plan. Inés M. O'Neill al
274-2236.

Secretaria Auxiliar de Planificacién y Servicios Técnicos
FDM/IMO

c. Ing. Orlando Medina
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INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

Apartado 4184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

15 de octubre de= 1936

Sr. Morris Demel
CONSTRUCTION TEAM, S.E.
155 Luna

San Juan PR 00901

Estimado sefior Demel:

EVAL. ARQICA. FASES YA-IB
SEAVIEW GARDEN, HUMACAO, PR

El Programa de Arqueologia del Instituto de Cultura Puertorriquefia ha recibido
el estudio arqueoldgico realizado por el Argl. Jesiis Vega al proyecto de
referencia. El mismo cumple adecuadamente con los requerimientos vigentes
para este nivel de investigacion de recursos culturales. A tales efectos,
estamos emitiendo un endoso al proyecto en su aspecto arqueoldgico.

le recordamos, sin embargo, que de acuerdo a lo establecido por la Ley 112 del
20 de julio de 1988 de encontrar algin vestigio cultural al mamento del
movimiento de terreno se debera detener el proyecto y notificar al Instituto

de Cultura Puertorriqgueia.

rovechamos 1a oportunldad para reconocer su interés y colaboracidn en el
estudic y la proteccidn del patrimonio arqueoldgico del pueblo puertorrigueiio.

Cordialmente,

Hernan Orc .&bntanez

Director Interino
Programa de Arqueologla

git's!

cf: Arqgl. Jesus Vega
Sr. Luis Frias Taboas #CONS. JP. 96-51-0364-JPU-ISV
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Autoridad de Energla Eléctrica de Puerto Rico

CAGUAS, PUERTO RICO
/’ ‘\ APARTADO 1087

CORREGD OEwERAL
WWWACSPR COM s CACLAR, PUCRYO RICO 00720

L

31 de octubre de 2003

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretana

Junia de Planificacion

San Juan, PR

Estimado sefiora Torres:

Re: SeaViewll OZXTIL- CeTSt - HNTLL
Carr. #3, Int. Carr. 925 N0 Y = &)« HONTL ~ NPV
Humacao

AEE 03.2-807

Con retacifn al caso de referencia se le informa:

El duefio del proyecto debera someter un itinerario de construccién del proyecto (carga
a conectarse por afio).

Cordiaimente,

pb

“Semoz ur patrenc con iguakdad de sportunidedes de amples y no discriminemos per razds de reza,
eslor, religidn, idess palivicas, saxe, nacionalided, edod y condicidn fisice o mental”



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTC RICO
Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico

CAGUAS, PUERTO RICO

N e
g APARTADO 1087
& MOV ¢ CORREQ GENERAL
WWW.AEEPR.COM g d S CAGUAS, PUERTO RICO 00728
5 QEAY 0
4, y 3 53"
Vet o

30 de abril de 2004

Ing. Hector Meléndez
PO Box 8503
Caguas, PR 00726

Estimado ingeniero Meléndez:
Re: Sea View ll

Carr. #3, Int. Carr. 925
Humacao

AEE 03-2-907

Con relacidbn al caso de referencia se le informa:

Solicitamos nos provea la informacion de la carga a conectar por etapa y la fecha de
construccion de cada etapa. ‘

Cordialmente,

Jor l%im Opez
Supte. Imgenie e Distribucion

Ingknieria de Distribucion — Caguas
Tel, 745-7919 -7918

wcl

*Somos un patroro con igusldad de opsriunidades de emples y nn diseriminamos por razdn de raza,
colon, religidn, ideas politicas, sexo, nacionalidad, edad y condicidn fisico o mental”



ECTOR E. MELENDEZ MUNOZ

30 de marzo de 2004

A.E.E.
Estudio y Estimado
Caguas, P.R.

Att:  Ing. Barrety

Re: Sea View
01-2-255

Estimado Ingeniero Barrety:

Los desarrolladores Nideco Corp. del proyecto Sea View esta planificando el

desarrollo en 3 etapas.

La primera etapa consiste en 300 unidades y cada etapa sera de 300 y 400

unidades.

Espero que esta sea Ja respuesta a la carta del 31 de octubre de 2003, dirigida

Aone }/M 2,257 140

a la Sra. Carmen Torres, AEE 03-2-907.

Cordialmente,
Ing. Nector E. Meléfdez Y\zgﬁoz
HEMM/yac

ECTRICAL

ONSULTANT ENGINEER

& Angel L. Oriiz 6t
\..k Box 8503 « Cagues, Puerto Rico QOT6
78TY 7433934 / 7462185 # Fux (787) 7236070
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CORRESPONDENCIA DE LA AUTORIDAD DE
CARRETERAS Y TRANSPORTACION



AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

6701-JEB-MRB-mmr
95112750002
C#36359

5 de febrero de 1996

B 8

QR T

e B

ing. Enrique Santiago Rodriguez E..n.) ":' gg,\gg‘g
P.O. Box 5252 o & 332
Carolina, Puerto Rico 00984 = = e
© 22z

o Q3 B2

&= ae

Caso Nim, 95-51-0094 CTA 0 =

Proyecto Sea View Garden
Interseccién Carreteras PR-3 y PR-925
Barrio Rio Abajo en Humacao

Estimado ingeniero Santiago Rodriguez:

Hacemos referencia a su solicitud del 1 de noviembre de 1295 relacionado

con este asunto, sometida a través del Centro de Tradmite Acelerado (CTA) S
el 27 de noviembre de 1995.

La media seccion tipica futura de las Carreteras PR-3 y PR-925 en ese
sector es de 10.30 metros. Se deberan construir las obras de ensanche o
que incluye 7.30 metros de rodaje, 1.50 metros de franja de siembra y 1.50
metros de acera y dedicar a uso publico a favor del Departamento de
Transportacién y obras Publicas la franja de terreno adicional que sea

necesaria para completar el ensanche requerido en ambas carreteras,
mediante la escritura correspondiente.

Se deberén producir las correspondientes transiciones desde el rodaje
existente hasta el propuesto y proveer como parte de este proyecto la
iluminacién, las senales de trénsito, el marcado de pavimento y la
ornamentacién correspondiente en todo el frente del mismo.

El acceso al proyecto deberd ser por la Carretera PR-925 y el mismo tendré
una seccién de 20.60 metros lo que incluye 14.60 metros de rodaje, 1.50
metros de franja de siembra y 1.50 metros de acera en ambos lados del
rodaje. Los radios de curvatura serdn de 8.00 metros en su interseccién

con la Carretera PR-925. No se permitird el acceso propuesto por_la
Carretera PR-3.

Autoridad de Carreteras y Transportacion ® Departamentn de Transnnrtacifn v Mhene Drblinaes




Ing. Enrique Santiago Rodriguez
Caso NGm. 8956-51-0094 CTA

5 de febrero de 1996

Pégina 2

Se deberé realinear la Carretera PR-925 de manera que la misma quede a un
angulo de 85 a 80 grados con respecto a la Carretera PR-3 y se provean
cuatro carriles de transito en dicho tramo. Se debe considerar ademads, la
provisién de un carril para el viraje a la izquierda en la Carretera PR-3.

Los accesos hacia los predios remanentes serdn canalizados hacia la
Carretera PR-925 o0 a las calles internas del desarrollo.

Se deberén proveer radios de curvatura de 15.00 metros en la interseccion
de las Carreteras PR-3 y PR-925.

Se deberd considerar la necesidad de la instalacién de un sistema de
semndferos en dicha interseccién el cual de ser necesario serd del tipo
actuado por el trénsito y se someterd a esta Area para la evaluacidn
correspondiente,

Se deberdn someter a esta Area cuatro copias de los planos corregidos para
la evaluacidén o endoso correspondiente.

Esta comunicacién no constituye una autorizacién para comenzar obra de
construccion alguna en el proyecto por lo que se deberd cumplir con los
requerimientos indicados en la misma, previo a obtener el permiso

reglamentario en la Oficina Regional de Humacao de la Directorfa de Obras
Publicas.

Cordiaimente,

Antonio Suso Nievés
Director
Area de Planificacion
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ESTUDIO DE FLORA'Y FAUNA
PROYECTO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR (WALK-UP)
CASTILLOS DE LA MONTANA
CARR. PR-3, INT. PR-925
BARRIO ANTON RUIZ
HUMACAO, PUERTO RICO

Consultor: Agro. Félix Santana Qumones
Box 406367 7 7.

San Juan, Puerto. Rico 00940 - |

Tel. (787) 784-05
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I. INTRODUCCION

Se propone desarrollar un proyecto residencial multifamiliar con
alrededor de 720 viviendas tipo “walk-up” y “walk-up down”.

Como parte de los documentos requeridos por la Junta de Planificacion
para la radicacion de solicitudes de consulta de ubicacién para proyectos
de desarrollo y otros, es necesario incluir un Formulario Ambiental que
contenga un informe de flora y fauna de la finca objeto de desarrollo.

Para llevar a cabo dicho estudio se visité el area con el propésito de
recopilar y registrar toda la informacién pertinente acerca de los factores
ambientales y las especies de flora y fauna existentes en los predios de

esta finca, la cual posee una cabida de aproximadamente 400.00 cuerdas
de terreno.

A continuacién se describe una serie de aspectos generales, asi como el
informe sobre el estudio de flora y fauna del 4rea bajo estudio.
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1. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA BAJO ESTUDIO
A. Dalos Generales
1. Localizaciéon

La finca objeto de estudio se encuentra ubicada en la Carr. PR-3, Int. PR-
925, en el Barrio Antén Ruiz del Municipio de Humacao.

Tiene las siguientes colindancias:

Norte - Sucn. Juan Morales

Sur - C. Brewer P.R. Inc. y Carr. PR-3
Este - Carr. PR-925

Oeste - C. Brewer P.R. Inc.

2. Uso de Terrenos

El terreno se encuentra en abandono sin ningun uso en particular.
B. Factores Ambientales

1. Clima

El area de estudio se encuentra dentro de la zona del bosque humedo
subtropical. La precipitacién pluvial promedio anual es de 80 pulgadas.
La temporada de mayor precipitacién ocurre durante los meses de
agosto y octubre, mientras que la temporada seca alcanza su mayor pico
en el mes de marzo. La temperatura promedio anual es de 78°F. '
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II. LOCALIZACION Y DESCRIPCION DEL AREA BAJO ESTUDIO
A. Dalos Generales
1. Localizacion

La finca objeto de estudio se encuentra ubicada en la Carr. PR-3, Int. PR-
925, en el Barrio Antén Ruiz del Municipio de Humacao.

Tiene las siguientes colindancias:

Norte - Sucn. Juan Morales

Sur - C. Brewer P.R. Inc. y Carr. PR-3
Este - Carr. PR-925

Oeste - C. Brewer P.R. Inc.

2. Uso de Terrenos
El terreno se encuentra en abandono sin ningtn uso en particular.

B. Factores Ambientales
1. Clima

El drea de estudio se encuentra dentro de la zona del bosque himedo
subtropical. La precipitacién pluvial promedio anual es de 80 pulgadas.
La temporada de mayor precipitacién ocurre durante los meses de
agosto y octubre, mientras que la temporada seca alcanza su mayor pico
en el mes de marzo. La temperatura promedio anual es de 78° F.



2. Geografia

El lugar Dbajo estudio se localiza dentro de la regi6n conocida
geogréficamente como la Provincia del Interior Montafioso, hacia el lado
mas al Este de la Isla.

3. Geologia

De acuerdo a los mapas geol6gicos del 4rea de Humacao, preparados por
el Servicio Geolégico de los Estados Unidos (USGS), la zona objeto de
estudio reflejan la existencia de dos (2) clases de suelos denominados, a
saber: (véase figura aneja)

(a) Kra: Formaciéon Rio Abajo (Bajos Cretaceos) - rocas volcénicas y
sedimentarias. Estas superficies exhiben lavas litificadas, brechas y
rocas intrusivas de origen Terciario. Los valles entre colinas estdn
frecuentemente cubiertos por mantos de arcilla y sedimentos de
formacién Cuaternaria.

(b) Qaf: Formacién Aluvial y Fanglomeratica (Holoceno y Pleistoceno) -
valles llenos de depositos con abanicos de aluvién estratificado, de
inconsolidados a débilmente consolidados.

4. Hidrologia

Dentro del predio discurre una quebrada intermitente por el lado Sureste
del predio de terreno.

5. Suelos

Existe en el area de estudio una asociacién de los siguientes suelos, a
saber:

Sa E2 - Sabana aluvién arcilloso 16mico, 20 a 40 % de declive.
Sa F2 - Sabana aluvién arcilloso 16mico, 40 a 60 % de declive.



Estos suelos, pertenecientes a la Serie Sabana, por lo regular, presentan
caracteristicas desfavorables para la agricultura.  Son de poca
prolundidad y de escorrentias rapidas.

III. CARACTERISTICAS BIOLOGICAS

A. Metodologia

En el proceso de identificar las especies de flora y fauna se realizaron, en
repetidas ocasiones, recorridos por la finca en su totalidad. Este ejercicio
brind6 la oportunidad de reconocer e identificar sino todo, la gran
mayoria de las especies de flora y fauna presentes en esta finca.

1. Flora

Sobre la presencia de plantas en la finca bajo estudio se pudo observar
principalmente una asociacién de gramineas, herbaceas, bejucos,

arbusto y arboles.

vegetativo primario.

Ciertamente,
perturbacién humana, lo cual

esta finca ha sido objeto de

ha modificado el componente

De las gramineas y herbaceas mas comunes se encuentran las
siguientes:
NOMBRE CIENT{FICO NOMBRE COMUN

Polypodium sp. helecho

Digitaria decumbens pangola

Panicum maximun yerba de guinea

Eriochiloa polystachya malogilla

Eleusine indica pata de gallina

Mimosa pudica morivivi

Lantana camara cariaquillo

Urena lobata cadillo

Kallstroemia maxima abrojo

Commelina diffusa cohitre




Especies de bejucos:

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Ipomoea setifera
Trichostigma actamtrum
Cordia polycephala
Hippocratea volubilis

bejuco de puerco
bejuco de paloma
palo de perico
bejuco prieto

S iewaafi e TuiEE .



Especies arbustivas, arbéreas y palmas:

NOMBRE CIENT{FICO NOMBRE COMUN
Mangifera indica Mang6
Hymmenaea courbaril Algarrobo

Cecropia peltata

yagrumo hembra

Cassia sianumea

casia de siam

Albizia procera Acacia
Acacia farnesiana Aroma
Persea americana Aguacate
Torrubia fragans Corcho
Roystonea borinquena Palma real
Tabebuia heterophylla Roble nativo
Citharexylum fruticosum Péndula
Andira inermis Moca
Terminalia catappa Almendro
Delonix regia Flamboyén rojo
Trema micrantha Guacimilla
Gliricidia sepium Prendedor




2. Fauna

La fauna en este sector se muestra notoria a razon de la existencia de
vegetacion arbérea, por lo cual se pudo observar algunas especies de
aves, reptiles y notar la presencia de anfibios. En las siguientes tablas se
destacan las especies existentes en la finca bajo estudio.

Aves

NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
Tyrannus dominicensis pitirre
Buteo jamaicensis guaraguao
Columbina passerina rolita
Coereba flabeola reinita comin
Zenaida aurita tortola
Quicalus niger chango
Loxigilla portoricensis come fiame
Melanerpes portoricensis carpintero
Anthracothorax dominicus zumbador
Margarops fuscatus zorzal
Icterus dominicensis calandria




~—

Reptiles

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Anolis cristatelus
Ameiva exsul
Anolis stratulus
Anolis pulchellus

lagartijo coman
lucia

lagartijo manchado
lagartijo jardinero

Anfibios

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

Eleutherodactylus coqui

Bufo marinus

coqui comun
sapo comun

Mamiferos

NOMBRE CIENTI{FICO NOMBRE COMUN
Rattus rattus rata coman
Herpestes auropunctus mangosta .




IV. CONCLUSION

Acorde con los datos oblenidos en la evaluacién ambiental realizada en
los predios de aproximadamente 400.00 cuerdas de terreno, no se
identificaron u observé alguna especie catalogada como rara,
amenazada o en peligro de extincién. La mayoria de las especies
existentes son bastante comunes y adaptadas a espacios perturbados.

Por tratarse de un proyecto de desarrollo es un requisito cumplir con las
disposiciones del Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para
Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Ntimero 25). Este Reglamento
dispone que proyectos como este se deben sembrar dos (2) arboles por
cada uno a removerse, un (1) &rbol por cada solar o unidad familiar o
un (1) arbol por cada cuatro (4) espacios de estacionamiento. Ademés,
sembrar a lo largo del perimetro &rboles de tamarios pequefios, medianos
o grandes a una distancia de diez (10), veinte (20) o treinta (30') pies,
respectivamente y segiin sea el caso en particular.

Este plan de reforestacion debe ser sometido ante la consideracién del
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales para comentarios,
recomendaciones y endoso.

V. RECOMENDACIONES

Establecer un Plan de Reforestacion en las 4reas verdes disponibles

del proyecto ajustdndose a las disposiciones del Reglamento Ndm.
25.

Seleccionar especies arbéreas que sean adaptables a las condiciones
ambientales presentes en el sitio. Las especies a seleccionarse
pueden ser las siguientes: acar (Bucida buceras), maria (Calophylum
calaba), flamboyan rojo (Delonix regia) y caobas (Swietenia mahagoni)
en areas abiertas y cepillo de botella (Callistemon citrinus),
malagueta (Pimenta racemosa) y roble nativo (Tabebuia heterophylla)
para espacios limitados, entre otros.



Establecer un Plan de Mantenimiento que incluya riego, abono,
desyerbo de corona y poda periédica de acuerdo a las diferentes
lécnicas y a los requerimientos de las dislintas especies.
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tipicamente con humedades normales. Se pudo observar que en algunas secciones a lo largo
de varios cortes realizados en el predio durante los pasados afios han permitido taludes con
pendientes de 1(H):1(V) o menor, producto de explotaciones de mineria o cantera para la
produccién de agregados en la region.

De acuerdo al Mapa Geologico de Humacao, (John W. M'Gonigle, 1978) el sitio se
encuentra en la Formacion Rio Abajo, perteneciente a la época Cretacea. Los depdsitos
descritos en el mismo son de rocas areniscas volcanicas depositadas de forma irregular
entremezcladas con roca volcanica breciada, conglomerados en pequefias cantidades, roca
limosa y lava a una mayor profundidad. El cuadrangulo describe lassxcomposiciones
quimicas de estas formaciones al igual que sus posibles extensiones. De acuerdo al mapa
geoldgico el 90% de las 540.:7 1 cuerdas ubica dentro de esta formacion con el restante 10%
descrito como depdsitos aluviales provenientes de las zonas altas del proyecto las cuales han
sido depositadas en las zonas bajas por efectos de procesos naturales.

Como parte de la evaluacién geotécnica y geoldgica final se evaluaran las
condiciones de estas rocas, su resistencia al corte, su extension vertical y horizontal y las
pendientes de los taludes para hacerlos estables contra deslizamiento. Se realizaran varios

- sondeos exploratorios durante la fase final de disefio de los cimientos para determinar los
parametros a ser utilizados en el mismo tales como resistencia de capacidad portante, tipo de
cimiento y profundidad, resistencia al corte de los materiales encontrados, y otros

parametros aplicables.

P.0. BOX 525 El Sefiorial Mail Station San Juan , PR 00926 | Tel. (787)282-7886 | Tel./Fax (787)282-7553
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JOB NO. 171-97

INTRODUCTION

This report presents the geotechnical investigation with foundation
recomﬁendations for the proposed individual house units development to be constructed
at Bajandas sector in Rio Abajo Ward of Humacao, Puerto Rico. The report addresses
the development and constfuction of individual house units that are proposed at this
projec;,t. “The findings and 'tﬁe'recommendations should be followed in all the site where
hillside and/or mountain hxgh 'lofs is the case. The site is a 100 "ct;erdas" lot located at
the north of the intersection of State Road PR-3 with State Road PR-925.

This investigation was requested and approved by Mr. Morris Demel, of April

Industfiés; Inc., the Engineers-Planners of the project.

SITE LOCATION AND PROJECT DESCRIPTION

The proposed residential development, as presently planned, consists on the

construction of 300 individual housc units, recreational facilitics, grcen arcas, and access

P.O. BOX 525 El Seforial Mall Syation San Juan, P.R. 00926
Tel. (787) 282-7886 * Fax:(787) 7281.8411 « Celular: 378.2669 * Rernea: 2500140 = Unidad- 30450



Seaview GARDEN DEVELOPMENT
Humacao, PuerTo Rico
2

meters, mean sea level (MSL). The most prominent features are some hills and mountain
tops located around the center of the project, and two gullies; one on the north area and
the other at the south area. Part of the project's site (the southernmost area which
consists of approximately 50 "cuerdas" lot) was actually clean of vegetation and trees,
with the rest of the project covered by medium to high vegetation and various species of
trees with variable heights. Figure No. 1 presents the site location map at an
| approximate scale of 1:20,000.

The boring locations were selected according to a preliminary site plan.
However, after the exp\loration was-completed, a new site plan was provided by the
designers. Since subsoil conditions were found to be somewhat similar across the site,
the same boring plan proposed for the ongmal layout was used to prepare this report.

Our visual inspection of the fot fduﬂd an area at the southwest which appears to
be an old quarry site. Based on informatioﬁ obtaihed from the project's grading plan, cuts
in the order of 10 to 45 meteré are expected, indicating that they are to be performed into
the very dense rock formation of the area. At the lot's south area, cuts in rock formation
in the order of 1 to 45 meters are expected with fills in the order of 1 to 10 meters at the
gully sectors. The project's northern area also will required cuts in the order of 1 to 25
meters to reach the final grade elevations. Blasting operation is being used by developers

to reach the proposed final grades for the houses to be constructed in this rocky zone.
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The above project description and details have been obtained from reconnaissance
visits to the site, available design plans and from discussions with the Engineers-Planners.
Additionally, details on specific subsurface conditions on the northernmos_t part of the
project will be provided since a second phase of investigation is planned to be performed

further ahead to present detailed conclusions and recommendations on this areas.

. SCOPE OF WORK
The geotechnical investigation performed consisted of the following:
a) Drilling of 17 borings ﬂong the proposed development to depths of 10 to
25 feet, or until reaching the very dense rock.

b) Drilling of 1 boring in rock formation to a depth of 30 feet.

Borings were drilled with an ACKER AD-II drill rig using the "Holllow Stem
Auger-Dry Sample" method.of drilling. Soil samples were generally obtained during the
performance of the Standafﬁ Penetration Test (SPT) at the ground surface, at 2.5-foot
depth intervals to a depth of 10 feet, and at 5-foot depth intervals from 10 feet, to the
bottom of the borings. Occasionally, samples were obtained at closer depth intervals to
better define subsoil conditions and stratigraphic changes within the soil profile.

The soil samples were placed in plastic bottles, sealed with tight caps and transported to
the laboratory where natural moisfure content, unconfined compression using a spring

tester and/or pocket penetrometer (for cohesive soil samples), and visual/manual soil
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Laboratory tests and detailed description of the soils encountered are documented in the
boring logs contained in Appendix A. It also contains a detailed description of the
sampling and laboratory tests procedures.

The boring locations were established in the field by measuring from the
local boundaries and references, and using the preliminary site plans and local project's
features. The approximate boring locations along the proposed lot are shown in the

Boring Location Plans (Figures No. 2 and 3).

IV.  GENERAL GEOLOGY AND SUBSOIL CONDITIONS

The project is located east of downtown of Humacao, where the geology is
characterized by the exisfihg hills of;’ the Ri.o Abajo Formation, and the wide spread
alluvium and alluvial plain depi;sitg within the sector. These features are described in the
U.S. Geological Survey “Geldlogic': Map of the Humacao Quadrangle", by John W.
M'Gonigle (1978). The cited map sﬁows that the boundary between the two geologic
units approximately coincide wnth and follows the alignment of State Road PR-2, where
the alluvial and beach terrace deposits are encountered south and north of PR-925.

The Rio Abajo Formation is part of the Lower ? Cretaceous age. To the north,

northeast and west boundaries of the project there is the presence of Alluvium deposits.
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e southernmost area of the site is bounded by the alluvial plain deposits, which

practically covers the southeast area of the quadrangle. These deposits are described as:

Kra - Rio Abajo Formation - it consists of "tufl and volcanic sandstone,

Qa-

irregularly interbedded with volcanic breccia, minor conglomerate,
siltstone and lava. Coarse light-colored feldspar crystals in both
matrix and clasts give a characteristically speckled aspect to most
volcaniclastic rocks of the formation. Coarse-to-fine grained
crystal and crystal-lythic tufls slightly predominate; they are
medium grained to brownish gray, commonly massive, but also
medium bedded and graded. Lithic clasts are principally of tufT,
less commonly of fine-grained lava and lava with feldspar
phenocrysts. The matrix is mainly plagioclase (andesine) grains;
hornblende is the usual mafic mineral, and clinopyroxene is less
common. The rocks may be altered, epidote, chlorite, calcite, and
zeolites being secondary minerals. Some clay-rich(?) volcaniclastic
units are locally phyllitic. Less prevalent sandstones are
lithologically similar to the tuffs; bedding is generally thin to thick.
Minor siltstones are reddish-brown and thin bedded. Widespread
polymict breccia units are purplish and medium gray to light olive
or brownish gray, and thick bedded to massive. Clasts are
subrounded to subangular; they are composed of uffs

"Alluvium" - (related to Holocene) - it consists of "poorly to
moderately sorted and moderately to well-bedded sand, silt, and
cobble or boulder gravel, chiefly along streams; includes unsorted
rock-falls and landslide debris at foor of steep slopes."

' The predominant geological formation is the Rio Abajo, which covers

approximately a 95% of the area to be studied. The alluvial deposits are located along

the northwest and southeast. The thicknes of the Rio Abajo Formation is uncertain but at

least 600 meters are exposed in the quadrangle.
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The presence of the Rio Abajo Formation is confirmed by the borings drilled for
this report, which encountered the highly weathered massive and very dense epidotized
andesitic tuff rock formation. The consistency of this formation throughout the depth of
the borings varies from a "soil-like" consistency with N-values of 10-40 blows per foot,
to a dense and very dense conditions with N-values of over 100 blows per foot. In
general, the consistency of the formation increases with depth, as would be expected in a
weathered rock formation profile.

Groundwater was generally not encountered within the depth of the borings
drilled. The reported depths to groundwater in the borings drilled throughout the project
area are based on observations made during the drilling operations or immediately after
completion of the drilling. It is important to note that accurate water levels can only be
measured by means of observation wells which have to be monitored for several weeks or
months depending on the soil type. Furthermore, phreatic levels vary with seasonal

changes throughout the year.

V. CONCLUSIONS AND RECOMMENDATIONS

In this section of the report, conclusions and recommendations are presented for
different areas of the site where structures are proposed. These conclusions and
recommendations are based on the results of the borings drilled, and our analyses and

interpretation of the subsoil conditions encountered.
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None of the structures should be placed partially on cut and fill. If this condition
occurs, at least a 1-meter undercut should be provided in order to place the
structure on either fill or cut, and thus avoid difterential settlements between the
natural soils and the fill. A floating slab (grade beam standard slab) foundation is
recommended to support of the one or two story house units. The structural
design of the floating slab shall be done using a modulus of subgrade reaction k_
equal to 300 kcf. Allowable soil bearing capacities of 4,500 psf and 2,500 psf on
cut and fill, respectively, are recommended. The lots location plan, to which this
report directs its attention, appears to follow a relative good orientation. In
general, the lots follow as close as possible the contours of the hilly site. This way

the cuts are minimum, as is the case with the fill depth at gullies.

Cut and Fill Slopes

As is general practice in the island, fill slopes should not be steeper than 2:1
(H:V). Fill embankment slopes exceeding 15m in vertical rise should be not
steeper than 2.5:1 (H:V). Fill embankment slopes should be constructed on a
slope ratio not steeper than 2 horizontal to 1 vertical. Cut slopes not exceeding
8m in vertical height may be constructed on 1.5:1 (H:V) ratio, provided that their
toe is cut into the less weathered saprolitic material. Higher slopes may be

provided with a 2 horizontal to 1 vertical ratio. Where steeper slopes be required
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in cuts, specific stability analyses are necessary to vary these limitations.
Adequate benching (2m wide at 8m maximum vertical spacing) should be
provided on all slopes. Inmediately upon construction of the slopes, these should
be protected from the effects of erosion by adequate sceding and planting.
Permanent cut slopes should be constructed, preliminarily, (pending the indicated

specific stability analyses), using the values shown in Table No. | below:

TABLE NO. 1
Type of Material Permanent
Cut Slope
(H:V)
Alluvium, residual soils 2:1
Saprolitic, highly weathered rock
a. not higher than 8m in vertical rise 1.5:1
b. higher than 8m in vertical rise 2:1

It is estimated that for bulk area excavations, the highly weathered profile
of the weathered rock beneath the residual layers is rippable with standard
heavy excavation equipment (i.e., buldozer D-9H with rippers or similar). For
limited excavations, such as trenches, excavation difficulty should be greater for
materials exhibiting higher than 45 blows/foot of penetration. A cross-section
accross the high mountain at the southernmost area is included with this report as

Figure 4. It is notice in this cross-section the estimated amount of cut thickness

proposed for the final grade elevations. It can be seen, also, that our borings
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drilled do not reach the above mentioned cut elevations to define the rock
characteristics and physical properties. This task should be included in the second
phase of investigation. Below the highly weathered rock formation there is
expected cuts in the order of 10 to 45 meters, which means that the use of
explosives should be necessary to reach the designed foundation levels. The
evaluation of difficulty in cutting into the rocky subsoil at site is a difficult task.
The literature on this subject is not that abundant and anyway where this be
available there is no way to assume that the local rock environment please the
experience in other geologic regions. This office, however, have made an attempt
to obtain the best approximation from the results of the test boring in rock and
from the Rock Quality Designation (RQD). Boring logs at the appendix include
values for RQD, which are in the order of 7 to 43 %. |

Ripping should be taken to mean the borrowing into the hard ground surface
using heavy equipment equal or similar to Caterpillar DSL, DSL and D10 dozers.
"Caterpillar Performanc¢ Handbook" (October 1985, pp's 59-76) is recommended
reading on the matter and its graphs evaluating rippability for the three models is
annexed next to this page, as Figure 5. From this figure it is obvious that a D10
dozer, compared to a D9, can rip rock having seismic velocities 33% higher. This
office use a single shank D9 as control in rippability estimates. If the ripper is of

the monoshank type (one single shank) the full power of the unit is available. If
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Ground surface adjacent to the perimeter of the structures and pavements should

slope away from these areas just enough to prevent surface runoff from collecting

and standing.

D. Results from boring SVG-18, which were drilled into the highly weathered rock
formation, indicates a 10 feet thick layer of a weathered rock followed by a highly
weathered to massive tuff to the end of the boring. The later was extended to a
depth of 30 feet below the existing ground elevation, which was the maximum
drilled depth for rock core sampling. In this area, and where the Rio Blanco
Fénnation is encountered, the more heavy duty type of excavating equipment will
be required and the use of drilling and blasting and/or heavy duty impact hammers
may be required. The consistency of this formation varies widely from a
"soil-like" friable and coxilpact silty sand to a dense to very dense soil with
N-values of o;/er 100 blows per foot. Although the consistency of the weathered
rock formation generally increases with depth, the consistency may vary quickly
within short vertical and horizontal distances due to the natural process of
differential weathering that has occurred during geologic history. In open isolated
areas, excavations may be performed as open cuts with slopes no steeper than
1(H):1(V); requiring a wider area of construction than when using temporary

retaining structures.
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In areas with high groundwater levels, the trench area for saniraty pipes
or utilities shall be properly dewatered prior to the start of excavation operations
such that all excavating work, sewer pipe installation and trench backfilling work
may be performed in the dry. Since the trench excavation support and dewatering
are temporary construction features, it will be the responsibility of the contractor
to design and select the most suitable support and dewatering methods for the
equipment and technique to be used in the project, based on the subsoil conditions

encountered. Anyhow, the excavations should be performed in accordance with

29 CFR Part 1926, Occupational Safety and Health Standards-Excavations; Final
Rule, published by the US Federal Department of Labor, Occupational Safety and

Health Administration.

Any general earthfill material which may be required should be borrowed from the
project site and shall consist 'of soils classifying as A-2-4 soils or better in
accordance with the AASHTO soil classification. The general earthfill should be
placed in 12 inches thick layers and each layer thoroughly compacted.

This compaction and placing procedure should provide a minimum of 95 percent
of the Maximum Dry Density as obtained in the Modified Proctor Test

(ASTM-D-1557). Prior to any earthwork the site needs to be cleared of all
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precut, specially in the areas where the floating slab concept be projected.

During the field work performed to evaluate the soil conditions in the project, the
owner contracted a trackcavator equipment to open access to some of the
borings. Because of the very difficult accessibility to the northernmost part of the
project, the developers decided to evaluate this area further ahead during the
commencement of the earthfill operations. A total of 15 additional borings,
including rock drilling, and a general geophysical study is recommended for the

final evaluation of the project.

It is recommended that a qualified soil technician wofking under the direct
supervision of a Geotechnical Engineer be present at the site whilé any backfilling,
compaction and foundation preparation work is performed, to verify that the work
is carried out as described above. All foundation bearing surfaces should be
inspécted and approved by a Geotechnical Engineer after the excavations are
complefed. We request to be consulted should there be any questions on the
intent and general scope of our recommendations. Likewise, we request to be
informed of any changes in the scope of this project which may require the

revision of these recommendations or if additional recommendations are needed.
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V1. LIMITATIONS OF THIS REPORT

This report is based on all design concepts, parameters and constraints which have
been made known to us. Any subsequent design changes will require revision of these
recommendations in order to confirm their applicability to the new design.

The conclusions and recommendations presented in this report are the result of
our best evaluation of the stratigraphic data revealed in the borings, and of the
engineering properties of soils and rock as obtained in laboratory tests performed in
accordance with geotechnical engineering standards. Interpretations and judgments based
on these data may differ from actual conditions since variations in the nature and behavior
of subsurface materials may occur within short distances.

Should any local coﬁdition found during construction differ from conditions
presented in this report, we must be immediately notified since alternate measures may be
necessary. Therefore, it is recommended that all excavations be inspected by a
geotechnical engineer before placing any compacted fill or reinforcement. Moreover, in
order to confirm that these conclusions and recommendations apply, it is recommended

that we be allowed to review the plans as they are developed.
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RESUMEN EJECUTIYO

Titulo: Evaluacion Arqueolégica, Fase |IA-IB
Seaview Garden

Localizacion: Carretera PR-3, Km. 79.3, Interseccion con
PR-925, Barrio Rio Abajo, Humacao, Puerto Rico

Investigador Principal: Jesus Vega, Ph.D.

Fechas: 20 de julio al 12 de agosto, 1996

La Evaluacion Arqueoldogica (Fase 1A-1B) aqui presentada
fue realizada para el desarrollador Morris Demel, en San Juan,
Puerto Rico, segun solicitud del Programa de Arqueologia del
Instituto de Cultura Puertorriquepfa. E) proposito del estudio
consislio en localizar e identificar cualquier sitio arqueolégico,
estructuras historicas o material de valor cultural dentro de la
zona de construccion del Proyecto Seaview Garden, Municipio de
Humacao, Puerto Rico. ’

Archivos, bibliotecas y fuentes cartograficas fueron
examinados con el fin de obtener informacion ambiental vy
cultural pertinente al Area de Estudio y la region en general.
Los inventarios de sitios arqueoldgicos de 1a Oficina Estatal de
Preservacion Historica fueron consultados con el fin de
identificar sitios arqueologicos dentro, cercanos o relacionados
al Area de Estudio. La totalidad del terreno fue inspeccionada
minuciosamente a pie, incluyendo sondeos excavados
manualmente con pala de tijeras.
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Los resultados del estudio fueron los siguientes:

Ausencia de sitios arqueoldgicos reportados dentro del
Area de Estudio.

Ausencia de sitios o materiales arqueologicos dentro
del Area de Estudio. |

El Area de Estudio no posee estructuras historicas.

La Unica estructura detectada es una pérgola rustica, de
madera y alumino, de construccién reciente (menos de
diez anos aproximadamente).

La geomorfologia del Area de Estudio es de colinas
rocosas, con elevacion desde <10m hasta 190 metros
sobre el nivel de mar, en 1a Formacion Rio Abajo (Kra).

La mayor parte del Area de Estudio (sobre 95%) es
piedra expuesta en superficie, principalmente arenizca
volcanica, sin necesidad ni posibilidad de sondeos
arqueologicos.

La mayor parte del terreno tiene demasiado declive para
sitios de ocupacion prehistorica o historica.

Se realizaron cien (100) sondeos con pala de

tijeras en las zonas de menor declive, a intérvalos de
20m, a una profundidad maxima de 1m, todos con
resultado negativo.

La investigacion realizada concluydé que no existen sitios o
materiales arqueologicos, prehistoricos o histéricos, que puedan
ser impactados por 1a construcciéon. Por tanto, recomiendo se
otorguen los permisos de preservacion cultural pertinentes para
la construcciéon de 1la Urbanizacion Seaview Garden, en el
Municipio de Humacao, Puerto Rico. —__
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1. INTRODUCCION

El 2 de octubre de 1995, el autor fue contratado por el
desarrollador Morris Demel para llevar a cabo la Evaluacion
Arqueologica (Fase 1A-iB) pertinente a la construccion del
Proyecto Seaview Garden, localizado en el Barrio Rio Abajo,
Municipio de Humacao, Puerto Rico (Figura 1). |

El Area de Estudio, incluyendo el remanente de 1a Finca
Principal, abarca 540.7 cuerdas de terreno de colina (Figura 2).
La colina alcanza un declive aproximado de 45 grados,
descendiendo hasta la Carretera PR-3 y Carretera PR-925. La
mayor parte del suelo es piedra expuesta en superficie.‘ El
terreno se encuentra en su estado natural, cubierto de hierba y

arbustos.
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Descripcidén del Proyecto

El proyecto propuesto consiste de la Urbanizacion Seaview
Gardens, al oeste de 1a Carretera Estatal PR-925. El proyecto
incluye un total de 300 lotes residenciales, con suberficie
minima de 350 metros cuadrados por lote (Figura 3). El acceso
al desarrollo propuesto sera por la Carretera PR-3, cercano a la
interseccion con la Carretera PR-925. La mayor parte del

terreno tiene declive pronunciado.

Localizacién

- E1 Area de Estudio se encuentra en el Bario Rio Abajo, al
este del Pueblo de Humacao, en dna zona de colinas
semi-escarpadas con vista al Llano Costero del Este. EI
proyecto colinda por el nprte (N) con terrenos de C. Brewer PR
Inc. y con la Carretera PR-925; por el este (E) con terrenos de
la Administracion de Programas Sociales; por el sur (5) con 1a
Carretera PR-3 y el Parque Industrial de Humacao, y por el oeste
(0) con la Carretera PR-925 y con terrenos de Ricardo Garcia, la
Sucesion Diaz, Secundino Castro y Flor Delgado.
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Objetivo del Estudio

El objetivo del estudio consistio en localizar, identificar y
evaluar cualquier sitio o material arqueolégico, pertinentes a
culturas prehistoéricas o histéricas, asi como cualquier
estructura de valor histérico, que pudiera ser destruido o

afectado por la construccién del proyecto propuesto.

Fechas del Estudio

La investigacion preliminar de archivo y biblioteca fue
realizada entre el 20 de julio y el 2 de agosto de 1996. La
inspeccion de superficie y pruebas de sondeo fueron reaﬂzados
en los dias 22 y 23 de julio, y 4, 5 y 6 de agosto, 1996. EI

Informe Final fue terminado el 12 de agosto de 1996.



2. TRASFONDO AMBIENTAL Y CULTURAL

Geografia y Geomorfologia

El Municipio de Humacao se encuentré en el Valle Himedo
del Este y Costa Este de la isla de Puerto Rico. Colinda por el
oeste y noroeste con el Municipio de Las Piedras; por el norte
con'Naguabo; por el este con el Puerto de Humacao y la Sonda de
Vieques, y por el sur con el Municipio de Yabucoa.

Los barrios de Humacao incluyen Pueblo, Mambicha,
Collores, Punta Santiago, Mabu, Tejas, Catano, Rio Abajo,
Mariana, Buena Vista, Candelero Arriba y Candelero Abajo (Villar
Roces 1981). El Area de Estudio se encuentra en el Barrio Rio

Abajo.



La hidrologia de Humacao esta dominada por el Rio
Humacao, el Rio Cadeleroy el Rio Anton Ruiz, los tres corriendo
en direccion este. Otros cuerpos de agua permanentes son la
Qubrada Catano y Quebrada de las Mulas. EIl Area de Estudio se
encuentra alrededor de 2.5 Km. al noreste del Rio Humacao, unos
250 metros al sur del Rio Antén Ruiz, y alrededor de 2 Km. al
este del Puerto de Humacao.

El Area de Estudio es un conjunto de colinas de 13
Formacion Rio Abajo (Kra), rodeado de Illanos costeros de
depositos de aluvion (Holoceno y Pleistoceno), transportados por
los Rios Anton Ruiz y Humacao, al norte y sur, respectivamente.
El Area de Estudio no se extiende al llano costero, sino qﬁe esta
limitado a 1las colinas, generalmente escarpadas, de 1a
Formacion Rio Abajo.

La Formacion Rio Abajo (Kra) consiste de piedra gris a
gris-marrén, predominando la tufa y arenizca volcanica, con
presencia de brecia volcanica.

Alrededor de un kilometro al norte del Area de Estudio, se
se asume que pasa la Falla Cerro Mula (NO-SE), oculta bajo el
aluvion (M'Gonigle 1978). Esta falia atraviesa el Municipio de
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Humacao hacia el noroeste, desde el Mar Caribe hasta Naguabo.-

Un delgado hilo de aqua, intermitente, corre desde el
centro-sur del Area de Estudio, en direcciéon sur, hasta la
Carretera PR-3. Durante nuestra investigacion, este hilo de agua
se encontraba con muy poca agua.

En el centro-norte del Area de Estudio, se encuentra una
pequena zona de desprendimientos (Ql), del Holoceno vy
Pleistoceno, incluyendo penones y bloques de piedra, hasta una
profundidad de 10 metros (M'Gonigle 1978). Esta zona de
desprendimientos evidencia la topografia escarpada del Area de

Estudio.

Culturas Prehistéricas

Se estima que la ocupacion humana del Archipielago
Antillano se remonta por los menos 7,000 anos atras (Rouse y
Allaire 1978:465). En términos generales, podemos dividir 1a
evidencia arqueol6gica prehistorica del Caribe en (1) grupos
preceramicos-preagricolas, cuyo origen u origenes todavia es
incierto pero sabemos alcanzaron todas 1as Antillas Mayores, y
(2) grupos ceramicos-agricolas que emigraron de Sur América a

9
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lo largo del arco antillano, alcanzando las costas de Puerto Rico
hace unos dos mil afos atras.

La culminacion de 1as culturas ceramicas en Puerto
Ricoson 1las sociedades aborigenes que hoy popularmente
conocemos como “tainos.” Para fines del siglo 15 de la Era
Cristiana, estas poblaciones explotaban el mar, rios, zonas
costeras y el interior montanoso de la isla. Sus cultivos
incluian yuca, maiz, yahutias, tabaco, algodén, mani, etc.

Los tainos estaban organizédos en cacicazgos o sociedades
de rango, integrando cientos de individuos en poblados de bohios
con una o mas plazas o bateyes rodeados de piedras. EIl poder
politico era hereditario. Entre los logros artistico-tecnoldgicos
de estos aborigenes se destaca la impresionante talla de la
piedra, particularmente en torno a sus trigonolitos o “cemies.”

Diversos sitios prehistéricos han reportado en el Municipio
de Humacao, incluyendo petroglifos. Ningan sitio prghistbrico ha

sido reportado dentro o adyacente al Area de Estudio.
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Culturas Histéricas

La costa sureste de Puerto Rico fue explroada desde
principios del siglo 16, estableciendose el puerto y poblado de
Santiago, en algin punto de la actual Bahia de Naguabo. Fundado
en el ano de 1514, el pueblo fue atacado e incendiado por
aborigenes de 1a zona, luego que diez y seis caciques de la isla
fueran capturados, marcados como g@ganado Yy enviados en
esclavitud a Santo Domingo (Vega 1991).

En 1718, un grupo de agricultores de las Islas Canarias
desembarcé en Humacao, estableciendose en el actual Municipio
de Las Piedras. En 1721, los canarios fundaron el bequeﬁo
poblado de San Luis del Principe de 1a Ribera del Jumacab, con su
bropia ermita, en honor al principe Luis de Asturias y al cacique
Jumacao o Macao, lider aborigen de la historia temprana del
Municipio (Toro Sugranes 1995:197).

En 1722, es oficialmente fundado el Pueblo de Humacao
(Santana y Torrech 1988:55). Para 1828, Humacao tenia una
poblacion de 4,713 habitantes, incluyendo 415 esclavos,
recibiendo entonces titulo de distrito militar. Humacao

11



adquiere el titulo de ciudad en 1894 (Toro Sugranes 1995:197).

Al igual que casi toda la costa este,la economia de
Humacao fue agricola y ganadera hasta mediados del presente
siglo. Sus frutos principales eran azucar y tabaco. La cana se
molia en 1as centrales Pasto Viejo y El Ejemplo, cerrando estas
en 1959 y 1962, respectivamente. En la actualidad, Humacao es
un centro de actividad industrial. Recientemente se ha
desarrollado como centro turistico, destacandose el Hotel
Palmas del Mar.

El Area de Estudio se encuentra fuera del pueblo, y
apartado de las centrales mencionadas. Su topografia de colinas
ecarpadas ha mantenido el Area de Estudio sin desarrolio alguno.
La Gnica actividad en los Ultimos anos es el pasto de ganado en

las partes menos elevadas.
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3. INSPECCION DE CAMPO

La inspeccién detallada del terreno, incluyendb pozo;s de
sondeo, se llevo a cabo los dias 22 y 23 de julio,y 4, Sy 6 de
agosto de 1996. Las herramientas de trabajo incluyeron camara
fotografica (Kodak ASA 400), cinta métrica, stadia de PVC, pala
de tijeras de copa larga, cernidor pequeno (malla 3 mm), brajula,
plano de mensura, mapa geologico, banderillas y pizarra

plastica.

inspeccion de Superficie

El Area de Estudio abarca 554 cuerdas de terreno,
consistiendo casi en su totalidad de terreno escarpado o
semi-escarpado, con piedra expuesta en superficie o bajo una
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delagada capa de tierra. El terreno se encuentra cubierto de
arbustos y arboles (Figuras 4 a 14).

Existen dos caminos por 1a frontera noreste, uno de ellos
asfaltado (Figura 5), culminando en una caseta de madera y techo
de alumino, moderna (Figura 6). El otro camino es de tierra y
sube a la cima de la colina centro-sur, con magnifica vista
panoramica de la costa este de Puerto Rico (Figuras 7 a 9).

La totalidad del Area de Estudio fue recorrida a pie,
aprovechando los caminos existentes y luego algunas veredas
abandonadas. La inspeccion detallada del terreno no detecto
material arqueoldgico alguno, histérico o prehistorico. Tampoco
existe estructura alguna, ni historica, ni moderna. |

Sobre el 90% del terreno es demasiado escarpado para
sitios arqueologicos, alcanzando 45 grados de declive. En la
zona central-norte, se encuentran areas de despredimentos (Ql),
del Holoceno y Pleistoceno. En esta zona, el declive podra
sobrepasar 70 grados. No se detectaron mesetas favorables para
asentamientos prehistéricos.

El Area de Estudio se encuentra en una colina rocosa, de 1a
Formacion Rio Abajo (Kra), con piedra gris a gris—-marron,

14



predominando la tufa y arenizca volcanica, con presencia .de

brecia volcanica expuesta en superficie. Hacia la frontera sur,

observamos un hilo de agua que corre en direccién sur-sureste.
La inspeccion de superficie no detect6 material cultural

historico ni prehistorico.

Pruebas de Sondeo

Se llevaron a cabo un total de cien (100) sondeos
'excavados manualmente, con pala de tiejeras, hasta -una
profundidad maxima de 1 metro, en las zonas de menor declive.
En el Unico sector semi-1lano, esquina sureste del proyecto, los
sondeos se realizaron a intérvalos de 20 metros. Esta di‘stancia
fue determinada en base a la baja probabilidad de sitios
arqueologicos, debido al declive del terreno.

En las colinas propiamente, se llevaron a cabo sondeos
sueltos, en los puntos &e menor declive. Finalmente, se
llevarno a cabo sondeos a lo largo de 1a cima de 1as colinas,
aprovechando los caminos y veredas. Estos Ultimos sondeos
también se realizaron a un intérvalo de 20 metros, 12 mayoria de
ellos detectando roca en superficie.

15



Todos lds sondeos resultaron negativos (Figura‘s 15 a 27).
En la colina se encontré una estratigrafia simple, con una
delgada capa de tierra barrosa (promedio <20cm), color marron,
con piedra gris, volcanica. Debido al declive excesivo de la
colina, y 1a presencia de roca en superficie en la mayor parte del
terreno, no se empled maquinaria de perforacion.

En los sondeos cercanos al hilo de agua, se encontro¢ arcilla
gris oscura, comenzando aproximadamente a 10 cm de
profundidad.

La localizacion de los pozos de sondeo es presentada en la

Figura 2. El resultado de los sondeos es presentado en la Tabla

1.

16.
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Figura 5. Camino Asfaltado, Frontera Este.
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Figura 7. Vista Panoramica al ste.
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Figura 9. Vista al Sur

este.
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Figura 10. Perfil Tipico del Terreno.

Vegetacion Tipica en Cima de Colinas.

Figura 11.
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ngura 6. P’bzo de Sohdeo ‘8

Figura 17. Pozo de Sondeo *12.
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Figura 26. Pozo d

M. DEMEL

6 AGO 96
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TABLA 1

PRUEBAS DE SONDEO
SEAVIEW GARDENS
BARRIO RIO ABAJO, HUMACAO, PR

PRUEBA  PROFUNDIDAD (Cm)  ARTEFACTOS TERRENO

1 1-3 No Raices Hierba
4-20 Tierra Suelta
21-42 Barro Marrén
43 Piedra
2 1-3 No Rafces Hierba
4-22 Tierra Suelta
23-60 Barro Marron
61 Piedra
3 1-3 No “Raices Hierba
4-15 Tierra Suelta
16-48 Barro Marron
49 Piedra
4 1-3 No Raices Hierba
4-16 Tierra Suelta
17-80 Barro Marroén
81 Barro Compacto
5 1-3 No Rafces Hierba
4-15 Tierra Barrosa
16-70 Barro Marron
71 Piedra
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10

11

12

13

1-5
6-12
13-95

96

1-3
4-10
11-84

85

1-3
4-12
13-100

1-3
4-20
21-70

71

4-16
17-94
95

4-20
21

1-3
4-12
13-85

86

1-7
8-34
35-59
60

30

No

No

No

No

No

No

No

No

Raices Hierba
Tierra Suelta
Barro Marroén
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Barro Marroén
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Arcilla Gris

Raices Hierba
Tierra Suelta
Barro Marrén
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Arcilla
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Barro Marroén
Piedra

Raices Hierba

Tierra Barrosa
Barro Compacto
Barro & Piedra
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Barro Marrén
Piedra
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Piedra

Raices Hierba
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Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Piedra
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34

35

36

37

38

39

40
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39

No

No

No

No

No

No

No

No

" No

35

Raices Hierba
Tierra Suelta
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
Barro Marroén
Piedra

Raices Hierba
Tierra Suelta
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Piedra
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Tierra Suelta
Piedra
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Barro Marrén
Piedra
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Piedra
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FIGURA NUM. 2

MAPA TOPOGRAFICO
DISENO TERRAPLENES
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FIGURA NUM. 3Y4

DATOS CLIMATOLOGICOS
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FIGURA NUM. 5

DESARROLLO CONCEPTUAL DEL PROYECTO



FIGURA NUM. 6

MAPA TOPOGRAFICO - USGS
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FIGURA NUM. 7

MAPA DE SUELO
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FIGURA NUM. 8§

MAPA GEOLOGICO
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FIGURA NUM. 9

MAPA DE ZONIFICACION
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FIGURA NUM. 10

MAPA DE ZONAS SUSPECTIBLES
A INUNDACIONES
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FIGURA NUM. 11

MOVIMIENTO DE TIERRA EN
CONSTRUCCION DE “CLUSTERS”



FIGURA NUM. 12

AREA DESTINADA PARA RECICLAJE
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