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DEPARTMENT OF THE ARMY

JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS, ANTILLES OFFICE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE
S5AN JUAN, PUERTO RICO 00801-328%

REPLY 10
ATTENTION OF

200/ ~55"=p106 I

Antilles Regulatery Section
SAJ-2004-3708 (JD-OS)

Mr. Edwin Crespo Soler

Coordinator

Subprograms, Land Use Consultation
PO Box 41119, Minillas Station

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Dear Mr. Crgspo:

Reference is made to your letter requesting comments regarding the
proposed construction of the Residential Project (Veredas del Lago) to be
located at PR-100, Km. 3.0, Plan Bonito Sector, Guanajibo Ward, Cabo Rojo,
Puerto Rico.

The information submitted indicates that the proposed project may require a
Department of the Army permit. According to the Natural Resources
Conservation Services Soil Maps, the soil existing in the area are Catano Sand
(Cd), Coloso Silty Clay Loam (Cn), which are hydric or contains hydric inclusicns
and meet with the saturation and/or ponding criteria. Also, the National
Waetlands Inventory shows some wetland identified as Palustrine, Emergent,
Persistent, Seasonally Flooded (PEMIC. These areas are identified as
jurisdictional areas. The project also envisions structures through the Joyuda’s
Lagoon mangrove iringe.

We recommend the applicant to perform a jurisdictional determination to
delineate the location and extent of the jurisdictional areas at the proposed site.
This should be in accordance with the 1987 Corps of Engineers Manual, as part
of this evaluation. Please contact this office to reach and agreement as to the
criteria to be used prior perfarming this work. Be advised that the Corps of
Engineers will have the final say in the jurisdictional determination, and when the
same is finished, it shall be submitted to this otfice for approval.



Commencement of works prior to a Department of the Army authorization
constitutes a violation of Federal laws and subject 10 possible enforcement
action. In accordance with Section 10 of the Rivers and Harbors Act of 1899, a
Department of the Army permit will be required, if it will be located within
navigable waters of the United States; and in accordance with Section 404 of the
Clean Water Act, if it will involve the discharge of dredged or fill material into
water of the United States or wetlands.

Thank you for your interest in our Regulatory Program. If you have any
questions concerning this matter, please contact this office at 729-6905 /6944, or
at the letterhead address.

Sincerely,

José E. Rosario-Fabregas
Chief, Antilles Regulatory Section
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Sra. Carmen Torres Meléndez \ Asunto: 2004-55-0106-JPU
Secretaria (04XJ2-CET00-01988)
Junta de Flanificacion Dusdo: Regency Park S.F.
PO Box 41119 Proponente:  Arq. Fernando Alvarez
San Juan, PR 00940-1119 Barrio/Pueblo: Guanajibo, Cabo Rojo
Propuesta: Segregar 1,340 predios de 450 & 0 me, enuna finca de 305 cuerdas
Localizacion:  Cars. 100, km 3.0, Bo. Guanay.is, Cabv Rojo
Uso Propuesto: Residencial
Suelos: % Serie Declive Capacidad de uso agricola
A 30 Delicias arcilloso 5-20% lle-14
B. 30 Guanajibo lomico 2:12% IVe-20
C. 10 Nipe arcilioso 5-20% IVs-17
D. & Rosario arcilioso 12-20% IVs-13
E & Coladora limoso arciiliu 12.20% IVe-18
Fe 9 Catafio arenoso . Vis-3
G 4 Pantano de miars Villw-1
H 5 Afloraciones de seipa: isiiits : Vills-2
l. 5 Coloso mo arcilicso o co - liw-6

Descripcion de [os suelos:

A) Suelo profundo, fuertemente &cido, de buen desagle y permeabilidad moderada. B) Suelo profundo,
de buen desagie, dcido y moderadanienie parimaable. C) Suelo profunde, de buen desagle, de
moderadamente a répidamente permeable, de kiglidad baja y ricos en hierro. D) Suglo moderadamente
profundo, de buen desague, fuertemerire &cide + moderadanente permeable. E) Suelo moderadamente
profundo, de buen desagle, muy acido y mode cadaments permeable. F) Suelo profundo, de desagle
excesivo, casi llano, calcéreo y de permealiiniad rapide. G) Suelo cubierto por vegetacion espesa,
arboles de mangle. No tiene valor agrce.a. Susin pOCY profundo, no. apto para la agricultura. I} Suelo
profundo, casi llano, de desagle aigo pubic, g aaiente acido, fértily moderadamente permeable.

~ LT : A7 S
L R O SN A S A L ] Fad g pd o WEE (‘//_’ / i 44 /(/ AN A



ALU=1U=LUU4 [V 40FM vE=LUNC UL A JF 34433398 I-484  P.009/011  F-933

v

Sra. Carmen Torres Meléndez
Consutta 2004-65-0106-JPU (01988)
7 de junio de 2004

Pagina - 2 -

Descripcion General Je fa Finca y el Area Alodiain:

La finca objeto de consuita se encuentra insioiana y semorada de pastos naturales productivos. La
misma colinda con ouas fincas que se maiiwien @i iguales condiciones. La mayoria de los suelos
gxistentes tienen excelentes condiciones paia ol establecimiento de proyectos agricolas con grandes
posibilidades de obtenerse éxito economics. L kopogralia también provee buenas condiciones para la
mecanizacion. Una protsgida reserva ecologics, Laguna de Joyuda, ubica por el extremo sur. La
aprobacion del usc propuesto en suslos de uso aciicola, aumentaria la presion de desarrollo residencial,
desplazando terienos cen alto potencial agricats  Considerando lo antes expuesto y a los fines de evitar
esfablecer precedentes en el sector gue uodun redundar en perjuicio de la industria agricola,
recomendamos objetar ia consulta. :

Recomendacion de! Lspartamento de Agricuii. s Sobrs la Consulta de Referencia:

No Objetada

Objedaictei .. .0 .._. Estudiaca__

ey e g

La parte afectada por la recomendacivn pscra, Gonlio dei iérmino de 20 dias desde fa fecha de
archive en autos de fa notificacion Ge la consulia, presentar una $ola mocion de reconsideracion,
segun lo dispone ia Lay Nein. 176, Lay de I sewdimisnto Administrativo Uniforme de Puerto Rico.

Oﬂf:ina de Preserv.icic:
de Terrenos Agricolas

EPAwit

CERTIFICO: Que hg & midchs Copia fiaf v Gxa5:: w.u e CCIanivacion, por corrso cerlificado con acuse de
recibo a: Regency Pers 8. 5., PO Boa 839, Sui o ol FITIGST5/ Arg. Femando Alvdrez, PO Box 11446,
San Juan, PR 00422.
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SRA CARMEN TORRES Ly s S

SECRETARIA )

JUNTA DE PLANIFICACION

PO BOX 41119

SAN JUAN, PUERTO RICO 00940-1119
Estimada senora Torres:

Veredas del Lago
carr. PR'I.OO, Km- 3-0
Bo. Guanajibo, Cabo Rcjo

2004-55-0106
04X32CET0001988
C-4-2004-344 CET

Hemos evaluado los documentns sometidos con relacién al caso mencionado en el

epigrafe.

Se propone el desarrollo de un proyecto residencial turistico en una finca de 305 cuerdas
localizado en la Carr. PR-100, Km. 3. en el Barrio Guanajibo de Cabo Rojo.

De acuerdo con el memorial expiicativo este proyecto fue denegado por la Junta de
Planificacién bajo el caso Nur. 2(:02-55-0599 debido a que no se ajustaba a lo
establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Cabo Rojo. Con relacién a
este asunto, la Ley Nim. 81 d2 30 de agosto de 1991, segin enmendada (Ley de
Municipios Auténomos), en el Articuio 13.002, inciso () (2) establece que: “os Planes de
Ordenacién Territorial propiciarén la proteccion de los recursos de agua superficiales y
subterraneos, y su cuenca inmeciata; asi como los sistemas ecolégicos, habitat de fauna 'y
flora en peligro de extincion y 2tros sisternas y recursos naturales de valor ecolégico”.

Por su parte, el documento de Chietivos y Politicas Pablicas del Plan de Usos de Terrenos

de Puerto Rico (1995) de la Junta de Planificacion, en la seccién 29.00 establece como
Politica PUblica para areas de reciisos naturales ambientales y culturales lo siguiente:

“proteger, conservar y restaurar ics recursos naturales, ambientales y culturales y

proteger 10S recursos naturales, ambientales y culturales de la destruccion, o de dafos

irreparables, provocadaos por su mat uso o por la falta de prevision para atender el
dos!

impacto adverso de ofras actividades”.

P O. Box 066600 PTa. DE T iz YTATION, San Juan, PR 00906-6600
TEL. 724-S77+4 FAx 723-4255
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SRA CARMEN TORRES
2004-55-0106
04XJ2CET0001988
C-4-2004-344 CET
Pégina 2

La zona donde se propone la ubicacion de este proyecto esta calificada con distritos de
zonificacion DS (Desarrollo Selectivo) v A-1 (Agricola Mecanizable). Esta finca, a su vez,

se encuentra dentro de los limites de la Zona de Interés Turistico y fuera del ambito de
expansién urbana del referido municipio.

Segun el Reglamento de Zonificecion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién Ndm.
4) de la Junta de Planificacién (J1°}, &l propdsito del distrito DS es identificar areas donde
existe un potencial de desarroilo futuro pero con limitaciones severas naturales o de
disponibilidad de infraestructura. Adamds, se permitiran para este distrito los usos
descritos en la Seccién 59.02, siem:pre gue estén en armonia con otros usos existentes,
no pongan en peligro la salud, bienestar y seguridad de los presentes y futuros
habitantes, no pongan en peligro ia estabilidad ecolégica del area y esté disponible, o
pueda proveerse infraestructura adecuada al uso propuesto. Por otro lado, el distrito
Agricola Mecanizable (A-1), esta ompuesto por terrenos con ninguna o escasa poblacion,
cuya continuidad en uso agricola se dectara de importancia para el Pais.

El 4rea donde se propone la ubicacion del proyecto en cuestion es de gran sensitividad
ecoldgica, razén por la cual se ha propuesto su integracién al Area de Planificacién
Especial del Suroeste (APES), Sector Eoquerdn, designada por el Programa de Manejo de
la Zona Costanera de Puerto Rico (PMZCFR), en virtud de la Ley Federal de Manejo de la
Zona Costanera de 22 de julio de 1972. Las APE son lugares que tienen recursos costeros

ﬁ""‘/ importantes, sujetos a serios conflictos de uso presente y futuro, y requieren una
planificacion detallada.

El proyecto impactara parte de los marglares que bordean el este de la Laguna Joyuda.
Fsta laguna es una de las mas uslizacas para la pesca. Muchos residentes cercanos a la
Regién Oeste obtienen parte de su sustento directa o indirectamente de la pesca en dicho
cuerpo de agua. Esta representa uno de los grandes escenarios naturales de la Isla. Se
caracteriza por la presencia de! ienémeno de la luminiscencia (aunque en periodos
variados) causada por dos especies de Organismos Pyrodinium bahamense y Mnemiopsis
sp. La apreciacién de este fendmeno natural en la Laguna la convierte en una de
excepcional belleza con un alw valor ecologicn. La Laguna sirve, ademas de habitat a
una gran variedad de peces, camacres y cangrejos, muchos de los cuales se les
reconoce valor comercial. La fauna silvestre de la Laguna y sus alrededores esta
compuesta por una gran variedad de aves, insectos y lagartos. Esta fue designada como
Reserva Natural el 2 de enero de 1980,
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SRA CARMEN TORRES
2004-55-0106
04XJ2CETO001588
C-4-2004-344 CET
Pagina 3

El 25 de agosto de 2000, la Asainiiza Legislativa aprobd la Ley Nam, 201. Este Cuerpo

" designé como Reserva Natural los ecosistemas en los alrededores de la Laguna Joyuda

mediante la aprobacién de dicha Ley. En ésta se reconocen las condiciones naturales y
ecoldgicas de la Laguna Joyuda como hahitat dnico, que junto a sus areas circundantes,
forman un ecosistema natural necesario para el litoral costero del oeste de Puerto Rico.
la Laguna Joyuda y el drea territorial y maritimo que forma el ecosistema, al ser un
atractivo para la recreacién, la diversién v la alimentacién por la abundancia y frescura de
sus mariscos, estd sujeta a presionss y usos indiscriminados, por lo que la conservacion
de éstos es meritoria,

De acuerdo a la referida Ley, la Reserva Natural incluye:

1. Las tierras alrededor 2 !a Laguna Joyuda, que se determinen-conforme a
estudios adecuados.

2. Fl sistema ecoldgico y habitat que sean necesarios para la conservacion y
preservacion de la Laguna, los recursos naturales, las bellezas naturales y el
ambiente de dicha Reserva Natural, ya sea zona maritimo, maritimo terrestre,
humedales, etc.

3. Las dreas adyacentes que forman la cuenca hidrogréfica que suple agua a la
Laguna.

A esos efectos, la Ley menciona comc parte de las dreas circundantes a la Laguna
Joyuda:

1. el cafio que cruza la Carretera 102 que une a Cabo Rojo con Mayagliez (Cafio
Corazones)

2. la cuenca hidrografica desde fos altos de Plan Bonito al noroeste
3. 1a cadena de montafias Sebanad Alta y las Lomas de Miradero al sur
4, los arrecifes y bajos desce iz desembocadura del Rio Guanajibo al norte

5. la Isla Ratones y el ato'dr: Punta Qstiones — habitat para las abundantes clases
de moluscos y crustaceos en el litoral costero
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El proyecto propuesto pudiera reprezentar un obstaculo para la dinamica natural del area
y un impacto acumulativo negativo para las especies mencionadas y para la totalidad del
sistema.

Por lo antes expuesto, son evigenies las limitaciones al desarrollo urbanizador que
imponen la presencia y cercania tel =cosistema de la Laguna Joyuda. Consideramos que
por la naturaleza de las actividacdes asociadas a la construccion de los edificios
residenciales y su eventual uso, & dasarrollo de este proyecto provocaria impactos
inmediatos y acumulativos al equithric natural del sistema identificado.

A esos efectos el Departamentc de Recursos Naturales y Ambientales no endosa la
consulta de ubicacion del proyectc propuesto, ya que este atenta contra la integridad
ecolégica de la Reserva Natural L.aguna Joyuda y no estd en armonia con los objetivos de
Politica Publica Ambiental para ei araa establacidos en los Planes, Leyes y Reglamentos
citados.

Cordialmente,

A T2

Alberto M, Lazaro Castro
Subsecretario

AMLC/CRT/RP/cC
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