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CONSULTA NUM. 2004-55-0106-JPU: PROYECTO PARA DESARROLLO RESIDENCIAL,
BARRIO GUANAJIBO, CABO R0OJO, PUERTO RICO

Saludos desde Cabo Rojo, “Capital del Turismo Interno de ‘Puerto Rico”, de tu.alcalde y amigo,
Santos E. “San” Padilla Ferrer, y todo el personal de la Oficina de Planificacién y Desarrollo Urbano.

Regency Park S.E., por conducto del Arq: Fernando Alvarez-Tabio & Associados, han sometido

ante nuestra consideracién el caso en referencia, que consiste en una solicitud para el desarrollo del
Proyecto Veredas del Lago, a localizarse en la carretera PR-100, Km.3.0, Sector Plan Bonito, barrio

Guanajibo de nuestra municipalidad. Se pretende el desarrollo de unas 1,340 viviendas residenciales
con 1,600,000 pies cuadrados de construccién.

Luego de haber analizado la presente consulta a la luz publica de toda reglamentacién vigente
aplicable, emitimos los siguientes comentarios:

La pertenencia objeto de esta consulta ubica en tres distritos de Zonificacién conocidos como
DS (Desarrollo Selectivo), A-1 (Agricola Mecanizable) y CR-1 (Conservacién de Recurso

Uno). El suelo esta clasificado como SRC (Suelo Ristico Comiin) y SREP (Suelo Rustico
Especialmente Protegido) y parte del mismo se encuentra en una Zona A-7 de Inundabilidad.
(Mapa FEMA, 3 de agosto de 1992).

El desarrollo se basard en once (11) fases, en una finca de 305 cuerdas de terreno. La finca
se'piensa ir desarrollando en distinta fases unifamiliares, con solares desde 450 metros
cuadrados hasta 900 metros cuadrados.

Debido a la cercania del proyecto a la Laguna de Joyuda, el proponente debera solicitar el
endoso del Servicio de Pesca y Vida Silvestre. (Fish and Wildlife Service).
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Segun la Ordenanza Num. 41 Serie 1999-2000, el proponente sera responsable de rotular
las calles y caminos. También de arreglar las calles municipales que se vean afectadas y

-dejarlas en condiciones iguales o mejorarlas a como se encuentran. Dejara listo todo el

andamiaje para la colocacién de buzones a los nuevos residentes.

Se debera cumplir con la Ordenanza Num. 42 Serie 2000-2001, que se establece para fijar
y cobrar derechos de impuestos por concepto de construccién, ampliacidn, alteraciones o
mejoras a cualquier obra, dentro de los limites territoriales del Municipio de Cabo Rojo,
requisito indispensable para el inicio del proyecto.

El recojido de basura sera responsabilidad del proponente o duefio del proyecto mediante la
contratacion de una compaiiia privada.

Debemos sefialar que nuestro POT (Plan de Ordenamiento Territorial), hasta el dia en que
se redacta esta carta no ha sido enmendado. (Véase POTMunicipio de Cabo Rojo, vigencia
12 de junio de 1996).

La parte proponente deber4 solicitar el endoso y/o comentarios positivos del Departamento
de Recursos Naturales, el Departamento de Agricultura, el Cuerpo de Ingenieros de los E.U.,
(U.S. Corps of Engineers), la Autoridad de Tierras de Puerto Rico, el Instituto de Cultura,
la AAA (Autoridad de Acueductos y Alcantarillados), la Autoridad de Energia Eléctrica , el
Departamento de Transportacion y Obras Piblicas y la Junta de Calidad Ambiental.

Esta consulta debera ser aprobada por la Junta de Planificacién de Puerto Rico, requisito
indispensable para el inicio de cualquier tipo de obra, desarrollo o construccion.

Basados en lo anteriormente expuesto, el Municipio Auténomo de Cabo Rojo endosa el desarrollo
del proyecto anteriormente mencionado condicionado a que cumpla con todos los requisitos de las
referidas agencias del gobierno.

Sin ftro particulaf, quedan de usted,
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Santos’E. “San” Padilla Ferrer Eric A. Montalvo Ortiz, M.B.A.
Alcalde Director
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22 de abnil del 2004

Edwin Crespo Soler

Coordinador

Subprograma de Consultas sobre Usos de Terrenos
Junta de Planificacion

La presenie es para brindarle mis comentarios sobre el provecto numero 2004-55-01106-JPU
enclavado en el Municipio de Cabo Rajo. Como sabra este proyecto propone la construccion de
viviendas en un predio de aproximadamente 300 acres localizado en la cuenca de captacion de la
Reserva de La Laguna de Joyuda (L1).

Durante mi trabajo como cientifico marino, lleve a cabo varios trabajos cientificos dentro de la
L3 v entiendo que el desarrollo propuesto pone en peligro el estado y funcion de dicho cuerpo de
agua asi como ¢! los habitats marinos, costeros y lacustres asociados a ésta. En dicha laguna s¢
encueniran diversas especies de mangles v de verbas marinas las cuales sirven de refugio y
fuente de alimentacion a varias especies de peces e invertebrados marinos tanto ¢n sy gtapa de
adulto como de juveniles. Adicionalments, y aunque muy poco conocido, la LI ¢s una de las
lagunas costeras biolumniscentes en Puerto Rico lo cual constituye un recurso natural turistico,
que con esfuerzo coordinado, sin duda alguna pudiera resultar en un foco de turismo
intemo‘externo de mayor importancia en el arca. Esto es de suma importancia ya que pudiera
fomentar la creacion de empleos directos e indirectos. En conjunto un cambio significativo de la
calidad de agua en dicha laguna pudiera ocasionar un deterioro de estos habitats asi como de las
especies que dependen de estos.

Tanto durante como despugs de la construccion de proyectos de esta magnitud, aunque sea por
etapas. ocurrird un aumento significativo de transporte de sedimentos (finos v/0 gruesos). de
cutientes « de! fluie de avua dulce @ ia L) Es posibic que ia consiruccicn Ge medicas
preventivas del deslave de sedimentos disminuya e/ flujo de sedimentos finos, sin embargo las
medidas preventivas comunes son incfectivas en disminuir el flujo de sedimentos finos hacia los
cuerpos de agua. En esencia, cualquier transporte de sedimentos a los cuerpos de agua tiene el
ofecto directo de disminuir erandemente ia penetracion de la luz (aumenta la turbiedad) lo cual
afecta a las comunidades del fondo como los son las praderas de verbas marinas. En especifico,
las comunidades de yerbas marinas en LI serian diseminadas por aumentos en la turbiedad
causados por ¢l provecto mencionado. Esto es asi debido a que dichas comunidades se
encuentran en estado de equilibrio con condiciones de baja iluminacion debido 4 los
componentes naturales del sistema y una disminucion adicional de la penetracion de la luz en
esta agua causada por ¢l mencionado proyecto serta catastrofico. Por otre lado, ¢l aumento del
flujo de nutrientes al sistema tendria i efecto de aumentar e! crecimiento de microorganismos
(algas microscopicas y bacterias) y por consecucncia e consumo de oxigeno v posibiemente
afeetar los peces que habitan ¢l sistema. Finalmenie. durante periodos de lluvia. la L se
caracteriza por la formacidn de estados de hipoxia {bajones en la concentracion de oxigeno en gl
agua) debido a la estratificacion causada por la presencia de un iente de agua dulce en la




superficie. Esta situacion se magnificaria como resultado del proyecto propuesto debido a un
aurmento de la impermeabilidad del terreno, Jo cual aumenta el flujo de agua dulce hacia la
laguna en comparacion con su estado actual.

Esta y otras razones, tales como Ja perdida de humedales lacustres, y la cercania extrema a la
Reserva de la Laguna de Joyuda indican que el proyecto en cuestion pone en riesgo los intereses
de 1a ciudadania en general y no concuerda con los usos a los cuales en este momento s¢ asigna
la zona colindante a la LJ. Por tal motivo objeto que s conceda permiso alguno a dicho
proyecto, especielmente cuando de acuerdo a la informacion que este servidor recibiera se
contempla un desarrollo intenso en dicha zona eliminando quebradas, humedales y manglares
naturales del sistema y ademas pediria se considerara Ja fiscalizacion detallada de posibles
cambios de enmiendas del Plan Territorial de! Municipio de Cabo Rojo disefados a permitir la
construccion de dicho proyecto.

No dude en ponerse en contacto con este servidor de necesitar mas informacion.

Atentamente,
[)’
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“Ermnesto Otero, Ph. D.

Profesor Ciencias Marinas
Universidad de Puerto Rico y
Vecino de Cabo Rojo
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22 de abril de 2004.

Sr. Edwin Crespo Soler

i Coordinador

i Subprograma: Consultas Sobre Usos De Terrenos
Oficina de 1a Gobernadora, Junta de Planificacién
Centro Gubernamental Minillas

Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce

PO Box 41119, San Juan, Puerto Rico 00940-1119

Estimado Sr. Crespo Soler, ol

Me refiero a la Consulta Namero 2004-55-0106, Municipio de Cabo Rojo ante la
consideracion de la Junta de Planificacién (JP}.

Me expreso como parte interesada en la conservacion del Ecosistema de la Reserva Natural
| de Laguna Joyuda por mi funcién como educador e investigador que estudia v utiliza dicho
ambiente en la formacién de profesionales de las ciencias marinas. Existe un caudal
abundante de articulos cientificos, tesis de maestria y disertaciones doctorales sobre la
ecologfa, geologia, fisica, quimica, pesquerias y dindmica de sistemas de este recurso

! natural. En su conjunto, demuestran la inextricable interconexion entre la cuenca de
drenaje y los ecosistemas de humedales y acudticos de la laguna propia y su cafio de’
intercambio mareal con las praderas de yerbas marinas y arrecifes de coral de la costa.

Considero que compete a la Junta de Planificacion evaluar esta consulta dentro del
contexto del Plan de Manejo correspondiente a la designacion de Reserva Natural de la
propia JP al ecosistema de Laguna Joyuda. Es razonable esperar que la urbanizacion de
| une alta proporci6n (~ 80%) de los terrenos que conforman lx cuenca de drenaje de este
| ecosistema lo transformaria signiticativamente.

Los siguientes elementos del proyecto propuesto podrian generar impacto ambiental
significativo al ecosistema de Laguna Joyuda:

1. Reduccion de zona de amortiguamiento de manglares, aumento en basura.

‘v 2. Alteracién de calidad y cantidad de los aportes naturales que los manglares reciben
: de su cuenca.

: La remocion y alteracion de la corteza terresire, su deslave (sedimentos) y
lixiviacion.

Eliminacién de quebradas tributarias perennes e intermitentes y flora y fauna
asociada.
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La pavimentacién ¥ urbanizacién impondria régimen hidrolégico distinto con
drenaje superficia! ripido.

Sc podria reducir significativamente la capacidad de recarga del acuifero del
subsuelo en la cuenca. '

Se podria degradar 1a calidad de agua de escorrentia tributaria al ecosisiema que
podria incluir aumento si gnificativo de sustancias quimicas de uso dome€stico.
Cambios en la calidad del agua de la Laguna Joyuda y la zona costera aledana a la
cual descarga.

Cambios en la transparencia de} agua dentro de la laguna y en la zona costera
aledafia con el consecuente posible impactd significativo sobre ecosistemas de
yerbas marinas y arrecifes de coral.

Le insto a Ia consideracion de estos posibles impactos en el contexto de la designacion de
Reserva Natural y de los usos conducentes a la conservacion del ecosistema de Laguna
Joyuda que es el propdsito medular de dicha designacion. En particular, quiero enfatizar el

PR

alto valor que ha tenido en los dltimos 20 o mds afios (v que continuard teniendo) para la
Universidad de Puerto Rico en Mayagiiez y otras instituciones educativas, el uso de este
ecosistema para la educacién e investigacion cientifica. Cambios de usos de los terrenos
de la cuenca de este ecosistema podrian afectar sigaificativamente el beneficio como
Jaboratorio natural de la Reserva Natural de Laguna Joyuda.

Atentamente,

Vogd 54 1 Apar Ddzz PRDY

Catedriiico
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