DESCRIPCION GENERAL DE LA ACCION PROPUESTA
1.1  Descripcion y Localizacion de la Accion Propuesta

Se propone un proyecto residencial unifamiliar y multifamiliar
consistente en 851 unidades, distribuidas en diez (10) fases, casa club y
facilidades recreativas en una Ultima fase, para un total de 11 fases. El
proyecto se construira a un costo aproximado de 94 millones.

En la Consulta de Ubicacion original del 2004, se radico un proyecto
para 1,340 unidades de viviendas con la Consulta 2004-55-0106-JPU.
Dicho proyecto se modifico por el presente, el cual reduce en un 36.5% las
unidades de vivienda. Estas modificaciones surgen como resultado de
medidas de mitigacion y proteccion al medioambiente que rodea el
proyecto. Ver cartas de agencias en el Apéndice 1.

El presente proyecto, incluird las siguientes amenidades: Casa club
con gimnasio, centro de negocios, salon de espectaculos (ball room), y
terrazas. También se crearan veredas para jogging y bicicletas. Cada fase
residencial posee su correspondiente parque pasivo y un parque de juegos
central.

El proyecto incluird nuevas y avanzadas tecnologias para la
proteccion de los recursos naturales presentes, las cuales se discuten
ampliamente en este documento.

El proyecto propuesto se ubicara en un predio con cabida de 303.38
cuerdas, localizado en la Carretera Estatal PR-100 Km. 2.0 en el Barrio
Guanajibo del Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico.

Los colindantes del predio son: Al Norte, distintas propiedades
residenciales y el Camino Municipal Plan Bonito; al Sur, distintas

propiedades del Sector Plan Bonito, al Este, la Carretera Estatal PR-100; y
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al Oeste, la Laguna Joyuda. Sus coordenadas Lambert son X: 122,462y Y:
232,571. Ver el Mapa de Localizacion en la Figura 1 y Foto Aérea en la

Figura 2.

1.2  Proposito y Necesidad del Proyecto Propuesto

El proposito del proyecto es proveer viviendas espaciosas y de
elegante arquitectura en el Municipio de Cabo Rojo. Este tipo de proyecto
es necesario porque provee viviendas principales y segundas viviendas a un
Municipio que esta experimentando un continuo crecimiento poblacional e
industrial y, a su vez, provee empleos tanto en la fase de construccion como
en la fase de operacion.

Solicitamos la aprobacion de dicho proyecto por via de excepcion
como estipula el Plan de Ordenamiento Territorial de Cabo Rojo, ya que el
mismo es un proyecto residencial de virtual impacto econémico.

Este proyecto, provee un uso planificado del terreno para crear una
interrelacion balanceada que redunda en una mejor utilizacion del area, sera
méas controlada, promovera mejoras de infraestructura a la zona y creando
mayor conciencia ambiental entre los residentes del area, al no utilizar las
areas adyacentes a la Laguna, dejando las quebradas y todas las areas
clasificadas como humedales en su estado natural e utilizando alta
tecnologia para la proteccion de la Laguna y evitar el arrastre de
contaminantes a sus aguas. Este proyecto seria el primero en utilizar este
tipo de tecnologia en el Municipio de Cabo Rojo.

El proyecto a su vez, contribuira a aumentar la base contributiva del
Municipio por medio de arbitrios de construccion, patentes y la demanda a
ser creada en los materiales de construccion, comercios y facilidades de

servicio.
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LOCALIZACION-FIG-1
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FIGURA 2 FOTO AEREA
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1.3  Distribucion del area que ocupa la Accion Propuesta

El desarrollo propuesto se ubicara en un predio con cabida de 303.38
cuerdas. En las siguientes tablas se discute la distribucion por fases del
proyecto y la distribucion del uso de terreno. Ver el Plano Conceptual o

Esquematico en la Figura 3. En la contraportada de este Volumen | se

incluye el mismo plano en una escala mayor.

TABLA 1

DISTRIBUCION POR FASES
Fases Tamanio Lote Unidades | Cuerdas
1 400/450 mc 238 46.98
2 450/500 mc 95 16.52
3 900 mc 50 14.55
4 600 mc 120 36.25
5 Walk-ups 64 13.70
6 Walk-ups 144 48.73
7 Edificio Multifamiliar 60 7.65
8 Edificio Multifamiliar 48 16.65
9 Edificio Multifamiliar 32 8.23
10 Facilidades Recreativas 28.08

Total 851 237.36

DENSIDAD PROPUESTA: 851 UNIDADES/303.38 CDS.= 3 UNIDADES/CDS.

TABLA 2
DISTRIBUCION DEL USO DE TERRENO
Usos Cuerdas | %

Calles y accesos. 13.28 4.3%
Reserva a lo largo de la Laguna Joyuda. 23.24 7.8%

Areas pasivas en condiciones naturales de | 29.50 9.7%
acuerdo con la determinacion de jurisdiccién
en los humedales.

Desarrollo de residencias. 237.36 78.2%

Total 303.38 100%
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Fig.3 PLANO CONCEPTUAL
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DESCRIPCION DEL AMBIENTE
2.1  Fisiografia del Area del Proyecto

Es un area de topografia variable e impactada por antiguos usos y la
construccion de la Carretera Estatal PR-100. La elevacion de la topografia
decrece de Noreste hacia el Oeste, desde 30 metros sobre el nivel del mar
(MSL) hasta 1.0 metro (MSL) Existen tres (3) drenajes intermitentes,
donde fluye la escorrentia hacia el Suroeste y a su vez se integran en una
quebrada intermitente principal que recorre el predio de Este a Oeste.
También discurre por la colindancia al Sur, otra quebrada que se origina al
cruzar la PR-100, en el area donde se construye la Urbanizacion Hacienda
Miramar. Esta porcién de la quebrada fue canalizada y se realizé una
charca de retencion en el tramo antes de cruzar la PR-100. Los drenajes
antes mencionados no tienen nombres oficiales de acuerdo a los
Cuadrangulos Topograficos de Mayagiiez y Puerto Real. No obstante,
estudios posteriores del Servicio Geoldgico Federal asignan nombres
locales a dichos drenajes con el fin de diferenciarlos. EI mayor de los

humedales se encuentra adyacente y alrededor de la Laguna Joyuda.

2.2  Descripcion de la Flora 'y Fauna

2.2.1 Fauna
A tal efecto, se llevd a cabo un estudio detallado de flora y fauna para
poder presentar informacion y tablas representativas de todas las
especies observadas.
2.2.1.1 Avifauna

En este renglén se avistaron 25 especies de aves en el area
propuesta para el desarrollo residencial (Tabla 3). Las aves se

observaron muy activas desde temprano en la mafiana, alcanzando su
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méaxima actividad entre las 8:00am y las 11:00am. Las aves transitan

entre los parches de bosques y entre los drenajes o quebradas.

2.2.1.2 Herpetofauna y Artropodos

En cuanto a la herpetofauna, solo se observaron el lagartijo comun,

lagartijo jardinero, salamanquita y la lucia. De anfibios, se escuchd

el coqui comun y el sapito de labio blanco. Ver la Tabla 4. En la

actividad de artropodos (no insectos) se observo, el cangrejo

violinista (Uca vocator). Ver la Tabla 5.

Para mas detalles ver

Estudio Ecoldgico de Flora y Fauna en el Apéndice 2, del Volumen 1.

TABLA 3

LISTA DE AVES OBSERVADAS EN EL AREA

Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus
Calandria capuchinegra Emberizidae | Icterus dominicensis Protegida DRNA
Carpintero de Puerto Rico | Picidae Melanerpes portoricensis E
Chango Columbidae | Quiscalus Niger C
Garza ganadera Ardeidae Bulbucus ibis C
Gorrion negro Fringillidae | Tiaris bicolor C
Guaraguao de Bosque Accipitrinae | Buteo platypterus EP
Guaraguao Accipitrinae | Bureo jamaicensis C
Halcon comun Accipitridae | Falco sparverius C

Judio Cuculidae Crotophaga ani C
Mucaro de Puerto Rico Strigidae Otus nudipes E
Pajaro Bobo Mayor Cuculidae Saurothera vieilloti E
Pajaro Bobo menor Cuculida Coccyzus minor C
Perico Aliblanco Psittacidae Brotogeris versicolurus I
Paloma Cabeciblanca Columbidae | Columba leucocephala Protegida DRNA
Paloma casera Columbidae | Columba livia C
Pitirre Tyrannidae | Tyrannus dominicensis C
Reina mora Emberizidae | Spindalis zena C
Reinita Coerebidae | Coereba flaveola C
Rolita Columbidae | Columbia passerina C
Ruisefior Mimidae Mimus polyglottos C

San Pedrito de Puerto

Rico Todidae Todus mexicanus E
Tijerilla Fregatidae Fregata magnificens C
Tordo Icteridae Molothrus bonariensis C
Tértola Columbidae | Zenaida aurita C
Tértola aliblanca Columbidae | Zenaida asiatica C
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Nombre comudn Familia Nombre cientifico Estatus
Turpial Icteridae Icterus icterus I

Zorzal pardo Mimidae Margarops fuscatus C
Zumbador Dorado Trochilidae | Anthracothorax dominicus | C
Zumbadorcito de Puerto

Rico Trochilidae | Chlorostilbon maugaeus E

C-Comun E-Endémico EC- Elemento critico EP-En peligro EX-Exdtico M-migratorio

TABLA4
LISTA DE REPTILES OBSERVADOS EN EL AREA
Nombre Comun Familia Nombre Cientifico Estatus
Lagartijo comun Iguanidae Anolis cristatellus
Lucia (Siguana comun) Telidae Ameiba exsul
Lagartijo jardinero Iguanidae Anolis pulchellus
Sphaerodactylus
Salamanquita Comun Iguanidae macrolepsis C
C-Comun E-Endémico EP-En peligro EX-Ex6tico M-Muigratorio
TABLAS
LISTA DE CRUSTACEOS OBSERVADOS EN EL AREA
Nombre Comudn Familia Nombre Cientifico Estatus
Cangrejo violinista Ocypodidae Uca vocator VU

C-Coman E-Endémico EP-En peligro EX-Ex6tico M-Migratorio VU-vulnerable

2.2.2 Flora

Se identificaron 171 especies de plantas vasculares en el terreno. De
estas alrededor del 37% son arboles y arbustos y el restante son gramas
(24%), un 13% son bejucos y herbaceas (26%). Al menos tres especies
son endémicas a Puerto Rico: Mitracarpus portoricensis, Tabebuia
haemantha, y Piper blattarum.
La diversidad de arboles en las areas de manglar y de las quebradas es
alta comparado con las areas de pastizales, donde hay pocos arboles

lefiosos. Esto se debe principalmente por el cultivo de heno y al
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pastoreo. EI numero de especies en total es bajo comparado con los

inventarios en zonas cercanas en el Municipio de Cabo Rojo como Punta

Guanaquilla (Vazquez y Kolterman, 1998). Ver Tabla 6; Lista de Flora.

Para mas detalles ver Estudio Ecoldgico en el Apéndice 2.

TABLAG6

LISTA DE ARBOLES, ARBUSTOS, HIERBAS Y BEJUCOS
OBSERVADOS EN EL AREA

Nombre comudn Familia Nombre cientifico CiggiTneileﬁo

ookl Arecaceae Sabal spp. A

okl Compositae Eupatorium sp. A

ookl Compositae Acanthospermum hispidum DC | H

il Cyperaceae Cyperus polystachyos Rottb. FACW

okl Cyperaceae Fimbristylis cymosa R. Br. FACW+

flolei Capparaceae Cleome serrata Jacq. H

ookl Cyperaceae Cyperus flavus (Vahl) Nees FACU
Rhynchospora tenerrima Nees

flolel Cyperaceae ex Spreng.

ekl Cyperaceae Fuirena umbellata Rott.

flolel Cyperaceae Cyperus odoratus L. FACW

Leguminosae-

okl Caesalpinioideae Chamaecrista sp. Ar

ookl Moraceae Ficus sp. A
Murdannia nudiflora (L.)

ekl Commelinaceae Brenan FACW

il Euphorbiaceae Jathropa gossypiifolia L. Ar

Leguminosae-

il Papilionoideae Desmodium triflorum (L.) DC | FACU
Mitracarpus portoricensis

Fhx Rubiaceae (Urban) Urban Endémico

okl Polypodiaceae Nephrolepis multiflora (Roxb.) | FACW

Fxk Poaceae Paspalum minus Farn. G
Phoradendron trinervium

Fxk Viscaceae (Lam.) Grisebach H

okl Piperaceae Piper aduncum L. Ar

ol Melastomataceae Arthrostemma fragile Lindl. H

10
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus
Oeceoclades maculatum
ool Orchidaceae (Lindl) Lindl H
okl Polypodiaceae Polypodium phillitidis L. H
Phoradendron trinervium
ikl Viscaceae (Lam.) Grisebach H
ookl Poaceae Paspalum vaginatum Swartz H-FACW
ol Poaceae Pharus latifolius L. H
ikl Cyperaceae Cyperus flavus H-FAC
okl Cyperaceae Desmonium triflorum H-FAC
Leguminosae-
ookl Papilionoideae Cyperus ligularis H-FACU
okl Cyperaceae Fuirena unbellata OBL
Abey amarillo Ochnaceae Ouratea litoralis Urban Ar
Abrojo Poaceae Cenchrus echinatus L. NI
Leguminosae-
Acacia amarilla Mimosoideae Albizia lebbeck (L.) Benth A
Aceituna-maricao | Malpighiaceae Byrsonima lucida (Mill.) L. Ar
Achiote Bixaceae Bixa orellana L. Ar
Leguminosae-
Albicia Mimosoideae Albizia procera (Roxb.) Benth | A
Leguminosae-
Algarroba mimosoidae Hymenea courbaril L. Ar
Jacguemontia pentathos
Aguinaldo azul Convolvulaceae (Jacg.) G. Don B
Calotropis procera (Aiton)
Algoddn de seda Asclepiadaceae W. T. Ar
Almacigo Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sang. | A
Almendra Combretaceae Terminalia catappa L. FAC-
Angelito del Tolumnia variegata (S Wartz)
cafetal Orchidaceae Braem H
Anguila Myrtaceae Eugenia foetida Pers. Ar
Aroma Leguminosae Acacia farnesiana (L.) Willd | NI
Arrasa con todo Amaranthaceae Gomphrena serrata L. H
Avispillo Lauraceae Ocotea coriaceae (Sw.) Britt. | A
Hypericum hypericoides (L.)
Arrayancillo Hypericaceae Crantz FACW
Bambd Poaceae Bambusa vulgaris Sahrad. ex J. C | FACU

11
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus

Barilla Bataceae Batis maritima L. H- OBL

Basora prieta Sterculiaceae Waltheria indica L. H
Serjania polyphylla (L.)

Bejuco de canastas | Sapindaceae Radlkofer B

Bejuco de garrote | Connraceae Rourea surinamensis Mig. B
Ipomoea tiliaceae (Willd.)

Bejuco de puerco | Convolvulaceae Choisy ex DC B
Stigmaphyllon emarginatum

Bejuco de menta Malpighiaceae (Cav) A. Juss. B

Bejuco de masa Boraginaceae Tournefortia laurifolia Vent. B

Bejuco de sopla Polygalaceae Securidaca virgata Sw. FAC

Bejuco de Toro Malpighiaceae Heteropteris purpurea (L.) B

Bejuco Dorado Lauraceae Cassytha filiformis L. B-parésita

Bejuco Prieto Fabaceae Neorudolphia volubilis (Wild) | B

Boton blanco Rubiaceae Spermacoce verticillata L. H

Cadillo Malvaceae Urena lobata L. FAC
Micropholis chrysophylloides

Caimitillo Sapotaeae (Tusac) Spach Ar

Camasey de charco | Melastomataceae Acisanthera quadrata Pers. Ar
Miconia racemosa (Aublet)

Camasey felpa Melastomataceae DC. FACW

Cambrén Flacourtiaceae Casearia aculeata Jacq. Ar

Camandulas Poaceae Coix lacryma-jobi L. H-OBL

Canafistula Caesalpinioideae Cassia fistula L. Ar

Capa amarillo Verbenaceae Petitia domingensis Jacquin A
Lantana camara L. Var.

Cariaquillo Verbenaceae Camara FACU-

Carrasco Anacardiaceae Comocladia dodonaea (L.) A

Carrasco Anacardiaceae Comocladia glabra (Schult) A

Casia de Siam Caesalpinoideae Cassia siamea Lam. Ar

Ceiba Bombacaceae Ceiba pentandra (L.) Gaertn. | A
Callistemon citrinus (Curtis)

Cepillo Myrtaceae Skeels Ar
Setaria geniculata (Lam)

Cepillo de botella | Poaceae Beauv. H-FAC
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Nombre comudn Familia Nombre cientifico Estatus
China Rubiaceae Citrus sinensis (L.) Osbeck Ar
Clavelillo rojo Asteraceae Emilia fosbergii Nicolson H
Rynchospora nervosa (Vahl)
Coqui blanco Cyperaceae Boeck.
Cortadera Cyperaceae Scleria pterota H
Corazon cimarron | Annonaceae Annona glabra L. OBL
Leguminosae- Piptadenia peregrina (L.)
Cojobilla Mimosoidae Benth. A
Corozo Arecaceae Acrocomia media O.F. Cook A
Cortadora Poaceae Paspalum millegrana Scrad. FACW
Cortadora blanca Cyperaceae Scleria melaleuca Richb. G
Cupey Gulttiferae Clusia minor L. FACW
Dama de dia Solanaceae Cestrum diurnum L. H
Dunguey blanco Smilacaceae Smilax coriaceae Spreng. H
Escoba
acorazonada Malvaceae Sida cordifolia L. H
Escoba amarga Scrophulariaceae Scoparia dulces L. FAC
Escoba babosa Malvaceae Bastardia bivalvis (L.) HBK H
Escoba de palma Malvaceae Sida glomerata Cavanilles H
Escoba espinosa Malvaceae Sida spinosa L. H
Escobita dulce Malvaceae Sida glabra Miller H
Cynodon plectostachyum
Estrella Gigante Poacea (Shum.) Pilger H
Falso Guaco Compositae Mikania congesta DC. FACW
Centrosema virginianum (L.)
Flor de conchita Fabaceae Benth. UPL
Leguminosae-
Flor de conchitas Papilionoideae Centrosema pubescens Benth. | B
Leguminosae-
Frijol silvestre Papilionoideae Vigna luteola (Jacq.) Benth FAC+
Frijolillo Fabaceae Rynchosia reticulata (Sw.) DC. | B

13
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Nombre comudn Familia Nombre cientifico Estatus

Guaco falso Compositae Mikania micanthra HBK B

Guanabana

cimarrona Annonaceae Annona montana Macf. Ar

Guara Sapindaceae Cupania americana L. Ar

Guinea Tanzania Hydrocharitae Panicum maximum FACU

Guayaba Myrtaceae Psidium guajava FAC

Gotu kola Umbelliferae Centella asiatica FACW

Guayabilla de

Costa Myrtaceae Eugenia rhombea (O.Berg) Ar

Habichuela parada | Fabaceae Macroptilium lathyroides (L.) | B

Legumminosae-

Hedionda Caesalpinioideae Senna occidentalis (L.) Link H

Higuillo Piperaceae Piper blattarum Spreng. endémico

Helecho de Acrostichum danaeifolium

pantano Polypoliaceae Langsd. & Fischer FACW+, OBL

Horquetilla blanca | Hydrocharitaceae Paspalum conjugatum Berg. FAC

Icaco Chrysobalanaceae Chysobalanus icaco L. Ar

Indio Eritroxilaceae Erythroxilum areolatum L. Ar

Jazmin oloroso Oleaceae Jasminum fluminense Velloso | B

Jib4 Erythroxylaceae Erythroxylum brevipes DC Ar

Junco Cyperaceae Eleocharis sp. OBL

Junco cimarron Cyperaceae Cyperus articulatus L. OBL

Junco de agua Cyperaceae Cyperus ligularis L. FAC
Eleocharis elegans (H.B.K)

Junquillo Cyperaceae R.SS G
Fimbristylis dichotoma (L.)

Junquito Cyperaceae Vahl FAC
Sansevieria hyacinthoides (L.)

Lengua de vaca Liliaceae Druce H

Limon Rutaceae Citrus limon (L) Burn.f. Ar
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus
Pimenta racemosa (Mill)J.W.
Malagueta Myrtaceae Moore H
Malojilla Poaceae Eriochloa polystchya HBK. FACW+
Malojillo de monte | Poaceae Panicum laxum Sw. FAC+
Malvavisco Sterculiaceae Waltheria indica H
Mangle de Boton | Combretaceae Conocarpus erectus L. FACW
Mangle rojo Rhizophoraceae Rhizophora mangle L. OBL
Mango Anacardiaceae Mangifera indica L. A
Manzanilla Compositae Wedelia trilobata (L) Hitchc. FAC
Artocarpus altilis (S. Park)
Mapén Moraceae Fosb. A
Maraca de Pantano | Cannaceae Canna glauca L. H-OBL
Marubio oscuro Labiatae Hyptis atrorubens Poir. H
Mata raton Leguminosas Gliricidia sepium A
FACU_v
Matojillo Poaceae Sporobolus indicus (L.) R. Br. | FACU+
Matojo blanco Poaceae Paspalum virgatum L. FACW-
Matojo de techar Poaceae Andropogon bicornis L. FAC
Sporobolus jacquemontii
Matojo de burro Poaceae Kunth H-FAC
Leguminosae-
Matraca Papilionoideae Crotalaria retusa L. H
Artocarpus altilis (S. Park)
Mapen Moraceae Fosb. A
Leguminosae-
Mimosa negra Mimosoidea Mimosa pigra L. FACW
Moca Papilionoideae Andira inermis (W.Wr) DC FACW
Moral Boraginaceae Cordia sulfata D.C A
Morivivi Mimosoideae Mimosa pudica L. FAC
Leguminosae-
Morivivi bobo Papilionoideae Aeschynomene sensitiva SW. OBL

15
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus
Murta Myrtaceae Eugenia spp. Ar
Thunbergia alata Bejer ex
Ojo de poeta Acanthaceae Sims FACU
Parcha Passifloraceae Pasiflora edulis Sims B
Sabal causiarum (O.F. Cook)
Palma de sombrero | Arecaceae Beccari A
Palma de coco Arecaceae Cocos nucifera L. FACU
Palmita del rio Polypodiaceae Acrostichum aureum L. OBL
Palo de guitarra Verbenaceae Citharexylum fruticosum L. Ar
Leguminaceae-
Palo de pollo Caesalpinoidae Pterocarpus officinalis Jacq. A
Bourreria suculenta Jacg. Var.
Palo de vaca Boraginacaea Suculenta A
Leguminosae-
Papagayo Papilionoideae Sesbania sericea (Wild.) Link | OBL
Paraguita morada | Poaceae Chloris barbata Sw. G
Parcha Passifloraceae Passiflora edulis Sims B
UPL, FAC
Pata de gallina Poaceae Eleusine indica (L.)Gaertn.
Pendejuelo Poaceae Digitaria ciliaris (Retz) Koeler | G
Leguminosae-
Peronia Papilionoideae Abrus precatorius L. AR
Pomarrosa Myrtacea Syzygium jambos (L.) Alst A
Leguminosae-
Retama Papilionoidae Sabinea florida (Vahl.) DC Ar
Rabano cimarron | Arecaceae Dieffenbachia seguine (Jacq) H-OBL
Arundinella confines
Rabo de gato Poaceae (Schultes) A. H
Roble colorado Bignoniaceae Tabebuia haemantha (Bert) Ar-endémica
Roble de guayo Boraginaceae Bourreria suculenta Jacqg. A
Tabebuia heterophylla (DC)
Roble nativo Bignoniaceae Britt FAC

16
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus

Tartago Euphorbiaceae Jathropa curcas L. Ar

Tintillo Rubiaceae Randia aculeata L. FAC
Spathodea campanulata

Tulipan africano Bignoniaceae Beauv. A, FACU

Ucar Combretaceae Bucida buceras L. A
Stachitarpeta jamaicensis (L.)

Verbena Verbenaceae Vahl FACU

Verdolaga rosada | Aizoaceae Sesuvium portalacastrum FACU
Shefflera morotononi (Aublet)

Yagrumo macho Araliaceae Maguire, Steyermark & Frodin | A

Yagrumo hembra | Moraceae Cecropia peltata L. A

Yaragua falsa Poaceae Hyparrhemia rufa (Nees) Stapf | G
Axonopus compressus (Sw) P.

Yerba alfombra Poaceae Beauv. FAC

Yerba Bermuda Poaceae Cynodon dactylon (L.) Pers. FAC
Phoradendron dichotomum

Yerba capitana Viscaceae (Bertero ) Krug & Urban H
Paspalidium geminatum

Yerba de agua Poaceae (Forsk.) Stapf. OBL.

Yerba de canga Onagraceae Ludwigia octovalvis (Jacq) OBL

Yerba de clavo Umbelliferae Centella erecta (L. f.) Fernald | FACW

Yerba de Leguminosae-

contrabando Papilionoideae Alysicarpus vaginalis (L.) DC | FAC

Yerba de enea Typhaceae Typha domingensis Pers. OBL

Yerba de guinea Poaceae Unochloa maxima ( Jacq.) R.D | FACU-

Yerba de San

Martin Ochnaceae Sauvagesia erecta L. FACW+
Bothriocholoa pertusa (L.) A.

Yerba huracan Poaceae Camus G

Leguminosae-

Yerba rosario Papilionoideae Aeschynomene americana L. FAC
Emilia sonchifolia (L.) DC. In

Yerba socialista Asteraceae Wight H
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Nombre comun Familia Nombre cientifico Estatus

Zarzabacoa de dos | Leguminosae-

hojas Papilionoideae Zornia reticulata Smith in Rees | H
Leguminosae-

Zarzabacoa galana | Papilionoideae Desmodium adscendens (Sw.) | H
Leguminosae- Leucaena leucocephala (Lam.)

Zarcilla mimosoidae Dewitt A

Zarza Mimosaceae Mimosa ceratonia B

Zarza brava Fabaceae Acacia westiana DC B

A-arbol, Ar- Arbusto, B-Bejuco, Ep-Epifita ,H-Herbacea, G-Graminea, Obl-Obligada de humedal,***-
no aparece, FAC-facultativa, FACU-facultativa de altiplanicie, FACW-facultativa de humedal.

2.2.3 Elementos Criticos

De acuerdo a las Listas del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) de Individuos Amenazados y en
Peligro de Extincion, existe la posibilidad de que en el area de
estudio se pueda avistar la mariquita y el pelicano pardo, aungue tales
especies no fueron observadas durante las inspecciones de campo. El
area de estudio presenta las caracteristicas para albergar especies
endémicas por la presencia de manglares y palmas sabales (Sabal
casiarum). La palma sombrero (Sabal casiarum) es una especie
vulnerable segln los listados de DRNA. Las tres especies endemicas
registradas en el Estudio de Flora y Fauna (Mitracarpus
portoricensisi, Tabebuia haemantha y Piper blattarum) no se
encuentran en la lista de especies amenazadas o en peligro de
extincion.

El &rea propuesta se encuentra dentro de las &reas de
avistamiento del arbol cébana negra (Stahlia monosperma), especie
de las listas de especies amenazadas federales. Esta especie no fue

identificada dentro del proyecto.
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La hojarasca en el sotobosque de la finca podria servir de
habitat a especies de caracoles y Geckos. Algunas de estas especies
estan en peligro de extincion.

Las inspecciones fueron realizadas en diferentes periodos del
dia (6:00 AM-12:00 PM vy 1:00 PM-6:00 PM) tomando en
consideracion la fauna que alli podria encontrarse y sus habitos de
alimentacion.

Durante el estudio se observaron organismos bajo la categoria
Deficiencia de Datos (DD) en el Reglamento para Regir Especies
Vulnerables y en Peligro de Extincion en el ELA (2004), estos fueron
el Cangrejo Violinista y la Calandria.

Para mas detalles ver en el Estudio Ecolégico de Flora y Fauna
en el Apéndice 2., Vol. 1.

2.2.4 Zonas de Vegetacion

En la evaluacion se pudo identificar siete (7) zonas de vegetacion

en el terreno a saber:

A)_Mangle rojo: esta zona se encuentra en el borde de la Laguna

Joyuda. Esta zona de Mangle Rojo (Rhizophora mangle) presenta
esporadicamente algunos arboles de Mangle Negro (Avicennia
germinans) y Mangle Blanco (Laguncularia racemosa).

B)_Mangle mixto: area separada del borde de la laguna por un camino

de aproximadamente dos metros de ancho. Mayor abundancia de
Mangles Negro y Blanco. Se observaron hierbas como Verdolaga
Rosada (Sessuvium portulacastrum) y Barilla (Batis maritima).

C)_Bosque de lIcaco: terreno dominado por Icaco (Chrysobalanus

icaco), y otras especies como Tintillo (Randia aculeata), Palma de
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sombrero, es un area de gran abundancia de helechos (Nephrolepis
multiflora) en el sotobosque.

D) Pastizales de grama: areas de pastoreo, caracterizados por

diversos tipos de gramas. Dominado principalmente por
Bothriocholoa pertusa.

E)_Bosque cerrado: en su mayoria asociados a los drenajes o

quebradas dentro del predio, donde hay mas humedad. La altura
méaxima del dosel supera los 30 pies (Picus spp., Cecropia peltata,
Bucida bucera), permitiendo varios estratos que hacen del
sotobosque uno principalmente carente de hierbas, con una capa de
varias pulgadas de hojarasca.

F)_Bosqgue abierto: entre las quebradas, el espacio abierto se

caracteriza por la presencia de especies tales como: Miconia
racemosa, Tabebuia haemantha, Sabinea florida, Chamaecrista spp
y Byrsonima lucida. EI sotobosque esta cubierto totalmente por
gramas de diversas especies. Se observan varias subzonas de
vegetacion, de acuerdo a las especies dominantes: F-1. Cocotero y F-
2. Leguminosas.
G)_Humedales: estas son areas anegadas de manera permanente o
intermitentemente que presentan especias obligatorias de pantanos y
otras facultativas.

Ver en la Figura 4 el predio del proyecto y la distribucion de
las diferentes Zonas de Vegetacion. Para mas detalles ver Estudio

Ecoldgico en Apéndice 2., Vol. .
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2.2.5 Humedales y Determinacion de Jurisdiccion

Para identificar las localidades de humedales potenciales en el
predio, se procedid con la preparacion de una Determinacion de
Jurisdiccion (JD por sus siglas en inglés) durante los meses de
octubre a noviembre, 2004. Este JD fue radicado al Cuerpo de
Ingenieros (COE por sus siglas en inglés) para su aprobacion. Ver
carta de radicacion en el Apéndice 1.

La metodologia y guias del COE fueron utilizadas para obtener
los datos necesarios para definir entre sectores de humedales y no
humedales (upland). Ademas del muestreo de suelos, se utiliz6 la
clasificacion de suelos hidricos del National Technical Committee on
Hydric Soils. Todos los puntos identificados en el campo, fueron
amarrados vertical y horizontalmente con el sistema GPS.

La evaluacion demostré que pueden existir un total de 38.25
acres de humedales jurisdiccionales a lo largo de los limites de la
Laguna Joyuda, los canales de las quebradas locales y en otros
sectores bajos. Ver texto del JD en Apéndice 3., Vol. |

Los 38.25 acres de humedales existentes se localizan en dos
(2) areas principales. Unos 34.32 acres (89.73%) se sitGan en el area
mas cercana a la Laguna o al Oeste del camino de tierra que discurre
de Norte a Sur. Dicha area contiene un sector mixto donde se
encuentran todos los mangles que bordean la Laguna y otros
herbaceos. Dicha area también incluye dos (2) sectores adicionales

de humedales herbaceos.
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ZONAS-VEGETACION-FIG_-4
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La segunda é&rea, localizada al Este del camino de tierra,
contiene cinco (5) sectores de humedales exclusivamente herbaceos.
Esta segunda area tiene 3.92 acres (10.27%) de humedales herbaceos.
Vea Tabla 7 con la distribucion.

El Plan Maestro para el desarrollo de esta finca, pretende no
impactar los humedales. Esto se lograra incorporando los humedales
herbaceos al sistema de quebradas existentes y las charcas de
retencidn para que la percolacién y flujo del agua pluvial continte el
patron existente. De igual forma, aquellos humedales (89.7%) mas
cercanos a la Laguna no serdn impactados.

A modo de ilustracion, el Mapa Conceptual del Plan Maestro
en la Figura 3., graficamente sefiala con claridad todos sectores de
humedales (mangles y herbéaceos) con el simbolo WT. Se puede
constatar que los solares y/o casas y las calles no estan ni seran
sobrepuestos en los humedales.

Los humedales y las charcas quedaran detras de las residencias
0 cercanos a facilidades de parque pasivo. De la misma forma, las
quebradas seran protegidas y reforestadas para que sirvan también
como barreras de sonido entre las secciones de residencias a ser
construidas y las ya existentes, en un sector central que no es parte
del proyecto.

En la Foto Aérea de la Figura 5 se ilustra la localizacion de
dichos humedales y la Figura 6 sefiala las quebradas o drenajes y el

area aproximada ocupada por cada humedal.
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TABLA7
) DISTRIBUCION DE HUMEDALES
Area al oeste (acres)

33.866 Mixto

0.315 Herbaceo

0.141 Herbaceo Subtotal 34.323 acres

Area al este (acres)

2.181 Herbaceo

0.421 Herbaceo

0.382 Herbaceo

0.614 Herbaceo

0.327 Herbaceo Subtotal 3.926 acres

Total 38.25 acres
2.3 Suelos

De acuerdo al Catastro de Suelos (Soil Survey of Mayaguez
Puerto Rico), los suelos presentes en el predio son los siguientes:

e (Cataio arenoso (Cd)- Este suelo es casi llano. Ocurre en franjas a
lo largo de la costa, en &reas cercanas al mar. Se han formado de
materiales arenosos que consisten de fragmentos de caracoles, granos
de cuarzo, y fragmentos redondeados de roca volcanica. La retencién
de agua es baja y la fertilidad permeabilidad de estos suelos es rapida,
Este suelo pertenece a la Unidad de Capacidad VIs-3; no esta en un
grupo de bosques). Son suelos que tienen limitaciones severas, que
no se prestan para cultivos y que su uso estd limitado a pastos,

bosques o héabitat para vida silvestre.
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e Fig.-5-Humedales
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Fig.-6 Drenajes
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e Coloso limo arcilloso l6mico (Cn)- Este suelo estd en los llanos
inundables no muy lejos de los méargenes de las quebradas y rios y
estd propenso a inundaciones ocasionales que causan perjuicios.
Suelo casi llano, de desaglie algo pobre, fertil, y que tiene una
capacidad de retencion de agua alta. Este suelo pertenece a la Unidad
de capacidad Ilw-6; no esta en un grupo de bosques. Son suelos que
tienen limitaciones moderadas que reducen la seleccion de cultivos a
sembrarse 0 que requieren practicas de conservacion moderadas para
uso agricola.

e Guanajibo Iémico (GoC)- Este suelo esta en las laderas y en
cumbres. Estos suelos se han formado en sedimentos de textura
moderadamente gruesa. La capacidad de retencion es baja en la capa
superficial, la fertilidad es pobre y susceptibles a erosion. Este suelo
pertenece a la Unidad de Capacidad 1\VVe-20; no esta en un grupo de
bosques. Son suelos que tienen limitaciones muy severas que
reducen la seleccion de cultivos a sembrarse 0 que requieren
practicas de conservacién muy cuidadosas para su uso agricola.

e Guanajibo Iémico (GoC)- Este suelo esta en las laderas y en
cumbres. Estos suelos se han formado en sedimentos de textura
moderadamente gruesa. La capacidad de retencion es baja en la capa
superficial, la fertilidad es pobre y susceptibles a erosion. Este suelo
pertenece a la Unidad de Capacidad 1\VVe-20; no esta en un grupo de
bosques. Son suelos que tienen limitaciones muy severas que
reducen la seleccion de cultivos a sembrarse 0 que requieren

practicas de conservacién muy cuidadosas para su uso agricola.
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e Voladora Iémico arcilloso (VoD2)- Suelos empinados de 12 a 20
por ciento de declive, erosionado. Este suelo esta en las faldas y
montes bajos. El escurrimiento es mediano y son suelos susceptibles
a erosion. La capacidad de retencion de humedad es alta. Suelos
moderadamente profundos, de buen desagiie, son extremadamente
acidos y moderadamente permeables. Este suelo pertenece a la
Unidad de capacidad 1VVe-18; no esta en un grupo de bosque. Suelos
con limitaciones severas para el cultivo continlo de cosechas
agricolas de valor econdmico debido a la poca profundidad de suelo
que genera alta escorrentia superficial, el riesgo de erosion del suelo
y su dificultad de laboreo.

e Pantano de marea (Td)- Estos suelos se encuentran en areas
cubiertas por una vegetacion espesa de arboles de mangle. Este suelo
pertenece a la Unidad de capacidad VIIIw-1; no esta en un grupo de
bosques. Son suelos que tienen limitaciones de tal magnitud que los
excluyen de uso agricola comercial, su uso es predominantemente
para fines recreacionales, habitat de vida silvestre o para propdsitos
estéticos.

e Voladora arcilloso (VrC2)- Del 5 al 12 por ciento de declive,
erosionado. Este suelo estd en las faldas y montes bajos. El
escurrimiento es mediano y son suelos susceptibles a erosion. La
capacidad de retencién de humedad es alta. Suelos moderadamente
profundos, de buen desagie, son extremadamente acidos Yy
moderadamente permeables. Este suelo pertenece a la Unidad de
capacidad Ille-11; no estd en un grupo de bosques. Son suelos que

tienen limitaciones severas que reducen la seleccion de cosechas
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agricolas y que a su vez requieren manejo especial del cultivo y del
suelo.

e Afloraciones de Serpentinita (So)- Se encuentran en areas donde
las afloraciones de las rocas de serpentinita cubren desde el 75 hasta
un 100 por ciento de la superficie. Las areas no cubiertas por los
afloramientos son parches irregulares de material de suelo gravoso o
guijarroso con menos de 5 pulgadas de espesor. Sobre la superficie se
encuentran rocas dispersas sueltas. Este suelo pertenece a la Unidad
de Capacidad VIIIs-2; no estad en un grupo de bosques. Son suelos
que tienen limitaciones de tal magnitud que los excluyen de uso
agricola comercial, su uso es predominantemente recreacional,
hébitat de vida silvestre, proteccion de fuentes de agua o para
propositos estéticos.

e Rosario arcilloso (RsD2)- Este suelo se encuentra en laderas y en
colinas que yacen sobre la roca serpentinita. Suelos moderadamente
profundos, de buen desague, fuertemente acidos y moderadamente
permeables. Este suelo pertenece a la unidad de Capacidad 1Vs-13;
grupo de bosques 2dl, 2d2, 2d3, 3dl. Son suelos que tiene
limitaciones severas 0 que requiere practicas de conservacién muy
cuidadosas para su uso agricola.

e Delicias arcilloso (DcD2)- Este suelo esta en las laderas y colinas
bajas mas abajo de las alturas de la serpentinita. EI escurrimiento es
mediano y es susceptible a la erosion. La capacidad de retencion de
agua es moderada y la fertilidad es baja. Pertenece a la unidad de
Capacidad Ille-14; no esta en un grupo de bosques. Estos son suelos
que tienen limitaciones moderadas que reducen la seleccion de

cultivos a sembrarse.
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e Nipe arcilloso (NcD2)- Este suelo se encuentra en mesetas. Hay
materiales extremadamente meteorizados, ricos en hierro a través de
todo el perfil. Se han formado en material meteorizado de roca
serpentinita. Son suelos profundos, de buen desagie, y son
moderadamente a rapidamente permeables. Estos suelos son parte de
la Unidad de Capacidad 1Vs-17; no esta en un grupo de bosques.
Estos son suelos que tienen limitaciones muy severas que reducen la
seleccion de cultivos a sembrarse 0 que requieren practicas de
conservacion muy cuidosas para su uso agricola. Ver el Mapa de

Suelos en la Figura 7.

2.4 Viabilidad Agricola de la Finca

Para determinar la viabilidad agricola de la finca, se realizd una
investigacion que consiste de dos (2) partes. En la primera parte, se evalGan
los recursos de suelos, agua y climatologia del area para determinar si los
recursos existentes son apropiados para realizar una actividad agricola. Se
identifican también, aquellas operaciones agricolas que son realizables dada
la existencia de dichos recursos. En la segunda parte se evaltan los indices
de rentabilidad de las operaciones agricolas identificadas en la primera
parte de la evaluacion. Véase Estudio de Viabilidad en el Apéndice 4., Vol.
l.

Los suelos en la finca estan divididos en diez (10) unidades de
acuerdo al Soil Survey del Area de Mayaguez (Gierbolini, R., 1975). Los
suelos mas dominantes de las series Delicia arcilloso (DcD2) y Guanajibo

lomico (GoC) ocupan unos 200 acres. Los suelos restantes pertenecen a las
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FIG.-7-SUELOS
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serie Rosario arcilloso (RsD2), Voladora lomico (VoD2) y Voladora
arcilloso (VrC2). Existen también dos tipos de terreno clasificados como
suelos no agricola que tienen la designacion afloraciones de roca
Serpentinita (So) y Pantano de marea (Td).
2.4.1 Capacidades Agricolas
Los terrenos en la finca estan clasificados con capacidades
agricolas I, I, 1V, VI y VIII. Ver Tabla Nim. 8 donde se sefialan
las capacidades, y su por ciento de area de ocupacion.
De acuerdo a la informacion recopilada, con la excepcion de
los suelos Coloso limo arcilloso (Cn), el 99% de los suelos en la finca
tienen capacidades agricolas que van desde 11l a VIII. Esto implica

gue 296.9 cuerdas tienen limitaciones severas para la agricultura.

Tabla 8
Caracteristicas Fisica de los terrenos en la Finca.
. Area Porciento | Pendiente | Capacidad
Suelos Simbolo p |
(Cuerdas) | del Area (%) (%) Agricola
Catafio cd 10.53 3.6 Vis-3
Arenoso
Coloso limo Cn 2.81 1.0 IIw-6
arcilloso lémico
Delicias
arcilloso, 5 a
20% de DcD2 74.82 25.4 5a20 lle-14
pendiente,
erodado
Guanajibo
lomico,2a12% | Goc | 11042 38.7 2a12 Ve-20
pendiente,
erodado
Nipe arcilloso, 5
a 12% NcD2 11.64 4.0 5al2 IVs-17
pendiente,
erodado
Rosario
arcilloso, 12 a RsD2 26.43 9.0 12220 IVs-13
20% pendiente,
erodado
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Afloraciones de
Serpentinita

So 19.05 6.5 Vliis-2

[6mico

Voladora

12 a 20%
pendiente,
erodado

arcilloso,

VoD2 14.91 51 12a 20 IVe-18

Voladora
arcilloso, 5 a
12% pendiente,
erodado

VrC2 12.39 4.2 5a12 lle-11

Marea

Pantano de

Td 7.52 2.6 Viliw-1

Total

294.10 100.0

Especificamente, segun el NRCS, el 31.1% (93.3 cuerdas)
tienen limitaciones severas (Capacidad I11) que reduce la seleccion de
plantas a cultivarse y requieren practicas especiales de conservacion
de suelos. ElI 55.6% (166.6 cuerdas) del terreno son suelos
considerados con limitaciones muy severas (Capacidad 1V) que
reducen la seleccion de plantas a cultivarse y requieren manejo del
suelo muy cuidadoso. El 3.5% (10.6 cuerdas) del terreno tienen
capacidad agricola VI que agrupa suelos con limitaciones severas,
que no se prestan para cultivo y limitan su uso mayormente para
pastos, bosques o hébitat de vida silvestre. La capacidad agricola
VIII en la finca se refiere al pantano de marea (Td) adyacente a la
Laguna Joyuda. Este suelo tiene limitaciones que excluyen su uso
agricola y restringen su uso para fines recreativos, etc.

En adicidn, los resultados de los analisis quimicos de muestras
tomadas en al finca indican que los suelos son acidos con pH (en
agua) entre 4.7 y 6.45 siendo consistente con los datos del Soil
Survey del Area de Mayagiiez (Gierbolini, R., 1975). Los datos
sugieren que cualquier operacion agricola requiere de encalado del

suelo para aumentar la disponibilidad de los nutrientes a los cultivos
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a sembrarse. Se estima que la cantidad de carbonato calizo para
corregir el pH de los suelos &cidos varia de 2,750 a 11,500 Ib

acre/afio. Ver el resumen del anlisis quimico en la Tabla 9.

2.4.2 Disponibilidad de Agua y Climatologia

Por estar localizada la finca en el Municipio de Cabo Rojo,
tiene una precipitacion media anual de 49.45 pulgadas por afio. La
precipitacion sigue un patron bimodal con dos periodos humedos al
afno.

De acuerdo a los registros de la Estacion Puerto Real, Puerto
Rico, toda operacién agricola en la finca debera contar con agua

suplementaria para riego de cultivos o para ganado en pastoreo.
Tabla 9

Resumen de Resultados del analisis quimico
de muestras de suelos tomadas en la finca.

Cabo Rojo - Joyuda

Lab Promedio Promedio 38533
Sample S-1 S-2 S-3

LBC (ppm CaCO3/pH) 957 588.5 353
pH (CaCl2) 4.25 5.85 4.1
Eq. water pH 4.85 6.45 4.7
Base Saturation (%) 22.5725 93.195 30.99
Al (Ibs/ac) 554.15 149.3 369.6
B (lbs/ac) 0.586175 1.93575 0.1704
Ca (Ibs/ac) 276.95 1116.1 174
Cd (lbs/ac) 0.041725 0.016 0.0696
Cr (Ibs/ac) 1.1101 0.697675 0.15
Cu (Ibs/ac) 1.89075 0.48985 1.788
Fe (Ibs/ac) 22.695 15.3355 41.49
K (lbs/ac) 34.89 111.375 31.83
Mg (Ibs/ac) 100.185 2759 55.39
Mn (Ibs/ac) 100.895 14.7475 21.46
Mo (Ibs/ac) 0.04 0.04 0.04
Na (Ibs/ac) 87.8025 78.04 58.58
Ni (lbs/ac) 16.985 380.025 4.586
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P (Ibs/ac) 4.8445 15.7925 5.34
Pb (Ibs/ac) 0.72745 0.3164 1.148
Zn (Ibs/ac) 2.325 3.9975 2.066
CEC (meq/100g) 6.04925 15.6225 2.691

En cuanto a otras limitaciones y la disponibilidad de recursos
de agua suplementarios, se debe considerar que no existen fuentes
disponibles para suministro de riego para cultivos potenciales en la
finca. La finca se encuentra fuera del sistema de riego del Suroeste
(Sistema de Riego de Lajas, Puerto Rico). Las fuentes superficiales
de agua en la finca son quebradas intermitente y, la capacidad de los
pozos en la region son de poco rendimiento debido a la cuenca
hidrografica (USGS, 1994).

2.4.3 Indicadores Economicos

Para determinar la rentabilidad de la finca, se analizaron
varios escenarios. Ver escenarios considerados en la Tabla 10. De la
evaluacion de las diferentes combinaciones de las actividades
agricola (produccién de heno, crianza y engorde) se concluye que la
combinacion donde se maximizan los ingresos esperados es la
combinacion de produccion de heno y engorde de animales. El
ingreso  maximo esperado es de $34,040.93 mediante el
establecimiento de 97 cuerdas para heno bajo el escenario 1B y el
establecimiento de animales de engorde en 185 cuerdas bajo el
escenario 4B.

Se puede concluir, que con este ingreso tan bajo no es posible

cubrir costos de una hipoteca y el repago de préstamos necesarios
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para la adquisicion de equipos y estructuras necesarias para poder

ejecutar las labores en la finca.

Los escenarios demuestran que dados los altos costos

asociados

con la correccion de las limitaciones severas,

principalmente los suelos la produccién agricola no es una actividad

econdémicamente viable en este lugar.

Tabla 10

Escenarios Considerados en el Analisis Economico.

NUumero
Escenario

Escenario

Descripcion

1

Escenario 1A

Propietario no posee equipo ni empleados.
No se aplican fertilizantes.

Escenario 1B

Propietario no posee equipos ni empleados.
Se aplican 4 quintales (400 libras) de
fertilizantes por cuerda después de cada
corte.

Escenario 2A

Propietario no posee equipos ni empleados.
La cosecha es vendida en el campo a la
persona que cosecha. No se aplican
fertilizantes.

Escenario 2B

Propietario no posee equipos hi empleados.
La cosecha es vendida en el campo a la
persona que cosecha. Se aplican 4
quintales (400 libras) de fertilizantes por
cuerda después de cada corte.

Escenario 3A

Establecimiento de un hato de cria para la
producciéon de novillas y toretes para
engorde. Pastos mejorados sin riego. No se
aplican fertilizantes.

Escenario 3B

Establecimiento de un hato de cria para la
producciéon de novillas y toretes para
engorde. Pastos mejorados sin riego. Se
fertiliza a razon de 6qq por cuerda por afio
y se utiliza alimentacion suplementaria al
ganado.
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2.5 Formaciones Geologicas

De acuerdo al Cuadrangulo Geoldgico de Mayaguez (USGS MAP |-
1657), estan presentes las siguientes formaciones geologicas en el predio.
Estas formaciones se describen como sigue:

e Aluvion (Qal)- En general consiste de arena, arcilla y arcilla arenosa,
de espesor variable. Estos suelos usualmente tienen alto contenido
de materia organica debido a la proximidad de la Laguna Joyuda.
Depésitos de pantano (Qm)- Consiste de arcilla, limo, y materia
organica. Comunmente cubierto por densa vegetacion.

* Depositos de arena de cuarzo (QTs)- Los granos de cuarzo
comprenden un promedio de 50-60 por ciento de los depositos.
Granos anhedrales, angulares a sub-angulares de 1 a 2mm,
comunmente suspendidos en una matriz arcillosa, pero el contenido
de arcilla es poco. Las concreciones de hierro y manganeso son entre
2.0mm a 4.5cm.

* Serpentinita (Jse)- Roca metamorfica de color verde grisaceo cuando
ocurre fresca y rojo intenso cuando estd intensamente meteorizada.
La descomposicion de esta roca en un suelo lateritico produce un
material con altas concentraciones de niquel (Ni), hierro (Fe) y
cobalto (Co) de acuerdo al USGS. Ver el Mapa Geologico en la
Figura 8.

El Mapa Geoldgico disponible no revela la presencia de areas
inestables, en el predio. Solamente se muestra una falla geoldgica de
corta longitud (600 metros) en la Formacion Serpentinita que cruza la

PR-100 hasta el proyecto.
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FIGURA-8-GEOL.
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La condicion de los materiales geoldgicos presentes sugieren que las
excavaciones pueden llevarse a cabo con relativa facilidad usando equipo

motorizado (backhoe, dozer, etc) y/o equipo manual.

2.6 Identificacion de Areas Ecolégicamente Sensitivas

En la colindancia Oeste del proyecto propuesto se encuentra la
Reserva Natural Laguna Joyuda, la misma comprende la Laguna Joyuda, el
manglar que la bordea y otros sectores de humedales periferales.

La Laguna Joyuda tiene un area de superficie de aproximadamente
300 acres y una profundidad de 1.5 metros. Es de tipo salobre por estar
conectada al mar a través de un pequefio canal. La laguna esta rodeada por
una franja de mangle de aproximadamente 15 a 20 metros de ancho, siendo
el mangle rojo (Rhizophora mangle) el dominante. Existe una variedad de
peces tipicos de lagunas costeras. Al presente, son escasos los residentes
cercanos a la laguna que obtienen parte de su sustento de ésta. La Laguna
Joyuda, ademaés de servir de habitat para peces, camarones y cangrejos, se
caracteriza por la presencia de luminiscencia causada por dos (2)
organismos: Pyrodinium bahamense y Mnemiopsis sp. Existe también una
gran variedad de aves, insectos y lagartos asociados a la laguna. En la
Figura 9 se ilustran algunos de los elementos asociados a la Laguna Joyuda.

Durante periodos de lluvia, la Laguna se caracteriza por la formacion
de estados de hipoxia (bajones en la concentracion de oxigeno en el agua)
debido a la estratificacion causada por la presencia de un lente de agua

dulce en la superficie.
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FIGURA-9- ZONAS-ECOLOGICAS
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Estudios realizados en un periodo de 29 meses, por la Universidad
de Puerto Rico (UPR) y por el Servicio Geoldgico Federal (USGS, por sus
siglas en inglés) en los afios 1985 y 1995 respectivamente, nos proveen
informacion muy interesante con relacion al comportamiento del agua en la
Laguna Joyuda. Esta informacion se expone a continuacion:

Entrada de agua (Inflow) a la Laguna

Precipitacion sobre la laguna 4, 140,000 m®
Agua fresca de las quebradas 1,180,000 m®
Agua subterranea 340,000 m®
Flujo por la marea 14, 400,000 m®
Salida de Agua (Outflow) de la Laguna

Evaporacion directa 5, 380,000 m*
Movimiento de marea al mar (Ebb) 18, 900,000 m®

Otra Informacion
Tiempo de renovacion total de agua de la Laguna 72 dias
Proporcion de Agua 71% agua salada

Las condiciones naturales y ecoldgicas de la Laguna Joyuda se
reconocen por la Ley 201 del 25 de agosto de 2000. Esta Ley designa como
Reserva Natural los ecosistemas en los alrededores de la laguna. Ver figura
previa donde se ilustran algunos de los elementos asociados a la Laguna

Joyuda, Mapa de Zonas Ecoldgicas.

2.7 Cuenca Hidrografica y Medidas de Mitigacion

Para determinar el impacto a ser ocasionado a la hidrologia de la
Laguna Joyuda, es necesario comprender el balance hidrico antes del
desarrollo y el resultado luego del desarrollo. Los proponentes entienden
que dicho balance debe ser mantenido para que no se degrade dicho cuerpo

de agua.
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A Dbase del informe preparado por CA Engineering, los estudios
realizados por la Universidad de Puerto Rico (UPR) y por el Servicio
Geoldgico Federal (USGS, por sus siglas en inglés) en los afios 1985 y
1995 respectivamente, se resumen las Medidas de Mitigacion.

La Cuenca Hidrogréfica de la Laguna Joyuda (CHLJ) ocupa unos
1,497.44 acres. De esa cuenca, el proyecto ocupa unos 303 acres de los
cuales la construccion solo impactara unos 237.36 acres de drenaje. Si se
toma en cuenta la CHLJ, el impacto total a esta cuenca por la construccion
serd aproximadamente el 16%. Ver la Figura 10.

En cuanto al area de drenaje o cuenca del proyecto, su cabida
asciende a unos 327 acres en su condicion actual.

En cuanto al area de drenaje del proyecto, dicha area ha sido dividida
en dos (2) subcuencas. La Subcuenca Num. 1 la cual es drenada hacia la
Laguna por la Quebrada Mamey y dos (2) quebradas menores o zanjas de
escorrentia. Para proposito del analisis, la Subcuenca Num. 1 se divide a
su vez en seis (6) sectores que van desde el 12 al 1". La Subcuenca Num. 2
es drenada hacia la Laguna solo por la Quebrada Mangd. La Subcuenca
NUm. 2 se divide en tres (3) sectores que van desde el 22 al 2°. Como se
indicd previamente, los nombres de las quebradas principales son locales y
no aparecen en los mapas topograficos o geoldgicos oficiales. Referirse a
Areas de Drenajes Condicion Existente en la Figura 11.

2.7.1 Relacion entre Agua Subterranea y Escorrentia

Los impactos principales a la Laguna de Joyuda como
consecuencia del proyecto propuesto, sera la forma en que el flujo de
agua llega a este cuerpo como escorrentia, el agua subterranea, y la

calidad del agua.
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FIG-10-AREA DRENAJE LAGUNA
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FIGURA-11-DRENAJES CONDICION EXISTENTE
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Se ha estimado por modelos matematicos, que la cantidad de agua
que llega a la Laguna Joyuda con el desarrollo o sin este, sera virtualmente
la similar ya que no se sacara agua directamente de la Laguna ni sera
afiadida a ésta. Es importante mantener un balance hidrico para que no se
deteriore la calidad del agua. Debido a que la precipitacion que
naturalmente entra al suelo serd forzada a fluir sobre la superficie, la
escorrentia aumentara para luego ser reintroducida al sistema. Se dice que:
la razén (ratio) de agua subterrdnea a escorrentia disminuiré por el efecto
del desarrollo. Para determinar y contrarrestar los efectos de la escorrentia,
se han usado los numeros de curvas de los suelos (SCN, por sus siglas en
inglés) del Servicio de Conservacién de Suelos Federal (SCS por sus siglas
en inglés) para estimar la escorrentia actual y la producida por el proyecto.
Considerando el incremento de los SCN de 81 a 95 en las Subcuencas Num.
1y 2y, las descargas pico en eventos extraordinarios, se estima un aumento
en la escorrentia del 35% debe ser adoptado para la evaluacion.

Estudios realizados por el USGS indican que para un periodo de 29
meses la escorrentia que llega a la Laguna es 1,180,000 m® y 340,000 m® de
agua subterranea. La distribucion proporcional de esta agua en las areas de
drenaje de las cuencas es una participacion de 348,381 m® para la Quebrada
Mamey al Norte y 301,385m® para la Quebrada Mangé al Sur. Para
proposito del analisis, estas cantidades son usadas en una base anual. Por lo
tanto, se ha calculado que la escorrentia que descarga la Quebrada Mamey
en el Sector Norte seria 144,158m> al afio y 124,711m® al afio para la
Quebrada Manga al Sur.

Considerando que 91.1% del area de drenaje que contribuye la
Quebrada Mamey sera impactada, el incremento de agua de escorrentia sera

45,965 m® por afio. De igual forma, el 8.9% del area de drenaje de la
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Quebrada Mango, sera afectada y el incremento de agua de escorrentia sera
3,885m”.
Como consecuencia, la Cuenca Num. 1 necesita infiltrar un

equivalente de 45,965m> al afio para poder restituir la razén (ratio) de

escorrentia/agua subterranea para simular las condiciones naturales vy

mantener la Laguna Joyuda en condiciones ecologica y estética sin

variacion. La Cuenca NUm. 2 necesita infiltrar 3,885m3 al afo con el
mismo proposito.

2.7.2 Transferencia del Exceso de Escorrentia

Se asume que ocurrirdn al afio por lo menos unos diez (10)
eventos de recarga relacionados con la precitacion en el area. Como
consecuencia la Subcuenca Nam. 1 debe disponer de 4,596 m® de
agua por evento de lluvia. La subcuenca Num. 2 solamente tiene que
infiltrar unos 389 m* de agua por evento.

Para permitir la_transferencia del agua o percolacion, se

estableceran distintos métodos en cada subcuenca:

e Subcuenca Num. 1

Lechos de Percolacion

Las cinco (5) charcas de retencion seran provistas de un lecho de
grava en su fondo para aumentar la percolacion del agua retenida. El
area total creada para esta cuenca por las cinco charcas sera de

13,840 m®. Véase Seccion Esquematica en la Figura 12.
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FIGURA-12-LECHO-PERCOLACION
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Camaras de Transferencia de Escorrentia

Se instalaran camaras para atrapar la escorrentia, alineadas
perpendicular al flujo del agua subterranea para forzar la infiltracion
al subsuelo. Se estima que seran instaladas unas 600 unidades para

proveer 2,382 m? de area de infiltracion. Ver la Figura 13.

Estacionamientos con Pavimento Permeable

En areas donde se ha planificado establecer estacionamientos, se ha
decidido usar pavimento permeable para mantener la capacidad de
infiltracion al subsuelo. Este meétodo contrarrestard el exceso de
escorrentia que se produce por la impermeabilizacion del terreno. Se
estima que aproximadamente 3,718 m* de area de estacionamiento
serd pavimentado con pavimento permeable equivalente a un 40% del
area de estacionamientos. La Figura 14 muestra el disefio

esquematico del tipo de pavimento.

e Subcuenca NUm. 2

Lechos de Percolaciéon

Los lechos de percolacion a ser provistos en la Charca # 6 proveen

unos 2,500 m? para la infiltracién de agua al subsuelo.

Céamaras de Transferencia de Escorrentia

Se estima que la instalacion de cien (100) de estas camaras,

proveeran unos 398m? de area de infiltracion al subsuelo.

Estacionamientos con Pavimento Permeable

Se ha estimado que es necesario establecer unos 949m? de superficie

permeable en los estacionamientos localizados en esta subcuenca.
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FIGURA-13-AREAS -INFILTRACION
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FIGURA-14-PAVIMENTO-PERMEABLE
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2.7.3 Restauracion del Nivel Freatico

Todos los métodos a ser utilizados, aumentan la percolacion, e

interceptaran la escorrentia para distribuirla al subsuelo. Dado que la

impermeabilizacion evita la recarga al subsuelo, la redistribucion del
agua al subsuelo restaurara el nivel freatico. Tal redistribucién se
puede lograr con camaras para escorrentia para proveer agua
adicional al nivel freatico. Ver esquematico en la Figura 15.

2.7.4 Calidad de la Escorrentia.

Proyectos tipicos de urbanizaciones que requieren la

impermeabilizacion de los suelos, tienen la tendencia a incrementar
la escorrentia. Como consecuencia, distintos contaminantes tales
como: solidos, detergentes, solventes, aceites, etc. ganan facilmente
acceso a los cuerpos de agua. En el caso que nos ocupa, el cuerpo de
agua susceptible de afectarse seria la Laguna Joyuda.

Se estima que la infiltracion inducida, con los distintos
métodos discutidos para contrarrestar la impermeabilizacion, sirve
como un proceso de filtracion. De esta forma, los sélidos seran
retenidos por las primeras capas del suelo permeable. De igual
forma, los lechos de las charcas de retencion y las camaras de
transferencia realizaran gran parte de la filtracion.

La condicion presente o previa a la construccion del proyecto,
sugiere que la cantidad de solidos en forma de arcillas, limos, arena
en suspension, que llega a la Laguna es alta. Se espera que con el
proyecto se pueda reducir los sélidos, aunque también otros pueden
ser incorporados. Por ende, tales sélidos deben ser removidos antes

de llegar a la Laguna.
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FIGURA-15-ESTRUCTURAS MITIGACION
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Como un elemento més para remover solidos que puedan representar

contaminacion, se planifica localizar unas cinco (5) unidades de remocidn

de sdlidos en cada salida de las charcas de retencion en la Subcuenca Num.
1 y otras tres (3) unidades seran instaladas en localidades estratégicas. Ver
la localizacién aproximada de cada una de las Estructuras de Mitigacion
previamente mencionadas en la Figuras 16.

Los detalles del informe que discuten las medidas de mitigacion
Mitigation Measures for the Impact of Vereda del Lago Project to Laguna
Joyuda Hydrology preparado por la firma CA Engineering se incluyen en
el Apéndice 5., Vol. |

2.8 Estudio Hidroldgico-Areas de Drenaje y Cuerpos de Agua

De acuerdo al estudio Hidrolégico Hidraulico preparado por CA
Engineering, existen dos (2) cuencas de drenaje dentro el area del proyecto.
Como se indico previamente, estas dos cuencas se pueden subdividir a su
vez, en otras subcuencas mas pequefias (1a, 1b, 2a, 2b, etc.) para poder
analizar la contribucion de escorrentia para la condicion existente. La
cuenca Num. 1 tiene un area de 327.65 acres y la cuenca NUm. 2 tiene
301.02 acres. EIl proyecto en si, afectara unos 250 acres que corresponden
al 16.6% de la totalidad de la Cuenca de la Laguna Joyuda de unos 1,497.48
acres. Ver Figura 10 donde se ilustran las subcuencas que drenan hacia el
proyecto. Las dos (2) subcuencas (Num. 1y 2) existentes del proyecto, al

unirse, son una subcuenca de la Cuenca de la Laguna Joyuda.
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FIGURA-16-ESTRUCTURAS-MITIGACION
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Los resultados hidrologicos para las dos (2) subcuencas indican: que
la descarga en dos (2) puntos en la Laguna, o sea, en las dos (2) quebradas,
aumentaran con el proyecto. Por ende, este incremento tiene que ser
mitigado en cumplimiento con el Reglamento NUm. 3 de la Junta de
Planificacion de Puerto Rico. La Tabla 11 ilustra las descargas pico (peak
discharges) para las condiciones de frecuencia de dos (2) afios y 100 afios,
en ambas cuencas para la condicidn existente y con el proyecto propuesto.

Por las condiciones antes expuestas, sera necesario que se sitlen seis

(6) charcas de retencion en los sectores mas bajos del proyecto. Tales

estructuras reduciran la descarga pico de las areas de drenajes del proyecto
las magnitudes por debajo de la descarga de la condicion existente. Mas
adelante, en la Seccion 3.5 sobre Manejo de Aguas Pluviales, se dan mas
detalles sobre las charcas. Ver Estudio Hidrologico-Hidraulico en el
Apéndice 1, Vol. Il

El disefio del proyecto propuesto requiere que algunas calles crucen
sobre las quebradas existentes. Esto ocurrird en cuatro (4) localidades.
Como todos los puentes son de corta longitud, se ha planificado utilizar los
puentes que produce ConSpan® Bridge System. Estos puentes modulares
no necesitan alterar el fondo de las quebradas y sus apoyos se sitdan fuera
del cauce. Ver ilustraciones conceptuales de los puentes en Apéndice 2.,
Vol. Il.

Fuera del Proyecto, en un radio de 500 metros de las colindancias,
podemos encontrar a 150 metros al Este la Quebrada Teresa. Dicha
quebrada no recibira impacto del proyecto debido a que se localiza al lado
Noreste de la Cordillera Sabana Alta. Se localizan también la Quebrada
Irizarry al Norte; al Noroeste una quebrada sin nombre y; al Sur una

quebrada sin nombre.
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TABLA-11-DESCARGAS-PICO
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2.9 Pozos de Agua Potable

Dentro del predio propuesto y en un radio de 500 metros desde el
perimetro del proyecto se encuentran los pozos identificados como: Joyuda
Test Well #7, Joyuda Test Well #6, Joyuda Test Well #5, Joyuda Test Well
#4, Pozo Dixon, Pozo Luis y el Pozo Mangd. Segun la Junta de
Planificacion, planos GPS. Ver la Localizacion de los Pozos en la Figura

17. Se estima que la mayoria de los pozos, o tienen intrusion salina por su

proximidad a la costa o, tienen alto contenido de minerales pesados como

hierro y magnesio.

2.10 Inundabilidad

La mayor parte del proyecto, se encuentra fuera de zonas susceptibles
a inundaciones aunque, aproximadamente un 2% del predio en la
colindancia al Oeste se encuentra en Zona 2, segun los Mapas de
Inundaciones de FEMA, paneles 72000c1535H y 72000c0995H. Ver el
Mapa de Inundaciones en la Figura 18.

Aungue no se vislumbra desarrollar en la Zona 2, cualquier estructura
a construirse en zona inundable se desarrollard bajo las condiciones acorde

con el Reglamento NUm. 13 sobre zonas susceptibles a inundacion.
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FIG-17 POZOS
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FIG.-18 -INUNDACIONES
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2.11

Infraestructura

a. Energia Eléctrica

Existen facilidades eléctricas que se componen de lineas
trifasicas a un voltaje de 13.2 KV, 4 conductores, calibre numero
556.5 ACSR.

b. Agua Potable

Mediante comunicacion de AAA del 7 noviembre de 2006, se

inform@ lo siguiente: el acueducto se podra conectar las primeras 150
unidades a la linea de 10” existente en la carretera 100 frente al
proyecto. Para las 701 unidades adicionales podra utilizar cualquiera
de las siguientes dos alternativas:

a) Hincar un pozo profundo y construir un tanque de distribucion de
capacidad adecuada en la parte mas alta de la finca.

b) Aguardar a que la Autoridad construya una linea paralela a la
existente de 24” a lo largo de la PR-114 segun planificada. Debera
extender aproximadamente 3 km. de tuberia hasta el proyecto. Este
tramo seria desde la Avenida Duscombe hasta la carretera PR-114
interseccion con la carretera PR-343.

Ademas sera necesario que el duefio del proyecto aporte la
cantidad de quinientos dolares por cada unidad equivalente a
conectarse y hacer uso del sistema de acueducto aunque existe la
posibilidad de acreditar las obras conforme a la capacidad residual
que provea al sistema con dichas mejoras.

c. Alcantarillado Sanitario

El sistema de alcantarillados sanitario podra ser prestado mediante
conexion a la linea de 36” que existe en la carretera 114 cercano al

puente la 100.
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Ademas el duefio aportard la cantidad de quinientos doélares
por cada unidad equivalente a conectarse y hacer uso del sistema de

alcantarillado sanitario. Ver carta en Apendice 1., Vol. I.

2.12 Distancia del proyecto a la Residencia y la Zona de Tranquilidad mas
cercana.
Las residencias méas cercanas se encuentran aproximadamente a 20
metros entre las fases 1 y 2 y las fases 5 y 6 del proyecto. La Escuela
Sabana Alta constituye la zona de tranquilidad mas cercana a unos 550

metros de la colindancia al Este del proyecto.

2.13 Volumen de Movimiento de Tierra

Es nuestro interés disefiar y construir un proyecto compatible a la
topografia existente para no alterar la belleza escénica del lugar. Se llevara
a cabo un plan de manejo de suelos. En este plan se contempla un volumen
en corte y relleno de aproximadamente 450,000 metros cubicos
manteniendo uniformidad en el relieve. Se maximizara el uso de los
terrenos excavados, aunque puede ser necesario el uso de material selecto o
relleno de otras fuentes.

Con relacion a los materiales de la corteza terrestre, debemos aclarar,
que para efectos de planificacion, disefio preliminar y estimado de costos se
realizan calculos iniciales del movimiento de terreno tanto para corte y
relleno. Todos los estimados que se ofrecen en la fase actual de
planificacion ambiental son preliminares.

La procedencia de relleno, por ser materia de origen contractual,
depende de costos, oferta y demanda, y no es posible que sea identificada

una fuente en esta etapa de planificacién ambiental.
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De igual forma, seria especulativo indicar la disposicion final de
excedentes de materiales en esta etapa. Se debe tener en cuenta, que
cuando se hace un balance de movimiento de terreno se evitan los
excedentes de material por cuestiones economicas y de acarreo. Toda esta
informacion sera informada a la JCA cuando se tenga un plano de
nivelacion final y se someta la informacion para el Plan CES Consolidado

una vez concluida la fase ambiental.

2.14 Valores Arqueoldgicos

Se realiz6 una Evaluacion de Recursos Culturales (Fase 1A- IB) para
el proyecto propuesto. La evaluacion concluye lo siguiente: En la
investigacion documental sobre los terrenos que seran intervenidos, se
encontrd informacion sobre la no existencia de sitios prehistdricos en las
cercanias inmediatas a las colindancias de la finca.

En la inspeccion/rastreo de los terrenos se pudo constatar la no
presencia de remanentes de recursos culturales.

Se realizaron una gran cantidad de sondeos de prueba en el subsuelo.
Estos sondeos fueron completamente negativas en cuanto a remanentes
culturales precolombinos o histéricos.

No obstante, de aparecer materiales precolombinos o historicos
durante el movimiento de terreno, el desarrollador detendra los trabajos de
campo y se comunicara con las Agencias de Gobierno indicadas y con el
Arquedlogo para determinar la accion a seguir. Ver el Estudio

Arqueologico en Apéndice 3., Vol. II.
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3.1

DESCRIPCION DE OTROS ASPECTOS DE LA ACCION
PROPUESTA

Estimado de Niveles de Ruido
3.1.1 Estudio de Ruidos

Se llevo a cabo un Estudio de Ruido el cual determind que el
proyecto propuesto estarad sujeto a niveles de ruido en exceso de la
norma de la JCA por lo que se recomienda la instalacion de una
barrera de 4 metros (13.12 pies) de altura.

Sin embargo, se recomienda que, una vez se tenga el disefio
final del proyecto, se computen nuevamente los niveles de ruido para
determinar la localizacion y altura exactas de la barrera que se
propone. Ver Estudio de Ruido en Apéndice 4, Vol. II.

3.1.2 Ruido Durante la Construccioén

La realizacion del proyecto conlleva un incremento en el uso
de maquinaria durante la fase de construccion, lo que traerd como
consecuencia que los niveles de ruido en el area aumenten durante el
tiempo de operacion del equipo. No obstante, el uso de las
maquinarias sera limitado de Lunes a Sabados y en horas laborables
(7:00AM a 5:00PM), tal que no sobrepasara los limites establecidos
por la Junta de Calidad Ambiental. Se estima un nivel de ruido

promedio de 85dba a 50 pies durante la construccion.

Los niveles de ruido generados por los equipos de construccion

estan incluidos en la Tabla 12.
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Tabla 12 RUIDO
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3.2 Consumo Estimado y Abasto de Agua

El consumo de agua potable para el proyecto propuesto se estima en
600 galones por dia, durante la fase de construccion y el mismo sera

provisto por camiones tanque. Ver en la Tabla 13 el estimado por fases de

consumo de agua, durante la operacion.

Este consumo toma en cuenta que el proyecto se realizara por fases
en un periodo de aproximadamente cinco (5) afios.
Este estimado se obtuvo de las Normas Generales de Sistemas de

Acueducto de la AAA, la norma de 2.01.04 para consumo de residencias y

la norma 2.02.05 para el consumo de apartamentos y condominios.

abasto de agua sera provisto por la AAA.

TABLA 13
ESTIMADO DE CONSUMO DE AGUA POR FASES

Fases Unidades Consumo estimado | Consumo cumulativo
(galones por dia) por fase

1 238 95,200 95,200

2 95 38,000 133,200

3 50 20,000 153,200

4 120 48,000 201,200

S) 64 25,600 226,800

6 144 57,600 284,400

7 60 24,000 308,400

8 48 19,200 327,600

9 32 12,800 340,400

10 Facilidades | 400 340,800
recreativas
Total 340,800 340,800
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3.3 Tomas de Agua Potable Privadas o Publicas

No se requeriran tomas de agua dentro del area del proyecto. El agua
potable sera servida por el sistema de acueducto.

3.4 Volumen y Disposicion de Aguas Usadas

Se estiman unos 400 galones de aguas usadas por dia para la fase de
construccion, de la cual parte se dispondra en casetas portatiles “portolets”.
Estos seran manejados por una compafiia privada la cual dispondra de esos
desperdicios adecuadamente. Ver en la Tabla 14, el estimado de aguas

usadas por fases, durante la operacion del proyecto.

TABLA 14
ESTIMADO DE AGUAS USADAS EN FASE OPERACIONAL
Fases | Unidades Disposicion estimada Disposicion estimada
(galones por dia) acumulada

1 238 83,300 83,300
2 95 33,250 116,550
3 50 17,500 134,050
4 120 42,000 176,050
5 64 22,400 198,450
6 144 50,400 248,850
7 60 21,000 269,850
8 48 16,800 286,650
9 32 11,200 297,850
10 Facilidades 350 298,200

recreativas

Total 298,200- 223,650

25%=223,650
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La reduccion del 25% de la disposicion estimada es descontada
debido a los equipos (inodoros que utilizan un 25% menos agua) que se
instalaran para reducir el consumo de aguas usadas.

La disposicion de aguas usadas sera provista por la Autoridad de

Acueductos y Alcantarillados.

3.5 Disposicion y Manejo Final de las Aguas Pluviales

El manejo de las aguas pluviales es un elemento muy importante y
critico por la proximidad del proyecto propuesto a la Laguna Joyuda.

A modo de resumen, y como fue extensamente expuesto en la
Secciodn 2.7, se ha estimado que la cantidad de agua que llega a la Laguna
Joyuda, con el desarrollo o sin este, sera similar. Esto se debe a que no se
sacara agua directamente de la Laguna ni sera afiadida a ésta para mantener
el balance hidrico. No obstante, debido a que parte de la precipitacion que
naturalmente entra al suelo fluird sobre la superficie impermeabilizada,
debe esperarse un aumento en la escorrentia.

Considerando que 91.1% del area (subcuenca) de la Quebrada
Mamey y el 8.9% de la Quebrada Mangd seran impactadas, entonces el
incremento de agua de escorrentia sera 45,965 m® y 3,885m° por afio
respectivamente.

Como consecuencia, se necesita infiltrar un equivalente de 49,850m®
al afio para ambas subcuencas para poder restituir la razon (ratio) de
escorrentia/agua subterranea para simular las condiciones naturales y
mantener la Laguna Joyuda en condiciones ecologicas estable y sin
variacion. Asumiendo diez (10) eventos de recarga (lluvia) al afio, se deben

infiltrar 4,985m?® de agua por evento.
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Se estima que la infiltracidn inducida, con los distintos métodos a ser
mencionados mas adelante, es vital para contrarrestar la impermeabilizacién
ademas de servir como un proceso de filtracion. De esta forma, los solidos
seran retenidos por las primeras capas del suelo permeable.

A tal efecto, se realizé un Estudio Hidrologico Hidraulico (HH) para
determinar la forma mas efectiva y segura para disponer de las aguas
pluviales y, a su vez, evitar afectar adversamente la Laguna Joyuda.

Como se explica previamente, es importante el mantenimiento del
balance hidrico atribuido al proyecto. EIl proyecto ocupa una porcién de la
cuenca hidrografica que descarga aguas frescas en la Laguna y los excesos
generados por la impermeabilizacion del terreno serdn retenidos y
descargados a la misma razén que existen actualmente. Este manejo de la
escorrentia pluvial, ademas de mantener los niveles del hidrograma
existente, permitiran mejorar la calidad del agua de escorrentia dandole
oportunidad de decantacion de solidos suspendidos a lo largo de
depresiones que actlan como charcas de retencién natural.

De igual forma es importante no permitir los desperdicios sélidos,
exceso de sedimentos, hidrocarburos como aceites, etc. provenientes de los
autos que transitan por el proyecto.

Para contrarrestar los efectos de la escorrentia y para permitir la
transferencia del agua o percolacion, se estableceran distintos metodos en
cada subcuenca.

e Lechos de Percolacion. Detalles en Seccion 2.7.

e Camaras de Transferencia. Detalles en Seccion 2.7.

e Estacionamientos con Pavimento Permeable. Detalles en
Seccion 2.7.

e Seis (6) Charcas.
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Estas charcas tienen configuraciones y capacidades geométricas
diferentes, dependiendo del flujo de entrada en cada localidad. No
obstante, consisten basicamente de un area con una berma periferal y una
estructura de entrada y salida. En el Apéndice 5, Vol. Il, incluye la
localizacion de cada charca y un esquematico de cada charca por separado
con sus diferentes estructuras. Estos esquematicos son preliminares y estan
sujetos a refinamientos.

Los desarrolladores han planificado proveer otros aditamentos para

prevenir que contaminantes y sedimentos penetren a la Laguna y asi
proteger dicho ecosistema. Se han identificado en el mercado, diferentes
métodos para dar tratamiento a las aguas pluviales. Compafilas como
Stormwater Management Inc. y Vortechnics, ofrecen varios métodos que
recientemente se estan usando en los EE UU para tratar las aguas pluviales.
Entre éstos se encuentra el Vortfilter™ System que consiste de una especie
de bdveda donde las aguas pluviales entran y son tratadas con unos filtros
que pueden remover particulas finas metales, aceite, pesticidas, herbicidas,
etc. dependiendo del filtro usado. Este tipo de estructura seria instalado
antes de descargar en las charcas. De esta forma, las aguas pluviales que
pasen de la charca a las quebradas y luego a la Laguna, esté tratada. Otro
tipo de estructura similar que puede instalarse es el StormFilter®. Este tipo
de bdveda puede ser de diferentes tamafios, es adaptable al flujo del sector y
se instala en un dia. Dependiendo el grado de tratamiento, pueden
instalarse combinaciones de diferentes equipos. Una demostracion del uso,
construccién y mantenimiento de estos equipos, puede coordinarse para las
agencias que lo requieran. El mantenimiento de tales equipos sera a traves
de los fondos generados por la Asociacion de Residentes del complejo. En

el Apéndice 6, Vol. Il se ilustran todos los equipos.
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3.6

Volumen y Disposicién de Desperdicios Solidos
3.6.1 Durante la construccion

Durante la etapa de construccion, el contratista solicitara a la
JCA un Permiso para Actividad Generadora de Desperdicios Solidos
no Peligrosos (DS-3). Los desperdicios solidos que seran generados
por el proyecto son de Tipo | y Il (escombros, papel, madera, latas,
etc.) y se estima que durante la construccién serdn generadas unas
900 yardas cubicas. Los desperdicios solidos a ser generados por los
obreros de la construccion se estiman en unas 165 Ibs/sem los cuales
serdn almacenados en contenedores y recogidos dos veces por
semana por una empresa privada y/o el mismo contratista.

3.6.2 Durante Operacion

Considerando que la produccion de desperdicios solidos se
efectuaras en etapas, se ha estimado que el incremento serd en
proporcion a las unidades terminadas. El incremento de desperdicios,
al igual que cualquier otra demanda en la infraestructura, dependera
también de cémo se desarrolle la venta de las unidades de vivienda.

Ver la Tabla 15 con el estimado de desperdicios sélidos por fases.

TABLA 15
ESTIMADO DE DESPERDICIOS SOLIDOS POR FASES

Fases Unidades | Desperdicios estimados | Acumulados
(libras / dia)

1 238 3,332 3,332

2 95 1,330 4,662

3 50 700 5,362

4 120 1,680 7,042

d) 64 3,136 10,178
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6 144 2,016 12,194
7 60 840 13,034
8 48 672 13,706
9 32 448 14,154
10 Facilidades | 100 14,254
recreativas
Total 14,254 14,254

Se contempla utilizar un sistema de recoleccion privado para
disponer de los desperdicios solidos generados que eventualmente
serdn depositados en el Vertedero Regional de Cabo Rojo. En
cumplimiento con la Ley 61 del 2002, los desperdicios que puedan
ser reciclados seran debidamente clasificados y dispuestos en
contenedores especiales en un area de acopio asignada. A través de
un Plan de Reciclaje conjunto con el Municipio de Cabo Rojo, los
desperdicios son dispuestos en un area designada por el Municipio.
Cercano al area del proyecto existen tres centros de acopio: WR

Recycling, Waste Management of PR y Homeca Recycling.

En gran medida, los esfuerzos de reciclaje consistiran en hacer
uso de contenedores estratégicamente localizados para disponer de
aquellos desperdicios solidos que sea posible su separacion como por

ejemplo: cartones, latas, vidrio, papel y organicos.

Al presente, el Municipio de Cabo Rojo tiene en operacidn un
Plan de Reciclaje. Una vez a la semana, camiones del municipio
pasan por algunos barrios, residenciales, gasolineras, y otros
negocios a recoger el material reciclado. De acuerdo al municipio, el
material es llevado a la Oficina de Reciclaje o a la Oficina de

Planificacion.

71



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Consulta Numero -2004-55-0106 JPU

3.6.3 Desperdicios Sélidos Peligrosos

El proyecto no generara desperdicios peligrosos durante
ninguna de las fases de construccion ni en la operacion del mismo.
Durante la construccion, el aceite y combustible diesel seran servidos
directamente de camiones tanques especialmente equipados para este
tipo de operacion. De ser necesario operar durante la construccion
del proyecto un tanque de reserva para combustible diesel, éste estara
sobre tierra, no sera mayor de 1,000 galones y tendra un sistema de
retencion para derrames. EIl mismo sera manejado de acuerdo al
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental y de EPA.

3.7  Fuentes de Emision Atmosférica

El proyecto propuesto no contempla el establecer fuentes de emision
permanentes. Durante las etapas de construccion se usaran generadores de
emergencia para asegurar el funcionamiento de algunos equipos. Otras
fuentes de emision generadas por la construccion seran de tipo temporero y
las constituyen los equipos pesados a ser utilizados y el polvo fugitivo que
serd generado en el &rea debido al movimiento de terreno.

Durante la operacion, los walk-ups requeriran el uso de generadores
de emergencia. Estos cumplirdn con los requisitos para los Permisos de
Fuente de Emisién (PFE-Operacion y Construccion) de la Junta de Calidad
Ambiental (JCA). EI tipo de generador, su potencia, capacidad de los
tanques, tipo de combustible y su localizacion seran informados a la JCA

cuando concluya la fase de planificacion ambiental y se radique el PFE.
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3.8 Equipo y Medidas para el Control de Contaminacion Atmosférica.
La realizacion de este proyecto no conllevard contaminacion

atmosférica significativa a pesar de que durante la etapa de la construccion
se generara polvo fugitivo causado por el acarreo interno de materiales de
construccion y el movimiento de camiones. Durante la construccion se
implementaran las recomendaciones pertinentes que incluya el Plan CES
Consolidado que sera preparado de acuerdo al reglamento de la Junta de
Calidad Ambiental. De igual forma se implementaran las condiciones que
establezca el Permiso de Fuente de Emision (PFE) de la JCA para polvo
fugitivo y para los generadores de emergencia.

La calidad del aire en la Region, segun los estandares primarios
establecidos, tiene como proposito proteger la salud pudblica y los
secundarios fueron establecidos para proteger el bienestar publico de
efectos adversos conocidos o anticipados. Estos son promulgados por la
Agencia de Proteccion Ambiental Federal (EPA, por sus siglas en inglées) y

son los siguientes:

e Particulado Total Suspendido (PTS)
o Oxidos de Azufre (como SO2)

e Monoxidos de Carbonos (CO2)

e Oxidantes/Ozono (Ox/03)

e Didxido de nitrégeno (NO2)

e Hidrocarburos (HC)

e Plomo (Pb)
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Actualmente existen siete (7) estandares nacionales que cubren los

principales contaminantes atmosféricos.

De éstos, los primeros seis (6)

fueron promulgados por la EPA, estableciendose posteriormente el estandar

relativo al plomo. Ver la siguiente Tabla 16.

TABLA 16

ESTANDARES DE CALIDAD DE AIRE PARA PUERTO RICO

Contaminante

Periodo de Tiempo

Concentracion Maxima

Particulado Total Anual, Secundaria 60 ug/m3
Suspendido (PTS) Anual, Primaria 75 ug/m3
24-horas, Secundaria 150 ug/m3
24-horas, Primaria 260 ug/m3
Oxidos de Azufre Anual, Primaria 80 ug/m3
(medidos como SO,) 24-horas, Primaria 365 ug/m3
3-horas, Secundaria 1300 ug/m3
Monoxido de 1-hora, Primaria 40 ug/m3
Carbono (CO,) 8-horas, Primaria 10 ug/m3
Oxidantes/ Ozono(Ox/ Os) 1-hora, Primaria 100 ug/m3
Dioxido de Nitrégeno Anual, Primaria 100 ug/m3
(NOy) Anual, Secundaria 100 ug/m3
Hidrocarburos (HC) 3-horas, Primaria, 160 ug/m3
Secundaria
Plomo (Pb) Promedio Trimestral 1.5 ug/m3

1. Las normas primarias son establecidas para proteger la salud publica.
2. Las normas secundarias son establecidas para proteger el bienestar publico.
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3.9 Demanda de Energia Eléctrica
La demanda de energia durante la construccion del proyecto podra

ser suplida por pequefios generadores de emergencia cuando sea la
necesidad de operar algunos equipos.

Durante la etapa de construccion del proyecto se estima un consumo
de 1,000 KVA. Ver la Tabla 17 sobre el estimado de energia eléctrica por
fases.

La AEE le indicara al desarrollador las aportaciones necesarias para
realizar las mejoras necesarias a la infraestructura existente. Ver carta de la
AEE en el Apéndice I.

TA,B LA 17
ESTIMADO DE ENERGIA ELECTRICA POR FASES
Fases Unidades Demanda estimada Demanda
(Kva) acumulada
1 238 1,785 1,785
2 95 712.5 2,497.5
3 50 375 2,872.5
4 120 900 3772.5
5 64 480 4,252.5
6 144 1,080 5,332.5
7 60 450 5,782.5
8 48 360 6,142.5
9 32 240 6,382.5
10 Facilidades 375 6,420
recreativas
Total 6,420 6,420
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3.10 Aumento en Transito Vehicular
Durante la etapa de construccion los camiones pesados transitaran

por la PR-100 a la que se estima unos 30 viajes por dia.

Para establecer el aumento vehicular durante la operacion del
proyecto se realizo un Estudio de Transito. Ver el Estudio de Transito en el
Apéndice 4, Vol. 1.

El Estudio concluye que el incremento en el transito que generara el
proyecto propuesto sera de aproximadamente 18%, por lo que puede
determinar tendra algun impacto sobre los patrones de transito en la zona.
Sin embargo, como podra notarse en la operacion de la interseccion de
acceso al proyecto, la carretera PR-100 podra asimilar el incremento en el
volumen de transito.

La unica recomendacion es que se instale un sistema de semaforo en
la nueva interseccion propuesta. Esa interseccion deberd tener un carril de
viraje a la izquierda en el acceso Sur (PR-100) y un carril de viraje a la
derecha en el acceso Norte (PR-100).

El proponente debera cumplir con el Reglamento de Planificacion
Num. 21 el cual requiere participacion equitativa de los costos de
infraestructura y usos comunales para nuevos crecimientos urbanos. Ver la

carta de ACT en el Apéndice I.

3.11 Tendencias de Desarrollo y Poblacion del Area

En esta seccion se discute sobre las tendencias de desarrollo y
poblacion del area bajo consideracion. También se incluye informacion
relacionada con estas variables que pueda justificar la accion o determinar

los impactos resultantes.
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Segun el Censo del 1990 la poblacién de Cabo Rojo era de 38,521
habitantes. La proyeccion realizada para el 2000, se estim6 una poblacion
de 40,803 habitantes.

No obstante, el Censo 2000 demostré un crecimiento mayor a lo
proyectado en una poblacidén ascendente a 46,911 habitantes. Un estudio
realizado por el Departamento de Vivienda proyecta una necesidad de
viviendas para la Region de Mayagiiez de 35,611 unidades para el afio
2005. Otro estudio, confeccionado por la firma Estudios Técnicos, Inc.
para la Asociacion de Bancos, estima una demanda por vivienda solamente
para Cabo Rojo de 12,113 unidades para el 2005. Estos datos son obtenidos

del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Cabo Rojo.

3.12 Empleos

En términos del impacto del desarrollo propuesto sobre el rengldn del
empleo, podemos expresar que se estima que durante el tiempo que dure la
fase de construccidn, se espera se generen alrededor de 150 empleos
directos e indirectos. Durante la operacion del proyecto, se estima podrian
ser generados unos 130 empleos permanentes relacionados a la categoria de
servicios.
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V.

USOS Y ZONIFICACION DE LOS TERRENOS
4.1  Uso actual

El predio se encuentra parcialmente utilizado para pastoreo de
ganado de carne y produccion de heno. Ver Estudio de Viabilidad Agricola

en el Apéndice 4, Vol. 1.

4.2  Zonificacion del Predio y Colindantes

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Cabo Rojo, el
predio objeto de consulta se encuentra en tres (3) distritos de Zonificacion
conocidos como DS (Desarrollo Selectivo), CR-1 (Conservacion de
Recursos Uno), A-1 (Agricola Mecanizable). EI suelo esta clasificado
dentro del Plan de Ordenamiento Territorial como SRC (Suelo Rustico
Comun) y SREP (Suelo Rdastico especialmente protegido). Dentro de
Suelos Rustico Especialmente Protegido solo se utilizara para facilidades
pasivas recreativas. La huella de construccion no se encuentra dentro del
suelo zonificado Conservacion de Recursos Uno. Ver los Colindantes del
proyecto en la Tabla 18.

El propdsito del Distrito DS es identificar areas donde existe un
potencial de desarrollo futuro pero con limitaciones severas naturales o de
disponibilidad de infraestructura.

El propoésito del Distrito CR-1 es identificar porciones de fincas
cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse, tales como
areas de dunas, tramos de carreteras donde los arboles a ambos lados
forman un tdnel, porciones de fincas donde habitan especies de singular
valor, los méargenes de lagos y otros cuerpos de agua, areas costeras de
valor escénico y fajas de amortiguamiento adyacentes a un recurso de valor

especial.
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identificar areas de gran

productividad o de gran potencial agricola, cuya continuidad en uso

agricola se declara de importancia para el Pais. En este respecto, el Estudio

de Viabilidad Agricola demuestra que la finca no tiene gran potencial para

el uso agricola debido a las limitaciones que tienen los suelos.

TABLA 18
COLINDANTES DE LA FINCA
Colindantes Uso Actual Zonificacion | Clasificacion
Actual Suelos
Norte Alberto Gonzalez Residencial A-3 SRC
Sucn. Mateo Residencial A-3 SRC
Fajardo Cardona
Profirio Acosta Residencial A-3 SRC
Sebastian Acosta Residencial A-3 SRC
Florencio Acosta Residencial A-3 SRC
Camino Municipal | Via municipal A-3 SRC
Sur Alba Wiscovitch Residencial D-S SRC
Félix Ramos Residencial D-S SRC
José R. Arroyo Residencial D-S SRC
Felipe Toro Residencial D-S SRC
José Dolores Residencial D-S SRC
Manuel Ramos Residencial D-S SREP
Pedro Matias Residencial D-S SREP
Carlos Troche Residencial D-S SREP
Este PR-100 Via Estatal Publico SRC
Porfirio Acosta Residencial A-3 SRC
Alisio Lugo Residencial A-3 SRC
Dolores Bracero Residencial A-3 SRC
Vda.Fajardo Déavila | Residencial A-3 SRC
Ventura Lugo Residencial A-3 SRC
Oeste Laguna Joyuda Reserva Natural P-R
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La clasificacion de suelos SREP es aquella en la cual no se
contempla para uso de los suelos el uso urbano o urbanizable en un Plan
Territorial, y que por su especial ubicacion, topografia, valor estético,
arqueologico o ecologico, recursos naturales unicos u otros atributos, se
identifican como terrenos que nunca deberan utilizarse como suelos
urbanos. En los suelos SRC, en general existen o puede existir una
diversidad de usos cuyas limitaciones principales seran la disponibilidad de
infraestructura, las condiciones topograficas y geoldgicas. Ver Mapa de
Zonificacion en la Figura 19 y el Mapa de Ordenacion Territorial en la
Figura 20.

Dentro del POT, la clasificacibn SRC significa Suelo Rustico
Comun, suelos de alto valor ecoldgico. El Objetivo de Politica Pablica en
estos suelos es de desestimar la ocupacion inmobiliaria aislada sobre el
suelo rastico comun y/o suelo rastico especialmente protegido. En suelo
rastico comun seré posible intervenir (por via de excepcion) permitiendo
sobre este libre desarrollo, en casos de proyectos turistico-residenciales de
virtual impacto econdémico, congruentes con las estrategias promulgadas

por el Plan, requiriendo condiciones especiales de disefio.
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FIG.-19-MAPA-ZONIFICCACION

81



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Consulta Numero -2004-55-0106 JPU

FIG.-20-MAPA-ORDENAMIENTO-TERRITORIAL
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4.3 Criterios para Cambio de Zonificacion

De acuerdo, a la zonificacion A-1, los usos permitidos en este distrito
son cafeterias, centro de cuidado, hospedajes especializados, usos agricolas,
usos y edificios accesorios relacionados al cultivo y crianza de ganado y
vivienda para una familia. Esta finca se clasifica A-1 debido a que cumple
con lo siguiente: Tener suelos de las clases | al IV segun el servicio de
conservacion de Suelos Federal. Tener declives menores del doce por
ciento (12%). Estar constituidas por fincas de gran tamafio.

No obstante, EI Municipio de Cabo Rojo expresa en sus cartas del 17
de marzo del 2003 y 30 de septiembre del 2003; su interés de re-zonificar
todo el sector del proyecto como uno tipo residencial, debido a que el
comportamiento del mismo es uno similar al propuesto.

Para determinar la viabilidad del predio para la Industria agricola, se
llevé a cabo un Estudio de viabilidad agricola preparado por una Agronoma
profesional y el mismo concluyé que los terrenos no son viables
economicamente para la industria agricola.

Es de nuestra intencién el desarrollo de un proyecto residencial de
bajo impacto ambiental, tomando en consideracion que se encontraria
ubicado en una zona sensitiva. La densidad que se propone es de tres casas
por cuerda, lo cual es una relativamente baja. Las areas clasificadas como
Suelos Rusticos Especialmente Protegidos (SREP) seran separadas como
zonas de amortiguamiento y otras como facilidades recreativas.

Se llevaran a cabo medidas de mitigacion discutidas a lo largo del
documento.
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V.

ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL
5.1  Distribucion Poblacional por Grupos Etnicos

La poblacién total del Municipio de Cabo Rojo para el Censo 2000
era de 46,911 habitantes. Segun el Censo, individuos de la raza blanca
totalizaban 41,572, equivalente al 88.6% de la poblacion.

De la raza negra totalizaban 1,381 individuos, para un 2.9%. De
otras razas reportadas, la raza asiatica la componia una poblacién de 29
habitantes para un 0.1%; unos 116 individuos son indios americanos nativo
de Alaska y; unos 2,206 individuos son de otras razas.

Podemos concluir, que la raza predominante del Municipio de Cabo
Rojo es la raza blanca. Un total de 46,465 habitantes son de origen latino e
hispano lo que representan el 99.7% de la poblacidn. De éstos, el 97.4% son
puertorriquenos, el 0.2% son mejicanos, el 0.2% es cubano y el 1.2% es de
otra. Un 1% de los habitantes no es latino o hispano.

El proyecto propuesto no constituye una carga que afecte
negativamente la infraestructura existente, pues se mejorara parte la
infraestructura de la zona promoviendo el desarrollo sustentable que
garantice un balance entre el desarrollo, los residentes y los ecosistemas del
area. No se intenta ni se persigue afectar el ecosistema de la Laguna Joyuda
alterando su hidrologia o balance hidrico. Este ecosistema permanecera
siendo utilizado para investigacion, pesca recreativa y habitat de muchas
especies de fauna y flora. De hecho, la intencién de los proponentes es
conservar dicho ecosistema pues constituye un gran atractivo por su belleza
escénica y ecoldgica para los residentes del proyecto y del area ademas de
los futuros visitantes.

En las décadas previas a los afios 60, la Laguna Joyuda se utilizaba
como una fuente alterna de alimento para algunos pescadores de la pequefia
poblacion rural de Cabo Rojo que ocupaba el sector costero. A partir de la
década del 60, los restaurantes y paradores comienzan a dar servicio a la
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poblacion flotante que tenia interés en pasar los fines de semanas y dias
feriados en sector de Cabo Rojo. EIl aumento poblacional local y flotante
incrementa la demanda por mariscos y peces de aguas profundas
considerados de mejor calidad y mejor sabor.

De acuerdo a comunicaciones con las pescaderias y restaurantes del
sector, entre los peces y crustaceos con gran demanda se encuentran:
capitan, mero, peje puerco, chillo, langosta, etc. Todos estos peces se
obtienen en el Area de Puerto Real donde se origina el mayor movimiento
de pesca hacia aguas profundas del Canal de la Mona. Peces como el
sabalo, macabi, barb(, mojarra y otros peces de la Laguna Joyuda no tienen
demanda por su pobre sabor y por la cantidad de espinas que poseen. Por
esta razon, es infundado decir que las 41 especies de peces que frecuentan
la Laguna Joyuda tienen demanda y valor comercial pues entonces seria
mas facil pescar en la Laguna que tener que salir a alta mar con un costo
mayor. A modo de ejemplo, la Asociacion de Pescadores de Puerto Real
(787-851-7745) compuesta alegadamente de aproximadamente unos 25
pescadores bonafide, comenta que ellos pescan en alta mar y no tienen
conocimiento de personas que exclusivamente dependan de la Laguna
Joyuda. No dudamos que algunas personas pescan aun en la Laguna
Joyuda para consumo individual y quizas para la venta, no obstante,
ninguno de los peces de gran valor comercial y de mejor gusto al paladar
son pescados en la Laguna. Es infundado también decir, que el proyecto
afectaria a pescadores de ingresos limitados que dependen totalmente de la
pesca en la Laguna, creando un problema de justicia ambiental para
beneficiar a desarrolladores y a potenciales propietarios.

Es importante entender que en un periodo de 47 afios (1960-2007) la
demanda por peces en el Sector de Joyuda ha cambiado al igual que los
oficios y modo de vida de los residentes del area. Al presente, son pocos
los pescadores que se puedan refutar como comerciales y usualmente son
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mayores de 30 afios. La tendencia es que los jovenes no se dedican a la
pesca como modo de vida excepto la pesca deportiva. Estos cambios en la
tendencia de comportamiento surgen en parte a partir del 1974 debido a los
beneficios y subsidios de todo tipo que el gobierno provee para que
personas de escasos recursos puedan complementar sus ingresos.

Por tal comportamiento y cambios generacionales, podemos decir
que actualmente la pesca en la Laguna Joyuda es casi en su totalidad una
pesca recreativa. También la laguna ha sido intermitentemente utilizada
para estudios cientificos los cuales no serdn interrumpidos por la
construccion del proyecto.

En sintesis, el proyecto propuesto no ocasionara impactos
ambientales de gran magnitud ni un desbalance que pueda afectar a unos
grupos en beneficio de otros. Por el contrario, proyectos como éste ofrece
la oportunidad para que personas jovenes puedan ofrecer sus servicios
(seguridad, carpinteria, plomeria, electricidad, fumigacion, jardineria,
pintura, barberia, cuido de ancianos y nifios, etc.) sin tener la necesidad de
depender de una Laguna que no provee pesca comercial ni de subsidios del
gobierno. Este tipo de proyecto también genera otros empleos
profesionales necesarios como: farmacéuticos, enfermeras, cartero,
maestros, etc. debido a la demanda de servicios. No se debe pasar por alto
que las residencias y comercios aledafios aumentan de valor y podran
ofrecer servicios a los futuros residentes.

Mediante un desarrollo organizado existird una interrelacion
balanceada entre el valor ecolégico del area y su poblacion.
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5.2 Distribucion Poblacional por Parametros Socioecondémicos.
La Tabla 19 se ilustra un resumen de Indicadores Socioecondmicos

del Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico.

TABLA 19
RESUMEN INDICADORES SOCIO ECONOMICOS

Indicador

Iindice Poblacion total

46,911 habitantes

Total de Familias

13,131 familias

Familias con ingresos de menos de
$10,000 anuales

3,980 familias (30.3%)

Familias con ingresos mayores de
$10,000 anuales

9,065 familias (69%)

Familias con ingresos mayores de | 86 familias
$200,000 anuales

Mediana de ingreso del hogar ($) $15,852
Ingreso per capita (3$) $8,070

Por ciento de familias por debajo del
nivel de pobreza

5,607 (42.7 %)

Total de unidades de viviendas

23,182 viviendas

Densidad

329.5 unidad/Km?®

Viviendas ocupadas

17,114 viviendas

Viviendas desocupadas

6,068 viviendas

Viviendas uso estacional

3,771 viviendas

Tasa de vacancia ocupadas por el
propietario

1.9%

Tasa de vacancia ocupadas por el
inquilino

15.5 %

En cuanto al empleo segun el Censo 2000, la fuerza laboral era de
15,713 individuos, un 43.4% de 36,209 individuos habiles para trabajar
dentro de la poblacién de 16 afios 0 mas. De éstos, habia empleados unos
12,801 (81.5%) y 2,900 (18.5%) desempleados.
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De la poblacion empleada las industrias con mayor ndmero de

empleados

son:

Educacion,

Manufactura con 17.4% y Bienes Raices con 14.8%.

TABLA 20

POBLACION, EXTENSION DE TERRENO

Y DENSIDAD POBLACIONAL

salud y servicios sociales con 18%,

Censo 1990 Censo 2000
Poblacion | Area  en| Densidad | Poblacion | Area  en | Densidad
Km? Km?
38,521 180 214h/Km? | 46,911 180 250.8 h/Km?

DISCUSION DEL IMPACTO AMBIENTAL

6.1

Resumen de los Aspectos Relevantes

6.1.1 Impermeabilizacion del Terreno, traduciéndose en: aumento en

el volumen y velocidad aguas de escorrentia; reduccién en el tamarfio

de la zona de recarga del acuifero; contaminacion de las aguas de la

Laguna por el arrastre de contaminaciones.

Debido a la impermeabilizacion la escorrentia aumenta y

entonces la razon (ratio) de agua subterranea a escorrentia disminuira

por el efecto del desarrollo. Para mantener las condiciones normales

durante el desarrollo se realizd estudio hidrolégico hidraulico

preparado por CA Engineering.

e Se determino por subcuencas la cantidad de agua que se debe

infiltrar para mantener las condiciones naturales.

e Para cada subcuenca se establecieron unas medidas para poder

restituir la razon escorrentia/agua subterranea y filtrar las

mismas para evitar contaminacion.
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e Estas incluyen: charcas de retencion provistas de un lecho de
grava en su fondo para aumentar la precolacion del agua
retenida; estacionamientos con pavimento permeable; cAmaras
de transferencia de escorrentia; unidades de remocion de
solidos en cada salida de las charcas de retencion. Este estudio

se detalla en la seccién 2.7.

6.1.2 Recursos Minerales

De acuerdo al Mapa Metalogenético (USGS Map.I-721),
existen depositos de niquel, hierro y cobalto en los suelos lateriticos
al Este del proyecto propuesto. A pesar de que se han hecho
estimados de las concentraciones de minerales para explotacién
comercial, se entiende que dichos depdsitos no seran utilizados en el
futuro. Dentro de los estudios realizados se encontraron altas
concentraciones de estos minerales en la finca. Tales metales
naturales pueden constituir una fuente potencial de contaminacion
para los peces y la calidad del agua de la laguna. Estos metales no
son introducidos por el hombre, pueden degradar la calidad el agua
en la Laguna Joyuda de la misma forma que el Estuario de las

Cucharillas en San Juan ha sido degradado.

6.1.3 Recursos Naturales

e Durante la etapa de construccion

Existira un riesgo por erosion y sedimentacion mediante el
movimiento del terreno de impactar la Laguna Joyuda, flora y fauna

adyacente. En la Seccion 6.2 se discuten las medidas de mitigacion.
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e Durante la operacion del proyecto

En el predio evaluado no se observaron especies criticas de
flora y fauna, aunque es de nuestro conocimiento que podrian
observarse la mariquita y el falcon pardo.

Para entender y proteger la naturaleza del ecosistema de la
Laguna, se realizaron estudios especializados donde se identifican
medidas de ingenieria que evitan cambios del balance hidrico en la
Laguna; la contaminacion por sedimentos, sélidos, hidrocarburos v;
el control de las aguas pluviales que entran a dicho cuerpo. Estos
estudios se discuten en este documento en distintas secciones.

Al ponerse en funcionamiento las medidas para prevenir
contaminacion a la vegetacion y la fauna asociada a la Laguna
Joyuda, el impacto sera minimo. Se llevaran a cabo todas las
medidas de mitigacion con el interés de no alterar el ecosistema. Las

mismas se discuten mas adelante.

6.1.4 Ocupacidn de suelos con potencial agricola

Segun el Soil Survey del Area de Mayagiiez (Gierbolini, R.,
1975), los terrenos de la finca estan clasificados con capacidades
agricolas Il, 111, 1V, VI, VIII. Con la excepcion de los suelos Coloso
limo arcilloso (Cn), 99% de los suelos en la finca tienen capacidades
agricolas que van desde Il a VIII. Esto implica que 296.9 cuerdas
tienen limitaciones severas para la agricultura. Ver méas informacion

en la Seccion 2.4.
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6.1.5 Aumento en la demanda de Infraestructura y Desperdicios
Sélidos

Considerando que el proyecto se llevara a cabo en etapas, el
impacto en la infraestructura (agua potable, alcantarillado y luz
eléctrica) sera en forma gradual y aproximadamente en un periodo
mayor de cinco (5) afios. Informacion sobre el uso de infraestructura
por etapas, se ilustran en las Tablas 13, 14, y 15.

El desarrollador haré las aportaciones necesarias a las agencias

que asi lo estipulen para garantizar el funcionamiento y la estabilidad

En cuanto a los desperdicios solidos, se implantara un plan de
reciclaje. Segun requiere Ley 61 del 10 de Mayo de 2002-“Para
Crear las Areas de Material Reciclable en los Complejos de
Vivienda,” se localizara dentro del proyecto un contenedor para
material reciclable debidamente identificado y el mismo sera
recogido por un contratista privado y transportado a un lugar de

acopio. Para més informacion referirse a la Seccion 3.6.2 Pag. 70.

6.1.6 Aumento en el flujo vehicular

Todo desarrollo implica un aumento en el flujo vehicular, en
Puerto Rico en promedio existen 2 vehiculos por residencia. Para el
proyecto Veredas del Lago se realizd un Estudio de Transito, en
donde se concluye en donde se determina que el proyecto tendra
impacto en los patrones de transito. No obstante, la PR-100 puede
asimilar el incremento en el volumen de transito. El Ingeniero en
transito recomienda que se instale un sistema de semaforo en la

nueva interseccion propuesta. Esa interseccion debera tener carriles
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de viraje a la izquierda hacia el acceso sur de PR-100 y viraje a la
derecha al acceso norte de PR-100. Ver mas informacién en la
Seccion 3.10.

Estas alternativas para el aumento en el flujo vehicular
disminuyen la posibilidad de tapones y contaminacién atmosférica y
sonica. No obstante, como todo proyecto, conlleva un aumento en

vehiculos y el control de emisiones de gases es individual.

6.1.7 Aumento del Ruido

Durante la fase de construccion del proyecto es cuando
incrementaran los niveles de ruido, debido al uso de maquinarias. A
pesar de esto, el uso de las maquinarias sera limitado de Lunes a
Sébados y horas laborables (7:00AM a 5:00PM) y no sobrepasara los
limites establecidos por la Junta de Calidad Ambiental.

El proyecto dentro de su disefio final incluird una barrera de 4
metros para apaciguar sonidos. En su momento se determinara la
localizacion de la barrera. Para mas informacion ver la seccion 3.1.
pag. 63.

6.1.8 Impacto ocasionado por el cambio de usos de terrenos; de un
area rural/agricola a un asentamiento urbano. A pesar de que el
predio se encuentra clasificado como rural/agricola, el uso de los
terrenos propuestos y sus recursos se justifica ya que el proyecto se
encuentra proximo a un area de expansion y desarrollo. Tal
comportamiento urbanistico estd presente en la aprobacion de
proyectos residenciales al cruzar la PR-100. Para mas informacion

ver Seccion 7.1.
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Medidas de Mitigacion

Controles Temporeros (Durante la construccién)

Para minimizar el impacto en la Laguna, el movimiento del
terreno serd limitado con barreras de hormigon, bermas,
monumentos y postes con flagging) para sefialar la cobertura
vegetal que no debe ser impactada. Estas zonas protegidas,
permiten reducir la erosion en pendiente y suelos durante eventos
de lluvia durante la construccién.

Se estableceran zonas de amortiguamiento a ambos lados de los
canales o cauces para que sirvan de filtracion de la escorrentia.
Para reducir la erosion, sedimentacion y la contaminacion hacia
los puntos mas bajos del proyecto, se implementaran medidas
preventivas a través del Plan CES Consolidado y del Plan Federal
“Storm Water Pollution Prevention Plan” para areas de
construccién de un acre o mayor.

Se implementaran las medidas necesarias para minimizar
cualquier fuente de polvo fugitivo segun regulado por el Permiso
de Fuente de Emision (PFE) de la Junta de Calidad Ambiental.
Las maquinarias de construccion operaran en los dias y horas
regulares de trabajo y seran inspeccionadas para detectar
desperfectos que aumente la contaminacion de ruido.

Se observara el periodo de operacion que establece el Reglamento
para la prevencion y el Control de la Contaminacion por Ruido
para actividades de esta naturaleza.

Se proveerd una entrada estabilizada al proyecto para evitar el

arrastre de sedimentos debido a la entrada y salida de camiones.
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e Se implementardan distintos métodos: (mulching, geotextiles,
hydroseeding, pacas de heno, etc.) para proteger los terrenos, de la
erosion y se sembrara grama como medida permanente.

e Se localizardn bermas y/o zanjas interceptoras para desviar y
controlar las aguas de escorrentia y los sedimentos durante la
construccién de ser necesario.

e Se compactard y se asperjara el terreno expuesto cuando sea
necesario, para disminuir la erosién causada por el viento o la
lluvia.

e Se solicitard el permiso para una actividad generadora de
desperdicios solidos (DS-3), previo a dar inicio a la construccion.

e Se depositaran los desechos de los materiales de construccion en
vertederos autorizados por la JCA.

e Se minimizaran las alteraciones topograficas, donde se limitara a
la porcion del terreno que se considere en la aprobacion del plano
de construccion. De esta forma serd minimo la alteracion a las
areas verdes existentes.

e EIl uso de las maquinarias de construccion sera limitado a dias y

horas laborables y no sobrepasara los limites establecidos por la
Junta de Calidad Ambiental.

e Sera implementada una rigida supervisién, maqguinarias con sus
debidos aditamentos de fabrica para controlar ruidos en todo
momento.

e De ser detectado algun elemento de flora o fauna que esté en las
categorias de raro, amenazado o en peligro de extincion, se debe
informar al DRNA y al FWS de EU para la determinacion del
manejo adecuado de los mismos.
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Controles Permanentes

No se construiran residencias, calles o estructuras de apoyo sobre
los humedales ya reconocidos.

Se implementara un Plan de Reforestacion de acuerdo al
Reglamento #25 en las areas que fueron impactadas por el
movimiento de terreno y en las areas verdes designadas para tal
propdsito. También este Plan incluird las disposiciones de la Ley
97 para Fomentar la Siembra de Arboles cuyas Frutas y Semillas
Provean Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico.
El desarrollo contempla el establecimiento de barreras boscosas
que separen las etapas o fases del proyecto, para permitir la
infiltracion y percolacion de la escorrentia pluvial y a su vez
disminuir la longitud de viaje de ésta.

Para minimizar la erosion, se proveerd de la vegetacion
(arquitectura paisajista) que sea necesaria para proteger las areas
verdes de interés escénico. Se incorporaran también arboles
nativos en el area como los de icaco, Ucar, algarroba y aceituna
(Byrsonima lucida) a las areas verdes del proyecto, importante
para la disminucion del impacto al ecosistema.

Se dispondran los desperdicios solidos en vertederos autorizados
por la JCA.

Crear y/o mantener galerias de amortiguamiento (buffers) de
vegetacion espesa, (respetando las arboledas existentes) a lo largo
de las quebradas intermitentes y creando otras adicionales si fuese
necesario. De esta forma se lograria retener las correntias reducir

la erosion y deslizamientos en sus bancos, sino también filtrar las

95



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Consulta Numero -2004-55-0106 JPU

aguas que lleguen hasta la laguna, disminuyendo a su vez la
velocidad de la escorrentia.

e Conservar intacto la franja de mangle existente que bordea la
orilla de la Laguna, manteniendo un buffer o barrera natural de
proteccion. Por lo tanto, se estaria respetando su participacion
activa en la cadena alimenticia, el anidaje de las aves, y la
purificacion de las aguas que llegan hasta la Laguna. EIl proyecto
no crea accesos directos a la laguna a través de los mangles.

e Charcas de Retencion- ElI manejo pluvial se lograra por medio de

la localizacion estratégica de seis (6) charcas. Estas charcas
tienen configuraciones y capacidades variables dependiendo de su
localizacion.

e Aditamentos Filtrantes-Se ha planificado proveer aditamentos

para prevenir gque contaminantes y sedimentos penetren a la
Laguna y asi proteger dicho ecosistema. Se han identificado en el
mercado, diferentes métodos para dar tratamiento a las aguas
pluviales. Compafilas como Stormwater Management Inc. y
Vortechnics, ofrecen varios métodos que recientemente se estan
usando en los EE UU para tratar las aguas pluviales. Entre éstos
se encuentra el Vortfilter™ System que consiste de una especie de
boveda donde las aguas pluviales entran y son tratadas con unos
filtros que pueden remover particulas finas metales, aceite,
pesticidas, herbicidas, etc. dependiendo del filtro usado.

e Lechos de Percolacion- Las cinco (5) charcas de retencidn seran

provistas de un lecho de grava en su fondo para aumentar la

precolacion del agua retenida

96



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar

Consulta Numero -2004-55-0106 JPU

e Camaras de Transferencia de Escorrentia- Se instalardn camaras

para atrapar la escorrentia, alineadas perpendicular al flujo del

agua subterranea para forzar la infiltracidn al subsuelo.

e Estacionamientos con Pavimento Permeable- En areas donde se ha

planificado establecer estacionamientos, se ha decidido usar

pavimento permeable para mantener la capacidad de infiltracion al

subsuelo.

6.3 Efectos Acumulativos al Ambiente

Segun el mapa obtenido en la oficina de sistemas de informacion de

la Junta de Planificacion, se reportan oficialmente seis (6) proyectos

aprobados cercanos a la PR-100 adyacentes al proyecto propuesto. Ver la

siguiente tabla con la descripcion de cada proyecto:

TABLA 21

CONSULTAS EN AREAS ADYACENTES

Direccion Descripcion del Proyecto NUm. Consulta Fecha Aprobacion

PR-311 Km 5.2 64 solares entre 4K-8K mc. en | 1994-55-0780-JPU | 31-marzo-1995
finca 56.56 cda.

PR-100 Km 3.6 Supermercado de 28,330.61 p.c | 2006-55-0307-JPU En suspenso.

en finca 1.57 cdas.

PR-102 Km.12.75

Depositos de relleno en 836 m*
de humedales, estacionamiento
bote.

CZ-1997-1219-031

08-agosto-1997.

PR-311 Km.6.6 150 residencias unifamiliares de | 1993-55-0003 JPU 15-septiembre-
375 metros cuadrados. 1993.

PR-311 Km.6.2 268 residencias de 485 m’ y | 1999-55-0785- JPU | 24-mayo-2001.
144 apts. y area comercial de
28,870 p®en 67.38 cuerdas.

PR-311 Km. 3.8 116 residencias de 300m®y 108 | 2004-55-0665-JPU | Caso en suspenso.
apts. multifamiliar en 26.39 cds.

PR-100 Km. 2.7 17 unidades unifamiliares, 700- | 2003-55-1000-JPU | 15-octubre-2005
800 m” en 13.4 cds.

PR-100 Km. 0.6 170 apartamentos en 8.7 cds. 2004-55-0859-JPU | Archivado.
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Revisada en agosto/2007. Ver Bibliografia Seccion VIII.

Hemos realizado un estimado para los proyectos aprobados y en
suspenso en el &rea de energia eléctrica, desperdicios sélidos, agua potable,

alcantarillado y transito vehicular. Ver estimados en la Tabla 22.

TABLA 22
ESTIMADO DE INFRAESTRUCTURA

Numero Agua Aguas Kva Desperdicios | Transito
Consulta potable | Usadas solidos (viajes

(gpd) (gpd) (Ibs/dia) diarios)
1994-55-0780- JPU | 25,600 22,400 480 896 128
2006-55-0307-JPU | 8,400 4,000 424.95 400 100
CZ1997-1219-031 | n/a n/a n/a n/a n/a
1993-55-0003 JPU | 52,500 45,000 1,125 1.05 ton/dia 300
1999-55-0785 JPU | 133,704 126,320 3,090.4 3.88 ton/dia 1,848
2003-55-1000 JPU | 5,950 5,100 127.5 238 68
2004-55-0665 JPU | 78,400 67,200 1,680 3,136 896
Totales 304,554 270,020 gpd | 6927.85 Kva | 7.26 ton/dia 3,340  viajes

gpd diarios

El impacto estimado de otros proyectos aprobados en el area se puede

resumir asi:

109.2 cuerdas que impermeabilizaran algunas sectores.

Aumento en la escorrentia pluvial.

Aumento en el ruido.

Remocion de corteza terrestre, Flora y Fauna.

Aumento en transito.

Aumento en desperdicios solidos.

En cuanto manejo de escorrentia y la impermeabilizacion, de otros

proyectos en el area, cada proyecto cuenta con un sistema pluvial particular.
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No obstante, cada proyecto aprobado debe cumplir con los requisitos de
permiso de control de erosion y sedimentacion; de fuente de emision y
desperdicios solidos por medio del Plan CES Consolidado como también

cumplir con el Reglamento de Corte, Poda y Siembra.

6.4 Descripcion y Evaluacion de los Posibles Agentes Contaminantes

Los Desperdicios Solidos Peligrosos serian un agente contaminante,
no obstante, el proyecto propuesto no generara desperdicios soélidos
peligrosos durante la fase de construccion ni en la fase de operacion.

En la fase de construccion, el aceite y combustible diesel seran
servidos directamente de camiones tanques especialmente equipados para
este tipo de operacion.

En esta seccion, se quiere enfatizar que no sera necesario tener dentro

del area de construccion tanques “permanentes” de combustible y aceites.
Tales hidrocarburos seran servidos por camiones especializados.
Esto implica, que dichos camiones son pequefios en comparacion con los
camiones de arrastre (trailers). Usualmente, estos camiones tienen tanques
que no sobrepasan los 250 galones dependiendo de la marca o tipo de
camion. Algunos de ellos, son meramente camionetas que solamente
proveen aceite hidraulico.

Los camiones de servicio entran y salen del proyecto, dependiendo de
la necesidad y, no pernoctan en los predios pues éstos visitan otros
proyectos y requieren a su vez, ser recargados de combustibles. No es
I6gico, que podamos establecer donde estaran ubicados los camiones en un
momento dado. En casi todos los casos, es logico pensar, que los camiones
se dirigen a las maquinas dentro del proyecto para dar su servicio y no a la

inversa.
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Por ende, si son camiones de servicio, €stos no pueden permanecer en
el predio.

La realizacion de este proyecto no conllevard contaminacion
atmosférica significativa, a pesar de que durante la etapa de la construccion
se generara polvo fugitivo causado por el acarreo interno de materiales de
construccion y el movimiento de camiones. Durante esta fase se
implementaran las recomendaciones pertinentes que incluya el Plan CES
Consolidado que serd preparado de acuerdo al reglamento de la JCA.
Dicho plan implementara las condiciones que se establezca para las fuentes
de emision y para polvo fugitivo y, establece guias para generadores de

emergencia durante la construccion y operacion de las facilidades.

6.5 Discusion Breve de Comentarios de las Agencias y Otros

En esta Seccion se hace un breve resumen de los comentarios de las
agencias, de grupos, personas individuales y miembros de la academia. Es
importante que se refieran a las secciones que sugerimos en cada
contestacion para obtener informacion mas detallada y asi se evita la

repeticion.

1. Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (7 de noviembre de

2006)

Esta agencia alega que el proyecto podréa conectar las primeras

150 unidades a la linea de 10” existente en la Carretera Estatal PR-
100 frente al proyecto. Para las 701 unidades adicionales podra

utilizar cualquiera de las siguientes dos alternativas:
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a) Hincar un pozo profundo y construir un tanque de
distribucién de capacidad adecuada en la parte méas alta de la
finca.

b) Aguardar a que la Autoridad construya una linea paralela a
la existente de 24” a lo largo de la PR-114 segun planificada.
Debera extender aproximadamente 3 km. de tuberia hasta el

proyecto. Discusion de detalles en la Seccion 2.11.

2. Carta del Municipio de Cabo Rojo,

El Municipio nos apercibe que debido a la cercania del
proyecto a la Laguna Joyuda se debera solicitar un endoso de parte
de: DRNA, FWS, DA, COE, ICP, AAA, AEE, DTP, JCA.

De igual forma cumplir con las ordenanzas municipales Num.
4 Serie 1999-2000 y NUm. 42 Serie 2000-2001.

Nos dice que el recogido de basura serad responsabilidad del
proponente o duefio del proyecto mediante la contratacion de una
compaiiia privada.

Nos aclara que el Plan de Ordenamiento Territorial no ha sido
enmendado.

La consulta debera ser aprobada por la Junta de Planificacion
de Puerto Rico, requisito indispensable para el inicio de cualquier
tipo de obra, desarrollo o construccién.

Concluye que El Municipio de Cabo Rojo endosa el desarrollo del
proyecto condicionado a que cumpla con todos los requisitos de las

referidas agencias del gobierno.
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Contestacion:
Todas las sugerencias del Municipio de Cabo Rojo han sido

tomadas en consideracion.

3. Fish and Wildlife Service

Esta agencia comenta el disefio conceptual original sometido
en el 2004 y nos sugiere que se proceda con la realizacion de una
evaluacion ambiental con énfasis en las especies pelicano pardo (O.
occidentalis) y cObana negra (Stahlia monosperma).

Comenta sobre el impacto potencial de la construccion hacia la
laguna debido a la erosion y sedimentacion y la determinacion
jurisdiccional de humedales. Por la sensitividad del area y el
potencial de impactos a la Reserva Natural Laguna Joyuda,
recomienda la preparacion de una extensa Declaracién de Impacto
Ambiental que documente los impactos a la laguna, su contribucion a
la cuenca y las posibles especies sensitivas.

Contestacion:

El proyecto presentado en el 2007 es diferente al examinado
por el USFWS en el 2004. Comentarios sobre la flora y fauna y la
hidrologia se discuten en las Secciones 2.2 de Flora y Fauna, Seccion
2.6 Areas Ecologicamente Sensitivas y, la Seccion 2.7 Cuenca
Hidrografica y Medidas de Mitigacion.

En resumen, se realizaron estudios especializados, donde se
desprende que en el area de estudio no fue avistada la mariquita, el
pelicano pardo y la cébana negra, todos estos individuos amenazados
y en peligro de extincion en el lugar. En cuanto a la erosion y la

sedimentacion, se mantendrian las areas de humedales intactos y se
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implementaran medidas de mitigacion. Medidas de mitigacion
temporeras y permanentes se discuten en detalles en la Seccion 6.2.
El proyecto no pretende cambiar el balance ecoldgico de la
Laguna Joyuda. Debido a la importancia del sistema natural, se han
tomado muchas medidas preventivas para evitar la erosion,

sedimentacion y posible cambio en la hidrologica de la laguna.

4.  Cartas del Dr. Jose Lopez Diaz y Dr. Ernesto Otero

Previo a la preparacion de este documento (DIA-P), algunas
personas del pablico y la academia habian expresado gran interés por
la conservacion del sistema natural de la Laguna Joyuda. Existe
preocupacion véalida que aunque puede estar basada en informacion
cientifica existente, tiene su origen en el desconocimiento de los
detalles del nuevo concepto propuesto. Para tales objeciones o dudas
con relacion al proyecto, mencionaremos algunas aclaraciones:

e La zona de amortiguamiento de los manglares, no sera impactada
por el proyecto, pues éste se limitara el desarrollo de residencias
hacia el Este del camino que discurre paralelo a la Laguna. No se
debe pasar por alto que la comunidad localizada al pie del margen
de la Laguna, estd mas cerca de dicho cuerpo de agua.

e No serd necesario eliminar las quebradas o drenajes naturales
existentes. Por el contrario, tales drenajes son necesarios y seran
protegidos e incorporados al proyecto.

e A través del documento se han discutido diferentes métodos para
contrarrestar la impermeabilizacion. Tales meétodos incluyen:
pavimentos permeables; lechos permeables en las charcas y

camaras de transferencia, etc.
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e Para controlar la turbiedad, transparencia y la calidad del agua se
planifica instalar unidades de remocion de solidos.

e Segun los estudios hidrologicos realizados, se ha estimado que la
cantidad de agua que llega a la Laguna no se alterard pues no se

pretende extraer o afadir agua a dicho sistema.

5. Cuerpo de Ingenieros (COE)

Esta agencia recomienda en su comunicacién someter una
determinacion de jurisdiccion para el proyecto. Esta debe estar
acorde con el Manual del Cuerpo de Ingenieros del 1987.

Contestacion

Ya fue radicado el Jurisdictional Determination (JD) y el Joint
Permit al Cuerpo de Ingenieros preparado por Luis R. Pérez-Alegria,
Ph.D., P.E..

6. Autoridad de Carreteras y Transportacion

Recomienda que se someta un Estudio de Transito en donde se
evalten las condiciones del transito presentes y futuras.
Comentarios

Ya se realizd un Estudio de transito y se sometio a la misma

agencia para su revision.,

7. Autoridad de Energia Eléctrica

Esta agencia no tiene objecion a que la Junta de Planificacion

apruebe el proyecto.
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8. Departamento de Recursos Naturales

Esta agencia nos apercibe que el area es de gran sensitividad
ecoldgica, razén por la cual se ha propuesto su integracion al Area de
Planificacion Especial del suroeste (APES), Sector Boqueron,
designada por el Programa de Manejo de la Zona Costanera de PR.

Se alega que el proyecto podria impactar parte de los
manglares que bordean la laguna.

Se alega que muchos residentes cercanos a la Region Oeste
obtienen su sustento directa o indirectamente de la pesca en dicho
cuerpo de agua.

La Laguna Joyuda y sus ecosistemas adyacentes poseen un alto
valor ecoldgico, fueron designados como Reserva Natural. Por ende,

no endosa el proyecto.

Contestacion

Se ha planificado un proyecto de manera que no se desarrollara
sobre los humedales y cuerpos de agua. Se han reducido las unidades
residenciales en un 36 5% y se han propuesto nuevas medidas para
mitigar el impacto directo e indirecto que pudiera tener el desarrollo
sobre los ecosistemas de la Reserva Natural de la Laguna Joyuda.
Toda esta informacion, no estaba originalmente disponible al
momento en que agencia revisara la Consulta de Ubicacion en el
2004.

En cuanto al alegado uso de la Laguna Joyuda para que los
residentes cercanos a ésta obtengan su sustento directa o
indirectamente, es necesario que se actualicen las condiciones de la
situacion de esa region a la luz del 2008.
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En las décadas anteriores a los afios 60, la Laguna Joyuda se
utilizaba como una fuente alterna de alimento para algunos
pescadores de la pequefia poblacion rural de Cabo Rojo que ocupaba
el sector costero. A partir de la década del 60, los restaurantes y
paradores comienzan a dar servicio a la poblacion flotante que tenia
interés en pasar los fines de semanas y dias feriados en sectores de
Cabo Rojo. EIl aumento poblacional local y flotante incrementa la
demanda por mariscos y peces de aguas profundas considerados de
mejor calidad y mejor sabor.

En comunicaciones con las pescaderias y restaurantes del
sector, nos informan que entre los peces y crustaceos con gran
demanda se encuentran: capitan, mero, peje puerco, chillo,
langosta, etc. Todos estos peces se obtienen en el Area de Puerto

Real donde se origina el mayor movimiento de pesca hacia aguas
profundas del Canal de la Mona. Peces como el sdbalo, macabi,

barbu, mojarra y otros peces de la Laguna Joyuda no tienen demanda

por su pobre sabor v por la cantidad de espinas que poseen.

Es infundado decir, que las 41 especies de peces que
frecuentan la Laguna Joyuda tienen demanda y valor comercial. Si
tal fuese el caso, entonces seria méas facil pescar en la Laguna sin
tener que salir a alta mar a buscar peces con un costo mayor. No
dudamos que algunas personas pescan aun en la Laguna Joyuda para
consumo individual y quizés para la venta, no obstante, ninguno de
los peces de gran valor comercial y de mejor gusto al paladar son
pescados en la Laguna.

Por ende es infundado también decir, que el proyecto afectaria
a pescadores de ingresos limitados que dependen totalmente de la
pesca en la Laguna, creando un problema de justicia ambiental para
beneficiar a desarrolladores y a potenciales propietarios.
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En un periodo de casi medio siglo (1960-2008), la demanda
por peces en el Sector de la Laguna Joyuda ha cambiado al igual que
los oficios y modo de vida de los residentes del area. Al presente,
son pocos los pescadores que se puedan refutar como comerciales y
usualmente son mayores de 30 afios. La tendencia es que los jovenes
no se dedican a la pesca como modo de vida excepto la pesca
deportiva, que usualmente hacen en alta mar. Estos cambios en la
tendencia de comportamiento surgen en parte a partir del 1974 debido
a los beneficios del PAN y subsidios de todo tipo que el gobierno
provee para que personas de todas las edades y de escasos recursos
puedan complementar sus ingresos.

Ver Secciones 2.2.5 Humedales, 2.7 Cuenca Hidrografica y
Medidas de Mitigacion, Seccion 3.5 Disposicién Final de las Aguas
Pluviales y el Capitulo VI, Secciones 6.1 a la 6.4 Discusion del

Impacto Ambiental.

9.  Departamento de Agricultura

Esta agencia alega que la aprobacion del uso propuesto en
suelos de uso agricola, aumentaria la presion de desarrollo
residencial, desplazando terrenos con alto potencial agricola.
Considerando lo antes expuesto, y a los fines de evitar establecer
precedentes en el sector que puedan redundar en perjuicio de la

industria agricola, recomendamos objetar la consulta.

Contestacion

Se ha sometido un Estudio de Viabilidad Técnica Agricola y
Econdmica, donde se ha demostrado claramente que el 90% de los

terrenos (269.9 cds.) tienen limitaciones severas para la agricultura.
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VII.

Este estudio demuestra que los analisis de los laboratorios
indican que los suelos en la finca son acidos con un pH bajo. Para
poder alterar esta acidez, seria necesario aplicar una cantidad
considerable de carbonato calizo puro para elevar el pH del suelo.
Por lo tanto, las limitaciones operacionales agricolas recomendables
para esta finca, seria solo la produccién de pasto de heno y el
pastoreo de ganado, en un area limitada de 97 cuerdas mecanizables,
del total de 305 que tiene esta propiedad. Todo esto debe realizarse
para poder lograr una produccion razonable, sin contar la inversion
en equipo, fertilizante y cabezas de ganado. Se elaboré una tabla con
los diferentes escenarios y su ingreso anual, en los cuales ninguno de
los escenarios demostraron ser exitosos economicamente.

Ademas de la baja rentabilidad, algunos de los suelos de la

finca parecen tener altos concentraciones de metales pesados, sobre

todo niquel y hierro, los cuales pueden haber provocado, segun
observado, gran mortalidad de reces en la finca.
Ver Estudio de Viabilidad Agricola en el Apéndice 4. Vol. I.

IMPACTO DE LA ACCION PROPUESTA EN LOS PLANES
VIGENTES DE USOS DE TERRENOS

7.0 Impacto de la Accion Propuesta en los Planes Vigentes de Usos de

Terrenos.

En esta seccion se discutird como el proyecto armoniza y conflige

con los Objetivos y Politicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico,
Negociado de Planes de Usos de Terrenos, 31 de octubre de 1995, que

apliquen.
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Nuestro proyecto se clasifica como un desarrollo residencial;

entonces se discutira el proyecto dentro de las metas y objetivos de politica

publica de desarrollo urbano. También se discutird dentro de la Politica

Publica para areas especiales del Plan de Ordenacion Territorial de Cabo

Rojo.

En cada objetivo se discutiran los puntos en que armonizan y

confligen el proyecto en referencia.

POLITICA PUBLICA DE DESARROLLO URBANO

Objetivo 1.00 Ordenar y guiar el crecimiento fisico-espacial de las

areas urbanas.

Armoniza,

Actualmente el predio no se encuentra zonificado como residencial.
No obstante, el Municipio de Cabo Rojo endosa el proyecto para
acomodar el crecimiento poblacional, al entender que es un terreno
adecuado, el cual desde principio de los 70 no tiene un uso agricola
continuo debido a su escaso valor para una industria agricola.

El predio se encuentra adyacente a la Reserva Natural de la Laguna
Joyuda segun la Ley 201 del afio 2000. No obstante, el proyecto
propuesto proveera sistemas de manejo de escorrentias que incluyen
charcas, filtros, galerias boscosas, estacionamientos y franjas (strip)
permeables, puentes sobre quebradas que no afecten su bancos y
zonas de amortiguamiento. De manera que se mantenga la condicién
natural de los sistemas naturales como los humedales y la Laguna
Joyuda para beneficio de los actuales y futuros residentes del
proyecto.

El predio se localiza en terrenos en donde se puede mejorar la

infraestructura existente para manejar el proyecto y areas aledafas.
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De hecho, hace apenas unos afios la ACT hizo mejoras geométricas a
la Carretera estatal PR-100 que discurre frente al proyecto.

No se avistaron especies en peligro de extincion, ni areas de
preservacion historica.

En donde se ubica la huella de construccion del proyecto (foot print)
los terrenos no son: inundables, ni de alta productividad agricola, no
son sumamente escarpados, no son susceptibles a deslizamientos y no

son de alto riesgo a desastres naturales.

Conflige,

La accion propuesta no se ubica en un bolsillo de terrenos vacantes
dentro del perimetro urbano.

No se encuentra dentro de nlcleos urbanos pero, se encuentran
residencias y urbanizaciones a sus alrededor. El proyecto se
encuentra paralelo a la Carretera Estatal PR-100 (via primaria)
aungue tiene acceso directo a la misma.

El proyecto se ubica dentro de la categoria Suelo Rustico Comdn, lo
cual significa que al presente es un suelo no contemplado para uso
urbano o urbanizable en un Plan Territorial.

Condicionar el proyecto solamente para la poblacion residente del

sector.

Objetivo 2.00: Intensificar el uso de los terrenos en las areas urbanas.

Armoniza:

A pesar que no se encuentra actualmente en area urbana, se
implantaran de medidas dirigidas a la demanda o preferencia de

proyectos residenciales de alta y media densidad. La construccion
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del proyecto conlleva a dejar areas verdes, areas recreativas y
medidas para la proteccion del medioambiente.
El predio posee medios para proveer la infraestructura necesaria.

Se establecera un buen sistema de direccidn de transito.

Conflige:

El proyecto no se ubica dentro de un lugar céntrico urbano con
densidad alta, no armoniza con la densidad de la zonificacion del

sector.

Objetivo 3.00: Mejorar el disefio de las comunidades, pueblos y

ciudades y de sus distintos componentes, centros urbanos tradicionales,

comercios, instituciones y residencias de manera que sea instrumento

para mejorar la calidad de vida de los habitantes y sean lugares

atractivos para residir, trabajar y para la convivencia social.

Armoniza:

El predio es de gran hermosura escénica y ciertamente en conjunto
con una arquitectura exclusiva, mejorard la calidad de los futuros
residentes y comunidades aledafias.

El proyecto se encuentra conectado con la PR-100. Esta carretera
conecta con algunos de los pueblos del Oeste, lo cual conlleva la gran
accesibilidad de futuros y actuales residentes a los centros
comerciales locales, facilidades de servicios, trabajos y mucho mas.
Se conservaran los recursos identificados en el disefio urbano. Se
promovera una urbanizacion funcional, eficiente, agradable y segura
con la creacion de una asociacion de residentes y la misma implante

medidas efectivas en la prevencion de la seguridad de sus residentes.
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o Se conservaran los arboles a través del Plan de Siembras y las areas
de humedales inmediatos a la Laguna, se sembrara grama, arboles y
arbustos en las areas a ser descubiertas en la etapa de construccion.

Conflige:

e El proyecto no se localiza dentro de algun area de un centro urbano
tradicional, a pesar de ser un sitio ideal para residir, trabajar y para la
convivencia social. Tal es el caso que otros proyecto residenciales

existen en el mismo sector.

7.1 Justificacion Usos de Terrenos y Recursos

El uso de los terrenos propuestos y sus recursos se justifica ya que el
proyecto se encuentra proximo a un area de expansion y desarrollo. Tal
comportamiento urbanistico esta presente en la aprobacion de proyectos
residenciales al cruzar la PR-100. De igual forma, estaria en conformidad
con la re-zonificacion que se encuentra en vias de implantar el Municipio
de Cabo Rojo para uso residencial. No seria dificil o imposible para el
Municipio de Cabo Rojo hacer cambios al POT en un area de un suelo
rastico comun (SRC) cuando existe una demanda por primeras y segundas
viviendas en un sector costero cercano a areas de interés turistico. Tales
cambios son tipicos de un proceso de planificacion dinamico para acomodar
tendencias urbanisticas a base de la demanda y disponibilidad de terrenos
para nuevos usos. El aumento de la poblacién de todos los Municipios no
es un fendmeno estatico, por ende, debe haber una vision urbanistica donde
se provea espacio para los habitantes de nuestro Pais y a su vez se proteger
los recursos naturales creando un balance para beneficio de generaciones

futuras. El proyecto no contempla impactar aquellos suelos rusticos
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especialmente protegidos (SREP). Ver carta del Municipio de Cabo Rojo
en el Apéndice I.

El municipio reconoce favorablemente modificar la zonificacion de
areas para promover el mejor uso de terrenos. Por lo cual entendemos que
seria favorable para mejorar la economia, sociedad y recursos ambientales
de la zona.

En la Seccion 2.14 Tendencias de Desarrollo y Poblacion del area se

discuten otras variables que justifican la accion propuesta.

7.2 Ley 201 del 25 de agosto de 2000.

A peticion del Departamento de la Vivienda en esta seccion se
discutiréd la Ley 201 que designa como Reserva Natural los ecosistemas en
la Laguna Joyuda de Cabo Rojo.

Esta ley fue creada para ordenar a la Junta de Planificacion que designe
como reserva natural los ecosistemas en los alrededores de la laguna
Joyuda en el Municipio de Cabo Rojo, Puerto Rico, facultar al Secretario
de Recursos Naturales y Ambientales la coordinacion, adquisicion de
terrenos y otros bienes muebles e inmuebles; su administracion vy
reglamentacion, manejo, preservacion, conservacion y uso de dicha éarea
natural orientado a crear un balance ecologico 6ptimo, y asignar fondos. Se
incluyen como parte de dicha reserva aquellas tierras a su alrededor que
determinadas conforme a estudios adecuados, formen el sistema ecoldgico
y habitaculos que, sean imprescindibles y necesarios para la conservacion
y preservacion de la Laguna, los recursos naturales, bellezas naturales y el
ambiente de dicha reserva, ya sea la zona maritima, maritima terrestre,
mangles humedales y areas adyacentes que forman la cuenca hidrografica

que la suple de agua. Queda facultado al Secretario de Recursos Naturales
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y Ambientales de la coordinacién, adquisicion de terrenos y otros bienes
muebles e inmuebles, su administracién y reglamentos, manejo,
preservacion, conservacion, y uso de dicha area natural orientados a crear
un balance ecolégico optimo en dicho lugar.

Concientes de la importancia de proteger este valioso recurso natural,
el desarrollador tomara accion de todos los requerimientos solicitados por
el Secretario de Recursos Naturales conforme a la Ley 201. Se desea
desarrollar una comunidad sin afectar el balance ecolédgico del lugar, de
manera que se han afiadido al concepto nuevas tecnologias descritas en el
transcurso de la Declaracion de Impacto Ambiental. Para ello se han
realizado Estudios Hidrologicos Hidraulicos, para conocer la hidrologia de
la cuenca ; Determinacion de Jurisdiccion (JD) para la cuantificacion de
humedales y; Estudio de Flora y Fauna. Basado en estos estudios se ha
tomado accion para planificar medidas de prevencion y mitigacion de

posibles impactos ambientales.

VIIl. FACTORES SOCIO-ECONOMICOS QUE PUDIERAN AFECTARSE
CON LA EJECUCION Y NO EJECUCION DE LA ACCION.

La ejecucion de la accion propuesta ofrece la oportunidad de ofrecer
calidad de vida y seguridad a los futuros residentes del proyecto
beneficiandose de forma indirecta los residentes cercanos. Dentro del
aspecto economico, el proyecto provee en su etapa de construccion, un
ingreso al municipio por patentes, y a los comercios locales la compra de
materiales de construccion para mejoras a la infraestructura generandose
empleos. Al gobierno central genera un ingreso en los arbitrios para

solicitar diferentes permisos de construccion. La banca privada, notarios,
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IX.

investigadores de titulo, tasadores e ingenieros locales se benefician cuando
se tramitan y se aprueban cientos de hipotecas.

Durante la etapa de operacion, el proyecto ofrece empleos
permanentes y un incremento en la economia dada la necesidad de servicios
y compra de comestibles, ropa, etc. La poblacion actual en los poblados
limitrofes al predio se beneficiaria también en el aumento de valor de sus
propiedades. Este proyecto traeria precedentes en la Isla, en cuanto la
utilizacion de nuevas tecnologias para proteger lugares de valor ecologico
cercanos a areas residenciales para beneficio de los residentes y los mismos

recursos naturales.

ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y ALTERNATIVA
SELECCIONADA

El analisis de alternativas en este documento de planificacion
ambiental, se realiza de forma objetiva usando como base los estudios
realizados por cientificos y expertos autorizados a ejercer en Puerto Rico
disciplinas como la agronomia, hidrologia, arquitectura, ingenieria
ambiental, ecologia, geologia, arqueologia, etc.

Los desarrolladores no han escatimado en proveer a las agencias la
mejor y la mas completa informacion sobre tecnologia reciente para
planificar un proyecto de esta envergadura el cual se localiza en un area
sensitiva. Tales investigaciones y los compromisos gque se exponen a través
del documento son para hacer realidad un proyecto balanceado con el

medioambiente.
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1. Alternativa de Ninguna Accidn

El predio estudiado esta siendo parcialmente utilizado para pastoreo y
cultivo de heno. Se encuentra a la merced de un deterioro del lugar como
algunos sectores a su alrededor. Tal deterioro es consecuencia de muchos
factores negativos que contribuyen al mismo. Entre estos factores
negativos se encuentran: vertederos clandestinos; invasiones de terrenos;
establecimiento de comercios no sujetos al plan de desarrollo; la
construccion de estructuras ilegales en la zona maritimo-terrestre;
contaminacion de los humedales debido a los pozos seépticos utilizados por
los residentes actuales; etc.

Los factores antes expuestos varian entre sociales y violaciones de
naturaleza penal de leyes y reglamentos vigentes. Es infundado especular
que estos comportamientos se pueden controlar o evitar meramente usando
vigilancia preventiva. Un cuartel de policia municipal, estatal o los
“rangers” del DRNA no es la solucion inmediata y evidentemente no es la
prioridad de las autoridades pertinentes. Estas soluciones requieren de
planificacion para una estructura, personal, equipo de comunicacion,
transportacion, etc., y sobre todo, un presupuesto para funcionamiento
ademas de coordinacion interagencial casi inexistente en Puerto Rico.

Es més importante la educacion a los residentes actuales y futuros del
sector costero sobre la importancia de proteger un recurso natural y cémo
evitar violar leyes y reglamentos establecidos que efectuar una solucion
policial.

La integridad de la Reserva de la Laguna Joyuda ni el supuesto
potencial agricola de los suelos no esta asegurada meramente por la
alternativa de Ninguna Accion. El uso de herbicidas, pesticidas,

desperdicios pecuarios, encalado para usos agricolas y la contaminacion
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hacia el nivel freatico por la gran cantidad de pozos sépticos cercanos a la
Laguna, es ya de por si un impacto que tiene que ver con la no accién
durante muchos afos.

Ademas de las razones expuestas, la Alternativa de No Accion no
ayuda a la realidad econémica del Municipio de Cabo Rojo. Por estas

validas razones, se descartd esta alternativa.

2. Alternativa de utilizar los Terrenos para Desarrollo Comercial

A modo de ejemplo, el desarrollo de un Centro Comercial Regional
de 60,000 pies cuadrados 0 mayor, seria un impacto negativo a la zona, ya
que la misma se encuentra desarrollada de pequefios negocios. De estos
pequefios negocios, por lo menos 30 se han establecidos en los ultimos
cinco afios. Estos los podemos apreciar en las fotos aéreas presentadas,
aunque actualmente se pueden observar negocios mas recientes. Los
grandes centros comerciales desplazarian y competirian con los negocios
familiares y otros pequefios negocios existentes. Aunque los grandes
centros crean muchos empleos, éstos son temporeros, a tiempo parciales y
con salario minimo. Por el contrario, los pequefios negocios por ser de
familiares, emplean personal permanente y mejor remunerado. Es
importante notar, que los negocios pequefios son en su mayoria la unica
fuente de ingreso de algunas familias. EI desarrollar estos terrenos para
centros comerciales equivale a negar la oportunidad de una excelente
localizacion para viviendas a familias que actualmente necesitan de una
residencia principal o segunda residencia.

Esta alternativa, segun lo expresado no es viable por sus impactos.
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3. Alternativa de Uso agricola

Los proponentes de este proyecto no pretenden descartar de forma
sumaria, la alternativa del uso agricola para dar paso a un proyecto
residencial sin entrar en detalles sobre el potencial agricola de la finca.

En el pasado, hasta principio de los afios setenta (hace 38 afos), el
monocultivo de la cafia de azlGcar dominaba la agricultura desde las
colinas del Sector Plan Bonito hasta la Bahia de Puerto Real. Este
comportamiento de cambio en el uso de los suelos, se agudiza ya para el
1968 cuando la produccion de azlcar ha decaido en Puerto Rico al nivel
del afio 1927. La merma en el sector de Joyuda se debid en parte a la falta
de agua, falta de canales apropiados, intrusion salina en los pozos
cercanos a la costa, y la dificultad de tratar los suelos &cidos para
eventualmente tener un bajo rendimiento por acre.

Alegar que la agricultura fue econdmicamente posible en el pasado
en el area propuesta es infundado, como lo es también, alegar que la
agricultura es economicamente viable al presente. Lo que era viable antes
de los afios sesenta, ya no lo es en el 2007 por diferentes razones.

A pesar de que el Departamento de Agricultura en su carta del 7 de
junio del 2004 objeta la ubicacion del proyecto, basado en la alegada
fertilidad de la finca para “pastos naturales productivos,” los datos de
dicha carta y la informacion del Servicio de Conservacion de Suelos
Federal (US Soil Conservation Service) son a todas luces contrario a lo
alegado en dicha carta.

La misma descripcion del “Soil Survey of Mayaguez Area of
Western Puerto Rico” nos indica que con la excepcion de los suelos

Coloso limo arcilloso (Cn), el 99% de los suelos en la finca tienen
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capacidades agricolas que van desde Il a VIII. Esto implica que 296.9

cuerdas tienen limitaciones severas para la agricultura.

El Estudio de Viabilidad Agricola realizado por nuestra consultora
en agronoma, llega a las siguientes conclusiones:

Los suelos de la finca tienen limitaciones severas para la produccion
agricola debido a factores de formacion de suelos (edafologia) y la
topografia del lugar. Analisis quimicos de suelos demuestran que los

suelos son muy 4cidos y requieren de aplicaciones de carbonato calizo que

varian entre 2,750 a 11,500 libras por acre al afio. Algunos suelos en la
finca tienen altas concentraciones de metales pesados, sobre todo niquel
(Ni) y hierro (Fe) que se presumen pudieran estar causando la mortalidad
de animales en la finca. Ver Estudio de Viabilidad Agricola en el
Apéndice 4, Vol.l.

Los escenarios considerados para la viabilidad econémica (Tabla 9)
demuestran que debido a los altos costos asociados con la correccion de las
limitaciones severas, principalmente los suelos en la finca, la produccién

agricola no es una actividad econémicamente viable en este lugar. Otras

limitaciones como la topografia y la poca precipitacion pluvial limitan ain
méas las posibilidades de tener una actividad agricola viable técnica y
econémicamente a no ser que se hagan inversiones importantes en el
desarrollo de fuentes de agua para riego.

El uso de herbicidas, pesticidas, desperdicios pecuarios y encalado
para usos agricolas y la contaminacidén que entra al nivel freatico por la
gran cantidad de pozos sépticos cercanos a la Laguna, es ya de por si un
impacto ambiental adverso a la Laguna Joyuda.

Por estas razones no es viable esta alternativa.
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4.

Alternativa de Uso Agropecuario (vaqueria)
De acuerdo al Informe Anual 2003-2004 de la Oficina de la

Reglamentacion de la Industria Lechera, es muy importante que en Puerto

Rico se produzca leche de excelente calidad en cantidad suficiente para
cubrir la demanda local a un precio justo y razonable para el consumidor y
que a su vez garantice beneficios razonables a todos los sectores que
integran la Industria Lechera. Para lograr estos objetivos se necesitan
facilidades en una finca que cumpla con estos requisitos.

El uso intensivo, eficiente y adecuado del forraje en las vaquerias es
necesario y de gran importancia para lograr un mejor uso del alimento
concentrado y a su vez reducir costos de produccion. De acuerdo a un
Estudio del Departamento de Agricultura de Puerto Rico el alimento
representa el 47% de los gastos del ganadero.

El area de la finca en referencia, no garantiza un uso agropecuario
optimo y eficiente para producir un producto a un precio justo y
razonable. Tampoco dicho uso no es recomendable debido a la gran
influencia residencial en la periferia y los inconvenientes que ocasionarian
los olores, los desperdicios solidos de los animales y las escorrentias
contaminadas que generan tipicamente las vaquerias.

Por estas razones, no fue seleccionada esta alternativa.

5. Alternativa Seleccionada, Alternativa de Uso Residencial

Habiéndose determinado la no viabilidad de las cuatro (4)
alternativas previas, se somete a consideracion una ultima alternativa para
Uso Residencial.

Este documento de planificacion expone una discusion apoyada por

datos cientificos confiables, que proveen informacion para garantizar la

120



Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar Consulta Numero -2004-55-0106 JPU

minimizacién de impactos a los sistemas naturales y un compromiso de los
desarrolladores para que dichos sistemas sean parte integral del concepto
arquitecténico del proyecto sin dejar de ser un recurso o0 patrimonio para
todos los puertorriquefios.

Un desarrollo de viviendas bien organizadas y planificadas puede
crear una interrelacion mejor balanceada con el medioambiente pues
provee de medios y tecnologia para garantizar una utilizacion controlada
de los terrenos con alto valor ecoldgico junto a viviendas. Es infundado
deducir que los otros usos puedan crear una utilizacién similar. Los
balances limitados que conllevan los usos agricolas, agropecuario
inclusive, la no accion, no son los mas idéneos pues no representan un
balance integrar entre una comunidad y un sistema natural que debe
protegerse usando todos los medios que estén disponibles. Se propone el
uso de nuevas tecnologias para garantizar la proteccion del medio
ambiente.

Segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Cabo Rojo, la demanda
de vivienda es alta, de acuerdo a un Estudio realizado por Estudios
Técnicos Inc. La demanda se calcula en base al poder adquisitivo de una
familia y/o individuos para acceder a una vivienda. Por otro lado
representa una expresion de la presion de desarrollo experimentada por el
Municipio, mayormente en el renglon de inmuebles de veraneo (segunda
vivienda). También una demanda por inmueble para personas retiradas,
especialmente en la zona costanera y algunas zonas suburbanas.

Como se habia mencionado en la Seccion de Justicia Ambiental,
proyectos como éste ofrece la oportunidad para que personas jovenes
puedan ofrecer sus servicios (seguridad, carpinteria, plomeria, electricidad,
fumigacion, jardineria, pintura, cuido de ancianos y nifios, etc.) sin tener la
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necesidad de depender de una Laguna que no provee pesca comercial de
calidad ni de subsidios del gobierno. Proyectos como el propuesto,
también genera otros empleos profesionales necesarios como:
farmacéuticos, enfermeras, carteros, maestros, etc. El proyecto no
ocasionaria un desbalance que pueda afectar a unos grupos sociales en
beneficios de otros. La zona en donde se propone el proyecto se encuentra
en crecimiento y desarrollo. Se pueden observar nuevas residencias y
negocios a su alrededor.

Es indudable que el proyecto propuesto aumentara el valor de todas
las propiedades de la zona y todas las comunidades circundantes se
beneficiaran por las mejoras a la infraestructura del area. EIl proyecto
representa ademas una inyeccion directa en la economia local de unos 94
millones, provenientes de la inversion privada del proyecto.

A base de todos los analisis considerados, fue seleccionada esta

alternativa.

X.  PERSONAL CIENTIFICO EN LA PREPARACION DE LA DIA
Fernando Alvarez-Tabio, AIA Arquitecto

Hernan Cortés, PG Gedlogo Principal

Luis R. Pérez-Alegria, PE, PhD  Agrénomo/Ing. Ambiental
Franklin Axelrod, PhD Botanico Principal
Casiano Ancalle, MSCE, PE, Hidrélogo

Noemi Guindin, MS Agrénoma

Ana Ledn, MS, PSF Bidloga Principal
Elizabeth Rosas, BS Especialista Ambiental
Néstor R. Quevedo, PG Gedlogo

Néstor Quevedo, BSCE, PE Ingeniero Ambiental

Juan Gonzélez, PE, MA Arquedlogo

Las Certificaciones de los Especialistas se incluyen junto a las cartas de

las agencias en el Apéndice 1., Vol. I.
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XI. LISTADO DE AGENCIAS

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.
Junta de Calidad Ambiental.

Autoridad de Carreteras y Transportacion.
Autoridad para el Manejo de Desperdicios Sélidos.
Instituto de Cultura Puertorriquenia.

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
Autoridad de Energia Eléctrica.

Municipio de Cabo Rojo.

Departamento de Agricultura.

U.S. Fish & Wildlife Service.

Junta de Planificacion.
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