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DOCUMENTO AMBIENTAL
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Y para que asi conste, firmo la presente certificacion en San Juan, Puerto Rico, hoy dia 18
de noviembre de 2008.

Firma



PREAMBULO

Agencia Proponente
Compania de Fomento Industrial
Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Proponente
Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacion de Puerto Rico
P.O. Box 362350, San Juan, PR 00936-2350
(787) 925-0071
Titulo de la Accién
Declaracién de Impacto Ambiental - Preliminar
Ciudad de las Ciencias
Funcionario Responsable
Ing. Margarita Maldonado
Consultora en Ambiental, Infraestructura y Permisos Biociencias
Compania de Fomento Industrial

Hato Rey, Puerto Rico
(787) 758-4747

Accién Propuesta

El Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacién de Puerto Rico propone la
construccién de un complejo de investigacion cientifica en los terrenos de la antigua
Penitenciaria Estatal de Rio Piedras (Oso Blanco). El complejo albergard laboratorios de
investigacion, oficinas, hotel, locales comerciales, edificios residenciales multifamiliares,
escuela de Kindergarten a octavo grado, centro civico, dreas de pargue y paseo lineal.
Se rehabilitard el edificio de la anfigua penitenciaria a fravés de una estrategiade
reutilizacién adaptativa. En total, se propone un drea de construccion de 6,023,550 pies

cuadrados, que incluye 2,655 unidades de vivienda multifamiliar.
construido en un periodo de veinte (20) anos.
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Este proyecto serd
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RESUMEN EJECUTIVO

El Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacion de Puerto Rico (el “Fideicomiso”) propone
la construccion de la Ciudad de las Ciencias (el "Proyecto”) como parte de la politica pUblica
del Gobierno de Puerto Rico para insertar a la Isla en la Economia del Conocimiento y la
globalizacidén y en cumplimiento con la politica puUblica sobre el desarrollo orientado al

tfransporte colectivo.

El Fideicomiso recibid en donacién 70 cuerdas aproximadamente de terreno donde ubica la
antigua Penitenciaria Estatal de Rio Piedras, conocida como Oso Blanco, la cual cesd sus
operaciones en el 2007. En dichos terrenos se construird la Ciudad de las Ciencias. La Figura 1
muestra una foto aérea del lugar. La Ciudad de las Ciencias constard de un complejo de
investigacion cientifica de alta tecnologia y de usos mixtos que albergard instalaciones tales
como laboratorios e incubadoras de ideas, hotel, cenfro de conferencias, oficinas, centro
civico con escuela de kindergarten a octavo (K-8), locales comerciales, viviendas
multifamiliares, dreas recreativas y paseo lineal, a su vez rehabilitando el edificio histérico de la
antigua penitenciaria a través de una estrategia de reutilizacién adaptativa (“adaptive reuse”).

Estos usos de terrenos estardn divididos de la siguiente forma:

e Usos de Biotecnologia: Laboratorios, incubadoras y otros usos de investigacion y
biotecnologia, hotel, centro de conferencias, oficinas y unidades residenciales
multifamiliares, distribuidos en varios conjuntos que tendrdn una extensidn
aproximada de 19 cuerdas (27.1%).

e Usos Dotacionales de Equipamiento (Institucionales): Escuela de niveles de
kindergarten a octavo grado y centro multiusos en un predio de aproximadamente
2 cuerdas (2.9%).

e Usos Mixtos Residenciales y Comerciales: 2,475 unidades residenciales multifamiliares
con usos comerciales locales e intermedios, distribuidos en varios conjuntos que
tendrdn una extension aproximada de 36 cuerdas (51.4%).

e Usos Mixtos Residenciales, Comerciales y Oficinas: Comercios locales e infermedios,
oficinas y 180 unidades de vivienda en una parcela de aproximadamente 4.3
cuerdas (6.1%).

e Uso Dotacional para Parques, Plazas y Areas Verdes: Espacio abierfo para uso

recreativo (parque) en una extension aproximada de 6.4 cuerdas (9.1%).
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e Usos Dotacional de Conservaciéon: Faja de terreno colindante con la Quebrada

Buena Vista para uso de recreacidn pasiva (paseo lineal) en una extensién de
aproximadamente 2.4 cuerdas (3.4%).

A esto se le anaden los jardines y espacios abiertos, carril de bicicletas, paseo lineal a lo largo

de la Quebrada Buena Vista y la infraestructura vial que permitird conectar a la Ciudad de las

Ciencias con el Centro Médico de Rio Piedras, el Centro de Cdncer (futuro), el Jardin Botdnico

y el Edificio de Ciencias Moleculares de la Universidad de Puerto Rico (actualmente en

construccion).

La construccién de este complejo de investigacion colocard a Puerto Rico entre paises como

Ilanda y Singapur, los cuales también han desarrollado ciudades de investigacion.
La Ciudad de las Ciencias ofrecerd grandes ventajas para sus usuarios:

e Un ambiente urbano que ofrezca al investigador lugares de esparcimiento, servicios

comerciales y residencias en un mismo lugar.

e Una infraestructura vial, peatonal y de transportaciéon colectiva que le pemita facil
movilidad sin tener que depender del automdévi, estando el proyecto disefando para

maximizar el uso de las estaciones del Tren Urbano.

e Una fuente de empleo para personas con adiestramiento técnico y cientifico, lo que

contribuird retener los profesionales de Puerto Rico.

El Proyecto serd construido en fases durante un periodo de aproximadamente veinte (20) anos.

Trasfondo

Este documento constituye la declaracidon de impacto ambiental preliminar (“DIA-P") para el
Proyecto, la cual se prepardé en cumplimiento con el Arficulo 4(B)(3) de la Ley Sobre Politica
PuUblica Ambiental y el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de
Presentacién, Evaluacion y Trdmite de Documentos Ambientales. La Compania de Fomento
Industrial de Puerto Rico es la agencia proponente ante la JCA en esta etapa de planificacion

ambiental.

Con el propdsito de evaluar los posibles impactos ambientales de esta accion, se realizaron los

siguientes estudios de campo:

e Estudio de Flora y Fauna
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e Estudio Hidroldgico e Hidrdulico

e Estudio de Ruido

e Estudio de Transito

e Estudio Arqueclégico Fase |

e FEstudio de Justicia Ambiental y Andlisis Socioecondmico

e Estudio de Necesidad e Impacto Econdémico de Espacio Comercial

El propdsito de estos estudios es el identificar recursos naturales, culturales e histéricos que
pudieran ser impactados por la accién propuesta e identificar los métodos para evitar,

minimizar, y mitigar, en la mayor medida posible, cualquier impacto ambiental identificado.

La DIA-P describe el Proyecto en detalle, incluyendo los elementos que componen el Proyecto
y su medio ambiente (Seccidén 1); los impactos ambientales potenciales como resultado del
Proyecto y las medidas para prevenir, minimizar o mitigar estos impactos ambientales (Seccidn
2); los dlternativas razonables a la accidn propuesta (Seccién 3); los posibles impactos
acumulativos de la accién propuesta (Seccion 4); los profesionales que participaron en la
preparacién de la DIA-P (Seccién 5); la lista de las agencias consultadas (Seccidn é); y los

Apéndices a la DIA-P.

Necesidad del Proyecto

El Proyecto estd enmarcado dentro de la politica publica establecida bajo la Ley 214 de 18 de
agosto de 2004 para el desarrollo econdmico a base de la Econdmica del Conocimiento
mediante la bUsqueda de alternativas en los campos de ciencias, tecnologia e investigacion. A
su vez, el Proyecto también estd enmarcado dentro del concepto de desarrollo orientado al
transporte colectivo conforme a la politica pUblica establecida en la Ley 207 de 25 de agosto
de 2000 y el Plan de Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de San Juan. Los estudios
realizados por el Fidecomiso demuestran la necesidad del Proyecto conforme a estas politicas

publicas.
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Resumen de Posibles Impactos Ambientales del Proyecto

Segun lo demuestra esta DIA-P, y basado en que el predio del Proyecto es un terreno
impactado como resultado de la construccidn y operacion de la antigua penitenciaria desde
los anos 1930’s, los posibles impactos ambientales relacionados al desarrollo del Proyecto son

los siguientes:

Calidad del Aire

Las emisiones que genere el Proyecto durante su construccion y operacién no impactardn
significativamente la calidad del aire del drea. Las actividades de consfruccion solo
impactardn temporeramente la calidad de aire del drea debido mayormente al movimiento
de terreno y el uso de equipo pesado. Durante la etapa de construccion, las fuentes de
emisiones serdn fuentes menores segun el Reglamento para el Control de la Contaminacion
Atmosférica de la JCA. Se tomardn las medidas para mitigar estas emisiones segin requerido y
se obtendrdn los permisos correspondientes. El Proyecto también obtendrd cualquier permiso
aplicable alas fuentes de emisibn operadas como parte del Proyecto, incluyendo generadores
de emergencia. Como parte de la operacidon del Proyecto, se propone utilizar cogeneracion

como fuente de generacién de energia confiable para los edificios de laboratorios.

Suelos

El Proyecto propone movimiento de terreno durante la etapa de construccién. Cualquier
impacto como resultado de este movimiento se hard en cumplimiento con el Reglamento de
Control de Erosidon y Sedimentacién de la JCA. El Proyecto no tendrd impactos significativos al

suelo durante su operacion.

Recursos de Agua

El Proyecto no impactard los recursos de agua en el drea. No existen recursos de agua dentro
del predio del Proyecto. El Proyecto implantard las medidas del Plan CES y del permiso federal
general para descargas provenientes de proyectos de construccidon para evitar cualquier
impacto a la Quebrada Buena Vista colindante con el predio. Durante su operacion, el
Proyecto mantendrd una faja de 10 meteros colindantes con la Quebrada, la cual serd

utilizada parcialmente como un paseo lineal.
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Flora y Fauna

Existe una cantidad limitada de drboles que, de ser necesario, serdn removidos. Previo a su
remocion se llevard a cabo un inventario de los mismos y se prepard y obtendrd la aprobacién

de un plan de reforestacion.

El estudio de flora y fauna realizado para el Proyecto demostré que no existen especies de flora

ni fauna criticas, amenazadas o en peligro de extincién dentro del predio del Proyecto.

Medidas Ecoldgicas

El Proyecto propone establecer pautas de diseno a tono con la tendencia de minimizar la
demanda de energia eléctrica, reusar parcialmente el agua de lluvia y reciclar materiales. Su
identidad cientifica serd evidente a través de la implantacion de medidas tales como “techos
verdes” y jardines en los techos, celdas fotovoltaicas, sistemas de enfriamiento geotermales, uso
de luz y ventiacién natural, siembra de drboles de sombra que ayuden a bajar las
temperaturas internas y externas, uso de agua de lluvia a través de sistema de riego de dreas
verdes y en otfros usos dentro de los edificios, entre otfros. El disefio de los edificios deberd tomar
en consideracion estas medidas para aspirar a cumplir con la certificacion LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design) que otorga el Consejo Americano de Edificios Verdes. Todas
estas pautas de diseno y medidas ecoldgicas estdn enmarcadas dentro de |la politica publica

del desarrollo sustentable adoptado por nuestro ordenamiento, incluyendo el POT de San Juan.

Zonificacién y Usos de Terrenos

El Predio objeto de consulta estd clasificado como Suelo Urbano (SU) vy su calificacion es Distrito
Dotacional de Equipamiento (DE). Ademds, el predio estd sujeto a los distritos sobrepuestos de
Redesarrollo (RD-1) y del Tren Urbano (TU). El Proyecto propone cambiar la calificacion
subyacente de DE a distintas calificaciones, dependiendo del uso de cada parcela a
desarrollarse dentro del predio. Las calificaciones propuestas son las siguientes: Comercial
Cenftral Infermedio (C-2), Residencial de Aparfamentos con Alta Densidad Poblacional (R-5),
Dotacional de Equipamiento (DE), Plazas y Areas Verdes (DV), y Distrito de Conservacion de
Patrimonio Natural (CPN). El cambio en uso de terreno serd autorizado mediante consulta de

ubicacioén.
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Impactos a Infraestructura

Dado a la intensidad del Proyecto se espera que haya un aumento en demanda de agua
potable, energia eléctrica, en descarga de aguas usadas, aguas de escormentias, generacion de
desperdicios sdlidos y trdnsito con respecto al uso anterior. El impacto ala infraestructura del drea
serd mitigado a través de mejoras extramuros que cumplirdn con los requerimientos de las
agencias inherentes.  Luego de la implantacion de las medidas para maneijar los diferentes

aumentos, la accidn propuesta no tendrd efectos ambientales adversos.

Recursos Histdricos y Culturales

El edificio de la antigua Penitenciaria de Oso Blanco estard sujeto a una estrategia de

reutilizacién adaptativa.

Aspectos Socioecondmicos

La inversidn para el desarrollo del Proyecto serd de aproximadamente 1,799 millones de délares
durante un periodo aproximado de veinte (20) anos. Durante los veinte anos de construccion,
el Proyecto generard cerca de 25,545 empleos directos e indirectos en la fase de construccion,
lo cual impulsard el crecimiento econdmico de la Regidn Metropolitana. Se proyecta que la
operacién del Proyecto generard cerca de 5,442 empleos directos e indirectos anuales, lo cudal
también tendrd un impacto muy favorable en la tasa de desempleo de la regidn. Los empleos

directos e indirectos generardn salarios anuales ascendentes a $119.2 millones de ddlares.

Justicia Ambiental

La reglamentacion de la JCA requiere que se lleve a cabo un andlisis de justicia ambiental
como parte de la DIA. Para estos propdsitos se prepard un estudio socioecondmico del
Municipio de San Juan. Este estudio concluyd que el desarrollo del Proyecto no impactard

adversamente los barrios de bajos recursos econdmicos.
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Resumen de Alternativas Razonables ala Accidn Propuesta

Segun requerido por la regamentacién de la JCA, se readlizd un andlisis de alternativas
razonables ala accidn y ubicacidn propuesta. E andlisis de alternativas tomd en consideracion
las ventajas y desventajas de cada una. Las alternativas evaluadas para el proyecto propuesto
fueronlas siguientes: (1) la alternativa de no llevar a cabo el Proyecto y mantener el uso actual; (2)
desarrollar un proyecto residencial en la totalidad de los terenos; 3) desarollar un proyecto
comercial en la fotalidad de los terrenocs; (4) desamollar el Proyecto en ofra localidad; y (5)
desamollarla Ciudad de las Ciencias, la alternativa preferida. La alternativa preferida resultard en
un sinnUmero de beneficios positivos para el Municipio de San Juan, la Regién Metropolitana y

Puerto Rico.

Beneficios del Proyecto

El Proyecto tendrd los siguientes beneficios:

e Se eliminard el uso carcelario, sustituyéndolo por un uso mixto con la infraestructura
necesaria para promover la politica publica econdmica orientada hacia la Economia del

Conocimiento.

e Se mejorard la infraestructura del drea incluyendo el manejo adecuado del trdnsito
mediante nuevos accesos; mejoras a los sistemas de agua potable, alcantarillado sanitario

y energia eléctrica.

e Se proveerd un desarrollo orientado al transporte colectivo, dado que el mismo tendrd

acceso peatonal y vial cercano y directo a estaciones del Tren Urbano.

e Se mejorardn las dreas de esparcimiento mediante la creacién de una serie de espacios
abiertos publicos, los cuales incluirdn, entre otros, una plaza central que funcionard como
un parque pasivo, un paseo lineal a lo largo de la Quebrada Buena Vista y aceras con

drboles.
e Se creard un carril exclusivo para promover la recreacion y uso de bicicletas.

e Se proveerdn servicios comerciales, oficinas, restaurantes, supermercados vecinales, centro

de cuidado de ninos, escuela, entre otros, a solo pasos de las comunidades.
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e Se proveerdn oficinas profesionales que se podrian convertir en el lugar de trabajo de
residentes del drea, o donde los residentes acudan a sus citas médicas o reciban servicios

profesionales.

e Se facilitard la conexidn entre el Centro Médico, Universidad de Puerto Rico, Universidad
Metropolitana, Jardin Botdnico, Centro de Ciencias Moleculares, Hospital de Veteranos y

agencias de gobierno.
e Se proveerd una escuela especialzada (“magnet school”) K-8.
e Se proveerdn espacios para actividades civicas y sociales.
e Se proveerdn espacios de reunidn y conferencias.
e Se creard unlugar seguro para vivir, estudiar, tfrabajary recrearse.

e Se proveerd un hotel que brindard hospedaje a los profesionales que visiten la Ciudad,

entre ofros usuarios potenciales.

e Se mejorard y conservard una faja de tereno de 10 metros lineales de la Quebrada Buena

Vista para uso recreativo pasivo.

e Se invertirdn $1,799 milones en produccién directa — actividad econdmica agregada —

durante la fase de construccion en un periodo de aproximadamente 20 afos.

e Se generardn cerca de 14,392 empleos directos y 11,153 empleos indirectos durante la fase

de construccion en un periodo de aproximadamente 20 anos.

e Se estiman 4,402 empleos directos y 5,442 empleos indirectos anuales, una vez

completadas las dos fases en un periodo de aproximadamente 20 aiocs.

e Se generardn cerca de $149.98 milones en ingresos al tesoro estatal y municipal durante la

fase de construccion.

e Se recaudardn cerca de $32.5 millones anuales recurrentes en contribuciones personales y

sobre la propiedad (CRIM) anualmente, una vez completado el Proyecto.
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1. DESCRIPCION DE LA NECESIDAD Y PROPOSITO DE LA
ACCION PROPUESTA

1.1 Infroduccidn

La Compania de Fomento Industrial de Puerto Rico es la agencia proponente del Proyecto
ante la JCA en esta etapa de planificacién ambiental. El promovente privado del Proyecto es

el Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacién de Puerto Rico.

El Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacién de Puerto Rico (en adelante
“Fideicomiso”) fue creado por la Ley NUmero 214 de 18 de agosto de 2004, Ley para Crear el
Fideicomiso de Ciencia, Tecnologia e Investigacion de Puerto Rico (Ley 214), y es el organismo
gue tiene la responsabilidad de delinear la politica publica sobre el desarrollo econdmico de

Puerto Rico reorientado ala economia del conocimiento. Segun su ley habilitadora:

“El Fideicomiso tendrd el propdsito de definir e implantar, la politica publica del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico para la investigacion y el desarrollo en la ciencia y
la tecnologia ...; actuard como agente para la promocion, inversion y financiamiento
de actividades que fortalezcan la investigacién y el desarrollo en la ciencia y tecnologia
en Puerto Rico y entre los sectores gubernamentales, académicos e industriales del Pais,
encaminadas, sin limitarse, a la investigacion bdsica para el descubrimiento de nuevo
conocimiento, la investigaciéon aplicada para traducir nuevos conocimientos a
aplicaciones utilizables, y a la investigacion clinica que incluya la administracion de
terapias e intervenciones para determinar la eficacia de las misma; desarrollard y
promoverd una cultura y una infraestructura que reconozca el valor que tiene la
investigacion y el desarrollo en la ciencia y la tecnologia en el desarrollo econémico y
social de Puerto Rico; promoverd la transferencia de tecnologia y la comercializacién
de los productos que resulten de investigaciones locales; y financiard y creard una
estrategia coherente para atraer a Puerto Rico a investigadores de calibre mundial que

den impulso a las nueva iniciativas.”

La Economia del Conocimiento estd basada en el uso del conocimiento en las ciencias para el
desarrollo de tecnologia que propulse el crecimiento de empleos. En mds detalle, ésta se

refiere a la “produccion de bienes intangibles y servicios que tienen como fundamento las
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redes de comunicacién, la informacion, las profesiones, los inventos y la propiedad intelectual,
y el conocimiento especializado™. La orientacién hacia la economia del conocimiento
propone una transformaciéon profunda en la economia del Pais, de una economia industrial a
una economia de alta tecnologia. El enfoque en esta nueva economia del conocimiento

reinsertard a Puerto Rico en la economia mundial.

El Gobierno de Puerto Rico ha reconocido que la Isla es un banco de talento, segun lo reflejan

las siguientes estadisticas?:

e 33% de todos los graduados de medicina de la Universidad de Puerto Rico (UPR),
Recinto de Ciencias Médicas van a Estados Unidos a completar sus programas

de residencia.

e 40% de todos los graduados de ingenieria de la UPR son contratados por

corporaciones multinacionales en los Estados Unidos.

e 50% de los puertorriquenos gradudndose con grados de doctorado en Puerto
Rico o en los Estados Unidos son empleados en la Academia o Industria fuera de

laIsla.

Ademds de tener el recurso mds importante, su gente, Puerto Rico tiene una cultura vibrante y
un clima tropical que crean la combinacién perfecta entre la actividad econdémica vy la vida

social.

El Proyecto estd enmarcado dentro de la politica pUblica fundamentada en una Economia del
Conocimiento bajo la Ley 214 antes mencionada. Ademds, el Proyecto estd enmarcado dentro
del concepto de desarrollo orientado al transporte colectivo conforme a la politica publica
establecida en la Ley 207 de 25 de agosto de 2000 (“Ley 207") y el Plan de Ordenacién
Territorial del Municipio Autbnomo de San Juan, con vigencia de 13 de marzo de 2003. La
Ciudad de las Ciencias serd un desarrollo orientado hacia la transportacién colectiva (“Transit-
Oriented Development” o “T.0.D."”, por sus siglas en inglés). Este tipo de nuevo desarrollo a la
escala urbana de una comunidad no existe actualmente en Puerto Rico, por lo que la Ciudad

de las Ciencias serd uno de los primeros en su clase a ser ubicados en el corredor del Tren

! Emmanuelli-Jiménez, Rolando, ;Qué es la economia del conocimiento?, www.bufete-emmanuelli.com.
2 Science City Master Plan, Toro Ferrer Architects, PSC, field operations, ARCHUD, PSC, June 2007.
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Urbano. El predio del Fideicomiso ubica entre dos estaciones del Tren Urbano, lo cual lo hace

ideal para un TOD.

1.2 Propdsito y Necesidad del Proyecto Propuesto

En respuesta a la inclinacién mundial hacia la Economia del Conocimiento y como forma de
retener los recursos humanos talentosos que produce la Isla, se propone la creacién de La
Ciudad de las Ciencias. La Ciudad de las Ciencias consta del desarrollo de los terrenos
comprendidos por la antigua Penitenciaria Estatal de Rio Piedras. Su ubicacién cerca de dreas
tales como la Universidad de Puerto Rico, Recinto de Rio Piedras, el Jardin Botdnico, la
Universidad Metropolitana, el Centro Médico de Rio Piedras, el Hospital de Veteranos y varios
terrenos aledanos a estas instituciones localizan a la Ciudad de las Ciencias en un punto
estratégico ya que estos terrenos tienen un gran potencial de desarrollo para faciidades de
investigacioén, institucionales, educativas, culturales, comerciales y residenciales. Refiérase a la
Seccién A.1 para ver Foto Aérea donde se muestra la delimitacién de La Ciudad de las
Ciencias enmarcada en su entorno. Se espera que con la creacidén de este Proyecto se
incentive la economia del pais y se generen el capital y las ideas innovadoras que serdn

utilizadas a través del mundo entero.

Segun indicado, el Proyecto estd enmarcado dentro de la politica publica establecida bajo la
Ley 214 sobre el desarrollo econdmico a base de la Economia del Conocimiento y la Ley 207 y
el POT de San Juan sobre el desarrollo orientado al transporte colectivo. El Proyecto propiciard
la transformacién de la economia puertorriquena de una industrial a una de alta tecnologia.
La creacion de estos espacios de laboratorios con sus usos accesorios colocard a Puerto Rico

en una posicién competitiva dento del campo de la Economia del Conocimiento.

1.3 Ubicacién del Proyecto Propuesto

La Ciudad de las Ciencias serd construida en los terrenos de la antigua Penitenciaria Estatal de
Rio Piedras, mejor conocida como Oso Blanco ubicada en la interseccidon de las carreteras
estatales PR-21 y PR-18, Barrio Monacillo Urbano en el Municipio de San Juan. Los terrenos de la
antigua Penitenciaria tienen una cabida de aproximadamente unas 70 cuerdas. Refiérase a la

Figura 2, Mapa de Localizacion.
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1.4 Descripcion General de la Accidn Propuesta

La Ciudad de las Ciencias constard de un complejo moderno con laboratorios de
investigacion, oficinas, hotel, escuela elemental a intermedia, locales comerciales, residencias
multifamiliares, centro civicos y dreas recreativas, servido por una red de transportacion
eficiente. El proyecto estd enmarcado dentro de la politica publica de la Economia del
Conocimiento (Ley 214). Se aprovechan miles de metros cuadrados de terrenos vacantes
cercanos a importantes centros educativos e investigativos y a las estaciones del Tren Urbano
de Centro Médico y Cupey vy estimulando el redesarrollo dentro de los espacios urbanos. La
estrategia de urbanismo propuesta es una basada en los principios del Desarrollo Orientado al
Transporte Colectivo (“DOTC” o “TOD" por sus siglas en inglés), consistente con la politica
pUblica establecida para el desarrollo orientado al transporte colectivo a lo largo del corredor
del Tren Urbano (Ley 207). Alejado del antiguo concepto de los parques industriales, la Ciudad
de las Ciencias sustituye dicho concepto por uno donde la ciencia y la investigacidon se
enfremezclan con los estilos de vida urbanos, la cultura y la naturaleza tropical. Todo esto atrae

al inversionista que busca oportunidades de intercambio intelectual y social.

La Ciudad de las Ciencias tendrd los siguientes componentes:

Usos de Biotecnologia: Laboratorios, incubadoras de ideas y ofros usos de
investigacion y biotecnologia, hotel, centro de conferencias, oficinas y unidades
residenciales multifamiliares, distribuidos en varios conjuntos que fendrdn una

extension de aproximadamente 19 cuerdas.

e Usos Dotacionales de Equipamiento (Institucionales): Escuela de niveles de
kindergarten a octavo grado y cenfro multiusos en un predio de

aproximadamente 2 cuerdas.

e Usos Mixtos Residenciales y Comerciales: 2,475 unidades residenciales
multifamiliares con usos comerciales locales e infermedios, distribuidos en varios

conjuntos que tendrdn una extensién total de aproximadamente 36 cuerdas.

e Usos Mixtos Residenciales, Comerciales y Oficinas: Comercios locales e
intfermedios, oficinas y 180 unidades de vivienda en terrenos con extension de

aproximadamente 4.3 cuerdas.
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e Uso Dotacional para Parques, Plazas y Areas Verdes: Espacio abierto para uso

recreacional (parque) en una extensidon de aproximadamente 6.4 cuerdas.

e Uso Dotacional de Conservacion: Faja de terreno colindante con la Quebrada
Buena Vista para uso de recreacion pasiva (paseo lineal) en una extensiéon de

aproximadamente 2.4 cuerdas.

Dentro de la mencionada drea de construccion estd considerada la rehabilitacion del edificio
histérico de la antigua Penitenciaria de Oso Blanco a través de una estrategia de reutilizacion
adaptativa (“adaptive reuse”). Refiérase a la Seccidn A.2 para Plano Esquemdtico de la

accién propuesta.

La localizacién del Proyecto cuenta con infraestructura vial, eléctrica, pluvial, de agua potable
y alcantarilado sanitario la cual serd mejorada segin sea necesario para poder acomodar el

nuev o desarraollo.
El complejo serd construido en varias fases:
PRIMERA FASE:

Como parte de la iniciativa publica, los primeros 10 aios se proponen las siguientes actividades:
Demolicion de las estructuras, excepto el Edificio Oso Blanco; demolicidn de varias estructuras
en el Residencial Las Amapolas, que actualmente estdn desocupadas, para la construcciéon de
uno de los accesos desde la PR-18; preparacion de los terrenos, construccidn de la
infraestructura vial, eléctrica, comunicaciéon, pluvial, agua potable y sanitario, tanto interna
como extramuros; construccidn de los espacios abiertos y tratamiento paisajista de dreas
verdes; dos (2) edificios para laboratorios e incubadoras de ideas; hotfel; centro de
conferencias; escuela con centro civico multiuso para la comunidad cientifica. La
infraestructura vial propuesta incluye la construccién del Bulevar Ciudad de las Ciencias a
través del cual se conectard la Ciudad de las Ciencias con el Centro de Cdncer y el Centro

Médico de Rio Piedras.

Como parte de la iniciativa privada, se propone el desarrollo de algunos de los proyectos de

Uso mixto.

A contfinuacién el desglose de usos propuestos como parte de la Fase |
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e Usos de Biotecnologia:

Laboratorios- 500,000 pies cuadrados

Hotel- 94,550 pies cuadrados (100 habitaciones de hotel)
Centro de Conferencias- 60,000 pies cuadrados
Residencias- 100 unidades

Oficinas- 36,000 pies cuadrados

Venta al detal- 5,000 pies cuadrados

e Usos Mixtos:

Residencias- 1,529 unidades
Oficinas- 360,000 pies cuadrados
Venta al detal / servicios comerciales- 275,000 pies cuadrados

e Usos Institucionales y Civicos:

Escuela de Ciencias (K-8)- 50,000 pies cuadrados

Centro civico- 40,000 pies cuadrados

SEGUNDA FASE:

Anos 11 al 20. La segunda fase de la Ciudad de las Ciencias consta de la construccion de dos
(2) edificios para laboratorios y desarrollos por entes privados de los restantes predios
disponibles para usos residenciales, usos mixtos y laboratorios y la mayoria de las calles

secundarias.

e Usos de Biotecnologia:

Laboratorios- 500,000 pies cuadrados

e Usos Mixtos:

Residencias- 1,026 unidades

Venta al detal / servicios comerciales- 30,000 pies cuadrados
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1.5 Plano de Localizacion

El Predio de 70 cuerdas aproximadamente objeto de este estudio se encuentra en la Carretera
Estatal PR-21 interseccidén con la PR-18, Barrio Monacillos Urbano, del Municipio de San Juan. La
Figura NUmero 1 muestra Foto Aérea de la delimitacién de La Ciudad de las Ciencias. La Figura
NUmero 2 muestra el Mapa de Localizacién de la Ciudad de las Ciencias. La Figura NUmero 3
muestra la Foto Aérea del Complejo Oso Blanco. La Figura NUmero 4 identifica las estructuras

existentes dentro del Complejo Oso Blanco.
1.6 Plano Esquemdtico

La Figura NUmero 5 muestra una Representacion Grafica General de la Ciudad de las Ciencias.
La Figura NUmero é muestra la Primera Fase de Desarrollo de la Ciudad de las Ciencias. La

Figura NUmero 7 muestra la Segunda Fase de Desarrollo de la Ciudad de las Ciencias.
1.7 Area que Ocupa el Proyecto Propuesto

La Ciudad de las Ciencias ocupard 6,023,550 pies cuadrados de drea bruta de construccién
para los diferentes usos propuestos. Los usos propuestos contardn con estacionamientos en
estructuras aledanas o como parte de las mismas estructuras sobre el terreno o semisoterradas.
Las plantas dedicadas a estacionamiento tendrdn un drea aproximada de 2,116,400 pies
cuadrados. De acuerdo al Reglamento de Ordenacion de San Juan, el drea dedicada a

estacionamiento no se incluye en el cémputo de drea de construccion de los proyectos.
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Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 10
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



Ml BAN JUYRHYHRYH DKL

| N
]
z 'Y
5
i :
B i :
i W 3
: g :
; i | s
i o S\

a[z[z[e[F =3[ =:2 .. .

HHU R L T

z gl EBf] S A3 5 4;1" < i r

-18|*|2|§ 285 | B2 6¢ | dtik] :: :

gzl |2 52 [eddg | Wi " |
_ 5

;E g & % E'z te

Figura NUmero 4: Estructuras Existentes - Complejo Oso Blanco

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion

11



o7am

«

CIENCIAS

SAN JUAM, FUERTS RICO

Li:
CIUDADY DE LAB

IPLARD ILUSTRATIVO

CHAF
FHGURA:

08,/14,/08

FECHA:

ESCALA: RO & ESCALA

Ty

= :
LA (R R E B R B E S
I O ARER EEaam-

i dmEF (BN

[pammes
P

SCIEMCE CITY MASTER FLAM
TORD FERRER ARCHITECTE FSC

Figura NOmero 5: Representacion Grdéfica de la Ciudad de las Ciencias

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion

12



u 1
' % b
3 3 3 =
1HE
shi 3 |
-
P i3 AR |
[ g A
i g ..'Illll- 1 . ]
.'
]
=)
HE
5 _
= = -
tif g :
F & = =
g3 s & =
a = =4 -
- i = =
| -
£ _
: 8 E
i =
— _:
i
\ g: llm;'."""fzz,. U A R I}J/"'#.-'
a3 ﬂ).-l/-rff.-'.- l-,.--.u'.||'.'-.|-,.|-.'.|-'-|I'-"'-""-"'" a3 > I"'I""""""-'-'-r.',u: s
EE ..rjlrfh"-'.'l."ll|||.|--_||'.ul.u-.-u'.'.ll"-"""' ’ "
sg 8
a8
)
HEE; .51 PR UL \‘,\.
: ' HE z 2 (1] \
fll-lsls B2F| B | I @\
=|El=12]l= [z =] o o 5 1 '-! E| L il
g i ES em | fiail il
E - d 7 3 E m §1§ TH \
e [ F ’ i * A\

Figura NOmero é: Primera Fase de Desarrollo de la Ciudad de las Ciencias

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



= 3
LB B
= s Igiiis e § % B %‘ E
- .. iiFE 498 @ % e 2
) . EEE 5? - g i ] El~|8 ;
= =
A §1 E - 3 =5 5 sl 27 W -
: 521l E‘“E EE E,Eéé
25  s]3E|E
; gy
""'-"H.l’u l,l,l.lu'n'-l'l'l"l'l"l"'l'm ”'rff.f
T I e
111y iy e “u, 3
g, g Uy,
“ Whigeny g jwi
N2 >
il | =
—_ o
@ = "E
= EE
= hE
|
=1
B .
.I :I fll_.' E
. AW ~ g_
\ =/ 5 :
.'J 2 - ‘ r
LA\ E § £ 5
§ E
| BEE
- i é EE =
| m
{11 = =
e
Fig
ura Namero 7: Segunda Fase de Desarrollo de la Ciudad de las Ciencias
Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 14

Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



1.8 Descripcién de la Floray Fauna

La informacidn obtenida de la Oficina Pro-Patrimonio Natural del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) indica que en el drea propuesta para el desarrollo no se ha
observado y/o documentado la presencia de ninguna especie protegida incluida en el
Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincidon en el Estado Libre

Asociado de Puerto Rico.

Para el drea a ser desarrollada CMA Architects & Engineers LLP (CMA) realizd un Estudio de Flora y
Fauna, copia del cual se incluye en el Apéndice A. Dicho estudio presenta una lsta de las
especies de flora y fauna identificadas, al igual que una descripcién detallada de los ecosistemas

existentes.

Para evaluar adecuadamente el componente vegetativo y las aves presentes en el drea se llevd
a cabo una visita de campo por personal de CMA el dia 13 de marzo de 2008, para estudiar la

flora, fauna y posibles humedales del drea, lo cual se discute a continuacién.

1.8.1 Flora

La lista de especies de plantas vasculares observadas fue completada por medio del

inventario, o levantamiento floristico, de los grupos taxondmicos observados.

Las intervenciones llevadas a cabo en el drea son de origen antropogénico y por eventos
naturales. El drea propuesta presenta caracteristicas que, de acuerdo a Dansereau (1966), se
describen dentro de la clasificacidon de Vegetacion Controlada (paranthropophytia). Esta
caracteristica es uno de los tres niveles de interferencia humana, la cual se caracteriza por la
vegetaciéon exdtica utilizada para la siembra, delimitacion de fincas al lado de carreteras en
Puerto Rico y dreas previamente impactadas y/o abandonadas. La Tabla NUmero 1 presenta

un listado de la Flora en el predio bajo estudio.
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Tabla NUmero 1 - Flora Existente en el Predio Bajo Estudio
Arboles y Arbustos
Spondias mombin L. Jobo
Spathodea campanulata Beauv Tulipdn Africano
Casuarina equisetifolia J.R. & G. Forst. Pino Australiano
Bucida buceras L. Ucar
Terminalia catappa L. Almendro
Cyathea arborea L. Helecho arbdéreo
Acalypha wilkesiana Muell. Arg. Acdlifa
Codiaeum variegatum (L.) Blume Crotén
Hura crepitans L. Molinillo
Calophyllum calaba L. Maria
Persea americana Miller Aguacate
Bauhinia monandra Kurz. Mariposa
Albizia procera Albizia
Pterocarpus indicus Willd. Terocarpo
Malpighia emarginata Sessé & Mocino Acerola
Hibiscus rosa L. Amapola
Swietenia mahagoni Jacq. Caoba dominicana
Swietenia microphylla G. King Caoba hondurena
Ficus citrifolia P.Mill. Jaguey blanco
Callistemon citrinus (Curtis) Skeels Cepillo
Eucalyptus robusta J.G. Smith Eucalipto
Syzygium malaccense (L.) Merrill & Perry Manzana malaya
Roystonea borinquena O.F. Cook. Palma Real
Veitchia merrilli Palma Adonidia
Washingtonia filifera Palma del Desierto
Citrus aurantifolia (Christm.) Swingle Limoén
Chrysophyllum cainito L. Caimito
Melicoccus bjjugatus Jacg. Quenepa
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Tabla NUmero 1 - Flora Existente en el Predio Bajo Estudio
| Sterculia apetala (Jacq.) Karst. | AnacagUita |
Herbaceas
Bidens alba (L.) DC. Margarita
Tridax procumbens L. Pancha
Vernonia cinerea (L.) Lessing Yerba socialista
loomoea tiliacea (Willd.) Choisy Bejuco de puerco
Rhyncospora nervosa Yerba estrella
Alysicarpus vaginalis (L.) DC. Yerba de Confrabando
Chamaecrista aeschynomene (DC.) Greene Morivivi bobo
Pueraria phaseoloides (Roxb.) Benth. Kudzu tropical
Capraria biflora L. Té del pais
Typha domingensis Pers. Yerba de enea
Gramineas
Bambusa vulgaris Schrad. ex. J.C.Wendl. Bambu
Cynodon nlemfuensis Vanderhyst Estrella
Dactyloctenium aegyptium (L) Beauv. Yerba Egipto
Echinochloa colonum (L.) Link Arrocillo
Eleusine indica (L.) Gaertn. Pata de Gallina
Hymenocallis expansa ok
Paspalum fasciculatum Willd. Ex. Fligge Venezolana
Pennisetum purpureum Schum. Elefante
Setaria geniculata Rabo de Zorra
Sporobolus indicus (L.) R.Br. Matojo de Burro
Stenotaphrum secundatum (Walt.) Kuntze. San Agustin
Urochloa maxima Yerba de Guinea

*** Nombre comUn no disponible

Por consiguiente, el estudio no identificd la existencia de ninguna flora critica, amenazada o en

peligro de exticidn dentro del predio del Proyecto.

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 17
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



1.8.2 Fauna

La avifauna presente en el predio propuesto para el Proyecto se encuentra listada en la
seccion de fauna de las tablas de especies. Las especies en el drea del Proyecto fueron
identificadas visual y/o auditivamente. Estas son comunes de zonas urbanas o con algin grado
de alteracion. Un total de doce (12) especies de aves fueron identificadas a lo largo de las

dareas que comprenden el Proyecto.

Del mismo modo la fauna herpetolégica evaluada en el Proyecto se encuentra listada en la
tabla de especies. Las especies observadas en el drea son comunes de dreas alteradas. Un
total de tres (3) especies, una (1) de anfibios y dos (2) de reptiles fueron identificadas en el drea

del Proyecto.

La fauna del drea, es escasa en las dreas anteriormente ocupadas por la antigua penitenciaria.
La mayor parte de la fauna se encuentra en la ribera de la Quebrada Buena Vista que se

constituye por bosques de sucesidon secundaria.

Por la informacidn obtenida durante la visita de campo y la composicion de la vegetacién en
los lugares donde se propone el Proyecto no se considerd necesario la realizacién de un estudio
nocturno para evaluar la fauna herpetoldgica. Los predios seleccionados para la ubicaciéon de
las estructuras son dreas previamente impactadas por actividades de construccién. La Tabla

NUmero 2 presenta la fauna encontrada en el predio bajo estudio.

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 18
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



Tabla NUmero 2 - Fauna Existente en el Predio Bajo Estudio
- avfana |
Buteo jamaicensis Guaraguao comun

Coereba flaveola Reinita comun
Columba livia Paloma comun
Columbina passerina Rolita
Mimus polyglottos Ruisenor
Passer domesticus Gorrién inglés
Petfrochelidon fulva Golondrina de cuevas
Quiscalus niger Mozambique
Spindalis portoricencis Reinita mora
Tiaris bicolor Gorridén negro
Tyrannus dominicensis Pitirre
Zenaida asiatica Tértola aliblanca
Herpetofauna
Ameiva exsul Siguana
Anolis cristatellus Lagartijo comun
Leptodactylus albilabris Ranita de labio blanco
Ameiva exsul Siguana

Por consiguiente, el estudio no identificd la existencia de ninguna fauna critica, amenazada o

en peligro de exticion dentro del predio del Proyecto.

1.8.3 Especies en Peligro de Extincion

Ninguna de las especies de flora y fauna observados en el drea de estudio se encuentran
clasificadas como especies amenazadas o en peligro de extincidon segun el Servicio de Pesca y
Vida Sivestre Federal, ni enlas listas de animales y plantas criticas del Programa de Pro-Patrimonio

Natural del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA, 1988). De acuerdo a los
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cuadrdngulos topogrdficos del DRNA no se ha reportado ni identificado ninguna especie

protegida por dicha agencia en el drea del proyecto.

1.9 Suelos y Geologia
1.9.1 Suelos

Segun el manual "Soi Survey of San Juan Area of Puerto Rico" publicado por el Departamento de
Agricultura de los Estados Unidos, el suelo en las dreas bajo estudio estd clasificado como Terreno
Urbano-Complejo Vega Alta, “Urban land - Vega Alta complex” (Uv). Estos suelos se componen
por terrenos Urbanos en un 60 por ciento, por suelos Vega Alta en un 25 por ciento y por los suelos
Aceitunas y Humatas en un 15 por ciento. Estos suelos se encuentran en dreas leve o
moderadamente onduladas y ocupan dreas que se extienden de 3,000 a 5,000 acres. Cabe
senalar que los mismos son uNos que poseen una composicion homogénea ya que no varia de un

lugar a ofro.

La serie Vega Alta consiste de suelos bien profundos arcillosos y con buen drenaje. Se encuentra
en terrazas y conos aluviales de la planicie costera. Este suelo es producto de materiales
transportados porlos rios. Sus pendientes son de 2 a 12 por ciento de los cuales predominan las de

5a 12 por ciento.

En las dreas donde el suelo Vega Alta no ha sido perturbado, el mismo posee una capa
amarilenta-marrén obscura compuesta de arcila |dmica friable con un espesor de ocho (8)
pulgadas. El subsuelo comienza a las ocho (8) pulgadas de profundidad vy llega hasta las
cincuenta y dos (52) pulgadas de profundidad. La misma se compone por arcila mayormente
rojiza, marrén, manrdn amarilento y rojiza obscura. El subsuelo se compone por arcila friable de
color rojo oscuro, mamrdn amarilento y gris claro. Los Terrenos Urbanos son lugares propicios para la
construccién y ubicacidén de casos, edificios industriales, estacionamientos, calles, carreteras y
toda estructura que promueve el desarrollo urbano. Los rasgos topogrdficos de estos suelos, han
sido alterados debido a cortes, rellenos, nivelaciones y modificaciones del terreno. La Figura

NUmero 8 muestra el Mapa de Suelos.
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1.9.2 Geologia

El Mapa Geoldgico del Cuadrdngulo de San Juan, publicado por el Servicio Geoldgico Federal,

indica que el predio bajo estudio posee la siguiente geologia:

¢ (Kg) “Formacion Guaynabo” - Esta formacion consiste de roca ignea volcdanica y de
limoneta tobdcea (“tuffaceous siltstone”) que posee varias capas o estratas y que
se encuentra enfrelazada con conglomerados de origen volcdnico. Los
conglomerados volcdnicos, a su vez se componen de roca ignea volcdnica, roca
caliza y cuarzo. La matriz del conglomerado contiene finos pedazos de piedra
pdmez los cuales poseen los colores rojo y verde. El espesor de ésta formacion

volcdnica varia de 1,200 hasta 1,600 metros.

La formacidn Guaynabo se compone de roca volcdnica la cual posee una dureza
moderada que no posee fracturas. Consiste de depdsitos de rocas estratificadas las
cuales proveen grandes ventajas para fundaciones desde el punto de vista de
ingenieria y que a su vez la base de estas rocas sean alcanzadas a través de la
perforacidn, excavacion, de las bases o pilastras, constituye una base sélida para la

construccion.

e (Ts) “Formacién San Sebastian” — Esta formacién consiste de roca ignea volcdnica
que posee varias capas o estratas y que se encuentra entrelazada con
conglomerados de origen volcdnico. Los conglomerados volcdnicos, se componen
de rocaignea volcdnica y roca de silice. La matriz del conglomerado contiene finos
pedazos de arcilla grava y arena que poseen los colores rojo y gris claro. El espesor

de ésta formacion volcdnica es de 40 metros.

El mapa no muestra fallas geoldgicas en el predio objeto de evaluacidén. La Figura NUmero 9

incluye el Mapa Geoldgico para el drea de bajo estudio.
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1.10 Sistemas Naturales

El predio donde se propone el Proyecto estd ubicado en la regidon de la llanura costanera del
norte y en la zona cdrsica. La topografia del predio ha sido modificada por las estructuras
presentes en el drea de la antigua Penitenciaria Estatal, Residencial Las Amapolas y El Centro

Médico. Actualmente, la topografia es mayormente llana.

En el drea del Proyecto fueron identificados cuatro (4) sistemas naturales. Estos son el Acuifero del
Norte, el Rio Piedras, la Quebrada Buena Vista y la Quebrada Mongil. Al Noreste del drea bajo
estudio se encuentra el Rio Piedras a unos 350 metros de distancia del predio de la Penitenciaria
Estatal. La Quebrada Buena Vista colinda con el Predio del Proyecto al este y la Quebrada
Mongil discurre a unos 10 metros al este del Predio, en su punto mds cercano al mismo. La
Tabla NUmero 3 muestra los sistemas naturales y artificiales existentes en el drea del Proyecto y

dreas adyacentes dentro de una distancia de 400 metros.

Tabla NUmero 3 - Sistemas Naturales y Artificiales Existentes en el Area del Proyecto y Areas
Adyacentes Dentro de una Distancia de 400 metros

Sistema Dentro Fuera Distancla'en No existe Nombre del Sistema

Acuifero X Acuifero del Norte

Area Costanera

Arrecifes

Bahias

Bosque

Canal

Cantera

Canones

Cayos

Cuevas

Dunas

Ensenadas

Estuario

Lago Artificial

Lagos

Lagunas

NXIX|X[X|IX[|[X|X|X|X|X|X[X|X|X]|XxX]|X

Manantiales
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Tabla NUmero 3 - Sistemas Naturales y Artificiales Existentes en el Area del Proyecto y Areas
Adyacentes Dentro de una Distancia de 400 metros
Sistema Dentro Fuera PABIEIER] G No existe Nombre del Sistema
Metros
Manglar X
Minas X
Mogotes X
Pantanos X
Playa X
X Tres pozos de la
Penitenciaria sin operar
Pozo X 140 metros Cementerio #14 TW
X 175 metros Sears-Cupey #15TW
X Colindancia Quebrada Buena Vista
este
Quebradas
X 10 metros Quebrada Mongil
Refugio de aves X
Represa X
Rios X 350 metros Rio Piedras
Sabana X
Sistema de Riego X
Sumidero X

1.10.1 Humedales

La seccién 404 de la Ley de Agua Limpia Federal, el Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los
Estados Unidos de América (COE, por sus siglas en inglés) define humedales como aquellas
dreas inundadas o saturadas por agua superficial o subterrdnea a una frecuencia y duraciéon
suficiente para mantener bajo condiciones normales, una vegetaciéon tipicamente adaptada
para la vida en terrenos saturados. El Manual de Delimitaciéon de Humedales del COE (1987)
requiere que tres (3) criterios se cumplan para determinar que un drea es un humedal

jurisdiccional: vegetacioén, suelos hidricos e hidrologia.
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De acuerdo con el Mapa del Inventario Nacional de Humedales desarrollado por el Servicio de
Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos (USFWS, por sus siglas en inglés), las dreas que
comprenden el predio bajo estudio para el desarrollo de este Proyecto no estdn clasificadas
como humedales. No obstante lo anterior, se realizé una inspeccién del lugar y se concluyd
que el Proyecto no afectard dreas de humedales, de acuerdo al 33 CFR 328.3 (a) (1) (1992)
donde se identifican aquellos predios que estdn incluidos en la definicion de Aguas de los
Estados Unidos (“Waters of the U.S.").

En el drea del Proyecto no se identificaron dreas que mostraron las caracteristicas para ser

consideradas como humedales potenciales.

1.11  Usoy Zonificacion de los Terrenos y sus Colindantes
1.11.1 Usos y Zonificacion Existentes

Segun el Mapa de Cadlificacién Hoja 9D y el Plan de Ordenacién Territorial (POT) para el
Municipio de San Juan Tomo lll, con vigencia del 13 de marzo de 2003, los terrenos donde
ubicard el Proyecto estdn clasificados como SU (Suelo Urbano). El predio del Proyecto posee
una cadlificacién DE (Distrito Dotacional de Equipamiento). El Distrito DE identifica los
equipamientos de educacién, salud, religidon, cultural, bienestar social etc. El predio fue
otorgado esta calificacion DE en el POT debido a su uso en agquel momento como
Penitenciaria Estatal, un uso que cesd oficialmente en 2007. Ademds, el Predio estd sujeto a los
distritos sobrepuestos de Redesarrollo (RD-1) (el cual comprende el Area Central Urbana o la de
los Corredores Urbanos) y del Tren Urbano (TU), dado a que el predio del Proyecto ubica
parcialmente dentro de los radios de 500 metros de dos (2) estaciones del Tren Urbano, Estacion

Cupey y Estacién Centro Médico.

La calificaciéon en los terrenos circundantes al predio es de cardcter urbano. Los terrenos al Sur
de la Avenida De Diego, donde ubica el Residencial Las Amapolas, estdn calificados
dotacionales y residenciales de alta densidad (D y R-5). Los terrenos ubicados al Este de la
Quebrada Buena Vista, donde ubican las Urbanizaciones Belisa, Antonsanti y Caribe, estdn
calificados dotacionales, residenciales y comerciales (C-1, R-3 y DD). Los terrenos al Norte de la
Carretera  Estatal PR-21, Urbanizacidon Vila Nevdrez, estdn cdlificados dotacionales,

residenciales y comerciales (DS, R-3, C-1y C-2). Los terrenos al Oeste del Expreso Las Américas,
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Cementerio Municipal de San Juan, estdn calificados dotacionales (D). La Figura NUmero 10

muestra el Mapa de Cadlificacion del drea.

1.11.2 Usos y Zonificacién Propuesta

El Proyecto propone cambiar la calificacion subyacente de DE a distintas calificaciones,
dependiendo del uso de cada parcela a desarrollarse dentro del predio. Las calificaciones
propuestas son las siguientes: Comercial Central Intermedio (C-2), Residencial de Apartamentos
con Alta Densidad Poblacional (R-5), Dotacional de Equipamiento (DE), Plazas y Areas Verdes
(DV), y Distrito de Conservacién de Patrimonio Natural (CPN). Se propone incorporar las
bonificaciones del distrito sobrepuesto del Tren Urbano (TU) para los sectores calificados C-2 y R-
5 en el desarrollo particular de los bloques o parcelas que resulten de la subdivision de estas
zonas gue ameriten una mayor intensidad de desarrollo (que la que permite el distrito

subyacente) de acuerdo alos pardmetros de desarrollo del Plan Maestro del Proyecto.

La Tabla NUmero 4 resume los cambios propuestos de cdlificacién para viabilizar el Proyecto.
Estos se ilustran en la Figura Il, Cambios Propuestos de Calificacién, donde el predio en su
totalidad se ha subdividido en siete (7) sectores de desarrollo (Sectores I-VIl), fomando en
consideracion las vias principales, zonas de desarrollo y espacios pUblicos propuestos por el Plan

Maestro, al igual que sus conexiones de accesos externos.
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Tabla NUmero 4 - Cambios Propuestos de Calificacion para Viabilizar el Proyecto

Distrito de Ordenacion Distrito de Ordenacion Area Sectores de
Existente Propuesto Desarrollo
(cuerdas)
DE C-2/TU * 37.3 [, IV,V
DE R-5/TU 21.8 \
DE DE 2.1 I
DE DV 6.4 1l
DE CPN 2.4 VI
Total 69.9

* C-2/TUy R-5/TU = Distritos de Ordenacién Subyacente con el Distrito Sobrepuesto de Tren Urbano.

Los distritos de ordenacion propuestos (distritos subyacentes y sobrepuestos) se discuten en mas

detalle a continuacion.

Distrito Comercial Central Intfermedio (C-2)

El Distrito C-2 se establece para clasificar dreas comerciales que suplan las necesidades de
varios vecindarios o nucleos residenciales. Este distrito permite el establecimiento de usos mixtos
en un predio. Para el Sector IV del Proyecto se propone la calificacion C-2 porque tendrd usos
mixtos (Figura 11). Se utilizardn las primeras plantas de los edificios a construirse para usos
comerciales y las siguientes plantas para uso residencial. Este Sector funcionard como un
“Commercial Village", organizado alrededor de un espacio abierto comuin o Plaza Central que
invitard al intercambio entre los residentes y empleados de este sector y el resto de la Ciudad
de las Ciencias al igual que visitantes, ademds de proveer servicios y articulos de primera

necesidad al alcance sin tener que utilizar el automavi.

El Sector V tendrd usos mayormente de oficinas y comerciales pero también contard con

residencias.

El Sector | adlbergard los usos de biotecnologia, oficinas, hotel, centro de conferencias,
apartamentos y comercios. Algunos de estos usos serdin ubicados en la reutilizacion adaptativa

del edificio de Oso Blanco. Se proponen laboratorios y espacios para el modelaje y producciéon
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inicial de los productos desarrollados en los laboratorios. La biotecnologia es la tecnologia
basada en la biologia, especialmente usada en agricultura, farmacia, ciencia de los alimentos,
ciencias forestales y medicina. Se desarrolla en un enfoque multidisciplinario que involucra
varias disciplinas y ciencias como biologia, bioguimica, genética, virologia, agronomia,
ingenieria, fisica, quimica, medicina y veterinaria, entre ofras. Tiene gran repercusidn en la
farmacia, la medicina, la microbiologia, la ciencia de los alimentos, la mineria y la agricultura
entre otros campos. La biotecnologia podria definirse como: "toda aplicacién tecnolégica que
utilice sistemas bioldgicos y organismos vivos o sus derivados para la creacion o modificacion
de productos o procesos para usos especificos". Este tipo de uso se puede incluir dentro de los
usos permitidos para un Distrito C-2, ya que el mismo consta de laboratorios de investigacion

cientifica, manufactura liviana de productos innovadores y dreas de desarrollo de ideas.

Distrito Residencial de Apartamentos con Alta Densidad Poblacional (R-5)

El Distrito R-5 se establece para clasificar dreas urbanas de cardcter residencial préximas a
centfros principales de actividad comercial, propensas al redesarrollo en alta densidad
poblacional; o dreas susceptibles al redesarrollo o desarrollo en alta densidad poblacional por
la naturaleza del sector, accesos viales, existencia de faciidades publicas tales como escuelas
elementales, intermedias, superiores, parques, y por la capacidad de los servicios de
alcantarilado, agua, energia eléctrica y faciidades de transportacion. Usos comerciales de
cardcter local son pemitidos por via de excepcion sujeto a unos pardmetros especificados en
la Tabla de Usos en los Distritos Residenciales del Reglamento del POT de San Juan (Apéndice I,
Tabla 1). H Sector VI serd utilizado para construir edificios de viviendas de mediana densidad
con comercios en la primera planta de servicios y productos de consumo local ubicados en los
desarrollos con frente a vias principales. Ademds, se ubicard en una red de espacios puUblicos,
gue en combinacién con los provistos en el paso lineal, proveerdn al sector y al Proyecto una

serie de amenidades de recreacidon a nivel comunitario.

Distrito Dotacional de Parques, Plazas y Areas Verdes (DV)

Los Distritos DV identifican las dotaciones de espacio abierto como parques, plazas y dreas

verdes. Se propone un parque, eje del Proyecto, en el Sector lll, el “Innovation Park”. El parque
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incluird charca artificial que suplird dos necesidades, la retencidon de aguas de lluvia y formard

parte de las amenidades de recracion a nivel comunitario.

Distrito de Conservacion de Patrimonio Natural (CPN)

El Distrito CPN es un distrito de conservacion que se establece para identificar terrenos en los
mdrgenes de sistemas naturales como rios, quebradas, dljlbes, lagos y otros cuerpo de agua,
aumentando a diez metros la franja de conservacion, sin afectar la tenencia de terrenos, pero
limitando su uso intensivo, manteniéndolos como zonas verdes, por la presencia de un sistema
natural cuya condicién existente es Unica, fragil, en peligro y que es necesario proteger para la
contemplacién o el estudio cientifico. De acuerdo al Reglamento de Ordenacion Territorial del
Municipio de San Juan, en los Distritos CPN se permitirdn usos recreacionales (tales como
paseos, veredas, etc.) y estructuras paisajistas, a tono con lo especificado en el Apéndice Il -
Tabla de Usos en Distritos de Ordenacién (Tabla V). E predio del Proyecto tiene a la Quebrada
Buena Vista como colindante al Este. Se propone cambiar la calificacién actual del predio a
CPN en todo el borde del predio que colinda con la Quebrada Buena Vista. La franja de
conservacion para la quebrada serd de diez metros. En gran parte de estd drea del predio se
propone construir un paseo lineal, cuyo programa y diseno se establecerd como parte del

desarrollo del Plan Maestro del Proyecto.

Distrito Dotacional de Equipamiento (DE)

Se propone mantener la calificacion actual del predio en uno de los sectores del Proyecto. H
Sector Il serd utilizado para ubicar la escuela y centro civico multiuso. Este sector no requiere

cambio de calificacidn, ya que su uso es compatible con los de un Distrito de Equipamiento.

Distritos Sobrepuestos

Al cambiar la cdlificacion del predio del Proyecto a los antes mencionados, le aplican las
disposiciones de los distritos sobrepuestos que permiten, especialmente, la intensificacién de los
desarrollos residenciales. El predio estd sujeto a los distritos sobrepuestos RD-1 y TU. Dentro de
los distritos sobrepuestos, las normas del distrito TU prevalecerdn sobre las normas de los distritos

RD cuando exista concurrencia de las normas.
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El distrito TU se establece como un distrito sobrepuesto a algunas de las parcelas incluidas en un
radio de 500 metros de las estaciones del Tren Urbano. Dado a que el distrito sobrepuesto TU
impacta parcialmente dos segmentos de la parcela del Oso Blanco, la cual es una parcela
bajo una Unica titularidad, la misma debe considerarse afectada en su totalidad consistente
con la forma en que se aplica la Zona de Influencia del TU definida en la Ley 207 del 25 de
agosto de 2000. El objetivo principal es el redesarrollo alrededor de las estaciones, fomentar los
usos mixtos y el auspicio del transporte colectivo; mejorar el espacio pUblico; dirigir la politica de
densificaciéon en las estaciones de manera que esté unida a la conservacién del suelo ristico y

de las dreas verdes en el suelo urbano e intensificar el uso del suelo en estas dreas centrales.

1.12  Cuerpos de Agua Existentes y Distancia de los Mismos al Proyecto

A unos 350 metros de distancia en direccién Noreste se encuentra el Rio Piedras. La propiedad
donde se propone la Ciudad de las Ciencias colinda al Este con la Quebrada Buena Vista, la
cual se encuentra en su estado natural alo largo de dicha colindancia. La Quebrada Mongil
discurre a unos 10 metros al noreste en su punto mds cercano al Predio. Esta proviene del
Sector EI Cinco, entubada, y luego de cruzar la Carretera Estatal PR-1 sale a la superficie y

discurre entre la Funeraria Ehret y las urbanizaciones Antonsanti, Belisa y Caribe.

1.13  Cuerpos de Agua Iimpactados por la Accién Propuesta

No se prevé impactos directos adversos a ningin cuerpo de agua como resultado del
Proyecto, con excepcién del flujp de aguas de escorrentia pluvial que discurren hacia la
Quebrada Buena Vista. No se proponen intervenciones en el cauce de la quebrada como
parte del Proyecto. Durante la construccién se instalard una vaya protectora (“silt fence”) para
evitar que los sedimentos generados por el movimiento de fierra ganen acceso ala quebrada
durante episodios de lluvia. Al mismo tiempo, dicha vaya servird como limite para las
actividades de construccién. Durante la operacidn no se espera impacto a los niveles de flujo
de la quebrada. E Proyecto tendrd un sistema de manejo de aguas de lluvia o alcantarilado

pluvial mediante el cual se recogerd el aumento en volumen de escorrentia que se generard
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por la impermeabiliizacidén del terreno. Este sistema serd disefado de acuerdo a las
especificaciones del Estudio Hidrolégico e Hidrdulico realizado para el Proyecto. Segun el
dicho estudio, el Proyecto no afectard la quebrada debido a que se tomardn las medidas para
mitigar sus efectos segun lo requieren los reglamentos aplicables. El Apéndice C confiene el

Estudio Hidroldgico e Hidrdaulico.

El sistema de alcantarilado pluvial recogerd las aguas de escorrentia pluvial generadas por el
sector de los laboratorios, hotel y centro de conferencias en una charca de retencidn con
capacidad para 2,230,730 galones de agua. Esta charca estard ubicada en el centro del
Proyecto y proporcionard ademds un drea de esparcimiento. Las aguas serdn descargadas
gradualmente hacia la quebrada. Las aguas de escorrentia generadas por el resto del

Proyecto serdn descargadas directamente a la quebrada a través de una atarjea.

1.14 Pozos de Agua Potable

Se visité el drea de Franquicias de Agua del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales (DRNA) para determinar la existencia de pozos dentro de un radio de 460 metros
de las colindancias del proyecto. Conjuntamente se realizé una busqueda en los mapas de la
Junta de Planificacidén. En coordinacién con personal técnico del drea se revisaron los

cuadrdngulos que muestran la localizacién del proyecto.

Segun el Programa de GIS de la Junta de Planificacién, Puerto Rico Interactivo (PRI) y ftomando
en cuenta un radio de 460 metros de distancia se identificaron tres pozos de agua potable
registrados en el DRNA fuera del predio del Proyecto. Los pozos identificados son el pozo
Cementerio #14 TW a unos 140 metros, el pozo Sears-Cupey #15 TW a unos 175 metros de
distancia y el tercer pozo ubica en el Cementerio San José y se encuentra a un poco mds de
460 metros del Proyecto. Cabe mencionar que dentro del predio de la Penitenciaria existen
tres pozos de agua potable. Estos pozos no estdn registrados y no existe evidencia de que se
hayan sido utilizados. Estos cuentan con sus bombas para la extraccidon de agua y demds
mecanismos, los cuales estdn inoperantes. La Figura NUmero 12 muestra la ubicacidon de pozos

de agua potable dentro de un radio de 460 metros.
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1.15  Zonas Suscepfibles alnundacion

De acuerdo con los Mapas de Tasas de Seguros de Inundaciéon (conocidos en inglés como
“Flood Insurance Rate Maps”) NUmeros 72000C365H y 72000C370H de la Agencia Federal para
el Manejo de Emergencias (FEMA, segun sus siglas en inglés), con vigencia del 19 de abril de
2005, el predio donde ubica el Proyecto estd identificado como Zona X. Esto quiere decir que
el mismo estd localizado fuera de zona inundable. La Figura NUmero 13 ilustra la ubicaciéon del

Proyecto enlos mapas antes mencionados.

1.16 Infraestructura Disponible
1.16.1 Agua Potable

El agua potable para este sector la suple la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)
proveniente de la Planta de Filtracién Sergio Cuevas y de la Planta de Filtracion Enrique Ortega.
Existen troncales de agua potable que discurren a lo largo de la Carretera PR-21 y la Avenida
De Diego. La Figura NUmero 14 muestra una representacién esquemdtica de la localizacion de

lalinea de transmision de agua potable.

El predio cuenta con dos tanques de agua sobre el terreno con capacidad total de 1.3 millones
de galones y un tanque soterrado de 360,000 galones. El sistema de agua potable, provisto
para la antigua prisidn, servia aproximadamente 64,000 galones por dia a los 1,600 confinados
gue habitaban en ella. La infraestructura existente podrd ser utilizada durante la construccidon
del proyecto y la primera fase del mismo. Una vez se incorporen las mejoras extramuros
necesarias para la operacién del Proyecto, se eliminardn los tanques de agua y cualquier otfra
utlidad que no sea necesaria. Como parte del Proyecto realizardn las mejoras que la AAA

estime necesarics.
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1.16.2 Alcantarillado Sanitario

Al igual que el sistema de agua potable, el servicio del sistema de alcantarilado sanitario es
provisto por la AAA. Las descargas sanitarias son fratadas en la Planta de Tratamiento de
Aguas Usadas de Puerto Nuevo. Dicha planta de tratamiento recibia aproximadamente 56,000
galones por dia de aguas sanitarias por parte de los confinados que habitaban en la antigua
prision. La Figura NUmero 15 muestra una representacion esquemdtica de la infraestructura de
alcantarilado sanitario existente. Se realizardn las mejoras que la AAA estima necesarias al
sistema sanitario que sirve al Predio, el cual discurre a lo largo de la Avenida De Diego y de la

Carretera Estatal PR-21.

1.16.3 Alcantarillado Pluvial

Las aguas de escorrentia que se generan en el Predio son controladas por estructuras de
drengje existentes que cruzan la Carretera Estatal PR-21. Estas estructuras consisten del cruce
de la Quebrada Buena Vista y el cruce de un sistema local que descarga hacia la Carretera
PR-21. Dado al declive del Predio, parte del agua de escorrentia pluvial discurre hacia la

guebrada naturalmente, finalmente descargando al Rio Piedras.

1.16.4 Energia Eléctrica

La Penitenciaria cuenta con un sistema de energia eléctrica operado por la Autoridad de
Energia Eléctrica de Puerto Rico (AEE), el cual tiene una subestacion de 38 kV dentro del predio.
Serd necesario realizar mejoras al sistema existente para proveer el aumento en demanda de
electricidad del Proyecto. La Figura NUmero 16 presenta un esquemdtico de las faclidades de la

AEE en el drea de estudio.

La AEE emitié una Evaluacion de Proyectos con fecha del 12 de agosto de 2008 (véase copia de
dicha comunicacién en el Apéndice D). En dicha evaluacién, la AEE indica que existen
faclidades pero éstas no tienen la capacidad suficiente para servir al Proyecto, por lo que serd
necesario realizar mejoras al sistema de la AEE. Entre las mejoras requeridas por la AEE, estd la
construccién de una seccionadora (subestacion eléctrica) de 38kV en un predio de 2,000 metros

cuadrados dentro del Proyecto.
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1.16.5 Sistema de Telecomunicaciones

A través de la Carretera Estatal PR-21, al norte del predio, y la Avenida De Diego, al sur,
discurren faciidades de telecomunicaciones (telefonia, Internet, cable TV) que siven las
diferentes dreas residenciales, comerciales e industriales a lo largo de estas vics.
Oportunamente, se consultard con la Junta Reglamentadora de Telecomunicaciones para que
ésta indique las mejoras que serdn necesarias para suplir el aumento en demanada de estos

servicios como resultado de la construccién del Proyecto.

1.16.6 Accesos Vehiculares y Transportacion Colectiva

El predio del Proyecto cuenta actualmente con dos accesos vehiculares. Al norte discurre la
Carretera Estatal PR-21 y por el sur, la Avenida José De Diego. Al oeste del predio discurre el
Expreso PR-18 el cual tiene salidas, desde el norte y el sur, hacia la PR-21. Estos accesos serdin

mejorados para manejar el aumento en volumen de trdnsito que serd generado por el Proyecto.

El Proyecto tendrd un acceso vial nuevo desde la Carretera PR-18, viniendo del sur, a través de
una franja de terreno del Residencial Las Amapolas e intersectando la Avenida De Diego. Se
acompaia una carta de autorizacion del Departamento de la Vivienda a esos efectos
(Apéndice D). Ademds, el Proyecto contard con nuevas vias que consisten del Bulevar de las
Ciencias que permitird conectar a la Ciudad de las Ciencias con el Centro Médico de Rio
Piedras, el Centro de Cdncer (futuro) y el Centro de Ciencias Moleculares de la Universidad de
Puerto Rico (en construccidn). El Bulevar de las Ciencias comenzard en el actual acceso al
norte del Proyecto desde la PR-21 y se extenderd hasta el acceso hacia el Centro Médico en la
PR-21, a través del predio del Centro de Cdncer. Estas obras serdn sometidas para la
aprobacion de la Autoridad de Carreteras y Transportaciéon, segin lo establece la carta del 17

de junio de 2008 de dicha agencia incluida en el Apéndice D.

El Proyecto ubica entre dos estaciones del Tren Urbano, Cupey y Centro Médico, por lo que
estd dentro de la Zona de Influencia del Tren Urbano (500 metros). Esta caracteristica hace
atractivala opcién de desarrollar el predio en base a los principios de un desarrollo orientada all

transporte colectivo (“TOD", por sus siglas en inglés). A esos efectos, el Proyecto propone
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cumplir con la poalitica publica establecida porla Ley 207 de 25 de agosto de 2000 y las demds

normativas aplicables al desarrollo orientado al fransporte colectivo.

En especifico, el Proyecto cumple con los objetivos establecidos en la Resolucion JP-2005-268
del 1 de junio de 2005 para autorizar a evaluar proyectos dentro del limite del drea de estudio
preliminar de los Distrifos Especiales de Desarrollo conforme a las funciones asignadas a la JP
mediante la Ley NUm. 75 de 24 de junio de 1975, segun enmendada, y la Ley NUm. 207 de 25
de agosto de 2000. Para las Zonas Influencia del Tren Urbano y para los Distritos Especiales de
Desarrollo del Tren Urbano, dicha resolucién indica lo siguiente: “promover desarrollos que
integren y maximicen el uso eficiente de sistemas de transportaciéon colectiva como el Tren
Urbano, incluyendo desarrollos compactos de usos mixtos y de alta densidad que posibiliten
una reduccién de estacionamientos, y aporten a la creacidon de actividad peatonal en un
espacio publico con un alto grado de seguridad y calidad de disefio urbano. Para este
propésito se limita el estacionamiento al minimo requerido por los reglamentos aplicables.” Este
Proyecto busca la intensificacion de los usos permitidos y apoya el uso del fransporte colectivo
a través de proveer un nimero de espacios de estacionamientos que estaria por debajo del
requerido segun el Reglamento de Ordenaciéon de San Juan (si no se fuese a considerar el uso

de estacionamientos compartidos).

El Proyecto, al ser uno conceptualizado como un TOD, tiene por naturaleza que alentar el uso
del transporte colectivo y reducir la dependencia del automoévi. Al construir un desarrollo
denso y con accesos peatonales (dentro de la Zona de Influecia de las Estaciones de 500
metros) y un sistema de alimentacién conectado al Tren Urbano, se reduce grandemente la
necesidad de utilizar el automdvi como Unico medio de transporte, lo cual a su vez reduce las
emisiones de hidrocarburos. A su vez, se generan beneficios econdmicos y sociales que resultan

en una mejor calidad de vida.

A tono con la tendencia mundial, Puerto Rico también estd realizando ajustes en los requisitos
de estacionamiento para proyectos en las Zonas de Influencia del Tren Urbano, como lo
ejemplifican los criterios al respecto adoptados por la JP mediante la Resolucién NUmero JP-

2005-268 resumidos anteriormente.
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La Autoridad Metropolitana de Autobuses (AMA) tiene rutas de transporte colectivo a través
de la PR-21 y de la Avenida De Diego, por lo que el Proyecto puede ser accedido facimente a
través de este sistema de transporte colectivo, ademds de crearse las interconexiones del
Proyecto con el Tren Urbano a través de la AMA.  Estas rutas también son servidas por las

llomadas guaguas “pisicorres” , reguladas porla Comisién de Servicio PUblico.

Todas las caracteristicas antes mencionadas hacen de la localizaciéon de este Proyecto una
ideal. Sus accesos y sus mejoras a los mismos, unidos a la disponibilidad de transporte colectivo,

servirdn adecuadamente al Proyecto.

1.16.7 Puertosy Aeropuertos

El Municipio de San Juan cuenta con el Puerto de San Juan, a través de la cual llegan a Puerto
Rico mds de un milén de turistas anualmente en barcos cruceros y otros tipos de embarcaciones.
De esta drea también se generan viajes en hidroplanos. El Puerto de San Juan es el puerto con

mayor actividad de carga en el Caribe y nimero diez enlos Estados Unidos.

En el sector de Miramar del Municpio ubica el Aeropuerto de Isla Grande (Aeropuerto Fernando
Ribas Dominicci) el cual brinda servicio a aerolineas comerciales pequenas, aviones privados,
helicépteros, que realizan viajes internos, a las islas del Caribe, entre otros.  Oftros servicios que se
ofrecen son los de ambulancia aérea vy vigjes “charter”. Tanto el Puerto de San Juan como el

Aeropuerto de Isla Grande ubican a 8,500 metros aproximadamente del predio.

En el Municipio de Carolina, el cual colinda al este con San Juan, ubica el Aeropuerto
Internacional Luis Munoz Marin (LMM). Este aeropuerto es la entrada principal a Puerto Rico y
transitan anualmente mds de 10 milones de pasajeros. Este figura entre los primeros 50
aeropuertos en Estados Unidos y entre los primeros 100 de todo el mundo en cuanto a movimiento
de pasajeros y carga, ademds de ser el enlace de transportacion aérea entre el Caribe muchos

otros destinos. Este aeropuerto ubica a 9,500 metros aproximadamente del predio.
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1.16.8 Desperdicios Sélidos

La Autoridad de Desperdicios Sdlidos (ADS) es la dependencia gubernamental que regula el
manejo de los desperdicios sélidos en Puerto Rico. No obstante, su politica publica es el
promover el reciclaje. En Puerto Rico, existen 32 rellenos sanitarios de los cuales 17 estdn
préximos ha su cierre, 6 tienen una vida Util de 5 a 10 anos aproximadamente y 9 tienen una

expectafiva de uso de 10 a 25 anos.

Actualmente, los desperdicios generados en San Juan son llevados a los sistemas de relleno
sanitario de Juncos y Carolina. El Vertedero de Carolina tiene una vida Util de entre 5a 10 aios
y el Vertedero de Juncos de 1 a 5 anos. Para el Vertedero de Juncos se propone und
ampliacién que extenderd la vida Ut de esta hasta el aino 2051. La construccién de esta
ampliacién estd proyectada para comenzar en el 2009. La ADS propone un ltinerario Dindmico
de Proyectos de Infraestructura para manejar la generacion de desperdicios sélidos de la Isla
hasta el ano 2030. En cumplimiento con este itinerario, la ADS cuenta con 93 centros de acopio
comunitario y mds de 190 centros de acopio y reciclaje para el recogido de materiales
reciclables. Se proponen ofras obras y estrategias que, de implantarse el itinerario como
propuesto, Puerto Rico tendrd la capacidad para manejar sus desperdicios hasta pasados los
2030.

El Proyecto propone la recuperacidon de materiales reciclables de los desperdicios solidos
generados tanto por los componentes comerciales como |os residenciales para cumplir con lo
establecido en la Ley NUmero 70 de Reduccion y Reciclaje de Desperdicios Sélidos de Puerto
Rico del 18 de septiembre de 1992, segun enmendada. La expectativa en cuanto a la
generacion de desperdicios sélidos del Proyecto es cumplir con la meta de reciclar el 35% de

los desperdicios sdlidos que se generen.

1.17  Distancia Areas Residenciales y Zonas de Tranquilidad

Segun el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruidos de la Junta de Calidad
Ambiental (JCA), una zona de tranquilidad se define “como un drea previamente designada,
donde haya necesidad de una tranquilidad excepcional, en donde el nivel de sonido en diez

(10) por ciento del periodo de medicidn (L10) no exceda los limites establecidos en el Articulo
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Figura NUmero 15: Infraestructura Alcantarillado Sanitario
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Figura NOmero 16: Infraestructura Energia Eléctrica
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IV". Esta definicién incluye hospitales, clinicas, hospitales de salud mental y tribunales de

justicia.

Se identificaron receptores clasificados como Zona de Tranquilidad dentro de un radio de 500
metros. La instalacion hospitalaria mds cercana lo es el Centro Médico de Rio Piedras. Dentro
dicho centro, el Hospital de Psiquiatria del Centro Médico de Rio Piedras ubica a una distancia
aproximada de 450 metros y el Centro de Rehabilitaciéon Vocacional del Departamento del

Trabajo ubican a 260 metros aproximadamente del predio del Proyecto.

En cuanto ala distancia del Proyecto a dreas residenciales, al otro lado de la Quebrada Buena
Vista se encuentran varias urbanizaciones. Estas se conocen como: Urbanizacion Antonsanti,
Urbanizacién Belisa y Urbanizacion Caribe. Las mismas se encuentran a una distancia

aproximada de treinta (30) metros del Proyecto.

De ser necesario, se implantardn medidas de mitigacidn para minimizar el impacto del

aumento en los niveles de ruido. Estas medidas serdn coordinadas conla ACT.

1.18 Rutas de Acceso al Proyecto

El predio del Proyecto cuenta con acceso directo desde la Carretera Estatal PR-21 y otro desde
la Avenida José De Diego. Véase discusion de este tema enla Seccién 1.16.6 de este

documento.

1.19 Tomas de Agua Potable PUblicas y Privadas

No existe ninguna toma de agua en el predio ni se contempla la construccidén de tomas de

agua.
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1.20 Areas Ecolégicamente Sensitivas Tomas de Agua Potable PUblicas y Privadas

De acuerdo al “Sensitivity of Coastal and Inland Resources to Spilled Oil Puerto Rico Atlas”,
pdgina PR-12, no existen dreas ecoldégicamente sensitivas dentro del Predio (véase Figura
NUmero 17, Mapa de Areas Ecolégicamente Sensitivas). El predio bajo estudio colinda con la
Quebrada Buena Vista, que aungue es un cuerpo de agua que podra verse limitadamente
impactado por actividades de construccidn en el Proyecto, no estd identificada como un drea

sensitiva, ya que enla misma no se han idenficado especies en peligro de extincion.

1.21 Tendencias de Desarrollo y Poblacién del Area bajo Consideracién

Segun el Censo 2000, se contabilizaron 434,374 habitantes en el Municipio de San Juan en el
ano 1999. En el Censo 1990, San Juan tuvo una poblacién de 437,745 personas. Es decir, que
entre el 1990 y el 2000 la poblacién en San Juan disminuyd. La Tabla NUmero 14 muestra los
Datos Histéricos de Poblacidon Total del Municipio de San Juan para varias décadas. La
disminucion en poblacién también ocurrié entre el 1980 y el 1990, por lo que a partir del 1980, la

tendencia de la poblacién ha sido el mudarse fuera de la ciudad.

Esta tendencia se refleja en las proyecciones poblacionales para el municipio hasta el ano 2025
que se pueden apreciar en las Tablas NUmero 4 y NUmero 5, segun los datos de la Junta de
Planificacién. Estos datos reflejan la tendencia de crecimiento negativo de la poblacion de
San Juan que mostraron los datos de los censos anteriores. En confraste, el crecimiento

poblacional anual de Puerto Rico durante el mismo periodo es positivo y varia de 1% a 3%.

Tabla Numero 5 — Datos Histéricos de Poblacion Total del Municipio de San Juan

1950 1960 1970 1980 1990 2000

SanJuan 368,756 451,658 463,242 434,849 437,745 434,374

Puerto Rico 2,210,703 2,349,544 2,712,033 3,196,520 3,522,037 3,808,610
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Tabla Numero 6 — Proyecciones Poblacionales para el Municipio de San Juan

2000 2005 2010 2015 2020 2025

San Juan 434,374 432,692 427,789 422,934 416,241 412,362

Puerto Rico 3,808,610 3,929,885 4,022,446 4,095,642 4,149,291 4,177,077

1.22 Trdnsito

La Ciudad de las Ciencias se construird en la antigua Penitenciaria de Oso Blanco con los

siguientes limites:
e Norte PR-21
e Sur Avenida De Diego
e Este PR-1
e Oeste PR-18

El drea de estudio va mads alld de los limites de la Ciudad de las Ciencias en Oso Blanco, e
incluye sus conexiones al Cenfro de Cdncer, Centro Medico, el Edificio de Ciencias

Moleculares, la Universidad Metropolitana y el Jardin Botdnico.
Entre las carreteras principales en el drea de estudio figuran:

e PR-52 (Autopista Luis A. Ferré)- carretera primaria con peaje que une Ponce y San Juan.
Esta carretera se convierte enla PR-18 en el kidmetro 15.1 al llegar a la interseccidon con

la PR-1 en el drea sur de Rio Piedras.

e PR-1- carretera primaria urbana que une Caguas y San Juan en una extension de
carretera entre 2-3 carriles por direccidn con intersecciones semaforizadas y no

semaforizadas.
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1.23

PR-21 (Ave. Ing. José “Kiko" Custodio)- carretera terciaria que une la PR-1 en Rio Piedras
y la PR-20 en Guaynabo. En su extensidon esta carretera varia entre 2-3 carriles por

direccion con intersecciones semaforizadas y no semaforizadas.

PR-176 (Ave. Ana G. Méndez)- carretera primaria urbana que une Rio Piedras y Cupey.
En la mayor parte de su extensidon esta carretera cuenta con dos carriles por direccion.
Esta carretera cuenta con varias infersecciones semaforizadas y no semaforizadas a lo

largo de su extension.

PR-18 (Expreso Las Américas)- carretera primaria que se extiende a partir de la PR-1 en el
kidmetro 15.2 al sur-este de Rio Piedra continuando hacia el norte hasta la PR-22 en
Hato Rey. Esta es una via expreso liore de costo que varia de 4-6 carriles por direcciéon y

con secciones con carriles reversibles.

Avenida José de Diego- esta carretera es parte de la red terciaria de carreteras de
Puerto Rico. La misma une la PR-1 y la PR-21 en extension este-oeste. Esta carretera
tiene de 1-2 carriles por direccién con intersecciones no semaforizadas en su extension y

semaforizadas en sus extremos.

Estimado de Costo Total del Proyecto

El proyecto tendrd un costo estimado de 1,765 millones de ddlares. El proyecto serd financiado

con fondos del Fideicomiso, privados y estatales.

1.24

Movimiento de Tierra

Para la construccidn del proyecto serd necesario llevar a cabo movimiento de tierra. Serd

necesario excavar para la construccién de los cimientos de los diferentes proyectos, la

infraestructura y la charca de retencidén. Este material serd reutilizado dentro del predio para

nivelar y para el fratamiento paisajista. De no ser un material apto para la construccién, éste

serd depositado en alguna finca privada que cuente con el Permiso de Depdsito de Relleno del

DRNA o en un relleno sanitario autorizado por ley, segun apliqgue. Se moverdn adlrededor de

15,891,600 pies cubicos de material de la corteza terrestre.
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Se depositard relleno en las dreas de construccion. Se espera que parte de este volumen de
relleno sea cubierto por material del mismo predio. De ser necesario traer relleno al predio, se
identificard una finca o un proyecto en construccidn que cuente con los permisos para

extraccion requeridos.

Una gran parte del movimiento de tierra ocurrird durante la primera fase de construcciéon por la
construccion de los edificios propuestos para esta fase, la preparacién del terreno para la
préoxima fase y la construcciéon de la infraestructura vial, potable, sanitaria, etc. En la segunda
fase, el movimiento de tierra serd producto mayormente de la excavacién para la construcciéon
de los cimientos de los edificios. Las dreas que queden expuestas durante la primera fase serdn
protegidas para evitar la erosidon y sedimentacién durante eventos de lluvia. Al finalizar la

construccién del proyecto, se le dard tratamiento paisajista a todas las dreas expuestas.

Antes de dar inicio cualquier actividad de movimiento de tierra, se solicitard al DRNA el permiso

incidental para una obra autorizada por ARPE.

1.25 Niveles de Ruido Estimados
1.25.1 Periodo de Construccion

Segun el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruido de la JCA, este uso estd
clasificado como Residencial, Zona l. Enlas colindancias norte, sur y oeste discurren vias estatales
de gran volumen de trdnsito, por lo que los niveles de ruido en estas colindancias son altos. En la
colindancia este discurre la Quebrada Buena Vista y, al otro lado del cuerpo de agua, ubican las
urbanizaciones Caribe, Belisa y Antonsanti. La residencia mds cercana ubica a 30 metros
aproximadamente. La zona de tranquiidad mds cercana lo es el Centro Médico de Rio Piedras.
La estructura de dicho centro mds cerca es la perteneciente a ASMCA a unos 260 metros del

predio del Proyecto.

Durante la construccidon del Proyecto habrd aumento a los niveles de ruido en el sector por el uso
de maquinaria para demoalicidon y excavacién, martilos hidrdulicos, trénsito de vehiculos pesados y

otros equipos que generan ruidos.
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La construccion del Proyecto serd llevada a cabo en dos (2) fases de diez (10) afos cada una.
Esto permitird que el impacto en los niveles de ruido pueda ser mitigado. La Tabla NUmero 6
identifica los niveles de ruido de diferentes equipos mecdnicos utlizados en actividades de
construccién. No todos estos equipos serdn usados en la construccidn mas son equipos de uso

tipico.

Las emisiones de ruido durante esta etapa estardn controladas por una supervision adecuada de
las actividades, incluyendo uso y reparacion, el fiempo de operacion y la localizacién del equipo.
Toda mdquina debe estar equipada con silenciadores para minimizar los niveles de ruido. Se
establecerd un horario de construccién que no afecte a los vecinos mds cercanos de 6:00 A.M. a

4:00 P.M. de lunes a sdbado.

Tabla NUmero 7 - Niveles de Ruido de Equipos de Construccion
Tipo de Equipo Nive.les de Ruido
(db(A) medidos a 15 metros, Lio)
Raspadora 89 -95
Raspadora, elevada 88
Niv eladora 77 - 87
Arrasadora 87 -89
Arrasadora, con banda ruidosa 90 -93
Rolo, "sheepsfoot" 72- 80
Rolo, viorador 90 -95
Cargadora de cuchara 80 -8l
Cargadora, "terex" 96
Excavadora 79 -85
Excavadora, grande 91
"Gradall’ 87 -88
Gria 80- 85
Camion, fuera de caretera 81 -96
Camiodn, asfalto 69 - 82
Camidn, hormigdn 71-82
Camidn, cemento 91
Camién, 14 ruedas 88
Tractor con bomba de agua 73 -80
Pavimentadora 82-92
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Tabla NUmero 7 - Niveles de Ruido de Equipos de Construccion

Autoniveladora 81

Compresor 71-87
Barrenadora de roca (de mano, 88

neumdtica)

Barrenadora de roca (monftada) 91
Sierra de hormigdén 87

Sierra de hormigdn, de cadenas 88 -93
Bomba de agua 79
Bomba de hormigdn 76
Planta de hormigdn 93
Planta de asfalto 91
Hincadora de pilotes (Vulcan # 1) 90

Generador 69 -75

1.25.2 Periodo de Operacién

Durante la operacién de los diferentes componentes del Proyecto, los ruidos generados serdn os
tipicos de actividades comerciales y residenciales. Los ruidos serdin producidos principalmente por
el aumento en el frdnsito vehicular al drea. E nivel mdximo permitido en el Proyecto, segin el
Reglamento para el Control de Contaminacién por Ruido de la JCA, serd de 65 dB(A) durante el
dia y 50 dB(A) durante la noche. Segun el Estudio de Niveles de Ruido (Apéndice E), los niveles de
ruido en las urbanizaciones al Este del predio no serdn alterados por la operacién.  En el
Residencial Las Amapolas serd necesario proveer alguna medida de mitigacion para disminuir los
niveles de ruido generados por el fransito a fravés de dichos femrenos. E Estudio de Niveles de
Ruido serd sometido a la Autoridad de Carreteras y Transportacion para su evaluacion vy
aprobacion. La ACT determinard las medidas de mitigacion necesarias a ser implantadas para

mitigar este impacto.
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1.26 Medidas de Proteccion alos Sistemas Naturales Existentes
1.26.1 Periodo de Construccion

En la colindancia este del predio ubica la Quebrada Buena Vista y diez (10) metros del extremo
noreste del predio ubica la Quebrada Mongil, en su punto mds cercano. Estos sistemas no
serdn alterados. Para evitar impacto a las quebradas, toda actividad de construcciéon se
mantendrd dentro de los limites establecidos para la construccién. Se marcardn los limites
fiscamente en el campo antes de comenzar cualquier actividad de construccidn para
minimizar cualquier impacto a estos sistemas. Se dejard una franja de amortiguamiento de diez
(10) metros a lo largo de la colindancia este y el cauce de la Quebrada Buena Vista, la cual
colinda con el predio. Se implantardn las mejores prdcticas de manejo durante la construccién
para minimizar cualquier impacto al cuerpo de agua. El Plan de Control de Erosidén vy
Sedimentacién serd sometido a la Junta de Calidad Ambiental para su aprobacién antes de
comenzar cualquier actividad de construccién en el drea del Proyecto, esto como parte del
Permiso General Consolidado. Se preparard un plan para la prevencidon de contaminacién de
escorrentias (“SWPPP", por sus siglas en inglés) y se solicitard un permiso de descarga de
escorrentia de una obra de construccién (“General Construction Permit”) de la Agencia

Fedreal para la Proteccién Ambiental (“EPA", por sus siglas en inglés).
1.26.2 Periodo de Operacion

Como parte de la operacién del Proyecto se propone mantener inalterada la Quebrada Buena
Vista. Se propone la construccidon de un paseo lineal a lo largo de ésta. Este paseo serd
ubicado fuera del cauce y fuera de la franja de 5 metros de ancho, medida desde el borde
del cauce, que requiere el DRNA como franja de proteccién y conservaciéon. Se proveerdn 5
metros adicionales que requiere el Municipio de San Juan. Serd en esos 5 metros adicionales

donde se propone la construcciéon del paseo lineal.

Durante la operacidon del Proyecto no habrd impacto significativo al sistema natural. La
provision de la charca de retencién y otras cdmaras de almacenaje de agua bajo las
estructuras permitirdin el flujo de agua hacia la Quebrada Buena Vista de manera controlada.

Esto contribuird a que el sistema natural colindante se mantenga inalterado.
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1.27 Consumo Estimado y Abasto de Agua
1.27.1 Periodo de Construccién

Se utilizard agua para consumo de los empleados, la cual serd provista en envases de 5 galones.
La misma serd provista por el contratista a cargo del Proyecto. H agua que se utlice para
asperijar, limpiar los predios y mezcla de concreto serd transportada en camiones tanque. Para la
primera fase se estima un consumo diario de 15,000 galones. Para la segunda fase se estima un

consumo de 10,000 galones diarios.
1.27.2 Periodo de Operacién

El agua potable del Proyecto serd suplida por la Autoridad de Acueductos y Alcantarilados
(AAA) a través de conexiones existentes y mejoras que la AAA pudiera requerir. De acuerdo a
la informacidén que hemos obtenido de la AAA, el agua potable para este sector proviene dela
Planta de Filtracién Sergio Cuevas y de la Planta de Filtracidon Enrique Ortega. Existen troncales

de agua potable que discurren a lo largo de la Carretera PR-21 y la Avenida De Diego.

La AAA establece el consumo de agua a base del tipo de uso. Se estima que el consumo de
agua potable para el Proyecto serd 1,071,600 galones por dia para la primera fase y 569,400
galones por dia para la segunda fase para un total de 1,641,000 galones diarios al final del
periodo de los veinte (20) anos que tomard la construccidon del proyecto. La Tabla NUmero 7
presenta datos estimados de la distribucion del consumo de agua potable, basados en el

desarrollo conceptual propuesto.

Tabla NUmero 8 - Consumo de Agua Potable Durante la Operacién
AREA (p2) PARAMETRO  VOLUMEN (gpd)
FASE 1
Laboratorios de 500,000 300 gpd / 1,000 p? 150,000
inv estigacion

Centro de )

Conferencias 60,000 300 gpd / 1,000 p 18,000
. 100

Hotel sin playa habitaciones 600 gpd / cuarto 60,000
Viviendas 1,629 u.v. 400 gpd / u.v. 651,600
Oficinas 196,000 300 gpd / 1,000 p? 58,800
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Tabla NUmero 8 - Consumo de Agua Potable Durante la Operacién
Usos AREA (p?) PARAMETRO VOLUMEN (gpd)
Locales
comerciales / 290,000 300 gpd / 1,000 p? 87,000
venta al detal
) 1,140 30 gpd/
Escuela (K-8vo) estudiantes estudiantes 34.200
Centro civico 40,000 300 gpd / 1,000 p? 12,000
Sub-total 1,071,600
FASE 2
Laboratorios de 500,000 300 gpd / 1,000 p? 150,000
investigacion
Oficinas 1,026 u.v. 400 gpd / u.v. 410,400
Locales
Comerciales / 30,000 300 gpd / 1,000 p? 9,000
venta al detal
Sub-total 569,400
TOTAL 1,641,000

1.28 Volumen Estimado de Aguas Usadas
1.28.1 Periodo de Construccion

Durante la construccidon de los proyectos se generardn aguas usadas producto de los
empleados del lugar. Durante la primera fase se estima que se generardn alrededor de 2,000
galones diarios de aguas usadas. Durante la segunda fase se estima que se generardn

alrededor de 1,500 galones diarios.
1.28.2 Periodo de Operacién

La operacién del Proyecto generard aguas usadas domésticas y comerciales. Estas aguas usadas
provendrdn de la operacién de los comercios, oficinas, laboratorios e incubadoras, centro civico,
hotel, centro de conferencias y de las residencias multifamiiares. El Proyecto utilizard las
conexiones sanitarias existentes de la AAA se realizardn las mejoras que la AAA estime necesarias.
Las descargas sanitarias serdn tratadas en la Planta de Tratamiento de Aguas Usadas de Puerto

Nuevo.
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Las Normas de Disefio de la AAA establecen los pardmetros de descarga por tipo de uso.
Basado en el desarrollo conceptual se estima que la descarga diaria de aguas usadas
proveniente de estas actividades serd 963,750 galones diarios para la primera fase y 518,100
galones diarios para la segunda fase para un total de 1,481,850 galones por dia. La Tabla NUmero

8 provee una descripcién por fase y uso de la descarga sanitaria del Proyecto.

Tabla NUmero 9 - Descarga de Aguas Usadas Durante la Operacion

Usos AREA (p2) PARAMETRO VOLUMEN(gpd)
FASE 1
Laboratorios de 500,000 300 gpd /1,000 p? 150,000
investigacion

Centro de )

Conferencias 60,000 300 gpd / 1,000 p 18,000

Hotel sin playa 100 habitaciones 450 gpd / cuarto 45,000

Viviendas 1,629 u.v. 350 gpd / uwv. 570,150

Oficinas 196,000 300 gpd / 1,000 p? 58,800

Locales comerciales

2
/ venta dl detdl 290,000 300 gpd / 1,000 p 87,000
Escuela (K-8vo) 1,140 estudiantes | 20 gpd / estudiantes 22,800
Centro civico 40,000 300 gpd / 1,000 p? 12,000
Sub-total 963,750
FASE 2
Laboratorios de 500,000 300 gpd / 1,000 p? 150,000
investigacion
Viviendas 1,026 u.v. 350 gpd / u.v. 359,100
Locales Comerciales
/ venta ol detdl 30,000 300 gpd / 1,000 p2 9,000
Sub-total 518,100
TOTAL 1,481,850

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 57
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



1.29 Lugar de Disposicion Final de las Aguas Usadas
1.29.1 Periodo de Construccion

El contratista a cargo de la obra serd el responsable de proveer los servicios sanitarios portdtiles.
Una compania debidamente autorizada por la JCA serd contratada para  brindar
mantenimiento a los banos portdatiles y recoger las aguas usadas que se generen durante las
diferentes fases del proyecto. Estas aguas serdn dispuestas en una planta de tratamiento de

aguas usadas autorizada por la JCA.
1.29.2 Periodo de Operacién

El Proyecto utilizard las conexiones sanitarias existentes de la AAA y se realizardn las mejoras que la
AAA estime necesarias. Las descargas sanitarias serdn tratadas en la Planta de Tratamiento de

Aguas Usadas de Puerto Nuevo.

1.30 Lugar de Disposicion de las Aguas de Escorrentia Pluvial

El Proyecto propone la construccién de un sistema pluvial a tenor a las Normas de Disefo para
Sistemas de Alcantarilado Pluvial de la Junta de Planificacién de Puerto Rico (JP) y Seccién 5.03
del Reglamento de Ordenacién del Municipio de San Juan. Dentro del predio se ha designado
un drea para la construccidn de una charca de retencién. Esta charca tendrd como propdsito
descargar las aguas de escorrentia generadas por el sector Institucional del proyecto, de una
manera contfrolada. Esta agua serd descargada hacia la Quebrada Buena Vista, tributaria del Rio
Piedras. La charca estard ubicada en el centro del Proyecto, proximo a un drea verde de gran

extension, y formard parte del tratamiento paisajista del mismo.

1.31 Permiso de Sistema de Eliminacién de Descarga de Contaminantes (NPDES)

El Proyecto no generard descargas de sedimentos provenientes de un punto de descarga (“point

source discharge”) a un cuerpo de agua durante sus etapas de construccidn y operacién.  Sin
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embargo, el Proyecto si descargard escorrentia proveniente de una obra de construccidn, por lo
que requiere un permiso general de descarga para obras de construccion (“NPDES CGP -
Construction General Permit”). Durante la construcciéon, el agua de escorrentia podra arrastrar
sedimentos durante la etapa de movimiento de terreno. Para reducir el impacto se preparard un
Plan de Control de Ercsién y Sedimentacion, el cual serd sometido a la Junta de Calidad
Ambiental previo a su implantacion. Debido a que el proyecto ocupa mds de un (1) acre, se
preparard e implementard un Plan para la Prevencion de la Contaminacién de Aguas de

Escorrentias (SWPPP, por sus siglas en inglés), segin requerido por el permiso CGP de la EPA.

1.32 Desperdicios Sélidos (Peligrosos o No Peligrosos) a Generarse
1.32.1 Desperdicios No Peligrosos
1.32.1.1 Periodo de Construccion

Durante la fase de construccidon se generardn desperdicios sdlidos no peligrosos fipicos de la
actividad de construccidn que consistirdn principalmente de escombros producto de la
demolicion de alguna de las estructuras existentes, sobrantes de materiales de construccién,
materia vegetal sobrante producto de alguna excavaciéon y desperdicios domésticos producidos

porlos empleados de la construccion.

La antigua penitenciaria cuenta con setenta y ocho (78) estructuras. De éstas, seis (6) estdn siendo
demolidas por el Departamento de Comreccidon y Rehabilitacién, quien obtuvo el Permiso de
Demolicidn NUmero 08DM2-CET00-02810 para estas actividades de demolicién. El Fideicomiso se
encargard de demoler las estructuras restantes, con excepcion del Edificio de Oso Blanco. La
Figura NUmero 4 muestra el Plano de las Estructuras Existentes e identifica las estructuras con

autorizacion ala demolicién.

Se estima que las obras de demolicion producirdn 160,000 metros cubicos de escombros. Se
estima que la composicidn de los escombros serd 65% hormigdn, 20% metales, 10% madera y 5%
otros. Los escombros serdin separados mecdnicamente en el sitio en sus componentes para luego

ser recogidos por companias privadas de reciclaje y disposicion.
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El hormigdn se tritura y podrd ser utilizado para relleno y como sub-base en la construccion de las
vias de rodaje. Las técnicas modernas de construccién a utiizarse, tales como hormigdn pre-
mezclado y uso de paneles reusables, reducirdn considerablemente la cantidad de desperdicios

sélidos a generarse por la construccion del Proyecto.

Para las demds fases de construccién se estima se generardn alrededor de 105.60 yardas cubicas
por semana de desperdicios sdlidos no peligrosos durante la primera fase de construccion y 88.60

yardas cUbicas semanales durante la segunda fase de construccion.

El contratista tendrd la responsabiidad de cumplir conla “Ley para la Reduccién y Reciclaje de los
Desperdicios Sdlidos”, Ley NUm. 411 de 8 de octubre de 2000, segin enmendada, en cuanto ala
separacion enla fuente de los materiales a ser reciclados y la coordinacién con el Coordinador de
Reciclaje Municipal. Ademds, previo a dar inicio a las obras, el contratista obtendrd de la JCA un
Pemiso General Consolidado el cual contendrd el plan para el manejo de los desperdicios sélidos

no peligrosos durante la construccion.
1.32.1.2 Periodo de Operacion

Durante la operacion se generardn desperdicios sdlidos no peligrosos de naturaleza doméstica
provenientes de la operacion de los diferentes usos propuestos. Estos desperdicios consistirdin
principalmente de restos de alimentos, papel, pldstico, cartdn, aluminio, cristal y desperdicios

domésticos. Se estima que se generardn alrededor de 19,409 libras por dia de estos desperdicios.

En los restaurantes y establecimientos de alimentos se reciclard el aceite para cocinar, cartén,
pldsticos, cristal y aluminio. Para el componente comercial se establecerdn dreas de
recuperacidn de materiales reciclables donde se determine la necesidad de ubicar estaciones

para el recogido de basura.

Las dreas residenciales cumplirdn con Ley NUmero 61 de 10 de mayo de 2002, Ley para Crear
las Areas de Recuperacidn de Material Reciclable en los Complejos de Vivienda. Se creardn
dreas de recuperacidon y separacidn de materiales reciclables con tamano de acuerdo al
numero de personas por unidades de vivienda. Estas dreas serdn independientes de las dreas
designadas para la disposicién de desperdicios sélidos. La ubicacién de estas dreas serd la
adecuada para permitir su facil recogido por companias dedicadas al recogido vy

transportacidn de estos materiales a los centros de acopio o procesamiento.
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Luego de estar implementado el plan de reciclaje en fodos los componentes del Proyecto, se
estima que se generardn 12,616 libras por dia. La Tabla NUmero 9 provee un estimado de los

desperdicios que serdn generados durante las dos etapas de operacion del Proyecto.

Tabla Nimero 10 - Generacion de Desperdicios Solidos No Peligrosos Durante la Operacion

Desperdicios Sélidos Dispuestos
- Implementado el Plan de

Generacion Desperdicios

Proyecto Solidos el
{l2telts), (Ib/diq)
Fase |
Laboratorios de investigacion 2,500 1,625
Hotel (100 hb) /Qen’rro de 200 130
Conferencias
Viviendas 5,864 3,812
Oficinas 713 463
Locales comerciales / venta 1 400 910
al detal
Escuela (K-8vo) 1,140 741
Centro civico 1,248 811
Sub-total 13,065 8,492
Fase Il
Laboratorios de investigacion 2,500 1,625
Viviendas 3,694 2,401
Locales Comerciales / venta 150 98
al detal
Sub-total 6,344 4,124
Total 19,409 12,616

1.32.2 Desperdicios Peligrosos

Durante las visitas llevadas a cabo en el drea del Proyecto no se detectaron seiales visuales de
que el drea estuviera o haya estado en el pasado en contacto con desperdicios téxicos y/o
peligrosos. Como parte de los trdmites de transaccién de termenocs, se realzd un “Phase |

Environmental Site Assessment”. A través de dicho estudio no encontrd ninguna evidencia de
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condicidn ambiental reconocida (REC, por sus siglas en inglés). Existen en el predio cinco (5)
tanques soterrados que fueron utlizados para almacenar combustible diesel para los generadores
de emergencias. Estos tfanques nunca han sido removidos y no se han enconfrado informes de

muestreos, monitoreo de agua subterdnea o reconciliacion de inventario de tanques.

El predio del Proyecto no estd cercano niincluido en la Lista de Prioridades Nacionales (NPL, por
sus siglas eninglés). En esta listala Agencia Federal de Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en
inglés) enumera las dreas en las que han habido descargas descontroladas de substancias
peligrosas. La EPA asigna laprioridad, a largo plazo, para poner remedio a los efectos de dichas

descargas.

La lista CERCLS ("Comprehensive Environmental Response, Compensation and Liability Act
Information System") es un inventario llevado a cabo por la EPA en donde presenta dreas que

pueden ser incluidas enla NPL. El predio del Proyecto no se encuentra en el CERCLIS.

1.32.2.1 Periodo de Construccion

Durante la construccidn no se generardn desperdicios peligrosos.

1.32.2.2 Periodo de Operacién

Como parte del Proyecto se propone la operacién de laboratorios e incubadoras para
investigacién y desarrollo de productos de biotecnologia. Esta actividad pudiera requerir el

manejo de sustancias quimicas téxicas y uso de sustancias radioactivas en pequenas cantidades.

Los desperdicios peligrosos que se generen serdn tratados separadamente de los desperdicios no
peligrosos. Su manejo requerird guantes y otros equipos de proteccion personal dependiendo al

material.

El Fideicomiso serd el ente que construya los edificios que albergardn los laboratorios e
incubadoras. No obstante, estas faciidades serdin ocupadas por companias que se dediquen ala
biotecnologia que en este momento, aun no han sido identificadas. Estas companias serdn
responsables de someter a la JCA los comespondientes permisos para el manejo, transportacion,
tratamiento y disposicidn de los desperdicios sdlidos peligrosos, de ser necesario, conforme las

normas establecidas en el Reglamento para el Control de los Desperdicios Sdlidos Peligrosos.
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1.33 Desperdicios Biomédicos

La operacién de laboratorios e incubadoras para investigacién y desarrollo de productos de

biotecnologia. Esta actividad pudiera generar desperdicios biomédicos.

Los desperdicios biomédicos que se generen serdn manejados separadamente de los
desperdicios no peligrosos y peligrosos. Su manejo requerird guantes y otfros equipos de

proteccion personal dependiendo del material.

Aunqgue el Fideicomiso es el ente que construird las facilidades, no serd la compania que opere
una actividad de investigacidén y desarollo que genere este tipo de desperdicios. El manejo,
transportacién, tratamiento y disposicién de los desperdicios biomédicos se hard conforme al
Capitulo 5 del Reglamento para el Manejo Sélidos No Peligrosos de la JCA y la Ley NUmero 180 de

6 de agosto de 2008, la Ley para el Manejo de los Desperdicios Biomédicos Regulados.

1.34 Método de Aimacendje, Transporte y Disposicion de Desperdicios Sélidos
1.34.1 Desperdicios Sélidos No Peligrosos
1.34.1.1 Periodo de Construccion

Durante la operacién, los desperdicios sélidos que puedan ser reciclados, tales como latas de
aluminio, env ases pldsticos, envases de cristal, papel de oficina, serdn almacenados en recipientes
por separado. Un contratista privado recogerd estos materiales y dispondrd de los mismos en
cenfros de acopio de materiales reciclables. Los desperdicios que no puedan ser reciclados,
serdn almacenados en envases de metal. A estos desperdicios se les asignard un lugar dentro del
drea del Proyecto para amacenarios temporeramente para luego transportaros en vehiculos

cubiertos con toldos de lona hasta un Vertedero Municipal aprobado por ley.
1.34.1.2 Periodo de Operacién

Durante la operacion los desperdicios no peligrosos serdn almacenados temporeramente en
envases de metal. El recogido se hard con la regularidad necesaria por un contratista privado el
cual los llevard a un vertedero autorizado por ley. Ademds se proveerdn facilidades de acopio

para los materiales reciclables, esto conforme a la reglamentacion vigente. Se designardn dreas
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comunes de servicio para la separacién y posterior recogido de los materiales potencialmente
reciclables. Se rotulard este espacio como Area de Separacion y Reciclaje. Estas dreas serdn
construidas en homigén, tendrdn servicio de agua potable para su mantenimiento y serdn
ubicadas independientes de las dreas comunes designadas para los materiales no reciclables. Se
proveerd la infraestructura adecuada para que las companias dedicadas al recogido vy
transportacién de estos materiales, hasta los centros de acopio o procesamiento, puedan

recogerios enlas dreas designadas.
1.34.2 Desperdicios Peligrosos

Durante la operacion, se utiizardn los servicios de una compania privada especialzada en el

manejo de desperdicios peligrosos para el recogido y final disposicién de los mismos.
1.34.3 Desperdicios Biomédicos

Durante la operacion, se utiizardn los servicios de una compania privada especialzada en el

manejo de desperdicios biomédicos para el recogido vy final disposicién de los mismos.

1.35 Instalaciones para el Manejo y Disposicion de Desperdicios Solidos No Peligrosos

El Proyecto no contempla la construccidon de instalaciones para el manejo y disposicion de

desperdicios sdlidos no peligrosos.

1.36 Instalaciones para el Manejo de Desperdicios Sélidos Peligrosos

El Proyecto no contempla la construccion de instalaciones para el manejo y disposicion de

desperdicios sdlidos peligrosos.
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1.37 Fuentes de Emisidon Atmosférica
1.37.1 Periodo de Construccion

Durante la etapa de construccion del Proyecto, se generardn emisiones de materia particulada al
aire debido a las actividades de movimiento de tiera, camiones y equipo de construccion.
Durante la construccién, el contratista podria requerir el uso de algin generador de emergencias
para la operacion de algin equipo. E contratista serd responsable de solicitar los permisos

correspondientes para utiizar dicho equipo.
1.37.2 Periodo de Operacién

Durante la operacién del Proyecto no habrd dreas expuestas sin tratamientos paisaijistas o
asfaltadas que pudieran generar polvo fugitivo. Porlo tantol, una vez finalizada la construccién no

se generardn emisiones significativas de materia particulada hacia la atmdsfera.

Se propone el uso de una planta de cogeneracidon de energia, para los cuatro (4) edificios de
laboratorios propuestos, de cuatro (4) generadores de 2,500 kW (3,352 hp). El Apéndice F
contiene los Cémputos de Emisiones Atmosféricas para estos equipos. Se estudiard la viabilidad
de usar plantas modulares para atender la demanda asociada con diferentes fases del
Proyecto. En los sistemas de cogeneracién, el combustible empleado para generar la energia
eléctrica y térmica es mucho menor que el utilizado en los sistemas convencionales de
generacion de energia eléctrica y térmica por separado, es decir, que del 100% de energia
contenida en el combustible, en una termoeléctrica convencional sélo 33% se convierte en
energia eléctrica, el resto se pierde a través del condensador, los gases de escape, las pérdidas
mecdnicas, las pérdidas eléctricas por transmision y distrioucidén entre otras. Con la
cogeneracion se aprovecha una parte importante de la energia térmica que normalmente se

disiparia en la atmdsfera.

Con el uso de cogeneracién se hace un uso mds eficiente de la energia, se emiten menos
emisiones contaminantes al medio ambiente que en una generatriz. La energia que se
produce serd siempre mds econdmica que la obtenida de la red eléctrica ya que saca

provecho de sus efluentes térmicos. Los beneficios expuestos hacen que el rendimiento de las
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instalaciones de cogeneracidon sea notablemente superior a los utilizados en los sistemas

convencionales de generacion de energia eléctrica.

Previo a la instalacidn y operacion de los mismos se obtendrdn de la JCA los permisos

correspondientes a una fuente menor de generacion de emisiones atmosféricas.

1.38 Equipo y/o Medidas para el Control de la Contaminacion Atmosférica

Para mitigar los efectos en la calidad del aire durante la etapa de construccion, el contratista
implantard medidas de control tales como mantener en el drea de la construcciéon un camiéon
tanque con agua para asperjara sobre el terreno expuesto cuando sea necesario, cubrir con
lonas los vehiculos de carga, de manera que se evite al mdximo las emisiones de polvo fugitivo
hacia las zonas circundantes al proyecto. Los equipos utiizados durante la construccidn deberdn
estar afinados y en buenas condiciones. Los camiones deberdn contar con catalizadores. El
generador contard con tubo de escape y deberd utiizar combustible con bajo contenido de
azufre. Ademds, los trabajos de construccidn se realzardn durante horas laborables. Se regulardn
las velocidades dentro y en los accesos del drea del Proyecto. E impacto total del proyecto ala
calidad del aire durante la construccion serd disipado, dado a que el mismo serd construido en

fases.

Previo al inicio de las obras se framitard y obtendrd de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) el
Pemiso General Consolidado el cual incluird las medidas de mitigacion arriba mencionadas para
el control de emisibn de polvo y emisiones producto de la combustidn. De requerir el uso de
generadores durante la construccion, el contratista serd responsable de obtener los permisos

requeridos para la operacién de los mismos ante la JCA.

1.39 Estimado de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos Criterios, Peligrosos o que

Contribuyan al Efecto de Invernadero

Durante la operacion, se generardn emisiones de contaminantes atmosféricos criterios (o
regulados) producto de la operacion de la planta de cogeneracién, la cual estard compuesta de

cuatro (4) generadores de 2,500 kW (3,352 hp). Se generardn éxidos de nitrdgeno, éxido de azufre,
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material particulado y didéxido de carbono, un total de 11 toneladas por ano. LUuego de
implantadas las medidas de control de contaminacidn de aire se reducirdn las emisiones a 9.65
toneladas al ano. El Apéndice F contiene el Cdiculo de la Emisiones Atmosféricas Reguladas.
Estas emisiones contribuyen al efecto invernadero por lo que se requerird la instalacion de tubos
de escape y el uso de combustible de bajo contenido de azufre (0.05%) u otros combustibles

limpios.

La operacion del Proyecto no generard emisiones de contfaminantes atmosféricos peligrosos.

1.40 Instalacion de Fuente Mayor

El Proyecto no generard emisiones de material particulado ni ningin ofro contaminante

atmosférico como para ser clasificado como fuente mayor.

1.41 Demanda de Energia Eléctrica
1.41.1 Periodo de Construccion

El consumo de energia se computd basado en el “Manual de Patrones de Distribucion
Soterrada de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.” Segun este manual, se estima
que el consumo de energia del Proyecto serd alrededor de 150 kVA durante la etapa de
construccién. Se utlizard un generador de electricidad portati de 1,800 kW para aguellos equipos
gue requieran electricidad. Eventualmente, se coordinard con la Oficina Comercial de la AEE el

uso del servicio de energia eléctrica durante la construccion.
1.41.2 Periodo de Operacion

El servicio de enerdgia eléctrica serd suplido por la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE). El
consumo de energia se computd basado en el “Manual de Patrones de Distribucion Soterrada
de la Autoridad de Energia Eléctrica de Puerto Rico.” Segun este manual, se estima que el
consumo de energia del Proyecto serd alrededor de 39,690 kVA durante la primera etapa vy

16,750 kVA para la segunda etapa para un total de 56,440 kVA durante la operacion.
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energia estimada durante la operacién del Proyecto.

La AEE requerird se realicen las mejoras al sistema. La Tabla NUmero 10 muestra la demanda de

Tabla NUmero 11 - Demanda de Energia Estimada Durante la Operacion del Proyecto
usos AREA (p?) DEMANDA (kVA)
FASE 1
Laboratorios de investigaciéon 500,000 10,000
Hotel (100 hb) 94,550 5,000
Centro de Conferencias 60,000 3,000
Viviendas 1,629 u.v. 10,590
Oficinas 396,000 5,540
Locales comgreciriglles /venta al 290,000 4060
Escuela (K-8vo) 1,140 estudiantes 750
Centro civico 40,000 750
Sub-total 39,690
FASE 2
Laboratorios de investigacion 500,000 10,000
Oficinas 1,026 u.v. 6,300
Viviendas 30,000 450
Sub-total 16,750
TOTAL 56,440

El Fideicomiso propone operar una planta de cogeneracion de energia que suplird parte de la
energia requerida para el Proyecto, en particular la energia para los laboratorios e incubadoras.
La operacién de una planta de cogeneracion tiene varias ventajas: mayor eficiencia en el uso de
combustible y la produccidn de energia, menor cantidad de emisiones ya que puede utiizar
combustible mds limpio o combustibles alternos como el gas natural, flexibilidad de combustible,
costos menores de produccidon de energia, fuente confiable y mds faci de mantener. Ademds de
estos beneficios, se puede recuperar el calor para ser utlizado para generar vapor para procesos,

calentar agua para operar equipos de esteriizaciéon, calderas, para enfriamiento, entre otros, lo
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cual economiza el consumo de electricidad en ofras dreas. El excedente de energia puede ser

vendido a la AEE para créditos o el vapor puede ser vendido para el uso de otras industrias.

Existen varias tfecnologias disponibles en el mercado. Una de ellas es la conocida como "*gas-fired
reciprocating engine” como la se utiliza en las oficinas centrales de Verizon en Garden City, Long
Island, New York. Verizon tiene un edificio de 292,000 pies cuadrados con 900 empleados y utiliza
el calor generado en la produccién de energia para operar su sistema de enframiento vy

calefaccion del edificio.

La operacién de esta tecnologia en la Ciudad de las Ciencias permitird tener una fuente

confiable de energia y disminuird la demanda de energia del sistema de la AEE.

1.42 Aumento en Trdnsito Vehicular
1.42.1 Periodo de Construccion

Durante la construccion habrd un aumento en el trdnsito de vehiculos pesados y vehiculos
privados de los empleados de la construccién. Mediante la utilizacién del “Trip Generation
Program” del Instituto de Ingenieria de Transportacion, se ha estimado que la construccién del

proyecto generard alrededor de 500 viajes diarios.

Para minimizar el impacto que ocasionard este proyecto al trdnsito local en la Carretera Estatal
PR-21 y la Avenida De Diego, la construccion se llevard a cabo en dos (2) fases y cada fase
tendrd diez (10) anos. Se establecerd un horario de trabajo que sea sensible a las horas pico
del sector, de 6 AM a 4 PM. Los vehiculos de los empleados de la construccidn serdn
estacionados dentro del predio y no se permitird el estacionamiento en la PR-21 ni en la
Avenida De Diego. Se someterd a la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) los planos
de Mantenimiento de Trdnsito propuesto durante la construccion para su endoso. Se cumplird

con las recomendaciones de esta agencia.
1.42.2 Periodo de Operacién

Durante la operacién del Proyecto habrd un aumento en el trdnsito vehicular. Se estima que el
Proyecto generard en su primera fase 5,561 viajes diarios (24 horas) y en su segunda fase 3,848

viajes diarios para un total de 9,409 viajes diarios.
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Como parte del proceso de planificacion del proyecto se realizd un Estudio Operacional de
Transito por la firma Steer Davies Gleave. H propdsito de este estudio de transito es el de
evaluar los niveles de servicios de las vias de acceso existentes en la cercania del drea del
proyecto para asi determinar el impacto esperado del desarrollo en términos de accesibilidad y

movilidad en el drea considerando el esquema propuesto.

Se calculd la generacidn de vidgjes basado en los usos de terreno para cada parcela del
desarrollo propuesto. La Tabla NUmero 11 muestra la Generacién de Viajes resultante para

cada fase del proyecto. El Apéndice G presenta el Estudio Operacién de Trdnsito.

Tabla NUmero 12 - Generacion de Viajes Total y Ajustada de la Nueva Ciudad de las Ciencias
en Oso Blanco
AM PM
Parcela ‘ ‘ Entrando ‘ Saliendo Entrando Saliendo
Fase 1

Bl Residencial 12 52 37 22
Comercial 40 34 23 29

Residencial 13 57 42 26

- Comercial 60 34 23 29
B3 Residencial 13 57 42 26
Comercial 99 56 52 66

B4 Residencial 12 52 37 23
Comercial 57 32 20 25

BS Residencial 19 79 61 38
Comercial 116 66 64 81
Cl Laboratorio 219 45 40 224
c2 Laboratorio 219 45 40 224
C3 Residencial 9 40 26 16
Hotel 21 14 27 24

Oficina 62 8 17 84
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Tabla NUmero 12 - Generacidn de Viajes Total y Ajustada de la Nueva Ciudad de las Ciencias
en Oso Blanco
AM PM

Comercial 68 39 8 10

cé Escuela 278 228 185 245
Centro Civico 24 13 58 73
D2 Residencial 9 37 23 14
Comercial 68 39 8 10

D5 Residencial 13 57 41 25
Comercial 68 39 8 10

E3 Oficina 204 28 37 182
Comercial 68 39 8 10

E4 Residencial 13 56 40 25

Total 1807 1245 967 1542

Fase 2

Al Oficina 244 33 44 214
Comercial 68 39 8 10
A2 Residencial 11 46 31 19
Residencial 11 46 31 19
A3 Comercial 60 34 23 29
A5 Residencial 17 71 54 33
Comercial 78 45 37 47

C4 Laboratorio 219 45 40 224
C5 Laboratorio 219 45 40 224
DI Residencial 10 41 28 17
Comercial 68 39 8 10

D3 Residencial 10 44 30 18
Comercial 68 39 8 10

D4 Residencial 11 48 33 20
Comercial 68 39 8 10
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Tabla NUmero 12 - Generacidn de Viajes Total y Ajustada de la Nueva Ciudad de las Ciencias
en Oso Blanco

AM PM
Dé Residencial 14 61 45 28
Comercial 68 39 8 10
El Residencial 21 91 72 44
Comercial 55 31 11 14
E2 Residencial 9 39 25 16
Total 1331 914 584 1019

El Estudio Operacional de Trdnsito se realizé en la red vial comprendida por las Carreteras
Estatales PR-21, PR-18, PR-1 y la Avenida De Diego. El estudio analizé los accesos existentes en
la PR-21 y la Avenida De Diego y los accesos propuestos desde la PR-18 y el propuesto Bulevar
Ciudad de las Ciencias que conecta al Centro Médico de Rio Piedras y el Edificio de Biologia

Molecular de la Universidad de Puerto Rico, aledaio a la Estacién de Cupey del Tren Urbano.

Este estudio tuvo como objetivo determinar el impacto que tendrd el Proyecto en las vias
circundantes al sector de influencia del Proyecto, identificar si existe la necesidad de llevar a
cabo mejoras adicionales para aliviar el impacto en el flujo vehicular provocado por el nuevo
proyecto y, de ser necesario, formular las medidas de mitigacién necesarias para mantener las
vias en unos niveles de servicio aceptables para los usuarios de las mismas. El Apéndice G
contiene el Estudio Operacional de Trdnsito. El estudio hace una serie de recomendaciones
gue deberdn ser evaluadas y aprobadas por la ACT. La ACT requerird las mejoras que estime

necesarias para no afectar el volumen de trdnsito vehicular existente.

Cabe mencionar que el predio del Oso Blanco es uno actualmente deteriorado y poco
utilizado. El redesarrollo de éste definitivamente creard una nueva dindmica de actividades y
generacion de viagjes. El Proyecto debe propiciar el uso del fransporte colectivo y maximizar el
potencial de los servicios existentes y propuestos de transporte colectivo para el drea. Un
desarrollo en esta drea que patrocine el movimiento de personas en vez de automodvies es lo

recomendable en el drea.
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El Proyecto propone un desarrollo con corredores peatonales y de ciclistas, ademds de un
sistema interno de fransporte colectivo. Se proveerd un nUmero de estacionamientos menor al
requerido por el Reglamento de Ordenacién de San Juan para incentivar asi el uso de modos

alternos al automaévi para entrar y salir del Proyecto.

El impacto proyectado por este Proyecto no es solo debido a la Ciudad de las Ciencias sino a
gue la red vehicular circundante ya presenta problemas de congestion que se empeorardn en
el futuro con los demds desarrollos propuestos en San Juan y pueblos limitrofes. Medidas de
reduccién de trdnsito son necesarias para reducir el alto uso del automaévi. La implantacién de
nuev os sistemas de transporte colectivo ayudard en este caso, pero dada la complejdad del

problema, es importante que se busquen alternativas adicionales que aporten a esta causa.

1.43  Justicia Ambiental

El concepto promulgado por el Gobierno Federal de “Justicia Ambiental”, requiere la
determinacion de trato igual a todas las comunidades irrespectivo de las condiciones sociales,
econdmicas o étnicas. La definicion oficial del concepto, traducido de informes de la Oficina

de Justicia Ambiental dela EPA, es como sigue:

“El trato justo y la participacion significativa de todas las personas, sin importar su
raza, color, origen nacional, o nivel de ingresos, con respecto al desarrollo,
aplicacion, y ejecucion de leyes, reglamentos y politicas ambientales. Trato justo
significa que ningun grupo (racial, étnico, o socioecondmico) de personas debe
soportar una parte desproporcionada de las consecuencias ambientales negativas
que resulten de operaciones industriales, municipales, y comerciales, o de la

gjecucién de programas y politicas federales, estatales, locales y tribales.”

El objetivo de este "trato justo” no es la transferencia de riesgos enfre poblaciones, sino la
identificacion de impactos desproporcionados y adversos y de alternativas que mitiguen esos

impactos.

Una de las primeras acciones en la preparacion de un estudio de justicia ambiental debe ser
una investigacion amplic que detecte cualquier inquietud relacionada con la justicia

ambiental del sector donde se propone un proyecto como el presente. Esta seccidn describe
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un proceso de este tipo, realizado en dos fases, cuyos resultados fueron utilizados para orientar
los estudios posteriores de justicia ambiental. E primer paso para identificar inquietudes
potenciales relacionadas con la justicia ambiental debe ser un andlisis que determine la
existencia o no de una poblacién minoritaria y/o de bajos ingresos. El segundo paso
tipicamente incluye el inicio de los andlisis para identificar y evaluar efectos desproporcionados
adversos para la salud humana o para el ambiente; impulsar la participacion publica para
ampliar y reforzar la comprensién de las consideraciones ambientales potenciales; y/o el
desarrollo de dalternativas y opciones para la mitigacion. El Apéndice H presenta copia del

Estudio de Justicia Ambiental preparado para este proyecto.
1.43.1 Distribucién Poblacional por Grupos Etnicos

La Orden Ejecutiva NUmero 12898 promulgada por el Presidente Wiliam J. Clinton ordena a las
agencias gubernamentales que previo a cualquier accidn se deben identificar posibles
impactos a grupos minoritarios y poblaciones de bajos ingresos por la accién propuesta. Con
respecto a Puerto Rico, todo Puerto Rico estd clasificado como Hispano. Por tanto, en el
andlisis de justicia ambiental no se analiza el aspecto étnico. Solo se toma en consideraciéon el
aspecto posible impacto a poblaciones de bajos ingresos. Por tal razén, el andlisis se
circunscrioe a analizar las caracteristicas socioecondmicas de la poblacidén aledana al

Proyecto e identificar posibles impactos.
1.43.2 Distribucién Poblacional por ParGmetros Socioecondémicos

Como parte del andlisis de justicia ambiental preparado por la firma Advantage Business
Consulting (Apéndice H) se desarrolld un indice socioecondémico para comparar las
condiciones socioecondmicas de los barrios que componen el Municipio de San Juan. Los

indicadores utilizados fueron los siguientes:

e INDICADORES SOCIALES

Nivel de educacién
Personas con grados de 7mo en adelante

Habilidad para leery escribir
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Crecimiento Poblacional
e INDICADORES ECONOMICOS

Salario promedio por familia
Ingreso per cdpita
Crecimiento poblacional
Hogares bajo el nivel de pobreza
Hogares que reciben asistencia publica
Hogares que reciben seguro social

Tasa de desempleo
e INDICADORES DE VIVIENDA

Incidencia de propiedad propia versus propiedad rentada
Valor promedio del hogar

Hogares con cocina completa y plomeria

El Municipio de San Juan tiene dieciocho (18) barrios. De éstos, el Proyecto impacta a dos
barrios: El Cinco y Monacillo Urbano. El andlisis hace una comparaciéon entre los indices
socioecondémicos de cada barrio con respecto al Municipio de San Juan. Los datos recogidos
en las tablas presentadas a continuacion son extraidos del Censo 2000. Otros datos del Censo
1990 y datos proyectados al 2008 se pueden encontrar en el Apéndice H del Andlisis de Justicia

Ambiental preparado por Advantage.
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Tabla Numero 13 — Nivel Educativo Alcanzado por Poblacion de 25 Afios o Mds

Poblacion de Graduados de Escuela Superior
El Cinco 5,050 4,856 96.2
Hato Rey Sur 6,682 6,322 94.6
Monacillo 7,843 7,485 954
Hato Rey Norte 11,302 10,517 93.1
Cupey 22,405 20,245 90.4
Caimito 13,080 11,610 88.8
Sabana Llana Sur 27,402 24,803 90.5
Monacillo Urbano 19,122 13,670 71.5
Tortugo 2,697 2,347 87.0
Gobernador Pinero 32,083 28,100 87.6
Sabana Llana Norte 19,330 16,630 86.0
Universidad 1.817 1,555 85.6
San Juan Antiguo 5,205 4,383 84.2
Santurce 62,152 51,675 83.1
Hato Rey Central 13,499 11,182 82.8
Pueblo 5843 4,698 80.4
Quebrada 1,721 936 54.4
Oriente 20,810 16,622 799
San Juan Municipality 278,043 241,686 86.9
Puerto Rico 2,288,326 1,867,257 81.6

Fuente: Censo 2000
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Tabla NUmero 14 - Personas con la Habilidad de Leer y Escribir

. Poblacion de Habilidad de Por Ciento
Barrio ~ P o .
10 anos o mas Leer y Escribir
97.6

El Cinco 7,570 7,388

Monacillo 11,423 11,058 96.8
Hato Rey Sur 11,692 11,299 96.6
Hato Rey Norte 12,591 12,127 96.3
Universidad 2,250 2,161 96

Gobernador Pifero 42,877 40,899 95.4
Cupey 25,504 24,044 94.3
Sabana Llana Sur 36,543 34,400 94.1
Monacillo Urbano 24,542 23,028 93.8
Caimito 16,981 15,922 93.8
Tortugo 3,099 2,903 93.7
Sabana Llana Norte 26,602 24,777 93.1
Pueblo 7,633 6,971 91.3
Santurce 81,968 74,160 90.5
Oriente 30,855 27,259 88.3
Hato Rey Central 19,188 16,482 85.9
San Juan Antiguo 8,257 7,052 85.4
Quebrada 2,287 1,947 85.1
San Juan Municipality 371,862 343,877 92.5
Puerto Rico 2,904,455 2,596,540 89.4

Fuente: Censo 2000

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 77
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



Tabla NUmero 15 - Crecimiento Poblacional para el Municipio de San Juan

Barrios Poblacion Poblacion Poblacién % Crecimiento ~ %Crecimiento
1990 2000 2008 1990/2000 2000/2008

Cupey 30,464 36,692 42,579 20.4 16.0
Tortugo 3.867 4,394 4,867 13.6 10.8
Pueblo 8.804 9,320 9,754 59 4.7
Hato Rey Norte 16,002 16,516 16,939 3.2 2.6
Caimito 20,011 20,618 21,117 3.0 2.4
Monacillo Urbano 28,707 29,454 30,066 2.6 2.1
Sabana Llana Norte 31,580 32,366 33,009 2.5 20
Universidad 2,491 2,497 2,502 0.2 0.2
Sabana Llana Sur 43,716 43,810 43,885 0.2 0.2
Quebrada 2,782 2,769 2,759 -0.5 -04
Santurce 95,184 94,067 93,183 -1.2 -0.9
Gobernador Pifero 49,427 47,872 46,663 -3.1 -2.5
Hato Rey Central 22,504 20,879 19.664 -7.2 -5.8
Oriente 37,688 34,880 32,785 -7.5 -6.0
Monacillo 13,481 12,386 11,574 -8.1 -6.6
El Cinco 8,426 7,064 6,135 -16.2 -13.2
Hato Rey Sur 12,915 10,827 9,402 -16.2 -13.2
San Juan Antiguo 9.696 7,963 6,802 -17.9 -14.6
Municipio de San Juan 437,745 434,374 433,686 -0.8 -0.2
Puerto Rico 3,522,037 3,808,610 3,991,628 8.1 4.8
Fuente: Censo 1990 & 2000
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Tabla NUmero 16 - Vivienda Ocupada por Duefio versus Inquilino

Ocupadas por duenos Rentadas
Barrios Viviendas
Ocupadas
Unidades Por ciento Unidades Por Ciento

Caimito 6973 5944 85.2 1029 14.8
Cupey 924 751 81.3 173 18.7
El Cinco 1435 1165 81.2 270 18.8
Gobernador Pifero 12397 9342 75.4 3055 24.6
Hato Rey Central 4275 3021 70.7 1254 29.3
Hato Rey Norte 15558 9856 63.4 5702 36.6
Hato Rey Sur 11178 6875 61.5 4303 38.5
Monacillo 2976 1769 594 1207 40.6
Monacillo Urbano 9565 5645 59.0 3920 41.0
Oriente 18097 10023 55.4 8074 44.6
Pueblo 7292 3889 53.3 3403 46.7
Quebrada 12264 6081 49.6 6183 50.4
Sabana Llana Norte 8420 4098 48.7 4322 51.3
Sabana Liana Sur 4726 2140 45.3 2586 54.7
San Juan Antiguo 39521 17590 44.5 21931 55.5
Santurce 3425 1476 43.1 1949 56.9
Tortugo 908 325 35.8 583 64.2
Universidad 3528 965 27 .4 2563 72.6
Municipio de San Juan 163462 90955 55.6 72507 44.4
Puerto Rico 1,261,325 919,711 72.9 341,614 271
Fuente: Censo 2000
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El barrio El Cinco tiene el mejor indice socioecondmico en San Juan mientras que Monacilo
Urbano muestra resultados sobre el promedio, segin los datos de los Censos del 1990 y 2000.
Por tanto, el Proyecto no tendrd impacto negativo sobre grupos de bajos ingresos econdmicos.

Por el contrario, el Proyecto tendrd un impacto positivo en San Juan y en toda la Isla.
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Indicadores Econdmicos

Tabla NUmero 17 - Ingreso por Capita

Ingreso por  Ingreso por Ingresq por " .
Barrios Capita Capita Capita % Crecimiento  %Crecimiento
1990 2000 Proyectado 1990/2000 2000/2008
2008

Caimito 8130 18576 35978 128.5 93.7
Hato Rey Norte 8049 17490 32541 117.3 86.1
Monacillo 9735 17063 26732 75.3 56.7
Cupey 7476 16679 31694 123.1 90.0
El Cinco 8816 16280 26593 84.7 63.3
Monacillo Urbano 8821 15337 23874 73.9 55.7
Hato Rey Sur 9013 14167 20343 57.2 43.6
Universidad 5179 13810 30266 166.7 119.2
Santurce 6435 12712 21915 97.5 72.4
San Juan Antiguo 4802 12247 25901 155.0 111.5
Sabana Llana Sur 6701 11987 19088 78.9 59.2
Gobernador Pinero 5961 10517 15563 76.4 57.5
Tortugo 5087 9919 16923 95.0 70.6
Hato Rey Central 5425 9477 14808 74.7 56.2
Pueblo 4196 8251 14172 96.6 71.8
Sabana Llana Norte 4278 8238 13915 92.6 68.9
Quebrada 3422 6992 12384 104.3 77.1
Oriente 3099 6484 11704 109.2 80.5
Municipio de San Juan 114,625 12495 2122 89.1 -83.0
Puerto Rico 4,177 8185 14020 96.0 71.3

Fuente: Censo 1990 & 2000
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Tabla NUmero 18 - Salario promedio por familia en San Juan

Nelle]fe) Salario PrSoOrlnoeric(j)io
Barrios Promedio Promedio Familiar % Crecimiento  %Crecimiento
F(:]irg)nsllcl)or Fc;r&l)léor E N — 1990/2000 2000/2008
2008
Monacillo 24975 33341 42010 33.5 26.0
Cupey 16577 29917 47979 80.5 60.4
El Cinco 18615 29508 42658 58.5 44.6
Caimito 16267 27837 42783 71.1 53.7
Hato Rey Norte 10979 25030 48393 128.0 93.3
Monacillo Urbano 14393 23695 35405 65.2 49 .4
Sabana Llana Sur 13979 23382 35286 67.3 50.9
Hato Rey Sur 17014 20625 24058 21.2 16.6
Tortugo 11395 20068 31560 76.1 57.3
Gobernador Pinero 12077 17831 24353 47.6 36.6
Universidad 11587 17581 24542 51.7 39.6
Santurce 8301 14073 21468 69.5 52.5
Sabana Llana Norte 9605 13921 18733 44.9 34.6
Quebrada 7333 13700 22588 86.8 64.9
Pueblo 6822 13276 22615 94.6 70.3
Hato Rey Norte 9242 13064 17232 41.4 31.9
Oriente 6651 10519 15179 58.2 443
San Juan Antiguo 5789 9551 14256 65.0 49.3
Municipio de San Juan 11,653 19,084 28,318 63.8 48.4
Puerto Rico 8,895 14,412 21,202 62.0 471

Fuente: Censo 1990 & 2000
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Tabla NUmero 19 - Hogares Bajo el Nivel de Pobreza

Nivel de Pobreza 2000

Nivel de Pobreza 2008

% NUmeros
Barrios Familias NUmeros Porcentaje Familias NUmeros Porcentaje de
Crecimiento
Cupey 21396 | 3356 27.1 16278 | 3366 20.7 -23.6
Caimito 6984 2069 29.6 8059 2005 249 -16.0
Hato Rey Norte 7216 2173 30.1 7977 1846 23.1 -23.2
Monacilo Urbano 9531 2955 31 10096 2765 27 .4 -11.7
Hato Rey Sur 4802 1538 32 4058 1507 37.1 15.9
Sabana Liana Sur 15500 5039 32.5 16889 4692 27.8 -14.5
gg:rim"dor 18160 | 6559 36.1 18263 | 6114 335 73
Tortugo 1431 519 36.3 1718 472 27.5 242
Universidad 920 336 36.5 968 393 40.6 11.2
Hato Rey Central 8418 3963 47.1 8657 3750 43.3 -8
PUEblO 3485 1666 478 3970 1485 37.4 -21.8
San Juan Antiguo 3515 1865 53.1 3343 1518 45.4 -14.4
Oriente 12269 7011 57.1 12336 6226 50.5 -11.7
TU”‘C"OIO desan | 143408 | 63793 39 174472 | 59353 34 128
uan
Puerto Rico 1261816 | 596466 47.3 1453502 590184 40.6 -14.1

Fuente: Censo 2000
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Tabla NUmero 20 - Hogares que Reciben Asistencia PUblica
Nivel de Pobreza 2000 Nivel de Pobreza 2008
Barrios Familias NUmero Porcentaje Familias NUmero Porcentaje | % NUmeros de
S 3 Crecimiento

Universiad 920 117 12.7 968 137 14.2 11.3
Monacillo 9531 1209 12.7 10096 981 9.7 -23.4
Urbano
Sabana Llana 15500 1952 12.6 16889 1428 8.5 -32.9
Sur
Tortugo 1431 233 16.3 1718 167 9.7 -40.3
Caimito 6984 864 12.4 8059 852 10.6 -14.5
Gobernador 18160 2183 12 18263 1709 9.4 -22.2
Pinero
Sabana Llana 11160 2097 18.8 11939 1703 14.3 -24.1
Norte
Cupey 12396 1258 10.1 16278 986 6.1 -40.3
Quebrada 924 152 16.5 1026 116 11.3 -31.3
Hato Rey Norte 7216 1041 14.4 7985 942 11.8 -18.2
Santurce 39494 6200 15.7 41623 4814 11.6 -26.3
Monacillo 4262 416 9.8 4479 364 8.1 -16.7
Hato Rey 8418 1485 17.6 8657 1147 13.2 -24.9
Central
Hato Rey Sur 4802 292 6.1 4704 661 14 131
San Juan 3515 549 15.6 3343 180 54 -65.5
Antfiguo
EL Cinco 2961 142 4.8 2793 155 55 15.7
Municipio de 163428 24001 14.7 174215 18810 10.8 -26.5
San Juan
Puerto Rico 1261816 | 253358 20.1 1453502 | 207015 142 -29.1

Fuente: Censo 2000
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Tabla NUmero 21 - Hogares que Reciben Seguro Social

Seguro Social 2000 Seguro Social 2008
Barrios Familias NUmeros Porcentaje Familias NUmeros Porcentaje % Nur.ne.ro de
Crecimiento

Pueblo 3485 949 272 3970 1009 25 4 6.7
Cupey 12396 3167 255 16278 4670 287 123
Hato Rey Sur 4802 1408 293 4704 1354 28.8 18
San Juan 3515 1011 28.8 3343 985 28.8 2.4
Antiguo
Santurce 39494 12133 30.7 41623 12389 295 3.1
gsrba”c Liana 15500 | 4494 29.0 16889 | 5302 29.8 83
Hato Rey Norte 7216 2597 36.0 7985 2670 31.4 7.1
Monacilo 9531 2940 30.8 10096 | 3457 33.4 11.0
Urbano
Caimito 6984 1803 258 8059 2764 342 329
Tortugo 1431 404 28.2 1718 597 343 23.1
Oriente 12269 3949 322 12460 4510 347 125
Gobemador 18160 7114 39.2 18263 7037 362 1.6
Pinero
Hato Rey Central 8418 2861 34.0 8657 3367 38.5 14.4
Monacillo 4262 1291 303 4479 1797 38.9 325
El Cinco 2961 1165 393 2793 1155 40.1 5.1
Universidad 920 362 393 968 405 4.4 63
Sabana Llana 11160 | 4313 38.6 11939 | 5060 418 9.7
Norte
Quebrada 924 397 430 1026 884 42.4 100.5
Municipio de 163428 | 52358 32.0 175251 | 59411 86.2 58
San Juan
Puerto Rico 1261816 | 426429 338 1261816 | 426429 339 0.0

Fuente: Censo 2000
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Tabla NUmero 22 - Tasa de Desempleo

Desempleo
2000 Desempleo 2008
‘ Fuerza % %
Barrios Laboral Numeros Tasa Numeros Numeros | Tasa Numeros
‘ ‘ de Tasa de ‘ ‘ de Tasa de
Desempleo Desempleo

Tortugo 1583 1507 76 48 -68.6 463 6 -14.1
Universidad 749 711 38 5.1 -53.3 363 8.8 -8.3
Caimito 7774 7220 539 6.9 -17.3 1390 | 16.3 -10.4
Hato Rey 6231 5716 479 7.7 -36.5 377 53 -30.4
Norte
El Cinco 3043 2782 254 8.3 37.4 1800 | 19.9 -7.5
Cupey 13512 12282 1223.0 9.1 -19.2 288 | 10.8 28.9
Quebrada 904 809 86.0 9.5 -6.4 572 | 149 45
Monacilo 4685 4235 450 9.6 -10.3 752 9 -20.2
Monacilo 9130 8091 1032 | 11.3 -24.6 5301 | 16.3 -1.8
Urbano
Sabana 16020 14084 1928 | 120 -28.5 18 2.8 -45.6
Llana Sur
Gobernador 16389 14353 2023 | 123 -8.9 449 13 -154
Pinero
Hoto Rey Sur 4760 4071 677 | 142 5.6 79 9 -5.1
Pueblo 3450 2918 5320 | 154 -18.9 1421 9.2 -23.5
Santurce 33593 28000 5572 | 16.6 -2.3 30 1.9 -60.5
Sabana 9518 7767 1736 | 18.2 -12.9 1760 | 11.5 -7.2
Llana Norte
Hato Rey 6477 5282 1194 | 184 42.5 1302 | 24.5 -32.8
Central
Oriente 10109 7935 2174 | 215 9.2 1185 7.6 -15.7
San Juan 2453 1867 537 | 219 1.3 433 | 22.1 1.0
Antiguo
Municipio de
San Juan 46166 129630 7464 | 16.2 4.5 17983 | 125 -22.8
Puertro Rico 1156532 930865 220998 | 19.1 -6.4 206927 | 18.1 -5.2

El estudio de justicia ambiental realizado para el Proyecto determind que no habrd ningin
impacto negativo en los barrios de bajo ingreso del Municipio de San Juan. Esta conclusion

estd basada en un andlisis de bajos ingresos solamente, ya que el andlisis por poblaciones de
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minorias no es necesario dado a que la poblacién de Puerto Rico es considerada minoria en su

totalidad segun la EPA.

e Las comunidades inmediatas al proyecto son el Barrio Monacillo Urbano y el Barrio El
Cinco. El proyecto propuesto no incurrird en el desplazamiento de comunidades ya

que no existen poblaciones dentro del predio del proyecto.

e El Proyecto no generard contaminantes o incurrird en acciones que puedan afectar la

salud y la seguridad de las comunidades existentes en el drea.

e Las condiciones socioecondmicas de Monacillo Urbano y El Cinco estdn sobre el

promedio en las subdivisiones de barrios del Municipio de San Juan
e El Proyecto tiene un impacto positivo tanto en los sub-barrios como en todo Puerto Rico.

Por lo antes expuesto, considerando la naturaleza del Proyecto y la condicién socioecondmica
que presentan los barrios, se concluye que el Proyecto no obrard en detrimento de estos dos (2)
barrios. De esta manera se concluye que la comunidad destinataria (Barrios Monacillo Urbano y

El Cinco) no cumple conlos criterios de justicia ambiental.

Basado en esta informacidén, y en las recomendaciones del documento “Guidance for
Incorporating Environmental Justice Concerns in EPA’'s NEPA Compliance Analysis” (Guias de la
EPA para la incorporacion de inquietudes relacionados con la justicia ambiental en los andlisis
de cumplimiento de la EPA) se considera que no hay ninguna necesidad de realizar andlisis

adicionales sobre el tema de la justicia ambiental.
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2. IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

2.1 Impacto Ambiental de la Accién Propuesta

La accidn propuesta consta de la construccién de la Ciudad de las Ciencias junto con la
infraestructura intramuros y extramuros y la construccién accesos y mejoras a vias existentes
necesarias para servir al Proyecto. Los impactos ambientales y planes de mitigacion discutidos

a continuaciéon aplican a todas las actividades relacionas al Proyecto.
2.1.1 Bienestary Salud Humana

Se propone un desarrollo de usos mixtos donde el uso principal de laboratorios e incubadoras
de ideas (“R&D Facility”, segun es conocido en inglés) sirva de eje central alrededor del cudal
surgen ofros usos complementarios: hotel, centro de conferencias, oficinas, comercios, escuelq,
centro civico y residencias. La combinacion de todos estos usos propulsard usos accesorios
como paseo de bicicletas, plaza central y paseo lineal a lo largo de la quebrada. En conjunto,
la Ciudad de las Ciencias vendrd a ser un lugar dentro del cual podrdn ser suplidas las
necesidades esenciales de la vida diaria sin la necesidad de utilizar el automévi. Este estilo de
vida, muy poco comun en nuestra época pero a la vez muy deseado, tiene un impacto muy

positivo en la calidad de vida de sus usuarios.

Las dreas abiertas como el paseo lineal alo largo de la quebrada vy el parque central, estardn
disponible para el disfrute de la ciudadania en general. La habilitacion de las dreas verdes
para el uso del publico en un terreno cercano a muchas comunidades muy bien pudiera
convertirse en el lugar de esparcimiento para muchas familias que disfrutan de actividades al
aire libre pero que prefieren no recorrer grandes distancias en sus transportes privados. El
Proyecto incluye las mejoras de los accesos peatonales desde las estaciones del TU, los cuales
discurren por dreas residenciales. Ademds, los residentes de las dreas residenciales al este y sur

del Proyecto, podrdn utilizar el acceso peatonal porla Avenida De Diego.

Los usos propuestos no tendrdn ningun impacto adverso al bienestar y la salud humana de sus
usuarios ni los vecinos del sector. Por el confrario, tiene el potencial de mejorar la calidad de

vida de los residentes cercanos y ciudadania en general.
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El disefo ecoldgico paralos edificios del Proyecto para que puedan cumplir con los pardmetros
de LEED permitird una reduccion en la demanda de energia y agua potable de los sistemas
publicos; creard espacios interiores con mejor calidad de aire y uso de lluminacién natural, lo

cual redundard en mayor productividad y salud del empleado y usuarios.
2.1.2 Usos de Terrenos

El predio a desarrollarse cuenta con una cabida de 70 cuerdas. Segun el Plan de Ordenacién
Territorial del Municipio de San Juan, el mismo estd calificado como Dotacional de Equipamiento
(DE). Esta calificacion se le otorga a terrenos de tenencia pUblica para usos educativos, de salud,
cultural, bienestar social, etc. Hasta que se culminéd la adquisicidon del predio por el Fideicomiso, el
predio tenia un uso carcelario. Como parte de las actividades de rehabilitacién disponibles para
los reclusos, existia en el lugar una fdbrica de muebles de oficina. Ademds, existe en el lugar
facilidades de la Unidad de Operaciones Técticas y la Unidad de Policia Montada, ambas de la

Policia Estatal de Puerto Rico.

El Proyecto propone cambiar la calificacién subyacente de DE a distintas calificaciones,
dependiendo del uso de cada parcela a desamcdllarse dentro del predio. Este cambio de
calificacién permitird usar la bonificacién en densidad poblacional y drea bruta de piso que
permiten los distritos sobrepuestos (versus el subyacente) en lo que respecta al desarrollo de casa
de apartamentos, como parte de un desarollo mixto o uno exclusvamente residencial. Las
calificaciones propuestas son las siguientes: Comercial Central Intermedio (C-2) en donde se
propone la ubicacién de establecimientos que complementan el diario vivir de los residentes tales
como centro de cuidado de ninos, restaurantes, ventas al detal, gimnasios, laboratorios clinicos,
farmacias y barberias entre otros; Residencial de Apartamentos con Alta Densidad Poblacional (R-
5) en donde se propone usos comerciales de cardcter local, cafeterias, lavanderias automdtica,
colmados y salones de belleza entre ofros; Dotacional de Equipamiento (DE) en donde se propone
construir la escuela y el centro civico; Plazas y Areas Verdes (DV), y Distrito de Conservacion de
Patrimonio Natural (CPN) donde ubicard el paseo lineal siguiendo la alineacién de la Quebrada
Buena Vista. Se propone incorporar las bonificaciones del distrito sobrepuesto TU para los sectores
calificados C-2 y R-5 en el desarollo particular de los bloques o parcelas que resulten de la
subdivisidon de estas zonas que ameriten una mayor intensidad de desarrollo (que la que pemite el

distrito subyacente) de acuerdo alos pardmetros de desamollo del Plan Maestro del Proyecto.
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2.1.3 Infraestructura Disponible
2.1.3.1 Agua Potable

Se estima que el consumo de agua potable para el Proyecto serd 1,071,600 galones por dia
para la primera fase y 569,400 galones por dia para la segunda fase para un total de 1,641,000
galones diarios al final del periodo de los veinte (20) anos que tomard la construccién del
Proyecto. El agua potable para este sector proviene de la Planta de Filtracién Sergio Cuevas y
la Planta de Filtracién de Enrique Ortega. Existen tfroncales de agua potable que discurren a lo

largo de la Carretera PR-21 y la Avenida De Diego.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarilados (AAA) estd llevando a cabo mejoras a sus
sistemas de distribucion de agua potable, de acuerdo a su Plan Maestro para Mejoras
Capitales. En el drea del Proyecto ya se han realizado las mejoras proyectadas como la
construcciéon de linea de agua potable de veinticuatro (24) pulgadas proveniente de la Planta
de Filtracién de Sergio Cuevas y la Planta de Filtracidon de Enrique Ortega. Las obras de mejoras
permitirdn a la AAA a brindar el servicio de agua potable al Proyecto sin afectar a los
consumidores actuales del servicio. Se consultard a la AAA para que ésta indique las mejoras

que serdn requeridas para suplir la demanda de agua potable estimada.

2.1.3.2 Alcantarillado Sanitario

Basado en el desarrollo conceptual, se estima que la descarga diaria de aguas usadas
proveniente de estas actividades serd 963,750 galones diarios para la primera fase y 518,100
galones diarios para la segunda fase para un total de 1,481,850 galones por dia. La Tabla
NUmero 8 provee una descripcion por fase y uso de la descarga del Proyecto. El Proyecto
utilizard las conexiones sanitarias existentes y se realizardn las mejoras que la AAA estime
necesarias. Las descargas sanitarias serdn tratadas en la Planta de Tratamiento de Aguas
Usadas de Puerto Nuevo. Esta planta de tratamiento de aguas usadas tiene una capacidad
mdaxima de 56.6 MGD. Se prevé que esta planta tendrd la capacidad para acoger el volumen
de aguas usadas que serdn generadas en el drea de servicio por los proximos 25 anos. Se
consultard a la AAA para que ésta indique las mejoras que serdn requeridas para manejar el

aumento estimado en descarga de aguas usadas.
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2.1.3.3 Alcantarillado Pluvial

Dentro del predio se ha designado un drea para la construccion de una charca de retencion.
Esta charca tendrd como propdsito descargar las aguas de escomrentia producidas por parte del
Proyecto, de una manera controlada. Esta agua serd descargada hacia la Quebrada Buena

Vista, fributaria del Rio Piedras. Véase el Apéndice C: Estudio Hidroldgico e Hidraulico.
2.1.3.4 Energia Eléctrica

Se estima que el consumo de energia de este proyecto serd alrededor de 39,690 kV A durante la
primera etapa y 16,750 kVA para la segunda efapa para un total de 56,440 kVA durante la
operacion. La AEE tiene una subestacidn dentro del predio que sirve actualmente a la

Penitenciaria.

Para suplir la demanda de electricidad del Proyecto serd necesario realizar las mejoras que la
AEE indica en su carta del 12 de agosto de 2008. Serd necesaria la construccién de una nueva
subestacion que serd dedicada mediante escritura a la AEE y otras mejoras que serdn
coordinadas entre el Fideicomiso y la agencia. El Apéndice D contiene la comunicaciéon de la
AEE.

2.1.3.5 Disposicion de Desperdicios Sélidos

Se estima que la generacién de desperdicios sélidos que tendrd el Proyecto serd de 19,409
lioras diarias. Al descontar el 35% que serd reciclado, la cantidad de desperdicio sélido que se

estima ird a un vertedero autorizado serd 12,616 libras diarias.

Actualmente, los desperdicios generados en San Juan son llevados a los sistemas de relleno
sanitario de Juncos y Carolina. El Vertedero de Carolina tiene una vida Util de entre 5a 10 anos
y el Vertedero de Juncos de 1 a 5 anos. Para el Vertedero de Juncos se propone und
ampliacién que extenderd la vida Ut de esta hasta el ano 2051. La construccion de esta
ampliacién estd proyectada para comenzar en el 2009. La Autoridad de Desperdicios Sélidos
propone un ltinerario Dindmico de Proyectos de Infraestructura mediante el cual se hace un
andlisis de la generacidon de desperdicios sélidos de la Isla hasta el ano 2030 y se proponen
obras y estrategia para el manejo de éstos. De implantarse el itinerario como propuesto, Puerto
Rico tendrd la capacidad para manejar sus desperdicios hasta pasados los 2030. De no

implantarse estrictas estrategias de reciclaje y produccién de energia de los desperdicios,
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Puerto Rico consumird la capacidad de sus sistemas de relleno sanitario para el aio 2018. Serd
necesario que el Proyecto implante programas de reciclaje, tanto a nivel comercial como
residencial, segin lo establece la Ley NUmero 70 de Reduccién y Reciclaje de Desperdicios

Sélidos de Puerto Rico del 18 de septiembre de 1992, segun enmendada.

2.1.4 Cadlidad del Aire
2.1.4.1 Periodo de Construccion

Durante la etapa de construccidon del Proyecto propuesto se generardn emisiones de materia
particulada en el aire debido a las actividades de movimiento de tierra, moviizaciéon de camiones

y equipo de construccion del drea.
2.1.4.2 Periodo de Operacion

La operacion del Proyecto no conlleva la generacion de emisiones de polvo fugitivo. Las dreas
expuestas serdn sembradas con grama vy las calles y aceras serdn pavimentadas. Porlo cual, una
vez finalzada la construccion no se generardn emisiones significativas de materia particulada

hacia la atmdsfera.

Se prevé gue la operacion dptima de los laboratorios e incubadoras de ideas requerird del uso de
una fuente confiable y constante de energia. Por tal razén, se propone la operacion de una
planta de congeneracién compuesta de cuatro (4) generadores. El Fideicomiso operard la
planta de cogeneracion. Estos generadores contardn con equipo de control de emisiones de
forma que se cumplan con los estdndares de calidad de aire. También, se utiizard el combustible
de bajo contenido de azufre. Oportunamente, previo a la instalacion y operacion de los mismos
se obtendrd de la JCA el Permiso General para Generadores. Para mayor discusidon de este tema,

refiérase ala Seccién 1.37.2 de este documento.
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2.1.5 Cadlidad de Agua
2.1.5.1 Periodo de Construccion

Previo a la construcciéon se marcard el limite de las actividades construccion en la colindancia
con la Quebrada Buena Vista, a cinco (5) metros del cauce del cuerpo de agua, para evitar
intervenciones en el drea y segin lo requiere la Ley NUmero 55 de 22 de enero de 2004,
conocida como la Ley de Preservacion de Rios y Quebradas. Esta franja de terrenos de ancho
de cinco (5) metros funcionard ademds de zona de amortiguamento para minimizar al méximo

gue las maqguinarias de construccién puedan ganar acceso a la quebrada inadvertidamente.

Para evitar que sedimentos ganen acceso hacia la quebrada se instalardn mallas de retencion
de sedimentos (“silt fence”). Se colocardn pacas de heno en lugares estratégicos por donde
discurra el agua de escorrentia y en pocetos del alcantarilado pluvial dentro y en los
alrededores de la propiedad en la Carretera PR-21. Dado a que la construccién del Proyecto
se llevard a cabo en fases, el impacto a la calidad del agua serd disipado. Se mantendrd la
vegetacién en dreas en que no se esté construyendo. Las medidas para el control de erosién
del terreno y sedimentacién formardn parte de la solicitud para el Permiso General
Consolidado a ser sometido a la JCA previo a la construccién. El contratista serd responsable

de obtener dicho permiso.

Dado que el proyecto ocupard mds de un (1) acre de terreno, se cumplird con los requisitos del
Permiso NPDES para descargas de agua de lluvia asociadas a actividades de construccion
(NPDES CGP). Se preparard e implementard en Plan para el Control de la Contaminacion de
Aguas de Escorrentia (SWPPP, por sus siglas en inglés). Este plan incluye las medidas de control
necesarias para minimizar la contaminacién de la escorrentia pluvial y establece frecuencias

de inspeccién para asegurar la implementacion del Plan en todas sus partes.

A partir de los cinco (5) metros requeridos por la Ley NUmero 55, se establecerd oftra
servidumbre de conservaciéon de cinco (5) metros, segin el Reglamento de Ordenacién de San
Juan. En esta servidumbre ser construird un paseo lineal para uso peatonal y bicicletas. Dicho
paseo serd asfaltado. Se dard tratamiento paisajsta hacia el lado de la quebrada. E
tratamiento paisajista estard de acuerdo al Plan de Corte, Poda, Trasplante y Siembra que sea
aprobado por el DRNA para el Proyecto, de acuerdo con el cumplimiento con el Reglamento

de Planificacién NUmero 25, Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Rico.
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2.1.5.2 Periodo de Operacion

Durante la operacion del Proyecto, se mantendrd como drea de conservacion la Quebrada
Buena Vista. Se dedicard a uso publico mediante escritura una franja de terreno de cinco (5)
meftros a partir del cauce de la quebrada y cinco (5) metros adicionales como servidumbre de
conservacion. Gran parte de la vegetacion serd conservada para proveer la sombra del paseo
lineal y el tfratamiento paisaijista que estard en cumplimiento con el Reglamento NUmero 25. La

vegetaciéon funcionard como medida natural de control de sedimentacién y erosion.

El sistema de retencidén de aguas de lluvia que se propone para el Proyecto funcionard como
cdmaras de decantacién al disminuir la velocidad de las aguas o almacenar las aguas por un
tiempo limitado. Esto permitird que los sedimentos permanezcan en la cdmara. Este sistema

liberard el agua de forma paulatina, lo cual evitard el efecto de la erosion.

Toda drea en la que no se construya una estructura o una via recibird tratamiento paisajista, de

modo gque no habrd ningin drea expuesta.

2.1.6 Recursos Mineros

El Proyecto no contempla impactar dreas de recursos mineros.
2.1.7 Floray Fauna

2.1.7.1 Periodo de Construccion

La flora y fauna del predio son las tipicas de zonas urbanas y predios que han sido previamente
intervenidos para desarrollo. La mayor parte del predio estd cubierto por grama con muy
pocos darboles. Durante la construccién, se removerd la capa vegetal durante la etapa de

movimiento de tierra.

Dado a que la mayor parte de la propiedad ha sido perturbada por la construccion de la
antigua penitenciaria y todas sus estructuras accesorias. La mayor parte de la flora y fauna
estdn enla ribera de la Quebrada Buena Vista. Dicha drea permanecerd inalterada. E Estudio
de Flora y Fauna indicd que no existen en el predio especies amenazadas o en peligro de

extincidén. De acuerdo al inventario que mantiene la Divisidn de Patrimonio Natural, adscrita al
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DRNA, que a su vez es cénsono con el Inventario del Servicio de Pesca y Vida Silvestre, la
construccién de este Proyecto no afectard especies en peligro de extincion, listadas o

amenazadas.

Se redlizard un inventario de drboles para determinar el tratamiento que se le dard a cada uno.
Algunos permanecerdn en su lugar, otros serdn trasplantados y otros cortados y reemplazados.
Se preparard un plan de mitigacion de acuerdo al Reglamente para Corte, Siembra y
Forestacién de Puerto Rico, Reglamento NUmero 25 de la Junta de Planificaciéon el cual serd

sometido al Negociado del Servicio Forestal del DRNA.

Se espera que durante las actividades de construccién el ruido y movimiento de los camiones y
otras maquinarias ahuyente temporalmente las aves y otros animales de las dreas donde se
realizardn las obras de construccidn. No obstante, se espera que las especies desplazadas se

restablezcan enlas dreas no impactadas cerca del Proyecto.

2.1.7.2 Periodo de Operacion

Luego de culminado el periodo de construccién se plantardn drboles de acuerdo con el Plan
de Mitigacion, a ser aprobado por el DRNA. Se recomendard utilizar en la siembra de darboles
especies que incluyan, pero sin limitarse, a diferentes variedades endémicas de drboles vy

arbustos ornamentales y frutales. Se espera que la fauna repoble el drea una vez se reforeste.

2.1.8 Sistemas de Recursos Naturales Sensitivos

Dado a que el Proyecto es propuesto dentro de la zona urbana de San Juan, en un predio ya
impactado por construcciones previas, no se impactardn sistemas naturales sensitivos. La
Quebrada Buena Vista permanecerd inalterada y se incorporard al Proyecto conservandola

como un elemento ecoldgico.

2.1.9 Ruidos
2.1.9.1 Periodo de Construcciéon

Durante la construccién, las emisiones de ruido estardn controladas por una supervision adecuada

de las actividades, incluyendo uso y reparacion, el tiempo de operacién y la localzacion del
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equipo. Toda mdqguina debe estar equipada con sienciadores para minimizar los problemas de
ruido. Se establecerd un horario de construccidn que no afecte a los vecinos mds cercanos de
6:00 A.M. a 4:00 P.M. de lunes a sdbado.

2.1.9.2 Periodo de Operacién

Durante la operacion, los ruidos generados serdn los tipicos de actividades comerciales vy
residenciales. Los ruidos serdn producidos principalmente por el aumento en el trédnsito vehicular al
drea. El nivel méximo permitido en el Proyecto, segin el Reglamento para el Control de
Contaminacién por Ruido de la JCA, serd de 65 dB(A) durante el dia y 50 dB(A) durante la noche.
Segun el Estudio de Niveles de Ruido preparado para el Proyecto, no habrd un impacto al los
niveles de ruido del sector, incluyendo las dreas residenciales. Este estudio serd sometido a la ACT

para su evaluacion y aprobaciéon. Véase el Estudio de Niveles de Ruido en el Apéndice E.

2.1.10 Areas de Valor Histérico, Arqueologia y/o Estético

El Proyecto propone la reutilizacion adaptiva del edificio de la antigua Penitenciaria Estatal Oso

Blanco.

El Instituto de Cultura Puertorriquena (ICP), en carta fechada 5 de junio de 2008, indicd que evalud
las caracteristicas del Proyecto. Luego de esta evaluacidon concluyd que existe la probabilidad de
que el Proyecto afecte recursos arqueoldgicos en el drea. Por tal razén, el ICPR sdlicitd la
preparacidén de una Evaluacion Arqueoldgica Fase 1A. Copia de la carta del ICP se incluye en el

Apéndice D.

La arquedloga Marisol Martinez Garayalde tuvo a su cargo la preparacién de dicha evaluacion.
A través de la Evaluaciéon Arqueoldgica Fase A, incluida en el Apéndice |, se hace una revision
de los documentos y datos histéricos que se encuentran en los archivos del Consejo para la
Proteccidn del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico y la Oficina Estatal para la
Conservaciéon Histérica. La Evaluacion concluye que, a parte del edificio de la antigua
Penitenciaria, las posibilidades de hallar otros recursos culturales prehistéricos e histéricos dentro
del drea del Proyecto son pocas. Los terrenos fueron objeto de movimiento de tierra cuando se
construyd la Penitenciaria y de actividades agricolas. La Evaluacidn recomienda la realizacién

del Proyecto.
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El ICP emitié otra comunicacion con fecha de 15 de septiembre de 2008 indicando que evalud
la Evaluacién Arqueoldgica Fase IA preparada para el Proyecto y requiere el endoso de la
Oficina de Patrimonio Histérico Edificado del ICP. Oportunamente se someterd una consulta a

dicha oficina y, ademds, al Consejo de Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico.

2.1.10 Niveles de Transito Vehicular
2.1.10.1 Periodo de Construccion

Durante la construcciéon, habrd un aumento en el transito de vehiculos pesados y trdnsito
vehicular por los automaévies de los empleados de la construccidn. Se establecerdn horarios de
trdnsito para los vehiculos pesados fuera de las horas pico en el sector. Se hardn planes para el
mantenimiento de trdsito de todas las fases y aspectos del Proyecto que serdn sometidos para
la aprobacién de la ACT. No se permitird que los empleados de la construccidn estacionen sus

autos fuera del predio del Proyecto.

2.1.10.2 Periodo de Operacién

Se estima que el Proyecto generard aproximadamente unos 9,049 viajes diarios, una vez esté en

completa operacién, cuya fecha se estima serd 2028.

Se prevé que habrd un aumento en la utilizacion del Tren Urbano, lo que aliviard grandemente
el impacto en el trédnsito. También se prevé otro impacto positivo al trdnsito del drea cuando se

construya el ramal del Tren Urbano hacia Caguas.

El Estudio Operacional de Trdnsito (Apéndice G), recomienda construir accesos hacia el predio
del Proyecto desde la PR-21 y el Expreso PR-18, entre otras mejoras. El Estudio de Trdnsito serd
sometido a la ACT y se implementardn sus recomendaciones y 1os requisitos que esta agencia

entienda necesarios para la viabilizacién del Proyecto y asi evitar impacto al trédnsito del sector.
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2.1.11 Agentes Contaminantes a Emifirse
2.1.11.1 Periodo de Construccion

Durante la etapa de construccién, el confaminante a emitirse consistird de materia particulada
producto de las acfividades de movimiento de terreno y uso de equipos con motores de
combustion. Estas emisiones serdn reducidas por medio de mejores prdcticas de manejo y usos de

equipo de control de emisiones segun discutidas en secciones previas de este documento.
2.1.11.2 Periodo de Operacion

Durante la operacién, se propone el uso de generadores de electricidad para emergencios. Los
usos de laboratorios e incubadoras requieren una fuente sumamente confiable de energia. Los
usos de hotel, centro de conferencias, centro civico, escuela, comercios y oficinas también
requieren mantener sus operaciones aun en momentos de falla eléctrica. Para dar servicio de
electricidad durante fallas del sistema, se requerird la operacidén de cuatro (4) generadores de
2,500 kW (3,352 hp). Estos generadores, los cuales contardn con equipo de control de emisiones,
generardn 88.81 toneladas por ano de gases producto de la combustion. El Apéndice F contiene

los Computos de Emisiones Atmosféricas.

2.2 Planes Vigentes para el Area
2.21 Reglamento de Ordenacion Tenitorial del Municipio de San Juan

La JP debe evaluar los proyectos denfro del Municipio de San Juan conforme al Plan de
Ordenacion Territorial (POT). Asi lo establece la Seccidén 7.01 del Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la JP (2008). El POT del Municipio Autébnomo de San Juan fue aprobado por la
Asamblea Municipal mediante la Ordenanza NUm. 73, Serie 2001-2002, de 26 de febrero de 2002;
adoptado por la Junta de Planificacién mediante la Resolucidn JP-PT-18-1 de 9 de octubre de
2002; y aprobado por la Gobernadora mediante Boletin Administrativo NUm. OE-2003-16 de 13 de
marzo de 2003. El POT de San Juan se elabord fomando como base inicial los documentos sobre
Obijetivos y Politicas PUblicas del Plan de Usos de Terrenos de 1995 v el Plan de Uso del Terreno de la

Regién Metropolitana de 1982 preparados y adoptados por la JP.
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El POT de San Juan, en su mapa de cdlificacion, establece que el predio tiene una calificaciéon
dotacional de equipamiento (DE). Esta calificacién no permite proyectos como el propuesto. Por
tal razén es necesario cambiar la calificacidon del predio para vidbilizar el Proyecto. La
recalificaciéon propuesta es cdnsona con los objetivos y normas de los distritos de redesarrollo y Tren
Urbano que el POT y su reglamento proveen para transformar este sector a tono con la vision del

Proyecto establecida en el Memorial del POT.

Conforme al Reglamento del POT de San Juan, el Proyecto se clasifica como un “desarrollo
extenso” segun la definicion de este tipo de desarrollo adoptado por la JP v el Municipio. La JP
deberd evaluar los desarrollos extensos conforme a la Seccién 4.04 del Reglamento del POT de
San Juan. En este caso, el Proyecto debe cumplir con los criterios generales establecidos por la
Seccién 4.04(a) (la cual establece los criterios generales aplicables a todo desarrollo extenso vy
aspectos procesales) y la Seccion 4.04(c)(7) (la cual establece los criterios especificos aplicables al

tipo de desarrollo extenso relevante al Proyecto).
A continuacién se discute el estricto cumplimiento del Proyecto con ambos tipos de criterios.
e Criterios Generales (Seccion 4.04(a))

Los criterios generales aplicables a todo tipo de desarrollo extenso y la forma enla cual el Proyecto

cumple se presentan a continuacion.

El primer criterio es demostrar la “Conformidad del uso propuesto vy su intensidad con el Plan de
Usos de Terrenos hasta donde este haya sido adoptado o estudiado.” Segun se discute abaijo, el
Proyecto cumple con el documento Obijetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de Terrenos de

Puerto Rico de 1995 v el Plan de Usos del Terreno de la Regidn Metropolitana de San Juan de 1982.

El segundo criterio es demostrar la “Disponibiidad, programacién y mejoras propuestas por el
proyecto a la infraestructura del sector en que ubica.” Segun se discute en esta Declaracidon de
Impacto Ambiental Preliminar, el proponente ha documentado la disponibilidad de la
infraestructura existente, asi como la programaciéon y las mejoras propuestas por el Proyecto para
servirla demanda proyectada y necesidades de los nuevos usos sin comprometer el servicio de los

usos circundantes existentes.

El tercer criterio es demostrar “La forma en que el proyecto propicia el desamollo integral del sector

y mantiene o mejora las condiciones existentes.” El Proyecto propicia el desarrollo integral del

Declaracién de Impacto Ambiental
Ciudad de las Ciencias, San Juan 99
Fideicomiso de Ciencia y Tecnologia e Investigacion



sector y mantiene o mejora las condiciones existentes porque los usos, 10s programas y las obras
propuestas aportardn beneficios significativos a Puerto Rico, a la Regidn Metropolitana de San
Juan y a las comunidades del drea en general. Segun antes discutido, el Proyecto propone la
construccién de un complejo de investigacion cientifica que persigue incentivar la Economia del
Conocimiento en Puerto Rico conforme ala Ley 214 del Fideicomiso. Ademds, el Proyecto cumple
con las politicas publicas dirigidas a la densificacion y diversificaciéon de usos y el desarrollo

orientado al tfransporte colectivo.

El cuarto criterio es demostrar: “La viablidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.” La
viabilidad, adecuacidad y conveniencia de los usos propuestos en el Proyecto fueron
establecidas por nuestra Legislatura mediante la aprobacién de la Ley 214 que establece el
Fideicomiso para promover la politica pUblica de Puerto Rico sobre la Economia del Conocimiento
y la Ley 207 y los Planes de Usos de Tereno aplicables (incluyendo el POT de San Juan) que
establecen la politica publica sobre el desarrollo orientado al fransporte colectivo y sobre la
densificacion y diversificacion de usos. Mediante la consulta de ubicacién solicitada, incluyendo

los cambios de ordenacién, el Proyecto logrard los beneficios esperados para Puerto Rico.
Porlo anterior, el Proyecto cumple conlos criterios generales aplicables a un desarrollo extenso.
e Criterios Especificos (Seccion 4.04(c)(7))

El Proyecto es un desarrollo extenso a ser evaluado por la JP segun lo dispuesto en la Seccion 4.04
(C)(7) del Regamento de Ordenacién Territorial del Municipio de San Juan. Baijo la tipologia de
proyectos incluida en esta seccién, el Proyecto se propone como un proyecto del tipo “Otros
Desarrollos Extensos”, por lo cual en su evaluacion la JP tomard en consideraciéon los criterios
especificados en esta seccidon. A continuacidn se resume como el Proyecto cumple con estos

criterios especificos:

El primer criterio establecido por el Reglamento es que los desarrollos “podrdn incluir aquellos
proyectos que propongan diversos tipos de usos por si solos o en diversas combinaciones. Estos
podrdn incluir usos residenciales, turisticos, recreativos, institucionales, comerciales o industriales, de
comunicaciones y de servicios.” Como se menciona previomente, el Proyecto contard con
diversos tipos de usos tales como laboratorios e incubadoras, hotel con centro de conferencias,

oficinas, centro civico con escuela de nivel elemental e infermedio, locales comerciales, viviendas
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multifamiiares, dreas recreativas y paseo lineal. En base a esto, se concluye que el Proyecto

cumple con este primer criterio.

El segundo criterio establecido por el Regamento es que el proyecto debe estar “conforme con el
Plan de Usos de Terrenos [PUT] vigente y con el Plan de Ordenacién Territorial.” De acuerdo al PUT
de la Regidon Metropoalitana, el predio del Proyecto se encuentra en Zona de Desarrollo. Al cumplir
con los objetivos de densificaciéon selectiva y diversificaciéon selectiva, el Proyecto cuenta con los
requisitos necesarios y cumple con la Zona de Desanollo del Area Metropolitana. El Proyecto
propone construir 2,655 unidades de residencias. El Articulo 31.02 del PUT establece que hay que
desamollar proyectos residenciales de alta densidad en las dreas cercanas a las avenidas y calles
principales, cuando la capacidad de los sistemas anteriores lo permita y cuando la densidad bruta
no sea menor de 30 famiias por cuerda ni mayor que la permitida en el Reglamento de
Zonificacién para proyectos residenciales extensos. Por tanto, el Proyecto cumple con el objetivo,
ya que las unidades residenciales sobrepasan el minimo permitido pero no sobrepasan el mdximo
pemitido, y su localzacién colinda con el Expreso las Américas, Avenida José de Diego vy la
Carretera Estatal PR-21. El Articulo 32.01 del PUT establece que hay que fomentar el desarrollo de
centros de actividades mediante la ubicacion en ellos de ciertos usos de importancia para los
habitantes de los sectores tales como: oficinas privadas y gubemamentales, servicios profesionales
y facilidades recreativas. El Proyecto albergard oficinas profesionales, centro de conferencia vy
dreas recreativas cumpliendo con el articulo previaomente discutido. Los demds articulos incluidos

en la seccién de densificacion selectiva también son cumplidos por el Proyecto o no aplican.

El tercer criterio del Reglamento requiere que se demuestra que “la infraestructura necesaria para
atender las necesidades del proyecto propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos
estd disponible o puede proveerse”. El predio cuenta con la infraestructura que sirvid a la antigua
Penitenciaria durante su operacién. No obstante, para manejar la intensificacion del uso del
predio, serd necesario realizar las mejoras que la AAA, la AEE y la ACT estimen necesarias para
suplir las necesidades de infraestructura. Otfro factor importante a considerar en la infraestructura
necesaria para un desarollo extenso es el uso de transportacion colectiva. Parte del predio se
encuentra dentro del radio de de influencia de 500 metros de las Estaciones Cupey y Centro
Médico del Tren Urbano, lo que faciitard a todos los usuarios del tren a llegar al Proyecto (y
viceversa), concluidas las mejoras a la infraestructura vial, peatonal y de transportacién colectiva
propuestas por el Proyecto y ofras mejoras extramuros de agencias como la ACT en el sector de

las referidas estaciones del tfren. Ademds, otros componentes del servicio de transporte pUblico
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colectivo en la regidén (taxis, carros puUblicos, guaguas de excursion, sistema de autobuses)
proveerdn otros medios altemos de moviidad para las personas que no se encuentran cercanas al

fren.

El cuarto criterio establecido por el Reglamento es que “se celebrard vista publica con notificacion
a los duenos de las propiedades en un radio de cien (100) metros del drea en que se propone el
proyecto, medidos tomando los puntos mds cercanos entre dicha drea y cada una de las
referidas propiedades”. Para este Proyecto se celebrard vista publica y se noftificard a todos los
duenos de las propiedades circundantes en un radio de cien metros del drea en que se propone

el Proyecto.

El quinto criterio establecido por el Reglamento es que el “proyecto deberd indicar la distribucién
de sus componentes, las segregaciones necesarias para viabiizar su desarmollo y aquellas obras de
urbanizacién que se propongan. También propondrdn los distritos de ordenacién que solicitan
para las diversas porciones del predio.” La distribucidn de los componentes del Proyecto fue
desglosada previomente en este documento (ver seccidn 7.2). SegUn presentado en la
Representacion Grdfica del Proyecto, la Ciudad de las Ciencias estard divida en sectores para los
cuales se solicita una calificacion diferente. Eventualmente, estos sectores serdin segregados en
lotes que viabilicen sus desarrollos. Una vez aprobada la consulta de ubicacion, se presentard a la

ARPE un Desarrollo Preliminar que muestre los lotes y calles propuestas para el Proyecto.

El Jltimo criterio necesario por el Reglamento para poder clasificar a un proyecto como Otros
Desarrollos Extensos indica que “cuando se proyecte la combinacidon de usos permitidos por este
Reglamento podrdn someterse cOémputos de estacionamiento compartido debidamente
justificados y validados.” Segun se discute abajo, el Proyecto propone el uso de estacionamiento
compartido entre todos sus componentes, segin lo justifique sus estudios. Ademds de cumplir con
esta seccién, el Proyecto propone cumplir con la politica publica que rige la provision de
estacionamientos dentro de las Zonas de Influencia del Tren Urbano conforme a los criterios
establecidos por la JP en respuesta a los objetivos de la Ley 207 de 25 de agosto de 2000 y su
ordenamiento legal y como parte de una estrategia mds amplia para propiciar un mayor uso de
la transportacidn colectiva. Estos criterios incluyen limitar el estacionamiento al minimo requerido
por los reglamentos aplicables. De acuerdo a los pardmetros de disefo de los espacios de
estacionamiento provistos en el POT de San Juan, requieren 9,391 espacios de estacionamiento.
Al utiizar los conceptos de estacionamiento compartido y establecer el mimimo requerido por el

POT como el nUmero mdximo permitido para este desarrollo, se requieren 7,516 espacios. H
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Proyecto estard proveyendo 7,379 espacios de estacionamiento en estructuras mitiniveles vy
plantas de los edificios y 317 espacios a lo largo de las calles del Proyecto, para un total de 7,696

espacios.

2.2.2 Plan De Desarrollo Integral De Puerto Rico

El proyecto de Ciudad de las Ciencias cumple con el Plan de Desarrollo Integral ya que el mismo
integra en su Proyecto el desarrollo econdmico, social vy fisico. La construccién de este proyecto
colocard a Puerto Rico en una posicion mds favorable para competir con otros paises y ofrecerd
grandes ventajas para sus usuarios. Este Proyecto propone centros de investigacion de alta
tecnologia, servicios, comercio, residencias, hotel, centro de convenciones, centros civicos,

escuelas, dreas recreativas, fodo en un mismo lugar.

2.2.3 Objetivos y Politicas Publicas Del Plan De Usos De Terrenos De Puerto Rico

El documento de “Objetivos y Politicas del Plan de Usos de Terenos de Puerto Rico” (PUTPR) fue
adoptado por la Junta de Planificacion el 31 de octubre de 1995 para servii de guia a las
agencias e instrumentalidades publicas en la formulacién de politicas, estrategias, planes,
programas, y en la toma de decisiones sobre los proyectos publicos y privados, asi como en el

proceso de usos de ferrenos en general.

Las metas generales sobre los usos de terrenos del documento de Obijetivos y Politicas del PUTPR
establecen que hay que profeger el ambiente planificando el desarrollo urbano de forma
compacta en localizaciones designadas segun la intensidad de usos, proteger los terrenos, la
calidad de agua y mantener estrictamente los estdndares de calidad de aire, y proveer
alternativas de transportacién colectiva a la poblacidon. También el mismo implanta que hay que
identificar, proteger, preservar y restaurar los sitios y zonas histéricas, los espacios publicos, las dreas
recreativas, aquellas estructuras y recursos que son parte del patrimonio histérico-cultural. En
adicién indica que hay que lograr la implantacion y operacidén de sistemas de transportacion
colectiva, como un medio alterno al uso del automoévi privado, disminuyendo la inversion en

nuevas vias y fortaleciendo los programas de mantenimiento de las vias existentes.
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El proyecto de Ciudad de las Ciencias estd conforme con los objetivos y politicas del PUTPR ya que
el mismo propone el desarrollo urbano de una ciudad de forma compacta infegrando distintos
tipos de usos en un solo predio. Se promoverd el uso de alternativas de construccidn que
conserven la calidad del ambiente y sus recursos. El proyecto propuesto provee alternativas de
transporte colectivo a la poblacién por su cercania a dos estaciones del Tren Urbano al igual que
facil acceso a todo tipo de transporte pUblico. Se demolerdn todas las estructuras existentes en el
predio excepto el edificio original de la Penitenciaria Estatal Oso Blanco el cual serd rehabiitado
para una reutilizacion adaptativa. Por las razones antes expuestas se concluye que el desarrollo

de este proyecto esta conforme conlos objetivos y politicas del PUTPR.

2.2.4 Plan De Usos Del Terreno — Region Metropolitana De San Juan

De acuerdo al Plan De Usos Del Terreno (PUT), con vigencia del 31 de marzo de 1982, el predio del
proyecto propuesto estd ubicado en Zona de Desarrollo. Para cumplir con los objetivos de
Densificacién Selectiva y Diversificacién Selectiva, el proyecto cuenta con los requisitos necesarios
y cumple conla Zona de Desarrollo del Area Metropolitana. El proyecto de Ciudad de las Ciencias
propone construir 2,375 unidades de residencias. El articulo 31.02 del PUT establece que hay que
desarmollar proyectos residenciales de alta densidad en las dreas cercanas a las avenidas y calles
principales, cuando la capacidad de los sistemas anteriores |0 permita y cuando la densidad bruta
no sea menor de 30 famiias por cuerda ni mayor que la permitida en el Reglamento de
Zonificaciéon para proyectos residenciales extensos. El Proyecto cumple con el objetivo ya que las
unidades residenciales sobrepasan el minimo establecido y su localizaciéon colinda con el Expreso
Las Américas, Avenida José de Diego vy la Carretera Estatal PR-21. H articulo 32.01 del PUT
establece que hay que fomentar el desarrollo de centros de actividades mediante la ubicacion
en ellos de ciertos usos de importancia para los habitantes de los sectores tales como: oficinas
privadas y gubernamentales, servicios profesionales y faciidades recreativas. El proyecto
propuesto albergard oficinas profesionales, centro de conferencia y dreas recreativas cumpliendo

con el articulo previomente senalado.
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2.3 Cambio de Uso de Terreno

El Proyecto propone cambiar la calificacidon subyacente de DE a distintas calificaciones,
dependiendo del uso de cada parcela a desarollarse dentro del predio. Este cambio de
calificacidn permitird usar la bonificacién en densidad poblacional y drea bruta de piso que
permiten los distritos sobrepuestos (versus el subyacente) en lo que respecta al desarrollo de casas
de aparfamentos, como parfe de un desarrollo mixto o uno exclusvamente residencial. Las
calificaciones propuestas son las siguientes: Comercial Central Intermedio (C-2), Residencial de
Apartamentos con Alta Densidad Poblacional (R-5), Dotacional de Equipamiento (DE), Plazas y
Areas Verdes (DV), y Distrito de Conservacion de Patrimonio Natural (CPN). Se propone incorporar
las bonificaciones del distrito sobrepuesto TU para los sectores calificados C-2 y R-5 en el desarrollo
particular de los bloques o parcelas que resulten de la subdivision de estas zonas que ameriten una
mayor intensidad de desarollo (que la que permite el distrito subyacente) de acuerdo a los

pardmetros de desarollo del Plan Maestro del Proyecto.

Basado en la Seccién 7.02(f) del Reglamento del POT de San Juan, se justifica la enmienda al
mapa de ordenacién por los beneficios que derivard la comunidad vy el sector, en particular con
relacidon a la densificacion y diversificacidon de usos y la creacién de un desarrollo claramente
orientado y consistente con la politica publica de impulsar el fransporte colectivo. El Proyecto
proveerd un numero significativo de empleos durante la fase de construccion y de operacion.
También se incrementardn los recaudos municipales por concepto de las contribuciones sobre la
propiedad, y al erario por concepto de patentes y arbitrios. Asimismo, el Proyecto contard con un

sinnUmero de beneficios basados en sus medidas de conservacion ambiental.

Por otra parte, conforme al Articulo 14 de la Ley Orgdnica de la JP, el cambio propuesto debe
estar en conformidad con los Planes de Usos de Terenos vigentes. Este articulo dispone que “los
Planes de Usos de Terrenos, asi como la disponiblidad y programacién de toda la infraestructura
fisica social, serdn la base para la preparaciéon y revision de los mapas de zonificacion.” 23 L.P.R.A.
§62(m).

La enmienda al mapa de ordenacién del POT de San Juan también estd enmarcada dentro del
mismo POT de San Juan. Segun antes mencionado, los usos propuestos por el Proyecto son
plenamente consistentes con la politica publica establecida por el propio Municipio en su POT,
incluyendo la densificacién y diversificacion de usos y la promocién del desarollo orientado al

transporte colectivo.
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En resumen, se justifica la enmienda al mapa de cdlificacién porque es apropiada para el
desarrollo propuesto y es consistente con el contexto regional y municipal del Proyecto, ademds
de gue tendrd un sinnUmero de beneficios sociales y econdmicos para San Juan y Puerto Rico en
general. Ademdas, el cambio estd conforme a las recomendaciones de los Planes de Usos de

Terrenos, y en especifico el POT de San Juan.

2.4 Impactos Ambientales Significativos y Adversos de la Accién Propuesta

El proyecto tendrd un aumento en las demandas de agua potable y energia eléctrica, un
aumento en las descarga de aguas usadas, aguas de escorrentias, aumento en generacién de
desperdicios sélidos, emisiones atmosféricas y fransito. El impacto a la infraestructura del drea serd
mitigado a través de mejoras extramuros que cumplirdn con los requerimientos de las agencias
inherentes.  La implantacidén de las medidas de mitigacion discutidas en esta Declaracion de
Impacto Ambiental permmitird minimizar los impactos ambientales del Proyecto durante su

construccién y operacion.

2.6 Justificacion del Uso Propuesto de los Recursos

El recurso que serd mas deteriorado por el Proyecto es el recurso tierra. Este recurso fue utizado
anteriormente por el Departamento de Comreccidn para el uso carcelario. Ahora se proponen
usos mixtos que aumentardn la intensidad del uso de un recurso previaomente impactado.
Cuando la cdrcel fue construida, los terrenos alrededor estaban sin desarrollar y eran utiizados
para la agricultura. Con la expansidn urbana de la ciudad capital principalmente caracterizada
por la construccién de urbanizaciones (ej: Villa Nevdrez, Caribe, Antonsanti), la Penitenciaria
quedod rodeada de actividad urbana. Con el paso del tiempo las instalaciones carcelarias del

Edificio Oso Blanco ya no eran aptas para dicho uso.

Por otfro lado, en la actualidad Puerto Rico carece de faciidades de investigacion y desarrollo
(R&D) que ademds combinen la accesibiidad de los diferentes usos (residencial, comercial,
recreativo) y pueda ser atractivo para companias internacionales y profesionales de calibre

mundial. Puerto Rico necesita insertarse enla economia del conocimiento y la manera de hacerlo
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es creando la infraestructura para atraer inversionistas. La ubicacidn de los terenos del

Fideicomiso es ideal para el tipo de desamrallo propuesto.

El uso propuesto no interfiere con ofros usos potenciales de las generaciones futuras. Entendemos
qgue el uso propuesto brindard grandes beneficios a las futuras generaciones en los campos de la

inv estigacion cientifica, la salud y mejorard la economia.

2.6 Compromiso de Recursos que Envuelva la Pérdida Permanente de los Mismos

Ningun recurso natural serd comprometido de tal forma que conlleve la pérdida permanente del

mismo.

2.7 Aspectos o Valores Ecolbgicos, Histéricos, Culturales, Arqueoldgicos y Fisiogrdficos
2.7.1 Valores Ecolégicos

En el drea que serd impactada por el Proyecto no se han identificado ninguna especie
protegidas de flora y fauna incluida en el Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en
Peligro de Extincidn en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico. La Quebrada Buena Vista, que
colinda con el Predio al Este, no serd impactada por el Proyecto y por el contrario se realzard su

belleza natural proveyendo un paseo tablado para su disfrute.
2.7.2 Valores Historicos, Culturales y/o Arqueolégicos

En el predio del Proyecto ubica la antigua Penitenciaria Estatal, mejor conocida como “Oso

Blanco”.

Durante su operacion, la antigua Penitenciaria Estatal estuvo compuesta por las siguientes

estructuras:
Penitenciaria Estatal - Edificio Oso Blanco

Institucion Correccional 504 - Las Malvinas
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Institucion de Seguridad Minima — Complejo 448

Unidad de Tratamiento Intensivo (UTl)

Hospital

Edificio de Administracion

Edificio Anexo 352

Corporacién de Empleados de Adiestramiento y Trabajo (CEAT)

Hospedaje para empleados

Cuartel de la Policia Estatal — Unidad Montada y Unidad Canina

Unidad de Operaciones TActicas de la Policia Estatal

Talleres

Oficinas

Almacenes

Torres de Vigilancia

Centros de Visitantes

Casetas de Guardia

El Edificio Oso Blanco estd incluido en el Registro Nacional de Sitios y Monumentos Histéricos del
Servicio Nacional de Parques del Departamento de lo Interior de los Estados Unidos de América
desde el 7 de marzo de 2003. Las demds estructuras no fueron incluidas, dado a que éstas
fueron construidas posteriores al 1933, en especifico, desde la década de los anos 70 en
adelante. E edificio de Oso Blanco no estd designado como un sitio o lugar histérico bajo las

leyes y reglamentos de Puerto Rico.

En cumplimiento con la carta de comentarios que emitié el Instituto de Cultura Puertorriquena

el 5 de junio de 2008, se realizd una Evaluacion Arqueoldgica Fase IA para deteminar el
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potencial arqueoldgico del drea del Proyecto. La Arquedloga Marisol Martinez Garayalde tuvo
a su cargo la preparacién de dicha evaluacién. A través de la Evaluacion Arqueoldgica Fase
IA, se hizo una revision de los documentos y datos histéricos que se encuentran en los archivos
del Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico vy la
Oficina Estatal para la Conservacion Histérica. La Evaluacién concluyd que, aparte del edificio
de la antigua Penitenciaria, las posibilidades de hallar otros recursos culturales prehistéricos e
histéricos dentro del drea del Proyecto son pocas. Los terrenos fueron objeto de movimiento de
tierra cuando se construyd la Penitenciaria. La Evaluacion recomienda la realizacién del
Proyecto. Mediante carta fechada del 15 de septiembre de 2008 el ICP solicitd el endoso de la
oficina de Patrimonio Histérico Edificado del ICP para poder continuar con la evaluacién del

Caso.

Reutilizacion Adaptativa (*adaptive reuse”) del Edificio Oso Blanco:

El Fideicomiso propone la reutilizacion adaptiva del edificio de la antigua Penitenciaria Estatal
("Oso Blanco") para dare un nuevo uso. Reutilizacién adaptativa se define como el “acto o
proceso de hacer posible un uso compatible para una propiedad a través de reparaciones,
alteraciones y adiciones mientras que se preservan aquellas porciones o aspectos que
expresan su valor histérico, cultural o arquitecténico”. Dado a que el uso carcelario fue
descontinuado y no es compatible con el entorno donde ubica la estructura, se proponen usos
compatibles que armonicen con el Proyecto propuesto. Este tipo de rehabilitacién es conocido
en el campo de la arquitectura como reutilizacién adaptativa (o reuso creativo). La
reutilizaciéon adaptativa se define como “una nueva metodologia para crear un proyecto
coherente y también contempordneo, en estructuras existentes generalmente antiguas, que se
han conservado hasta la actualidad pero ya no siven a su funcién original, y que representan
la identidad de una ciudad y a su sociedad™. Esta metodologia estd siendo utilizada

ampliamente a través de todo el mundo.

Para el Edificio Oso Blanco se propone el uso de la metodologia de reutilizacién adaptativa

para incorporar al edificio nuevos usos mixtos de hotel, salones de conferencias, usos

? Céredenas Arroyo, Elizabeth. Arquitecturas transformadas: reutilizacién adaptativa de edificaciones en Lisboa 1980-2002. Los

antiguos conventos. Tesis Doctoral. Universidad Politécnica de Catalufia. Escuela Técnica Superior de Arquitectura de
Barcelona. 2007. http://www.tdx.cat/TDX-0414108-120029
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residenciales, comerciales y oficinas los cuales son usos que, a través de adaptaciones de la
estructura, son viables. El Fideicomiso propone ubicar sus oficinas en dicho edificio.

Los por cientos de los usos en el edificio variardn de acuerdo a las exigencias del mercado al

momento de desarrollar el programa de reutilizacion.

Actualmente, no se ha definido con exactitud el programa de usos que se le dard al Oso
Blanco. Para esto, serd necesario entrar en una etapa de diseno, lo cual estd fuera del dmbito

de la etapa de planificacion.

A continuacién se mencionan varios ejemplos de propiedades que han sido rehabilitadas y

adaptadas para usos nuevos (reutilizacion adaptativa).

Charles Street Jail: Ubicado en Boston, Massachussets, en el corazén del distrito histérico de

Beacon Hill. Este edificio fue construido en el 1851 para albergar los mds notorios criminales. Su
disefo fue una colaboracién entre el famoso arquitecto James F. Gridley y el Reverendo Louis
Dwight. En 1973 fue declarada no apta para su uso carcelario por lo que se comenzd a
reubicar los presos en otras instituciones hasta su cierre en el 1990. Se cred un equipo de
historiadores y conservacionistas de diferentes entidades gubernamentales y privadas de
conservacion con los disefadores para lograr un balance entre la preservacion y el nuevo uso.

Ahora esta cdrcel se ha convertido en un lujoso hotel de nombre The Liberty Hotel.

Allegheny County Courthouse: Este edificio ubica en el centro de la ciudad de Pittsburg,

Pennsylvania. Fue disenado en el 1883 por el renombrado arquitecto Henry Hobson Richarson.
Originalmente fue la cede de la corte y la cdrcel del Condado de Allegheny. La cdarcel fue
cerrada en el 1995 por ser considerada inadecuada. La estructura fue restaurada vy
readaptada para convertirla en el hogar de las Secciones Juveniles y de Familia de la Corte de
Primera Instancia. Esta faciidad restaurada y readaptada ha ganado numerosos premios

nacionales e internacionales de diseno.

Gasometer City: Los cuatro (4) gasdmetros de Viena fueron construidos en el 1896. Estos ubican

en el Barrio Simmering de Viena, Austria. Estos gasdémetros estaban compuestos por tanques de
gas que suplian gas a toda la ciudad de Viena. Este proyecto toma una infraestructura publica
abandonada vy la tfransforma en parte integral del tejdo urbano. Los gasdmetros fueron
convertidos en un conjunto de viviendas, sala de eventos, centro comercial y oficinas por

cuatro diferentes grupos de arquitectos conocidos mundialmente, agregando elementos
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estructurales (cilindro interior, “clip-on armature”, entre otros) a la estructura bdsica de los
edificios. En el caso del Gasdémetro B, el grupo de arquitectura Coop Himmelb(l)au, éste
incluyd una torre moderna de apartamentos en el exterior de la estructura existente. Este
proyecto es un gran ejemplo de las posibilidades de retener una estructura histérica sin

limitacién o sobrecarga por su pasado.
2.7.3 Valores Fisiogrdficos

La fisiografia del predio del Proyecto no se verd afectada. Esta drea ha sido previomente
impactada y desarrollada por lo que no serd necesario realizar cambios mayores en las
elevaciones y pendientes existentes en el predio. Como parte de la rehabilitacién del drea se
proveerd tratamiento paisajista para el realce de las dreas verdes existentes lo cual agregard

valor ala fisiografia del predio.

2.8 Planes de Desarrollo que Pudieran Afectarse por la Implantacién de la Accion

El Proyecto es cdnsono con todos los planes de desarrollo del drea. Ver discusidon de los planes

en la seccidn 2.2 de este documento.

2.9 Factores Socioeconémicos

La Ciudad de las Ciencias es un proyecto de desarrollo mixto a ser ubicado en el municipio de San
Juan. El mismo propone un desarrollo inftegrado y armonioso entre los usos propuestos. El Proyecto
encaja dentro de la visibn de desarrollo econdmico basada en la economia del conocimiento
gue no solo beneficiaria al municipio de San Juan sino a toda la Isla. Como parte del Andlisis de
Justicia Ambiental la firma Advantage Business Consulting desarmrolld un indice socioecondmico

para el proyecto propuesto. El Apéndice H contiene copia del estudio realzado.

Este estudio se desarrolla para comparar las condiciones socicles y econdmicas de las
comunidades que serdn impactadas con el resto de las comunidades del municipio de San Juan.
Las comunidades o barrios con el mayor impacto a raiz del proyecto serdn El Cinco, y Monacilo
Urbano. El resto de las comunidades del municipio de San Juan consideradas en el estudio fueron

Caimito, Cupey, Tortugo, Hato Rey Norte, Hato Rey Sur, Universidad, Monacilo, Sabana Liana Sur,
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Gobernador Pinero, San Juan Antiguo, Quebrada, Santurce, Pueblo, Sabana Lana Norte, Hato

Rey Central y Oriente.

Del estudio se concluye que no habrd ningun impacto negativo alas comunidades mencionadas

del municipio de San Juan relacionadas a este Proyecto.

Tabla NUmero 23 - Resumen del Impacto Econdmico de la Ciudad de las
Ciencias Durante la Construccion y la Operacion Fase 1 (10 afios)

Periodo de 10 anos Anual*
Fase de Construccion Fase de Operacion

Concepto

Produccién (Actividad Econdmica Agregada)

Directos $368.0 milones $40.0 milones
Indirectos $625.0 milones $58.5 milones
Empleos
Directos 2,944 3.352
Directos e Indirectos 5,225 4,062
Directos, Inc;lirec’ros e 5995 6,170
Inducidos
Salario
Directos $55.2 milones $78.1 milones
Directos e Indirectos $92.0 milones $99.0 milones
Directos, Indrectos e $166.0 milones $155.4 milones

Inducidos

*Luego de completada la primera fase de construccién (10 afos)
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Tabla Numero 24 — Resumen del Impacto Econémico de la Ciudad de las
Ciencias Durante la Construccion y la Operacion Fase 2 (20Ahos)

Periodo de 20 anos Anual*
Fase de Construccion Fase de Operacion

Concepto

Produccién (Actividad Econdmica Agregada)

Directos $1,799.0 milones $116.8 milones
Indirectos $3,058.2 milones $171.9 milones
Empleos
Directos 14,392 4,402
Directos e Indirectos 25,545 5,442
Directos, In@recfos e 29320 7781
Inducidos
Salario
Directos $269.8 milones $91.9 milones
Directos e Indirectos $449.7 milones $119.2 milones
Directos, Indrrectos $809.5 milones $181.5 milones

Inducidos

*Luego de completada la segunda fase de construccion (10-20 anos)

2.10 Necesidades de Energia y Medidas Propuestas para Reducir el Consumo Energético

Se estima que el consumo de energia de este proyecto serd alrededor de 39,690 kVA durante la
primera etapa y 16,750 kVA para la segunda etapa para un total de 56,440 kVA durante la

operacion.

Para reducir el consumo energético se propone utlizar métodos de “construccion verde”. Existe el
diseno que aprovecha los recursos naturales como lo son la luz solar, el viento y el agua de lluvia

para utlizar hasta un 14% menos energia de fuentes no renovables. Este diseno es conocido
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como LEED (Leadership in Energy and Environmental Design o Liderazgo en disefo energético y
ambiental). Se propone el uso de métodos LEED para la construccion de los edificios en Ciudad
de las Ciencias. Por ejemplo, la siembra de jardines en los techos de los edificios para disminuir la
temperatura del edificio y, por ende, se disminuye el consumo energético necesario para operar
el sistema de enfriamiento del edificio. También se proponen disefos que permitan mayor
aprovechamiento de la luz solar, uso de placas solares, etc. El disefno de los edificios deberd tomar
en consideraciéon estas medidas para aspirar a cumplir con la certificacion LEED que otorga el
Consejo Americano de Edificios Verdes. El Fideicomiso creard unas guias de diseno que
incorporardn este tipo de medidas, las cuales deberdn ser implantadas por los disenadores en
cada uno de los proyectos. En la Seccidn 2.12 se discuten las medidas ecoldgicas que serdn

requeridas en mds detalle.

2.11 Medidas Ecologicas a Implantarse como Parte del Proyecto

El programa abarcador de medidas ecoldgicas a implantarse como parte del Proyecto se

describe de la siguiente manera:

* Medidas de Manejo de la Hidrologia: La base de un desarrollo ecoldgico y sustentable
fuerte consiste del uso eficiente y responsable del agua. El Proyecto propone la
reduccién de aguas de escorrentia del Proyecto al sistema pluvial municipal mediante
el uso potencial de un sistema de escorrentia pluvial dentro del Proyecto que descargue
a una vejiga que le permita a su vez percolar al nivel fredtico y/o que descargue a una
charca de retencidén de agua para su posible reuso para riego, agua recolectada
("grey water”) y/o sistema de enfriomiento. Esta medida a su vez reduciria cualquier
impacto adverso sobre la Quebrada Buena Vista. El Proyecto propone, ademds,
implantar medidas como alfarjes de escorrentia (“stormwater gutters”), bahias de
infiltracidn de escorrentia (“stormwater infiltration bays”) y recoleccién de agua

proveniente de |los techos.

e Superficies Ecoldgicas: El Proyecto propone la consideracidon de medidas para la
conservacion de energia, incluyendo el uso de techos verdes ("green roofs”) o jardines
techos (“roof gardens”) en los topes de los edificios; uso de celdas fotovoltaicas para

generar electricidad; jardines de refrescamiento (“cooling gardens”); el uso de la
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charca de retencidn como un campo geotermal capaz de operar bombas del sistema
de enfriamiento; uso del viento para la generacion de energia (“wind field"); y cubierta
de pamas (“palm canopy”) para disminuir la temperafura en la superficie vy

alrededores.

¢ |dentidad Unica de las Vias de Circulacién: El Proyecto propone el disefio de calles con
paisajes con cardcter vegetativo, y dimensiones espaciales consistentes con su distrito y
uso principal. Se propone una identidad Unica de las vias dentro del Proyecto como
sigue: (1) Avenidas Principales (Gateway): el Bulevar de las Ciencias y el “Laboratory
Street”; (2) Institucional: Calles primarias de venta al detal y calles de laboratorios; (3)
Doméstico: Calles secundarias de venta al detal y calles residenciales; (4) Activas: el
paseo lineal alo largo de la Quebrada, el circuito peatonal y de bicicleta, y los caminos

de sombra.

e Sistemas Sustentables en los Edificios: El Proyecto propone que la construccion de los
edificios aspiren a la certificacidon del U.S. Green Building Council's Leadership in Energy
and Environmental Design (LEED) y minimizard los impactos ecolégicos durante la
construccién y operaciéon. La certificacién LEED se basa en la implantacién de distintos
componentes sostenibles que mejoran la calidad de vida, limitan los gastos y disminuyen
el impacto al ambiente. El Proyecto propone incorporar los detalles especificos durante
la etapa de solicitud de propuestas para cada edificio o desarrollo. En general, las
medidas potenciales que son apropiadas para el clima de Puerto Rico son las siguientes:
(a) bombas geotermales para enfriamiento — cuyo beneficio es la reduccidén en costos
de energia; (b) microturbinas de viento — cuyo beneficio es la reduccién en costos de
electricidad; (c) chimenea termal — cuyo beneficio es la reduccion en consumo de
electricidad para enfriamiento y el mejoramiento de la calidad del aire y la comodidad;
(d) paneles solares — cuyo beneficio es la reduccidon en costos de calentamiento de
agua; (e) paneles fotovoltaicos — cuyo beneficio es la reduccidn en costos de
electricidad; (f) cortinas de sombra de dia y naturales — cuyo beneficio es la reduccién
en consumo de electricidad para sistemas eléctricos y enfriamiento, mejoramiento de la
salud de los habitantes y aumento en la productividad; (g) jardines en los techos — cuyos
beneficios incluyen reduccién en la transferencia térmica en la estructura, mejora la
calidad del aire al atrapar contaminantes en el aire, reduce el volumen de escorrentia

al sistema pluvial municipal; (h) agua recolectada (“grey water’) para riego — cuyos
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beneficios son la reduccién en el volumen de escorrentia a los sitemas pluviales
municipales y la reduccién en el costo de riego; (i) agua recolectada (“grey water")
para re-uso interior — cuyo beneficio es la reduccidén del uso y costo de consumo de

agua potable.
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3. ANALISIS DE ALTERNATIVAS AL PROYECTO PROPUESTO

La Ley sobre Politica PUblica Ambiental de Puerto Rico (Ley NUmero 416 de 22 de septiembre de
2004), segun enmendada, requiere la consideracién de alternativas a proyectos y actividades que
puedan impactar el ambiente. Esta Seccién presenta y discute las altemativas a la accién y
ubicacién propuesta. Segun requerido por la Regla 253(c) del Reglamento para el Proceso de
Presentacion, Evaluacion y Trdmite de Documentos Ambientales promulgado por la Junta de
Calidad Ambiental el 22 de agosto de 2002, se llevd a cabo un andlisis de alternativas al Proyecto

propuesto.

Las alternativas evaluadas para el Proyecto fueron las siguientes: (1) No accién y mantener el uso
actual, (2) Desarrollar un proyecto residencial en la totalidad de los terrenos, (3) Desarrollar un
proyecto comercial en la tofalidad de los temrenos, (4) Ciudad de las Ciencias, la alternativa
preferida, y (5) Desarrollar el Proyecto en otro lugar. A continuaciéon se discuten las alternativas

evaluadaos.
3.1 No Accién y Mantener el uso actual

La antigua Penitenciaria Estatal posee alrededor de cuarenta y seis (46) edificios para uso
carcelario de baja y alta seguridad y otros usos accesorios. Entre estos edificios se encuentra el
edificio conocido como Oso Blanco. La cdrcel fue construida para los anos1930's. En ese
entonces, el predio estaba ubicado a las afueras de la ciudad, alejado de dreas residenciales.
Con el tiempo, la ciudad fue creciendo y, en la actudlidad, el predio estd rodeado de
desarrollos residenciales, comerciales, escuelas, carreteras e instituciones de salud. El sector
donde ubica la antigua Penitenciaria tiene a su alrededor o en su cercania instituciones
universitarias, jardin botdnico, estaciones del Tren Urbano, urbanizaciones residenciales,

instituciones de salud, cementerio municipal, residencial pUblico, comercios y oficinas.

El uso carcelario requiere espacio para esparcimiento de la poblacién penal y por propdsitos
de seguridad. Al quedar en medio de la ciudad, el uso carcelario no resulta ser el mas eficiente

para los terrenos.

De acuerdo al Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de San Juan (POTSJ), el predio tiene
un distrifo sobrepuesto de redesarrollo. Esto quiere decir que el POTSJ establece que este

predio debe ser redesarrollado para maximizar su uso. Este objetivo es cénsono con el objetivo
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del gobierno central de redesarrollar las dreas urbanas y mantener inalteradas las dreas con
alto valor ecoldgico. A esto se le anaden la disponibilidad de infraestructura que tiene el
predio y la cercania a dos estaciones del Tren Urbano. También, el gobierno central tiene
como meta desarrollar las propiedades dentro de un radio de 500 metros de las estaciones del
Tren Urbano para promover el uso de este medio de fransporte y disminuir la dependencia del

automovil.

La alternativa de no accién tendria como consecuencia el que no se genere la inversidn para
la construccién, la cual crearia empleos directos e indirectos en un periodo promedio de veinte
(20) anos. Esta accién perjudicaria la economia de este municipio y de la regidn ya que no
respaldaria el crecimiento de la misma. Mds importante aun, aportaria al estancamiento de la

economia insular, poniendo a Puerto Rico en gran desventaja ante nuestros competidores.

No se aprovecha de la mejor forma la ubicacién priviegiada del Predio para crear centros de
trabajo que permitan a residentes de San Juan tener sus empleos cerca de sus residencias o

accesibles a fravés de Tren Urbano.

3.2 Desarrollar un proyecto residencial en la totalidad de los terrenos

La segunda alternativa considerada para el predio del Fideicomiso consiste en el desarrollo
residencial para toda la finca, rezonificando el predio en su totalidad a R-5, Residencial de
Apartamentos con Alta Densidad Poblacional. Se propone el uso de R-5 de forma que se
cumplan con los objetivos de aumento de densidad en suelos urbanos que tiene el POTSJ y

propiedades cercanas a las estaciones del Tren Urbano.

Segun el Reglamento del POTSJ, el Distrito R-5 permite una densidad poblacional de una
unidad de vivienda por cada 50 metros cuadrados. Utlizando las 70 cuerdas para uso

residencial, esto se tfraduce a 5,500 unidades de vivienda multifamiliar.

El consumo de agua potable durante la operacion de esta alternativa se estima en unos 2.2
MGD. Por otra parte, la descarga de aguas usadas se estima en unos 1.9 MGD. La demanda
de electricidad se estima en 38,500 kVA. La produccién de desperdicios sélidos no peligrosos se

estima en 86,240 libras diarias.

El proponer un desarrollo residencial de alta densidad para toda la parcela dejaria

desatendida la demanda comercial del dreqa, lo que tendria como consecuencia que los
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residentes del drea inviertan menos en bienes y servicios. Ademds, también obligaria a los
residentes a viajar distancias mds largas para hacer sus compras y readlizar sus gestiones

cofidianas.

Aunqgue el desarrollo residencial supone una inyeccién a la economia del pais ya que se
generan empleos en la fase de construccion, el limitar este predio a un desarrollo residencial

limita la creacion de nuevos empleos de cardcter permanente.
Esta alternativa tiene una alta utilizacion de la infraestructura disponible en el sector.
3.3 Desarrollar un proyecto comercial en la totalidad de los terrenos

La alternativa de desarrollar todo el predio como un proyecto comercial requeriria la
rezonificacion de los terrenos a un distrito C-4, Centro de Mercadeo. Segun el Reglamento del
POTSJ, los distritos C-4 se establecen para clasificar centros de mercadeo que son desarrollos
extensos. Este Reglamento permite un drea de ocupacidon de un 30% del total de la cabida de
la finca, o 887,605 pies cuadrados, y un drea de bruta de construccion del 60 por ciento del

solar que equivale a 1,775,209 pies cuadrados.

El consumo de agua potable durante la operacidn de esta dlternativa se estima en unos
532,563 galones diarios. Por ofra parte, la descarga de aguas usadas para alternativa
propuesta se estima en unos 426,050 galones diarios. La demanda de electricidad se estima en
26,628 kVA. La produccion de desperdicios sélidos no peligrosos se estima en 10,207 libras

diarias.

De acuerdo al Estudio de Necesidad e Impacto Econdmico realizado para el proyecto
(Apéndice J), la demanda de necesidad de espacio comercial del sector es de 1.2 millones de
pies cuadrados para el 2008. Por tanto, un centro de mercadeo de la magnitud propuesta por
esta dlternativa sobrepasaria la demanda de espacio comercial. Esto es sin tomar en

consideracién otros desarrollos comerciales en construccidén o ya propuestos.

Esta alternativa resultaria en un proyecto de mayor tamano que el Centro Comercial Plaza Las
Américas. Este centro de mercado supra-regional estaria ubicado a menos de 5 kildmetros all
sur de Plaza Las Américas, otro centro de mercadeo supra-regional. También estaria ubicado a
menos de 5 kidémetros al norte de Galeria Paseos, Las Vistas Shopping Vilage y Montehiedra

Town Center.
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3.4 Ciudad de las Ciencias (Proyecto Propuesto)

La cuarta alternativa, la alternativa preferida, consiste en la construccion de la Ciudad de las
Ciencias en el predio de 70 cuerdas donde actualmente ubica la antigua Penitenciaria Estatal
de Rio Piedras. Esta alternativa incluye dos componentes principales. El primer componente, es
la construcciéon de laboratorios e incubadoras de ideas para la investigacion cientifica de alta
tecnologia, lo cual es el nicleo del proyecto. Con la construccion de estas faciidades se
pretende propulsar la isla hacia la Economia del Conocimiento, la cual es la tendencia mundial
de la economia. A esta construccién se le anade como segundo componente, la construcciéon
de estructuras que le brindardn apoyo a estas faciidades de investigacion tales como: oficinas,
hotel, centro de conferencias, comercios, residencias multifamiliares, centro civico, escuelq,
dreas de esparcimiento y utilidades. Este desarrollo es propuesto en un periodo de veinte (20)

anos.

La Ciudad de las Ciencias tiene la ventaja de proveer una localizacién privilegiada en un drea
central de la ciudad, muy cercana a centros de educaciéon superior, estaciones del Tren
Urbano, instituciones hospitalarias y dreas recreativas. El predio colinda directamente con
varias vias estatales que son la PR-21, PR-18 y la Avenida José De Diego, ademds de estar muy

cerca dela Carretera Estatal PR-1.

El presente documento analiza en detalle todos los aspectos e impactos de esta propuesta. En
resumen, aunque este Proyecto es un desarrollo extenso de alta densidad, los servicios de
infraestructura pueden ser provistos con mejoras a la infraestructura existente. El uso propuesto
es el mejor uso para este predio tomando en consideracion la ubicacion, disponibilidad de
infraestructura y necesidad del proyecto. El proveer los usos accesorios al uso principal
permitird que los servicios necesarios para apoyar la investigacidon y el desarrollo estén
accesibles y promoverd la disminucién del uso del automovi. Este tipo de nuevo desarrollo, ala
escala urbana de una comunidad, no existe actualmente en Puerto Rico, por lo que la Ciudad
de las Ciencias serd uno de los primeros en su clase a ser ubicados en el corredor del Tren
Urbano, en adicién a los desarrollos propuestos para la Comunidad Rio Bayamdn Norte
(Bayamén) y la antigua Finca Hogar del Nino (Guaynabo). El concepto de desarrollo orientado
al transporte colectivo se define como un conjunto de unidades residenciales de moderada y
alta densidad, con usos puUblicos, empleos, comercios y servicios que se concentran en
desarrollos de usos mixtos en puntos estratégicos a lo largo del sistema regional o transporte

colectivo.
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El predio propuesto estd localizado fuera de zonas inundables. El mismo no representard
impacto sobre dreas de humedales o dreas ecoldégicamente sensitivas. En la colindancia este

del predio discurre la Quebrada Buena Vista la cual permanecerd inalterada.

Segun el Estudio de Impacto Socioecondmico preparado para este desarrollo, actualmente el
Municipio de San Juan presenta una demanda comercial no atendida de 1.2 millones de pies
cuadrados para el ano 2008. El desarrollo de los componentes comerciales promueve |la
economia del Municipio ya que permite que nuevos comercios se establezcan en el dreq,
permitiendo asi la creacién de nuevos empleos. Este tipo de desarrollo promueve el
establecimiento de una gran variedad de comercios. El establecimiento de estos comercios
serd de gran beneficio para los empleados de las companias e instituciones que se establezcan
en la Ciudad de las Ciencias vy los residentes. También beneficiard a comunidades aledanas ya
que los clientes podrdn satisfacer sus necesidades sin tener que recorrer largas distancias o
podrdn utiizar el Tren Urbano. El establecimiento de comercios permite también la
recaudacién de impuestos, lo que mejora las condiciones econdmicas a nivel Municipal vy
Estatal. El componente comercial le ofrecerd a la poblacion del drea una gran variedad de

servicios, restaurantes y comercios.

Segun los datos del Censo del ano 2000, el Municipio de San Juan presentd un decrecimiento
poblacional de un poco mds del medio por ciento. Para el ano 2010 se proyecta una
disminucion de la poblacién. Con la construccidon de éste y otros proyectos, se estard
atrayendo nueva poblacidén a trabajar y vivii en San Juan; ademds atrae a la que
actualmente frabaja en el Municipio pero que por falta de vivienda adecuada reside fuera del

mismo y viaja largas distancias diariamente.

La construccidn del componente residencial se presenta para proveer mds y mejores
alternativas de vivienda en el municipio. Este componente atiende la necesidad de utilizar
estos terrenos de forma cdénsona con su entorno urbano. A su vez, se obtiene el mejor
provecho del terreno, ya que se crea una comunidad mixta en donde serd posible suplir las
necesidades de los residentes aledanos mediante los diferentes usos establecidos. El proyecto
segun propuesto le proporcionard a los residentes del lugar viviendas cémodas y seguras, por
consiguiente proporcionard una mejora calidad de vida alos que dlli inviertan. La ubicacién
de la finca es una muy favorable para este tipo de proyecto ya que cercano al drea se hallan
presentes las amenidades que necesitan las familias para poder tener un estio de vida

productivo. Ademds aumentard el atractivo del drea yla actividad econdmica del sector.
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El que este predio de terreno posea una topografia adecuada y esté ubicado cerca de la red
vial del Tren Urbano, ademds de que no se encuentre en conflicto con usos agricolas, ni

recursos naturales hacen del mismo uno idéneo para este desarrollo comercial-residencial.

3.5 Desarrollar el Proyecto en otro lugar

Se contemplaron otras posibles ubicaciones para este proyecto en otros municipios como
Caguas, Mayaguez, Barceloneta, Ceiba y Aguadilla. En estos municipios existenen predios de
grandes extensiones que muy bien podrian albergar un proyecto como la Ciudad de las
Ciencias. No obstante, estas ubicaciones no ofrecen las multiples ventajas que ofrece el predio
de la antigua Penitenciaria Estatal, arriba discutidas. Lo que hard viable y atractivo a la Ciudad
de las Ciencias, y lo que traerd inversion en Puerto Rico versus otros parques de biotecnologia,
es precisamente su localizacidén en el centro de la ciudad capital, conectado mediante la
transportacidén colectiva con varias instituciones educativas, de investigacion, de ensefanza
superior y de salud, la disponibiidad de todos los servicios necesarios denfro de un mismo
predio, incluyendo la disponibiidad de vivienda, y con la oportunidad de utilizar las
amenidades de la ciudad tales como parques recreativos y deportivos, restaurantes, salas de

conciertos, entre ofros.

3.6 Otras Opciones
Se podran considerar otras opciones tales como:
e Parque de biotecnologia en su totalidad
e Parque de biotecnologia con dreas comerciales
e Parque de biotecnologia conviviendas
e Desarradllo residencial y comercial

e Parque recreatfivo pasivoy activo
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Todas estas opciones representan diferentes combinaciones de 1os usos propuestos dentro de la
Ciudad de las Ciencias. No obstante, ninguna de estas opciones ofrece un balance adecuado

de los usos ni hace mds atractiva la oferta para el inversionista.

En el caso del parque recreativo, existen a pocos metros del predio ubican los terrenos el Jardin
Botdnico, y estd en planes el Corredor Ecolégico de San Juan. También se pueden acceder los
parques Luis Munoz Marin, Luis Muhoz Rivera, Tercer Mienio, Parque Central de San Juan,
Pargue Lineal del Rio Bayamdn y Pargue Central de Bayamdn Al utilizar la transportacion

colectiva.

3.7 Alternativa Preferida

De todas las alternativas consideradas, la alternativa de la construccién de Ciudad de las
Ciencias fue seleccionada ya que el Fideicomiso para Ciencia, Tecnologia e Investigacién de
Puerto Rico, propone insertar a la Isla en la Economia del Conocimiento y la globalizacién

como parte delas iniciativas del gobierno de Puerto Rico.

La construccién de este centro de investigaciones colocard a Puerto Rico entre paises como
Ilanda y Singapur, los cuales han desarrollado ciudades de investigacidon. La Ciudad de las

Ciencias ofrecerd grandes ventajas para sus usuarios:

e Ambiente urbano que ofrezca al investigador lugares de esparcimiento, servicios
comerciales y residencias en un mismo lugar.

e Una infraestructura peatonal, vehicular y de transportacidén colectiva que permita
facil moviidad sin tener que depender del automovil.

¢ Una fuente de empleo para personas con adiestramiento técnico y cientifico, lo que

contribuird a retener los profesionales de Puerto Rico.

El Proyecto tendrd los siguientes beneficios:

e Se sustituird el uso previo por uno mixto que redundard en beneficios significativos para
Puerto Rico de cardcter estético, social, de infraestructura y econdmico, entre otros.

e Se mejorard la infraestructura del drea incluyendo el manejo adecuado del trdnsito
mediante nuevos accesos; mejoras a los sistemas de agua potable, alcantarilado

sanitario, energia eléctrica y telecomunicaciones.
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e Se aprovechard el drea del Proyecto que actualmente estd en desuso.

e Se proveerd un desarrollo orientado al transporte colectivo, dado que el mismo tendrd
acceso peatonal y vial cercano y directo a estaciones del Tren Urbano (Centro Médico
y Cupey).

¢ Se mejorardn las dreas de esparcimiento mediante la creacién de una serie de espacios
publicos, los cuales incluirdn, entre otros, una plaza central que funcionard como un
parque pasivo, un paseo lineal a lo largo de la Quebrada Buena Vista y aceras con
drboles.

e Se creard una ciclovia para promover el uso de bicicletas y la recreacion.

e Se proveerdn servicios comerciales, restaurantes y supermercados vecinales a distancia
caminable de las comunidades.

e Se proveerdn oficinas profesionales que se podran convertir en el lugar de trabajo de
residentes del drea, o donde los residentes acudan a sus citas médicas o reciban
servicios profesionales.

e Se facilitard la conexion entre el Centro Médico, Universidad de Puerto Rico, Universidad
Metropolitana, el Jardin Botdnico, el Centro de Ciencias Moleculares y el Hospital de
Veteranos.

e Se proveerd una escuela especializada (*magnet school”) K-8, a la que podrdn asistir
hijos de los residentes del Proyecto y de la comunidad en general.

e Se proveerdn espacios para actividades civicas y sociales.

e Se proveerdn espacios de reuniones y conferencias.

e Se proveerd un hotel que brindard hospedaje a los profesionales que visiten la Ciudad,
entre ofros usuarios potenciales.

e Se mejorard y conservard una faja de terreno de 10 metros desde la Quebrada Buena

Vista para uso recreativo pasivo.
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e Seinvertirdn $1,799 milones (en produccién directa — actividad econdmica agregada)
durante la fase de construccién en un periodo de aproximadamente 20 anos.

e Se generardn alrededor de 14,392 empleos directos y 11,153 empleos indirectos durante
la fase de construccidén en un periodo de aproximadamente 20 anos.

¢ Se generardn alrededor de 4,402 empleos directos y 5,442 empleos indirectos anuales
durante la fase de operaciéon en un periodo de aproximadamente 20 anos.

e Se generardn $149.98 milones en ingresos al tesoro estatal y municipal durante la fase

de construccion.

® Se generardn $32.5 milones anuales recurrentes en la recaudaciéon de contribuciones

personales y sobre la propiedad (CRIM) durante la fase operacional.

En resumen, este Proyecto cumple a cabalidad con la politica publica vigente sobre usos de
terrenos, incluyendo el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio Auténomo de San Juan.
El Proyecto cumple con la politica pUblica del Municipio sobre el uso de las redes de transporte
colectivo y la densificacion y diversificaciéon de usos en dreas circundantes, y con la Ley 207 de

25 de agosto de 2000 que también promueve la politica publica sobre el TOD.
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4. IMPACTO ACUMULATIVO DE LA ACCION PROPUESTA

4.1 Ambito del Andlisis del Impacto Acumulativo

El propdsito de este andlisis de impacto acumulativo es evaluar los posibles impactos a recursos
naturales e infraestructura que pudiera tener el proyecto propuesto en combinacion con otros
proyectos aprobados. La proyeccidén de tiempo es de 20 anos y el drea de impacto es el

municipio de San Juan.

Se realizé una busqueda de informacidn de proyectos con consultas de ubicacion aprobadas
desde el 2000 a través del portal de la Junta de Planificacién y la Administracion de
Reglamentos y Permisos que, al presente, estdn en construccidén o en el proceso de obtener los
permisos de construccion. Se buscd informacién de proyectos comerciales, residenciales e
institucionales de envergadura similar al proyecto propuesto y de alta densidad. De la misma
forma, se realizdé una bUsqueda de proyectos similares que tuvieran aprobacion reciente de un
anteproyecto de construccidn o desarrollo preliminar, el cual es el trdmite que se realiza antes
de solicitar permiso de construccién. Este andlisis se ha hecho a base de la informacién
disponible electrénicamente, sin una verificacién independiente de dicha informacién vy
asumiendo que dichos proyectos de hecho se desarrollardn tal y como se han propuesto,

sin sufrir cambios significativ os.

4.2 Estadisticas Historicas de Poblaciéon y Proyeccion de Crecimiento Poblacional

Segun el Censo 2000, se contabilizaron 434,374 habitantes en el Municipio de San Juan en el
ano 1999. En el Censo 1990, San Juan tuvo una poblacién de 437,745 personas. Es decir, que
entre el 1990 y el 2000 la poblacién en San Juan disminuyd. La Tabla NUmero 14 muestra los
Datos Histéricos de Poblacion Total del Municipio de San Juan para varias décadas. La
disminucion en poblacidn también ocurrié entre el 1980 y el 1990, por lo que a partir del 1980, la
tendencia de la poblacién ha sido el mudarse fuera de la ciudad. Esta tendencia se refleja en
las proyecciones poblacionales para el municipio hasta el ano 2025 que se pueden apreciar en
la Tabla NUmero 15, segun los datos de la Junta de Planificacién. Estos datos reflejan la

tendencia de crecimiento negativo de la poblacidén de San Juan que mostraron los datos de
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los censos anteriores. En contraste, el crecimiento poblacional anual de Puerto Rico durante el

mismo periodo es positivo y varia de 1% a 3%.

Tabla Numero 25 — Datos Histéricos de Poblacion Total del Municipio de San Juan

1950 1960 1970 1980 1990 2000
SanJuan 368,756 451,658 463,242 434,849 437,745 434,374
Puerto Rico 2,210,703 2,349,544 2,712,033 3,196,520 3,522,037 3,808,610
Tabla Numero 26 — Proyecciones Poblacionales para el Municipio de San Juan
2000 2005 2010 2015 2020 2025
SanJuan 434,374 432,692 427,789 422,934 416,241 412,362
Puerto Rico 3,808,610 3,929,885 4,022,446 4,095,642 4,149,291 4,177,077

4.3 Disponibilidad de Terrenos para Desarrollo

El Municipio de San Juan cuenta con el Plan Territorial de San Juan (PTSJ) aprobado el 13 de
marzo de 2003. En dicho Plan, el Municipio indica cuales terrenos pueden ser desarrollados y

cuales serdn preservados basados en su valor ecoldgico.

El Municipio de San Juan cuenta con pocos bolsilos de dreas sin desarrollar dentro del
perimetro del suelo urbano y dreas para conservacion al sur de la Carretera Estatal PR-199,
Avenida Las Cumbres. Hacia el norte de la Avenida Las Cumbres, las dreas verdes constan de
parques, bosques y otras dreas de conservacion incluyendo el Bosque Urbano del Nuevo

Milenio.

El Municipio de San Juan cuenta con el Programa de Transferencia de Derechos de Desarrollos
cuyos recaudos se utilizan para la adquisicién de terrenos para conservacion. El programa
tiene como meta adquirir terrenos calificados como suelos risticos por medio de incentivar el

redesarrollo de dreas clasificadas en el PTSJ como suelos urbanos.
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Dentro de los objetivos del Municipio de San Juan, esbozados en el PTSJ, estd el incentivar el
redesarrollo de los cascos urbanos y aumentar las densidades poblacionales. Asi que, aungue
hay muy pocos boalsilos de terreno sin desarrollar, existen muchas propiedades que pueden ser

ufilizadas para desarrollar proyectos de alta densidad.

4.4 Desarrollos Aprobados

Como parte de los objetivos esbozados en el PTSJ, se propone la densificacién de las dreas sin
desarrollar o sub-desarrolladas en suelos urbanos para aumentar la poblacidon de la ciudad,
gue actualmente presenta una tendencia a disminuir. Por tal razén, se han propiciado
desarrollos de vivienda multifamiliar en San Juan. Ademds, existen varios proyectos

institucionales y comerciales.

Tabla Nimero 27 — Consultas de Ubicacion Aprobadas por la Junta de Planificacion en Predios
Cercanos al Proyecto

O D O D O O
Museo de Vida institucional, Ave. JF Kennedy, 2007-17-0200- Aprobada el 27de
Silvestre 55,000 p.c. San Juan JGU septiembre de 2007.
152 u.v.

multfamiiary | SONesAIhambra 1504, 17 0783 | Aprobada el 6 de

Plaza Mayor y Sevila, Hato Rey

12,546 p.c. drea JGU-T-TU diciembre de 2006.
. Cenftral
comercial
New San Juan Qfgﬁiorg;' Ceoslclqe Egﬁ;‘i‘;ﬂ 2006-17-0793- | Aprobado el 9 de
Center Building oficings Oliver, Hato Rey JGU agosto de 2007.
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Tabla Numero 28 — Proyectos Aprobados por la Administracion de Reglamentos y Permisos

NOMBRE

DESCRIPCION

DIRECCION

PERMISO

ESTATUS

Cadlle Vieques

. . . 06AA2-CETO0- Aprobado el 23 de

Condominio 1110 residencial #1110y 1112, 00276 junio de 2006.
Condado
Condominio Taft residencial Calle Taft #58, 56, 06AA2-CETO0- Aprobado el 19 de
58 54y 52, Condado 06451 diciembre de 2006.
Edificio Ponce De Ledn,

Residencial Usos residenciales Ferndndez 06AA2-CET00- Aprobado el 19 de

Comercioly y comerciales Juncos, Calle 06395 enero de 2007.

Jordan, Santurce

Edificio comercial comercial / Convention 05AA2-CET00- Aprobado el 26 de
gobierno Center, Miramar 09989 diciembre de 2006.
San Mateo 1758
. . ’ 06AA2-CET00- Aprobado 8 de
San Mateo 1758 residencial 1760, 1762, 02740 octubre de 2007.
Santurce
Forum Centfer comercial / Charddn 113, 06AA2-CET00- Aprobado el 20 de
privado Hato Rey 01065 noviembre de 2007.
Legacy at residencial Luchetti 1304, San 06AA2-CETO0- Aprobado el 22 de
Lucheftti Juan 11749 enero de 2008.
PR-1, km. 27.1,
biiirgf]ge Slr?n eriseczgz:ode Barrio Caimitoy | 06AA2-CET00- Aprobado el 7 de
pping Rio Carias, San 12068 febrero de 2008.
Center 95,000 p.c.

Juan y Caguas

edificio comercial

Aprobado el 29 de

Edificio Comercial | 2 PIANAs (S quay 269, Hato | 06AA2-CETO0- | MAY© de 2007.5e
. . plantas sometié una
José Dubdn ; - Rey 11257 .
estacionamiento y enmienda el 6 de
4 plantas oficinas) febrero de 2008.
Condominio The o De Diego esd. | A a2.CET00- | Aprobado el 12 de
. residencial Calle Loiza #71, .
Metropolitan 11873 abril de 2007.
Condado
The Vilage residencial Ponce De Ledn 06AA2-CETO1- Aprobado 26 de
S 570, Hato Rey 03406 marzo de 2007.
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Tabla Numero 28 — Proyectos Aprobados por la Administracion de Reglamentos y Permisos

NOMBRE

PERMISO

ESTATUS

Villas Torremolino

DESCRIPCION DIRECCION

edificio residencial
de 12 pisos con 70

PR-849, Sabana
Lliana Sur, San

06AA2-CETO0-

Aprobado el 7 de

apts 2 hby 22 apfts Juan 03263 septiembre de 2006.
3 hb
San José 757 residencial San José 757 & 06AA2-CET00- Aprbado el 8 de

759, Santurce

11323

agosto de 2007.

Hospital
Metropolitano

comercial de
430,163 p.c.
(15,000 p.c.
comercialy 80
oficinas médicas)

PR-21, Urb. Las
Lomas, San Juan

06AA2-CETO0-
04247

Aprobado el 7 de
diciembre de 2006.

O'neill 121, Hato

06AA2-CETOO-

Aprobado el 17 de

O'neil 121 comercial Rey 03149 ulio de 2007.
. . Ponce De Ledn
The Conservatory remdengol / esqg. Calle 06AA2-CET00- A.pr.obodo el 17 de
comercial - 11 julio de 2007. En
Tower Monserrate, San 03113 L
plantas construccion.
Juan
Ponce De Ledn comercial Ponce De Ledn 06AA2-CET00- Aprobado el 18 de
1064 1064, Santurce 08088 julio de 2007.
. . Ferndndez
Harbour Club residencial - 28 Juncos, Puerta de 06AA2-CET00- Aprobado el 5 de
plantas . 02370 marzo de 2007.
Tierra
José Abat
Club Manor . . 06A A2-CETO0- Aprobado el 7 de
Apartments residencial ]QOS/J]UQO],% san 07370 mayo de 2007.
O'neill 159 residencial O'neill 159, 161. 06AA2-CET00- Aprobado el 15 de
163, Hato Rey 01881 marzo de 2007.
Condominio . . Wllspn 1083, Calle 06AA2-CETO0- Aprobado el 29 de
residencial Vieques 1114,
Coral Laguna 02256 febrero de 2008.
1116, Condado
Condominio El idencial ;o”‘é%”DeeRLifng 06AA2-CETO0- | Aprobado el 20 de
Virrey |l d- 02730 diciembre de 2007.
1801, Santurce
. . - 06A A2-CETO0- Aprobado el 23 de
Monterrey Courts residencial Andes, Rio Piedras 06901 octubre de 2006,
Metro City Vilage esidencial Loggrifg d%‘“”e 07AA2-CETO0- | Aprobado el 12 de
at Plaza 18 ’ 02118 septiembre de 2007.
Santurce
San Juan industrial PR-1, Quebrada 07AA2-CET00- Aprobado el 20 de
Industrial Park Arenas 00860 abril de 2007.
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Tabla Numero 28 — Proyectos Aprobados por la Administracion de Reglamentos y Permisos

NOMBRE DESCRIPCION DIRECCION PERMISO ESTATUS
ES?:KS:'JO' rlgil;f:lg?l industrial PR-1, Quebrada 07AA2-CETO0- Aprobado el 18 de
Arenas 01368 julio de 2007.
Park
Edificios de comercial Uruguay 268, Hato 07AA2-CETO00- Aprobado el 11 de
Oficinas Rey 01733 octubre de 2007.
Calle Violeta esq.
Condo Hotel - Ritz Ave. Los 07AA2-CET00- | Aprobado el23 de
ondo note turistico Goberadores, P
Carlton 00992 agosto de 2007.
Isla Verde,
Cangrejo Abdajo

Condominio residencial Magdalena 1104, 06A A2-CETO0- Aprobado el 26 de

Magdalena 1104 Condado 00593 febrero de 2008.
Condominio residencial Louise 58, 05AA2-CET00- Aprobado el 11 de

Louise Condado 10297 marzo de 2008.
Edificio V aldejuli- residencial Aboy 605, 06A X2-CET00- Aprobado el 1 de

Aboy Miramar 08594 febrero de 2007.
Condominio Paz residencial LaPaz 713, 07AX2-CETOO0- Aprobado el 31 de
713 Miramar 00867 octubre de 2007.

4.5 Tipos de Impactos
4.5.1 Demanda de Agua Potable

Segun las Normas de Disefo de la Autoridad de Acueductos y Alcantarilados (AAA), una
unidad de vivienda bdsica tiene un consumo de 400 galones diarios y un proyecto comercial
300 galones diarios por cada 1,000 pies cuadrados de drea de construcciéon. Por tanto, paralos
proyectos aprobados se estima que la demanda de agua potable es de 2.8 megagalones

diarios, incluyendo al proyecto Ciudad de las Ciencias.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarilados (AAA) estd llevando a cabo mejoras a sus
sistemas de distribucion de agua potable, de acuerdo a su Plan Maestro para Mejoras

Capitales. En el drea del proyecto ya se han realizado las mejoras proyectadas como la
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construccién de linea de agua potable de veinticuatro (24) pulgadas proveniente de la Planta
de Fitracion de Sergio Cuevas. Las obras de mejoras permitirdn a la AAA a brindar el servicio
de agua potable a los proyectos en construccion, o en vias de construccion, arriba

mencionados, sin afectar a los consumidores actuales del servicio.

4.5.2 Descargas de Aguas Usadas

Utilizando las Normas de Diseno de la AAA, se estima que |os proyectos aprobados generardn
2.5 megagalones diarios, incluyendo el Proyecto. Las Normas de Diseno de la AAA indican que
una unidad de vivienda genera una descarga de 350 galones por dia. Para proyectos
comerciales, se utilizd el ochenta y ocho por ciento (88%) de la demanda de agua potable
para calcular la descarga sanitaria de estos proyectos, dado a la falta de informacién en

cuanto a cabida de los mismos.

La AAA opera una Planta de Tratamiento de Aguas Usadas de Puerto Nuevo que es parte de la
Regién Metropolitana del sistema de alcantarilado sanitario. Esta planta de tratamiento de
aguas usadas tiene una capacidad mdxima de 56.6 MGD. Esta planta tiene la capacidad
para acoger el volumen de aguas usadas nuevas (desarrollos propuestos) y abonados que

sean anadidos por los proximos 25 anos.
4.5.3 Demanda de Energia Eléctrica

Los proyectos aprobados tendrdn una demanda estimada de energia eléctrica de 90,230 kVA,
incluyendo la demanda estimada de la Ciudad de las Ciencias. Este niUmero fue calculado
ufilizando 7 kVA para cada unidad de vivienda y 15 VA por pie cuadrado para otros tipos de
proyectos sin tomar en consideracion que las instalaciones LEED propuestas para el Proyecto.
Con las instalaciones LEED, la demanda estimada de energia eléctrica ahorra hasta un 14% de

energia, ocasionando gue la demanda de energia eléctrica disminuya a 77,598 kVA.

Existen facilidades en el sector pero éstas deberdn ser mejoradas y nuevos equipos deberdn ser

instalados, para servir al proyecto.
4.5.4 Generacién de Desperdicios Solidos

Los proyectos aprobados generardn 47,453 libras por dia basados en 2.7 libras/persona/dia
para proyectos residenciales multifamiliares y 2.5 libras/100 pies cuadrados de construccién de

proyectos comerciales. Para los proyectos residenciales se utilizé un factor de 2.98 personas por
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unidad de vivienda segun el Censo 2000. Este factor es el tamano promedio de las familias en
San Juan. La Ciudad de los Ciencias generard 19,409 libras por dia. En total, se generardn
66,862 libras diarias.

La generaciéon de desperdicios sélidos serd reducida al cumplir con la meta de reciclaje de
35%. Al adlcanzar la meta de reciclaje del 35% del volumen generado, el volumen de
desperdicios que se espera llevar a sistemas de relleno sanitario es de 43,460 libras diarias

aproximadamente.

Actualmente, los desperdicios generados en San Juan son llevados a los sistemas de relleno
sanitario de Juncos y Carolina. El Vertedero de Carolina tiene una vida Util de entre 5a 10 aios
y el Vertedero de Juncos de 1 a 5 anos. Para el Vertedero de Juncos se propone und
ampliacién que extenderd la vida Ut de este hasta el ano 2051. La construccién de esta
ampliacién estd proyectada para comenzar en el 2009. La Autoridad de Desperdicios Sélidos
propone un ltinerario Dindmico de Proyectos de Infraestructura mediante el cual se hace un
andlisis de la generacién de desperdicios sdlidos de la Isla hasta el ano 2030 y se proponen
obras y estrategia para el manejo de éstos. De implantarse el itinerario como propuesto, Puerto
Rico tendrd la capacidad para manejar sus desperdicios hasta pasados los 2030. De no
implantarse estrictas estrategias de reciclaje y produccién de energia de los desperdicios,
Puerto Rico consumird su capacidad de sus sistemas de relleno sanitario para el ano 2018. Serd
necesario que los proyectos propuestos implanten programas de reciclaje, tanto a nivel
comercial como residencial, segun lo establece la Ley NUmero 70 de Reduccidn y Reciclaje de
Desperdicios Sélidos de Puerto Rico del 18 de septiembre de 1992, segun enmendada, para

minimizar el impacto en los vertederos.
4.5.5 Niveles de Transito Vehicular

Se estima que el proyecto propuesto generard aproximadamente unos 1,331 viajes diarios, una

vez esté en completa operacion, cuya fecha se estima serd 2028.

Los proyectos aprobados en San Juan tendrdn un impacto en el trédnsito de 4,000 viajes diarios

aproximadamente.

Se prevé que habrd un aumento en la utilizacion del Tren Urbano, lo que aliviard grandemente

el impacto en el trdnsito. También se prevé otro impacto positivo al trdnsito del drea cuando se
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construya el ramal del Tren Urbano hacia Caguas. El trdnsito de los desarrollos futuros podrd ser

mitigado en parte por el uso de la transportacién colectiva.

Segun el Estudio Operacional de Trdnsito (Apéndice G), luego de realizar la construccion del
nuevo acceso hacia el predio del proyecto y realizar mejoras a la interseccion de la PR-1 y PR-
21y enla Avenida De Diego, los niveles de servicio serdn aceptables, aun tomando en cuenta

el impacto de otros proyectos.
4.5.6 Sistemas de Recursos Naturales Sensitivos

Dado a que el Proyecto es propuesto dentro de la zona urbana de San Juan, un predio ya
impactado por previas construccidnes, no se alterardn los sistemas naturales cercanos. La
Quebrada Buena Vista permanecerd inalterada y serd incorporada al Proyecto como un

elemento ecolégico de conservacion.

Los proyectos aprobados o bajo evaluacién tanto por la Junta de Planificacion como por la
Administracion de Reglamentos y Permisos también ubican dentro de la zona urbana y estdn

dentro de distritos sobrepuestos de redesarrollo segin el POT-SJ.

4.5.7 Recursos Culturales

Ninguno de los proyectos aprobados afectard de ninguna forma recursos culturales o

argueoldgicos.

El Proyecto propone la reutilizacion adaptativa del Edificio de la Penitenciaria Estatal Oso.

4.5.8 Inundabilidad de los Terrenos

Los peligros de construir en zonas inundables son el desplazamiento de escorrentia de lluvia o
aguas procedentes de desbordamientos de los rios, que, a su vez, provoca el aumento de

niveles de inundacion en dreas circundantes y el dano a la vida y propiedad de los habitantes.

Los proyectos que estdn aprobados por la Junta de Planificacion y la Administracion de
Reglamentos y Permisos fienen que cumplir con el Reglamento sobre Zonas Susceptibles a
Inundaciones (Reglamento de Planificacidon Numero 13). Dado a que estos proyectos ya
pasaron por el cedazo de ambas agencias, se presume que estdn en cumplimiento con dicho

Reglamento. Este Reglamento exige la preparacidén de un Estudio Hidroldgico-Hidrdulico que
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tiene que ser endosado por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales durante la

etapa de planificacion del proyecto.

4.6 Conclusidn

Las agencias gubernamentales de infraestructura estdn llevando a cabo, o tienen
programadas, mejoras a sus sistemas que permitirdn servir a los proyectos aprobados porla JPy

la ARPE y los proyectos que actualmente atraviesan el proceso de consulta de ubicacién.

El Municipio de San Juan se encuentra en un plan de redesarrollo urbano para aftraer mayor
poblacién a la ciudad capital, promoviendo una densidad mayor en las dreas urbanas y la
conservacion de los terrenos de valor ecoldgico. Los proyectos que han sido aprobados o
estdn en el proceso de planificacidén para el Municipio de San Juan ubican en los terrenos

identificados para redesarrollar.

Los proyectos arribba mencionados no impactan recursos naturales, dreas o especies sensitivas.

No se comprometen los recursos naturales del drea.

El impacto acumulativo esperado es a la infraestructura existente. No obstante, el aumento en
demanda de la infraestructura podrd ser manejado a través de las mejoras propuestas a los
sistemas de infraestructura: agua potable, alcantarilado, red vial, energia eléctrica y rellenos
sanitarios. El sistema de transporte colectivo estd disenado para absorber la demanda que

pueden generar los proyectos propuestos.
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6. CONSULTAS Y RESPUESTAS DE LAS AGENCIAS

E Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) Sobre Declaraciones de Impacto
Ambiental, requiere que tanto el publico como las agencias concemidas tomen parte en los
procesos de planificacidon y de toma de decisiones. La Tabla NUmero 17 presenta las agencias

gubernamentales que serdn consultadas.

Tabla Numero 29 — Agencias Gubernamentales a ser
Consultadas

Junta de Calidad Ambiental

Autoridad de Acueductos y Alcantarilados

Autoridad de Energia Eléctrica

Departamento de la Vivienda

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

Autoridad de Desperdicios Sélidos

Municipio de San Juan

Compania de Comercio y Exportacion

Departamento de Educacion

Departamento de Transportacién y Obras PUblicas

Consejo de Proteccién del Patrimonio Arqueoldgico
Terrestre (ICP)

Oficina Estatal para la Preservacion Histérica

Departamento de Agricultura

Departamento de Recreacion y Deportes

Cuerpo de Bomberos

Departamento de Salud

Junta de Planificacion

Departamento del Trabajo y Recursos Humanos

Departamento de Desarrollo Econdmico
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A continuacién se resumen los comentarios de las agencias que han emitido comentarios hasta
el momento. Cualquier comentario que requiera una respuesta serd contestada bajo cada

resumen de comentarios. La contestacion estard en negrillas.

Instituto de Cultura Puertorriquena

El Instituto de Cultura Puertorriquena (ICP) solicitd la preparacién de una Evaluacién

Arqueoldgica Fase 1A para el Proyecto mediante carta del 5 de junio de 2008.

La arquedloga Marisol Martinez Garayalde tuvo a su cargo la preparacion de la Evaluacion
Arqueoldgica Fase 1A. Esta Evaluacion fue al ICP para sus comentarios. El ICP evalud el Estudio
Arqueoldgico Fase 1A y a través de una comunicacion el 15 de septiembre de 2008 requirid el

endoso de la Oficina de Patrimonio Histdrico Edificado del ICP.

Oportunamente se someterd una consulta a dicha oficina del ICP al igual que al Consejo Para

la Proteccién del Patrimonio Arqueolégico Terrestre de Puerto Rico para obtener sus endosos.

Autoridad de Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) emiti6 comentarios al Proyecto mediante carta del 12
de agosto de 2008. La AEE indica que el sistema eléctrico existente no tiene capacidad para
servir la carga solicitada por el Proyecto por lo cual se requiere realizar unas mejoras a su

sistema dentro y fuera del predio.

Las mejoras requeridas al sistema eléctrico de la AEE serdn coordinadas con dicha agencia

durante la etapa de diseno del Proyecto.
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Autoridad de Carreteras y Transportacion

La Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT) solicitd mediante comunicacién del 17 de
julio de 2008 el Estudio de Transito, Estudio de Ruido y planos de disefio para evaluar el

Proyecto.

Los estudios solicitados por la ACT estdn incluidos en las Apéndices Ey G de este documento
para su evaluacién. En cuanto a planos de diseno, éstos serdn preparados durante la etapa de
disefio del Proyecto y sometidos a la ACT para aprobacién previo al comienzo de obras de

construccién.

Departamento de Agricultura

El Departamento de Agricultura (DA) emitid una carta de endoso al proyecto con fecha del 29
de octubre de 2008. Enla misma, el DA indica que la localizacién no afecta actividad agricola

alguna por lo que no tiene objecidn al Proyecto.

No es necesario comentar.
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