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1 INTRODUCCION

El 12 de diciembre de 2008 la Junta de Calidad Ambiental (JCA) determiné en la
Resolucion Interlocutoria (la Resolucién) R-08-38-5 (ver Apéndice A) que la
Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar Actualizada (DIA-PA) generada
para el proyecto Sea View II, JCA-04-0021 (DV) discuti6 parcialmente la
informacion requerida en la Resolucion 05-33-12. Por lo cual la JCA resuelve que
el Departamento de la Vivienda (DV) debe presentar una Declaracion de
Impacto Ambiental Final (DIA-F) a tenor con las disposiciones de la Regla
254(H)(1) del Reglamento de la JCA para el Proceso de Presentacion, Evaluacion
y Tramite de Documentos Ambientales (RPPETDA) en la cual discutird
adecuadamente los comentarios de diferentes agencias (ver Apéndice B)
incluyendo la siguiente informacion:

Evaluar apropiadamente los impactos acumulativos de la acciéon propuesta en
relacion a la infraestructura sobre agua potable, descargas de aguas usadas y
trdnsito tomando en consideracién los proyectos propuestos en el area y las
comunidades aledafias. Como parte de la evaluacién debera considerar el
impacto de las fases del proyecto en construccion.

Realizar un estudio de ruido ambiental y un estudio de transito acorde con las
Gudias para le Preparacién de Estudios Operacionales de Accesos y Transito para Puerto
Rico segin lo requerido por la Autoridad de Carreteras (ACT) como lo requiere
la comunicacién del 16 de julio de 2008.

Contestar cualquier duda o interrogante expresada por las agencias que
comentaron la DIA-PA e incluir copia de los comentarios de todas las agencias
consultadas.

A continuacién se presenta un trasfondo de la accién propuesta y del proceso
reglamentario que se ha seguido hasta el presente. Ademas se discute y se
atienden las recomendaciones y condiciones establecidas por la Junta en su
Resolucién Interlocutoria.

2 ACCION PROPUESTA

La accién propuesta consiste de la construccién de un complejo residencial en un
predio de aproximadamente 480 cuerdas ubicado entre las Carreteras Estatales
PR-3 y PR-925 en los Barrios Antén Ruiz y Rio Abajo del Municipio de Humacao
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(Ver Figura 1). El complejo residencial propuesto esta compuesto por unos 9
nicleos o “clusters”, con 80 apartamentos por ndcleo. En total se estaran
desarrollando 720 unidades de vivienda tipo “walk-up” y “walk-down”.

El proyecto ocupara alrededor de 86 cuerdas, es decir el 18% del predio. Se
propone que el restante 82 % sea conservado a perpetuidad a través de un
tideicomiso de conservacién. El predio objeto de desarrollo tiene una cabida de
480 cuerdas que serdn segregadas de una finca cuya cabida original era de 540
cuerdas.

3 POSIBLES IMPACTOS DE LA ACCION PROPUESTA Y ALTERNATIVAS
DE MITIGACION

Esta Secciéon discute de forma sencilla y clara los requisitos de informacion
establecidos por la Junta de Calidad Ambiental. Los estudios especializados
requeridos se incluyen como apéndices al presente documento.

3.1 ALTERNATIVAS DE DESARROLLO A LA ACCION PROPUESTA
3.1.1 De No Accion

Esta seccién presenta una comparacion de las condiciones bajo la alternativa de
no-accion, con las condiciones con el proyecto propuesto. La alternativa de no
accion constituye la preservacion del sistema natural y ecologico presente en el
area del proyecto.

El proyecto se encuentra actualmente en su estado natural, segin se ha
desarrollado en los ultimos afios ya que se puede apreciar en la foto aérea
histérica mas antigua (1936) en los archivos de la Autoridad de Carreteras Figura
2 que el area en su mayoria se encontraba cubierta de pastos y con algan &rbol
visible esporddicamente. También se puede observar en la foto aérea del 1977
Figura 3 que los topes de las montafias y algunas de las laderas se encuentran
impactadas por caminos al igual que se puede observar que en estos topes la
densidad de la vegetacion es menor que en las faldas o lugares bajos de la finca.

Segun el estudio de Flora y Fauna mas reciente realizado para este proyecto por
el Dr. Pedro J. Rivera y el andlisis del mismo por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA) se determiné que el 4rea de estudio presenta
caracteristicas de Bosque Secundario. Se identificaron 229 especies de plantas
comprendidas en un 50% por especies herbaceas y un 23% son especies arbéreas
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de las cuales el 79% se consideran especies nativas. Estas caracteristicas
evidencian que la calidad, estructura y madurez del area estudiada refleja una
zona de mosaicos en etapas serales de sucesion. De no realizarse la acciéon
propuesta se conservaria el 100% de este habitat que a su vez presenta una
cercania a la Reserva Natural de Humacao. El hecho de que existan dreas de uso
residencial de moderada densidad a lo largo de su colindancia este (entre la
Reserva Natural de Humacao y el proyecto), porcion de la colindancia norte y un
proyecto ya aprobado hacia la colindancia sureste, areas de actividad industrial
en forma de manufactura de productos farmacéuticos y quimicos hacia el sur de
la propiedad, el expreso PR-53 hacia el oeste, y dreas agricolas en la colindancia
noroeste de la propiedad limita significativamente la conectividad con las
reservas naturales y por lo tanto también limita la potencial integracion al
sistema de estas reservas Figura 4. La finca donde se propone el proyecto Sea
View II representa un bolsillo de bosque secundario en la zona urbana de
Humacao.

En la actualidad el predio donde se propone ubicar el proyecto no representa
una actividad econémica que beneficie a la poblacién del Municipio de
Humacao. Bajo el proyecto propuesto los beneficios econémicos son
significativos, con una generacion de ingresos importantes para el municipio y
representa una fuente de actividad econémica para el area. Se estarian
minimizando los impactos a los recursos naturales ya que solo se propone
desarrollar el 18% de los terrenos disponibles dentro de la finca. Se propone
desarrollar solo los topes de las montafias que se puede apreciar en la secuencia
de fotos aéreas adquiridas de la ACT que el desarrollo de vegetacion en estos ha
sido perturbado por actividades humanas (caminos) hasta tiempos recientes y es
de esperarse que su estado de sucesion sea menor al de las laderas y cafiadas ya
que los topes estdn mas expuestos a los elementos y sistemas climatolégicos
como los son los huracanes.

En resumen, la actividad de no-accién no genera beneficios de ingreso, actividad
econémica para la region o empleo. Por ende, se concluye que la alternativa de
no-accion no es preferible al proyecto propuesto ya que si se desarrolla la accién
propuesta se creard un balance entre la conservacion y el desarrollo econémico
del area. Dado que la propuesta del desarrollador destinara al régimen de
servidumbre perpetua mds del 80% de la finca garantiza la conservacién de este
hébitat.
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3.1.2 Actividades agricolas

El terreno donde ubica el proyecto propuesto no es apto para desarrollo de
actividades agricolas tomando en consideracion lo escarpado de los terrenos y la
magnitud de wuna actividad agricola para que esta sea sustentable
econdmicamente. Se evalu6 la alternativa de criado de ganado tanto como la
alternativa de siembra de productos para la venta.

La actividad de ganado es una de gran impacto negativo ecologicamente
hablando, especialmente en areas boscosas ya que el ganado necesita dreas de
pastoreo extensas para sustentar una actividad agropecuaria econémicamente
viable. Ademas el paso del ganado destruye la vegetacién presente en el predio.

La alternativa de siembra de productos agricolas para la venta presenta unas
limitaciones severas ya que seria necesario eliminar la vegetacion existente para
dar paso a las plantaciones. Ademads seria necesaria la aplicacion de abonos y
pesticidas que podrian migrar a las areas de Reservas Naturales por medio de
aguas de escorrentia y/o agua subterranea, afectando la integridad de estos
recursos.

Se entiende que el desarrollo de actividades agricolas en el predio impactaria
significativamente de una forma negativa los recursos ecolégicos y naturales
presentes en la finca y presenta un potencial de migracién de contaminantes
quimicos y biologicos a las reservas naturales. Por esta razéon se descarta la
alternativa de desarrollo de actividades agricolas en el predio bajo evaluacion
como la mas favorable.

3.1.3 Facilidades Comerciales

Para propdsitos de este estudio se evalué la alternativa de crear un éarea
destinada para el comercio, especialmente un centro comercial. Para este analisis
se considero el acceso al predio, factor que es sumamente importante para el
desarrollo exitoso de areas comerciales, el posible impacto al medioambiente, y
la necesidad de nuevos centros comerciales en el area.

El predio bajo evaluaciéon se encuentra localizado a una distancia de
aproximadamente 1,000 m desde la salida mas cercana del Expreso José C.
Barbosa, donde se encuentran localizados los centros comerciales de Palma Real
y Wal-mart lo que hace el lugar no deseable desde el punto de vista de
competitividad econémica. Ademas, desde el punto de vista de costo de
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construccién serfa demasiado oneroso ya que requeriria un movimiento de
terreno extenso, lo que afectarfa también los sistemas naturales de una manera
sustancial e irreversible.

3.2 IMPACTOS ACUMULATIVOS

Los impactos acumulativos de un proyecto se reportan a base de la condicion
existente en el predio, sus alrededores o zona de influencias y la acumulacion de
impactos asociadas al proyecto y a otros desarrollos propuestos en la misma
Zona.

3.2.1 Identificacion de Impactos

3.2.2 Criterio para Identificar Impactos

Un analisis de Impactos Acumulativos se lleva a cabo para determinar la
acumulacién de impactos sobre el ambiente e infraestructura asociados al
proyecto propuesto en combinacién con otros proyectos pasados, planificados o
que pueden vislumbrarse en el futuro en la zona donde se propone el desarrollo
del Proyecto. Este analisis esta enfocado en impactos que representen cambios
significativos a la infraestructura, segtin lo proyectado. No se analizan los
impactos temporeros asociados con actividades de construccion.

Para el proyecto discutido en esta DIA-F las obras propuestas consisten en la
construccion de un desarrollo residencial compuesto por unos 9 nitcleos o
“clusters”, con 80 apartamentos por nucleo. En total se estaran desarrollando
720 unidades de vivienda tipo “walk-up” y “walk-down”.

Segun la base de datos de la Junta de Planificacién (JP) en el area circundante al
Proyecto se han propuesto ocho diferentes proyectos que pueden impactar la
infraestructura del area. La Tabla 1 presenta los proyectos propuestos en el area
de estudio que recorren la parte sur del barrio Antén Ruiz, al norte del Barrio
Rio Abajo y partes de los Barrios Punta Santiago y Candelero Abajo.
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Tabla 1. Proyectos Propuestos en el Area de Estudio

1999-51-0878-
JPU

1996-51-0364-
JPU

2007-51-0600-

JGT

1997-51-0038-
JGT

2002-51-0360-

JPU-S

1996-51-1370-
JPU

2000-51-0736-
JPU-S

1987-51-1168-
JPU

51-305-000-
004-04

96-0364-]PU-
ISV

305-000-006-
012

51-281-000-
004-01

51-281-000-
006-67

51-281-000-
003-30

51-281-092-
015-01

51-305-000-
002-14

Punta

Santiago

Rio Abajo

Candelero
Abajo

Anton

Ruiz
Antoéon

Ruiz

Anton

Ruiz

Rio Abajo

Rio Abajo

PROYECTO RESIDENCIAL DE 134
APARTAMENTOS EN FINCA DE 6.00
CUERDAS.

PROYECTO RESIDENCIAL DE 300
UNIDADES EN FINCA DE 323.359
CUERDAS

VENTA DE 2 SOLARES CON CABIDAS
DE 3.1832 Y 0.524 CUERDAS.

VENTA DE 1 SOLAR CON CABIDA DE
0.2167 CUERDAS

SEGREGACION DE 3 SOLARES CON
CABIDAS DE 1,200 M2 EN UNA FINCA
DE 1 CUERDA

UBICACION DE 18 SOLARES CON
CABIDA DE 450 M2 EN DOS FINCAS DE
9Y 10.75 CUERDAS

SEGREGACION DE 1 SOLAR CON
CABIDAS DE 347 M? EN UNA FINCA
DE 2,150.04 M?

UBICACION DE 19 SOLARES CON
CABIDAS MINIMAS DE 2,500 M? EN
UNA FINCA DE 13.508 CUERDAS

134

18

19

En cuanto a la infraestructura, las agencias reguladoras tales como Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados (AAA) y Autoridad de Energia Eléctrica (AEE),
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cuentan con areas de planificacién e ingenieria. Estas divisiones consideran las
necesidades de las zonas de servicio a base de las propuestas de desarrollo y las
proyecciones de poblacién que presenta la Junta de Planificacion, por lo que
basados en este anélisis emiten o no sus endosos a las nuevas propuestas de
desarrollo.

3.2.3 Agua Potable Y Aguas Usadas

Basandose en los datos de la JP en el area alrededor del Proyecto se proponen
aproximadamente 475 unidades residenciales adicionales en otros proyectos.
Estas unidades se le afiaden a las propuestas por el Proyecto Sea View Il
Utilizando las proyecciones de la AAA para consumo de agua potable y aguas
usadas por unidad se calcularon ambas fases.

La Tabla 2 muestra el consumo de agua potable y la generaciéon de aguas usadas
que se espera de Sea View Il y los proyectos propuestos en el &rea, comunidades
aledafias y la primera fase del Proyecto que est4 en construccion.

Tabla 2. Consumo estimado para Sea View II y otros Proyectos del Area.

Sea View II 324,000 275,400
Resto de los Proyectos 213,750 181,688
Total 537,750 457,088

En carta con fecha del 30 de mayo de 2008 (Ver Apéndice B) la AAA se reafirma
en su endoso al proyecto indicando que el servicio podra ser prestado mediante
conexioén a la tuberfa de 12” de didmetro existente en la Carretera Estatal PR-3.
También aperciben a los desarrolladores que deberdn (1) rehabilitar el tanque
combinado, (2) rehabilitar las bombas que suplen el tanque y (3) utilizar equipos
de conservacién de agua.

La demanda de agua potable de estos proyectos sera suplida en su gran mayoria
por la Planta de Filtracién de Rio Blanco y una menor cantidad por la Planta de
Filtracién Urbana de Humacao.
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También en la carta mencionada se endosa la conexion al sistema de
alcantarillado sanitario con la troncal sanitaria existente en la carretera PR-3
cerca del lugar del proyecto. Esta agua sera tratada en la Planta de Tratamiento
de Humacao.

Ambas Plantas tienen la capacidad de manejar las necesidades actuales y de
futuro inmediato. También hay proyectos de la AAA para mejoras a dichas
facilidades lo cual les permitird satisfacer las necesidades futuras de forma
eficiente.

3.2.4 Energia Eléctrica

La Tabla 3 muestra el consumo de energia eléctrica y de agua potable que se
espera genere Sea View II y los proyectos propuestos en las cercanias del
Proyecto.

Tabla 3. Consumo estimado para Sea View II.

Energia Eléctrica (KVA) 50 3,600
Resto de los Proyectos 25 2,325
Total (KVA) 75 5,925

Por su parte la Autoridad de Energia Eléctrica indicé en su comunicaciéon
techada 7 de octubre de 2004 no tener objecion al proyecto segiin propuesto en el
documento de DIA-P. También aperciben al proponente a que debera someter el

proyecto formalmente a la evaluacién eléctrica por parte de la agencia (ver
Apéndice B).

3.2.5 Sistemas Naturales

En cuanto a los impactos acumulativos hacia los sistemas naturales se debe en
primer lugar aclarar que el predio bajo evaluacion NO colinda con la reserva
natural por ninguna parte de los limites de la misma. Ademaés, existen barreras
en forma de carreteras, areas residenciales y facilidades industriales entre la
finca bajo estudio y la reserva natural por lo que la conectividad biologica seria
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minima, si alguna. Segun se puede observar en fotos aéreas y/o planos
topograficos, no existe un corredor o conector hidrografico entre las lagunas y el
area de desarrollo. Tomando esto en consideracion y el hecho de que el
desarrollo se propone en los topes de las colinas que comprenden
aproximadamente un 18% de la totalidad de la finca (incluyendo carreteras de
acceso), debemos concluir que el efecto en areas colindantes desde cualquier
punto de vista es insignificante.

En respuesta a la carta del DRNA del 1 de junio del 2005, se contrataron los
servicios del Dr. Pedro J. Rivera, cuyo CV se incluye como Apéndice C, para
realizar un nuevo estudio de Flora y Fauna para la finca bajo evaluacion con el
proposito de crear una lista acumulativa de especies tanto de flora como de
fauna para asi identificar la presencia de especies listadas por agencias estatales
y federales, y describir de manera integral la composicién de los elementos
bidticos. Para dicho estudio se realizé un muestreo de alta intensidad para
plantas y animales.

El muestreo de flora se realizé utilizando la técnica de Gentry, desplegando 10
transeptos lineales de 200 metros por 3 metros de ancho cada uno. El area se
recorri6 por el equipo técnico acompafiado de GPS y topo-filamentos
complementados con mapas topogréaficos y fotos aéreas de referencia.

El muestreo de fauna se realiz6 aplicando el método de puntos de cuenta (“point
counts”) y consistio en dos eventos de muestreo diurnos y uno crepuscular. En
cada punto se realiz6 una estacién de 5 minutos de observacion (visual y
auditiva). Cada punto de cuenta con un didmetro aproximado de 30m se
estableci¢ cada 100m a lo largo de los transeptos establecidos.

Este estudio fue sometido al DRNA para complementar el documento de DIA-P
que se habia circulado para el proyecto en referencia y solicitar una
reconsideracion de la postura asumida de parte del Departamento hacia el
proyecto. Como respuesta a lo sometido ante la consideracién del
Departamento, el mismo emitié una carta de comentarios con fecha del 13 de
octubre del 2006 la cual se incluye como Apéndice D a este documento. La
oficina de Gregory L. Morris Engineering, PSC preparé un documento de
respuesta a la carta emitida por el DRNA (Apéndice E). Dicho documento con
fecha del 28 de noviembre del 2006 fue dirigido al Arq. Federico del Monte, del
Departamento de la Vivienda, agencia que funge como proponente de este
proyecto.
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Luego del DRNA evaluar lo antes expuesto, emite una nueva carta de
comentarios con fecha del 31 de julio del 2007 (Apéndice F). Las medidas
presentadas a continuacién serdn implantadas en el proyecto segiin requerido
por el Departamento en dicha carta. De esta forma se lleva el proyecto
propuesto a cumplimiento con la Ley 241 del 1999, Nueva Ley de Visa Silvestre.

Se pretende la conservacién de aproximadamente un 82% de los terrenos de la
finca, ya que el proyecto impactaré solo alrededor de 86 cuerdas, es decir el 18%
del predio. La conservacién de lo terrenos mencionados se realizara a través de
un fideicomiso administrado por la junta de titulares de Sea View II.

Se constituira una servidumbre de conservacién en cumplimiento con la Ley 241
mediante una escritura publica que inscriba debidamente dicho derecho real a
favor del DRNA en el Registro de la Propiedad, de conformidad con la Ley
Nam. 183 del 27 de diciembre de 2001. Esto se realizara con el fin de mantener el
restante de los predios no desarrollados en su estado natural.

Se tomara en cuenta la escorrentia generada en el proyecto para evitar que no se
altere la calidad del ambiente natural en los predios.

En el momento de comenzar la construccién del proyecto en referencia se
someterd a la Junta de Calidad Ambiental (JCA) un plan para el control de
erosion y prevenciéon de la sedimentaciéon (Plan CES) para la evaluacion y
aprobacién del mismo.

Para el movimiento de tierra que se contemple realizar por motivos de la
construcciéon del desarrollo propuesto se le solicitard al DRNA un permiso para
estar en cumplimiento con el Reglamento para Regir la Extracciéon, Excavacion,
Remocién y Dragado de los Componentes de la Corteza Terrestre.

Se llevara a cabo un inventario de &rboles en base a los requerimientos del
reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para Puerto Rico (Reglamento Num.
25 de la Junta de Planificacién y del DRNA). En el mismo se verificard la
condicion fisica de cada arbol analizado y se determinara la razén de mitigacion
a ser utilizada, la cual tipicamente es de 2:1 (dos arboles nuevos por cada arbol
removido).

Se contratard un bi6logo experto en identificacién y localizacién de reptiles y/o
animales en peligro de extincion. Este serd responsable de inspeccionar todas las
dreas de impacto antes de comenzar la construccion, verificando la presencia o
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ausencia de boas puertorriquefias en cada lugar. El bidlogo establecera un
protocolo a seguir en caso de encontrarse alguna boa. Este protocolo indicara el
manejo y lugares de relocalizacion adecuados para la transferencia de la boa. La
relocalizacién serd un habitat apropiado dentro del mismo predio. Copia del
Protocolo para el manejo de la Boa de PR se incluye en el Apéndice G.

En caso de encontrar un cuerpo de agua superficial o subterraneo en los predios
donde ubica el proyecto de referencia se informara a las agencias pertinentes

para llevar a cabo el proceso correspondiente conforme a la Ley 49 del 4 de enero
de 2004.

3.3 CUERPOS DE AGUA

En el predio existen cuatro (4) cuerpos de agua efimeros que se ilustran en la
Figura 5. Como se aprecia en la sobre imposiciéon del plano esquematico de la
accion propuesta sobre las areas jurisdiccionales (ver Figura 6) solo uno de estos
cuerpos de agua se vera afectado por el sistema de acceso interno del proyecto.
El proyecto ha sido disefiado para minimizar en lo posible el impacto a los
cuerpos de agua presentes en el predio, de hecho el impacto de la construccion
del proyecto en la quebrada efimera se estima sea menor a 0.5 acres y
aproximadamente 100 pies lineales.

De acuerdo a las medidas antes provistas, el proyecto podria cualificar para ser
autorizado bajo un “Nationwide Permit No. 29” emitido para proyectos de
indole residencial cuyo impacto es igual o menor a 0.5 acres y 300 pies lineales.
Este impacto conlleva que se solicite al Cuerpo de Ingenieros un permiso para el
deposito de relleno en areas jurisdiccionales, que incluya un andlisis minucioso
de las acciones tomadas para evitar y minimizar los impactos a los cuerpos de
agua existentes. La actividad propuesta también conlleva la implantacion de
una mitigacién compensatoria por aquellos impactos ineludibles en el disefio y
construcciéon del proyecto. En una etapa futura del proyecto se hard un analisis
estructural de cual serd la mejor alternativa para proveer el acceso a los edificios
tomando en cuenta la minimizacién de impactos al cuerpo de agua.

3.4 RUIDO Y TRANSITO

La Autoridad de Carreteras y Transportacién evalta los impactos asociados a un
proyecto a través de un estudio de transito que considere si la condicién
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existente del sistema vial le sirve de acceso y la proyeccion de los impactos a ser
generados por el proyecto y otros propuestos para la misma zona.

El 16 de julio de 2008 la ACT requiri6 la actualizaciéon del estudio de transito
hecho y la realizacion de un estudio de ruido para el Proyecto propuesto.

3.4.1 Estudio de Transito

A continuacién se discute en detalle los hallazgos del nuevo Estudio de Transito.
Las intersecciones evaluadas en el estudio de transito realizado por la firma
“Servicios Técnicos Integrados” se enumeran a continuacion:

PR-3, PR-925 y Rampa Oeste de PR-53

PR-3, Villas de Humacao y Rampa Este PR-53

PR-3 y Acceso a Centro Comercial (JC Penney)

PR-3 y Acceso a Ciudad Cristiana

PR-3 y PR-925

PR-925 y Acceso Este al Desarrollo (Principal, proximo a PR-3)
PR-925 y Acceso Oeste al Desarrollo (Secundario)

Como parte del estudio se realizaron conteos manuales de 12 horas los dias
martes 17 y miércoles 18 de marzo de 2009. El objeto de estos conteos es
representar las condiciones promedio del trafico en los dias de la semana laboral
bajo la condicién presente.

La generacion de viajes asociada a los proyectos Sea View I y II fue estimada
utilizando el programa “Trip Generation” desarrollado por el Instituto de
Ingenieros de Transportacion. La Tabla 4 ofrece un resumen del nimero de
viajes a ser generados en las horas picos de la mafiana y tarde.
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Tabla 4. Generacion de viajes estimada para los proyectos Sea View Iy Il

Sea View |

210 unidades Tipo Walk 17 90 88 44 1392
Up

92 unidades

multifamiliares 15 55 63 36 960

Sea View II

720 unidades  tipo 58 302 274 137 4450
“Clusters”

Total 93 447 425 217 6802

El analisis de transito se realiza principalmente en funcién de los niveles de
servicio de una carretera o interseccion. Los pardmetros utilizados para
identificar el nivel de servicio esta orientados al volumen vehicular que manejan
las vias de trdnsito, la velocidad operacional y la demora promedio de los
vehiculos. La Tabla 5 muestra una descripcién del indice de clasificacion en los
niveles de servicio.
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Tabla 5. Descripcion de los niveles de servicio.

A  Excelente

B

Muy bueno

C  Bueno

D  Aceptable

E

F

Capacidad

Malo

Flujo libre, con bajos voliimenes de
transito y altas velocidades. Pocas

restricciones para maniobrar.

Velocidades  de  transito  poco
restringidas.  Considerable libertad

para maniobrar

Voliumenes de transito mas altos
controlan las velocidades y la
posibilidad de maniobrar. Se
experimentan  restricciones para
cambiar de carril, rebasar y mantener

la velocidad deseada.

La condicién del flujo se acerca a la
inestabilidad, las velocidades son
tolerables pero se afectan por los
cambios operacionales del transito.

Poca libertad para maniobrar.

Flujo inestable, altos volumenes de
transito y bajas velocidades. Muy poca

libertad para maniobrar.

Flujo congestionado, velocidad

operacional muy baja.

Menor a 10

105-15

15.1-25

251-35

35.1-50

Mayor a 50

Menor a 10

10.1-20

20.1-35

35.1-55

55.1 - 80

Mayor a 80
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Para determinar el nivel de servicio actual y futuro del sistema vial que servira
de acceso al proyecto propuesto se utilizé6 el modelo aaSIDRA 2.0. Los
resultados de este analisis se muestran en la Tabla 6.

Tabla 6. Resultados del analisis de transito.

AM 56.7 51.9 E D

PR-3, PR-925 y Rampa oeste
PR-53

PM 52.2 64.1 D E
PR-3, Villas de Humacao vy AM 60.0 64.3 E E
Rampa Este PR-53

PM 53.6 61.0 D E
PR-3 y Acceso a Centro AM 118 13.0 B B
Comercial (JC Penney)

PM 18.9 20.0 B B
PR-3 y Acceso a Ciudad AM 22.5 22.1 C C
Cristiana

PM 7.3 9.7 A A
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AM 38.9 11.3 E B

PR-3 y PR-925

PM 10.0 13.3 A B
PR-925 'y Acceso Este al ,,, N/A 53 N/A A
Desarrollo (Principal, préximo
a PR-3)

PM N/A 5.3 N/A A
PR-925 y Acceso Oeste al AM N/A 9.5 N/A A
Desarrollo (Secundario)

PM N/A 4.4 N/A A

Los puntos que se presentan a continuacién resumen las conclusiones del
estudio de transito realizado.

El transito que generara el proyecto propuesto, no impactara de forma
significativa el funcionamiento de las carreteras estatales PR-3 & PR-925.

Las vias e intersecciones estudiadas mantendrén niveles de servicio similares a
los actuales, a excepcion de la interseccién de las carreteras PR-3 & PR-925 a la
cual se deberan realizar mejoras para mitigar el impacto esperado.

El aumento por demoras de la Carretera PR-3 a causa del transito generado por
el proyecto se considera no significativo.

Las intersecciones de acceso propuestas son apropiadas ya que las mismas
funcionaran a Niveles de Servicio “A” en las horas pico de la mafiana y tarde.

Copia del Estudio de Trénsito es provista en el Apéndice H de este Adendum.
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3.4.2 Estudio de Ruido

En la carta del 16 de julio de 2008 de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion (ACT) también se indicé que se requeria de un estudio de ruido
que evalde los posibles impactos a los cuales podran estar expuestos receptores
mas cercanos (residentes del proyecto) debido al transito vehicular. Esto dado
que el predio colinda con las Carreteras Estatales PR-3 y PR-925.

El estudio de Ruido se incluye en el Apéndice I de este documento.

3.5 RECURSOS ARQUEOLOGICOS

El documento de Declaraciéon de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
sometido a la JCA el 9 de septiembre de 2004 incluyé como Anejo 13 el reporte
titulado “Fase Arqueolégica Fase IA-IB; Sea View Garden, Humacao, Puerto
Rico” con fecha de Agosto de 1996. El area de estudio para la evaluacion
arqueologica sometida fue de 540 cuerdas, extension de terreno que cubre tanto
el area donde se propone la construccién de Sea View II como el drea autorizada
para la construccién de Sea View 1.

De acuerdo al estudio realizado por el Arquedlogo Dr. Jestis Vega, no existen
sitios arqueologicos dentro del area de estudio, ya sean reportados en la Oficina
Estatal de Preservacién o en la inspeccién que se llevé a cabo en el predio entre
los meses de julio y agosto del 1996. De la inspeccion tampoco se identificaron
estructuras de valor histérico, la tnica estructura encontrada fue una pérgola
rastica de construccion reciente hecha con madera y aluminio. De acuerdo al
arqueologo la topografia del terreno es demasiado escarpada como para haber
provocado su ocupacién prehistérica o histérica. Ninguno de los sondeos
realizados en las zonas de menor declive arrojé resultados positivos a la
presencia de recursos culturales.

El Dr. Vega concluye en su estudio que “no hay materiales de valor cultural que
puedan ser impactados por la construccién de la Urbanizacién Sea View
Gardens” (nombre anterior de la accién propuesta), por lo que recomend¢ al
Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP) que otorgue autorizacién para
proceder con la construccién del proyecto propuesto.

El Programa de Arqueologia del ICP evalu6 el estudio arqueolégico Fase 1A-IB,
concluyendo que el mismo “cumple adecuadamente con los requerimientos
vigentes para este nivel de investigacién de recursos culturales”. Por lo que la
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agencia emiti6é su endoso al proyecto en su aspecto arqueoldgico el 15 de octubre
de 1996. Copia de esta comunicacion se provee en el Apéndice J.

4 COMENTARIOS DE LAS AGENCIAS

4.1 AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA

La AEE en carta del 9 de junio de 2008 no presenta objecion al proyecto segan
descrito. Esta agencia refiere a la Regién de Caguas por cualquier duda o
asesoramiento.

4.2 AUTORIDAD DE ACUEDUCTOS y ALCANTARILLADOS

La AAA segan antes mencionado hizo sus comentarios en carta del 30 de mayo
de 2008, en estos discute los puntos de conexién a los sistemas de agua potable y
aguas usadas para el proyecto.

4.3 AUTORIDAD DE CARRETERAS y TRANSPORTACION

La ACT en su carta del 5 de febrero de 2008 requiere un Estudio de Ruido
Ambiental y la actualizacion del Estudio de Transito del Proyecto.

4.4 AUTORIDAD DE DESPERDICIOS SOLIDOS

La Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS) en carta del 6 junio de 2008
comentd que el Proyecto debe implementar y cumplir con los requisitos de las
leyes y reglamentos sobre disposicién de desperdicios sélidos. Entre estos la
seccion 20.00 del Reglamento de Planificacion Num. 3 de la Junta de
Planificacién, la ley Num. 70 del 18 de septiembre de 1992, la Ley Num. 61 del 10
de mayo de 2002 y la Ley Ntum. 191 del 30 de julio de 1999. Segun esta agencia se
debe incluir todos estos requerimientos y recomendaciones en la DIA-F.

Los desperdicios sélidos a ser generados durante la construccién del proyecto se
pueden clasificar en dos categorias bésicas: (1) la capa vegetal y material
resultante de la excavaciéon, y (2) escombros de la construccién. La capa vegetal
del predio sera utilizada dentro del proyecto en las areas verdes. EI corte de
terreno inferior a la capa vegetal se utilizard para relleno en el predio. Es decir,
habra un balance entre corte y relleno en el proyecto.

En el disefio del proyecto propuesto se incorporara un plan de reciclaje de los
desperdicios en acorde con la Ley para la Reduccién y Reciclaje de los
Desperdicios (Ley Num. 70 de 18 de septiembre de 1992).
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El contratista serd responsable por el recogido y transporte de los escombros de
construccién hacia el SRS asi como de la implementacién de un Plan de Reciclaje
para minimizar el volumen de desperdicios a ser acarreados al sistema, de
acuerdo a la Ley 411 del 8 de octubre de 2000. Se le requeriré al contratista el
proveer areas adecuadas para el depésito de cualquier escombro que no quepa
en los contenedores (ej. madera y concreto). Los escombros seran removidos del
predio segtin sea necesario para evitar su acumulacion.

Tal como lo establece la Ley 411 el proyecto proveera facilidades para almacenaje
de desperdicios sélidos y un area para disposicion de materiales reciclables. El
area incluird una division para separar los materiales reciclables de los
desperdicios solidos. La recoleccién de ambos tipos de material se llevara a cabo
por accesos independientes. Los desperdicios sélidos se dispondran en el
Sistema de Relleno Sanitario de Humacao. Se realizaran las coordinaciones
necesarias para contratar una empresa privada certificada por la Junta de
Calidad Ambiental o para anexar el proyecto al Programa de Reciclaje
Municipal. Esta labor se realizara en una etapa de planificacién mas avanzada.

4.5 US FISH and WILDLIFE SERVICE

El FWS en carta del 30 de junio de 2008 (ver Apéndice B) presenta varios
comentarios sobre el Proyecto. En su carta el FWS comenta que los esfuerzos de
minimizacién de impactos hechos por el proyecto hacen este uno viable si se
toman las siguientes recomendaciones:

Utilizar puentes sin vigas intermedias sobre drenajes naturales, no utilizar
relleno o atarjeas (box culvert).

Seguir lo expresado en carta del consultor de noviembre de 2006 donde se
recomienda la contratacién de un bidlogo cualificado para verificar el area del
Proyecto para evidenciar la presencia de la Boa puertorriquefia. También
presentar al DRNA un protocolo o plan de manejo para la Boa puertorriquefia
para ser aprobado por dicha agencia en caso de que esta sea avistada en el
Proyecto. Dicho protocolo debe ser afiadido a la DIA-F. También afiadir los
comentarios del consultor a la parte 6.9 y 7 del Volumen 1 de la DIA-F.

Indicar claramente el proceso que se llevara a cabo para la protecciéon de las maés
de 300 cuerdas remanentes que quedaran en estado natural.
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Que las agencias pertinentes evalden bien el disefio del Proyecto debido a su
posicion en las laderas de colinas con pendientes escarpadas. El disefio debe ser
capaz de resistir fuertes lluvias de los diferentes sistemas tropicales que nos
afectan al igual que terremotos.

La primera recomendacion se tomara en cuenta para el disefio, atin cuando el
impacto que se propone es minimo y en un solo drenaje natural. El disefio de
puentes y otras estructuras parecidas se evaluara segun el disefio del plan
maestro valla progresando.

Se tendra un bidlogo calificado para revisar el area del Proyecto y asi evidenciar
la presencia o ausencia de la Boa puertorriquefia. Al mismo tiempo se ha
desarrollado un plan o protocolo para el manejo de la Boa en caso de que se
encuentre esta durante la fase de construcciéon del Proyecto. Este protocolo se
envié a Recursos Naturales y fue aprobado por dicha agencia. El Apéndice G
presenta una copia del protocolo aprobado por el DRNA.

4.2 DETERMINACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Como ya se ha explicado a lo largo de este documento, el predio de 480 cuerdas
esta localizado en una de las areas de mayor presién por conservacién por su
cercania a la Reserva Natural de Humacao y a &reas apropiadas para el
desarrollo agricola. Por su topografia y suelos el predio no es apto para el
desarrollo agricola tal como lo indica el Departamento de Agricultura en sus
comunicaciones. El predio se identifica en su mayoria como un bosque
secundario que dio inicios de desarrollo a partir de la década del 1970. Adn asi
se entiende que la zona es una de las pocas en el municipio de Humacao con
caracteristicas apropiadas para fomentar esfuerzos de conservacion parcial. Es
por ello que en el disefio de la accién propuesta se propone el de la conservacion
a perpetuidad de un 82% de la propiedad y se alternoé la localizacién de uno de
los “clusters” para promover un drea de 193 cuerdas continuas sin intervencion.

El predio es uno que también se encuentra rodeado por parques industriales,
comunidades urbanas y carreteras principales por lo que también se considera
apto para un desarrollo parcial que provea un nicho para satisfacer la demanda
por vivienda que se proyecta en la zona y al mismo tiempo se mantengan 4reas
naturales que sirvan para mantener un balance con el desarrollo de la zona.

Sea View II 20
Addendum DIA-F Julio 2009



La accién propuesta conllevard algunas actividades que representan un impacto
ambiental por lo cual se tomaran las medidas requeridas por las agencias para
proteger el ambiente. Ademads se ha disefiado en una forma que los impactos
sean minimizados.

Por lo antes expresado se considera que la accion propuesta minimiza
significativamente en su concepto de planificacion los impactos al
medioambiente circundante a la vez provee una vasta extension de terreno para
conservacioén sin imposibilitar el uso y disfrute de las dreas aptas para desarrollo.
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(Fuente: Cuadrangulo topografico del USGS, Humacao)

Figura 1:

Sea View |, Humacao, P.R.
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Figura 2: Predio ubicado sobre foto aérea de 1936.

(Fuente: Foto aérea 1936, ACT)

Sea View Il, Humacao, P.R.




Figura 3:

Predio ubicado sobre foto aérea de 1977.
(Fuente: Foto aérea 1977, ACT)

Sea View |l, Humacao, P.R.
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Uso de terrenos en las inmediaciones del proyecto Sea View |

Sea View ll, Humacao, P.R.









