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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL

IN RE: “08-38-
SOBRE:
DEPARTAMENTO DECLARACION DE IMPACTO
DE LA VIVIENDA. AMBIENTAL PRELIMINAR

ACTUALIZADA (DIA-PA)

PROYECTO RESIDENCIAL SEA
AGENCIA PROPONENTE VIEW II, BO. ANTON RUIZ Y RIiO
ABAJO, HUMACAO, P.R.

JCA-04-0021 (DV)
C- 2003-51-0642

RESOLUCION INTERLOCUTORIA
En reunidn celebrada el 12 de diciembre de 2008, se sometidé ante la
consideracién de la Junta de Gobiermo de la Junta de Calidad Ambiental la
Declaracién de Impacto Ambiental Actualizada (IOIA-PA) presentada por la
agencia proponente, Departamento de la Vivienda (DV), as{ como el
expediente administrativo de la agencia para la accidén propuesta, denowminada

Proyecto Residencial Multifamiliar Sea View I1.

1. ACCION PROPUESTA

La accién propuesta consiste de un desarrollo residencial multifamiliar de

. % nueve (9) edificios distribuidos en nueve (9) “clusters” con 80 unidades cada

uno para un total de (720) unidades de vivienda tipo “walk-up” y “walk-dows”.
El proyecto se desarrollard cn una finca de 450,77 cuerdas, impactando un tc;tal
de 81 cuerdas. El remanente de la propiedad sera destinado a la preservacién de
drcas verdes excepto loe predios necesatios para la construccién de las vias de

trinsito o calles de acceso.
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IX.

TRASFONDO PROCESAL

1. El 21 de mayo de 2008 se recibié en la Junta de Calidad Ambiental (JCA)
la DIA-PA.

2. El23 de mayo de 2008 se publicd la DIA-PA en Internet.

3. El 6 de agosto de 2008 se publicd el Aviso Publico correspondiente en el
pedddico Primera Hora informando que la DIA-A se encontraba
disponible pata revisidn publica.

4. Las siguientes agencias comentadoras emitieron sus comentarios con
relacién a la DIA-PA:

A. Departamento de Agricultura (DA): Emitié sus comentarios ¢l 15 de
julio de 2008. En los mismos indica que la consulta fue evaluada y en
comunicacién de 12 de abrl de 2005 cmitieron sus comentarios. El
DA recomienda que la Junta de Planificacidn JP) pase juicio sobre el
ptoyecto y tome la decisidn que afecte menos el desarrollo ¢ interés
publico en el pais.

B. La Autorddad de Catretetas y Transpottacion (ACT) sefiala en carta
de 16 de julio de 2008 que en previa comunicacién de 15 de
septiecmbre de 2005 se solicitd al proponente la preparacién de un
estudio de sonido ambiental para la accidén propuesra y el mismo no
fue incluido en el documento ambiental sometido a la Autoridad.
Seflala en adicién la ACT que ¢l estudio de trinsito incluido en la
DIA-P no cumple con las Guias para la preparacién de Estudios
Opetacionales de Accesos y de Triansito para Puerto Rico. Al
respecto solicitan un estudio de transito actualizado que cumpla con
dichas guias. :

C. I Municipio de Humacac emitié comentados cn torno al
documento ambiental en carta del 8 de julio de 2008 y expresa que el
proyecto cuenta con endoso de dicho municipio. Sin embargo,
condicionan el endoso a que se cumpla con los requerimientos de las
diferentes agencias emitidos en sus comunicaciones y comentarios.

D. El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
emitid sus comentarios en carta del 3 de julio de 2008 donde sefiala
que endosa el proyecto y que el mismo cumple con la Ley 241 del 15
de agosto de 1999, nueva Ley de Vida Silvestte en P.R..

E. La Autoridad de Acueductos y Alcantarllados (AAA) emitié sus
comentarios el 30 de mayo de 2008. En los mismos sefiala que el
sistetna  de acueductos para estc proyecto podri sexr prestado
mediante conexién a la cafieria de 12" de didmetro cxistente en la
carretera PR-3 cerca del lugar del proyecto. Con relacién al sistema de
alcantatilado sanitario, el mismo podtid ser prestado mediaate
conexién a la troncal sanitaria existente en la carretera PR-3, cerca del
lugar del proyecto.

F. La Autoridad de Desperdicios Sélidos (AIDS) emitié comunicacién el
2 de mayo de 2008 en la cual planted sus requerimientos y
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recomendaciones para cl proyecto y solicitdé que las mismas formen
parte del documento ambiental final pata el mismo.

G. El Servicio de Pesca y Vida Silvestre: (SPVS) El Servicio de Pesca y
Vida Silvestre emite en comunicacién del 30 de junio de 2008 sus
comentarios y recomendaciones. Los mismos, en resumen hacen
referencia a los siguientes aspectos:

1. El volumen 1 del documento menciona o identifica un solo
cuerpo de agua en el proyccto, sin embargo en ¢l volumen
IT las figuras 5 y 6 muestran 4 dtenajes asociados con el
proyecto. Al respecto €l SPVS hace sus recomendacioncs
para evitat impactar los canales de drenaje.

2. El protocolo para manejar la Boa Puertorriquefia debe ser
presentado al SPVS y al DRNA para aprobacién. El
referido protocolo debe formar parte de la IDIA-Final.

3. Debe presentarse un mecanismo para preservar a

perpetuidad las 300 cuerdas que permanccerin en su estado
natural,

4. El disefico del proyecto debe ser evaluado adecuadamente
por las agencias pertinentes para asegurar que el mismo no
esté sujeto a fallas dcbido a fuertes lluvias asociadas a
sistemas tropicales.

H. ILa Auroridad dc Enecrgia Eléctrica (AEE) emitié sus comentarios el 9
de junio de 2008, y sefiala que no ticne objecién ni comentarios sobre
el impacto ambiental del proyecto, siempre y cuando el mistno se
realice segiin se describe.

I. El piblico no emitd comentarios ni solicité vista publica con
relacidén al proyecto.

III. RESOLUCION

Tuego de una evaluacidon y andlisis de la DIA-PA, as{ como del
expediente administrative de la agencia, al amparo de los poderes y facultades
confetidos a esta Junta de Calidad Ambiental mediante la Ley NUm. 416 de 22
de septiembrc de 2004, conocida como la Ley Sobre Politica Pudblica
Ambiental, segiin enmendada y sus Reglamentos, esta Junta RESUELVE:

La DIA-PA sometida discutid pa;cialrncntc la informacién requetida en la
Resolucién R-05-33-12, emitida por la JCA el 9 de enero de 2007. Por tanto, <l

DV deberi presentar una Declaracién de Impacto Ambiental Final (DIA-I) a

04/ 086
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tenior con la Regla 254 (H-2) del Reglamento de la JCA para el Proceso de
Presentacién, Evaluacién y Tratnite de Documentos Ambientales (RPPETDA),
en la cual atenderd discutird adecuadamente los siguientes asuntos:

1. Deberd discutir los impactos acumulativos de la accidén propuesta con
relacién a la infraestructura de agua potable, las descargas de las aguas
usadas y el trdnsito vehicular tomando en considetacién los proyectos
propuestos en el 4area, comunidades aledaflas y la primera fase del
proyecto gue estd en construccidn.

2. Deberi someter un estudio de somido ambiental y UN esmdio de
tréansito acoxde con las Guins para la Preparacién de Estudios Operacionales de
«Aecesos y de Trdnsitn para Puerto Rico segin requerido pot la ACT cn su

comunicacién de 16 de julio de 2008, Copias de esos estudios deben
incluirse en la DIA-F,

3. Deberi incluir los comentaros de todas las agencias que han sometido

su posicidn con relacidn a la DIA-PA y discutir sus intetrogantes o
recomendaciones.

IV. APERCIBIMIENTO

Se apercibe z todas las partes interesadas que la presente Resolucién
Intetlocutoria es una de caracter parcial, 1a cual no pone fin al procedimiento de
referencia. Por tanto, la presente Resolucién Interlocutoria no es susceptible de
reconsideracién ante la Junta Calidad Ambiental ni de revisidn ante el Tribunal
de Apelaciones, sin embatgo, la misma podta ser objeto de sefialamicnto de
error cn el recurso de revisidn que pueda ser incoado una vez se expida la
orden o resolucién final que emita la Junta de Calidad Ambiental en su dfa.
Esto es cénsono conn lo dispuesto en la Seccién 2172 de la Ley de
Procedimiento Adninistrativo Uniforme, Ley NGm. 170 de 12 de agosto de
1988, segiin enmendada, 3 L.P.R.A. sec, 2101, et seq.

INOTIFIQUESE A: Arq. Federico del Monte Secretario Auxiliar de
Planificacién del Departamento de Ja Vivienda, a su direccién en: P.O. Box
21365, San Juan, P.R.. 00928-1365; y pecrsonalmente a las signientes
funcionarios de la Junta de Calidad Ambiental: Ing. Noelia Rosa Jaime,
Vicepresidenta; Ing. Angel O. Berrios, Miembro Asociado; Sra. Wanda Garcfa,

Miembro Alterno; y al St. Tedfilo de Jests, Director del Area de Asesoramiento
Cientifico.

DADA en San Juan, Puerto Rico, 2 12 de diciembre de 2008.

S
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CERTIFICO: Que he notificado, por cotreo copia fiel y exacta de la R-
08-38-5 a1 Arq. Federico del Monte a la direccién que aparece en el Notifiguese y
mediante mensajero intemo a los funcionatios mencionados de la Junta de
Calidad Ambiental, habicndo archivado el original en autos

En San Juan, Puerto Rico a & de

JUNTA DE GONIERNO






“Evtette Live Avsrwcio dv Puono Rice

APARTADO 40285,
SAN JUAN,
PUERTO RICO 00940
Tel. (787) 765-7575
Fex: (787) 753-2220

Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Autoridad de Desperdicios Sélidos

Leda. Irma m. Pagén Villegas
Subdirectora Ejecutiva

MAY 2 2008

Ing. Juan M. Amador Gutiérrez
Gregory L. Morris Engineering, PSC
PO Box 9024157

San Juan, Puerto Rico 00902-4]57

Estimado ingeniero Amador:

Re: Consulta Nam. 2003-51-0642-JPU
Sea View II

Bo. Antén Ruiz y Rio Abajo
Humacao, Puerto Rico

Recientemente se recibié en la Autoridad de Desperdicios S6lidos (ADS), la
solicitud de endoso para la consulta de ubicacién de referencia. El proyecto
consiste de la construccion de 9 nicleos o “clusters” con 80 apartamentos por
nucleo para un total de 720 “walk-up”. El mismo ubica en la Carr. PR 3 y 925 en
los Barrios Ant6n Ruiz y Rio Abajo del Municipio de Humacao.

La parte proponente solicita el endoso para este proyecto. Luego de analizar la
informacién provista hasta el momento, la ADS determiné que necesita
informacién adicional para poder completar nuestro proceso de evaluacién. La
parte proponente deber4 considerar y discutir los siguientes aspectos relacionados
con el manejo adecuado de los residuos sélidos y los materiales reciclables de
conformidad a las leyes y reglamentos aplicables.

e Memorial Explicativo: El mismo deberd contener toda la informacion
necesaria respecto al manejo, transportacion y disposicién de los
desperdicios sélidos no peligrosos y de los materiales reciclables.

e Plano Preliminar: Este plano debe identificar el lugar donde ubicard el
centro o los Centros de Recuperacién de Materiales Reciclables (CRMR),
sus dimensiones y la capacidad de los recipientes. Esto segin se establece
en la Seccién 20.00 del Reglamento de Plamﬁcacnén Num. 3, Reglamento
de Lotificacién y Urbanizacién.



El proponente delineard los componcntes del Programa dc Reciclaje y las
estrategias que emplearé para asegurar el desarrollo e implantaciéon del mismo cn
las fases de construccién y operacién del desarrolio propuesto. Considerari la
separacién y segregacién en la fuente de origen, desarrollo e implantacién del
sistema de recogido, seleccién, localizacién y distribucién de recipientes. Para
asegurar la eficiencia y efectividad del programa a implantar, el proponente
propiciard el educar a los participantes del programa en las siguientes dreas:
identificacién de materiales aceptables para reciclaje, segregacién, recogido,
acopio, manejo y transporte, entre otros.

¢ Ley Nim. 61 de 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear las Areas de
Recuperacién de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas”.

o Establecer éreas a ser designadas como Area de Separacion y Reciclaje
(ASR) en el proyecto a desarrollarse. Estas dreas seran construidas en
hormigdn, tendrén servicio de agua potable para su mantenimiento y seran
ubicadas independientes del drea comiin establecida para el depésito de los
materiales no reciclables. Seré provista de la infraestructura adecuada
para que las compafiias dedicadas al recogido y transportacién de estos
materiales, hasta los centros de acopio o procesamiento, puedan recogerlos
en las areas designadas.

* Establecer éreas de recuperacién de materiales reciclables donde se
determine la necesidad de ubicar estaciones para el recogido de basura.
Esta regla se considerara para el conceptual de todo el proyecto.

* Se notificaré por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre las
dreas designadas para la recuperacién y separaciéon de los materiales
reciclables. La notificacién estara acompafiada de un plano “as-builf” en
el cual se destaquen las areas designadas para la recuperacioén y separacién
de materiales reciclables.

» Para garantizar la implantacién de los Programas de Reciclaje, la escritura
debera contener las especificaciones del Plan de Reciclaje & implantar en
la etapa de operacién del proyecto de tal manera que la Junta de
Residentes pueda garantizar el éxito del mismo. Esta indicard la
responsabilidad que tendrén los propietarios de establecer y mantener en
operacion los Programas de Reciclaje.

¢ Al someter el proyecto ante la Administracién de Reglamentos y Permisos o
Municipio Auténomo, de ser aprobado, la parte proponente debe considerar y
discutir lo siguiente:

e Separar en la fuente los desperdicios sélidos producto de la etapa de
construccién que puedan reciclarse € indicar cudl seré el destino final de
los mismos.



e Sefialar qué alternativas se considerardn para cl manejo y disposicion de
los desperdicios sélidos que no tengan potencial de ser reciclados.

¢ Presentar documentacién que evidencie quién tendra la responsabilidad
del recogido y disposicidn de los desperdicios sélidos.

e Someter a la ADS los planos de construccién correspondientes a cada
etapa de desarrollo para endoso respecto a las instalaciones dec
desperdicios solidos.

Los requerimientos y recomendaciones emitidos estan basados en la informacién
disponible al momento. De conformidad con las leyes y la reglamentacion
vigente, la Autoridad tiene la facultad de requerir o imponer cualquier otra
consideracidn o requisito que entienda pertinente para garantizar ¢l interés publico
y la proteccién del ambiente. Con estas disposiciones la ADS espera implantar un
programa abarcador para el procesamiento adecuado y la disposicién final de los
desperdicios sélidos.

La ADS esta en la disposiciéon de colaborar y brindar el asesoramiento técnico
necesario para incorporar nuestras recomendaciones, de forma tal que se
promueva el aumento en el reciclaje. Contamos con el desarrollador del proyecto,
para lograr la meta de reducir sustancialmente el volumen de los desperdicios
sélidos que se depositan en los sistemas de relleno sanitario, mediante el método
de reduccidn reutilizacion y reciclaje.

De necesitar informacién adicional, puede comunicarse con la Sra. Nitza A,
Santos Rivera, Planificadora Profesional, al 787-765-7575, extension 4683.

Cordialmente,

ug%‘a%m/v/{lz o felle 90

Subdirectora Ejecutiv

IMPV/OAR/NAS
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Carrelera Nimero 883
Km. 6.3 Seclor EJ
Cinco,. Rio Piedras,

Fuerlo Rico -

PO Box 366147
San Juan P.R. 00836

Tel. (787) 999-2200
Fax: (787) 989-2300
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

3 de julio de 2008

Axg. Federico del Monte
Secretario Auxiliar
Planificacién y Servicios Téchicos
Departamento de la Vivienda

PO Box 21365

San Juan, PR 00928-1365

Declaracidn de Impacto Ambiental Preliminar (D1A-P)
Sea View XX, Bos. Antén Ruiz ¥ Rio Abajo, Humacao
0-PA-DIA01-SJ-00015-31012005

C-9-2003-1331

Estimado argquitecto del Monte:

Nos expresamos en tomo a la DIA-P del caso de referencia, Ja cual nos fue remitida
pata nucstros comentarios. Nos expresamos como sigue:

Tras una evaluacion del caso, ¢] Departamento de Recursos Namrales_ Yy
Ambientales. (DRNA) endosé el proyecto de epigrafe, emitlé comentarjos,
establecid condiciones y determind que el proyecto de referencia comple con la Ley
241 de 15 de agosto de 1999, segin enmendada, conocida como la Nueva Ley de
Vida Silvestre de Puerto Rico. La posicién del DRNA esta recogida en el
documento titulade Acuerdo sobre Constitucién de Servidumbre de Conservacidn
firmado el 6 de febrero de 2008 por el titular de la finca objeto del desarrollo y los
secretarios del Departamento de la Vivienda y del propic DRNA, copia del cual
obra en los documentos incluidos como parte de 1a DIA-P circulada.

EI'DRNA no tiene comentarios adicionales a los ya expresados y reitera su endoso
al proyecto de epigrafe.

Cordialmente,

01/a1
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A AL

United States Department of the Interior

FISH AND WILDLIFE SERVICE
Bogueron Field OfTice
Carr. 201, KM 5.1, Bo. Cororo
P.O, Box 491
Bogueron, PR 00622

JUN 3 0 2008

Arq. Federico del Monte

Secrctary of Planning and Technical Services

PR Department of Housing

PO Box 21365

San Juan. Puerto Rico 00928 — 1365
Re: 2003-51-0642 JPU, Sea View 1],
Humacao

Dear Arg. de] Monte:

This is in reply to your April 29 Jetter rcquesting our comments on the above residential
development. Our comments are provided as technical assistance in accordance with the
Fish and Wildlife Coordination Act (48 Stat. 401. as amended; 16 U.S.C. 661 et seq.) and
the Endangered Species Act (16 U.S.C. 1531 ¢t seq. as amended).

The applicant is proposing a 720 apartment residential development consisting of 9
clusters with 80 units each. These will be multilevel units known as walkups. The
project will take place on a 450 cuerda parcel. The area is relatively hilly and the
residential clusters will be placed along the ridgeline of the hills. About 90 cuerdas will
be impacied by roads and residential construction, leaving the remaining 340 cuerdas in
conservation.

Our office revicwed this project in 2004, At that time we had project specific comments
regarding the PR boa and the mechanism for protection of the remaining undeveloped
arcas. Based on the information provided we have the following comments and
recommendations:

1) Volume 1 of the project states that there is only one water body on the project
site, a quebrada-sin nombre. Yetin Volume 2 Figures 5 and 6, show 4 drainages
associated with the project site and two road crossings. The access roads for two
of the cluster units will impact the same drainage. We recommend that these road
crossings be accomplished with bottomless culverts or span bridges which will
avoid any impacts to the drainage channel. Standard fill and box culvert
construction should not be allowed.

2
Rdbe

With regards to the PR boa. Volume one does not tmention any mitigative
measures to avoid impacts to this species. Yet Volume two. Appendix 6 contains
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a November 2006 letter from the consultant stating that they are commitied to
contract a qualified biologist which will survey the areas to be impacted priof to
construction to verify the presence or absence of the species. In addition it states
that the biologist will establish a protocol to manage a boa if one is found during
construction. This protocol would be presented to the Service and DNER for
approval.

Since the statements were made by the applicant, we recommend that these be
placed in Valume 1 Sections 6.9 and 7. The protocol should be developed and
made patt of the final EIS. In addition, if 8 US Army Corps of Engineers permit
is needed, or any other Federal permit, consultation under Section 7 of the
Endangered Species Act with the Service and the Federal action agency would be
required.

3) There is no clear indication of what will happen to the 300 plus cuerdas that will
be left in their natural state. There must be a clear process showing how this area
will be preserved in perpetuity.

4) The clusters will be built on the ridge line associated with the hills. There are
steep slopes on either side and the construction pad will consist of a retaining
gravity wall and fill from the cut material of the ridge. This design must be
adequately evaluated by the pertinent agencies to assure that this design will not
be subject to failure duc to heavy rains associated with tropical systems or
carthquakes.

The applicant has attempted to minimizc environmental impacts to a large degree, we
believe that this is a viable project provided that the above concerns are adequately
addressed. Thank you for the opportunity to comment on this project, if you have any
questions please contact Felix Lopez of my staff at 787 851 7297 x220.

Sinegrely,

dwin Mufiiz

Field Supervisor
fl
cc:
DNER, San Juan
EPA, San Juan
EQB, San Juan
COE, San Juan

PLANIFIC PAGE 03/03
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v IP[’ /Au-romoAn DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

Ref, CHI6ISY

16 de julio de 2008

Arq. Federico Del Monte
Secretario Auxiliar

Planificacién y Servicios Técnicos
Departamento de 1la Vivienda

PO Box 21365

San Juan, PR 00928-1365

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR ACTUALIZADA
PROYECTO SEA VIEW I1

(720 UNIDADES TIPO “WALK-UP” Y “WALK-DOWN”)

INTERSECCION CARRETERAS PR-3 Y PR-925

BARRIOS ANTON RUIZ Y RiO ABAJO, HUMACAO

CONSULTA NUM.: 2003-51-0642-JPU

CASO NUM.: 1995-51-0094-CTA

Estimado arquitecto Del Monte:

Hacemos referencia a su comunicacion del 29 de abril de 2008, recibida el 2 de julio de 2008, en la
Oficina de Control de Accesos de esta Area, relacionada con este asunto,

La Oficina de Estudios Ambientales de esta Autoridad evalud la Declaracién de Impacto Ambiental
Preliminar Actualizada (DIA-P), sometida el 2 de julio de 2008, para el proyecto mencionado en el asunto
¢ informé que en nuestra comunicacién del 15 de septiembre de 2005 se solicito al proponente la
preparacién de un estudio de sonido ambiental para la accién propuesta. Sin embargo, aunque se indicé en
la DIA-P que dicho estudio se incluyd en el Apéndice I, €] mismo no fue incluido en el documento
ambiental sometido a esta Autoridad. Por lo tanto, el proponente deberd preparar dicho estudio, para la
evaluacidn correspondiente.

Ademas, el estudio de transito incluido en dicha DIA-P fue realizado en febrero de 2003, por lo que no
cumple con las Guias para la Preparacion de Estudios Operacionales de Accesos y de Transito para
Puerto Rico. Esto debido a que los conteos de transito no pueden tener mas de un afio. Por lo tanto, el
proponente debera preparar un estudio de transito actualizado que cumpla con dichas gufas.

El Reglamento Nim. 11-001, conocido como “Normas para la Imposicién de la Aportacion por Concepto
de Exaccidn por Impacto”, faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer un programa
de Exaccion por lmpacto, el cual conlleva que nuevos desarrolios deberan tener participacion equitativa
%Z de los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para prestar servicio al nuevo crecimiento

y desarrollo y asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la calidad de vida de los desarrollos
existentes. Esto trae como consecuencia que el desarrollo de referencia estara sujeto al pago del cargo de
exaccion por impacto. Dicho cargo seri calculado cuando se sometan los estudios y los planos corregidos
y se tengan detalles adicionales de la magnitud del proyecto y su impacto a la infraestructura de carretera.
Para mas detalles relacionados con el cargo de exaccién por impacto, debera comumicarse con el
Sr. Renny Parrilla Navarro al 787-721-8787, extension 2805, los martes y jueves.

Autoridad de Carreteras y Transportacion  Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PO Box 42007 « San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fux (787) 727-5456

LB/18 39vd OIdINVYd BSTevLieli8L ZB:ET 6682/vB/C0



Arq. Federico Del Monte
16 de julio de 2008
Pagina 2

La Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad estd evaluando la localizacién d91 proyecto
mencionado ¢n el asunto, en lo relacionado a proyectos viales a largo plazo, por lo que, posteriormente s¢
le informarén los comentarios de la misma.

Se¢ deberan cumplir con lo demas requisitos y comentarios informados en nuesira comunicacion del
5 de febrero de 1996, dirigida al Ing. Enrique Santiago Rodriguez, no enmendados por esta carta y los cusles
contindan vigentes.

El proponente debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias del estudio de
transito, dos copias del estudio de sonido ambiental y cuatro copias de los planos corregidos de acuerdo a
nuestros comentarios y a las recomendaciones de dichos estudins, para la evaluacién correspondiente.
Las mismas deberén estar firmadas y selladas por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene vigencia de un afio, no conslituye una autorizacién ni endoso para comenzer
obra de construccion alguna en el proyecto y aplica al proyecto “Sea View II” de 720 unidades tipo
“Walk-Up” y “Walk-Down™, a construirse en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a
dosarrollarse en esta propicdad, deberéd ser sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios
que apliquen.

Para cualquier aclaracién o informacion adicional relacionada con este asunto, puede comunicarse con la
Divigién de Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Area al 787-721-
8787, extensién 2805, haciendo referencia al niimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas serdn
atendidas los dias laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

s

[ ] - —
/,;éamuel Forestier Castillo

Director
Area de Ingenieria de Trinsito y Operaciones

5005-)ZH-KBR-GAG-din
Ref, CH36350

Copia: Sr. Teofilo de Jesis Nieves, Director
Area de Asescramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental
PO Box 11488
San Juan, PR 00910

GL Mormis Eng.

PO Box 9024157
Old San Juan, PR 00902-4157
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604 Qarbosa Avenus

Hato Ray, PR 009174210

£.0. Box 7060, Ban Juan, PR 009\8-Y D08
Tol. (787) 6003712

Autoridad de Acueductos Fax (787) S0V 778
y Alcantarillados ‘

30 de mayo de 2008

Sr. Angel David Rodriguez
Presidente

Junta de Planificacion

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00840-1119

Estimado senor Rodriguez:

Declaracion de Impacto Ambiental Actualizada
Proyecto Residencial Multifamillar Sea View ||
Humacao, Puerto Rico

Los comentarios a la accién propuesta que hacemos continuacién se basan en la
informacion contenida en el documento de referencia. Cualquier modificacion a la
accion propuesta descrita en el mismo debe considerarse que no ha sido evatuada por
nuestra agencia hasta tanto se soliciten nuevos comentarios.

La accion propuesta consiste en la construccion de un Proyecto Residencial
Multifamiliar en una finca con cabida de 450 cuerdas. La misma radica en la Carretera
Estatal #3 interseccion con la Carretera Estatal #925 en el barrio Anton Ruiz y Rio
Abajo del Municipio de Humacao.

El proyecto consiste de nueve (9) edificios distribuidos en nueve (8) “clusters” que
albergaran ochenta (80) unidades de vivienda cada uno para un total de 720 unidades
de vivienda. Cada "cluster” tendra un area de 7.0 cuerdas para un total de 81 cuerdas.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) en relacion con este proyecto en
carta del 28 de enero de 2004 determind lo siguiente:

Sistema de Acueductos:

1. El sistema de acueductos para este proyecto podra ser prestado mediante
conexion a la cafieria de 12" de didmetro existente en la carretera PR-3 cerca
del lugar del proyecto. Para realizar esta conexién el Area de Operaciones de
Humacao requerird que los desarrolladores rehabiliten el tanque el Combinado
(valvulas, limpieza, sellados, etc.) y rehabiliten las bombas que le suple el agua
{motores, panel eléctrico, etc.).

L8/€80 3ovd OI4INVId BG1CPLTLBL 9B:ET b6BBZ/PB/20



. Angel David Rodrigue
Pégina 2
30 de mayo de 2008

Sistema de Alcantarillado:

1. El sistema de alcantariflado sanitario podra ser prestado mediante conexion
a la trocal sanitaria existente en la carretera PR- 3 cerca del lugar del proyecto.

Esperamos que esta informacion sea de utilidad en el desarrollo de la accién
propuesta. En caso de necesitar informacién adiclonal, puede comunicarse al teléfono

(787) 999-1717, extension 378.

Cordiaimente,

ones, P.E.
xiliar de Planificacion

Adamaris
Directora

ECA-AQ
2 A, Quinones, F, Caldn, Archivo

T— OTAINVd
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N uebaats ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
) AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTQ RICO

APARTADO 64167
COMMEO OENBRAL
SAN JUAN, PUERTO RICO 009364267

WWW.LKLPL.COMm

9 de junio de 2008

Arq. Federico del Monte
Secretario Auxiliar

Planificacion y Servicios Técnicos
Departamento de la Vivienda

PO Box 21365

San Juan, PR 00928-1365

Estimado arquitecto Del Monte:

Re: DIA-Proyecto Residencial Multifamiliar SEA VIEW I
PR-3, Int. 925, Barrio Antén Ruiz y Rio Abajo
Municipio de Humacao

Revisamos el documento ambiental de referencia. No tenemos objeciéon ni comentarios
sobre el impacto ambiental del proyecto, siempre y cuando el mismo se realice segun se
describe.

El personal del Departamento de Estudios y Planos de la Region de Caguas envio sus
comentarios al encargado del proyecto el 23 de abril de 2008. Ei numero del caso es el
AEE 03-2-807. La evaluacién caduca el 23 de abril de 2009. Recomendamos que el
encargado del proyecto se comunique con el ingeniero Jorge L. Jiménez, Jefe, Seccién de
Ingenieria, Regién Caguas, por el (787) 745-7918. Dicho funcionario lo asesorara sobre
cualquier duda o pregunta que pueda tener respecto al proyecto.

De necesitar mas informacién al respecto, puede comunicarse con el ingenerio Jaime A.
Plaza, Jefe, Divisién de Proteccion Ambiental y Contiabilidad de Calidad. Su teléfono es el
(787) 289-4959.

Cordialmente,

\
F. Aliceailores,ggct/or_N

Plahificacion y Proteccién Ambiental

P - o \ X ! . o
Samoxun | <ol g de vportunidudes ¢n el GPIcO ¥ we discriminamas par LN 6 sutu. Cullr, seao, edd, arigen soctal o nuksnal, condicidn loﬂnl,lﬂli:dhbn e
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Gregory L. Morris Engineering

Tanca Tel. (787) 723-8003
: %.53 MD:;HS‘I Fax (787) 72):3196
San Juan, Puerto Rico 00902-4157 USA WWW. ERASNE.00Th

__________________—-————————————'-'-_'_'"__—__——7_

~ Titstics + Tiydeology + Bviromeutsl Enginecring * Sedimentetion Engineering * Bavionments) Anatls *

6 de julio de 2005
Fegnando Vargas Arroyo
Subsecretario

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
P.O. Box 9066600

San Juan, PR 00906-6600
Tel. (787) 724-8774

Re: Declaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar

Sea View II - Carretera PR-3, Int. Con la PR-925 DRNA
Bo. Ant6n Ruiz y Rio Abajo, Humacao 07 JuL 2005
O-P A-D1A01-8J-0015-31012005 DFICINA DE SECRETAR]),
C-9-2003-1831 .

Estimado Subsecretario Vargas,

En respuesta a su carta fechada el 1 de junio de 2005 hemos contratado los servicios del
bidlogo y arbolista certificado Pedro Rivera para realizar un estudio detallado de flora y
fauna. El objetivo de este estudio contestar las interrogantes de la agencia en cuanto a

En caso de que la agencia tenga alguna recomendacién adicional o algén comentario con

respecto al profesiomal seleccionado para realizar el inventario agradecerfamos nos
indique de inmediato.

OFFICE COPY



—

CURRICULUM VITAE e

Pedro Juan Rivera Lugo
P.O.Box 22768
8.J., P.R.,00031-2768
Tel/Fax. (787) 886-6308
COABEY@ CARIBE.NET

PROFESSIONAL EXPERIENCE:

« Grenada Dry Forest Assessment. Grenada Dove Research. Funded by il
WB and GEF.2004.

- Forest Assessment. SI/MAB Gamba Complex Project. Gabon. 2001-03.

* GIS Manager for SI/MAB Gamba Complex Project. Gabon. 2002-04.

* National Zoo Park, Conservation Research Center, Research Associate. 2000-
As Research Associate:

island wide

PR Conservation Trust, Biodiversity Initiative Advisor.

UPR Rio Piedras Lecturer (biodiversity monitoring).

UPR Mayaguez GIS Lecturer (GIS tools for resource managers).
UPR Mayaguez, Plant Taxonomy Lecturer.

Forest Management Workshop (Protected area managers).
Establishment of Biodiversity Plots at Ponce, Guanica and Adjunta:
Specialized training for resources managers.(Biodiversity, leaderst
taxonomy, GIS, remote sensing and forest inventories)

Reglonal

Saba Conservation Foundation Monitoring Plot.2003-2004.
Saba Conservation Foundation Conferences (tropical forests, mari
turties, biodiversity)2003-2004.

Caribbean Forest Monitoring Network Workshop and
coordination.2002.

international

Blodiversity Courses (SIMAB, BP, DNRE PR, Nigeria)2000-2004.
Leadership Courses (SIMAB). 2000-2004.

Gabon GIS Project. 2002-2004.

Grenada Dry forest Assessment post hurricane ivan. 2004.
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PROFESSIONAL EXPERIENCE: (cont)

- University OF PR, Rio Piedras, Professor/Lecturer, Biodiversity Sampling
Methods. 2002.

* Vegetation team leader in Smithsonian Gamba Complex Project.
Gabon. 2002.

* Senior Ecologist. Ecoaventuras Inc, Environmental Consulting firm.1884-2004.

* Nigeria Blodiversity Training Staff. Vegetation Sampling and Analysis.
2001.

* Assistant/Staff for the Smithsonian Institution, Monitoring and Assessment

of Blodiversity Program 2000-2004. Vegetation Sampling and Analysis.
Leadership and Communication.

* As an ISA Certified Arborist conduct tree inventories, tree transplanting, '
tree pruning, tree removal, tree planting plans and landscape restoration.

* Wildlife inventories. Vegetation Composition. Endangered Species
Surveys. Biotic Resources Impact Assessment. Mitigation and Restoratiol

projects. Blo diversity monitoring. , Puerto Rico, Caribbean, Africa,
Venezuela.

* GIS Analysis for natural resources with ESRI Arc View 3.2 ,City Green,

3D, image Analyst and Spatial Analyst Extensions and AutoCAD. Update
to ArcGIS 8 and Erdas imagine.

* Advise on the existence of wetlands and its delineation according to CoE.
Recommend plant species and management strategies to achleve

conservation goals. Responsible for wetiand mitigation and creation plan:
and actions.

* As a tree grower operates three acres of native trees/paims commercial
nursery production with over 8000 trees on stock and over 100 species.



Outdoor Recreation Instructor

+ Develop an instructional program for group leaders. Oriented to teaching

basics techniques toward the realization of particular group (inmates, problem you
civil and general public) needs. Camping ,hiking , orienteering. conservation and
wildiife , safety and planning and other low impact activities. Departamento de
Recreacion y Deportes ,Instituto de Capacitacion Tecnica. From 18987-98.

Adventure Travel Outfitter

» Organize and coordinate adventure travel and expeditions throughout the
Brazillan and Venezuelan Amazon Region. Various routes including
trekking , river navigation , rainforest ethno-botany, anthropology and
general culture. River Rescue Instructor. From 1995-2001.

State Forests Management Division

* During the 88-00 years | was appointed interim director for the

Forest Management Division of the Department of Natural Resources, Forest
Service. This included 14 management units (80k acres) and supervision of over
200 employees, Island wide. involved planning, administration, proposal writing
funding and management skills toward achieving multiple resources uses.

Forest Manager

* Pifiones State Forest and Natural Reserve. Responsible for the activities
relevant to the management of the largest protected mangrove unit of
Puerto Rico including, among others, recreation, envitonmental education,
community projects, research, wildlife management, water quality,
personnel supervision, proposal writing and administration, international

participation. From 1985 t01995. Marine turtie conservation was a major wildlife
program.



RESEARCH NOTES & PAPERS:

Composition and Structure of the Grenada Dove (Leptotilla weiill)
Recensus of Bisley Biodiversity plot for 2002.
Composition and Structure of Rabi Toucan Forest Cover.
The Flora of Westemn Vieques. '

Forest structure and Composition at the Gamba Complex, Gabon.
Forest Cover Maps for the Gamba Complex.

Tree species distribution on secondary forest of western Puerto Rico.
Ento faunal comparison between mangroves and rainforest.

Mangrove preferences by Nasutitermis costallis at the Pinones Forest.
Physical-chemical evaluation of Pinones Lagoon after Hurricane Hugo.
A graphic method to obtain foliar area from mangrove trees.

Nest temperatures for Dermochelys coriacea at Pinones Forest.
Leatherback turtie Conservation Project at Pinones Forest

Parque Estatal de Pifiones; A Management Plan.

Planting Methods for mangrove species.

Anatomy and Biology of Boophlius micropius.

Cyclura stenjeri Parasitized by Ammibyoma cruciferum.

Teratogen Agents in Beef Animals.

Plants of Insecticidal Values in Puerto Rico.

Some Medicinal Plants of Puerto Rico.

ACADEMIC EDUCATION:

University of Puerto Rico at Mayaguez , Agricuitural Science B.S.,1982 .
Q_xfgrd lqtgrgmtional University, Master in Forestry. 1899.



2

USDA Forest Service Tropical Forestry Congress.2004. Delegate.
The Nature Conservancy. Caribbean iand Coverage .2004

FLLEP Program in Puerto Rico. .

Caribbean Urban Forestry Conference. 2004

Caribbean Urban Forestry Conference. 2003

Caribbean Forest Monitoring Network Meeting. 2003.

ESRI National Conference, California 2002.

Buliding with Trees National Conference. National Arbor Day Foundation. Nebreska. 2/
Gabon Blodiversity Workshop. Smithsonian and Shell. 2000.

The Smithsonian Environmental Leadership Course.1999.

Smithsonian Nationai Museum of Natural History, Bio diversity Monitoring and
Assessment for Adaptive Management Course. 1999.

Tree inventory and Management Plan. ISA and USDA Forest Service.1889.

Scientific North American Symposium. Toward a unified framework for inventorying an
monitoring forest ecosystem resources. Guadalajara, Mexico. 1998.

Workshop on Developing networks for sustainable forest management in Latin Americ
the Caribbean. CATIE, Turrialba, Costa Rica,1987.

San Juan Bay Estuary Program. Second Technical Conference.1996.

Puerto Rico Forestry Conference. 1996.

Workshop on the Management of invasive Fiora in PR. 1995.

El torno alfarero en ia ceramica contemporeana. 19984.

Managing Tourism and Recreation in Protected Areas. The limits of acceptable chang
approach. 1984.

World Congress on Tourism for the Environment. Staff member. San Juan. 1984,
Coastal Studies Conference. Geological Survey. San Juan, PR. 1864,

international Workshop on Forest Administration and Management. USDA, Forest Se:
IITF. Guanica,PR.19983. '

Coloquio de Ecoturismo, Desamolio y Conservacion. Sea Grant. 1893,

Worild Congress on Tourism for the Environment. Staff Member. Venezuela.1893.
Worild Congress on Adventure Travel and Eco-tourism. Manaus, Brazil, 1993.
intemational Seminar on Forest Administration and Management. University of
Michigan.1982.

Wider Caribbean Environment and Development Conference. San Juan, PR.1882
Problem Solving for Parks. A conflict Skills Workshop. WWF.1882.

IV World Congress on National Parks and Protected Areas. Caracas, Venezuela.189:

Aquatic Habitat Enhancement. Artificial Habitats for fisheries. Fifth intemational -
COnferenoe Eos Angeles, CA. 1902, .




LICENCES AND SPECIALIZED TRAINING:
Conservation GIS.

ERDAS Imagine Remote sensing analysis.

ArcGis® Workshop.

Lelca GS20 GPS Workshop.

NRCS Technical Service Provider.

SI/MAB Leadership/Communications Course.

SI/MAB Biodiversity Monitoring and Assessment Course.
ESRI Arc View Instructor, Spatial Analyst, 3-D Analyst.
ISA Certified Arborist # SO-1435

State Tree Specialist PSF022,

Wetiand Jurisdiction Delineator Certification. (\ 'd
Water Rescue Instructor NASAR #106065
Cave Rescue Tech. | NCRC

Chainsaw Operation instructor USFS
Licensed Agronomist # 2022

Forest fire fighter (5130-8190,8211-8S212). DR
Forest Plan implementation N
Restricted Pesticides Application Certification and license. 07 JUL
Scuba diving PADI ‘
Medical Emergencies Technician ' OFICINA DE SEC)
Eagle Scout

JOURNALS, MAGAZINES & SOCIETIES:

Wildlife Conservation Grounds

Bio diversity Biotropica

Arborist News Bamboo Newsletter

Tree Care industry Reefkeeper Bulletin
Intemiational 8oc. Arborists Intemnational Paim Society
Heinz Foundation Bulletin People Fellowship Bulletin
Nursery Management & Pro National Geographic
Revista Forestal Centroamericana Jour. of Arboricuiture

int. Soc. Trop. Foresters Soc. Amer. Foresters
Marine Turtie Newsletter Assn. Wetland Managers
EcoTourism Society ARC NEWS

Joumnal of Forestry Conservation Biology






0CT-18-06 THU 10:00 AN  APRIL GROUP FAX NO. 7878771888
OCT-10-2006 83t12 PM . .
) ' '

ESTADO Loung AsoCiabo b I'UERTO Rico
DEPARTAMENTO DIt RECORKON NATURALKS Y AMBIENTALES

13 0CY 208

ARQ FEDERICO DEL MONTE
DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA
PO BOX 21365

SAN JUAN PR 00928-1365

Estimado arquitecto Del Mome:

Reconsideracién

Declaracién Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
- Sen View IT .
' Carr PR- 3, Int. con la PR 925
.. Bo. Antén Rulz y Rio Abajo

Humacao

0-PA-DIA01-53-00015-31012005
C-9-2003-1331

540.77 cuerdas.

bty

pudiera ser objeto de desarrolio,

si y2 se puede proceder con ja entrega Ja la DIAF del proyecto”,

-ow33emmen: oea

P. 01

f.0!

5 Hemos evaluado los documentos somendos en relacién al asunto descrito en epigrafe donde
se propone la construccidn de 720 unidades de viviendas en una finca de una cabida de

| De nuestro expediente se desprende que en comunicacion del 1 de junio de 2005, el
- Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), expres6 que la Dedlaracién de

Impacto Amblental Preliminar ("1A-?) t. era de nuestra conformidad, ya que no discutie
adecuadamente los aspectos ambientales da I2 accién propuesta. Lo anterior, debido a que @
DRNA no favorece la utilizacién de terrenos zonificados para conservacidn como lo son los CR-
2 para este tipo de desarrollo, Ademés, ‘e le indicd que la Integridad ecolégica del rea, las
estrategias de conservacién y las caracterfsticas naturales del predio limitaban que & mismo

Luego el 6 de septiembre de 2005, su Agencia radica un nuevo Estudio de Fiora y Fauna,
acompafiado de una comunicacién donde solicita que se le “indique cual es el paso a segulry

Deseamos aclarer que el DRNA en su comunicacion del 1 de junio de 2005, expresd lo

deficiente del estudio, ya que no describfa 1a realidad fioristica y faunistica de los terrencs
propuestos. Aslmismo,seuﬂllzédesmdlodeﬂorayfamqmounodelosfadomsum
determinar la viabilidad del proyecto propuesto, y que en ningtin momento & Depaitamento

solicitd un nuevo estudio de fiora y fauna ni ifformacién adicional.

PO, Bax 9066600 1. v Tisexa STATION, Say Juan, PR 00906-6800

T¥e. (787) 999-2200

00T-18-08 WED 03:10 P
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Phypnry

A pesar de que 12 parte proponents, somete un segundo Inventario de flora Yy fauna, como
medida para solicitar una reconsideracion a la posicién expresada anteriormente por ol DRNA,
Nos dimos a la tarea de evaluar la nueva documentacién presentada como una

reconsidaracion al proyecto propuesto, Luego de nuestra evaluacion $e emiten los sigulentes
comentarios;

El nuevo Inventario de fiora y fauna ncluye un nimero mayor de especies tanto de plantas
como de animales, donde se documentaron unas dosclento veinte y nueve (225) especles de
plantas. Sin embargo, e cincuenta por ciento (50%) de las plantas documentedas son
herbiiceas y solo veinte tres por dento (23%) son arbéreas. Estos datos dan la falsa
impresién de que el hdbitat dominante es herbiceo, Esta Informacién es contraria 3 lo
corroborado, durante la inspecc'én reanada por personal téenico de este Departamento

donde se identificé que el hébitat dominante es un bosque secundario con avanzado estado
de sucesion.

Cabe sefialar que los transectos que se realizaron para muestrear el inventario fuerun hechos
en areas perturbadas, lo que explicaria la dominancia de las plantas herbéceas. Ademés, al
sobreponer los transectos realizados con el plano conceptual del proyecto se observa gue los
topes de las montafias donde se proponen construir los “Cluster” no fueron inventariados. Por

:sta razon, s muy probable que ¢l Inventario no Incluya las especies que existen en estos
opes.

El Inventario de fiora y fauna concluye que no se detectaron especies de plantas o animales
listadas como elementos criticos, vuinerables o en peligro de extincdién, Como blen sefiala el
documento, e inventario representa una muestra de la composicion bidtica del &rea. Por tal
razdn, el hecho de que no se detectaron especies en paligro de extincién, no implica que éstas
no existan en Ia propiedad. Un ejemplo de esto seria la presencia de fa boa de Puerto Rico
(Leicrates inamald) dentro los terrenos propuestos, Esta finca es un hilbitat apropiado para
esta especie en peligro de extincidn tanto a nivel federal como estatal, debido & que es n
éreq forestada con cavidades rocosas. Sin embargo, en ninguno de los dos inventarios se
realizaron esfuerzos para detectar la presencia o ausencla de 1a misma, tampoco s realizaron
visitas noctumas para detectar la presendia de la boa de Puerto Rico, cuyos hébitos son
noctumas., Segim expresamos en nuestrs primera comunicacion, este Departamento posee
datos de que la Boa de Puerto Rico habita dentro de la Reserva Natural Pantano, Bosque de
Pterocarpus, Lagunas Mandry y Santa Teresa de Humacao (RNH), localizada adyacents a los
terrenos propuestos. Cabe sefialer, que en estudios en el Bosque Naciona! dei Caribe (Ei
Yungue) indican que el &mbito doméstice promadio de los machos de esta especie es de 9.1

heclziraas,porloqueesmuyprobabl_equeestaespectesemuevadelaRNHhada‘la
propiadad y viceversa,

Ademds, el setenta y nueve por ciento (79%) de ias especies de drboles que componen este
bosque son nativas. Asimismo, el documento Identifica dos especies de Arboles que acentian
¢! valor del hébitat. Estas son; Thownva striata y Zanthoxylum spinifier. Lo relevante de estas
especies lo es su distribucién. La  especie 7. striata es una especie endémica cuya
distribucidn es pricticamente exclusiva de la regién caliza, mientras que Z spinifiex ocure
solamente en ¢ érea oeste de fa Isla, Tener dos especies con distribucidn tan diferents en un
wismo predio es una particularidad de estos terrenos.

00T-18-06 WED 03:11 PH P 02
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Arq, Federico del Monts
Sow View IT
O-PA-DIA1-S3-00015-31012005
Plgina 3

Otro valor ecoldico de ks terrenos propuestos es |a complejidad estructural de su hébitat, B
predio estd conformado por un bosque secundario con poCa perturbacion y en avanzado
estado de sucesidn. Como se le expresé en nuestra comunicacién anterior relacionada al
andlisls de foto interpretacidn de los terrenos propuestos utlizando las fotos dreas de la
Divisién de Inventario Clentifico (DI) de este Departamento, se esimd que e bosque
existente en los topes de las montafias deben tener un minimo de cincuenta y cuatro (54)
anos sin haber sido perturbados. La wiversidad de especies aumentan con la edad de los
bosques, ya que a medida que madura la vegetacidn, las especias se reparten los recursos
mediante la diversificacidn de nicho. Por tal razén, la diversidad en estos terranos deberla ser
mayor que en bosques mds jévenes. Como se lo mencionamos anteriormente, Vos
bosques mis antiguos, mis complejos, donde esperariamos mayor diversididl y
donde asth Ia huelin de impacto del proyecto no fusron inventariados en o estudio,

Uno de los efectos més adversos del proyecto propuesto sobre los ecosistemas existentes e
la fragmentacidn. Esta tiene como corzecuencla, la perdida de hdbiat, disminucién en e
tamafio de los parches de hibitat, aumento en el efecto borde y ol deterioro en fa calidad de
habitat. La reduccidn de hébitat disponible obiiga al desplazemiento de las especies y provoce
Saturacion de los hiibitats remanentes. Ademds, la alteracién de hibitat puede modificar ks

Interacciones Intra e inter especificas aumentando la competencia, depredacién y sobre
explotacidn de los recursos (Saunder et al, 1991), ’ ’

La parta proponente en su comunicacion expresa que “Ab existe una conectividad liokigia
directa entre /os temenos donde se propone este desarrollo y ia reserva natural de Humaceo.
E] hibitat de &y reserve de Humacao es Lno més para espacies acudticas y como no existe
conexidn de reclirsos de agua entre ambos hébitats entorices no hay una misma tendencia a
ks misma especies de Rora y fauna”. Esta aseveradion es incorrects, ya que no est
fundamentada en datos cientificns y expresa desconocimiento de fa importandia y tipos de
hébitat existentes de la RNH. La RNH cventa con unos seis (6) tipos de hidbitat diferentes que
Cb, van desde lagunas costeras hasta bosques y matorrales costeros ( Viella & Gray 1997),

Por esta razdn, en la RNH no 50l0 existen especies acubticas, sino que huiitan espedies de
hébitos terrestres como anfibios, reptiles y aves que son las mismas especies existentes en ks
terrencs propuestos, Las aseveraciones mancionadas en Ja comunicacién antes sefialada, son
contrarias 8 los datos existentes “n c-te Lepartamento y expresados en nuestra comunicaciin
del 13 de mayo de 2005, donde se e indica que 1a cercania de este bosque en los terrencs
propuestos a |a RNH permite fiujo de Individuos entre los dos sistemas, (0 que entre otras
cosas abona al intercambio genético entre la poblacién.

La proximidad de los humedales de Ja RNH a terrenos elevados los hace vuinerables a
impactos antropogénicos, La entrada  excesiva de sedimentos y nutrientes tiene efacios
negativos en organismos, en plantas e invertebrados que habitan en los humedales,
exdendiéndose este impacto hasta las praderas de yerbas marinas y los corales. Por ende, se
hace indispensable conservar la vegeticion en terrenocs elevados, ya que funcionan como
70na de amortiguamiento. Comio se le apercibiera en |a comunicadén mencionada, en &
Plano de Areas da Captacion en Impacto al srea correspondiente a Sea View II sometido
como parte del Joint Permit al Cuerpo de Ingeniercs de los Estados Unidos de América (COE)
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se describen cuatro (4) Aujos dentro de los Iimites de a propledad y que esos fiujos deben
tener conexion con [a RNH,

La Ley Nim, 241 de 15 de agosto de 1999, seglin enmendada, conocida como “La Nueva Ley
de Vida Slivestre de Puerto Rico” declara que es “Politica Piblica del Goblerno de Puerto Rico
la proteccidn de vida silvestre y en particular de) hébitat natural de dichas especles”. Ademds,
el Reglamento Nim. 6765 (Reglamento para Regir la Conservacion y el Manejo de la Vids
Silvestre, las Especies Exéticas y la Caza en el Estado Libre Asodado de Puerto Rico) se
establece para “promover la proteccién, conservacidn y el manejo de especies de vide
silvestra” y “establecer un mecanismo cara 1a mitigacién de modificacion de habitat natural’,
Ademas, utilizando los criterios establecidos por &l Reglamento Ndm. 6765 (Reglamento para
Regir ls Conservacién y e Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas y la Caza en e
Estado Libre Asociado de Puerto Rico) se dasificd esta parcela como categoria uno (1)
Hébitat irreemplazable. De acuerdo con este reglamento |8 meta es (a no pérdida de la
calidad y cantidad de hdbitat. El Departamento deberd actuar para proteger ef hébitat
recomendado o exigiendo: Esilas o/ impacte mediante akemativas para los
desarrolios propuestos; No endosando ¢l desarrolie propuesto si tal impacto no
puede ser evitado”,

El érea forestada donde se propone este proyecto forma parte de un ecosistema Integral que
incluye bosques secundarios, humedales, lagunas, bosques costeros, matorrales coshercs,
manglares y planicies, convierten estos terrenos en unos ecoldgicaments sensitivos. Como se
indicara anteriormente, la madurez del bosque presente en los terrenos propuestos y la
particularidad de que dstos son los (inlcos remanentes de bosque subtropical himedo en ¢l
area le confiera la categorfa de Irremplazable,

Las caracteristicas naturales que nemos descrito sustentan que la zonificacién con un distrito
de Conservacin de Recursos Dos (CR-2) es und aproplada ya que describen la importanda
de Iqs recursos naturales y ambientalcs en e 4rea. El distrito CR-2 se establece “para
Identificar &reas con limitaciones seviras a uso intensivo que requieren un tratamiento
especial que cuentan con recursos de valor singular o escénico, que deben mantenerse” segin
el Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico (Reglamento de Planificacién NGm. 4). La pare
proponente expresa que “se ha solicitado a /a Junta de Planificacidn bejo una consulta de
ubicacidn con No. 2003-51-0642-JPU I aprobacidn de este proyectc ,; un cambio en
zonificacion que 58 ajuste a los usas propuestos que en este caso es un R-5'. De aprobarse la
ublcadion de este proyecto y un camtdo de zonificacién, & mismo desestabilizaria la integridad

ecolégica del érea y estarfa crntrsrio 5 las estrategias de conservacién que tiene esto
Departamento en el érea.

Ademis, en nuestra comunicacién del 12 de mayo de 2005, se expresd que “los terrenos
propuestos tienen unas pendientes entre 20 y 60% de inclinacidn con suelos dasificados en su
mayotfa como Sabana Limo Ardlloso (SA), el cual es ercsionable. Asimismo, se le expreso
que el egstudio geobécnico presentaio con a DIASP se limitd a la fase 1 del proyecto que
abarca unas cien (100) cuerdas de terreno de las 540,71 cuerdas, E! mismo no evalda la fase
1 vy no es pertinente al proyecto que estd bajo evaluecidn.” A estos efectos la parte
proponeme nos expresa que se le snlictd une evaluacion preliminar de los predios a la
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compafiia GEOCOM quien es Ia empresa experta en ingenjeria de suclos. No obstante, la
responsabilidad de determiner la viabilldad del proyecto la mantiene el Departamento de 1a
Vivienda como agencia proponente y a la Junta de Planificacién en lo concerients 3 fa
Consulta de Ubicacién y el cambio de zonificacién. Estas dos entidades gubermameniales
deben garartizer que el proyecto no Implique un dafio adverso al amblente, ni signifique un
peligro potendal a la seguridad pablica Ae los futuros duefios, nl 8 las comunidades aledafias.
A estos efectos, y antes de cualquler determinacion final del Departamento de la Vivienda, el
DRNA recomienda que se le solicte al proponente los estudios de Ingenleria estructural,
geotécnico y geofisico donde sa analice el potencial de riesgo del proyecto propuesto. Los
mismos deberdn analizar la establlidad de las formaciones geoldgicas que subyacen en @
predio y de los cortes finales. Ademds, estos estudios deberan ser evaluados, comentados y
aprobados por fa Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE),

Por las razonés antes expuestas, e DRNA se reafirma en la posicién que la Dedaracion de
Impacto Amblental Preliminar (DIA-P) no es de nuestra conformidsd, ya que no discute
adecuadamente los aspectos ambientales de la accén propuests, La construccién de &ste
desarrallo implicaria la eliminacidn de un hébitat que no se puede reemplazar en un periodo
de tiempo razonable como para que 1as especies que lo ocupan no se vean afectadas.
Ademds, de que la alteracién p.opuesta B los habitat existentes tambidn tendrfan efectos
acumulativos en las éreas protegidas sledafias. &l Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales no favorece e camblo de *nificacion de Conservacién de Recursos Dos (CR-2) 2
Residencial Cinco (R-5) para viabliizar un proyecto como i propuesto, Ademas, las
caracterfsticas singulares naturales def predio, la integridad ecoldgica del érea y las estrateglas
de conservacién limitan que el predio pueda ser objeto de desarrollo.

Cordialmente,

JRJIERIGRMACIAC/MAG/CA/cin/dicd
of: Yedhlo de Jesds Njeves
Director
Asesoramienty Gentifico
Jurta de Calidrd Ambiente!
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Bo. Antén Ruiz y Rio Abajo
Respuesta Carta de DRNA del 13 de octubre de 2006
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N 90

Estimado Secretario:

El proyecto propuesto estaré localizado en un éarea de aproximadamente 458
cuerdas entre los barrios Rio Abajo y Pasto Viejo del Municipio de Humaca'a\?
Los terrenos se ubican al este del expreso PR-53 y al norte de 1a carretera PR‘:?

en el Km. 79.5 interseccién con la PR-925 N
~n

El proyecto Sea View II es un proyecto residencial de 720 unidades de viviendas.
divididas en 9 clusters de 80 unidades cada uno en una propiedad de 450
cuerdas de terreno. Cada uno de los clusters se ubicard en las cimas de 9
colinas en un érea aproximada de 7 cuerdas para un total de 81 cuerdas a ser
desarrolladas. Las 369 cuerdas remanentes (el 82% de la finca) se mantendrén

sin desarrollar.

Por este medio presentamos contestaciones a la carta del 13 de octubre de 2006
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) sobre su
evaluacién a la Declaracién de Impacto Ambiental ~ Preliminar (DIA-P) del
proyecto Sea View II en Humacao (Anejo A). Las contestaciones se presentan
por cada tema discutido en la carta de la agencia con referencia a su nimero de

pagina.
1. Zonificacidén del predio. El DRNA no favorece la utilizsacién de terrenos

zonificados para la conservacién como lo son los CR-2 para este desarrolio.
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Ademds se le indicé que la integridad ecolégica del drea, las estrategias de
conservacién y las caracteristicas naturales del predio limitaban que el misrno.
pudiera ser objeto de desarrollo.

Parte de los terrenos del predio donde se propone el desarrollo Sea View 1l
cuando fue adquirido por sus duefios, NIDECO Inc., estaba zonificado para
uso Residencial (R-0) El resto de los terrenos no se encontraban zonificados.
Una vez el municipio de Humacao comienza a trabgjar su plan de
ordenamiento territorial (POT) es que su zonificacién cambia a Conservacién
de Recursos 2 (CR-2). NIDECO Inc. desde ecse momento se encuentran
coordinando y negodandb tanto con el municipio como con la Junta de
Planificacién una enmienda o cambio a los mapas vigentes.

El municipio de Humaceo ya se encuentra en su primera enmienda a su
POT y NIDECO Inc. han trabgjado directamente con el municipio para que
los predios sean re-zonificados, reuniéndose en varias ocasiones con la
oficina de planificacién del municipio, con el alcalde y participando en las
vistas pablicas de la revisién del POT.

Segtin la primera enmienda del POT de Humacao los predios estén

calificados, Suelo Rustico Comiin, SRC, con una clasificacién de Desarrollo
Selectivo, DS.

Suelo Rustico Comtin, segin la definicién de la primera revisién Parcial del
POT de Humacao es la siguiente:

Suelo Ristico Comun es aquel suelo no contemplado para uso urbano o
urbanizable en un Plan Territorial debido, entre otros, a que el suelo

urbano o urbanizable clasificado por el plan es suficiente para acomodar el
desarrollo esperado.

La definicin de Desarrollo Selectivo segin el POT es la siguiente:

de desarrollo futuro pero con limitaciones severas naturales o de
disponibilidad de infraestructura.

Es importante mencionar que en esta primera revisién del POT el municipio
con todos sus asesores ha considerado la presencia de este desarrollo
propuesto y su potencial futuro en este predio. Ademés es importante
mencionar que dentro del POT existe una calificaciém de Suelo Rastico
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Especialmente Protegido (SREP), clasificacién mucho més conservadora que

la dada al predio en estudio, y esta NO se consideré para la revisién del
POT.

Bajo la enmienda de calificacién presentada por el municipio de Humacao
en su revisiSn del POT permitiria a la JP autorizar una consulta de
ubicacién del proyecto Sea View II segiin propuesto.

En el Anefo B se presenta copia de los mapas preparados para la Primera
Revisién Parcial del POT de Humacao y detalles del plan de uso de terrenos
del municipio para el predio de estudio. Estos sefialan que los predios donde

se propone ubicar a Sea View Il estan calificados SRC con una clasificacién
DS.

También acompafiamos el documento con los endosos del municipio de
Humacao como Anejo C.

Se ha revisado toda la documentacién disponible del DRNA, del POT de
Humacao, del Servicio de Pesca y Vida Silvestre (FWS, siglas en inglés), y el
informe “Nature Conservancy Biodiversity Areas” y no se ha encontrado que
el predio haya sido designado por ninguna de estas como éarea de
conservacién o como lugar que hay que proteger por razones ambientales.

La \nica excepcién son los comentarios del DRNA en su carta del 13 de
octubre de 2006 que argumenta que el predio tiene caracteristicas naturales
que limitan que el mismo pudiera ser objeto de desarrollo. Quisiéramos que
el DRNA nos presente cuales son estas estrategias de conservacifn en las

_cualese.llossebasanparadenegareldesarroﬂodeesteterrmo,yaqueno

aparece en ningiin documento publicado por el DRNA u otra agencia previo
a la fecha de su carta del 13 de octubre de 2006.

Antes de recibir esta comunicacién del DRNA, el 25 de septiembre de 2006
nos habfamos reunido con el Secretario Vélez Arocho, haciéndole una
presentacién del proyecto y éste no tuvo comentarios adversos al proyecto
en aquel entonces. En esta reunién también participé la Sra. Giovanna
Fuentes, una de las evaluadoras de este proyecto en el DRNA, y solo indico
que esperaramos los comentarios que saldrian de esta evaluacién.

’ 11 ora, Bl DRNA en su comunicacién
delldejuniodeQOOS.mébdeﬁdaﬂcdeleﬂudiodcfmmayﬂom.ya
que no describia la realidad floristica y faunistica de los terrenos propuestos.
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Ast mismo, se utilizé el estudio de fauna y flora como uno de los factores para
determinar la viabilidad del proyecto propuesto, y en ningun momento el

Departamento solicité un nuevo estudio de fauna y flora ni informacitn
ficional

Como el DRNA en su comunicacién del 1 de junio de 2005 indicé que el
estudio de Fauna y Flora presentado en la DIA-P era uno deficiente los
duefios del predio contrataron los servicios para realizar un nuevo estudio
con la intencién que un nuevo estudio del lugar podria proveer la base para
la toma de decisiones sobre un informe adecuado. El dia 7 de julio de 2005
se le envi6 comunicacién al DRNA a las oficinas del sub-secretario
(Fernando Vargas) indicéndole nuestra intencién de hacer un nuevo estudio,
el consultor quien utilizariamos para la preparacion del mismo y su
Curriculum Vitae. La misma NUNCA fue contestada por el DRNA. Por lo
tanto se le dio visto bueno a realizar el nuevo estudio y que el mismo seria

considerado en la evaluacién de este proyecto. Ver copia de esta carta en el
Anejo D.

. Composicién biética del predio. El nuevo inventario da la falsa impresién

de que el habitat dominante es herbdceo. Esta informacién es contraria a b
corroborado, durante la inspeccién realizada por el personal técnico de este

Departamento donde se identific6 que el hdbitat dominante es un bosque
secundario con avanzado estado de sucesién.

El estudio se baso en datos de campo, y estos datos no dan una impresién
falsa porque son simplemente la condicién encontrada en el campo. Lo que
es importante es la interpretacién de estos datos por el DRNA.

El estudio de fauna y flora se desarrolié para obtener informeacién general de
la composicién bidtica del terreno, y el predio fue muestreado para
representar el mosaico de la cubierta ecolégica existente. El hecho de que se
observaran més especies de plantas herbéceas lo que implica es que la
calidad y madurez del area estudiada refleja una zona més joven en sus
etapas serales de sucesién asi como huellas de perturbaciones recientes. El
nGmero de especies no refieja la dominacién estructural del ecosistema, y en
bosques en proceso de sucesién es de esperar una mayor diversidad de
especies herbéceas que de arboles. Inclusive el Resumen Ejecutivo se indica
lo siguiente:
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‘Las 4reas incluidas en el estudio representan dreas boscosas
secundarias maduras con evidentes alteraciones recientss,
particularmente extraccién de corteza terrestre, caminos y algun pastoreo.”

En la Seccibn VI del estudio se describe que las ércas forestadas son
extensas y que representan bosques secundarios maduros, que las éreas
herbéceas corresponden mayormente a zonas bajo regimenes de disturbio
frecuente o intenso. Ademaés, en esta misma seccién se indica que el Area
estudiada tiene algunas de sus colinas y laderas conservadas por los
tltimos 50 afios, volviendo a recalcar gque se presenta bosques con
composiciones y estructuras de bosques secundario maduro.

Por lo tanto, los comentarios del DRNA que sugieren que hubo la intensién
de presentar datos para dar la falsa impresion de que el hébitat es
dominantemente herbéceo, no es correcta. Al contrario lo que indica es que
el DRNA no ha leido el informe con detenimiento.

Anecjamos a este documento (Anejo E) contestacién del Dr. Pedro Rivera a
los comentarios del DRNA en su carta del 13 de octubre de 2006.

D pes 1s_colinas. Al sobreponer los transectos
reahzadosconelplanoconcepfualdelpmyectoseobservaquelostopesde
las montafias donde se propone construir los “Cluster” no fueron
inventariados.... Es probable que el inventario no incluya las especies que
existen en estos topes.

En un estudio de fauna y flora el objetivo es la de estudiar de manera
general pero a la vez robusta la caracteristicas de habitat y el inventario de
fauna y flora de todo el predio en estudio. El esfuerzo de muestreo intento
cubrir todo el mosaico de la cubierta existente y no se hizo énfasis en un

hébitat en particular sino més bien estudiar todos los tipos de héibitat
existentes.

La metodologia utilizada se explicé claramente en el estudio y es una
metodologia esténdar usada en este tipo de inventario o muestreo. Los
transectos se ubicaron incluyendo tanto a colinas, laderas y las partes
llanas del predio pues el estudio era para todo los terrenos que comprenden
la propiedad. El esfuerzo de muestreo alcanzd una composicién més que
razonable. Como debe de saber el personal del DRNA, nunca se puede
incluir el total del universo y es por esto que se recomendd en el mismo
estudio que durante la fase de construccién se contratard un bidlogo
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residente que inspeccionara la obra por el potencial de existencia en loe
predios de elemento bi6ticos no registrados en este estudio.

Estamos dispuestos a realizar un estudio de fauna y flora detallado solo en
la huella del proyecto para obtener informacién adicional a la reportada en
el estudio de julio de 2005. Sin embargo, entendemos que es necesario que
el DRNA se comunique con nosotros sobre estos particulares para asegurar
una metodologia que les parezca satisfactoria. Deben de recordad que en el
estudio previo se le informé6 al DRNA nuestra intencién del llevar a cabo el
estudio de fauna y flora revisado y el DRNA no contesté ni indicé cualquier
elemento en particular que quisiesen incluir en el anélisis.

Necesitamos también que el DRNA indique si este nuevo estudio podria
prepararse para una reconsideracion de esta agencia, ya que como indican
en su carta el segundo estudio no fue solicitado por la agencia. No se quiere
invertir esfuerzo, y dinero en un estudio que DRNA luego no veya a

M&Elmventanodefmnayﬂoraconcluyequenosedetedarm
especies de plantas o animales listadas como elementos criticos, vulnerables
o en peligro de extincién. Como bien seiiala el documento, el inventario
representa una muestra de la composicién biética del drea. Por tal razon, el

hecho de que no se detectaron especies en peligro de extincién, no implica que
estas no existan en la propiedad.

Para la preparacién del estudio de fauna y flora de julio de 2005 sc
consultaron los registros del DRNA y del FWS y en las areas estudiadas y
ninguna de las especies identificadas en el predio se encuentran listadas en
dichas agencias. Por lo tanto, se document6 lo que fue encontrado en el
lugar y que no se detectaron especies de plantas o animales listados como
elementos criticos, vulnerables o en peligro de extincién. No se puede
informar otra cosa menos la que se muestreo y se observd en el lugar.

En adiciébn a eso, y reconociendo las caracteristicas y hébitat encontrados
en el lugar en la Seccién VI, tltimo parrafo, se recomienda que durante la
fase de comstruccién se ubique un biflogo residente el cual estaréd al

pendiente de identificar algin elemento biStico no registrado por este
documento.
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p. No se hicieron los esfuerzos para

detectarlapresenaaoausenaadelaboade}’uenokieo cuyos habitos son
nocturnos.

El estudio de fauna y flora no era un estudio especifico para detectar la
presencia o ausencia de la boa de Puerto Rico. El inventario tenia el
propésito de describir la composicién bi6ética del area de estudio y la de
establecer la presencia de especies de flora y fauna listadas como
vuinerables, amenazada o en peligro de extincién. Nuevamente, indicamos
que la metodologia utilizada se explicé claramente en el estudio y es una
metodologia estdndar usada en este tipo de inventario o muestreo. El
esfuerzo incluy6 tres dias de campo con técnicos altamente capacitados para
el muestreo de animales y sus respectivos protocolos. Uno de estos dias de

muestreo fue crepuscular. En ninguno de estos muestreos se avisté la boa
de Puerto Rico.

Como es de conocimiento del Departamento de Vivienda y cumpliendo con
los requisitos de FWS en su carta de comentarios al este proyecto, NIDECO
Inc. en carta del 6 de diciembre de 2004, se comprometié a contratar un
bidlogo experto en identificacién y localizacién de las boas puertorriquefias.
Este serd responsable de inspeccionar todas las areas de impacto antes de
comenzar la construccién, verificando la presencia o ausencia de boas
puertorriquefias en cada lugar. El bidlogo estableceri un protocolo a seguir
en caso de encontrarse alguna boa. Este protocolo indicaré el manejo y
lugares de re-localizacién adecuados para la transferencia de la boa. La re-
localizacién serd a un héabitat apropiado dentro del mismo predio, ya que se
programa mantener el 82% del predio en su estado natural.

Si alguna boa es encontrada en el area de construccién, las tareas de

construccién no comenzarén en este lugar hasta que la boa se re-localice
fuera de esta area.

Un protocolo de las acciones a seguir al encuentro de una boa en el predio
eerédesanonadoypmmtadoalDRNAyFWSparasuevamMy
aprobacién. Este protocolo serd presentado y explicado al persomnal de
construccién, personal de seguridad, a los residentes y visitantes del
proyecto. En el protocolo a prepararse para el manejo Boas en el predio se
incluird una seccién indicando las acciones a seguir por el personal de

seguridad o cualquier residente que observe la captura ilegal de boas en los
terrenos donde se ubicaré el proyecto.
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Dentro de las medidas establecidas dentro del protocolo de manejo de boas y
el disefio del proyecto, se incluira reguladores de velocidad y la rotulacién de
advertencia de que el predio podria ser hébitat de esta especie.

Copia de la carta (6 de diciembre de 2004) que se hace referencia sc
presenta como Anejo ¥ de este documento.

Es importante mencionar que los predios donde se propone ubicar Sea View
II no colinda con la RNH y que el hébitat que nos ocupa en nada se parece a
los rodales de Pterocarpus, Lagunas Mandri y Santa Teresa de Humacao, los
cuales forman la Reserva Natural Pantano de Humacao (RNPH). Este
Refugio posee una diversidad de recursos naturales de gran importancia
ecolégica. El area incluye pantanos, ciénagas, y un complejo de lagunas de
gran valor para la vida silvestre. El sistema se nutre de las aguas del Rio

Antén Ruiz, de escorrentia y del agua de mar, la cual entra a través del
canal del rio haciendo del sistema uno estuarino.

El hébitat del predio donde se propone Sea View II no cuenta con ninguno
de los elementos o componentes que forman la RNPH. Ademés, esti

separado de la reserva por caminos piblicos, 4reas de vivienda y un parque
industrial.

. BEdad Bosque Existente. Como se expresé en nuestra comunicacién anterior

relacionada al andlisis de foto interpretacién de los terrenos propuestos
utilizando las fotos dGreas de la Divisibn de Inventario Cientifico de este
Departamento, se estimé que el bosque existente en los topes de las montafias
debe tener un minimo de 54 afios sin haber sido perturbados.

Para establecer el proceso de sucesién se hizo el ejercicio de estudiar las
fotos histéricas disponibles del lugar. De las mismas se desprende no es
correcto que desde el 1936 existia el bosque. Por lo tanto no es correcto el
comentario del DRNA. Lo que existia en 1936 ecra pasto con érboles
individuales aislados uno del otro, y las copas de los #érholes no se
interceptan. La foto de 1967 nuevamente muestra arboles individuales
aislados uno del otro. Las fotos &reas sefialan que no se puede clasificar el
terreno como “bosque” hasta la foto de 1977,

Es importante sefialar que en el informe de fauna y flora se indic6 que
algunas de las colinas y las laderas estin conservadas por los tltimos 50
afios. Esto significa que no ha ocurrido un impacto como la tala de éirboles o
movimiento de tierra. A continuacién estaA resumido los detalles observados
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para cada una de las fotos histéricas del predio disponibles en los archivos
de la Autoridad de Carreteras (ACT). E]l Anejo G incluye copia de estas fotos.

Foto 1936: Se observa e] predio en su mayoria cubierto de pasto.

También se observa algunos arboles individuales. Predomina el drea
abierta.

Foto 1967: Se observa predominantemente pasto y algunos arboles
individuales que se pueden ver facilmente. Predomina e] area abierta.

Foto 1977: Sé observa el proceso de sucesién secundario.

Foto 1990: Ya no se pueden identificar arboles individuales, se
observa un “canope” cerrado entre aArboles.

En las fotos aéreas se observa que el proceso de sucesion ocurre
simultdneamente en laderas, colinas y valles. Es por esto que se puede
concluir que este bosque es un bosque secundario maduro que podria tener
una edad de 35 afios aproximadamente.

“los bosques mds antiguos, mds complejos, donde esperariamos mayor
diversidad y donde estd la huella de impacto del proyecto no fueron
inventariados en el estudio”.

La revision de las fotos aéreas histéricas sefiala claramente que las cimas de
las colinas no son las é&reas més antiguas del bosque. Ademis, es un
principio ambiental bien conocido que los topes de los montes no son
el lugar de mayor complejidad y diversidad ambiental, debido a su
exposicién a factores ambientales como son el viento, suelos poco
profundos y falta de agua. El direa de mayor complejidad y diversidad
son los valles y particularmente las freas asociadas con los drenajes

(quebradas) por tener miés agua, mejores suelos, y més proteccién del
viento.

. Fragmentacién. Uno de los efectos mds adversos del proyecto propuesto

sobre los ecosistemas existentes es la fragmentacién. Esta tiene como
consecuencia, la pérdida de hdbitat, disminucién en el tamario de los parches
de habitat, aumento en el efecto borde y el deterioro en la calidad de hébitat.
La reduccién de habitat disponible obliga al desplazamiento de las especies y
provoca saturacién de los hdbitats remanentes. Ademds, la alteracién de
hdbitat puede modificar las interacciones intra e inter especfficas aumentando



Arq. Federico Del Monte Pagina 10 de 13
28 de noviembre de 2006

la competencia, depredacién y sobre explotacién de los recursos (Saunder et
al. 1991).

Se propone desarrollar solamente el 18% del predio, dejando el remanente
(369 cds aproximadas) en su estado actual. Las 369 cuerdas remanentes sc
mantendran sin desarrollar. NIDECO Inc. ha considerado el presentar el
remanente del proyecto como una franja de conservacién que inclaso
pudiese ser dedicada a un fideicomiso de conservacion.

Las unidades residenciales, caminos de acceso e infraestructura se ubicaron
considerando minimizar los impactos al ambiente y sacéndole provecho a
los atractivos con que cuentan estos terrenos.

Tomando en consideracién el comentario de] DRNA hemos desarrollado una
alternativa que reduce el largo del camino al reubicar el Cluster #5 en el
lado este de la propiedad. De esta manera se remueve la barrera ambiental
que representa el camino en el lado oeste del predio. Resulta en un
remanente continuno de 193 cuerdas que no tiene barrera fisica para las
especies terrestres. Parte de estos (lado suroeste) terrenos drenan a un
_ predio de terrenos sin desarrollar que a su vez drena hacia la Quebrada
N Mandri que descarga a la RNPH. Otra parte de estos terrenos (lado noroeste)
o drena a terrenos no desarrollados que a su vez drenan al Rio Antémn Ruiz. Ei
lado este los terrenos estén separados de la RNPH por desarrollo urbano. El
proyecto propuesto no colinda por ninguno de sus limites directamente con
la RNPH, y en todas las &reas esti separada de la reserva por caminos
publicos. Copia de la Alternativa #1 al esquematico propuesto se adjunta
como Anejo H a este documento.

10.Conectividad biolégica. La parte proponente en su comunicacién expresa
que "No existe una conectividad biolégica ...... Esta aseveracién es incorrecta,
ya que no estd fundamentada en datos cientificos y expresa desconocimiento
de la importancia y tipos de hdbitat existentes de la RNH.

El DRNA tiene la posicién que los caminos dentro del predio son barreras
ecolégicas que fragmentan el ecosistema. A la misma vez el Departamento
indica que el predio cuenta con conexi6én ecolégica importante con la
reserva, a pesar de que todos los terrenos estan separados de la reserva por
una carretera y parcelas con alta densidad de desarrollo incluyendo la
presencia de animales domésticos depredadores a la vida silvestre, como lo
~ son los gatos y perros. Esto da la percepcién de que el DRNA quisre
N



Axq. Federico Del Monte - Pagine 11 de'la
Secretazio

Awdliar 28 de noviembre de 2006

Departamaenio de Vivienda

reconocer que un camino dentro de Ia propiedad representa una bamrera
ecolégica que fragmentsa el ecosistema, mientras que el camino péblico

no es una barrera. Estas posiciones son totalmente inconsistentes una
con la otra.

Es un hecho innegable que el predio esta separado de la RNH por carreteras
existentes, y el area objeto de esta consulta no colinda con la reserva.

También estd separado de la reserva por una comunidad y un parque
industrial.

El hébitat del predio en estudio es uno de zonas altas, el cual para nada se
parece al hébitat de las lagunas, mangles, humedales herbaceos y bosque
costero que son parte de la RNPH. Fl hecho geogréafico asi se ilustra en el
Anejo 1. En este Anejo se presentan los limites de la propiedad y los limites
de la RNH. Se puede observar que el predio est& bordeado por el desarrollo
urbano e industrial de la zona y que esta zona urbana y las vias o carreteras

existentes separan al predio de los limites de la RNH. No existe un conector
(conexi6én) directo entre el predio y la reserva.

No existen de nuestro conocimiento, datos cientificos reportados que hagan
relacién alguna sobre este predio y la RNPH. Como se menciond
anteriormente, el predio no ha sido identificado como un sitio para la
conservacion por los estudios publicados. Si el DRNA tiene algin documento

cientifico que si presente estos datos a los que hace referencia, quisié&ramos
obtener copia.

meMentesneneefectosnegatwosalosorgamsmos en plantas e
invertebrados que habitan en los humedales extendiéndose este impacto
hasta las praderas de yerbas marinas y los corales. Por ende, se hace

indispensable conservar la vegetacién en terrenos elevados, ya que funcionan
como zona de amortiguamiento.

En el proyecto se propone ubicar el desarrollo en las cimas de colinas, y
dejar los terrenos bgjos para funcionar como zona de amortiguamiento
porque ésta es la zona donde corre el agua proveniente de las cimas. El 82%
del &rca del proyecto puede setvir de zona de amortiguamiento bgjo esta
configuracién. Este remanente también separa los componentes del
desarrollo a los lmites més cercanos de la reserva, y se mantendrd sin
desarrollar y en su condicién actual.
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En este proyecto se tomaran todas las medidas necesarias para evitar la
descarga de sedimentos y contaminantes a la reserva a través un plan de
manejo de las aguas de escorrentia. Se preparara un Plan para el Control de
la Erosi6n y Sedimentacién (Plan CES) donde se presentaré las medidas a
seguir para evitar y minimizar los impactos de erosiétn y sedimentecién
durante las etapas de construccién y operacién del proyecto a los cuerpos
receptores que en este caso serian las Lagunas de Humacao. Este Plan CES
seri presentado a la Junta de Calidad para su evaluacién y aprobacién
durante 1la fase de disefio del proyecto.

12. tegoria Uno bajc - D 28 R08t0
cla.szﬁco esta parcela como ca.tegorta uno (1 ) Hdbttat mmplazable De
acuerdo a este reglamento la meta es la no pérdida de la calidad y cantidad
de habitat. El Departamento deberd actuar para proteger el hdbitat
recomendando o exigiendo: Evitar el impacto mediante alternativas para los
desarrollos propuestos; No endosando el desarrollo propuesto si tal impacto
no puede ser evitado.

Es importante conocer claramente cual es la posicién del DRNA. No esta
claro en la comunicacién del DRNA si esta solicitando una alternativa al
desarrollo propuesto o si estd declarando que no permitiré ningin desarmrollo
en el predio. Tampoco esta claro si esta clasificacion fue deugna.da a todo el
predio o solo algunas de sus partes.

También quisiéramos que el DRNA nos informara cuando se estableci6 esta
categoria sobre este predio, y recibir copia del informe que presenta en
detalle los criterios y datos de campo utilizados para establecer 1a Categoria
Uno en esta propiedad.

El érea estudiada no forma parte de estudios previos de érea de interés en
adquirirse, conservar o bgjo designacién especial. Tampoco se refleja en los
estudios por el TNC, NS y el propio programa de patrimonio del DRNA que
alguna agencia estatal o federal tuvieran la intencién de preservar estos
terrenos.

En respuesta a nuestra solicitud el DRNA ha indicado que no hay disponible
una metodologia publicada para hacer este tipo de evaluacién. En ausencia
de una metodologia y reglamento publicado con procedimientos claroe es
imposible proveer comentarios adicionales sobre este particular excepto
hacer notar que el procedimiento de evaluacién, segin la implantacién del
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DRNA, podria representar en esencia la toma de posesién de la propiedad

sin una base técnica reconocida o aprobada y sin compensacion alguna de
la misma.

13.BEstudio de Suelos de la Fase II. El| DRNA recomienda que se le solicite al
proponente los estudios de ingenieria estructural, geotécnico y geofisico donide
se analice el potencial de riesgo del proyecto propuesto. Los mismos deberdn
analizar la estabilidad de las formaciones geolégicas que subyacen en el
predio y de los cortes finales. Ademds, estos estudios deberdan ser evaluados,
comentados y aprobados por la ARPE.

Es un requisito durante el proceso de disefio de cualquier desarrollo que se
prepare un estudio geotécnico detallado del lugar. Por lo tanto, en la fase de
disefio los estudios geotécnicos necesarios seréan ejecutados y radicados s
las agencia con ingerencia en este asunto, a menos que ¢l Departamento dec

Vivienda entienda que es estrictamente necesario incurrir en este
documento en esta fase del proyecto.

Solicitamos la contestacion del DRNA a los asuntos discutidos en esta carta en
a los incisos 4 y 11. Es importante recordar que este proyecto se encuentra en
suspenso ante la JP esperando la evaluacién de la DIA-P y la obtencién del
certificado de Ley Ambiental. El DRNA ha demorado més de 1 afio para evaluar
un estudio de Fauna y Flora sin contar con el tiempo anterior el cual fue mas
de un afio para indicar que el estudio original no estaba preparado a
satisfaccién de la agencia. Esperamos que su agencia y el mismo DRNA

consideren este asunto y puedan acelerar en la medida que sea posible la
evaluacién de este documento.

Estamos disponibles para reunirnos para aclarar cualquier duda sobre este

cc. Javier Arocho, Secretario del DRNA
Javier Ria, Subsecretario del DRNA
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Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion al asunto descrito
en el epigrafe donde se propone la construccién de 720 unidades de
vivienda en una finca de cabida de 480 cuerdas. Considerando en conjunto
Sea View | y Sea View |l |la cabida aproximada total serfa de 540 cuerdas.

De nuestro expediente se desprende que en comunicacién de 1ro de junio
de 2005 el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)
expresé su inconformidad con el proyecto, por asuntos primordialmente
relativos a la zonificacion vigente, la cual estd relacionada a las
caracteristicas naturales dei predio.

Posteriormente, el 6 de septiembre de 2005, el Departamento de la
Vivienda (DV) radica un nuevo estudio de flora y fauna, acompafiado de
una solicitud de como proceder y mediante carta de 13 de octubre de 2006
el DRNA se reafirma en su posicidn. En reaccion a nuestra Ultima
comunicacién, el 7 de diciembre de 2006, el DV presenta una

reconsideracion en la cual se atienden sustancialmente los sefialamientos
del DRNA.

Como resultado de nuestros comentarios previos, emitidos a base de Ia
informacién disponible en el momento, la agencia proponente y el
desarrollador se dieron a la tarea de contestar nuestras observaciones,
revisando el disefio del proyecto y realizandole clertas modificaciones.

El desarrolio propuesto en la referida DIA-P estara localizado dentro de una
finca, ubicada entre los bamios Rio Abajo y Pasto Viejo del municipio de
Humacao, al este del expreso PR-53 y al norte de Ia carretera PR-2, en el

[
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Km. 79.5, interseccién con la PR-925. Como dijéramos, el mismo constara
de 720 unidades de vivienda divididas en 8 grupos o “clusters’ de 80
unidades cada uno. Estos “clusters” se ubicaran en las cimas de algunas
de ias colinas de la finca, en un disefio que se adaptara ai contomo natural
de éstas, ocupando un area total aproximada de 7 cuerdas cada uno. El
desarrolio impactara un total de 86 cuerdas, o sea el 18% de la finca,
quedando en su estado naturai y sin desarrollar las 394 cuerdas
remanentes, lo cual significa que cerca del 87 por ciento de la finca
permanecera intacta.

El predio en donde ubica el proyecto propuesto presenta generalmente dos
tipos de cubierta vegetal: (1) herbacea y (2) arborea. Las areas herb&ceas
corresponden mayormente a zonas bajo regimenes de disturbio frecuente o
intensc entre las cuales se identificaron particularmente actividades de
extraccion de material de corteza terrestre, caminos y algun pastoreo. Las
areas forestadas son extensas y representan bosques secundarios
maduros los cuales se encuentran principalmente en las colinas y laderas y
a lo largo de los drenajes naturales que presentan los contornos naturales
del area. La lista de flora sometida al DRNA como parte de un inventario
de flora y fauna realizado en el predio en cuestion incluye un total da 229
especies. Ninguna de esas especies estd se encuentra listada en
condiciones criticas, vulnerables, amenazadas y/o en peligro de extincion,

De igual forma, el inventario de flora y fauna reporta un total de 76 especies
inventariadas, ninguna listada en condiciones criticas, vulnerables,
amenazadas y/o en peligro de extincion. Sin embargo, se registré la
presencia de tres (3) especies endémicas: (1) Fleuterodactilus
portoricensis, (2) Miyarcus antillarum y (3) Melanerpes portoricensis.

La Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico, Ley 241 de 15 de agosto
de 1999, segun enmendada, 12 LPRA 107 y siguientes, (en adelante la

“‘Ley 241" inicia su Exposicion de Motivos con el siguiente
pronunciamiento:

Es un principio fundamental y primordial la creacion de
leyes razonables y necesarias para la proteccion,
conservacion y manejo de la vida silvestire en Puerto Rico.
Es sumamente importante que estas Leyes aseguren el
balance entre el desarrolio poblacional, econémico y
comerclal y la perpetuidad de los recursos de vida silvestre.

La Ley 241 establece la siguiente politica publica:

Se declara que es la politica pUblica del Gobierno
de Puerto Rico la proteccién de la vida silvestre y
en particular del habitat natural de dichas
especies. Las agenclas e instrumentalidades
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publicas deberéan consuitar al Departamento
sobre cualquier consulta, permiso o franquicia que
puede tener impactos significativos previsibles
sobre la vida silvestre. El Departamento podra
consultar y tomara en consideracion la
recomendacién de agenclas, tales como el
Serviclo Federal Forestal, la Junta de
Planificacién, las facuttades de cienclas naturales
de entidades académicas  debldamente
acreditadas, sobre cualquier propuesta que pueda
afectar el hébitat natural critico esencial de
especies vuinerables o en peligro de extincion.
Cualquier organizacion o entidad publica que
promueva la conservacion de la vida silvestre
puede sdlicitar la designacion de una especie
como vulnerable o en pellgro de extincién o de su
habitat natural critico, siempre y cuando presente
informacion cientifica al respecto. [...]"

Esta Ley establece una prohibicion de

modificacibn de aquellos habitats naturales

: criticos esenciales de especies vulnerables o en
N peligro de extinclon. En el caso de habitat natural
critico que no sea esencial de especies

W vulnerables o en peligro de extincién se permitirén

, modificaciones sdlo o Unicamente si la propuesta

es de vital interés pablico y no existe otra

alternativa. En la determinacién de si existen o no

altemativas no se podra considerar el costo de

éstas como elemento de analisis. En el caso de

que finalmente se modifique un hébitat natural

critico se requerira la adquisicidon de habitat de

vajor ecolégico simllar para ser entregado al

Departamento en cantidad mayor al érea

modificada en proporcién de por lo menos tres (3)
a uno (1).

En las modificaciones de habitat natural el
Departamento requerird un mecanismo de
mitigacion para la adquisicién de terrenos de igual
0 mayor valor ecolégico que seran cedidos
establaciendo como prioridad la adquisicién de
terrencs para ampliar bosques estataies
existentes, corredores bloldgicos, y para la
a creacién de nuevos bosques estatales, reservas
o naturales y éreas riparianas. [...}."
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De conformidad con la Ley Num. 241 el DRNA promuigé el Reglamento
para Regir |as Especies Vulnerables v en Peligro de Extincion, Reglamento
6766. El establecimiento y modificaciones a los habitats naturales criticos
estan especificamente regulados en el Reglamento 6766. El Art. 1.07 del
Reglamento 6766 establece lo sigulente:

Habitat Natural Critico - Terrenos especificos dentro del
area geografica donde se encuentra o puede ser
reintroducida una especie designada como vulnerable © en
peligro de extincion con caracteristicas fisicas y biologicas
esenclales para la conservaclon de la especie y que
necesitan proteccion o manejo especial

Los Articuios 2.07, 2.08 y 4 del Reglamento 6766 establecen los
procedimientos para establecer legalmente la condicién de "Habitat Natural
Critico™ de una especie. Ello requiere la publicacion de edictos, un nivel de
escrutinio publico mediante la celebracién de vistas y una designacion
especifica y formal a tales efectos. La determinacién debe hacerse acorde
a la Ley Num. 170 de 12 de agosto de 1998, segin enmendada (conocida
como Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme). De hecho, por virtud
de la Ley Nam. 368 del 2 de septiembre de 2000, se enmend6 el Articulo
2(cc) de la Ley 241 para modificar la definicién de habitat natural critico,
segun la hemos citado. La Exposicién de Motivos de la Ley Num. 368
indico con meridiana claridad "que los habitat criticos son terrenos
designados por el Secretaric [del DRNA], o sea se requiere una
designacion formal del Departamento.”

Conforme al Articulo 2.02(B) del Reglamento 6766, nadie podrd realizar
modificaciones a ninglin hébitat critico “sin un plan de mitigacién aprobado
por el Departamento”. El Articulo 1.07 (C) del Reglamento 6766 define
"Modificaciéon de Habitat" como “cualquier cambio causado por el ser
humano en el habitat natural que mata o afecta las especles vuinerables y
en peligro de extincién nativas o pudiera causar estos efectos al alterar sus
patrones esenciales de comportamiento normal como la reproduccién,
alimentacién o su refugio.” Dicho Reglamento tamblén establece que “se
permitirdn modificaciones uUnicamente si la propuesta es de vital interés
publico y no existe otra alternativa”.

El Art, 4.05 del Reglamento, el cual sigue al pie de |a letra el Articulo 3 de Ia
Ley 241, dispone que:

B. En el caso de hidbitat natural critico de especies
vulnerables o en peligro de extincién se pemitiran
modificaciones Unicamente sf la propuesta es de vital
interés plblico y no existe otra alternstiva. En la
determinacion de si existen o no alternativas no se podra
considerar el costo de déstas como elemento de anélisis.
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En el caso de que finaimente se modifique un habitat
natural critico se requeriria la adquisicion de habitat de
valor ecoldgico similar para ser entregado al Depgrtamanto
en cantidad mayor al 4rea modificada en proporcién de por
lo menos tres (3) a uno (1),

El Articulo 2.03(c) del Reglamento 6765, por su parte, aclara que:

La implementaclén de las mitigaciones podra ser mediante
la ceslén de temeno (mediante transferencia de pleno
dominio o la constitucion de servidumbres de conservacion
a perpetuidad a favor del Departamento), dinero o ambas,
lo cual inclulrd como minimo el costo de adquisicion de
terrenos, acciones de mitigacidon, mantenimiento vy
cualesquiera otras acclones necesarias para la proteccion
a largo plazo y manejo del éarea de mitigacion, siempre y
cuando esta compensacion sea consistente con las metas
de mitigacién de ias Categorias dos (2) a la seis (6). [...]
Todas las mitigaciones de impacto requerirdn |a
presentacién de un plan escrito de mitigacion aprobado por
el Departamento antes de ser implantado, el cual debera
incluir, como minimo, cumplimentar la informacion
requerida en un formulado que sera entregado a los
peticionarios, una descripcién de Ilas acciones de
mitigacién, una descripcibn y ubicacién exacta del
desarrolio y de las acciones de mitigacion; un protocolo o
metodologia y un itinerario del desempefio 0 rendimiento
de las medidas de mitigacidn.

En el caso de epigrafe, la finca en cuestibn no ha sido designada
formaimente como hébitat natural critico. A pesar de que no estamos ante
un hébitat natural critico ni natural critico esencial designado de especies
vuinerables o en peligro de extincion, el proyecto propone un plan de
mitigacion mas generoso que el requisito 3:1 para habitat natural critico, el
mas restrictivo en casos de que no medie una designacion formal de
hébitat, conforme a los pardmetros de la Ley 241. Asi, se ha propuesto la
constitucién de una servidumbre de conservacion a perpetuidad, de
conformidad con la Ley Nam. 183 de 27 de diciembre de 2001, la cual
prohibird permanentemente el desarrolio y conservara los recursos
naturales de 82% de la finca de epigrafe, propiedad de NIDECO, Inc., lo
que significa 384 cuerdas de las 480 cuerdas que componen la totalidad de
la finca. E! Impacto total del proyecto en términos de modificacién de
habitat - caminos y &rea residencial, incluyendo estacionamientos ~ es
sobre alrededor de 868 cuerdas o el equivalente del 18% de la cabida de la
finca. Esta mitigacién propuesta, la cual excede el 4:1, cubre

satisfactoriamente los requisitos reglamentarios del DRNA aplicables a la
vida silvestre.
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El 30 de mayo de 2007, en carta dirigida por el Secretario de Vivienda al
Secretario del DRNA, el primero manifesto, entre otras cosas, que.

“[...] Habiendo realizado los ajustes al proyecto que nos
ocupa, le expreso mi convencimiento de que no existe otra
alternativa viable mejor a la ofrecida y que el Proyecto
deberia ser endosado por el DRNA por ser de vital interés
publico y beneficioso para la proteccidn de nuestros
recursos naturales.”

Revisada la totalidad del expediente, el DRNA concluimos que el proyecto
de epigrafe ha sido llevado a cumplimiento con la Ley 241, Por ello, no
tenemos comentarios adicionales al documento ambiental de epigrafe. De
conformidad con todo lo anterior, antes de solicitar cualquier permiso de
movimiento de tierra o de corte de arboles ante el DRNA, la proponente
cumplir con los siguientes requerimientos:

o Deberd presentar al DRNA el Plan de Mitigacion, el cual
incluira, como minimo, el total de cuerdas de la finca a
impactarse mediante movimiento de tierma, una descripcién y
ubicacion exacta de todas las acciones de mitigacion
(donaciones, constitucion de servidumbres de conservacion,
siembras adicionales discrecionales, etc.) y un itinerario de
desempefio ¢ rendimiento de las medidas de mitigacion.
Incluird los terrenos a dedicarse a servidumbre de
conservaclon perpetua para fines de mitigacion.

o Constituira una servidumbre de conservacion en cumplimiento
con la Ley 241. La constitucién de la servidumbre se realizara
mediante escritura publica que Iinscriba debidamente dicho
derecho real a favor dei DRNA en el Registro de ia Propiedad,
de conformidad con la Ley Num. 183 de 27 de diciembre de
2001. La misma protegerd permanentemente de desarrolio
no menos de 384 cuerdas de la finca propiedad de NIDECO,
inc. Estas cuerdas permanecerén en estado natural, no
podrén someterse a movimiento de tlerra o corte alguno,
dedicandose a ia contemplacién y proteccién del recurso
natural. En la escritura constituyendo la servidumbre ambas
partes expresardn que éstos 0 sus sucesores juridicos no
extinguirdn o disoiveran la servidumbre de conservacién
constitulda. idumb idamente
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Debera cumplir con las disposiciones apliqableg del
Reglamento Numero 3 (Reglamento de Lotificacion vy
Urbanizacién) Seccién 14 (Manejo de Aguas Pluviales).

Debera de obtener de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) el
permiso para el Control de Erosion y Sedimentacién para
minimizar la erosion hacla los cuerpos de agua.

Para cualquier movimiento de tlerra, ademas de cumplir con
todo lo anterior, debera obtener un Permiso de Actividad
incidental a una Obra Autorizada por ARPE, segin dispuesto
en el Articulo 5 del Reglamento Numero 6916 de diclembre de

2004, Regdlame ir la raccién
Remoci ragado _de los Compo
JTerrestre.

Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento de
Planiflcacion Numero 25 (Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacién). Entre otras cosas este reglamento estabiece
que por cada arbol cortado habrias de sembrarse dos. La
mitigacion a realizarse para cumplimiento del Reglamento de
Planificacion Nimero 25 podria  -considerarse
concurrentemente como parte de la requerida para
cumplimiento de la Ley 241. La Orden Administrativa 2004-28
establece la posibilidad de mitigacién de Regiamento Nimero
25 mediante, entre otras cosas, donacién de terrenos
forestados y/o aportes econdmicos para fines forestales en
lugar de arboles sembrados.

Habré un bibdiogo residente en el proyecto que inspeccionarsé
ia obra con el fin de Identificar la posible existencla de
elementos bidticos no ragistrados en los estudios, eiementos
criticos, vulnerables, amenazados o en peligro de extincién,
ademas de animales de habitos nocturnos como o es la boa.
El bidlogo serd experto en identificacién y localizacion de
reptiies y serd responsable de inspeccionar las areas de
impacto en el proyecto (huella del proyecto) antes del
comienzo de la construcclon, verificando la presencia o
ausencia de la boa. Deberd establecer un protocolo para
manejo de esta especie a ser implantado de haliar la
presencia de algin individuo. El protocolo debe incluir a
identificacién del lugar o lugares para su relocalizacion,
medidas de rotulacién adecuadas y medidas a seguir de
observarse la captura ilegai de boas. Dicho protocolo se
presentard al DRNA para su evaluaclén y aprobacion,

De descubrirse en el predio objeto a desarrolio algin cuerpo
de agua superficial o subterrdneo, sea perenne o Intermitente,
deberd Informarlo directamente ai DRNA y demds agenclas
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concemidas. No informar hallazgos de este tipo, asi como las
medidas de mitigacién que se implantarén para proteger estos
recursos naturales, conllevaré una revocacién automéatica de
la presente comunicaclén y podrd ser base para acciones
legales por parte del DRNA en los foros disponibles. El DRNA
recuerda que ninglin cuerpo de agua del Pals puede ser
Impactado y que conforme a la Ley 49 de 4 de enero de 2004,
segiin enmendada, todo cuerpo de agua contara con una
servidumbre o franja de terrenos protegida de al menos 5
metros de ancho, contados desde el cauce del cuerpo de
agua.

o Este comentario a un documento ambiental es solamente
aplicable a la situacién de hechos y los datos segn
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva
el derecho de reevaluar, variar o modificar el mismo en
cualquier momento anterior a2 la emisién del permiso o la
accién administrativa correspondiente por parte de la agencia
solicitante o proponente cuando surfa nueva informacion
oficial especifica estableciendo que el derecho aplicable o las
condiciones ambientales en el predic han camblado
sustanciaimente, o cuando el endoso o comentario original se
emitid bajo premisas falsas o fraudulentas.

Relteramos nuestra opiniéon de que la zonificacidn actual es Incompatible
con el proyecto asf como nuestra capacidad de comentar y emitir
recomendaciones sobre todos los aspectos amblentales de una accién
propuesta. Por otra parte, también somos conclentes de que no nos
corresponde, en nuestro rol de agencla comentadora, determinar
finalmente la adecuacidad de un documento ambiental, la conformidad de
un caso con una zonificacién en particular y mucho menos la aprobacién o
denegacion de alguna accién propuesta. Corresponde a la P y al DV, tras
realizar sus propios ejercicios y andlisis, sopesando todas las varlables
ambientales, econdmicas y de politica publica, la decisién de decidir sl el
proyecto es de interés plblico y sl es Ia Gnica 0 mejor alternativa disponible.
En definitiva, su viabllildad. El proceso de consulta de ubicacldn es
precisamente el vehfculo que se utiliza para modificar zonificaclones y

entendemos que al presente hay una solicitud en curso a esos efectos en el
foro correspondiente.

Qtﬂmente.
[

Javier Vélez Arocho
Secretario
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PLAN DE MANEJO PARA LA BOA DE PUERTO RICO
PROYECTO SEA VIEW II- HUMACAO

Sea View II es uno proyecto residencial propuesto a desarrollarse en un predio de
aproximadamente 480 cuerdas ubicado entre las Carreteras Estatales PR-3 y PR-925 en
los Barrios Ant6én Ruiz y Rio Abajo del Municipio de Humacao (ver Figura 1). El
complejo residencial propuesto estd compuesto por unos 9 nicleos o “clusters”, con 80
apartamentos por nicleo. En total se estardn desarrollando 720 unidades de vivienda
tipo “walk-up” y “walk-down”. El proyecto ocupara alrededor de 86 cuerdas, es decir el
18% del predio.

El Proyecto en su fase de permisos ha recibido comunicaciones del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y el Servicio de Pesca y Vida Silvestre de
Estados Unidos (FWS por sus siglas en inglés) en torno a la posible presencia de la Boa
de Puerto Rico en el area del Proyecto. Este reptil esta clasificado por las autoridades
locales y federales como en peligro de extincién por lo cual se debe proceder con sumo
cuidado en caso de avistamiento de esta especie.

Por esta razén se ha desarrollado este Plan de Manejo o Protocolo en caso de
avistamiento u otro tipo de contacto con esta especie. Las siguientes recomendaciones
deben ser implantadas para minimizar el impacto potencial sobre individuos de esta
especie durante los procesos de construccién.

Plan de Accién

Este Plan de Manejo incluye estrategias recomendadas por las agencias reguladoras
locales y federales. Las estrategias de accién a seguir son: adiestramiento al personal,
patrullaje preventivo, monitoreo, procedimiento en caso de avistamiento, reporte,
contacto con las agencias y la recoleccién de datos y destino final de los individuos
(relocalizacién o retencién).

A. Adiestramiento al Personal

Antes del comienzo del uso de maquinaria y/o remocién de corteza terrestre en el 4rea
del Proyecto propuesto se orientara a todo el personal del campo incluyendo los
operadores de maquinaria pesada, capataces, ingenieros e inspectores. La orientacién
tendra como fin llevar informacién acerca de la Boa con el propésito de:



Poder identificar y diferenciar individuos adultos y juveniles de la Boa
Puertorriquefia y de otras especies de culebras.

Concientizar acerca de la importancia de la Boa y otras especies de culebras para el

ecosistema.

Identificar lugares caracteristicos que sirvan de hébitat para la Boa en los predios del

Proyecto.

Orientar sobre las Leyes y reglamentos que protegen la especie y las penalidades que

conlleva el dafio o captura de la especie para su venta.

Discutir los procedimientos a seguir en caso de avistar un espécimen de Boa o
cualquier otra culebra, incluyendo el personal o agencias de contacto en caso de
encontrar una culebra (Boas u otras especies).

Patrullaje y Monitoreo

. Se designara una persona o personas (Coordinador) que coordinen e implementen
en el campo las acciones recomendadas una vez se localice algin individuo. El
Coordinador estara adiestrado/a en la identificacién y captura de el/los individuos
en las areas del proyecto. Esta persona tendra la responsabilidad de dar un
patrullaje preventivo todas las mafianas previo al y/o durante el movimiento de
terrenos y /o maquinaria.

El patrullaje debe llevarse a cabo durante el dia en horas de la mafiana hasta el
mediodia (7:00 am a 12:00 pm) y en el 4rea del proyecto. Se revisardn areas
especificas donde pueden ser vistas las Boas como claros dentro del bosque donde
penetren los rayos solares, cavidades, bejucos, paredes de roca, huecos en arboles,
dosel y lugares con una capa profunda de hojarasca. Con estas visitas el
Coordinador podra familiarizarse con la topografia del 4rea e identificar lugares con
potencial para la presencia de la especie. Todas las maiianas el equipo pesado sera
revisado antes de encenderse.

Procedimiento en caso de Avistamiento

En caso de avistarse alguna Boa o culebra, se detendran las obras, se alejaran los
empleados y se apagaré la maquinaria a 50 pies a la redonda del sitio. Una persona
se mantendrd observando a la culebra/s mientras el Coordinador comienza el



contacto con las agencias concernidas y busca los materiales necesarios para su

captura.

Los materiales para captura deben incluir varios sacos de yute nuevos, guantes de
cuero, libreta de campo, toldo pequefio, radio de comunicacién y nevera de playa 10

galones (servira para almacenar los materiales y/o colocar especimenes).

De ser posible la captura del/los individuos se procedera por el Coordinador de
Campo a agarrar el individuo/s y ponerlo en un saco de yute, caja de cart6n fuerte y
bien cerrada u otro recipiente (nevera de playa con tapa, pecera de 10 galones con
tapa fija, cubo pléstico con tapa y perforaciones finas para respiracién). Se puede
tirar un toldo o carpa pequefia sobre el individuo para que se enrolle y se tranquilice.

Es imprescindible evitar dafiar, herir o estropear el/los individuos. Se recomienda
usar guantes de cuero. No usar palos, palas, herramientas, alambres, sogas y/o otros
artefactos que puedan herir al culebrén. El animal se debe agarrar con firmeza (no
apretar) justa detras de la cabeza con una mano y con la otra agarrar el cuerpo del
animal.

De no ser posible la captura del animal por que este se mueva, esté agresiva, se
esconda u otra razén se procedera a acordonar el drea en algunos 50 pies a la
redonda. Se detendra toda actividad en la periferia inmediata hasta que llegue el
personal especializado que ha sido previamente avisado.

Si hay mas de un individuo se colocaran por separado en sus respectivos sacos o
cajas.

Una vez capturado y restringido el animal seré colocado en su recipiente y esta a
su vez en un lugar oscuro, fresco y fuera del alcance de personas. Aqui el/los
individuos permaneceran hasta que llegue el personal especializado que fue
activado.

El personal especializado debe responder rapidamente. Si en tiempo prudente (dos
horas) no hay respuesta o acci6én se procedera a iniciar el contacto telefénico
nuevamente.

Reporte

Luego de alertar las agencias y el personal especializado de la lista de contactos y el
Coordinador de Campo preparara un informe con detalles de localizacién, hora de



contacto visual, hora de captura, condiciones del tiempo, condicién del animal,
conducta del animal, personal involucradas en la operacién, hora de llegada del
personal especializado y otra informacién relevante en la libreta de campo. Este reporte
se distribuir4 a las partes involucradas, posteriormente.

E. Agencias a Contactar

En un lugar de facil acceso o en tablones de edictos (“bulletin boards”) se colocard una
lista de contactos de las agencias concernidas y personal especializado con teléfonos,
beepers y/o e-mails. Habra una lista en cada tabl6n de edictos del 4rea de construccién.
En caso de avistamiento u otro tipo de contacto con la Boa u otra especie de culebra se
alertara por llamada telefénica a las agencias y/o personal especializado asignados a
esta tarea. Cada agencia o contacto en la lista serd llamado, se le explicar4 la situacién y
se determinara quien asistir4 al drea de construccién a recoger al espécimen. El listado
de personal especializado se provee en orden de importancia relativa ya sea por estar
geograficamente cerca, disponibilidad real y/ o jurisdiccién.

Agencias o Personal Especializado

Cuerpo de Vigilantes DRNA
Regién Humacao
Tels. 852-4467/4440

Dr. Miguel Garcia
DRNA Vida Silvestre
787-999-2200

Marelisa Rivera
USFWS, Cabo Rojo
787-851-7297

F. Recoleccién de Datos por las Agencias

1. El personal especializado de las agencias har4 una evaluaci6n fisica del espécimen
(medidas, peso, sexo, examen fisico y cualquier otra informaci6n pertinente). Tomaran
informaci6n sobre el lugar de captura y toda informacién relevante de todos los
individuos localizados en el 4rea del proyecto .El personal especializado asumira
responsabilidad sobre el/los individuos y mediante documento liberar4 al contratista.

2. El personal especializado determinard las acciones a tomar incluyendo su
relocalizaci6n en diferentes lugares con caracteristicas necesarias para la



supervivencia de los individuos recolectados. Estos lugares incluyen bosques
Estatales y lugares establecidos por las agencias para dicho propésito.

En caso de que la Boa este en malas condiciones por razones de enfermedad, trauma
u otra razén de peso se retendra en cautiverio adecuado y bajo cuidado veterinario
con personal experimentado.

Los especimenes recolectados podrian ser utilizados para diferentes investigaciones
cientificas para aprender ms acerca de los habitos de estos reptiles. Las autoridades o
personal cientifico autorizado podra marcar los individuos con un microprocesador
de identificacién animal (Pit-tags). El ntimero de identificacién junto con la
informacién obtenida de los especimenes ser4 tabulada y entregada a las agencias
correspondientes.



Figural

Localizacion del Proyecto Sea View II



. e A=
} sa era TR

b S e

. .

o

b

NEERIN

1

Mapa de localizacién.

(Fuente: Cuadrangulo topografico del USGS, Humacao)

Figura 1:

Sea View ll, Humacao, P.R.




	Apéndice A
	Apéndice B
	Apéndice C
	Apéndice D
	Apéndice E
	Apéndice F
	Apéndice G



