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PREAMBULO 

Picerne Real Estate Group (Picerne) propone un desarrollo residencial de 
aproximadamente 2,300 unidades de vivienda en la Finca Barrancas en Ponce 
(denominado como el Proyecto) que incluyen casas unifamiliares, casas en 
hilera, apartamentos tipo Walk-Up y Walk-Down de 4 pisos y edificios multipisos 
de 6 y 10 pisos. EI costa de construcci6n del Proyecto es de aproximadamente 
$ 270 millones. EI Proyecto tiene el prop6sito principal de proveer vivienda a la 
poblaci6n de Ponce. 

Este documento constituye la Declaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar (DIA­
P) para el desarrollo residencial en Finca Barrancas. EI Municipio de Ponce es 
la agencia que actua como agencia proponente para la etapa de planificaci6n 
ambiental del Proyecto. EI Municipio de Ponce presenta este documento ante la 
Junta de Calidad Ambiental (JCA) de Puerto Rico en cumplimiento con el 
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentaci6n, 
Evaluaci6n y Tramite de Documentos Ambientales (JCA, 2002) y la Ley de 
Politica Publica Ambiental de Puerto Rico. 

Identificacion del Documento 

Agencia Proponente 

Oficial Responsable 

Entidad Privada que Promueve 
la Accion: 

Accion Propuesta 

Fecha de Circulacion 

Declaraci6n de Impacto Ambiental 
Preliminar 

Municipio Aut6nomo de Ponce 

Edda Y. Santos Mirabal 
Especialista de Recursos Naturales 
Apartado 331709 
Ponce, Puerto Rico 00733-1709 
Telefono: (787)259-2210 

Picerne Real Estate Group 
Mercantil Plaza 
Hato Rey, San Juan, Puerto Rico 00918. 

EI Proyecto consiste de un desarrollo 
residencial de aproximadamente 2,300 
casas unifamiliares, casas en hilera, 
apartamentos tipo Walk-Up y Walk-Down 
de 4 pisos y edificios mu/tipisos de 6 y 10 
pisos. EI predio propuesto ubica en los 
barrios Sabanetas y Machuelo Abajo del 
municipio de Ponce y tiene una cabida 
aproximada de 230 acres. 
Mayo de 2006 

Dcclaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar 
Desarrollo Residencial en Finea Barrancas, Ponce 



RESUMEN EJECUTIVO 

Este documento constituye la Declaraci6n de Impacto Ambiental Preliminar 

(DIA-P) para el desarrollo residencial en Finca Barrancas. EI Municipio 

Aut6nomo de Ponce (MAP) es la agencia proponente del Proyecto para la etapa 

de planificaci6n ambiental. La DIA-P se prepar6 en cumplimiento con el 

Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental (JCA) para el Proceso de 

Presentaci6n, Evaluaci6n y Tramite de Documentos Ambientales aprobado bajo 

la autoridad de la Ley 416 del 22 de septiembre de 2004, conocida como Ley de 

Politica Publica Ambiental de Puerto Rico. 

Picerne Real Estate Group contempla un desarrollo residencial de 

aproximadamente 2,300 unidades en un predio de 230 acres ubicadas en los 

barrios Sabanetas y Machuelo Abajo del municipio de Ponce. EI costa de 

construcci6n del Proyecto es de aproximadamente $ 270 millones. 

Necesidad del Proyecto 

EI Proyecto tiene el prop6sito principal de proveer vivienda a la poblaci6n de 

Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en Puerto Rico, 

realizado por Estudios Tecnicos, existe en Puerto Rico una demanda efectiva de 

46,647 unidades para un mercado entre los $70-$150K, para el periodo de 2002 

a 2006 (Demand for Housing Study 2002-2006, Septiembre 2001). En la Regi6n 

de Ponce en particular, existe una demanda de 4,133 unidades para un mercado 

entre los $100-$150K. Ademas, informaci6n de necesidad de viviendas para el 

MAP indica que se requerirfan unas 9,775 viviendas entre los arios 2003-2010. 

Descripci6n del Proyecto 

EI Proyecto constara de los siguientes elementos principales: 

• Un desarrollo residencial de aproximadamente 2,300 unidades, casas 

unifamiliares, casas en hilera, apartamentos tipo Walk-Up y Walk-Down 

de 4 pisos y edificios multipisos de 6 y 10 pisos. 
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• EI Proyecto se desarrollara en siete (7) etapas; que se extenderan desde 

el 2009 hasta el ano 2016, y esta dividido en fases de aproximadamente 

300 viviendas cada una. Se estima que cad a etapa se desarrollara en un 

periodo de construccion que oscila entre los 12 a 18 meses. 

• Facilidades comunales tales como areas de juego y areas verdes. 

Se estima que el desarrollo ocupara aproximadamente el 60 por ciento del 

predio propuesto, el restante 40 sera mantenido como areas de conservacion . 

Ambiente Existente 

EI predio para la construccion del Proyecto propuesto esta ubicado al extremo 

norte de unos montes calizos ubicados en el valle aluvial de los rios Bucana, 

Cerrillos y Portugues. Existen por 10 menos cinco topes de monte en el predio 

bajo estudio y los mismos presentan elevaciones sobre el nivel del mar que 

fluctuan entre los 100 Y 120 metros. Las areas lIanas dentro del predio quedan 

ubicadas en el limite oeste, los topes de monte y algunas areas entre los 

montes. 

• La precipitacion normal en Ponce es de aproximadamente 35.48 pulgadas 

al ano, mientras que la temperatura promedio es de aproximadamente 

79.7 0 F. 

• La geologia de la Region Juana Diaz- Ponce consiste de cuatro tipos 

Iitologicos basicos. A traves de estos tipos Iitologicos basicos hay una 

variedad de rocas volcanoclasticas, volcanicas, plutonicas y calizas de la 

edad del Cretaceo Temprano a Eoceno; la formacion Juana Diaz de la 

edad Oligoceno al Mioceno; la caliza Ponce de la edad del Mioceno; y 

depositos aluviales de la edad Cuaternaria . 

• EI predio propuesto se encuentra sobre formaciones de depositos 

Aluviales (camas de grava, arena, limo irregulares, recientes, y un poco 

de arcilla; incJuye depositos de la terraza sobre los actuales valles, 

aluvion del pi so del valle, y depositos del abanico aluvial) y sobre la 
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Formaci6n Juana Diaz , que incluye Unidad Calcarea (piedra arenisca 

calcarea lenticular cubierta por tiza y por piedra caliza Cretacea) y 

Unidad Detritica (arena calcarea azul-gris claro, arcilla , arena, y grava 

arenosa). En el area del predio propuesto no se ha identificado 

sumideros ni en sus inmediaciones (USGS 1975). 

• Se hizo una evaluaci6n preliminar (GeoCom Engineers) sobre el 

potencial de deslizamientos en el predio propuesto, basada en la 

interpretaci6n de fotos aereas hist6ricas. Senala que en aquellas areas 

montanosas aledanas al predio del Proyecto donde han ocurrido 

desarrollos intensos urbanos no mostraron evidencia de deslizamientos 

producto de efectos de lIuvias y cortes de terrenos para ubicar las 

mismas dentro de los predios desarrollados. Esta evaluaci6n senala que 

en las fotos no se observaron fallas geol6gicas dentro de los predios de 

la finca. Basado en la informaci6n que describieron y sujeto a las 

recomendaciones que proveen opinan que los sue los en la zona no han 

mostrado evidencia alguna de deslizamiento. De acuerdo a la evaluaci6n 

el predio presenta eventos locales de erosi6n los cuales pueden ser 

controlados con la implantaci6n de buenas practicas de ingenieria. EI 

informe establece recomendaciones que deberan ser seguidas para la 

realizaci6n del estudio geotecnico final, el cual permitira determinar las 

mejoras practicas de ingenieria aplicadas a las diferentes condiciones 

topograficas del terreno. 

• Los sue los presentes se describen como sue los Aguilita migaj6n arcilloso 

gravilla, Yauco migaj6n arcilloso limoso y arcilla Cintrona, de acuerdo al 

Catastro de Suelos del Servicio de Conservaci6n de Suelos (NRCS, 

1979\ 

1 Departamento de Agricultura de los Estados Unidos de America, Servicio de Conservacion de 
Suelos Roberto E. Gierbolini, Soil Survey of Ponce Area of Southern Puerto Rico, Puerto 
Rico (1979) 
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• Los cuerpos de agua principales adyacentes al area del Proyecto son el 

Rio Bucana, el cual se forma por la confluencia de los rios Cerrillos y 

Bayagan, y el Rio Portugues. 

• En el area propuesta para el Proyecto se identificaron especies de 

plantas, que en su mayoria son especies de areas impactadas 0 de 

bosques secundarios. En particular, la mayoria del predio propuesto 

para el Proyecto ha side deforestado y se encuentra dominado por 

especies herbaceas. No se observo indicios de la presencia de flora 

considerada como amenazada 0 en peligro de extincion en el area del 

Proyecto. 

• Durante la investigacion de la fauna del area del Proyecto, se observo un 

total de 44 especies de vertebrados, siendo dominada por las aves, de 

las cuales se identifico un total de 36 especies. No se observo indicios 

de la presencia de fauna considerada como critica, amenazada 0 en 

peligro de extincion, incluyendo a la Siguana de Rabo Azul (Ameiva 

wetmorei) y la Boa de Puerto Rico (Epicrates inornatus). 

• No se identificaron humedales en el area del Proyecto. 

• EI area donde se propone desarrollar el Proyecto queda ubicada sobre 

un afloramiento calizo ubicado dentro del valle aluvial de los rios 

Portugues y Bucana. En la Isla los yacimientos arqueologicos 

prehistoricos tienden a concentrarse en areas lIanas no inundables 

cercanas a cuerpos de agua. Este patron es evidente en Ponce por 10 

que se considera que las areas lIanas del Proyecto son de alta 

sensitividad arqueologica. A tone con las recomendaciones del estudio 

arqueologico Fase IA aprobado por el Programa de Arqueologia y 

Etnohistoria (PAE) se realize el Estudio Fase IB requerido. Con el 

propos ito de identificar la proveniencia de los fragmentos de ceramica 

recobrados en superficie, segun reportado en el informe de Fase lA, se 

realizo un reconocimiento de campo en los topes de monte. Como 

resultado de dicho reconocimiento se corroboro la poca profundidad de 
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los sue los en las areas altas de la finca bajo estudio, no se identifico 

material arqueologico adicional en superficie y se caracterizo el hallazgo 

en superficie de los fragmentos de ceramica, durante la inspeccion de 

campo de la Fase lA, como un hallazgo aislado. EI estudio de Fase IB 

concluye recomendando que se autorice la construccion del Proyecto 

Residencial Finca Barrancas sin requerirsele estudios arqueologicos 

adicionales. 

• En cuanto a recursos historicos el Proyecto no afectara propiedades 

incluidas en el Registro Nacional de Propiedades Historicas. 

• Los predios propuestos para la construccion del proyecto propuesto esta 

clasificados como Zona X de acuerdo al mapa numero 72000C1665H. 

Estas areas estan definidas como areas de riesgo de inundacion minima 

que estan fuera de las areas con probabilidad de inundacion anual de 

1%. 

• La calidad del aire de la Region cumple con los estandares locales y 

federales. 

Impactos Ambientales Potenciales y Medidas de Mitigacion 

EI desarrollo del proyecto Finca Barrancas tendra impactos principalmente 

temporeros, para los cuales se implantaran medidas para su prevencion, 

minimizacion y mitigacion. En general: 

Los impactos a corto plazo son principalmente asociados a la calidad del aire, 

ruido, recursos terrestres, yestetica. 

• Durante la preparacion, la construccion del proyecto y otras actividades 

de construccion se generaran temporalmente algunas emisiones fugitivas 

de polvo. EI equipo de construccion y los automoviles aumentaran las 

emisiones de los motores en las cercanias del predio propuesto para el 

proyecto Finca Barrancas. Estos impactos temporeros en la calidad del 

aire no se espera que sean significativos. 
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• Habra un aumento en los niveles de ruido ambiental dentro y en las 

cercanias del lugar como resultado de varias actividades de 

construccion. 

• Cierta erosion de suelo ocurrira durante la construccion como resultado 

de las actividades de limpieza, nivelacion, excavacion y otras 

operaciones que requieran movimiento del terreno. Sin embargo, el 

establecimiento de tecnicas de control de erosion minimizara la erosion 

local del suelo. Un Plan de Control de Erosion y Prevencion de la 

Sedimentacion (Plan CES) se establecera durante la construccion para 

controlar cualquier erosion del terreno. 

• Existe el potencial de que ocurran impactos temporeros a la flora y fauna 

terrestre durante la construccion del Proyecto. No obstante, estos 

impactos se deberan mitigar con el uso de practicas de ingenieria 

apropiadas y mediante la implantacion de planes de mitigacion y de 

manejo de las especies afectadas. 

• La presencia de equipo de construccion y el aumento en el transito 

puede afectar temporalmente la calidad visual del area. 

EI Proyecto no tendra impactos significativos sobre las aguas subterraneas. 

EI costa total de la construccion se estima en aproximadamente $270 millones. 

Este estimado incluye el costa de construccion, no asi la adquisicion del terreno. 

EI impacto directo e indirecto en la fase de construccion del proyecto sobre la 

economia local (produccion) alcanzara un total de aproximadamente $460 

millones. En general, por cada $1 millon invertido en la fase de construccion se 

genera un total de 10 empleos directos, 4.2 empleos indirectos y 6.2 empleos 

inducidos para un total de 20.4 empleos. EI proyecto en su totalidad generara 

cerca de 5,500 empleos directos, indirectos e inducidos. Los multiplicadores 

inter-industriales indican que los ingresos generados a base de los empleos por 

el proyecto propuesto serian de cerca de $113 millones al ano. 
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EI impacto por la construccion del complejo de vivienda en Finca Barrancas, en 

los dos (2) barrios previamente mencionados, no presenta un impacto ambiental 

desproporcionado sobre poblaciones de bajos ingresos ya que el mismo cubre a 

barrios con niveles socioeconomicos mas altos que el promedio del MAP. 

Alternativas Consideradas 

La evaluacion de alternativas se divide en tres (3) partes: (a) Alternativa a la 

Accion Propuesta, incluyendo la Alternativa de No Accion, (b) Alternativas a la 

Ubicacion Propuesta y (c) Alternativas a la Configuracion Propuesta. AI final de 

la discusion se describe la alternativa preferida. 

Compromisos Irreversibles de los Recursos 

La construccion del desarrollo residencial Finca Barrancas envuelve el 

compromiso irreversible de ciertos recursos naturales y economicos. Estos 

compromisos irreversibles incluyen el uso del terreno para las obras, materiales 

de construccion, combustibles, y los recursos economicos necesarios para el 

desarrollo de las obras. Este compromiso causara un cambio permanente en la 

condicion del terreno que comprende el predio propuesto. Los beneficios del 

Proyecto ameritan el compromiso irrevocable de estos recursos. 

Relacion entre los Usos a Corto Plazo V Mejoras a Largo Plazo 

EI Proyecto resultara en beneficios a largo plazo en cuanto a la demanda de 

vivienda de los residentes de la poblacion de Ponce. 

• EI Proyecto tiene el proposito principal de proveer vivienda a la poblacion 

de Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en 

Puerto Rico, realizado por Estudios Tecnicos, existe en Puerto Rico una 

demanda efectiva de 46,647 unidades para un mercado entre los $70-

$150K, para el periodo de 2002 a 2006 (Demand for Housing Study 2002-

2006, Septiembre 2001) . En la Region de Ponce en particular, existe una 

demanda de 4,133 unidades para un mercado entre los $100-$150K. 
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Ademas, datos de necesidad de vivienda en el MAP indican que se 

requeririan unas 9,795 viviendas entre los afios 2003-2010. 

• EI Proyecto resultara en beneficios a largo plazo al satisfacer la demanda 

de vivienda muy necesaria para los residentes del municipio de Ponce y 

areas aledafias. Segun sefialado en este documento, el proyecto 

propuesto permitira aliviar la demanda de viviendas existentes en el area 

sur de la isla. 

Participacion Publica 

EI proceso de evaluacion de la DIA-P incluye la circulacion amplia y la 

disponibilidad del documento para inspeccion por cualquier ciudadano u 

organizacion interesada. Se publicara un anuncio publico en un (1) periodico de 

circulacion general anunciando la disponibilidad del documento para revision. 

Esta DIA-P estara disponible para inspeccion por ciudadanos, organizaciones 

publicas y privadas y otros grupos interesados en la alcaldia del MAP, en la 

oficina regional de la JCA de Puerto Rico en Ponce y la central de la JCA en San 

Juan. Copias del documento seran circuladas a agencias estatales y federales 

involucradas en el proceso de evaluacion del Proyecto. 
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1.0 DESCRIPCION DETALLADA, PROPOSITO Y JUSTIFICACION DE LA 

ACCION PROPUESTA 

Picerne Real Estate Group (Picerne) propone un desarrollo residencial de 

aproximadamente 2,300 unidades, casas unifamiliares, casas en hilera, 

apartamentos tipo Walk-Up y Walk-Down de 4 pisos y edificios multipisos de 6 y 

10 pisos, en la Finca Barrancas ubicada en el MAP. 

EI predio propuesto ubica en los barrios Sabanetas y Machuelo Abajo del MAP y 

tiene una cab ida aproximada de 230 acres. Se estima que el desarrollo ocupara 

aproximadamente el 60 por ciento del predio propuesto, el restante 40 sera 

mantenido como areas de conservaci6n. EI acceso al predio es a traves de la 

carretera estatal PR-10. Refierase al mapa de localizaci6n, Figura 1-1, Y a la 

foto aerea del predio propuesto, Figura 1-2. 

En octubre de 2004 fue radicada una Evaluaci6n Ambiental (EA) (DN-04-1090 

PRJ para el Proyecto. La presente Declaraci6n de Impacto Ambiental (DIA-P) 

fue preparada en respuesta al requisito de la JCA senalado en carta del 8 de 

noviembre de 2004. Esta DIA-P atiende todos los comentarios senalados por 

esta agencia. La Figura 1-3 muestra el plano esquematico original del Proyecto 

y la Figura 1-4 muestra el plano esquematico actualizado del Proyecto. 
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EI proyecto se desarrollara en siete (7) etapas; que se extenderan desde el 2009 

hasta el ario 2016, y esta dividido en fases de aproximadamente 300 viviendas 

cad a una. Se estima que cad a etapa se desarrollara en un periodo de 

construcci6n que oscila entre los 12 a 18 meses. EI Proyecto tambien contara 

con otras facilidades comunales tales como areas de juego y areas verdes. EI 

numero de estacionamientos sera determinado segun requerido por el 

Reglamento de Zonificaci6n de Puerto Rico (Reglamento Numero 4) de la Junta 

de Planificaci6n (JP) y el Reglamento de Diserio de Facilidades para los 

Fisicamente Impedidos de la Administraci6n de Reglamentos y Permisos 

(ARPE). 
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1.1 NECESIDAD DEL PROYECTO PROPUESTO 

EI Proyecto tiene el propos ito principal de proveer vivienda a la poblacion de 

Ponce. De acuerdo a un estudio sobre la demanda de vivienda en Puerto Rico, 

realizado por Estudios Tecnicos, existe en Puerto Rico una demanda efectiva de 

46,647 unidades para un mercado entre los $70-$150K, para el periodo de 2002 

a 2006 (Demand for Housing Study 2002-2006, Septiembre 2001). En la Region 

de Ponce en particular, existe una demanda de 4,133 unidades para un mercado 

entre los $1 00-$150K. 

En cuanto al MAP, este tiene la oportunidad de crecer en poblacion, pero para 

ello es necesario la construccion de por 10 men os 9,775 nuevas viviendas entre 

los anos 2003 a 2010. Estos datos parten de la hipotesis que, para un municipio 

poder retener el crecimiento poblacional, es necesario que se den dos (2) 

condiciones; primero que se tenga la capacidad de generar empleos y, segundo 

que se tenga el numero adecuado de viviendas que ademas de acomodar el 

crecimiento poblacional natural, pueda retener parte de la poblacion emigrante e 

itinerante. 

A continuacion se discute los componentes de la demanda de nuevas viviendas 

(9,775) en el MAP: 

• Las Estadisticas del Departamento de Salud revelan que el crecimiento 

natural de Ponce durante el periodo de 1990 a 2000 fue de 1,459 

(nacimientos menos muerte). De mantenerse la tendencia implicaria la 

necesidad de construir 298 viviendas anual de 2003 al 2010 para 

acomodar el aumento natural de la poblacion; por 10 tanto se requerira la 

construccion de 2,384 nuevas unidades de vivienda para el acomodo de 

ese crecimiento poblacional2 . 

2 Plan Territorial del Municipio Aut6nomo de Ponce. Memorial. 28 de diciembre 2003. 
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Empleo y Crecimiento Poblacional 

• La entrada de la poblacion de Ponce indica los inicios de un patron de 

municipios dormitorios en municipios aledailos a Ponce. Para aminorar el 

derroche de recursos a que conduce el municipio dormitorio, Ponce 

propone revertir la tendencia al nivel de 1990. Por tanto, habra que 

ofrecer el espacio para la construccion de 2,430 nuevas viviendas de 

2003 a 2010. 

• La salida de los residentes de Ponce en busca de un puesto de trabajo se 

ha incrementado de 1990 al 2000. En consecuencia, y como resultado de 

los posibles 5,000 nuevos puestos de trabajo que supone crear la 

opera cion de Puerto de las Americas en los proximos ailos , sera objetivo 

de Ponce revertir la salida al nivel de 1990. En consecuencia se 

necesitara el espacio para acomodar 453 nuevas viviendas de 2003 a 

2010. 

Tenencia de la Vivienda 

• Segun los datos del Censo (2000), de los 18,046 jefes de hogares que 

viven como inquilinos, en Ponce existen 2,160 jefes de hogares en 

viviendas en alquiler que lIena los requisitos de la banca para financiar su 

casa propia . Por consiguiente, sera objetivo del Gobierno Municipal 

Autonomo de Ponce reservar el espacio para la construccion de 2,160 

nuevas viviendas para atender el problema de la tenencia de la vivienda 

en Ponce. En el Censo del 2000, en Ponce se contabilizaron 8,362 

viviendas alquiladas que presentaban problemas (necesidad) . 

Poblacion Emigrante 

• EI promedio anual de crecimiento de la emigracion en Ponce de 1995 a 

1998 fue de 666 personas anuales. Para revertir esa alza del proceso 

emigratorio y desincentivar el de municipios dormitorio, el Gobierno 

Municipal Autonomo de Ponce tiene como politica publica la construccion 
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de 170 viviendas anuales de 2003 a 2010 para estes fines. Por 

consiguiente, para esos ocho arios se dispondra de terrenos para la 

construcci6n de 1,360 nuevas unidades de viviendas. 

Poblaci6n en areas con riesgo de inundaci6n y deslizamiento 

• Con relaci6n a las personas que viven en areas de alto riesgo, en Ponce 

existen 1,700 personas en riesgo de inundaci6n y 2,173 en riesgo de 

deslizamiento que exigen reubicaci6n . Por tanto se necesita espacio para 

la construcci6n de 988 nuevas viviendas de 2003 a 2010. 

Poblaci6n en Hacinamiento 

• De acuerdo a estudios realizados por la Oficina de Ordenaci6n Territorial, 

6,895 personas viven en comunidades que presentan condiciones de 

hacinamiento de vivienda . Los datos excluyen nucleos aislados en el 

territorio municipal. En este rengl6n de la vivienda, la politica de 

intervenci6n municipal fomenta la rehabilitaci6n en su sitio, 

reconstrucci6n , relieno y sustituci6n . Por 10 que no se considera 

necesario establecer nuevos espacios de terreno para dichas viviendas. 
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Tabla 1-1. Demanda y Necesidad de vivienda en el Municipio de Ponce 
del 2003 al 2010 

Demanda y Necesidad de Vivienda en el Municipio de Ponce Nuevas 
Viviendas 

Crecimiento natural de la poblaci6n 2,384 

Entrada de poblaci6n 2,430 

Revertir la salida de residentes de Ponce 453 

Tenencia de vivienda 2,160 

Revertir el proceso emigratorio 1,360 

Reubicaci6n Poblaci6n en riesgo de inundaci6n y deslizamiento 988 

Totales 9,775 

1.2 FINANCIAMIENTO 

EI costa de construcci6n del Proyecto es de aproximadamente $ 270 millones de 

d6lares, incluyendo el costo de adquisici6n de terrenos, y provendra de 

financiamiento privado (convencional). 

1.3 REQUISITOS REGLAMENTARIOS y METODOLOGiA DE LA DECLARACION DE 

IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR 

La DIA-P para el Desarrollo Residencial en Finca Barrancas fue preparada de 

conformidad con la Ley sobre Politica Publica Ambiental (Ley Numero 416, 

2004) Y el Reglamento para el Proceso de Presentaci6n, Evaluaci6n y Tramite 

de Documentos Ambientales de la JCA, segun en mend ados. 

La DIA es un documento ambiental para la planificaci6n y la evaluaci6n de un 

proyecto preparado por una agencia proponente; en este caso, el MAP. La DIA 

no es un documento para la aprobaci6n de la acci6n propuesta , sino una parte 

del proceso de ley usado para garantizar el cumplimiento con las leyes 

ambientales. A continuaci6n se describe el proceso de presentaci6n del 

documento ambiental ante la JCA y agencias comentadoras: 
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• La agencia proponente prepara y somete una DIA-P a la JCA para ser 

evaluada internamente, asi como a las agencias locales y federales 

responsables por el manejo y la implantaci6n de los estatutos y las leyes 

ambientales. 

• La JCA recopila y evalua todos los comentarios de las agencias consultadas 

y puede requerir la celebraci6n de vistas publicas sobre la DIA-P del proyecto 

propuesto a considerarse. 

• La agencia proponente publica un anuncio notificando la disponibilidad del 

documento para comentarios. 

• Luego de una evaluaci6n detaliada, la JCA determina si el documento 

referido satisface todos los requisitos del Articulo 4(8)(3) de la Ley sobre 

Politica Publica Ambiental (Ley Numero 416, 2004, segun enmendada). 

• La JCA notifica a la agencia proponente si cumple 0 no con dicha Ley. De no 

cumplir, la JCA pod ria requerir una revisi6n del documento 0 informaci6n 

adicional. 

• Una vez la agencia proponente cumple con todos los requisitos de la JCA, 

esta agencia Ie solicita a la agencia proponente que preparare la DIA Final. 

• La JCA revisara entonces la DIA Final y determinara si la agencia proponente 

ha cumplido 0 no con las disposiciones del Articulo 4(8)(3) de la Ley sobre 

Politica Publica Ambiental. 

• Si la determinaci6n de la JCA fuese que el documento sometido cum pie con 

la referida ley Ie indicara a la agencia proponente que emita la DIA-Final y 

publique un aviso de peri6dico notificando 10 anterior. Este anuncio debera 

cumplir con los requisitos del reglamento de la JCA antes mencionado. 

Esta DIA-P incluye varios estudios cientificos, que evaluan los impactos 

ambientales potenciales del Proyecto propuesto. Los siguientes estudios de 

campo y analisis fueron realizados con el fin de describir el ambiente existente, 
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los rasgos socioecon6micos de la Regi6n, asi como detalles sobre el predio 

propuesto para la construcci6n del Desarrollo Residencial Finca Barrancas. 

Estos estudios fueron lIevados a cabo e incluidos como apendices en la DIA-P: 

• Estudio de Flora y Fauna Terrestre, el cual incluye evaluaciones de la 

posible presencia de especies en peligro de extinci6n, amenazadas 0 

protegidas. 

• Estudio Arqueol6gico Fase IA-IB, realizado por arque610gos certificados 

de acuerdo con los protocolos del Instituto de Cultura Puertorriquena. 

• Estudio Socioecon6mico sobre el impacto del Proyecto y Estudio de 

Justicia Ambiental , consistente con los reglamentos federales segun 

aparecen en las Ordenes Ejecutivas del Presidente de los Estados 

Unidos. 

• Estudio del Nivel de Ruido para determinar las condiciones de ruido 

actuales y proyectadas en las inmediaciones del Proyecto. 

Esta DIA-P esta dividida de acuerdo con los elementos requeridos para proveer 

toda la informaci6n necesaria de manera que el publico y las agencias 

reguladoras puedan hacer una evaluaci6n informada de la acci6n propuesta, 

segun se indica a continuaci6n: 

• Capitulo 1.0 Este capitulo discute la necesidad del Proyecto propuesto 

basad a en el uso existente y proyectado de vivienda; la descripci6n del 

Proyecto y el predio de ubicaci6n de preferencia , y el mecanisme para su 

financiamiento. 

• Capitulo 2.0 Este capitulo describe el ambiente existente en cuanto al 

clima, los sue los y la geologia, el uso de los terrenos, la infraestructura 

local, los recursos de agua, la calidad del aire, la ecologia , las 

condiciones socioecon6micas y los recursos hist6ricosl culturales. 
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• Capitulo 3.0 Este capitulo incluye el anal isis de los probables impactos 

ambientales del Proyecto propuesto en relaci6n can su construcci6n y 

usa, segun afectan la calidad del aire, los ecosistemas terrestres, la 

transportaci6n, el ruido, la infraestructura, los recursos de agua, los 

recursos culturales y los valores visuales/esteticos. 

• Capitulo 4.0 Este capitulo incluye un analisis de alternativas a la acci6n 

propuesta y a la ubicaci6n propuesta para los diferentes componentes del 

Proyecto. 

• Capitulo 5.0 Este capitulo discute los compromisos irreversibles e 

irreparables de los recursos. 

• Capitulo 6.0 Este capitulo analiza la relaci6n entre la utilizaci6n del 

media ambiente a carta plaza y su productividad a largo plaza. 

• Capitulo 7.0 Este capitulo describe el proceso de participaci6n publica. 

• Capitulo 8.0 Este capitulo identifica el personal que particip6 en la 

preparaci6n de la DIA-P. 

• Capitulo 9.0 En este capitulo se incluye los comentarios, requisitos y 

recomendaciones de las agencias consultadas can relaci6n a la DIA-P. 

• Capitulo 10.0 En este capitulo se incluye la lista de distribuci6n de la 

DIA-P. 

• Capitulo 11 .0 En este capitulo se incluye la certificaci6n de la Agencia 

Proponente. 

• Capitulo 12.0 Este capitulo incluye las referencias utilizadas para la 

preparaci6n de la DIA-P. 
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2.0 DESCRIPCION DEL AMBIENTE EXISTENTE 

Este capitulo pravee una descripci6n del medio ambiente existente en el area 

del Proyecto propuesto. La discusi6n del medio ambiente incluye descripci6n 

de: terreno (topografia, geologia, sue los y sismologia) , aire (clima y calidad de 

aire), agua (superficial y subterranea), infraestructura, flora y fauna, asuntos 

socioecon6micos, recursos hist6ricos y arqueol6gicos. 

2.1 TOPOGRAFiA, GEOLOGiA, HIDROGEOLOGiA y SUELOS 

En las siguientes sub-secciones se describe el area en cuanto a la topografia, 

geologia, hidrogeologia y suelos. 

2.1.1 Topografia 

2.1.1.1.1 Topografia Regional (Juana Diaz-Ponce) 

La Regi6n Juana Diaz-Ponce, segun definida por el Servicio Geol6gico de los 

Estados Unidos (USGS, por sus siglas en ingles) (USGS, 1996) incluye entre 

sus municipios a Ponce, Juana Diaz y Villalba (Ia Regi6n). Esta zona incluye las 

cuencas de los Rios Canas, Bucana, Portugues, Jacaguas e Inab6n. Incluye 

adem as los embalses Cerrillos, Guayabal y Toa Vaca . Una de las 

caracteristicas predominantes de la Regi6n son las montanas de origen 

volcanico al norte de Villalba. Las montanas descienden hacia los valles 

aluviales en la planicie costanera entre montes de raca caliza y dep6sitos 

aluviales. 

EI area sur de Ponce practicamente es lIana segun se ace rca al llano costero del 

Mar Caribe. La topografia se torna en colinas y montanas hacia el norte cerca 

de la Cordillera Central. 
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Entre las caracteristicas fisiogrilficas tipicas de esta regi6n se encuentran 

colinas de piedra caliza, los valles aluviales y las lIanuras costeras. Las colinas 

de piedra caliza, alcanzan elevaciones de hasta 1,100 pies (335 metros). 

2.1.1.1.2 Tapografia del Predia a Lugar del Proyecla 

La Finca Barrancas esta localizada entre los Barrios Sabanetas y Machuelo 

Abajo al noroeste del area urbana de Ponce y tiene una extensi6n de 

aproximadamente 228.16 cuerdas. Pese a la excelente localizaci6n fisica de la 

Finca Barrancas con respecto a la zona de expansi6n urbana de Ponce, existen 

ciertos limitantes fisicos como la infraestructura general, la topografia escarpada 

y su delimitaci6n por las Autopistas PR-10, PR-52 Y la canalizaci6n del Rio 

Bucana. 

2.1.1.1.3 Peligro de Deslizamienlas 

EI Servicio Geol6gico de los Estados Unidos (USGS por sus siglas en ingles) en 

cooperaci6n con el Municipio Aut6nomo de Ponce prepar6 un Mapa 

Demostrando la Susceptibilidad a Deslizamiento par Eventas de Lluvias 

Extremas en el MAP, Puerto Rico (USGS 2004). Este mapa demuestra que el 

predio propuesto para el Desarrollo Residencial Finca Barrancas esta 

identificado como una zona de susceptibilidad alta a moderada a deslizamiento 

por lIuvias. Las zonas identificadas como de alta susceptibilidad a deslizamiento 

por lIuvias corresponden a las areas con topografia escarpada dentro del predio 

propuesto para el desarrollo. De acuerdo a esta fuente, el riesgo a 

deslizamientos durante eventos intensos 0 prolongados de lIuvias es alta en 

areas con pendientes escarpadas como 10 es el MAP, donde el 56 por ciento de 

los 301 km2 de la municipalidad tienen pendientes de 10 grados 0 mayor. Estas 

son areas donde la posibilidad a deslizamientos aumenta cuando ocurren 

condiciones de activaci6n tales como lIuvias intensas 0 actividades de 

excavaci6n y construcci6n. Los resultados de este estudio son validos para 

prop6sitos de evaluaci6n y planificaci6n generalizada, pero son poco utiles para 

lugares especificos a escala donde se pueden encontrar condiciones geol6gicas 
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y geograficas heterogeneas. Construcciones en areas con susceptibilidad alta a 

moderada a deslizamiento deben proceder solo luego de una evaluacion del 

lugar por un ingeniero geotecnico (USGS 2004). 

Se hizo una evaluacion preliminar (GeoCom Engineers) sobre el potencial de 

deslizamientos en el predio propuesto, basad a en la interpretacion de fotos 

aereas historicas (Apemdice 7) . Sefiala que en aquellas areas montafiosas 

aledafias al predio del Proyecto donde han ocurrido desarrollos intensos urbanos 

no mostraron evidencia de deslizamientos producto de efectos de lIuvias y cortes 

de terrenos para ubicar las mismas dentro de los predios desarrollados. Esta 

evaluacion sefiala que en las fotos no se observaron fallas geologicas dentro de 

los predios de la finca. Basado en la informacion que describieron y sujeto a las 

recomendaciones que proveen opinan que los sue los en la zona no han 

mostrado evidencia alguna de deslizamiento. De acuerdo a la evaluacion el 

predio presenta eventos locales de erosion los cuales pueden ser controlados 

con la implantacion de buenas practicas de ingenieria. EI informe establece 

recomendaciones que deberan ser seguidas para la realizacion del estudio 

geotecnico final, el cual permitira determinar las mejoras practicas de ingenieria 

aplicadas a las diferentes condiciones topograficas del terreno. 

2.1.2 Geologia 

2.1.2.1.4 Geologia Regional 

La geologia de la Region Juana Diaz- Ponce consiste de cuatro tipos litologicos 

basicos. A traves de estos tipos litologicos basicos hay una variedad de rocas 

volcanociasticas, volcanicas, plutonicas y calizas de la edad del Cretaceo 

Temprano a Eoceno; la formacion Juana Diaz de la edad Oligoceno al Mioceno; 

la caliza Ponce de la edad del Mioceno; y depositos aluviales de la edad 

Cuaternaria (USGS, 1996). 

Las rocas de las edades del Cretaceo temprano al Eoceno se exponen en las 

porciones interiores del altiplano de la region de Juana Diaz-Ponce y se 
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componen de rocas volcanicas y volcaniclastica-plutonica, de piedra caliza 

firmemente cementada, de arena y limo, de brecha volcanica, de lava, de 

granodiorita, y de cuarzo diorita. Estas rocas han side afectadas de forma 

intensa por fallas y son estructuralmente complejas. 

La formacion Juana Diaz cubre las rocas del Cretaceo temprano al Eoceno 

hacia el sur. Esta formacion consiste en piedra caliza en la parte superior y de 

un conglomerado basico de guijarros, y de cantos rodados en la parte inferior. 

Esta formacion se expone continuamente, excepto en valles aluviales, y 

descansa en una superficie erosionada y altamente irregular de rocas 

volcaniciastica-plutonica mas viejas (Krushensky y Monroe, 1975\ 

La piedra caliza Ponce cubre la formacion Juana Diaz. Esta formacion consiste 

en una piedra caliza firmemente cementada color naranja muy palida a grisaceo­

anaranjada, que generalmente contiene moldes abundantes de moluscos y de 

coral. La formacion se expone tambie!n continuamente a traves de la Region de 

Juana Diaz-Ponce, a menos que este cUbierta por aluvion. 

Los depositos aluviales Cuaternarios cubren la formacion Juana Diaz y la piedra 

caliza Ponce. Estos depositos consisten en grava pobremente incrustada y 

clasificada, arena, limo, y un poco de arcilla. En general, la cantidad de grava 

disminuye hacia la costa con aumentos de cantidades de limo y de arcilla. EI 

grosor del deposito de aluvion expuesto de la Region de Juana Diaz-Ponce 

fluctua entre cerca de 200 a 2.000 pies, aunque mucho de este grosor puede ser 

debido a fallas. 

En cuanto a la hidrogeologia, el principal acuifero de la Region Juana Diaz­

Ponce esta bajo condiciones de nivel freatico en los depositos aluviales, aunque 

3 Departamento del Interior, Servicio Geol6gico de los Estados Unidos de America (USGS, por 
sus siglas en ingles) Richard D. Krushensky y Watson H. Monroe, Geologic Map of the 
Ponce Quadrangle, Puerto Rico (1975) 
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