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  I.   PREÁMBULO 
 

1. Agencia Proponente:  Departamento de la Vivienda 

2. Proponente Privado: Ing. Francisco Pérez Blair 

                                         776 Georgetown St., University Gardens 
                                         San Juan, Puerto Rico      00927 
                                         Tel.: (787)756-7887, Fax: 756-6176 
 
3. Acción Propuesta:  Se propone una Consulta de Ubicación la cual consiste 

                                       en el desarrollo de las Secciones IV, V y VI de la   

                                       Urbanización Brisas del Mar.  Se contempla el desarrollo  

                                       de 571 solares unifamiliares con cabida mínima de   

                                       300 metros cuadrados y 176 apartamentos distribuidos 

                                       en edificios del tipo walk up’s para un total de 747 unidades 

                                       de vivienda en un predio de 104.59 cuerdas dentro de una        

                                        finca con cabida total de 175.05 cuerdas. La misma radica  

                                       en la Carretera Estatal PR-54 Interior, Km. 0.3 en el Barrio  

                                       Machete de Guayama. La actual zonificación de dicho predio 

                                       es R-1. 

                                         

 

 
4.  Oficial Responsable Alterno: Dr. Carlos Ramos 

                                           Departamento de la Vivienda 
                                           P.O. Box 21365 
                                           San Juan, Puerto Rico   00928-1365 
                                           Tel. (787)274-2527 
 

5.  Identificación del Documento:  Declaración de Impacto Ambiental – Final 
                                                      Consulta Número: 2006-71-0841-JPU 

                                                      
6.  Fecha de circulación:   
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 II.   Resumen Ejecutivo 
 
Este documento constituye la Declaración de Impacto Ambiental - Final (DIA-F) para 

la Urbanización Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI.  Esta DIA-F ha sido preparada 

en cumplimiento con la Ley de Política Pública Ambiental de Puerto Rico de 1970, 

Ley No. 9 según enmendada, y de acuerdo con el Reglamento de la Junta de 

Calidad Ambiental para el Proceso de Presentación, Evaluación y Trámite de 

Documentos Ambientales del 22 de agosto de 2002. 

 

El desarrollo Brisas del Mar es un proyecto residencial unifamiliar ubicado en la 

Carretera Estatal PR-54 Interior, Km. 0.3 en el Barrio Machete del Municipio de 

Guayama.  El mismo se ha desarrollado en varias secciones cuyas características y 

status se relacionan a continuación: 

 

Ciudad Jazmín: 

Este desarrollo consiste de 18 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un 

área de 1.617 cuerdas. Se construyó bajo el Permiso de la Administración de 

Reglamentos y Permisos (ARPE): 02PO2-00000-00047. 

Brisas del Mar, Sección I: 

Esta sección consistió de 123 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un 

área de 15.789 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Número 2001-71-

0464-JPU-ISV y se construyó bajo el Permiso de ARPE: 02PO2-00000-02375.  

Brisas del Mar, Seccion II: 

Esta sección consistió de 174 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un 

área de 21.238 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Número 2001-71-

0464-JPU-ISV y se construyó bajo el Permiso de ARPE: 05PO2-CET00-10120. 

Brisas del Mar, Sección III: 

Esta sección consistió de 155 unidades de vivienda en solares unifamiliares en un 

área de 20.481 cuerdas y fue aprobada mediante la Consulta Número 2001-71-

0464-JPU-ISV y se construyó bajo el Permiso de ARPE: 05PO2-CET00-10120. 
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Brisas del Mar Elderly: 

Este desarrollo consiste de 102 apartamentos para envejecientes en un predio de 

terreno de 3.225 cuerdas y fue aprobado mediante la Décima Extensión a la 

Consulta Número: 2001-71-0464-JPU-ISV y está actualmente construido. 

 

Centro Comercial Vecinal: 

Este desarrollo consiste de un edificio de 2 pisos con un área total de 19,608 pies 

cuadrados. El primer piso será dedicado a comercio liviano y el segundo piso será 

dedicado a oficinas profesionales. El centro comercial vecinal cuenta con 127 

espacios de estacionamientos, 8 para impedidos y 4 para carga y descarga. Este 

proyecto está actualmente construido. 

 

El Presente Proyecto, Urbanización Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI 

La Urbanización Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI se plantea como la Consulta 

de Ubicación Número 2006-71-0841 JPU (Anejo A).  Esta Consulta consiste del 

desarrollo de un proyecto residencial mixto, consistente de 571 solares unifamiliares 

y 176 apartamentos distribuidos en edificios del tipo walk’ups en un predio de 

terreno de 104.59 cuerdas dentro de una finca de mayor cabida de 175.05 cuerdas.   

Por estar localizado el proyecto en un área urbanizada existe un nivel básico de 

infraestructura al que lógicamente habría que aplicarle la mejoras necesarias para 

absorber la demanda creada por las viviendas de un proyecto como este. En este 

sentido debe destacarse que al tomar varios años la construcción del proyecto, la 

infraestructura existente tendría tiempo necesario para que en una acción paralela 

pueda mejorar a un nivel satisfactorio.    

A base de lo anterior se conluye que el desarrollo de este proyecto siendo la última 

fase del desarrollo de Brisas del Mar no impactará negativamente al ambiente ni a 

la infraestructura del área.  

La Junta de Planificación en su Resolución de fecha de 18 de Julio de 2008 (Anejo 

A), acuerda archivar la Consulta toda vez que la misma compete ser considerada a 

la Administración de Reglamentos y Permisos (ARPE), según el Reglamento de 

Calificación de Puerto Rico (Reglamento de Planificación Número 4, Vigencia de 28 
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de junio de 2008). Posterior a esta Resolución, se somete el Desarrollo Preliminar 

del proyecto ante la Administración de Reglamentos y Permisos (ARPE)- Centro de 

Servicios Ponce bajo el Número de Caso: 08DX7-00000-03243 (Anejo D) y está 

pendiente el cumplimiento con el Artículo 4(B)(3) de la Ley Sobre Política Pública 

Ambiental, Ley 416 del 22 de septiembre de 2004. 

 

 

III.  Descripción de la Acción Proyectada  
 

1. Ubicación 
El proyecto ubica en la Carretera Estatal PR-54, Km. 0.3 (Interior) en el Barrio 

Machete del Municipio de Guayama. 

 
 

2. Propósito 
El propósito de este proyecto es satisfacer la demanda de viviendas en Guayama 

dirigidas a familias de ingresos moderados.  

 
 

3. Necesidad 
Existe una demanda en el Municipio de Guayama por el desarrollo de viviendas de 

costo moderado dirigido a familias de un nivel de ingreso medio.  Este proyecto va 

encaminado a satisfacer la necesidad de vivienda en el área.  

 
 

4. Descripción de Elementos de Importancia 
 
4.1 Mapa de Localización y Ubicación 
 
El proyecto está ubicado en la parte Sur del Municipio de Guayama (figura 1). Al 

Norte del proyecto se encuentra el Canal de Riego Patillas, al Sur se encuentra el 

Remanente de la misma finca, al Este se encuentran terrenos de la Autoridad de 

Tierras, varios vecinos de la Urb. La Pica y terrenos del Sr. Eduardo Pomales 

Pomales, al Oeste se encuentran terrenos de la Autoridad de Tierras.  Los terrenos  
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objeto de la consulta tienen una cabida de 105.59 cdas. y están localizados en la 

Carretera PR-54 en el Barrio Machete de Guayama. 

El proyecto ubica en la vecindad de áreas urbanizadas densas, donde ya existe un 

núcleo urbano (figura 2) compuesto por la Urb. Valles de Guayama, la Urb. Paseo 

de la Reina, la Urb. Blondet, la Urb. La Hacienda, la Urb. Villa Universitaria, la Urb. 

La Pica, las Secciones I,II y III de la Urb. Brisas del Mar, la Urb. Ciudad Jazmín, la 

Iglesia Bautista Sin Paredes, el Coliseo Municipal Dr. Roque Nido Stella, el Centro 

Judicial, el Cuartel de la Policía, el Hospital Regional de Guayama, el Estadio 

Municipal Marcelino “El Indio” Blondet, y el Centro Ecuestre entre otros. Están 

propuestas las facilidades de la Universidad Católica y el Colegio Saint Patrik. 

Recientemente se terminaron de construir Brisas del Mar Elderly y el Centro 

Comercial Vecinal Brisas del Mar. 

 
 
4.2 Plano Esquemático del Proyecto 
 
En el Anejo F se incluye el plano esquemático del desarrollo de la Urbanización 

Brisas del Mar Secciones IV, V y VI.  El mismo ilustra la distribución de calles y 

solares que se proponen en esta Consulta. También se acompaña un plano (Key-

Plan) mostrando las distintas Secciones del proyecto, incluyendo las ya construidas. 

 
 

4.3 Área que Ocupa el Proyecto 
 
El proyecto ocupa un predio de 104.59 cuerdas dentro de una finca de mayor 

cabida. La cabida total de la finca es de 175.00 cuerdas.  

 
 
4.4 Descripción Detallada de Flora y Fauna 
 
Durante los meses de octubre de 2006 a febrero de 2007 la firma Taller 

Ecopaisajista preparó la Evaluación de Flora y Fauna como parte del cumplimiento 

con el Artículo 4(B)(3) de la Ley Sobre Política Pública Ambiental (Ley Núm.416) del 

22 de septiembre de 2004. 
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La Evaluación cubrió un área de 175.05 cuerdas, es decir la finca en su totalidad. La 

evaluaciones de flora y fauna tienen como objetivo recopilar información relevante 

sobre la biodiversidad del área de estudio e inventariar los elementos bióticos 

fundamentales en la caracterización del ecosistema. Esta Evaluación de Flora y 

Fauna se incluye en el Anejo B. 

 

Metodología 
Se realizaron muestreos diurnos y nocturnos durante los meses de Octubre de 2006 

y Febrero de 2007 desde el amanecer hasta el anocheser. Durante esos muestreos 

se registraron aves y reptiles, se colectó material vegetal que fue  

identificado en el campo y en gabinete.  Para recopilar información de campo se 

utilizó el método SSS (Systematic Sampling Survey).  En todos los muestreos 

participaron dos personas con experiencia en el trabajo a realizar. En la búsqueda 

nocturna se emplearon linternas maglite de tres baterías tamaño D y linternas de 

cabeza Justrite de cuatro baterías D. Se tomaron fotografías del sitio, Anejo B.  

 

Resultados  

Vegetación y Flora: 

El área de estudio forma parte de la region forestal denominada Bosque Seco 

Costero cercano al límite sur del Bosque de Cordillera Baja. En cuanto a la 

Clasificación de Zonas de Vida, el predio del proyecto forma parte de la zona 

Bosque Seco Subtropical. 

Se identificaron 38 especies de plantas pertenecientes a 21 familias y 34 generos. 

En terminos generales la comunidad vegetal en el predio es poco diversa  y está 

dominda por dos o tres especies de árboles (Albizia procera, albicia alta) y arbustos 

(Leucaena leucocephala). 

De acuerdo al mapa de vegetación (figura 3), la Zona A muestra el área 

densamente poblada. En esta zona se forman rodales de bosque secundario 

dominados exclusivamente por la Albizia procera y crecen también individuos 

aislados de Samanea saman.  Estas mismas especies arbóreas están presentes 

como emergentes en la Zona B. 
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La Zona B está cubierta fundamentalmente de Leucaena leucocephala y gramíneas 

(Urochloa maxima). La porción Oeste de esta Zona sufrió incendios durante los 

meses de muestreo.  

Hacia el centro del predio se ubica la Zona C. Esta zona ha sido utilizada como 

depósito de material de construcción y accesos temporales a la charca de retención.  

Esta zona está desprovista de vegetación y combina las características de las 

zonas anteriores en diferentes porciones. 

En la Tabla 1 se listan las especies de vegetación y flora encontradas. 

 

                              Tabla  1. Especies de vegetación y flora  
NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE COMÚN NOMBRE CIENTÍFICO NOMBRE COMÚN 

Amaranthus spinosus Blero Helicteres jamaicensis Huevo de gato 
Calotropis procera Alagodón de seda Citharexylum fruticosum Pendula 
Parthenium hyserophorus Yerba amarga Lantana involucrata Cariaquillo santa 
Distictis lactiflora Liana fragante Trichastigma octandrum Bejuco de paloma 
Brunellia comocladiifolia Palo bobo Cynodon dactylum Yerba bermuda 
Commelina diffusa Cohitre azul Pennisetum purpureum Yerba de elefante 
Bidens pilosa Romerillo Urochloa máxima Yerba de guinea 
Momordica charantia Cundeamor Antigonon leptupus Bejuco de coral 
Acalypha hispida Rabo de gato Randia aculeata Tintillo 
Ricinus comunis Higuereta Guazuma ulmifolia Guacima 
Tragia volubilis Pringamoza   
Casearia guianensis Palo blanco   
Casearia sylvestris Cafeillo   
Albizia lebbeck Acacia amarilla   
Albizia procera Alabizia   
Leucaena leucocephala Zarcilla   
Mimosa casta Zarza   
Mimosa púdica Moriviví   
Pithecellobium dulce Guama americano   
Pithecellobium saman Saman   
Prosopis juliflora Bahiahonda   
Sansevieria trifasciata Lengua de vaca   
Stigmaphyllum floribundum Bejuco de menta   
Gossypium barbadense Algodón del país   
Sida acuta Escoba blanca   
Urena lobata Cadillo   
Musa sapientum Guineo   
Petiveria alliacea Anamu   
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Fauna 

Se detectaron 41 especies de vertebrados en el predio, el grupo más diverso lo 

fueron las aves con 28 especies, seguido por los reptiles con 6 especies, los 

mamiferos con 4 especies y los anfibios con 3 especies. 

 

Anfibios 

La fauna de anfibios detectada no es muy diversa ni abundante con la possible 

excepción del Leptodactylus albilabris que fue escuchado en areas cercanas a los 

canales. Se observaron renacuajos de Bufo marinus. 

 

Reptiles 

Los reptiles no fueron muy diversos. Las especies más abundantes lo fueron Anolis 

chrystatelus, Anolis pulchelus y Ameiva exul. Estos individuos se observaron 

durante los muestreos diurnos y, en el caso de los Anolis, se encontraron dormidos 

sobre tallos y hojas durante los muestreos nocturnos. 

 

Aves 

Las aves fue el grupo más abundante y diverso de vertebrados. Las especies 

observadas son comunes en zonas urbanas y semirurales en la isla.  Ninguna 

especie fue particularmente abundante. 

 

Mamíferos 

Los mamíferos no fueron muy abundantes. Las ratas se observaron de día y de 

noche. Se observaron Mangostas en varias partes del predio atravesando claros y 

caminos. 
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 Tabla 2. Listado de la fauna detectada 
NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN NOMBRE 

CIENTIFICO 

NOMBRE COMUN 

ANFIBIOS  AVES (Cont.) 
Bufo Marinus Sapo común Melanerpes Carpintero de puerto 
Eleutherodactylus Coquí Coquí   
Leptodactylus albilabris Rana de labios   
REPTILES  MAMIFEROS 
Anolis cristatellus Lagartijo común Felis catus Gato doméstico 
Anolis pulchellus Lagartijo de hierba Herpestes javanicus Mangosta, Ardilla 
Anolis stratulus Lagartijo manchado Mus musculus Rajiero 
Ameiva exsul Siguana común Rattus rattus Rata parda 
Anolis cuvieri Anolis gigante   
Alsophis portoricensis Culkedra corredora   
 Iguana Iguana verde   

Ameiva exul Siguana común   

AVES    
Charadrius vociferous Playero sabanero   
Bubulcus ibis  Garza gandera   
Butorides striatus Martinete   
Casmerodius albus Garzón blanco   
Columba livia Paloma casera   
Clumbina passerina Rolita   
Streptopelia risoria Tortola collarina   
Zenaida asiatica Tortola aliblanca   
Zenaida aurita Tortola cardosantera   
Zenaida macroura Rabiche   
Crotophaga ani  Judio   
Buteo jamaicensis  Guaraguao   
Falco columbarius  Falcon migratorio   
Falco sparverius  Falconcito   
Coereba flaveola  Reinita común   
Lonchura punctulata Gorrión canela   
Mniotilta varia Reinita trepadora   
Parula Americana Reinita pechidorada   
Passer domesticus Gorrión ingles   
Setophaga ruticilla Candelita   
Tiaris bicolor Pandillero   
Vidua macroura Viuda colicinta   
Quiscalus niger Chango   
Mimus polyglottos Ruiseñor   
Euplectes franciscanus Obispo   
Tyrannus dominicensis Pitirre   
Vireo latimeri Bien te veo   
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En el área estudiada se pueden describir tres tipos generales de cobertura vegetal 

todas ellas variantes estructurales de bosques secundarios. Las áreas arboladas 

están dominadas por una o dos especies al igual que las áreas de arbustos y el 

sotobosque.  La especie arbórea más abundante lo fue la Albizia procera. La fauna 

estuvo mayormente representada por las aves. No se encontraron especies 

amenazadas o en peligro de extinsión. 

 

 

4.5 Tipos de Características de Suelos y Formaciones Geológicas 
 
El Servicio de Conservación de Suelos (SCS; U.S. Department of Agriculture, 1976), 

figura 4, ha identificado dos tipos de suelos en la zona del proyecto:  

 

a) VvA – Arcilla Vives (Vives Clay): 

Suelo con declive de 0 a 2%. Ubica en abanicos aluviales y en la parte semiarida 

del área inventariada. Su limitación para ser cultivado es moderada debido a la poca 

lluvia. En el pasado estuvo sembrado de caña de azúcar. (Capacidad agrícola, 

Unidad IIc-1 (no irrigado) y I-3 (irrigado)).  

  

b) Vs- Conglomerado limo-arcilloso Vives (Vives Silty Clay Loam) 

Suelo nivelado que ubica en los valles inundables de los ríos en la parte semiarida 

del área estudiada. De limitación para ser cultivado moderada. Si se maneja 

adecuadamente y se irriga es adecuado para varios tipos de cultivos, caña de 

azúcar y pastoreo. (Capacidad agrícola, Unidad IIc-1 (no irrigado) y I-3 (irrigado)).  

 

c) Gm- Conglomerado limo-arcilloso Guamaní (Guamani Silty Clay Loam):  

Suelo que ubica en llanuras inundables. Exhibe limitaciones severas para el cultivo 

porque es llano, capacidad de agua es baja y poca precipitación. Si se irriga, es 

adecuado para caña de azúcar y pasto. Unidad de capacidad (no-irrigado): IV-c, 

irrigado: IIIs-2. 
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Formaciones Geológicas 
 

De acuerdo al Cuadrángulo Geológico (Preliminar) de Patillas y Guayama (USGS: 

Open File Report 82-1097), la formación geológica que ubica en el predio del 

proyecto es el aluvión Qap consistente de arenas y gravas en llanuras aluviales. 

Ocurridas durante el Holoceno.   

 

 

4.6 Sistemas Naturales 
 
La llanura donde ubica la finca no contiene sistemas naturales. El principal sistema 

natural existente en las inmediaciones del proyecto es el Río Guamaní localizado a 

1,030 metros al Oeste y la Quebrada Branderí localizada a 940 metros al Este. Al 

Sur de la finca se identifican dos quebradas intermitentes que fluyen en dirección 

sur hasta desembocar en el Mar Caribe.  Estas quebradas recogen gran parte de 

las escorrentías generadas en el proyecto y su vecindad incluyendo las que 

provienen del casco urbano del Municipio de Guayama. 

Por otra parte, la Región Sur posee sistemas naturales de gran valor, entre ellos se 

encuentra la reserva de Arrecifes de Guayama (Junta de Planificación, 2000). Los 

Arrecifes de Guayama fueron designados como Reserva Natural en 1980 y están 

localizados hacia el Sur de Punta Guilarte en Arroyo y a 8.50 kilómetros de la parte 

Este del proyecto.  Son de gran importancia natural por contener comunidades 

marinas de gran diversidad y valor ecológico.   

La Bahía de Jobos y Mar Negro, el Lago Carite, el Bosque Estatal Aguirre y el 

manglar de Punta  Pozuelo son otras áreas de interés natural. 

 
4.6.1  Aguas Subterráneas 

 
El proyecto está comprendido dentro del acuífero de la Costa Sur de Puerto Rico. El 

acuífero de la Costa Sur se extiende desde los municipios de Patillas hasta Ponce. 

El acuífero de la Costa Sur es un acuífero alluvial que ocurre bajo las extensas 

llanuras costeras del Sur de la Isla.  Este acuífero tiene un ancho promedio de entre 

4 a 5 millas (Miller, 1999) y se extiende por unas 40 millas. 
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Las llanuras costeras del sur de la Isla han sido predominantemente agrícolas y en 

años recientes han experimentado un desarrollo industrial.  Varias estructuras de 

irrigación consistentes de canales y embalses han sido construidas a través de los 

años con el propósito de satisfacer la demanda de agua para irrigación. Ejemplo de 

esto es el Canal de Riego de Patillas y el Lago Patillas. La infiltración de agua de 

estos canales ha servido para recargar el acuífero.  

El acuífero de la Costa Sur consiste de depósitos aluviales. Estos depósitos son 

producto de la erosión de la roca volcánica y sedimentación procedentes de las 

montañas que componen la Cordillera Central. El mecanismo de transporte de estos 

depósitos ha sido a través de los ríos y quebradas con pendientes impinadas que 

nacen en la Cordillera y fluyen en dirección sur hasta llegar a la costa. Al Este del 

Municipio de Salinas el espesor de estos depósitos aluviales fluctúa entre 90 a 150 

pies. 

El agua subterránea en estos depósitos aluviales ocurre en condiciones no-

confinantes excepto en algunas áreas cerca de la costa donde existen estratos de 

arcillas y limos que crean condiciones confinantes.  La recarga del acuífero de la 

Costa Sur ocurre en gran medida mediante la infiltración de la precipitación sobre el 

aluvión, y la inflitración proveniente de los ríos, quebradas y canales de riego.  El 

movimiento del agua subterránea ocurre en dirección sur. 

 

 

4.7 Usos y Zonificación de Terrenos 
 

De acuerdo a los Mapas de Calificación del Territorio del Municipio de Guayama, las 

Secciones IV, V y VI ubican en un Distrito de Zonificación R-1 y calificado como 

SUP (Suelo Urbanizable Programado).  En la Tabla 3 se desglosan los números de 

las hojas y sus vigencias. La Figura 5 muestra la ubicación del proyecto con 

respecto a los mapas.  El Distrito R-1 es un distrito residencial para facilitar, según 

se justifique, las necesidades del crecimiento urbano y para preservar el carácter 

residencial de áreas desarrolladas o que puedan desarrollarse.  
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                    Tabla 3. Listado de los Mapas de Calificación del  
                                  Territorio. 

Hoja Número Vigencia 

442-001 19 de marzo de 2008 

442-006   “          “              “ 

441-005   “          “              “ 

441-010   “          “              “ 

 

El resto del predio que ubica en la porción Sur, alrededor de unas 22.47 cuerdas 

ubican en un área  zonificada como A-1 (Agrícola Mecanizable).  

 

Valor Agrícola de los Terrenos del Proyecto 

Como se mencionó anteriormente, los tipos de suelos comprendidos en los terrenos 

de la finca corresponden a: Arcilla Vives (VvA), Conglomerado limo-arcilloso Vives 

(Vs) y en reducida presencia el Conglomerado limo-arcilloso Guamaní (Gm).  La  

capacidad productiva agrícola de estos suelos de: IIc-1 (no irrigado) y I-3 (irrigado) 

para VvA y Vs y IV-c (no irrigado) y IIIs-2 (irrigado) para Gm. El Servicio de 

Conservación de Suelos define la Clase I-3 como suelos que tienen algunas 

limitaciones para restringir su uso; Clase IIc-1 como suelos limitados por la falta de 

agua; Clase IIIs-2 como suelos que tienen severas limitaciones por su pobre 

manejabilidad, poca capacidad de agua y en contacto con roca. En términos 

generales estos suelos si se irrigan tienen buena capacidad de uso agrícola. 

Actualmente a estos suelos no se les está dando ningún uso agrícola. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 




