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El Departamento de Agricultura en su carta del 28 de agosto de 2007 (Anejo D)
objeta el proyecto argumentando que la aprobacion de la propuesta crearia
precedentes para la fragmentacién de unidades agricolas afectando las fincas

existentes en la periferia.

Mediante carta de fecha de 12 de septiembre de 2007, se solicitd una mocion de
reconsideracion basado en lo siguiente:

1. El Municipio de Guayama se encuentra en una etapa avanzada en el proceso
de aprobacién ante la Junta de Planificacion de Puerto Rico del Plan de
Ordenamiento Territorial. Como cuestibn de hecho ya se celebraron las
Vistas Publicas correspondientes.

2. No va a ocurrir el desplazamiento de terrenos agricolas porque el mismo
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Guayama lo desalienta.

4.8 Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 metros

El Unico cuerpo de agua ubicado en el area del proyecto es el Canal de Riego de
Patillas. El Canal de Riego de Patillas comienza desde la presa de Patillas, ubicada
en la confluencia de los rios Matén y Patillas, el agua de este embalse sale por
medio de un tunel cavado en la roca del cerro adyacente a la presa, el cual
descarga en el Canal de Patillas y sigue por el pie de las colinas vecinas y por toda
la parte alta de la zona terminando en un punto proximo al pueblo de Salinas. Tiene
una longitud total de 40 kilbmetros y por él fluye un caudal de 2,000 litros por
segundo aumentando en tiempos de alta demanda a unos 3,000 litros por segundo.
Desde distintos puntos del canal salen pequefios canales y de éstos otros mas
pequefios que penetran por toda la zona para distribuir el agua a las distintas
parcelas. Este canal atiende al riego de 13,000 cuerdas de terreno.

El sistema de riego en el pueblo de Patillas comienza de forma formal en el afio
1910. La construccion del canal duré desde el 1910 al 1914. El Canal de Riego de
Patillas actualmente es administrado por la Division de Riego de la Autoridad de
Energia Eléctrica. La Division de Riego de la Autoridad de Energia Eléctrica en su
carta de fecha de 26 de mayo de 2009 (Anejo D), manifiesta no endosar el proyecto
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por entender que los terrenos son de alto valor agricola y que los terrenos estan
incluidos en los predios regables del Distrito de Riego de la Costa Sur.

Sin embargo, el proyecto como esta planteado no impacta el Canal de Riego de
Patillas.

4.9 Identificacion de los Cuerpos de Agua que Seran Impactados por la
Accién Propuesta

La accion propuesta conyeva la construccion de una charca de detencién que

manejara el incremento de escorrentia causado por el desarrollo del proyecto. Esta

charca de detencidn descargara sus aguas a una quebrada sin nombre intermitente

gue descarga al Mar Caribe. De acuerdo al estudio hidrologico hidraulico preparado

para el proyecto (Anejo C), no se incrementard los niveles de inundacionn en esta

guebrada.

4.10 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 metros Desde el
Perimetro del Proyecto

La informacion obtenida en el area no indica la existencia de pozos dentro del radio
establecido.

Como parte del desarrollo de las Secciones Il y lll, la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados en su carta de fecha de 29 de julio de 2005 (Anejo D) condicioné el
endoso a que se construyera un pozo profundo. Los desarrolladores del proyecto
construyeron el pozo profundo. El pozo profundo ubica al Norte del presente
proyecto. El pozo estad conectado al sistema de acueducto del proyecto, produce

81.70 galones por minuto y opera 16 horas diarias.

411 Zonalnundable

De acuerdo al Flood Insurance Rate Map (Federal Emergency Management
Agency, 2005), el terreno ubica en Zona X, es decir fuera de zona inundable, figura
6.
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4.12 Infraestructura Disponible

Debido a que el proyecto se encuentra en un area urbanizada, existe un nivel de
infraestructura disponible que en la actualidad ha sido mejorado como consecuencia
del desarrollo de las Secciones I, Il y lll. A continuacién se discuten las facilidades
existentes de infraestructura en lo relacionado al sistema de alcantarillado sanitario
y abasto de agua, sistema de alcantarillado pluvial, sistema vial y suministro de

energia eléctrica.

Sistema de Alcantarillado Sanitario:

El alcantarillado sanitario que sirve a las Secciones I, Il y Il (ya construidas)
consiste de un sistema compuesto por tuberias de 8 pulgadas de didmetro
instaladas a través de dichas Secciones que se conectan a una tuberia existente de
12 pulgadas de diametro que discurre en direccion Oeste-Este.

Por otra parte, existe un sistema de alcantarillado sanitario que discurre a lo largo
de la colindancia Oeste y Sur del predio. Este sistema consiste de una tuberia de 12
pulgadas de didmetro. Se propone conectar las Secciones IV, V y VI a este sistema.
Estas facilidades son parte del Sistema Regional de Guayama cuya Planta de
Tratamiento tiene una capacidad de 10 millones de galones diarios y ofrece
tratamiento secundario.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 24 de marzo
de 2009 (Anejo D), indica que para las secciones IV y V el servicio de alcantarillado
podra ser prestado mediante conexién al registro H en la esquina sureste de la
propiedad. Para la Seccién VI el alcantarillado sanitario se conectara a un registro
sanitario localizado en la Ave. Marcelino Blondet.

Abasto de Agua:

El suministro de agua para las Secciones I, Il y lll (ya construidas), Brisas del Mar
Elderly y el Centro Comercial Vecinal esta siendo prestado por la Autoridad de
Acueductos y Alcantarillados mediante tuberia de 8 pulgadas de diametro instalada
en la Avenida Centro de Convenciones. La Autoridad de Acueductos vy

Alcantarillados en su carta de fecha de 29 de julio de 2005 (Anejo D) condicioné el
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endoso a que se construyera un pozo profundo. Los desarrolladores del proyecto
construyeron el pozo profundo. El pozo profundo ubica al Norte del presente
proyecto. El pozo esta conectado al sistema de acueducto del proyecto.

Se ha dejado una tuberia de 8 pulgadas de didmetro en la futura extension de la
Ave. Marcelino “El Indio” Blondet. Esta tuberia sera parte del sistema de
distribucion de agua de las Secciones IV, V y VI.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 24 de marzo
de 2009 (Anejo D), indica que el servicio de agua podra ser prestado a través de la
tuberia de 8” de diametro existente al Pozo Brisas del Mar para las Secciones IV, V
y VI. La parte proponente (KARTIK S.E.) participa en el Consorcio de
Desarrolladores de Guayama para construir mejoras al Sistema de Acueductos.

Sistema de Alcantarillado Pluvial:

Las aguas de escorrentias del area total de la urbanizacion son recogidas mediante
tuberias y pocetos que descargan hacia un canal trapezoidal en grama de 13
metros de ancho en su en su fondo y altura variable que descargara en la charca de
retencion propuesta. La charca descargara a un canal trapezoidal en grama de 5
metros de ancho en su fondo y altura variable hasta descargar en una quebrada sin
nombre intermitente que finalmente descarga al Mar Caribe.

Estas obras pluviales forman parte del estudio hidrologico-hidraulico endosado por
el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales mediante carta de fecha de
15 de noviembre de 2007 (Anejo D).

Sistema Vial:

El area del proyecto, incluyendo las Secciones |, Il y Il de la Urbanizacién Brisas del
Mar esta servida por la Carretera Estatal PR-54 que empalma por el Oeste con la
Carretera Estatal PR-3 y, ésta a su vez con el Expreso de Guayama (PR-53).

Las Avenidas Centro de Convenciones y Marcelino “El Indio” Blondet intersectan la
Carretera Estatal PR-54 y sirven al proyecto. Estas avenidas tienen una seccion de
20.60 metros con dos carriles en ambas direcciones.
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Como parte del desarrollo del proyecto, se esta cediendo al Municipio de Guayama
la Parcela de Terreno necesaria para la construccion de la futura Avenida Periferal
Sur (PR-744) que conectara con la Carretera Estatal PR-3 al Oeste del proyecto. La
Avenida Periferal Sur tendrd un ancho de 20.60 metros.

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta de fecha de 21 de agosto
de 2007, Anejo D, indica que el proyecto no se afecta por vias propuestas en el

Programa de Construccion de Mejoras Permanentes de Cinco Afos.

Sistema de Abasto de Energia:

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) en su carta de fecha de 20 de febrero de
2009 (Anejo D) indica que la carga del proyecto es de 5,000 KVA. Para servir a este
proyecto la AEE interceptard la linea trifasica existente de 13.2 KV con postes de
hormigon. Toda construccion de lineas de distribucion debera ser soterrada.

Cualquier execpcion a esta regla debera ser solicitada por escrito.

4.13 Distancia del Proyecto a la Residencia Mas Cercana

Las residencias de la parte Norte del Bloque A de la Seccién IV (propuesta) son las
mas cercanas a las residencias existentes del Boque J de la Seccion Il. La distancia

a la residencia mas cercana es de alrededor de 22.85 metros.

414 Rutas de Acceso

Se accesa al proyecto a través de la Ave. Centro de Convenciones y Ave. Marcelino
“El Indio” Blondet. Ambas vias tienen un ancho de 20.60 metros y a ambas se

accesa a través de la PR-54.

415 Tomas de Agua Potable o Publicas

En el &rea cercana al proyecto no se conoce la existencia de tomas de agua

publicas o privadas superficiales. Sin embargo, como se menciond en el inciso
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4.10, el pozo profundo ubica al Norte del proyecto. El pozo esta conectado al

sistema de acueducto del proyecto.

4.16 Identificacion o Ubicacién de Areas Ecologicamente Sensitivas

El predio donde ubica el proyecto se clasifica bajo la Categoria 4 de Habitat Natural
de Valor Ecolégico, de acuerdo al andlisis llevado a cabo por el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) siguiendo los parametros establecidos
por la Nueva Ley de Vida Silvestre de Puerto Rico (Ley Numero 241 del 15 de
agosto de 1999) y el Reglamento para regir la conservacion de la Vida Silvestre, las
Especies Exoticas y la Caza en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico. Refiérase
a la carta del DRNA de fecha de 29 de febrero de 2008, Anejo D.

Un habitat natural se define como aquel terreno cuyas condiciones ecoldgicas
permiten permiten la existencia y reproduccion de poblaciones de vida silvestre. El
predio del proyecto tiene importancia para las especies deportivas como la tortola
rabiche, zenaida macroura. La Rabiche es una tértola que se distribuye por Norte y
Centro America y la mayoria de las Islas del Caribe, en Puerto Rico se encuentra
con cierta abundancia en el area Sur, se alimenta casi exclusivamente de semillas
gue recoge en el suelo. Aunque el predio donde se propone el proyecto se localiza
en la Zona de Vida de Bosque Seco, éste no posee tal formacién vegetal, sélo
contiene dos tipos fundamentales de coberturas vegetales: las areas dominadas por
Zarcilla (Leucaena leucocephala) la cual se quema periodicamente durante la seca
y las areas dominadas por la Albizia Blanca (Albizia procera). La presencia de la Z.
macroura, ave sumamente movil, en el sito es explicable mas por la presencia de
los terrenos agricolas adyacentes y los cuerpos de agua cercanos al predio que por

el predio mismo.

El Plan de Mitigacion

Como parte del desarrollo de este proyecto, se mitigaran unas 56.49 cuerdas
correspondientes al remanente y a las colindancias de los canales presentes en el
predio, para permanecer en su estado natural. Estas 56.49 cuerdas se destinaran

para Servidumbre de Conservacién. Los canales abiertos que se proponen en el
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proyecto proveeran areas de acceso a este recurso de gran importancia para esta
especie. De igual forma como parte del Plan de Reforestacién que se someta para
este proyecto, se utilizaran especies forestales y arbustivas (como Citharexilum
fruticosum y Cestrum diurnum) que proporcionen alimento para la vida silvestre.
Estas medidas de mitigacion han recibido el endoso del DRNA mediante carta de
fecha de 30 de octubre de 2008, Anejo D.

Por otra parte, el Servicio de Pesca y Vida Silvestre de los Estados Unidos en su
carta de fecha de 4 de enero de 2007, Anejo D, expresa que basado en la
informacion provista y en la que obra en sus expedientes no tienen informacion de
especies amenazadas y en peligro de extinsion y de sus habitats en el area del

proyecto.

4.17 Tendencias de Desarrollo y Poblacion del Area Bajo Consideracion
gue Puedan Justificar la Accion o Determinar los Impactos
Resultantes

En términos de crecimiento y caracteristicas poblacionales el Municipio de
Guayama presenta en general un patron similar al experimentado por Puerto Rico
en los ultimos 50 afios y se muestra mas especifico dentro del contexto del Plan
Regional de la Region Sur preparado por la Junta de Planificacion (Junta de
Planificacion, 2000) del cual Guayama es uno de los diéz Municipios incluidos en
ese estudio.

A este efecto, el crecimiento histérico y proyectado de la poblacion del Municipio se
muestra en la Tabla 4 basada en datos censales.

Ponce es el Municipio con mayor poblacién, le siguen Juana Diaz, Yauco y
Guayama. Los municipios con cambios mas altos entre 1980 y 1990 fueron
Pefiuelas con 17.78%, Yauco con 11.44% y Arroyo con 11.14%. El Municipio de
Guayama figura con menor incremento porcentual (3.5%) junto con Guayanilla y
Juana Diaz.

La poblacion urbana de la Regién Sur aumentd de un 63.58% (1980) a 66.40% en

1990. En cuanto a la composicion de la poblaciéon por grupo de edad, durante la
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decada de 1990 la poblacién predominante en la Region se encontraba entre las
edades de 30 a 59 afios y menores de 18 afios. En la Region Sur predomina la
poblacion femenina representando el 51.2% de la poblacion (Junta de Planificacion,
2000).

Tabla 4. Poblacion Regién Sur, 1970-2000.

Municipio 1970 1980 1990 1995 2000
Arroyo 13,033 17,014 18,910 19,832 20,660
Coamo 26,468 30,822 33,837 35,217 36,729

Guayama 36,249 40,183 41,588 42,738 44,018

Guayanilla 18,144 21,050 21,581 22,382 23,211

Juana Diaz 36,270 43,505 45,198 47,229 49,326
Pefiuelas 15,973 19,116 22,515 24,173 25,958
Ponce 158,981 189,046 187,749 191,502 195,620
Salinas 21,837 26,438 28,335 29,378 30,532
Santa Isabel 16,056 19,854 19,318 18,175 17,025
Yauco 35,103 37,742 42,058 44,414 46,839

Regidén Sur 378,114 444,770 461,089 475,040 489,917

Puerto Rico | 2,712,033 | 3,196,520 | 3,522,037 | 3,691,985 | 3,839,954

En referencia a las unidades de vivienda, las existentes alcanzaban la cifra de
16,368 de las cuales estaban ocupadas 14,225 unidades y desocupadas 2,143
(U.S. Census Bureau, 2000).

De acuerdo al Censo del afio 2000 en el Municipio de Guayama habian unas 11,405
familias de las cuales un 35.6 % obtuvo ingresos de menos de $10,000. La Tabla 5
muestra la distribucién de ingresos para el afio 1999. La mediana de ingreso de la
familia en dolares fue de 14,648 y el ingreso per capita fue de 7,326.

En el Tema lll, Diagndstico de la Region (Junta de Planificacién, 2000) se indica que
Guayama es uno de los municipios con un alto potencial turistico debido a que
cuenta con su Centro Histdrico rico en estructuras de valor histérico/arquitectdnico y

con areas naturales como la Reserva de Arrecifes de Guayama. Entre sus
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limitaciones se menciona la falta de unidades de vivienda para satisfacer la

demanda creciente.

Tabla 5. Ingreso Por Familias Para el Aiio 1999 en Guayama.

Rango de Ingresos Familias Porciento
Menos de $10,000 4,055 35.6
$10,000 a $14,999 1,755 154
$15,000 a $24,999 2,069 18.1
$25,000 a $34,999 1,379 12.1
$35,000 a $49,999 1,232 10.8
$50,000 a $74,999 618 54
$75,000 a $99,999 119 1.0

$100,000 a $149,999 93 0.8
$150,000 a $199,999 25 0.2
$200,000 0 méas 60 0.5

En el analisis anterior se notan tendencias y factores potenciales que apuntan hacia
un desarrollo econdémico, social y de viviendas que sugieren fuertemente la
necesidad de viviendas en el Municipio de Guayama y la capacidad de sus familias
de hacer a los compromisos econdmicos que conlleva la adquisicion de nuevos
hogares. Las unidades de viviendas previstas en las Secciones IV, V y VI
contribuiran a satisfacer la necesidad de viviendas en el Municipio de Guayama.

4.18 Estimado de Costos del Proyecto

El costo total del presente proyecto se estima en alrededor de 44 millones de
doélares incluyendo las viviendas. La fuente de financiamiento provendra de la banca
privada.

4.19 Volumen de Movimiento de Tierra

El volumen de movimiento de tierra estimado preliminarmente para el desarrollo de
las Secciones IV, V y VI es de aproximadamente 385,787 metros cubicos en corte y

125,761 metros cubicos en relleno.
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4.20 Niveles de Ruido Estimados Durante las Etapas de Construcciony
Operacion

Durante la construccion

Los niveles de ruido en este periodo variardn de acuerdo al tipo y cantidad de

equipo empleado. Los niveles de ruido registrados usualmente para este tipo de

obras de construccion fluctian entre 78 y 88 decibeles (db). El efecto adverso de

estos ruidos es de caracter temporero. No obstante, el aumento de decibeles se

mantendra conforme a la Reglamentacion adoptada por la Junta de Calidad

Ambiental.

Se minimizaran los ruidos mediante la programacion de horas regulares y diurnas

de trabajo, el mantenimiento del equipo en buenas condiciones de funcionamiento y

los mecanismos para amortigiiar o silenciar los mismos en condiciones de

operacion eficiente.

Durante la operacion

En éste periodo los ruidos provienen de las operaciones normales de una
urbanizacién residencial y no es de esperarse que éstos sobrepasen los niveles de
ruido de 60 db.

421 Medidas de Proteccidon a los Sistemas Naturales Existentes

Los sistemas naturales existentes en el proyecto y sus alrededores, descritos
anteriormente en la seccion 4.6 de este documento no ubican en las cercanias del
proyecto. No obstante, el proyecto contara con un plan de control de erosion y
sedimentacion (Plan CES) para evitar el transporte del sedimento que podria
generarse de las actividades de movimiento de tierra y construccion del proyecto.
Se sometera a la Junta de Calidad Ambiental un Permiso General Consolidado en el
cual se especifican y detallan las mejores practicas de manejo, tales como, pacas
de heno en los puntos de descarga, franjas verdes y lagunas de retencién. Estas
practicas servirdn para controlar la erosion y sedimentacion producto de las

actividades relacionadas a la construccion del proyecto.
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4.22 Consumo Estimado y Abasto de Agua

El suministro de agua para las Secciones |, Il y lll (ya construidas) de la
Urbanizacion Brisas del Mar de este proyecto esta siendo prestado por la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados mediante tuberia de 10 pulgadas de diametro
instalada en la Ave. Centro de Convenciones que se conecta a otra tuberia de 8
pulgadas existente en la Calle Numero 1 de la Urbanizacion Brisas del Mar Seccion
| (123 unidades). De ahi en adelante esta tuberia de ramifica en tuberias de 4 y 6
pulgadas de diametro para abastecer a la Seccion Il (174 unidades) y en tuberia de
6 pulgadas de diametro para abastecer a la Seccion Il (155 Unidades). Se ha
provisto de una tuberia de 8 pulgadas de diametro a las propuestas Secciénes IV y
V. A ese tramo de tuberia el pozo profundo se conecta.

Por otra parte, Brisas del Mar Elderly y el Centro Comercial Vecinal se abastecen
de la tuberia de 10 pulgadas de diametro que discurre por la Avenida Centro de
Convenciones. Los consumos de agua tanto para los desarrollos construidos y para
las Secciones del presente proyecto se desglosan en la Tabla 6. El consumo total
para las tres secciones propuestas (IV, V y VI) seria de 261,450 galones por dia.

Tabla 6. Estimado de Consumo de Agua Para los Desarrollos Existentes
y Propuestos.

Desarrollo Estado del Numero de | Consumo de Agua
Desarrollo Unidades (Galones por Dia)
Ciudad Jazmin Construido 18 6,300
Brisas del Mar Elderly Construido 102 35,700
Centro Comercial Comunal Construido -- 4,200
Urb. Brisas del Mar, Seccion | Construido 123 43,050
Urb. Brisas del Mar, Seccién Il Construido 174 60,900
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 155 54,250
Urb. Brisas del Mar, Seccién IV Propuesto 245 85,750
Urb. Brisas del Mar, Seccion V Propuesto 326 114,100
Urb. Brisas del Mar, Seccién VI Propuesto 176 61,600
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En lo que se refiere al suministro de agua al proyecto, la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados en su carta de fecha de 24 de marzo de 2009 (Anejo D) informa que
el servicio de agua para las Secciones IV, V y VI podra ser prestado a través de la
tuberia de 8” de diametro existente al Pozo Brisas del Mar para las Secciones 1V, V
y VI. Por otro lado, la parte proponente esta participando en el Consorcio de
Desarrolladores de Guayama para construir las Mejoras al Sistema de Acueducto.
Se incluye copia del contrato suscrito por la firma desarrolladora del proyecto
KARTIK S.E. y demas desarrolladores del Consorcio para construir las mejoras al

sistema de acueductos, Anejo D.

4.23 Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse Durante la
Construccion y Operacion

El servicio de alcantarillado sanitario que sirve a la Urb. Brisas del Mar Secciones |,
Il'y Il (ya construidas), Brisas del Mar Elderly, Ciudad Jazmin y el Centro Comercial
Vecinal consiste de un sistema compuesto por tuberias de 8 pulgadas de didmetro
gue se conectan a una tuberia de 12 pulgadas de diametro que discurre a través de
la Calle Niamero 5 de la Urb. Brisas del Mar, Seccion | y la Calle Velero de la
Seccion 1l en direccidbn Este hasta descargar a la troncal sanitaria de 12" que
discurre en direccion Este localizada al Sur de la finca del proyecto. Las tuberias
anteriormente sefaladas por su diametro y pendiente tienen capacidad suficiente
para dar servicio a las tres secciones y tendrian capacidad residual.

Las descargas sanitarias generadas por los desarrollos construidos, en proceso de
construccion y para las Secciones del presente proyecto se desglosan en la Tabla
7. La descarga sanitaria total para las tres secciones propuestas (IV, V y VI) se

estima en 261,450 galones por dia.
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Tabla 7. Estimado de Descargas Sanitarias Paralos Desarrollos Existentes
y Propuestos.

Desarrollo Estado del Numero de | Descarga Saniaria
Desarrollo Unidades (Galones por Dia)
Ciudad Jazmin Construido 18 6,300
Brisas del Mar Elderly Construido 102 35,700
Centro Comercial Comunal Construido -- 4,200
Urb. Brisas del Mar, Seccién | Construido 123 43,050
Urb. Brisas del Mar, Seccion Il Construido 174 60,900
Urb. Brisas del Mar, Seccion Ili Construido 155 54,250
Urb. Brisas del Mar, Seccion IV Propuesto 245 85,750
Urb. Brisas del Mar, Seccién V Propuesto 326 114,100
Urb. Brisas del Mar, Seccién VI Propuesto 176 61,600

En lo que se refiere al sistema de alcantarillado sanitario del proyecto, la Autoridad
de Acueductos y Alcantarillados en su carta de fecha de 24 de marzo de 2009
(Anejo D) informa que el servicio de alcantarillado sanitario para las Secciones IV y
V serd prestado mediante conexion al registro H en la esquina sureste de la
propiedad. Para la Seccion VI indica que el alcantarillado sanitario se conectara a

un registro sanitario localizado en la Ave. Marcelino Blondet.

4.24  Lugar de Disposicion Final de las Aguas Usadas Durante las Fases de
Construccion y Operacion

Durante la Construccion

La cantidad de aguas usadas generadas durante la construccién son minimas. Se
instalaran letrinas portatiles las cuales seran mantenidas periodicamente por una

empresa dedicada a esos fines.
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Durante la Operacién

Las aguas usadas durante la operacion del proyecto seran tratadas por la Planta
Regional de Guayama. Esta planta tiene una capacidad de 10 millones de galones

diarios (MGD) y ofrece tratamiento secundario.

4.25 Lugar de Disposicion Final de las Aguas de Escorrentia
Pluvial

Las aguas de escorrentia del &rea total de la urbanizacién son recogidas mediante
un sistema de tuberias y pocetos que descargan hacia un canal trapezoidal en tierra
y de ahi a la charca de retencion. De la charca de retencidn, descargaran mediante
tuberia y canal trapezoidal en tierra hacia su cuenca natural, que es la localizada al
Sur del proyecto. El incremento en escorrentia producto del desarrollo del proyecto
es de unos 469 pies cubicos por segundo para el evento regulatorio de 100 afios de
recurrencia y 24 horas de duracion de acuerdo al estudio hidrologico-hidraulico. De
esta forma el proyecto cumple con el Reglamento de Planificacibn Numero 3 que
dispone la implementacion de medidas que amortiglien el incremento de escorrentia
producto del desarrollo del proyecto. Estas obras pluviales forman parte del estudio
hidrolégico-hidraulico endosado por el Departamento de Recursos Naturales
mediante carta de fecha de noviembre 15 de 2007 (Anejo D). El sistema pluvial del
proyecto aparte de recoger las escorrnetias de la urbanizacion, recoge las
escaorrentias delas urbanizaciones que ubican al Norte del mismo y de parte del

casco urbano del Municipio de Guayama.

4.26 Permiso de Descarga de Contaminantes a Cuerpos de Agua

Se tramitrd el correspondiente permiso “NPDES” ante la EPA para las actividades

construccion.
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4.27 Tipo de Desperdicios Soélidos (Peligorsos o No Peligrosos) Volumen a
Generarse, Almacenarse, Transportarse y Disponerse Durante la
Construccion y Operacion

Durante la Construccion

En el periodo de construccion se generaran desperdicios solidos no peligrosos
tipicos de este tipo de proyectos tales como: material vegetal producto del
desmonte de terrenos, escombros y sobrantes de materiales de construccion y
desperdicios miscelaneos como carton y papeles. Se estima que se generen unas
1,200 metros cubicos durante la fase de construccion.

La Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS) en su carta de fecha de 10 de mayo de
2007, Anejo D, no objeta el desarrollo propuesto. Durante la construccion, la
companiia constructora cumplira con la Ley Num. 411 que establece la implantacion
de un Plan de Reciclaje.

El Plan de Reciclaje consistird en separar los materiales reciclables de los residuos
sélidos generados. El contratista instruira a su personal para que a medida que se
vayan generando los desperdicios, éstos se separen en las siguientes categorias:
cartones, metales, plasticos, vidrios y residuos sélidos. El constructor los depositara
en un lugar determinado dentro del proyecto donde ubicaran contenedores para
transportarlos con posterioridad hasta el vertedero autorizado por una empresa de
dicada a estos fines. Como parte del Permiso General Consolidado se solicitara un
Permiso de Actividad Generante de Desperdicios Sdlidos (DS-3) ante la Junta de
Calidad Ambiental.

Durante la Operacion

Durante ésta fase los desperdicios generados provienen de las actividades
domésticas de los residentes y se almacenaran en zafacones convenientemente
localizados al frente de las viviendas para ser recogidos con regularidad por los
servicios del Municipio de Guayama segun se manifiesta en la carta de fecha de 6
de julio de 2009 (Anejo D). A base de un estimado de 4.5 libras por persona por
dia, el total diario de desperdicios a generarse por esta fase es de 13,446 libras por
dia.
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De acuerdo a las condiciones que la ADS menciona en su carta de fecha de 10 de

mayo de 2007 se cumplira con lo siguiente:

a. Se proveeran en los espacios comunes del proyecto areas de servicio
para el manejo, reuso Yy reciclaje de los residuos sdlidos. Se identificara y
rotulard este espacio como Area de Separacion y Reciclaje. Estas areas
se construiran en hormigbn y tendran servicio de agua para
mantenimiento y contaran con suficiente espacio para que los camiones
de las compafias dedicadas a recogerlo puedan maniobrar. El
desarrollador notificara al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre estas

areas y se le incluird el plano correspondiente, Anejo G.

b. Para garantizar la implantacion de las Programas de Reciclaje la
escritura matriz contendra las especificaciones y regulaciones para el
manejo, recogido y disposicion de los materiales potencialmente
reciclables. Esta establecerd la responsabilidad que tendran los
propietarios junto a la Junta de Condomines una vez constituida, de

establecer y mantener en operacion los programas de reciclaje.

4.28 Método de Almacenaje, Transporte y Disposicion de los Desperdicios

Durante la Construccion

Se solicitara ante la Junta de Calidad Ambiental el correspondiente permiso de
desperdicios sélidos. Los desperdicios sélidos no peligrosos generados durante la
construccion se separaran por categorias: cartones, metales, plasticos, vidrios y
residuos solidos. Luego se depositaran en contenedores ubicados en el proyecto y
seran transportados con la frecuencia necesaria al vertedero y/o centro de acopio
autorizado por una empresa dedicada a esos fines y con la debida autorizacion de
la Junta de Calidad Ambiental.
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Durante la Operacién

Durante la operacion, los desperdicios sélidos seran despositados por los residentes
en los correspondientes contenedores en sus casas Yy luego periodicamente seran
recogidos por el Municipio de Guayama, segun se indica en la carta del Municipio
de fecha de 6 de julio de 2009 (Anejo D) como ocurre en las otras fases ya
construidas. Se proveeran Area de Separacion y Reciclaje para el manejo, reuso, y

reciclaje de los residuos sélidos en el proyecto.

4.29 Instalacion para el Manejo y Disposicion de Desperdicios Sélidos No
Peligrosos

La instalacion designada por la Junta de Calidad Ambiental para aceptar los
desperdicios solidos no peligrosos del Municipio de Guayama es el Sistema de

Relleno Sanitario de Guayama.

4.30 Instalacion para el Manejo y Disposicién de Desperdicios Sélidos
Peligrosos
Durante la construccion y operacion del proyecto no se contempla la generaciéon de

desperdicios solidos peligrosos.

4.31 Fuente de Emision Atmosféricay Capacidad Maxima Estimada

Durante la Construccion

Asi como ocurre en otros proyectos de construccion de esta clase habra emisiones
atmosféricas (polvo fugitivo) debido a las actividades de camiones y equipo pesado
trabajando en el movimiento de tierra y por efectos del viento sobre los terrenos en
proceso de excavacion o relleno.

Durante la Operacién

En el periodo en el que el proyecto esté habitado, el trafico de vehiculos provocara

algunas emisiones atmosféricas habituales en una urbanizacién. No obstante, no
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se espera que éstas lleguen a sobrepasar los niveles establecidos por las normas

vigentes.

4.32 Medidas de Control de la Contaminacién Atmosférica

Para controlar la dispersion de material particulado en el area de construccion, se
mantendra humedo el terreno mediante el uso de camiones tanques para el riego
de agua con la frecuencia que sea necesaria, y también no sobrecargando los
camiones en adicion a cubrirlos con toldos para evitar la dispersion de polvo a lo
largo de su ruta hacia o desde el proyecto. Por otra parte, los camiones y la
maquinaria en general mantendran los dispositivos internos que minimizan las
emisiones de sus motores en buen funcionamiento. Para estas actividades se

solicitara un Permiso de General Consolidado de Calidad Ambiental.

4.33 Estimado de Emisiones de Contaminantes Atmosféricos

Como se mencion0 anteriormente, durante la construccion las emisiones
atmosféricas seran las producidas por la maquinaria y las actividades de
construccion y durante la operacion las emisones serdn aquellas principalmente
generadas por el trafico vehicular.

Por otra parte, la practica aceptada por la Junta de Calidad Ambiental en la
preparacion de documentos e informacién relacionada con la solicitud de Permisos
de Fuente de Emisidn es que no es necesario cuantificar las cantidades de polvo
fugitivo asociado con las operaciones del equipo empleado en el movimiento de

tierra para la construccion de proyectos residenciales.

4.34  Anélisis de Impacto en la Calidad del Aire Producto de la Construccion
u Operacion de una Fuente Mayor

Las actividades de construccién del proyecto tendran un impacto en la calidad del

aire a pesar de todas las medidas de prevencidbn mencionadas anteriormente que
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se van a implementar con el proposito de minimizar el impacto en la calidad del aire.
No obstante, este impacto es temporero ya que se limita a la duracion de las
actividades de construccion estimadas en 36 meses.

Durante la operacién del proyecto, al éste ser residencial el impacto serd minimo ya

gue se limitara a las emisiones generadas por el flujo vehicular.

4.35 Demanda de Energia Eléctrica

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) indica, en su carta de fecha de 20 de
febrero de 2009 (Anejo D) que para servir a este proyecto la Autoridad interceptara
la linea trifasica existente de 13.2 KV con postes de hormigon de 45 pies en los
puntos de conexién con cargos al duefio. La carga total calculada por la AEE es de
5,000 KVA.

La AEE realizar4, con cargos al duefio, todos los trabajos de construccion o de
extension de lineas eléctricas cerca del sistema eléctrico energizado. El duefio del
proyecto aportaré la cantidad de $134,730 para realizar mejoras al sistema eléctrico

de esta zona.

4.36 Aumento de Transito Vehicular a Generarse en las Etapas de
Construccion y Operacion

La Autoridad de Carreteras y Transportacion en su carta de fecha de 21 de agosto
de 2007, Anejo D, indica que el proyecto no se afecta por vias propuestas en el
Programa de Construccion de Mejoras Permanentes de Cinco Afos. No otorga un
endoso final debido a que requiere la preparacién de un Estudio de Transito donde
se evallen las condiciones las condiciones de transito presente y futuro en el sector
de influencia del proyecto. El Estudio de Transito, incluido en el Anejo F, fue
sometido a la Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT). Luego de evaluar el
estudio, la ACT en su carta de fecha de 11 de junio de 2008 (Anejo D) indica que
desde el punto de vista operacional el desarrollo propuesto tendrd un impacto
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significativo en la intersecciones de las Carreteras PR-54 con la PR-3, de la
Carretera PR-54 con la Avenida Centro de Convenciones y la Ave. Marcelino “El
Indio” Blondet y la Carretera PR-54 con la Carretera PR-744, ya que las demoras
existentes son excesivas, lo que hace que las carreteras operen de manera
deficiente y que no se proveen alternativas para mejoras en estas condiciones. Por
lo que no recomiendan el proyecto segun planteado.

Posteriormente y luego de solicitar reconsideracion a los comentarios de la
Autoridad en su carta de fecha de 11 de junio de 2008, la Autoridad en su carta de
fecha de 22 de diciembre de 2008 (Anejo D) indico que: “El Comité de Revision de
este Departamento, en la reunion del 17 de diciembre de 2008, evalué sus
planteamientos e indicdé no tener objecion a la construccion de la Fase IV, de 245
unidades de vivienda, segun recomendado por la Division de Estudios de Transito
del Area de Ingenieria de Transito y Operaciones de dicha Autoridad, condicionado
a que se prepare un nuevo estudio de transito para cuando se desarrollen las Fases
Vy VL

Luego de revisar los conteos de transito en el Estudio original y de llevar a cabo
nuevas simulaciones, se sometio un Estudio de Transito Enmendado el 29 de
diciembre de 2008. Posteriormente, la Autoridad responde mediante carta de fecha
de 10 de marzo de 2009 (Anejo D) reafirmandose en su posicion de no tener
objecion con el desarrollo de la Fase IV y en lo relacionado con las Fases V y VI
inform6 que aun existen demoras excesivas en el area en especial para el afio de
apertura del proyecto y su evaluacion a 5 afios después. Por lo tanto, la evaluacion
de la Fases V y VI se deberé realizar en un nuevo estudio, cuando se complete la
construccion de la Ave. Periferal.

Luego de explorar la posibilidad de hacer mejoras geométricas y operacionales al
transito en las intersecciones de las avenidas Centro de Convenciones y Marcelino
“El Indio” Blondet con la Carretera Estatal PR-54 y de sostener una reunion con el
personal del Area de Ingenieria de Transito y Operaciones de la Autoridad, se
somete un Adendum al Estudio de Transito Enmendado, el cual considera dos
carriles de viraje a la izquierda desde el acceso este de la interseccion de la Ave.

Marcelino “El Indio” Blondet con la Carretera PR-54. La Autoridad responde

39



mediante carta de fecha de 2 de junio de 2009 (Anejo D) sefialando que todavia
existen demoras excesivas en el area y reafirmandose en su posicion de que para
las Fase V y VI se debera evaluar cuando se realice la construccion de la Ave.
Periferal.

Luego de solicitar al Comité de Revision del Departamento de Transportacion y
Obras Publicas (DTOP) reconsideraciéon para eximir al proyecto de los comentarios
informados en la carta de fecha de 2 de junio de la Autoridad de Carreteras y
Transportacion, el DTOP responde mediante carta de fecha de 23 de julio de 2009
(Anejo D). En la misma, el Departamento de Transportacion y Obras Publicas
determind que se recomienda la construccion de las fases (secciones) IV y V. La
Seccion VI no la recomienda en estos momentos pero la condiciona a la
preparacion de un nuevo estudio de trdnsito que cumpla con los comentarios de la
carta de fecha de 2 de junio de 2009, es decir, el nuevo estudio de transito para la
Seccién VI se preparara cuando se realice la construccion de la Avenida Periferal.
Por otra parte, el DTOP indica que el acceso al proyecto sera por la extension de la
Ave. Centro de Convenciones.

Durante la Construccion
Durante la construccion del proyecto se estima que se generen unos 450 viajes por
dia. Estos viajes seran generados por el personal que trabaja diariamente en la

construccion y suplidores de materiales.

Durante la Operacion
Para el desarrollo propuesto, los resultados de las simulaciones del estudio indican
lo siguiente:
a. En 24 horas el proyecto genera unos 6,663 viajes.
b. Durante la hora pico de la mafiana, entre 7 a 8 a.m., se generan 508 viajes.
De éstos, 122 viajes entran al proyecto y 386 viajes salen del proyecto.
c. Durante la hora pico de la tarde, entre 4:30 a 5:30 p.m., se generan 665

viajes. De éstos 421 viajes entran al proyecto y 244 viajes salen del proyecto.
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Las avenidas de acceso al proyecto, Ave. Centro de Convenciones y Ave. Marcelino
“El Indio” Blondet tienen suficiente capacidad para absorver el transito generado por
el proyecto y los desarrollos ya construidos. Estas avenidas tienen una seccion de
20.60 metros de ancho y consisten de cuatro carriles (de dos carriles en cada
direccidon). El flujo de saturacion de este tipo de seccion es de 1,800 a 1,900

vehiculos por carril.

Del Estudio de Transito (Addendum, Diciembre de 2008) se concluye lo siguiente:

1. La condicion de transito actual de la carretera estatal PR-54 presenta cierto
grado de congestion principalmente en las intersecciones con las avenidas
Centro de Convenciones y Marcelino Blondet. Las intersecciones estudiadas
presentan niveles de servicio entre D y E durante las horas pico AM y PM.

2. El volumen vehicular que generara el desarrollo propuesto, no impactara el
transito del area en forma significativa ya que las intersecciones tendran
niveles de servicio similares a los que tendrian sin proyecto tanto para el afio
2009 como para el 2014.

3. La PR-54 es actualmente la principal via de acceso hacia los Municipios de
Arroyo y Patillas, razén por la cual una gran parte de los vehiculos que
transitan por esta carretera es transito de paso hacia dichos municipios. La
construccion del tramo faltante del espresso PR-53, programada a mediano
plazo, aliviara el transito en todo la zona y principalmente el de la carretera
PR-54 ya que absorverd el transito de paso en casi su totalidad.

4. A corto plazo, la Construcciéon de la propuesta Ave. Periferal también
contribuira a aliviar el transito en el &rea y proveera una nueva via de acceso
al desarrollo propuesto. El transito generado por el proyecto y las
urbanizaciones existentes aledafias al mismo usaran la nueva via para
dirigirse hacia la carretera PR-3 tanto al Este como al Oeste de Guayama,
evitando asi transitar por la carretera PR-54. Se estima que
aproximadamente el 30% de los viajes (unos 2,000 viajes aproximadamente)
generados por el proyecto propuesto y las demas urbanizaciones utilizaran la

Ave. Periferal. De esta forma se aliviara el transito por la PR-54.
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En el Estudio de Transito (Addendum, Abril de 2009), (Anejo F) se analiza la

posibilidad de mejoras geométricas en las intersecciones de mayor congestion de la

Carretera PR-54 como medida de mitigacion al impacto en el flujo vehicular. Se
presentan dos escenarios en los cuales se propone una nueva geometria en la
interseccion de la Carretera PR-54 y la Ave. Marcelino “El Indio” Blondet, con la
finalidad de proveer dos carriles de viraje a la izquierda desde el acceso Este de la
interseccion, Anejo F, pag. 5. En el Escenario A se considera la construccion de las
fases IV y V del proyecto. En el scenario B se considera la construccion de todas las
fases (IV, V y VI). Se analizan las intersecciones que presentan demoras excesivas
para el afio 2014, estas son, la Carretera PR-54 y la Ave. Marcelino “El Indio”
Blondet y la Carretera PR-54 y la Carretera PR-744.

De este Estudio se concluye lo siguiente:

1. Con las mejoras propuestasse mitigara el impacto del flujo vehicular
generado por la Fases IV y V del proyecto.

2. El volumen vehicular que generaran las secciones IV y V del desarrollo
propuesto, no impactara el transito del area en forma significativa ya que las
intersecciones tendran niveles de servicios similares a los que tendrian sin
proyecto para el 2014.

3. En lo referente a la Seccién VI del desarrollo, su impacto en el transito es

minimo ya que no provoca demoras excesivas.
El impacto del desarrollo propuesto no sera permanente ya que el mismo sera

mitigado por las dos obras viales mencionadas y que deben ser construidas en los

proximos afos.
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4.37 Anédlisis de Justicia Ambiental

De acuerdo a los datos del censo del afio 2000 (U.S. Census Bureau, 2000), el
Municipio de Guayama tiene una poblacion de 44,301 habitantes. Entre 1980 y
1990 los municipios de la Region Sur incluyendo a Guayama incrementaron su
ingreso promedio. Para 1980 el ingreso promedio del del las familias fue de $7,074
mientras que para 1990 fue de $12,194 para el Municipio de Guayama (Junta de
Planificacion, 2000). En municipios vecinos como Salinas, Arroyo, Santa Isabel,
Juana Diaz y Ponce exhiben tendencias similares. El porciento de familias bajo el
nivel de pobreza para 1980 fue de 70% mientras que para 1990 fue de 64% por lo
gue se observa una tendencia descendiente en este renglon.

De acuerdo al censo del afio 2000, el Municipio de Guayama cuenta con 14,225
viviendas ocupadas mientras que en el censo de 1990 habian 11,922 viviendas
ocupadas. En adicion, el censo del afio 2000 reporta que para una poblacién de
44,301 hay 16,368 unidades de vivienda.

De acuerdo a los datos presentados anteriormente, el desarrollo de este proyecto
hace justicia ambiental al contribuir a la disponibilidad de viviendas para el sector de
la poblacién constituido por familias de ingresos moderados en este municipio y en
los municipios vecinos a la vez que se mejoran las condiciones socioecondmicas de

la Region.
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IV. IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA

1. Bienestar y Salud Humana

El desarrollo de la Urb. Brisas del Mar Secciones IV, V y VI contribuira a mejorar la
calidad de vida de los residentes de clase media de Guayama ya que esta dirigido a
proveerles la oportunidad de adquirir una vivienda a precios modicos y que esté al
alcance de sus recursos econémicos.

Consecuentemente el adquirir una vivienda nueva con todas las facilidades de
infaestructura y facilidades recreativas. Crecera el nucleo urbano formado por las
anteriores secciones de éste desarrollo (I, Il y Ill) dando lugar a la vida en sociedad,
resultando en actividades deportivas y sociales enfocadas a mejorar la calidad de
vida en todos sus aspectos incluyendo el bienestar y la salud humana de los
residentes.

Para el desarrollo de estas Secciones se ha dado especial atencion a la protecciéon
y medidas de mitigacion para los recursos de flora y fauna que se van a impactar.
Las areas verdes dentro del proyecto seran reforestadas de acuerdo al Reglamento
de Siembra y Forestacion (Reglamento de Planificacion Numero 25).

Todas estas medidas de mitigaciéon de recursos de flora y fauna contribuiran al
bienestar de la salud humana de la sociedad que formara parte de esta zona

residencial.

2. Agentes Contaminantes a Generarse y/o Emitirse, Verterse o
Disponerse de Cualquier Modo al Ambiente Durante el Desarrollo,
Implantacién y Operacion de la Accién Propuesta

Durante la Construccion

Durante el proceso de construccién se espera se emitan al ambiente las emisiones
de la maquinaria utilizada en las obras de construccion del proyecto.

Es de esperarse que a pesar de las medidas implementadas en el Plan de Control
de Erosion y Sedimentacion (PLAN CES) alguna cantidad de sedimentos llegue a

los cuerpos de agua receptores. Esto seria una cantidad minima.



En lo relacionado a los desperdicios solidos generados durante la construccion,
estos seran dispuestos adecuadamente en el vertedero correspondiente por una
empresa autorizada a esos fines y conforme al Permiso de Desperdicios Sélidos
(DS-3) que se obtenga de la Junta de Calidad Ambiental.

Durante la Operacion

Una vez el proyecto esté construido y habitado se espera que los contaminantes
gue se generen sean las emisiones atmoféricas producto del flujo vehicular de la
urbanizacion.

Los desperdicios solidos seran recogidos por el municipio y depositados

adecuadamente en un vertedero.

3. Impactos Acumulativos Sobre la Infraestructura

La Urb. Brisas del Mar: Secciones IV, V y VI es un proyecto de vivienda de interés
social que va dirigido a contribuir a satisfacer la demanda por este tipo de vivienda
en el Municipio de Guayama. Los desarrollos previos mencionados anteriormente
totalizan 572 unidades de vivienda ya construidas. Una vez construido el proyecto
habra un total de 1,319 unidades de vivienda construidas.

El Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio Autbnomo de Guayama (de
reciente aprobacion) ha delineado el limite del desarrollo urbano del Municipio. Este
Plan fue aprobado tomando en consideracion las recomendaciones de todas la
Agencias del Gobierno de Puerto Rico. Al Sur del proyecto no ocurrirAn nuevos
desarrollos debido a que estos terrenos aparecen calificados, en el Plan de
Ordenamiento Territorial, como Suelos Rusticos Especialmente Protegidos (SREP).
El itinerario de desarrollo propone desarrollar el proyecto en dos etapas. La Primera
Etapa consistiria del desarrollo de las Secciones IV (245 solares) y V (326 solares)
para un total de 571 unidades. La Segunda Etapa consistiria del desarrollo de la

Seccion VI consistente de 176 apartamentos.
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Durante el proceso de consultas a las agencias relacionadas con la infraestructura
(Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, Autoridad de Carreteras vy
Transportacion, Autoridad de Energia Eléctrica, Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales y el Municipio de Guayama) éstas han indicado sus
recomendaciones en lo referente a las mejoras que habra de realizar a la
infraestructura para llevar a cabo el proyecto. Los elementos de la infraestructura
gue seran impactados son el sistema de alcantarillado sanitario, sistema de
distribuciéon de agua, sistema vial y sistema de distribucién eléctrico. A continuacion

se discuten los impactos a éstos elementos de infraestructura.

a. Sistema de Alcantarillado Sanitario y Distribucion de Agua

Siguiendo las recomendaciones de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, el
sistema de alcantarillado sanitario propuesto se conectara a la tuberia de 12
pulgadas de diametro existente al sur del predio que fluye en direccién Este. Este
sistema es independiente del sistema existente que sirve a los proyectos
previamente desarrollados.

En lo referente al sistema de distribucion de agua el proyecto se conecta a la
tuberia de 8 pulgadas de diametro existente y a la cual el Pozo Brisas del Mar con
capacidad de 82 galones por minuto (gpm) se conecta.

La firma desarrolladora y dueiia del proyecto KARTIK S.E. es accionista del
Consorcio Agua Para Todos Inc. KARTIK S.E. y ha firmado el contrato
conjuntamente con el Consorcio con la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados
para la construccion del sistema de agua para Patillas, Arroyo y Guayama. KARTIK
S.E. ha garantizado el pago de su proporcién de unidades al Banco Popular de
Puerto Rico.

No se preveé conexiones adicionales en el futuro a este sistema debido a que no
ocurriran nuevos desarrollos ya que el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Guayama Califica los terrenos al Sur de la futura Avenida Perifieral

como suelos Especialmente Protegidos.
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b. Sistema Vial

De acuerdo a las recomendaciones del Departamento de Transportacion y Obras
Publicas el acceso al proyecto para las secciones IV y V serd a través de la Ave.
Centro de Convenciones. La Ave. Centro de Convenciones tiene un ancho de 20.60
metros con dos carriles en ambas direcciones.

KARTIK S.E. esta cediendo al Municipio de Guayama la franja de terreno necesaria
(4.75 cuerdas aproximadamente) para la construccion de la futura Avenida Periferal.
La Ave. Periferal tendra un ancho de 20.60 metro y dos carriles en ambas
direcciones. La Ave. Periferal proveera acceso al proyecto a través de las avenidas
Centro de Convenciones y Marcelino “El Indio” Blondet por el sur.

Una vez se complete el Expreso PR-53 en direcciébn a Arroyo y Patillas, éste
absorvera el transito de paso hacia estos municipios que actualmente discurre a
través de la Carretera Estatal PR-54. De esta forma se aliviara el transito por la
Carretera Estatal PR-54.

C. Sistema Eléctrico

El desarrollo del proyecto representa una carga de 5,000 KVA. Para servir al
proyecto la AEE interceptara la linea trifasica con postes de hormigdn de 45 pies en
los puntos de conexién sefialados por la AEE.

Al ser el proyecto uno de interés social, el duefio del proyecto aportara a la AEE un
20% del total computado para realizar mejoras al sistema eléctrico. No se preveé
conexiones adicionales en el futuro a este sistema debido a que no se contemplan

nuevos desarrollos.

d. Sistema Pluvial

El sistema pluvial del proyecto consta de un canal principal trapezoidal de 13 metros
de ancho en su base que fluye en direccion norte-sur y que descarga en la charca
de retencion propuesta (refiérase al plano que se incluye en el Anejo G). En adicion
al canal principal trapezoidal existen otros dos canales trapezoidales secundarios

gue descargan al canal principal, uno por el oeste y el otro por el este.
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La salida de la charca es mediante 4 tuberias de 60 pulgadas de diametro que
descargaran a un canal trapezoidal de 5 metros de ancho en su base y altura
variable que descargard en una quebrada sin nombre existente al suroeste del
proyecto.

Este sistema pluvial recoge a su vez parte de las escorrentias del casco urbano del
Municipo de Guayama, de las urbanizaciones ubicadas al Norte de la Urb. Brisas
del Mar y de los desarrollos previos ya construidos. Estas obras han sido disefiadas
para el evento regulatorio de 100 afios de recurrencia y 24 horas de duracion. No se
anticipa un aumento en la carga hidraulica al sistema pluvial propuesto debido a que

no ocurrirdn nuevos desarrollos en la finca.

4. Armonia o Conflicto de la Accion Propuesta con los Objetivos y
Términos Especificos de los Planes Vigentes Sobre Uso de Terreno

El desarrollo de la Urb. Brisas del Mar Secciones IV, V y VI esta zonificado como R-
1 y calificado como SUP (suelo urbanizable programado) en el Plan de Usos del
Terreno del Municipio de Guayama. El Municipio de Guayama en su carta de fecha
de 11 de enero de 2007, Anejo D, establece que el proyecto cumple con el Plan de
Ordenamiento del Municipio.

La charca de retencion propuesta ubica, de acuerdo al propuesto Plan de Usos del
Terreno, dentro de una calificacion de SREP, suelo rustico especialmente protegido.
Es importante sefalar que esta charca recibe las escorrentias de gran parte del
casco urbano del Municipio y de urbanizaciones localizadas al Norte de las
Secciones I, Il y lll de la Urbanizacién Brisas del Mar (ya construida).

De acuerdo al Plan Regional para la Regién Sur (Junta de Planificacion, 2000) en el
Municipio de Guayama el desarrollo se orienta hacia el sur y suroeste del pueblo.
Dentro del Plan Regional se recomienda identificar los terrenos aptos para la
densificacion selectiva, de forma que se pueda incrementar el inventario de
viviendas y promover la vivienda de interés social dando participacion al sector

privado y al movimiento cooperativista de los pueblos para el desarrollo y
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construccion de estos proyectos. En consideracion a estos criterios se puede

concluir que el proyecto propuesto se conforma a los conceptos de esté zona.

5. Criterios que Condujeron a la Determinacion de Rezonificacién e
Impactos a Valores Ambientales y Socio-econdmicos que Pueden Ser
Afectados

En el proceso de Consulta de las presentes Secciones IV, V y VI es importante
mencionar que en las Secciones |, Il y Il se requirié la preparacion y radicacion de
respectivas Consultas de Ubicacion las cuales fueron aprobadas en afios anteriores
(Anejo A). Todos estos proyectos residenciales vendrian a constituir un ndcleo
urbano que sobrepasa las mil unidades de vivienda.

En este proceso de Consulta se han atendido los impactos del proyecto a los
recursos naturales (flora y fauna) y de infraestructura. El desarrollo del proyecto es
compatible con el Reglamento NUmero 13 de Zonas Suceptibles a Inundaciones y
cumple con todas las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion
vigentes y aplicables y asi como las normas de la Administracion de Reglamentos y
Permisos. La Junta de Planificacion en su Resolucion de fecha de 18 de Julio de
2008 (Anejo A), acuerda archivar la Consulta toda vez que la misma compete ser
considerada a la Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), segun el
Reglamento de Calificacién de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion Numero 4,
Vigencia de 28 de junio de 2008). Posterior a esta Resolucion, se somete el
Desarrollo Preliminar del proyecto ante la Administracion de Reglamentos y
Permisos (ARPE)- Centro de Servicios Ponce bajo el Niamero de Caso: 08DX7-
00000-03243 (Anejo D) y esta pendiente el cumplimiento con el Articulo 4B (3) de la
Ley Sobre Politica Publica Ambiental, Ley 416 del 22 de septiembre de 2004.

En lo relacionado al aspecto socioeconémico, el proyecto contribuye a satisfacer la
demanda de vivienda para familias de ingresos médicos, anticipandose al desarrollo
econdmico del Municipio de Guayama movido por la expansién en los sectores de

servicios y manufactura.
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6. Impacto Ambiental Significativo y Adverso que no Pueda Ser Evitado de
Llevarse a Cabo la Acciéon Propuesta

El desarrollo de este proyecto no representa un impacto ambiental significativo ya
gue los aspectos ambientales del mismo han sido analizados y las medidas a ser
implementadas estan disefiadas para prevenir 0 minimizar los impactos siguiendo
las regulaciones existentes segun fueron discutidas ampliamente en secciones
anteriores. En ese sentido, la infraestructura existente se mejorara de acuerdo a las
recomendaciones de las agencias concernidas. Las areas de infraestructura a
mejorarse seran el acceso vial, sistema de distribucion de agua y alcantarillado
sanitario. En resumén y por estas razones, no se contempla un impacto ambiental
significativo y adverso que no pueda ser evitado de llevar a cabo la accion

propuesta.

7. Jutificacién del Uso Propuesto de los Recursos si Este Pudiera
Interferir con Otros Usos Potenciales de las Generaciones Futuras

El uso residencial propuesto de los recursos no interferirA con otros usos
potenciales de las generaciones futuras ya que para el area del proyecto no existen
planes ni proyectos de las agencias de gobierno (de acuerdo a las comunicaciones
sostenidas con las mismas) destinada al uso residencial propuesto. Como se ha
mencionado anteriormente, el desarrollo de la Urb. Brisas del Mar Secciones IV, V'y
VI esta zonificado como R-1 y calificado como SUP (suelo urbanizable programado)
en el Plan de Usos del Terreno del Municipio de Guayama. EI Municipio de
Guayama en su carta de fecha de 11 de enero de 2007, Anejo D, establece que el
proyecto cumple con el Plan de Ordenamiento del Municipio.

Tampoco se ha conocido o descubierto que los recursos del predio posean un valor
potencial en algun otro sentido, puesto que las evaluaciones agricola, geologica,
hidrologica, de flora y fauna etc. no han revelado la presencia de recursos que

presagien la posibilidad de otros usos.

50



8. Justificar Cualquier Compromiso de Recursos que Envuelva la Pérdida
Permanente de los Mismos Como Resultado de la Acciéon Propuesta

El desarrollo de este proyecto compromete parte del recurso tierra para la
construccion de viviendas, calles, facilidades recreativas y areas verdes dentro del
proyecto. ElI componente del recurso de flora se mitigard con la siembra y

forestacion utilizando especies nativas.

9. Los Aspectos o Valores Ecolégicos, Histéricos, Arqueoldgicos y
Fisiograficos que Pudieran Afectarse

De acuerdo al Registro Nacional de Lugares Histéricos del Departamento del
Interior de los Estados Unidos (Junta de Planificacion, 2000), en el Municipio de
Guayama aparecen listadas la Iglesia Parroquial San Antonio de Padua, el Ingenio
Azucarero Vives, la Casa Cautifio, la Escuela Eleuterio Derkes y el Puente de
Cayey. En cuanto al rea del proyecto y en sus cercanias no aparecen edificaciones
ni lugares identificados como propiedades patrimoniales que ameriten su
conservacion para generaciones futuras.

La Evaluacion Arqueoldgica Fase IA-IB (Martinez, 2007), Anejo E, solicitada por el
Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriquefia

mediante comunicacion del 12 de febrero de 2007 (Anejo D) concluye lo siguiente:

1) El area del proyecto resulté ser de mediana sensitividad arqueolodgica.

2) En los registros del Archivo del Consejo para la Proteccion del Patrimonio
Argueoldgico Terrestre de Puerto Rico y la Oficina Estatal de Preservacion
Historica, existen cinco yacimientos identificados en las Hojas de Inventario para el
Municipio de Guayama, pero en el Mapa Topografico aparecen varios yacimientos y
sitios histéricos. El méas cercano era la Hacienda Gregoria o La Pica, que queda
dentro del terreno.

3) Hacienda Gregoria 0 La Pica se puede observar en las diferentes fotografias
aéreas, 1937, 1951 y 1977. Para el afio 1990 ya desaparece. Fue demolida para

usar los terrenos para la agricultura. En el afio 2004 no queda ni rastro de donde se
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ubicaba la Hacienda. Segun la data histérica del libro Biografia de las Riquezas de
Puerto Rico, Tomo Il, Rigueza Azucarera de Juan Ferrera Pagan, 1902, esa
Hacienda fue fundada para el afio 1830. En un estudio del afio 1865 para el Riego
de Guayama, el Departamento del Interior menciona la Hacienda Gregoria Pica. En
la Hacienda Gregoria (La Pica) se ubicaba once casas. Actualmente, observamos
pocos escombros aglomerados, pasaron maquinaria pesada y el poco material esta
mezclado con basura moderna.

4) Recurso cultural sobre superficie y preparar la Metodologia de la Fase IB. Al
realizar pruebas con maquinaria pesada, se observé lo que queda de una grua de
cafia y una caldera de contexto.

5) Se realizaron doscientos setenta (270) pruebas de sondeo. Todas arrojaron
resultados negativos a recursos culturales, excepto siete. Dos de las cuales
resultaron con basura moderna y pequefios fragmentos de ladrillos y cinco con
pequefios fragmentos de ladrillos por los disturbios del lugar.

6) Hemos determinado que el Proyecto Urbanizacién Brisas del Mar
Secciones IV, V y VI en el Barrio Machete, Carretera Estatal PR 54, Km. 0.3
Interior del Municipio de Guayama, Puerto Rico, no afectard ningun recurso
cultural.

7) Por los factores anteriores expuestos y los resultados de estos,
recomendamos favorablemente se le otorgue el endoso pertinente para el desarrollo
y la construccion a los Proponentes del Proyecto Urbanizacion Brisas del Mar
Seccién IV, V y VI en el Barrio Machete, Carretera Estatal PR 54, Km. 0.3

Interior del Municipio de Guayama, Puerto Rico, tal y como lo han propuesto.
El Instituto de Cultura Puertorriqueiia en su carta de fecha de 21 de mayo de 2009,

Anejo D, autoriza a intervenir el terreno con el proyecto Brisas del Mar, Secciones

IV, Vy VI en lo concerniente a recursos culturales.
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10. Planes de Deasrrollo que Pudieran Afectarse por la Accion Bajo
Consideracién en la DIA

Al presente no existe ningun plan de desarrollo que afecte los terrenos del proyecto

y terrenos adyecentes.

11. Factores Socioeconémicos de Importancia Relacionados con la
Ejecucion o la No Ejecucion de la Accion Propuesta

Analizando el impacto del proyecto sobre los empleos e ingresos en Guayama, por
medio de la metodologia de Multiplicadores de Empleos e Ingresos (Junta de
Planificacion, 1990) basada en los coeficientes de empleos e ingesos que genera la
industria de la construccion, por cada millon de dolares en inversion y las
inversiones estimadas para este proyecto pueden pronosticarse los empleos e
ingresos directos que se generaran durante el desarrollo del proyecto.

Durante la Construccion

La inversidn en construccion de todas las facilidades y estructuras del proyecto se
estiman en 44 millones. A base de ese estimado, los empleos que generaré el
proyecto durante la construccion serian 682 empleos directos y 218 empleos
indirectos. En total, la inversion programada generaria 900 empleos durante un

periodo de construccion de tres afos.

Ingresos a Generarse Durante la Construccion
A base del estimado de inversion, los efectos multiplicadores calculados para el

proyecto para la economia arroja los siguientes resultados:
. 8.6 millones de ingresos directos (44 x 0.1954)

. 46 ° de ingresos indirectos (8.6 x 1.54)-8.6

. 132 ° total de ingresos directos e indirectos
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En total se generaran 13.2 millones en ingresos. De esa cantidad el 65%
correspondera a pagos directos en sueldos y jornales y el 35% en pagos indirectos.
La construccion del proyecto también tendra un impacto beneficioso en los
recaudos por arbitiros de construccién para el Gobierno Municipal de Guayama, los
cuales para una tasa de arbitrios del 4.5% daria un ingreso total al municipio de
$418,500.

Durante la Operacion

Durante la operacion, la demanda de mantenimiento y servicios domésticos, en
adicion a las obras de remodelacion, instalacion de equipos y enseres de todo tipo,
se estima que generen empleos del orden de 200 personas y sus salarios o

ingresos consolidados de $10,000 mensuales.

Otros Impactos Econémicos
En adicién a los impactos discutidos anteriormente, el proyecto producira a corto y
largo plazo otros impactos econdmicos positivos. Entre otros, nuevas fuentes de
ingresos tanto para el gobierno estatal como para el gobierno municipal de
Candvanas, tales como:

e Pago de contribuciones sobre la propiedad.

e Pago de contribuciones de ingresos de las personas empleadas en el

proyecto.
e Pago de servicios adicionales por consumo de agua, alcantarillado,

electricidad, teléfono, cable TV y otros.

12. Necesidades de Energia y Medidas Propuestas Para Mitigar y Reducir
el Consumo

En la Regidon Sur se produce sobre un 60% de la energia generada por el sistema
de la Autoridad de Energia Eléctrica (Junta de Planificacion, 2000). Las Plantas
Generatrices de Costa Sur localizadas en Guayanilla y Central Aguirre localizada en
el Salinas son las plantas mas grandes e importantes de la Autoridad de Energia



Eléctrica. En adicion, en Guayama ubica la cogeneradora AES, Inc. que le vende
energia a la Autoridad de Energia Eléctrica.

El proyecto requerira unos 5,000 KVA aproximadamente de energia eléctrica para
su operacién como ocurre con todo proyecto residencial. Se propone el uso de
calentadores solares y equipos domésticos de alta eficiencia en el consumo de

energia.
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V. IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA Y DE LAS
ALTERNATIVAS RAZONABLES CONSIDERADAS

Impacto a la Infraestructura

Por estar localizado el proyecto en un area urbanizada existe un nivel basico de
infraestructura como lo corroboran las agencias consultadas las que también
sefalan las mejoras necesarias para absorber la demanda creada por las viviendas
de un proyecto como este. En este sentido debe destacarse que al tomar varios
afios la construccion del proyecto, la infraestructura existente tendria tiempo
necesario para que en una accién paralela pueda mejorar a un nivel mas

satisfactorio.

Impacto Sobre la Demanda de Viviendas en Guayama

La construccion de 747 unidades de viviendas causaria un efecto efecto
considerable para satisfacer la necesidad de viviendas en el area, especialmente la
dirigida a familias de ingresos moderados, como claramente la expresa el Municipio

de Guayama en sus cartas del 11 de enero de 2007 y 6 de julio de 2009 (Anejo D).

En resumen, el proyecto propone lo siguiente para compensar por los impactos:

o Cumplir con el Reglamento 25 del DRNA utilizando para la siembra de
arboles de especies nativas de multiples funciones como lo es la produccion de

frutos alimenticios a la vida silvestre, anidaje de aves, flores meliferas y otros.

1. Ningun Desarrollo
La alternativa de ningun desarrollo implica lo siguiente:
e EIl no desarrollar uno de los pocos terrenos no inundables del Municipio de
Guayama.
¢ No desarrollar unos terrenos que ubican en un lugar donde existe un nivel de
intraestructura basica para desarrollos residenciales y las cuales se
mejoraran como requisito del desarrollo del proyecto.
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e Privar la las familias del Municipio de Guayama de la oportunidad de adquirir
una vivienda en un lugar que reune todos los elementos de infraestructura y
gue ubica cerca del area del casco del pueblo de Guayama.

e Privar al Municipio de Guayama de mejorar su infraestructura pluvial al ser
este proyecto uno que regoge y dispone adecuadamente parte de las
escorrentia pluviales del casco urbano del Municipio.

e Eliminar la fuente de creacion de empleos directos e indirectos durante la
fase de construccion y operacion.

e Eliminar una fuente de ingresos y arbitrios para el Municipio y el Estado.

2. Alternativas al Desarrollo

Los terrenos no inundables en el Municipio de Guayama son escasos. El sitio
donde ubica el proyecto es uno de los pocos lugares en el Municipio de Guayama
donde se puede construir conforme al Reglamento de Planificacion Numero 13:
Reglamento de Zonas Susceptibles a Inundaciones sin aumentar los niveles de
inundacion base.

En el area del proyecto ya existe un nivel de infraestructura basico producto de los
desarrollos anteriores y que se mejorara aun mas con la construccion de estas
Secciones.

El Remanente localizado al Sur del proyecto no se va a desarrollar. En parte de él
solo se construira el canal de drenaje de las aguas pluviales y la charca de
retencién. Por lo que ésta preservacion del recurso, el Plan de Siembra y
Forestacion, el Plan de Reciclaje y las areas verdes dentro del proyecto minimizan
el impacto al medio ambiente a la vez que lo protegen.

Por estas razones el desarrollo planteado en esta Declaracion de Impacto
Ambiental Final se considera que es viable econdmicamente, no produce un

impacto significativo al ambiente y se esta proponiendo en el sitio idoneo.
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3. Alternativa Seleccionada

La alternativa seleccionada es la que se estd proponiendo en esta Consulta de
Ubicacién, analizado con anterioridad en la Evaluacion Ambiental y en el presente
en esta Declaracién de Impacto Ambiental - Final. Esta alternativa en resumen,
mejora la infraestructura, protege el ambiente, provee viviendas a familias de

ingresos maodicos y, provee empleos a la poblacion.

3.1 Criterios de Seleccién

El desarrollo de Brisas del Mar Secciones IV, V y VI es un proyecto residencial
unifamiliar que se desarrolla en una finca cuya cabida total es de 175.05 cuerdas de

las cuales el proyecto propuesto ocupa unas 104.59 cuerdas.

El proyecto cuenta con el endoso de las agencias relacionadas con la
infraestructura (AEE, ACT, AAA, DRNA y el Municipio de Guayama) y con el endoso
de Fish and Wild Life Service y el Cuerpo de Ingenieros.
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V1. LISTA DE PERSONAL CIENTIFICO QUE PARTICIPO EN LA
PREPARACION DE LA DIA Y SUS CUALIFICACIONES

El personal envuelto en la preparacion de esta Declaracion de Impacto Ambiental
Final fue el siguiente:

1) Ing. Francisco Pérez Blair, MSCE

2) Biol. Laredo Gonzalez

3) Arqueol. Marisol Martinez Garayalde

4) Ing. Francisco Reyes

VILI. LISTA DE LAS AGENCIAS, ENTIDADES O PARTICULARES QUE
HAYAN SIDO CONSULTADOS SOBRE EL PROYECTO PREVIO A LA
PREPARACION DE LA DIA- FINAL Y A QUIENES SE LES VA A
CIRCULAR EL DOCUMENTO

Durante la etapa de circulacién de la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar,
el documento se le circul6 a las siguientes agencias:

1) Autoridad de Carreteras y Transportacion

2) Autoridad de Acueductos y Alcantarillados

3) Autoridad de Desperdicios Sélidos

4) Autoridad de Energia Eléctrica

5) Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
6) Departamento de Agricultura

7) Municipio de Guayama

8) Junta de Calidad Ambiental

9) Fish And Wildlife Service

10)  Junta de Planificacion
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VIlIl.  CONCLUSIONES

El desarrollo propuesto es una comunidad planificada que proveera unidades de
vivienda a familias de ingresos moderados y contara con areas recreativas que
ayudaran al fomento de actividades deportivas y recreacion pasiva para la salud
fisica y mental de los futuros residentes de la comunidad.

Por su localizacion y la viabilidad de proveer infraestructura adecuada, el uso
propuesto constituye la mejor alternativa para los terrenos objeto de esta consulta
de ubicacioén. La no accion limita la utilizacion de terrenos aptos para la provision de
vivienda, la generacion de empleos y la inyeccidbn econOmica en servicios y
materiales relacionados a la fase de construccion.

Los terrenos estan localizados contiguos al area urbana del Municipio de Guayama
lo que implica que estos constituyen el lugar inmediato para suplir las necesidades y
requerimiento de expansion para proveer vivienda. El proyecto es totalmente
cénsono con el Plan de Ordenamiento del Municipio Autbnomo de Guayama.

Los terrenos objeto de la consulta son uno de los pocos en el area, de tenencia
privada que pueden proveer a largo plazo la demanda de vivienda en el sector.
Estos terrenos cuentan con acceso adecuado y por su localizacion pueden ser
provistos de la infraestructura adecuada para suplir las necesidades que generara la
comunidad segun planificada.

Al presente estos terrenos estan vacantes y no generan beneficio econémico o
social alguno. La no accion privara a los residentes del Municipio de Guayama de
mejores oportunidades de educacién, empleo y servicios sociales que se pueden
proveer como resultado de los ingresos municipales que se generan de la accién de
desarrollo propuesta.

El proyecto tal como ha sido planteado y analizado en esta Declaracion de Impacto
Ambiental contribuye con mejoras a la infraestructura de abasto de agua por la
participacion activa y contribucion con recursos econémicos de parte de la firma
desarrolladora en el Consorcio Agua Para Todos Inc., a la infraestructura pluvial ya
gue el sistema pluvial propuesto recoge parte de las descargas pluviales del pueblo
de Guayama y a la infraestructura eléctrica por su aportacibn econémica a mejoras

en el sistema eléctrico.
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El proyecto no suscita problemas ambientales mayores y las actividades que
acompafan a su construccion que pudieran afectar al ambiente seran mitigadas
conforme a las medidas descritas tendientes a eliminar o reducir al minimo
aceptable aquellos efectos que pudieran resultar negativos. El remanente de terreno
del proyecto permanecera como area de conservacion. Por esta serie de factores y
condiciones se considera que el proyecto propuesto no conllevara un impacto
ambiental significativo.

El proyecto ha recibido el endoso de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados,
la Autoridad de Energia Eléctrica, el Municipio de Guayama, la no objecion del
Servicio de Pesca y Vida Silvestre, la no objecién del Cuerpo de Ingenieros del
Ejército de los Estados Unidos, el endoso de la Autoridad de Desperdicios Sélidos,
el endoso al Estudio Hidrologico-Hidraulico de parte del Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales, la autorizacion del Instituto de Cultura Puertorriqueia, el
endoso de la Autoridad de Carreteras y Transportacion y la objecion del
Departamento de Agricultura y la Divisibn de Riego, Represas y Embalses de la
AEE.

A base de lo anteriormente expuesto, se dan por cumplidas las disposiciones del
Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el proceso de Presentacion,
Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales y con la Ley sobre Politica
Publica Ambiental.
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CERTIFICACION

Yo, Francisco Pérez Blair, (Profesion: Ingeniero, Lic. 9901, certifico que he
completado y revisado los documentos ambientales que se acompafian en la

Declaracion de Impacto Ambiental Final realizada para la CONSULTA 2006-71-0841-

JPU URB. BRISAS DEL. MAR SECCIONES IV, V Y VI, BO. MACHETE,

GUAYAMA, PUERTO RICO.

En relacion con el proyecto antes mencionado y su correspondiente Documento
Ambiental, CERTIFICO que:
1. Toda la informacién vertida en el Documento Ambiental es CIERTA,

CORRECTA Y COMPLETA a mi mejor saber y entender.

2. AFIRMO Y RECONOZCO las consecuencias de incluir y someter informacion

incompleta, inconclusa o falsa en dicho documento.

Y para que asi conste, firmo la presente CERTIFICACION en San Juan,

Puerto Rico, hoy 11 de agosto de 2009.

FRANCISCO PEREZ BLAIR
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Estado Libre Asociado de Puerto Rico Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
¥ Oficina del Gobernador Ave, De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion PO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

10 de septiembre de 2008

ING FRANCISCO PEREZ BLAIR
UNIVERSITY GARDENS

776 GEORGETOWN 5T

SAN JUAN PR 00927-4030

Consulta Numero:  2006-71-0841-JPU

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y 170
del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial,
incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto Rico
en relacion con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracién a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos
fines, en la Secretaria de esta Junta acompanada con dos (2) copias de la misma y copia de la
resolucion.
Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacion.
Cordialmente,

:F.l'/

Myrna Martinez Herndndez
Secretaria Interina

Anejo



Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

18 de julio de 2008

Cuarta Extension a la
Consulta MOmero 2006-71-0841-1PU

RESOLUCION

Para la consulta de referencia se ha llevado a cabo ante la Junta de Planificacion de
Pusrta Rico el proceso evaluative correspondiente,

En consideracion de la informacion abrante en el expediente sometida por la parte
praponente, a la informacion obtenida por la Junta de sus documentos de referencia, tales
como pero sin limitarse a éstos; mapas topograficas, mapas de zonificacion, mapas de zonas
susceptibles a inundaciones, estudio de suelos del Servicia de Conservacion de Suelos Federal,
fotografias aéreas, archivo grafico y nuestro Sistema de Informacion Geografica, esta Junta
de Planificacion llega a las siguientes:

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. Se propone el desarrcllo de un proyecto residencial mixto que consiste de
571 unidades unifamiliares en solares con cabida de 300 metros cuadrados ¥
176 apartamentos tipo walk-up en una finca con cabida de 175.05 cuerdas,
segln mensura.

2. La finca en gue se propone el proyecto radica en la Carretera Estatal
Himero 54, kilometro 0.3 en el Barrio Machete del Municipio de Guayama y
esta delimitada: por el Morte, con canal de Riego Patillas; por el Sur, con la
Autoridad de Tierras y Sucesion Rovira; por el Este, con la Autoridad de
Tierras y la Urb. Villa Universitaria; y por el Oeste, con la Autcridad de
Tierras.

En armaonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega a las siguientes:

COMCLUSIOMES DE DERECHOD

1, Los terrenos objeto de consulta radican dentro de un Distrito R-1
considerado de acuerdo a la reglamentacion vigente como Residencial
Intermedio R-l.

2. El Reglamento de Calificacidn de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion
Mamero 4), Edicidn Revisada con vigencia 28 de junio de 2008 en el Tépico
5 en la Secclén 11.00 del Inciso 11,01, define este Distrito R-1 como uno de
densidad poblacional intermedia que establece para identificar areas
residenciales desarrolladas o que puedan desarrollarse y en donde se
permitan diferentes tipos de vivienda.

3, La Seccidn 44.00 de dicho Reglamento, Casas de Apartamentos R-1 y RT-1,
Inciso 44.01, establece que la ARPE podra considerar este tipo de proyecto,
ademas el Inciso 44.03 establece la densidad poblacional para casas de
apartamento en este distrito.

4, En la consulta gue nos ocupa se proponen 571 unidades unifamiliares y
construccién de 176 apartamentos para un total de 747 unidades de
vivienda en un predic de 175.05 cuerdas segln mensura; el inciso antes
citado indica que en predios de terrenos con cabida mayor de 5,400 metros
cuadrados se permite una (1) unidad por cada %0 metros cuadradas.

Del estudio de dicha consulta concluimos que el proyecto propuesto cumple
con dicha seccion por Lo gue la misma puede ser delegada a la ARPE.

Estado Libre Ascclado do Puerto Rico

OFICINA DEL GOBERNADOR
JUNTA DE FLANIFICATION
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5. La Ley Organica de la Junta de Planificacion, Ley Numero 75 del 24 de
junio de 1975, segun enmendada, en el Articulo 21 autoriza, expresamente
a la Junta considerar toda mejora publica, excepto aguellos de los cuales
estan exentos las agencias publicas y los delegados en la Administracion de
Reglamentos y Permisos mediante resolucién expresa de la Junta. La
transaccion  bajo  consideracidn no estd exenta ni delegada en la
Administracion, poer lo que compete a la Junta resalver la misma.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a la luz de la
informacicn suministrada por la parte representante, de las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacion vigentes.,

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y tomando en
consideracion lo anteniormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes,
reglamentos y normas de planificacidn vigentes, esta Junta de Plamificacion de Puerto Rico
ARCHIVA la Consulta NOmerg 2006-71-0841-JPU para la ubicacion de un proyecto residencial
mixte; en el Barno Machete del Municipio de Guayama; toda vez que la misma compete ser
considerada a la Administracion de Reglamentos y Permisos, segin el Reglamento de
Calificacidn de Puerto Rico (Reglamento de Planificacion MOmero 4),

Se apercibe, que cualguier parte afectada por esta Resolucion podrd radicar una
Mocion o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta dentro de un térming
de weinte (20) dias, contados a partir del archive en autos de la notificacion de esta
Resolucian. Disponiéndose que si la fecha del archive en autos de copia de la notificacion de
la Resolucion es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacion, el término se
calculard a partir de la fecha del depasito en el correo. El solicitante debera enviar copia de
tal escrito a todas las partes que hayan intervenmide en los procedimientos y a la
Administracion de Reglamentos y Permisos. Los interventores tendran diez (10) dias naturales
contados a partir de la notificacion para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si
no lo hicieren dentro del término establecido, se entendera que renuncian a su derecho de .

réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracion debera considerarla. 51 la rechazare de plano o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el término para instar el recurso de Revision Judicial comenzard a correr
nuevamente desde que se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos quince (15)
dias, segun sea el caso. 5 la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la
misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a la presentacion de dicha solicitud. El
término de treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial comenzara a contarse ‘desde la
fecha en que se archiva en autos una copia de la notificacion de la Resolucion de la Junta
resolvienda definitivamente la Solicitud de Reconsideracion. Disponiéndose que si la fecha
del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion es distinta a la del deposito
en el correo de dicha notificacion, el téermino se calculard a partir de la fecha del depésito en

el corred.

5 la Junta dejare de tomar alguna accion con relacidn a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido radicada perdera jurisdiccign
sobre la misma v el término para solicitar la Revision Judicial empezara a contarse a partir de
la expiracion de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y
dentro de esos noventa (90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no
excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracidn antes expuesto, la
parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha
del archive en autos de esta Resolucion, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision
Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en
la Seccion 3,15 de la Ley Mam. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada,
Disponiéndose que si la fecha del archivo en autos de copia de la notificacion de la Resolucion
23 distinta a la del depasito en el correo de dicha notificacion, el término se calculara a partir
de la fecha del deposito en el correo.
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Maotifiquese: A las partes cuyos nembres y direcciones se mencionan a continuacién:
Kartik SE, 251 Chile Street, 2" Floor, Hato Rey Puerto Rico 00717; Francisco Pérez Blair,
776 Georgetown Street, University Gardens, San Juan Puerto Rico 00927-4030. HNotifiquese
ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el
expediente administrativo,

CERTIFICO: Que he notificade copia fiel y exacta de la presente Resolucidn, bajo mi
firma v el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Motifiquese,
habiendo archivado el original en autos,

En San Juan, Puerto Rico, hoy '1 0 SEP 2008

AV

Myrna Martinez Hernagidez  J
Secretaria Interi

y Estade Libre Asociado de Puerie fign
% GFICINA DEL GOBERMADCR
JUNTA DE PLANIFICACION
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Estzds Libre Asoclads de Puerto Rico Centro Gubernarrer szl B inillas
il 1o Ave. De Dizgo, Prs. 77 22 ;
Junia o= Planifisucicn L B0G20-1119

PO Box 41119, San Juaa, ZRE0540-111

31 de enerp de 2006

KARTIK SE
251 CALLE CHILE
SAN JUAN PR 00917

Consulta Nfimero: 2001-71-0464-JPU-ISV

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposicicnes de las Leyes Ntimero 75 del 24 dejunio de 1975 y
170 del 12 de agosto de 1988, segtin enmendadas, y para vuestra notificacién oficial,

incluimos copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacién de Puerto
Rico en relacién con el asunto de epigrafe.

De interesar solicitar reconsideracién a dicho acuerdo debera radicar una solicitud a esos

fines, en la Secretaria de esta Junta acompafiada con dos (2) copias de la misma y copia de
la resolucién.

Le agradeceremos acuse recibo de esta notificacion.
Cordialmente,

B St Flef

Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Anejo



Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacion

12 de enero de 2006

Décima Extension a la
Consulta NUmero 2001-71-0464-JPU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacidn, en su reunion del 20 de marzo de 2002, aprobd la
Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-ISY para la ubicacién de un proyecto residencial
unifamiliar de interés social en una finca con cabida de 13.8648 cuerdas
pertenecientes a una finca mayor con cabida de 257.697 cuerdas. La misma radica en
la Carretera Estatal Nimero 54, Kilometro 0.3, en el Barrio Machete del Municipio de
Guayama. Dichos terrenos estin comprendidos dentro de u Distrito R-1, segin el
Mapa de Zonificacion del mencionado Municipio, vigente.

En reunién celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta de Planificacion, aprobd
la consulta para la ubicacion de un proyecto residencial unifamiliar de interés social
que consiste del desarrollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros
cuadrados.

Posteriormente, en reunion celebrada el 11 de julio de 2002, la Junta de
Planificacion, autorizd una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el
nimero de solares de 104 a 125 y el redisefio en la distribucion de los mismos. Este
acuerdo fue notificado el 29 de agosto de 2002.

Después, en reunion celebrada el 4 de agosto de 2003, solicitd enmienda. La
misma consiste en aumentar a 322 solares con cabidas de 285 metros cuadrados y esta
Junta de Planificacion, acordo dejar en suspenso por treinta (30) dias para que la
parte proponente sometiera documentos de vista piblica v sometiera una Evaluacion
Ambiental, y los mismos fueron aprobados el 20 de septiembre de 2004.

En reunion celebrada el 10 de junio de 2005, esta Junta de Planificacion
acordd, aprobar la enmienda para anadir 9 solares residenciales, con las mismas
cabidas a las aprobadas anteriormente.

La Arg. Marisa Gomez Diaz, solicitd enmienda a la consulta y la misma consiste:
se propone 102 unidades de vivienda para envejecientes las mismas distribuidas en 16
edificios de los cuales 9 tiene 2 plantas y 7 tiene una planta, incluyen facilidades de
administracion, correo, salon de actividades, etc., ocuparan un predio de 3.1997
cuerdas y reservan un predio de 1.755 cuerdas para un desarrollo de un centro
comercial vecinal para un total de 4.9547 cuerdas.

Para considerar los planteamientos v pruebas de las partes interesadas en la
consulta gue nos ocupa se celebrd una vista plblica el dia 9 de septiembre de 2005, a
las 10:00 am, en el 5alon de la Legislatura Municipal del Municipio de Guayama.

Del expediente del caso de la prusbz documental y testifical aportada se llega
a las siguientes:

—— Estladc Libra Asaeiax : Puartc Rico
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Continuacion: Consulta NOmero 2001-71-0464- P15V

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. La Oficial Examinadora que suscribe toma conocimiento oficial de que el 20
de marzo de Z0OZ, la Junta aprobd la consulta para el desarrollo de un
proyecto residencial unifamillar de interés social el cual consiste de 104
solares. Posteriormente, la Junta aprobd enmienda a la consulta para aumentar
el nimero de solares de 104 a 125; autorizar el redisefio y distribucién de los
mismos.

El 3 de abril de 2003, la parte proponente solicitd nuevamente enmienda a la
consulta aprobada a los fines de afiadir 160 solares. La Junta requirid la
celebracion de vista publica y enmienda al documento ambiental.

Ante este reguerimiento, la parte proponente, solicitd enmienda para la
construccion de 162 solares para un total de 322 solares con una cabida no
menor de 285.00 metros cuadrados.

La Junta, mediante resolucidn de 20 de septiembre de 2004, notificada el 18
de octubre de 2004, aprobd un proyecto residencial de interés social de 322
solares con cabidas de 285 metros cuadrados. Como resultado de las
enmiendas, se alcanzara un total de 447 solares.

2. La parte proponente presentd enmienda el 29 de diciembre de 2004, para
afadir 9 solares al proyecto de 322 unidades ya aprobadas. La Junta, mediante
resolucion de 12 de enero de 2005, notificada el 2 de febrero de 2005, dejd en
suspenso la consulta para referir la consulta al Departamento de Vivienda,
agencia proponente, para el tramite ambiental correspondiente.
Posteriormente la Junta, mediante resolucion de 10 de junio de 2005,
notificada el 9 de agosto de 2005, autorizd la enmienda para adicionar los 9
solares. En la resolucion de ésta expresa gque la referida enmienda de 9
solares no tendria impacto ambiental significativo; que la enmienda cualificaba
como exclusion categorica de acuerdo a la Resolucidon R-03-30-8 de la Junta de
Calidad Ambiental. La Junta de Calidad Ambiental emitié recomendaciones
para la enmienda para afadir los 9 solares mediante carta de 15 de abril de
2005.

3. El 6 de diciembre de 2004, la parte proponente presentd enmienda a los
fines de desarrollar un proyecto residencial de interés social en un predio de
3.1997 cuerdas, equivalente a 12,576 metros cuadrados, a ser segregado de la
finca principal de 239.523 cuerdas. El proyecto constara de 102 unidades de
vivienda con un drea aproximada de 500 pies cuadrados. Estas seran
distribuidas en dieciséis (16) edificios de los cuales nueve (9} constaran de dos
{2) plantas y las restantes siete (7) de unma (1) organizadas en grupos
{"cluster”). Cada unidad contara con una habitacién, un rea de sala-comedor,
cocina, un (1) bafio y baledn.

Las 102 unidades de vivienda seran para alquiler exclusivo de envejecientes de
bajos recursos. El proyecio contara con subsidios de programas estatales y
federales segin indico el Arg. Shah. Los apartamentos estaran conectados
entre si mediante una acera de 4'0" de ancho.

El proyecto constard con Tacilidades comunales con un area aproximada de
4,000 pies cuadrados para ubicar facilidades administrativas, correa, salon de
actividades entre otras. 5e proponen 62 espacios de estacionamientos.

4, El predio objeto de cont 'z pertenece a Kartik 5.E segin -oos'a en
Escritura de Segregacion y D=:criocion de Remanente Mimero 19 :..crizada
por la notario Ana J. Bernier w02z, 2l 25 de junio de 2002,

z Lzncindo de Puatte Bleo
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Continuacion: Consulta Nimero 2001-71-0464- IPU-ISY

5. El predio objeto de consulta tiene una cabida de 239.523 cuerdas y ubica en
el Barrio Machete de Guayama. Se propone enmienda a la consulta de
epigrafe para afiadir 102 unidades de vivienda en un predio de 3.1997 cuerdas,
a ser segregado de la finca principal.

El predio estd delimitado, segin escritura, por el Norte con la calle principal
de la Urb. Valles de Guayama, lglesia Bautista Sin Paredes, terrenos
pertenecientes al Municipio de Guayama, Urbanizacion la Hacienda; por el Sur
con terrenos de la Sucesidn Rovira y terrenos de la Autoridad de Tierras de
Puerto Rico; por el Este con la Urb. Valles de Guayama, terrenos del Municipio
de Guayama, Urb. La Hacienda, Urb. La Pica, terrenos de la Autoridad de
Tierras de Puerto Rico y terrenos pertenecientes a la Sucesion Rovira v por el
Oeste con la Urb. Blondet, terrenos plblicos, terrenos de la Autoridad de
Tierras de Puerto Rico, Urb. Valle de Guayama.

Surge de la escritura que por este predio de terreno atraviesa el canal del
Servicio de Riego del Pueblo de Puerto Rico. Seglin surge de foto afrea gue
cbra en el expediente administrativo, el proyecto propuesto ubicara al Sur de
dicho canal.

6. Surge del expediente administrativo que la parte proponente solicitd
variaciones a las disposiciones reglamentarias contenidas en la Seccidn 74.10
en el Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico, Reglamento de Planificacién
NOm. 4 de 1992, sobre separacion entre fachadas. Entendemos que la base
legal utilizada no esta vigente y que las variaciones solicitadas no proceden por
corresponder estas a proyectos de casas en hilera.

7. Para uso futuro se reserva una parcela de 1.755 cuerdas (3B) para el
desarrollo de un Centro Comercial Vecinal de unos 19,608 pies cuadrados para
servir a la vecindad circundante. Este uso comercial no es parte de la
presente consulta de ubicacién.

8. Elpredio objeto de consulta esta ubicado en un Distrito Residencial 1 (R-1),
de acuerdo a los Mapa de Zonificacion de Guayama, vigente. Se propone
enmienda al Mapa de Zonificacion de Guayama a un Distrito Residencial Tres
(R-3).

9. El drea aledana al predio objeto de consulta muestra un comportamiento
mixto, residencial e institucional. En las inmediaciones del proyecto ubica una
iglesia, hospitales, desarrollos residenciales unifamiliares y recreativos
piblicos. Por el lado norte, este y oeste ubican desarrollos residenciales
unifamiliares.

10. De acuerdo a la Hoja NOm. 55A del Mapa de Zonas Susceptibles de
Inundaciones, vigente, el predio objeto de consulta no ubica en zona
inundable. Conforme al Panel Firm 72000C2130H con vizencia de 19 de abril de
2005, el predio ubica en Zona X.

11. El predio objeto de consulta tiene una topoegrafia llanz.

12. El Municipio de Guayama no cuenta con un Plan Terrfterial ni con un Plan

de Uso de Terrencs aprobado. Al presente, el Plan de Ordsrzamiento Territorial
se encontraba proximo g ser adoptado.  De acuerdo zl —royecto del Plan
Territorial de Guayemz, el area donde ubica el precis ooizte de consulta
estara clasificado como Suelo Urbano, dentro del ambito c= :<pansion urbana

de dicho Municipio.

= r=mme, Coizdo Likre fizcciado de Puerto Rico
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13. La poblacién urbana censal del Municipio de Guayama asciende a 28,211
canforme al Censo del 1990,

14. 5e propaone acceso vehicular a través de la Avenida Pedro Albizu Campos de
20.60 metros de ancho gue ubica al oeste del predio objeto de consulta.

15. En cuanto a la infraestructura se refiere sefalamos que:

a. Mo obra en el expediente administrativo comentarios de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion (A.C.T.), comentando la enmienda propuesta.

Durante la vista pilblica el Arg. Dilip Shah expresd que se requerira
autorizacion del Municipio de Guayama.

b. La Autoridad de Energia Fléctrica (A.E.E.), emitid carta el 29 de abril de
2005. Basado en el contenido de los comentarios emitidos por la AEE, a los
efectos de que no objeta la propuesta, podemos inferir que se podra
prestar el servicio de energia eléctrica al proyecto basado en los
requerimientos realizados por esta agencia gubernamental.

c. La Autoridad de Acuveductos y Alcantarillados (AAA), en carta de 29 de
julio de 2005, suscrita por el Ing. Johnny A. Gonzélez, expresd gue el Area
de Operaciones de Guayama no endosa el proyecto debido a que la Planta
de Filtracion de Agua Potable de Guayama estd trabajando sobre la
capacidad de su disefio v no hay abasto de agua suficiente para servir
unidades adicionales. Mo obstante lo anterior, en la carta expresd gue
considera viable la alternativa de proveer una fuente de abasto de asua
alterna mediante la hinca de un pozo profundo. Este debera ser conectado
al sistema de acueductos existente.

En su carta la AAA establece varias condiciones para el hincado del referido
pozo con las que debera cumplir la parte proponente.

Durante la vista piblica el 5r. Pedro Hermina, representante de la parte
proponente, expreso que frente al proyecto existe una linea sanitaria de 8
a la que planifican conectarse.

16. El Departamento de Vivienda en carta de 11 de mayo de 2005, agencia
proponente expresd que evaluado el documento ambiental y refirid el mismo
ante la Junta de Calidad Ambiental.

17. El Municipic de Guavama, en carta de 18 de octubre de 2004 v 21 de
septiembre de 2005, suscritas por el Alcalde, 5r. Héctor L. Coldn Mendoza,
expreso que endosa el proyecto propuesto por los beneficios que se derivaran.

18. El Departamento de Recursos Maturales v Ambientales (D.R.M.A) en carta
de 9 de mayo de 2005 expresd que el documento ambiental de la enmienda
propussta discute adecuadamente los aspectos ambientales. EL DRMA
recomendd lo siguiente:

» Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion
MOm. 25 (Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de Puerto Ricao).

» Debera obtener de la Junta de Calidad 4rbiental el Permiso para
minimizar la erosion hacia los cuerpos de =guz cercanos al proyecto.
Ademas, se debera obtener cualquier permiso reguerido por esa Agencia

para reslizar el proyecto o actividad.
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e Debera aplicar las disposiciones del Reglamento de Planificacion NOm. 3,
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, Seccidn sobre Manejo de
Aguas Pluviales.

En el documento ambiental, la parte proponente aseverd que en un
radio de 400 metros alrededor del proyecto, solo ubica el Canal de Patillas al
sur y lagos de retencion privados utilizado en el pasado para uso agricola de
terrenos. Dentro de un radio de 400 metros alrededor del predio objeto de
consulta no ubica ningln otro cuerpo de aguas segln documento ambiental
certificado por el Ing. Francisco Pérez Blair en marzo de 2005.

19. La Administracion de Desperdicios Sélidos (ADS), en carta de 16 de febrero
de 2005, emitid varias recomendaciones las cuales giran principalmente en

torno al método de separacidon, recoleccion y posterior recogido de
desperdicios solidos reciclables y de las caracteristicas requeridas para
el area que se debera proveer para el manejo y disposicion de estos
desperdicios sdlidos. La ADS sefald que se debera cumplir con las disposiciones
de la Ley NOm. 411 del 8 de octubre de 2000, que enmienda la Ley NOm. 70 del
18 de septiembre de 1992, segin enmendada, conocida como Ley para la
Reduccion de Desperdicios Solidos.

20. La parte proponente identifico los suelos en su documentos ambiental de la
siguiente forma: ".. los suelos del terreno estan clasificados como serie
descalabrado, especificamente, "vives series (Vs), vives silty clay loam, high
bottom” y "Guamani silty clay loam (Gm).”

21. La parte proponente estimd un volumen aproximado de movimiento de
tierra y corte en unos 9,000 m3 y volumen de relleno en unos 5,000 m3.

22. La inversion total estimada del proyecto propuesto es de 55.5 millones, el
financiamiento es privado.

23. El proyecto generara alrededor de 100 empleos directos en la fase de
construccién y 10 empleos durante la fase de operacion.

24, El proyecto propuesto generd la participacion ciudadana del Sr. David Ortiz
Morales, residente del sector, EL Sr. Ortiz expresd preocupacidn por el manejo
del polvo fugitivo.

La parte proponente expresd que se tomarian todas las medidas
pertinentes requeridas por la Junta de Calidad Ambiental.

El 5r. Ortiz expresd que endosa la propuesta.

25. No obra en el expediente administrative ante nuestra consideracion, carta
del Instituto de Cultura Puertorriguena (I.C.P.), el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre Federal ni el "Federal Flood Hazard Research Inc.” (FFHRI), sobre la
enmienda propuesta. Aungue la parte proponente presentd en evidencia cartas
de estas agencias emitidas en el afio 2001 vy 2002, estos comentarios atanen al
Proyecto de Valle Guayama Il y lll ya aprobado y no a la presenta enmienda de
102 unidades.

26. Junta de Calidad Ambiental -Obra =n el expediente administrativo ante
nuestra consideracion, evidencia de la certificacién del cumplimiento ozl
provecto propuesto con la Ley Sobre Politica Plblica Ambiental, Ley Nim. 416
de Z2 de septiembre de 2004, Articulo 48,

e Estado Libre Ascciado o: Tvarto Ricao
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En armonia con las anteriores determinaciones de hechos se llega a las
siguientes:

COMNCLUSIONES DE DERECHO

La Junta de Planificacion es el organismo facultado por ley para guiar el
desarrollo integral del pais y hacer las determinaciones sobre usos de terrenos en
Puerto Rico, Articulos 4 y 11, inciso 14, Ley NOm. 75 de 24 de junio de 1975,
enmendada. La Junta de Planificacion es la entidad gubernamental con facultad para
evaluar los proyectos que se presentan mediante consulta de ubicacion.

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion
define en su Seccion 2.00, el término consulta de ubicacion de la siguiente manera:

*7. Consulta de Ubicacién - Es el procedimiento ante la Junta de
Planificacion, para que se evalle, pase juicio y tome la determinacion que
estime pertinente, sobre propuestos usos de terrenos que no son permitidos
ministerialmente por la reglamentacion aplicable en areas zonificadas, pero
que las disposiciones reglamentarias proveen para gue se consideren por la
Junta de Planificacion. En areas no zonificadas, incluye propuestos usos de
terrenos que por su naturaleza, complejidad, magnitud, impacto (fisico,
econdomico, ambiental y social, pudiesen afectar, significativamente, el
desarrollo de un sector. Esta consulta se identificara como plblica o privada,
dependiendo de quién la origine e incluye los proyectos de desarrollos extensos
a considerarse bajo las disposiciones del Reglamento de Zonificacion de Puerto
Rico, Reglamento de Planificacién NOm. 4., y aguellos de caracter regional o
que estén en conformidad con las facultades gque retiene la Junta de
Planificacion, bajo las disposiciones de la Ley NOm. 81 del 30 de agosto de
1991, segin enmendada, y el Reglamento sobre los Planes de Ordenacidn
Municipal y la Transferencia y Administracion de Facultades (Reglamento de
Planificacion NOm. 24)."

En cuanto a los proyectos que requieren consulta se establece en el
Reglamento de Procedimientos Adjudicatives de la Junta, Seccién 3.03, inciso 1, lo

siguiente:

™. En areas zonificadas, proyectos cuyo uso e intensidad no son permitidos
ministerialmente por el Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico
(Reglamento de Zonificacidn MOm. 4}, o por un Plan de Ordenacion Territorial,
sino que dicha reglamentacion permite que los mismos puedan ser autorizados
por la Junta, en el ejercicio de sus facultades discrecionales, siguiendo el
tramite de consulta de ubicacién. Incluye, ademas, toda mejora piblica,
excepto aquellas de las cuales estdn exentos los organismos gubernamentales,
incluyendo los municipios que hayan obtenido su autonomia municipal, a tenor
con la Ley Nim. 81 del 30 de agosto de 1991, segin enmendada, y las
delegadas a la Administracion de Reglamentos y Permisos (A.R.P.E.), mediante
resolucion expresa de la Junta.”

En el presente caso el predio objeto de consulta esta zonificado como
Residencial Uno (R-1), razon por la cual la parte peticionaria solicita enmienda al
Mapa de Zonificacion de un Distrito R-1 a un Distrite R-3. La parte proporente
justifica su solicitud de enmienda al Mapa de Zonificacion vigente basado zn la
necesidad de vivienda para envejecientes.

Toda vez que el Municipio de Gusvama no cuenta con un Plan Territorisl
aprobado la presente consulta sera ziendida a la luz de las disposicione: o=l
Rer amento de Zonificacion de Puerto Rico, R=slamento de Planificacion Nim. <, con
»

igencia de 3 de noviembre de 2000, en zcelante el Reglamento.
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El Reglamento, dispone en su Seccion 11.01, que el Distrito Residencial Una (R-
1), se establece para clasificar terrenos para facilitar, seeln se justifique, las
necesidades del crecimiento urbano en diferentes tipos de viviendas o para pres=rvar
el carécter residencial de areas desarrolladas o que puedan desarrollarse en solares
de novecientos (900) metros cuadrados o mas.

Surge de la Seccion 11.02 del Reglamento gque, entre los usos permitidos en un
Distrito R-1, se encuentran desarrollos extensos de conformidad con lo dispuesto en
las Secciones 79.00, 80.00 y 81.00 del Reglamento Nam. 4, supra.

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos, supra, dispone en su Seccidn
4.01 gue un proyecto que cualifigue como desarrollo extenso no serd considerado
como una variacion.  El proyecto residencial propuesto es un Desarrolle Extenso,
seglin definido en el Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, Reglamento de
Planificacion Nim. 3 con vigencia del 30 de junio de 2005, Seccion 2.00 de la
siguiente forma:

“Comprende los desarrollos residenciales para veinte (20) o mas familias o
solares en pueblos o areas con una poblacién urbana censal menor de 10,000
personas; treinta (30) o mas familias o solares en pueblos o areas con una
poblacion urbana censal entre diez mil (10,000) a cuarenta mil (40,000)
personas vy cuarenta (40) o mas familias o solares en pueblos o areas con una
poblacidn urbana censal sobre cuarenta mil (40,000) personas conforme a los
resultados del Censo Poblacional de 1990; o el desarrollo de facilidades
comerciales, industriales, institucionales o recreativos que excedan veinte mil
(20,000) pies cuadrados de construccién o en terrenos que excedan la cabida
maxima permitida para un cambio de zonificacidn.”

El proyecto residencial ante nuestra consideracion es un por definicion un
desarrollo extenso pues con el mismo se propone el desarrollo de 102 unidades de
vivienda v el area cuenta con una poblacion urbana censal que excede los 10,000
personas.

La Seccién 3.01 del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta
establece que las consultas de ubicacion podran ser sometidas por el proponente de
los terrenos o su representante autorizado. De igual forma la Seccidn 79.04 del
Reglamento Mim. 4, establece que todo proyecto de desarrollo extenso sera radicado
por el duefio o su representante autorizado. Surge del expediente administrativo que
Kartik S.E., titular del predio, autorizd a Gomez Sampera & Gomez, mediante carta
de 16 de noviembre de 2004, a entender en los tramites de la consulta de ubicacion
de epigrafe.

La parte peticionaria solicita se considere un cambio de zonificacidén de un
Distrito R-1 a un Distrito R-3. La Seccidon 4.05 del Reglamento Mim. 4, establece que
se podran someter cambios de zonificacion para un distrito de acuerdo al tamafio
méaximo de la propiedad. Se establece que podran someter cambios de zonificacion
para un Distrito R-3, si la propiedad tiene hasta un tamafo méximo de 2,000 metros
cuadrados. De la Determinacion de Hechos NOm. 3 surge que el predio objeto de
consulta tendrd una cabida de 3.1997 cuerdas, equivalente a 12,576.0869 metros
cuadrados por lo que exceds el tamafio maximo de 2,000 metros cuadrados para
someter un cambio de zonificacion directo.

El Reglamento de Zonificacion, Seccion 79.03, establece los criterios que

deberan ser considerados al evaluar un proyecto de desarrollo extenzo entre los que
se encuentran los siguientes:
a. Conformidad del vso propuesto vy su infensidad con el icn de Uses de

Terrenos o al Plan de Jroznomiento Territorial vigente.

1;_-};? Eginca L Lra Azociado da Puerte Rice
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El Municipio de Guayama no cuenta con un Plan de Usos de Terrenos y su Flan
Territorial esta proximo a ser adoptado. El proyecto del Plan identifica el
predio objeto de consulta como Suelo Urbana.

La propuesta sera evaluada a la luz del documento Objetivos v Politicas
Publicas del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico.

La propuesta cumple con las siguientes metas generales:
-Lograr el uso intensivo de los terrenos en las dreas urbanas, mediante el

estimulo a la formacion de nicleos urbanos y a la densificacion de estas
areas en general.

-Incentivar la construccién de vivienda asequible planificando los
desarrollos de vivienda orientados a las familias de ingresos bajos y
moderados.

La propuesta cumple ademas con las siguientes metas y objetivas de Politica
Publica de Desarrollo Urbano:

Objetiva 1.00 Ordenar y Guiar el crecimiento Fisico-Espacial de las Areas
Urbanas.

Objetivo 1.01 ldentificar por medio de los Planes de Usos de Terrenos en
diferente escala, Planes de Ordenacion Territorial, Mapas de Expansién Urbana
y aplicacion de instrumentos de implantacién como zonificacion y nuevas
competencias, hacia aquellos lugares donde es deseable encauzar el
crecimiento urbano. Teniendo como criterios normativos los siguientes:

- Proveer terrenos suficientes y adecuados para acomodar el crecimiento
poblacional a tono con la necesidad particular de cada municipio.

- Incentivar la construccion de vivienda asequible planificando los desarrolles
de vivienda orientados  a las familias de ingresos bajos y moderados.

-Desalentar para uso urbano terrenos donde se hayan identificado especies en
peligro de extincion, lugares de preservacion ambiental e historicas y
ecosistemas.

Objetivo 2.00 Intensificar el uso de los terrenos en  las Areas Urbanas

Objetivo 2.01 Incentivar la maximizacion de la densidad en el desarrollo de las
areas residenciales urbanas utilizando los siguientes criterios, entre otros:

-Construccidn de viviendas en densidades medias para la utilizacién mas
intensa del terrenc.

-Implantacion de medidas dirigidas a la demanda o preferencia de proyectos
residenciales de alta y media densidad.

Mediante el presente proyecto se logra una mavor densificacion del area
urbana a una densidad intermedia (R-3). La propuesia va dirigida a satisfacer la
demanda de viviendzs a un segmento de la poblacion de bajos recursos. Segln surge
de la relacion del cazo, el predio objeto de consulta ubica fuera de drea inundable y
no impactara dreas ecoldzicamente sensitivas.

b. Disponibilidad. srogsramacién y mejoras propuestzs zor el provecto a la
infraestructura o= sector en que ubica.

ST Zzr#do Libre Asoclade de Puerto Rico
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Del contenido de la carta emitida por la Autoridad de Energia Eléctrica,
podemos inferir que se podra proveer de energia eléctrica al proyecto.

En ausencia de carta emitida por la Autoridad de Carreteras y Transportacion y
la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, en cuanto al acceso propuesto y
a la disponibilidad de sistema de alcantarillado sanitario para servir el
proyecto, respectivamente, estamos impedidos de emitir una conclusion en
cuanto a lo dispuesto en este criterio.

c. La forma en que el proyecto propicia el desarrollo integral del sector y
mantiene o mejora las condiciones existentes

Entendemos que en la medida en que el uso propuesto armoniza con [a
zonificacion existente, pero de mayor intensidad, el proyecto armoniza con el
desarrollo integral del sector. En el drea aledafa ubican varios complejos
residenciales unifamiliares de densidades medias.

d. La viabilidad, adecuacidad y conveniencia del uso propuesio

El desarrollo propuesto es conveniente pues armoniza con el desarrollo
residencial existente en el area. Surge del Plan Regional del Sur, con vigencia
de 21 de septiembre de 2000, que el desarrollo en el Municipio de Guayama
esta orientado al sur y surceste del pueblo, en el cual predominan desarrollos
residenciales, comerciales e institucionales. En dicho Plan Regional se
establece la importancia de auspiciar el desarrollo de vivienda de interés social
por parte de los desarrolladores del sector privado como agentes facilitadores.
En el presente caso un desarrollador privado, Kartik, 5.E., es el auspiciador del
desarrollo de vivienda de interés social para alquiler.

De otra parte y en ausencia de comentarios emitidos por la Autoridad de
Carreteras y Transportacién, la Autoridad de Acueductos v Alcantarillados en
cuanto al acceso propuesto y a la disponibilidad de sistema de alcantarillado
sanitario para servir el proyecto, estamos impedidos de determinar si el
proyecto propuesto es viable.

Cabe sefalar que el proyecto de epigrafe no cuenta con la certificacion de
cumplimiento con la Ley Sobre Politica Plblica Ambiental por lo que, la
consulta no debe ser adjudicada hasta tanto la JCA emita la correspondiente
certificacion.

El Reglamento MOm. 4, Seccidn 81.02, dispone otros criterios para proyectos
de desarrollos residenciales extensos que deberan se considerados por la Honorable
Junta. A tenor con lo dispuesto en dicha seccion, la Junta podra considerar
desarrollos residenciales extensos atendiendo o sisuiente:

1 .Los terrenos en los cuales se propone {a urbanizacidn estardn adyacentes o
dentro del dmbito de expansidn urbana del municipio correspondiente, dentro
de una zona de interés turistico o un drea desarrollada. La Junta podrd
considerar este tipo de desarrollo fuera del drea de expansion urbana cuando
se demuestre que exista o pueda proveerse la infraestructura necesaria para
servir al proyecto.

El predio objeto de consulta ubica dentro de suslo urbano propuesto y el area

de expansion urbana del Municipio. El precio no ubica en zona de interés
turistico. En la periferia ubican diversos d=z= >llos residenciales, por lo que la
propuesta armoniza con el comportamienio d=i s=ctor.

2 .La densidad propuesta alcanzard los minmos v no excederd los mdximos

establzcicos en el Plan de Usos de Terrenos v os

— Estado Libre Asociado de Pustle Flee
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El Municipio de Guayama no cuenta con un Plan de Usos de Terrenos por lo
que se atenderan los pardmetros de densidad establecidos en el  Reglamento
Mam. 4 para Distritos R-3.

Se solicita enmienda al Mapa de Zonificacion a un Distrito R-3. Conforme a la
Seccion 656.03 del Reglamento en solares mayores de 5,400 metros cuadrados y
Distritas R-3, se permite una densidad poblacional de 95 metros cuadrados por
unidad de vivienda basica.

De la Relacion del Caso, surge que el predio objeto de consulta tiene una
cabida de 3.1997 cuerdas, equivalente a 12,576 metros cuadrados. Se
proponen 102 unidades de vivienda y se proveera una densidad de 205.49
metros cuadrados por unidad de vivienda basica. Es decir, se cumple con el
minimo de densidad permitida en Distritos R-3.

3.5e celebrara vista publica con notificacion a los duefios de los  terrenos
circundantes cuando el desarrolla residencial

Se celebrd vista plblica el 9 de septiembre de 2005.

De acuerdo al expediente electronico se recibieron 19 cartas devueltas de
invitacion de vista plblica de un total de 95 notificaciones de invitacion de
vista plblica enviadas. Esto representa un 20 % de devolucion.

De estas 19 cartas, 13 obran en el expediente administrativo. Estas
notificaciones devueltas (13) fueron recibidas en la Oficina de la Secretaria,
segun surge del expediente administrativo los dias 14 y 15 de septiembre de
2005. La razén de la devolucion, segin surge del sobre, son “Unclaimed® (10},
"No Mail Receptacle” (1) v "Insufficient Address”™ (2).

Ante este defecto de notificacion, recomendamos gue previo a la adjudicacion
de esta consulta, se solicite a la parte proponente corrobore la direccion y el
nombre de los titulares cuyas notificaciones de invitacion de vista piblica
fueron recibidas devueltas (19 en total), a los fines de que se les notifigue la
resolucion final. Los trece (13) titulares se identifican el la Lista de
Notificaciones de 24 de agosto de 2005 bajo los siguientes nimeros: 60, 61, 62,
63, 64, 65, 66, 67, 68, 89, 70, 71 y 72. Recomendamos ademas, se localicen las
restantes seis (6) cartas devueltas y se proceda de conformidad.

4 .5i la infraestructura necesaria para atender las necesidades del proyecto
propuesto y para mitigar sus efectos directos e indirectos esta disponible o
puede proveerse

Nos remitimos a lo discutido en el inciso b de la Seccidn 79.03, supra.

5. El proyecto podrd incluir el desarrollo de una o mds estructuras principales
en un mismo solar si se propone segregar el mismo.

Se contempla segregzar una finca de 3.1997 para ubicar un desarrollo
residencial de 102 unidades de viviznda en 16 edificios de una y dos plantas.

6. Se podrd dispensar de los requerimientes de este Reglamento cuando se
irate de desarrollos para vivienco e interés social y las circunstancizs o

Justifiquen

El proyecto ante nuestra considera—i©n =z uno de interés social, por lo que, =
Junta podra dispensar de los requerin 21103 del Reglamento segln se dispone,
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En el presente caso se proponen 102 unidades de vivienda y 62 espacios de
estacionamiento.

La Seccion 74.03(17) del Reglamento, dispone que para casas de
apartamientos se proveeran areas de estacionamiento a base del tamafno y del
nimero de dormitorios de la unidad e vivienda. En el presente caso se
proponen 102 apartamientos de 500 pies cuadrados cada uno con un (1)
dormitorio. Por lo que se deberd proveer un (1) espacio de estacionamiento
por unidad de vivienda. No obstante, en la referida Seccidn se dispone que en
casas de apartamientos para envejecientes se proveera un sesenta por ciento
(60%) del total de estacionamientos. Vease Reglament, pag. 265. En el
presente  caso el sesenta por ciento (60%) de 102 unidades de vivienda alcanza
los 61.2 o 61 espacios de estacionamientos. Se proponen 62 espacios de
estacionamientos por lo gue se cumple con el porciento dispuesto en la
reglamentacion.

Conforme al Articulo 13.003 sobre Definiciones contenidas en la Ley de
Municipios Autonomos de Puerto Rico, 21 L.P.R.A, 54601, el Suelo Urbano define de la
siguiente forma:

"Suelo urbano - significara una clasificacion del terreno en el Plan Territorial
y estard constituido por los terrenos que cuenten con acceso vial,
abastecimiento de agua, suministro de energia eléctrica y con otra
infrasstructura necesaria al desenvolvimiento de las  actividades
administrativas, econdmicas y sociales que en estos suelos se realizan, y que
estén comprendidos en areas consolidadas por la edificacidn®,

Una de las funciones de dicho Plan, es dividir la totalidad del suelo municipal
en tres (3) categorias basicas: suelo urbano, suelo urbanizable y suelo ristico. Esta
clasificacion se utilizara para disponer la ordenacion de los usos y las estructuras en
estos suelos. La designacidn de suelo urbanizable, si alguna, se hace conforme a la
determinacion del Plan sobre la demanda por suelo urbano. Los terrenos objeto de
consulta ubican dentro de un Distrito que sera clasificado como Suelo  Urbano
conforme al Plan de Ordenacion Territorial del Municipio de Guayama propuesto.
Entendemos que el uso propuesto no es inconsistente con la clasificacién propuesta.

La parte proponente debera cumplir con las disposiciones de la Ley Nam. 61 de
10 de mayo de 2003, mejor conocida como "Ley para Crear las Areas de Recuperacion
de Materiales Reciclables en los complejos de Vivienda” y designar un areas para la
separacion y almacenaje de los materiales potencialmente reciclables y deberd
cumplir con las disposiciones de la Ley NOm. 139 de 9 de agosto de 2002 "Para
ordenar que todo tipo de instalacidn eléctrica, cable, teléfono, entre otros servicios,
que requieran el uso de cables externos, sean realizadas bajo tierra o de forma
soterrada.

Por ultimo, en la eventualidad de que la parte proponsnte contemple
desarrollar algln tipo de instalacion recreativa o deportiva, ésta vendra obligada a
cumplir con las disposiciones de la Ley Nim. 8 de & de enero de 2004, "Ley Para
disponer la reestructuracion del Departamento de Recreacidn y Departes; establecer
la politica publica respecto a la recreacion y los deportes”.

Por imperativo del debido proceso de ley, la Junta no oodrd tomar
conocimiento del contenido de las cartas sometidas por las agencias subernamentales
y que fueron recibidas en la Junta con posterioridad a la fecha de la celebracion de la

vista plblica por considerarse comunicaciones Ex- Parte conforme a lo sstablecido en
Lopez Salas v. Junita, 80 D.P.R. 646 {1958). Esto, a menos que se de cpotunidad a
las partes de conocer, expresarse y rafutar el contenido de dichas comunicaciones.

“dentifican como partes en el procedimiento de referencia a: Kartik 3.E.; -2,

Estsdo Libre Asociado de Puerio Rico
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Continuacion: Consulta MOmero 2001-71-0464-JPU-ISV

Alcalde del Municipio de Guayama vy los colindantes inmediatos por los cuatra
4} puntos cardinales.

ACUERDO

Esta consulta de ubicacion ha sido examinada y analizada por esta Junta a la
luz de la informacién suministrada por el proponente, de las disposiciones de leyes,
reglamentos y normas de planificacion visente, y del resultado del estudio desde el
punto de vista ambiental. También se ha dado disponibilidad de terrenos apropiados
para la construccién de viviendas y otros usos en el drea que comprende el prayecto
propuesta.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien acordd
que es viable el desarrollo de los terrenos anteriormente descritos para el uso
propuesto, condicionado a los siguientes sefialamientos y recomendaciones, los cuales
habran de tomarse en consideracion al prepararse y someterse la préxima etapa en el
tramite del proyecto, etapa que serd determinada por la Administracion de
Reglamentos v Permisos:

1. 5e autoriza residencial que consiste en la construccidn de 102
unidades de vivienda de interés social para envejecientes. Las mismas
distribuidas en 16 edificios de los cuales 9 tiene 2 plantas y 7 tiene una
planta, incluyen facilidades de administracion, corren, salon de
actividades, etc., ocuparadn un predio de 3.1997 cuerdas v reservan un
predio de 1.755 cuerdas para un desarrollo de un centro comercial
vecinal para un total de 4.9547 cuerdas.

2. La Administracion de Reglamentos y Permisos determinara cudl serd la
proxima etapa en el tramite del proyecto, la cual debera cumplir con
todas las disposiciones de leyes, reglamentos y normas de planificacion
vigentes y aplicables, asi como con las normas de dicha Administracion.

3. Se cumplira con los requerimientos de las agencias concernidas,
incluyendo con las recomendaciones de la Junta de Calidad Ambiental v
las mismas son las siguientes:

a. Durante la construccion del proyecto, se debe cumplir con el
Reslamento para el Control de la Contaminacion por Ruido, en
lo relacionado al nivel de sonido maximo permitido.

b. Mantener el proyecto y sus alrededores libres de acumulacidn
de desperdicios solidos.,

¢. Mo se permitira la quema de arbales y arbustos ni la quema de
basura durante el proceso de limpieza de los predios en las
areas del proyecto,

d. Deberan tomar las medidas necesarias para evitar que residuos
de sustancias organicas e inorganicas, tales como aceites,
combustibles u otras sustancias quimicas puedan ser
arrastradas por la escorrentia y ganen acceso a un cuerpo de
agua.

e. Deberén coordinar con la Autoridad de Acueductos v
Alcantarillzdos (AAA), la conexidn del proyecio a su sistema de
tratamisnio de aguas usadas.

AT
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Continuacion: Consulta Mimero 2001-71-0464-JPU-15V

f. Previo a dar comienzo a la construccidn o efectuar algln
movimiento de tierra, deben obtener de esta Junta los
siguientes permisos:

1.

Permiso de Fuentes de Emisién (PFE) para polvo
fugitivo durante la etapa de construccion.

Permiso para el Control de la Erosion v Prevencion de la
Sedimentacion (CES).

Para realizar una actividad Generante de Desperdicios
Solidos {Formulario DS-3), si estiman que generaran 15
yardas clbicas semanales o mas de escombros u otros
materiales.

g. De tener alguna descarga de escorrentia proveniente de una
actividad de construecion a cualquier cuerpo de agua, deberdn
consultar con la Agencia Federal de Proteccidn Ambiental para
determinar si dicha descarga requiere un permiso "NPDES” de
acuerdo al Codigo Federal de Reglamentacion Nimero 40,
Seccidn 122.26 (b) {14) (X).

h. La Ley 61, "Ley para Crear la Areas de Recuperacion de
Material Reciclable en los Complejos de vivienda™, establece
que en toda nueva cbra de construccion de complejos de
vivienda, se designara un area para la recuperacion de
material reciclable dentro del proyecto residencial propuesto.

4,

Se coordinara con la Autoridad de Acueductos vy
Alcantarillados para la conexion del proyecto a sus
sistemas y para las mejoras o aportacion que dicha
agencia estime necesaria.

Se reforestard las areas verdes que sean despojadas de
su cubierta vegetal como resultado de la construccion,

El movimiento de tierra a llevarse a cabo deberd
mantener los rasgos topograficos lo mas posible v
limitarse el mismo a la porcidn de terreno gue se
considere en la aprobacidn del plane de construccion.
Durante esta etapa se debera mantener el area himeda
para evitar la generacion de polvo fugitive, Se
depositaran los desechos de materiales de construccion
en vertederos autorizades por la Junta de Calidad
Ambiental.

Se mantendran los camiones de carga que se utilicen
para transpartar material de relleno y/o construccian
cubiertos mientras estén en movimientos para evitar
generacion de materia particulada.

Los vehiculos y maguinarias a utilizarse en el proyecto
deberan recorrer las rutas de acceso lo mas distantes
posible de los planteles donde s2 encuentran realizado
labores docentes y areas clasificadas como zonas de
tranquilidad ("Quiet Zones™.

Se coordinard con el Departz—enia de Obras Piiblicas
sunicipal para el acceso al provecic,

4 Libre Asociade de Pus -4 Aic
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Continuacion: Consulitz Nimero 2001-71-0464-JPU-15V

10. Debera cumplir con requerimientos de los Reglamentos
3, 4,21y 25.

11.El proyecto propuesto tendra parametros de disefio
conforme a un Distrito R-3.

Los sefialamientos anteriores se han hecho de la informacion disponible en
estos momentos, Mo obstante, la Administracion de Reglamentos y Permisos podra
hacer requerimientos adicionales que sean necesarios en el futuro, bien sea por
situaciones que se desconocen ahora o imprevistas que pudieran surgir durante el
desarrollo del proyecto en sus distintas etapas.

A base de las Determinaciones de Hechos y Conclusiones de Derecho y
tomando en consideracion lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones
de las leyes, reglamentos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de
Planificacion de Puerto Rico, APRUEBA la Consulta Mdmero 2001-71-0464-JPU-ISY
para la ubicacién de un proyecto residencial para envejecientes en el Barrio Machete
del Municipio de Guayama.

DISPOMIENDOSE: que: (1) la accidn tomada por esta Junta sobre la consulta no
implica la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd
someterse a la consideracion de la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro
del periodo de vigencia de este informe; (2} esta aprobacidn tendra una vigencia de
un (1) afio a partir de la fecha de notificacion de este informe; (3) de no someterse
la etapa subsiguiente en la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro del
término de vigencia establecido la consulta quedara AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA
para todos los efectos legales y (4) cualguier cambio en la cabida de los terrenos
como resultado de una revision de la mensura, que se mantenga dentro de un 5% de la
cabida informada en la presente consulta, se podrd corregir en los planos
correspondientes sin que medie una resolucion expresa de esta Junta a tales fines.

DISPOMIENDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucion podra
radicar una Mocion o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de esta Junta
dentro de un término de veinte (20) dias contados a partir del archivo en autos de la
notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia de tal escrito por
correo certificado y acuse de recibo a todas las partes que hayan intervenido en los
procedimientos v a la Administracién de Reglamentos y Permisos. Los interventores
tendran diez (10} dias naturales contados a partir de la notificacion para expresarse
sobre la Solicitud de Reconsideracion. 5 no lo hicieren dentro del término
establecido, se entendera que renuncian a su derecho de réplica.

La Junta dentro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud
de Reconsideracion debera considerarla. 5i la rechazare de plano o no actuare dentro
de los quince (15) dias, el término para solicitar recurso de Revision Judicial
comenzara a correr nuevamente desde gue se notifigue dicha denegatoria o desde
fue expiren esos quince (15) dias, segiin s=a el caso. Sila Junta acoge la Solicitud de
Reconsideracion debera resolver la misma dentro de los noventa (90) dias siguientes a
la radicacion de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para solicitar Revision
Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una copia de
la notificacion de la Resolucién de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de
Reconsideracion, cuya resolucion debera ser emitida y archivada en autos.

%i la Junta dejare de tomar alguna accion con relacion a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (%0) dizs de haber sido acogida bajo estudia,

perderd ‘urisdiccién sobre la misma y el términgo para solicitar la Revision Judicial
empez contarse a partir de la expiracian 7= -icho término de noventa (90} dias,
salvo sue (2 Junta, por justa causa y dentro o= c:sos noventa (90) dias prorrogue =l
término L= resolver por un periodo que no exc=2eta de treinta (30) dias adicionaies.

Estedo Libre Asoctade de Tuerio Rico
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Continuacidn: Consulta Nimero 2001-71-0464- 1PU-13Y

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a
partir de la fecha del archivo en autos de esta Resolucidn, de asi interesarlo,
presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo
anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la Ley Mdm. 170 del 12 de
agosto de 1988, sezin enmendada.

Motifiquese: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a
continuacion: Kartik 5.E., 251 Calle Chile, San Juan, PR 00917; Gobierno
Municipal de Guayama, Apartado 360, Guayama, PR 00785; Victor Bozzo, 693
Calle 44, Urb. Fair View, San Juan, PR 00926. Motifiguese ademds, copia de
cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente

administrativo.

fa M{;‘- S

ﬁ.l}gel . Rodriguéz
A Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucion,
bajo mi firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el
notifiquese, habiendo archivado el original en autos,

En San Juan, Puerto Rico, hoy 31 ENE 2006

Carmen Torres ]l.l'as\i-lll{-l'lnﬂJ

Secretaria

—_— Estads Libre Azociado da Puarto Rico
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Estado Libre 4sociado de Puerto Rico

Junta de Planificacidn

10 de junio de 2005

Séptima Dxtension a la
Consulta Mimero 2001-71-0464-JPU-ISY

RESOLUCION

La Junta de Planificacion, en su reunién del 20 de marzo de 2002, zprobd la Consulta
Wimero 2001-71-0464-JPU-ISY para la ubicacidn de un proyecto residencial unifamitiar de interés
social, en una finca con cabida de 13.8648 cuerdas, pertenecientes a una finca mayor con cabida de
257.697 cuerdas. La misma estd localizada en la Carretera PR-54, kilometro 0.3, en el Barrio
Machete del Municipio de Guayama. Dichos terrenos estin comprendidos dentro de un Distrito R-1,
segin el Mapa de Zonificacidn del mencionado Municipio, vigente.

Ahora, la Junta tiene ante su consideracion una solicitud de enmienda a la consulta. Se
propone la construccion 102 unidades de vivienda para envejecientes en un predio de 3.1997
cuerdas vy reservan un predio de 1.755 cuerdas para un desarrollo de un centro comercial vecinal
para un total de 4.9547 cuerdas.

La Junta el 15 de diciembre de 2004, acogio la referida enmienda y dejo en suspenso la
consulta para recibir comentarios de agencias v por treinta (30) dias para que la parte proponente
someta documentos de vista pablica vy deberd elaborar una Evaluacidn Ambiental (EA) vy la misma
serd referida al Departamento de la Vivienda para el cumplimiento de la Ley Nim. 9 del 18 de junio
de 1970, segiin enmendada.

Por otra parte, el 5r. Dilip J. Shah, de la firma Kartic, SE, en comunicacién de 28 de
diciembre de 2004, solicitd una enmienda al proyecto original para anadir nueve (9) solares con las
mismas cabidas aprobadas y se proveera un area de 3.26 cuerdas para una institucion sin fines de
lucro,

Como resultado de la evaluacién del impacto ambiental del proyecto se determind que no
tiene impacto significativo los nueve (9) solares y que cualifica como exclusion categorica de
acuerdao con la Resolucion R-03-30-8 de la Junta de Calidad Ambiental (Enmienda DN 02-0173[JF]).

Tomando en consideracion lo anteriormente expuesta, en virtud de las disposiciones de las
leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, esta Junta de Planificacién de Puerto Rico,
mediante la presente Extension AUTORIZA LA EMMIENDA para adicionar los nueve (9) solares y
MANTIENE EN SUSPENSO la Consulta NOmero 2001-71-0464-JPU-ISNV hasta que el Departamento de
la Vivienda evidencie el cumplimiento de la Ley 416 de 2004.

DISPOMNIENDOSE que: (1) todas las otras partes del informe anterior, no alteradas por la
presente Extensidn, quedan en todo su vigor y efecto; (2} la accion tomada por esta Junta sobre la
consulta no implica la aprobacion de la etapa subsiguiente correspondiente, la cual deberd
someterse a la consideracion de la Administracion de Reglamentos v Permisos dentro del periodo de
vigencia de este informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en la Administracion de
Reglamentos y Permisos dentro del término de vigencia establecido la consulta quedara
AUTOMATICAMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPONIENDOSE, gue cualquier parte afectada por esta decisidn podrd radicar una Mocion o
Solicitud de Reconsiderzcion en la Secretania de esta Junta oc =n término de veinte (20)
dias contados a partir cel srchivo en autos de la notificacion de =:.2 “esolucidn. El solicitante
deberd enviar copla de tal =scrito por corres certificado y acuse o= r=-bo a todas las partes que

hayan intervenido en los procedimientos v a la Administracién -= “=¢.umentos y Permisos. Llos
interventores tendran diez {70} dias naturales contados a partir oe : icacion para expresarse
sobre la Solicitud de Recons deracion. 51 no lo hicieren dencro - cermino establecido, se

entendera que renuncian = = cerecho de réplica,
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Cantinuacién: Consultz NOmero 2001-71-0464- 1pU-1SY

La Junta dentro de las quince (15) dias de haberse presentado dicha Solicitud de
Reconsideracidn deberd considerarla. S5i la rechazare de plano o no actuare dentro de los quince
{15) dizs, el término para solicitar recurso de Revisidn Judicial comenzard a correr nuevamente
desde gue se notifique dicha denegatoria o desde que expiren esos guince (15) dias, segin sea el
caso. 5i la Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de los
noventa (50) dias siguientes a la radicacién de dicha solicitud. El término de treinta (30) dias para
solicitar Revision Judicial comenzara a contarse desde la fecha en que se archiva en autos una
copia de la notificacion de la Resolucion de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de
Reconsideracion, cuya resolucion debera ser emitida y archivada en autos.

5i la Junta dejare de tomar zlguna accién con relacion a la Solicitud de Reconsideracion
dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo estudio, perdera jurisdiccion sobre la
misma v el término para solicitar la Revisién Judicial empezard a contarse a partir de la expiracidn
de dicho término de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y dentro de eso0s novenia
{90) dias prorrogue el término para resolver por un periodo que no excederd de treinta (30) dias
adicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expuesto, la parte
afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias, contados a partir de la fecha del archivo
en autos de esta Resolucidn, de asi interesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial ante el
Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccidn 3.15 de la
Ley Nim. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacion:
Kartik 5.E., 251 Calle Chile, San Juan, PR 00917; Gobierno Municipal de Guayama, Apartado 360,
Guayama, PR 00785; Victor L. Bozzo, 693 Calle 44, Urb. Fair View, San Juan, PR 00925. Notifiquese
ademas, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente

administrativo.

—° )
CF?/ #'fm fr—
ANGEL 4. RODRIG
Presidente
CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi firma y

el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiquese habiendo archivado
el original en autos.

EnSa/ n, Puerto Rico, hoy  [J g AGG 2005
f’;}”" ; M/
y armen Torres Meléndez

Secretaria
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St ‘STADO LIBRE ASOCIADO DE PUERT  :CO

OFICINA DE LA GOBERNADOR A
JUNTA DE PLANIFICACICN
SANTURCE, FUERTO RICO

KARTIK S.E.
251 CALLE CHILE
SAN JUAN PR 00917

Consulta Ndmero: 2001-71-0464-JPU-ISV

Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Nimero 75 del 24 de junio de 1875 y
170 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendadas, y para vuestra notificacion oficial,
le envio copia cerificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto
Rico en relacion con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

Cordialmente,

e

Carmen Torras Meléndez
Secretaria

Anejo

P Planificando Contigo la Transformacion de Puerto Rico



ESTADO LIERE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina de la Gobamadora
JUNTA DE PLANIFICACION

15 de diclembre de 2004

Cuinta Extensién a la
Consulta NGmero 2001-71-0464-JPU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacion, en su reunion del 20 de marzo de 2002, aprobo la
Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-ISV para la ubicacidén de un proyecto residencial
unifamiliar de interés social, en una finca con cabida de 13.8648 cuerdas pertenecientes a
una finca mayor con cabida de 257.687 cuerdas. La misma radica en la Carretera Estatal
Mumero 54, kildometra 0.3, en el Bamrio Machete del Municipio de Guayama. Dichos
terrenos estan comprendidos dentro de un Distrito R-1, segln el Mapa de Zonificacion del
mencionado Municipio, vigente.

En reunién celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta de Planificacion, aprobd la
consulta para la ubicacion de un proyecto residencial unifamillar de interés social, gue
consiste del desamollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados.

Posteriormente, en reunidn celebrada el 11 de julio de 2002, la Junta de
Planificacion, autorizd una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el ndmero
de solares de 104 a 125 y el redisefio en la distribucidn de los mismos. Este acuerdo fus
notificado el 23 de agosto de 2002,

Luego, esta Junta de Planificacion, en su reunidn del 12 de mayo de 2003, dejd en
suspenso por treinta (30) dias para que la parie proponente sometiera documentos de
vista piblica y una Evaluacién Ambiental enmendada para poder considerar una segunda
enmienda a la consulta que consiste en afiadir 160 sclares a las ya autorizadas, en una
finca de 25.7820 cuerdas.

Después, en reunidn celebrada el 4 de agosto de 2003, solicitd enmienda. La
misma consiste en aumentar a 322 solares con cabidas de 285 metros cuadrados v esta
Junta de Planificacion, acordd dejar en suspenso por treinta (30) dias para que la parte
proponente sometiera documentos de vista plblica y sometiera una Evaluacion
Ambiental, y los mismos fueron aprobados el 20 de septiembre da 2004.

Ahora, la arquitecta Marisa Gédmez Diaz, solicita enmienda a la consulia y la misma
consists: se propone 102 unidades de vivienda para envejecientes las mismas
distribuidas en 16 edificios de ios cuales 8 tiene 2 plantas y 7 lizne una planta, incluyen
facilidades de administr=cidn, correo, saldn de actividades, etc., ocuparan un predio da
3.1997 cuerdas y reserven un predio de 1.755 cuerdas para un desarmollo de un centro
comercial vecinal para un foial ce 4.9547 cuerdas.

Del estudio de dizhe corsulia, esta Junta de Planificacion, =n =u reunion del 15 de
diciembre de 2004 , detemmin2 scoger enmienda y dejar en suspen=o la consulta para
recibir comentarios de agenci== citbamamentales y 30 dias para Jue !z parte proponente
someta documenios de visla licz y debera elaborar una Evaluacion ~moiznal (EA).

Se debera someisr = === J.na una copia avanzada de |2 =- —=r2 coigjar que la
misma estd de acuerco = oMz ¥ contenido con la Secciin 1.3 =aquisitos de

orianidos de la EA) de! S2; »vz2nio Sobre Declaraciones de (mo=o0 ~Amoiental de la
Jurmia de Calidad Ambental .04 La misma deberd estar redzczcz =n espafiol y
5 A0 LIBRAE ASD5:A0D OF PUERTO FIGE
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debera incluir y discutir los comentarics generados por el piblico vy las egencias duranis
el periodo de participacion piblica y cualguisr otro documento concernieniz a ests. Si el
estudio del bormrador demuestra que el mismo es adecuado, procederamos a solicitar las
copias adicionales que sean necesarias para circulardas a las =sgencias.  Dichos
documentos deben ser sometidos con una certificacion mediante Declaracion Jurada de
gue la informacion sometida en los documentos ambientales son cieria, comrscia y
campleta.

Para que dicha audiencia publica se rezlice a la mayor brevedad posiblz v an
forma satisfactoria, es necesario nos suminisire la siguiente informacién:

1. Lista de direcciones postales de:

a) Todos los duefios de propiedades gue radican dentro de
una distancia de cien (100) metros, medidos desde iodos
los limites del solar o parcela objeto de la consulta hasis
los limites de cualguier solar o parcela que radique dentro
de la distancia antes indicada.

b} Si dentro de la distancia de cien (100) metros, indicada en
el apartado (a) anteror, no existieren wveinte (20)
propledades, deberd ampliar la distancia de los cien (100)
metros, en todas direcciones, hasta incluir un minimo ds
veinte (20) propiedades. No obstanie, deberd incluir todas
las propiedades gue existan deniro de la distancia
ampliada determinada.

2. l|dentificar, en un plano, las propiedades incluidas en el listado con
el nimero correspondiente al mismo y marcar la distancia de cien
{100) metros & la distancia ampliada determinada.

3, Certificar mediante declaracién jurada que las direcciones
postales gue se indican en el listado son comectas.

4, Dos (2) copias del croguis gue muesire la localizacion del
proyecto en hojas con dimensiones de 8" x 14", si posibls,
reproducidas del Mapa Cuadrangular topogréfico a escala
1:20,000, debidamente identificadas con el nimero de Iz
consulta,

5. Mueve (9) copias del plano mastrando la representacion grafica da
la propuesta en hojas con tamano de 24" x 36" aproximadaments.

6. Debera incluir dos (2) sobres predirigidos con sellos a cads
entidad o propietario que aparezca en el listado de notificaciones,
incluyendo las agencias y demés pariss con interés (los sobres no
deberan tener logo alguna).

Por lo tanto se deja en suspenso la presente consulia por los proximos treinta (20)
dias a partir de la fecha de noiificacidn de este informe para que la parie proponenie
someta la informacian solicitada.

Paor la presente, tomando en consideracién lo antericrments expuesto, en virtud de
las disposiciones de ias ieyes, reglamentos y normnas de planificacidn vigentes, esta Junia
de Planificacion de Puerio Rico, DEJA EN SUSPENSO LA FRESENTE CONSULTA.

DISPONIENDOSE gue de no someferse la informecion reguerida dentro del
término de tiempo estioulado la Junta podra tomar la =ccidn wuz coresponda, inclusive
podria archivar la consuiiz por falta de interés.
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NOTIFIQUESE: A lzs partes cuyos nombres y direccionss se mencionan a
continuacion: Kartik S.E., 251 Calle Chile, San Juan PR 00917; Ing. Juan Rodriguaz
Claudio, PMB 78, HC-01 Box 29030, Caguas, PR 00725; Gobiemo Municipal de
Guayama, Aptdo. 360, Guayama, PR 00785; Igiesiz Sin Paredes, PO box 1348,
Guayama, PR 00785; Fam. Valdivieso De Jesis, Calle 7, H-11, Urb. Guayama Valley,
Guayama, PR 00784; Glorivee Garcia Gonzilez, Calle 7, H-7, Cuayama Valey,
Guayama, PR 00784, José Y Olga Czbrers, Calle 7, H-8, Guayama Vailey, Guayama,
PR 00784; Remanente, Aptdo. 7989, Ponce, PR 00732; Héctor Sosa, Calle 189, FF-5,
Jrb. Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; Eduardo Rivera, Calle 12, FF-2, Urb,
Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; William Linn Oriiz, Calle 22, EE-4, Urb. Valizss
de Guayama, Guayama, PR 00784; Dora Malave, Calle 21, EE-3, Urb. Vzllzz de
Guayama, Guayama, PR 00784; Residents Valles de Guayama, Calle 7, H-12, Guayama
Valley, Guayama, PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 7, H-10, Guayama
Valley, Guayama, PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 7, H-8, Guayama
Valley, Guayama, PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 7, H-8, Guaysma
Valley, Guayama, PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 7, BB-12, Guayams
Valley, Guayama, PR 00784; Efrain Alvarado, Calle 7, H-5, Guayama Valley, Guayama,
PR 00784; Victor L. Bozzo, 6§93 Calle 44, Urb. Fair View, San Juan, PR 00228; Liliam E.
Rodriguez, Urb. Valle de Guayama, St. 24 HH-7, Guayama, PR 00784; Czrlos Burgos
Roca, PO Box 1799, Guayama, PR 00785, MNotifiquese ademas, copia de cortesia a

todas las personas cuyos nombres y direcciones obran en el expediente administrativa.

e o
E . RO l;l UEZ

Presidente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resoclucion, bajo
mi firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en 2l Nofifigusss
habiendo archivado &l original en aufos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 4 01 C 2004

(e THBecee
Carmen Torres Meléndez
Secretaria

ESTADO LIBRE ASOCIADTD DE PUERTC PICG
Ty ;5} DFICINA DE LA GORERNADCRA
: JUNTA DE PLANIFICASION




AJN o
“ Suen T ﬁw‘.ﬁu

Estado Libre Asociado de Puerto Rico Centro Gubernamental Minilla
W Ofieina de! Gobemador Ave. De Diego, Pda. 22, Santurce
Junta de Planificacion MO Box 41119, San Juan, PR 00940-1119

KARTIK 5.E.
251 CALLE CHILE
SAN JUAN PR 00917

Consulta NGdmero: 2001-71-0464-JPU-ISV

Estimado(a) sefior{a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Nimero 75 del 24 de junio de 1975 y
170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, vy para vuestra nolificacién oficial,
le envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacion de Puerto
Rico en relacion con el asunto de epigrafe.

Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

Cordialmente,
B, St Tl
Secretaria

Anejo
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Sextz Extensidn a la .
Consulta Mamers 2001-7 1-0464-JPU-ISV

RESOLUCION

; 5 la

La Junta de Planificacién, en su reunion del 20 de marzo de 2002, ap!‘gbzdai

Consulta Nimero 2001-71-0464-1PU-ISV para la ublcacidn 621&3 un péwec?rt;icii::ntes

i ili i i i 3.8 cuerdas, p
miliar de interés social, en una finca con cabida de 13.8 :

:nﬁa Iﬂ‘nr:aq mayor con cabida de 257.697 cuerdas. La misma ra:@c_agn la Carretera

Estztal NGmero 54, kilémetro 0.3, en el Barrio Machete del Municipio de Guayama.

Dichos terrenos estan comprendidos dentro de un Distrito R-1, segin el Mapa de
Zonificacién del mencionade Municipio, vigente.

En raunién celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta de P]aniﬁcacl}nﬁn, a;fmbrf: la
consulta para la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de interés social, que
consiste del desarrollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados.

Posteriormente, en reunién celebrada el 11 de julio de 2002, la Junta de
Planificacién, autorizd una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el numere

de solares de 104 a 125 v el redisefio en la distribucién de los mismos. Este acuerdo fus
notificado el 29 de agesto de 2002,

Luego, esta Junta de Planificacién, en su reunidn del 12 de mayo de 2003, dejé en
suspensc por treinta (30) dias para que la parte proponente sometiera documentos de
vista plblica v una Evaluacién Ambiental enmendada para poder considerar una segunda

enmienda a la consulta que consiste en afadir 160 solares a las ya autorizadas, en una
finca de 25.79320 cuerdas.

Después, en reunidn celebrada el 4 de agosto de 2003, solicitd enmienda. La
misma consistié en aumentar a 322 solares con cabidas de 285 metros cuadrados y estd
Junta de Planificacién, acordd dejar en suspenso por treinta (30) dias para que la parte
proponente sometiera documentos de vista plblica v sometiera una Ewvaluacidn
Amblental y los mismas fueron aprobados el 20 de septiembre de 2004,

Luego, la arguitecta Marlsa Gdmez Dlaz, solicitd nuevamente enmienda a |z
consulta y la misma consiste: Se propone 102 unidades de vivienda para envejecientes,
las mismas distribuidas en dieciséis (16) edificios de los cuales nueve (9) tienen das (2)
plantas y siete (7) tienen una (1) planta, incluyen facilidades de administracién, correo,
szlon de actividades, etc., ocuparan un predio de 3.1597 cuerdas y reservan un predio
de 1.755 cuerdas para un desarrollo de un centro comercial vecinal para un total de
4.9547 cuerdas vy esta Junta de Planificacidon en su reunion del 15 de diciembre de 2004,
determind acoger la enmiesnda y dejar en suspenso la consulta para recibir comentarios
de agencias gubernamentales y treinta (30) dias para que la parie proponente someta
documentos de vista plblica v debera elaborar una Evaluacicn Ambiental (EA) vy la
misma serd referlda al Departamento de la Vivienda para el cumplimiento de la Ley
NGm. © del 18 de junio de 1570, segin enmendada.

Ahora, el sefior Dilio I, Shap, mediante comunicacidn del 28 de diciembre de
2004, solicitd otra enmiencs .2 cuzal consiste de lo siguiente entre ctros v citamos:

"Preparande los plancs J= zcuerdo a lo aprobado vy cumpilendc -2n las

Zr=as regueridas parz iz cilidades vecinales y recreativas, ¢o:=zamos
indicar gue afadiremocs rno=vs (9) solares adicionales con cz3ic:s = 25
sprobadas y estamcs c-ovevendo 3.26 cuerdas, para a
institucional; estamos ~=s< ~vando para donarla a una inscdtu- o~ =0
finzs de lucro, para gus ruscdan construir una Institucién sin - =

iucrg, para beneficiar a ics nifics del érea.”
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Del estudio de dicha consulta, esta Junta de Planificacién en su reunién dzl 12 da
enero de 2005, acordd acoger la enmienda y dejd en suspenso para referir zl
Departamento de la Vivienda para el cumplimiento con la Ley Ndm. 2 del 18 de junio de
1970, segin enmendada.

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, en virtud
de las disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacién vigentes, s:atz
Junta de Planificacion de Puerto Rico, DEJA EN SUSPENSO LA PRESENTE COMSULTA.

NEJ'I'IFTQLFESE: A las partes cuyos nombres vy direcciones se mencionan a
continuacion: Kartik S.E., 251 Calle Chile, San Juan, PR 00917; Gobierno Municipal de
Guayama, Apartado 360, Guayama, PR 00785; Victor L. Bozzo, 693 Calle 44, Urb, Fair
View, San Juan, PR 00926. Notifiquese ademéds, copia de cortesia a todas las personas
cuyos nombres y direcciones obran en el expediente administrative,

et G _or A L
AN El.?/g. ROD EZ
residen

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resclucion, bajo
mi firma vy el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Notifiguesa
habiendo archivado el original en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy {| ;' EER 2005

e Chaen.

Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Estedo Libre Asecclado de Puerto Rico
?PDHGJHA DEL GOEERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION





