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Estimado(a) sefior(a):

Cumpliendo con las disposiciones de las Leyes Numero 75 del 24 de junio de 1975 y
170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendadas, y para vuestra notificacién oficial,

le envio copia certificada del acuerdo adoptado por la Junta de Planificacién de Puerto

Rico en relacién con el asunto de epigrafe.
Le agradeceré acuse de recibo de esta notificacion.

Cordialmente,

Do Stscr Ff

Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Anejo

F Flanificando Contigo la Transformacién de Puerto Rico




ESTADO LIBEE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOBERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION

20 de sapfiembre de 2004

Cuarta Bxtension a la
Consulta NOmero 2001-71-0444-JPU-ISY

RESOLUCION

Lo Junta de Flonificacion, en su reunion del 20 de marzo de 2002, aprobd la Consulta
Mdmero 2001-71-0444-JPU-SY para la ubicacion de un proyecto residencial unifamilior de interés
social, en una finca con cabida de 13.84648 cuerdas pertenecientes a una finca mayor con
cabida de 257.£97 cuerdas. La misma radica en la Cametera Estatal MOmero PR-54, kildrmetro
0.3, en el Bamio Maochetle del Municipio de Guayoma. Dichos ferencs estdn comprendidos
denfro de un Dislito B-1, segin el Mapa de Zonificacion del mencionads Municipio, vigente.

En reunion celebrada e 20 de marzo de 2002, la Junta de Planificocion aprobd 1o
consulta para la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de inferés social, que consiste
del desarrollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados.

Posteriormente, en reunion celebrada &l 11 de julio de 2002, la Junta de Planificacion
autorizd una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el ndmero de solares de 104 a
125 v el redisefio en la distibucion de los mismos. Este acuerdo fue notificado el 2% de agosto
de 2002,

Luego. esta Junta de Planificacién en su reunidn del 12 de mayo de 2003, dejd en
suspenso por freinfa (30) dios para que la parte proponente somefiera documentos de vista
poblica v una Evalvacion Ambiental enmendoda para poder considerar una segunda
enmienda a la consulta que consiste en afadir 160 solares a las ya autorizadas, en una finca de
25.7920 cuerdas.

Después en reunion celebrada el 4 de ogosto de 2003, solicité enmienda. La misma
consiste en oumentar a 322 solares con caobidas de 285 meifros cuadrados v esta Junfa de
Planificocion acordd dejor en suspenso por freinta [30) dios pora que la parte proponenta
sometiera documentos de vista plblica v somefiera una Evaluacion Ambiental.

Para considerar los planteamientos y pruebas de los partes interesadas en la consulia
que nos ocupa se celebrd una vista plblica el dia 3 de febrero de 2004, a las 10:00 a.m., en =l
Salén de la Legislatura Municipal del Municipio de Guayama.

De axpediente del case de la pruaba documental v testifical aportada se llega a las
siguientes:

ACIONES CHOS

1. B 20 de marzo de 2002, la Junia aprobd la consulia de un
proyecio residencial unifarmiior de interés social que consistia en
el desarollo de 104 solares con cabidas no menores de 285.00
metros cuadrados en una finca de 138848 cuerdas que
farmaban parte de una finca con cabida de 257.697 cuerdas.
Posterommente, el 11 de julio de 2002, la Junia dictd Resolucion,
la cual fue nofificoda el 27 de agosto de 2002, en la que autorizd
una enmienda a lo consulta a los efectos de aumentar el
nimero de solares de 104 a 125 v el redisefio y distibucion de los
Mrisrmos.

2 H Proponenta, en fecha de 3 de abril de 2003, vuslve a la Junta
para solicitar oro enmienda a la presenie consulia. En esta
ocasion o enmienda contempld afiodir 160 unidodes [solores) a
los va ouiomzodos. Ante el sefialomiento de la Junla de la
necesidod de la celebracién de una nueva visia plblica v el
requerimianto de o preparacion de una enmienda ol
documentio ambiental, la parte proponente voelve o solicitaor
una enmisnca sara la construccidn de 142 unidades o solares
adicionaias (10/7/2004) para un total de 322 solores con ung
cobida ne manor de 285.00 mefros cuadradeos. Es decir, qgue de
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Cantinuacion: Consulta Nimero 2001-71-0464- 1PU-ISY

aprobarse o enmienda propuesta el desamollo de referencia
alcarzaria para un gran fotal de 447 unidodes de vivienda, en el
dreq de referencia.

3. La finca en la que se propone la presente enmienda a lo
consulta fiene una cobida de 23%.523 cuerdas, y radica en el
barric Mochete y Jobos del Municipio de Guayaoma. B mismo
estd defimitodo por el NORTE, Calle Principal Oeste, Urbanizacion
Valles de Guayama, Iglesia Bautisia Sin Paredes, temenos del
Municipio de Guoyama, Urbanizocion Lo Hacienda vy, femrenos
del Municipio de Guayama; por el SUR, con femencs de la
Sucesion Rovirg, y terrenos de la Autoridod de Tiermos de Puerfo
Rico; por el ESTE, con la Urbanizacidn Valles de Guayoma,
terrenos del Municipio de Guoyama, Urbanizacidn La Hocienda,
terrenos del Municipio de Guayoma, Urbanizacion La Fica,
temenos de la Autaridad de Tiermas de Puerto Rico y terrenos de
la sucesion Rovirg; v por el OESTE, con la Urbanizocion Blondet,
Parque de Pelota, terrencs de la Auforidod de Tiemas de Puerio
Rico, Wbanizocidn Valle de Guayama y ferenos del Municipio
de Guayama. Por este predio de femeno atraviesa el canal del
Servicio de Fiego del Pueblo de Puerfo Rico. (Segin escritura
ndm. 19 sobre segregocion vy descripcion de remanente,
otorgada ante la notario Ana Josefing Bernier Munioz.)

4, Se propone la ubicacion de un proyecto de cardcter residencial
unifomilior consistente en la conslruccion de 322 unidades de
vivienda (solares) adicionales, bajo el programa de Viviendas de
Interds Social v la propuesta enmienda al Mapa de Ionificacion
de Guayama de un disfrito R-1 [segin se desprende de la hoja
10 con vigencia del 22 de junio de 1988) a un distito BR-3. Los
predios a ser segregodos fendrdn una cabida gue no serd
menor de 285 melros cuadradas v los pardmetros establecidos
en lo Resolucidn JP-242, segin esta haya sido modificada, El
proyecto ocupa un drea de 62.3471 cuerdas dentro de la finca
descrita en la determinacion de hecho anierior.

5 En adicion, el predio se encuenira fuera de la zona de
inundabiidad, segin el Mapa de Areas Susceptibles a
Inundacionss, hoja 55-A, segun enmendada el 5 de mayo de
1999 v con vigencia del 1 de junio de 1999,

&, B desamolle propuesto, segin el plano provisto por la parte
proponente, consiste en desarrolliar 1oz Secciones ll v IV de o
Urbonizacion Brisas del Mar, La seccidn Il de Brisas del Mar,
consiste de un predio con una cabida de 25.79 cuerdas donde
s& proyecta el desamollo de 140 solores. Lo seccion IV de Brisas
del Mor consiste de un solar con uno cobida de 2081 cuerdas
donde se proyecia el desarollo de 142 solores. Ambos predios
estdn divididos por lo seccidn | de Brisas del Mar. Los predios a
ser segreqgados bajo este proyecto tendran una cabida que no
sera menor de 285 mefros cuadrados.

Lo parie proponente indicd que cumple con las pardmetros de
cabida pora un distrito B-3, debido a que los solares gue se van
a proveer sobrepasan los 300 metros cuadrados; que no habed
variaciones en los patios debido a que las cosaos se disefian para
ese fipo de solar. Sobre la infraestructura no hay cambics y se
sobrepasan los estandares de la JP-242. La JP-242 se ufiizard en
los casos parficulares en que por alguna razdn un solar necasiie
alguna variacidn en cabida por ser menaor de 300 meiros, sealn
raquerido por los pardmetros de un Distrito B-3, pero 2se no a5 el
patrdn uniforme del proyecto. En este momento fuera dal disefio
de lo infroesiruciurag que es semisoterada v kas fociidades
vecinales, no s2 coniempla ofra varocion bajo la JF-242,

7. B drea dedofa al predio objeto de consulta muesta un
comportamienta  iofalmente urbano, predominondo = wio
residencial e imsliiucional, Enfre los wsos que se encusnian
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Continuacién: Consulta Ndmero 1031-71-0464-JPU-15V

dirededor se pueden apreciar el Complejo deporfive municipal,
Iglesia Bautista, hospital, Cenfro de Convenciones, enfre ofros,
Los predios remanentes de la finca de 239 523 cuerdas estan
idenfificados en el plono esquemdaiico de la presente consulta
como Remanente A [R-A) v Remanente B (R-B), Remanenie C
[R-C), los cuales segin la parle proponente, seran utilizodos en
un fulure paro ubicar usos accesorios. En el R-A se proyecia
ubicar foclidodes comercioles [se contempla este centro
comercial conforme ol Reglamenio de Lofificocion v
Urbanizocidn, Reglomento Miomerc de # 3 de la Junta de
Flanificocion, seccion 10.00, relativa a Espacios Comunes,
Abiertos y para  Recreocion, EBducocion, Culiurgles v
Comerciales, e indica la parte proponente que serd presentado
a la Administracién de Reglamentos y Permisos) v en el B-B usos
insiifucionales paora la Univesidad Caotdlica [consulta de
ublcacidn num. 2003-71-0740-JPU, de un proyvecto institucional
de 40,000 pies cuadradaos en una finca de 4.587 cuerdas el cual
fue aprobado el 20 de enaro de 2004). El R-C es cbjeto de una
cansulta de ubicacidn para ubicar el Colegio Saint Patrick's
Bilingual School [comsulta de ubicacidn 2003-71-0873-1PU,
pendiente de informe de vista plblica). Esta informacidn se
desprende del testimonio vertido por lo parte proponente v de
carta marcoda como Exhibit 3 por conducto del Ing. Juan
Rodrguez Claudic en relacion a los comentarios de la carta de
la J. C. A. en carta del 24 de octubre de 2002, con el propasito
de describir los remanentes del la finca objeto de consulta.

Conforme a la seccion 10.04 acapite 4 del Reglamento de
Lofificocion y Urbanizocion, supra, el proyecto comercial no
puede presentarse ante la ARPE. Veamos, la seccion 10.04,
supra, indica que al considerar el desamolle prafiminar de un
proyecto residencial que comprenda la construccion de 250 o
mds unidades de vivienda se “podrd aulorizar al urbanizador,
constructor o proponente la provision de femenos para el
desamollo de instolociones comerciales para completar el
proyecto™. MNos indico sobre el drea maxima de los terenos a
destinarse para el desamollo de los instolociones comerciales se
determinara a bose de 20 metros cuadrados de terenoc por
cada unidad basica de vivienda., B proyecto de referencio
comprende la construccion de 447 unidodes de vivienda basico
por lo gue el total maximo a destinaorse para instalociones
comerciales seria de 227446 cuerdas v el R-A tiena una cabida
de 5 cuerdos.

A parte del canal de rego “Canal Patilas” gque atraviesa la finca
¥ una charca de retencion o unocs 400 melros
apradmadamente, la cual era ulilizoda como parte de los usos
agricolas anteriores, no existen cuerpos de agua o humedales
cercanos al predio.

Lo parte proponente colocord una cerca poara delimitar la
servidumbre del canal de riego en coordinacion con la AL E. E
[Division de Riego) v se ha esiablecide una distancia de 32 pies
desde el centro del canal al norte v 32 pies desde el centro del
canal al sur.

Los temanos en estos momentos no fiene ningdn uso. B suelo del
tereng evauado esta clasificado por &l U5, Soill Coservalion
Service como perieneciente a la serg “Vives sify loam. high
boffom®. Estos son ferenos de moderada permeabilidod,
{Véase pagina ? de la Evaluacisn Ambiental.)

B costo estimodo o de inversion pora el provecio es de
§18,245,000.00 a ser financiondo por la banca prAvada
[Convencional]. Se estima que se creardn 230 emoleos directos
y 100 indirectos durante la etapa de construccion. Lo
consirccion podia durar glrededor de 2 ofics v medio a 3
afos.
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11. B recogido de los desperdicios sdlidos durante la efapa de
construccidn seran por cargo del conirofista.

12, B acceso vehiculor al proyecto propuesto serd a fraovés de una
calle (calle principal de lo Urbanizocion Valles de Guayama al
final} de 20.60 melros con un derecho de via de 7.30 metos de
ancho, a consiruirse, que se conectard con la P. R. 54, a la altura
del Km. 0.3, la cual fiene un ancho de 28 metros v un derecho
de via de 22.00 meiros,

13. Sobre la infrossireciurg, no existen comentarios en el expediente
emifidos por las ogencias de infroestructura relacionados con o
enmienda al proyecto de epigrafe. (322 solares para viviendas
de interés social.)

a. la Autoridod de Energia Béciica (A. E. E). No hay
comentarios para la enmienda.

b. Lo Autoridod de Acueducios y Alcantarillodos (A, A, AL).
Mo hay comentarios para la enmienda,

c. La Autoridad de Camreferas y Transportacidn (A, C. T.). Mo
hay comentarios para la enmisnda,

14, Las siguientes agencias emifieron sus comentarios con respecto al proyecto
propuesto;

a. B Departaomento de Recursos Naturales (D, R, M. A.)

* En cortas del 29 de enero de 2004 v del 1 de marmo
de 2004 por conducto del 5r. Luis E. Rodriguez Rivera,
Secretaro, indicd, enfre ofras cosas, que o
enmienda no ha sido sometida al D.R.N.A. para su
consideracion por lo gue no fienen fodos los
elermentos de juicio para pariicipor de forma efectiva
en el proceso.”

k. La Junta de Calidad Ambiental [1.C.A.)

= En carta del 24 de oclubre de 2003 por conducto de
la Sra. Is C. Cuoadrado Gomez, Directora del Area de
Asesoramiento Cientifico, solicitd que se le sometiera
un plono donde se incluyan e identifiqguen los
remanentes, donde ubican las unidades aprobados v
donde ubicordn los propuesios [un folal de 447
unidades). Ademdas, expresa que debido a que en
los remanentes B vy C del predio se propone la
construccion de ofros proyectos, estas acciones
propuesias deberdn ser evoluodos en conjunio; yo
gque la presenfocion  individual consfituye  un
fraccionomiento de la occidn propuesia.

(=Tt Depaortfamento de Agriculfura [DUAL)

* [En coarta del 17 de febrero de 2004 por conducto de
o Agro. Yolanda Fores Sanfos, Directora Interina de
la Oficino de Preservacion de Temenos Agricolas, B
D.A. indicd gue el proyecto objeto de consulta no
afecta a octfividod agricola ciguna y que no fiene
objecidn al mismo.

Il. Comenfarios Aprobacidn de Yiviendas Interés Social
Q. Departamento de la Vivienda [D. V]
= Sobre el endoso del D. V. ooo un provecto de

viviendas de interés social debamaos indicar que el
documento que obra en el exoedienie consiste de
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Continuacitn: Consulia Nimero 2001-71-0464-JPU-ISV

una corfa del 11 de junio de 2001, la cual haoce
referencia a lo comstruccion de 104 unidades de
wivienda.

La carta del DV habla sdlo de las unidades de vivienda

de lo consulta ofginal vy no de las 322 unidodes ™
adicionales a ser considerodas bojo lo enmienda. En
consecuancia, se recomiendo que se soliciten los
comeantarias y andlisis del DV, sobre o consulta segin
enmendoda.

b. Bonco Gubemamental de Fomenfo (B, G.F.)

= [ B. G, F. madiante carla de 11 de de junio de 2003,
cerificd el proyecio en su totalidod como uno de
inferés social ¥y que e mismo cumplic con las
disposiciones de o Ley Nim. 47 de 24 de junio de
1987, segun enmendoda, y con el progroma de
Mueva Vivienda, Ademds, e impuso el cumplir con
los paramefros de la reglaomentarios de o JP-242, la
reglomentocidn tanto estatal como federal sobre
construccion y edificacion ¥y que = 75% de los
unidades del proyecio tendrhan un precio no mayor
de $70,000.00 mientras que el restante 25% no fendria
un precio mayor de $85000. Esta corlg hace
referencia sélo a 142 unidades de vivienda.

Es necesario que el B.G.F. aclare el nombre del proyecto
al gue hace referencia en lo mencionada carta ¥ la
tolalidad de las unidades de vivienda que fueron
consideradas por éste.

15, El método de disposicion de los desperdicios solidos serd privado
tanto en la etopa de construccion y de operacion.

16 B Municipio de Guayaoma no emitid comenlarics por escrito en
relocion o las enmiendas somefidas a esta comsulta,  Sin
embargo, durante la oudiencia el 5. Bozzo, Consulior para el
Municipio, indicd gue el municipio endosa e proyecio
propuesto ¥y que el mismo estd considerado deniro del area de
expansion logica y natural del pueblo, que colinda con las
faciidodes institucionales del sector.

En el expediente no obron carias de endoso o comeniarios por
parte del Municipio en relacién a ko enmienda solicitoda por la
parle proponente, pero de un ondlisis del documenio finol del
Flan de Ordenacidn Teritoaral v los mapas de clasificacidn que
forman parte del mismo, que se encuentran bajo estudio en ka
Junta, s& puede ver que el desamolio obleto de esta consulia v
las enmiendas han sido considerados como parie de dicho Plan.

17. Fara el proyvecio no se genard participacidn en apovo adicional
a la parte proponente o del Municipio.

18, Mo se generd parficipacion en oposicion al proyecio de referencia,

19. Mediante carias, el 16 de anero de 2004, la Junta nofifico la
celebracion de ko vista poblica poutada para el 3 de febrero de
2004,

= Cormunicado (DN 03-0173 (JF) Eomienda) de la Junta de
Calidod Ambienial, el cudl incica gue en la consulia de
epigrafe hubo cumpimisnio de Ley §.

= Comunicade en el que &l lng, Cordos Burgos envia desglose
de dreas ¥ numero de unidiocias del coso en referencia e
incluye copia de la corta o C

JCA, copio de carta de la
Junta, copia de carta d=! Ing. Juon Rodriguez Claudio.
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21.

El Municipio de Guayama se encuenira en la Fose IV Plan Final
cel Flan de Ordenacion Temifonal [PT), del documento Objefivos
v Polificas Publicas del Plan de Usos de Temenos de Fuero Rico,
de la Resolucidn JP-242, segin enmeandacda vy extendida y de lg
Data Censal para el Municiplo de Guayama del ano 2000,

CONCLUSIONES DE DERECHO

B Municipio de Guayoma no cuenfa con un Flan de
Ordenacion Temitorial ya que el mismo e encusnira en la Fose
I Plan Final, segin se desprende de lo determinacidn de hecho
nm. 21.

B predio objeto de consulfa estd comprendide en un distrita B-1,
segun el mapa de zonificocion de Guayvama vigente v se
encuentra fuera de dreqs inundables. (Ver deleminacidn de
hechs nim. &.)

La Seccidn 11.02 del Reglamento de Zonificacion, Reglamenta
de Planificacidn Momearo 4 con vigencia del 5 de noviembre de
2000, establece los usos permitidos en un Distito B-1. En &l
acdpite 5 de la seccion 11.02, supra, nos indica que se pemiten
los desamolios extensos de conformidad con las disposiciones de
las seccionas 79.00, 80.00 v 81.00 de este reglamenio. supra.,

Por oira parte, ka seccidn 81.00 del Reglamanto de Planificacidn
nimero 4, supra, dispons que la Junia podhio considerar
proyecios de Desarollo Edenso, independientemeante del diskrito
de zonificacion en que se proponga.

La Seccidn 2 sobre Definiciones del referido reglomento
establece la definicion de Desamollo Exfenso:

“Comprende los desarollos residenciales para veinte (20] o
mas fomilios o solares en pueblos o dareas con una poblacian
urbana censal menor de diez mil (10,000) personas, ireinta (30}
o mias fomilios o solares en pueblos o dreas con una poblacion
urbona censal enire diez mil [10,000) o cuarenta mil [40,000)
pesonas y cuarenta (40} o mas familios o solares en pueblos o
dreas con una poblacidn censal sobre cuarenta mil (40,000)
personas conforme a los resuliodos del ulfimo Censo
Poblacional o el desamollo de fociidode: comerciales,
inchusiriales, insfitucicnales o recreativas que excedan veinte
mill {20,000) pies cuadrados de construccién © en terencs que
excedan cuatra mil [4.000) metros cuadrados.”

El proyvecto propuesio se pretende desamrollar en & Municipio
de Guayvama < cual fiene una poblacion censal de 44,301,
segin e Censo del 2000 v comprende el desarcllo de 322
solares para 2l igual ndmero de unidodes de vivienda de
interés social, por lo que el proyecio objeto de consulia
consfituye un Desarrollo Extenso.

La Seccion 77.03 dei Reglomenfo MOmero 4. supra, esiablece los
criterios a ser evaluodos por la Junta a bose de los siguienies
faclores, los cuales discutremos por separadao;

. Conformidad del Uso propuesio v su intensidod con 2l Flan de

Usos de Terenos hosia donde éste hoya sido odoptado o
estudiado.

= H Plan de Ordenocian Temitorial del Municipio de Guayoma
se encuenira en lo Fose 'V [Findl), de su evaluocién. Segon
s documentos somehidos vy presentodos como parfe del
proceso de adoocicon & Municipio de Guayama  ha
propuesto que &l jerent objelo de consulta tengo una
closificacion de R-3. var hoja 420-021 de los maopas de
clasificacion propuesic:.) “or lo gue enfendemos que el
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presente proyeclo esto acorde con el wso e infensidad
propuesto por el PT,

Disponibilidod, progromocion v mejoras  propuestas por el
proyecto a la infraestructura del secior en gue ubica.

= Sobre el aspecto de la infraestroctura, no podemos llegar o
una determinacion debido a que para la enmienda objeto
de esta consulta, 322 unidodes de vivienda, no existen
comentarios de los agencias de infroestructura,  [Ver
determinacion de hecho ndm. 12.)

La forma en que el proyecto propicia el desamollo integral del
sector y mantiene o mejora las condiciones existentes.

= Analizoda en conjunto con el acapite d. siguiente.
La viahilidod, adecuacidad y conveniencia del uso propuesto.

= [l proyecio propuesio propicia un desomollo integral del
sector debido a gue esta consono con el desamolo
residencial que existe en el drea, segin mencionodo en el
acdpite b antferior. Segin se desprende de “Plan para la
Regidén Sude los Plones Regionaoles de Puerto Rico con
vigencia del 21 de sepliembre de 2000, & desarrolic en el
Municipio de Guayama se ofanta hacia el sur y suroeste del
pueblo, pradominondo  los  desarolios residenciales
comerciales e institucionales, Este documento, ademdas, nos
indica que s& quiere auspiciar el desamolio de vivienda de
interés social por parte de los desamollodores del secior
ivado.

=  Como parie del Memorial Final el Municipio de Guayama ha
expresado el interés de promover el desamollo de Vivienda
de Interés Social de forma tal que se aumente el inventario
de vivienda disponible para las familiaos de ingresos bajos.
Enfre los objefivos generales relofives ol suelo urbano se
pretende el incenfivar un desamrollo v construccion de
vivienda combinodo con usos comerciales y oficinas en el
centro urbano.

= Debido a los comentarios hechos onterormente, concluimos
que el proyecto objeto de consulla puede ser uno viable v
adecuado siempre ¥ cuando cuente con las focilidades de
infroestructura; bien sea gue lo misma exista o pueda
proveerse con la reglizocién de las mejoras e inversiones
necesanas. Al presente, no tenemos los comentarios sobre la
capacidad y la disponibilidad de la infraestructura para
servir este proyecto.

La Seccidn 81.02 del Reglomento de ZIZonificacién, supra,
establece los requisitos con los que deberdn cumplir un
Desarclic  Residencial Extenso, los cuales sefaclaremos v
discufiremos por separado:

1. Los terrenos en los cuales se propone la urbanizacidn estardn
adyacentas o deniro del ambito de exponsién uinana del
municipio corespondiente o deniro de un area desaerolioca.

= H predio objeto de consulta se encuenira deniro del
ambiio de exponsidén programada y confempiodo
dentrc del Plon de Ordenocion femitoriol cel
Municipio de Guayama. En ko pedferia del oredio se
puace apracior & desarollo residencial & insiffuciona
exsienis v programado. [Ver las determinacioness os
hechos rdm. 3y 6.)
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2. ladensidad propuesia alconzard los minimos v no excederd
los mdimos esfabiacidos en el Plon de Usos de Terenos
corespondiente,

La seccidn 13,04 del Reglamento Mim. 4, supra, nos
indica que en los disiritos B-3 todo solar que se forme,
con posteriondod a este reglamento, fendrd un area
no manor de 300 mefros cuadrados v un ancho no
menor de 12 mefros. El tamafic de los solores
propuesio para esie proyecio, por & proponente
segln indicd en |a vista poblica serdn de 300 meiros o
mas excepto en aquellos casos que por razones de
ubicacidn fengan que ser menores en cuyos cosos
no serdn menares da 285 metros cuadrados, [Véase
determinacién de hecho nimero 4.}

Los acdpites 1 v 2 de la seccidn 13.05 del
Reglamenio MOm. 4. supra, nos indicion que en el
caso de solares menores de 300 metros, se permitira
una coso de una fomilia v en el caso de solares
iguales o mayores de 300 metros se permifirdn casas
de una o dos familias. Bl provecio objeto de consulia
propone la segregocion 322 solares ¥y consiruccion
de una unidodes vivienda por coada solar o seq 322
unidodes de vivienda _de interds social. Por lo que
entendemos que e mismo cumple con la densidad
permitida por el distrito de R-3.

3. Se celebrara vista poblica con nofificacién a los duefios de
Ios terenos circundontes cuando el desamollo residencial
extenso tengao acceso a una calle municipal con un rodaje
menor de B.00 metros y por la cual accesen mas de diez [10]
estructuras residenciales en una distancia de doscientos
cincuenta metros (230 melros.). medidos desde las enfradas
al prayects,

Para la presente consulta de ubicacion se celebrd la
vista pUblica el 3 de febrero de 2004, en el 3alén de
lo Legislotura Municipal de la Cosa Alcaldia del
Municipio de Guayoma,

Segln se desprende de la determinacion de hecho
nom. 19, el 33.57% de los corias de nofificacion de
vista publica erviadas por la Junta fueron devuelias.
Esto nos crea la situacidn de que en la presanfe
consuita podria levantarse una deficiencia en cuanto
al debido proceso de ley debido por falta de
nofificacién. A juicio del Oficial Examinador, de
aprobarse la presente consulta sin que se tomen las
medidas cautelares para garantizar el cumplimiento
del debido proceso de |2y, en la nofificocion de la
resolucion que adjudique la consulta podria conllevar
la revocacion de la misma s fuere impugnada ante
un fribunal de justicia. Es decir, gue ia parte que la
impugne el procedimiento de consulia de ubicacidn
de referencio podria prevolecer. En consecuencia
recomendamos que anides de adjudicar o consulia
52 le ordene a la parte proponenia que cerifique de
forma fehaciente las pesonas que residen dentro del
radic de nofificaciéon y sus direccionas comecias,
para gue al momento de nofificar ia resolucion que
odudique la presente consulia s cuompla a
cabalidod con el debido proceso de ey,

Ofra alfernativa con la que cuenia ba Juma para
sutanar el defecto en la nofificocion al = = hemos
dido, es of de sefialar lo celebrocion o2 ung
nueva visia, para ka cual se deberd requsit O 13
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parie proponente la ceriificacidn fehaciente de los
colindaniss dentro del radio.

4, 3§ lg infroestruciura necesaria para atender los necesidades

del proyvecio propuesio y para mifigar los efectos direcios e
indirectos esta disponible o pusde proveene,

=  Sobre el ospecio de la infraesiruciura, reiteramos que
para la enmienda y desamollo objefo de este informe
no contamos con los comentarios de las agencias de
infraestructura, exfiéndase la ALA A, AEE., ACT,

5. El proyecto podrd inciuir el desamolo de una o mds
esfructuras principoles en un mismo solar si s& propone
segregar el mismo.

= H proyecto contempla la segregacion v construccidén
de 322 unidodes de vivienda odicionales a la
consulta ariginalimente aprobada.

4. S5 podrd dispensar de los requerdmientos de  este
Reglomento cuando se frofe de desamolios para vivienda
pUblica v las circunstancios asl lo justifiquen.

= Para e presente desamollo la parte proponsnie
solicito se le digpernse de el requermiento de famario
minimo de solar y de 300 metros cuadrados minimaos
de cabida le permita una cablda minimao de 285
melros cuoadrados, esto conforme a lo Resolucion de
la Junta, JP-242,

* Lo Resolucitn JP-242 fue tomada pro lo Junta para
autorizor varociones o determinados  requisitos
estoblecidos en las disposiciones  reglameniarias
vigentes sobre lofificacion, zonificacion, edificacion v
faciidodes vecinales a ser autorizodas en proyectos
residenciales de interés sociol, bojo el programa de
coparficipocion del sector pdblico v privado para la
nueva operacion de viviendo auspiciodo por el
Deportomento de la Vivienda.

7. B documento “Objefivos del Plan de Usos de Termenos de
Puerto Rico™ con vigencio de momo de 1995, establece
como parte de sus meias generales el

Lograr el uso intensive de los temenos en kas dreas urbanas,
mediante el estimulo a la formaoacion de ndcleos urbanos v a o
densificacion de estas dreas en general.

Incenfivar la construccion de vivienda oseguible planificando los
desarollos de vivienda orentados a las familios de ingresos bajos v
moderados.

Entre las metas vy objetives de polifico piblica paro el desamrollo
wbano, este documento nos indica los guias para ordenar el
crecimiento fisico de estas dreas. Asl, en 2 saccion 1.01 establece
que se deben idenfificar por medio de los Fianes de Usos de
Temenos en diferente escalo, Planes de Orcsnacion Temitorial,
Maopos de BExpansion Ubana y aplicocidn s instfrumenios de
implantacién como zonificacion vy nuevaos compeiencias, hacia
agquelios lugares donde es deseable encouwrar e crecimiento
urbano. Teniendo como criterios normaoafivas ios aouisnias

= Seleccionar para propdsitos urbonos coma oimera prionidad,

ferrenocs con las siguientes caroctesfsiico:s: erenos en dreas
edificadas gue propicien el desorolic v o densificocidn
ssiectiva, bolllos de temenos vacanizs (7.2 - consfituvan
espacios ablerics), temrenos gue no sean Je = oroductividad
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agicola o inundobles y donde exista o s pusdaon mejorar,
operar y mantener a un costo razonable la infroesiruciura.

2,00 INTENSIFICAR EL USO DE LOS TERRENOS EN LAS AREAS URBANAS

201 Incentivar la modimizacion de la densidod en el desamollo de
los dreos residenciales urbanas utilizando los siguientes criterios, enire
oiros:

«  Consiruccidén de viviendas en densidades medias para o
utilizacidn mas intensa del terenao.

=  |mplontacién de medidas dirigidas a o demanda o
preferencia de proyectos residenciales de alla y media
densidad.

«  Armonizor lao densidod propuesta con las condiciones del
sector vy coractersticas del temeno,

= Llimitar @ desarollo de una parcela a ogquel nimero de
unidades que pueda ser servide por los sisfemaos de
infraesinsctura existentes v programados, concentrando las
mismas en una porcion de la parcela, de forma que
responda a la densidad recomendada por un plan o a una
densidad promedio, ¥y posponiendo el desamrollo del resto de
la parcela, hasta que se pusda proveer la copacidad
nacesara a los sietemas de infroestrucinera, a fenor con la
dernsicdad prevista en el desamollo original.

= Mo permitir ublcaciones en femenos desprovisios de
infraestructura o donde no sea viable proveer la misma.

304 Promover el desamollo de vecindarios y comunidades
funcionales, eficientes, agradables y seguros alentando la
creacidn de  asociociones de residentes que sean
incorporadas ol proceso  decsional del municipic e
implantande medidas efectivas para la prevencidn de la
criminalidad,

= |dentificor los polos de desamrollo regional propiciando su
redesarollo ¥ plonificacién paora fociitar la retencion de
poblacian v aumentar su atractivo, y actividod econdmica,

B proyecto a desamollarse es uno gue intensifica el drea
whong debido a que el distrito aclual es de R-1 v el distifo
propuesio por la presente consulta v al que podria ser zonificado
posteriormente o predio es e de R-3, un disinto que por su
descripcidn en el Reglamento MOm. 4, supra, fiene el propdsito
de closificar dreas residencicles de una densidad intermedia
[solares de 300 metros & mdas). Por el conirario, &l distrito actual
et para aquellas dreas a ser desamolladas en solares no menores
de 900 mefros & mas. B proyecto objeto de referencia es la
extersion de los secciones | v Il de Brisas del Mar, proyecios
previomente desamollodos bajo el progroma de viviendas de
interés social vy aungue para ia presente consulta no existen los
comespondientes endosos del DLV v del B.F.G., de conseguirse los
mismos, este proyecto esiaria dingido a los familias de bajos v
moderados ingresos, Bl predio objeto de consulta esta fuera de
areas inundables y no es alta productividad agricola, segln se
desprende de los deiermincciones de hechos nom. 4 v 14
acdpite c. El proyecto a ser desorollado esid disefiado bajo los
parametros de un distriio de madiana densidad.

Mediante la zonificacidn vigente de los predios v la
clasificocion propuesta por & Flon de COrdenacidn Temitorial del
Municipio de Guayama, hocan cloramenie palpable el hecho
de que estos temenos han sids denfificados v forman parte del
FT para & desamrollo wrbang del unicipio,

ESTADD U'E5E ASCCIADD DE FUERTQ MGQ
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La Junfao de Plamificocion de Puerio Rico es en el

organismo facultado por ley para guiar el desamolio integral de
Puerio Rico y determinar €l uso de los temenos en Puerto Rico.
Articulo 4 y 11, inciso 14 de lo Ley Nimero 75 del 24 de junio de
1975, segin enmeandada.

Esta consulia de ublcacion ha sido examinada y analizada por esia Junta a ka luz de la
informocidn suminisirada por el Proponente, de los disposiciones de leyes, reglomentos y
normas de plonificocion vigentes, y del resultodo del estudio desde el punto de vista ambiental.
Tambign se ha dado disponibiidod de terenos apropicdos para la construccidn de viviendas y

ACUERDO

ofros usos en el drea que comprende el proyecio propuesto.

Dicha consulia fue comnsiderada por esla Junta de Plonificocidn, quien acordd que es
viable el desarollo de los femenos anferiormente descritos para &l uso propuesio, condicionado
a los siguientes seficlamientos v recomendaciones, los cugles hobran de fomarse en
consideracion al prepararse ¥ someterse en la proxima etapa en el framite del provecto, etapa

que serd determinoda por la Administrocion de Reglamentos v Permisos:

1.

Se ouforiza un provecio residenciol de inferés social que
consisife de 322 solares con cabidos de 285 mefros
cuadrados.

La Administrocidn de Reglomentos y Permisos determinard
cudl sera la proxima etapa en &l ramite del proyecto, la
cual debera cumplir con todas las disposiciones de leyes,
reglomentos ¥ normas de planificocion vigenies y aplicables,
asi como con las nommas de dicha Adminisfrocion.

52 cumplird con los requermientos de los agencias
concemidas, incluyendo con los recomendacionas de la
Junta de Calidod Ambientai:

a. Durante la construccion del proyvecio, se debe cumpiir
con el Reglamento para el Conirod de la Contaminacion
por Ruido, en lo relocionodo ol nivel de sonido maximo
permitido.

b. Moaniener el proyecio y sus alrededores fibres de
acumulacian de desperdicios solidos.

c. Mo se pemmitird la gquema de drboles v arbustos ni la
quema de basura durante el proceso de impieza de los
predios en los dreas del proyecio.

d. Deberdn fomar las medidos necesarias para evitar que
residuos de sustancios orgdnicos e inorganicas, tales
como aceites, combustibles v ofras susifancias guimicas,
puedan ser amostraodos por la escomentia vy ganen
acceso a un cuerpo de agua o o sistema pluvial.

e, Deberdn coordinar con la Autoridod de Acuveductos v
Alcaontarllodos [AAA). la conexion del provecio a su
sisiema de fratamienio de aoguas usadas.

f. Previo a dor comienzo a la construccion o efectuar alguin
movimignio de fiera, deben obiener de esia Junta los
siguientes permisos:

- Permiso de Fuente de Emision [PFE)} para el poive
fugifive durante la etapa de construccldn.

. Permizo para el Conirol de la Erosién v Prevenciin
de o dedmentacion.

- Paro re=oizar una Achividod Generaonfe s
Desparckoios Sdlidos [Formulario DS-3). si esiirar
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que generaran 15 yordos clbicas semanales o
mas de escombros U ofros materiales.

g. De tener alguna descarga de escomentia proveniente de
una gclividod de consiuccidn a cudlquier cuerpo de
agua, deberdn consultar con la Agencia Federal de
Proteccion Ambiental pora determinar s dicha descarga
requiere un Permiso "NPDES" de ocuerdo ol Codigo
Federal de Reglomentacion Mimearo 40, Seccion 122.24
(b} (14) ).

h. 5 durante el desomollo del proyecto se encuentron
depdsitos  arquecldgicos, los mismos  deberdn  ser
informodos  inmediatomente ol Insfifute de Cultura
Puertorigueria.

i. 5edeberdaplicar o mayor grado posible las medidas de
mifigocion especificadas en &l documento ambiantal.

4. Cumplird con los Reglamentos de Planificacién Mom. 3, 21 y
25.

5. Los parametros de disefio comespondeardn a la Resolucion de
la Junta de Planificacion JP-242,

4. Se coordinord con ko Autordod de Acueductos v
Alcantarillados para lo conexion del proyecto o sus sistemas
y para las mejoras o aportaciaon que dicha ogencia esfime
necesana.

7. Se reforestard los dreas verdes gue sean despojadas de su
cubierta vegetal como resuliodo de la construccion.

8. Deberd dejor una faja de 5.0 medfros de ancho a lo largo del
Conal de Riego de Patfillos,

2. B movimienio de fiema a levarse o cabo deberd montener
los rasgos topograficos lo mas posible y Emitarse &l mismo a la
porcion de femeno que se considere en la aprobacion del
plono de consiuccion. Durante esta etopa se deberd
mantener el drea himeda para evitar la generacion de
polvo fugitivo. Se depositaran los desechos de materiales de
construccidon en verederos outorfizados por la Junta de
Calidad Ambiental.

10. 5& mantendran los camiones de carga que s uflicen para
trarsportar material de refleno y/o de construccion cubiertos
mieniras estén en movimiento para evitor generocion de
maiernia parficulada.

11. Los vehiculos y moagquinarias a uiiizarse en el proyecto
deberdn recomer las ruias de acceso lo mas disianie posible
cde ios planteles donde se encuentran realizando labores
cdocentes v areas clasificodas como zonas de franquiidad
["Guiet Ionss").

12, Se coordinard con el Depariomento de Cbhros Poblicas
Municipal para el acceso al proyecto,

Los sefiolomisnics onierores s han hecho de lo informocién disponible en estos
momentos. Mo obsfomies, lo Administrocién de Reglomenios vy Permisos podrd hocer
requarimientos adicicnaias que sean necesanios en el fuluro, bien sea por sifuacionas que se
desconocen ahora o imprevicias que pudieran surgir duranfe el desarrolio del proyecio en sus
distintas etapas.

A base de las DaieinzSiones de Hechos y Conclusiones de T Ao v tomando en
consideracion lo anfericre- e sxpuesto, ean virtud de las dispo =; de las leyes,
reglamentos v normas de oot ococion vigentes, esta Junta de Plonificosion da Puerto Rico,

P yj ESTADO LIBRE ASOCIADD DE PUERTE AT
TR gmenl® UFICIHA DE LA GOSERNADORA
o L JUKTA DE PLANT 'TRCHIN



13
Continwacion: Consulta Momera 2001-71-0464-JPU-ISV

APRUEBA |a Consulta MOmero 2001-71-0484-JPU-ISV para la ubicocidn de un proyecto
residencial unifarmiliar de interés social, en el Bario Machete del Municipio de Guayama.

DISPOMIEMDOSE que: (1) la accidén tomada pro esta Junta sobre la consulia no implica
la aprobacidén de la etapa subsiguiente comespondiente, la cual debera someterse a la
corsideracion de la Administracion de Reglamentos y Permisos denfro del perodo de vigendia
de este informe; (2) esta aprobacion tendrd una vigencia de un (1) afie a parlir de la fecha de
nofificocion de este informe; (3) de no someterse la etapa subsiguiente en o Administracion
de Reglamentos y Permiscs denfro del término de vigencia establecido la consulta quedard
AUTOMATIC AMENTE ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPOMNIEMDOSE, que cualquier parte afectada por esta Resolucidn podrd radicar una
Mocién o Solicitud de Reconsideracién en la Secrefaria de esta Junta denfro de un témino de
veinte [20) dios contados a partir del archive en outos de la notificacion de esta Resolucidn, B
solicitante deberd enviar copia de tal escrifo por comeo cerificado v acuse de recibo a fodas
los partes que hayan intervenido en los procedimientos v g lg Adminisirocion de Reglomentos v
Permisos, Los inferventores tendran diez (10) dios noturales contados a partir de la notificacion
para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracidn. 5 no lo hicieren dentro del término
establecido, se entenderd que renuncian a su derecho de réplica.

La Junia deniro de los quince (15] dios de hoberse preseniado dicha Soliciiud de
Reconsideracion deberd considerara. 3 la rechazare de plono o no actuare dentro de los
quince (15) dias, el témino para solicitar recurso de Revision Judicial comenzord a comer
nuevamente desde que se nofifique dicha denegatoria o desde que expiren esos guince (15)
dics, segun sea el coso. 5 la Junta acoge o Sglicitud de Reconsideracion deberd resolver la
misma denfro de los noventa ($0) dias siguientes a la radicacion de dicha solicitud. B término
de treinta (30) dios para solicitar Revisidn Judiciol comenzard a confarse desde la fecha en que
se archiva en autos una copia de la nofificocion de la Resolucion de la Junta resolviendo
definifivamente la Soliciiud de Reconsideracidn, cuya resolucidn deberd ser emilida y
archivada en aulos.

5i la Junta dejore de fomar alguna accién con relacion a la Solicitud de
Reconsideracion denfro de los noventa (90) dios de haber sido acogida bajo estudio, perderd
juriscliccidn sobre la misma y el témina para soliciiar la Revisidn Judicial empezard a contarse a
partir de la expirocidn de dicho témino de noventa [90) dias, salve que la Junta, por justa
causa y deniro de esos noventa (90) dias promogue el i&mino para resolver por un periodo que
no excederd de freinta [30) dios odicionales.

De no optarse por el procedimiento de Solicitud de Reconsideracion antes expueasto, la
parte afectada podra, deniro del témino de freinta (30) dios, contodos a pariir de la fecha del
archive en autos de esta Resolucion, de asi inferesarlo, presentar Recurso de Revision Judicial
ante el Tribunal de Circuito de Apelaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesio en la Seccidn
3.15 de la Ley NOm. 170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendoda.

MOTIFIGQUESE: A las parles cuyos nombres y direcciones se mencionon o confinuacion:
Karfic 5, E., Aportado 7989, Ponce, PR 00732; Ing. Juan Rodriguez Claudio, PMB 74, HC-01, Box
29030, Caguas, PR 00725; Gobiernc Municipal de Guayama, Apartado 380, Guayama, PR
00785; Iglesia 5in Paredes, PO Box 1348, Guayama, PR 00785; Fam. Valdivieso De Jesds, Calle 7,
H-11, Wb, Guayama Valley, Guayoma, PR 00784; Glorvese Garcla Gonzdlez, Calle 7, H-7,
Guayama Valley, Guayarna, PR 00784; José v Olga Cabrera, Calle 7, H-6, Guuynrm Valley,
Guayama, PR 00784; Remanente, aAptdo. 7987, Ponce, PR 00732; Héctor Sosa, Calle 19, FF-5, Urb.
Valles de Guayama, Guayomo, PR 00784; Edvardo Rivera, Calle 19, FF-8, Urb. Valles de
Guayama, Guoyama, PR 00784; William Linn Orliz, Colle 22, EE-4, Urb. Valles de Guayama,
Guayama, PR 00784; Dora Malavé, Calle 21, EE-3. Urb. Valies de Guayama, Guayama, PR 00784;
Residente Valles de Guayama, Calle 7, H-12, Guayama Valiey, Guoyama, PR 00784; Residente
Valles de Guayama, Calle 7, H-10, Guayama Valley, Guovarsa, PR 00784; Residente Valles de
Guayama, Calle 7, H-7, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Fasidente Valles de Guayama,
Calle 7, H-8, Guayoma Valley, Guayama, PR 00784; Residerta Voles de Guayama, Calle 7, BB-
12, Guayama Val=-, Guayama, PR 00784; Efralin Alvaroos, Coie 7, H-5, Guayama VYalley,
Guayama, PR 007:<: Vizlor L. Bomo, 693 —Calle 44, Urh, Foir View, San Juan, PR 00924 Liliam E.
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Rodriguez, Urtb. Valle d= Guavarna, 5t 24 HH-7, Guayama, PR 00784; Caros Burgos Roca, P.O
Box 1799, Guayamna, PR 00785, Nofifiguese ademds. copia de coresla o fodos las personas
cuyos nombres y direcciones obran en el expediente administrativo.

. i

ANGEKD. RO z
Presidenie

CERTIFICO: Que he nofilicado copia fiel y exacta de la presente rasolucidn, bajo mi
firma v el sello oficial de esta Junta, a fodas los paries mencionadas en €l Mofifiquese habiendo
archivado el ongingl en autos.

En San Juan, Puerio Rico, hoy B HCT
L 1 2004

é-:m'rpen Tomes Meléndez

Secrelaria
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTD RICO
OFICINA DE LA GGEERNADORA
JUNTA DE PLANIFICACION

20 de sepfiembre da 2004

Cuarig Extensidn a la
Consulta MOomero 2001-7 1-0464-1PU-I5Y

RESOLUCIKSH

La Junta de Planificacion, en su reunion del 20 de marzo de 2002, aprobd la Consulta
Mirmaro 2001-7 | 0444-JFU-I5Y para la ubicacion de un proyecto residencial unifamilior de interés
tocial, en una finca con cabida de 13.8648 cuerdas pertenacientes a una finca mayor con
cobida de 257.697 cuerdas. La misma radica en la Camretera Estatal Nimerc PR-54, kilkdmetra
0.3. en el Bamio Maochste del Municipio de Guayoma. Dichos ferencs esidn comprendidos
dentro de un Disfriito B-1, segin el Mapa de lonificacion del mencionado Municipio, vigente.

En reunién calebtvoda el 20 de marzo de 2002, lao Junfao de Planificacion aprobd la
consulta para la ubicacian de un prayecto residencial unifamilior de interds social, que consiste
del desamrollo de 104 solares con cabidas minimas da 285.00 maires cuadrados.

Posteriormeante, en reunidn celebrada el 11 de julio de 2002, lo Junfa de Planificocidn
autorizd uno enmienda a la consulia a los efectos de avmeniar el ndmero de solares de 104 a
125 v el redisefio en o distribuecidn de los mismos. Esfe acuerdo fue noiificado el 29 de agosto
de 2002,

Lluego, esta Junta de Planificocién &n su reunidn del 12 de moyo de 2003, dejd en
suspenso por freinta (30) dios poro gue la parte proponente somefierna documentos de vista
plblica v ung Bvoluocion Ambiental enmendada pora poder considerar una segunda
enrmienda a la consulta que consiste en afadir 160 solares a las ya aulorizadas, en una fincao de
25,7920 cuerdas.

Después en reunidn celebrada el 4 de agosto de 2003, soliciid enmienda. La mismao
consiste en aumentar a 322 solares con cabidas de 285 mefros cuodrodos v esta Junta de
Planificocion acordd dejor en suspenso por freinto (30) dios pora que la parte proponente
sometiera documentos de vista piblica y sometiera una Evaluacian Ambiental.

ara considerar los plonteamientos vy pruebos de los paries interesadas en la consulta
que nos ocupa se celebrd una vista poblica el dia 3 de febrero de 2004, a laos 10:00 a.m., en el
Solén de lo Legislotura Municipal ded Municipio de Guayama.

De axpedienie del caso de la prueba documental y tesiifical aporiada e llega a los
siguientas;

DETERMINACIONES DE HECHOS

1. B 20 de morro de 2002, lo Junto aprobo lo consulta de un
proyecto residencial unifamilior de interés social gue consistia en
el desamollo de 104 soigres con cobidos no menores de 285.00
metros cuadrados en una finca de 138448 cuerdos que
formaban parte de una finca con cabida de 257.697 cuerdas.
Posteriormente, el 11 de julio de 2002, la Junia dictd Resolucién,
3 ouaus notlioods 2 00 ds sgosto ds 200
una enmiendo a la consulto a los efecios de oumentar =i
namero de solares de 104 g 125 v el redisefio v distribucion de los
risrmos.

e e e s ras b el K
R L L

2. B Proponente, en fecha de 3 de abrl de 2003, vuelve a ia Junia
para solicitar ofra enmisnda a la presente consulia, En esic
ocasidn la enmienda conterncid afadir 160 unidodes (solares) a
los ya auiorizados. Aniz 2l sefciomienio de la Junia de o
necesidad de lo celebracidn de unag nueva vista poblica vy 2l
requenmisntc de o prepoocion de wna enmienda ol
documento ambienial, o o2-e proponenife vuelve a soliciiar
ung enmienda para o consrocsidn de 162 unidodes o solares
adicionales {10/7/200£) oarz U oial de 322 solares con una
cabida no menor de 28500 rosiros cuadrados. Es decir. que de
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Cantinuacién: Consulta Mdmero 2001-71-0464-2FU-2V

aprobarse lo enmienda propuesia & desamoflo de referencia
aloanzania para un gran tolal de 447 unidodses de vivienda, en =1
Grea de referencia.

3. Lo finca en la que se propone (o presente enmienda a ko
consulta fiene vna cabida de 239.523 cuerdas, y radica en el
bamic Mocheie y Jobos del Municipio de Guayama. B mismo
esta defimitado por el NORTE, Calle Principal Oeste, Urbanizacion
Walles de Guayama, Iglesic Bautisia Sin Paredes, temenos del
sunicisle de Guovemnc, (rhapbnciin Lo Hocenda v, temenns
del Municipic de Guayoma: por el SUR. con temenos de la
Sucesion Rovirg, y temenos de la Avtoridod de Tieras de Puerto
Rico: por el ESTE, con lo Urbanizocion Valles de Guayama,
terenos del Municipio de Guayama, Urbanizacidn Lo Hoclenda,
iemenos del Municipio de Guayoma, Urbanizacién La Pico,
terencs de la Autoridad de Tieras de Puerio Rico y temenos de
la sucesion Rovirg; y por & OESTE, con la Urbanizocidn Blondet,
Parque de Peloto, temencs de la Autoridad de Tieras da Puerto
Fico, Urbanizaocidn Valle de Guayoma y terenos del Municipio
de Guayama. Por este predio de tereno afraviesa el canal del
Servicio de Riego del Pueblo de Puerto Rico. [Segdn escritura
nim. 19 sobre segregocion v descripcion de remanente,
otorgada ante la notario Ana Jossfing Bemier Mufioz.)

4. Se propone la ubicacion de un proyecto de cardcter residencial
unifamiliar consistente en lo construccion de 322 unidodes des
vivienda (solares) adicionaies, bajo el programa de Viviendas de
inferés Social v la propuesta enmienda al Mopa de Jonificocidn
de Guaoyama de un distrifo R-1 [segin se desprende de la hoja
i0 con vigencia del 22 de junio de 1988) o un distrito R-3. Los
predios a ser segregados tendran ung cabida que no serd
manor de 285 metros cuadrados v los parametros establecidos
en la Resolucion JP-242, segin esto hoya sido modificoda. E
proyecio ocupa un drea de 62.3471 cuerdas dentro de la finca
descrita en la deferminocién de hecho antesior,

5. En odicidn, & predio se encuenira fusra de la zona de
inundabilidad, segin el Mopa de Arecs Susceplibles a
inundaciones, hoja 55-A, segin enmendada el 5 de mayo de
1999 y con vigencia del 1 de junio ce 1999,

&. El desarcllo propuesfo, segin el plono provisto por la parte
proponente, consiste en desamollar las Secciones Il y IV de la
Urbanizocion Brisas del Mar. La seccidn Il de Brizas dal Mar,
consisie de un predio con una cabida de 25.77 cuerdas donde
se proyecia e desarollo de 150 solores. La seccidn IV de Brisas
del Mar consiste de un solar con una cabida de 20.81 cuerdas
donde se proyecta el desamrollo de 142 solares. Ambos predios
estan divididos por la seccion | de Brisas del Mar, Los predios a
ser segregodos bajo este proyecto tendrdn una cobida gue no
s5erd menor de 285 mefros cuadrodos.

La porie proponente indicd que cumple con los pardmeiros de
cabida para un distrito B-3, debido a gue los solares gus 2 van
O provesr sobrapasan los 300 metros cuadrodos; que no habrd
variacionss en ios pafios debido o que kas casas se disenon para
esa fipo de solar. Sobre la infroestructura no hay cambios v se
sobrepasan los estandares da la JP-242. Lo JP-242 se ufifizard =n
los caszos porficuiores en que por alguna rozon un solar necesits
alguna voriccion en cabida por ser menor de 300 metros, segin
raguendo por los pardmetros de un Distrito R-3. pero ess no =5 =l
pairon uniforms c=i provecto. En esie momento fuera del duedo
de la infrossirucierm que es semisolemada v los fociiciooes
vacinales, no s& comempla ofra vanocion bajo la JP-24Z,

g B drea aledafs o pradio objeto de consulta muestra  uin
comporiamienio oloimente ubono, predominando &
residencol & nsiivos

+2. Enfre los usos gue se encusnion
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Continuacion: Consulta Namero 2001-71-0464-JPU-I1SY

girededor se pueden apreciar e complejo deportivo municipal,
iglesia Bautista, hospatal, Centro de Convenciones, enire ofros.
Los predios remanentes de la finca de 239.523 cuerdas estéan
identfificados en el plono esguematico de lo presente consulia
como Remanenie A [R-A} ¥ Remanente B (R-B). Remanenie C
[R-C). los cuales segln la porte proponente. serdn uliizodos en
un futuro parga ublcar vsos accesorios. En el R-A se proyecia
ubicar faciidodes comerciales (& confempla este ceniro
comercial conforme al Reglomenico de Lofificocion vy
Urbonizacidn, Reglomento Mimero de # 3 de la Junta de
Fianiicocion, seccion (0%, reighiva @ CipOcios Comunes,
Abiertos vy pora  Recreacidn, Bducocion, Cuolturales v
Comercicles, e indica la parie proponente que sera presentado
a ko Administracion de Regiomenios y Permisos) ¥ en el R-B usos
instifucionales pora la Univesidod Caofdlica (consulta  de
ubicacidn num. 2003-71-0760-JPU, de un proyecto institucional
de 40,000 pies cuadrados en una finca de 4.5687 cuerdas el cual
fue aprobado & 20 de ensra de 2004). B R-C es abjefa de una
consulta de ubicacion para ubicar el Colegio Saint Patrick's
Biingual School (consulta de ubicocion 2003-71-0893-JFU,
pendiente de informe de vista plblica). Etla informaocidn se
desprende del testimonio vertido por la parfe proponenie v de
carta marcada como Exhibit 3 por conducto del Ing. Juan
Rodriguez Cloudio en relacidn a los comentarnios de la corta de
la J. C. A, en carta del 24 de octubra de 2003, con el propdsito
de describir los remanantas def la finca ohjeto de consulta.

Conforme o la seccidn 10.04 acdpite 4 del Reglomento de
Lofificacion y Urbanizacion, supra, el proyecto comerciol no
pueds presentarse onide la ARPE. Veamos, la seccidn 10.04,
supra, indica que al considerar el desarolle praliminar de un
proyecto residenciol que comprenda la construccion de 250 o
e rEodiar Pla yhiando o reckey: meehpeyoe ol s sbeenimesed e
consiructor o proponente lo provision de terenos para el
desarollo de instalaciones comerciales para completar el
proyecto™. Mos indica sobre el drea maxima de los terenos a
destinarse para el desamollo de las instalociones comerciales e
determinard a bose de 20 metos cuadrados de tereno por
codo unidad bdsica de vivienda., B proyecio de referencic
comprende la construccidn de 447 unidades de vivienda basico
por lo gque el fotal mddsmo o destinarse parg instalociones
comerciales sera de 22744 cuerdas y el B-A tiene una cabida
de 5 cuerdas.

A parte del canal de riego “Canal Patilos™ que alraviesa |a finca
y wna chorca de retencién a uncs 400 mefros
aproximadamente, la cual era ufiizada como parte de los uses
agricolas anteriores, no existen cuerpos de aguea o humedales
cercanos al predio.

Lo parte proponente colocoard ung cerca para delimitar o
sarvidumbre del canal de riego en coordinacion con la A, E, E.
[Division de Riego) y se ha esfablecido una distancia de 32 pies
desde el centra del canal al norte y 32 pies desde el cenfro del

—onrl gl: -1 3

Los terenos en estos momentos no tiene Aingdn uso. Bl suelo del
tereno evaluade esta closificodo por & U5, Soil Coservation
jenice como perteneciente o la seris “Vivss sity loam, high
cofiom”. Btos son temrenos de modarocda permmeabilidod,
[Veoie paging ¥ de la Evaluacion Ambkenial}

costo esfimodo o de inversidn pora 2 rovecto es de

4 L]

2245300000 o ser finonciando por o oonca  privada
{Comwencional). e esima que se creardn 250 » - ~l=os directos
ndirecios dwonte lo etapo de  coosruccion. la
Iruccion podra durar glrededor de 2 ofics v medio a 3

LERTE RIDG
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11 B recogido de los desperdicios sdlidos durante o etopa de
consiruccidn serdn por carga del contratisia,

12. B acceso vehiculor al proyecio propuesio serd a fravés de una
calle [calle principal de la rbanizocion Yalles de Guayama al
final) de 20,40 mefros con un derecho de via de 7.30 metros de
ancho, a construirze, que se conectard conla P, R, 54, o la altura
del Km, 0.3, la cual fiene un ancho de 28 metros v un derecho
dea via de 22 .00 metros.

o

Sobro o infroeshucthurs, no exidlen comentarios an al svnadiants
emitidos por laos agencias de infroestructura relacicnados con la

enmienda al proyecto de epigrafe. (322 solares para viviendas
de interés social.)

a. Lo Autoridad de Energia Eléctica [A. E. E). Mo hay
comenianios para la enmienda.

b. La Autoridod de Acueductos v Alcantarillados (A, A, A
Mo hay comeniaros para la enmisnda.

3t Lo Autoridod de Camreteras y Tronsportacion (A, C.T.). No
haoy comentarios para lo enmienda.
4. Laos siguisntes agencias emifieron sus comentanos con respecto ol proyecio
propuesto:
a, Bl Departamento de Recursos Naturales (D, R M, AL)

=  En corfas dei 29 de enero de 2004 vy del 1 de mozo
de 2004 por conducto del 5r. Luis E. Rodriguez Rivera,
Secretario, indico, enfre ofros cosas, que “la
enmignda no ho sido somefida ol DLRN.A. para su
consideracidn por o que no fienen fodos los
elementos de juicio para parficipar de forma efectiva
en el proceso.”

[+% La Junta de Calidad Armbiental [J.C.A)

= En carta del 24 de ocitubre de 2003 por conducio de
ia Sra. Iris C. Cuadrado Gémez, Directorn del Area de
Asesoramienio Cientifica, solicitd que e le sometiera
un plano donde se incluyaon e identifiquen los
remanentes, donde ubican los unidades aproboadas ¥
donde ubicardn los propuestas [un fotal de 447
unidades). Ademads, expresa que debido a que en
los remanentes B y C del predio se propons la
construccidn de ofros proyectos, estas occiones
propuesias deberdn ser evaluadas en conunto: ya
que lao presentacion  individeal constituye  un
fraccionamiento de la accidn propuesta.

c. Departomento de Agricultura (D.A)

= En carta del 17 de febrero de 2004 por conducto ds
la Agro. Yolonda Flores Santos, Directoro infering ds
la Oficing de Preservacion de Temenos Agricolos, £l
D.A. indicd gue el provecto objeto de consulta Ro
afecta a octividod agricola alguna y que no fiens
abjecion al mismo. {

Il. Comeniarios Aprobacion de Viviendas Inferés Social
|

a. Cepartamento de la Viviendo (2. V.

= Sobre el endoso del O. V. nora un proyecio de
viviendas de interés sooiol cesbemos indicar que el
documenio que cbra en &l cspadienie consiste de

: ESTADCLIERE ASOTIARD DE RUERTQ il
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Continuacion: Consuita Namero 2001-71-0464-JPU-ISV

una carta del 11 de junio de 2001, la cual hace
referencia a ig consirvccién de 104 unidades de
vivienda,

La carta del DV habla sélo de las unidodes de vivienda
Cce la consulta originol y no de 1os 322 unidogdes
cdicionales g ser consideradas bojo la enmignda, En
consecuencia, se recomienda que s2 soliciten los
comentaros y andlisis del DV, sobre la consulia segun
enmendada,

b. Banco Gubermamental de Fomento [B. G.F.]

« [ B. G. F. medionte carta de 11 de de junio de 2003,
cerificd &l proyecto en su totalidod como uno de
inferés social ¥ que & mismo cumplio con los
disposiciones de la Ley NOm. 47 de 24 de junio de
1987, segin enmendodo, ¥y con el programa de
Mueva Vivienda., Ademds, l2 impuso el cumplir con
los parametros de la reglomantarios de o JP-242, la
reglomentacidén tanto estaial como federal sobre
construccidn v edificacidn v que e 75% de los
unidades del proyecto tendran un precio no mayor
de $70,000.00 mientras que el restanie 25% no fendria
un pracic mayor de $85000. Esta carla hace
referencia salo a 162 unidades de vivienda.

|:|| |lwmu|lu 'quw 'u': E 'y F \.n..-lullv !:r! ll'l.nlll-ntr S |-n1-:r=r\.-7u

al gue hace referencia en lo mencionada corla v lo

fotalidad de las unidaodes de vivienda que fueron
considerados por ésfe.

B método de dispasicidn de los desperdicios sdlidos serd privado
tanto an la etapa de construccidn y de operacidn,

El Municipio de Guayama no emitic comenlarios por escrito en
relacidn o las enmiendas sometidas a esta consulia.  Sin
ambargo, durante la cudiencia el 5r. Bozzo, Consultor para el
Municipio, indicé que el municipio endosa el proyecto
propuesio y gue el mismo estd considerado dentro del area de
exponsidn kgica v natural del pueblo, que colinda con los
faciidades insfilucionales del sector.

En el expediente no obran carlas de endoso o comeniarios por
parte del Municipic en relacién a la enmienda solicitada por la
parte proponente, pero de un andlisis del documento final del
Flan de Ordenacion Temitoral y los mopas de clasificocion que
farman parte del mismo, que se encueniran bajo estudio en la
Junta, se puede ver que el desamollo objeto de esta consulia v
las enmiendos hon sido considerados como porte de dicho Plan,

Para el proyecto no se ganerd participacion en apoyo adicional
a la parte proponenie o del Municipio.

Mo se generd parficipocian en oposicidn al proyecto de referencia.

Medianfe cartas, el 16 de enero de 2004, la Junta nofifico la
celebracion de la vista piblice povtada pora el 3 de febrero de
2004,

= Comunicado (DN 03-0173 [JP) Enmienda) de la Junta de
Calidad Ambiental, o cual indica gue en la cnnsulm de
epigrafe hubo cumplimisnio de Ley 9.

. Comunicado en el gue = in3. Corlos Burgos envia desgloss
de dreas y nimero de unc cass del caso en referencia e
incluye copia de la caric o2 2 JCA, copio de carta de la
Junta, copia de caorta dei ing. Juon Rodriguez Claudio.
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Conbinuaciéin:

21,

(411

&
Consulta NOmero 2001-71-0464-1PU-ZY

El Municipio de Guayama se encuenira &n la Fase IV Plan Final
el Plon de Ordenacion Teritarial (FT), del documenta Objstivos
v Politicas POblicas del Plan de Usos de Terenos de Puerlo Rico,
de lg Resolucion JP-242, seglin enmendada y extendida y de la
Data Censal para el Municipio de Guavama del afio 2000,

CONCLUSIONES DE DERECHD

8 Municipio de Guayama no cuento con un Flan de
Ordanacién Temtorial ya que el mismo s& encuenira en la Fose
IV Plan Final, segin se desprende de la deferminacién de hecho
nom. 21,

Bl predic objeto de consulta esta comprendido en un distrito B-1,
segin el mapa de zonificocidn de Guayoma viganle v se
encuenira fuera de dreas inundables, [Ver determinacidn de
hecho nom. 6.)

Lo Seccion 11.02 del Reglomento de Jonificocidn, Reglamento
de Planificacion Nomero 4 con vigencia del 5 de noviembre de
2000, establece los usos permitidos en un Disfrito R-1. En el
acapite 5 de la seccidn 11.02, supra, nos indica que se permiten
los desarrolios extensos de conformidod con las disposiciones de
las secciones 77.00, 80.00 ¥ 81.00 de este regiamento, suora.

For ofra parte, la seccion §1.00 del Reglomento de Flanificacion
nomeroc 4, supra, dispone gque lo Junta podio considerar
proyectos de Desarrollo Extenso, independientemeants del distrito

= i :-'—I-H-"! -ﬂl"! -l“l l‘ £ ﬂn‘\r‘lﬁﬁﬁﬁ

La Seccién 2 sobre Definiciones del referido reglomento
esiablece la definicion de Desomollo Exienso:

“Comprende los desamollos residenciales para veinte (20] o
mas familios o solores en pueblos o areas con una poblocion
urbana censal menor de diez mil {10,000) personas, freinfa {30)
o mas familias o solares en pueblos o areas con una poblacicn
wrbang censal enre diez mil [10,000) o cugrenta mil (40,000)
parsonas v cuarenta (40) o mas fomilios o solares en pueblos o
dreqs con una poblacidn censal sobre cuarenta mil [40,000)
personas conforme a los resultodos del ultimo Censo
Foblocional o el desarmalle de fociidodss comerciales,
industrigles, institucionales o recreafivas gue excedan veinte
mil [20,000] pies cuadrados de construccidn o en terenos gue
excedon cuatro mil (4.000) metros cuodrodos.™

B provecto propuesto se prefende desamollar en el Municipio
de Guoyoma & cudl fiens una poblacion censal de 44,301,
segon el Censo del 2000 v comprende & desamrolio de 322
solares parg 2l igugl nimero de unidodes de vivienda de
inferés social. por lo gue el provecio cbhjefo de consulte
constfituye un Desamollo Extenso.

La Seccion 72.03 del Reglomento MNdmero 4. supra, establece los
critefios a ser evaluados por la Junta a base de los siguienies
factores, los cuales discutiremos por separado:

Conformidad del Uso propuesto v su intensidad con =l Plan de
Usos de Terenc: hosia dende este haya side cdopiacia o
estudiada.

* H Pian de Ordenacian Temitorial del Municipio de Guovana
s& encuentra en 1 Fose IV (Final), de su evoluacion. Segin
Ios documenios somefidos vy presantados como parte o<l
proceso de aoopcion &l Municipio de Guoyamo ho
propuesto gue & =200 objete de consulia tenga unc
closificacign ge B3 Var hoja 420-021 de los mopos ca
closificocion progussion) Por o gue entendemos que =
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presente provecto esia ocorde con el uso e inlensidod
propuesto por ei PT,

Disponibilidad, programacién vy mejoras  propuestas por &l
proyecto a la infraestructura del secior #n que ubica.

* Sobre el ospecto de o infrassiruciurg, no podemos legar a
una determinacidn debido a que para la enmignda objeto
de esta consulto. 322 unidodes de vivienda, no existen
comentarios de bos agencios de infroestructura.  [Ver
daeterminacion de hecho nom. 12.)

La forma en que & proyecto propicia el desarolle integral del
sector y manfiena o mejora las condiciones existenies.

= analizoda en conjunto con el acapite d. siguiente.

. La vicbilidad, odecuacidad y conveniencia del uso propuesto,

= H proyecto propuesio propicia un desamollo infegrol del
sector debido o gque esta codnsono con el desamolio
residenciol que existe en el drea, segin mencionado en el
acdpite b anterior. Segin se desprende de “Plan para la
Regidn Surde los Plones Regionales de Puerto Rico con
vigencia del 21 de septiembre de 2000, el desamollo en el
Municipio de Guayoma se orieénta hacia el sur y suroeste del
pueblo, predominondo los desamolios  residencioles
comerciales e insfitucionales. Este documento, odemdas, nos
indica que se& quiere auspiciar al desarolio de vivienda de
interés social por parte de los desamrollodores del sector
privado.

=  Como parte del Memorial Final el Municipio de Guayama ha
exprasado el inferés de promover el desarollo de Vivienda
de Interés Social de forma tal que se aumente el inventario
de vivienda disponible para las familias de ingresos bajos.
Enire los objefivos generales relafivos al suelo wbano se
pretende el incenfivar un desarrclio y construccion de
vivienda combinado con usos comerciales y oficings en el
centro urbano.

= Debido a los comentarios hechos anteriormeante, conciuimos
que el proyecio objeio de consulia puede ser uno viable vy
adecuodo siempre y cuando cuenfe con las fociidodes de
infroestructura; bien sea que la misma exila O pueda
proveerse con la reglizocién de laos mejoras & inversionss
necesanas. Al presenie, no fenemos los comentarnios sobre ia
capacidad vy o disponibiidod de la infroestructura para
servir este proyecto,

ia Seccion 6102 del Regiomenio de Ionicocion, supra,
establece los requisitos con los gue deberdn cumplir un
Desarolic  Residencial Extenso, los cuaies seficloremos v
discutiremos por separado:

1. Los terrenos en los cuales se propone la urbanizocion estardn
adyacentes o dentro del ambilo de expansién wbana dal
rmunicipio corespondiente o denfro de un areo desarolinda,

s H predio objeto de consulta se encuentra deniro del
émbiio de exponsion programoda y conlemsizda
cdenira del Plon de Ordenacion femioniol osl
Municizio de Guayama. En ka periferia del mvedio se
pusos apreciar el desarollo residencial e ins yrecl
exist=nia v programado. (Ver las defemminacione: o2
hacncs 20m. 3y 4.
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2. Lo densidod propussta alcanzasd los minimes y no excederd
los mdximmos esiobiscidos en <f Plon de Usos de Terenos
correspondienie.

= Lla seccidn 13.04 del Reglamento MOm. 4, supra, nos
indica que en los distitos R-3 fodo solar que se forme,
con postericiidad a este reglamento. tendrd un Grea
no menor de 300 metros cuadrados ¥ un ancho no
menor de 12 metos. E lomafico de los solares
propuesto pora este proyecio, por el proponenie
segln indicd en a vista poblica serdn de 300 maifros o
mids excepito en aoquellos casos que por razones de
ubicacion fengan gue ser Menores en cuyos casos
no seran menores de 285 metros cuadrados, (Véase
determinacidn de hecho nimero é.)

= los ocdpites 1 v 2 de la seccidn 13.05, del
Reglamento Mim. 4, supra, nos indician que en el
coso de solares menores de 300 matros, se permitirG
una casa de una fomilia v en el coso de solares
iguales o mayoras de 300 metros se permifindn casas
de una o dos familics. El proyecto objeto de consulta
propone |g segregacion 322 solares y construccion
de una unidodes vivienda por cada solor o sea 322
unidaodes de vivienda de inferés social. Por lo que
entendemaos que &l mismo cumple con lo densidad
permitida por el distrito de B-3.

3. 3e ceieprord visio plbica con nofificocion a ios guenos de
los terrenos circundanies cuando el desamollo residencial
exfenso tenga acceso a una calle municipal con un rodaje
menor da 8.00 metros y por la cual accesen mds de diez (10)
estructuras residenciales en una distancia de doscienios
cincuenta mefros (250 metros.), medidos desde las eniradas
al proyecto.

*  Para la presente consulia de ublcacidn se celebrd la
vista publica el 3 de febrerc de 2004, en & 5aldn de
Ia Legislatura Municipal de la Casa Alcaldio del
Municipio de Guayama.

*  Segln se desprende de la determinocion de hecho
nam. 19, el 33.57% de las cartas de nofificocidn de
visto pUblico enviodas por la Junta fueron devuelios,
Esto nos crea la situvacidn de que en la presenta
consulta podria levaniarse una deficiencia en cuanio
al debido proceso de ley debido por folta de
nofificacién, A juicio del Oficiol Exominodor. de
aprobarte la presente corsulla sin que se fomen las
medidas coutelares para garantizor el cumplimiento
Sai debids piOCass O I6Y. an 15 nohncooren o8 1d
resolucion que adjudique la consulta podria conlievar
la revocaocion de la misma si fuere impugnada ante
un fribunal de justicia. Es decir, gue la parte que la
impugne el procedimiento de consulfa de ubicacion
de referencio podria prevalecer, En consecuencia
recomendamos que antes de adjudicar la consulia
se le ordene a o porte proponenie que ceriifigue de
forrma fehaciente las personas que residen dentro del
rocio de nofificocion y sus direccionss comrectas,
para gue al momento de nofificar ia ressiucién que
adjudique lo presente consulia s= cumpla a
cabalidad con el debido proceso de 2y,

= (ira alfemnaiiva con ko que cuenio ic Junfa para
subsanaor el defecto en la nofificacion £ hemos

ciudido, es el de sefalar o celemis d= ung
nuava visto, pam lo cual se deberd recusir a lo
no OF CUEHTE RIVG
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paria proponente la cerlificocion fehaciente de los
colindanies deniro el radia.

4, 3 la infraestructura necesaria para atender las necesidades
del proyecto propuesto y para mifigar los efectos directos 2
indirectos estd disponible o puede proveersa,

s Sobre el aspecto de la infroestructura, reiteramos que
pora la enmienda y desamollo objeto de este informe
no confamos con los comentarios de los agencias de
infraesiructura, exiiendase lo A LA A, AEE, ACT.

5. B proyecio podrg incluir el desomollo de una o mas
estructuros principales en un mismo solar §i se propone
segregar el mismao.

= B proyecio contempla la segregacion y consfruccion
de 322 unidodss de viviendo odicionoles o o
consulia onginalmente oproboada.

4. Se podrd dispensor de los requenmientos de  este
Reglomento cuondo se frote de desamollos para vivienda
publica v las circunstancios osl lo justifiquen.

= Para el presente desarolle la parte proponents
soficita se le dispernsa de el requerimiento de tamaono
minirmo de solar y de 300 metros cuadrados minimos
de cabida le permita una cabida minima de 285
MEires CuGdiGaos, esio Conloime & o Resdivadn de
I Junta, JP-242.

= Lo Resolucidn JP-242 fue fomada pro ko Junta para
autorizar vafiociones a determinodos  requisitos
establecidos en los disposiciones reglamentarias
vigentes sobre lotificacion, zonificacion, edificacidn v
faciidodes vecinales @ ser aulorizadas en proyecios
residencicles de interés social. bajo el progroma de
coparticipocidn del sector plblico vy privado para i
nuava operacion de vivienda auspiciado por el
Departamenio de la Vivienda.

7. B8 documento “Objefivos del Plon de Usos de Temenos de
Puerto Rico™ con vigendia de morzo de 1995, establece
como parte de sus meias generaies el

Lograr el uso infensivo de los lemenos en las dreas wrbanos.
mediante el estimulo a lo formacion de ndclegs wrbanos v o la
densificacion de estas dreas en gensral.

Incentivar la consfruccion de vivienda osequible planifficando los

Aarmermllne e wiiamdeos rdamdedoe o e foedlioe Ao inonoene esine

St T i atas Al |

moderados.

Entre las metas y objefivos de polifica poblica para el desomrollo
wbano, este documento nos indica los guios pora ordenar el
crecimiento fisico de esfas dreas. Asi, en |2 seccidn 1.01 eslablece
gue se deben idenfificar por medio de ios Fiones de Usos de
Temenos en dierenfe escola, Plones ==z Ovdenccion Teriforial,
Mapos de BExpansion Urbana v oplicocian ce insfumenios de
implontacidn como zonificacion y nuevor compsiencios, hacia
agusllos lugares donde es deseabie encolzsr & crecimiento
uroong. Teniendo como crifenos normaiivos ios s Zsienies:

= Leleccionar para propdsitos urbanos como itero priondod.
iemenos con las siguientes carociersiicos: “=r=nos en areas
ficodos que propicien el desamclo ¢ o Censificocion

va, bolbsillos de femenos vaconias [-.= -2 consfituyan
e520Ci0s Jbiertos), temenos que no seon Ss o wioduchividgod

£ VUECATR AICS
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operar y mantensr G un cosio razonabis io nfrossiruciung,
200  INTEMSIFIC AR EL USO DE LOS TERRENOS EM LAS ARELS URBANAS

201  Incentfivar la madimizacidn de la densidod en &l desomolio de
las areas residenciales urbanas utilizondo los siguientes criterios, enfre
ofros:

= Consfruccion de viviendas en densidodes medias para g
ufiizacidn mas intensa del femeno.

= Implantacidn de medidos diigidos a ko demanda o
preferencio de proyecios residenciales de alio y media
densidad.

=  Armmonizor lo densidod propuesta con las condiciones del
sector y coractheristicas del temenc.

s Limitar el desamolle de una parcela a agusl nomero de
unidades que pueda ser servido por los sistemnos de
infroestruchera existentes y progromoados, concentrando las
mitmoe an unn porcidn da o Aoresls da faeme e
responda a lo densidad recomendada por un plan o a una
densidod promedio, ¥y posponiendo el desarollo del resto de
la parcela, hosta que se pueda proveer o copocidod
necesana a los sisternas de infroestructrura, o tenor con la
densidad prevista en el desarollo orginal.

= Mo permilir ubicociones en fterenos desprovistos de
infraestructura o donde no sea viable proveer la misma,

3.04 Promover e desamollo de wecindarios y comunidades
funcionales, =ficientes, ogrodables y seguros aleniondo o
creacion de osociociones de residentes gQue  sean
incorporadas al  proceso decisional del municipio e
implantando medidas efectivas pora la prevencion de o
criminalidad.

= |denfificar ios polos de desarollo regional propiciondo su
redesamrollo y planfficacidn para fadiitor lao reiencion de
paoblacidn y aumentor su atractivo, y actividod econdmicao.

H proyvecto a desarrollarse es uno que intensifica el drea
urbanga debido o gue el distiio octual es de R-1 v el dislito
propuesto por la presente consulta y o que podnia ser zonificado
posterormentie el predio es el de R-3, un disirifo que por su
descripcion en el Reglamento NOm. 4, supra, fiene &l propdsito
de clasificar dreos residenciales de una densidad intermedia
[solares de 300 mefros & mas]. Por el contrario, el distito octual
as para aquelias dreas a ser desarolladas en solares no menores
de 900 mefros & mas. B proyecio objefo de referencia es la
extension de los seccionss | y Il de Brisas del Mar, proyectos
previomente desamoliodos ajo el programa de viviendas de
interés social ¥y aunqusa para la presente consulta no exisien los
camespondientes endosas del DV v del BF.G.. de conseguirse los
mismaos, este proyecio esioria difgido o kas fomilics de bajos v
moderados ingresos. Bl precio objeto de consuila estd fuera de
dreas inundables y no es alia produciividod agricola, segun se
desprende de los deferminacionss de hechos nom. 4 vy 14
acdpite c. B proyecto g ser cesomofiiodo esta disefiodo bajo ios
parametros de un disiiito de mediona densidod.

Mediante la zonificocidn vig=nte de los predios y la

clasificocion propuesta por i Picn o= Drdenacidn Tenilorial del
Municipio de Guayama, hac=sn o2~ erve palpabie el hecho

de que estos temrenos han sido ice  —2dos ¥ forman parte del
FT para el dasamollo urbang o2 Adun oo,

[T DE PUERTE MG
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iln lnta de Plonificocidn de Puerla Rico es en el
organismo facuitado par ley pura guiar el desarolle integral de
Puario Eico y determinar el uso de los terrenos en Puerto Rico.
Articuio 4 v 11, inciso 14 de la Ley NOmere 75 del 24 de junio de
1973, sagun enmendada,

ACUERDO

Esta consulta de ubicacidn ha sido examinodo y anclizada por esta Junta a la luz de o
informacion suminisirada por el Proponente, de las disposiciones de leyes, reglamentos vy
normas de planificacidon vigentes, v del resulfodo del estudio desde el punio dea vista ambiental.
También se ha dado disponibildod de femenos apropiados para la consfruccion de viviendas v
ofros usos en el area que comprende el proyecto propussto.

Dicha consulta fue considerada por esta Junta de Planificocion, quien acordd que es
vioble el desamello de los terenos anteriormente descritos para el uso propuesto, condicicnado
o los siguienies seficlomientos v recomendaciones, los cudgles hobrdn de tomane en
consideracion al prepararse ¥y someterse en la préxima etopa en el tramite del proyecto, etopa
que seard determinada por la Administracion de Reglamenios y Permisos:

1. 52 autordza un proyecto residencial de interds social que
consiste de 322 solores con cobidas de 285 mefros
cuadrados.

2. Lo Adminisfracidn de Reglamenios ¥ Permisos determinard
cudl serd o prduima etapa én el framife del proyecto, lo
cual deberd cumplir con ftodas las disposicicnes de leves,
reglamentas ¥ normas de planificacidn vigentes v aplicables,
asi como con las normas de dicha Administracidn.

3. 52 cumplird con los requermientos de los agencias
concermidas, incluyendo con las recomendaciones de lo
Junta de Calidad Ambiental:

a. Durante la construccion del proyecto, se debe cumplir
con el Reglomento para el Confrol de lo Contaminacian
por Ruido, en lo relacicnado al nivel de sonido maximo
prermitido.

b, Mantener el proyecto y sus arededores libres de
acumulacidn de desperdicios sdlidos,

c. Mo se permifird lo quema de arboles v arbustos ni la
quema de basura durante el proceso de limpieza de los
predios en las dreas del proyecto.

d. Deberdn tomar las medidas necesaorias pora evifar gue
residuos de sustancios orgdnicos e inorgdnicos. tales
como aceites, combustibles u ofras sustancias guimicas,
puedan ser amosirados por la escomentia vy ganen
GoCeso a un cuerpo de agua o al sistfema plevial.

e, Deberdn coordinar con lo Autoridad de Acuedusctos v
Alcantarillodos (AAA). lo conexcn del proyecto a su
sisterna de tratomiento de aguas usadas.

f.  Previo a dar comlenzo a la construccion o efectuar algin
movimienio de liors, deben obtensr de este Junia loc
siguienies permisos:

- Permiso de Fusnie de Emisidn [PFE) para €l polvo
fugifivo curanis o elopa de consiruccion.

. Permisa para = Confrol de |a Erosidn y Prevencion
de la Sedimernis
. a Actividod Generanie  de
oo {Fomulors DEAL O odhimon
= EETADD L BAE ASGLIADD DE FUERTS RICC

25T oo ol COTITNA DE LA GOBEANALORA
-‘J’FI CUITA DE PLANIFICACION



o

T4
Continuacion: Consulta Mimero 2001-71-0464-JPU-ISV

Raodriguez, Urb. Valie de Guayama, 5t. 24 HH-7, Guayama, PR 00784; Caros Burges Roca, P.O
Box 1799, Guayama, PR 00785. Nofifiquese odamds, copia de cortesio o todas los personas
cuyos nombres y direccionas obran en &l expadiente adminisirativo,

C/# T
ANGEYD.
Frasidenie

CERTIFICO: Que he nofificado copia fiel y exacta de la presente resolucion, bojo mi
firma y el sello oficial de esta Junta, a todas las parfes mencionadas en el Motifiquese hobiendo
archivade el anginal en autos.

En San Juan, Fuerto Rico, hoy
"= 18 0CT 2004
iéndez

?’5«_‘1)&“"
armen Torres Me
Secrefaria
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ESTADO LIERE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina de la Gobemadora
JUNTA DE PLANIFICACION

4 de agosto de 2003

Tercera Extension a la
Consulta Namero 2001-71-0464-JPU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacidn, en su reunién del 20 de marzo de 2002, aprobd la Consulta
Nimero 2001-71-0464-JPU-ISV para la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de interés
social en una finca con cabida de 13.8648 cuerdas pertenccientes a una finca mayor con cabida de
257.697 cuerdas. La misma radica en la Carrelera Estatal Nimero PR-54, kilometro 0.3, en el
Barrio Machete del Municipio de Guayama. Dichos terrenos estdn comprendidos dentro de un
Distrito R-1, segiin el Mapa de Zonificacidn del mencionado Municipio, vigente,

En reunién celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta de Planificacién aprobd la consulta
para la ubicacidn de un proyecto residencial unifamiliar de interés social que consiste del desammollo
de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados en 13.8648 cuerdas provenientes
de una finca mayor con cabida de 257.697 cuerdas. '

Posteriormente, en reunidn celebrada el 11 de julio de 2002, la Junta de Planificacidn
autorizd una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el nimero de solares de 104 a 125 y
el redisefio en la distribucién de los mismos. Este acuerdo fue notificado el 29 de agosto de 2002.

Luego, esta Junta de Planificacién en su reunién del 12 de mayo de 2003, dejé en suspenso
por treinta (30) dias para que la parte proponente sometiera documentos de vista piblica v una
Evaluacion Ambiental enmendada para poder considerar una enmienda a la consulta que consiste en
aftadir 160 solares a las ya autorizadas de 125 solares, en una finca de 25.7920 cuerdas.

Ahora, el ingeniero Juan Rodriguez Claudio, solicita la misma enmienda que consiste en
aumentar los 160 solares y somete una Evaluacién Ambiental.

Del estudio de dicha solicitud de enmienda a la consulta, esta Junta de Planificacion, en su
reunidn del 4 de agosto de 2003, acordd dejar en suspenso por treinta (30) dias para que la parte
proponente someta los documentos de vista piiblica solicitados el 12 de mayo de 2003; por lo tanto
se deja en suspenso la presente consulta hasta tanio la parte proponente someta la informacién
solicitada.

Por la presente, tomando en consideracidn lo anteriormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, replamenfos y normas de planificacion vigentes, esta Junta de
Planificacién de Puerto Rico, DEJA EN SUSPENSO LA CONSULTA.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan a confinuacién:
Kartic 8. E., Apartado 7989, Ponce, PR 00732; Ing. Juan Rodrignez Claudio, PMB 76, HC-01, Box
29030, Cuguas, PR 00725; Gobiemo Municipal de Guayama, Apartado 360, Guayama, FR. 00785,
Iglesia Sin Paredes, PO Box 1348, Guayama, PR 00783; Fam. Valdivieso De Jesis, Calle 7, H-il,
Urb. Guevama Valley, Guayama, PR 00784; Glorives Carcla Gonzélez, Calle 7, H-7, Guayama
Valley, Guavama, PR 00784; José y Olga Cabrera, Calle 7, -6, Guayama Valley, Guayama, PR
00784; Remancnie, Aptdo. 7989, Ponce, PR 00732; Héctor Sosz, Calle 19, FF-5, Urb. Valles de

Guayamna, Guzvams, PR 00784; Eduardo Rivera, Calle 19, FF-E, Urb. Valles de Guayama,
Guayams, PR 00754; "William Linn Ortiz, Calle 22, EE-4, U, Valles de Guayama, Guayama, PR
00784; Dora haievs, Calle 21, EE-3, Urh. Valles de Gusvemma, Gnayama, PR 00784; Residents

== Yol
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Valles de Guayama, Calle 7, H-12, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Residente Valles de
Guayama, Calle 7, H-10, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Residente Valles de Guayama,
Calle 7, H-9, Guayama Valley, Guayama, PR. 00784; Residente Valles de Guayama, Calle 7, H-8,
Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Residente Valles de Guayama, Calle 7, BB-12, Guayama
Valley, Guayama, PR 00784; Efrain Alvarado, Calle 7, H-5, Guayama Valley, Guayama, PR
00784. Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones
obran en el expediente administrativo.

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucidn, bajo mi firma
y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el Motifiquese habiendo archivado
el original en autos.
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
OFICINA DE LA GOEERNADORA
Junta de Planificacion

12 de mayo de 2003

Segunda Extension a la
Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacién de Puerto Rico en su reunidn del 20 de marzo de 2002, aprobé la
Consulta Nimero 2001-71-0464-JPU-ISV para la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de
interés social en 13,8648 cuerdas pertenecientes a una finca mayor con cabida de 257.697 cuerdas. La
misma radica en la Carretera Estatal Nimero PR-54, kildmetro 0.3, en el Barrio Machete del Municipio
de Guayama. Dichos terrenos estin comprendides dentro de un Distrito R-1, segin el Mapa de
Zonificacién del mencionado Municipio, vigente,

De acuerdo a la informacidn suministrada, la parte proponents contempla la utilizacidn de
dichos terrenos para la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de interés social que consiste
del desarrollo de 104 solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados en 13.8648 cuerdas
provenientes de una finca mavor con cabida de 257.697 cuerdas.

En reunion celebrada el 20 de marzo de 2002, la Junta de Planificacion aprobd la consulta para
la ubicacién de un proyecto residencial unifamiliar de interés social que consiste del desarrollo de 104
solares con cabidas minimas de 285.00 metros cuadrados.

Posteriorments, en reunion celebrada el 11 de julio de 2002, la Junta de Planificacidn autorizd
una enmienda a la consulta a los efectos de aumentar el mimero de solares de 104 a 125 y redisefiar la
distribucidn de los mismos. Este acuerdo fue notificado el 29 de agosto de 2002.

Ahora la parte proponente, el ingeniero Juan A, Rodriguez Claudio, solicita una nueva enmienda
a los efectos de afiadir 160 solares adicionales a los 125 aprobados, a localizarse en una finca con cabida
de 25.7920 cuerdas pertenecientes al remanente de la finca de 257.697 cuerdas.

Del estudio de dicha consulta, esta Junta de Planificacion, en su reunidn del 12 de mayo de
2003, dejd suspenso la solicitud de enmienda para que la parte proponente someta una Evaluacidn
Ambiental enmendada donde discuta lo siguiente, pero sin limitarse, ¢l efecto acumulativo del provecto
aprobado y el proyecto propuesto en esta enmienda en términos de los abastos de agua potable, el
sisterna sanitario, el trdnsito vehicular, etc.  Ademds, se deja en suspenso por treinta (30) dias para que
someta documentos de vista publica.

Para que dicha audiencia piblica se realice a la mayor brevedad posible y en forma satisfactoria,
es necesario nos suministre la siguiente informacidn:

1. Lista de direcciones postales de:

a) Todos los ducfios de propiedades gque radican dentro de una
distancia de cien (100) metros, medidos desde todos los Hmites del
solar o parcela objeio de la consulta hasta los limites de cualguier
solar o parcela que radigue dentro de la distancia antes indicada.

b) Si dentro de la distanc’a de cien (100) metros, indicada en el

apartado (a) anterior, no woosicren veinte (20) propiedades, debe
ampliar la distancia de 1o cicn (100) metros, en todas direccione:,
hasta incluir un minime = velive (20) propiedades. Mo obstanie,
deberd incluir todas G misdades que existan dentro de 2
distancia ampliada detern oucs,
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2. Identificar, en un plano, las propiedades incluidas en el listado com el
nimero correspondiente al mismo ¥ marcar la distancia de cien (100) metros
& la distancia ampliada determinada.

3. Certificar mediante Declaracidn Jurada que las direcciones postales que se
indican en el listado son correctas,

4. Duos (2) copias del croquis que muestre Ia localizacidn del proyecto en hojas
con dimensiones de 8" x 14", si posible, reproducidos del Mapa
Cuadrangular topogrifico a escala 1:20,000, debidamente identificadas con
el nimero de la consulta,

5. Nueve (9) copias del plano mostrando la representacion grifica de la
propuesta en hojas con tamafio de 247 x 36" aproximadamente.

6. Deberd incluir dos (2) sobres prediripidos con sellos a cada entidad o
propietario que aparezca en el listado de notificaciones, incluyendo las
agencias y demds partes con interés (los sobres no deberin tener logo
alguno).

7. Foto aérea reciente del sector en que ubican los temenos objeto de consulta
tamafio 117 x 147, escala 1:10000, que incluya la representacion grafica de
la propuesta, entiéndase la delimitacion de la finca.

Por lo tanto se deja en suspenso la presente consulla por los proximos treinta (30) dias a partir
de la fecha de notificacidm de este informe, para que la parte proponente someta los documentos
solicitados.

Por la presenmte, tomando en comsideracién lo anteriormente expuesto, en virtud de las
disposiciones de las leyes, reglamentos y normas de planificacidn vigentes, esta Junta de Planificacidn
de Puerto Rico, DEJA EN SUSPENSO LA CONSULTAB para que la parte proponente someta la
informacion solicitada.

DISPONIENDOSE, que de no someterse la informacion requenida dentro del témmino de tiempo
estipulado la Junta podrd tomar la accion que commesponda, inclusive podria archivar la consulta por falta
de interés.

NOTIFIQUESE a las personas cuyos nombres y direcciones se mencionan a continuacién:
Ing. Juan A. Rodriguez Clandio, HC-01 BOX 29030-76, Caguas PR 00725-3900; KARTIK, S.E,,
Aptdo. 7989, Ponce PR 00732; Iglesia Sin Paredes, PO BOX 1348, Guayama PR 00785
Valdivieso De Jestis, Urb. Guayama Valley, Calle 7, H-7, Guayama PR 00784; Glorivee Garcia
Gonzilez, Urb. Guayama Velley, Calle 7, H-7, Guayama PR 00784; José v Olga Cabrera, Urh.
Guayama Valley, Calle 7, H-6, Guayama PR 00784; Canal de Patillas, PO BOX 360, Guayama
PR 00788; Ceniro Ecuestre Tl Suefio y Complejo Deportivo de Pequefias Ligas, Municipio de
Guayama, PO BOX 360, Guayama PR 00788; Héctor Rosa, Urb. Guayama Valley, Calle 19,
FF-5, Guayama PR 00784; Eduardo Rivera, Urb. Guayama Valley, Calle 19, FF-5, Guayama PR
00784; William Linn Ortiz, U, Jusvama Valley, Calle 22, EE-4, Guayama PR 00784; Dora
Malavé, Urb. Guayama Valley, Calle 22, EE-3, Guayama PR 00784; Residente, Urb. Guayama
Valley, Calle 7, H-12, Guayama 2F 0754; Residente, Urb. Guayama Valley, Taile 7, H-10,

CGuayama PE 00784; Residente, U, Cuzvama Valley, Calle 7, H-9, Gugrama FR 00784,
Residenie, Urb. Guayama Valley, Coie 7, H-8, Guayama PR 00784; Residennis, Uirb. Guayama
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Valley, Calle 7, BB-12, Guayama PR 00784; Efrain Alvarado, Urb. Guayama Valley, Calle 7,
H-5, Guayama PR 00784; Carlos Gonzdlez, Jardines de Guamani, Calle 3, E-12, Guayama PR
00784; Ana L. Vazquez, PO BOX 2281, Guayama PR 00785; Maria M. Martinez, Jardines de
Guamani, Calle 4, G-13, Guayama PR 00784; Maritza Torres, Jardines de Guamani, Calle 4, G-
13, Guayama PR 00784; Residente, Jardines de Guamani, Calle 4, G-13, Guayama PR 00724;
Ajida Gutiérrez, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-16, Guayama PR 00784; Geraldo Diaz, Urh.
Vives 163, Guayama PR 00784; Resiente, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-15, Guayama PR
00784; Residente, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-14, Guayama PR (0784; Residente, , Urb.
Guayama Valley, Calle 24, HH-13, Guayama PR 00784; Residente, , Urb. Guayama Valley, Calle
24, HH-12, Guayama PR 00784; Residente, Urbh. Guayama Valley, Calle 24, HH-11, Guayama
PR 00784; Residente, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-10, Guayama PR 00784; Marcela
Ortiz, Urb, Guayama Valley, Calle 24, HH-8, Guayama PR 00784; Lillian E. Rodriguez Rivera,
Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-7, Guayama PR. 00784; Virginia Figueroa, Urb. Guayama
Valley, Calle 24, HH-6, Guayama FR 00784; Anna Marrero, Urb. Guayama Valley, Calle 24,
HH-5, Guayama PR 00784; Wilfredo Valles, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-4, Guayama PR
00784; Residente, Urb. Guayama Valley, Calle 24, HH-3, Guayama PR 00784; Residente, Urb.
Guayama Valley, Calle 24, HH-2, Guayama PR. 00784; Residente, Urb. Guayama Valley, Calle
24, HH-1, Guayama PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 15, U-2, Guayama PR
00784; Alicia Santiago, Valles de Guayama, Calle 15, U-3, Guayama PR 00784; Glenda Torres,
WValles de Guayama, Calle 15, U-3, Guayama PR 00784; Residents, Valles de Guayama, Calle 15,
U-4, Guayama PR 00784; Rosa M. Marrero, Valles de Guayama, Calle 15, U-5, Guayama PR
00784; Maria Vazquez, Valles de Guayama, Calle 15, U-6, Guayama PR 00784; Norma Collazo,
Valles de Guayama, Calle 15, U-7, Guayama PR 00784; Magda Santiago, Valles de Guayama,
Calle 15, U-8, Guayama PR 00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 15, U-10, Guayama PR
00784; Residente, Valles de Guayama, Calle 15, U-11, Guayama PR 00784; Sra. Cova, PO BOX
1164,, Guayama PR 00785; Herminia Martinez, Valles de Guayama, Calle 15, U-13, Guayama PR
00784. Notifiquese ademds, copia de cortesia a todas las personas cuyos nombres y direcciones
obran en el expediente administrativo.

5 =
AN . RODEXGUEZ
Presidenie’

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente Resolucidn, bajo mi firma
y sello oficial de esta Junta, a todas las partes mencionadas en el WOTIFIQUESE, habiendo
archivado el original en auios.

En San Juan, Puerio Rico, hoy 33 JU#._E 2003

T E'j::-_,i_ £
CARMEN TOREES hiti ENTH

= T o
5 ESTADO L 19RE ASOCIADD nE PUERTS Bicn

[at T
SEENA GE g e =
S LA FHADORA

VN TA DT PLENE S p gy




ESTADO LIERE ASQOCIADO DE PUERTO RICO
Oficina de la Gobemadora
JUNTA DE PLANIFICACION

11 de julio de 2002

Primera Extension a la
Consulta NOomero 2001-71-04684-JPU-ISV

RESOLUCION

La Junta de Planificacion, en su reunién del 20 de mayo de 2002, aprobd
la consulta de referencia sobre la ubicacidn de un proyecto residencial
unifamiliar de interés social en una finca con cabida 13.8648 cuerdas gue radica
en la Camretera Estatal Nomero 54, kilometro 0.3 (final) en el Bamio Machete del
Municipio de Guayama.

Ahora, la parte proponente, el ingeniero Juan Rodriguez Claudio,
mediante comunicacion radicada el 28 de junio de 2002, en la Junta de
Planificacion, sclicita se enmiende la consulta autorizada.

Dicha enmienda consiste de la eliminacion de los solares propuestos, en
el terreno a ser adguirido por el municipio vy desamollar sesenta y cinco (63)
solares nuevos en el remanente de la finca principal localizado al sur de los
solares ya aprobados para un total de ciento wveimticinco (125) solares
residenciales unifamiliar.

Dicha solicitud fue considerada por esta Junta de Planificacion, quien
después del debido analisis de los argumentos de la parte proponente,
considero razonable la peticion formulada, condicionada a lo siguients:

1. Los deméas parametros de disefio corresponderdn a la
Resolucion de la Junta de Planificacion 242,

2, Se esfablece como condicidn Sine Qua Non para el
desamollo del proyecto que se debera reforestar a razon de
un arbol por cada 20 pies en las colindancias de la finca y
frente a carretleras o caminos.

3. Se establece como condicion Sine Qua Mon, que se debera
reforestar a razdn de un arbol por cada 20 pies en las
colindancias de los patios posieriores de los solares a
formarse; en el drza de siembra de las aceras o frente a
calles, cameteras o caminos.

4, Deberd cumplir con los requerimienios de las agencias
incluyendo los de la Junta de Calidad Ambiental.

5. Debera cumplir con los requerimientos de la Unidad del
Canal de Riego de la Autoridad de Energla Eléctrica.

Tomando =n consideracién lo anteriorments sxoussto, en virtud de las
disposiciones C= izs layes, reglamentos y normas ce pianficacion vigentes, esta
Junta de Planificzcidn de Puerto Rico, medianiz 'z oresente Extension,
AUTORIZA L!IU!I ERMIENDA la Consulta Nomero 2007 -7 1-0464-JPU-SY para
la ubicacion de _ d-_.-=r.:tr:} reaadarml unifamiliar de inerss social en el Barrio
Machete del IMur.cizis
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DISPONIENDOSE gue: (1) todas las ofras partes del informe anterior, no
alteradas por la presente Extensién, quedan en todo su vigor y efecto; (2) la
accion tomada por esta Junta sobre la consulta no implica la aprobacion de la
etapa subsiguiente correspondiente, la cual debera someterse a la consideracion
de la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro del periodo de vigencia
de esle informe; (3) esta aprobacion tendra una vigencia de un (1) afio a pariir
de la fecha de notificacion de este informe; (4) de no someterse la etapa
subsiguiente en la Administracion de Reglamentos y Permisos dentro del
término de vigencia establecido la consulta quedara AUTOMATICAMENTE
ARCHIVADA para todos los efectos legales.

DISPONIENDOSE, gue cualguier parte afectada por esta Resolucidn
podra radicar una Mocidn o Solicitud de Reconsideracion en la Secretaria de
esta Junta dentro de un término de veinte (20) dias contados a partir del archivo
en autos de la notificacion de esta Resolucion. El solicitante debera enviar copia
de tal escrito por correo cerificado y acuse de recibo a todas las partes que
hayan intervenido en los procedimientos y a la Administracion de Reglamentos y
Permisos. Los interventores tendran diez (10) dias naturales contados a partir
de la notificacién para expresarse sobre la Solicitud de Reconsideracion. Si no
lo hicieren dentro del término establecido, se entendera que renuncian a su
derecho de réplica.

La Junta denfro de los quince (15) dias de haberse presentado dicha
Solicitud de Reconsideracion debera considerarda. Si la rechazare de plano o no
actuare dentro de los quince (15) dias, el término para solicitar recurso de
Revisién Judicial comenzara a correr nuevamente desde que se notifigue dicha
denegatoria o desde que expiren esos quince (15) dias, seglin sea el caso. Sila
Junta acoge la Solicitud de Reconsideracion debera resolver la misma dentro de
los noventa (90) dias siguientes a la radicacion de dicha solicitud. El término de
treinta (30) dias para solicitar Revision Judicial comenzara a contarse desde la
fecha en que se archiva en aufos una copia de la notificacion de la Resolucion
de la Junta resolviendo definitivamente la Solicitud de Reconsideracion, cuya
resolucion debera ser emitida y archivada en aufos.

Si la Junta dejare de tomar alguna accién con relacion a la Solicitud de
Reconsideracion dentro de los noventa (90) dias de haber sido acogida bajo
estudio, perdera jurisdiccion sobre la misma y el término para solicitar la
Revision Judicial empezara a conlarse a partir de la expiracion de dicho t&mino
de noventa (90) dias, salvo que la Junta, por justa causa y deniro de esos
noventa (90) dias prommogue el término para resolver por un periocdo gue no
excedera de treinta (30) dias adicionales.

De no optarse por el procedimienio de Solicitud de Reconsideracion antes
expuesto, la parte afectada podra, dentro del término de treinta (30) dias,
contados a partir de la fecha del archivo en auios de esta Resolucion, de asi
interesario, presentar Recurso de Revision Judicial ante el Tribunal de Circuito
de Apeiaciones, lo anterior, en virtud de lo dispuesto en la Seccion 3.15 de la
Ley Nam. 170 del 12 de agosto de 1988, seglin enmendada.

NOTIFIQUESE: A las partes cuyos nombres y direcciones se mencionan
a continuacidn: Kartic S. E., Apartado 7583, Ponce, PR 00732; Ing. Juan
Rodriguez Claudio, PMB 76, HC-01, Box 28030, C=guas, PR 00725; Gobiemo
Municipal de Guayama, Apartado 360, Guayamsz, PR 00785; Iglesia Sin

Paredes, =2 Sox 1348, Guayama, PR 00785; Fam. Veidivieso De Jesus, Calle
7, H-11, Urb. Guavama Valley, Guayama, PR 0075<; Sorivee Garcia Gonzalez,
Calle 7, H-7, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; José y Olga Cabrera, Calle
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7, H-8, Guayama Valley, Guayama, PR. 00784; Canzl da Patillas, PO Box 380,
Guayama, PR 00783, Centro Ecuestre Dulce Suefio y Complejo Deportivo de
Pequefias ligas Municipio de Guayama, PO Box 360, Guayama, PR 007BE;
Remanente, Aptdo. 7989, Ponce, PR 00732; Héctor Sasa, Calle 19, FF-5, Urh.
Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; Eduardo Rivera, Calle 19, FF-8, Urb.
Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; William Linn Orliz, Calle 22, EE-4,
Urb. Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; Dora Malavg, Calle 21, EE-3,
Urb. Valles de Guayama, Guayama, PR 00784; Residente Valles de Guayama,
Calle 7, H-12, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Residente Valles de
Guayama, Calle 7, H-10, Guayama Valley, Guayama, PR 00784; Residents
Valles de Guayama, Calle 7, H-8, Guayama Valley, Guayama, PR 00784,
Residente Valles de Guayama, Calle 7, H-8, Guayama Valley, Guayama, PR
00784; Residente Valles de Guayama, Calle 7, BB-12, Guayama Valley,
Guayama, PR 00784, Efrain Alvarado, Calle 7, H-5, Guayama Valley, Guayama,
PR 00784. Notlifiqguese ademéas, copia de cortesia a todas las personas cuyos
nombres vy direcciones obran en el expediente administrativo.

p G
resigente

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente

resolucion, bajo mi firna y el sello oficial de esta Junta, a todas las partes
mencionadas en el Notifiguese habiendo archivado el original en auios.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 29 AGO 2002

1
C%En I orres Melrén#ez
Secretaria
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