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e .. 14 de septiembre de 2007 . .

Ing. Raféel Meléndez Santiago
605 Calle Condado

Edif. San Alberto, Suite 421
Sanbuice, PR 00807

Estimado ingeniero Meléndez Santiago;

Consorcio Urbs. La Sabana (AEE 07-7-163)

Y Vega Sercna antes Haclienda Margués {AEE 04-8-028)
Bo: Pugnado Fuera, Vega Baja

Carga propuesta: 16,350 KVA

En la Autoridad de Energfa Eléctrica (AEE
proyectos de referancia. Como resultado. d

1,

“Bomos un patronc con iguatdad do oportunidades en el em
socia o naclonal, condicion socinl, afitiacién potitica,
de violencia doméstica, agresién seanal o ncecho,

) evaluamos su solicitud de informacién sobre los
e esta evaluacidn, le informamos lo siguiente:

Debera presentar planc de iz distribucion eléctrica propuesta para endoso por certificacién
(original v tres coplas).

£sta evaluacidn considera Gnicamente e} total de carga solicitada para los proyectos La
Sabana y Vega Sereha {antes Hacienda Marqués). Este total es de 16,350 kVA. La carga
futura del proyecto nombrado como Auw/et en el Acuerdo entre Desarrolladores para e}
Combinade Conector Trio Vegabajefio, Avenida Vegaserena y Mejoras Eléctricas no estd
corislderada en esta evaluacién. El proyecto Awfer deberd posteriormente solicltar una

evaluadon a la AEE donde se definird el punto de conexidn asignado y las aportaciones (o
mejoras) requeridas para servir el prayecto.

En el &rea del proyecte existe un alimentador trifésico de 8,32 kV en calibre 4CU.

EL voltaje de alimentacion de los proyectos serd de 13.2 kv,

Los prinieros 13,000 kVA de cargd solicitados por los proyectos se coneétarén al
alimentador 8004-08. Se requiere la extensién de este alimentador en callbre 556 ACSR.
{750 MCM en soterrado) desde el punto de conexién asignado (al lado del Tribunal de

Justicla de Vega Baja) hasta los proyectos. Ef consordo es responsahle del costo total de
esta obra.

Compo parte de la extension del alimentador, el consorcio pagard a la AEE por los trabajos
a realizarse en los siguientes tramos: :

plec ¥ no discriminamos por razén de raza, color, sexo, edad, origen
ideas politicas o religioses; por ser victima o Serpercibide comua victime
por impedimento fisice, mental 0 ambos o condicitn de veterano.™
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13 de septiembre de 2007

10,

i,

12,

13.

a, Desde el Trlbunal de Justicta en fa PR-2 hasta el Doral Bank en la PR-2
(construccién de forma soterrada en calibre 750 MCM).

Desde el Doral Bank en la PR-2 hasta la Escuela Angel Sandin {interseccién con
la PR-155). Construccidn de forma aérea (calibre 556 ACSR).

¢. Desde ia PR-155 interseccién Avenida Trio Vegabajefio hasta la PR-22. (En este
framo la AEE construlrd en los postes de concreto de 50 ples existentes
solamente. El proyecto disefiard y construiré ! tramo donde la altura de los
postes existentes no cumplan con los despejos necesarios),

d. Desde la Avenida Trlo Vegabajefio en el lado sur de !a PR-22 hasta la

terminacidn de la linea existente de 8.32 kV.

Para servir los 3,350 kVA restantes solicitados por los proyectos, se deberd construir un

alimentador adicional en calibre 556 ACSR desde la entrada del proyecto La Sabana hasta
la PR-155 (por la ruta de acceso a los proyectos desde la PR-155).

Las cargas del proyecto Vega Serena se conectaran directamente al alimentador requerido
mediante esta evaluacion. Para sesvir Jas cargas del provecto La Sabana, se debers

construir fa extensién del alimentador (en calibre 556 ACSR) desde la entrada del proyecto
Vega Serena hasta el proyecto La Sabana (a través del acceso).

El punto de conexion exacto de los alimentadores (ramales) del proyects, deberd ser

coordinado con la Seccidn de Ingenierfa de Distribucién de Bayamdn previo a la radicacidn
de los planos para endoso.

De acuerdo a la distribucion propuesta de las cargas, la AEE pudiera requerir para los
alimehtadores ramales, calibres de conductores mayores a los minimos requeridos.

Coordinar con la Seccidn de Ingenieria de Distribuclén de Bayamén previo a la radicacién
de los planos para endoso,

Los pagos de aportaciones y aquelios trabajos que tenga que hacer la AEE para la
realizacldn del proyecto, deben realizarse dos meses antes del comienzo del proyecto.

Los mismos se coordinardn con el Superintendents de Ingenierla de Distribucién de
Bayamdn.

Los planos de disefio tienen que mostrar la servidumbre de todas las lineas eléctricas
existentes en el drea del proyecto, El disefio y fa construccidn del proyecto tienen que
cumplir con las disposiciones del Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de
Energla Eléctrica en relacion con estas servidumbres existentes,

Cualguier trabajo de reubicacion de Iineas eléctricas energizadas lo realizard la AEE con

cargos al duefio del proyecto, y deberd coordinarse con la Seccidn de Ingenieria de
Distribucion de Bayamon.

HAE O

T hmir =3, e
PR £ R, el
-E !'—I' v l.'..g“.:{“‘ ‘l =



Ing. Rafeel Meléndez Santiago
AEE 04-8-028 y AEE 07-7-163
Pagina 3

13 de septlembre de 2007

14, El duefio del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los endosos necesarlos
de las agencias que regulan el desarrollo de este tipo de proyecto, tales como: a) Junta
de Calidad Amblental, b) Departamento de Recursos Naturales, ¢) Instituto de Cultura
Puertortiquefia, d) Cuerpo de Ingenleros de Estados Unidos, e) Departamento de
Transportacién v Obras Plblicas Estatal y Municipal, f) Junta de Planificacién,

L --g)-Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), h) otras agencias gubernamentales,
federales y privadas.

15, Todo transformador a conectarse al sistema de la AEE fiene que disefiarse y construirse

con caracter(sticas de pérdidas reducidas, Es necesario incluir una nota en los pianos de
disefic que indigue este requisito,

16. Las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de disefio.

17. Todas las acometiidas primarias y secundarias cublertas en estos proyectos deberdn ser
soterradas.

18. Llos planos de disefio que se radigquen para el endoso de la AEE tienen que incluir un plano
de ublcacién o /ocation pfan en el que se muestre la ubicacidn del proyecto en un mapa
topografico del USGS (United States Geological Survey) con coordenadas Lambert y una
escala de 1:20,000. Los planos tienen que indicar la carga en KVA del proyecto.

19. Debera utilizar en los planos la version del Nortfh American Datum NAD B3 y especificar [a
unidad de medida (metros o pies).

20. Esta evaluacion cancela y sustituye cualqulera anterior (para ambos proyectos).

La informaci scrita oy conati una evaluacion del punto de conexidn del
royecto de referenda y no una. sevision lanos de fig. Corresponde al disefiador
someter los planos para revision y endoso. El disefiador de la fase eléctrica tiene que ser un
ingeniero licenclado vy coleglado, autorizado en ley para gjercer su profesion eh Puerto Rico.
Los planos de disefio elaboradps por este profesional tienen que cumplir con los cddigos,

reglamentas, manuales, esténdares y normas aplicables vigentes para los sistemas eléctricos en
Puerto Rico. Esta evaluacion tiene un afio de vigencia.

Cordialmente,

C: Sr. Adrian Stella
Sr, Carlos Silva

Sra. Carmen Maldonado Vda. de Aulet
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO ~~—
Autoridad de Tierras de Puerto Rico

fﬂ’ljﬂartadb 09745
OFICINA DIRECTOR EJECUTIVO Santurce, Puerto Rico 00908

vy

A quien pueda interesar:

Conforme el Contrato de Promesa Bilateral de Compraventa suscrito por la Autoridad de Tierras
de Puerto Rico y Mora Development, S.E. el 20 de junio de 2005, por la presente autorizamos a
Mora Development, S.E. a solicitar cualquier permiso, endoso, autorizacién, consulta,
aprobacién o procedimiento administrativo similar ante cualquier entidad gubernamental federal

estatal o municipal conducente al desarrollo residencial de la finca que se describe a
continuacion:

“RUSTICA: Finca radicada en los Barrios Pueblo y Pugna Afuera del término

municipal de Vega Baja, con una cabidasuperficial de ciento setenta y seis punto

cuafro cuatro cero cinco (176..4!4“3757) augrcka.s eq ntes a sesenta y nueve (69)
hectareas, tremta y cuatr_‘ ?{34) areas esenta )ﬂ”‘ﬂpg * nueve siete seis seis

7 1) oridad de Tierras y de
@bzé\‘(t i :

cinco (65) hectareas; dcacc;_,' 3} areé‘sax bl

Registro de la Prog‘xedadﬂen‘ l'm&es-“‘ !
Rey, con terrenos de- Jos
José Marquez; pot el i)n t

— terrenos de José Mm'quezﬁgpor ES'FE 3 _
de José Miérquez, ferrends, de%ﬂ&@@mﬁ len¥alvo
Otero y por el OESTE, c%?g;terrenos de .Iose M
Valentin, con terrenos’ ilg T& Slﬁ%gégn dé José R,
de Vito Rosario terrenoé&i&l‘g. §uc”e"

Carrillo, terrenos de Hlpol”f@;Mavysgneg t@ﬂ-@o‘g
del Dr. Pérez Martinez.” g,

i%gn errenos de Eresto
ug.z;; eITenos de Leonardo

Esta finca es la nimero 428 inscrita al folio 142 del tomo 8 de Vega Baja, seccion cuarta de
Bavamon.

Dada hoy 29 de julio de 2005, en San Juan, Puerto Rico.

Cordialmente,

VSt uto

Luis F. Soto Rosado
Director Ejecutivo

AVE. FERNANDEZ JUNCOS 1311, PDA 19 1/2, SANTURCE, PUERTO RICO
i TEL. (787) 723-9030  FAX (787) 723-9299
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Oflcina del Sactetaria
8 de diciembre de 2004

Agto, José O, Fabre Labay
o LA

Bstimado agrénome Fabre Labay:

Estacansuhadarefaremiapmpmelavenmdampmdindeﬂﬁ cliezdag
~ Pettenecionte 4 la Rinoy Superier, de 14 Autotidad de Tior 9o Puerto Rico, 1n
misma whica ey Ia Cary. 674 (Int.), Bo. Pugnado Afiiera, def tunicipio de Vega
Baga, .

Los suelos de egtos Predios pertenccen 5 les siguientes Seties do suslog ep tag
siguientes Proporciones: ‘

b, 30%, pertenese 2 In serig Altiirante arengg lomice, con deolive de 5-12
% ¥ capacidad de &0 agricoly IVe, Suelo profimg Oy con buen desagiie,
Le permeshilidag © moderads y ), capasidad dg retencidn de
bajs Lafmﬁuaadmmszﬁwm T

%

méga&fs‘mss@, 3@ thenmaun g dad ﬁdawa.
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Sra. Carmen Torres Meléndez
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C#06-00008088
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4. El proyecto Vega Serena realizg un estudio de -t
unidades de vivienda. Si los duefios del

ansito que incluyo solamente 809

proyecto Vega Serena aceptan que el
proyecto propuesto tenga acceso a través de su propiedad, deberdn someter los
documentos con las modificaciones del

evaluacién y comentarios,

alternativa para acceder al mismo.

Aclaramos que segtin los mapas aéreos disp

1.

incluyendo una enmienda al estudio
considere las 1,210 unidades de vivienda adicional,

cor, el proyecto Vega Serena con relacion al ac

proyecio a esta Autoridad para la

es. De no llegar a un acuerdo

ceso, s¢ deberd someter otra
¥

onibles, las carreteras colindando co ,-'e'l.:,
proyecto son municipales por lo que el acceso a las

por el Municipio de Vega Baja. Adems, se debers

mismas deber4 estar endosado
cumplir con lo siguiente:

Por la magnitud del proyecto. se debers preparar un b

n estudio de transito qué-
incluya el andlisis operacional de la intersecci ormada por el acceso y las
intersecciones mas importantes del drea. En este caso

un andlisis de las intersecciones semaforizadas en Ia

en particular se deber4 incluir

Avenida Trio Vegabajefio mis
cercanas del proyecto y del acceso a la Carretera PR-

con las Guias para la Preparacién de E
Tréansito para Puerto Rico. ‘ '

llustrar en el plano las dimensiones d
existentes colindantes con el proyecto,
siembra y acera. 4

22, Este debera estar conforme
studios Operacionales de Accesos y de

e la seccion de las calles municipales »
que'incluya 4rea de rodaje, franja de

De ser necesario realizar trabajos en las vias estatales,

debera incluir eri'los planos
un plan de mantenimiento de transito que cumpla co

Uniformes para el Control del Transito en las Vias

n el Manual de Dispositivos

Pablicas de Puerto Rico ¥ con
el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Pablic

debera ser sometido a 1a Oficina de Ingenjeria de
aprobacion, previo al comienzo de los trabajos enlac

as de Puerto Rico. Bl mismo
Trénsito de esta Area para
arretera estatal,

El Reglamento Numero 11-001 conocido como Normas para la Imposicion de la
Aportacién por Concepto de Exaccién por Impacto

¥ Transportacién a establecer un progrania de exac
infraestructura vial. Por lo tanto, el cargo de e

este proyecto se determinaré luego que la Auto
solicitado. El endoso de esta Autoridad estar4
la formalizacién de un acuerdo de pago con el

faculta a 1a Autoridad de Carreteras
cion por impacto para las mejoras a la
xaccin por impacto correspondiente a
ridad evalte los resultados del estudio

condicionado al pago de dicho Cargo o a
Asesor Legal de esta Autoridad.

de transito que -

>
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El proponente debera someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos (2)

copias del estudio de tramsito y cuatro (4) copias de los planos corregidos para la
evaluacidn correspondiente. Las mismas debersn

estar selladas y firmadas por un
profesional colegiado autorizado.

La Oficina de Planificacion Hstratégica de esta Autoridad se

proyecto propuesto con relacibn a proyectos viales

'posteriormente le informaremos los comentarios dela
] o o

encuenira evaluando el
a largo plazo, por lo que
‘misma, si alguno,

Esta comunicacién tendrs vigencia de un (1) afio,
endoso para comenzar obra de construccién alguna

Saband”de 1,210 unidades de vivienda, a construirse en la propiedad de referencia.

Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad, deberd ser sometido a.zsta
autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen. Sy

-No constituye una autorizacion ni
y aplicar4 al proyecto residencigl La"

' : )
De necesitar informacién adicional favor de comunicarsé®eon la Oficina de Control de
Accesos de esta Area al 787-721-8787, extensién 2805 o al Centro Expreso de Tramites al
787-721-8282, extensitn 7044, haciendo referencia al niimero de control de esta carta. Las
Hamadas serin atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la
mafiana. Las visitas serdn atendidas por cita previa.

Co:rifialmente,

A"
ais Alber
Director

P

g
Area de Ingenierfa de Trénsito y Operaciones :
d Ea
sod&%—@m '

Sénchez



0 de noviembre de 2006, relaci
asunto,

ESTADO LIBRE ASOCIAD

AUTORIDAD DE CARRETERAS ¥ TRANSPORTACION |

061130500515
CH#06-00008088
Y .

18 de enero de 2007

Sra. Carmen Torres Meléndez,

Secretaria

Junta de Planificiacién

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico, 00940-1119
L]

CONSULTA NUM: 2006-09-0776-JPU
CASO NUM: 06X]2-CET00-11477
DESARROLLO RESIDENCIAL LA SABANA.

A
CARRETERA PR-155
BARRIO PUGNADO AYUERA, VEGA BAJA N
' “
Estimada sefiora Torres Meléndez: ' '

e
Hacemos referencia al formulario de Consulta de Ubicacién sometido a la Unidad de
Radicaciones de la Junta de Planificaci

6n y recibido a través del Centro Expreso de
Tramites (CET) de esta Autoridad el 3

onado con este

Segﬁh la ubicacién indicada en los planos sometidos, el proyecto objeto de consulta no
se encuentra afectado por proyectos

de,., carreteras incluidos en el
Programa de Construccién de Mejoras Permanentes de Cinco Afios, vigente, de esta
Autoridad.

1]

La Division del Centro Expreso de Tramite

(CET) de la Auforidad de Carreteras
y Transportacién evalué el plano sometido e informé que el mismo no puede ser
evaluado, segn propuesto, por las siguientes razones:

1. El plano de planta sometido no fiene sello

ni firma del profesional colegiado
~ autorizado.

2. En la solicitud de “Consulta de Ubicacién” se informo que la localizacién exacta
del proyecto era en la Carretera PR-155. No obstante, en el plano no se puede
identificar dicha carretera, por lo que se deberd aclarar este punto.

3.

En el memorial explicativo se indicé que el acceso al proyecto propuesto seria a
través de un proyecto privado llama

do Vega Serena. Sin embargo, al revisar el
expediente de dicho proyecto no se encontré nada sobre este acceso,

Autoridad de Carreteras y Transportacién e Departamento de Transportacién y Obras Fiblicas
PO Box 42007  San Juap, Puerto Rico 00940-2007  Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5454

AP
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

7 de marzo de 2007

Sra. Carmen Torres Gonzalez
Secretaria

Junta de Planificacién
San Juan, Puerto Rico

Estimada sefiora Torres Gonzilez:

Consulta 2006-09-0776-JPU
Mora Development, Inc.

Bo. Pugnado Afuera, Vega Baja

Esta consulta propone la ubicacién de un proyecto residencial en una finca de

336.08 cuerdas. La misma ubica en la carretera 155, kilémetro 64.9 del barrio
Pugnado Afuera del municipio de Vega Baja. '

En revisién de nuestros expedientes se desprende que esta propuesta fue evaluads

por este Departamento. En comunicacién del 8 de diciembre de 2004 (adjunto
copia), se autorizé la venta de la Consulta 2004-09-041

~AT, debido a que los
terrenos ubican en un sector de alta tendencia al desarrollo

urbano.

Luego de evaluar nuestros expedientes y la documentacion presentada, entendemos

que las condiciones descritas nohan variado. Por lo tanto, reiteramos 1a no
objecidn al uso propuesto. '

Cordialmente,

Yo a Flt@gantos

Directora
Oficina Preservacion de Terrenos Agricolas

@%wécwﬂ‘aﬂa, Yo e&/ﬁeaﬁmazza a,/e///fw,ff&wa.
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+

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificiacion
Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

()
CONSULTA NUM: 2006-09-0776-JPU w
CASO NUM: 06XJ2-CET00-11477 ' g ~
DESARROLLO RESIDENCIAL LA SABANA
CARRETERA PR-155

BARRIO PUGNADO AFUERA, VEGA BAJA

¥ 1]
Estimada sefiora Torres Meléndez: *

52

Hacemos referencia a nuestra comunicacion del 18 de enero de 2007, relacionada
con este asunto.

La Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad evalué los planos

sometidos e informo que para la aprobacién del.provecto se debers considerar el
Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Vega Baja el cual se encuentra

en proceso de aprobacion, ya que segln la ubicacién del mismo, ésfe se encuentra

en suelos clasificados como Urbanizable Programado y Rustico Comiin, por lo que
el endoso de esta Autoridad podria estar condicionado al endoso de dicho

Municipio, del Departamento de Recursos Naturales y Ambientam la Junta
de Planificacion.

Esta comunicacion tendré vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacién ni
endoso para comenzar obra de comstruccién alguna y aplicard al proyecto
residencial La Sabana de 1,210 unidades de vivienda, a construirse en la propiedad
de referencia. Cualquier ofro proyecto a desarrollarse en esta propiedad, debera ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacion y los comentarios que apliquen.

De necesitar informacion adicional favor de comunicarse con Tramites al
787-721-8282, extensién 7044, haciendo referencia al nimero de control de esta

Autoridad de Carreteras y Transportacion » Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PQ Box 42007 o San Juan, Puerto Rico 00940-2007 el (7871 721-8787 Fax (787) 727-5456



(N
SR S}‘a Carmen Torres Meléndez
12 de febrero e 2007

Pagina 2
carta. Las llamadas serin atendidas los lunes, martes, jueves y viernes, de 8:00 a
11:00 de la mafiana. Las visitas seran atendidas por cita previa en la Oficina de
Control de Accesos de esta Area al 787-721-8787, extensién 2805 o al Centro
Expreso de Tramite al 787-721-8282, extensién 7(Q44, haciendo referencia al
nimero de control de esta carta. Las llamadas serdn atendidas los lunes, martes,
jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de 1a mafiana. Las visitas serén atendidas por cita
previa.
Cordialmente, , _

Lt ¥
Jirector | :
Are de Ingenieria de TranSito y @peraciones
5005-SF -“ R-mm i)
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3 CoSm. Magali Maldonado, Dir. Desarrollo Beondrico Comunal

Director

Neveasnt”

Estado Lifre Asociado dz Puerto Rico
Gobierno Municipal de Vega Baja
Oficina Ordenacion Territorial
Apartado 4353
Vega Baja, Puerto Rico ' TeL: (787) §55-0025

Plan. Rgmdn Dias Tambrane

Director

il
1 3 de febrero de 20067

Ing. Angel D. Rodriguez
Presidente

Junta de Planificacién
San Juan, Puerto Rico

RE: ENDOSO EN PRINCIPIO - PROYECTO LA SABANA
Consulta # 2006-99-6776-JPU

Estimado Ing. Rodriguez:

Luego de evaluar el caso, la Oficina de Ordenacién Terriforial endosa en
principio el proyecto propuesto La Sabana, el cual se ubicara en la Carr. PR - 674

(Tnterior), Bo. Pugnado Afuera'y Bo. Pueblo en Vega Baja. Dicho proyecto consta de la

creacion de 1,210 unidades de vivienda en una finca con cabida total de 336 cuerdas. El
predio del terreno estd en un drea semillana y una porcion significativa del mismo estd

dentro de lo que se conoce como el Plan de Ensanche Nuevo Vega Baja, contenido en
nuestro Plan de Ordenamiento Territorial,

Por otro lado, el Plan de Uso de Terreno (PUT) clasifica la zona como Suelo
Urbanizable Programado (SUP). Cabe sefialar, que este desarrollo es wna continuidad
del drea urbana de Vega Baja. Ciertamente, cualquier proyecto a desarrollarse en el
territorio municipal de Vega Baja tiene que cumpliv con todos los requerimienios
ambientales y de ley de las agencias concernidas.

%

Cordialmerte,

+
Co./Dept, i Co.

¥ ‘ ..y
Post-it® Fax Note 7671 |Dale " Sy S
W  Rir poden ™Y L
Plan. Ramdén Digle Zambrana

Phone #

Phone #

R ZY A5

Faxk S5~ B-B o554

Sr. Efrain Reves, Dir. Recandaciones
File, POT .

Wy regehaiacov.pr
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Estimada sefiora Torres:

La Sabana
PR-155

Bo. Pugnado Afuera, Vega Baja

O-CE-EJP01-53-00416-12122006
06X32-CET00-11477 S
2006-09-0776-IPU

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacion con la solicitud para la construccidn
de 1,210 unidades de vivienda unifamiliar. La finca principal tiene una cabida de 336.03

cuerdas, de las cuales se proponen desarrollar 246.08 cuerdas y mantener para
preservacion a perpetuidad 90 cuerdas.

El predio objeto de desarrollo ubica en la zona cérstica de Puerto Rico y en el mismo se
encuentran varios mogotes con vegetacién boscosa. Es menester indicar que esta zona
estd protegida por la Ley para la Conservacion de la Fisiografia Carsica de Puerto Rico (Ley
NGm. 292 de 21 de agosto de 1999). Esta ley destaca la importancia de la zona carsica
para recargar los acuiferos del area norte de la isla. Ademds, reconoce la importancia de la
formacién vegetativa de esta zona, constituida por una gran cantidad de especies de
plantas nativas u otras cuya distribucién es (inica de esta formacion geoldgica que son de
suma importancia para la vida silvesire. Por tal razdn, serd necesario que el disefio del
proyecto mantenga en su estado natural la totalidad de_los mogotes presentes en la finca
junto conuna franja de amortiguamiénto de 10 metros desde la base de los mismos. En
éstas areas no podrd ubicar ningtin tipo de desarrollo y deberan estar expeditas.

Por otro lado, en vista de fa magnitud y ubicacién del proyecto propuesto recomendamos
que_se prepare un documento ambiental conforme lo establece la Ley Nim. 416 de 22 de
septiembre de 2004, conocida como Ley Sobre Politica Pblica Ambiental, Articulo 4B,
Inciso 3, en el cual se discuta, pero sin limitarse, los siguientes aspectos:

P. 0. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel, (787) 999-2200

I

LA

; L e

i



~—r

Sra. Carmen Torres
La Sabana

0-CE-EIP01-53-00416-12122006
2006-09-0776-1PU

Pagina-2

Estudio detaliado de flora y fauna

Impacto sobre los cuerpos de agua

Sistemas ecoldgicos a impactarse

Disposicion de aguas pluviales

Medidas para el control de erosion y sedimentacién
Movimiento de tierra y sus impactos

Finca receptora de! material sobrante, si aplica

Andlisis de la compatibilidad del proyecto con el entorno donde ubicaria

e ¢ © ®» ¢ © © ©

Se le apercibe ademas, que dado a la magnitud y ubicacion del proyecto vy segin lo
establece el Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para el Proceso de Presentacion,
Evaluacion y Trémite de Documentos Ambientales, toda accién que pueda tener un impacto

significativo sobre la calidad del- ent% e le debera requerir la preparacion de una
Declaracién de Impacto Ambiefital (DIA). .

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales le recomienda a la Junta de
Planificacién que deje en suspenso esta consulta de ubicacién hasta tanto la parte
proponente presente la informacion solicitada y se realice la evaluacién correspondiente.
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 ESTADOLIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DR PUERTO RICO

SAM JUAN, PUERTO RICD

APARTADO 164267
WWW.BCEDL, FOM CORRED GENERAL
SAN JUAN, PUERTO RICO
a0936-4267

14 de septiembre de 2007

Ing. Rafael Meléndez Santiago
605 Calle Condado

Edif. San Albarto, Suite 421
Santilcg, PR 00807

Estimado ingeniero Meléndez Santiago:

Consorclo Urbs, La Sabana (AEE 07-7-163)

¥ Vegn Serena antes Hacienda Marqués (AEE 04-8-028)
Bo, Pugnado Fuera, Vepa Baja

Carga propuesta: 16,350 KVA

En la Autorldad de Energia Eiéctrica (AEE) evaluamos su solicitud de informacion sobre los
prayectos de referencia. Como resultado. de esta evaluacidn, fe infermamos lo siguiente:

1. Debera presentar plano de la distribucién eléctrica propuesta péra endoso por certificacion

{orlginal vy tres coplas).

Esta evaluacién considera Onicamente el total de carga solicitada para los proyectos La
Sabana y Vega Serena {antes Hacienda Marqués). Este total es de 16,350 kVA. La carga
futura del proyecto nombrado como Awfet en el Acuerdo entre Desarroliador&c para el
Combinado Conector Trlo Vegabajeﬁo, Avenida Vegaserena y Mejoras Eléctricas no estd
considerada en esta evaluacion. ‘El proyecto Aufet debera posteriormente solicltar una

evaluaddn a la AEE donde se definiré el punto de conexidn asignado v las aportaciones (o
mejoras) requeridas para servir el proyecto.

En el area del proyecto existe un alimentador trifésico de 8.32 kV en calibre 4CU.
4. EL voltale de alimentacion de los proyectns sera de 13.2 kv,

5. lLos piimeros 13,000 WA de cargda solicitados por los proyectos se conectardn al
- alimentadar 5004-08. Se requiere la extension de este alimentador en calibre 556 ACSR
(750 MCM en soterrado) desde el punto de conexion asignado (&l lado de! Tribunal de
Justicia de Vega Baja) hasta los proyectos, El consorcio es responsable del costo total de
esta obra.
8.

Como parte de la extensién del a!lmentador, el cpnsorcio pagara a la AEE por los trabajos
a fealizarse en los sigulentes tramos:

=Somos un patronc con ipvaldad de oportunidades &n el empleo ¥ no discriminamos por razén de mes, coloy, sexo, edad, orlgen
suciaf o nacional, condicién social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas; por ser victima e ser percibida come vlcﬂma
de vielencin domdsfica, agrasion sexual o acecho, por impedimento flsico, menfal o ambos o condicién de veierano.”




Ing. Rafael Meléndez Santiago
AEE 04-8-028 y AEE 07-7-163
Pagina 2

13 de septlembre de 2007
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12,

13.

a. Desde & Tribunal de J{fsticla en la PR-2 hasta e Doral Bank en la PR-2
{construccién de forma soterrada en calibre 750 MCM).

Desde e Doral Bank en la PR-2 hasta la Escuela Ange! Sandin (interseccidn con
la PR-155). Conslruccidn de forma aérea (calibre 556 ACSR).

Desde la PR-155 interseccidn Avenida Trio Vegabajefio hasta {a PR-22. (En este
tramo la AFE construlrd en los postes de concreto de 50 ples existentes

solamente. El proyecto disefiard y construiré el iramo donde la altura de los
postes existentes no cumplan con los despejos necesarios).

. Desde la Avenida Trio Vegabajefio en el lado sur de la PR-22 hasta la
terminacién de 1a Ifnea existente de 8.32 kV.

Para semvir los 3,350 kKVA restanteé solicitados por los proyectos, se debera construir un
alimentador adicional en calibre 556 ACSR desde la entrada del proyecto La Sabana hasta
la PR-155 (por ta ruta de acceso a los proyectos desde la PR-155).

Las cargas de! proyecto Vega Serena se conectardn directamente al alimentador requerido
medlante esta evaluadién. Para servir las cargas def proyecto La Sabana, se debera

construir la extensién del alimentador {en calibre 556 ACSR) desde la entrada del proyecto .
Vega Serena hasta el proyecto La Sabana (a través del acceso),

El punto de conexidn exacto de los alimentadéres (ramales) del proyectn, deberd ser

coordinado con la Seccién de Ingenierfa de Distribucién de Bayamdn previo a la radicacion
de los planos para endoso.

De acuerdo a la distribucién propuesta de las cargas, la AEE pudlera requerir para los
alimentadores ramales, calibres de conductores mayores & los minimos requeridos.

Coordinar con la Seccién de Ingenieria de Distribucién de Bayamdn previo a la radicacidn
de los planos para endoso.

Los pagos de aportaciones y agquelios trabajos que tenga que hacer la AEE para la
realizacién del proyecto, deben realizarse dos meses antes del comienzo del proyecto.

Los mismos se coordinardn con el Superintendente de Ingenierla de Distribucidn de
Bayamon.

Los planus de disefio tienen que mostrar la servidumbre de todas las lineas eléctricas
axistentes en el drea del proyecto. El disefio v la construecién del proyecto tienen que

cumplir con las disposiciones del Reglamento de Servidumbres para la Autoridad de
Energla Eléctrica en relacién con estas servidumbres existentes.

Cuplquier trabajo de reubicacion de lineas eléctricas energizadas lo realizara ia AEE con

cargos al duefio del proyecio, y. deberd coordinaise con la Seccidn de Ingenieria de
Distribucion de Bayamdn, .




Ing. Rafael Meléndez Santago
AEE 04-8-028 y AEE 07-7-163
Pégina 3

13 de septiembre de 2007

14. El duefio del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los endosos necesarios

de las agencias que regulen el desarrollo de este tipo de proyecto, tales como: a) Junta
de Calidad Ambiental, b) Departamento de Recursos Naturales, c) Instituto de Cultura
puertorriquefia, d) Cuerpo de Ingenleros de Estados Unidos, &) Departamento de
Transportacidn y Obras Poblices Estatal y Municipal, f) Junta de Planificacion,

g) Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE), h) otras agendias gubernamentales,
federales y privadas,

15. Todo transformador a conectarse al sistema de la AEE Hiene que disefiarse y construlrse
con caracterfsticas de pérdidas reducidas, Es necesario incluir una nota en los planos de
disefio que indigue este requisito.

16. las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de disefio.

17. Todas las acometidas primarias y?'secundanas cublertas en estos proyectos deberén ser
soterradas. B

18. Los planos de disefio que se radiguen para el endoso de a AEE tienen que incluir un plano
de ublcacién o /ocation plan en el que se muestre la ublcacidn del proyecto en un mapa
topografico del USGS (United States Geological Survey) con coordenadas Lambert y una
escala de 1:20,000. Los planos tierien que indicar la carga en kVA del proyecto.

19,

Deberd utilizar en los planos ia versién del North American Dstuim NAD 83 y especificar ia
unidad de medida (metros o pies).

20. Esta avaluacidn cancela y sustituye cualquiera anterior (para ambuos proyectos).

to d j2 D_HDG. Fey 2. los pla de disefio. Corresponde al disefiador
someter los planos para revisién y endoso. El disefiador de la fase eléctrica tiene que ser un
ingeniero licenclado v coleglado, autorizado en ley para ejercer su profesion en Puerto Rico.
Los planos de disefio elaborados por este profesional tienen que cumplir con los c6digos,

reglamentos, manuales, estandares y normas aplicables vigentes para los sistemas eléctricos en
Puerto Rico. Esta evaluaci6n tiene un afio de vigencla.

Cordialmente,

Ingeniero Supervisor Prin ;
Departamento Ingenieria de

C:  Sr. Adridn Stella .
Sr. Carlos Siva o

Sra. Catinen Maldonado Vda. de Aulet &l
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604 Barbosa Avenug

Halo Ry, PROGS1T-4340

P.Q. Box 7086, San Jugn, PR 00916-7086

P Lot . : Tol. (767) 8831117
Autoridad de Acueductos 3 Fax @87 98-4775
y Alcantariliados - -

INFRAESTRUCTURA

3 de julio de 2007

Leda. Vanesa Torres
Directora

Subprograma: Consultas Sobre Usos. de Terrenos
Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Minillas

PO Box 41110

San Juan, Puerto Rico 0940-1119

Estimada licenciada Torres: ts

L3

“La-Sabana” Proyecto Residencial de 1,200 unidades unifamiliares en el

Barrio Pugnado Afuera del Municipio de Vega Baja (reconsideracién)
Casp: 2006-09-0776-JPU

-t
\

Respondemos a solicitud del documento de referencia para evaluacién y viabilidad de
desarrollo. El proyecto consiste en el desarrollo de 1,200 unidades unifamiliares en
solares de 350 metros cuadrados. Proyecto dividido en 6 fases localizado en la PR-155
del Barrio Pugnado Afuera en el Municipio de Vega Baja.

w

Luego de re-evaluar este proyecto y de buscar medidas alternas para viabilizar este
proyecto, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) determiné lo siguiente:

A. Sistema de Aceeductos

- 8
El sistema existente no posee la capacidad para ofrecer el servicio
solicitado por lo que condiciona este proyecto a que el desarrollador
construya en sus facilidades un pozo que garantice un caudal para
satisfacer la demanda total del desarrollo. Deber4 realizar las pruebas de
calidad y rendimiento. que validen el caudal de la demanda de su

desarrollo y cumpla con los esténdares de Salud y de la Junta de Calidad
Ambiental.




B. Sistema de Alcantarillado

1. Para el sistema de alcantarillado la situaci6n es la siguiente:
i. La planta del Alcantarillado de Vega Baja no tiene la capacidad para

ofrecer el servicio solicitado y 1a expansioén de la misma es con fines

de cumplimiento y para afiadir unidades adicionales.

. ii. Las unidades . adicionales que tendrdA la planta, estdn

comprometidas con desarrollos previos a este.

Ante este escenario, la AAA condicionada este proyecio a que se

finalice la ampliacion de la PAS de Vega Baja, se validen los

compromisos previos y se determine si la misma cuenta con

capacidad adicional para poder conectar desarrollos adicionales.

id.

De necesitar informacion adicional, puede comunicarse al (787) 999-1717 ext.246.
Cordialfilente,

-;-i '

wxiiliar de Planificacion

C: Ing. Alejandro Rubi
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

12 de julic de 2007

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-41384

"ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN ENDOSQ"
Sra. Maria Villalonga de Dios
PO Box 190249
San Juan, Puerto Rico 00919-0235

Estimada sefiora Villalonga:
LA SABANA, PR-155, BARRIO PUGNADO, VEGA BAIA

Hemos revisade y evaluado los documentos relacionados con el proyecto de referencla, conforme

a las disposiciones de la Seccidn 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988, conocida como la Ley
de Arqueologia Terrestre de Puerto Rico.

Como resultado de este proceso, hemos llegado a la condusion de gue existe la posibilidad de

que las actividades de desanollo que contempla este proyecto pudieran afectar recursos de
naturaleza arqueolbgica: s

Por lo antes expuesto, &l proponente deberd someter, para nuestra evaluacion y determinacion,
los.resultados de una evaluacion arqueoldgica Fase IA-IB, en original y dos copias con el
respectivo pago de la cuota y debidamente encuadernadas, la cual debera ser preparada

por un arquedlogo cualificado para este nivel de investigacion por el Consejo para la Proteccion
‘déjtpatrimonio Arqueoldgico Terrestre de Puerto Rico,

Este proceso es paraleio al proceso de la Oficina de Zonas y Monumentos del Instituto de Cultura
Puertorriquefia, permiso que el proponente debera gestionar de modo adicional al nuestro.

Cordialmente,

Pedro A. Alvarado Zayas
Director Interino

Programa de Arqueologia y Etnchistoria
PAZ{rmd

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
o www.icp.gobierno.pr



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184
19 de enero de 2007

“ESTE DOCUMENTO NO CONSTITUYE UN ENDOSG”

Juan Carlos Vega Cidraz, Divector
Consultas Sobre Usos de Terxenos
JUNTA DE PLANIFICACION

PO Box 41119

San Juan, PR 00940-1119

Estimado sefior Vega Cidraz:

LA SABANA )
BO. PUGNADO AFUERA, VEGA BAJA, PR
CONS.JP #2006-09-0776-JPU

n

Degeamos referirnos a su comunicacién con relacién al proyecto de

serito en referencia.

Conforme al “Reglamento para 1a Radicacién y Evaluacién Arqueolégica de Proyectos de
Construecién y Desarroilo (4#7069), el proponente de este proyecto debera radicar en el
Programa de Arqueologia ¥ Etnohistoria del Instituto de Cultura Puertorriquefia una
golicitud de servicios arqueologicos para efectos de endoso por parte de esta institucion.

Habremos de archivar los documentos relacionados & este proyecto para efectos de su
oportuna evaluacién, lo cual procederemos a Hew

ar a cabo tan pronto el proponente radigue
1a solicitud de revisién arqueoldgica y pague la respectiva cuota de gervicio, segin establece
en el Reglamento para ¢l Cobro de Derechos y Cuotas po

r Servicios prestados por las
Divigiones de Arqueologia ¥ Patrimonio Histbrico Tdificado del Instituto de Cultura
Puertorriquefia @##5976).

Este proceso €8 paralelo al proceso de la Oficina de Zonas ¥y
Culiura Puertorriquefia, permiso que
nuestro.

Monumentos del Instituto de
el proponente deber4 gestionar de modo adicional al

Cordialmente,

Peo Al vde Zayas
Director Interino

vop

Visite el portal cultural de Fuerto Rico e

. .
s Lo emAnenin T
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Consakta Niwere 2004-09-1020-JGT
RESOLUCION

Ia Autoridad de Tictras de Puerin Rico, enmarfodose en la replemumntarién vigente,
sometié a I8 considsencién de cata Junta de Plmdficacién ls Consulta Nimero 2004-09-1020-
JGY, para le eusregzcidn ¥ venta de tres (3) fincas con vz cabids toted de 336.0331 cueidas, que
rﬂmmdBmﬂammAﬁmdaMummchoganﬁa

Enwmmadéndchmﬁmménmmmdmmmﬂdammm
pmmmmahmﬁxmmmobwmdnpmhlmmacmdmmdamﬁm;mmo
pere sin limitome a esios, mepes tpogrificos, mepes de zonificacidn, mopes de zonas
susceptioles & inundecionss, estudio de suekes dol Sevicio de Consemrvacidn do Suslos Federd,

fotogxasias afzess, mrchivo grifico ¥ wusatro Sistems do Infonmacits Geogrifica, este Jungs do
Planificacion Yega & las signientes;

I. Lot temenos obieto de consnlts 55 deactiben 2 comtinnacién:
Pareals “A” (Fluca Snperior)

Ristica: Finea radicada en los Bavriog Pueblo y Pugna Afitera def termino
municipal ds Vega Baja,t_mmcahidampaﬂciddeeimaﬁmay
sels punto enatro cuatrbheero cinco (176.4405) cuendas, equivalentes a
sesemtn y mucve (69) heclfreas, treints v cuairo (34) &ress v sesemia y
nueve punto nueve sicte seis eds (69,9760) centifreas, segin mengus
procticads por la Autoridad de Tiams y do cituto seleat punto tred ocho
oo (170.380) cuerdas, equivalenics a sesents ¥ cinco (65) hectiress, dnce
(lz)émasymmtaydasm] cenfifrean segin ¢ Regisho de la

en lindes: por el NORTE, ron tesrmnos ds Inccencio Rey, con
terrenns do José Remos, tenreans de Lals Mertfusz y con terrenos de Jond
Mfrquez; por ol SUR, con terrenos de Mignel Leonsio Sfnchez y son
torrenos de Jost Mhrgier; pov el ESTE, coa terensa de José Maldonado,
tertencs de José Mirguez, tamenes do Celedonto Montalve ¥ oon temrenocs
de Broesio Otere v por o] QESTE, con tearenos de Joad Mirquez, terrenos
de Leonardo 'Valentin, con terenos de Ia Sueesitm d2 José Resario, con
terenios de ln Sucssidn de  Vito Rosmrio, terremps de la Sucesién
Reimundo Canosl, terimos de Quintin Carrillo, terenos de Hipdlito
Maysonet, terrenos de Eunig Martines y con bemmos del Dr. Pévez
ivisstines”

Esla propiedad csté identifivedn en el Beglatro dc la Propiedad con los
signientes dains:

Finca Nimero 428 Tomo €,

Folio 142, A favor dz Ia Autorided de Tiemes
de Peerio Rico

tibre Asotingdd &amm i
mt}lﬂcatam {EL GOBERNALOR
JUNTA DE eLANIFIGAGION
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ta Aulorided de Tiemas de Puexto Rico ¥ tenenos de 1 finea principal de
In oual 56 segreza propieded del sefor José Antonio Auler adanirida por:
Abott Chemical, Inc; v por of OBSTE, con temenns propiedasd de los
geiotes Ricardo Diaz Colbn, Grasisl Creapo, Leonardo Rivera Sinchez y
Félix Meléadez Voga, ton 1o calls Municipal Juan Guzimén, 1a Sucesidn
Pedm Sfnchez, lon seferes Jope A Pérez ¥ Jumn R Qriiz Mutos, la

Sucesién Luciano Rodrignez, 1a scfiovs Liboria Rodriguez v el sefior
Rafacl Ray.” A

Bata. propiedad esth identifivads en ¢l Registro de 1a Propieded con los
signientes datos:

Finca Nimezo 23,777 ‘Tomo 289,

Folio 45, A fnvor de 1z Amtogided de Tiawes
de Puerto Rico

Parosla SC™ (Pexcels Aulet Este)

“RUSTICA: Predio de testeno tadicada en ¢l Bardo Pugnado Afeer de
Vega Baja, Puerto Rico, con una cabids superficial d ciento custro pumio
galn siete siete nneve (104.6779) cucrdas equivalemies & enatrociedns once
wil cuatrocientos velnticinco pimto echo custro sein nueva (411,425.8465)
metros cuadradoy, En lindes: por of NORTE, con terrenos remanentss de
12 finca principal de donde ¢l predio se segrega, propiedad de José
Antonio Arlet Méndez v Carmen Alicia Maldonado; por ¢l SUR, con
terrenos de la finca superior, propiedad de la Autoridad de Tieoras de
Pueria Rico, tevenn de Victoriaoo Otero, Euscbio Garcia y de Alberie
Pantojss; por ¢l BSTE, con lerrenn de la Suresidn Pantojos, Francisco
Negrdn y Alberto Pantojas; y por el OBSTE, con terténos de las granjas

agricolas y de la finca supesior, prapicdad de la Amotidad de Tierras de
Puerto Rico,” )

Esta propiedad estd identificada en ¢l Regiatro do la Propledad con los
signientes datos:

Finca Niimero 23,775 Tomo 289,
Folio 35, A favor de 1a Autoridad de Tiemus
de Puerto Rico

Dichos temends se flostron gréficaments on el Flano de Mensura
certificndo por o Agrim. Antomo Meléndsz Vidal (Lie, Fimero 8126),

Beta Tunta do Flanificacién en su reunion del 20 de divicmbre de 2004
aoordd dejar en engpenso la consulte para recibir comenterios del
Departamento de Reonmos Natwrales v Ambientales,

Estado Llbre Asonlado de Puerie Rine
OFICINA DEL GOBEANADRDR
HINTA DE PLANIFIGACION
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1z Loy Wimero 292 de 21 de agosid de 1999, conncioa coms 12 Lay pa
In Proteccitn de la Firiografia Circica de Fuarto Rico, Axtlculo 4€, ot cusl.
prohibic 1 fragmentacién de ecomistemas da valor natural,

Por fiagrentecién debe entenderse dividir, sepaear o aislar cualquier
ecosistema futegro ¢ que al momento de sprobayse esta Loy resultern do
also valor nahwal, amgue haya mido fragmentados en o) paspdo. La
sepamaolén, aislemisato y-divieidn pucden darse por cameterss o caminos
que airaviesen los mizmof, o por restarlo poroiones @ los coosistemas para
dedicarls a vsos distintes & los del mantenimiento do sistomes vatorales.

Ademis, ks fincas tiene wo afto valor ecoldgicn, yn qus son hébitst
potencial de la Bon de Puerto Rico (Bpicrates inoraglus) especie
clasificada e peligro de extincids. Butas fincas pusden ser utilizadas para
reintroducis dicha espocie i osta no ¢z deteotada en of lugat, d» acuerdo
con Ja Polltica Publica que estabiece Ja Loy Nimero 241 d» agosto de
1999, sogin enmendada cosocida come La Nueva Ley de Vida Sitverire
de Puerio Rico, Articulo 2, ¢c,

Por ofro lado, la Ley Nimero 241, supm-define como hébitat natural
aquelloa terrenoy egpacifices depiro dol drea geogrifice donde se
encuemtra o pitede ser reinfrodneida von especie designoda o en peligro de
extincitn con emractorffficas fisicas y bioldgicas cseneinles pem la
consarvecién de la eapecie v que necssitan protecoifn o mansjo espeoial.

Mo shrtente, ol DRINA no ticno chjecitn a la venia de 1a finca Aulet Notte,
la pazte vorte de I fincs Superior y 12 pare oete do la finca Aulet Bate, yu

que cstas han sido previmmente pertacbadas por pricticas apricalas, (ver
Taps demarcads). '

Mediante conumicacion def 25 de abril de 2005 1a Autoridad de Tiemas

presents fos giguientes findsmantos por log cuales se deberia axdmize 1a
consulta:

% g, Conforme alareglamentacién aplicable de Ia Autoridad de
Tiemas de Puszto Rico (Antoridad), toda tremsacsitn do
venta do prreslas pas fines no agricolss Gee que ser
sutorizada, ne sodo por ol enis reclar de ta Antogidad, es
teein, o Junte de Gobierno, sing por el Depariamento de
Agsicultumn dsl Batado Libye Asocizde de Puetto Rico,
Antbas aprbaciones fosson dehidamente oblenidag y obren
en ¢l expedicate de 1a consulta de referenciz.

b, Las determinationes ds} Depminmento do Agricultara y de
1z Junta do Gobiemo de Ia Antoridad estén findamentadas
en Ja expericncia que s ha tenido con las fincas, asi cono
su estado de deterioro 2otnl, La Witima sctividad opsecls
que ¢ levé a caho data de més do 10 aflos, onmgdo en ese
cnlances infruchoosaments e intemtd  desanoller um
proyecto de slembra y cofiivo de pasto.  Dicho proyecto
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d Apusardelosfmasosdemapmymagrhulas,la
Antoridad continnd potivements mercademndy las fincas

pas Guslqusr ot uso agricals viable. Dichos esfuerzos )
infivciuosos.

feron

¢ Con¢f tromscureo del fiempo v al guedsr baliles lon fineas,
103 temenos s¢ han convertido en wn vertedaro clmndegting
do basa y chatermm, sl come ¢ un siratlive pam que
personas invadan i ocupen dickos predios. Hitu situanido
ha seamvendo costot legelés significativos a la Auioridad, v
expane a Iz Autoridad a polemcinles sanciones por
incuimplindemto con loyet ¥y replamentos smbientales.
Reanltamos quo ls sxtuwién de Ing fincas contings
deteriorindose & un vitmo alermante,

f. Como repultn gvidente, la tenepcin de las fincas en nada
akuypmwloaﬁmyotuekvoadﬂa.&numdadde
Tigeras ds Puerto Rico. Desfortvrzdacieate, no aprobar 1
consalts de veferencia vesuliaria en todo Lo contrario, ya que
&l no copter con log recursos ecenémicas pare adquinic ¥
preserver tmmios que sl Honem valor, a2 Autorided
dependord de ln veate f terronos como ks de objoto do Ja
conmulte de referencia pas lograr wna  verdadera
maximizacidn do g8 inventrin do tierea. La veria de fincas
objsto da 1a consulta de referensia osth condicianada = 1s,
adqummﬁndaaunslerrmsma!mwluragdwla,msﬁn
dispusato per uestra Junta de Gobiome y of Dapartamento
de Agrienlhen.”

Mediante comunioncidn dei 8 do diciembre de 2004, ¢} Depariamento de
Agrienltura autarize a ls Antorided de Tierras de Puerta Rioo a proceder
cot la tranaaccin da vents, sepin so eatablens ea los procedimicaios do fa

Agencia y conforme & lo dispuesto por Ia Loy Némero 33 de 10 do mayo
de 1976,

La parle propanente contempla In ventn de los terenoy mites descritos a
favor de Mora Dmhpmﬂg:m, Ine.

En znnonda con las amerinres Determinasicaes d2 Hechos pe Mepa 2 123 siguicaies:

Pexte de los tervenos objuto de copsulta radican fuera de los Hmites del
drea zomificads del Municiplo y parie esth comptendide dentre de
Distrito R-D eegin ol Mapa de Zonificacidn del Mumicipio de Vegz Baa,
vigente,

La propuesta congulia ha gido sometida de ecuendo cun ol Replemento
Pam Procedimientos Adjodicativor de 1o Junta de Planificacién, sagin
enmendado, Iamisruamnsﬁmyemmejmpﬁhlimsogﬂmﬁmﬁo =1}




i

do Roglamentos ¥ PEMIE0S e ssaummnns —wp=r -
manseccidn  hajo congideramifn oo citd exents ni delegade ca i3
Aémi:ﬂsmniﬁn.pmhqnewmpgealammmiwlamim 0
ACUERDO

mmmmwmmmammymmwmlmmhmdm
m&ménmm&ﬁwadawdmmmydcm&imﬁﬁmuMMmgimmy
W@Mmmmyaetmwmmam&mmm
Tmbiénwhaéadoem%dmdénalasmyweimmmmimlﬁsyahdhpoﬂbmdadﬁe

1errenos m@ﬁazmhm&@@d&ﬁv&aﬂuw%msmd&u@ewa
proyesto propuesto,

dewymﬁﬁskhwhoadwﬁaﬂnqmmpmymmwmblemnﬁma

1. &mﬁr&wnmﬂ&hsmmﬁnimmdehyapﬁmbﬁmamﬁmde
wransacciin. - .

. Noscmtﬁpmwdoj\ﬁdommdmadmbalosmmdmalsise
mm:ﬁmdebaimplhmloexpuwopmelncpsmode
Waﬂmﬂmymimﬂwmmcwmmdﬂmammda
2004,

3. La vents se sujeia SINE QUA NON, » qus ol produsto d 1o misma g2
wiifice para Is adquisicidn de tegreno agricola.

Ammmmmmganmymmmdowmymmm
mﬂthm@mmW,mM@l&ﬁmﬁM&Mlmm@ms
y normas do planificasion vigentes, segin enmandada, osta Junta de Planificacifn de Fuerto
Rigo, mediante la presmie Bxtensiéa, AUTORIZA LA TRANSACCION en 13 Consult
Nimero 2004-09-1620-JGT para 1a gegregasitn y vents de terenos o el Barrio Pugnede Afers
de) Munisipic de Vega Bajo. )

SE APRUEBA, ademis, la segregacitn o segregacionss emvuelias, dispensindose a la
mpmmwdeMummmmlﬁ&smmmnaﬂm&wﬁﬁmm
W&PWWNMKM}W&M&W&M@p@&W&L Los
plm&uMmammpMWdebaﬁnstdﬁwmmmalwmrdeh
Propiedad, con copla de estn resolnidn, para I inseripeida de Ins lotificacionea repultantes.

(2) atios npa:ﬁrdsh&chadcmuﬁméndnmmmmmmuﬁnbmmma
pmcmnddﬁmiwﬁnumgwmmsp?ﬁadm,siﬂnpmquelapﬂiuiéndcwmgammm
com por Jo Tenos Tieinta (30) dias con antelecitn v la fecha do expirecin da la decision; (4)
aualquleecambioenlacahidndhsmmomﬂﬁdbdomwiﬂﬁndehmmqua
sammnmgadmuodmms%émmidainﬁmadamlammemmm&wmdrémwgﬁm
luapMNmpmﬁmMywmmmﬁnagﬁmdsmmmmmmﬁ»m
Tesolucion expresn de eata Junta 3 tales fnes.
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establecide, s¢ entenderd que resmpinn 2 5m devecko de réplice.

%a Tunta demtro de los quince (15} dizs de haberss praseniado diche Solicimd de
Reconsiderseion deberd considerarla. 8i I rechazars de plano @ 1o astuare dentro de los quince
(15) dias, el thrmino para solicitar reeuruo da Revisién Tudioin} comenzarh 8 correr mevamente
desdcquesamﬁﬁqwdhhadme@tmiaodxdeqmqummq\&m(mdhgwgﬁnmd
SaE0, Silahmtamgel&SoﬁsiMdeRmsﬁsmiﬁnddm&MhuhdeMdam
noveata. (90) diss siguieates a In radicacitn.do dichs soligitud. Bl tioming de trefara (30) dies
pmsaliaitarksviaiﬁnmdim’almmmréammw!a&wamqmsaamhivamauma
unucopiadnlamﬁﬁeaciﬁndelakmolmiénéahfmmﬁmdoéeﬁdﬁmh&ﬁcimd
é de Reconziderasitn, cuyn resolucion deberd ser emitida y archivada en auton
F

8i 1a Junta dejare de tomar alguna aceidn con relacién a la Solicitnd de Reconsideracion
daziro de log nuventa (90) diaz de haber sido acogida hajo estudio, perdert jurisdicoion sobye I
wisma y el tmhopmmﬂuitarlakwiaiﬂamdicialmpmamapmﬁrdﬂa
expiracidndudichntﬁmhadcnwm@n)mas,mlmqaemeu,pmjustamydmhnda

¢303 noventa (90) diss prorropun ol témming Ppaxa resolves por wa perfodo quo no encederd de
treinta (30) diss adicionales,

Demopmpmulpm&nimda&ﬁcimddakemmidméammmh
parte afeetada podrd, dentro del térming da treints (30) dias, coptadns a partir de Ia focha del
archive en antos de-esta Resolncion, de asf interesnrlo, presentor Recurso dc Revisidn Fuddicial
ante et Tribmal de Cixcuito de Apclaciones, mm,mwahmmmmmhsmm

), 3.15 ie In Loy Nim. 170 del 12 de agoato da 1988, zegin emnendads.

NOTIFIQUESE: A 1as partes cuyos nowmbres ¥ direcciones e mencionan a contnuecién:

Astoridsd de Tiearas de Puerta Rico, P. O. Box 9745, Sanlvrce, Puerto Rico 00908, Notifiquese

adewrds, copia de cortesin 2 todas los. persouss cuyos nomibres y direcciones obran cn el
espediente admimistrativo.

e

CERTMCD:QuehomﬁﬁnadamﬁaﬁdyMada!a

i
E
¢

presente retoluciin, baje mi
firma y el sello aficial de esta Junta, 3 todas lu partes mencionadas on el Notifiquess hubiendo
archivadn ¢l origine] en antos. :

Bn San Juar, Puato Rico,hay — § § MAY 2005
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Carinen ‘Torres Melén
Becresurla ;
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