Avenida Barbosa 618
m HatoRey, PR
o PO Box 7066, San Juan PR 00916-7066

Autoridad de Acueductos Tel (787) 991717 - Ext 384
y Alcantarillados Fax (787) 9991772

23 de octubre de 2007

Ing. Luis A. Vélez Roche

Administrador

Administracion de Reglamentos y Permisos
P. O. Box 41179

Santurce PR 00940-1179

AAA-RM-06-15-0115

Proy. Res. y Comercial

El Nuevo Comandante

PR-3 Km. 16.2 Bo. Pueblo

(850 unidades de vivienda equiv.)

CANOVANAS (Extensién de Vigencia y Recomendaciones Enmendadas)

recomendaciones para la instalacion de los sistemas de distribucién de agua y alcantarillado
sanitario para el proyecto de referencia.

Esta Autoridad le concederd un (1) afio adicional de vigencia a la antes mencionada carta a
partir de la fecha de esta comunicacidn. En adicién a estas recomendaciones, se le informa que
debe proveer e instalar un generador de emergencia para la Plantg de Filtracion de Candvanas,
Deberd coordinar con el Ing. Luis Gonzilez, Director del Area de Carolina, para las

especificaciones.

Cordialmepte,
A

Sam

. Carballo Nogueras
Director de

Proyectos Pdblicos y Privados
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
Autoridad de Acueductys y Alcantarillados

30 de octubre de 2006

Ing. Jose A. Carro Miranda
Apartado 11490
San Juan PR, 00922-1490

AAA-RM-06-15-0115

Proy. Residencial y Comercial

El Nuevo Comandante

{400,000 pc = 300 unidades de vivienda

equlv. + 550 unidades de vivienda = 850 u. v. &)

uhica PR-3 KXm. 16.2 Bo. Pueblo

CANOVANAS (Recomendaciones Enmendadas)

Estimado ingeniero Carro:

Nos referimos al plano de referencia, sometido par usted a nuestra consideracién para
gue se le informe en cuanto a las facllidades de acueducto y alcantarilfado sanitario
existente que puedan servir al mismo.

El servicio de acueducto para este proyecto podra ser prestado mediante conexion al
tubo de 24" de didmetro existente en la Carr. PR-3, frente &l proyecto. Las presiones en
ol drea son bajas y se requiere que los duefios del proyecto construyan un tangue con
un sistema de bombeo interno privado. Serd necesario que los duefios del proyecto
paguen a esta Autoridad un cargo por conexion de $500.00 délares por cada unidad de
vivienda o su equivalente a conectarse y hacer uso del sisterna de distribucion de agua.

El servicio de alcantarillado sanitario podré ser prestado mediante conexidn a la tuberia
de 54" de diametro “Troncal Sanitaria Canovanillas” existente al norte de la Carr, PR-3,
Serd necesario que los duefios del proyecto paguen 3 esta Autoridad un cargo por
conexion de $500,00 délares por cada unidad de vivienda, o su equivalente a conectarse
y hacer uso del sistema de alcantariliado sanitario.

Por otra pante, el duefio del proyecto debera someter dos copias avanzadas del plano
para la instalacion del sistema de agua potable para nuestra revisién y luega 5 copias y
2 originales de los planos ya revisados, de acuerdo al Reglamento de Certificacion
de Planos de Construccién y aprobados por esta Autoridad antes de proceder con la
construccion de las obras. El desarrollador entregaré un disco de informadién con los
dibujos del plano conque se aprobard en AUTOCAD con revisién 97 NAD 83 state plane
en metros sisterna de coordenadas y todos los LAYERS de los sistemas de agua y
sanitario. El disco debe ser identificado con el nimero del proyecto, nombre y direccién
del mismio. Ademas, deberdn cumplimentar los formularios adjuntos. Junto a los planos
finales, el dugfio del proyecto deberd someter Resolucidn de fla Junta de
Pianificacion,
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Fl desarrollador sera responsable de someter un plano revisado donde indique cualquier
cambio del sistema de agua y sanitario. Estos cambios al plano inicialmente aprobado,
deberédn ser consultados y aprobados por el drea de operaciones antes de proceder con
los mismos,

El desarrollador debera someter (2) copias de fotografias aéreas tamafio 8° x 10" del
proyecto durante su etapa antes de comenzar fa construccién, etapa intermedia y etapa
final,

L.os duefios del proyecto deberdn instalar equipos de conservacion de agua o similares a
jos “AFC” {Salva-agua), "UFO” 0 "ECO". El aditamento cerrara instantdneamente el fiujo
cuando el usuarlo remueva la mano de agua. El aditamento tiene que detener el goteo
causado por llaves y zapatillas defectuosas. La pérdida efectiva sera de 0.0 GPM y el
flujo del aditamento no serd mayor de 1.5 GPM. Los inodoros deberan ser de nio mas de
1.6 galones por descarga.

El pago del agua de construccidn, $50.00 por unidad de vivienda, no autariza al
desarrollador a tomar agua clandestinamente, Deberan solicitar una acometida no
mayor de 17 para legalizar el servicio en ia Agencia Comercial més cercana a su
desarrollo.  Se utilizard el documento de Autorizacion de conexién para estos fines, el
desartollador debe solicitarlo en nuestra oficina. Cualquier persona que hiciera uso del
servicio de agua o alcantariflado sin que medle un servicio registrado con la Autoridad,
serd responsable del pago de los servicios utilizados, del cumplimiento con las normas o
reglamentos aplicables y las disposiciones del Codigo sobre Tomas o Descargas
Clandestinas, Hurto de Agua, Manipuiacién de Contadores u otros Accesorios
Propiedad de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. Esta condicién no
aplicara cuande el duefio o desarrollador del proyecto demuestra que ha pagado el agua
de construccion antes sefialada.

Todas las conexiones, acometidas e instalacidn de contadores se soligtaran en las
Agendias Comerciales una vez obtengan los correspondientes permisos de la oficina de
Proyectos Pdblicos v Privados. Todos los trabajos o mejoras a realizarse deberdn ser
coordinados con €} Area de Operaciones antes de comenzar los mismos.

Los pagos de jos cargos por cohexién, cargos especiales por agua de construccion y los
cargos de desinfeccion de cafierias se hardn en las Oficinas Comerciales
correspondientes.

La oficina de Proyectos Publicos vy Privados determinara la cantidad de dinero a pagar
mediante una notificacion a la Agencla Comercial con copia para el desarrollador. Los
pagos se haran con cheques certificados o giros a favor de la AAA.
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La Agencia Comercial serd responsable de recibir el pago efectuado por el desarrollador,
el cajero deberd firmar el documento “Notificacion de Cobro a la Agencia
Comercial”. El desarrollador debera presentar la evidencia de pago y entregar este
formulario firmado por el Oficial Receptor en original junto con dos copias del cheque
certificado o giro. La Agencia Comercial atachard el recibo del cajero electronico.

Estas recomendaciones estaran vigentes por el término de un afio a partir de la fecha de
esta comunicacion, al cabo del cual de no haberse sometido planos de construccidn de
las obras de acueducto, los proponentes deberan someter nuevamente el proyecto a la
consideracion de esta Autoridad.

Diregtor Reglonal de PPP
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REV.1/01 AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO
SAN JUAN. PUERTO RICO
S,
B 3 APARTADO 364267
20 s CORREO GENERAL
www.aeepr.com .:’llo onf-"). SAN JUAN. PUERTO RICO 009364267
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3 de diciembre de 2007 e ﬂEWE}\
RRLEEVED N
. ‘E
DEC 06 2007 |
Ing. Francisco Valentin '
CMA Architects & Engineers LLP CMA
PO Box 11490
San Juan, PR 00922 —

RE: EL NUEVO COMANDANTE, CANOVANAS
AEE 06-6-099 CARGA: 12,050KVA; (10,550 A 13.2 Y 1,500 A 38KV)

. Estimado ingeniero Valentin:

Evaluamos su solicitud de informacién sobre el proyecto de referencia. Como
resulfado de esta evaluacién, le informamos a usted como ingeniero disefiador
y consultor del proyecto de referencia lo siguiente:

1. Esta evaluacién cancela vy sustituye cualquier otra anterior a la fecha de
ésta.

2. El voligje de dalimentacién del proyecto sera 13.2KV en distribucién
(alimentador 2404-8) y 38KV en subtransmisién (linea 10,300).

3. La AEE desea indicarle que para servir el proyecto es necesario el
aumento de capacidad del fransformador existente y la instalacion de
nuevos alimentadores en la subestacion designada por la. AEE como
Sub. 2404 - Loiza Valley .

4. Los puntos de conexidon serdn segin se indican en el plano; un
“manhole” en la isleta de la entrada del Hipddromo Camareno, un poste
de 50" antes de la enfrada a la cantera y un poste a instalar para
interceptor la linea 10,300 (38KV).

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza, color, sexo,
edad, origen social o nacional, condicién social, afiliaci6n politica, ideas politicas o religiosas, impedimento fisico,
mental o ambos o condicién de veterano.”
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5. Deberda disenar y construir dentro del proyecto un dlimentador primario
soterrado en calibre 750 kcmil, Cu. Aislamiento de 15KV, que se instalard
desde los puntos de conexidn especificados en el inciso anterior. El
cliente interceptara el alimentador existente en el “manhole”. En el otfro
extremo, se instalard un “riser” en el poste existente. Se desea cerrar un
lazo dentro de su proyecto para ofrecer resguardo (Back-Up) al
dlimentador de la AEE. Los aumentos de cdlibre solicitados para las
lineas que servir&n al proyecto y los requisitos adicionales que sean
solicitados serdn coordinados con la AEE como mejoras requeridas por la
agencia. Debe coordinar detalles exactos con el Superintendente de
Ingenieria de Carolina. Es necesario incluir una nota en los planos de
diserfio que indique este requisito.

6. El dueno del proyecto ademds sera responsable de extender a su costo
los alimentadores de toda carga a ser desarrollada gque requiera un
voltagje de alimentacién de 38KV subtransmision. La linea que
especificamente la AEE ha designado para servir este fipo de cargas es
la linea 10,300. Se require la instalacién de un “GOAB” de fres vias en el
poste del punto de conexidon. El poste del punto de conexidn es nuevo e
interceptard la linea existente. Serd un poste de 65’ con base. Serd
instalado por la AEE con cargos al dueno. Coordinar con el
Superintendente de Ingenieria de la Regidén de Carolina y el Ingeniero de
Distrito de Candvanas, el calibre y manera en que van a servir estas
cargas.

7. El dueno del proyecto serd responsable de conseguir los permisos y
servidumbres correspondientes a los efectos de lograr extender los
alimentadores requeridos desde el punto de conexion.

8. La aportacidén del proyecto incluyendo las cargas a conectarse en
distribucién y subtfransmision es de $617,504.00. Es necesario incluir una
nota en los planos de disefio que indique este requisito.

9. El pago de aportaciones y aquellos trabajos que tenga que hacer la AEE
para la readlizacidén del proyecto, debe redlizarse dos meses antes del
comienzo del proyecto. Los mismos se coordinardn con el Administrador
de Operaciones Técnicas de Carolina.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

-

Este proyecto estd afectado por lineas eléctricas. Si el alcance del
proyecto incluye la reubicacion de cualquier parte de estas lineas, el
disenador es responsable de ilustrar en los planos, la localizacidén exacta
de las lineas existentes y la ubicacién nueva propuesta para estas lineas.
El disenador tiene que coordinar el disefio para la reubicacion de estas
lineas con la AEE. Ademds, en el caso de que la servidumbre necesaria
para la ubicacién nueva de estas lineas afecte los terrenos colindantes al
solar del proyecto, el dueno del proyecto es responsable de obtener el
permiso de los propietarios de todos los terrenos afectados para la
constituciéon de la servidumbre.

Los planos de disefio tienen que mostrar la servidumbre de todas las
lineas eléciricas existentes en el drea del proyecto. El disefio y la
construccion del proyecto tienen que cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Servidumbres para la AEE en relacidn con estas
servidumbres existentes.

Cualquier trabajo de reubicacién de lineas eléctricas energizadas lo
redlizard la AEE con cargos al dueho del proyecto y deberd coordinarse
con el Ingeniero de Distrito de Carolina.

El dueno del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los
endosos necesarios de las agencias que regulan el desarrollo de este
fipo de proyecto, tales como:

Junta de Planificacién

Junta de Calidad Ambiental

Departamento de Recursos Naturales

Cuerpo de Ingenieros de Estados Unidos

Departamento de Transportacion y Obras PuUblicas Estatal vy
Municipal

Instituto de Cultura Puertorriquena

g. Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)

h. Otras agencias gubernamentales, federales y privadas.

® 00 UaQ

.

Todo fransformador a conectarse al sistema de la AEE tiene que
disenarse y construirse con caracteristicas de pérdidas reducidas. Es
necesario incluir una nota en los planos de disefio que indique este
requisito.

Las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de
diseno.
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16.

18.

19.

20.

21.

Cordi

flvi

Los planos de disefio que se radiquen para el endoso de la AEE tienen
que incluir un plano de ubicacidn o location plan en el que se muestre la
ubicacién del proyecto en un mapa topogrdfico del USGS (United States
Geological Survey) con coordenadas Lambert y una escala 1:20,000. Los
planos tienen que indicar la carga del proyecto, en KVA.

. Teda nueva urbanizacién o lotificacién debe disefiarse con los pairones

de consfruccion soferrada, segin el Reglamento de Lofificaciéon y
Urbanizaciéon, Reglamento NUm. 3 de la Junta de Planificacion.
Cualquier excepcién a este reglamento debe estar autorizada por la
AEE.

El disenador es responsable de verificar si el proyecto estd situado dentro
de la zona delimitada por el Reglamento de Ordenacidén de la
Infraestructura en el Espacioc PUblico, Reglamento de Planificacién Nom.
22. Todas las acometidas primarias y secundarias cubiertas en esta zona
deben soterrarse. Es necesario incluir una nota que indique este requisito
en los planos de diseno.

Si el proyecto estd afectado por un sistema de riego, se debe coordinar
con la Divisién de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE
cualquier cambio o modificacién al mismo. Debe incluir en los planos
del proyecto la servidumbre de los canales del sistema de riego.

La informacién descrita anteriormente constituye una evaluacidon del
punto de conexion del proyecto de referencia y no una revision a los
planos de diseno. Siempre que se radiquen planos para el endoso de la
AEE, el disehador es responsable de cumplir con la reglamentacion de la
AEE y los reglamentos de ARPE y de la Junta de Planificacion.

Esta evaluacidn tiene una afo de vigencia.

Imente,

Diaz Diaz

Superintendente
ingenieria de Distribucidn
Carolina

mi

Anexo



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

/‘: :1 '[ / AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

Ref. C#05-00013827

10 de abril de 2007
RECEIVEN
Ing. José A. Carro 7 \"
/

PO Box 11490 2007
San Juan, Puerto Rico 00922 C Rv
1A

PROYECTO EL NUEVO COMANDANTE

(550 UNTDADES DE VIVIENDA TIPO “WALK-UP”
300,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL
Y 100,000 PIES CUADRADOS DE LOCALES

DE OFICINA, SERVICIOS Y COMERCIOS)
CARRETERA PR-3, KM 16.2

BARRIO PUEBLO/CANOVANAS, CANOVANAS
CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU

CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528

Estimado ingeniero Carro:
Hacemos referencia a su comunicacion del 12 de diciembre de 2006, relacionada con este asunto.

Luego de evaluar el plano, los documentos que obran en nuestro expediente y de realizar las consultas
correspondientes, le informamos que el proyecto mencionado en el asunto puede verse afectado por
ana de las alternativas para la extension del Tren Urbano hacia Candvanas. Se incluye copia de la carta
del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Sra. Carmen Torres Meléndez, Secretaria de la Junta de
Planificacién, relacionada con este asunto. Por lo antes expuesto, debera comunicarse con el Plan. Gabriel
Rodriguez Fernandez, Director de la Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad al 787-721-
8787, extension 1651 y con el Ing. José Davila, de la Oficina del Tren Urbano al 787-721-8787, extension
1628 para armonizar su proyecto con el plano de disefio preliminar del proyecto del Tren Urbano y
obtener los comentarios correspondientes

La Divisién de Estudios de Transito de esta Area ha evaluado los planos y el estudio de trénsito sometido
para el proyecto de referencia e informé que se deberan cumplir las siguientes recomendaciones incluidas
en el estudio:

1. En la Carretera PR-3, en direccidn este a oeste, se proveeran dos carriles de viraje a la izquierda
hacia la calle de acceso propuesta. Dichos carriles tendran 3.65 metros de ancho, 60.00 metros de
largo y transiciones de 50.00 metros a 75.00 metros. Se ampliard la media seccién futura de
la via estatal de 31.60 metros en el sector de influencia de la interseccion para acomodar los
carriles de viraje. Dicha media seccion consistira de una media isleta central de 3.00 metros,
pavimento de rodaje de 7.30 metros, paseo de 3.00 metros, isleta de seguridad de 7.00 metros,
calle marginal de 7.30 metros, franja de siembra de 2.50 metros y acera de 1.50 metros, mas los
taludes necesarios. La calle marginal a construirse se conectara en forma de bulbo con la calle de
acceso propuesta al proyecto, en la interseccion de la Carretera PR-3 con la Carretera PR-9959.

Autoridad de Carreteras y Transportacion s Departamento de Transportacion y Obras Publicas
PO Box 42007 = San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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Se construiran las obras de ensanche para la Carretera PR-3 de acuerdo a su media seccion de
31.60 metros en adicién a los carriles auxiliares requeridos.

2. En la Carretera PR-3 se proveeran los correspondientes carriles de aceleracion y deceleracion en
la intersecciéon con la calle de acceso al desarrollo para la salida y entrada al mismo,
respectivamente. Dichos carriles tendrdn un ancho de 3.65 metros, largo de 60.00 metros y las
transiciones correspondientes con la seccidn de rodaje existente.

3. Se debera dedicar a uso publico, a favor del Departamento de Transportacion y Obras Piblicas, la
franja de terreno necesaria para completar las obras requeridas en la Carretera PR-3, incluyendo
el bulbo y los terrenos necesarios a ser utilizados para la alineacion de la ruta y la estacién del
Tren Urbano, mediante la escritura correspondiente. Debera ilustrar en el plano dichas franjas de
terreno a ser dedicadas a dicho Departamento. En donde la servidumbre de paso existente de la
carretera sea mayor que la requerida, la misma permanecera inalterada.

4. La calle de acceso tendra una seccion de 26.60 metros, lo que incluye dos calzadas de 7.30 metros
cada una separadas por una isleta central de 6.00 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera
de 1.50 metros en ambos lados del rodaje. En dicha calle de acceso se proveeran isletas
canalizadoras. Los radios de curvatura tendrdn un ancho minimo de 9.00 metros en su enlace con
la Carretera PR-3. Dicho acceso debera estar alineado con el eje central de la Carretera PR-9959,
existente al norte de la Carretera PR-3.

5. El sistema de semaforos existente en la intersecciéon de la Carretera PR-3 con la Carretera
PR-9959 debera ser mejorado y modificado para controlar los nuevos movimientos en la misma.
A su vez se requiere Ia interconexion del semaforo de esta interseccion con el sistema de
semaforos existente en la interseccion de la Carretera PR-3 con la Avenida El Comandante, para
que operen de manera coordinada. Se debera incluir en el plano dichas mejoras al sistema de
semaforos.

6. Debera obtener una certificacion del Municipio de Canévanas en la cual se indique si la Avenida
El Comandante ¢s una via municipal o es un acceso privado para las facilidades de

El Comandante.

7. De ser necesario debera modificar o eliminar la isleta canalizadora de viraje a la derecha en
direccion este de la Avenida El Comandante en su enlace con la Carretera PR-3, de forma tal que
evite el entrecruce de vehiculos con el carril de deceleracion requerido hacia la calle de acceso

propuesta para el proyecto.

8. Se deberan proveer transiciones en la Carretera PR-3 a ambos lados del proyecto, en marcado de
pavimento, desde el rodaje propuesto al existente.
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9. Debera incluir en las aceras las rampas de impedidos necesarias para eliminar barreras
arquitectonicas que interfieran con el libre flujo de trédnsito peatonal de personas con
impedimentos (Ley ADA).

10. Se debera localizar el area de deposito de basura dentro de los predios del proyecto, de forma tal
que la operacién de recogido no afecte el flujo de transito en la via publica y en el acceso.

11. Debera instalar una verja sobre un muro de 8 pulgadas de alto en el limite de la media seccidn
futura para la Carretera PR-3 en todo el frente del proyecto propuesto, excepto en el acceso.

12. Se incluira en los planos del proyecto el alumbrado, el marcado de pavimento, sefializacién final
y un plan para el control del transito (MOT, por sus siglas en inglés) para cuando se construyan
las obras en la carretera (ensanches, aceras y otros). Este plan incluird todas las sefiales de
transito, marcado de pavimento, drones, barreras y otros dispositivos para el control del transito
que se instalarin temporalmente para lograr un movimiento del transito seguro y eficiente. Estos
deberan cumplir con el “Manual on Uniform Traffic Control Devices for Streets and Highways”,
Edicién 2003, con el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Publicas de Puerto Rico y con
el Manual de Disefio de Carreteras. El mismo debera ser evaluado por la Oficina de Ingenieria de
Trénsito de esta Area, previo a la aprobacién de los permisos reglamentarios.

13. El Reglamento Num. 11-001 conocido como Normas para la Imposicién de la Aportaciéon por
Concepto de Exaccidn por Impacto faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer
un programa de Exaccion por Impacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberan tener
participacion equitativa de los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para prestar
servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la
calidad de vida de los desarrollos existentes. Por lo tanto, el desarrollo de referencia estara sujeto al
pago de dicha exaccion por impacto. Para calcular la exaccién por impacto debera incluir en los
planos corregidos el drea de construccion de comercios, oficinas, etc. y las unidades de vivienda
propuestas.

Una vez sea armonizado el proyecto de referencia con la ruta y la estacién del Tren Urbano, debera someter a
la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias de! estudio de transito revisado, si fuera necesario,
copia de los comentarios o el endoso de la Oficina de Planificacion Estratégica o del Tren Urbano y cuatro
copias del plano corregido de acuerdo a nuestras recomendaciones y a las del estudio de transito, para la
evaluacion correspondiente. Las mismas estaran firmadas y selladas por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tiene un afio de vigencia, no constituye un endoso ni una autorizacién para comenzar
obra de construccién alguna en el proyecto, por lo que se deberan cumplir con los requisitos indicados en
la misma, previo a obtener los permisos reglamentarios, segun establecido en el Tdpico 4, Incisos 11.02 y
11.03 del Reglamento para la Certificacion de Planos de Construccion del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas y aplica al proyecto comercial - residencial El Nuevo Comandante que
constara de 550 unidades de vivienda tipo “Walk-Up”, 300,000 pies cuadrados de area comercial y
100,000 pies cuadrados de locales para oficinas, servicios y comercios a construirse en el predio de
terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a ser desarrollado en este predio de terreno, debera ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.



Ing. José A. Carro
10 de abril de 2007
Pagina 4

Para cualquier aclaracion o informacién adicional, favor de comunicarse con la Oficina de Control
'de Accesos de esta Area al 787-721-8787, extension 2805, refiriéndose al nimero de control de esta carta.
Las llamadas seran atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la mafiana. Las visitas
seran atendidas por cita previa.

Cordialmente,
Juan Carlos Rivera Ortiz

Director
Area de Ingenieria de Trénsito y Operaciones

soos-ﬁr-m)‘ﬁ-mnm

Ref. C# 05-00013827
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21 de marzo de 2007

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacion

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

CONSULTA NUM: 2006-80-0418-JPU
CASO NUM: 06XJ2-CET00-08528
DESARROLLO RESIDENCIAL Y COMERCIAL EL NUEVO COMANDANTE

CARRETERA PR-3 KM 16.2
BARRIO PUEBLO/ CANOVANILLAS, CANOVANAS

Estimada sefiora Torres Meléndez:

Hacemos referencia a nuestra comunicacion del 16 de enero de 2007, relacionada con este asunto.

La Oficina de Planificacion Estratégica de esta Autoridad evalué la informacién sometida con el
Estudio de Transito e inform6 que el proyecto propuesto se encuentra dentro del 4rea
considerada por el Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de
Carreteras y Transportacidn para la extension del Tren Urbano (TU) a Candvanas. Dicha
extension fue aprobada por el “Metropolitan Planning Organization (MPO)” para la Regién
Metropolitana de San Juan. El mismo forma parte de las recomendaciones del plan a largo plazo
para la Region Metropolitana de San Juan (San Juan 2003), segiin adoptado en mayo de 2006 y
posteriormente enmendado.

Actualmente, la extensiéon a Carolina/Candvanas estd en fase de planificacion y se han
identificado tres posibles alineaciones a Candvanas. Estas alternativas estan identificadas en el
mapa adjunto como alternativas A, B y C. La Alternativa C, pasa al norte de la Carretera PR-3 y
al norte del casco urbano de Candvanas, por lo cual no se afectaria el desarrollo propuesto. No
asi las Alternativas A y B que afectarian directamente al desarrollo. La Alternativa A
(actualmente preferida) tomaria mas terreno de la parcela en cuestién mientras que la Alternativa
B colocaria una estacion (Estacién Candvanas) en la parcela.

Aunque esta extension del TU se encuentra en etapa de evaluacidn, es importante que se
mantengan disponibles todas las opciones de alineacion identificadas en los estudios. Por lo
tanto, el proyecto propuesto deberd dedicar a uso publico, a favor del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas, la franja de terreno necesaria que permita el desarrollo de las
Alineaciones A y B de la futura estacién. El proponente se deberd comunicar con el Ing. José

Ctea el e Carreneran i st don e Don i e T oradion y ddbras Pubilicos

PO Box 42007 = Sois duan, Paeric Rico J0940- 2007 Tel., i&7) 721-8787 Fax {787) 777-5456
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Davila en la Oficina del Tren Urbano al 787-721-8787, extension 1628, para determinar la
extension de-terreno que se debera ceder.

Estos comentarios preliminares son para propositos de la consulta de ubicacién del proyecto de
referencia. Se deberan cumplir con los demés comentarios informados en nuestra comunicacion del
15 de enero de 2007, no enmendados por esta comunicacion, los cuales continuan vigentes. Para
comentarios o requerimientos finales, se debera someter a la Oficina de Control de Accesos del
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones de esta Autoridad los documentos previamente
solicitados incluyendo la franja de terreno a dedicarse a uso publico acordado con la Oficina del
Tren Urbano para la evaluacién correspondiente. Las mismas deberan estar selladas y firmadas
por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacion tendra vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacion ni endoso para
comenzar obra de construccion alguna y aplicara al desarrollo residencial y comercial El Nuevo
Comandante de 550 unidades de vivienda, 100,000 pies cuadrados de 4rea de oficina y 300,000
pies cuadrados de 4rea comercial, a construirse en la propiedad de referencia. Cualquier otro
proyecto o modificacién al proyecto propuesto a desarrollarse en esta propiedad, debera ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacion y comentarios que apliquen.

De necesit’ar informacion adicional favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos
de esta Area al 787-721-8787, extensién 2805 o con el Centro Expreso de Tramite
787-721-8282, extension 7044, haciendo referencia al nimero de control de esta carta.

Cordialmente,

T~

Ja arlos Rivera Ortiz
Director
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

Anegjo
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RiCcO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

JUN 12 2007

SRA. CARMEN TORRES
SECRETARIA ,
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN, PR 0940-1119

Estimada sefiora Torres:

El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipodromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Candvanas

06X32-CET00-08528
2006-80-0418-JPU
O-CE-EJP01-S31-00342-25092006

Hemos evaluado los documentos sometidos el 28 de febrero de 2007 relacionados
con los cuerpos de agua (perennes e intermitentes) existentes en el proyecto
descrito en el epigrafe, el cual tiene tres componentes a saber: comercial, comercial
mixto y residencial. Esta informacidn se presenta en respuesta a la comunicacion
que a esos efectos se emitiera el 16 de octubre de 2006. El proyecto bajo consulta
consiste en la construccién de un centro comercial tipo regional de 300,000 pies
cuadrados en el cual habra locales para la venta al detal, servicios, restaurantes y
restaurantes de comida rdpida en un drea de 32.45 cuerdas; el componente
comercial mixto consiste de varias estructuras dedicadas mayormente a espacios de
oficing, servicios y locaies de venta al detal en un drea de 12.05 cuerdas; y el
componente residencial que estd conformado por 550 unidades tipo “walk-up” con
sus facilidades vecinales en un area de 26.89 cuerdas. La cabida del predio objeto
de esta consulta es de 75.22 cuerdas, segin mensura.

Sobre este particular se le informa que todavia estd pendiente a presentar lo
siguiente:
o Copia del documento ambiental que se radica en la Junta de Planificacion
como parte de la informacién requerida para la presentacion de una Consulta
de Ubicacidn.

P. O. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel, (787) 999-2200
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El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipddromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Candvanas

06X32-CET00-08528
2006-80-0418-JPU
0O-CE-EJP01-S3-00342-25092006

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales le recomienda a la Junta de
Planificacion que deje en suspenso esta consulta de ubicacidon hasta tanto la parte
proponente presente la informacion solicitada y se realice la evaluacién
correspondiente.

Cordiaimentgy

v

Agustin F. Carbd Lugo

Secretario Auxiliar

Secretaria Auxiliar de Permisos
Endosos y Servicios Especializados

ACL/GFS/MOR/mor

¢f. ING. JOSE A. CARRO MIRANDA
CMA ARCHITECTS & ENGINEERS LLP
PO BOX 11490
SAN JUAN, PR 00922



Estapo Lisre ASOCIADO bE Puerro Rico
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES v AMBIENTALES

16 0CT 2006

SRA CARMEN TORRES
SECRETARIA ,
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN PR 00940-1119

Estimada sefiora Totres:

El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipadromo EI Comandante
Bo. Canovanillas, Candvanas

06XJ2-CET00-08528
2006-80-0418-JPU
0-CE-EJP01-SJ-00342-25092006

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacidén con el proyecto descrito
en el epigrafe, el cual tiene tres componentes a saber: comercial, comercial mixto
y residencial. El proyecto bajo consulia consiste en la construccién de un centro
comercial tipo regional de 300,000 pies cuadrados en el cual habran locales para
la venta al detal, servicios, restaurantes y restaurantes de comida rapida en un
area de 32.45 cuerdas; el componente comercial mixto consiste de varias
+ estructuras dedicadas mayormente a espacios de oficina, .servicios y locales de
venta al detal en un area de 12.05 cuerdas; y el componente residencial que est
conformado por 550 unidades tipo “walk-up” con sus facilidades vecinales en un
area de 26.89 cuerdas. La cabida del predio objeto de esta consuita es de 79.22
cuerdas, segtin mensura.

Sobre este particular se le informa que debera presentar lo siguiente:
o (Copia del documento ambiental que se radica en la Junta de Planificacion
como parte de la informacion requerida para la presentacién de una
Consutita de Ubicacion

o Identificacion clara de los cuerpos de agua .(perennes e intermitentes)
existentes en el predio y la vegetacién asociada a éstos.

PO. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200



Sra. Carmen Torres

El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipédromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Candvanas

06X312-CET00-08528
2006-80-0418-JPU
O-CE-EJP01-5J-00342-25092006
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Aprovechamos la oportunidad para indicarle que segln el plano esquematico del
proyecto, se propone la construccién de una parte del componente comercial y
comercial mixto sobre una quebrada que discurre por el predio. Sobre este
particular se le informa que el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales’
no favorece el relleno o canalizacidén de quebradas, ni la alteracién de las mismas
para el desarrolio de proyectos. Por lo tanto, deberad redisefiar el proyecto y
mantener la quebrada en su estado natural junto a una franja de cinco metros de
ancho a ambos lados de dichos cuerpos de agua y medidos desde el borde del
cauce de la misma. Esto, sustentado en las disposiciones de la Ley NUm. 49 de 4
de enero de 2003, seguin enmendada por la Ley NGm. 55 de 22 de enero de 2004.

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales le recomienda a la Junta de
Planificacidn que deje en suspenso esta consulta de ubicacién hasta tanto la parte
proponente presente la informacion solicitada y se realice la correspondiente
evaluacion.

Cordialmente,

SN
Javigt J. R
Subskcretaxio
JIR/IER/GFS
Cf: Ing. José A. Carro Miranda

PO Box 11490
San Juan, PR 00922




Estado Libre Asociado de Puerto Rico

DEPARTAMENTO DE EDUCACION
SECRETARIA AUXILIAR SERVICIOS AUXILIARES

1 de febrero de 2007

Ing. José A. Carro

CMA Architects & Engineers LLP
P.O. Box 11490

San Juan, Puerto Rico 00922

Estimado ingeniero Carro:

Hacemos referencia a su comunicacion, en la que solicita nuestros comentarios para el
proyecto de uso mixto (consulta de ubicacion #2006-80-0418-JPU), a construirse
en la Carretera Estatal PR-3, Km 16.2, Barrio Pueblo, del Municipio de Candvanas.

El proyecto propuesto consta de tres componentes: comercial, usos mixtos y
residencial, con 550 unidades de vivienda multifamiliar tipo “Walk-up”, ubicadas en un
predio de terreno con una cabida de 79.22 cuerdas, lo que generara una matricula
estimada de 355 estudiantes de nivel elemental, 110 de nivel intermedio y 67 de nivel
superior.

Conforme al Reglamento de Planificacion Num. 3, de la Junta de Planificacién, se
deben proveer seis punto veinte (6.20) metros cuadrados de terreno por cada unidad
de vivienda para la posible construccién de escuela, o una aportacion en efectivo al
Departamento de Educacion. Esta sera determinada por la Oficina Regional de la
Administraciéon de Reglamentos y Permisos (ARPE), conforme a la férmula provista en
el Reglamento.

De encontrarse este proyecto cercano a los limites de una zona escolar, deberan
tomarse todas las medidas preventivas necesarias para garantizar que no se afecten
los procesos educativos en las escuelas, el bienestar y la seguridad de la comunidad
escolar del area, conforme a la Ley Nim. 84, del 13 de julio de 1988, segin
enmendada, y el Reglamento Nim. 4 de la Junta.

Cordialmente,

O. Berdecia Pérez
cretario Auxiliar Interino

Jo

JOBP/JLF/jmr
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

14 de mayo de 2007

AUTORIZACION

Sr. Pedro Janer Vila

CMA ARCHITECTS & ENG. LLP
PO Box 11490

San Juan, Puerto Rico 00922

Estimado sefior Janer:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FASE IA-IB (Revisado)
PROY. RES. COM. EL NUEVO COMANDANTE, BO. PUEBLO, CANOVANAS
CONSULTA JUNTA DE PLANIFICACION #2006-80-0418-JPU

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria ha evaluado el Estudio Arqueol6gico Fase IA-IB -
(Revisado), realizado por la Argl. Marisol Martinez Garayalde, con relacién al proyecto de
referencia.

Como resultado de este analisis hemos determinado que al presente no se ha detectado
evidencia significativa, que sugiera que el desarrollo del proyecto en cuestién pudiera causar
algtin tipo de impacto adverso a recursos arqueol6gicos.

Por lo tanto, y en virtud de la delegaci6n para la evaluacién de Fases I y II del Consejo para la
Protecci6n del Patrimonio Arqueol6gico Terrestre de Puerto Rico, se autoriza se proceda con el
proyecto ubicado en la PR-3 en el Barrio Pueblo del Municipio de Canévanas.

Esta autorizacion corresponde exclusivamente a asuntos relacionados con la Ley 112 de
Arqueologia Terrestre, y no constituye un endoso del Programa de Zonas y Monumentos
Historicos del I.C.P.

Le notificamos que esta autorizacién es de tipo parcial y que el proponente queda sujeto a las
responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del 20 de julio de 1988, segin
enmendada. Esta establece que, se deberd paralizar todo tipo de actividad de excavacién,
movimiento y remocién de la corteza terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas
al Consejo, en caso de que, durante el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte algan
dep6sito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueol6gica.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno.pr



Sr. Pedro Janer Vila
14 de mayo de 2007
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Se le apercibe que de no cumplir con las disposiciones antes indicadas, podria incurrir en una
violaci6én a la Seccién 13 de la citada ley que establece la imposicién de multas administrativas.

Esta autorizacion tiene una vigencia de un (1) afio.

Esta autorizaci6n debe estar disponible en las 4reas en que se realizan los proyectos para
revision de los oficiales que asf lo requieran. De no estar disponible la autorizacién, se
procedera a emitir una Orden de Paralizaciéon hasta tanto se pueda corroborar la existencia de
ésta. La autorizacién debe estar acompafiada de copia del plano presentado con la Consulta de
Ubicaci6n a la Junta de Planificacién. La autorizacién del Consejo relacionada con un permiso o
autorizacién de la Junta de Planificacién, la Administracién de Reglamentos y Permisos o el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales deberd estar acompafiada de tales
permisos o autorizaciones, incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto.

Cordialmente,

/ﬂc—% -

Pedro A. Alvarado Zayas
Director Interino
Programa de Arqueologia y Etnohistoria

PAZ/rmd

cf: Arql. Marisol Martinez Garayalde

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA
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Presidente

Junta de Planificacion
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Estimado ingeniero Rodriguez:

Re: Consulta Num. 2006-80-0418-JPU
Proyecto Mixto, Parque el Comandante
Carretera PR-9959, Barrio Candvanas
Candvanas, Puerto Rico

El 23 de junio de 2008, se recibié en el Municipio Auténomo de Canévanas (MAC) el caso de referencia

para endoso y comentarios. La parte proponente, Land Development Associates, S.E. (LDA) presenta un
desarrollo mixto extenso que incluye:

= Centro comercial tipo regional de 300,000 pies cuadrados, con locales para la venta al detal,
servicios, restaurantes y restaurantes de comida rapida (32.45 cuerdas).
Varias estructuras con énfasis en espacios de oficinas, servicios y locales de venta al detal,

como apoyo a las actividades de negocios que se establezcan en estas localidades (12.05
cuerdas).

* 550 unidades de vivienda tipo “walk-up” de tres habitaciones (26.89 cuerdas).
= Se proyecta un remanente de 7.83 cuerdas que se programa dedicar a mitigacién y
preservacion. El conjunto del remanente y los tres componentes: comercial, comercial mixto y
residencial totalizan 79.22 cuerdas. Las mismas ubican en el Km. 16.2 de la Carretera PR-3,
al sur del Centro Urbano Tradicional (CUT) en el Barrio Pueblo del Municipio de Candvanas.
El uso actual de la propiedad, la Cantera Hipodromo, esta proxima a terminar su ciclo de produccion. Esto
resulta de gran beneficio para el MAC porque elimina la contaminacion visual de este tipo de proyecto en
un area privilegiada por su ubicacion y viabiliza el desarrollar estos terrenos acorde con el Plan de
Ordenacion Territorial de Candvanas (POT). Los terrenos objeto de consulta estan calificados en el Plan
de Usos de Terrenos de Puerto Rico (PUT) y en el POT como suelo urbano, por lo cual estan acorde con el
uso de terreno propuesto para nuestra municipalidad. De igual manera la accion propuesta contempla usos
diversos (mixtos) compatibles con el entomo urbano donde ubica, promueve la densificacion y posibilita.el

Jfortalecer el CUT al conectarse, a través de un acceso peatonal (puente sobre la PR-3), con el CUT. Este

puente se construira siguiendo los parametros de disefio delineados para el CUT. Se coordinara con la
Oficina de Planificacion y Desarroflo Municipal (OPD) este asunto.

/'Cﬁ*ﬁf descansaré /lz;:fzzf lograr ¢l verdadero cambio!



Ing. Angel D. Rodriguez

Consulta Num. 2006-80-0418-JPU
Proyecto Parque el Comandante
17 de octubre de 2006
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A fecha de octubre de 2006, nuestra municipalidad no tiene un Convenio de Transferencia de Facultades,
por lo que las determinaciones sobre usos de terreno ha recaido en la JP. El cien por ciento (100%) de los
desarrolios propuestos en Candvanas, se han presentado mediante consultas de ubicacién. Aunque, el
MAC ha considerado positivamente todos los desarrollos aprobados por la JP, no es menos cierto que en la
aprobacion de estos proyectos no se consideraron los usos de terreno al amparo del Plan Territorial y
Reglamento de Ordenacion de Candvanas. Sin embargo este no es el caso de Parque el Comandante,
cuyos usos propuestos (usos mixtos, comerciales y residenciales) son consonos con los contemplados y
proyectados en el POT.

Otro aspecto de relevancia que merece mencién lo son los costos de las viviendas a construirse. A diario
recibimos llamadas de ciudadanos solicitando informacién para proyectos entre los $135,000 y $175,000.
La demanda de unidades de vivienda en este segmento de precios, lo puede suplir, en parte, Parque el
Comandante cuyos costos fluctian entre los $150,000 y $200,000.

Los terrenos comprendidos para el proyecto Parque el Comandante tiene disponible la infraestructura que
debe poseer este tipo de desarrollo. La mayoria de los terrenos que circundan al proyecto ya estan
desarrollados o proximos a desarrollar.  Como cuestion de hecho, donde ubica la finca de la accion
propuesta constituye un bolsillo rodeado de otros proyectos ya aprobados por la JP, mediante consultas de
ubicacion (*Loiza Valley", Ciudad Jardin, Corredor del Este ( PR-66), El Comandante, Estancias del Rio,
“River Plantation”, “River Garden”,Chalet de Vista Verde, “River Garden States”, entre otros. Como efecto
ya se ha traido al sector la infragstructura de accesos y de servicios (‘utilities”), de manera que la
construccion de Parque el Comandante, resultard en un uso mas eficiente de dicha infraestructura.
El desarrollo tiene facilidad para acceder el servicio de alcantarillado sanitario, sistema de distribucion de
agua potable, energla eléctrica, sistema de teléfono, redes de cablevision y otros. No'es necesario sefialar,
por ser de conocimiento general, que para considerar cualquier posible desarrollo en estos terrenos, sera
obligatorio que el proponente cuente con los endosos de la infraestructura requerida al mismo, tanto de las
agencias estatales como federales pertinentes.

LDA propone un desarrollo comercial con parametros C-4. A esos efectos es apropiado sefialar que el
14 de abril de 1999, para el Caso: 98-80-1029-JPU (Centro Comercial de 199,200 P?) ubicado en el
Km.19.8 de la PR-3, la Junta de Planificacion autorizé parametros de disefio de un Distrito Comercial C-4.
Sin embargo, en el afio 2000, cuando se presentd ante la JP ef POT de Candvanas, por error, no se incluyd
esta calificacion en su Reglamento de Ordenacion, dejando a nuestra municipalidad sin la oportunidad de
considerar proyectos bajo estos términos. En vista de esta particularidad los desarrolladores del caso en
ejemplo, solicitaron a la JP, a través de la OPD, que se cambiara su calificacién a C-2, que si esta
contemplada en nuestro Reglamento de Ordenacion. No obstante, el MAC esta en conformidad que se le
otorgue al Centro Comercial Regional propuesto parametros de un Distrito C-4, ya que la JP para el 1999
ya habia considerado favorable proyectos bajo estos parametros. Asimismo, al pedirse cambio de
calificacién para el Caso: 98-80-1029-JPU, el MAC se queda huérfano de poder ofrecer oportunidades de
crecimiento econémico y servicios bajo este parametro a los canovanenses y areas limitrofes. Por otro
lado, nuestro municipio ha iniciado un proceso de recopilacion de informacion para poder actualizar el POT,
en el cual contempla, entre ofros, la inclusion en el Reglamento de Ordenacion del Distrito C-4.

[ Crabgjands para nuestra genie, de hoy p del futuro !




Ing. Ange! D. Rodriguez
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Ya que los elementos ordenadores para este proyecto son una opcion real el Municipio de Canovanas
endosa el proyecto Parque el Comandante. Esto, condicionado a que el desarrollador cumpla, en las
etapas correspondientes, segin apliquen, con todos y cada uno de los aspectos, disposiciones y
regulaciones que se mencionan a continuacion;

¢ La parte interesada explicara como se manejaran y dispondrén las aguas de escorrentias y sanitarias
del proyecto y los efectos indirectos y acumulativos de las mismas en los cuerpos de agua y los
sistemas naturales circundantes. Se presentara a la OPD para la aprobacion correspondiente, los
planos donde se muestren las altemativas evaluadas para el sistema pluvial y la seleccionada parala
disposicion de las aguas de escorrentia del caso en consulta. Ademas, el proponente proporcionara a
la OPD copia del Permiso General de Construccion (CGP, por sus siglas en inglés) de la EPA y el Plan
de Prevencion de Contaminacion de Escorrentias (SWPPP, por sus siglas en inglés) que contempla el
manejo de aguas de escorrentias.

¢ Sera responsabilidad del desarrollador, tanto en la fase de construccion como en la fase de operacién
de cada uno de los tres componentes: comercial, comercial mixto y residencial proveer, de forma
privada, el recogido, manejo y disposicion de los desperdicios solidos. El proponente tendra esta
responsabilidad hasta que transfiera la misma a la Junta de Residentes del desarrollo Parque el
Comandante y a los administradores del Centro Comercial Regional y el area comercial para oficinas y
servicios de apoyo. De igual manera se garantizara el recogido, separacién acopio y disposicion final
de los materiales potencialmente reciclables de forma privada durante la etapa operacional de estos
tres componentes.

¢ En los planos del desarrollo preliminar y anteproyectos de construccion identificar las areas de
separacion, manejo y recogido de los materiales potencialmente reciclables de acuerdo a los tres
componentes del proyecto. Para los tres componentes: comercial, comercial mixto y residencial
designar en la distribucion de los espacios comunes areas de servicio para la separacion y posterior
recogido de materiales potencialmente reciclables. Rotular este espacio como Area de Separacion y
Reciclaje. Estas areas seran construidas en.hormigon, tendran servicio de agua potable para su
mantenimiento y seran ubicadas independiente de las areas comunes designadas para los materiales
no reciclables. Se recomienda establecer al menos cinco recipientes para: plastico, periodicos, papel,
aluminio y vidrio (el aluminio y el vidrio se pueden reciclar juntos). El recogido podria ser semanal o
segln la generacion de materiales. Proveer la infraestructura adecuada para que las compaiifas
dedicadas al recogido y transportacion de estos materiales, hasta los centros de acopio 0
procesamiento, puedan recogerlos en las reas designadas. Se sugiere se incorpore al disefio de las
unidades de vivienda espacios para la recuperacion y separacion de materiales reciclables.

a. Respecto a los recipientes de recuperacion de materiales reciclables indicar:

1. Ubicacion de los recipientes en el area designada.
2. Numero de recipientes y tipo ( “front loader”, “rear loader”, “roll-off ", otros).

3. Tamaiio (largo, alto, ancho) y volumen ( yds®) de cada recipiente.
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b.  Algunos criterios a considerar antes de seleccionar el tipo de recipiente a utilizar:

1. El equipo que utilizara el proveedor para ofrecer el servicio de recogido de los
materiales reciclables. Esto determinara el tipo de recipiente a usar.

2. Lafrecuencia con que se ofrecera el servicio de recogido de los materiales indicara
la cantidad minima requerida de recipientes y el volumen de los mismos.

3. Viabilizar vias de acceso adecuadas para los camiones que utilizara el proveedor del
servicio de recogido de los materiales potencialmente reciclables.

Sera necesario en los restaurantes y establecimientos de venta de comida rapida reciclar el aceite de
cocinar. Para ello se pueden utilizar recipientes con capacidad para acumular 100 galones de aceife
usado de cocinar.

Se estableceran areas de recuperacion de materiales reciclables donde se determine la necesidad de
ubicar estaciones para el recogido de basura. Esta regla se considerara para el conceptual del
componente comercial y comercial mixto del proyecto.

Para las areas de: canchas, cafeterias, estacionamientos, salones de conferencias y areas de recreo
se considera adecuado estaciones de cinco recipientes: aluminio, plastico, periddicos, vidrio, papel de
oficina y basura (como se ha indicado, el aluminio y el vidrio pueden reciclarse juntos). Estos
recipientes deben estar rotulados para hacer mas facil la recuperacion de los materiales. Se sugiere el
disefio de estaciones estéticas adecuadas al proyecto con recipientes entre 40 y 55 galones de
capacidad. Estas areas serviran de estaciones intermedias de recogido.

Se recomienda en la fase operativa de los componentes de comercio y de servicios de oficina la
implantacion de un programa de cartén que sirva a todos los establecimientos de estos dos
componentes. Entre las altemativas para el manejo de carton estan las jaulas y los compactadores,
que resultan mas eficientes. En las oficinas se sugiere el reciclaje de papel. Los recipientes de 14
galones e intermedios entre 18 a 22 galones, dependiendo del nimero de usuarios, resultan una
altemativa aceptable.

El proponente para facilitar el manejo de los materiales reciclables, puede solicitar al proveedor del
servicio y disposicion de los desperdicios sélidos que le incluya en su contrato de servicio, el recogido
del carton, papel, periodico, plastico y otros. Existen en el mercado otras alternativas disponibles.

Cuando se inicie la etapa de construccion del desarrollo la compafiia constructora del proyecto
cumplira con la Ley Nim. 411 de 8 de octubre de 2000, que enmienda la Ley Num. 70 de 18 de
septiembre de 1992, “Ley para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios Solidos”. La misma
establece en su Articulo 6, Inciso A, Separacion en la Fuente, que: “Todas las industrias, fabricas,
tiendas, comercios y cualquier otro tipo de institucion que emplee mas de diez (10) personas, ya sea a
tiempo completo o a tiempo parcial, tendran que implantar un Plan de Reciclaje”. El desarrollo
Parque el Comandante en sus tres componentes, tiene que cumplir con este requisito de ley.
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¢ Implantar la Ley Nam. 61 de 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear las Areas de Recuperacion de
Material Reciclable en los Complejos de Viviendas”. E! desarrollador proveera y designara en la
distribucion de los espacios comunes &reas de servicio para acomodar receptaculos con la capacidad
de contener 6 yds® de materiales reciclables por cada 50 unidades de vivienda. Rotular este espacio
como Area de Separacion y Reciclaje. Estas areas seran construidas en hormigon, tendran servicio de
agua potable para su mantenimiento y seran ubicadas independiente del area comiin establecida para
el deposito de los materiales no reciclables. Seran provistas de la infraestructura adecuada para que
las compafiias dedicadas al recogido y transportacion de estos materiales, hasta los centros de acopio
0 procesamiento, puedan recogerlos en las areas designadas. Se recomienda usar al menos tres
recipientes para plastico, periédico, aluminio y vidrio (el aluminio y el vidrio pueden reciclarse juntos).
El recogido podria ser semanal o seglin la generacion de materiales.

+ Se notificara por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal de Canévanas (CRMC) sobre las areas
designadas para la recuperacion y separacion de los materiales reciclables. La notificacion estara
acompafiada de un plano “as-buill’ en el cual se destaquen las areas y estaciones de recogido. Se
presentara ademas, un informe de los materiales potencialmente reciclables recuperados durante la
etapa de construccion. Asi también, la Junta de Residentes de Parque el Comandante, rendira un
informe trimestral de los materiales recuperados al CRMC tan pronto esté constituida. De igual
manera los administradores del &rea comercial y de servicios, tan pronto inicien sus operaciones,
rendiran un informe trimestral de los materiales recuperados al CRMC.

¢ Cuando comesponda, remitir a OPD:

» Copia de los planos del desarrollo preliminar del caso en consulta, para endoso
correspondiente. ‘

» Certificacion de la Autoridad de Desperdicios Sélidos, que evidencie la aprobacion de las
instalaciones para el manejo de los materiales potencialmente reciclables de las tres fases del
proyecto.

= Copia de los comentarios, documentos y permisos de las agencias estatales y federales que
se enviaran a la JP como requisito para la vista publica.

¢ Esindispensable establecer un balance positivo donde el ambiente natural prevalezca en equilibrio con
el desarrolio propuesto. Se solicita se conserve la arbolada frente a la PR-3. Este conjunto de arboles
de gran hermosura y belleza enaltece e identifica, no sélo la puerta a las instalaciones del Hipddromo
sino que también anuncia nuestra entrada principal al Centro Tradicional de Canévanas. De esta
manera se protege la vegetacion y rasgos topograficos del lugar. Consideramos de interés, las
recomendaciones del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, respecto al Plan de
Mitigacion, especialmente aquellas que consideren las 7.83 cuerdas a dedicarse a preservar y
disminuir los efectos de la accion propuesta. Requerimos copia del documento que se presentara para
cumplir con el Reglamento de Planificacion N(m. 25, ademas, solicitamos al desarrollador que visite la
OPD para participar en las alternativas a presentarse en este Plan de Mitigacion.
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+ Este analisis aplica exclusivamente a los tres componentes descritos en la pagina uno (1). Cualquier
otra actividad o cambio al proyecto a desarrollarse en este predio de terreno, debera ser sometido al
MAC para la revision y comentarios que apliquen.

¢ Con el proposito de mejorar la calidad de vida de los residentes del MAC, el desarrollador actuara
como facilitador y propiciando el logro de las metas y objetivos de nuestra municipalidad,
especialmente la rehabilitacion, recuperacion y revitalizacion de nuestro Centro Tradicional. A esos
efectos la parte proponente visitara la OPD para establecer los parametros de colaboracion y accion
ordenada para el logro de este proposito.

Estas recomendaciones se han emitido a base de la informacion disponible al momento y tendran vigencia
de un afio a partir de la fecha de esta comunicacion. Concluido este término el proponente debera solicitar
nuevamente el endoso de esta municipalidad. El MAC podra solicitar e imponer cualquier ofra
consideracion y exigencia que entienda pertinente, bien sea por situaciones que se desconocen ahora o
imprevistos que puedan surgir en el transcurso del tiempo. De esta manera se garantiza el interés publico,
la proteccion del ambiente, el balance socio-econémico del MAC y la conformidad con las leyes y
reglamentacién vigente.

Contamos con el apoyo de la Junta de Planificacion para lograr nuestras metas y objetivos. De ser
necesaria informacion adicional puede comunicarse a nuestra oficina al (787) 876-5100, 6 con la
Sra. Lydia E. Pérez Plaza, Directora, Oficina de Planificacion y Desarrollo, al (787) 256-6878.

Cordialmente,

;José M. Rodrig;zés/kzcg

Vicealcalde

JMREALPP
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