ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

03 ABR 2008

ING. LUIS VELEZ ROCHE e
ADMINISTRADOR
ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS ]

PO BOX 411179 — MINILLAS STATION

SAN JUAN, PR 00940

Estimado ingeniero Vélez: 1o

El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipédromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Canévanas

O08EA2-CET00-00988
O-CE-EAR08-S3-00447-14032008

Hemos evaluado los documentos sometidos el 25 de marzo de 2008 en relacién con
la solicitud para la construccién de un centro comercial tipo regional de 300,000
pies cuadrados en el cual habrd locales para la venta al detal, servicios,
restaurantes y restaurantes de comida rapida en un area de 32.45 cuerdas; de un
componente comercial mixto que consiste de varias estructuras dedicadas
mayormente a espacios de oficina, servicios y locales de venta al detal en un drea
de 12.05 cuerdas; y de un componente residencial que estd conformado por 550
unidades tipo “walk-up” con sus facilidades vecinales en un area de 26.89 cuerdas.
La cabida del predio objeto de esta consulta es de 79.22 cuerdas, segin mensura.

Sobre este particular se le informa que los documentos sometidos fueron solicitados
a la Junta de Planificacion (JP) en comunicacion del 12 de junio de 2007, en
relacién con el caso descrito en epigrafe. El mismo estd identificado en la JP con
los siguientes niimeros: 06XJ2-CET00-08528, 2006-80-0418-JPU y en el DRNA con:

M\ O 20N ST AN AN YENNINNC

R B . L N VA Vo e N S O R W AN

Sin embargo, la informacién presentada el 25 de marzo de 2008 llega a través del
Centro Expreso de Tramite adscrito a la Administracién de Reglamentos y Permisos
(ARPE) y con la siguiente enumeracion: 08EA2-CET00-00988. El mismo fue
identificado en el DRNA con el siguiente nimero: O-CE-EAR08-51-00447-14032008
y el documento ambiental con: O-PA-DIA01-S3-00113-26032008.

P. O. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel (787) 999-2200
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El Nuevo Comandante

PR-3, Km. 16.2

Sector Hipédromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Candvanas

08EA2-CET00-00988
0-CE-EAR08-5]-00447-14032008

Para continuar con la evaluacién del documento ambiental O-PA-DIA01-SJ-00113-
26032008, solicitamos que se presente al Departamento la Resolucién de la JP,
mediante la cual se transfiere este caso a la ARPE.

Una vez presenten la informacidn solicitada, estaremos en la mejor disposicién de
continuar con la evaluacidn del proyecto y emitir nuestros comentarios. '

Cordialmente,

L
Javjér J. Ryfa
Subsecretario

JIR/AGV/GFS/MOR/mor

cf. SRA. CARMEN TORRES
SECRETARIA .
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119
SAN JUAN, PR 0940-1119



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

JAN 2.6 2009

SRTA CYNTHIA SOSA
SECRETARIA

JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119

SAN JUAN PR 0940-1119

Estimada sefiorita Sosa:

El Nuevo Comandante

PR-3, Km, 16.2

Sector Hipodromo El Comandante
Bo. Canovanillas, Canovanas

2006-80-0418-JPU
O8EA2-CETO0-00988
O-CE-EJP01-57-00342-25092006
O-PA-DIAD1-S1-00113-26032008

Hemos evaluado Jos documentos sometidos en relacidn con el proyecto descrito en el epigrafe, el cual
consiste en la construccién de un_proyecto comercial tipo regional de 300,000 pies cuadrados en el cual
habra locales para la venta al detal, servicios, restaurantes y restadrantes de comida rapida en un érea de
32.45 cuerdas; el componente comercial mixto consiste de varias estructuras dedicadas mayormente a
espacios de oficina, servicios y locales de venta al detal en un 4rea de 12,05 cuerdas; y el componente
residencial que esta conformado por 550 unidades tipo “walk-up” con sus facilidades vecinales en un drea de
26,89 cuerdas. La cabida del predio objeto de esta consuita es de 79.22 cuerdas, segiin mensura.

una dedlaracion de impacto ambiental para este proyecto y emitié sus comentarios el 19 de diciembre de
2008, /al Ingeniero Carlos Quifiones_Gonzalez del Centro Expreso de Tramite en la Administracién de
Reglafnentos y Permisos. Como parte ¢he este proceso el DRNA determind recomendar favorablemente este
proyecto. Se inciuye copia de esta comunicacion para su referencia.

Sobre :Z?('e particular se le notifica que el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) evalud
|

Ante lo expuesto, el DRNA recomienda a la Junta de Planificacién que continlie con su proceso de evaluacién
de este proyecto y que en su determinacidn considere los comentarios emitidos por la agencia.

(Krm&imente,

ARNEN
DW'GM} ercado
Secrela¥o

_ DGK/ALC/GFS/acs

N

P. O. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel, (787) 999-2200



PO Box 366147
San Juan, PR 00836
Tel. (787) 998-2200
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.Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Prepariamenio de Recursos Naturales v Ambientales

DEC 1 9 2008

ING CARLOS QUINONES GONZALEZ

CENTRO EXPRESO DE TRAMITE .

ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y PERMISOS > s
EDIFICO NORTE PISO 10

CENTRO GUBERNAMENTAL SACHEZ VILELLA

SANTURCE PR 00940

Estimado ingeniero Quifiones:

Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P)
El Nuevo Comandante

PR“3] Km- 16-2

Sector Hipédromo Ei Comandante

Bo. Canovanillas, Candvanas

O-PA-DIA01-S3-00113-26032008
O-CE-EAR08-5]-00447-14032008
08EA2-CET00-00988

. 2006-80-0418

Hemos evaluado el documento ambiental sometido relacionado al asunto descrito en
epigrafe. En esta propiedad se propone un desarrollo comerdal y residencial
multifamiliar. La finca tiene una cabida de 79.22 cuerdas. El proyecto propuesto

consiste de tres fases: ,

/

* El Desarrollo de un centro comercial de tipo regional de aproxlmgﬂamente de
300,000 pies cuadrados. Este desarrollo tendra varias estructur.

comida rapida. Se llevara a cabo en un predio de 34.1577 cuerdas.

» Ei Desarrollo comercial central intermedio de aproximadamente 100,000 pies
cuadrados, donde tendré varias estructuras dedicadas a oficinas, setvicios y

locales de venta al detal y comida, en un predio de 11.9079 cuerdas.

 El Desarrollo multifamiliar tipo “walk up” de 550 unidades de vivienda en una

parceia ue £0,.6624 Cuerdas,

Luego de evaluar la DIA-P, determinamos que la misma discute adecuadamente los
aspectos ambientales bajo nuestra jurisdiccién. No obstante, debera cumplir con los

siguientes requerimientos:

As dedicadas
a la venta al detal, servicios, oficinas, restaurantes y establécimientos de



/ Ing. Carlos Quifiones Gonzalez

s 0-PA-DIA01-53-00113-26032008
* 0O-CE-EAR08-53-00447-14032008
08EA2-CET00-00988
2006-80-0418
Pagina - 2

3
 Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion Nim. 25
(Reglamento de Siembra, Corte y Forestacidn para Puerto Rico), Se le
apercibe que la Ley NOm. 133 de 1 de julio de 1975, segin enmendada
prohibe el corte v poda de &rboles sin el permiso correspondiente del
Departamento. -

¢ Deberd obtener de la Junta de Calidad Ambiental, el Permiso para el Control
de Erosién y Prevencion de la Sedimentacién para minimizar la erosion hacia
los cuerpos de agua cercanos al proyecto. Ademas, se deberd obtener
cualquier permiso requerido por esa entidad para realizar el proyecto o
actividad,

» Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacién NGm. 3
(Reglamento de Lotificacién y Urbanizacién), Seccién 14 (Manejo de Aguas
Pluviales). Se le apercibe que el sistema pluvial debera considerar que el
humedal en el sector noreste reciba la misma cantidad de agua que llegaba al
mismo previo al desarrollo. Ademds, deberd integrar a dicho sistema una
alternativa de disefio que permita que el agua llegue al humedal de la misma
forma que discurrfa en su estado natural. Lo anterior implica que deberd

ﬂ/ descartar la descarga en un punto concentrado. El estudio correspondiente
debera presentarlo a fa consideracion del DRNA.

- » Deberd mantener inalterada el 4rea de fa Quebrada Bocaforma, la cual tiene
un area de 6.269 cuerdas. Ademds, deberd ubicar la charca de retencidn a
diez (10) metros del humedal. Por lo que cuando presente fa Declaracion de
Impacto Ambiental Final, deberd incluir esta modificacién en el Plano
Esquematico dei proyecto. Ademds, previo a iniciar alguna gestion dirigida a
la obtencion de cualquier endoso, permiso, autorizacién, concesion o
franquisia.

~
~e

\\\

* Debera cumplir con las disposiciones del Reglamento Nam. 6916 (Regtamento
para Regir la Extraccién, Excavacion, Remocién y Dragado de los
Componentes de la Corteza Terrestre). Se le apercibe que la Ley NUm. 132
de 25 de junio de 1968, seglin enmendada y su Reglamento, prchiben la
extraccion, excavacion, remocién y dragado de material de la corteza terrestre
sin el permiso correspondiente def Departamento.

» De descubrirse en el predio objeto de desarrollo algln cuerpo de agua
superficial o subterrdneo, sea perenne o intermitente, deberd informarlo
inmediatamente al DRNA y demds agencias concernidas. No informar

] hallazgos de este tipo, asi como las medidas de mitigacidn que se implantaran
‘ para proteger estos recursos naturales conllevara una revocacion automatica
de la presente comunicacion de no objecion y podré ser base para acciones
tegaies por parte del DRNA en 10s foros disponibles.




Ing. Carlos Quifiones Gonzslex
0-PA-DIAO1-S3-00113-26032008
0-CE“FAR08-53-00447-14032008
08EA2-CET00-00988
2006-80-0418
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En cuanto al Estudio Hidrolégico - Hidraulico, incluido en la DIA-P, debers
presentario en la Oficina de Secretaria en tramite independiente.

Este endoso es solamente aplicable a la situacién de hechos y los datos segidn
presentados y evaluados en el caso y el Secretaric se reserva el derecho de
reevaluar, vatiar o modificar el mismo en cualquier momento anterior a la emision deai
permiso o fa accion administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante
0 proponente cuando surja nueva informacion oficial especifica estableciendo que el
derecho aplicable o las condiciones ambientales en el predio han cambiado
sustancialmente, o cuando el endoso otiginal se emitié bajo premisas falsas o
fraudulentas.

Cordialmente,

Javier Vélez Arocho
Secretario

" JVA/ABB/GF/ MAC/IFB/if ~
cc: Sr. Tedfilo De Jesus Nieves
Director
Asesoramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental
Sras Myrna Martinez Hemandez
Secretaria Interina
Jinta de Planificacion

Ty ~
/ =
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ESTADO-LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

N
FEB 19 2008 .
SRTA CYNTHIA SOSA RIVERA
SECRETARIA INTERINA
JUNTA DE PLANIFICACION
PO BOX 41119
SAN JUAN PR 0940-1119 )

~

/

Estimada sefiorita Sosa: /’

/

2006-80-0418-JPU ' K
08EA2-CET00-00988

O-CE-EJPO1-5J-00342-25092006
O-PA-DIAO1-SJ-00113-26032008

o~ . p
Bo. Canovanillas, Canovanas &

La Junta de Planificacién (JP) llevara a cabo una vista plblica el 19 de marzo de
2009, en el Salén de la Legislatura Municipal de la Casa Alcaldia del Municipio de

Candvanas.

'Esta Vista PUblica tiene el propésito de dilucidar ante la opinidn

publica lo siguiente:

1. Propuesta ubicacién de un proyecto mixto (residencial y comercial) que
consiste en el desarrollo de:

a)

b)

-

550 unidades de vivienda tipo “walk up” de tres habitaciones en un
drea de aproximadamente 26.8856 cuerdas. Se proveerdn 1,100
espacios de estacionamientos.

Un desarrollo comercial de tipo regional de 300,000 pies cuadrados
en aproximadamente 34.1577 cuerdas. En el mismo se proponen
locales para la venta al detal, servicios, restaurantes y restaurantes
de wuriidd 1apidd, €11 Uus cditiuius piilicipaics de dus y UWes Pidiiids y
cuatro establecimientos tipe “free-standing”. Contaran con 1,871
espacios de estacionamiento.

Un desarrollo comercial mixto de 100,000 pies cuadrados en
aproximadamente 11.9080 cuerdas. Se proponen espacios para
oficinas, servicios y locales de venta al detal en tres edificios de tres
niveles y uno de dos niveles.

PO Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel. (787) 999-2200
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2006-80-0418-7PU
OBEA2-CETO00-00988
O-CE-EIP01-87-00342-25092006
O-PA-DIAO1-53-00113-26032008

Bo. Canovanillas, Candvanas

niveles y uno de dos niveles. Tendrdn 558 espacios de
estacionamientos. Habré un remanente de 6.2686 cuerdas que sera
dedicado a mitigacidn y preservacién.

2. Propuesta enmiendas al Mapa de Calificacién de Candvanas para una

- recalificacion de los terrenos de un Distrito Residencial Uno (R-1) y

Comercial Cinco (C-5) a un Distrito Residencial Tres (R-3) y Comercial Tres
(C-3).

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) tuvo la
oportunidad de evaluar la consulta de ubicacién de referencia mediante un
documento ambiental y sometié los comentarios a la Administracidn de
Reglamentos y Permisos, como agencia proponente, el 19 de diciembre de 2008 y
a la JP el 26 de enero de 2009. Se incluye copia de estas comunicaciones para
su referencia. Por tanto, el DRNA no tiene objecién a que la JP apruebe esta
consulta de ubicacion sujeto a que la parte proponente cumpla con los
requerimientos expuestos en las comunicaciones antes mencionadas.

Agradecemos Ia\oportunidad que le brindan al DRNA de participar en el proceso
de Vistas Puablicas.

Cordialmente,

Secretari Auxiliar™ ~
Secretaria Auxttiar de Permisos, Endosos
y Servicios Especializados

ALC/GFS/acs
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ARCHITECTS &
ENGINEERS LLP

Founded in 1959

9 de marzo de 2009

Hon. Daniel J. Galén Kercado

Secretario

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
PO Box 366147

San juan, P.R. 00936

Estudio Hidrolégico-Hidraulico

EI Nuevo Comandante, Bo. Pueblo
Canévanas, Puerto Rico

CMA No. 05201

Estimado serior Secretario:

Land Development Assaciates, S.E. (LDA} propone un desarrollo dentro de una parcela de 79.22 cuerdas
localizada en el Barrio Pueblo del municipio de Candvanas. El desarrollo consiste de una fase para uso
residencial multifamiliar tipo “walk up” de 550 unidades en una parcela de 26.8854 cuerdas, otra para uso
comercial en una parcela de 34.1577 cuerdas Yy por dltimo una de uso comercial mixto en una parcela de
11.9079 cuerdas.

Haciendo referencia la carta sobre la Declaracién de Impacto Ambiental del proyecto del eplgrafe
enviada por su Agencia el dia 19 de diciembre 2008 al Ing. Carlos Quifiones Gonzalez del Centro Expreso
de Tramite de la Administracion de Reglamentos y Permisos. La misma indica una serie de requerimientos
a cumplir, entre las cuales unas van dirigidas especificamente al andlisis hidrolégico-hidraulico. Los
requerimientos mencionados son los siguientes: .

¢ Presentar una alternativa de disefio que permita que las aguas del drea de desarrollo lleguen al
humedai existente de la misma forma que discurrfan en su estado natural
¢ Ubicar la charca de detencién propuesta a diez (10) metros del limite del Humedai.

Adjunto sometemos ante su consideracion dos {2} copias del Estudio Hidrologico-Hidraulico siguiendo
los requerimientos mencionados arriba para su revision y comentarios, copia electrénica de las corridas
realizadas.

De tener alguna pregunta, favor de comunicarse con Manuel E. Aristy al (787)792-1509, ext. 353 o con el
que suscribe a Ja ext.363.

Agradezco su atencion a nuestra solicitud, quedamos de usted

Cordiaimeyfte, /
Pt

<J5rge A. Tirado
Ir

Anexos

CMA Architects & Engineers LLP .
WWW.CT2-5jpr.com

1509 F. D. Roosevelt Ave. Guaynabo, PR 00968-2612 Mail: PO Box 11490 San Juan, PR 00922 T (787) 792-1509 F (787) 782-0687 E-mail: cma@cma-sjpr.com



Estado Libre Asociade de Puerto Rlco

Administracién de Reglantos y Prmu

4 de junio de 2008

Sr. Javier J. RtGa
Subsecretario
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales

PO Box 366147
San Juan, P.R. 00936

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL-PRELIMINAR
CASO NUM. 08EA2-CET00-00988

CONSULTA 2006-80-0418

PROYECTO EL NUEVO COMANDANTE

DESARROLLO COMERCIAL REGIONAL,

COMERCIAL CENTRAL INTERMEDIO Y

RESIDENCIAL MULTIFAMIRIAL

CANOVANAS, P.R.

Estimado sefior Ria:

Adjunto informacion en relacion al caso de referencia, la cual fue solicitada mediante
carta fechada el 3 de abril de 2008, por lo que agradeceremos recibir sus comentarios o
recomendaciones.

Cordialmente,

)
s , .
Ing. Carlds J.Quifiones o%z
Director

Centro Expreso de Tramite

Centro Gubemamental Roberto Sanchez Vilella, Edif. Norte, Santurce, P.R.
P.O. Box 41179, San Juan, Puerto Rico 00940-1179
Tel. 721-8282



Estado Libre Asociado de Puerto Rico
Oficina del Gobernador
Junta de Planificacién
Resoluciéon de Requerimiento

Del estudio de dicha consuita, esta Junta de Planificacidn, en reunidn sostenida en la fecha indicada, determind lo siguiente:

Consuita Ndmero: Extensidn: Fecha Reunién:
2006-80-0418-IPU  SEGUNDA_ 1 de junlo de 2007
Dueifio: ' Representante:
LAND DEVELOPMENT ASSOCIATES, S.E. JOSE A CARRO MIRANDA
Peticidn: Descripcion del Proyecto:

RES/COM - EL NUEVO COMANDANTE
Direccién del Proyecto: . Barrioy Municipio: =
CARR. PR-3 KM. 16.2 HIPODROMO EL COMANDANTE ~ CANGVANAS, CANGVANAS, PR

I. REQUERIMIENTO A LA PARTE PROPONENTE:

F. Otros Requerimientos:
1. SUSPENSO PARA QUE LA PARTE PROPONENTE ACUDA ANTE LA ADMINISTRACION DE REGLAMENTOS Y
PERMISOS PARA EL TRAMITE AMBIENTAL CON LEY 416 DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2004;

2. SUSPENSO HASTA QUE LA PARTE PROPONENTE EVIDENCIE QUE EL DOCUMENTO AMBIENTAL SE
RADICO EN LA JUNTA DE CALIDAD AMBIENTAL.

El suspenso de esta consulta serd por el término de Dias Suspenso: dfas contados a partir de la fecha de
notificacion de esta Resolucién o hasta que la parte proponente cumpla con el presente Requerimlento, lo que ocurra
primero.

Se apercibe a la parte proponente que la Junta de Planificacion podra requerir informacion adicional si
de la informacién sometida por el proponente u otra de las partes lo encuentra necesario.
DISPONIENDOSE que de no someterse la informacién requerida dentro del término de tiempo
estipulado, ta Junta podra tomar la accién que corresponda, inclusive podria ARCHIVAR la consuita por faita de
Interés.

Por la presente, tomando en consideracién lo anteriormente expuesto, en virtud de las disposiciones de las leyes,
reglamentos y normas de planificacldn vigentes, esta Junta de Planificaclén, DEJA EN SUSPENSO LA PRESENTE CONSULTA.

Notifiquese: A las partes a su direccién de record.

Vice-Piésidenta

CERTIFICO: Que he notificado copia fiel y exacta de la presente resolucién, bajo mi firma y el seilo oficial digital de
esta Junta, a todas las partes mencionadas en el notifiquese, habiendo archivado copia digital en autos.

En San Juan, Puerto Rico, hoy 1 ii’ JUN 2007
- /

Carmen Torres Melénde
Secretaria

—

=y, Estado Libre Asociado de Puerto Ricy
T end’ OFICINA DEL GOBERNADOR
it JUNTA DE PLANIFICACION




-,

le/27/2088 13:28 7872894999 PROTECCION AMBIENTAL PAGE 02/82

. CNO78-04479 , BSTADO LIBRE ASQCIADO DE PUERTO RICO
REV. 03/07 AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO
SAN JUAN, PUERTO RICO @«

APARTADO 364267
CORREO GENERAL

WWW ESEPE.COM SANJIUAN, PR 00364267

31 de marzo de 2008

ing. Carlos Quifiones, Gerente

Centro Expreso de Tramite

Administracidn de Reglamentos y Pemmisos
Apartado 41179

San Juan, PR 00940-1179

Fstimado ingeniero Quifionas:

RE: DIA ~ Preliminar
El Nuevo Comandante
Carr, PR-3 Km 16.2, Barrio Pueblo
Municipio de Candvanas

La Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), luego de revisar el documenio de
referencia, no tiene comentarios desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando la
accién sea segun descrita. ' .

La AEE emitid la evaluacidn energética del proyecte el 3 de diciembre de 2007. EI
nimero del casd es AEE: 06-6-099. Esta evaluacion caduca al afio de haberse realizado.
De no comenzar los trabajos antes del 3 de diciembre de 2008, tendrd que enviar
nuevamente los documentas necesarios para la evaluacion correspondiente.

De necesitar mas informacién, puede comunicarse con él Ing. Jaime A. Plaza,
Jefe, Divisién de Proteccion Ambiental y Confiabilidad de Calidad, por el (787) 289-4959.

Cordialmente,

L RYN ~ LY L ISR Ui Lo PP "
uucuc o MM @al | el Galy e i el

Planificacién y Proteccion Ambiental

. usnmn.f un patrone con igunidad de apartunidndr.? an el empleo ¥ ho dizcrininamox por razem de riza, color, #ex0, eded, origen rocinl o nncional, condicitn aoclal, afiliacién pofiti n,
idens pelitiens o religioeas; por scr victina o ser percihidn gomo victima de vielendia domestion, npresidn sexial o acecho: por impecieonto sico, mental o ambos o condictan de vetg ang”



CN 078-04479
REV. 1/01

www .aeepr.com

12 de noviembre de 2008

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
AUTORIDAD DE ENERGIA ELECTRICA DE PUERTO RICO

SAN JUAN, PUERTO RICO

APARTADO 364267
CORREQ GENERAL
SAN JUAN, PR 00936-4267

NOV-17 2008
CMA

Ing. Francisco Valentin

CMA Architects & Engineers LLP
PO Box 11490

San Juan, PR 00922

RE: EL NUEVO COMANDANTE, CANOVANAS
AEE 06-6-099 CARGA: 12,050KVA; (10,550 A 13.2 Y 1,500 A 38KV)

Estimado ingeniero Valentin:

Evaluamos su solicitud de informacidn sobre el proyecto de referencia. Como
resultado de esta evaluacién, le informamos a usted como ingeniero disefiador
y consultor del proyecto de referencia lo siguiente:

1.

2.

Esta evaluaciéon reafirma la del 3 de diciembre de 2007.

El voltaje de dlimentacion del proyecto sera 13.2KV en distribucion
(alimentador 2404-8) y 38KV en subtransmision (linea 10,300).

La AEE desea indicarle que para servir el proyecto es necesario el
aumento de capacidad del transformador existente y la instalacién de
nuevos alimentadores en la subestacién designada por la AEE como
Sub. 2404 - Loiza Valley |i.

Los puntos de conexién serdn segUn se indican en el plano; un
“manhole” en la ikleta de la entrada del Hinddromo Camarena tn naste
de 50' antes de la enfrada a la cantera y un poste a instalar para
interceptor la linea 10,300 (38KV).

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza,
color, sexo, edad, origen social o nacional, condicién social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas,
impedimento fisico, mental 0 ambos o condicién de veterano”.
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Deberd disenar y construir dentro del proyecto un alimentador primario
soterrado en cdlibre 750 kemil, Cu. Aislamiento de 15KV, que se instalard
desde los puntos de conexidn especificados en el inciso anterior. El
cliente interceptard el alimentador existente en el “manhole”. En el otro
extremo, se instalard un “riser” en el poste existente. Se desea cerrar un
lazo dentro de su proyecto para ofrecer resguardo (Back-Up) al
alimentador de la AEE. Los aumentos de calibre solicitados para las
lineas que servirdn al proyecto y los requisitos adicionales que sean
solicitados seran coordinados con la AEE como mejoras requeridas por la
agencia. Debe coordinar detalles exactos con el Superintendente de
Ingenieria de Carolina. Es necesario incluir una nota en los planos de
diseno que indique este requisito.

El duefo del proyecto ademds sera responsable de extender a su costo
los alimeniadores de toda carga a ser desarroilada que requiera un
voitdje de dalimentacion de 38KV subtransmision.  La linea que
especificamente la AEE ha designado para servir este tipo de cargas es
la linea 10,300. Se require la instalacion de un “GOAB” de tres vias en el
poste del punto de conexién. El poste del punto de conexién es nuevo e
interceptard la linea existente. Serd un poste de 65’ con base. Serd
instalado por la AEE con cargos al duefio. Coordinar con el
Superintendente de Ingenieria de la Regién de Carolina y el Ingeniero de
Distrito de Candvanas, el calibre y manera en que van a servir estas
cargas.

El duefio del proyecto serd responsable de conseguir los permisos y
servidumbres correspondientes a los efectos de lograr extender los
alimentadores requeridos desde el punto de conexién.

La aportacidn del proyecto incluyendo las cargas a conectarse en
distribucion y subtransmisiéon es de $617,504.00. Es necesario incluir una
nota en los planos de disefio que indique este requisito.

El pago de aportaciones y aquellos trabajos que tenga que hacer la AEE
para la redlizacién del proyecto, debe redlizarse dos meses antes del
comienzo del proyecto. Los mismos se coordinardn con el Administrador
de Operaciones Técnicas de Carolina.

“Somos un patrono con iguaidad de oportunidades en el empleo y no discriminamas por razén de raza,
color, sexo, edad, origen social o nacional, condicién social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas,
impedimento flsico, mental o0 ambos o condicién de veterano™.
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10. Este proyecto estd afectado por lineas eléciricas. Si el alcance del
proyecto incluye la reubicacién de cualquier parte de estas lineas, of
disefiador es responsable de ilustrar en los planos, la localizacion exactqg
de las lineas existentes y la ubicacién nueva propuesta para estas lineqs.
El disefiador tiene que coordinar el disefio para la reubicacion de estas
lineas con la AEE. Ademds, en el caso de que la servidumbre necesaria
para la ubicacion nueva de estas lineas afecte los terrenos colindantes q|
solar del proyecto, el duefio del proyecto es responsable de obtener el
permiso de los propietarios de todos los terrenos afectados para Ig
constitucién de la servidumbre.

11. Los planos de disefio tienen que mostrar la servidumbre de todas las
lineas eléctricas existentes en el drea del proyecto. E disefio y la
construccién del proyecto tienen que cumplir con las disposiciones del
Reglamento de Servidumbres para la AEE en relacién con estas
servidumbres existentes.

12. Cualquier frabajo de reubicacidén de lineas eléctricas energizadas lo
realizard la AEE con cargos al duefio del proyecto y deberd coordinarse
con el Ingeniero de Distrito de Carolina.

13. Bl duefio del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los
endosos necesarios de las agencias que regulan el desamolio de este
tipo de proyecto, tales como:

Junta de Planificacién

Junta de Calidad Ambiental

Departamento de Recursos Naturales

Cuerpo de Ingenieros de Estados Unidos

Departamento de Transportacién y Obras Publicas Estatal y
Municipal

Instituto de Culiura Puertoriquefia

Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)

Otras agencias gubernamentales, federales y privadas.

©000TQ

Q@

* 14.Todo transformador a conectarse al sistema de la AEE tiene que
disefiarse y construirse con caracteristicas de pérdidas reducidas. Es
necesario incluir una nota en los planos de disefio que indique este
reauisito.

15. Las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de
diseno.

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el emplec y no discriminamos por razén de raza,
color, sexo, edad, origen social o nacional, condicién social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas,
impedimento fisico, mental 0 ambos o condicién de veterano”.
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

Los planos de disefio que se radiquen para el endoso de la AEE tienen
que incluir un plano de ubicacién o location plan en el que se muesire Iq
ubicacién del proyecto en un mapa topogrdafico del USGS (United States
Geological Survey) con coordenadas Lambert y una escala 1:20,000. Los
planos tienen que indicar la carga del proyecto, en KVA.

Toda nueva urbanizacién o lotificacion debe disefiarse con los patrones
de construccion soterrada, segin el Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacién, Reglamento NUm. 3 de la Junta de Planificacidn,
Cudlquier excepcién a este reglamento debe estar autorizada por la
AEE.

El disefiador es responsable de verificar si el proyecto estd situado dentro
de la zona delimitada por el Reglamento de Ordenacién de la
Infraestructura en el Espacio PUblico, Reglamento de Planificaciéon NUm.
22. Todas las acometidas primarias y secundarias cubiertas en esta zonag
deben soterrarse. Es necesario incluir una nota que indique este requisito
en los planos de disefio.

Si el proyecto estd afectado por un sistema de riego, se debe coordinar
con la Divisidn de Servicios de Riego, Represas y Embalses de la AEE
cualquier cambio o modificacién al mismo. Debe incluir en los planos
del proyecto la servidumbre de los canales del sistema de riego.

La informacién descrita anteriormente constituye una evaluacién del
punto de conexidn del proyecto de referencia-y no una revision a los
planos de disefio. Siempre que se radiquen planos para el endoso de Ia
AEE, el disefiador es responsable de cumplir con la reglamentacion de la
AEE y los reglamentos de ARPE y de la Junta de Planificacion.

Esta evaluacidn tiene una afo de vigencia.

Cordiaimente,

%owda Figueroa

Ingeniero Supervisor Principal
Fehidine v Fetimadae-Caralina

mi

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza,
color, sexo, edad, origen social o nacional, condicidn social, afiliacién politica, ideas politicas o religiosas,
impedimento fisico, mental o0 ambos o condicién de veterano®.
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7 de mayo de 2008

Ing. Carlos J. Quifiones Gonzélez
Gerente

Centro Expreso de Tramite

PO Box 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

Estimado ingeniero Quifiones:

Re: Determinacién Negativa de Impacto Ambiental (DN)
Consulta: 08EA2-CET00-00988
Declaracion de Impacto Ambiental-Preliminar
Proyecto El Nuevo Comandante

El 25 de marzo de 2008, se recibid en el Municipio Auténomo de Candvanas (MAC) copia de la
Declaracion de Impacto Ambiental-Preliminar (DIA-P) 08EA2-CET00-00988 del caso de
referencia, para andlisis y recomendaciones. Este proyecto ubica en la ‘Carretera PR-3,
Km. 16.2, Bario Pueblo, en el Municipio de Candvanas. La parte proponente,
Land Development Associates, S.E. (LDA) contempla un desarrollo mixto extenso en tres (3)
fases:

1. Fase 1. Se construird un centro comercial de tipo regional de aproximadamente
300,000 pies cuadrados, con varias estructuras dedicadas a: venta al detal, servicios,
oficinas, restaurantes y establecimientos de comida rapida. (34.1577 cuerdas).

2. Fase 2. Desarrollo comercial cenfral intermedio de aproximadamente 100,000 pies
cuadrados, que tendra varias estructuras dedicadas a: oficinas, servicios, locales de venta
al detal y comida. (11.9079 cuerdas).

3. Fase 3. Desarrollo multifamiliar tipo “wak up” de 550 unidades de viviendas.
(26.8854 cuerdas).

4. El conjunto del remanente y los tres componentes: comercial, comercial mixto v
residencial totalizan 79.22 cuerdas.

Se observo que las cabidas de las tres fases no coinciden con las presentadas en la consulta de
ubicacion por lo que tiene que ser atemperadas.

. T ~~
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Ing. Carlos J. Quifiones Gonzélez
Consulta: 08EA2-CET00-00988
7 de mayo de 2008
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El proponente debera cumplir con los siguientes requisitos:

LDA propone un desarrolio comercial con parametros Distrito Comercial C-4. El MAC
aprueba la calificacion solicitada ya que esta se incluira en el Reglamento de Ordenacién,
en la actualizacién del Plan de Ordenacion Territorial (POT).

La Seccion 2.13 Pozos, pagina 50 presenta que se determind dentro de un radio de 500
metros que no habian pozos registrados. Segln el Plano de de Calificacion de Suelos del
MAC a una escala de 1:20,000 se encuentran los pozos de Tanaméa Farms (425 metros
lineales aproximados) y Empresas Y-nuina (300 metros lineales aproximados). Es
necesario se revalile el impacto del proyecto a estos pozos.

Presentar alternativas de disefio segin consulta a Autoridad de Carretera y
Transportacion para la construccion del acceso peatonal (puente sobre la PR-3) a
conectarse con el Centro Urbano Tradicional. Este fue acordado en endoso del
17 de octubre de 2006, emitido por la Oficina de Planificacion y Desarrollo Municipal.
Presentar copia de los siguientes documentos:

o Plan Prevencion de Contaminantes de escorrentias (SWPPP, por sus siglas en
inglés), que contempla el manejo de aguas de escorrentias para evaluacion y
endoso.

o Estudio H/H aprobado por el Departamento de Recursos Naturales.

o Disefio de sistema de alcantarillado pluvial aprobado por la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE).

o Permiso General de Construccion (NPDES, por sus siglas en inglés) de la
Agencia Federal para la Proteccién Ambiental.

o Planos facilidades de acopio para la recuperacion de materiales que puedan ser
reciclados en el desarrollo preliminar y anteproyecto aprobados por la ARPE y
Autoridad de  Desperdicios  Sélidos y nofificacion  por  escrito
sobre las 4&reas designadas para la recuperacion y separacién al
Coordinador de Reciclaje Municipal.

o Plan de siembra que se presentara para cumphr con el Reglamento de
Planificacién Nam. 25.

El MAC evalud el documento ambiental y las alternativas presentadas para minimizar los posibles
impactos ambientales que pudiera ocasionar el proyecto. Consideramos que se han tomado en
cuenta los factores ambientales intemos y externos. De nuestro analisis concluimos que fa accién
pIUpUEStd 110 pioutliica ull IIPECIV dinislitdl SIgHiticdive adiciotial, dl yd causado por id
operacion de la Cantera Hipodromo. El proponente debe cumplir con todos los requisitos de la
carta de 17 de octubre de 2006 del MAC, los cuales estan vigentes.
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Estas recomendaciones se han emitido a base de la informacion disponible al momento. Et MAC
podra solicitar e imponer cualquier ofra consideracion y exigencia que entienda pertinente, bien
sea por situaciones que se desconocen ahora o imprevistos que puedan surgir en el transcurso
del tiempo. De esta manera se garantiza el interés publico, la proteccién del ambiente, el balance
socio-econdmico del MAC y la conformidad con las leyes y reglamentos vigentes. Esperamos que
esta informacién sirva a los propositos para los cuales fuimos consu::idos.

De ser necesaria informacion adicional puede comunicarse al (787) 876-5100, con la
Sra. Lydia E. Pérez Plaza, Directora 6 con la Srta. Jenny |. Rivera Vazquez, Directora Auxiliar, a la
Oficina de Planificacion y Desarrollo, al (787) 256-6878.

Cordialmente,
José M. odriguez Estrada
Vice Alcalde

JMRE/LPPIIRV
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 4% PUERTO RiCo

DEFPARTAMENTO DEL TRABAJO Y RECURSOS HUMANOS OS H A
ADMINISTRACION DE SEGURIDAD Y SALUD OCUPACIONAL DE PUERTO RICO

26 de marzo de 2008

OF s

Ing. Carlos J. Quifiones Gonzilez

Gerente

Centro Expreso de Tramite

Administracién de Reglamentos y Permisos (ARPE)
PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

AdtV
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Re: Determinacién de Impacto Ambiental - Preliminar B
Proyecto El Nuevo Comandante
Desarrollo Comercial Regional, Comercial Central Intermedio v
Residencial Multifamiliar
Canévanas, Puerto Rico

Caso: 08EA2-CET00-00988
Estimado ingeniero Quifiones:

Personal técnico de nuestra oficina analizé la Determinacién de Impacto Ambiental de
referencia.

Las medidas de seguridad y salud en el trabajo que el patrono debera cumplir para la
fase de construccién estan contenidas en el Reglamento 10 OSH 1926 - Normas de
Seguridad y Salud para la Industria de la Construccién y en el 4 OSH 1910 - Normas de
Seguridad y Salud para la Industria en General.

Entre las normas de mayor relevancia se encuentran las siguientes:

» 1910.1200 Comunicacién de Riesgos

* 1926.20 Disposiciones Generales de Seguridad y Salud
= 1926.21 Educacién y Adiestramiento en Seguridad

=~ 1926.24 Proteccién y Prevencién contra Incendios

» 1926.25 Orden v Limvieza

= 1926.26 Tluminacién

» 1926.28 Equipo de Proteccién Personal

» 1926.29 Certificaciones Aceptables

= 1926.33 Acceso a los Expedientes Médicos y Exposicién

Edifido Prudencio Rivera Martinez Avenida Mufioz Rivera #505 San Juan, Puerto Rico 00918
Teléfonos: (787) 754-2172 (787) 754-2186 (787) 756-1100 (787) 756-1101
PO Box 195540 San Juan, PR 00919-5540
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1926.400-449
1926.451-453

Pagina2de 3 Y
1926.34 Medios de Salida
1926.35 Planes de Accién de Emergencia para Empleados
1926.50 Servicios Médicos y Primeros Auxilios
1926.561 Saneamiento
1926.52 Exposicion al Ruido Ocupacional
1926.55 Gases, Vapores, Humos, Polvo y Nieblas
1926.61 Retenci6n de Identificacién, Placas y Etiquetas del DOT
1926.62 Plomo
1926.95-104 Equipo de Proteccién Personal
1926.150-151 Prevencién y Proteccién Contra Incendios
1926.152 Liquidos Inflamables y Combustibles
1926.200 Seiiales y Rétulos para Prevencién de Accidentes
1926-202 Barricadas
1926.250 Requisitos Generales de Almacenamiento
1926.301-304 Herramientas Manuales
1926.307 Aparatos de Transmisién con Potencia Mecénica
1926.350 Corte y Soldadura
1926.351 Soldadura de Arco

Subparte K - Riesgos Eléctricos
Subparte L - Andamios

1926.500 Proteccién contra Caidas

1926.550 Equipos de Izar

1926.552 Montacargas para Materiales, Montacargas para Trabajadores
1926.600-602 Vehiculos de Motor y Mecanizados (Equipo)

1926.604 Limpieza del Area

1926.650-652
1926.700-706
1926.750

1926.850-860

1926.1000-1003

1926.1050-1053

Subparte P - Excavaciones
Subparte Q - Concreto y Albafiileria
Subparte R - Montaje de Acero
Subparte T - Demolicién

Estructuras de Prateceidn contra Viveleag: Prntoesidn anhra 1n

Cabeza
Subparte X - Requisitos para Escaleras y Escalas
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DIA - Proyecto El Nuevo Comandante
Caso: 08EA2-CET00-00988
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2 OSH 1904-Registros e Informes de Lesiones y Enfermedades Ocupacionales:

El propésito de este Reglamento (Parte 1904) es requerir a los patronos que registren e
informen las fatalidades, lesiones y enfermedades relacionadas al trabajo utilizando los
formularios: OSHO 300-Registros de Informes de Lesiones y Enfermedades
Ocupacionales, OSHO 300A-Resumen de Lesiones y Enfermedades Ocupacionales v
OSHO 301-Incidente de Lesién y Enfermedad.

Reglamento Niimero 17, Calderas y Recipientes a Presién:

La instalacién, inscripcién, inspeccién, operacién, uso y mantenimiento de calderas v
recipientes a presion esti reglamentada por el Reglamento Numero 17, Reglamento
para Calderas y Recipientes a Presidn.

Ademds, a tenor con lo dispuesto en la Ley de Seguridad y Salud en el Trabajo de
Puerto Rico exhortamos a todos los patronos a desarrollar e implantar en sus lugares de
trabajo programas efectivos de seguridad y salud, que incluyan los siguientes
elementos:

* Liderato gerencial y participacién de los empleados
+ Analisis del lugar de trabajo

* Prevencién y control de riesgos

+ Adiestramientos de seguridad y salud

- Los comités de seguridad y salud, compuestos por empleados y gerenciales, es uno de

los mecanismos de participacién de los empleados en los asuntos de seguridad y salud
del lugar de trabajo.

Para aclarar cualquier duda en relacién con estos comentarios, puede comunicarse con
nuestra Divisién de Ayuda Técnica al (787) 754-2172.

Si desea asesoramiento gratuito en su lugar de trabajo, puede referirse a la Divisién de
Programas Voluntarios al teléfono arriba indicado.

Cordialmente,
/
{ e s
v AL Ny A
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Secretaria Auxiliar Interina

¢.  Sr. Teofilo de Jests, Director
Area de Asesoramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental
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Ing. Carlos J. Quifiones Gonzalez
Gerente

Centro Expreso de Tramite
PO Box 41179
San Juan, PR 00940-1179

Estimado ingeniero Quifiones Gonzélez:

RE: Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar
Caso mim. 08EA2-CET00-00988
El Nuevo Comandante
Canévanas, PR

El caso de referencia propone la construccién de 550 unidades de vivienda multifamiliar tipo
“walk up”y un area comercial de 400,000 pies cuadrados.

La Compafifa de Comercio y Exportacién de Puerto Rico no objeta este desarrollo propuesto,

ahora bien, este debe cumplir con las leyes y reglamentos inherentes en el proceso de
presentacion, evaluacién y trdmite de documentos ambientales.

Esperamos que esta comunicacién sea de utilidad a la determinacién que tenga a bien hacer.

Cordialmente,

e

(%_gyer \viatos Vazquez ) :
tincionario Responsable
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DEPARTAMENTO DE AGRICULTURA

P.O. BOX 10163, SAN JUAN, PR 00908-1163

23 de septiembre de 2008

Ing. Carlos J. Quifiones Gonzalez, Gerente
Centro Expreso de Tramite, ARPE

PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

Estimado ingenisro Quifiones Gonzalez:

Declaracion de Impacto Ambiental - Preliminar
Consulta 08EA2-CET00-00988

Land Development Associates, S.E.

Bo. Pueblo, Canévanas

Procedemos a emitir nuestros comentarios sobre aspectos ambientales para esta consulta.
En la misma se propone la ubicacion de un proyecto comercial - residencial, en una finca de
79.22 cuerdas. La misma ubica en la Carr. 3, km 16.2, Bo. Pueblo del municipio de
Candvanas.

De la informacion sometida se desprende que, esta propuesta ubica en los Distritos de
- Zonificacion Residencial (R-1) y Comercial (C-5). Este Departamento emite sus
recomendaciones sobre consultas para cambios de uso de terrenos, principalmente en areas
no zonificadas, rurales y Distritos de Zonificacion A-1, A-2, A-3, A-4 y R-0 6 la clasificacién
equivalente en los municipios segln su Plan de Ordenacién Territorial.

Debido a que la localizacion no afecta actividad agricola alguna, este Departamento no tiens
objecion a esta propuesta.

Cordialmente,

Agro. Yojanda Florés Santos
Direcior
Oficina ds Preservacion
de Terrenos Aaricolas

chh
cf: Junta de Calidad Ambiental
Oficina del Presidente

PO Box 11488
San Juan, PR 00910

le‘éz'ﬂcz'mﬁ/fw/ﬂa, la esherania dﬁ/%&fk&ﬁ(l.




DEPARTAMENTO DE LA

VIVIENDA

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

28 de mayo de 2008

Ing. Carlos J. Quifiones Gonzélez

Gerente

Centro Expreso de Tramite

Administracion de Reglamentos y Permisos
Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilella
Edificio Norte

Santurce, Puerto Rico 00940

RE: DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR (DIA-P)
CASO NUM. 08EA2-CETO0-00988
PROYECTO EL NUEVO COMANDANTE
DESARROLLO COMERCIAL REGIONAL, COMERCIAL CENTRAL
INTERMEDIO Y RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
CANOVANAS, PUERTO RICO

Estimado ingeniero Quifiones:

El Departamento de la Vivienda somete los comentarios y/o recomendaciones del documento ambiental de
referencia que le fuera referido para evaluar y comentar.

El desarrollo del proyecto propuesto ubica en la Carretera Estatal PR-3 kildmetro 16.2 Barrio Pueblo del Municipio
Auténomo de Candvanas y proponen un desarrollo comercial y residencial.  La construccién de este proyecto se
llevara a cabo en fases. Durante la primera fase se construira el centro comercial que consta de 300.000 pies
cuadrados. En la segunda fase se ilevara a cabo la construccion del centro comercial central intermedio en un 4rea
de 100.000 pies cuadrados en los cuales habra locales para la venta al detal, cines, servicios, oficinas y
restaurantes. En latercera fase se construira el componente residencial contara de 550 unidades multifamiliares de

"

vivienda tipo “walk-up™.

Como parte del proceso de evaluacion de este documento, utilizando la base de datos de la Oficina de Sistemas de
Informacion Geografica (GIS) identificamos las intervenciones del Departamento de la Vivienda cercanas al proyecto
propuesto. El mismo fue referido a las &reas operacionales para identificar si el desarrollo de este proyecto pudiera
interferir con los proyectos en planes, disefio y construccion del Departamento de la Vivienda (ver documento

aUjuLIY}.
A continuacion los comentarios y recomendaciones recibidas:

Autoridad para el Financiamiento de la Vivienda

Nos indican que luego de revisar la base de datos de fodos los programas de la Autoridad en el Municipio de
Canbdvanas no hay proyectos disponibles.

Avenida Barbosa 608, Edificio Juan C. Cordero, Rio Piedras, PR » PO Box 21365 San Juan, PR 00928-1365
Tel. (787) 274-2527
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DIA-P Proyecto El Nuevo Comandante
Municipio de Candvanas

SECRETARIA DE GERENCIA Y DESARROLLO DE PROYECTOS DE VIVIENDAS

Endosamos el desarrollo propuesto, ya que el mismo no afectara negativamente proyectos nuestros establecidos
en las inmediaciones, ni estos interferiran con el desarrollo propuesto.

SECRETARIA DE PLANIFICACION Y SERVICIOS TECNICOS
+ Oficina de Reordenamiento Urbanistico

Hacemos constar que la Oficina de Reordenamiento Urbanistico no tiene proyectos en el Municipio de Candvanas
por lo cual no se afectan los proyectos gerenciados por nuestra Oficina.

¢ Oficina del Secretario Auxiliar

Nos informan que esa &rea de frabajo no tiene asignado ninglin proyecto que pueda verse afectado por el
desarrollo del Proyecto El Nuevo Comandante.

SECRETARIA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA Y DESARROLLO COMUNITARIO

Programa HOME

Comentan que en sus archivos no indican proyectos en la zona. La Ing. Luzaida Dobles Yarzagaray' del Programa HOME
recomienda que se consulte con el Cuerpo de Ingenieros.

La Declaracion de Impacto Ambiental-Preliminar de! Proyecto El Nuevo Comandante fue evaluada en sus méritos y esta en
armonia con [a Politica Ptibfica de Plan para un Puerfo Rico Nuevo.

Politica Piblica:

Puerto Rico para Todos: Apoyo para Ti
Hogar para Todos

“Un hogar seguro para cada puerforriquefioc es un requisifo para garantizar una mejor calidad de vida. Nuestro
compromiso es implementar una serie de propuestas y estrategias que atiendan esta necesidad y mejoren la oferta
de buena vivienda para cada familia puertorriquefia”.

“En este programa de gobierno tomamos en cuenta las realidades del mercado y los diversos niveles de necesidad
de la poblacién.  Por ello, reenfocaremos los recursos para obtener los resulfados draméticos que deseamos.
Brindaremos atencion intensa a la poblacion joven y a las nuevas familias de ingresos moderados en los proximos

cuatro afios °.



Pagina 3
DIA-P Proyecto El Nuevo Comandante
Municipio de Candvanas

50,000 Nuevas Viviendas

e "Promoveremos la construccion o rehabilitacion de 50,000 unidades de viviendas de interés social o
para familias de ingresos moderados en los proximos cuatro afios (Plan para un Puerfo Rico
Nuevo)”.

Conclusiones y Recomendaciones:

El Departamento de la Vivienda es el organismo gubernamental responsable de elaborar v ejecutar la politica
pblica de la vivienda del Estado Libre Asociado de Puerto Rico y de administrar todos los programas del gobierno
en este campo dirigidos a promover la construccion de proyectos de vivienda.

A tales efectos, el Departamento de la Vivienda ha evaluado en sus méritos este documento ambiental y esta en
armonia con la Politica Pablica de Plan para un Puerto Rico Nuevo Puerto Rico, Puerto Rico Para Todos.

Por ser consono con la Politica Publica del Estado Libre Asociado y no interferir con los Planes de Departamento de
la Vivienda, no tenemos objecion por el momento con el desarrollo del proyecto El Nuevo Comandante, pero se
reserva el derecho de revocar esta decision si encontrara que el proyecto propuesto afecta los intereses del Estado
Libre Asociado de Puerto Rico o de fa Agencia o el bienestar de los ciudadanos de Puerto Rico.

Recomendamos se tomen en consideracion los requerimientos de los organismos gubernamentales con jurisdiccion
o inherencia sobre la conservacion de nuestro ambiente el uso de los terrenos especialmente la conservacion,
proteccion y utilizacion de los mismos y las reglamentaciones aplicables.

Cordialmente,

Secretaria de Planificacion
y Servicios Técnicos

CARSIM

angjo
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Ing. Carlos Quifiones Gonzalez
Gerente

Centro Expreso de Tramite

PO Box 41179

San Juan, Puerto Rico 00940-1179

RE: Caso Nam. O8BEA2-CET00-00988
Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar para el Desarrollo Comercial
Regional, Comercial Central Intermedio y Residencial Multifamiliar en
Candvanas

Ingeniero Quifiones Gonzalez:

Su comunicacion dirigida al Hon. David E. Bernier Rivera, secretario sobre el asunto
en referencia fue referida a nuestra atencion.

El Departamento endosa el proyecto en esta etapa preliminar, no obstante, previo a
la etapa de construccién, el proponente debera someter al Departamento para
evaluacion técnica, planos, especificaciones y memorial explicativo del proyectos de
residencias multifamiliares y centro comercial que se desarrollara.

Para detalles adicionales sobre el particular, puede comunicarse a través del
(787) 721-2800 ext. 1415 6 1412.

Cordialmente,

P% 'M%

Director
Infraestructura

PO Box 9023207 San Juan PR 00902-3207 @  Tel. (787) 721-2800 / (787)721-9169 @ Fax:(787)721-8125



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

MAY 17 2007
CMA

14 de mayo de 2007
AUTORIZACION

Sr. Pedro Janer Vila

CMA ARCHITECTS & ENG. LLP
PO Box 11490

San Juan, Puerto Rico 00922

Estimado sefior Janer:

ESTUDIO ARQUEOLOGICO FASE IA-IB (Revisado)
PROY. RES. COM. EL NUEVO COMANDANTE, BO. PUEBLO, CANOVANAS
CONSULTA JUNTA DE PLANIFICACION #2006-80-0418-JPU

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria ha evaluado el Estudio Arqueolégico Fase IA-IB
(Revisado), realizado por la Argl. Marisol Martinez Garayalde, con relacién al proyecto de
referencia. '

Como resultado de este andlisis hemos determinado que al presente no se ha detectado
evidencia significativa, que sugiera que el desarrollo del proyecto en cuestién pudiera causar
algtin tipo de impacto adverso a recursos arqueol6gicos.

Por lo tanto, y en virtud de la delegaci6n para la evaluacién de Fases Iy II del Consejo para la
Protecci6én del Patrimonio Arqueolégico Terrestre de Puerto Rico, se autoriza se proceda con el
proyecto ubicado en la PR-3 en el Barrio Pueblo del Municipio de Canévanas.

Esta autorizacién corresponde exclusivamente a asuntos relacionados con la Ley 112 de
Arqueologia Terrestre, y no constituye un endoso del Programa de Zonas y Monumentos
Histéricos del 1.C.P.

Le solificannos Yue cola auinicacibu oo de dpu pdidial y que €l proponeaie yueda sujero a las
responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del 20 de julio de 1988, segin
enmendada. Esta establece que, se deberd paralizar todo tipo de actividad de excavacién,
movimiento y remocién de la corteza terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas
al Consejo, en caso de que, durante el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte algtin
depdsito, elemento, estructura o vestigic de naturaleza arqueolégica.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno.pr
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Se le apercibe que de no cumplir con las disposiciones antes indicadas, podria incurrir en una
violacién a la Seccién 13 de la citada ley que establece la imposici6n de multas administrativas.

Esta autorizacion tiene una vigencia de un (1) afio.

Esta autorizacién debe estar disponible en las dreas en que se realizan los proyectos para
revisién de los oficiales que asf lo requieran. De no estar disponible la autorizacién, se
procedera a emitir una Orden de Paralizacién hasta tanto se pueda corroborar la existencia de
ésta. La autorizacion debe estar acompafiada de copia del plano presentado con la Consulta de
Ubicaci6n a la Junta de Planificacién. La autorizacién del Consejo relacionada con un permiso o
autorizacién de la Junta de Planificacién, la Administracién de Reglamentos y Permisos o el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales deberd estar acompafiada de tales
permisos o autorizaciones, incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto,

Cordialmente,

A‘_e,# —Cs .

Pedro A. Alva}ado Zayas
Director Interino
Programa de Arqueologia y Etnohistoria

PAZ/rmd

cf: Argl. Marisol Martinez Garayalde

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA



ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

: PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

27 de Octubre de 2008

COMENTARIOS DECLARAGION DE IMPACTO AMBIENTAL-PRELIMINAR

Ing. Carlos Quifiones

Gerente Centro Expreso de Tramite
Administracién de Reglamentos y Permisos
Centro Gubernamental Roberto Sanchez Vilelta
Edificio Norte, Santurce

PO Box 41179, San Juan, PR 00940-1179

PROYECTO EL NUEVO COMANDANTE
DESARROLLO COMERCIAL Y RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR

CANOVANAS, PR
CASO NUM. 08EA2-CET00-00988

Estimado Ing. Carlos Quifiones:

El Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP) ha recibido la Declaracion de Impacto Ambiental Preliminar con
relacion al proyecto en referencia.

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria (PAE) revis6 los documentos del proyecto conforme a las
disposiciones de la Seccién 10 de la Ley 112 del 20 de julio de 1988 conocida como la Ley de Arqueologia
Terrestre de Puerto Rico y a los reglamentos promulgados en virtud de la misma. En base a ello se emiten
los siguientes comentarios sobre el caso:

El Proyecto E/ Nuevo Comandante ha sido debidamente radicado en el Programa de Arqueologia y
Etnohistoria (PAE) el 10 de Agosto de 2006. El area ha desarrollar (72.951 cuerdas) se encuentra cercano
a importantes yacimientos arqueoldgicos que se encuentran registrados en el inventario de Yacimientos
del Consejo de Arqueologia Terrestre. Por ello, se solicitd al proponente del proyecto someter para nuestra
evaluacion y determinacion, un Estudio Arqueolégico Fase IA-IB.

D1 ooluuiv (UG 1GAIEAUU pUl 1 Auyid. alSUL vialiiios Galdydiug, quist Gl yue el ared nd
desarrollar ha sido totalmente impactada, ya que era parte de una gran cantera de piedra, explotada desde
los afios setenta. Aln asf, recorri toda el &rea y realizo diez (10) pruebas de sondeo, las cuales arrojaron
resultados negativos a recursos culturales.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobiemo.pr
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Por tanto, se le otorg6 el endoso al proyecto en carta fechada 14 de mayo de 2007. Dicha autorizacion
tiene vigencia de un afio, por lo que el proponente tendra que gestionar una actualizacién de endoso antes
de comenzar la construccion del proyecto.

Por los factores anteriormente expuestos, el Instituto de Cultura Puertorriquefia no tiene objecidn para la
realizacion del proyecto.

En caso de dudas o comentarios favor de comunicarse con la que suscribe a los nimeros telefénicos (787)
724-2524 y (787) 722-6835.

Cordialmente,

Argta: o Frese
Directora
Programa de Arqueologia y Etnohistoria

LDOF

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA



604 Barbosa Avenus

Hato Rey, PR 00917-4310

P.0. Box 7066, San Juan, PR 00916-7038
N Tel, (787) 999-1717

Autoridad de cheductos Fax (787) 9991775
y Alcantarillados _
L R R R

30 de abril de 2008

Ing. Carlos Quifiones

Gerente

Centro Expreso de Tramite

Administracion de Reglamentos y Permisos
Edificio Norte, Piso 10

Centro Gubernamental Sanchez Vilella,

PO Box 41179

San Juan, PR 00940-1179

Estimado ingeniero Quifiones:

Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar

Desarrollo Comercial Regional
Comercial Central Intermedio y Residencial Multifamiliar

El Nuevo Comandante
Canévanas, Puerto Rico

Los comentarios a la accién propuesta que hacemos a continuacién se basan en la
informacién contenida en el documento de referencia. Cualquier modificacién a la
accion descrita contenida en el mismo debe considerarse que no ha sido evaluada por
nuestra agencia hasta tanto se soliciten nuevos comentarios.

Land Development Associates, S.E. propone un desarrolfo comercial y residencial en
un lote de 79.2 cuerdas en el Municipio de Canévanas. El componente comercial
consta de un centro regional comercial de 300,000 pies cuadrados y un area comercial
central intermedia de 100,000 pies cuadrados, en los cuales habra locales para la venta
al detal, cines, servicios, oficinas y restaurantes. El componente residencial constara de

550 unidades muitifamiliares de vivienda tipo “walk up”.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA) en relacion con este proyecto en
carta del 23 de octubre de 2007 determiné lo siguiente:

Sistema de Acueductos

1. El servicio de acueducto podra ser prestado mediante conexién al tubo
de 24" de diametro existente en la Carretera PR-3, frente al proyecto.




. - (
Ing. Carlos Quifiones
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2. Las presiones en el drea son bajas y se requiere que los duefios del
proyecto construyan un tanque con un sistema de bombeo interno
privado.

Sistema de Alcantarillado
1. El servicio de alcantarillado sanitario podra ser prestado mediante
conexion a la tuberia de 54” de diametro, Troncal Sanitaria Canovanillas,
existente al norte de la Carretera PR-3.
Esperamos que esta informacion sea de utilidad en el desarrollo de la accion
propuesta. De necesitar informacion adicional, puede comunicarse al telsfono (787)
999-1717, extensién 378.

Cordialme

Quiflones, PE
Directorg Auxiliar de Planificacion

FCA-AQ
C: A, Quifiones, F. Coldn, Archivo



oA Wk N0 ADO GE PLER™G ff)
. CARERIEREOREENG AT

# AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION
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C#05-0013827

21 de marzo de 2007

Sra. Carmen Torres Meléndez
Secretaria

Junta de Planificacion

Apartado 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-1119

CONSULTA NUM: 2006-80-0418-JPU
CASO NUM: 06XJ2-CET00-08528
DESARROLLO RESIDENCIAL Y COMERCIAL EL NUEVO COMANDANTE

CARRETERA PR-3 KM 16.2
BARRIO PUEBLO/ CANOVANILLAS, CANOVANAS

Estimada sefiora Torres Meléndez:
Hacemos referencia a nuestra comunicacién del 16 de enero de 2007, relacionada con este asunto.

La Oficina de Planificacion Estratégica de esta Autoridad evalué la informacién sometida con el
Estudio de Transito e informé que el proyecto propuesto se encuentra dentro del 4rea
considerada por el Departamento de Transportacién y Obras Publicas y la Autoridad de
Carreteras y Transportacion para la extensiéon del Tren Urbano (TU) a Canévanas. Dicha
extension fue aprobada por el “Metropolitan Planning Organization (MPO)” para la Regién
Metropolitana de San Juan. El mismo forma parte de las recomendaciones del plan a largo plazo
para la Region Metropolitana de San Juan (San Juan 2003), segin adoptado en mayo de 2006 y
posteriormente enmendado.

Actualmente, la extensién a Carolina/Canévanas estd en fase de planificacién y se han
identificado tres posibles alineaciones a Canévanas. Estas alternativas estan identificadas en el
mapa adjunto como alternativas A, B y C. La Alternativa C, pasa al norte de la Carretera PR-3 y
al norte del casco urbano de Canévanas, por lo cual no se afectaria el desarrollo propuesto. No
asi las Alternativas A y B que afectarian directamente al desarrollo. La Alternativa A
(actualmente preferida) tomaria mas terreno de la parcela en cuestién mientras que la Alternativa
B colocaria una estacion (Estacién Candvanas) en la parcela.

Aunque esta extension del TU se encuentra en etapa de evaluacién, es importante que se
mantengan disponibles todas las opciones de alineacién identificadas en los estudios. Por lo
tanto, el proyecto propuesto deberd dedicar a uso publico, a favor del Departamento de
Transportacion y Obras Piblicas, la franja de terreno necesaria que permita el desarrollo de las
Alineaciones A y B de la futura estacién. El proponente se deberd comunicar con el Ing. José

NPT O LTy 1 B3t ¢ D i Lo T30S R dan v ubieis Pubklicos

PO Box 42007 e Son duan, Paerie Rico S0940- 2007 Tel. (187) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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Déavila en la Oficina del Tren Urbano al 787-721-8787, extension 1628, para determinar la
extension de-terreno que se debera ceder.

Estos comentarios preliminares son para propésitos de la consulta de ubicacién del proyecto de
referencia. Se deberan cumplir con los demds comentarios informados en nuestra comunicacion del
15 de enero de 2007, no enmendados por esta comunicacion, los cuales contimian vigentes. Para
comentarios 0 requerimientos finales, se deberd someter a la Oficina de Control de Accesos del
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones de esta Autoridad los documentos previamente
solicitados incluyendo la franja de terreno a dedicarse a uso publico acordado con la Oficina del
Tren Urbano para la evaluacion correspondiente. Las mismas deberédn estar selladas y firmadas
por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacién tendrd vigencia de un (1) afio, no constituye una autorizacién ni endoso para
comenzar obra de construccién alguna y aplicara al desarrollo residencial y comercial El Nuevo
Comandante de 550 unidades de vivienda, 100,000 pies cuadrados de 4rea de oficina y 300,000
pies cuadrados de drea comercial, a construirse en la propiedad de referencia. Cualquier otro
proyecto o modificacién al proyecto propuesto a desarrollarse en esta propiedad, deberi ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

De necesitar informacion adicional favor de comunicarse con la Oficina de Control de Accesos

de esta Area al 787-721-8787, extension 2805 o con el Centro Expreso de Tramite
787-721-8282, extensioén 7044, haciendo referencia al niimero de control de esta carta.

Cordialmente,

Ja arlos Rivera Ortiz

Director
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

Anejo

- A -
SOOSMR-mm



ESTADO LIBRE ASOCIADIO DE PUERTO RICO

/ '[ AUTORIDAD DE CARRETERAS Y TRANSPORTACION

Ref. C#05-00013327

RECEIVE)

CMA APR 2 ‘
PO Box 11490 5 2007 /
San Juan, Puerto Rico 00922 C R’JA
PROYECTO EL NUEVO COMANDANTE

(550 UNTDADES DE VIVIENDA TIPO “WALK-UP”
300,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL
Y 100,000 PIES CUADRADOS DE LOCALES

DE OFICINA, SERVICIOS Y COMERCIOS)
CARRETERA PR-3, KM 16.2

BARRIO PUEBLO/CANOVANAS, CANOVANAS
CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU

CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528

10 de abril de 2007

Estimado ingeniero Carro:
Hacemos referencia a su comunicacion del 12 de diciembre de 2006, relacionada con este asunto.

Luego de evaluar el plano, los documentos que obran en nuestro expediente y de realizar las consultas
correspondientes, le informamos que el proyecto mencionado en el asunto puede verse afectado por
ana de las alternativas para la extension del Tren Urbano hacia Canévanas. Se incluye copia de la carta
del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Sra. Carmen Torres Meléndez, Secretaria de la Junta de
Planificacién, relacionada con este asunto. Por lo antes expuesto, deberd comunicarse con el Plan, Gabriel
Rodriguez Ferndndez, Director de la Oficina de Planificacién Estratégica de esta Autoridad al 787-721-
8787, extension 1651 y con el Ing. José Davila, de la Oficina del Tren Urbano al 787-721-8787, extensién
1628 para armonizar su proyecto con el plano de disefio preliminar del proyecto del Tren Urbano y
obtener loe comentaring correspondientes.

La Divisi6én de Estudios de Transito de esta Area ha evaluado los planos y el estudio de transito sometido
para el proyecto de referencia e informé que se deberan cumplir las siguientes recomendaciones incluidas
en el estudio:

1. En la Carretera PR-3, en direccidn este a oeste, se proveerdn dos carriles de viraje a la izquierda
hacia la calle de acceso propuesta. Dichos carriles tendrén 3.65 metros de ancho, 60.00 metros de
Idigo Y (ASICIVNES do V.00 IGO0 4 75.00 wiouus., o6 alpiard i@ incdid seccion fuiira ue
la via estatal de 31.60 metros en el sector de influencia de la interseccién para acomodar los
carriles de viraje. Dicha media seccién consistird de una media isleta central de 3.00 metros,
pavimento de rodaje de 7.30 metros, paseo de 3.00 metros, isleta de seguridad de 7.00 metros,
calle marginal de 7.30 metros, franja de siembra de 2.50 metros y acera de 1.50 metros, mas los
taludes necesarios. La calle marginal a construirse se conectard en forma de bulbo con la calle de
acceso propuesta al proyecto, en la interseccion de la Carretera PR-3 con la Carretera PR-9959.

Autoridad de Carreteras y Transportacion « Departamento de Transportacién y Obras Piblicas
PQ Box 42007 » San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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Se construirdn las obras de ensanche para la Carretera PR-3 de acuerdo a su media seccién de
31.60 metros en adicién a los carriles auxiliares requeridos.

2. En la Carretera PR-3 se proveeran los correspondientes carriles de aceleracion y deceleracién en
la interseccién con la calle de acceso al desarrollo para la salida y entrada al mismo,
respectivamente. Dichos carriles tendrdn un ancho de 3.65 metros, largo de 60.00 metros y las
transiciones correspondientes con 1a seccidn de rodaje existente.

3. Se deber4 dedicar a uso piblico, a favor del Departamento de Transportacién y Obras Publicas, la
franja de terreno necesaria para completar las obras requeridas en la Carretera PR-3, incluyendo
el bulbo y los terrenos necesarios a ser utilizados para la alineacién de la ruta y la estacién del
Tren Urbano, mediante la escritura correspondiente. Debera ilustrar en el plano dichas franjas de
terreno a ser dedicadas a dicho Departamento. En donde la servidumbre de paso existente de la
carretera sea mayor que la requerida, la misma permanecera inalterada.

4. La calle de acceso tendra una seccioén de 26.60 metros, lo que incluye dos calzadas de 7.30 metros
cada una separadas por una isleta central de 6.00 metros, franja de siembra de 1.50 metros y acera
de 1.50 metros en ambos lados del rodaje. En dicha calle de acceso se proveeran isletas
canalizadoras. Los radios de curvatura tendrdn un ancho minimo de 9.00 metros en su enlace con
la Carretera PR-3. Dicho acceso debera estar alineado con el eje central de la Carretera PR-9959,
existente al norte de la Carretera PR-3.

5. El sistema de seméforos existente en la interseccién de la Carretera PR-3 con la Carretera
PR-9959 debera ser mejorado y modificado para controlar los nuevos movimientos en la misma.
A su vez se requiere la interconexién del semaforo de esta interseccién con el sistema de
semaforos existente en la interseccién de la Carretera PR-3 con la Avenida El Comandante, para
que operen de manera coordinada. Se debera incluir en el plano dichas mejoras al sistema de

semaforos.

6. Debera obtener una certificacién del Municipio de Candvanas en la cual se indique si la Avenida
El Comandante es una via municipal o es un acceso privado para las facilidades de

El Comandante.

7. De ser necesario deberd modificar o eliminar la isleta canalizadora de viraje a la derecha en
direccién este de la Avenida El Comandante en su enlace con la Carretera PR-3, de forma tal que
evite el entrecruce de vehiculos con el carril de deceleracién requerido hacia la calle de acceso

propuesta para el proyecto.

8. Se deberan proveer transiciones en la Carretera PR-3 a ambos lados del proyecto, en marcado de
pavimento, desde el rodaje propuesto al existente.
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9. Debera incluir en las aceras las rampas de impedidos necesarias para eliminar barreras
arquitecténicas que interfieran con el libre flujo de transito peatonal de personas con
impedimentos (Ley ADA).

10. Se debera localizar el 4rea de deposito de basura dentro de los predios del proyecto, de forma tal
que la operacién de recogido no afecte el flujo de trdnsito en la via piiblica y en el acceso.

11. Debera instalar una verja sobre un muro de 8 pulgadas de alto en el limite de la media seccién
futura para la Carretera PR-3 en todo el frente del proyecto propuesto, excepto en el acceso.

12. Se incluir en los planos del proyecto el alumbrado, el marcado de pavimento, sefializacién final
y un plan para el control del transito (MOT, por sus siglas en inglés) para cuando se construyan
las obras en la carretera (ensanches, aceras y otros). Este plan incluird todas las sefiales de
transito, marcado de pavimento, drones, barreras y otros dispositivos para el control del transito
que se instalardn temporalmente para lograr un movimiento del transito seguro y eficiente. Estos
deberan cumplir con el “Manual on Uniform Traffic Control Devices for Streets and Highways”,
Edicién 2003, con el Manual de Sefiales de Transito para las Vias Publicas de Puerto Rico y con
el Manual de Disefio de Carreteras. El mismo debera ser evaluado por la Oficina de Ingenierfa de
Trénsito de esta Area, previo a la aprobacién de los permisos reglamentarios.

13. El Reglamento Ntim. 11-001 conocido como Normas para la Imposicién de la Aportacién por
Concepto de Exaccién por Impacto faculta a la Autoridad de Carreteras y Transportacion a establecer
un programa de Exaccion por Impacto. Este conlleva que nuevos desarrollos deberdn tener
participacion equitativa de los costos de infraestructura y los usos comunales disefiados para prestar
servicio al nuevo crecimiento y desarrollo y asi evitar efectos acumulativos negativos sobre la
calidad de vida de los desarrollos existentes. Por lo tanto, el desarrollo de referencia estara sujeto al
pago de dicha exaccién por impacto. Para calcular la exaccién por impacto debera incluir en los
planos corregidos el 4rea de construccion de comercios, oficinas, etc. y las unidades de vivienda
propuestas.

Una vez sea armonizado el proyecto de referencia con la ruta y la estacién del Tren Urbano, debera someter a
la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias de) estudio de tréansito revisado, si fuera necesario,
copia de los comentarios o el endoso de la Oficina de Planificacién Estratégica o del Tren Urbano y cuatro
copias del plano corregido de acuerdo a nuestras recomendaciones y a las del estudio de trénsito, para la
evaluacién correspondiente. Las mismas estardn firmadas y selladas por un profesional colegiado autorizado.

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye un endoso ni una autorizacién para comenzar
obra de construccion alguna en el proyecto, por lo que se deberdn cumplir con los requisitos indicados en
la misma, previo a obtener {0s permisos reglamentarios, segun establecido en ei 1'6pico 4, incisos 11.U2 y
11.03 del Reglamento para la Certificacién de Planos de Construccién del Departamento de
Transportacién y Obras Publicas y aplica al proyecto comercial — residencial El Nuevo Comandante que
constard de 550 unidades de vivienda tipo “Walk-Up”, 300,000 pies cuadrados de 4rea comercial y
100,000 pies cuadrados de locales para oficinas, servicios y comercios a construirse en el predio de
terreno de referencia. Cualquier otro proyecto a ser desarrollado en este predio de terreno, deberd ser
sometido a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.
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Para cualquier aclaracién o informacion adicional, favor de comunicarse con la Oficina de Control
‘de Accesos de esta Area al 787-721-8787, extension 28035, refiriéndose al mimero de control de esta carta.
Las llamadas seran atendidas los lunes, martes, jueves y viernes de 8:00 a 11:00 de la mafiana. Las visitas
seran atendidas por cita previa.

Cordialmente,
Juan Carlos Rivera Ortiz

Director
Area de Ingenieria de Tréansito y Operaciones

soos-ﬁl-m‘ﬁ-m-mn
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Tng. Carlos J, Quifionss Gonzalez

Gerente:

Centro Expreso de Tramites

Administracidn de Reglamentos y Permisos

PO Box 41179

San Juan, Puerto Rica 00940-117¢ o

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR
EL NUEVO COMANDANTE
(400,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL Y
550 UNIDADES DE VIVIENDA)
CARRETERA PR-3, KM 162 Y
AVENIDA EL COMANDANTE
BARRIO PUEBLO, CANOVANAS
CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU
CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528
CASQ NUM. 08EA2-CET00-10988

Estimado ingeniero Quifiones Gonzalez:
Hacemos referencia a su comunicacion del 7 de marzo de 2008, relacionada con este asunto.

La Oficina de Estudios Ambientales de esta Autoridad evalud el documento ambiental mencionaca en el asunto,

“recibido el 24 de abril de 2008 en la Oficina de Contrel de Accescs de esta Area, para el proyecto mencionado

en el asunto ¢ informé que se deberd realizar un estudio de sonido, en donde se evalte el impacto por rido que
podran suffir las residenclas mds préximas a tas vias existentes, debido al trinsito actual ¥ proyectado a 20 ajins.

El Area de Diseiio de esta Autoridad evalug el estudio hidrolégico-hidraulico incluido en dicho documento
ambiental e informd que se deberdn cumplic con tos siguientes requisitos:

1. Deberd cuplicar detalladamente en el texto de dicho cstudio la razdn por la cual la sumatoria de las
descargas de las sub-cucncas reflejan una reduccién de 33 ofs de Ja condiciGn existente en conparacién
con la propuesta en dicho estudio. La pavimentacién del 100 por ciento de las sub-cuencas A-1 y AQA
sugiere un aumento ¢n la escomentia.

Deberd someter a esta Area la corta de endoso del Depairtamento de Recursos Naturales v Ambientales
al estudio final preparado para el proyecto propuesto.

2@

Ademas, se deberan cumplir con los demés requisitos informados en nuestras comunicaciones del 10 de abiii de
2007, dirigida a1 Ing. José A, Carro ¥ del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Junta de Planificacion, las cuales
contintan vigentes. Se incluyen copias de las mismas.

ANEGY Y 3 L
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La Oficina de Ingenieria de Suelos de esta Autoridad se encuentra evaluando ¢l estudio de suctos incliido m
dicho documento ambiental, por lo gue posteriormente, le informaremos los comentarios de dicha oficina, si
alguno.

El proponente deberd someter 2 la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos (2) copias del estudio de

sonido, dos (2) copias de la informacion solicitada por dicha Area de Disefio y cnatra (4) copiag de los planos
corregidos con las recomendaciones de dicho estudio, para Ja evaluacidn correspondiente.

Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién wi endoso para comenzar obra
alguna y aplica al proyecto “El Nuevo Cormandante” de 400,000 pies cuadrados de drea comercial y 550
unidades de vivienda, propuesto en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto 2 desarroliarse on esta
propiedad, deberd ser sometido a esta Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

Para imformacion adicional relacionads con este asunto, favor de comunicarse con la Division de Ascsoramiento
al Proponente de la Oficina de Control d¢ Accesos de csta Area a) 787-721-8787, extensidn 2805, haciendo
referencia al ndmero de control de esta carta. Las llamadas y visitas serén atendidas los dias taborables de 8:30 a
11:00 de la mafiana v de 1:00 a 2:30 de 1a tarde.

« Cordialmente, ..

et

o

d Samuel Foresticr Castillo
o D{rector
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

S5
500521 T ORACM-wis
Ref.C#05-00013327
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Copia; Sr. Tedfilo de Jests Nieves
I?irector
Area de Asesoramiento Clentifico
Junta de Calidad Ambiental
PO Box 11488
San Juan, Puerto Rico 00910

Copia: Ing. José A, Carro
CMA Architects & Engineers, LLP
PO Box 11480

San Juan, Puerto Rico 00922
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Ing. José A. Carro

CMA Architects & Engineers, LLP
PO Box 11490

San Juan, Puerto Rico 00922

EL NUEVO COMANDANTE
(400,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL Y
550 UNIDADES DE VIVIENDA)

CARRETERA PR-3, KM 16.2 Y

AVENIDA EL COMANDANTE

BARRIO PUEBLO, CANOVANAS

CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU

CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528

Estimado ingeniero Carro:

Hacemos referencia a su comunicacién del 14 de abril de 2008, relacionada con este asunto, en donde
solicit6 la actualizacién de los comentarios informados en nuestra comunicacién del 10 de abril de
2007.

La Oficina de Programacién de esta Autoridad evalué el plano con la localizacion del proyecto
mencionado en el asunto e informé que el mismo no se afecta por proyectos de carretera incluidos en
el Programa de Construccién de Mejoras Permanentes de Cinco Afios, vigente, de esta Autoridad.

Por lo tanto, se deberdn cumplir con los requisitos informados en dicha comunicacién del 10 de abril
de 2007 y con los de nuestra comunicacién del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Junta de
Planificacion.

@/Deberé someter a la Oficina de Control de Accesos de esta Area dos copias del estudio de sonido

’»\1’\’\1"\1’0?\1’0] X7 eriaten f/l\ cnrine Ao Tha mlrmnaa ~careand A~ ~Aen T -‘onf\mo«r‘r\—\:nv‘as i ELainadan Am ATl A
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comunicaciones y estudios, para la evaluacién correspondiente.

Esta comunicacion tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién ni endoso para comenzar
obra alguna y aplica al proyecto “El Nuevo Comandante”, de 400,000 pies cuadrados de érea
comercial y 550 unidades de vivienda, propuesto en la propiedad de referencia. Cualquier otro
proyecto a desarrollarse en esta propiedad, deberd ser sometido a esta Autoridad para la evaluacién y
comentarios que apliquen.

Autoridad de Carreteras y Transportacién e Departamento de Transportacion y Obras Péblicas
PO Box 42007 « San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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Para informacion adicional relacionada con este asunto, favor de comunicarse con la Divisién de
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Area al 787-721-8787,
extension 2805, haciendo referencia al nimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas seran
atendidas los dias laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente,

Samuel Forestier Castillo
Director
Area de Ingenieria de Transito y Operaciones

SOOSQS-M R-JCM-wrs
Ref.C#05-00013827

Copia. Ing. Carlos J. Quifiones Gonzélez
Gerente
Centro Expreso de Tramites
Administracion de Reglamentos y Permisos
PO Box 41179
San Juan, Puerto Rico 00940-1179
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Ing. José A. Carro

CMA Architects & Engineers, LLP
PO Box 11490

San Juan, Puerto Rico 00922

aBCEIVED

DEC 09 2008

EL NUEVO COMANDANTE i

(400,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL \ CMA

Y 550 UNIDADES DE VIVIENDA) N -
CARRETERA PR-3,KM 16.2 Y e

AVENIDA EL NUEVO COMANDANTE
BARRIO PUEBLO, CANOVANAS
CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU
CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528
CASO NUM. 08EA2-CET00-00988

Estimado ingeniero Carro:

Hacemos referencia a su comunicacion del 30 de octubre de 2008, relacionada con este asunto, en la cual
solicit6 una reconsideracion para que se le exima de la preparacién del estudio de sonido para el proyecto
mencionado en el asunto, segiin solicitado en la comunicacién del 8 de julio de 2008 de la Autoridad de
Carreteras y Transportacion, dirigida a la Administracién de Reglamentos y Permisos.

El Comité de Revisién de este Departamento, en la reunién del 7 de noviembre de 2008, evalué sus
planteamientos y determiné que se le exime de la preparacién de dicho estudio de sonido, debido a que el
area residencial propuesta como parte del desarrollo propuesto estar localizada a una distancia mayor de
300.00 metros de la Carretera PR-3, ademds, se propone la construccién de un muro de hormigén de 6
pies de alto en el limite de la propiedad de referencia con la Avenida El Comandante, segtn informado en
dicha comunicacién del 30 de octubre de 2008. Deber ilustrar en el plano la localizacién de dicho muro
de hormigén.

Dl Afcd U6 LIsbilu U6 Witha AUIIUAG 5¢ SUCUGIUd GYdiuaiiy sUs plaiicdituelius 1claviutddus ai estldiv
H-H (hidrolégico — hidraulico) preparado para dicho proyecto, por lo que, posteriormente le
informaremos los comentarios de dicha evaluacion.

Se deberan cumplir con los demas comentarios y requisitos informados en dicha comunicacion del 8 de
Jjulio de 2008 y con los informados en las comunicaciones de la Autoridad de Carreteras y Transportacién
del 10 de abril de 2007, dirigida a usted y del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Junta de Planificacion,
no enmendados por esta comunicacion,

APARTADO 41269, SAN JuaN, PUERTO RiCO 00940 - 1269 * TeL. (787) 722-2929 Fax: (787) 728-8963
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Esta comunicacién tiene un afio de vigencia, no constituye una autorizacién ni endoso para comenzar obra
de construccion alguna y aplica al proyecto “El Nuevo Comanante” de 400,000 pies cuadrados de area
comercial y 550 unidades de vivienda, propuesto en la propiedad de referencia. Cualquier otro proyecto a
desarrollarse en esta propiedad, debera ser sometido a dicha Autoridad para la evaluacién y comentarios
que apliquen.

Para informacién adicional relacionada con este asunto, favor de comunicarse con la Divisién de
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos del Area de Ingenieria de Transito y
Operaciones de la Autoridad de Carreteras y Transportacion al 787-721-8787, extensién 28035, haciendo
referencia al nimero de control de esta carta. Las llamadas v visitas seran atendidas los dias laborables de
8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente,

5005-3?1—[-%&‘1 CM-aro

Ref. C#05-00013827
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CMA Architects & Engineers, LPP Y
PO Box 11490 . C/Eﬁ’

San Juan, Puerto Rico 00922

EL NUEVO COMANDANTE

(400,000 PIES CUADRADOS DE AREA COMERCIAL
Y 550 UNIDADES DE VIVIENDA)

CARRETERA PR-3, KM 16.2 Y

AVENIDA EL NUEVO COMANDANTE

BARRIO PUEBLO, CANOVANAS

CONSULTA NUM. 2006-08-0418-JPU

CASO NUM. 06XJ2-CET00-08528

CASO NUM. 0SEA2-CET00-00988

Estimado ingeniero Carro:

Hacemos referencia a la comunicacién del 12 de noviembre de 2008 del Departamento de
Transportacion y Obras Publicas, relacionada con este asunto.

El Area de Disefio de esta Autoridad evalud los planteamientos de su comunicacién del 30 de
octubre de 2008, en lo relacionado al estudio H-H (hidrolégico — hidraulico), preparado para el
proyecto mencionado en el asunto e informé que no tienen objecién al mismo. No obstante, se
debers someter a esta Area copia de la carta de endoso o aprobacién del Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales a dicho estudio.

Se deberan cumplir con ios demas comentarios y requisitos informados en dicha comunicacién
del 12 de noviembre de 2008 y en nuestras comunicaciones del 8 de julio de 2008 y del 10 de
abril de 2007, dirigida a usted y del 21 de marzo de 2007, dirigida a la Junta de Planificacién, no
enmendados por esta comunicacién.

Neherd eaametar a la Oficing de Contenl da Acrecne de acta Area dAne /'7\ nr\rn'\c Ae 1a rarta de
endoso o aprobacmn del Departamento de Recursos Naturales v Amblentales a dicho estudio y
cuatro (4) copias de los planos de acuerdo a nuestras recomendaciones, para la evaluacién
correspondiente. Las mismas deberan estar firmadas y selladas por un profesional colegiado
autorizado.

Autoridad de Carreteras y Transportacion e Departamento de Transportacién y Obras Piblicas
PO Box 42007 e San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5456
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Esta comunicacidn tiene un afio de vigencia, no constituye autorizacién ni endoso para comenzar
obra de construccion alguna y aplica al proyecto “El Nuevo Comandante” de 400,000 pies
cuadrados de 4rea comercial y 550 unidades de vivienda, propuesto en la propiedad de
referencia. Cualquier otro proyecto a desarrollarse en esta propiedad, debera ser sometido a esta
Autoridad para la evaluacién y comentarios que apliquen.

Para informacién adicional relacionada con este asunto, favor de comunicarse con la Divisién de
Asesoramiento al Proponente de la Oficina de Control de Accesos de esta Area al 787-721-8787,
extensién 2805, haciendo referencia al niimero de control de esta carta. Las llamadas y visitas
seran atendidas los dias laborables de 8:30 a 11:00 de la mafiana y de 1:00 a 2:30 de la tarde.

Cordialmente
Lordi

,,,,,

Samuel Forestier itlo

Director

Area de Ingenieria de Transito y Operaciones
5005 - RIBE ToM-ar0

Ref. C#05-00013827
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

DEPARTAMENTO DE RECURSOS NATURALES Y AMBIENTALES

JuL 02 2008

ING JOSE A CARRO MIRANDA
CMA ARCHITECTS & ENGINEERS
PO BOX 11480

SAN JUAN PR 00922-1490

Estimado ingeniero Carro:

Estudio Hidrolégico-Hidraulico
El Nuevo Comandante

PR-3 Km 16.2

Bo. Canovaniilas, Candvanas

' O-HH-EJP07-5J-00692-13032009

Hemos evaluado el estudio de referencia preparado por CMA Architects &
Il Engineers en marzo de 2009, Sobre el particular tenemos ios siguigntes
j| comentarios: »

« El area total de ia cuenca de drenaje para la condicién propuesta no es
la misma que para la condicion existente, particularmente, el 4rea de la
finca que se propone desarroflar (Aexs = 78.43 ac vs Aprop = 68,76 ac).
Debera verificar este aspecto ¢ presentar la justificacion técnica
carrespondiente.

o Parte de la finca que se propone desarrollar actualmente esta siendo
usada como un gravero. Esto significa que no tiene cubierta vegetal, lo
cual puade observarse en la foto aérea que se incluye en el estudio.
Sin embargo, sl computo de los cosficientes de escorrentia (‘CN”) no
considera este uso, Debera verificar.

» El limite del humedal no esté indicado en el estudio. Por lo tanto, no se
puede verificar si la charca propuesta estd ubicada a una distancia
minima de 10 metros, seglin requerido en el endoso al proyecto emitido
sl 19 de diciembre de 2008,

¢« Debera describir en detalle el patrén de escorrentia existente en la
cuenca que contiene el humedal.

B 0. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel (787) 999-2200
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¢ Segln soficitado en la carta de endoso, la alternativa de disefio
propuesta debera permitir que la escorrentia pluvial llegue al humedal
de la misma forma que discurria en su estado natural. Esto no se
demuestra en al estudio presentado.

Se Is conceden treinta (30) dias calendario contados a partir de la fecha de esta
notificacion para prasentar la informacion solicitada directamente a la Oficina de
Secretaria. De no recibir la misma en el periodo de tiempo otorgado, se entenderd
que no maritiene interés en la tramitacion de su caso y procederemos a archivar
su solicitud.

Cordialmente,
(\73( v ﬂ{a—-—v L

Ana M. Ldpez Cruz

Secretaria Auxiliar

Secretaria Auxiliar de Permisos
Endosos y Servicios Especiaglizados

ALCIGFSAMGC






