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DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL

Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

1.0 INTRODUCCION

El uso y desarrollo adecuado de los terrenos en Puerto Rico es de suma importancia
para asegurar la calidad de vida de la poblacién actual y la de futuras generaciones.
Son estas las motivaciones que llevan al desarrollo del presente proyecto y del cual
habra una aportacion a esta visién de desarrollo organizado.

La Empresa Ramey Development, Inc., propone llevar a cabo un desarrollo mixto de
tipo residencial y turistico. El proyecto propone la construccidén de 406 residencias
multifamiliares con sus areas recreativas y espacios de estacionamiento, ademéas de un
campo de golf de 9 hoyos y un hotel de 201 habitaciones. (Anejo 1: Plano
Conceptual) El predio tiene una cabida superficial de 80.7369 cuerdas y el mismo esta
localizado en la Carretera PR-303, Km. 1.6, del Barrio Llanos Costa del Municipio de
Cabo Rojo. (Anejo 6: Plano de Mensura) Para el manejo de las aguas residuales se
propone la construccién de una planta de tratamiento secundaria con capacidad para el
manejo de aproximadamente 280,000 galones diarios y la cual asperiard los campos de
golf, siembras y dreas verdes. Este sistema es considerado un sistema de cero
descargas segln el Reglamento de Estandares de Calidad de Agua de Puerto Rico y no
requiere la obtencién de un permiso “National Pollutant Discharge Efimination System”
(NPDES) reglamentado por la Seccién 402 de la Ley Federal de Agua Limpia.

La porcién residencial del proyecto se propone construir en cuatro etapas a saber:

(1) primera fase: construccién de 60 apartamentos de tres habitaciones tipo
“walk-up” en tres niveles;




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL
Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

(2) segunda fase: construccion de 280 apartamentos de tres habitaciones tipo
“walk-up” en cinco niveles;

(3) tercera fase: construccién de 42 apartamentos de tres niveles tipo “walk-up”
en tres niveles; y

(4) cuarta fase: construccion de 24 casas en hileras (row houses) de tres
habitaciones en tres niveles.

Desglose de ReS|denC|as

_ Apartam o L
o . rei;rdenc:e:stos ¥ 9 - L H . VB o
Desarrollo Multifamiliar 60 3 3 60
Desarrollo Multifamiliar 280 3 5 280
Villas 42 3 3 a2
Casas 24 3 3 24

Todas las unidades residenciales tienen tres dormitorios, dos bafios, comedor, cocina y
balcon. El componente residencial tendrd aproximadamente 963 estacionamientos, para
un drea total de construccién de aproximadamente 82,569.54 metros cuadrados y
ocupando un drea de 21.04 cuerdas 6 26.30 porciento del total de 80.7369 cuerdas.
(Anejo 6: Plano de Mensura) Por ende, se propone la construccidn de 406 unidades
de vivienda basica (UVB) y una densidad para la totalidad de la finca de 5.01 unidades
por cuerda. (Véase Seccion 2.01, Reglamento de Zonificacién, Reglamento NGmero 4.)
Se estima el tiempo de construccidén de todas las etapas residenciales de entre 5 a 8
afios.
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Grafica de Uso de Terrenos

Zona costanera
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5%
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La porcidn turistica del proyecto consiste de un hotel de 201 habitaciones en dos
niveles, recepcidn, areas verdes, salones de reuniones, restaurante y oficinas
administrativas. El hotel incluye un campo de golf de 9 hoyos, casa club, tres canchas
de tenis y estacionamientos para visitantes y empleados. Ei hotel y campo de golf e
instalaciones accesorias ocupara aproximadamente 137,690.06 metros cuadrados 6 35
cuerdas. (Anejo 1: Plano Conceptual)

Un elemento importante y que deseamos resaltar es la incorporacion al campo de golf
de usos agricolas por un &rea total de 66,816.63 metros cuadrados 6 17 cuerdas que
ocupara un 21.25 porciento del total de area de la finca. Este concepto de campo de
golf con elementos agricolas se conoce como agro-golf y propone la siembra de
diferentes productos tales como mango, china, pifia y otros. De igual forma, las
edificaciones propuestas incorporaran elementos de edificios verdes promuigados por la
“U.S. Green Building Council.”
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El predio tiene una calificacién de DS (Desarrollo Selectivo) segln la Hoja nlimero 403
del Plano de Calificacién de Cabo Rojo con vigencia del 12 de junio de 1996. (Anejo 2:
Figuras, Mapa de Calificacion)

Resaltamos que el proyecto destinara para areas verdes aproximadamente 17 cuerdas o
un 21.25 porciento del total del predio. Ademds, discurre al sur de la propiedad una
quebrada intermitente para la cual se esta proveyendo un area de proteccion de 5
metros lineales a ambos lados medidos desde el borde del cauce. Esta proteccion es
consona con la Ley Nimero 49 de 4 de enero de 2003, segiin enmendada. Por otro
lado, se integrara al proyecto elementos de conservacion de recursos tales como

alumbrado con sistemas fotovoltaicos y medidas de control de fertilizantes y pesticidas
para el campo de golf.

Segdn los datos del Censo del 2000, el Municipio de Cabo Rojo, lugar donde se propone
la presente accidn, tiene una poblacién estimada de 46,911 habitantes. Este municipio
es uno que presenta un patron de crecimiento poblacional luego de un periodo de
decrecimiento. Correspondiendo a la necesidad de vivienda en el sector, en el area
donde se propone localizar el proyecto se encuentran ante la consideracién de la Junta
de Planificacion (JP) varias consultas de ubicacién las cuales proponen disefios
conceptuales para el desarrollo de viviendas. Algunas de ellas han sido aprobadas por
la Junta de Planificacién o se encuentran en el proceso de evaluacién mediante una
consulta de ubicacién. Por ser un desarrollo residencial, la realizacién de este proyecto
contempla servir parte de la demanda por este tipo de viviendas que tiene actualmente
tanto el sector oeste como la Isla en su totalidad. Ademds de mejorar

significativamente la calidad de vida y la economia del Municipio de cabo Rojo vy pueblos
limitrofes,
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Por otro lado, el turismo se ha convertido en la industria mas importante del mundo,
representando anualmente una actividad de 3.3 trillones de ddlares o el 11% del total
de la economia mundial segiin el Consejo Mundial para los Viajes y el Turismo (WTTC,
Mayo 2001). La industria de los viajes y el turismo emplea actualmente unas 207
millones de personas o 8% del total de todos los empleos en el mundo (WYYC, Mayo
2001) y se pronosticé que el volumen de la actividad turistica se duplicard para el afo
2005 (Ceballos, 1998). Mas aln, segiin el Consejo Mundial para los Viajes y el Turismo,
para el aflo 2011, se estima que esta industria generara sobre 260 millones de empleo
0 el 9% del total de empleos disponibles en el mundo.

Las visitas a la regién del Caribe han crecido a un ritmo promedio de 4.9% anual entre
los afios 1980 y 1995 segln los estimados de la Organizacién Mundial del Turismo. Un
dato importante es que Puerto Rico es el segundo destino turfstico en la regién del
Caribe (4.9 millones en 1998), esto a pesar de ser el quinto en nimero de habitaciones
(12,867 habitaciones). La Replblica Dominicana, Cuba, Jamaica y las Bahamas tienen
mayor nimero de habitaciones respectivamente (Compafifa de Turismo, 1998- 2000) vy
para el 1998, Jamaica, Cuba y Santo Domingo tenian hasta cuatro veces mas
habitaciones que Puerto Rico respectivamente. La actividad econdmica, clase artistica,
deportistas, infraestructura (puertos, aeropuertos, carreteras, agua potable) vy
estabilidad politica son los elementos que hacen sobresalir a Puerto Rico de entre los

demas destinos del Caribe, ain cuando compartimos paisajes y recursos naturales
similares.

La presente Declaracién de Impacto Ambiental (DIA) estd compuesta de varias
secciones que discuten ponderadamente el concepto del proyecto, asi como los

aspectos bidticos y abidticos del terreno. También se presentan los elementos que
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podrian representar un impacto ambiental como lo son el movimiento de tierras, el
sistema pluvial y la infraestructura a utilizarse. Se indican las medidas de control Y
mitigacion en las etapas de construccién y operacién del proyecto para reducir su efecto
adverso al ambiente. A tales efectos, se prepard un estudio de flora y fauna detallado,
y estudio de transito, entre otros. De esta forma se atienden los comentarios de las

agencias concernidas que se han expresado hasta el momento con relacién al proyecto
propuesto.

El proyecto propuesto tendrd un tratamiento paisajista y de ornato donde se tomaré en
consideracion los valores funcionales del sistema ecoldgico alli presente. Por su parte,
se proveeran areas de amortiguamientos hacia las colindancias del proyecto y en los
cuerpos de agua identificados.

La DIA es parte del proceso de permisos y ubicacién que es iniciado con una solicitud
de consulta de ubicacién mediante el procedimiento de desarrollo extenso dispuesto en
Reglamento del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Cabo Rojo vy el
Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico, versién del afio 1992. Esta consulta de
ubicacion se presentd ante la Junta de Planificacién siguiendo las disposiciones

procesales del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion.

Del andlisis realizado en este documento, se concluye que el desarrollo del proyecto
fomentara, viabilizard y mejorara la calidad de vida en el Municipio de Cabo Rojo,
especificamente en el Barrio Llanos Costa. De esta forma se promueve gue sus
ciudadanos vivan en un ambiente agradable y seguro, en armonia con la naturaleza, y
disfrutando plenamente de los beneficios sociales y culturales de la vida en comunidad.
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En resumen, el proyecto propuesto busca reducir los posibles impactos sobre el
ambiente e infraestructura que la accién podria ocasionar. Ejemplo de esto es:

1. No habran impactos sobre elementos abidticos importantes tales como
mogotes, dolinas, sumideros, cuevas, cavernas o rios. Se identificd
una quebrada intermitente sin nombre en la porcidn sur del predio que
discurre de norte a sur y la misma serd protegida manteniendo una
servidumbre de proteccion de cinco metros lineales a cada lado del

cauce.

2. No se identific al borde de la quebrada sin nombre bosques de galeria
0 especies riparinas de importancia. La guebrada sin nombre sera
conservada mediante servidumbre de cinco metros lineales a cada lado
del cauce y transferida al Municipio de Cabo Rojo segtin dispone la Ley
Namero 49 del 4 de enero de 2003, seglin enmendada.

3. El estudio detallado de flora y fauna no identificaron especies
amenazadas, en peligro de extincién o vulnerables. No obstante, el
predio donde se propone la accidn se encuentra dentro del habitat
designado para la Mariquita (Agelaius xanthomus) por el U.S. Fish and
Wildlife Service. El estudio detallado de flora y fauna concluyé que no
existen los sistemas adecuados para dicha especie y hace

recomendaciones para mejorar el hébitat para sustentar dicha especie.

4. Se propone una reforestacion con especies nativas deseables (Ucar,
Almacigo, Guayacan y Palo de Vaca) seg(in requerida por la Ley para
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Fomentar la Siembra de Arboles Frutales, Ley Nimero 97 del 24 de
junio de 1998, y el manejo de las aguas de escorrentias que serd

consono con el Reglamento de Lotificacién y Construccién, Reglamento

de Planificacién Namero 3.

5. El proyecto segiin propuesto es uno que armonizard con las areas

aledafias e incorporard disefios paisajistas procurando aumentar el

valor a las propiedades del sector.

6. El proyecto estd localizado cercano a lineas de transmisién eléctrica,
lineas de teléfono y agua potable. Se propone la construccién de una

planta de tratamiento secundaria con sistema de cero descargas que

asperjara el campo de golf, las siembras y las dreas verdes.

/. la seguridad y tranquilidad de los vecinos no se verd afectada ya que

el desarrollo propuesto creard una comunidad en lo que actualmente

es una finca sin uso econdmico.

8. El proyecto estd localizado fuera de &reas inundables o propensas a

deslizamientos.

9. Las vias de acceso son adecuadas para el sector y ofrecen niveles de
servicio satisfactorio. Ademas, tienen un ancho de rodaje dptimo para

el transito a generarse durante la construccién y operacién del

proyecto.
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10. Se propone un area permeable de 64.12 cuerdas o un 80.15% del
total del proyecto.

Del analisis realizado en este documento, se concluye que el desarrollo del proyecto
fomentara y mejorara la calidad de vida de los residentes del proyecto vy las areas
adyacentes. De esta forma se promueve gue sus todos estos ciudadanos vivan en un
ambiente agradable y seguro, en armonia con la naturaleza, y disfrutando plenamente
de los beneficios sociales y culturales de la vida en la comunidad.

Esta DIA fue presentada ante la Junta de Planificacién y sometida ante el Departamento
de la Vivienda para que fungiera como agencia proponente. La DIA fue circulada ante
las agencias comentadoras y presentada a la Junta de Calidad Ambiental 28 de mayo
de 2008. El 16 de septiembre de 2008, la Junta de Calidad Ambiental ordend la
publicacidn de la DIA en un periédico de circulacidn general mediante carta del 16 de
septiembre de 2008. El 31 de octubre de 2008, se publicé un aviso en el periddico de
circulacién general El Vocero sobre la disponibilidad de una DIA-Preliminar. De forma
paralela, la DIA-Preliminar fue publicada en el sistema de Internet de la Junta de
Calidad Ambiental en formato PDF.

La Junta de Calidad Ambiental solicitd que se aclararan varios comentarios y se
sometieran los endosos de las agencias. Esto se realizd mediante carta del 30 de junio
de 2009 donde se presentaron los comentarios solicitados y los endosos. En reunién
celebrada el 4 de agosto de 2009, la Junta de Gobierno de la Junta de Calidad
Ambiental emiti6 la Resolucién R-09-22-3 autorizando la preparacién de una DIA-Final.
Esta resolucion fue archivada y notificada en autos el 27 de agosto de 2009. (Anejo 3:

Cartas de las Agencias) En cumplimiento con los requisitos reglamentarios, se
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presenta la DIA-Final incluyendo la informacién solicitada por la Resolucién R-09-22-3 y
al amparo de la Regla 254(H)(2) del Reglamento de la Junta de Calidad Ambiental para
el Proceso de Presentacién, Evaluacion y Trémites de los Documentos Ambientales.
(Anejo 7: Resolucion R-09-22-3)

-10 -




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL
Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

DESCRIPCION DE LA UBICACION PROPUESTA Y ALCANCE

2.1 Alcance de la Accién Propuesta [Regla 253(A)]

La Empresa Ramey Development, Inc., propone llevar a cabo un desarrollo mixto de
tipo residencial y turistico. El proyecto propone la construccién de 406 residencias
multifamiliares con sus dreas recreativas y espacios de estacionamiento, ademéas de un
campo de golf de 9 hoyos y un hotel de 201 habitaciones. (Anejo 1: Plano
Conceptual) El predio tiene una cabida superficial de 80.7369 cuerdas y el mismo esta
localizado en la Carretera PR-303, Km. 1.6, del Barrio Llanos Costa del Municipio de
Cabo Rojo. (Anejo 6: Plano de Mensura) Para el manejo de las aguas residuales se
propone la construccion de una planta de tratamiento secundaria con capacidad para el
manejo de aproximadamente 400 mil galones diarios (MGD) galones diarios y la cual
asperjara los campos de golf, siembras y areas verdes. Este sistema es considerado un
sistema de cero descargas segln el Reglamento de Estdndares de Calidad de Agua de
Puerto Rico y no requiere la obtencion de un permiso “National Pollutant Discharge
Elimination System” (NPDES) regulado por la Seccién 402 de la Ley Federal de Agua
Limpia.

La porcién residencial del proyecto se propone construir en cuatro etapas a saber:

(1) primera fase: construccién de 60 apartamentos de tres habitaciones tipo
“walk-up” en tres niveles;

(2) segunda fase: construccidn de 280 apartamentos de tres habitaciones tipo
“walk-up” en cinco niveles;

(3) tercera fase: construccién de 42 apartamentos de tres niveles tipo “walk-up”
en tres niveles; y
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(4) cuarta fase: construccién de 24 casas en hileras (row houses) de tres
habitaciones en tres niveles.

Desglose de Residencias

atamentosy/o . abitaciones Pisos | UVE

o idencias’ e s e e
Desarrollo Multifamiliar 60 3 3 60
Desarrollo Multifamiliar 280 3 5 280
Villas ‘ 42 3 3 42
Casas 24 3 3 24

TOTAL . a0 SO 408

Todas las unidades residenciales tienen tres dormitorios, dos bafios, comedor, cocina y
balcon. El componente residencial tendrd aproximadamente 963 estacionamientos, para
un area total de construccién de aproximadamente 82,569.54 metros cuadrados y
ocupando un area de 21.04 cuerdas 6 26.30 porciento del total de 80.7369 cuerdas.
(Anejo 6: Plano de Mensura) Por ende, se propone la construccion de 406 unidades
de vivienda basica (UVB) y una densidad para la totalidad de la finca de 5.01 unidades
por cuerda. (Véase Seccién 2.01, Reglamento de Zonificacion, versién 1992) Se estima

el tiempo de construccion de todas las etapas residenciales de entre 5 a 8 afios.

En carta del 15 de mayo de 2008, la Compafiia de Turismo expresé su endoso al
proyecto debido a que el mismo se complementaria con el destino turistico de Portal del
Sol y aumentaria el inventario de habitaciones disponibles en el area Surceste de

Puerto Rico. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)
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Grafica de Uso de Terrenos
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La porcion turistica del proyecto consiste de un hotel de 201 habitaciones en dos
niveles, recepcidén, dareas verdes, salones de reuniones, restaurante y oficinas
administrativas. El hotel incluye un campo de golf de 9 hoyos, casa club, tres canchas
de tenis y estacionamientos para visitantes y empleados. El hotel y campo de golf e
instalaciones accesorias ocupara aproximadamente 137,690.06 metros cuadrados 6 35
cuerdas. (Anejo 1: Plano Conceptual)

Un elemento importante y que deseamos resaltar es la incorporacion al campo de golf
de usos agricolas por un area total de 66,816.63 metros cuadrados 6 17 cuerdas que
ocupara un 21.25 porciento del total de drea de la finca. Este concepto de campo de
golf con elementos agricolas se conocerd como agro-golf y propone la siembra de
diferentes productos tales como mango, china, pifia y otros. El concepto agricola del
proyecto incluye un centro de distribucién de productos agricolas de 5,000 pies
cuadrados con 60 estacionamientos y estacionamiento para carga y descarga. Otro
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elemento del proyecto es la incorporacion de conceptos de conservacién y reciclaje
promulgados por el “U.S. Green Building Council.”

El predio tiene una calificacién de DS (Desarrollo Selectivo) segiin la Hoja nimero 403
del Plano de Calificacién de Cabo Rojo con vigencia del 12 de junio de 1996. (Anejo 2:
Figuras, Mapa de Calificacion)

Resaltamos que el proyecto destinard para areas verdes un total de aproximadamente
17 cuerdas o un 21.25 porciento del total del predio. Ademés, discurre al sur de la
propiedad una quebrada intermitente para la cual se esta proveyendo un area de
proteccion de 5 metros lineales a ambos lados medidos desde el borde del cauce. Esta
proteccion es consona con la Ley Numero 49 de 4 de enero de 2003, segln
enmendada. Por ofro lado, se integrara al proyecto elementos de conservacion de
recursos tales como alumbrado con sistemas fotovoltaicos, molinos de viento para

obtener energia edlica y medidas de control de fertilizantes y pesticidas para el campo
de golf.

De igual forma, el proyecto tendra un total de area permeable de aproximadamente
64.12 cuerdas o un 80.15% del iotal del proyecto. Las areas impermeables constaran
de los edificios (7.18%), le huella del hotel (1.99%), instalaciones recreativas y centro
agricola (1.98%), aceras, calles, etc. (8.70%), para un total de 15.88 cuerdas o un
19.85% del total de proyecto.
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MARGARITA REEF RESORT

DESGLOSE DE AREAS IMPERMEABLES Y PERMEABLES

Total de
Areas en areas Porciento de

Usos Cuerdas por Usos Participacion
Huellas de las Estructuras de Viviendas 5.742315648 7.18%
406 apartamentos y Villas
Huella del Hotel v centro de Convenciones 1.591857297 1.99%
Huellas de las Facilidades Recreativas 1.584125239 1.98%
Centro agricola, Golf Club house, Canchas,
piscinas, efc.

Sub Total 8.918298184 11.15%

9.13%
21.25%

26.56%
8.38%
5.17%
7.11%

47.21% |
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La construccion utilizarad las mejores practicas de manejo sobre los recursos naturales v
se obtendran todos los permisos requeridos del Departamento de Recursos Naturales Y
Ambientales, Junta de Calidad Ambiental y demds agencias del gobierno estatal y
federal. Ademas, el proyecto utilizard las mejores pricticas de ingenieria reduciendo
cualquier posible impacto sobre el entorno natural. El disefio procura armonizar con la
topografia y los ecosistemas del drea buscando la mejor utilizacién de los mismos de
forma responsable.

Durante la fase de construccion se crearan aproximadamente 1,300 empleos directos y
un nimero mayor de indirectos e inducidos. En la etapa de operacién se generaran
aproximadamente 500 empleos directos, indirectos e inducidos. Ademds, el proyecto
contribuird al gobierno estatal y municipal mediante el pago de contribuciones sobre Ia
propiedad, arbitrios de construccion, patentes y otros. Estos ingresos podrian ser
utilizados por el Estado para mejorar los servicios a la ciudadania.

2.2 Propdsito de la Accién Propuesta [Regla 253(A)]

El propésito del proyecto propuesto es el desarrollo de un complejo mixto residencial y
turistico de forma ordenada en donde se pueda satisfacer las necesidades de viviendas
en el Municipio de Cabo Rojo. El desarrollo propuesto proveerd una nueva alternativa
residencial en un ambiente de seguridad, en estricto cumplimiento con los reglamentos
establecidos por la Junta de Planificacidn y demas agencias reglamentadoras. Ademas,
atiende la necesidad de propiciar una actividad econémica y social de tipo turistico y
residencial aprovechando al maximo los recursos naturales y escénicos existentes en el

lugar, sin afectar de forma negativa los mismos. Este proyecto, ademas, contribuye al
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esfuerzo de las agencias gubernamentales para fomentar el desarrollo de la regién, lo
que impulsara su crecimiento econémico a la vez que incorpora el ambiente natural del

predio realzando su belleza y preservando su valor funcional.

El presente proyecto es un balance entre el desarrolio urbano y la proteccién de
elementos ambientales sensitivos como [o es el cuerpo de agua que discurre al sur de la
propiedad. Entre las medidas de mitigacion propuestas incluyen una reforestacion
agresiva de especies nativas deseables que se adapten a las condiciones del sector y
mejoras a la infraestructura para mejorar los servicios existentes y proveerle al proyecto
aqui propuesto. En esencia, este desarrollo representa la mejor alternativa de
ubicacion para el presente proyecto donde se armonizan las necesidades de expansion
urbana con la conservacién del medio ambiente.

2.3 Necesidad de la Accion Propuesta [Regla 253(A)]

El proyecto propuesto contempla la construccion de 406 unidades residenciales en un
desarrollo ordenado y planificado. El Municipio de Cabo Rojo es parte de la Regidn
Oeste, siendo uno de los municipios méas urbanos del sector y asi reconocido en el Plan
Regional del Oeste. El crecimiento poblacional del Municipio de Cabo Rojo y la Regidn
Oeste estimula y crea una demanda por viviendas y desarrollo residenciales ordenados.
El proyecto propuesto armoniza con esta necesidad.

El proyecto propuesto es necesario para suplir la demanda de vivienda en esta regién.
Segln el estudio Demand for Housing in Puerto Rico, 2005-2009, preparado por la
firma Estudios Técnicos, Inc., se estima que para el afio 2009, el Municipio de Cabo
Rojo tendra un déficit de vivienda de 1,354 residencias durante este periodo. En el
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renglon de entre $100,000 a $350,000, la demanda estimada de viviendas para Cabo
Rojo es de aproximadamente 516 residencias. Sin embargo, para la regidn de
Mayagiiez, se estima una demanda de mercado para el mismo renglén de 2,938
residencias. Claro esta, esta demanda continuard aumentando para cuando la primera
residencia del proyecto aqui propuesto sea entregada en un término aproximado de 5
afios. Por ende, el proyecto aqui propuesto provee nuevas viviendas para aliviar la
necesidad y el déficit reflejado en dicho estudio

De otra parte, el proyecto propone la construccion de un hotel de 201 habitaciones. El
turismo se ha convertido en la industria mds importante del mundo, representando
anualmente una actividad de 3.3 trillones de ddlares o el 11% del total de la economia
mundial segin el Consejo Mundial para los Viajes y el Turismo (WTTC, Mayo 2001). La
industria de los viajes y el turismo emplea actualmente unas 207 millones de personas
0 8% del total de todos los empleos en el mundo (WYYC, Mayo 2001) y se pronosticd
que el volumen de la actividad turistica se duplicard para el afio 2005 (Ceballos, 1998).
Mas alin, segun el Consejo Mundial para los Viajes y el Turismo, para el afio 2011, se
estima que esta industria generard sobre 260 millones de empleo o el 9% del total de
empleos disponibles en el mundo.

La Organizacién Mundial del Turismo (OMT) estima que el turismo internacional crecié
en mas de un 57% durante la década de los afios ochenta, y se calcula que durante la
pasada década de los afios noventa crecié otro 50% adicional. AGn en los paises
altamente desarrollados como por ejemplo, los Estados Unidos, los viajes y el turismo

generan mas que la exportacién de automdviles, bienes agricolas o productos quimicos.

Las visitas a la region del Caribe han crecido a un ritmo promedio de 4.9% anual entre
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los afios 1980 y 1995 segin los estimados de la Organizacién Mundial del Turismo. Un
dato importante es que Puerto Rico es el segundo destino turistico en la region del
Caribe (4.9 millones en 1998), esto a pesar de ser el quinto en ndmero de habitaciones
(12,867 habitaciones). La Repdblica Dominicana, Cuba, Jamaica y las Bahamas tienen
mayor nGmero de habitaciones respectivamente (Compafiia de Turismo, 1998- 2000) y
para el 1998, Jamaica, Cuba y Santo Domingo tenian hasta cuatro veces mas
habitaciones que Puerto Rico respectivamente. La actividad econdmica, clase artistica,
deportistas, infraestructura (puertos, aeropuertos, carreteras, agua potable) vy
estabilidad politica son los elementos que hacen sobresalir a Puerto Rico de entre los

demds destinos del Caribe, aln cuando compartimos paisajes y recursos naturales
similares.

En carta del 15 de mayo de 2008, la Compafila de Turismo expresé su endoso al
proyecto debido a que el mismo se complementaria con el destino turistico de Portal del
Sol y aumentarfa el inventario de habitaciones disponibles en el area Suroeste de
Puerto Rico. Por su parte, el Municipio de Cabo Rojo emitid el 9 de diciembre de 2008 y
el 12 de mayo de 2009 su endoso a la accién propuesta debido a que la misma es
consona con los parémetros def Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Cabo
Rojo y no se impacta la Reserva Agricola del Valle de Lajas, el Bosque Estatal de
Boqueron, el Refugio de Vida Silvestre de Cabo Rojo o el habitat de la Mariquita
(Agelaius xanthomus). Explicd el Municipio que no tiene objecién al documento
ambiental o al proyecto. Sin embargo, requiere el cumplimiento de los comentarios o
recomendaciones de las agencias gubernamentales que participaron del proceso de
evaluacién. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

Finalmente, se justifica el proyecto propuesto porque existe una demanda de
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residencias en el Municipio de Cabo Rojo y municipios aledafios que propicia una
actividad econdmica y social de tipo turistico aprovechando al maximo los recursos

naturales y escénicos existentes en el lugar, sin afectar de forma negativa los mismos.
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3.0 CARACTERISTICAS AMBIENTALES
3.1 Localizacién del Predio [Regla 253(A)(1)]

El area propuesta para desarrollo se ubica en el Municipio de Cabo Rojo, el cual estd
localizado en la parte suroeste de la Isla. El proyecto se propone dentro de un predio
localizado en la Carretera PR-303, Km. 1.6 en el Barrio Llanos Costa del Municipio de
Cabo Rojo. Ver Anejo 2: Figuras. Las coordenadas Lambert del proyecto son:

X: 77,500
Y: 16,500

3.2 Area que Ocupa el Proyecto [Regla 253(A)(3)]

El proyecto se propone en un predio con cabida aproximada de 80.7369 cuerdas.
(Anejo 6: Plano de Mensura)
3.3

3.4 Descripcion de la Flora y Fauna [Regla 253(A)(3)]

El drea de estudio esta localizada en la zona de vida “Bosque seco subtropical” (Ewel
and Witmore, 1973). Esta zona de vida, cubre un area considerable en Ia region
Surceste de Puerto Rico, Vieques, la Isla de Mona, Culebra, Desecheo y las Islas
Virgenes americanas. La misma estd delineada por la media de precipitacién anual de
600 milimetros hasta cerca de 1,000 milimetros. En general, los regimenes de
humedad en esta zona de vida son escasos; la agricultura es un negocio marginal,
excepto bajo irrigacién.
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La vegetacion en esta zona tiende a formar una cobertura completa sobre el suelo y en
la mayoria de los suelos es casi enteramente deciduo. Las palmas usualmente se
encueniran ausentes del dosel, las hojas a menudo son pequefias y suculentas o
coriaceas y son comunes las especies que contienen abrojos y espinas. La altura de los
arboles usualmente no excede los 15 metros y las coronas son tipicamente amplias,
dispersas y achatadas con escaso follaje. El contenido de humedad en las plantas de
esta region es bajo y la madera de la mayoria de las especies es rigida y duradera. Los
bosques de esta zona de vida son més ricos en avifauna que los bosques de la zona de
vida himeda subtropical, pero menos ricos en anfibios. El bosque seco sub-tropical
sostiene vegetacion modificada por el hombre, la cual se acerca a un aspecto del tipo
bosque-sabana. La cobertura de suelo es a menudo completa y los &rboles siempre-
verdes son poco comunes. Algunas de las dreas aluviales en la costa Sur de Puerto
Rico contienen suelos salinos y la vegetacién en estos lugares es dominada por especies
como Bayahonda (Frosopis palida) y Palo de rayo (Parkinsonia aculeatd). Los Bosques
de Mangle incluyendo el Mangle rojo (Rhizophora mangle), Mangle prieto (Avicennia
nitida), y Mangle blanco (Laguncularia racemoss) también forman parte de las
asociaciones costeras en esta zona de vida. Especies que son indicadores dtiles de esta
zona son Almacigo (Bursera simaruba), Bayahonda (Prosopis palids), Sebucan
(Cephalocereus royenil), Tachuelo (Pictetia aculeata), Ucar (Bucida buceras), Guayacan
(Guaiacum officinale), Guayacan blanco (Guaiacum sanctum), Zarcilla (Leucaena
leucocephald), Tamarindo (7amarindus  indicad), Tamarindo silvestre (Acacia

macrucantha), Sweet acacia (Acacia farnesiana), Quenepa (Melicoccus bijugatus) y
cinco especies de Capparis spp.

La firma Golden Environmental llevd a cabo un Estudio de Flora y Fauna en el predio

objeto de evaluacion, segln solicitado por el Departamento de Recursos Naturales Y
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Ambientales en comunicado del 18 de julio de 2006. (Ver Anejo 3: Cartas de las
Agencias; y Anejo 4: Estudio de Flora y Fauna). El estudio realizado se llevé a
cabo de acuerdo a los procedimientos recomendados por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales (DRNA), utilizando métodos ajustados a las caracteristicas y
condiciones existentes en el area de estudio. Previo al comienzo del estudio se realizd
una consulta con el Inventario de Especies Criticas de la Divisién de Patrimonio Natural
del DRNA. Como recursos adicionales al muestreo de campo realizado, se utilizaron
fotos a€reas actuales e histdricas, mapas geoldgicos del Servicio Geoldgico de los
Estados Unidos (USGS), el catastro de suelos del Departamento de Agricultura de los
Estados Unidos (USDA) y el Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA.

El predio fue visitado en tres (3) ocasiones (16 al 18 de marzo de 2007), durante el dia
y la noche para observar e identificar arboles, arbustos y deméds elementos de flora;
reptiles, mamiferos, aves y anfibios. Algunos de los anfibios y reptiles mencionados
fueron identificados utilizando mapas de localizacién. Las condiciones del tiempo
fueron favorables durante el transcurso del dia. Durante el estudio se prestd especial
atencion al avistamiento del Guabairo (Caprimulgus noctitherus), la Mariquita de Puerto
Rico (Agelaius xanthomus), la Chiriria (Dendrocygna arborea) y los sitios de anidaje de
éstos. Sin embargo, no se observé ningn indicativo de la presencia de estas especies
dentro del predio. En caso de observarse algin individuo de estas aves o sus sitios de
anidaje se tomaran las medidas necesarias para no causar un impacto sobre éstos,
incluyendo medidas de conservacion, manejo y mitigacién requeridas por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

La propiedad se encuentra cubierta en su mayoria por pastos utilizados comnmente

para el pastoreo, entre los cuales se destaca la hierba de guinea (Panicum maximurm).
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Ademas, existen algunos rodales de arboles y arboladas abiertas y esporadicas
concentradas en las areas de captacién de agua y en la regién Sur del predio donde
transcurre la quebrada intermitente. La vegetacion observada es tipica para la zona de
vida Bosque Seco Subtropical. Se observd la presencia de especies de cactus, como €l
Cactus de costa (Melocactus inortus) y el Sebucan (Pilosocereus royenij). Se distinguid
ademas la presencia de rodales puros de Bayahonda (Prosopis pallida) y Escambrén
colorado (Pithecellobium unguis-cati). Los arboles de Higliera (Crescentia cujete) e
Higlerito (Crescentia finearifolia) también frecuentan en el paisaje. También se observé
el Guayacan (Guaicum officinale) como componente de unos de los setos vivos
utilizados para el cercado del predio.

Por otro lado, la fauna observada durante el estudio es comin y de amplia distribucién
en la isla. La avifauna es el grupo de mayor abundancia en dicha propiedad. Especies
como la Reinita mariposera, la Aura tifiosa, el Pajaro bobo menor, el Judio y el Jui de
Puerto Rico fueron observadas con frecuencia. Durante el estudio se prestd especial
atencién al avistamiento del Guabairo (Caprimulgus noctitherus), la Mariquita de Puerto
Rico (Agefaius xanthomus), la Chirirla (Dendrocygna arborea) y los sitios de anidaje de
éstos. Sin embargo, no se observd ninglin indicativo de la presencia de estas especies
dentro del predio. En caso de observarse algiin individuo de estas aves o sus sitios de
anidaje se tomaran las medidas necesarias para no causar un impacto sobre éstos,
incluyendo medidas de conservacion, manejo y mitigacion requeridas por el
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

A continuacion se presenta el listado de flora y founa existente en el predio, segin el
Estudio de Flora v Fauna realizado.
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Resumen de Flora y Fauna Observada

: Familia | ' “Nombre Cientifico = = | Nombre Coman | Habito |
. Anacardiaceae | Comocdiadia dodonea Chicharrén oA
’ Plumeria alba Aleli A
Apocynaceae }
Rauvolfia vidris Bitterbush i Ar
Asclepidaceae Calotopis procera Bomba - Ar
Crescentia cujeta |.. Higiiera A
Bignonaceae Crescentia linearifolia Miers. Higlerito A
Tabebuia heterophylla (DC.) Brito Roble Nativo . A
Bourreria domingensis Palo de Vaca . A
. Cordia colfococa Cerezacolorada = A
Boraginaceae :
Cordia polycephala (Lam.) Basora B
Tournefortia hirsustissima L. Nigia B
Bromelia pinguin L. Maya Br
Bromeliaceae Tillandsia polystachia Bromelia Br
Tillandsia recurvada L. Nidos de gungulén | Br
Burseraceae Bursera simaruba (L.) Sarg. Alméacigo A
Melocactus inortus CactusdeCosta = C
Cactaceae Opuntia antiflana “Bull Sucker” C
Pilosocereus royeni Sebucan e
Caesalpinia decapetala (Roth) Zarza de cercas B
Caesalpiniaceae Caesalpinia bicapsuilaris L. Hoja de sen . Ar
Casuarinaceae | Casuarina equisetifolia L. Casuarina A
Capparaceae Capparis flexuosa Burro - Ar
Combretaceae Bucida buceras .. Ucar A
Terminalia catappa L. Almendra A
Compositaceae | Bidens alba L. Margarita . H
3 Merremia guinquefolia (1..) Hall. Batatilla blanca B
Convolvulaceae Ipomoea tiliaceae (Willd.) Bejuco de Puerco | B
Crassulaceae Kalanchoe sp. --- . H
Cucurbitaceae Momordica charantia L. Cundeamor B
Euphorbiaceae | Adelia rincinella Cotorra A
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E Chamaesyce hirta (L.) Lechecilla H

Flacourteaceae | Casearia decandra Jacq. Caracolillo A
Laurcaceae | Licaria parvifolia .. ; Canelilla A
Malpighiaceae | Stigmaphyflon tomentosum (Desf.) Ndz. | Beijuco de Toro B
Malvaceae | Urena lobata L. 3 Cadillo Ar
Acacdia faresiana (L.) Willd. Aroma Ar

Levucaena leucocephala (L..) dewit. Zarcilla A

Mimosoideae Pithecellobium dulce (Roxb.) Benth. Guama americano A
| Pithecellobium unguis-cati .__Escambrén Colorado A

. Prosopis palfida (H. & B. ex Willd.) HBK. | Bayahonda A

Moraceae | Ficus citrifolia P. Mill ; Jagiiey Blanco A
Nyctaginaceae | Guapira fragans Corcho A
Papaveraceae | Agremone mexicana Cardo Santo H
Andiira inermis (W. Wright) Moca A

Centrosema pubescesns Benth, Flor de Conchita B

Papilionoideae | Gliricidia sepium (Jacg.) Steud. Rabo Ratdn A
Tamarindos indica Tamarindo A

Passifloraceae Passiflora suberosa L. Parchita B
Digitaria ciliaris (Retz) Pata de Gallina P

Poaceae Echinochloa cofonum (L.) Link Arrocillo P
Paspalum sp. Horguetilla P

Panicum maximum Jacq. Hierba de Guinea P

Rubiaceae Randia acuelata . Tintillo Ar
Rubiaceae Guettarda scabra Vent. Cucubano de lija A
Paullinia pinnata L. Bejuco de Costilla A

Sapindaceae Serjania polycephalla (L.) Radlkofer Bejuco de canasta B
Solanaceae Solanum torvum Sw. Berenjena cimarrona Ar
Solanum persicifolium Berenjena de Playa Ar

Sterculiaceae Guazuma ulmifolia Guacima A
Citharexylum fruticosum L. Péndula A

Verbenaceae Lanata camara L. : Cariaquillo ; ér
Lantana involucrata . Cariaquillo Santa Maria . Ar

Stachytarpheta jamaicensis (L.) Vahl | Verbena . Ar
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Vitacecae Cissus verticillata (L.) Nicolson Bejuco de Caro B
Zigofilaceae | Guaiacum officinale L. § Guayacan A

A= Arbol  Ar= Arbusto  B= Bejuco  Br= Bromelia H= Herbécea
P= Pastos C=Cactus
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| ‘ramifia.© | © ‘Nombre Cientifico i Nombre Comiin o Estadoiio
e R e S Aves S R ’
Accipitridae Buteo jamaicensis Guaraguao C
Ardeidae Bubulcus ibis | Garza del Ganado C
Columba squamosa Paloma turca C
Columbina passerina Rolita C
Columbidae Zenajda asiatica Tortola aliblanca C
Zenajida macroura Tortola rabilarga C
Zenajda autita Tortola cardosantera C
Cathartidae | Cathartes aura Aura Tihosa C
. Charadriidae | Charadrius vociferus Playero C
Cuculidae Crotophaga ani : Judio C
Coccysus minor Pajaro Bobo Menor C
Coereba flaveola Reina comun C
: Emberizidac Quiscalus Niger Chango C
Spindalis portoricensis Reina Mora C E
7iaris ofiviacea Gorrion C
Estrildidae Estrilda melpoda Veterano C
Lonchura punctulata Gorrién Canela C
Falconidae Falco spaverius Falcdn comin C
Mimidae Margarops fuscastus Zorzal C
Mimus polyglottos Ruisefior C
Todidae Todus mexicanus San Pedrito C
Tyrannus dorninicensis Pitirre C
Tyrannidae Tyrannus caudifasciatus Clérigo C
Myiarchus antilfarum Jui C
Vireonidae Vireo altiloguos Julian Chivi M
Vireo latimerf Bien-te-veo C-E
Sl L T --'--'_-'Reptlles G
Colubridae | Alsophis porforicensis 5 Culebnta de }ardm CE
Anoljs cristatellus Lagartijo comin C
Polychrotidae < Anolis pulchellus a Lagartijo jardinero C
Anolis stratulus Lagartijo manchado C
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Bufonidae Bufo marinus . Sapo comin | C
Leptodactylidac Eleutherodactyius co.qui . Coquf Cor’nﬁn C-E
. Fleutheorodactylus antiflensis | Churri C-E
e A o Mamiferos o e e
Herpestidae Herpestes javanicus Mangosta | C-Ex
Muridae Mus musculus . Ariero | C-Ex
o s Artrdpodos Terrestres.
Orden Lepidoptera Eurema sp. | Mariposa C
Orden Lepidoptera Dryas iufia | Mariposa C
Orden Lepidoptera Calisto sp. . Mariposa C
Orden Lepidoptera Caranthus vitelius | “Skipper” C
Orden Homoptero Dysdercus sp. f C
‘4 Orden Isoptera Nasutitermes costalis |  Termitas C
. Clase Diplopoda (Milipedos) | Anadebolus arboreus Gungulen C
Gastrépodos . Bulinulus guadalupensis | Caracol C

Abreviatura de Estado
C=Comin E=Endémico Ex=Exdtico M= Migratorio

En resumen, se documentd un total de 67 especies de flora en 31 familias. Se
observaron cuarenta (40) especies de &rboles y arbustos en su mayoria de amplia
distribucion; cuatro (4) especies de herbaceas, cuatro (4) especies de pastos, tres (3)
especies de bromelias, tres (3) especies de cactus y diez (10) especies de bejucos.
Ademas se observaron veinticinco (25) especies de aves residentes comunes, de las
cuales dos (2) son endémicas, una (1) especie de ave migratoria, cinco (5) especies de
reptiles, tres (3) especies de anfibios y una (1) especie de molusco terrestre. En cuanto

a los artrépodos y mamiferos, se identificaron siete (7) y dos (2) respectivamente.
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Para confirmar los datos del Estudio de Flora y Fauna se utilizaron las siguientes fuentes
de informacidn del gobierno de Puerto Rico y los Estados Unidos: (1) Mapa Indice de
Areas Ambientalmente Sensitivas en Puerto Rico (Environmental Sensitivity Index Map),
el cual fue preparado por la National Oceanic Atmospheric Administration (NOAA), el
Servicio Federal de Vida Silvestre y el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales; (2) Critical Costal Wildlife Areas of Puerto Rico (1988); (3) Areas con
Prioridad para la Conservacién en Puerto Rico (1987); (4) Critical Wildlife Areas of
Puerto Rico (1979); (5) Puerto Rico Critical Wildlife Areas (2005); y (6) el borrador del
Puerto Rico’s Comprehensive Wildlife Conservation Strategy (2005).

En dichos documentos no se identificé dentro del predio especies catalogadas como
criticas, amenazadas, vulnerables o en peligro de extincién para el &rea del proyecto.
De igual forma, el predio no estd considerado como un “critical wildlife area” o &reas
para prioridad de conservacién. El predio se encuentra dentro del area considerada
como habitat critico de la Mariquita de Puerto Rico segtin el Plan de Recuperacién de la
Mariquita. No obstante lo anterior, el Estudio de Flora y Fauna no identificé dentro del
predio la existencia de dicha especie o el habitat existente dentro del predio no es
adecuado para dicha especie,

Por otro lado, el U.S. Fish and Wildlife Service, en carta del 30 de octubre de 2007,
determiné que dentro de la propiedad no existia el habitat requerido para el
sostenimiento de la Mariquita (Agelaius xanthomus) y el Guabairo (Caprimulgus
noctitherus). En dicha carta también se reconoce que el predio ha sido afectado por el
pastoreo de reses y que es por esto que no existe habitat mas alla de los que pueda
haber creado la quebrada sin nombre. En carta del 18 de julio de 2008, el U.S. Fish

and Wildlife Service solicitd que se re-localice la charca de detencién para que no
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impacte la quebrada sin nombre y que se implanten medidas de recoleccién y
conservacién de agua para el campo de golf. Estas recomendaciones fueron

incorporadas al proyecto. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

Como indicdramos antes y en nuestro estudio, no encontramos evidencia de que
existiera en nuestro proyecto un habitat critico de ninguna especie. Luego de una
reunion con personal del DRNA, Geo. Maria Coronado y la técnico Jenny Fortufio, el
viernes 3 de abril de 2009, y después de haber evaluado los datos y discutido las
diferentes alternativas llegamos a los siguientes acuerdos. En dicha reunién se acordd
sembrar las areas verdes con un porciento adecuado de la flora del habitat natural
critico del sector y la creacion de pequefios bosques en lo que serian antes las areas de
siembras agricolas con vegetacién mas densa de esta misma flora, especificamente con

especies nativas utilizadas por la Mariquita.

El drea aproximada que comprende la quebrada sin nombre y su vegetacién asociada
es de aproximadamente 2.05 cuerdas. La quebrada sin nombre no serd impactada. Lo
importante es el haber dejado establecido los paréametros de disefio de las areas de la
siguiente manera: (1) el area de ocupacién (hotel, centro de convenciones,
apartamentos, villas, instalaciones recreativas, calles, etc.) ocupara aproximadamente
15.90 cuerdas; (2) el area dedicada a bosque y franjas verdes (dreas permeables) serd
de aproximadamente 62.07 cuerdas; (3) el area relacionada con la quebrada sin
nombre y su vegetacidn asociada tendrd aproximadamente 2.05 cuerdas. Las areas
verdes seran reforestadas con vegetacién paisajista la cual incluird pero no se limitara a
especies nativas utilizadas por la Mariquita. Como se puede apreciar, las areas

permeables o verdes equivalen a 4 veces el drea impermeable.
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El DRNA expresd en su carta del 17 de marzo de 2009 varias preocupaciones por el
habitat de la Mariquita de Puerto Rico (Agelaius xanthomus), la localizacién de la
charca de detencion dentro de la zona de amortiguamiento de la quebrada sin nombre
y la disponibilidad de infraestructura para el agua potable y sanitaria. Solicité dicha
agencia que se implementaran cambios al proyecto para incorporar sus
recomendaciones y que se presentara un nuevo plano certificado por el arquitecto
licenciado en donde se incluyeran estos cambios.

Los planos fueron sometidos al DRNA el 2 de junio de 2009 y en carta del 9 de junio de
2009, se endosd el proyecto sujeto a que se incorporaran varias recomendaciones.
Entre las recomendaciones a ser incluidas se encuentran un area de mitigacién de 17
cuerdas dentro del proyecto siguiendo los pardmetros de la Ley de Vida Silvestre, Ley
Namero 241 de 15 de agosto de 1999, segiin enmendada. Por otro lado, para reducir
cualquier impacto sobre el habitat de la Mariquita, se realizard una siembra de los
siguientes arboles: (1) Ucar (Bucida buceras); (2) Almécigo (Bursera simaruba); (3)
Higlerito (Crescentia linearifolia); (4) Jaguey (Ficus citrifolia); (5) Guayacan (Guajacum
officinale); (6) Algarrobo (Hymenaea courbarify; (7) Guamé (Inga fauring); (8) Guaba
(Inga vera); (9) Roble blanco (7abebuia heterophyla); y (10) Palo de vaca (Bourreria
succulenta).  Se solicitd e incluyd en el proyecto el cumplimiento con la Ley para
Fomentar la Siembra de Arboles Frutales, Ley Ndmero 97 del 24 de junio de 1998 y se
requirid el cumplimiento con el Reglamento Némero 3, Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacién, y el Permiso General Consolidado que emite la Junta de Calidad

Ambiental para minimizar los impactos de la erosion, entre otros. (Ver Anejo 3:
Cartas de las Agencias)
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3.3.1 Especies Sensitivas o en Peligro de Extincion
= La Mariquita de Puerto Rico {Agefzius xanthomus)

Segin observado en EI Mapa de Sensitividad
Ambiental de la NOAA, cuadréngulo de Cabo Rojo,
y en el Sistema de Evaluacion Ambiental de la
Junta de Planificacién de Puerto Rico, el predio y
las dreas alrededor de éste se encuentran ubicados

en el Habitat Critico Designado para la Mariguita

de Puerto Rico (Agelaius xanthomus). La Mariquita es una especie endémica de la isla
que llega a alcanzar un tamafioc de 8 pulgadas. Es de color negro brilloso con
hombreras amarillas. En cuanto a la biologia de apareamiento, la Mariquita construye
sus nidos en las ramas principales de arboles deciduos grandes a una altura de 5.6
metros; en los troncos de arboles muertos; y en las ramas principales de mangles a una
altura entre 6 y 9 metros. Los meses de apareamiento son entre abril y agosto. Ponen
un maximo de tres huevos por nidada; el periodo de incubacién es entre 12 y 13 dias y
es realizado por la hembra. Cabe sefialar que la Mariquita anida en colonias, y la
distancia entre nidos es entre 5 a 35 metros. La Mariquita se alimenta del néctar de
flores, como el Bucaré (Erythrina sp.) y Guamd (Inga fagifolia), frutas de varias
especies de cactus (Opuntia sp.), ademds de materia orgénica de animales y plantas.
Tambien se ha observado a la Mariquita alimentdndose del néctar del Aloe (Aloe vera),
la Yuca (Manihot esculenta), las flores del Maguey (Furcraea tuberosa) y el arbusto
Croton discolor. Otras plantas importantes en la dieta son Ficus citrifofia, Cissus
trifoliatay Lantana involucrata.

-33-




P

DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL
Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

La Mariguita se encuentra incluida en la lista de especies en peligro de extincién del (S
fish and Wildlife Service desde el 19 de noviembre de 1976. Segln el Plan de
Recuperacion de la Mariquita se han contado un promedio de 258 a 352 Mariquitas en
la parte Suroeste de Puerto Rico; 400 individuos en la Isla de Mona; 20 individuos en
Salinas; y aproximadamente 14 individuos en la Estacion Naval Roosevelt Roads. En el

1972 existian tres poblaciones principales:

e una en el suroeste de Puerto Rico , desde Punta Guanaquilla hasta Ensenada y
San German, con aproximadamente 2,000 individuos;

 oftra poblacién de 200 individuos en el drea sureste de la isla, especificamente en
Ceiba;

¢ vy la poblacién de Isla de Mona con un promedio de 450 individuos.

A nivel estatal también se encuentra en peligro de extincién, y segiin el Reglamento
para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincidn del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico la especie cuenta con una poblacidn de aproximadamente 1,000
individuos. Seglin este mismo reglamento, el Habitat Natural Critico Esencial Designado
para esta especie se encuentra delimitado en la regidon Suroeste de Puerto Rico,
incluyendo los municipios de Cabo Rojo, Lajas y Guénica; ademds de la Isla de Mona;
un area circular con radio de una milla en el pueblo de San Germén; v la Estacién Naval

Roosevelt Roads al Sureste del municipio de Ceiba. (Ver Anejo 4: Estudio de Flora Yy
Fauna).

El habitat de la Mariquita se caracteriza por ser en salitrales abandonados y planicies de
lodo donde se encuentran mangles rojo, negro y blanco. Ademds, se ha encontrado

anidando en bosques localizados en altiplanicies costeras en &reas secas donde
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predominan &rboles deciduos grandes, como el Ucar y el Algarrobo, hallados en
pastizales al borde de manglares. AlUn cuando la Mariquita utiliza estos tipos de
habitats para el anidaje, al presente la mayorfa de los nidos observados se han
encontrado en estructuras artificiales (Tubos PVC y codos).

Segin el Plan de Recuperacidn de la especie preparado por el USFWS, las razones por
la degeneracién de la poblacién son el parasitismo extensivo de las nidadas, ya que la
hembra del Tordo lustroso (Moluthrus bonariensis) pone sus huevos en los nidos de la
Mariquita para que €sta los incube y crie los polluelos, evitando asf que la Mariquita se
reproduzca; la destruccidon de habitats de anidaje y alimentacién; depredacién por
mamiferos excdticos; y enfermedades. Entre las medidas de conservacidn sefialadas
para la recuperacién de esta especie se encuentra activo un programa para el control
del Tordo lustroso y el monitoreo de la reproduccién de la Mariquita. Como objetivos
del programa se encuentra el monitorear el éxito reproductivo de Ia especie; atrapar y
remover Tordos; instalar y monitorear estructuras de nidos artificiales para aumentar la
poblacidn; controlar ratas y ratones que afectan la reproduccion de la Mariquita; y
monitorear las poblaciones de la Mariquita. Otras de las acciones requeridas son [a
proteccion y el manejo de sus hdbitats, la proteccion y manejo de la especie, el
monitoreo de las poblaciones, y el monitoreo del éxito reproductivo en estructuras
artificiales de anidaje. Si se cumple con cada uno de los criterios de recuperacion
requeridos se espera que esta ave sea retirada de la lista de especies amenazadas y en
peligro de extincion para el afio 2020. Esta ave también se encuentra protegida por el
Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincién en el Estado
Libre Asociado de Puerto Rico y el Reglamento para Regir la Conservacidn y el Manejo

de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas y la Caza en el Estado Libre Asociado de
Puerto Rico.
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Antes y después de cada temporada de reproduccién, se realizan unos censos en el sur-
oeste de la Isla para determinar el estado actual de las poblaciones de Mariquitas y
para estimar si el nimero de individuos ha disminuido o aumentado. En los censos
realizados para el 1990 y 1991 es donde mas Mariquitas se han contabilizado desde que
comenzo el proyecto, llegando a 564 individuos contabiliiados el mes de septiembre de
1991. A continuacién presentamos una tabla que resume la informacién recopilada
sobre los censos realizados del afio 2000 hasta el 2004 en el suroeste de Puerto Rico.
Esta informacién fue suministrada por la Bidloga Roseanne Medina-Miranda, del
Proyecto Recuperacién de la Mariquita del Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales.

Situacion de la Mariquita de Puerto Rico, Censos del 2000 al 2004

CAROL oo bugar: o ‘Numero de Individuos - -
2000 sl Frn :t;’it.éhaya.,"tabb'ijo R 63 St
2000 Bahia Sucia, Cabo Rojo 51
2000 Parguera, Lajas 615
2001 Pitahaya, Cabo Rojo 133
2001 Bahia Sucia, Cabo Rojo 127
2001 Parguera, Lajas 441
2002 Pitayaha, Cabo Rojo 116
2002 Bahia Sucia, Cabo Rojo 10
2002 Parguera, Lajas 522
2003 Pitahaya, Cabo Rojo 253
2003 Bahia Sucia, Cabo Rojo 40
2003 Parguera, Lajas 453
**2004 Pitahaya, Cabo Rojo 112
*%2004 Bahia Sucia, Cabo Rojo 63
*%2004 Parguera, Lajas 608
*Datos censos pos produccion de la Mariquita **Datos censo pre produccion de la Mariquita

Fuente: Proyecto de Recuperacion de la Mariquita, Departamento de Recursos Naturales y Ambientales
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Debido a que dentro del predio propuesto para el desarrollo no existen los sistemas
naturales utilizados por la Mariquita y que la mayor parte del predio se encuentra
cubierto por pastos comunes, es poco probable que la Mariquita lo utilice como 3rea de
alimentacién, pernoctaje o anidaje; representando asi un sistema natural de poco o
ningdn valor ecoldgico para esta especie. Durante el Estudio de Flora y Fauna realizado
al area propuesta no se encontré ningtn indicativo de la presencia de la Mariquita
dentro de los terrenos del proyecto.

Por otra parte, ya que el drea propuesta para desarrollo se encuentra dentro del érea
delimitada como Habitat Natural Critico Designado de la Mariquita, este desarrollo
debera cumplir con las medidas bésicas de proteccién y mitigacion de estos individuos.
Las siguientes medidas contribuiran a asegurar que este desarrollo no afecte
significativamente a los individuos o su habitat:

+  Antes de remover cualguier arbol en las dreas de desarrollo se debe

prestar especial atencidn a la posible existencia de nidos, polluelos,
individuos juveniles o adultos.
De removerse algin arbol, esta pérdida debe ser mitigada con la siembra
de especies utilizadas por la Mariquita, en las cantidades establecidas en el
Reglamento de Planificacion Ndmero 25 “Reglamento de Siembra, Corte y
Forestacién para Puerto Rico”.

= Educar al personal que labore en la construccidn del desarrollo y
posteriormente a los residentes sobre la posible presencia de individuos de
la Mariquita y la importancia de su proteccidn.
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» El Guabaire de Puerto Rico {Caprimuigus noctitherus)

El  Guabairo  (Caprimulgus  noctitherus)
pertenece a la familia Caprimulgidae y es una
especie de ave endémica de Puerto Rico
catalogada como en peligro de extincion por el
US Fish and Wildlife Service (USFWS) desde el
afio 1973. A nivel estatal, esta especie también

se encuentra clasificada como en peligro de
extincion.  El Guabairo es un ave nocturna que mantiene sus areas de anidaje v
descanso cerca del suelo. La razén mayor por la cual ha disminuido la poblacién del
Guabairo es la modificacién y destruccién de habitat. El estudio mas reciente de esta
especie se realizd en el afio 1989 por el Dr. Vilella de la Universidad del Estado de
Louisiana; en éste se analizé la ecologia reproductiva y la biologia de la poblacién del
ave. Durante el estudio se escuché el canto constante de la especie en las pendientes
surefias cerca de la costa, y a orillas de Bosques. Segdn el Plan de Recuperacion
preparado por el US Fish and Wildlife Service el ave es restringida a tres areas
especificas, el Bosque de Guanica, el Bosque Susda y las Colinas de Guayanilta;* es en
el Bosque de Guanica donde se encuentra la densidad poblacional mayor. El habitat
del Guabairo se caracteriza por ser bosque seco semi-deciduo con una vegetacién de
dosel cerrado y cuya altura se desarrolla entre 5 y 7 metros. En cuanto a la biologia
de apareamiento, el Guabairo no construye nidos sino que pone sus huevos sobre
hojarasca en el suelo, debajo de arboles que miden entre 4 y 6 metros de altura. Los

meses de apareamiento son entre febrero y julio, siendo la clspide durante los meses

1, USFWS: Puerto Rican Whip-Poor-Will Recovery Plan, 1984.
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de abril y mayo. Ponen un méximo de dos huevos al afio; el perfodo de incubacion es
de diecinueve (19) dias y es realizado por la hembra y el macho. El Guabairo se
alimenta de insectos, capturdndolos al impulsarse de ramas bastante elevadas del
suelo. Tienden a favorecer areas de alimentacién que son utilizadas regularmente
durante el anochecer. Segiin el Plan de Recuperacién del Guabairo las poblaciones de
Caprimulgus noctitherus fueron contadas por Gltima vez en el afio 1989 y se hallé un
total de 676 individuos en 25,034.86 cuerdas de terreno estudiadas, divididas entre
Susta- Maricao (141), Guénica (347) y Guayanilla-Pefiuelas (188).

Como parte de las instrucciones de este Plan se encuentra el estudiar la biologia de
apareamiento, habitos alimenticios, areas de distribucién; monitorear la recuperacién
y determinar que factores limitan su crecimiento. Esta ave también se encuentra
protegida por el Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de
Extincion en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico y el Reglamento para Regir la
Conservacién y el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exéticas v la Caza en el
Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Al realizar el Estudio de Flora y Fauna del predio se presté particular atencion al
avistamiento de esta especie y sus areas de anidaje. Sin embargo, ninguno de éstos
fue observado durante el estudio. No se hallé evidencia alguna de que el predio fuera
utilizado como area de alimentacion, descanso, apareamiento o anidaje. Ademds, en
el predio dominan especies tipicas de éreas impactadas, éstas no poseen las
caracteristicas particulares del habitat de Caprimulgus noctitherus, entiéndase por
esto, vegetacién de dosel cerrado con una altura de 5 a 7 metros. En caso de
observarse algin individuo de esta especie o sus sitios de anidaje se tomarén las

medidas necesarias para no causar un impacto sobre éstos, incluyendo medidas de
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conservacién, manejo y mitigacion requeridas por el Departamento de Recursos
Naturales y Ambientales.

« La Chiriria (Dendrocygna arborea)

La Chirirfa es un pato de mayor tamafio que las
especies nativas de Puerto Rico, alcanzando un
tamafio de 22 pulgadas. Su hdbitat natural en
Puerto Rico son cuerpos de agua dulce o terrenos
anegados de agua salobre en las costas. Esta ave

sigilosa es nocturna, pasa las horas del dfa

escondida entre la vegetacidn. Se alimenta de la
fruta de las Palmas reales, ademas de otras frutas, semillas, y pastos o cosechas,
notablemente arroz 0 maiz. El periodo de apareamiento no estd muy bien definido y
puede variar; el tamafio de la nidada es entre 10 y 16 huevos. Se han reportado
nidos de esta especie en agujeros hechos en &rboles, sobre ramas horizontales, en
conglomeraciones de bromelias, en bejucos que cubren el suelo, sobre el suelo entre
las raices de &rboles caidos o entre arbustos, pero normalmente no muy [ejos del
agua.? Cabe sefialar que no es considerada un ave migratoria. En Puerto Rico la
especie ha sufrido una gran declinacién. Por esto, la Chiriria se encuentra catalogada
como en peligro de extincidn a nivel estatal desde el afio 1985, contando con una
poblacion de aproximadamente 100 individuos.* Las razones por las cuales ha

declinado la poblacién de esta especie han sido la destruccién de humedales por

2. Bird Life International: Threatened and Endangered Birds of the Insular Caribbean: West Indian

Whistling Duck (Dendrocygna arborea); recuperado de http://www.irf.org/bdendro.htm, el 22 de febrero
de 2007.

3. Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincidn del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico, Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (1994).
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actividades antropogenicas; la caceria furtiva; y la utilizacion de pesticidas y
herbicidas en la agricultura, ya que estas aves se alimentan de los cultivos. Esta ave
se encuentra protegida por el Reglamento para Regir las Especies Vulnerables y en
Peligro de Extincién en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico y el Reglamento para
Regir la Conservacion y el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas y la Caza
en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico.

Durante el Estudio de Flora y Fauna realizado al predio, se prestd particular atencién
al avistamiento de esta especie y sus nidos. Sin embargo, no se hallé evidencia
alguna de que el predio fuera utilizado como area de alimentacin, descanso,
apareamiento o anidaje por esta especie. En caso de observarse algdn individuo de
Dendrocygna arborea o sus nidos se tomaran las medidas necesarias para no causar
un impacto sobre éstos, incluyendo medidas de conservacién, manejo y mitigacion
requeridas por el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales.

3.5 Suelos [Regla 253(A)(5)]

Los suelos estan clasificados como Descalabrado clay loam (DeF), 20 a 60 porciento de
declive, Guayama cherty clay loam (GuD), 5 a 20 porciento de declive, Jacana clay
(JaB), 2 a 5 porciento de declive, Jacana clay (JaC), 5 a 12 porciento de declive y
Pozo Blanco gravelly clay loam (PzB), 0 a 5 porciento de declive (Ver Anejo 2:
Figuras, Mapa de Suelos).

Descalabrado clay loam (DeF), 20 a 60 porciento de declive
Se encuentra en las laderas riscosas de las montafias vy es poco profundo, y

bien drenado. Tiene una capa superficial arcillosa- I6mica, pardo muy oscura
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que descansa sobre rocas andesiticas meteorizadas. Es un suelo 4cido, de
fertilidad natural mediana, y dificil de trabajar. Su adaptabilidad para las
cosechas estd limitada porque es poco profundo, carece de agua y sélo
retiene una pequefia cantidad de humedad para las plantas. Unidad de
capacidad agricola VIs-5.

Guayama cherty clay loam (GuD), 5 a 20 porciento de declive

Se encuentra en cimas inclinadas y fuertemente inclinadas, asi como las
laderas fuertemente inclinadas. Es un suelo poco profundo, y bien drenado.
Tiene una capa superficial arcillosa- [6mica- cuarzosa, algo meteorizada. Es
un suelo acido, de fertilidad natural mediana, y dificil de trabajar. Su
permeabilidad es moderada. Su adaptabilidad para las cosechas estd limitada
porque es poco profundo, carece de agua y sdlo retiene una pequefia
cantidad de humedad para las plantas. Unidad de capacidad agricola VIs-5.

Jacana clay (JaB), 2 a 5 porciento de declive

Arcilla ligeramente plastica y pegajosa, moderadamente profunda vy
moderadamente bien drenada que se encuentra en los conos aluviales
ligeramente inclinados. Tiene una capa subyacente de roca andesitica semi-
consolidada, a una profundidad de 20 a 30 pulgadas, con un sustrato
calcareo subyacente. Es un suelo medianamente acido, de fertilidad natural
mediana, y dificil de trabajar. Su adaptabilidad para las cosechas esta
limitada por ser arcilla pesada que filtra [entamente el agua; el cultivo es
dificil. Unidad de capacidad agricola 1Vs-7.

Jacana clay (JaC), 5 a 12 porciento de declive
Arcilla ligeramente plastica y pegajosa, moderadamente profunda vy
moderadamente bien drenada que se encuentra en los conos aluviales
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ondulantes o inclinados y en las laderas al pie de colinas y montafias
volcanicas. Es un suelo medianamente &cido, de fertilidad natural mediana, y
dificil de trabajar. Su adaptabilidad para las cosechas comerciales estd
limitada por ser arcilla pesada, ademds de carecer de agua. Unidad de
capacidad agricola IVs-7.

Pozo Blanco gravelly clay loam (PzB), 0 a 5 porciento de declive

Es un suelo casi plano y ligeramente inclinado que se encuentra en los conos
aluvio-coluviales. Tiene una capa subyacente cascajosa-Iémica a cascajosa-
arcillosa-ldmica, pardo grisaceo oscura, que a su vez tiene debajo una capa
de caliche blando. Este suelo altamente calcdreo es de fertilidad natural
mediana y dificil de cultivar. La falta de agua, las malas condiciones de
cuitivo y su alto contenido de calcio limitan el uso de este suelo a pasto.
Unidad de capacidad agricola IVs-3.

En el predio donde se propone la accién los suelos existentes son considerados, en su
gran mayoria, como suelos de baja fertilidad. En el caso de los suelos Jacana y Pozo
Blancos, los mismos son de fertiidad media (categoria IV) y se han usado
tradicionalmente para la siembra de cafia, aunque se recomienda su aprovechamiento
para el pastoreo. (USDA ef al, 1982: 10, 36). Una evaluacién del documento Prime
Farmland, preparado por el National Resource Conservation Service (2002), determing
que ninguno de los cuatro tipos de suelos presentes en el predio son considerados
como suelos agricolas de primer orden (primeland). Aunque los suelos Jacana estan

considerados como suelos estatales importantes (statewide importance).

De igual forma, el predio no se encuentra afectado por la Ley Ndmero 277 del 20 de
agosto de 1999, Ley para Declarar Politica Plblica en Torno al Desarrollo Agricola del
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Valle de Lajas. Esto es confirmado por el Departamento de Agricultura en su carta del
20 de septiembre de 2006 y el 24 de enero de 2008. Dicha agencia objetd la
consideracion del proyecto por su cercania a la Reserva Agricola de Lajas v la magnitud
del proyecto. (Anejo 3: Cartas de las Agencias) Aclaramos que en el predio no
existen canales de riego que son el elemento més importante para que se incluyan en
la reserva agricola del Valle de Lajas. La Junta de Planificacién no considerd el predio
en su Mapa de Delimitacion y Zonificacién Especial para la Reserva Agricola del Valle de
Lajas. Esto no nos sorprende debido a los suelos del predio son aridos y pedregosos, y
no estan cercano a actividades agricolas de importancia. Mas adn, el predio se
compone en su gran mayoria de suelo Descalabrado clay loam (DeF), 20 a 60
porciento de declive, el cual es de baja productividad agricola y tiene pendientes
pronunciadas que imposibilitan actividades agricolas mayores.

Ninguno de los suelos antes mencionados se encuentra catalogado como suelo hidrico

en la Lista de Suelos Hidricos del Caribe, preparado por el Departamento de Agricultura
de los Estados Unidos.

3.5 Geologia [Regla 253(A)(5)]

Antes de iniciar el andlisis de la geologia de Puerto Rico, es importante mencionar las
regiones fisiograficas del pais. Puerto Rico, la mas oriental y pequefia de las grandes
Antillas, se divide en siete (7) regiones fisiogréficas; éstas son: la regién montafiosa del
pais, que comprende tres (3) unidades, la Cordillera Central, la Sierra de Cavey, v la
Sierra de Luquillo; la altiplanicie de Saint John; la altiplanicie Caguana; la region de
montafias intermedias; los valles del interior; la regién de valle-y-cuesta; v los aluviones
de las costas. La Isla es de origen volcanico y su edad absoluta ha sido objeto de
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innumerables determinaciones y motivo de prolongados debates. Meyerhoff, vy los que
siguen su escuela de pensamiento, postulan a Puerto Rico como surgiendo del fondo
del mar en el periodo Cretaceo Superior, hace cerca de unos 90 millones de afios, en la
etapa final de la Era Mesozdica. La Isla, en términos generales, se puede dividir en dos
(2) unidades geoldgicas: el Complejo Viejo y las Series Jévenes.

El complejo viejo es la parte interior, donde se encuentran las montafias y consiste de
rocas volcanicas, piroclasticas y extrusivas, sedimentarias y metamdrficas, altamente
plegadas y desplazadas por fallas e intruidas por cuerpos igneos en diversas regiones.
Son éstas las rocas mas viejas de la Isla. Formando parte del complejo viejo se
encuentran numerosos marmoles y calizas, de edad Cretdcea Superior y Terciaria
Temprana. Entre éstos, podemos mencionar las calizas de San German y Rincén, v los
marmoles de Barranquitas, Corozal, Caguas, Las Piedras y Juana Diaz. Dos (2)
altiplanicies definidas por la concordancia en las alturas de las crestas o cimas de las
montafias, se observan en el Complejo Viejo. La superior de éstas es llamada Saint
John y [a inferior Caguana, y ambas representan ciclos de erosién que afectan las rocas
Cretaceas y las Terciarias Viejas. Estas altiplanicies, més las calizas viejas en el interior
de la Isla, hablan de periodos de inmersién en y emersién de las aguas del mar.
También vemos niveles de erosion superficial en las calizas del Terciario Mundo que
comprenden nuestras costas norte y sur y, con ellos, evidencia de hundimientos y
surgimientos de las aguas oceanicas. En general, podemos decir que las rocas mds
viejas de Puerto Rico son del Cretaceo Superior y que el Complejo Viejo termina de
formarse en el Terciario Temprano.

Las Series Jovenes consisten de las calizas del Terciario Medio que ocurren en las

partes norte y sur de la Isla, y de los aluviones de la costa, formados en el Cuaternio de
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la Era Cenozica. Estas Series Jévenes yacen discordantemente sobre el Complejo
Viejo. Las calizas de la costa norte que fluctlian en edad entre el Oligoceano Medio v el
Mioceno Inferior, forman un cinturdn carstico de un ancho variable. Este carstico,
definido por los conocidos mogotes o lomos calizos, se extiende desde Aguadilla, en el
oeste, hasta Mediania Alta, en el este, y es mas ancho entre las longitudes que pasan
por los pueblos de Hatillo y Quebradillas. En la costa sur, rocas Terciarias de similar
naturaleza e intervalo geoldgico a las de la costa norte, afloran desde Ensenada hasta
las inmediaciones del Lago Coamo, al norte de Santa Isabel. La seccidn estratigrafica,
en la costa sur, es mas gruesa que en la costa norte. En la costa norte, la unidad més
vieja es el Grupo Rio Guatemala, que incluye la Formacién San Sebastién, la Calizas de
Lares, el Miembro Guajataca y la Marga Cibao, en ese orden. Este Grupo Guatemala
equivale a la Formacidn Juana Diaz y al miembro inferior de la Caliza Ponce de la costa
sur, y pertenece al Oligoceno Medio y Mioceno Inferior. Sobre el Grupo Rio Guatemala
estan la Caliza Aymamon, en ese orden. Estas equivalen al miembro superior de la
caliza Ponce. De nuevo, un hiato o discordancia separa las calizas de los depésitos
Consternarfas no diferenciados. En general, estos depdsitos Cuaternarios quedan
constituidos por arenas, piedras areniscas, calizas, arendceas, cienos y arcillas de las
épocas Pleistocena y Reciente.

El area bajo estudio no est en la regidn carstica de Puerto Rico. Esta area ocupa 27.5
porciento de la superficie de la Isla (Lugo, ef a/. 2001), incluyendo el carso del sur. Esta
zona se extiende desde el Municipio de Aguadilla hasta el Municipio de Lofza. El carso
es la region que se caracteriza por una fisiografia compuesta por relieves de colinas,
torres, mogotes y sumideros. El Carso del Norte de Puerto Rico contiene el mas
extensivo acuifero de agua dulce (Lugo et a/, 2002) y, por lo tanto, la importancia del
mismo. La mayor parte de los municipios costeros desde Dorado hasta Hatillo, y las
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industrias que en ellos radican, se suplen de estos abastos.
3.5.1 Sismologia

Las caracteristicas sismicas de la regién de Cabo Rojo son similares a las de otras
partes de la Isla que quedan cerca de zonas de fallas. Puerto Rico se encuentra dentro
de una zona sismica activa en el borde oriental de la Placa del Caribe. Este borde,
marcado por una subdivisién de la litosfera de América del Norte por debajo de la del
Caribe, se caracteriza por terremotos que ocurren en un nivel superficial 0 medio de la
corteza terrestre. Aunque no existen pruebas de grandes terremotos asociados con
estas fallas, la Zona de Fallas del Sur de Puerto Rico marca un limite entre las areas de

gran actividad sismica al sur y una actividad sismica menor al nordeste.

Cerca de cincuenta (50) terremotos grandes o moderados han ocurrido en Puerto Rico
y en las areas limitrofes desde 1717, caracterizados en su mayoria con intensidad de
Clase 5 y sentidos por la gran mayoria de la poblacion. Dos (2) terremotos bien
documentados ocasionaron tsunamis que causaron dafios importantes a la Isla.
(Algermissen, S.T. 1983) El terremoto de 1867 (M -7.5) ocurrié al este de Puerto Rico
en las Islas Virgenes de Santa Cruz y Saint Thomas. Se ubicé en el Canal de Anegada
justo al sur de Saint Thomas. Después del terremoto hubo temblores posteriores en
donde el Ultimo ocurrid el 17 de marzo de 1868, siendo este Ultimo terremoto tan
intenso como el primer terremoto.

El temblor de 1918 (M -7.5) se localizé en el Canal de la Mona, al oeste de Puerto Rico.
Sin duda alguna, ha sido el terremoto mas severo en Puerto Rico con intensidades de
Mercalli IX en Aguadilla y Mayagiez, y Mercalli V en Fajardo (Pico, R. 1969). Ocurrieron
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mdltiples temblores posteriores durante un mes. Varios tsunamis desastrosos también
ocurrieron después del terremoto.

Finalmente, debido al potencial de actividad sismica en Puerto Rico, toda estructura a
ser construida tiene que cumplir con el Reglamento de Planificacién Ndmero 7,
promuigado en octubre de 1987.

3.5.2 Topografia

La topografia del predio se puede considerar llana y semi-llana, con curvas de nivel de
50 a 100 metros sobre el nivel del mar.

3.6 Sistemas Naturales [Regla 253(A)(6)]

La tabla a continuacion muestra los sistemas naturales a ser considerados en la
evaluacion del proyecto y su localizacidn con respecto al mismo. No obstante, el predio
objeto de este andlisis no impactara adversamente los sistemas naturales o sectores
ambientales susceptibles en esta zona.
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Sistemas Naturales Presentes

Acuifero

Area Costanera

Arrecifes

Bahias

XK X X[ X

Bosque

X 3,200

Bosque Estatal de
Boguerdn

Canal

Cantera

Cafones

Cayos

Cuevas

Dunas

Ensenadas

| Estuario

Lago Artificial

Lagos

lLagunas

Manantiales

Manglar

Minas

Mogotes

Pantanos

Playa

XK A< XX x| <] | x| K] | XX XK x| x| x| x| x

- 49 -




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL

Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

Quebradas fuera de X 58 metros Quebradas Sin
la finca X | 159 metros Nombre al Sur y
al Oeste
respectivamente.
Quebrada dentro de X Quebrada Sin Nombre
la finca
Refugio de aves X 1,900 Refugio de Vida
metros al Silvestre de Cabo
Rojo al Oeste
Represa X
| Rios y Arroyos X 312 mts. Arroyo Cajul al Este
| Sabana X
| Sistema de Riego X
| Sumidero X
X Otros: X 188 metros Sierra Bermeja
a.
b.
3.7 Humedales [Regla 253(A)(6)]

Los recursos hidricos y humedales estan protegidos por varios reglamentos federales Y
locales. Los reglamentos federales claves son la Ley de Rios y Puertos (33 U.S.C §403),
la Orden Ejecutiva 11990 — Proteccién de los Humedales, la Ley de Agua Limpia (33

U.S.C. §81341 y 1344). La Seccién 10 de la Ley de Rios y Puertos requiere que se

obtenga un permiso del Cuerpo de Ingenieros de EEUU para proyectos que pudiesen

obstruir o alterar las aguas navegables (inclusive humedales).
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Luego de evaluar el Mapa Indice de Sensitividad Ambiental preparado por la agencia
federal NOAA, no se identifican sistemas de humedales en el predio objeto de
desarrollo. Ademas, los suelos presentes en el drea bajo estudio no estan catalogados
como suelos hidricos en la Lista de Suelos Hidricos del Caribe, preparado por el
Departamento de Agricultura de los Estados Unidos. Segin esta informacién oficial en
el predio objeto de desarrollo no existen sistemas de humedales. (Ver Anejo 2:
Figuras).

3.8 Zonificacion [Regla 253(A)(7)]
3.8.1 Uso Actual de Terrenos

En la actualidad los terrenos no tienen actividad econdmica y se encuentran en desuso.

En las dreas contiguas al predio ubican terrenos en desuso y residencias.

3.8.2 Zonificacion del Predio

Conforme al Mapa de la Zona de Interés Turistico designado por la Junta de
Planificacién de Puerto Rico, el desarrollo propuesto se ubicard en una clasificacion de
Suelo Ristico Comdn (SRC) y un distrito DS (Desarrollo Selectivo), segln la hoja
nimero 403 del Mapa de Zonificacion de Cabo Rojo, promulgado el 12 de junio de
1996. (Ver Anejo 2: Figuras) El Municipio de Cabo Rojo es un municipio auténomo
con un Plan de Ordenacién Territorial aprobado y tiene una jerarquia ndmero 3.
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El reglamento adoptado por el Municipio de Cabo Rojo fue el Reglamento de
Zonificacion de Puerto Rico, Reglamento Nmero 4, promulgado en el afio 1992, v en
donde se define un distrito DS (Desarrollo Selectivo) de la siguiente forma:

"Seccion 59.01: Propdsito del Distrito DS - Este distrito se establece para
identificar areas donde existe un potencial de desarrollo futuro pero con

limitaciones severas naturales o de disponibilidad de infraestructura.”

El Municipio de Cabo Rojo incluyé el predio con una clasificacién del predio como Suelo
Rustico Comin en su Plan de Ordenacién Territorial (POT). El Reglamento sobre los
Planes de Ordenacién Municipal y la Transferencia y Administraciéon de Facultades,
Reglamento NGmero 24, define Suelo Ristico como “[c]lasificacién del terreno en el
Plan Territorial, constituido por los terrenos que se consideren que deben ser
expresamente protegidos del proceso urbanizador por razén, entre otros, de su valor
agricola y pecuario, acutal o potencial; de su valor natural o ecoldgico; de su valor
arqueoldgico; de su valor recreativo, actual o potencial; de los riesgos a la seguridad o
salud publica; 6 por no ser necesarios para atender las expectativas de crecimiento
urbano en el futuro previsible de ocho afios. Esta clasificacion del suelo incluird las

categorias de suelo rdstico y suelo riistico especialmente protegido.”

En carta del 15 de mayo de 2008, la Compafila de Turismo expresd su endoso al
proyecto debido a gue el mismo se complementaria con el destino turistico de Portal del
Sol y aumentaria el inventario de habitaciones disponibles en el area Suroeste de
Puerto Rico. Por su parte, el Municipio de Cabo Rojo emitié cartas el 9 de diciembre de
2008 y el 12 de mayo de 2009 su endoso a la accién propuestas debido a que [a misma

es consona con los parametros del Plan de Ordenacién Territorial del Municipio de Cabo
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Rojo y no se impacta la Reserva Agricola del Valle de Lajas, el Bosque Estatal de
Boguerdn, el Refugio de Vida Silvestre de Cabo Rojo o el habitat de la Mariguita
(Agelaius xanthomus). Explicd el Municipio que no tiene objecién al documento
ambiental o al proyecto. Sin embargo, requiere el cumplimiento de los comentarios o
recomendaciones de las agencias gubernamentales que participaron del proceso de
evaluacién. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

Por su lado, el borrador del Plan de Usos de Terrenos de Puerto Rico, versién 1.3,
establece que el predio donde se propone la accién se encuentra dentro de un Area de
Planificacion Especial ya que se encuentra clasificado como Zona de Interés Turfstico y
no propone clasificacion de suelos. Por las razones que proximamente se explican, el
cambio de calificacion propuesto procede y el mismo no necesariamente cualifica como
desparrame urbano. Veamos.

3.8.2 Predio Apto para Desarrollo

El predio bajo evaluacién es apto para el desarrollo aqui propuesto debido a las
siguientes condiciones:

1. no es inundable;
2. no es propenso a deslizamiento;
3. posee o poseera en el futuro cercano la infraestructura necesaria para ser

desarrollado;

4. no existen condiciones bidticas importantes ya que se encuentra deforestado y
poblado con pastos;
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5. no existen condiciones abidticas importantes ya que no existen cuevas, cavernas,
sumideros, mogotes, dolinas, lagos, lagunas, rios o belleza escénica;
6. no existen recursos culturales, arqueoldgicos o histéricos; y

7. no es un area de importancia para la produccién agricola.

Es importante sefialar que los Objetivos y Politicas Publicas del Plan de Usos de
Terrenos de Puerto Rico, promulgado por la Junta de Planificacion en el afio 1995, se
establece como un objetivo proteger los terrenos mas productivos para fines agricolas.
Estos terrenos, segin los Objetivos y Politicas Piblicas son aquellos comprendidos en
las categorias del I al IV, utilizando como base el Servicio Federal de Conservacién de
Suelos. El suelo presente en el drea del proyecto es de la capacidad agricola VI, zona
de pastizales y suelos con pendientes pronunciadas que no estin contemplado dentro
de los suelos con mayor capacidad agricola.

3.8.3 Consulta de Ubicacion

El Reglamento de Zonificacion de Puerto Rico permite en el distrito DS la presentacion
de una consulta de ubicacién mediante el procedimiento de desarrollo extenso. (Véase
Seccién 59.02 del Reglamento NUmero 4) La consulta de ubicacién permite que se
evallle y pase juicio sobre usos propuestos que no son permitidos ministerialmente por
la reglamentacién aplicable en &reas zonificadas, pero que las disposiciones
reglamentarias proveen para que se consideren por la Junta de Planificacién. La misma
se deberd regir por el Reglamento Ndmero 4 y el Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la IP.

El Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la JP dispone en la Seccién 7.01 los
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siguientes criterios los cuales han sido considerados en la planificacién del proyecto

propuesto:

. Como armoniza el proyecto propuesto con los objetivos y politicas
publicas del Plan de Usos de Terrenos hasta donde este haya sido
estudiado y adoptado.

- Plan de Ordenacidn Territorial adoptado por la Junta y aprobado por el
Gobernador.

¢. Importancia agricola, ambiental o turistica de los terrenos.

. Capacidad de la infraestructura existente y propuesta.

El documento de Objetivos y Politica Publica del Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico fue adoptado por la Junta de Planificacién el 1 de marzo de 1995, con fecha de
efectividad del 30 de octubre de 1995. Estos objetivos y politicas ptiblicas establecen

como unas de sus metas un desarrollo integral sostenible asegurando el uso juicioso del

recurso tierra y fomentando la conservacidn de nuestros recursos naturales para el

disfrute y beneficio de las generaciones presentes y futuras. La Seccién 1.02 dispone

que:

. Que el proyecto se pueda integrar a ntcleos de areas edificadas

existentes

. Que el proyecto no desvirtle o interfiera con los propdsitos para

los cuales fue creado el distrito de zonificacién donde ubique

. Que el terreno donde ubicara no sea de alta productividad

agricola, inundable, escarpado, contenga recursos naturales o
arqueoldgicos de importancia, susceptible a erosién

significativa, deslizamientos, y/o sea ambientalmente critico.
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El proyecto propuesto es cdnsono con los usos existentes y actividades generadas en
sus areas limitrofes. En el Reglamento de Zonificacién se indica que en &reas
zonificadas, proyectos cuyo uso e intensidad no son permitidos ministerialmente por
dicho reglamento, se permite que puedan ser autorizados por la Junta de Planificacién
en el ejercicio de sus facultades discrecionales siguiendo el trdmite de consulta de
ubicacién.

Para el presente proyecto se solicitd una rezonificacion indirecta de un distrito DS a un

distrito RT-4 considerado como residencial-turistico de intensidad semi-alta.
3.8.3 Desparrame Urbano

El aumento en el desparrame urbano fue identificado en el Plan de Usos de Terrenos de
Puerto Rico. El| borrador preliminar de este PUT establece que en el pais sdlo se ha
desarrollado el 11.57% de la totalidad de terrenos en Puerto Rico. De otra parte, este
crecimiento podria acelerarse debido a las mejoras en la infraestructura y la tecnologia.
La Junta de Planificacién y el Municipio de Cabo Rojo deberdn establecer las iniciativas
que garanticen que el desarrollo sea uno ordenado. Entre las alternativas de desarrollo
para el mejoramiento urbano se encuentra el desarrolio de unidades de planificacion
integradas en fincas de gran tamafio como la de autos. Es mediante este tipo de
proyecto que se proveen todos los servicios de infraestructura, proteccidon del ambiente
y manejo de las aguas pluviales. Dado la tendencia en Puerto Rico de utilizar el
desarrollo horizontal, proyectos donde se integran residencias de mediana o alta
intensidad deben ser favorecidos.

Actualmente, el Reglamento Nimero 21 de la Junta de Planificacién (Reglamento de las
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Nuevas Competencias para Viabilizar el Desarrollo Urbano), provee controles al
desparrame urbano y ordenamiento del territorio. Es menester del municipio identificar
aquellas iniciativas de mayor beneficio social, econdmico y ambiental; y establecer los
mecanismos para atender las mismas. Entre las medidas para evitar una continuacion
del desparrame urbano se encuentran reducir las lotificaciones simples o parcelizacién

de las fincas y estimular desarrollos planificados como el aqui estudiado.

3.9 Cuerpos de Aguas Existentes a un Radio de 400 Metros
[Regla253(A)(8)]

Son cuatro los cuerpos de agua que ubican dentro y/o cercanos al drea propuesta. El
primero de éstos es una quebrada sin nombre que ubica a aproximadamente 58 metros
al Sur de la propiedad. El segundo, es otra quebrada sin nombre, tributaria de la antes
mencionada, que transcurre por la parte Sur del predio en direccién de Norte a Sur.
Esta quebrada serd protegida mediante una franja de 5 metros a cada lado del cauce
segln lo requiere el Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. Ademds, una
tercera quebrada sin nombre se encuentra a 159 metros al Oeste del predio; y por
ultimo, el Arroyo Cajul se localiza a 312 metros al Este del predio propuesto. El
proyecto segiin disefiado no afectard ninguno de estos cuerpos de agua. (Ver Anejo
2: Figuras, Cuerpos de Agua)

El U.S. Fish and Wildlife Service planted en su carta del 30 de octubre de 2007 y 18 de
julio de 2008, que dentro del predio existen varios canales pluviales que no se
mencionan en el cuadrangulo topografico y que surgen del Mapa de Catastro de Suelos.
(Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias) Luego de evaluado detenidamente el predio
y la informacién disponible, se determind que el (nico cuerpo de agua es la quebrada
intermitente al Sur del predio. Al Noroeste del predio, colindando con la PR-303,
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existen ciertos patrones pluviales que no tienen bancos formados y que son reconocidos
por el Mapa de Catastro de Suelos como drenajes superficiales que a su vez son
reconocidos como patrones generales de drenaje,

El DRNA, en su carta del 9 de junio de 2009, endoso la propuesta debido a que se
mantiene una zona de amortiguamiento de 5 metros para la quebrada sin nombre y la
charca de detencidn se construye fuera de esta zona de amortiguamiento. (Ver Anejo
3: Cartas de las Agencias) |

3.9.1 Cuerpos de Agua a ser Impactados [Regla 253(A)(9)]

El proyecto segun propuesto no propone la hidromodificacién de ningln cuerpo de
agua. Se tomaran las medidas adecuadas para no impactar las quebradas sin nombre
implantando un Plan CES y Storm Water Pollution Prevention Plan.

3.10 Climatologia y Meteorologia

Los factores que afectan el clima son la relacién de la latitud, elevacidn, la proximidad a
un cuerpo de agua significativo y las caracteristicas locales de la topografia. El Servicio
Nacional de Meteorologia (SNM) ha dividido la Isla en seis (6) zonas climaticas
principales, a saber: Costa Norte, Costa Sur, Pendientes Nortefias, Pendientes Surefias,
Este Interior y Oeste Interior. El clima marino tropical de Puerto Rico estd dominado
durante todo el afio por los vientos alisios del este, uno de los regimenes més
constantes del mundo, con patrones de temperatura y de vientos de poca variacién por
temporada. Ocasionalmente, un huracan tropical o los residuos de un frente frio del
norte interrumpen la uniformidad de vientos sobre el lugar.
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3.10.1 Temperatura

La temperatura promedio de Puerto Rico varia dentro de un intérvalo pequefios entre
los meses calidos y los mese frios. La variacién de menor rango se encuentra
mayormente en las areas cercanas a las costas. En los pueblos del interior de Ia Isla,
como es el caso de Utuado, el rango de variacién de temperatura es un poco mayor en

comparacién a la costa.

Esta caracteristica climatolégica de la Isla se debe a que la misma esta rodeada por
agua cuya temperatura varia muy poco alrededor del afio. También es debido a su
relativa cercania al drea del Ecuador (1,100 millas al norte) y las pequefias diferencias
en la energia recibida del sol.

De acuerdo a la publicaiéon mensual “Climatological Data for Puerto Rico & Virgen
Islands” publicada por la NOAA, la temperatura anual promedio para el periodo
comprendido entre los afios del 1959 al 2002 es de 80.0°F en el area bajo estudio.
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Temperaturas Promedio en Puerto Rico

T Temperstura media anual -
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3.10.2 Precipitacion

Los patrones de lluvia en la region responden a los siguientes elementos climatoldgicos
y su interaccidn:

(1) Aguaceros vespertinos producidos por corrientes de vientos alisios que soplan
del este-nordeste. Estos vientos soplan casi constantemente en una columna
desde el nivel del mar hasta 1,515 metros de elevacién, empujando grandes
masas de aire hacia las montafias. El aire caliente, al chocar con las montafias
en las laderas al sur de la regién, inducen aguaceros orograficos intensos de
corta duracion que aumentan la escorrentia hacia los valles y la costa.

(2) Huracanes y tormentas tropicales que afectan toda la Isla o la costa norte,
causando aguaceros intensos y de larga duracién. La temporada de huracanes

comienza el 1 de junio y finaliza el 30 de noviembre (National Weather Service
1998).
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(3) Frentes de baja presién y hondas tropicales que inducen aguaceros de
intensidad mediana o menor, pero de larga duracidn.

A continuacién se presenta una ilustracion que presenta las precipitaciones promedio

por zona en Puerto Rico. Segln esta gréfica, el Municipio de Cabo Rojo promedia un
valor de 30 a 40 pulgadas de lluvia anualmente.

Precipitacion Promedio Anual para Puerto Rico

Ligvria Afechis Srval (Fulgaedas)

Precipitacion

3.10.3 Huracanes

La isla de Puerto Rico ha sido azotada desde el 1825 por mas de 60 huracanes. La
trayectoria de los Uitimos nueve huracanes de mayor impacto en Puerto Rico,
comenzando con San Roque en el 1893 y terminando con Georges en el 1998, indica
que existe un corredor o galeria de huracanes que tiene su entrada por los pueblos de
Maunabo y Guayama, y una salida entre los pueblos de Quebradillas y Rincén Sin
embargo, varios de estos fendmenos naturales (San Nicolds, San Ciprian y Hugo)
entraron por la Zona Nordeste de la Isla. No obstante, las probabilidades de entrada de
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estas tormentas es mayor por la esquina Sureste que por la esquina nordeste de Puerto
Rico.

3.11 Pozos de Agua Potable [Regla 253(A)(10)]

En un radio de 460 metros del drea objeto de andlisis no se identifican pozos de agua
potable. El pozo mds cercano es conocido como Pozo Villanueva que se encuentra
sobre 500 metros al suroeste del predio. (Ver Anejo 2: Figuras, Pozos de Agua
Potable)

3.11.1 Agua Subterranea

Los acuiferos son formaciones de roca subterrénea que contienen poros y fracturas
donde se deposita el agua que permeabiliza a través de la superficie terrestre. Segun
la informacién que ofrece el US Geological Survey el predio bajo evaluacién se localiza
en un area identificada con un pobre potencial de agua subterranea por sus limitaciones
geoldgicas. (Anejo 2: Figuras, Agua Subterranea)

3.12 Areas Susceptibles a Inundaciones [Regla 253(A)(11)]

A tenor con las disposiciones de la Ley N(mero 13 del 27 de septiembre de 1961, segiin
enmendada, y con el Reglamento de Planificacién Nimero 13, Reglamento sobre Zonas
Susceptibles a Inundaciones, la Junta de Planificacion adoptd los Mapas de Zonas

Susceptibles a Inundaciones de Puerto Rico.

Conforme al Reglamento, las dreas inundables se clasifican cauce mayor (“Floodway”) y
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valle inundable (“Flocdplain”). Dentro de estas clasificaciones se encuentran las
diferentes zonas que se definen a continuacidn: (1) Zona A: area especial de riesgo de
inundacién de recurrencia de 100 afios, determinada por métodos aproximados Yy para
la cual no se ha determinado la elevacién de inundacién base; (2) Zona AE: drea
especial de riesgo de inundacién con periodo de recurrencia de 100 afios, determinada
por métodos especificos y para la cual se indican las elevaciones de la inundacién base;
(3) Zona AQ: area especial de riesgo de inundacién poco profunda con periodo de
recurrencia de 100 afios, para la cual la profundidad de la inundacién base fluct(a entre
0.30 metros a 0.91 metros; (4) Zona D: area donde el riesgo de inundacién esta sin
determinar pero es posible; (5) Zona V: drea costera de alto peligro a inundacién por
marejadas con periodo de recurrencias de 100 afios para la cual no se ha determinado
las elevaciones de la inundacién base; (6) Zona VE: drea costera de alto peligro a
inundacion con periodo de recurrencia de 100 afios con velocidad y energia para la cual
se ha determinado la elevacidn de la inundacién base; (7) Zona X: drea de inundacién
con 0.2% de probabilidad de ocurrir cada afio, drea para inundacién de 100 afios con
profundidad del agua menor de 0.3 metros o con areas de drenaje menor de 2.6
kildmetros y areas protegidas por diques contra inundacion de 100 afos.

Para estas dreas se toma en consideracion para su designacién los Mapas de Tasas de
Seguro Contra Inundaciones de Cauce Mayor y Limites de Inundacién o cualquier otra
informacién sobre inundacién base, marejadas, incluyendo consideraciones sobre los
niveles, profundidad y velocidad de las aguas, altura de las olas, la condicién y
caracteristicas topograficas del terreno y su cubierta vegetal, y el riesgo a que estan

expuestas la vida y propiedades de las personas establecidas o que se establezcan en
los terrenos.
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Conforme con el Mapa de Tasa de Seguros de Inundacién, preparado por la agencia
federal Federal Emergency Management Agency, el desarrollo propuesto se ubicard en
una finca localizada fuera de 4reas inundables, Zona X. (Ver Anejo 2: Figuras, Mapa
de Zonas Inundables). Ademds, el disefio y construccion de este proyecto cumple
con las disposiciones establecidas en el reglamento sobre Zonas Susceptibles a

Inundaciones (Reglamento Nimero 13) desarrollado por la Junta de Panificacion.
3.13 Infraestructura Disponible [Regla 253(A)(12)]

3.13.1 Abasto de agua

El proyecto propuesto este localizado aledafio a la Carretera Estatal PR-303. EI
proyecto directamente no tiene problemas de agua ya que frente al proyecto pasa una
tuberia de 18” de didmetro de agua potable y en adicién colindante con la finca existe
un tangue de agua potable de mas de 2,000,000 de galones que abastece esta tuberia
de 18". (Ver Anejo 2: Figuras, Infraestructura). En cartas del 5 de febrero de
2008 y 22 de septiembre de 2008, la AAA dispuso que el proyecto debera de participar
el Combinado Betances para realizar las mejoras necesarias para el abasto de agua
potable. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

3.13.2 Alcantarillado Sanitario

De la evaluacion al banco de datos de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, no
se identificaron lineas de alcantarillado sanitario en la periferia del predio objeto de
desarrollo. En cartas del 5 de febrero de 2008 y 22 de septiembre de 2008, la AAA

dispuso que el proyecto deberd de participar el Combinado Betances para realizar las
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mejoras necesarias para el manejo de las aguas sanitarias. No obstante lo anterior, el
manejo de las aguas sanitarias serd mediante un sistema de tratamiento de cero
descarga a ser administrado de forma conjunta entre el hotel v la asociacién de duefios
de residencias de Margarita Reef. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

3.13.3 Energia Eléctrica

Las lineas de distribucidn eléctrica se localizan al norte del proyecto, y transcurre por la
Carretera PR-303. la Autoridad de Energia Eléctrica dispuso en carta del 1 de
diciembre de 2006 gue no tenia objecién al proyecto, que tenfa capacidad para suplir el
proyecto, y que era necesario someter planos e informacién adicional para el punto de
conexion. Posteriormente, en carta del 16 de junio de 2008 y 26 de junio de 2009, la
AEE se reafirmé en que no tiene objecién al proyecto y explicé cual deberia ser el punto
de conexion a su sistema eléctrico. (Ver Anejo 2: Figuras, Infraestructura; y
Anejo 3: Cartas de Agencias Concernidas).

3.134 Servicios Telefonicos
La Puerto Rico Telephone Company provee servicios de teléfonos a la regidén de Cabo
Rojo. Ademas, existen otras compafifas dedicadas a ofrecer servicios de teléfonos
celulares en esta regién.

3.13.5 Instalaciones para el Manejo de Desperdicios Solidos

Estudios realizados por la Autoridad de Desperdicios Sélidos han demostrado que en

Puerto Rico se producen desperdicios sélidos no peligrosos por persona diariamente a
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razén de 1.1 kilogramos en pueblos pequefios y 2.2 kilogramos en pueblos grandes. En
la actualidad el Municipio de Cabo Rojo utiliza el sistema de relleno sanitario de su

municipio para disponer de los desperdicios sélidos recogidos en el término municipal.

En carta del 30 de junio de 2008, la Autoridad de Desperdicios Sdlidos emitid
comentarios sobre el manejo adecuado de los desperdicios solidos del proyecto y el
requerimiento de cumplirse con la Ley para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios
Sdlidos, Ley Ndmero 70 de 18 de septiembre de 1992, segin enmendada. Ademas,
requirié el cumplimiento con la Ley para Crear las Areas de Recuperacién de Material
Reciclable en los Complejos de Viviendas, Ley Nimero 61 de 10 de mayo de 2002. (Ver
Anejo 3: Cartas de las Agencias)

3.14 Distancia de la Residencia Mas Cercana [Regla 253(A)(13)]

La residencia mas cercana al &rea del proyecto estd ubicada al Norte en la colindancia
de la finca, cercano al acceso con la PR-303. Otras propiedades se encuentran a

distancias que no sobrepasan los 100 metros. (Ver Anejo 2: Figuras, Localizacion)

3.15 Ruido

Se define el ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en el aire. El
sonido se mide en decibeles (dB) con el uso de una escala logaritmica. Sus niveles son
medidos, por lo general, en la escala de peso “A” (dBA), la cual produce una respuesta
instrumental similar a la respuesta que produce el oido humano. Si el nivel de ruido de
una fuente es mayor o igual que el nivel de ruido ambiental, probablemente serd

audible. El ruido puede ser mas audible si su contenido ténico es diferente del ruido
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que se escucha de fondo. Los niveles de ruido son reglamentados por la Agencia de
Proteccién Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) y la JCA. Los limites que establece
la JCA para un area residencial son de 50 dBA para el perfodo nocturno y 65 dBA para
el diurno. Actualmente, el ruido generado en el drea del proyecto basicamente se debe
al medio ambiente natural, y vehiculos que transitan por los caminos y carreteras del
lugar. La siguiente tabla resume los niveles de ruido tipicos del equipo de construccion
a ser utilizados en el drea del proyecto.

Niveles de Ruido Tipicos del Equipo de Construccién

Pala mecanica de carga 72 -84 81
Retroexcavadoras 72 -93 90
Tractores 77 —96 93
Niveladoras 80-93 90
Pavimentadotas 86 — 88 87
Camiones 82 -94 91
Mezcladoras de Concreto 75— 88 85
Grias 75— 87 84
Bombas 69 -71 70
Generadores 71-82 79
Compresores 74— 87 84
3.16 Distancia de la Zona de Tranquilidad Mas Cercana

[Regla 253(A)(13)]

Segln el Reglamento para el Control de la Contaminacién por Ruidos, de la JCA, la
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Zona de Tranquilidad se define como: “[d]rea previamente designada donde haya
necesidad de una tranquilidad excepcional en donde el nivel de sonido en 10% del
periodo de medicién no exceda los limites establecidos en el Articulo IV.” Esta
definicion incluye, pero no se limita, a areas tales como hospitales, clinicas, hospitales
de salud mental y Tribunal de Justicia. La zona de tranquilidad mds cercana se localiza

a una distancia mayor de 3.0 Km del predio. (Ver Anejo 2: Figuras, Zonas de
Tranquilidad)

3.17 Vias de Acceso [Regla 253(A)(14)]

El proyecto propuesto tiene acceso a través de la Carretera Estatal PR-303 a la altura
del Km 1.6. (Ver Anejo 2: Figuras, Rutas de Acceso) En carta del 19 de agosto de
2008, la Autoridad de Transportacién y Carreteras expresé no tener objecién al
documento ambiental e indicé que el Estudio de Transito se encontraba a(in bajo
evaluacion. Posteriormente, el 27 de enero de 2009, la ACT indic que los conteos
realizados para el Estudio de Transito tenian més de un afio y que era necesaria la
actualizacion de los conteos. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

3.18 Tomas de Agua Potable Publicas o Privadas [Regla 253(A)(15)]

Se identifican una serie de pozos en la periferia del predio obijeto de desarrollo. Estos
pozos son Pozo Irizarry #03 (dentro del predio), Pozo Irizarry #01 y #02 (18 metros al
oeste), Pozo Irizarry #05 (93 metros al oeste), Pozo Irizarry #04 (53 metros al sur),
Pozo Rivera Pérez (57 metros al norte), y Pozo Negroni I (133 metros al norte). (Ver
Anejo 2: Figuras, Pozos de Agua)
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3.19 Areas Ecologicamente Sensitivas Cercanas al Proyecto
[Regla 253(A)(16)]

Segun observado en El Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA, cuadrangulo de
Cabo Rojo, vy en el Sistema de Evaluacién Ambiental de la Junta de Planificacion de
Puerto Rico, el predio y las areas alrededor de éste se encuentran ubicados en el
Habitat Critico Designado para la Mariquita de Puerto Rico (Agefzius xanthomus). La
Mariquita es un ave endémica incluida en la lista de especies en peligro de extincién del
US Fish and Wildlife Service desde el 19 de noviembre de 1976. Seg(n el Reglamento
para Regir las Especies Vulnerables y en Peligro de Extincién en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, el Habitat Natural Critico Esencial Designado para esta especie
se encuentra delimitado en la regién Suroeste de Puerto Rico, incluyendo los municipios
de Cabo Rojo, Lajas y Guanica; ademas de la Isla de Mona, un area circular con radio
de una milla en el pueblo de San Germén y la Estacion Naval Roosevelt Roads al
sureste del Municipio de Ceiba. Sin embargo, es importante sefialar que durante el
Estudio de Flora y Fauna realizado al area propuesta no se encontré ningan indicativo
de la presencia de la Mariquita dentro de los terrenos del proyecto.

Por otra parte, el area de distribucién del Guabairo de Puerto Rico (Caprimulgus
noctitherus) y la Chirirla (Dendrocygna arborea) se encuentra en la Sierra Bermeja a
aproximadamente 188 metros al norte del &rea propuesta para desarrollo. El Guabairo
se encuentra clasificado como una especie en peligro de extincién por el US Fish and
Wildlife Service (USFWS) desde el afio 1973; ademds de estar clasificado de esta misma
manera a nivel estatal. La Chiriria se encuentra catalogada como en peligro de
extincion a nivel estatal desde el afio 1985, contando con una poblacién de

aproximadamente 100 individuos. No se hall$ evidencia alguna de que el predio fuera
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utilizado como &rea de alimentacién, descanso, apareamiento o anidaje por ninguna de
estas especies criticas.

De igual forma opind el U.S. Fish and Wildlife Service en su inspeccién al predio
realizada el 19 de octubre de 2007 vy asi reportada en su carta del 30 de octubre de
2007. Explicd esta agencia federal que en la evaluacién del predio se determiné que no
existia habitat apropiado para el sostenimiento de las especies antes mencionadas.
Concluyd que la Mariguita o el Guabairo no se afectarian por el impacto de la accién
propuesta. Se recomends la proteccién la conservacion o creacion de reas verdes que
sirvan como corredores bioldgicos. En posterior carta del 18 de julio de 2008, el U.S.
Fish and Wildlife Service solicité que se re-localice la charca de detencién para que no
impacte la quebrada sin nombre y que se implanten medidas de recoleccién y
conservacion de agua para el campo de golf. Estas recomendaciones fueron
incorporadas al proyecto. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

Ademas de esto, no se detalla en el predio o en un radio de cuatrocientos metros (400
m), otras especies criticas, amenazadas o0 en peligro de extincién. Sin embargo, cabe
mencionar que segun el Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA, Cuadréngulo de
Cabo Rojo, las especies de plantas Fugenia woodburyana, Otfoschulzia rhodoxyfon
(Palo de rosa) y Stahlia monosperma (Cobana negra), se encuentran distribuidas a
aproximadamente 622 metros al norte del predio. Estas especies se encuentran
clasificadas como en peligro de extincién tanto a nivel federal como a nivel estatal. Por
lo demas, las préximas especies criticas mas cercanas ubican a una distancia de 1.9
Km. al oeste del area propuesta para desarrollo, especificamente en el Refugio de Vida
Silvestre de Cabo Rojo, donde se encuentran distribuidas las aves Falcdn Peregrino

(Falco peregrinus tundrius) y la Mariquita (Agelaius xanthomus), ambas clasificadas
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como en peligro de extincidn; las plantas Aristida chaseae y Eugenia woodburyana,
también consideradas especies en peligro se encuentran en esta misma localizacién.
Ninguna de estas especies fueron identificadas en el predio propuesto para desarrollo,
ni se halld evidencia alguna de que el predio fuera utilizado como area de descanso,

apareamiento, alimentacién, o anidaje por [as aves antes detalladas.

El DRNA expresd en su carta del 17 de marzo de 2009 varias preocupaciones por el
habitat de la Mariquita de Puerto Rico (Agelaius xanthomus), la localizacién de la
charca de detencion dentro de la zona de amortiguamiento de la quebrada sin nombre
y la disponibilidad de infraestructura para el agua potable y sanitaria. Solicitd dicha
agencia que se implementaran cambios al proyecto para incorporar sus
recomendaciones y que se presentara un nuevo plano certificado por el arquitecto
licenciado en donde se incluyeran estos cambios.

Los planos fueron sometidos al DRNA el 2 de junio de 2009 y en carta del 9 de junio de
2009, se endoso el proyecto sujeto a que se incorporaran varias recomendaciones.
Entre las recomendaciones a ser incluidas se encuentran un drea de mitigacién de 17
cuerdas dentro del proyecto siguiendo los pardmetros de la Ley de Vida Silvestre, Ley
Namero 241 de 15 de agosto de 1999, seglin enmendada. Por otro lado, para reducir
cualquier impacto sobre el habitat de la Mariquita, se realizard una siembra de los
siguientes arboles: (1) Ucar (Bucida buceras); (2) Almacigo (Bursera simaruba); (3)
Higlerito (Crescentia linearifolia); (4) Jaguey (Ficus citrifolia), (5) Guayacan (Guajacum
officinale); (6) Algarrobo (Hymenaea courbarily; (7) Guama (Inga faurina); (8) Guaba
(Inga vera); (9) Roble blanco (7abebuia heterophyla); y (10) Palo de vaca (Bourreria
succulents).  Se solicitdé e incluyé en el proyecto el cumplimiento con la Ley para
Fomentar la Siembra de Arboles Frutales, Ley Ndmero 97 del 24 de junio de 1998 v se
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requirid el cumplimiento con ef Reglamento Ndmero 3, Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacidn, y el Permiso General Consolidado que emite la Junta de Calidad
Ambiental para minirhizar los impactos de la erosién, entre otros. (Ver Anejo 3:
Cartas de las Agencias)

Finalmente, dentro del area delimitada para el desarrollo propuesto (80.74 cuerdas), no
se observan aguas jurisdiccionales ni dreas de humedales. Es decir, que el proyecto no

afectara de ninguna forma elemento considerado como ecolégicamente sensitivo.
3.20 Tendencias de Uso de Terreno [Regla 253(A)(17)]

La Regidn Oeste exhibe un conjunto de caracteristicas que favorecen el desarrolio de la
misma, segun lo establece el Plan Regional para la Regién OQeste. Entre las
potencialidades de dicha regidn podemos mencionar: zona costanera con excelentes
playas, diversidad de bosques y atractivos naturales, areas de interés turistico,
existencia de puertos y aeropuertos, puntos de atraccién y diversidn, centros educativos
a nivel universitario y centros de actividad en zonas de interés cultural.

Segln el Plan de la Regidn Oeste, preparado por la Junta de Planificacién, dicha region
Cuenta con municipios que en términos de la proporcién de su poblacién podrian
clasificarse como urbanos; uno de estos municipios es Cabo Rojo. Ademas, Cabo Rojo

es uno de los municipios con mayor nimero de proyectos radicados en la Isla.

El proyecto aqui propuesto se encuentra dentro de los parametros establecidos por el
Plan de Usos del Terreno para la Regidn Oeste, armonizando con las proyecciones de

desarrolio de la regién y atemperdndose a las necesidades de la poblacién. El
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desarrollo propuesto ofrece una alternativa de un desarrollo residencial ordenado, ante

la realidad de crecimiento poblacional en el Municipio de Cabo Rojo v la region.

De otra parte, la Regidn Oeste posee una enorme diversidad de recursos turisticos,
considerandose la industria del turismo como una de las de mayor potencial de
desarrollo. La propuesta de desarrollo que se evalGa en este documento ambiental,
considera la existencia de sistemas naturales y reservas ecoldgicas existentes en las
cercanias del predio como un atractivo y factor de importancia en el desarrollo del
componente turistico dentro del proyecto propuesto.

3.21 Condiciones Socioecondmicas

En esta seccidn se discuten algunas de las caracteristicas demogréficas, sociales y
econdémicas que refleja el Municipio de Cabo Rojo. Estas caracteristicas son
consideradas como indicadores socioecondmicos que nos brindan informacién sobre la
poblacién existente en el area bajo estudio. A través del andlisis que se presenta en
esta seccién se compara la situacion en cada una de las caracteristicas evaluadas del
Municipio de Cabo Rojo con la regién a la que pertenece, asf como para Puerto Rico. El
Municipio de Cabo Rojo estd incluido dentro de los municipios que componen la Region
Oeste, segln clasificado por la Junta de Planificacién.

Segun la informacion provista por el Negociado del Censo de los Estados Unidos para el
ano 2000, la poblacién de Puerto Rico era de 3,808,610 de personas con una
composicion étnica de 3,762,746 latinos o hispanos y un restante de 81,830
considerados como blancos no hispanos. La composicién racial de Puerto Rico fue
considerada como 3,064862 personas de la raza blanca, 302,933 personas de la raza
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negra, y el restante 449,868 son de otras razas.

Segln el Censo de Poblacién del 2000, la poblacion de la Regién Oeste representa
aproximadamente el 14% de la poblacidén total de Puerto Rico. Esta poblacién se
compone de los siguientes pueblos: Aguadilla, Isabela, Rincn, Aguada, Moca, Afiasco,

Mayagtiiez, Hormigueros, San German, Lajas, Sabana Grande, Guénica y Cabo Rojo.

Al analizar los datos del Censo 2000, sobre crecimiento poblacional, observamos que
durante las décadas del 1980 ai 1990 el Municipio de Cabo Rojo experimentd un patrén
de descenso en su poblacidn, luego de presentar un patrdn de crecimiento poblacional
en las tres décadas anteriores. Sin embargo, en la década del 1990 al 2000, se
experimenta nuevamente un patrén de crecimiento poblacional que compara con el pico
observado en la década del 1970-1980. Estos datos pueden ser apreciados en la
grafica a continuacién.

Tasa de Crecimiento Poblacional del Muniéipio de Cabo Rojo

Tasa de Crecimiento

1850/1960 18601970 197011980 198011990 1290/2000
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Los datos del Censo del 2000 reflejaron que la poblacién de Cabo Rojo era de 46,911
habitantes. Segdn el Area de Planificacién Econémica y Social de la Junta de
Planificacién, se proyecta un crecimiento en poblacién de 53,705 habitantes para el afio
2015, lo que representa un crecimiento poblacional de un 14.5% aproximadamente en
comparacion con los datos para el afio 2000. La grafica a continuacién resume los
datos relacionados a la proyeccién de crecimiento poblacional para el Municipio de Cabo
Rojo, segin la informacién provista en el Censo 2000 de la Junta de Planificacién. Los
datos sobre crecimiento poblacional son importantes puesto que se puede estimar y

planificar el desarrollo futuro y de infraestructura teniendo en cuenta dicho crecimiento.

Proyecci6n Preliminar de Poblacién Total en el Municipio de Cabo Rojo

56,000
54,000

Hahitantes

2000 2005 2010 2015 2020 2025

Con relacion a los niveles de escolaridad de la poblacién mayor de 25 afios en el
Municipio de Cabo Rojo, los datos del Censo del 2000 reflejan que entre un 14.0% y un
17.3% ha completado un grado de bachillerato o més. Si comparamos estos datos con
los de Puerto Rico observamos que el 18.3% aproximadamente ha adquirido un grado

de bachillerato o mas. Estos datos pueden ser apreciados en la figura a continuacion.
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Personas Mayores de 25 Afios con Grado de Bachillerato o Mas

Uno de los aspectos que se analizan en esta seccidn es el relacionado al desempleo, ya
que este es un indicador de la situacion en fa economia y el mercado de empleos en el
sector. Considerando los datos del Censo del 2000 relacionados al nimero de personas
desempleadas dentro del grupo trabajador civil, el Municipio de Cabo Rojo refleja un
18.5%. Al compararlo con el valor correspondiente para Puerto Rico (19.2%) y el de la
Region Oeste (23.5%), observamos que el Municipio de Cabo Rojo tiene el menor
porciento de personas desempleadas. El porciento para Cabo Rojo es similar que el de
Puerto Rico, pero mas bajo que el promedio de la regién a la que pertenece. La gréfica
a continuacién resume estos datos.
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Porciento de Desempleados, Censo 2000

H Cabo ROjo
Region Oeste

£l Puerto Rico

23.5

De otra parte, los datos relacionados con el ingreso per capita reflejan que Cabo Rojo
cuenta con un valor de $8,070. Histdricamente, desde la década del 1970 al presente,
el Municipio de Cabo Rojo ha reflejado un ingreso per capita mayor que el promedio de
la Regidn Oeste y similar al de Puerto Rico. Estos datos fueron obtenidos del
Departamento de Comercio de los Estados Unidos, Negociado del Censo; y Junta de
Planificacién, Area de Planificacién Econdmica y Social, Oficina del Censo.

Ingreso Per Capita, Censo 1970 al 2000

25000
20000
$ 15000
=
2 10000
5000
0 e
1970 1980 1990 2000
O Puerto Rico 981 2126 4177 8,185
Region Qeste 746 1,735 3,492 6,992
B Cabo Rojo 788 1,856 3,823 8,070

De ofra parte, la siguiente grafica compara el porciento de familias bajo el nivel de
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pobreza para el Municipio de Cabo Rojo, la Regién Qeste y Puerto Rico. El porciento
menor de familias en esta condicién lo tiene Cabo Rojo, con un 42.7%, al compararlo
con Puerto Rico, 44.6%, y la Region Oeste, 50.0%.

Familias Bajo el Nivel de Pobreza en el Afio 2000
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Cabo Rojo Region Oeste Puerto Rico

38.00%

Fuente: Negociado del Censo Federal, Censo de Poblacién y Vivienda 2000

El proyecto que se propone no conlleva impactos ambientales significativos. Por el
contrario, se propone la construccion de un proyecto residencial y turistico que
contribuira con nuevas patentes municipales, contribuciones sobre la propiedad vy
aumento de valor a las propiedades circundantes. De igual forma, la actividad agricola
alli propuesta fomentara el conocimiento de nuestra agricuftura. Con esta combinacion
de elementos comerciales se favorece a un sector que, segin el Censo del 2000,
experimenta un patron de crecimiento poblacional, recuperando de esta forma la
poblacidn perdida en décadas anteriores.

El impacto socio-econdmico que puede generar un proyecto de este tipo va a ser
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positivo para la economia del é'rea, tanto local como en las cercanias del Municipio de
Cabo Rojo. Como en toda organizacidn social, es importante tener bajo consideracién
no tan sélo la poblacion local de la municipalidad en estudio sino también la
comprendida en las zonas colindantes. Esto se debe al hecho de que existen vinculos
de conexidn que pueden permitir cierto desarrollo incidental en las zonas circundantes
al drea en estudio; entre estos vinculos podemos incluir vias de acceso, servicios
especializados y fuerza laboral, entre otros.
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4.0 IMPACTO AMBIENTAL DE LA ACCION PROPUESTA
4.1 Estimado de Costo del Proyecto [Regla 253(A)(19)]

La industria de la construccion es extremadamente importante para el desarrollo de
Puerto Rico. Este sector de la economia representa un 17% del producto bruto
nacional (GNP), genera alrededor de 225,000 empleos directos e indirectos y
equivalente a un 17 porciento de la fuerza laboral de Puerto Rico. La aportacién de la
industria de la construccion al empleo total es una de las mayores en nuestra economia.
De otro lado, la industria hotelera es alrededor de un 5% del total de la economia de

Puerto Rico y su crecimiento a nivel global se estima en un 10%.

Con sus 70,000 empleos directos, su aportacion constituye un 6.5% de todos los
empleos en Puerto Rico. Ademas, el efecto multiplicador de los empleos en construccion
es mayor al de otras industrias, con un factor de dos empleos indirectos por cada
empleo directo (Junta de Planificacion, 2002).

El costo asociado a la actividad propuesta sera apréximadamente de 120 millones
dolares. El financiamiento serd privado, mediante la banca local. Se estima que el

proyecto propuesto aumente el valor econémico de las &reas urbanas adyacentes.
4.2 Volumen de Movimiento de Tierra [Regla 253(A)(19)]
El proceso de movimiento y preparacion del terreno para la edificacién del proyecto

sera uno tipico a cualquier proyecto de construccién. Se estima un volumen de corte

de 100,000 metros clbicos, asi como un volumen aproximado de relleno de 100,000
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metros clbicos de material aproximadamente. Es decir, que el movimiento de tierra
esperado sera balanceado por lo que no se anticipa excedente de material. Se estima
una elevaciéon maxima del terreno de 78 metros y minima de 50 metros.

Se solicitara un Permiso de Extraccién Formal incidental a la obra y un Permiso de
Poda, Corte y Siembra de Arboles siguiendo las disposiciones del Reglamento #25,
Reglamento de Siembra Corte, Poda y Forestacién Para Puerto Rico, para llevar a cabo
la remocion de la capa vegetal existente en el drea de construccién.

Como medida de mitigacion, se implantard un Plan CES, para controlar el problema de
erosion y sedimentacion segin estipula el Reglamento para el Control de la Erosién y
Prevencion de la Sedimentacién. De esta forma se evitard que el material expuesto
durante la preparacién del terreno gane acceso al sistema pluvial existente y otras
areas. También se solicitard un Permiso de Fuente de Emisién (PFE) en cumplimiento
con el Reglamento para el Control de la Contaminacidn Atmosférica y un “Pollution
Prevention Plan for Construction Sites” de la Agencia Federal de Proteccién Ambiental.

4.3 Niveles de Ruidos [Regla 253(A)(20)]

Se define el ruido como un sonido no deseado producido por vibraciones en el aire. El
sonido se mide en decibeles (dB) con el uso de una escala logaritmica. Sus niveles son
medidos, por lo general, en la escala de peso “A” (dBA), la cual produce una respuesta
instrumental similar a la respuesta que produce el oido humano. Si el nivel de ruido de
una fuente es mayor o igual que el nivel de ruido ambiental, probablemente serd
audible. El ruido puede ser mas audible si su contenido ténico es diferente del ruido

que se escucha de fondo. Los niveles de ruido son reglamentados por la Agencia de
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Proteccion Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) y la JCA. Los limites que establece
la JCA para un area residencial son de 50 dBA para el periodo nocturno y 65 dBA para
el diurno. Actualmente, el ruido generado en el drea del proyecto bdsicamente se debe
al medio ambiente natural y de los vehiculos que transitan por los caminos y carreteras
del lugar. En la seccidn 3.15 de este documento se presentd una tabla que resume los
niveles de ruido tipicos del equipo de construccién a ser utilizados en el drea del
proyecto.

4.3.1 Medidas de control para minimizar el ruido

Construccion

Para minimizar el sonido durante la etapa de construccién, se mantendra el equipo en
Optimas condiciones. Esto incluye el mantenimiento de aditamentos para disminuir el
sonido (silenciadores para equipos de motor) y engrase de partes que sufren alta
friccién (cadenas en palas mecénicas). Los operadores de maquinaria pesada utilizardn
protectores auditivos. El horario de construccion sera de 7:00 am a 4:00 pm.

Operacion

Burante la etapa de operacién no se perfilan la emisidén de ruidos salvo los generados
por los vehiculos de motor y los usos tipicos de residencias. La operacién del proyecto
cumplira con la norma de 60 dBA establecido en el Reglamento para el Control de Ia
Contaminacion por Ruido para zonas residenciales. Los equipos y motores de
combustion interna que utilizan los vehiculos estén reglamentados por la Agencia
Federal de Proteccién Ambiental y el “Noise Control Act.”

De otra parte, las barreras naturales creadas por la topografia y la vegetacién del

-82-




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL
Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

predio, asi como la distancia a otras dreas residenciales, contribuyen a reducir el posible
impacto por ruido. Es importante sefialar que la intensidad del sonido se disminuye con
el cuadrado de aumento de la distancia hacia la fuente.

4.4 Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales [Regla 253(A)(21)]

Construccion

El area propuesta para desarrollo se encuentra dentro del drea delimitada como Hébitat
Natural Critico Designado de la Mariquita, este desarrollo deber cumplir con las
medidas basicas de proteccién y mitigacidn de estos individuos.

Sin embargo, debido a que dentro del predio propuesto para el desarrollo no existen los
sistemas naturales utilizados por la Mariquita y que la mayor parte del predio se
encuentra cubierto por pastos comunes, es poco probable gue la Mariquita lo utifice
como area de alimentacién, pernoctaje o anidaje; representando asi un sistema natural
de poco o ninguin valor ecoldgico para esta especie. Durante el Estudio de Flora y
Fauna realizado al rea propuesta no se encontrd ningn indicativo de la presencia de
la Mariquita dentro de los terrenos del proyecto. No obstante, las siguientes medidas

contribuiran a asegurar que este desarrolio no afecte significativamente a los individuos
0 su habitat:

= Antes de remover cualquier arbol en las dreas de desarrollo se debe
prestar especial atencién a la posible existencia de nidos, polluelos,
individuos juveniles o adultos.
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= Al momento de removerse los arboles, los mismos se mitigaran con la
siembra de especies utilizadas por la Mariquita, en las cantidades
establecidas en el Reglamento de Planificacion Nimero 25 “Reglamento
de Siembra, Corte y Forestacidén para Puerto Rico”. Se propone la

creacion de parchos forestales que sean afines a la propagacion de la
Mariquita.

Educar al personal que labore en la construccion del desarrolio y
posteriormente a los residentes sobre [a posible presencia de individuos

de la Mariquita y la importancia de su proteccidn.

Por otro lado, segin el Cuadrangulo Topogréfico para Cabo Rojo, existe un cuerpo de
agua que segdn la evaluacion realizada no discurre agua por el mismo. No obstante lo
anterior, dicho cuerpo de agua existente al sur del predio no se alterar durante la
construccién y operacién del proyecto. Se mantendrd una franja de proteccién de cinco
metros a ambos lados de la quebrada. Para proteger el cuerpo de agua existente en la
finca, durante la construccién se evitara al maximo posible la erosién y sedimentacidn
del terreno y la generacion de polvo fugitivo. Previo a dar comienzo a esta etapa, se
preparara un Plan CES que serd radicado a la JCA. El Plan CES, incluird medidas tales
como: la creacidn de cunetas al contorno para controlar la velocidad de las
escorrentias, la instalacion de “silt fence” en los contornos de terrenos desprovistos de

vegetacion y la utilizacién de pacas de heno en las salidas del drenaje pluvial.

El U.S. Fish and Wildlife Service, en su carta del 30 de octubre de 2007, explicd que en
la evaluacion del predio se determind que no existia habitat apropiado para el

sostenimiento de las especies antes mencionadas. Concluyé gue la Mariquita o el
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Guabairo no se afectarian por el impacto de la accidén propuesta. Se recomendd la
proteccién la conservacidn o creacidon de areas verdes que sirvan como corredores
bioldgicos. En posterior carta del 18 de julio de 2008, el U.S. Fish and Wildlife Service
solicitd que se re-localice la charca de detencién para que no impacte la quebrada sin
nombre y que se implanten medidas de recoleccion y conservacién de agua para el
campo de golf. Estas recomendaciones fueron incorporadas al proyecto. (Ver Anejo

3: Cartas de [as Agencias)

Como se indicara anteriormente, no se encontré evidencia de que existiera en el
proyecto un habitat critico de especie alguna. Luego de una reunién con personal del
DRNA, Geo. Marfa Coronado y la técnico Jenny Fortufio, el viernes 3 de abril de 2009, y
después de haber evaluado los datos y discutido las diferentes alternativas llegamos a
los siguientes acuerdos. En dicha reunién se acordé sembrar las dreas verdes con un
porciento adecuado de la flora del habitat natural critico del sector y la creacién de
pequefios bosques en lo que serian antes las dreas de siembras agricolas con

vegetacidn mas densa de esta misma flora, especificamente con especies nativas
utilizadas por la Mariquita.

El drea aproximada que comprende la quebrada sin nombre y su vegetacioén asociada
es de aproximadamente 2.05 cuerdas. La quebrada sin nombre no serd impactada. Lo
importante es el haber dejado establecido los parametros de disefio de las éreaé de la
siguiente manera: (1) el area de ocupacidén (hotel, centro de convenciones,
apartamentos, villas, instalaciones recreativas, calles, etc.) ocupard aproximadamente

15.90 cuerdas; (2) el area dedicada a bosque y franjas verdes (4reas permeables) sera

de aproximadamente 62.07 cuerdas; (3) el drea relacionada con la quebrada sin

nombre y su vegetacion asociada tendrd aproximadamente 2.05 cuerdas. Las &reas
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verdes seran reforestadas con vegetacion paisajista la cual incluird pero no se limitara a
especies nativas utilizadas por la Mariquita. Como se puede apreciar, las dreas
permeables o verdes equivalen a 4 veces el area impermeable.

El DRNA expreso en su carta del 17 de marzo de 2009 varias preocupaciones por el
habitat de la Mariquita de Puerto Rico (Agelaius xanthomus), la localizacion de la
charca de detencion dentro de la zona de amortiguamiento de la quebrada sin nombre
y la disponibilidad de infraestructura para el agua potable y sanitaria. Solicitd dicha
agencia que se implementaran cambios al proyecto para incorporar sus
recomendaciones y que se presentara un nuevo plano certificado por el arquitecto
licenciado en donde se incluyeran estos cambios.

Los planos fueron sometidos al DRNA el 2 de junio de 2009 y en carta del 9 de junio de
2009, se endosé el proyecto sujeto a que se incorporaran varias recomendaciones.
Entre las recomendaciones a ser incluidas se encuentran un 4rea de mitigacién de 17
cuerdas dentro del proyecto siguiendo los pardmetros de la Ley de Vida Silvestre, Ley
Numero 241 de 15 de agosto de 1999, seg(in enmendada. Por otro lado, para reducir
cualquier impacto sobre el habitat de la Mariquita, se realizard una siembra de los
siguientes arboles: (1) Ucar (Bucida buceras); (2) Almécigo (Bursera simaruba); (3)
Higlerito (Crescentia linearifolia); (4) Jaguey (Ficus citrifolid); (5) Guayacan (Guajacum
officinale); (6) Algarrobo (Hymenaea courbaril); (7) Guama (Inga fauring); (8) Guaba
(Inga vera); (9) Roble blanco (7abebuia heterophyia); y (10) Palo de vaca (Bourreria
succulentd).  Se solicitd e incluyd en el proyecto el cumplimiento con la Ley para
Fomentar la Siembra de Arboles Frutales, Ley Ndmero 97 del 24 de junio de 1998 y se
requirié el cumplimiento con el Reglamento Nuimero 3, Reglamento de Lotificacidn y
Urbanizacidn, y el Permiso General Consolidado que emite la Junta de Calidad
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Ambiental para minimizar los impactos de la erosién, entre otros. (Ver Anejo 3:
Cartas de las Agencias)

Operacion

Durante la operacion del proyecto, las medidas a ser implantadas son la transferencia
de la servidumbre de proteccidn del cuerpo de agua al Municipio de Cabo Rojo, la
reforestacion intensa con especies deseables y el mantenimiento de los lagos artificiales
y areas verdes como parte de la operacién del hotel. El campo de golf con sus
elementos agricolas serd parte de la operacidén del hotel, al igual que el centro de
distribucion y ventas de productos agricolas.

Con relacidn a al operacion del proyecto residencial, [a asociacién de residentes serd
responsable del mantenimiento de las 4reas verdes residenciales y se incorporara en la
servidumbre de equidad requerimientos de conservacién tales como restricciones al

corte de arboles y realizacién de censos para determinar el estado de la avifauna.
4.4.1 Campo de Golf

Calidad de las Aguas

La operacién del campo de golf requerird el uso de abonos y plaguicidas. Esto presenta
el potencial riesgo de que estos compuestos quimicos puedan ser transportados por las
aguas de escorrentia, se infiltraron a través del terreno o se volatilicen. Sin embargo,
las caracteristicas de gran parte de los suelos en los predios, (arcillosa y materia
organica) ayuda a fijar gran parte de los componentes de los compuestos quimicos
activos de los plaguicidas disminuyendo en gran medida su lixiviacién, que sean
arrastrados por las aguas de escorrentia o se infiltren a través del terreno. Adn asi,

-87-




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL

Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

existen una serie de medidas a tomar por el supervisor del campo de golf para reducir
estos riesgos.

El agua de riego del campo de golf provendra de la planta de tratamiento secundario
avanzado a ser construida dentro del desarrollo. Las aguas usadas de esta planta de
tratamiento vendrén de la operacién del hotel y las residencias dentro del complejo.
Las caracteristicas del efluente que proviene de la planta de tratamiento son DBO =
15mg/L y SS = 15 mg/L. Este efluente que serd utilizado como agua de regadio no
representa peligro de contaminacién al cuerpo de agua existente en el predio. El
efluente cae dentro de los limites establecidos por las Normas de Disefio para Sistemas
de Tratamiento de Agua de la AAA.

Debido a que la planta de tratamiento secundario avanzado es un sistema gue no
descarga a un cuerpo de agua, no le aplican las normas de calidad de agua
establecidos por la JCA para cuerpos de agua. No obstante lo anterior, si alguna
escorrentia ocasionada por el regadio llegara a un cuerpo de agua, no se prevé ningun
impacto negativo debido a las caracteristicas del efluente y a la funcién de filtro
bioldgico que realizan las zonas de amortiguamiento de cinco metros al borde de las
areas con grama. Para tales propdsitos se mantendra una zona de amortiguamiento de

por lo menos cinco metros y fa misma estara compuesta de arboles y arbustos.

Ademas, se utilizaran charcas de retencién y se mantendrén zonas del drea de grama
(Paspalum vaginatum) sin podar que actuardn como el principal filtro bioldgico.

Sparabalus virginitus, Sesuvium sp. y Sea Oxide Daisy también pueden ser utilizadas en
las zonas de amortiguamiento.
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El area de mantenimiento del equipo (maquinas de cortar grama, mecanica de carritos
de golf, mantenimiento de equipos, etc.) contara con sistemas de recoleccidn de aceites
y combustibles. Toda recarga de combustible y lubricantes se realizard dentro de este
edificio. Estos sistemas de recoleccidn tendrén capacidad suficiente para situaciones de
emergencia o derrames. Ademas, se mantendra dentro del &rea equipo y materiales
de absorcidn para situaciones de emergencia. Dentro del drea de mantenimiento se
instalara otro tanque de almacenamiento de combustible de alrededor de 250 galones

que contara con las medidas de prevencion y control mencionadas en el parrafo
anterior.

En un edificio separado al drea de mantenimiento del equipo, se preparara otra area
destinada para la mezcla y manejo de abonos, plaguicidas y otros compuestos quimicos
necesarios para el mantenimiento de las dreas verdes y los campos del golf. Esta drea
también contard con las medidas para prevenir derrames y evitar que compuestos
quimicos ganen acceso a un cuerpo de agua.

Uso del Campo de Golf

El deporte del golf es pasivo y diurno, por lo que la vida silvestre nocturna no serd
alterada ni perturbada de forma significativa por actividades relacionadas con ésta. Las
modificaciones que se haran para mejorar los alrededores con vegetacién adicional
beneficiaran la vida silvestre del area.

El deporte del golf no incluye actividades en las que se generen ruidos o disponga de
forma insatisfactoria de los desperdicios sélidos. Este deporte requiere de gran
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concentracion para practicarlo y, por lo tanto, no habra un nivel de sonido que afecte
de forma significativa la avifauna.

El campo de golf propuesto no afectard los sistemas ecoldgicos y la vida silvestre que
permanecera en el area. El drea de grama ha sido reducida al minimo, reduciéndose el
uso de plaguicidas, abonos y agua. Ademas, aumenta las areas verdes lefiosas que
proveen albergue y alimento a la fauna silvestre y reduce el costo de mantenimiento.
Las areas de bosque costero afectadas por el campo de golf se mitigaran en las otras
areas del campo de golf que actualmente carecen de vegetacién lefiosa.

La reforestacion se llevard a cabo de forma planificada, tomando en consideracion los
valores funcionales para la fauna de la regidn. Como parte del campo de golf, se
incluiran unos tablones informativos sobre las aves que habitan en estas areas, el tipo
de vegetacion que crece en el lugar y recordatorios a los usuarios del campo de golf de
las medidas de proteccidn aplicables. Estos tablones estaran distribuidos a lo largo de

la ruta del campo de golf, [o cual servira de orientacion a sus usuarios.

El uso de plaguicidas en los campos de golf es una preocupacién para muchas
personas. Este uso estd reglamentado por la EPA y el Departamento de Agricultura.
Especificamente, la reglamentacidn controla la produccién, distribucién, uso vy
disposicidn de los residuos de plaguicidas. Utilizar plaguicidas sin seguir a las
instrucciones en las etiquetas es una violacidn a la reglamentacion federal y de Puerto

Rico. Por otro lado, se adiestrara a los empleados de mantenimiento para su uso
adecuado.
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Los desarrolladores tienen la responsabilidad de proteger la vida silvestre de los
predios. El uso de plaguicidas estara limitado a las cantidades minimas necesarias para
el mantenimiento de las gramas y las areas verdes. Con las técnicas modernas de
aplicacion se utilizan cantidades minimas con resultados efectivos.

Es dificil predecir los problemas de plagas que surgiran y, por ende, los productos
quimicos que se utilizarén para éstos. El desarrollo propuesto establecera medidas para
asegurar un manejo planificado de plagas y, especialmente, en la seleccién vy utilizacién
de productos. Las funciones del manejo y utilizacién de los plaguicidas recaera sobre el
supervisor del campo de golf.

El manejo del campo de golf estard a cargo de un profesional con conocimiento V%
experiencia en la materia que deberd controlar las plagas de forma cientifica y sensata.
El alto costo de los plaguicidas es otro factor importante a considerar cuando se utilizan
estos compuestos quimicos en los campos de golf. A continuacidn se discute
detalladamente el orden y uso a ser considerados cuando se trabaja con plaguicidas en
campos de golf y la forma apropiada de manejarlos:

» Escorrentia: Es el movimiento lateral de plaguicidas en el agua.
Factores que aumentan el riesgo de escorrentia

o Solubilidad del plaguicida en agua: Compuestos més solubles son
facilmente arrastrados por escorrentias.

o Proximidad a cuerpos superficiales de agua

o Compactacion del suelo: Los suelos compactados absorben menos agua,
promoviendo mas escorrentia.
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O

o

Pendientes escarpadas: El agua, y por ende, los plaguicidas en el agua, se
moveran mas rapido en pendientes escarpadas.

Intensa lluvia e irrigacion

Para minimizar el riesgo de las escorrentias se:

o]

O

o

o

Favoreceran el uso de los plaguicidas menos solubles en agua.

Mantendra zonas de amortiguamiento sin cortar, bordeando los cuerpos
superficiales de agua.

Evitara tratamiento en terrenos escarpados y compactados.
Evitara el riego en exceso. Dividira la irrigacién en dos o méas periodos.

No se aplicaran plaguicidas durante o antes de lluvias intensas.

Lixiviacién: Es el movimiento vertical de un plaguicida en agua a través del

suelo.

Factores que aumentan el riesgo de lixiviacion.

o

Solubilidad del plaguicida en agua: Plaguicidas mds solubles son mas
propensos a sufrir lixiviacion.

Persistencia del plaguicida: Compuestos de larga duracién son mas
propensos a llegar a fuentes de agua subterranea.

Suelos arenosos: Los plaguicidas en agua se mueven mas rapido en
suelos arenosos que en suelos arcillosos.

Cercania al nivel de saturacién: Si el nivel de saturacién es llano, el agua

de lluvia o irrigacion tiene que viajar menos distancia para llegar a éste.

Clima lluvioso
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O

Escasa cubierta de vegetacion en dreas tratadas: Las raices y la materia

organica actGan como esponjas, reteniendo el agua y disminuyendo su
movimiento.

Para minimizar el riesgo de lixiviacidn se:

O

o]

o

Favorecera los plaguicidas menos solubles en agua.

Favorecera los plaguicidas menos persistentes.

Mantendra el drea de grama densa.

Evitardn aplicaciones al suelo libre de vegetacién.

Evitaran el riego en exceso. Dividird la irrigacién en dos o mas periodos.

No se aplicara plaguicidas durante o antes de lluvias intensas, en
particular en suelos arenosos.

 Volatilizacién: Es la evaporacién de un plaguicida desde el suelo o la grama
hacia la atmdsfera.

Factores que aumentan el riesgo de volatilizacion.

Volatilidad del plaguicida (determinado por las propiedades quimicas y la

formulacién)

¢ Movimiento de aire

o Humedad relativa baja

o Temperaturas célidas

Para minimizar el riesgo de volatilizacién se:

o Utilizara plaguicidas en formulas granuladas (slow release).

o Irrigara de forma apropiadamente después de la aplicacion.
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o Evitara aplicaciones en condiciones calientes, secas y ventosas.
o Aplicara los productos en las tardes y en las mafianas.

e Efectos sobre organismos beneficiosos: Organismos importantes que

ocurren de forma natural en la grama y pueden ser afectados por las aplicacién
de plaguicidas incluyen:

o Insectos beneficiosos y otros artrépodos
o lombrices
o Hongos y microorganismos que compiten con organismos patdgenos

o Hongos y otros microorganismos que degradan la materia organica, en
especial los residuos de grama cortada

— Para minimizar el impacto sobre organismos beneficiosos se:
o Utilizarén plaguicidas sélo cuando sea necesario.
o Aplicara el producto solamente en las areas infectadas.

o Favorecerd el uso de plaguicidas especificos que no afecten organismos
beneficiosos.

» Toxicidad a humanos y otros vertebrados: La toxicidad de los plaguicidas
varia considerablemente entre los distintos tipos. Insecticidas y nematicidas
tienden a ser los mas tdxicos sobre animales vertebrados porque muchos
trabajan sobre el sistema nervioso. Funguicidas y yerbicidas son generalmente
menos toxicos que los insecticidas y nematicidas, pero pueden causar otros
dafios a la salud (Ej. problemas respiratorios)

Para minimizar el riesgo a los humanos y otros vertebrados se:

o Utilizaran plaguicidas sélo cuando sea necesario.
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o Aplicaran Unicamente en los lugares infectados.
o Proveerd equipo de proteccién apropiado al aplicador.

o Usaran los plaguicidas menos tdxicos.

o Organizaran las aplicaciones de plaguicidas de forma que se reduzca la

exposicion de jugadores, animales y organismos beneficiosos (ejemplo:
abejas).

e Consideraciones a tomar durante la mezcla y el manejo de plaguicidas:

Exposiciones y derrames de plaguicidas pueden ocurrir durante:

o Mezclado
o Llenado
o Almacenamiento
Para minimizar los riesgos durante mezclado y manejo se:
o Trabajara alejado de pozos y cuerpos de agua superficial.
o Trabajara alejado del plblico en general.
o Utilizara una instalacién contenedora apropiada para manejo de derrames.

o Almacenaran los plaguicidas de forma apropiada y de acuerdo con toda Ia
reglamentacion.

La toma de decisiones sobre la compra, manejo y disposicion de los plaguicidas serd

realizada por el supervisor del campo de golf y los empleados adiestrados.
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Sistema Pluvial en el Campo de Golf

Toda la escorrentia del campo de golf serd drenada hacia las charcas de retencién para
ser reutilizadas. El manejo del sistema de drenaje pluvial para mejorar la calidad del
agua se discute en mayor detalle en la seccién.

¢ Drenaje Pluvial

El drenaje pluvial de las areas a desarrollarse tendrd impactos distintos durante las
etapas de construccién y operacién. Durante la etapa de construccidén el problema
principal sera la erosién del suelo. Durante la etapa operacional el problema principal
sera la carga de nutrientes, compuestos organicos y otras sustancias asociadas con el
campo de golf y otras areas verdes (donde serdn aplicados nutrientes), y los
contaminantes de las superficies pavimentadas, caminos y areas de estacionamiento.

El sistema de drenaje pluvial ha sido disefiado para controlar el escape de estos
contaminantes.

Los siguientes métodos serdn utilizados para controlar la calidad de aguas de
escorrentia:

Trampas de Sedimentos. Durante la construccidn del proyecto, se proveeran
trampas de sedimento con un volumen equivalente a una pulgada de escorrentia piuvial
de cada &rea en construccién. Para maximizar [a eficiencia de atrapar sedimentos, las
charcas tendran un vertedero de desbordamiento a un nivel alto, y un orificio de

drenaje a un nivel inferior para drenar la charca lentamente (en aproximadamente 36
horas) luego de una Huvia. '

Dispersion de Drenaje. En todo el proyecto, se utilizardn estrategias para
dispersar la escorrentia pluvial, maximizando el flujo superficial sobre dreas verdes, en

“swales" revestido con vegetacidn de humedales, en vez de utilizar sistemas de drenaje
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pluvial convencionales de concreto. Esta estrategia se utilizard para maximizar la
retencién de sedimentos y nutrientes por la vegetacién, en contraste al sistema de
drenaje en concreto el cual transporta eficientemente todos 1os contaminantes hacia el
punto de descarga sin remocién o tratamiento alguno.

Riego con Aguas Servidas. El campo de golf serd regado con las aguas
servidas una vez reciban el tratamiento secundario avanzado. Esta estrategia permite
la utilizacién de los nutrientes en las aguas servidas para el campo de golf, y permite
reducir la utilizacion de abono comercial.

Filtros vegetativos. En el disefio topografico del proyecto y su infraestructura
y sistema pluvial, se utilizaran al maximo filtros vegetativos (grama) alrededor de todos
los humedales, y en los bordes de todas las dreas pavimentadas, para filtrar los flujos
de escorrentia antes de concentrarlos en sistemas de drenaje. Los filtros vegetativos
son muy efectivos en la remocion de sedimento y sus contaminantes asociados cuando

son utilizados cerca del punto de origen de los contaminantes, antes de concentrar los
flujos.

Se utilizaran charcas de retencién y se mantendran zonas del area de grama (Paspalum
vaginatuim) sin podar que actuardn como el principal filtro bioldgico. Sparabalus
Virginitus, Sesuvium sp. y Sea Oxide Daisy también pueden ser utilizadas en las zonas
de amortiguamiento. Ademds, esta grama (Paspalum vagintum) sin podar ayuda a
reducir la velocidad de la escorrentia.

Todos los sistemas de control de escorrentia pluvial mencionado aqui seran implantados
tanto en la fase de construccién como en la fase operacional. Durante la fase de

construccidn se utilizardn métodos adicionales tales como progamacién del movimiento
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de tierra, re-establecimiento de la cubierta vegetal lo méas rapido posible, verjas de
heno para atrapar sedimentos, y otros métodos convencionales para minimizar la
erosion.  Estos métodos serdn disefiados y detallados en el Plan CES y el Plan de
Prevencion de Confaminacién a prepararse.

4.5 Consumo Estimado y Abastos de Agua [Regla 253(A)(22)]

Construccion

Durante el proceso de construccidn y desarrollo del hotel y las viviendas, se utilizara
agua para los bafios, tomar, lavado de herramientas, mezclado de cemento, lavado de
neumaticos y control del polvo fugitivo. Se estima que se utilizard aproximadamente
4,000 galones de agua diarios que provendran de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados. Se realizard la conexién al sistema de agua potable existente en la
Carretera Estatal PR-303. Segun la informacion provista por la Autoridad de Acueductos
y Alcantarillados, el servicio de agua potable puede ser prestado mediante conexién al
sistema de acueducto existente,

Operacion

El predio bajo estudio, localizado en el Barrio Llanos Costa, del Municipio de Cabo Rojo,
cuenta con la infraestructura de agua potable de la Autoridad de Acueductos y
Alcantariliado (AAA) para suplir la demanda de agua potable proyectada. Cabe
mencionar que el proyecto directamente no tiene problemas de agua ya que frente al
proyecto pasa una tuberia de 18” de didmetro de agua potable y en adicidn colindante
con la finca existe un tanque de agua potable de mas de 2,000,000 de galones que
abastece esta tuberia de 18”. En cartas del 5 de febrero de 2008 y 22 de septiembre
de 2008, la AAA dispuso que el proyecto deberd de participar el Combinado Betances
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para realizar las mejoras necesarias para el abasto de agua potable. (Ver Anejo 3:
Cartas de las Agencias)

El consumo estimado de agua potable previsto en el proyecto durante la operacién
corresponde a 302,700 galones diarios. Este estimado se obtuvo mediante la utilizacidn
de las referencias oficiales de la AAA. El desgloce del consumo de agua se computo de

la siguiente forma:

« Hotel

El hotel y las cabafias propuestas para el proyecto ante nos son un total de 201
habitaciones. Se estimé un consumo para las instalaciones turisticas de 700 galones
diarios por habitacion, utilizando las Normas Generales de Disefio de Sistemas de
Acueducto. Ademas, el proyecto propone un area total de 10,000 pies? para saldn de
actividades y oficinas administrativas. Para calcular el consumo de agua potable para
este uso, se utiliza como referencia las Normas Generales de Disefio de Sistemas de
Acueducto. Dichas Normas establecen un consumo estimado de 300 galones diarios
por cada 1,000 pies? de construccion. Asf las cosas, al multiplicar el consumo estimado
de agua potable (300 gal./dia) por el &rea total de construccién (10,000 pies?) se
obtiene un consumo total de agua potable de 3,000 galones diarios para el uso
propuesto. El total estimado fue de 143,700 galones diarios de agua potable.
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¢ Residencias

El promedio estimado de consumo de agua de una residencia en Puerto Rico segln el
U.S. Geological Survey es de 47 galones diarios por persona ¢ 188 galones diarios por
familia. (Puerto Rico Water-Use Program: Public-Supply Water Use and Wasterwater
Disposal During 1990, U.S. Geological Survey, Fact Sheet FS-098-96) Sin embargo, las
Normas Generales de Disefio de Sistemas de Acueducto disponen un promedio de
consumo para una residencia en 400 galones diarios. El proyecto de autos tiene 406
unidades de vivienda basica para un consumo total de 162,400 galones diarios de agua
potable. Aclaramos que los usos residenciales estan sobrestimados debido a que

muchas de estas residencias con consideradas como segundo hogares (“second
homes”).

Consumo diario de agua potable estimado para los usos propuestos
en el Proyecto Margarita Reef

Hotel y Cabaiias 143,700

Residencias 162,400

Los planos para la instalacidn de los sistemas de distribucién de agua serdn sometidos
de acuerdo al Reglamento de Certificacién de Construccidn para ser aprobados por la

AAA antes de proceder con la construccién de las obras.
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« Areas Agricolas y Campo de Golf

Se estima que se necesitaran aproximadamente unos 250,000 galones por dfa para el
regadio del campo de golf y las dreas agricolas. Esta cantidad es menor a la utilizada
cuando se siembra grama convencional y esto se logra manipulando el crecimiento de
raices poco profunda durante el proceso de crecimiento de la grama a utilizarse. La
demanda de agua durante la etapa de construccion sera principalmente para la siembra
de grama en el campo de golf. Es por tal razdn que se construird en la primera etapa
del desarrollo la planta de tratamiento secundario avanzado.

El agua necesaria para el regadio serd agua tratada acumulada en charcas de retencion
con una capacidad de almacenaje de aproximadamente tres dias y no recibirdn
escorrentias directas, solamente agua de lluvia directa.

El tipo principal de grama que se sembrard es “Seashore Paspalum” (Paspalum
vaginatun) que se adapta a condiciones aridas y puede ser regada con aguas tratadas
y agua salada sin afectar su apariencia o crecimiento. El campo de goif se construira
por efapas para evitar utilizar agua por encima de la capacidad de produccién de Ia
planta de tratamiento secundario avanzada.

En la eventualidad de requerirse agua adicional para el riego del campo de golf y las
areas agricolas a la producida por la planta de tratamiento secundaria, se obtendra una
franquicia de agua subterrdnea ante el Departamento de Recursos Naturales y

Ambientales. Dicho pozo solamente se utilizara de ser necesario y de ocurrir un déficit
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en la produccién de agua de la planta de tratamiento. No se utilizard agua del sistema
de acueducto para el riego del campo de golf o las siembras.

4.6 Volumen Estimado y Disposicion de las Aguas Usadas
[Regla 253(A)(23) v (24)]

Construccion

No se espera un impacto negativo sobre el alcantarillado sanitario de la regién de Cabo
Rojo durante la etapa de construccion. Para la construccidn se utilizaran bafios
portatiles (“off-sites”). El servicio de bafios portdtiles serd subcontratado a una
compaiiia privada que se encargard de la disposicion de las aguas usadas que dichos
bafios generen. La compafifa deberd estar autorizada para el acarreo v disposicién de
aguas usadas por la JCA y la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados. No se
dispondran aguas usadas mediante sistema séptico o tanque de almacenaje de fluidos,
y se estima la generacién de aproximadamente 500 galones diarios.

Operacion

El estimado de aguas usadas a generarse en el proyecto durante la operacion
corresponde a 260,185 galones diarios. Esta proyeccidn se obtuvo utilizando las
reférencias de la AAA. En la operacién del proyecto se propone la construccién de una
planta de tratamiento de aguas usadas privada, cuyo efluente sera utilizado para el
riego y mantenimiento de las &reas verdes dentro del proyecto. En cartas del 5 de
febrero de 2008 y 22 de septiembre de 2008, la AAA dispuso que el proyecto deberd de
participar del Combinado Betances para realizar las mejoras necesarias para el manejo
de las aguas sanitarias. No obstante lo anterior, las descargas sanitarias del proyecto
seran manejadas mediante un sistema de tratamiento privado de cero descarga a ser

manejado por el hotel y la asociacién de duefios de residencias de Margarita Reef. (Ver
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Anejo 3: Cartas de las Agencias)

Aguas Usadas a Generarse segin los Usos Propuestos

A
Hotel 143,700 122,145
Residencias 162,400 138,040

El efluente de la planta de tratamiento secundario avanzado no llegara a ningn cuerpo
de agua superficial ya que serd desviado hacia unas charcas de acumulacién para ser
utilizado como agua de riego para el campo de golf. Toda la infraestructura sanitaria
va a estar disefiada tomando en consideracion lluvias y escorrentfas para eventos
extraordinarios. El objetivo en calidad para el efluente del agua tratada es: DBO = 15
mg/L y SS = 15 mg/L. La planta se disefiard para tratar un promedio de 280,000
Galones Diarios y un flujo pico de 0.4 MGD. El efluente de la planta de tratamiento

cumple con las Normas de Disefio para Sistemas de Tratamiento de Agua promulgadas
por la JCA.

4.7 Lugar de Disposicion de las Aguas de Escorrentias [Regla 253(A)(25)]

Construccion
Previo a dar comienzo al proyecto se preparara un Plan CES que serd evaluado y

aprobado por la JCA. Este Plan CES deberd de cumplir con los requisitos del
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Reglamento para el Control de la Erosion y Prevencién de la Sedimentacion,
promulgado por la JCA. Ademas, se obtendra un “Pollution Prevention Plan for

Construction Site” de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental.

El disefio del sistema pluvial del proyecto se disefiard para asegurar que las escorrentias
de aguas pluviales no excederan las descargas del predio en su estado existente para
todas las intensidades y duraciones de lluvia luego de construido. Las cunetas al
contorno, mayas geosintéticas, paca de heno y charca de retencién (lagos artificiales)
seran las medidas principales para reducir las aguas de escorrentias y el arrastre de
sedimentos. La instalacién de barreras arfificiales (“silt fence” y pacas de heno), y la
preservacién de barreras naturales ayudardn a controlar el movimiento de sedimentos a
la quebrada sin nombre. Reglamento de la Junta de Planificacion Ndmero 3,
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion, Seccién 14.05.

Durante esta etapa se construira todo el sistema pluvial que serd utilizado durante la
operacion del proyecto propuesto. El sistema pluvial serd disefiado tomando en
consideracién eventos extraordinarios, capacidad y velocidad de descarga entre otras
normas de disefio.

Operacion

No habra un impacto ambiental significativo por consecuencia del sistema pluvial del
proyecto. El sistema pluvial estara disefiado para evitar un aumento en las descargas
de escorrentias pluviales en comparacién con su estado existente. Por ende, las
descargas de escorrentias de las aguas pluviales del desarrollo no excederan las
descargas del predio en su estado natural para todas las intensidades y duracidn de las

lluvias. (Reglamento de Planificacién NGmero 3, Reglamento de Lotificacién y

-104 -




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL
Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

Urbanizacion, Seccidén 14.04).

En otras palabras, el sistema pluvial estara disefiado para evitar un aumento en las
descargas de escorrentias pluviales en comparacidn con su estado existente. Por ende,
las descargas de escorrentias de las aguas pluviales del desarrollo no excederan las
descargas del predio en su estado natural para todas las intensidades y duracién de las
lluvias. (Reglamento de Planificacion NUmero 3, Reglamento de Lotificacion y
Urbanizacién, Seccién 14.04) El sistema pluvial sera administrado de forma conjunta

entre el operador del hotel y la asociacién de duefios de residencias de Margarita Reef.

4.8 Tanques para almacenaje de fluidos

Durante la etapa de construccidn se instalaran tanques para el almacenaje de
combustible diesel para los equipos de construccién. Se instalaran dos tanques de
almacenaje de combustible diesel de 1,500 galones. Ambos tanques se instalarén
siguiendo los requisitos de fa Seccidn 6.5 del Reglamento de Estandares de Calidad de
Agua, promulgado por la JCA, y la reglamentacién de la Agencia Federal de Proteccidn
Ambiental (SPCC).

Los tanques de almacenaje de combustible diesel se instalardn en un area lejana al
sistema pluvial y contara con diques con 110% de capacidad para evitar que en la
eventualidad de un derrame, el combustible no gane acceso al terreno.

4.9 Medidas para prevenir, controlar y remediar derrames

El tanque de almacenaje de combustible diesel para el generador de emergencia se
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instalard en un area lejana al sistema pluvial y contard con diques para evitar que en la
eventualidad de un derrame, el combustible no gane acceso al terreno.  Se disefiara el
tanque de almacenaje siguiendo los pardmetros de disefio de la Seccidn 6.5 del
Reglamento de Estandares de Calidad de Agua y los parametros federales (SPCC).

Los tanques de almacenaje de combustible diesel se instalardn en un &rea lejana al
sistema pluvial y contara con diques para evitar que en la eventualidad de un derrame,
el combustible no gane acceso al terreno. Adicionalmente, se emplearan las siguientes

medidas para prevenir, controlar y remediar derrames:

e Los tanques seran fijados al piso de hormigdn armado haciendo uso de

bases de metal y tornillos de alta resistencia;

e C(Cada tanque tiene un dique para captar el combustible en caso de
derrame catastréfico;

e Lostanques identificaran segin su contenido;

o Se colocaran letreros alertando sobre la prohibicion de fumar en el drea
de recarga de combustible;

« El personal serd apercibido sobre como reaccionar en caso de derrames
(se notificard inmediatamente a la JCA, los bomberos y la policia en caso
de algin derrame). Una lista con los nimeros telefénicos de estas
agencias, es conservada en las oficinas de los predios;

¢ FEl drea de recarga cuenta con material de alta capacidad de absorcién

(“pampers”) para retener pequefios derrames; y

e El proceso de llenado se llevara a cabo por empleados adiestrado
haciendo uso de metros de flujo calibrados.
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4.10 Tipos y volumen de desperdicios sélidos [Regla 253(A)(27) y (28)]

Construccién

Durante la etapa de construccién se generaran escombros y desperdicios de comida
que consumen los obreros. La cantidad de residuos solidos a generarse durante la
etapa‘% de construccion se estima en un maximo de 80 toneladas. Se establecerd un
Plan de Reciclaje para manejar los desperdicios generado durante la construccion.
Estos desperdicios seran segregados en materiales que pueden ser reciclados y no
reciclados, y los mismos se depositaran en un area especialmente designada para ello.
La recoleccion de los materiales reciclables y no reciclables estard a cargo de una
compafifa privada autorizada por la JCA. El manejo de estos desperdicios sera de
acuerdo al plan de reciclaje que requiere la Ley Nimero 411 de 8 de octubre de 2000,
segin enmendada. Ademds, se obtendrd un permiso DS-3 seg(n dispone el
Reglamento para el Manejo de los Desperdicios Sélidos No Peligrosos de la JCA donde

se establece el lugar y autorizacién de dicho lugar para recibir los desperdicios sélidos.

Operacion
Durante la etapa de operacidn, se generaran 8,013 libras diarias (3.3 libras/persona) de
desperdicios sdlidos. La operacién del desarrollo propuesto no afectard de manera

primaria 0 secundaria los sistemas de depdsito de desperdicios slidos en la regidn.

El proyecto tendrd en cada apartamento un lugar habilitado para el manejo de los
desperdicios sélidos y los materiales reciclables de acuerdo con la l.ey Namero 61 de 10
de mayo de 2002. De igual forma, en el proyecto se habilitaran reas especiales para

el establecimiento de contenedores donde se puedan segregar vy depositar los
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desperdicios vegetales y los materiales reciclables. La disposicion de los desperdicios
solidos serd mediante una compafifa privada. El plano del lugar destinado para el
manejo de los materiales reciclables en el proyecto sera sometido ante la consideracidn
del Coordinador de Reciclaje Municipal y la Autoridad de Desperdicios Solidos (ADS).

En carta del 30 de junio de 2008, la Autoridad de Desperdicios Solidos emitid
comentarios sobre el manejo adecuado de los desperdicios sélidos del proyecto vy el
requerimiento de cumplirse con la Ley para la Reduccién y Reciclaje de los Desperdicios
Sélidos, Ley NGmero 70 de 18 de septiembre de 1992, seglin enmendada. Ademds,
requirié el cumplimiento con la Ley para Crear las Areas de Recuperacion de Material
Reciclable en los Complejos de Viviendas, Ley Nimero 61 de 10 de mayo de 2002, (Ver
Anejo 3: Cartas de las Agencias)

4.10.1 Método de almacenaje, transporte, tratamiento Yy
disposicion de los desperdicios sélidos

La capa vegetal a generarse durante la etapa de construccion se acumulard en una
porcion alta del terreno alejado de desagiies naturales y seran dispersados por el
terreno como suelo fértil una vez finalizada la construccién. Los escombros y residuos
sélidos que surjan de la construccién serdn dispuestos mediante compafiia privada en el
sistema de relleno sanitario mas cercano y autorizado por la Junta de Calidad
Ambiental. Durante esta etapa se gestionard un premiso DS-3 en la JCA para una
actividad generadora de residuos sélidos. Compafiias privadas que ofrecen servicio de
recoleccion y disposicidén de desperdicios sélidos estardn encargadas de la disposicion
final de los desperdicios sdlidos.

Durante la operacion, los desperdicios sélidos serdn almacenados en contenedores de
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metal por clasificacion. No se generaran residuos toxicos ni peligrosos. Los
desperdicios solidos seran dispuestos de forma apropiada mediante contratacién de una
compafila privada para el acarreo y disposicién de los mismos. Al momento de
redaccién de este documento, no se ha tomado una decisién sobre la compafiia a
contratar. Cada compafiia tiene distintas rutas de recogido y descarga en vertederos

segun la conveniencia de localizacidn y tarifas de los mismos.

Los desperdicios generados por el proyecto aqui propuesto serdn dispuestos en el
Sistema de Relleno Sanitario del Municipio de Cabo Rojo el cual es operado por la
compafifa Landfill Technologies. Existen sistemas de rellenos alternos como los del

Municipio de Yauco y el SRS de Waste Management en Pefiuelas.
4.11 Energia Eléctrica [Regla 253(A)(35)]

Construccioén
La demanda de energia durante la etapa de construccién, se estima en unos 250 kVA
mensuales. Una toma temporal se instalara durante esta etapa.

Operacion
La demanda de energia eléctrica durante la operacidon serd de 2,000 kVA. El desarrollo
contemplard las medidas disponibles para eficiencia en el consumo de energia e

incorporara las que sean posibles para asi reducir el potencial impacto en la
infraestructura de la region.

La Autoridad de Energia Eléctrica endosoé fa accién propuesta mediante cartas del 18 de
mayo de 2006 y 1 de diciembre de 2006. Posteriormente, en cartas del 16 de junio de
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2008 y 26 de junio de 2009, la AEE se reafirmd en que no tiene objecidn al proyecto y
explico cual deberia de ser el punto de conexidn a su sistema eléctrico. (Anejo 3:
Cartas de las Agencias Concernidas).

4.12 Aumento en Transito Vehicular [Regla 253(A)(36)]

Construccion

En la etapa de construccidn se estima un aumento en el trénsito vehicular de
aproximadamente 600 viajes diarios, entre los que se destacan 100 viajes de vehiculos
pesados, y la entrada y salida de los empleados de la construccién. Resaltamos que el
proyecto se realizar por etapas, por o que el trénsito de camiones serd diluido durante
las cuatro etapas de construccion para que no afecten a los vecinos. Se utilizara para el
acceso durante la construccién una entrada temporal a través de la PR-303.

Operacion

La PR-303 es la carretera que da acceso al predio objeto de desarrollo. Para este
desarrollo y seglin solicitado por la Autoridad de Carreteras (Anejo 3: Cartas de
Agencias), la firma Traffic Consulting Group preparé un Estudic de Transito para el
drea, (Anejo 5: Estudio de Transito). FEn dicho estudio fueron evaluadas las
intersecciones PR-100 y PR-101; PR-101 y PR-301; PR-301 y PR-303, las cuales
representan la red vial mas cercana y de acceso al proyecto.

Segun el Estudio de Trénsito se estima que el proyecto propuesto genere un promedio
diario de viajes de 2,902. Para esta estimacion se utilizd el manual de generacién de
Viajes de ITE, y la categoria 230 (condominio/townhouse). El Estudio de Transito

concluye que luego de analizar los resultados de las modelaciones el proyecto
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propuesto es uno viable en el drea donde se pretende su construccién. La construccion
del proyecto no requiere la realizacién de mejoras en la red vial existente. Sin embargo,
se debe optimizar los tiempos de los semaforos del drea, lo que debe ser parte de un
proceso regular en el mantenimiento de seméforos. (Ver Anejo 5: Estudio de
Transito),

En carta del 19 de agosto de 2008, la Autoridad de Transportacidn y Carreteras expresé
no tener objecién al documento ambiental e indicd que el Estudio de Transito se
encontraba aln bajo evaluacién. Posteriormente, el 27 de enero de 2009, la ACT indicd
que los conteos realizados para el Estudio de Trénsito tenfan mds de un afio y gue era
necesaria la actualizacion de los conteos. (Ver Anejo 3: Cartas de las Agencias)

No obstante lo anterior, es la contencidn del proyectista que fa PR-303 tiene niveles de
servicios superiores y/o aceptables para afrontar el flujo vehicular propuesto en el
presente proyecto. La actualizacidn de los conteos para el Estudio de Transito se puede
realizar en la etapa de permisos debido a que el mismo estd dirigido a la geometria y
control de los accesos al proyecto, y no a la capacidad de la PR-303. Mas aln, al
momento de presentarse la DIA-Preliminar, los conteos realizados por la firma Traffic
Consulting Engineers estaban actualizados. Sin embargo, debido al lento proceso de la
agencias , estos conteos perdieron vigencia y solicitarse realizar los mismos
nuevamente seria penalizar al proyectista por las deficiencias del sistema de permisos.
Muy respetuosamente sostenemos que se puede condicionar el proyecto a la evaluacién
del trénsito al momento de presentarse el mismo en la etapa operacional ante la
Administracion de Reglamentos y Permisos.
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4.13 Fuentes de Emanacion Atmosférica y Capacidad Maxima Estimada

La calidad del aire en la cuenca atmosférica donde se encuentra localizado el proyecto
propuesto cumple con todos los Estandares Nacionales de Calidad de Aire (NAAQS)

(attainment zone) designados por la Junta de Calidad Ambiental y la Agencia Federal de
Proteccién Ambiental.

El proyecto propuesto no generard emanaciones salvo en su etapa de construccién yla
mayoria de la emanacién serd de polvo fugitivo. A tales efectos, se obtendré un
permiso de fuente de emision (PFE) segdn requiere la Regla 203 del Reglamento para
el Control de la Contaminacion Atmosférica.

Otra posible fuente de emanacién son las fuentes méviles no reguladas, tales como
vehiculos y camiones. Las Gnicas fuentes de emisiones durante la operacion lo seran
los vehiculos de los duefios. Los vehiculos de los duefios de unidades son fuentes

moviles que no estan reguladas por el Reglamento para el Control de la Contaminacion
Atmosférica.

4,13.1 Equipos y Medidas para el Control de la Contaminacion
Atmosférica

Durante la construccion de este proyecto se removera parte de la capa vegetal del
terreno y se realizaran excavaciones. Como consecuencia de estas actividades, este
material estard expuesto a ser transportado por el viento. Para controlar Ia dispersion
del material particulado levantado por el viento y el paso de camiones, se utilizardn
rociadores de agua en las dreas en que el suelo esté expuesto.
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Los camiones que entren y salgan del area del proyecto estaran cubiertos para evitar el
esparcimiento de material al viento y el suelo. Ademds, se mantendran en lo posible
barreras naturales (dreas verdes y remanentes sin desarrollar) en las areas
circundantes al proyecto que evitardn que material particulado gane acceso al viento.
En el caso de las emisiones de polvo a generarse durante la etapa de construccién, se
estima que las mismas serdn despreciables (no-significativas) debido a la aplicacion del
método de asperjacidon como método de control de emisiones. La eficiencia de este
método de control es superior al 90%. Estas medidas reducirdn al minimo el impacto
fuera del predio durante la etapa de construccién del proyecto. Previo al inicio de la
construccién, se obtendra un Permiso de Fuente de Emisién (PFE) al amparo de la

Regla 203 del Reglamento para el Control de la Contaminacidn Atmosférica.

Las emisiones de vehiculos de motor en el area mientras se desarrolia el proyecto seran
otra posible fuente de alteracion ambiental. Las brisas provenientes de los Vientos
Alisios hardn que estas emisiones sean dispersadas, lo que reducird su impacto
localizado.  El Reglamento para el Control de la Contaminacidn Atmosférica no
reglamenta las fuentes mdviles, por lo que este tipo de fuente de emisién queda fuera
del marco reglamentario de la JCA. Sin embargo, se le requerird al contratista
mantener los equipos de construccién y los camiones en buen estado para reducir
cualquier posible emisién de estos.
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4.13.2 Estimado de Emanaciones de Contaminantes Atmosféricos
(Planta Eléctrica)

Construccion
Durante la fase de construccién se anticipa la instalacidn de un generador de
electricidad el cual utiliza combustible diesel. La siguiente tabla establece los Factores

de Emision del generador de emergencia que se propone:

GENERADOR ONAN 500 DFEK

SOX 31.2 Ibs/unidad
NOX 469.0 Ibs/unidad
vOC 32.1 Ibsfunidad
Unidades 1,000 galones quemados
Galones/hr 254
Gzlones/afo ; 6,350

La capacidad y potencia de este generador podrd oscilar seglin se establece en la
siguiente tabla:

e
ONAN

500 DFEK

El estimado de emisiones se obtuvo utilizando los factores de emisién publicados por la
Agencia de Proteccién Ambiental Federal en la publicacién titulada AP-42 ("Compilation
of Air Pollutant Emission Factors”). Segin la publicacién AP-42 se ha utilizado un
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estimado de uso de 250 horas para el generador. Este estimado resulta razonable para
UsOs en caso de emergencia, tales como el propuesto.

El estimado de emisiones a emitirse en el perfodo de un (1) afio por el generador que

se propone usar en el proyecto se puede observar a continuacion:

Calculos de Emanaciones para los Generadores Propuestos

GENERADOR MODELO ONAN 500 DFEK

Vo' 0.1019

Nota: Las emanacmnes se calculan en base de 250 horas anuales hac:endo uso de la siguiente
formula:(factor)(Galones/afio)/(galones/unidad)(Ib/ton)-ton/afia).

El proponente entiende que el generador es necesario para la operacién de equipos de

construccion y suplido eléctrico en la eventualidad de deficiencias o problemas en el
sistema eléctrico de la AEE.

Operacion

Para la operacion del hotel e instalaciones accesorias se instalard un generador de
electricidad para situaciones de emergencia. Este generador sera la Unica fuente de
emisiones de contaminantes al aire de tipo estacionaria. Este tipo de generador quema
combustible diesel para generar energia eléctrica y son utilizados en situaciones de
emergencia, tales como apagones prolongados causados por huracanes y otros como
fallas en el servicio de la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE).
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La capacidad y potencia de estos generadores podra oscilar seglin se establece en la

siguiente tabla:

1. GENERADOR ONAN 1,000 DFHD
T T T T

PM10 32.0 Ibs/unidad
SOX 31.2 Ibs/unidad
NOX 469.0 Ibs/unidad
vOC 32.1 Ibs/unidad
Unidades 1,000 galones quemados
Galones/hr 52.6
Galones/ano 13,150

2. GENERADOR ONAN 1,500 DFLE

R

32.0 Ibs/unidad

SOX 31.2 Ibs/unidad

NOX 465.0 Ibs/unidad

| voc 32.1 Ibs/unidad
Unidades 1,000 galones quemados
Galones/hr 79.4

Galones/afio 19,850

Nota: Los galones se establecen mediante la siguiente formula
considerando 250 hrs de operacién por afio: (galones/hrs)(250 hr/afio)
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‘a\géé@ {’:’% ; Sh :’.‘if;
1,000/1,250 KW/ 1,490 BHP

ONAN 1,000 DFHD

ONAN 1,500 DFLE 1,500/1,875 2,220 BHP

El proponente entiende que los generadores son necesarios para casos de fallas en el
servicio eléctrico en las facilidades, de forma que las mismas cuenten con un generador
eléctrico para satisfacer las necesidades de los residentes y/o visitantes

Para los generadores a utilizarse durante situaciones de emergencia se han preparado
los estimados de emisiones utilizando los factores de emisién publicados por la Agencia
de Proteccion Ambiental Federal (EPA por sus siglas en inglés) en la publicacién titulada
AP-42 (“Compilation of Air Pollutant Emission Factors”). Segin la publicacién AP-42 se
ha utilizado un estimado de uso de 250 horas para cada generador. Este estimado

resulta razonable para usos en caso de emergencia, tales como el propuesto.

El estimado de emisiones a emitirse en el periodo de un (1) afio por los generadores

que se propone usar en el proyecto se puede observar a continuacion:
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Calculos de Emanaciones para los Generadores Propuestos

1. GENERADOR MODELO ONAN 1,000 DFHD

VOC 0.3186

Nota: Las Emanaciones se calculan en base de 250 horas anuales haciendo uso de la siguiente
férmula:(factor)(Galones/afio)/(galones/unidad)(lb/ton)-ton/afio).

De ser necesario, €l proponente preparard un SPCCP (Spill Prevention Control and
Countermeasures Plan) para lograr la prevencién de derrames de diesel segtin dispone
la Regla 6.5 del Reglamento de Estédndares de Calidad de Agua vy la reglamentacion
federal.
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4.14 Empleos Temporales y Permanentes a Generarse

Construccion

En la etapa de construccion se generaran unos 1,560 empleos directos en un término
de tres afios (la Junta de Planificacién estima en sus estadisticas la creacidén de 13
empleos de construccion por cada milldn de délares invertidos en la construccién)
Multiplicadores Interindustriales de Puerto Rico, Insumo Producto 1987); 655 empleos
indirectos (los empleos indirectos (42% de los empleos directos) se obtuvieron
utilizando la siguiente formula: 1,516 (directos) x 42% = 655); vy 967 empleos
inducidos (los empleos inducidos (62% de los empleos directos) se obtuvieron
utilizando la siguiente formula: 1,560 (directos) x 62% = 967). Ademds, se contratardn
alrededor de cincuenta (50) camioneros para el acarreo del material de la corteza
terrestre excedente, piedras y otros productos utilizados en la construccidn. (Junta de

Planificacion, Multiplicadores InterIndustriales de Puerto Rico, Insumo Producto 1987)

Operacion

La operacién generara unos 500 empleos directos e indirectos para el mantenimiento
de las residencias, mantenimiento de las dreas agricolas, areas comunales, sequridad vy
administracién, y empleos indirectos como consecuencia de empleados de servicio
domestico, jardinerfa, mantenimiento y otros.

4,15 Recursos Culturales
Segdn la informacién provista por el Mapa de Sensitividad Ambiental de 1a NOAA, en el

predio objeto de desarrollo no se identifican lugares con yacimientos arqueolégicos. Sin

embargo, se preparé un Estudio Arqueoldgico Fase 1A el cual fue presentado ante el
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Instituto de Cultura Puertorriquefia.

A tales efectos se realiz6 una investigacion de archivo, literatura de referencia y fuentes
revisadas las cuales indicaron que no habia la presencia de yacimientos prehistdricos o
histricos en el drea especifica del proyecto. Surge del estudio preparado por el
arquedlogo Gonzalez que el proyecto no tendrd impacto arqueoldgico y recomends la
emisién del endoso por parte del Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto
de Cultura Puertorriquea.

En carta del 11 de mayo de 2009, el Instituto de Cultura Puertorriqguefia emitié su
endoso al proyecto condiciondndolo a que protegiera cuatro ollas de metal y que las
incorporara al arreglo paisajista del proyecto. Explicé dicha agencia que el estudio de
prospecciones arqueoldgicas Fase 1 A y 1 B cumplié con todos los requisitos
reglamentarios de la agencia. (Anejo 3: Cartas de Agencias)

De encontrarse algin artefacto arqueolégico se notificara inmediatamente al Instituto
de Cultura Puertorriquefia. La reglamentacion vigente requiere que todo proyecto
notifique y proteja cualquier yacimiento arqueologico que se a localizado durante la
construccion. De descubrirse alglin recurso cultural, los mismos seran notificados,

conservados y protegidos. (Anejo 2: Figuras; y Anejo 7: Estudio Arqueolégico).
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5.0 ANALISIS DE JUSTICIA AMBIENTAL [Regla 253(A)(37)]

Justicia ambiental significa que toda persona debe de ser tratada con imparcialidad y
tener envolvimiento significativo en todas las decisiones seglin se establece en las
leyes, reglamentos y politicas plblicas del gobierno. Mas aln, debe existir un trato
imparcial, y que ningdn renglén de la poblacién, debido a la autoridad o poder
econdmico o politico conferido, llevara la carga de los efectos negativos de los
contaminantes a la salud y el ambiente. (Orden Ejecutiva del Presidente de los Estados
Unidos Nimero 12898)

5.1 Distribucién Poblacional por Grupo Etnico y Racial

La politica de implantacién de la Orden Ejecutiva sobre justicia ambiental para la Regién
2 de la Agencia Federal de Proteccién Ambiental dispone que una poblacién homogénea
como la de Puerto Rico, en donde la poblacién entera es considerada como “hispanica,”
es identificada en su totalidad como minoria. Por ende, el andlisis por grupos étnicos

en Puerto Rico no procede y se debe entrar a analizar otros aspectos tales como
econdmicos y educacionales.

La razén por la cual no procede un andlisis de justicia ambiental por aspecto racial o
étnico es porque en Puerto Rico el 98.8% del total de la poblacidn es considerada como
hispanica segan el Censo del 2000. Solamente un 0.9% de la poblacién era blanca no
hispanica y el restante 0.03% pertenecia a otros grupos &tnicos.

Igualmente ocurre con los grupos raciales, los por cientos de los diferentes grupos

raciales denotan una diferencia un poco mas marcada que en los grupos étnicos y
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puede contribuir a un mejor analisis sobre la justicia ambiental. En Puerto Rico, el
80.5% del total de la poblacidén es de raza blanca, 8.0% es de raza negra y un 11.5%
de otras razas.

Los datos del Censo de 2000 demostraron que [a poblacion de Puerto Rico para el afio
2000 fue de 3.808,610, y la misma se dividié de la siguiente forma: (a) el total de la
poblacion masculina 1, 833,577; y (b) el total de la poblacién femenina 1, 975,033. La
densidad poblacional por milla cuadrada fue de 1,112.1.

Para el Municipio de Cabo Rojo, segln los datos del Censo del 2000, la poblacién del
municipio fue de 46,911. Del total de la poblacién del Municipio de Cabo Rojo, 41,572
personas eran de la raza blanca, 1,381 eran de la raza negra y 4,001 eran de otras
razas. O sea, el 88.6% del total de los residentes de Cabo Rojo eran considerados
como personas de la raza blanca, el 2.9% eran considerados de la raza negra, y el
8.4% eran de otras razas. Un total de 99.0% de la poblacién era hispéanica segln el
Censo del 2000.

Por ende, realizar un analisis desde la perspectiva étnica o racial no procede por lo
homogéneo de la composicidn de la sociedad puertorriquefia y el Municipio de Cabo
Rojo. Por estas razones, procede entonces un andlisis desde la perspectiva econdmica y
educacional. Este tipo de andlisis arroja de forma mas veraz, la composicién social de
Cabo Rojo vy verificar que no surja un impacto desproporcionar por la actividad que se
propone.
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5.2 Distribucion Poblacional por Grupos Socioeconomicos

El 48.23% de [a poblacién de Puerto Rico cumple con los parémetros de justicia
ambiental por el nivel de pobreza y como minoria hispana al compararlo con los Estados
Unidos. En el afio 2000, el ingreso per capita de los puertorriquefios era de $8,185 v la
mediana de ingreso familiar de Puerto Rico era de $16,543.

La informacién publicada por el Negociado del Censo para el afio 2000 revelé que el
44.6% del total de familias en Puerto Rico se encuentran bajo el nivel de pobreza
establecido por el Gobierno Federal. La fuerza laboral de Puerto Rico, segin el Censo
del 2000, es de 1,156,532 personas de l[as cuales se encontraban empleadas un total de
930,865 y desempleadas 220,998, que en términos porcentuales reflejé que un 19.2%
de la poblacién estaba desempleada.

En el Municipio de Cabo Rojo para el afio 2000, el ingreso per cépita de dicho municipio
era de $8,070. La mediana de ingreso familiar fue de $15,852 y el nmero de familias
bajo el nivel de pobreza fue de 42.7%. Para el Municipio de Cabo Rojo el total de
personas en la fuerza laboral era de 15,701 personas de 16 afios 0 mas, de las cuales
2,900 estaban desempleadas. En términos porcentuales el 18.5% de las personas que
son residentes del Municipio de Cabo Rojo estaban desempleadas para el afio 2000.

En los datos sobre los aspectos socioeconémicos de Puerto Rico, el Municipio de Cabo

Rojo se encuentra en una situacidn socioecondmica similar a la totalidad de Puerto
Rico.
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5.3 Distribucion Poblacional por Nivel Educacional

Como parte del analisis sobre justicia ambiental, y siguiendo los pardmetros
establecidos por la Regién 2 de la Agencia Federal de Proteccion Ambiental, se procedid
con la evaluacién sobre los niveles educacionales de la regién y Puerto Rico. El total de
la poblacién de Puerto Rico para el afio 2000 con 25 afios 0 més graduado de escuela

superior era de 22.3 por ciento y 13.6 por ciento con un bachillerato o grado mas alto.

En el Municipio de Cabo Rojo, para el afio 2000, la poblacidn con 25 afios o mas
graduado de escuela superior era de 19.5% y con bachillerato o grado mas alto era de
13.2%. La data analizada revela que el Municipio de Cabo Rojo tenfa un nivel de

escolaridad de escuela superior y bachillerato similar al nivel de escolaridad de Puerto
Rico.

54 Conclusion del Analisis de Justicia Ambiental

La data presentada en el analisis de justicia ambiental no demuestra injusticia social por

la existencia de poblaciones con desventajas econémicas 0 educacionales.

La accidn propuesta no representard una fuente de contaminantes al medio ambiente
tales como emisiones, desperdicios sélidos o descargas a cuerpos de agua. Este tipo de
actividad redundara en beneficios sociales y econémicos al proveerse nuevos empleos,
actividad econdmica, aumento de valor a las propiedades e ingresos adicionales para el
municipio. Por lo tanto, al no existir una carga de efectos negativos de contaminantes
a la salud y el ambiente, no existe sobre el Municipio de Cabo Rojo o para el Barrio

-124 -




DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL

Margarita Reef Resort
Cabo Rojo, Puerto Rico

Llanos Costa un trato injusto o desproporcional que pueda ser considerado como
injusticia ambiental. La conclusién es que el desarrollo propuesto redundard en
beneficios sociales y econémicos para el Barrio Llanos Costa de Cabo Rojo.
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6.0

6.1

IMPACTOS AMBIENTALES RELEVANTES [Regla 253(B)]
Aspectos Ambientales Relevantes [Regla 253(B)(1)]

El proyecto segln propuesto no ocasionara impactos relevantes a la salud
y el bienestar humano. Por el contrario, el disefio e implantacion del

proyecto busca el mejoramiento de la calidad de vida del ser humano.
Los usos del terreno son cénsonos con las politicas publicas aplicables.

Los terrenos donde se propone la accidn se encuentran zonificados dentro
de la Zona de Interés Turistico como un Distrito DS (Desarrollo Selectivo).

La infraestructura disponible en el area tiene capacidad presente o futura
para suplir las demandas del proyecto. Existe capacidad en las vias
vehiculares, distribucién de agua potable, recogido y tratamiento de aguas
sanitarias, y disposicion de desperdicios sdlidos.

El proyecto no afectard sustancialmente la calidad del agua o el aire
segun se desprende de las evaluaciones anteriormente explicadas. Este
proyecto no contempla la descarga de aguas usadas o contaminadas a
cuerpos de aguas; tampoco serd una fuente mayor de emisién de
contaminantes; y no genera desperdicios tdxicos.

No se espera aumento significativo en los niveles de ruido de la zona

porque el proyecio no sera una fuente sustancial generadora de sonido.
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Segln observado en El Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA,
cuadrangulo de Cabo Rojo, Y en el Sistema de Evaluacién Ambiental de Ia
Junta de Planificacién de Puerto Rico, el predio v las &reas alrededor de
éste se encuentran ubicados en el Habitat Critico Designado para la
Mariquita de Puerto Rico (Agefaius xanthomus). Durante el Estudio de
Flora y Fauna realizado al drea propuesta no se encontré ningdn indicativo
de la presencia de la Mariquita dentro de los terrenos del proyecto. Sin
embargo las siguientes medidas de mitigacién serd implantadas: (1) Antes
de remover cualquier arbol en las dreas de desarrollo se debe prestar
especial atencidn a la posible existencia de nidos, polluelos, individuos
juveniles o adultos; (2) De removerse algln &rbol, esta pérdida debe ser
mitigada con la siembra de especies utilizadas por la Mariquita, en las
cantidades establecidas en el Reglamento de Planificacion Ndmero 25
“Reglamento de Siembra, Corte y Forestacién para Puerto Rico”.

La flora y fauna no se impactaran significativamente en términos netos
segin se desprende del andlisis previamente realizado. FEI proyecto
contempla un abarcador plan de corte, poda y siembra; y se protegerd el
cuerpo de agua seco que discurre por la propiedad.

El proyecto se esta construyendo fuera de zonas indundables.
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