DEPARTMENT OF THE ARMY
JACKSONVILLE DISTRICT CORPS OF ENGINEERS
ANTILLES OFFIGE
400 FERNANDEZ JUNCOS AVENUE

SAN JUAN, PUERTO RICQ_00901-3299
August 20, 2008

REPLY TO
ATTENTION CF

Antiiies Reguiatory Section
SAJ-2009-2547 (NP-OIS)

Mr. Francisco L. Charles, P.E.
Desarrolics Altamira 1], Inc.

P.0O. Box 9021990

San Juan, Puerto Rico 00902-1990

Dear Mr. Charles:

Reference is made to your letter dated July 9, 2009, requesting comments
regarding the proposed construction of Campo Rico New Castle, a residential
development. The project will take place on a parcel located within PR-937,
Hato Puerco Ward, Canévanas, Puerto Rico.

The project proposed initially the construction of 137 single-family
residences and 95 “patio Homes” for a total of 232 units; the master plan include
the construction of 1,088 units and a shopping center with associated amenities.
The proposed project will also include the construction of & bridge over a
perennial creek. This bridge wili function as the main enirance of the
development. The abutments will be placed beyond the location of the top of
bank of the exiting creeks, and will not impact the water bodies.

According to the provided information, the whole project footprint will not be
located under jurisdictional areas; therefore a Department of the Army permit will
not be necessary. The proposed work will not require a Department of the Army
permit in accordance with Section 10 of the Rivers and Harbors Act of 1899 as it
will not be located within navigable waters of the United States. Furthermore, a
permit will not be required in accordance with Section 404 of the Clean Water Act
as will not involve the discharge of dredged or fill material into waters of the
United States or wetland.

However, due to the proximity of the project to two water bodies, the
Canévanas River and an unnamed perennial creek, we are recommending the
following measures be followed to protect the adjacent water bodies during the
construction activities: . - _

a. Although you are proposing to maintain the green belt to protect the
river, we strongly recommend to maintain the green buffer zone as per the
measures specified in your July 9, 2009 letter and drawing. This must be clearly
marked between the construction and the water bodies prior to commencement



of the construction activities, to avoid unauthorized impacts to the water bodies
with the machinery or construction equipment or debris. In other words, the
Candvanas River or the unnamed perennial creek with its corresponding buffer
zone, shall not be impacted or otherwise disturbed by the construction equipment
during performance of the works as these are not part of the project
development.

b. Prior to commencement of construction, turbidity and erosion control
devices should be installed parallel to the water bodies to control turbidity and
erosion from running into waters of the United States.

c. Any spoil resulting from construction ac_t'ivitie's must be deposited in a
self-enclosed upland spoil disposal area. There shall be no discharge from the
spoil area to waters of the United States.

This determination has been conducted to identify the limits of the Corps
Clean Water Act jurisdiction for the particular site identified in this request. This
determination may not be valid for the wetland conservation provisions of the
Food Security Act, as amended. If you or your tenant are USDA program
participants, or anticipate participation in USDA programs, you should request a
- certified wetland determination from the local office of the Natural Resources
Conservation Service prior {0 starting work.

This review does not constitute a federal evaluation of possible impacts to
species protected under the Endangered Species Act. Projects that have the
potential to impact federally listed species should contact the U.S. Fish and
Wildlife Service. Also, those projects that may cause possible impact to historic
resources protected under Section 106 of the Natural Historic Preservation Act,
should contact the State Historic Preservation Officer.

The proposed project may be subject to local building restrictions mandated
by the National Flood Insurance Program. You should contact your local office
that issues building permits to determine if your site is located in a flocd-prone or
floodway area, and if you must comply with the local building requirements
mandated by the National Flood Insurance Program.

This letter does not obviate the requirement to obtain any other federal,
state or local permits that may be necessary for your project.

This letter will be null and void if the information submitted is found to be
inaccurate, or if the conditions at the project site of the proposed project change.



Should you have any questions, please contact this office at the letter head
address or by teiephone at 787-729-6544/6505. L '

Thank you for your cooperation with our permit program. The Jacksonville
District Regulatory Division is committed to improving service to our customers.
We strive to perform our duty in a friendly and timely manner whiie working to
preserve our environment. We invite you to take a few minutes fo visit the
following link and complete our automated Customer Service survey:
http://requlatory.usacesurvey.com/. Your input is appreciated — favorable or
otherwise.

Sincerely

indulfo Castillo

Chief, Antilles Regulatory Section
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TR
y LINSL,

10 de agosto de 2009

Sr. Pablo Cruz

- Supervisor Bosque Nacional del Yunque
- HC-01, 13490,

Rio Grande, P.R. 00745-9625
Campo Rico New Castle
DIA-P-JCA-08-0027-DV
R-09-21-10 .

- 2005-80-0862-P1J -
Estimado Sr. Cruz:

Por la presente le sometemos para sus comentarios o recomendaciones €l drea de 41.1611
cuerdas donde se propone realizar un drea de “driving range” de “golf” o un é4rea pasiva
panordmica que permaneceria en estado natural y el mismo serd clasificado como érea de
conservacion de recursos. Anteriormente en dicha drea se proponia la construccién de varios
complejos de unidades de vivienda pero su uso fue modificado para impactar lo minimo posible
esta zopa. Ademds existe un area de aproximadamente 15-20 cuerdas donde se propone la
construccion de un area de 280 apartamentos residenciales que son parte del proyecto residencial
mixto “Campo Rico New Castle”. Este desarrollo estd ubicado en el Km. 0.4 del Barrio Paima
Sola del Municipio de Canévanas. El desarrollo propuesto contempla la construccién de un total
de 1,088 unidades de vivienda y un &rea comercial de 150,000 pies cuadrados. Las unidades se
venderdn en los $150,000-$160,000. Este desarrollo est en la etapa de permisos desde el 2005 y
se espera comenzar la construccién del mismo a finales del 2009. Es importante indicar que se
realizé un acuerdo con el Municipio de Candvanas donde se acordé dejar mas de 100 cuerdas de
deras verdes en las distintas fases de los desarrollos propuestos para compensar por cualquier
impacto en las zonas antes descritas.

Por otro lado es importante indicarle que los terrenos antes descritos estan clasificados
como Suelo Urbanizable, segtin el Plan Territorial del Municipio de Candvanas del 2000.

La agencia federal “Fish and Wild Life Service” ha recomendado que debido a que el
campo de golf se construird dentro de 1a zona de “buffer” de la Proclama del Yunque se consulte
a esta agencia para tomar las mejores medidas de construccién. Dicha agencia ha recomendado
que durante [a construccién del campo de “golf” se implemente las mejores précticas de Plan Ces
y cual otra medida para el conirol de erosidén y sedimentacién, pero como hemos indicado
anteriormente el impacto en la zona serd minimo ya que el drea serd utilizada como “driving
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ticamente toda el 4rea serd dejada en su estado natur

ademas que los terrenos antes descritos estan fuera del listado de terrenos que el DRNA '
interesaba adquirir como 4rea conservacién. Asimisma es importante indicar que se conirat6 a la
firma de Environmental Permiting para que evalnaran exhaustivameite lasespecies criticas que
podrian estar deniro de la zona del “buffer” de la Proclama para que cualquier especie o impacto
se atendiera en el documento ambiental que se esta prcparando pata el proyecto, en complemento
de los estudios de Flora y Fauna ya realizados y los documentos ambientales previamente
elaborados. Adjunto encontrard copia del informe de “Environmental Permiting” el cual atienda
especificamente esta zona de especial atencién.

1 0 .
di. £5 HNPOante i

Conﬁamos en recibir sus comentarios si alguno a la brevedad posible. Quedamos a su
disposicién con el fin de aclarar cualquier part:[cular que usted entienda pertmente

Afel’lt s i} A
y/4

pente,

Fr%ﬁcisco L. Charles, P.E.

Aneios

- Estudio de Flora y Fauna en 4rea de Proclama
- Piano del proyecto propuesto



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL PRELIMINAR ACTUALIZADA (DIA-PA) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS
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Proyecto Residencial/ Comercial Campo Rico New Castle
Canovanas Puerto Rico

ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Nimero de Consulta Junta de Planificacién
2005-80-0872-1PU

Octubre 2007

@toncmics Research & Planning Consultants
PO BOX 40710 San luan PR 00940-0710
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ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

INTRODUCCION

El propdsito fundamental de este estudio es analizar la viabilidad
econdmica del centro comercial del proyecto mixto propuesto Campo Rico
New Castle en el municipio de Candvanas a la luz del entorno econdmico
y social del area donde se pretende desarrollar el mismo y sus perimetros
adyacentes, a su vez identificar las necesidades de servicios, la posible
demanda insatisfecha y en la manera en que este proyecto podria venir a
suplir dichas necesidades.

El siguiente estudio se presenta a tenor con el inciso 5 de la
Seccidn 4.02 del Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta
de Planificacion con vigencia del 12 de noviembre de 1999, que dispone
que toda solicitud relacionada con una consulta de ubicacidon para
proyectos comerciales debera: “Enmarcar el proyecto propuesto en el
contexto de la actividad comercial existente y aprobada en el area de
mercado, incluyendo: (a) la saturacion de mercado, (b} la oferta de
servicios en el area dentro del renglén ofrecido, (¢) los comercios
existentes de los cascos tradicionales adyacentes y las avenidas
principales comerciales. Asi también, se deberd tomar en consideracién
el impacto adverso o positivo que traerd el nuevo proyecto al area
peticionada en términos comerciales o generales. También, se analizara

las condiciones socio-econdmicas prevalecientes, tales como: el ingreso

Campo Rico New Castle



ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

per capita, el desempleo, y otras que puedan arrojar luz sobre la viabilidad
del proyecto, a la luz de las condiciones prevalecientes en la region”,

Para identificar las posibles variables sobre la necesidad vy
conveniencia del mismo, tomamos en consideracion varios factores de
suma importancia, los cuales nos llevan a tener un marco de referencia
mas amplio sobre las necesidades del area donde se pretende el
desarrollo del proyecto. En primera instancia, delimitamos el drea primaria
de mercado y sus componentes basicos, para luego enmarcar el proyecto
dentro del contexto comercial existente.,

La informacion utilizada ha sido ‘mayormente proveniente de
diferentes sectores econdmicos y de elds indices sociales aplicables
disponibles, con el fin de determinar el impacto favorable o adverso que
implicaria el establecimiento de este proyecto comercial y sus efectos a
corto y largo plazo en la zona.

Debemos sefalar, que los resultados obtenidos de este estudio no
son cifras exactas, sino que son mayormente proyecciones que
demuestran una tendencia. Este estudio no representa una garantia de
éxito del proyecto propuesto, sino que contempla el posible escenario de
actividad econdmica del area de mercado de comportarse favorablemente
las proyecciones aqui presentadas. Ademas, se pretende presentar una
perspectiva general de la situacion econdmica de la isla de Puerto Rico
para compararla con la situacién presentada dentro del area de mercado,

2
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ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

pretendiéndose asi tener una idea mucho mas realista de las posibles

condiciones del mercado al momento de su operacion.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

UBICACION

La ubicacion propuesta para este proyecto es un predio de terreno
que esta localizado en el kilometro 0.2 de la Carretera Estatal PR-957 del
Bario Hato Puerco del municipio de Candvanas, Consta de dos parcelas
adyacentes con una cabida total de 214.79 cuerdas. El suelo estd
clasificado como Suelo Urbanizable Progfamada conforme a las hojas
numeros 27,29 y 30 de los Planos de Califébacién de Suelos del municipio

de Candvanas, con vigencia del 12 julio de 2000.

L.ocalizacidn del pedio del proyecto propuesto

Campo Rico New Castie



ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

DESCRIPCION DEL PROYECTO

El proyecto propuesto consiste de una comunidad programada con
.u-n total de 1,290 unidades de vivienda, de las cuales 411 seran
unifamiliares en solares con cabidas promedio de 400 metros cuadrados,
600 unidades tipo Walkups y/o Mid-rises y 279 unidades seran casas en
hileras.

Ademas, se propone un centro comercial de 150,00 pies cuadrados
de construccion, con un area neta de ventas de 98,000 de pies cuadrados,
el restante pietaje sera dedicado a servicios, entiéndase una sucursal
bancaria, una lavanderia, un salén de estilismo y oficinas médicas, que
complementara la actividad econdmica del sector y va a satisfacer las
necesidades sobre bienes y servicios de la comunidad que se estara
desarrollando. Por lo tanto, para efectos de este estudio se utilizaran los
98,000 pies cuadrados de area neta de ventas.

Es importante mencionar que el desarrolic propuesto es de gran
interés para el municipio de Candvanas particularmente para los
residentes del Barrio Campo Rico y otros residentes aledafios asi como
para el desarrolio socio-econdmico de la Isla.

El propuesto desarrolio estd enmarcado dentro del Programa de
Ensanche Campo Rico PE-6 el cual entre otras cosas dispone: “Ef

ensanche propuesto contempla un desarrollo de usos diversos que incluya

Campo Rico New Castle



ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

usos residenciales y comerciales en un drea total de 327.54 cuerdas. El
desarrollo del Ensanche debe armonizar con el valor escénico del sector.
El desarrollo debe considerar la construccion de vivienda en densidacdles
medias y aftas, utilizando eficientemente el terreno y reservando dreas de
parques y reservas. El Ensanche debe también incluir mejoras a la

carretera PR-957".

TIPO DE PROYECTO

Conforme con la seccidén 4.02 del Reglamento de Procedimientos
Adjudicativos de la Ju‘nta de Planificacion, con vigencia de 12 noviembre
de 1999, todo proyecto comercial con un érea neta de ventas que fluctia
entre 35,000 y 99,999 pies cuadrados se identifica como un proyecto
comercial Comunal para propositos de analisis. Enmarcar el proyecto
como uno de caracter Comunal establece que la mayor pare de la
clientela a ser servida por el mismo serian mayormente los residentes del

municipio de Candvanas.

AREA DE MERCADO
Segun expresado anteriormente el proyecto consta de un tipo de
comercio catalogado dentro de los parametros comerciales como uno de

clasificacion Comunal.

Campo Rico New Caslle



ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

Por esta razoén, centramos nuestro andlisis en las condiciones

socioeconomicas del Municipic de Candvanas.

FECHA ESTIMADA DE OPERACION

El proyecto propuesto estd contemplado para iniciar operaciones
aproximadamente para el afio 2010. Esta proyeccién esta basada en el
tiempo estimado que conlleva la radicacion y aprobacidn de los permisos
correspondientes en las Agencias pertinentes, ademas de considerar los
procesos de financiamiento necesarios para un tipo de proyecto como
este, también se tomd en consideracion el tiempo promedic de la
construccién del edificio. Con el fin de preséntar un escenario mas real de
las condiciones del area de mercado y sus atributos socioeconémicos al
momento de iniciar operaciones es que tomamos como marco de

referencia este periodo, entiéndase afo 2010.

CONDICIONES SOCIO ECONOMICAS DEL AREA DE MERCADO
POBLACION

Conforme a los datos del Censo Poblacional de 2000, para ese afio
el municipio de Candvanas contaba con un total de 43,335 habitantes y
segun las proyecciones de la Junta de Panificacion indican que para el
afo 2010 el total de poblacidon estimado sera de 47,796 habitantes, lo cual

se traduce en una tasa de crecimiento proyectada de 9% en el periodo de

Campo Rico New Castle
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2000 al 2010 en comparacion con la tasa de crecimiento proyectada para
Puerto Rico para ese mismo periodo que es de 5%. Este ritmo de

crecimiento constante, trae consigo un aumento en la demanda por bienes

y servicios.

Tasa de Crecimiento
2000 2010* 2000-2010
Candvanas 43,335 47,796 9%
Puerto Rico 3,808,610 4,022,446 5%

Fuente: US Census Bureau, * Proyeccion del Consultor

VIVIENDA

Segun datos del Censo de 2000, en el municipio de Candvanas
existian un total de 15,071 unidades de vivienda en comparacion con
11,614 viviendas para el afio 1990 esto es un aumento de 3,457 en un
periodo de 10 afos. Es necesario hacer énfasis que este proyecto de
caracter mixto se combina con varios proyectos de vivienda actualmente
en proceso de construccion en el drea con un total de aproximadamente
3,566 unidades de vivienda adicional en el municipio. Esta cifra supera en
7 anos el crecimiento total de viviendas en el municipic en los 10 afios
previos, entiéndase el periodo censal 1990 al 2000, lo que conlleva la
necesidad de espacios comerciales adecuados para satisfacer la

demanda de bienes y servicios de esos hogares nuevos a establecerse.

Campo Rico New Caslie
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. Te

1990 2000 Crecimiento
Candvanas 11,614 15,071 2.6%
Puerto Rico 1,188,985 1,418,476 1.8%

Fuernte: U.S. Census Bureau

Provectos de Vme 1da Aprobados y Propuest ""':':desde ano 2002

o _Adyacentes a Area de Estudio: S
Proyecto Umdades‘

Las Haciendas 148
Las Haciendillas } 173
Las Masias 450
Hacienda Altamira : 995
Campo Rico New Castle 1,200
Sefiorio de Gonzaga 300
La Alborada 300
Ciudad Jardin 60
Ocean Hills 163
Puerta del Este 650
River Valley Park 140
River Valley 193
Total 4,772

Fuente: Candvanas Urban Development

EMPLEO Y DESEMPLEO E INGRESOS MUNICIPALES

Uno de los factores determinantes al momento de analizar la
viabilidad econdmica de un proyecto y su impacto en la economia del
sector donde se pretende establecer es el estudio sobre las condiciones
de empleo que posee el area. Segln datos suministrados por el

Departamento del Trabajo y Recursos Humanos, reflejan que la tasa de

Campo Rico New Castle
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desempleo marco un 12.0% para Puerto Rico para agosto 2007 mientras
que los datos mas recientes por municipio son de octubre 2006 los cuales
indican que la fuerza laboral alcanzaba los 14,552 persona y el grupo
empleado era de 12,9712 para una tasa de desempleo de 10.9%. FEl
proyecto propuesto implica ampliar la fuerza laboral en un total de 150
empleos permanentes al momento de iniciar operaciones, esto sin contar
alrededor de 250 empleos en la fase de construccion.

La construccion del proyecto propuesto que incluye 1,200 unidades
de vivienda y las facilidades comerciales aqui contempladas, superan los
$325 millones y traen consigo un impacto positivo a la economia del
Municipio. |

De acuerdo a los niveles de inversion, el municipio de Candvanas
recibird un impacto en sus arcas fiscales de aproximadamente $1.625
millones por conceptos de arbitrios sobre la construccion con el propuesto

proyecto.

TIPOS DE INGRESOS

Otro de los elementos fundamentales para determinar la demanda
por bienes al detal es la proyeccion de ingresos tanto del area de mercado
como del total de la Isla. Segun los datos del Censo de 2000, el Ingreso
Per Capita para el municipio de Candvanas es de $8,672 y el Ingreso total
de $375.8 millones, para el afio 2010 estimamos que el Ingreso Per Capita

9
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del municipio de Candvanas alcance un total de $13,159 para un Ingreso
total de $628.9 millones. Esto en comparacion con el Ingreso Per Capita
estimado para Puerto Rico para esa misma fecha el cual se espera sea de

$15,481 y un ingreso personal total que se estima sea de $62,272

millones para el afo 2010.

2000 2010%*
Candvanas 8,672 13,159
Puerto Rico - 10,202 15,481

Fuente: U.8. Census Bureau, *Estimados del Consultor

- ... Ingreso. T-oi:al- * {millones de.ddlares)

2000 2010%*
Candvanas 375.8 628.9
Puerto Rico 38,856 62,272

Fuente: Junta de Planificacion, U.S. Census Bureau*Estimados del Consultor

ANALISIS DE DEMANDA Y OFERTA
DEMANDA
Para determinar la demanda potencial por bienes y servicios en

nuestra area de mercado utilizamos la partida donde se cuantifican los

gastos de consumo personal, que mide el gasto gue realizan las

10

Campo Rico New Castle



ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA

economias domesticas en bienes y servicios finales, duraderos y no
duraderos. Segun las variables macroecondmicas de la Junta de
Planificacion, en Puerto Rico para el afio fiscal 2002 se registré un total de
38,844.9 millones en gastos de consumo personal, lo que implica que la
poblacion de Puerto Rico utilizé un 92.4 por ciento de su Ingreso Personal
para gastos de consumo, ésta misma fuente, en sus proyecciones del
2000-2010 presentadas en el Programa de Inversiones de Cuatro Afos
2006-2010, estima que para el aho fiscal 2010 el gasto de consumo
personal ascendera a $56,699 millones y el ingreso personal a $62,272
millones, traduciéndose en la utilizacion de un 91 por ciento del Ingreso
Personal dedicados a gastos de consumo. |

Partiendo de aqui, obtenemos que segun datos del Censo
Econdmico de 2002, en el municipio de Candvanas se registré un total de
gastos por los bienes al detal, excluyendo la venta de automoviles y
gasolina, de $110,296 millones lo cual representa un 28% del Ingreso
Total del municipio. Utilizando la proporcion destinada a bienes de
consumo es claro observar que la poblacién del municipio de Candvanas
al no contar con suficientes espacios comerciales para satisfacer la
demanda por bienes de consumo la satisfacen en otros municipios, es por
esta razon que para el afio 2010 proyectamos una demanda agregada

para el municipio de Candvanas de los $314.4 miilones.

11
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OFERTA

Segun nuestro analisis, las ventas al detal en el municipio de
Candvanas tendran un valor de $143,284 millones para el afio 2010. Esta
estimacion se hace basando la tasa de inflacion en la tasa de crecimiento
del Producto Bruto segln célculos preparados por la Junta de
Planificacion. Este dato no solamente brinda un margen igual de ganancia
a los comercios existentes al afo 2000, sino gue asume el efecto
inflacionario asegurandonos de no enfrar en subestimaciones que sean

adversas al comercio existente en el municipio.

AREA REQUERIDA POR NUEVOS NEGOCIOS DE BIENES AL DETAL EN EL
MUNICIPIO DE CANOVANAS

Si utilizamos los multiplicadores de venta por pie cuadrado
normalmente utilizados por la Compafiia de Comercio y Exportacion de
Puerto Rico, proyectamos gque el valor de la venta por pie cuadrado
aumentara de $405 en el afio 2002 a $526 por pie cuadrado en el afo
2010, segun los datos regionales, siguiendo la metodologia antes
mencionada proyectamos que el pietaje necesario para suplir la demanda
en exceso seria de 325,440 pies cuadrados. Segin datos recopilados de
la Junta de Planificacion, en el Municipio de Candvanas debemos sustraer

el pietaje propuesto por el proyecto Campo Rico New Castle que es de

12
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98,000 pies cuadrados de area neta de ventas al detal, manteniendo asi
un excedente de 227,440 pies cuadrados.
Conforme a datos de la Junta de Planificacion desde el afio 2002 hasta el
presente, no se ha aprobado algun proyecto comercial para el municipio
de Canodvanas y mantiene pendiente de evaluacion un proyecto comercial
con alrededor de 225,000 pies cuadrados.

De esta forma, luego del analisis que realizamos, entendemos que
el propuesto Campo Rico New Castle cumple con los requerimientos de
las agencias concernidas y no perjudica el comercio existente sino que

vendria a complementar el mismo.

i3
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CONCLUSIONES

&

La construccion de dicho proyecto estaria conforme con los
requerimientos de la Agencias concernientes y estd enmarcado
dentro de una zona urbana del Municipio de Candvanas.

El proyecto propuesto es complemento y apoyo de otros comercios
en el area de mercado y fomentaria una situacion de sana
competencia en beneficio de los habitantes del Municipio de
Candvanas.

Este proyecto fomentara el desarrollo econdmico del pueblo de
Canovanas y de toda la region este de la isla de Puerto Rico, con una
inversion minima de $325 millones para la construccion del proyecto.

El proyecto propuesto creara aproximadamente 250 empleos en la
fase de construccion y 150 en su fase operacional, tanto direcios,
indirectos e inducidos, lo cual contribuira a disminuir la tasa de
desempleo en el Municipio y areas adyacentes.

Beneficios adicionales por el aumento en recaudaciones municipales,
incluyendo arbitrios y patentes de construccién, patentes de los
negocios  recreativos y comerciales a ser establecidos
permanentemente en el centro y contribuciones sobre la propiedad.

El desarrolio propuesto cumple con lo dispuesto en el Plan de

ensanche Campo Rico PES.

14
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Existe una insuficiencia de oferta en nuestra area de mercado de
bienes y servicios a precios competitivos gue suplan la demanda de
los residentes.

Estimamos que en el Municipio para el afio 2010 existird una
demanda insatistecha traducida en 325,440 pies cuadrados de
espacio de venta de bienes al detal.

De acuerdo con lo expuesto en este analisis podemos establecer que
el municipio de Candvanas presenta un estadio con las
caracteristicas adecuadas para el establecimiento de otras opciones
de comercio a Ea— vanguardia del mercado quienes en complemento
con las opciones de comercio tradicional vendrian a suplir las

necesidades de dicho Municipio, por lo antes expuesto establecemos

la viabilidad del proyecto comercial Campo Rico New Castie.
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ANEJOS
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Table 17. General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and
Municipios: 2002—Con.

finclugies only estabiishments of firms with payrolt, For meaning ol abbraviations and symbols, sea intreductony taxt. For explanation of lamms, sea Appendix A, For definiions and hierarchy of
commarciat regions, including municipios, see Appendix F. Data based on the 2002 Economic Census. For inforrration on ws!idemlaﬁ!y protecticn, sampling e, nonsamphng siror,
and defintions, see note al the and of the i

Pald
employess
2002 fof pay Pro-
NAICS Gacgraphic area and kind of business thont ptiators Unpaid
coda Estab- Antwal Flrs&—quaner uding and fami
lishments Sales paytod tﬁ Rarch 1 parnorst workers
{rumbar) {$1.000} ($1,000) {$1,000) {numbar} {nuember) {purnbar}
YAUCO MUNICIPIO, PR—Con,
44-45 Retall trade--Con,
454 HonSIe IBMAHBIS . eeuy e irrirerrrarrrencacer et basnas 2 D D 3] o D b
4543 Dirert seling estabishmentS covvanrsrrrsrnrnrrrsscrrnesnraranas 2 3] D 47 a ] D
{ saN JuAN, BB COMMERCIAL REGION
4445 Retal brate o.vvysevmasnirnrererrannesrarrranasnas frtteierantaes 3 150 713 5315 502 133 148 285 39 464 1 880 234
441 1 Holor vebicle and paris dealers 3 1 855 673 | 85 022 23 560 4 252 205 26
4411 Automobile dealers L ..., w08 1 588 768 | 66 116 16 838 2 588 a7 2
44111 Mew oot dBalors. v vreeeses 74 R 2] s} g b o
44112 tiged car dealers .. vvevs 29 o 8] [+ c 3] D
4412 Other motyr vohitle dealdrS. e iiiniinsisnnuscraressrannanses 22 53 329 2 836 & 116 t9 2
44121 | Fecroational vehiclo dalers oo ieiiiiiiscssitiiosiansssncs 2 D D 4 b D 2]
44122 Motoreycts, boat, and other molor vehicls dealers ..ol 20 D D 3] b B 3]
4413 ] Automotive pasts, accessordes, Apd Hre SIDMBS . oo . iiviiiiiiiiinss 204 333 578 27 070 6 52G 1 548 139 22
44131 | Artomotive pazts and acnessomnas SIS vrcervrrrerrisnsnrans 178 313 983 25 552 £ 180 1 419 121 17
44132 O dORBIS s e vrersrrvennrsrrrsvsssrnsrrsprarsrarnassbarin 28 19 585 1478 R4 128 18 5
442 Furniturg and homa Rirnishings S19688 ..vevraasrrrrrrrrsarernnrrne 2 257 046 27 888 6 Bat 1638 95 +t
4421 | FUMBUE S10TB5 10asrivrsisssssnrerssssassrnsenssssnsnsnnsanes t14 ‘D D D g o D
4422 Horme tnishings SI0788. suunsnssnsnassarsasssrrsnnsnrassannsns 48 1] o] 0 ] 7] 4]
£4221 FIOGr COVRHNG SOMBS o uusuiusvacsnssssnrrarrsannsssnssnnnssa 9 o 2] 1] b 3] o]
44228 Other home Knishings S1OM8S tiisisresrsssarrsannssrrenrnsans 39 26 099 3 128 745 28 25 2
443 Blectronics and appianca 810188 ... .veereebecasiisiiiiicissasiinns 175 340 820 az 898 B 530 t 673 75 7
4431 Electronics and applance SIOMBS aavavsrererrasesarssnsasaatiasy 175 340 820 32 666 8 BSO t 873 75 7
44311 Appliance, telavision, and gther electronics slomes .......avacia. 103 228 954 21 952 5 383 t 150 3 4
24312 Compter and SOIWAIR BI0MS vevvsrerverrasrrsannarensrrsres 66 149 645 10 378 3113 D1 a7 3
44313 Camara and photographic supplles SI85 «ovviianrrerrrarssans [ 2 474 114 pd L -
444 Buliding mataral and garden equipment and supplies dealers ... 251 459 917 46 20 11 039 2 145 22
4441 Buliding materal and supples dealrs. .. vivversaeeersanaissiar a2 489 489 44 988 10 724 2 ex? 36 ]
44411 HOM CONMBIS civuvnvenrasrssussstvorunrnssnnssrmsnssasasies 25 208 477 14 731 3 584 945 4 -
44412 Pam!andwalpapetstcfes.............. rerareravieeins 26 o 4] 2} i 4] 2]
44413 Hardwarg 810785 ousveucssasssrsersens srevannnvensras 181 ] 88 588 11 175 2 636 845 75 %]
44419 thar huiiding material dealarg cvuvrereverrrorraransanimissi 80 | o & ] 1 i B
4442 Lawn and garden equipment and supplios SHYeS cevevsreresineses 18 10 428 1213 315 « # -
44421 Outdoor powar BOLBIDTES o vrvvsessseseesnssneasseonns 2] D D D a D D
44422 Mmerywenagm and farm: supply 810108 Louviiiiiiainn, 7 o 33 D 4] B o
445 Fopd and baverage sioriS . cacirssrrrrrrsrrsanrrdssnnyrroomsienns 313 878 357 &4 283 15 477 5 804 174 3G
4451 GIOCETY BIOTES vsuennenrasinstrsssrssrarannnrsrrassansasbnnrs 232 823 765 59 847 14 383 5 178 131 24
4454t Supermarkats and other grocery (except convenlence) stores ... 158 754 641 57 475 13 767 4 943 118 21
44512 Conveniencs SIF85. .. vsrarrarrriassssassrenssanisssrerranee 34 29 124 Qa2 o 29t 15 3
4452 Specialty 00t SI0TBS . 1 uiieiverieriinssnnssssrrsrnsinieesrenans 53 20 130 2187 v 247 3 - 2
44521 11 4 658 4G 83 33 g -~
22 2 4] D [3] a ] Rt
44523 8 1 820 157 43 20 5 1
44526 ol 2] ) c D =]
4453 Beer, wine, and lquor SIOMS8 Lo 9 34 462 2 249 567 78 12 4
446 Haalth énd personal COre SI0MES . e iiiiiiiviieisniiiiissvscusnas s B25 412 65 673 15 gag 4 tad 180 21
4461 Haadth and parsonal CAn SIoMBS e siiicrrieavassricraiiireoiines 348 B35 412 65 673 15 588 4 084 188 21
44611 Pharmacies and diig S10/m9 .vvvavnvrrsrsnssrnrbrsenrnnasarss 178 486 466 48 Ba4 11 BOT 2 847 117 17
44612 Casme!acs,baautysupplks and perfumg SIOMES cevnsreararanns 46 b D 7] [} 3] D
44613 Opticn] GoOHS SI0TES v vverrrrravrsrssnsrsriserrencrararanars 71 3] D 34 f 13 D
43G19 Other health and persenal Car sS85 ..cvustiisrarisrssrvasaren 52 32 a5 4 503 1 100 254 19 2
447 Gasoling S1alions . cvierseraerrsnssnnsrsnrsivssrerarreassserserss | 253 450 066 21 339 4 944 1 838 137 2]
4T Gasoling SEHONS .o vsusiisiiseisnssrsssrsiaressassannnnsresans | 253 450 066 2t 339 4 844 1838 r 9
4471 Gassling stations with convenionce SIS . v iirirransssnares 187 316 587 16 009 3 632 4 358 82 25
44719 Db gasoling S1aN0NS v ernisrvrsavrrrrrrbevassansnasssssas 88 133 478 5 330 1312 483 55 14
See footnoles at end of tabla,
150 Puerto Rico-Geographic Area Stalistics 2002 Economic Census of Island Areas

U.8. Cansus Burean, 2002 Economic Census



Table 17. General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and

Includes only establishments of firms with payrofl. FOT mmbg of abbfwtalms ang bols, sea introttuctary text.
¢ i o sym 2502 Economic Cg'm

Municipios: 2002—Con.

For axpianation of terma, ses Appendix A, For definitions and higrarchy of

commarcial reglons, including based on the For information on eontiden , Br0t, HONBaAM ernot,
and dsﬁn&icnsgmmasuwmesfmﬂmg!a] 560 Appondic F. Hlalty protection, samping ping
Paid
[
2602 lor Prow
MNAICS Geographic area amd Wind of business és'aoé prtemm Unpaid
coda Eatab- Anrugt ] Firsstquartes includin tarnl
fishrnents Sales tayrolt payzoll March 13 tinam‘ WOKeTS
{rumber} ($1.500) BT,000; {31,000} {rupmbsar} nurmbe) {numbaer}
SAN JUAN, PR COMMERCIAL REGION-Con.
44-45 Retall trade—Con.
4483 Clothing and clothing actossories S10M3 < . vverrrravaaane PR 683 666 68713 B3 042 18 819 7 032 212 18
448% CIothing 80785 s av s rnsrssnarsrnsnsarsarsssrrsrnnanurasssarse an 400 482 53 508 2 607 951 127 L]
44811 Men's ClOhIng SIOMIS +ovrvarrrnrarasreserrrrsrrtibeiessoaaas 67 86 269 8 4N 2 033 593 19 3
44812 Wornen's ¢lo n?sturas.'.‘ 174 155 849 24 394 5 B48 2 Bag 44 3
44543 Children's and inlants’ cothing S10re v v vreernrcnrrriarcninns 32 15 851 2 680 485 166 3 1
44844 Famdly Clothing stOr8 cvvervsvrsernsrsrrnrrsrarsannasnarenses 75 120 265 12 637 3 083 1034 20 "
44815 Clothing accessorics slofes... 25 22 903 3 508 i 308 4 2
44849 Other LT R L T 34 19 395 24 564 194 19 1
4432 Shot SI0M8 buuiuiieiesioiissitestotsatsasbonssatsnsrsansssns 151 185 939 20 6858 4 860 1384 28 4
4483 Jawelry, luggage, and leather goods stores (..o caeiaiiiiiaas 12t 80 272 8 8it 2 152 697 &7 4
483 JEwaly SIOMES suirvsrrrrrrnrasasscarrisrranns rseraservary 111 12 95% # 245 1 638 B854 51 3
44832 Liggage and leather Goods 510188 . evuvreryvsscsarsiasiassass ¢ 7 32t 632 154 38 8 1
451 Sporting goods, hobby, book, and MUSiC S10IRS +vvvisseiieiernsaaes 178 169 582 18 161 4 485 1 246 85 15
4511 Spotting gouds, hobby, and musical instrument S10668 ooiiiiiian BG 58 227 & 038 1 265 422 57 5
45114 BROTHNG GOOTS S1070T cuvvsranrvmsssasrrerrrrenasenrrnsnrneass jerg 16 968 1 635 34 98 24 3
45112 Hobby, toy, and game 10788 . vieiseierrrcrrranssinirssvsaass by 22 625 2 265 441 1382 t0 -
45113 Sewing, nesdlework, and plece Goods SI0MES. .. ceerieeisarvenas 15 13 804 t 627 334 98 20 2
45114 Nusical instrument and SUPPIES SIOMES .. vvverrvassnerienssanss B 5 830 511 134 44 3 ~-
4512 Book, pericdical, snd MUSIC SI0MES 110y rrrrrrrrressesssissssins a6 110 355 12 123 3 230 624 38 10
4512t Book stores and News GBBI8TS 1eeievieriirrrinanen eae 47 5 828 g 281 2 388 §62 a7 T
45122 Prerecorded tape, compact gise, and record stores .. e 39 4 527 3 382 82z 252 11 a
452 Ganaral MErChandise S107RS «veraesnsssrennrnsbrnosossestarassras 54 853 28 107 281 28 I 8 831 17 2
4521 Dopanment SITBEZ 1 uerrsrasrssasrasrarsssarrsssssrrssnnnsnes 57 ] o] o i 1] o]
5214 DOPANENT SIOMB5 11 vvvrsvaassarsssensonssssnssassosnnvese 57 ‘e D o i > D
4529 Cithar general Mehands SI0MeS ciavirvrrersartnsransnesrarens ar 34 D o g o 3]
45251 Warehousa clubs and supercentess.... ermeessanasaranrran 2 2] ] 1) a B o]
45269 All ather general merchandise stores. .. Aeuvsassasssatrares 35 248 834 28 308 6§ 698 1 568 g 1
453 hiscefl SUTB TBIBHOIS v v e ssanrrnvannrnruannnsnaranrrnrry 305 268 295 27 974 T 452 t 980 27 a9
4531 FIOMSIS s s unnnevaninnnaetsasssnsirrrssssnnrnessansennasvasssnes a7 10 359 1430 ars 95 38 8
4532 Office supplies, stationery, 2nd G B10783, ccvveerevanrrrrarivens 17 174 483 17 7S 4 996 1203 jeatd 3l
45321 Offica supplits and Stabonary SIOMS . ooiiiiiiiisvaiiiassrsees 76 123 753 11 358 3 442 729 4G 2
45322 Gilt, novelty, and SoUvenit S10M88 ... sviiieiiussiasisasassens ™ 50 730 6 377 1 554 564 58 19
4533 Usad mearchandise SIGMS uveervrrerrarsusnsressrsanrsrrssrren -1 1374 93 2t 0 3 -
4538 Other miscallansous store retaliers . searsranazvaraaisterane 93 0 79 8 18 2062 582 v 9
45381 Pet and pet supplies stores ... frtverarerrrarnreeren 23 13 474 1 447 A i) 15 3
45392 Artdealers ....... rrarererreanre rererierrrrarannrenaner 24 12 298 1734 451 114 18 1
45389 All pther miscel BlO18 1BMHBIS vy v svriaanivrianenreraan 48 44 809 & 535 t 268 284 44 5
454 MNONSIONe ralaHeIS o.viiiiiiieserisnsasnnnannuanmsntsrrastsrnanan 56 128 414 10 865 2 6833 564 28 4
4541 Electranic shupping and mail-omder BOUBES vuesrseriscrssrsernins 7 B o D B D 7]
4542 Vending maching OReralorS . covrvisssessssssessssrisrrrenrvarans 3§ B a2 s ] & 5] o
4543 Direct selling estabshmems cuiiiiiiiiiiiisiiassisrssrssisness 35 115 523 8 41 2129 A57 21 4
#5431 Fusl ealars 4 uvissveussiasnnarasnnnnsanasssssosrrsionunsnes 1% 62 854 2t 662 126 s 1
45439 Crher ditect 528G eStBIRIMENS cvavvinnnsssrenrrriraranenss 20 52 688 6 t44 1 467 33t 14 3
{ CANOVANAS MUNICIPIO, PR
4445 ROMHIBI0 . oorosoocviiicaeree e isiea e st bnbr e e aaans 85 131 323 9772 234 785 38 t 7
441 Motor vehicle BN PETLS GBAIETS . eveirerrvassrrsenensrrasarnsenss 7 10 794 | 518 122 4 2 2
4411 AUIOMOBHE IBAIIS s verrneruereeenrnsarannssersvesersanranens 1 D o B a o
4413 Automolive parts, accessofies, andtirestoras cooioiiiiiinaass & 6 278 381 84 ar 2 2
442 Fumure and home furnishings Stoms ..vavieiivcirerrrerrarasssns 2 D B 3] 3] D
4421 FLOTHIUIG SI0TES wvvvavarearnsnssanarrssrrrrorannncessatancrnns 1 B o o D ]
4422 Hema nishings S10M88 . cuvairsssrasssrisrerrnrasunsnsrarsaons 1 2] 4] D b 3] a]
448 Elecironics and appiance SI0783 .vrevrrrrrrerernrsrrreessasarsas 4 852 175 17 [ - -
4431 Elpcironics and appHanc SIMBS cuiiiieiviiiviiriianinisasanies 1 652 175 17 8 - -
444 Buitding mataral and garden equipment and supplies dealers ........ & 3 878 352 93 25 &5
4441 Bullding material and sSupplies doalirS. . ov i rnrvnsrrnsiisisreas -] 3 678 352 93 3 5
Ses fooinotes al end of table.
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Table 17. (General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and
Municipios: 2002—Con,

[%ncludes m?g'iy amalsgg\ggit: of fimns with payrell.  For mearing of ai:gwmat%o:és sagéi s}'g;gota sag intreductory text, ?‘-‘orinti;;langaé:?n of lems, sea o Aapmcg:n A For gafinifons andg hlerarchy of
refions, municiplos, 508 Appendix £. Data based on the 2002 Econormic Gensus. For inlonmation on confider ohee BTL, HON drror,
anddel’énltims mmaalﬂgem&mi W e sarmping wampling

ewcvvees

2002 } !m;}ay Pro-
NAHCS Gecgraphic area and king of business petiod pritors Unpaid
code Estab- Annual | First<quartsr inchudin and fami

dshmonts Salas payrolt pranyroll Harch + pasness! WOKHS

{pumbar} ($1,000} (31.008) {$1,000} trumber) {rumbar) {numbar)

CANOVANAS MUNICIPIO, PR~Con.
44-45 Hetall trada-~Con.
445 Food and Severage S1oM8 . .o ieirre e trerenennans Cimeresariatess 11 44 15t 1 768 422 178 1t -
4451 GUECery SI0MBS vuvsnverararsnsnssssrnrras sravesaereeny T 43 234 1 699 443 168 7 -
4452 Speclally oot SIoI88 . isiriresesiavrrererarsrrransrotarivanes 3] 59 53 12 8 3 -
4453 Brer, wing, and BQuUoT 51085 . s errersrsssaranrrrorrrrasirans 1 o B & ] &) 4]
448 Health and personal Cars S10rBS .. ryerieraressasssassessssiscses 20 25 252 2 856 77 185 3 -
44414 Hoalth and porsonsl CHre SI0MBS vvvriiriarvesssvversasrasiavens 20 25 252 2 854 "7 185 3 -
a4y Gasolne stalioNg tvvuiveveivesrssvisierersannsansannsnrassassarrs 105 0 233 442 197 43 7 2
L2Ya] Gascling SIatoNG suuvisvsarssrarintvessasinrasnnsrsansass fees 10§ 10 233 442 107 43 I 2
448 Clothing ang ¢Iothing Bcoessories 819195 oo vrrvrarrssrsssrasereees a0 ] 9 829 2 967 & 248 4 -
4481 CHOMHY $10108 L s evrrerrsnrmaatsrisssreareoisnaesnsssssnsssnes 17 18 3186 1 8M 418 169 2 -
4482 Bhoe SIOIBS cuviusuiisissiarassrsssrsenssnnsnsnsnasmassasnnes 3 8 689 1833 248 75 1 -
4483 Jawelry, lzggage, ond leathar goods SIS vvvuceirservorssiniens 4 825 63 7 2 1 -
451 Sporting goods, hobby, book, and MUsIc SI9BS cuvvviersasrsseneen 1 D 4] ] a 4] o
4511 Sparting goous, hobby, and muskeal Instiument 81989 .. ouieiiavans 1] o 3] o} a o 4
452 Goneral METCNANGISE S10MBS 1usuesovrseesserrerassssassssmerrrnen 2] o B D a ) o
4521 DopaMtmBNt SIMES? « v vnvavnassrerrrasansssrssnnrasssresrrrnns 2] , D 2] D B o
454 Nomstors retpilers .. ool P PPN 3] ‘860 g 27 2] 3 )]
4542 Vending maching ODoTBIE cverserrsrrrarunsrrsarrsssassrsrsens 1 44 ] a [+] o
4543 Dirget selling establishmentS . . revrerrrrarerrenarmasrassstrrins 2 ] a D o
CAROLINA MUNICIPIO, PR
A45-45 RAtAl B8 ooeiiiiiiiieiiisiisiiiiiiiiiiiiviessastssssrerasanas 535 1 172 962 105 218 26 21 7 547 ar4 59
441 Hoter vehicle and parts dealars ...... warerrerrravenirerranne 48 171 584 11107 2 809 593 RS 7
A4 Artomobiie daBIBrE L iivi i iiiiiiii i st ra s, 22 108 698 5 1949 1297 212 17 2
4412 Cther motor vehicss BealarsS . cuvvsvrrsssernssrsassssrssinrcannars 3 o o 3] a o v}
4313 Automnotive pans, accessnios, and e S0 . s icsrsirersrnens 43 5% 020 5 558 1 430 aGe a4 4]
442 Fumitlre and homa fraishings SIOTBS wavsenvrrennrsricrecnrioiins 17 34 929 4 69! a01 23t 3] 2
4421 FRUTIMUMG SIOTBS suvsvasrrassnrsnsansassanssanasissrsrsranrasrs 14 3t 726 3 182 B39 20t 2
4422 Homa furmnishings 81088 .o u v v iiuiivasasssrssstarssnisssnnanns 3 o D b ¢ o D
443 Electronics and appliancs SI0785 vuveaerrerrnnnassserarerrcatesnay 14 28 301 3 473 857 163 3 2
4431 Electronics and appiancs SI0B5 cuevievesarcrissesrorisrasnnres 14 28 301 3473 857 63 3 2
444 Building materat and garden equipment and supplies dealers ........ 43 152 620 12 061 2 890 ] 25 2
4441 Buliding matarial and supplies dealars.....vsieieincrniirasnsesns 41 150 783 11 845 2 982 753 23 2
4442 Lawn and garden squipment and sUppEos SI0MB5 . rvavrrenvaares 2 *] o 3] a [»] 0
445 Foot and DaVerage SIoMBY e uvvaireirrersssnssssisranersrrrerreana | 62 186 960 16 118 3 817 1310 3 - 7
4451 Grocery SIBS uviviiisissiiusasssatsssrsssssnnsnsasnnsnssnns 45 179 328 14 215 3 408 1222 23 &
4452 SPECialty 1000 BIOTOS v vscssvsesesessnssnissisrrsnnneneesans 8 3 101 sa2 w9 82 4 -
4453 Beor, wing, and Bouor SIS «ovevrrrsaasrrarinranrssreravsrrans | a8 4 033 81 72 28 4 1
445 Health and personal Card SI0IBS cerrerssrsnsrsronrernesanssiniass 63 111 22¢ 1t 219 2 Bif a2 a3t 8
4451 Health and parsonal CAr8 SIOT88 sasavasrveissrsanransananinrees 83 111 22¢ 1t 219 2 Bi§ Ba2 3t 8
447 Gascling SIaHONS .« v v iviureiiarsrirrrernsrrrissrranrnsassanreinas 49 66 665 250 61t 285 33 10
471 Gasolng Staliong sovveiiiiiisisiosivarsesrsstsnsnssnsssasians 48 86 665 2521 811 255 33 0
448 Clothing and ciolhing 4cCesseries SI0TES vvvvsvvsnnenssnsssannnssas 114 101 763 12 766 3 012 1 1065 13 2
4481 Clthing 6101088 v crrarerrarmrrerrmtortrantpasossssnmssssasinnn 69 B5 548 8 40§ 2 028 811 | 8 2
4482 SHOE SIS Luuivuraressoratosisnstvuissestssstssssssastsncs 29 30 074 3 557 798 228 3 -
#483 Jewslry, luggage, and feather §oods SIOMS vvivnivnisansaniansens 18 5 741 713 187 66 4 -
Sen footnotes at end of takde.

152 Puerlo Rico-Geographic Area Statistics 2002 Economic Gensus of Island Areas

L8, Census Bureau, 2602 Econcrie Census



Table 17. General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and

Municipios: 2002-Con.

[ncludas onty establishments of firms with payroll,  For meaning of abbreviations ang symbols, see intreductory text. For explanation of tarms, see Appandix A, For definitions and hierarchy of
reial idgrtialty protection,

eoTmme regions, incluting corres municipios, ses Appandiz F. Dala based on the 2002 Economic Census, For information on confi , sampiing error, nonsampling eror,
ard definktions, sse note at trge end mw; g
Paid
employens
2002 tar oy Pro.
NAICS Geographic araz and kind of business narod priators Unpait
coda Estab- Annual | First-quarter Inciugin ang ramlh‘
#shunents Salos pa[%%lt March ¢ snerst WOIKETS
{rmmber} {$1,000} (33,000} {31,000} {rinnber) rurmnbet) ftmber)
CAROLINA MUNICIPIO, PFR—Con.
44-45 | Retsl} trade~Con.
451 Sporting goods, hebby, book, and music stores ...... 26 22 5% 2 467 574 188 T -
4541 Sporting goods, hebty, and musical INSUMant 516785 wuvveiserree 14 9 g2 943 203 84 2] -
4512 Blook, pariadical, and music 510185 . v revavrrarraarrraraacraaasy 12 12 569 1 524 365 104 1 -
452 Ganeral merchandise 810505 v avvarrersrsnrnrsrnransraarsaosrannar 17 4 248 178 25 515 £ 880 1708 3 -
4521 Depanmarn Stoms? oottt iriiria s 9 167 B37 18 364 5121 1333 - -
4529 Other peneral MBTChantise BIOMBS vvuvirseivesrsosssinnrrererees g B 342 7 151 173 a75 3 -
453 Hiscel s stome BRYS . iusiivensrsssansnsnnsrsarararrranran 56 44 181 4 844 t 62 418 62 18
4531 FIOMSIB . 4 tuiiiieeiussssisnioresstesnnsnnsssrnsaserassstrribns 4 338 30 3] 4 -] 3
4532 Offica supplies, stationery, and il S10M83. ..iveiiaresicireererine jeis} 38 605 4 o411 951 352 25 13
4539 Other miscall SIHE TRIAMAIS vvvuriirarnnsraarrannrrirens 13 7 238 G603 145 60 k2l 3
454 Honstore retallnms ouriivenisiersrrrrrrarnsnnrasrnsanrosrrarbosner g 2 409 23r 62 17 3 -
4541 Eisctronic shopping antd maikorder BOUSES cuvavisiasesscreursans 2 3] o ja] a ] o
4542 Ventding maching 00erators...ovvuvannns sreararierresrreannenn 3 TR 53 15 5 1 -
4543 Direct selfing e5l0bishmentS (. verrerirrssssrsssrrrrrnrrenacerae 1 s] D 0 E o o
GUAYNABO MUNICIPIO, PR
44-45 | ROBIIAGE 1ovtrasarsirrrenrrenarannanr ey raan s e bstiaaninaens 359 667 170 58 B16 14 445 3844 185 ] 25
441 Motor vehiclo and parts dealers .uuvevssrassvstsersrsrsrannnnany H Al 4 94 1 248 282 24 4
4411 Automobila dealirs Lo iiyiriiiiiiiiiiiisisiisiaisiiusisataranen 7 39 5783 2 446 595 12 & -
4412 Other motor vehicle dealars. cuvvaevninrscarsrrsssssnsarsnasses 2 B B 3] -] o D
4413 Automotiva parts, accessones, and i sl . ceverrarirrrrannas a1 20 226 2 378 598 187 18 4
442 Furniture and home furnishings stores .... 14 11 958 1 588 391 it 4 -
4421 FUmBure stOres «ovuviiivsserasessnsssrsrisrsnsnassnnnesanenss 12 8 67t 1163 266 Kt 4 -
4422 Home Hmishings S10MBS s ruvssnarrssrsstrssrrssnrsnrsrrssanas 2 2. 3] 2] 3 ) B
443 Electronios antd applance SI0MeS uivveisciscrrrrenareerssannnies, 3z 75 135 & 585 2 a7 299 | 7 -
4431 Elactroniss and apphanca SI0M85 uuiivrierisierasnssnsanvasians 32 5 135 # 555 aar 299 | 7 -
444 Ballding matorial and garden equipmant ang supplies dealers ... ... 42 42 913 3768 508 200 26 3
4441 Building materlal and supplies dealers. . .covarriianisvascaraneaes 38 41 055 3 565 as0 264 23 3
4442 Lawn and gazdan equipment and supplias 5488 cvarsrarsarrrrres 4 1 838 20t 59 28 3 -
445 Food 800 DEVEIAEE SIMBS . ou s iuserrisssnrsnsnssranrassacsssares 43 138 342 10 231 2 427 asg 22 3
4451 GrOCEIY SI0MES v vasrananaasnrrnenrsbionrnsssissiassstarssrsurs N2 132 630 2 857 2 833 4 i
4452 Bpoclalty food SI6B5. . cueiiiisriiesstiiiartrstssstasrsrisnres 3] 2 BsS 310 61 18 5 -
4453 Beer, wine, and quor slores . irciiiiiiiiiissiatsiesisiniianes 3 T 64 15 7 3 1
A4G Health end personal Care Sl0T8S . cu s rnrermnsrsratassetrasrsraran 41 109 183 10 898 2 847 855 29 -
4461 HeaXth and porsenal Care SI0MS vesrvarerarnrararrrrrrsbrsssvesy 41 109 163 14 898 2 847 B55 ez
447 QESOIND SABONS 1 1evererersssrasnenssnnnsssrrnnsensrnersasseens at 62 467 2 856 6685 221 19 B
447 G500 SIANORS s cvravirssavmrrssrvrrrararisasrrrsrrrraitanae at 62 467 2 858 £85 a2 b1y 8
438 Ciothing and clothing accessodes 10188 .. . iiiiiiiveiiiicaass 7 &7 953 7142 1 T45 515 aw 1
4381 Clothing sIom8S vy oi e iariciiiiiiissussasssrnnsnnnsnsnannass 45 31 048 e 44 B 831 2t 1
4482 ShOR BIOMS vevvvrrarassrenarssanssrirrersasrnnrrrresbasssrss 21 34 534 3635 g8z 185 2 -
4483 Jewslty, luggage, aad 19ather Goods SIS tuiiiavssrsnesssaarris 7 197 205 44 9 4 -
451 Sporting goods, hobby, boak, and music Sores ......ecviiraaiin 18 5 5g2 1024 262 93 10 1
451t Sporting goods, habby, and musical insttanent S10768 «.oiiciieves 7 4 548 M 158 20 4 1
4512 Book, periodical, Bt MUSIE SI0M85 . v irmsnnrnsssrarrssrsrrrssrnn 9 4 854 833 153 63 8 -
Ses keotnotes at end of tabla.

2002 Economic Census of island Areas
13.8. Census Bureau, 2002 Economic Cansus

Puerto Rico-Geographic Area Statistics 153



Table 17. General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and
Municipios: 2002—Con.

fincludes cnly ostabilishments of fims with payroll.  For meaning of abbraviations and symbois, See ktroductory text. For explanation 6! tetms, ses Appendix A, For dafintions and hierarchy of
ar nampfhg

commerclal reglons, includin Dnr:agford mumicipios, see Appendix F. Daly based on the 2002 Economic Census. For on pn ¥ enr, nonsampiing eror,
and dafinitions, se6 note mtt?eand n-mt:gis}
nﬂo;n;g
1=
2002 ; fof pay Pro-
NAICS Geographic area and kind of business petiod prigtors Unpaid
cody  Estab- Annuat i First-quaster inchudin ang famirg
fishments Sales paryrolt payroll March 1 partners? workars
{rumber {$1,000) {31,000} (51,000} {number) tnumbear) {number)
GUAYNABQ MUNICIPIO, PR-Con.

4445 | Aetall tradeCon.
452 Ganeral marchandise S3BS .vvvvrrarsirsrrnrrrarsrsnsnrssarsrrey ] 44 958 3522 844 an - -
4521 Deparmnent S1Ies? L iiuuiiiieissaasiasetsstionrannsnsnsassrrss 2 D o D b D ]
4529 Crhar genesal marchandiss SHE% uuvirrrarirrerssnsrsnrararins 3 33 708 2 6%4 618 207 - -
453 BAi Yeous siore TS s cnasmrarassnsranrurnannnsnrrnrnsnbres 23 21 E68 2 733 625 1681 2t 2
4531 FIoASIS v aveaccracnarrnaracaroorrnrtoncnanran 3 238 48 11 3] 3 -
4532 Office suppfies, staionary, and gl SIOMS. . ciiuiiiisisiariasean 16 16 646 1818 392 114 13 2
4539 Othar miscoRansous SIOM retailers .. ...oererrcanctroensasansens 10 4 782 863 222 41 5 -
454 MNonstore reimllers ieeeiirriaran s iirrrrrar s e r s 8] 0336 1537 337 m -] -
A542 Varding maching Spatiaiin . e iisiieiirisrsiatsssssannsaescs 21 o b D a o 2]
4543 Direct selling establshmentS u.svaseeriusransnnnssannasranres 7 12 822 1458 N7 72 5 -

SAN JUAN MUNICIPIO, PR
4445  [HEBHIRO0 oot s i b s aa s b 2181 5 210 428 428 326 106 286 2 288 1078 143
441 Motor vehicle and pants deslers co.uiiiviiiiiiiiisssississsrrrens 229 1 701 536 78 483 19 813 3 343 124 13
441y AUOMODHE BRAMIS uuvuvrareirarrsvrerrrrrassnsassasarsrnnres TB] 1415071 58 234 14 930 2 ast 25 -
Mz Ohr MOIDT VOICHE BBAIBES 1+« veverereesarssresssssssasersrrsss 17 45 509 2 393 459 100 12 2
4413 Autormctive pans, ac 69, and e SI0788 . L eaistsiisaneiis 134 240‘054 18 758 4 404 988 a7 1t
442 Fumitizre and home famishing8 sloms w.iiiiiiiiiiiiniicsisrsirnee 129 208 Bz 21 592 5 208 1267 82 b4
4424 FUmUre SIOIBS «vavssseranrrrsrrresarnnbrersssvasisatsssriess a7 177 613 18 436 4 469 1 02t 5§ 7
4422 Homa famishings SIorS. .o s e ren e iiessscasesistassisoans 42 3t 279 3 556 737 248 26 2
443 HElectronies and applance SIeS .uivvuriuiisinassrasrssrrrinsans 126 235 732 20 453 5 338 1205 85 &
4433 Flectsonics and appiance SI0FBR ~vvrrrersrrerrrnraarerrrsransens 128 235 732 20 453 5 339 1 208 85 L1
444 Building materiat and garden squipmont and supplies tealas couu .. 1653 200 508 30 022 T 047 1 648 Bg 15
4441 Buiiding materlal and supphies 0oalRI8. ccuiiirvrscissrsrrssnsssas 147 283 773 29 126 & 789 1 585 o5 15
4442 1.awn and garden equipment and supplies stomes .. ... oeaeiaaoll e 13 & 733 896 248 63 4 -
445 Food and beverage SI0MS . _o.oiiiiiiuiiaiiiiiiiiiiiiiiiaaa s 198 510 904 a7 174 gan 3 260 g 20
4451 GROCETY SIDTBS 1uavavvennarsossnssosnnnvarasraesssrerrsunarses 146 468 015 34076 ama 2 956 8?; 16
4452 Bpecialty 1000 S10T85 . v v avssraraevessmransassssrrsnvernsnneves 38 13 415 Ve 35 161 13§ 2
4453 Bear, wing, and Bquor StOTE5 «uuea.s e 17 29 474 t Be 478 143 4 2
446 Hoalth and porsonil CAM SI0IBS .. ovrsiiasstatasistossatsanasnsnas 224 378 717 4¢ 860 9 805 2 442 117 10
4461 Health and personal Cara SIOMS covsvasassarssrennrasrasassrnras 224 3718 WY 43 860 9 BOS & 442 " 0
447 Gasaeh-aes:aﬁens........................-,4...‘................é 1683 310 701 15 520 3 561 138 78 19
447t Ga.soﬂnﬂsh'mons.................4...........................; 163 310 701 15 520 3 58t 1 319 78 ]
448 Clothing and ciothing accessoies 510785 vauvrrrvrrvarnrrsnrsrasers 482 467 628 60 187 14 3 5 185 168 15
4481 Lo T 1 278 284 151 35 830 9 544 3 840 88 -7
4482 ShOBBIOMS tuvevvssnssnnnnnsnsrsnsosrsrrernrssnnsansssaaines 92 131 242 1240 & 933 3k 22 4
4483 Jewelry, luggage, and feather goods S10res .. eveerrerrinens O 94 71 B35 7 908 1814 16 48 4
451 Sperting gowds, habby, book, and MUSIC BIOTES vvivessevesrasreraes 132 136 316 15h 120 3 633 948 | 8 14
4511 Sporting goods, hobby, ard massical Instrument SI0685 ..vvanreeres 87 43 484 4 474 a21 297 47 4
4512 Book, petiodical, and mMUSKSI0MS v iiisirarrerirsinerrrriranss &5 92 832 10 848 212 651 N 0
452 Gonsrat merchandion SI08S uuvisrrrirrrarraarsvssrsarrarirnrons 70 458 857 78 663 20 548 4 829 4 2
4521 DOpanment SIOT85% » o vrevrsrrrrberbetbvrrrrensnnstesistortanan 44 522 567 58 257 16 142 3 824 5 H
4529 Othor genaral merchandise SIOTES su.vesnnesnasnassrsssnerrraras i3 136 290 18 806 4 408 1 605 2] 1
Ses footnotes at end of table,
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Table 17. General Statistics for Retail Trade Kind of Business by Commercial Regions and
Municiplos: 2002—Con.

Itnctudes m?giy e:gg:ﬁahmerﬂs cf firms with payxoilm t;g meaning of ;bgrmgalgrﬁergﬁ SW sen introductory taxt, FFormﬂi;planam of tgfrms. sae Appendix A Fe‘;gﬁm;a ang hisrarchy of
commarcial 1 inghud rres?omx muni sea Appond) 3! on the 2002 Economic Census. rmaticn on confidentiality protection, sam| etiof, nensampling enor,
and dermianigsee note At the end of tha ta h-}gle} P F

emv&wl': ot

088

2002 . for pay Pro-

HAICS Geographic area and kind of business petiod pristors Unpaid

coda Estab- Annual | Fistquarter includiny and tami
Eshments Sales payroli m@« Maredy 1 partnars? WOTRArS
{numbar} {$1,000) {51,600} 151,000} {numbar) {numbar) {numbar)
SAN JUAN MUNICIPIO, PR~Con.

44415 Astail trade—Con.

%453 Miscelansous stars rotailers 220 188 448 20 5O7 5 735 t 403 134 8

4531 30 9 783 t 354 356 85 28 ]

4532 Clfica supplies, stationery, and g SI0I85 . cusvaiiarerrrnsarnsnaas 115 119 232 11 805 3 653 87 513 g

4533 Usedt merchandise S8 oy uiiesivssranssrrrsrianrassssasvarny 5 1274 53 21 10 3 -

4535 Othar rmiscet) s Btore Btalars cLoa i i s incaiaaaa T 58 158 7 245 1 695 481 41 5]

454 38 111 728 g o015 2 207 458 16 3

4541 5 5 998 1172 350 &2 B -

4542 Verding maching OperalorS . cvscvrresrarsrrnnrsraasrnmasaaannas 8 3 638 459 84 0 3 -

4543 Uirect selling extablshments . ..ersusrnirerrirsnrissnsssananes 25 w02 oas 7 464 1 193 arr 13 3

Hncudes only those who worked 15 hours or more during week inchuding March 12,
Inchides sales from catalog order desks,

Note: The data in this table are based on tha 2002 Economic Census., To meintain confidentiafity, the Census Bureau supressas data 1o protect the identity of business or individuzl,

ary
cansus rosults in this table contain nonsm-rﬁgng arror. Data users who create thelr own astimates ting ata from this tabla should che the Census Butesu as the source of the original data only. #‘-‘ar
explanation of terms, see Appendix A. For technial documentation, sea Appendix C,

i
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Table 21.

for Puerto Rico and Commercial Regions: 2002—Con.

{includes only esteblishments of firms with payroll. For meaning of abbreviationa and symbols, see introductory text. For expla.naﬂon ol tarms, see Agpendix A For dafinitions and Wararchy of

Floor Space for Retail Trade Kind of Business by Mall or Shopping Center Location

commarcial reglens, ncluding sed Appendix F. Data basad on tha 2002 Econonie Cangus. For £ , SaIEG BEOE, BIGE,
angd del":rmicns, sea note 1l the end of hn;ﬂggiui d
22 ot Unstar-rood ficor space S?m Sales spaoel
MAICS Geogr . kind of business, and mall or shopping center location per 343 as a pemen
codn phic area = ° " fshments Safas Total Sotng | o I space of total
{rumber} ($1,000) {1,000 54 #.} {1,000 sq. it {dollan floor space
PONCE, PR COMMERCIAL REGION-Con,
4445 | Retall trade—Con.
453 Miscellaneous store retallers-—Con.
4539 | Other miscollaneous store relailers
Allastabt’stmn!s.................. ...... PR ressasnrainn 22 3 530 59 50 T 725
in a mall or 5 B o &) 3]
Notina mator 7 33 o 2] 3]
Hotreponted ... [ 10 1249 21 16 80 748
45391 | Pet and pet suppiies slores
All establishments ....vaianns N 12 2 118 1 g 232 .4
In a mall or shopping canter , taberiereerarsarresariannirres 1 o D ] 2] D
Nminama!%orshoppiagcenlea‘......................................... 2 o o ] o o
HOIBEOMBE caviessannsansssrsrrssntsrsrraratrerassanseraarncrssnnessas 5 688 5 5 150 86.5
45382 1 At dealers
. ﬂﬁ!las!ab&rsrﬂmn!!s..' 1 o D o o] o
n 2 makl of Shopping CERIBE +.vvvreeresy crirarerersarersererransas - - - - - -
Hotina mall or shopping center ... - - - - — -
ROLEREHOOE L oatrsiraiiasusraresrssrsnsnsenssnsrastasisssrancaranrans 1 & L #] o 4] D
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Mot tepored oo irriecsrivvenvns t (4] 3] 43 jad 3]
4543 | Direct selling establishments
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In & mal o shepping center . - - - - — -
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Netraporned oeveviensnnnans T 8 1 348 a7 [:] 153 31
45431 [ Fuel dealers
Ly T 15 2 400 52 15 164 z0.4
n a mall or shopping centar ... emrraertrnarbadaerbsrran - - - - - -
Mot in a mall of Shopping Center .ovusaa. meerrrrnribbanbienbbses g B 3] i ] £
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inamall or shopping Canter ..vviversears eeeerutaisesasrresasrarsan - - - - - -
Hatinamalior center.. ... rebetrrNadedtsst bbb ssbsutren 4 o el [»] D ]
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SAN JUAN, PR COMMERCIAL REGION
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L= e - 1 448 3 268 344 27 ag2 47 982 182 §5.9
441 Mator vehicle and parts dealers
All Bstablishinanis oo iiviiicitiiiniitsatiasesrsnrsnsnsnansnsrns 334 1 955 673 10 765 5 845 320 £85.2
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01 MBROMEM oo vnrennrnressosrssarsetasbosiosuoviostanssssasnsrornruan 62 812 411 @ 582 1 569 818 60.8
44111 | Mew var dealers
Al establishmentS . .vniasvnvisenreratnrnanssarsnsssisrerrrrraes Eil o D o D u]
namaltor G COMBI 4siusussnvasans bessssrmansesrarererestan 1 o D o D o}
MNotina mall of shopping ConlBT Lusieiesrtieriisasansrsasssissincsessereas 3B 724 103 1 8917 933 76 48.6
Not rey e 45 147 656 t 958 % 082 B9 553
See footnotes at end of tabla,
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Table 21. Floor Space for Retail Trade Kind of Business by Mall or Shopping Center Location
for Puerto Rico and Commercial Regions: 2002—Con.
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28 de noviembre de 2006

Ing. Angel D. Rodriguez S
Presidente

Junta de Planificacion

P.O. Box 41119

San Juan, Puerto.Rico 00940-1119

Re: Proyecto Residencial Mixto, “Campo Rico New Castle”
Consulta Numero: 2005-80-0872-JPU

- Carretera PR-957, Km, $.2, Barrio Campo Rico
Candvamas, Puerto Rico

~ Estimado Ingeniero Rodriguez:

El 8 de noviembre de 2006, se recibid en el Municipio Auténomo de Candvanas (MAC)
una peticién de Desarrollos Altamira II, Inc. (DA) a los efectos de que el MAC endosara el

proyecto residencial mixto, “Campo Rico New Casile”. La parte proponente contempla el
desarrollo de un proyecto mixto extenso que incluye:

~» Centro comercial de 150,000 pies cuadrados. Este desarrolio se contempla bajo los
parametros de un Distrito C-2.

1,290 unidades de vivienda: 411 unidades individuales, 279 casas en hilera, y 600
apartamentos tipo “Mid Rise y Walkup”. Indica el desarrollador que el proyecto
contara con dreas verdes, facilidades recreativas y comunales y chaxcas de retencion.
Se construirdn varios centros comunales de usos maltiples, gazebos, dreas de piscinas
y parques pasivos. Los dos componentes: comercial v residencial totalizan 214.7%

cuerdas. Las mismas ubican en el Xm.16.2 de la Carretera PR-957 en el Municipio
de Candvanas.

Los terrenos objeto de consulta estin calificados en el Plan de Usos de Terrenos de Puerto
Rico (PUT) y en el POT bajo el Programa de Ensanche Campo Rico (PE-6). Bl PL-6
cortempla un desarrollo de usos diversos que incluye usos residenciales —en un 4rea total de
327.54 cuerdas. El suelo tiene una clasificacién de Suelo Urbano Programado. Este
ensanche ubica en las orillas de la PR-957, del Barrio Hato Puerco, adyacente a la
Comunidad Campo Rico. El 4rea de ensanche esta limitada al norte y este porla PR-957 v

fincas privadas, al sur por varias privadas, al sur por varias fincas v al oeste por el Rio
Candvanas.

[C)% Aacscarisat hasta lograr of verdadero cambio!
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E1 MAC dispone de un Plan Territorial desde el 12 de junio de 2000. A fecha de noviembre
de 2006, nuestra municipalidad no tiene un Convenio de Delegacion de Transferencias de
las jerarquias de facultades de la Junta de Planificacién por lo que las determinaciones sobre
usos de terreno han recaldo en consultas de ubicacion, Aunque, el MAC ha considerado
positivamente todos los desarrollos aprobados por la JP, no es menos cierto que en la
aprobacion de estos proyectos no se consideraron los usos de terreno al amparo del Plan
Territorial y Reglamento de Ordenacion de Candvanas. Sin embargo para el proyecto de

“Campo Rico New Castle” los usos propuestos (comercial y residencial) son cénsonos con .
los contemplados y proyectados en el POT y PU'T.

Los terrenos comprendidos para el proyecto, “Campo Rico New Castie” utilizarian la
infraestructura de accesos y de servicios (“utilities”) provista para el desarrollo de Hacienda
Altamira. Como cuestién de hecho, Hacienda Altamira, (Consulta 2000-80-0279-TPU) fue
aprobada por 1a JP, mediante consulta de ubicacion, el 15 de enero de 2004 y confirmada el
23 de marzo de 2005 (referirse a Anejo 1). Para esta consulta Ia JP autoriza un proyecto
residencial mixto en el que se construirdn 209 unidades individuales en solares de 400
metros cuadrados, 413 casas en hilera y 373 unidades en edificios tipo “walkup”. Las 104
cuerdas donde ubica Hacienda Altamira, forman parte del PE-6. Sin embargo, este proyecto
se considerd como un desarrollo extenso y se presentd mediante consulta de ubicacion v no
con el mecanismo de un Plan de Ensanche, por entender que dicho mecanismo (Plan de
Ensanche) no es necesario o practico, Por lo cual permite el MAC estar totalmente de
acuerdo y endosa. Establecido estos precedentes no encontramos justificacion para

solicitarle al desarrollador Ia preparacion de un Plan de Ensanche para el remanente de la
finca (223.54 cuerdas).

En cartas del 7 y 8 de noviembre de 2006, DA representado por el Ing. Francisco Charles, se
comprometié con la Administracion Municipal de Candvanas a cumplir todos los objetivos
generales que se consideraron para el; Programa de Ensanche Campo Rico PE-6 y cualquier
ofro requisito que sea cénsono con la ordenacién estratégica e integral de nuestro territorio

y de las comunidades aledafias. El desarrollo de “Campo Rico New Castle” integrard en su
propuesta de desarrollo pardametros de;

1. Usos diversos, residenciales, comerciales, institucionales, recreativos, culturales y

otros conforme a la accidn propuesta.

Utilizar eficientemente el terreno, guardando en lo posible los contornos del
mismo.

2.

3. Reservar terrenos para esparcimiento contemplativo, propiciar veredas ¥y paseos

tablados que armonicen con el valor escénico del sector.

Propiciar las medidas de mitigacién necesarias para reducir los riesgos de
inundaciones en los terrenos clasificados como Zonas 1y 2.

4.

(O decarasars St lagrar of verdadas camdbio!
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5. Serealizardn mejoras a la PR-957 y PR 185 para proveer el desarrolio al proyecto

y a las comunidades vecinas, accesos mas comodos y amplios y adelantar 1a
condicion de la infraestructura actual.

Desarrollos Altamira I, Inc. propone un desarrollo comercial con parametros C-2. A esos
efectos es apropiado sefialar que el 14 de abril de 1999, para el Caso: 98-80-1020-JPU
(Centro Comercial de 199,200 p.c.) ubicado en el Km. 19.8 de la PR-3, la Junta autorizo
parametros de disefio de un Distrito Comercial C-4. Sin embargo, en el afio 2000, cuando se
presento ante la JP el POT de Canodvanas, por error, no se incluyo esta calificacion en su
Reglamento de Ordenacidn, dejando a nuestra municipalidad sin la oportunidad de
considerar proyectos bajo estos términos. En vista de la particularidad de los desarrolladores
del caso en ejemplo, solicitaron a Ia JP, a través de la Oficina de Planificacion y Desarrollo
(ODP), que se cambiara su a C-2, que si estaba contemplada en nuestro Reglamento de
Ordenacidén. Asimismo, al pedirse cambio de calificacion para el Caso: 98-80-1029-JPU, el
MAC se queda huérfano de poder ofrecer oportunidades de crecimiento econdmico v
servicios que bajo este parAmetro a los canovanenses y areas limitrofes. Por otro lado,
nucstre municipio ha iniciado un proceso de recopilacion de informacion para poder

actualizar el POT, en el cual contempla, entre otros, la inclusion en ¢l Reglamento de
Ondenacion del Distrito C-4.

Otros aspectos de relevancia que merece mencién lo son los costos de las viviendas a
construirse, A diario recibimos llamadas de ciudadanos solicitando informacioén para
proyectos entre los $135,000 y $175,000. La demanda de unidades de vivienda en este

segmento de precios, lo puede suplir, en parte “Campo Rico New Castle” cuyos costos
inician en los $175,000,

Del andlisis y evaluacion de los planos, informacién y los datos en nuestros expedientes, el
MAC determind endosar la Consulta de Ubicacién del Proyecto Residencial Mixto
“Campo Rico New Castle” (Consulta Namero 200-80-0872-JPU) ya que la accidn
propuesta contempla usos diversos, promueve la densificacién, la economia local y
posibilita el fortalecer 1a comunidad. Sin embargo, este endoso estd condicionado a que el
proponente cumpla en las distintas etapas del proyecto, con los objetivos del Programa de”

Ensanche de Campo Rico PE-6 y con todas y cada una, de las disposiciones y regulaciones
que se mencionan a continuacion:

o Serd responsabilidad del desarrollador, tanto en la fase de construccién como en la
fase de operacion de este desarrollo proveer, de forma privada, el recogido, manejo y
disposicion de los desperdicios solidos. El desarrollador tendrd esta responsabilidad
hasta que transfiera la misma a la Junta de Residentes del desarrollo, “Campo Rico
New Castle”. De igual manera se garantizard el recogido, separacidn acopioc y

disposicion final de los materiales potencialmente reciclables de forma privada
durante la etapa operacional del desarrollo.

[ atcarsaré fuia lagrar of persidnro camiys!
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o Incluir en la escritura de compraventa del proyecto, la responsabilidad que tendran
los compradores y la Junta de Residentes del proyecto de proveer el recogido de
desperdicios solidos de manera privada; ademas de establecer Programas de
Reciclaje, para manejar y disponer mediante la reduccién, el reuso y reciclaje, los
materiales potencialmente reciclables generados en este desarrolio. Esto con el
proposito de proteger la calidad del ambiente, fortalecer la calidad de vida, disminuir
el flujo de los desperdicios sélidos que van a los vertederos del pais y abaratar los

costos de disposicion de los mismos, propiciar el desarrollo econdmicoy aumentar la
tasa de reciclaje del Municipio Auténomo de Candvanas.

Al someter el proyecto ante la Administracion de Reglamentos y Permisos, de ser aprobado,
{a parte proponente debe considerar y discutir lo siguiente:

Explicar como se manegjaran y dispondran las aguas de escorrentias y sanitarias del
proyecto y los cfectos indirectos y acumulativos de las mismas en los cuerpos de
agua v los sistemas naturales circundantes. Se presentara a la OPD para la
aprobacion correspondiente, los planos donde se muestren ias alternativas evaluadas
para el sistema pluvial vy la seleccionada para la disposicion de las aguas de
escorrentia del caso en consulta. Ademds, el proponente proporcionard a la OPD
copia del permiso General de Construccion (CGP, por sus siglas en inglés) de EPA v

el Plan de Prevencidn de Contaminacidén de Escorrentias (SWPPP, por sus siglas en
inglés) que contempla el manejo de aguas de escorrentias.

Se cumplira con el Reglamento nim. 3 y su subseccidn 9.12, que regula la

construccion de aceras, segin estipulado por la Administracion de Reglamentos y
Permisos y a Junta de Planificacion en su carta de 22 de septiembre de 2006.

Imiplantar la Ley Nam. 61 de 10 de mayo de 2002, “Ley para Crear ias Arcas de
Recuperacion de Material Reciclable en los Complejos de Viviendas”. El
desarrollador proveera y designard en la distribucién de los espacios comunes areas
de servicio para acomodar recepticulos con la capacidad de contener 6 yds® de
materiales reciclables por cada 50 unidades de vivienda. Rotular este espacio como
Area de Separacion y Reciclaje. Estas dreas seran construidas en hormigén, tendrin-
servicio de agua potable para su mantenimiento y seran ubicadas independiente del
drea comin establecida para el depdsito de los materiales no reciclables. Seran
provistas de la infraestructura adecuada para que las compafiias dedicadas al
recogido y transportacidén de estos materiales, hasta los centros de acopio o
procesamiento, pueden recogerios en las dreas designadas. Se recomienda usar al
menos tres recipientes para pldstico, periddico, aluminio y vidrio (el aluminio y el

vidrio pueden reciclarse juntos). El recogido podiia ser semanal o segin Ia
generacion de materiales.

(OO awiansard fia lagrar of vodndars candio!
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Cuando se inicie la etapa de construccion del desarrollo la compaiiia constructora del
proyecto cumplird con la Ley Nam. 411 de 8 de octubre de 2000, que enmienda la
Ley Num. 70 de 18 de septiembre de 1992, “Ley para la Reduccion y Reciclaje de los
Desperdicios Solidos”. La misma establece en su Articulo 6, inciso A, Separacion en
1a Fuente, que: “Todas las industrias, fibricas, tiendas, comercios y cualguier otro
tipo de institucidén que emplee mas de diez (10) personas, ya sea a tiempo completo o
a tiempo parcial, tendran que implantar un Plan de Reciclaje”. El desarrollo mizto
“Campo Rico New Castle” tiene que cumplir con este requisito de ley.

En los planos del ante proyecto de construccidon o desarrollo preliminar, identificar
las areas de separacion, manejo y recogido de los materiales potencialmente

reciclables de acuerdo a los componentes del proyecto: unidades de vivienda, areas

recreativas y comunes, Se sugiere se incorpore al disefio de las unidades de vivienda
espacios para la recuperacion y separacién de materiales reciclables.

Para las 4reas de facilidades recreativas y comunes se considera adecuado estaciones
de cuatro recipientes: aluminio, vidrio (el aluminio y el vidrio pueden reciclarse en el
mismo recipiente), plastico, periddico y basura. Estas estaciones intermedias de

recogido pueden tener recipientes entre 20 y 30 galones de capacidad y como se ha
indicado, deben estar rotuladas.

Se notificarda por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal de Candvanas
(CRMC) sobre las areas designadas para la recuperacibn y separacidon de los
materiales reciclables. La notificacién estard acompaiiada de un plano “as built"en el
cual se destaquen las areas y estaciones de recogido. Se presentara ademds, un
informe de los materiales potencialmente reciclables recuperados durante 1a etapa de
construccion. Asi mismo también, la Junta de Residentes del Desarrolio *Campo

Rico New Castle”, rendiva un informe trimestral de los materiales recuperados al
CRMC tan pronto inicie sus operactones.

Los requisitos y observaciones de pertenencia a la construccidbn del Ceniro

Comercial se comentaran cuando se presente el anteproyecto de construccion de esta
fase de la accidn propuesta.

Radicar a la OPD del MAC, copia de los planos del desarrollo preliminar o

anteproyecto de construccion del caso en consulta, para endoso correspondiente.

Someter a la OPD certificacion de la Autoridad de Desperdicios Sélidos, que

evidencie la aprobacion de las instalaciones para el manejo de los materiales
potencialmente reciclables en el proyecto.

[ davariaré bt lagrar o veviddere comdio!
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El Municipio Autdnomo de Candvanas tiene la obligacion de implantar su Plan de
Ordenamiento Territorial, ya que presenta nuestra polifica piblica vigente, asi como

subsanar y corregir, cualquier controversia, falta de implantacion o de interpretacion
reglamentaria que no haya sido atendida.

Le recordamos que el desarrollador tendrd que cumplir con toda reglamentacion y

requisitos de las agencias reguladoras estatales y federales de ingerencia en el el
mismao.

El presente andlisis es uno de cardcter parcial y aplica exclusivamente a los 1,290
solares y al Centro Comercial propuesto, segin el plano presentado. Cualquier otra
actividad o cambio existente, a desarrollarse cn este predio de terreno, deberd ser
sometido al MAC para la revision, endoso y comentarios que apliquen.

- Cuando corresponda, remiticr a OPD:

o Copia de los planos del desarrollo preliminar y anteproyecto de construccion

del caso en consulta, para endoso correspondiente,

Certificacion de la Autoridad de Desperdicios Sdolidos, que evidencia la
aprobacion de las instalaciones para ¢l manejo de los materiales
potencialimente reciclables de las diferentes fases del proyecto.

Copia de los comentarios, documentos y permisos de las agencias estatales y
federales que se enviardn a la JP como requisito para la vista pablica.

Estudio que se presentard para cumplir con el Reglamento de Planificacion
Ntm, 25, ademas, solicitamos al desarrollador que visite la OPD para
participar en las alternativas a presentarse en este Plan de Mitigacion.

Con el proposito de mejorar la calidad de vida de los residentes de la Comunidades
de Campo Rico, Palma Sola y otras comunidades vecinas se solicita al desarrollador
se ceda al municipio 10 cuerdas de terreno y se construyan un Centro Comunal
Educativo. El desarrollador actuard como facilitador y proporcionari el logro de las
metas y objetivos de nuesira municipalidad, A esos efectos la parte proponente

visitard la OPD para establecer los parametros de colaboracion y accion ordenada-
para el logro de este propdsito.

Estas recomendaciones se han emitido a base de Ia informacion disponible al momento
y tendran vigencia de un afio a partir de la fecha de esta comunicacion. Concluido este
térming, el proponente debera solicitar nuevamente el endoso de esta municipalidad. El
MAC podri solicitar e imponer cualquier otra consideracidon y exigencia que entienda
pertinente, bien sea por sifuaciones que se desconoce ahora o imprevistos que puedan
surgir en-el desarrollo del proyecto. Esto con el proposito de garantizar el interés

publico, la proteccidon del ambiente, el balance socio-econdmico del MAC vy la
conformidad con las leyes y reglamentacibén vigente.

(65 aansard fasla lagnay of verabdsre canmibre!



Continuacion
Carta al Ing. Angel D. Rodriguez

28 de noviembre de 2006
Pagina 7

Contamos con ¢l apoyo de la Junta de Planificacion y Desarrollos Altamira 11, Inc. para

lograr nuestras metas y objetivos y cumpliv con nuestro Plan de Ordenamiento
Territorial.

De ser necesario informacién adicional puede comunicarse a nuestra oficina al {(787)

876-5100, 6 con la sefiora Lydia Pérez Plaza, Directora Oficina de Planificacion y
Desarrollo, al teléfono (787) 256-6878.

Cordialmente,

iR, Soto Rivéra - B

Ct: Desarrolios Altamira I, Inc.
Ing. I'ranciso Charles
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Hon. José R. Soto Rivera
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Lste trabajo ha sido realizado por la firma consultora Estudios Técnicos, Inc. por encargo
del Municipio de Candovanas
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Plan Territorial

- 4.6. Programa de Ensanche Campo Rico PE 6

- Este ensanche se encuentra en los bordes de la carretera la PR-957, y se desarrolla sobre
terrenos vacantes del Barrio Hato Puerco, adyacentes a la Comunidad Campo Rico. El area
~ de ensanche esta limitada al Norte y al Este por la carretera PR-957 y fincas privadas, al Sur
por varias fincas, y al Oeste por el rio Candvanas (Ver Mapas Plan de Ensanche PE 6).

En la actualidad los terrenos estan fitera del Area de Expansién de la Junta de Planificacion y
tienen respectivamente el propdsito siguiente:

A-3 “Este distrito agricola se establece para identificar dreas utilizadas o con
potencial reconocido para ser utilizadas en actividades agropecuarias en las que
generalmente predominan los suelos de las Clases V, VI y VII segun clasificados por
el Servicio de Conservacion de Suelos Federal. Fstas son dreas cuyo patrén general

de desarrollo agropecuario se afecra aa'versamenfe con la introduccion de usos
residenciales en forma dispersa,”

A-1 “Lste distrito agricola compuesto por terrenos con ninguna o escasa poblacion,
cuya continuidad en uso agricola se declara de importancia para el Pais, se
establece para identificar dreas de gran productividad o de gran potencial agricola

El ensanche propuesto contempia un desarrollo de usos diversos que incluya usos
residenciales y comerciales en un area total de 327.54 cuerdas, El desarrollo del Ensanche
debe armonizar con el valor escénico del sector. El desarrollo debe considerar la construccion
de vivienda en densidades medias y altas, utilizando eficientemente el terreno y reservando

dreas para parques y reservas. El Ensanche debe también incluir mejoras a la carretera PR-
957.

Parte de los terrenos en el Ensanche Campo Rico son terrenos inundables clasificados como
Zonas 1y 2, por lo que sera necesario tomar las medidas de mitigacion necesarias para reducir
el riesgo de inundaciones. Los terrenos en el extremo sur del Ensanche son parte de la Zona
de Amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe (El Yunque).

tienen dos tipos de zonificacidén Agropecuario (A-3) y Agricola Mecanizable (A-1) los cua}és

40 Municipio de Candvanas
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