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-.NUMERO CATORCE (14)

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

----- En la ciudad de Juncos, Puerto Rico, a los nueve (9) dias del mes de

diciembre de dos mil cuatro (2004).-------- --

ANTE MI

————— RAUL SANTIAGO PEREZ, Abogado y Notario Publico de San Juan

Puerto Rico, con residencia en Guaynabo y oficina abierta en San Juan,

| Puerto Rico.--- - RS

| adelantecsmo LOS VENDEDORES, ==

COMPARECEN-----------

----- DE LA PRIMERA PARTE: RAMON COLLAZO MARCANO, con

ntimero de Seguro Social “581-70-0756", mayor de edad, soltero, propietario

'y vecino de Juncos, Puerto Rico; y MERCEDES VIERA SANCHEZ, con
" numero de Seguro Social “599-16-4988", mayor de edad, soltera, propietaria

'y vecina de Juncos, Puerto Rico, ambas partes denominadas que aqui en

----- Los comparecientes adquirieron la propiedad a la que se refiere la esta
compraventa estando casados, en la actualidad se encuentran divorciados,
mediante Resolucion del dia ocho (8) del mes de octubre del afio dos mil tres
(2003), expedida por el Tribunal Superior de Caguas, Puerto Rico, por lo

que en la presente transaccion ambos tienen una participacion del cincuenta

porciento (50%) cada uno sobre la venta de la propiedad. ---------=----==-===-----
----- DE LA SEGUNDA PARTE: MUNICIPIO DE JUNCOS, una
organizacion con personalidad propia bajo las Leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, con numero de Seguro Soa@ Patronal “660-43-
3517", representado en este acto por su Honorable Alcalde, ALFREDO
ALEJANDRO CARRION, con numero de Seguro Social “581-94-9333",
quien es mayor de edad, casado con dofia Medelicia Pefia Ortiz y vecino de

Juncos, Puerto Rico, en adelante EL MUNICIPIO.

DOY FE




----- Del conocimiento personal del compareciente de la Segunda Parte,
Alfredo Alejandro Carrién, y alos comparecientes de la Primera Parte por no
conocerles personalmente les identifico mediante sus tarjetas de identificacion

electoral expedidas por la Comision Estatal de Elecciones del Estado Libre

Asociado de Puerto Rico, con los numeros “1343929” y “2380767”
respectivamente, las cuales contienen foto y firma, y por sus dichos doy fe
//gé?’ /)3"71 de sus edades. estado civil, caracter representativo, profesion y vecindad. Me

W M aseguran tener, y a mi juicio tienen, la capacidad legal necesaria para este

otorgamiento y en tal virtud libre y voluntariamente: ----

EXPONEN---

----- PRIMERO: Que LOS VENDEDORES son duefios en pleno dominio de

la siguiente propiedad:------------------------=--- e

——-RUSTICA: Parcela radicada en el Barrio Gurabo Abajo del término
municipal de Juncos, con una cabida superficial de VEINTICINCO
CUERDAS CON SEIS CENTESIMAS DE OTRA cuerda, equivalente a
noventa y ocho mil cuatrocientos noventa y cinco metros cuadrados con
seiscientos noventa y ocho milésimas de otro metro cuadrado
(98,495.698mc); en lindes por el NORTE, en tres alineaciones distintas
colindando con la finca principal de donde se segrega en trescientos sesenta
y tres metros con ciento sesenta y siete milésimas de otro metro; por el SUR,
en veintinueve alineaciones que suman ochocientos siete metros con
setecientos sesenta y cuatro milésimas de otro metro con terreno del
Municipio de Juncos, Juan Castro, Inés Martinez; por el ESTE, en siete
alineaciones distintas que suman doscientos sesenta y dos metros con cuarenta
y cinco milésimas de otro, con camino municipal; y por el OESTE, con
terrenos del Sefior Abigail Garcia, en una alineacion de ciento sesenta y un
metro con ciento noventa y cinco milésimas de otro metro.-

---Inscrito al Folio doscientos veinte (220) del Tomo doscientos dos (202),
Finca siete mil ochocientos noventa y tres (7,893) de Juncos. Inscripcion
cuarta en el Registro de la Propiedad de Caguas, Seccién II.

TITULOS

----- LOS VENDEDORES adquirieron la propiedad antes descrita mediante
Escritura de Compraventa Numero Veinte y Cuatro (24) del dia diez (10) de

abril de mil novecientos noventa y seis (1996) ante el Notario Publico Jacinto

Reyes Rodriguez.

CARGAS Y GRAVAMENES

----- SEGUNDO: Secuin surge de Estudio de Titulo realizado al inmueble




descrito en el Expositivo Primero de este documento por la firma Bahia
Oleaje, Inc. el dia primero (1ro.) de octubre de dos mil cuatro (2004), el
mismo se encuentra afecto a las siguientes cargas y gravamenes. ---=-=-=-====-=--

—POR SU PROCEDENCIA: Servidumbre a favor de la Autoridad de

Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico.--------

----OTROS:—-

---1) Embargo Estatal anotado al Libro #7 bajo el nombre de Ramon Collazo:
Numero de Orden 203, Caso:490100146; fecha de presentacion 7 de marzo
de 1977 a las 10:47 am; Descripcion del inmueble; Rustica Barrio Ceiba
Norte de 44.04 cuerdas con los siguientes linderos; Norte, Rio Gurabo; Sur,

Cleodomiro Collazo Marcano; Este, Carmel Del Toro Rodriguez, Oeste,

Carmen Del Toro Rodriguez. - e

—_Fl embargo antes descrito esta siendo cancelado mediante “Instancia Para
Cancelar Anotacién de Embargo Estatal”, por caducidad debido al tiempo
transcurrido, firmada por Don Ramon Collazo Marcano, con numero de

testimonio “1987” de esta misma fecha y ante este fedatario.-----------------

COMPRAVENTA

----- Los comparecientes tienen convenida la compraventa del referido

inmueble la que llevan a cabo sujeto a las siguientes: ----

CLAUSULAS Y CONDICIONES

----- UNA: La Honorable Legislatura Municipal de Juncos autorizé mediante
Ordenanza Numero Cuatro (4), Serie Dos Mil Cuatro guion Dos Mil Cinco
(2004-2005), aprobada el dia veinte y nueve (29) de julio de dos mil cuatro
(2004), a adquirir anombre del MUNICIPIO los predios de terrenos descritos
en el expositivo Primero de esta escritura, los cuales seran utilizados para la
extraccion de relleno requerido en la operacion del Vertedero de Relleno
Sanitario administrado por el Municipio y/o para su expansion futura. ----------
----- DOS: La Legislatura Municipal de Juncos mediante la Ordenanza

Numero 38, Serie 2003-2004 autoriz6 la-emision en bonos de obligacion
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general municipal de 2004 del Municipio de Juncos para varios propositos
y entre ellos la adquisicion de un predio de terreno de 25.6 cuerdas localizado

en la Carretera Estatal 185 Km. 17.6 Interior, Barrio Gurabo Abajo por la

suma de $200,000.00.-------===============-=--
————— TRES: El Municipio de Juncos contraté los servicios del Tasador
Crispulo Diaz Venegas quien prepar¢ el Informe de Valoracion de la
propiedad la cual valor¢ en la cantidad de $200,000.00 dolares. --------=----=----
----- CUATRO: El Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM)

mediante carta del 14 de octubre de 2003 aprob¢ el Informe de Valoracion

preparado por el Tasador Crispulo Diaz Venegas.-
————— CINCO: LOS VENDEDORES venden, ceden y traspasan al
MUNICIPIO, y éste compra y adquiere la propiedad descrita en el Expositivo
Primero, libre de toda clase de cargas o gravamenes, salvo las indicadas en el

Expositivo Segundo, sin reserva ni limitacién alguna, con sus usos, derechos

y servidumbres.
----- SEIS: EL MUNICIPIO, por conducto de su Honorable Alcalde, realiza

la presente compraventa sin reservas de clase alguna; y entra en posesion del

mismo sin mas formalidad que este otorgamiento.
----- SIETE: El precio convenido por el cual se lleva a cabo esta compraventa
es por la suma de DOSCIENTOS MIL DOLARES ($200,000.00). LOS
VENDEDORES reciben en este acto cheque oficial otorgando asi al
MUNICIPIO la mas formal y eficaz carta de pago por el dinero recibido.-------
----- OCHO: LOS VENDEDORES seran responsables de las contribuciones
sobre el inmueble objeto de esta compraventa hasta la fecha de otorgamiento
de esta Escritura y de ahi en adelante sera responsabilidad del MUNICIPIO.---
----- NUEVE: LOS VENDEDORES se obligan y garantizan a la parte

COMPRADORA por vicios en razén de eviceion y se obligan al saneamiento

conforme a derecho. -

----- DIEZ: Loscomparecientes manifiestan haber recibido copia del estudio
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de titulo referido en el Expositivo Segundo de esta Escritura el cual expresa |
la situacion registral de la propiedad. Reconocen las partes que el Notario les
ha explicado el alcance y significado de lo que expresa el estudio de titulo y

manifiestan que, a su mejor conocimiento, el mismo refleja la realidad sobre

las cargas v titularidad de la propiedad a esta fecha. -

————— ONCE: Que la compraventa se hace libre de cargas y gravamenes salvo

aquellas servidumbres inherentes a su uso y segregacion.

----- DOCE: La parte compradora entra en la posesion legal y disfrute de las

propiedades desde este momento del otorgamiento.
----- TRECE: Se ruega al Honorable Registrador de la Propiedad que inscriba
el titulo en pleno dominio del inmueble anombre del MUNICIPIO.---------==--
----- CATORCE: Ante el Departamento de Recursos Naturales LOS
VENDEDORES tienen retenida la suma de doce mil dolares ($12,000.00)
por concepto de pago de fianza para el permiso de extraccion de relleno de
los terrenos objeto de esta transaccion. EL MUNICIPIO reconoce y acepta |
este hecho, y que en su fecha cuando el Secretario de Recursos Naturales
libere la suma consignada le corresponderda en su totalidad a LOS

VENDEDORES.

ACEPTACIONY ADVERTENCIAS
----Los comparecientes aceptan la presente escritura en todas sus partes
después de yo, el Notario, haberle hecho las advertencias legales pertinentes:--
—Se le advirti6 a las partes otorgantes que para determinar la deuda
contributiva que pueda gravar a dicha propiedad deberan acudir al Centro de
Recaudaciones Municipales correspondiente a su distrito, y la parte
compradora deberd solicitar la inscripcion a su nombre de la propiedad objeto
de esta compraventa en los Registros Contributivos de dicho Centro de

Recaudacién de Ingresos Municipales y solicitar cualquier exencion

contributiva a que tengan derecho;

—Se le informd también a los otorgantes de la necesidad de realizar un
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estudio registral de la propiedad y las consecuencias que le puede ocasionar

no hacerlo y las partes manifestaron haber revisado un estudio de titulo con

anterioridad a este acto;-

—Las partes deberdn presentar al Registro de la Propiedad la presente

escritura. de lo contrario corre el riesgo de perder el rango registral que provee

dicho Registro con las consecuencias legales que ello conlleva y cuyas

consecuencias fueron explicadas a los comparecientes;
—_El Notario Fedatario advirtié a la parte vendedora sobre la obligacién de
incluir cualquier ganancia producto de la venta de la propiedad en su planilla
de contribucion sobre ingresos, para lo cual debera determinar el monto de la
ganancia, si alguna, y cumplir con la obligacion fiscal que determine la ley;---
—FEl Notario orient6 a la parte vendedora sobre la conveniencia de consultar

el aspecto y consecuencias contributivas de esta venta con un contable,

contador o profesional correspondiente;-----------------

—Ademas, se le advirtié a las partes otorgantes que de encontrarse en una
zona inundable el inmueble objeto de esta transaccion cualquier titular y/o
ocupante presente y futuro del mismo, queda obligado por Ley a observar y
cumplir con los requisitos y disposiciones del Reglamento Sobre Zonas
Susceptibles de Inundacion, bajo apercibimiento de que incumplir con los
mismos resultaria en un acto ilegal, a tenor con las disposiciones de la
Seccion Tres de la Ley Once (11) del ocho (8) de marzo de mil novecientos
ochentay ocho (1988) sobre Zonas Inundables, 23 LPRA, Sec. 225(g).---------

OTORGAMIENTO Y LECTURA

----- Asi lo otorgan las partes comparecientes, a las que yo, el Notario, hago
las advertencias legales pertinentes. Informo a los comparecientes de su
derecho a leer esta escritura, la cual leen; la encuentran conforme, la aprueban
y se ratifican en su contenido, y no interesando la presencia de testigos
instrumentales la firman todos en un solo acto, ante mi, el Notario,

estampando, ademds, sus iniciales en el margen de todos y cada uno de los
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folios que componen esta escritura; de todo lo cual y lo demés, Yo, el
Notario Publico que autorizo que afirmo o refiero en este instrumento publico

y de quedar adheridos los correspondientes sellos de Rentas Internas e

Impuesto Notarial, firmo, signo, sello, rubrico y DOY FE.

» -
Ramon Collazo Marcano -

Mercedes Viera Sanchez é
iw/* /(vi — (e

AAlfredo Alej/andr(; Carrion

Notario Publico
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NUMERO CATORCE (14)

ESCRITURA DE COMPRAVENTA

-—--En la ciudad de Juncos, Puerto Rico, a los nueve (9) dias del mes de

diciembre de dos mil cuatro (2004).

-ANTE MIE

-—---RAUL SANTIAGO PEREZ, Abogadi y Notario Piblico de San Juan

Puerto Rico, con residencia en Guaynsbo y oficina abierta en San Juan,

Puerto Rico.
-COMPARECEN

—--DE LA PRIMERA PARTE: RAMON COLLAZO MARCANO, con
nimero de Seguro Social “581-70-0756", mayor de edad, scltero, propietario

ecino de Juncos, Puerto Rico; y MERCEDES VIERA SANCHEZ, con
mimero de Seguro Social “599-16-4988", mayor de edad, soltera, propietaria
y vecina de Juncos, Puerto Rico, ambas partes denominadas que aqui en

adelante como LOS VENDEDORES.

-—--Los comparecientes adquirieron la propiedad a la que se refiere la esta
compmirenta estando casados, en la actualidad se encuentran divorciados,
mediante Resolucién del dia ocho (8) del mes de octubre del afio dos mil tres
(2003), expedida por el Tribunal Superior de Caguﬁs, Puerto Rico, por lo

que en la presente transaccién ambos tienen una participacion del cincuenta

porciento (50%) cada uno sobre 1a venta de la propiedad.

-—DE LA SEGUNDA PARTE: MUNICIPIO DE JUNCOS, una '
organizacién con personalidad propia bajo las Leyes del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico, con nimero de Seguro Social Patronal “660-43-
3517", representado en este acto por su Honorable Alcalde, ALFREDO
ALEJANDRO CARRION, con nimero de Seguro Social “581-94-93337,

quien es mayor de edad, casado con dofia Medelicia Pefia Ortiz y vecino de

Juncos, Puerto Rico, en adelante EL MUNICIPIO.

DOY FE
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—-Del conocimiento personal del compareciente de la Segunda Parte,
Alfredo Alejandro Carridn, y & los comparecientes de ls Primera Parte por no
conocerles personalmente les identifico mediante sus tarjetas de identificacién
electoral expedidas por la Comision Estatal de Elecciones del Estado Libré

Asociado de Puerto Rico, con los mimeros “1343929” y “2380767"

respectivamente, las cuales contienen foto y firma, y por sus dichos doy fe

de sus edades, estado civil, cardcter representativo, profesién y vecindad. Me
aseguran tener, y 2 mi juicio tienen, la capacidad legal necesaria para este

otorgamientoy ental virtud libre y vohmtariamente:

EXPONEN

+++esPRIMERO: Que LOS VENDEDORES son duefios en pleno domipio de

la signiente propiedad:

--~RUSTICA: Parcela radicada en el Barrio Gurabo Abajo del ténmino
municipal de Juncos, con una cabida superficial de VEINTICINCO
CUERDAS CON SEIS CENTESIMAS DE OTRA cuerda, equivalente a
noventa y ocho mil cuatrocientos noventa y ¢inco metros cuadrados con
seiscientos noventa y ocho milésimas de otro metro cuadrado
(98,495.698mc); en lindes por ¢! NORTE, en tres alineaciones distintas
colindando con la finca principal de donde se segrega en trescientos sesenta
y tres metros con ciento sesenta y siete milésimas de otro metro; por el SUR,
en veintinueve alinecaciones gue suman ochocientos sicte metros con
setecientos sesepta y cuatro milésimas de otro metro con terreno del
Municipio de Juncos, Juan Castro, Inds Martinez; por el ESTE, en siete
alineaciones distintas que suman doscientos sesenta y dosmetros con cuarenta
y cinco milésimas de otro, con camino municipal; y por el OESTE, con
terrenos del Sefior Abigail Garcia, en una alincacién de cieato sesenta y un
metro con ciento noventa y cinco milésimas de otro metro.

---Inscrito al Folio doscientos veinte (220) del Tomo doscientos dos (202),
Finca siete mil ochocientos noventa y tres (7,893) de Juncos. Inscripcién
cuarta en el Registro de 1a Propiedad de Caguas, Seccién Ji.

TITULOS-

—---LOS VENDEDORES adquirieron la propiedad antes descrita mediante
Escritura de Compraventa Ndmero Veinte y Cuatro (24) del dia diez (10) de
abril de mil novecientos noventa y seis (1996) ante el Notario Piblico Jacinto

Reyes Rodriguez.

-CARGAS Y GRAVAMENES-

--—-SBGUNDO: Segin surge de Estudio de Titulo realizado al inmucble

-WoHg €2:ST 48.-98-9@
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descrito en el Expositivo Primero de este docurnento por la firma Bahia
Olesje, Inc. el dia primero (1r0.) de octubre de dos mil cuatro (2004), el
mismo se encuentra afecto a las siguientes cargas y gravamenes.---—--------s---—~

—POR SU PROCEDENCIA: Servidumbre a favor de la Autoridad de

Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico.

---—-0OTROS:

---1) Bmbargo Estatal anotado al Libro #7 bajo el nombre de Ramoén Collazo:
Niimero de Orden 203, Caso:490100146; fecha de presentacion 7 de marzo
de 1977 a las 10:47 am; Descripcidén del inmueble; Rustica Barrio Ceiba

Norte de 44.04 cuerdas con los siguientes linderos; Norte, Rio Gurabo; Sur,

" Cleodomiro Collazo Marcano; Este, Carmel Del Toro Rodriguez, Oeste,

Carmen Del Toro Rodriguez.

—El embargo antes descrito esta siendo cancelado mediante “Instancia Para
Cancelar Anotacién de Embargo Estatal”, por caducidad debido 2l tiempo
transcwrrido, firmada por Don Ramén Collazo Marcano, con niimero de
testimonio “1987” de esta misma fecha y ante este fedatario.-—--—--—---

-COMPRAVENT A

--Los comparecientes tienen convenida la campraVenta del referido

inmueble la que llevan a cabo sujeto a las mgme!iies -

~CLAUSULAS Y CONDICIONEEL
-—---UNA: La Honorable Legislatura Munic;ipal de _Juﬂ‘ébélammiz& mediante
Ordenanza Nimero Cuatro (4), Serie Dos Mil Cuatro guién Dos Mil Cinco
(2004-2005), aprobada el dia veinte y nueve (29) de julio de dos mil cuatro
(2004), a adquirir a nombre del MUNICIPIO los predios de terrenos fizscli!os
en el expositivo Primero de esta escritura, los cuales serin utilizadds para la
extraccién de relleno requerido en la operacién del Vertedero de Relleno
Sanitario administrado por el Municipio y/o para su expansion futura, ----------
-—-DOS: La Legislatura Municipal de Juncos mediante la Ordenanza

Numero 38, Serie 2003-2004 autorizé la emisién en bonos de obligacién

e
-WoHd €257 10.-99-90




Folio Noventitres (93)
general municipal de 2004 del Municipio de Juncos para varios propésitos

y enire ellos la adquisicion de un predio de terreno de 25.6 cuerdas localizado
en la Carretera Estatal 185 Km. ‘17.6. 'Intcrior, Barrio Gurabo Abajo por la

suma de $200,000.00.

T ST LI PP e P 4 =

——TRES: El Municipio de Juncos contratd los servicios del Tasador

. ﬂ vt Crispulo Diaz Venegas quien prepard el Informe de Valoracién de la
ﬂ/jﬁ propiedad la cual valord enlacantidad de $200,000.00 d6lares ———-~———----
——-CUATRO: ElCentro de Recaudacién de Ingresos-Mimicipa.les (CRIM)

@/ medisnte carta del 14 de octubre de 2003 aprobé el Informe de Valoracién

preparado por el Tasador Crispulo Diaz Venegas.

-—CINCO: LOS VENDEDORES venden, ceden y traspasan al

R 0 VAT I

MUNICIPIO, y éste compra y adquiere la propiedad descrita en el Expositivo

Primero, libre de toda clase de cargas o gravdmenes, salvo las indicadas en el

Expositivo Segundo, sin reserva ni limitacién alguna, con sus usos, derechos

i y servidumnbres. *
--—--SEIS: EL MUNICIPIO, por conducto de su Honorable Alcalde, realiza
la presente compraventa sin reservas de clase alguna; y entra en poscsion del

mismo sin reés formalidad que este otorgamiento.

——-SIETE: El precio convenido por el cual se llevaa cabo esta compraventa
es por Ia suma de DOSCIENTOS MIL DOLARES (5200,000.00). LOS
VENDEDORES reciben en este acto cheque oficial otorgando asf al
MUNICIPIO la mas formal y eficaz carta de pago por el dincro recibido.-—~~--

—-—OCHO: LOS VENDEDORES ser4n responsables de las contribuciones

sobre el inmueble objeto de esta compraventa hasta la fecha de otorgamiento
de esta Bscritura y de ahj en adelante serd responsabilidad del MUNICIPIO.~—
----- NUEVE: LOS VENDEDORES se obligan y garantizan a la parte

COMPRADORA por vicias enrazon de eviccién y se obligan al saneamiento

conforme a derecho.

—-DIEZ: Los comparecientes manifiestan haber recibido copis del estudio

1 ol s e Y S i __‘



Folio Noventicuatro (94)

de umlo referido en el Expositivo Segundo de esta Escritura el cual expresa
la-~ _.onregistral delaprc, .dad. Reconocen las partes que el Notario les
ha explicado el alcance y significado de lo que expresa el estudio de titulo y

manifiestan que, a su mejor conociraiento, el mismo refleja la realidad sobre

las cargas y titularidad de la propiedad a esta fecha.

--—ONCE: Que la compraventa se hace libre de cargas y gravimenes salvo

aquellas servidumbres inherentes a suusoy segregacion.
----- DOCE: La parte compradora entra en la posesién legal y disfrute de las

propiedades desde este momento del otorgamiento.
——TRECE: Se ruega al Honorable Registrador de la Propiedad que inscriba
¢l titulo en pleno dominio del inmueble anombre del MUNICIPIO.—-—-—
----- CATORCE: Ante el Departamento de Recursos Naturales LOS
VENDEDORES tienen retenida la suma de doce mil délares ($12,000.00)
par concepto de pago de fianza para el permiso de extraccién de relleno de
los terrenos objeto de esta transaccién. EL MUNICIPIO reconoce y acepta
este hecho, y que en su fecha cuando el Secretario de Recursos Naturales
libere la suma’.-consignada le corresponderd en su totalidad a LOS

VENDEDORES.

ACEPTACION Y ADVERTENCIAS-
—-—Los comparecientes aceptan la presente escritura en todas sus paries
después de yo, el Notario, haberle hecho lasadvertencias legales pertinentes:—
—Se le advirtié a las partes otorgantes que para determinar la deuda
contributiva que pueda gravar a dicha propiedad deberan acudir al Centro de
Recaudaciones Municipales correspondiente a su distrito, y la parte
compradora deberd solicitar 12 inscripcién a su nombre de la propiedad objeto
de esta compraventa en los Registros Contributivos de dicho Centro de

Recaudacién de Ingresos Municipales y solicitar cualquier exencién

contributiva a que tengan derecho;

—Se le informé también a los otorgantes de la necesidad de realizar un

s~




Folio Novepticinco (95)

estudio ' _gistral de la propiedad y les consecuencias que le puede ocasionar
no hacerlo y las paries manifestaron haber revisado un estudio de titulo con

anterioridad a este acto;

—Las partes deberdn presentar al Registro de la Propiedad la presente
escritura, de lo contraric corre el riesgo de perder el rango registral que provee

dicho Registro con las consecuencias legales que ello conlleva y cuyas

consecuencias feeron explicadas a los comparecientes;
—E] Notario Fedatario advirti6 a la parte vendedora sobre la obligacion de
incluir cualquier ganancia producto de la venta de Ja propiedad en su planilla
de contribucién sobre ingresos, para lo cual debera determinar el monto de la
ganancia, si alguna, y cumplir con la obligacién fiscal que determine la ley;---
—EI Notario oriento a la parte vendedora sobre la conveniencia de consultar

el aspecto y consecuencias contributivas de esta venta con un contable,

contador o profesional correspondiente;
—Ademas, se le advirtié a las partes otorgantes que de encontrarse en una
zona inundable el inmueble objeto de esta transaccién cualquier titular y/o
ocupante presente y futuro del mismo, queda obligado por Ley a ohservar y
cumplir con los requisitos y disposiciones del Reglamento Sobre Zonas
Susceptibles de Inundacién, bajo apercibimiento de que incumplir con los
mismos resultarfa en un acto ilegal, a tenor con las disposiciones de la
Seccion Tres de la Ley Once (11) del ocho (8) de marzo de mil novecientos

ochenta y ocho (1988) sobre Zonas Inupdables, 23 LPRA, Sec. I225 (g).~-~—-

OTORGAMIENTOY LECTURA
-----Asf lo otorgan las partes comparecientes, a las que yo, el Notario, hago
las advertencias legales pertinentes, Informo a los comparecientes de su
derecho a leer esta escriturs, la cual leen; la encuentran conforme, la aprueban
y se ratifican en su contenido, y no interesando la presencia de testigos
instrumentales la firman todos en un solo acto, ante mi, el Notario,

estampando, ademds, sus iniciales en el margen de todos y cada uno de los




Folio Noventiseis (96)

folios que componen esta escritura; de todo lo cual y lo demas, Yo, ¢l
Notario Publico que autorizo que afirmo o refierc en este instrumento publico

y de quedar adheridos los correspondientes sellos de Rentas Internas e

Impuesto Notarial, firmo, signo, sello, rabrico y DOY FE.

Ramén Collazo Marcano

Mercedes Viera S:im:lmz5 g

/

P /L_, e

JAlfredo Alefanc ro Carrién ,

P

Notario Publico




---Abogado y Notario Publico del Estado Libre Asociado de

Puerto Rico con residencia y estudio abierto en San Juan,

Puerto Rico. - —--

---------------------------- COMPARBCEN - —ssisasasisssssscsenss

-—-DE LA PRIMERA PARTE: GANADERA DE JUNCOS
INC., niimero de seguro social patronal es seis, seis, GUION,
cero, tres, ocho, siete, lIres, cinco, cero, (66-0387330)
representada en este acto por Su Presidente el sefior JOSE
RAMON ALGARIN FIGUEROA, también conocido como JOSE
R ALGARIN FIGUEROA, nimero de seguro social es cinco,
ocho, cero, GUION, cinco, dos, GUION, cero, nueve, nueve,
seis, (580-52-0996), quién es mayor de edad, casado, ejecutivo
y vecino de San Juan, Puerto Rico; quien se identifica
mostrando voluntariamente su licencia de conducir nimero
dos, siete, cero, ocho, siete, seis (270876). Manifiesta estar
legalmente autorizado para comparecer en este acto mediante
Resolucion Corporativa aprobada el dia cinco (5) de
septiembre de dos mil uno (2001 ) por la Junta de Directores de

la mencionada corporacioén; cuya resolucion se acompana a

g




El que suscribe, Secretario de GANADERA DE JUNCOS, INC.

CEF’ ICO

Que en reuni de la Junta de Directores de esta Corporacidn
deridamente convocada y celebra. el dia 5 de septiembre de 2001,
y .n la cual se probdé la resolucién que se transcribe a
continua~ién y la cu:l se encuentra en pleno vigor y efecto:

"RESUET.VASE: Como por la presente se autoriza
y ordena al Presidente de esta corporacidn,
sefior José Ramén Algarin Rodriguez a vender la
propiedad que se describe a continuacidn por
el precio y en aquellos demds términos que
estime aceptables y para otorgar la escritura
de Compraventa al Municipio de Juncos y demés
documentos que fueren necesarios para
transferir titulo a favor del Municipio de
Juncos de la Finca numero 7,450, perteneciente
a esta corporacidén, e inscrita al folio 98 del
tomo 193 de Juncos del Registro de la
Propiedad, Seccidén Segunda de Caguas, a saber:

RUSTICA: Localizada en el Barrio Gurabo Arriba
del Municipio de Juncos, Puerto Rico, con
cabida de 10.5 cuerdas equivalentes a
41,269.095 metros cuadrados, en lindes por el
Norte, en 5 alineaciones que suman, 150.045
metros, con camino municipal; por el este, en
106.378 metros, y 87.240 metros, con terrenos
del sefior Manuel Flores, por el Sur, en 11
alineaciones que suman 338.652 metros, con
camino municipal, y por el Oeste, en 271.958
metros con la finca principal de la cual se
segrega.”

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente Certificacién bajo
mi firma y sello de la Corporacidén, en San Juan, Puerto Rico, hoy
dia 5 de septiembre de 2001.

ANGEL LUIS }/AZ‘éUEZ TAULE

- Secretario
Afidavit Nim: Jzeoqg

Jurado y suscrito ante mi en San Juan, Puerto Rico, hoy dia
5 de septiembre de 2001, por Angel Luis Vazquez Taulé, con seguro
social nimero 596-14-6241, en su expresada capacidad, a quien doy
fe de conocer personalmente, y quien es mayor de edad, piloto
comercial, casado y vecino de Bayamén, Puerto Rico.
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El que suscribe, Secretario de GANADERA DE JUNCOS, INC.
CEF e,

Que en reuni de la Junta de Directores de esta Corporacidén
deridamente convocada y celebra. el dia 5 de septiembre de 2001,
y .n la cual se probdé la resolucién que se transcribe a
continua~ién y la cu:l se encuentra en pleno vigor y efecto:

"RESUET.VASE: Como por la presente se autoriza
y ordena al Presidente de esta corporacién,
sefior José Ramén Algarin Rodriguez a vender la
propiedad que se describe a continuacidn por
el precio y en aquellos demds términos que
estime aceptables y para otorgar la escritura
de Compraventa al Municipio de Juncos y demés
documentos que fueren necesarios para
transferir titulo a favor del Municipio de
Juncos de la Finca namero 7,450, perteneciente
a esta corporacién, e inscrita al folio 98 del
tomo 193 de Juncos del Registro de la
Propiedad, Seccién Segunda de Caguas, a saber:

RUSTICA: Localizada en el Barrio Gurabo Arriba
del Municipio de Juncos, Puerto Rico, con
cabida de 10.5 <cuerdas equivalentes a
41,269.095 metros cuadrados, en lindes por el
Norte, en 5 alineaciones que suman, 150.045
metros, con camino municipal; por el este, en
106.378 metros, y 87.240 metros, con terrenos
del sefior Manuel Flores, por el Sur, en 11
alineaciones que suman 338.652 metros, con .
camino municipal, y por el Oeste, en 271.958
metros con la finca principal de la cual se
segrega.”

Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente Certificacidén bajo
mi firma y sello de la Corporacidén, en San Juan, Puerto Rico, hoy
dia 5 de septiembre de 2001.

ANGEL LUIS ¥AZQUEZ TAULE
- Secretario
Afidavit NOm: 326049

Jurado y suscrito ante mi en San Juan, Puerto Rico, hoy dia
5 de septiembre de 2001, por Angel Luis Vazquez Taulé, con seguro
social nimero 596-14-6241, en su expresada capacidad, a quien doy
fe de conocer personalmente, y quien es mayor de edad, piloto
comercial, casado y vecino de Bayamén, Puerto Rico.
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---LEIDA esta escritura en Su total contenido poniendo.
ademds. sus iniciales en cada uno de los folios de esta escritura

conforme a las disposiciones de la Ley Notarial vigente y la

firman todos en un solo acto ante mi, EL NOTARIO, que de

todo lo consignado anteriormente en el presente documento

publico que firmo. signo, selloy subirico, Y DOY FE—wes===

——-SALVEDAD: Se aclara al momento del otorgamiento del

presente instrumento publico que el segundo apellido del

compareciente de la primera parte es RODRIGUEZ y no

FIGUERQA como se especifica en la primera pdgina de la

—————-—————————————————_—-——-‘—————————_——.——-———--

---FIRMADO: GANADERA DE JUNCOS, INC. representada por Su Presidente
DON JOSE RAMON ALGARIN RODRIGUEZ, también conocido como JOSE R.
ALGARIN RODRIGUEZ y EL MUNICIPIO DE JUNCOS representada por Su
Honorable Alcalde ALFREDO ALEJANDRO CARRION.-

FIRMADO, SIGNADO, SELLADO Y RUBRICADO: ALEJANDRO GABRIEL
CARRASCO CASTILLO.-

—Contiene el sello del Notario; se cancela solamente el sello de Impuesto
Notarial no asi los sellos de Rentas Internas por estar exenta la parte
compradora MUNICIPIO DE JUNCOS de cancelar los mismos por disposicion
de la Ley niimero ochenta 'y uno (81) aprobada el treinta (30) de agosto de mil
novecientos noventa’y uno (1991) -

-——-Es la segunda copia de su original que consta de OCHO (8) folios y que obra
en mi protocolo de Instrumentos Publicos del afio dos mil uno (2001) al cual me
remito. Enfedeelloya solicitud de EL MUNICIPIO DE JUNCOS representada
en este acto por Su Honorable Alcalde ALFREDO ALEJANDRO CARRION,
dejando su saca debidamente anotada, en San Juan, Puerto

(19):dgseptiembre de dos mil uno CERTIEICO.-—--

?,.




---Yo, EL NOTARIO, DOY FE de que adverti a los
comparecientes que la presente escriturq ha sido redactada con
vista a un estudio de titulo realizado por una persona que se
dedica a tales menesteres, y no por el Notario, asi como de las
consecuencias adversas por cualquier error en tal estudio,
también les adverti de la conveniencia de acreditar el estado de
cargas y gravimenes de la propiedad con la correspondiente
certificacion del Registro de la Propiedad, o la comprobacion
directa examinado los libros del registro, y que ni la
certificacion registral negativa excluye la posibilidad de cargas

inscritas con posterioridad a la fecha de la certificacion.--------

---Asi lo dicen y otorgan ante mi los comparecientes luego de

haber renunciado al derecho que les hice saber tenian para
requerir la presencia de testigos instrumentales en este
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fecha del presente otorgamiento y de aqui en adelante serdn
por cuenta y cargo de LA PARTE COMPRADORA. Aceptan
| los comparecientes que se les ha notificado que al dia 31 de
agosto de 2001 la propiedad descrita en el expositivo
PRIMERO de ésta escritura adeuda por contribuciones de la
propiedad la suma de veintiun ddlar con ocho centavos
(821.08), deuda que corresponde a LA PARTE VENDEDORA y
que se compromete a pagar en su totalidad. -----------==========-=

——-QUINTA: En caso de que el Registrador de la Propiedad,

notifique la presente escritura por cualquier motivo los
' comparecientes se comprometen a ser diligentes y llevar a cabo
las gestiones necesarias para lograr su inscripcion.--------------
\SEXTA: LA PARTE COMPRADORA entrard en el pleno
'uso y disfrute del bien inmueble adquirido, sin mas acto que el

DYEsente O1OF GOMIBNIO, -rrr-—s = aee i e s e e e mmiass
---SEPTIMA: Hace constar LA PARTE COMPRADORA que

ha inspeccionado cuidadosamente la propiedad objeto de esta

compraventa y la acepta en la forma y las condiciones en que

se encuentra actualmente (“As is”). - --

---Los comparecientes aceptan la presente escritura en todas

sus partes, después de Yo, El Notario Publico haberles hecho
las advertencias de Ley pertinentes y asi lo dicen y otorgan

QNEE M, ——---—==mmmmmm=mmmom=mmmmm—memeesessemssoooooosoSssmosooooooss
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lel Estado Libre Asociado de Puerto Rico, que surgen del

Registro de la Propiedad.——sems=sssmeme—mmmommmisiies
—-SEXTO: Los comparecientes tienen convenido la
compraventa del inmueble descrito anteriormente bajo las

siguientes . ===e=—-=-= - U —

—--PRIMERA: LA PARTE VENDEDORA por la presente
escritura VENDE, CEDE y TRASPASA a LA PARTE
COMPRADORA todos los derechos y acciones de que es
propietaria en el inmueble descrito en el expositivo PRIMERO

con todos sus usos, edificaciones, anexos y servidumbres.-------

" ._.SEGUNDA: Se efectiia esta compraventa por el convenido

y ajustado precio de CINCUENTA MIL DOLARES

. (850,000.00) cuya cantidad se entrega por “LA PARTE

COMPRADORA"” a “LA PARTE VENDEDORA"” al momento

del presente OtOrgamiento. -=-==-=--===========szmoooosomommoooooe

———“LA PARTE VENDEDORA" le otorga la mas formal y eficaz

carta de pago a “LA PARTE COMPRADORA" por el dinero

recibido y se obliga a eviccién y saneamiento conforme a

derecho. - -

—--TERCERA: LA PARTE VENDEDORA garantiza ser la

propietaria en pleno dominio del referido inmueble y se obliga
al saneamiento por causa de evicCiOn. ---===-==~=-===-=m=======Tmee
——-CUARTA: Las contribuciones territoriales sobre el referido

inmueble corresponden a LA PARTE VENDEDORA hasta la




mil novecien s ochenta y uno (1981) ante el notario Ramon
Mordn Le ubriel, la cual consta inscrita al Folio noventa y ocho
(98' .el Tomo ciento noventa y tres (193) de Juncos,
Inscripcion primera (Ira.) y unica, Finca numero siete mil
cuatrocientos CiNCUENIQ---=-=========m==mm=m====m=cooc==—mmmmooooooooos

-------------------- CARGAS Y GRAVAMENES----=---sxrnneeen-

---TERCERO: El inmueble descrito en el expositivo PRIMERO
de esta escritura se encuentra libre de cargas y gravamenes.----
—--CUARTO: La finca descrita en el expositivo PRIMERO de

esta escritura se encuentra sujeto a las siguientes restricciones:

_---UNO: La finca se dedicard exclusivamente a usos agricolas

4

y de comprobar la Administracion de Terrenos estd dedicando
‘la finca para otros propdsitos dicha entidad gubernamental
"‘ejercerd el derecho de recuperar o retraer los terrenos al
precio en que se los vendié a la vendedora Ganadera de

. JUncos, INC.--==---==mmmmmmmmmmmmmm e oo - -

---DOS: Cualquier carretera existente en los terrenos de la
finca descrita en el expositivo primero de esta escritura serd
vendida a la Administracion de Terrenos de Puerto Rico por
precio unitario de cien ddlares (8100.00) la cuerda, de esta

entidad gubernamental solicitarlo.-----=---==-==========mmmmzooooos
——-QUINTO: El Inmueble descrito en el expositivo PRIMERO

de esta escritura se halla afecta a servidumbres a favor de la

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico, y




mil novecien s ochenta y uno (1981) ante el notario Ramon
Morén Lo ubriel, la cual consta inscrita al Folio noventa y ocho
(98" .el Tomo ciento noventa y tres (I 93) de Juncos,

Inscripcion primera (Ira.) y unica, Finca numero siete mil

——-TERCERO: El inmueble descrito en el expositivo PRIMERO
de esta escritura se encuentra libre de cargas y gravamenes.--=-
---CUARTO: La finca descrita en el expositivo PRIMERO de

esta escritura se encuentra sujeto a las siguientes restricciones:

_---UNO: La finca se dedicard exclusivamente a usos agricolas

4

y de comprobar la Administracion de Terrenos estd dedicando
‘la finca para otros propositos dicha entidad gubernamental
iejercerd el derecho de recuperar o retraer los terrenos al
precio en que se los vendié a la vendedora Ganadera de

. Juncos, Inc.--=----==--=========mssmmmmmeooosoomoomoos e

---DOS: Cualquier carretera existente en los terrenos de la

finca descrita en el expositivo primero de esta escritura serd
vendida a la Administracién de Terrenos de Puerto Rico por

precio unitario de cien délares ($100.00) la cuerda, de esta

entidad gubernamental solicitarlo.-----=-=--=-====- -
-—-QUINTO: El Inmueble descrito en el expositivo PRIMERO

de esta escritura se halla afecta a servidumbres a favor de la

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto Rico, y

-—



identificacion contiene el retrato y la firma de los otorgantes, y
las cuales fueron voluntariamente ofrecidas y mostradas por
los comparecientes, y por sus dichos, la doy igualmente de su
estado civil, profesion y vecindad, manifiestan tener, y a mi
juicio tienen, la capacidad legal necesaria para este
otorgamiento y en tal virtud libre y voluntariamente:-------------

------------------------------ 120 4:20)) o A ——

-—-PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA es duefia en pleno

dominio del inmueble que se describe a continuacion.------------

---RUSTICA: Parcela radicada en el Barrio Gurabo-Abajo del
término municipal de Juncos, con una cabida superficial de
diez cuerdas y media (10.50), equivalentes a cuarenta y un mil

doscientos sesenta y nueve metros cuadrados con noventa y

cinco milésimas de otro metro cuadrado (41.269.095), y en
lindes por el NORTE, en cinco (3) alineaciones que suman
ciento cincuenta metros con cuarenta y cinco milimetros
( 150.045) con un camino municipal, por el SUR, en ciento seis
metros con trescientos setenta y ocho milimetros (106.378) y en
‘ochenta y siete metros con doscientos cuarenta milimetros
(87.240) con terrenos propiedad del sefior Manuel Flores, por
el ESTE, en once (11) alineaciones que suman trescientos
treinta y ocho puntos seiscientos cincuenta y dos metros
. (338.652), con un camino municipal y por el OESTE, en
doscientos setenta y un meiros con novecientos cincuenta y
ocho metros (271.958) con la finca principal de donde se

segrega”.

——Inscrita dicha propiedad al Folio noventa y ocho (98) del
Tomo ciento noventa y tres (193), Finca nimero siete mil
cuatrocientos cincuenta (7,450) de Caguas, Seccion Segunda

(2da.).

---SEGUNDOQO: LA PARTE VENDEDORA GANADERA DE
JUNCOS INC., adquirié el dominio del inmueble objeto de este
otorgamiento por segregacion y compra que hiciera para si,
segun consta en la escritura numero veintinueve (29) otorgada

en San Juan, Puerto Rico el veinticuatro (24) de noviembre de




éste documento publico, y copia fiel y exacta de la cual
presentard donde y cudndo fuere necesario,; en adelante
denominado LA PARTE VENDEDQORA.---=--=-=--=-===--=szsmcmnuen

---DE LA SEGUNDA PARTE: EL MUNICIPIO DE JUNCOS

entidad Gubernamental, creada y existente en conformidad con
la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado de
Puerto Rico con numero de seguro social patronal seis, seis
GUION cero, cuatro, tres, tres, cinco, uno, siete (66-0433517),
representado en este acto por su Honorable Alcalde ALFREDO
ALEJANDRO CARRION, seguro social nimero cinco, ocho,
uno, GUION, nueve, cuatro, GUION, nueve, tres, tres, tres,
h'\, (581-94-9333), mayor de edad, casado, Alcalde y vecino de
" Juncos, Puerto Rico; quien se identifica mostrando

' voluntariamente su licencia de conducir numero cinco, uno,

i
1

| siete, uno, seis, cuatro, (517164). Manifiesta estar legalmente
autorizado para comparecer en este acto mediante Resolucion
numero catorce (14), Serie dos mil uno GUION dos mil dos
(2001-2002) aprobada por la Honorable Asamblea Municipal

del MUNICIPIO DE JUNCOS, el veintisiete (27) de agosto de

dos mil uno (2001), cuya autorizacion presentard donde y
cudndo fuere necesario; en adelante denominado LA PARTE

COMPRADORA.------- oo

-—-Yo, el Notario, Doy Fe de haber identificado a los

comparecientes de acuerdo al inciso “C” del Articulo

diecisiete (17) de la Ley Notarial de Puerto Rico cuya -




