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OFICINA PEL GOBERNADOR
JUNTA DE PLANIFICACION DE PUERTO RICO

AVISO
VISTA PUBLICA

SOBRE

PLAN Y REGLAMENTO ESPECIAL PARA EL SECTOR PUNTA PICUA EN
RIO GRANDE Y POSIBLES ENMIENDAS AL MAPA DE ZONIFICACION
RURAL Y AL AREA DE RESERVA NATURAL DEL RIO ESPIRITU SANTCO

Para conocimiento del piiblico en general y de conformidad con las disposiciones del
Articulo 27 de 1a Ley Niimero 75 del 24 de junio de 1975; ségl’m enmendada, yde laLey
Nur. 170 del 12 de agosto de 1988, semin enmendada, se informa que la Junta de
Planificacién celebrard Vista Pdblica, segiin se dispone a continuacién:

FECHA HORA SITIO -

9 de mayo de 2000 9:00 a.m. Sala Nelson Soto
Piso 14 , Edificic Norte
Centro Gubernamental

Minillas, Santurce

ASUNTO A DISCUTTIRSE

1. Propuesto Plan y Reglamento Especial para el Sector Punta Picua, localizado
en el Barrio Zarzal del Municipio de Ric Grande, y las posibles enmiendas que
conlleva at Mapa de Zonificacién Rural de Rio Grande y al Area de Reserva
Natural del Rio Espiritu Santo, segin designada por la Junta de Planificacidn
mediante Ia Extensién a la Resolucién P.U, 002 del 11 de febrero de 1985. El
Plan y Reglamento Especial para el Sector Punta Picua ha sido preparado por la
Junta de Planificacién a tenor con la Ley Nidmero 121 del 1 de noviembre de
1994 la cual ordena a la Junta de Planificacion Ia preparaciﬁn y adopcidn de
dicho documento, en armonia con el Reglamento de Zenificacidn de la Zona
Costanera (Reglamento de Planificacién Ndm. 17) y el Programé de Manejo‘ de
la Zona Costanera de Puerto Rico. El Sector Puntz Picua se delimita por el
norte con el Océanc Atldntico, por el sur con varios montes y una extensidn de
la Carrtera Estatal Niimero 968, por el este con terrenos aledafios & Punta Percha
y por el oeste con la Ensenada Comezdn,

El plan y reglamento especial presenta y describe las caracteristicas y
componentes del sector, Ia situacién sobre los usos de} terreno, y finalmente

presenta los mecanismos de Planificacién y reglamentacin propuestos, a través
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de -distritos de -zonificacidn -especial y-estrategias y gufas de .disefic para
controlar las actividades y el futuro uso del terreno.

2. Propuesta enmienda al Area de Reserva Natural del Rio Espiritu Santo, con el
propésito de excluir de la reserva natural el Area de Punta Miquilio,
zonificacién bajo un distrito DTS (Desarrollo Turistico Selectivo) a tenor con el

Mapa de Zonificacién Rural de Rio Grande, vigente el 31 de enero de 1994,

EXPOSICION DEL DOCUMENTO

Copias del Plan y Reglamento Especial para el Sector Punta Picua y el Mapa de
Zonificacién Especial propuesto, asf lcomo el Mapa que presenta la delimitacién
propuesta para la la Reserva Natural del Rio Espiritu Santo, estarén disponibles al piiblico
a partir del 24 de abril de 2000, en los siguientes lugares; Casa Alealdia del Municipio.de
Rio Grande, Biblioteca de Iz Junta de Planificacidn localizada en el Edificio Norte del
Centro Gubernamental Minillas, Piso 12, Santurcayep 1a Oficina de la Administracién
de Reglamentos y Permisos de Hato Rey, ubicada Ave. Chardin 247, Hato Rey, Puerto
Rico.

INVITACION AL PUBLICO

Se invita al piblico en general, a los organismos gubernamentales y entidades privadas a
participar en dicha vista y someter sus comentarios y/o recomendaciones. La Ley Ném.
170 del 12 de agosto de 1988, segin enmendada, concede un término de treinta dias,
contados a partir de la fecha de publicacién de este aviso para someter sus comentarios

por escrito.

o L. UM(L@% e . Glalleo Woiads
ax ). Vidal Vizquez José R. Caballero Mercado
Secretario _ Presidente



fev

®ChaA Férd

i e a
D &

I =

Bl #ande [ 7 8
2

&

‘Enmiendas al Mapa de Zontiicacién Rural y al
) Pammf;drhi_egtodelpaiﬁ‘mmgmaaiydemrhﬁdad

2 aconinualiign iy e om e

" Y% Copioe; del Plan'y Reglamerio Especia pa
Pictia y f Mapa de Zonif Especial propuesto, asl

1 7 Pty del 19 de fufio e 1995, on los siguietites ©

@ " Reglamentos y Permisos JARP de Caralina ubicoda en fa

1 La Loy Niim, 130 el 12 de aposto de 508, sepin .
! Ley Niim. 17 el 12 de agosir mﬁgn .

GOBIERNG DE PUERTO RICO,
JUNTA DE PLANIFICACION

B actor
Punta ficd enm'cmgg?mmx

mhsdspmumddmﬁnﬂdetawyn’m?sddn
de junio de 1975, segin enmendada da I ey Nm, 170-del
12 de 2gosto de 1988, segiin , 5 informa que b

Junta e Planificacitn celebrard Vista Piiblica, segn se disppoe

FECHA . oo HORA PSmo T
Jdeaginde 1995 930AM. SebndeVis .
. e - Pibiicas, o 14,
Edificio Node,
Centro
ASUNTOS A DISCUTIRSE D
T+ Propuesto Plan y Reglmento Especl parm ef Sactor
. ﬁm%a.mﬁé&omdﬂammmmﬁpbde
Rio Crande, y ks posibles enmiendas que conlieva al Mapa,
&Mﬁ&mi&sﬁmgm&w
et del Rio Espirtu Santo, segln des gnada por ( Junta
deﬁm'sﬁmd&awdiaﬁehmw a I Resofucioa P -
mzéiﬂdedfézmdﬂ%&ﬂﬁmyﬁmgm_ "
. Espedal para Sector P Pick ha sido preparado
Jumde%nﬁmdénazmmnhwwmizidﬁde
;mhm&imhmmaﬁmd&m
p?mnm. 'yad‘g:dn' mentn, 6% Armoni:
con ef Reglamentn de Zonfficacidn de ka Zooa Costanera
. JRestamenta de Planjficacibn Nem, 17)y & ade -
" Mancjide fa Zona Costanen de fuerto Rico. H Secthe Punia
Fick e de "_pm_teamelﬁ;:é&pmm,pm‘d

o R I LA
zgﬁopumemiendaatm‘adgkmmwmdemh
&fmm,mneipwpdsim#ewuirdehm

md,m&mmmm.mmm
DTS {Desarcofio Trrstien tvah d tenor on o Mapa de
Zonificacibn Rurzide Rio Grande, vigentered 31de 7

-

come el Mapd qre pmegua!adeﬁmhadénpmptm.apmta"
Resarva Natural del Rio E?fﬁlu Sanip, estardn disponibles 2

ress Caia, Acaldia del Mumicipio de Rio Giande,

roncede un témino de treinta

s comedta

(2o g5 o Paa 23

Ave. Fémindez lunces, Certro-de Cabiemo.
INVITACION AL PUBLICD .
S invita al piibiico en general, 4 ks ogganismas P
subemamentisy entdaespevas a pstcps 0
ista y samieter s ¢ s yfo rec jopes. -

parﬁrdehfaimdepubﬁmdmmmh@pmw '




ESTADO LIBRE ASOCIADO DEFUERTO RICO Centro Gubernamental Minilias, Edif. Norte
OFICINA DEL GOBERNADOR ‘ Ave. De Diego, Pda., 22
JUNTA DE PLANIFICACION Apido. 41119, San Juan, P. R. 00940 -1118

RELACION DE PONRENCIAS VERTIDAS
EN VISTA PUBLICA SOBRE
PLAN ¥ REGLAMENTC ESPECYAL PARA EI. SECTOR PUNTA PICUA

De conformidad con lo dispuesto en la Seccion 2.3 de la
Ley Numero 170 de 12 de agosto de 1988, segin enmendada, a
continuacidn un resumen de las ponencias orales vertidas en la
vigta publica en tornoe al Plan y Reglamento Especial propuesto
celebrada el 3 de agosto de 1995 en el 8S8aldn de Vistas
Pablicas, Pilsc 14 de la Junta de Planificaciédn.

1. Sr. Edgar Silva - Negociado de Planes de Usos de Terrenos
de la Junta de Planificaciédn.

La Ley Nim. 121 de 1 de noviembre de 1994 (la Ley) ordena
a la Junta de Planificacidén (la Junta) con el agesoramiento
del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales. (DRNA) a
preparar un Plan de Manejo y Reglamento Hgpecilal para el
Sector Punta Pictia en la Reserva Natural del Rioc EHgpiritu
Santo, en armonia con log obietivos de esta Ressrva y el
Reglamento Numero 7 (Zona (Cosgtanera y Acceso a lag Plavas).
La Ley ordena, ademés, gue se degista de la exproplacidn de
los predice ya radicados en el sector en cuestidn, - El Plan
provee para armonizar entre la conservacion de 1os. Irecursos
naturales y el desarrollo limitado del &rea. ILa zonificacidn
determina el ugo vy la intensidad basica del A&rea sujeto a
ciertas guias y estrategias .de disefio.

Los distritos de clasificacidén estadn basados en el
Reglamento de Zoniflcacidény no obstante, las normas .del Plan
se sobreponen a las del c¢itado Reglamento o cualquier otro
reglamento vigente. Todo proyecto propuesto en el area deberd
radicarse en primera instancia ante la Junta. El distriteo B2
(Bosgue de Mangle) distingue los bosgues de mangle vy
salitrales para protegerlos de las actividades qgue producen
efectos adversos a estos sistemas. Estdn delimitados por el
Manglar de Cuenca incluyendo los humedales en el sgistema.
Estos terrenos se localizan al sur del Camino Las Piciar hasta
la zona de amortiguamiento de la Regerva del Rio Espiritu
Santo. .Las actividades permitidas seran aquellas conforme a
las limitaciones impuestas por la naturaleza; a saber:
actividades relacionadas con el wvalor estético del manglar,
facilidades para recreacidén pasgiva y actividades turisticas
siempre que o gentorpezcan el balance ecoldgico y
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funcicnamiento : del s=sistema, veredas, paseos tablados para
excursiones turisticas y educativas; mnuelles para
embarcaciones peguefiag que no impliguen pilotes ni corte o
rellenc de mangles.

Bl Distrito CR-1 clasifica &areas y porciones de fincas
cuyas caracteristicas existentes deben mantenerse y mejorarse;
dunas, fincas con especies de singular valor, margéneg de
cuerpos de agua, areas costeras de valor escénico y. fajas de
amortiguamiento adyacentes a un recursc de valor especial,
Incluye la franja costera de 20 metros de ancho desde la zona
maritimo terrestre a lo largo de Punta Picta y una franja
propiedad del Estado en el este y al norte del camino, asi
como una porcién entre el manglar y el camino existente en el
norte de Punta Picta. En este distrito se permitizdn si no
confligen con la conservacidén del tipo de recursos, los usos
recreativos, publicos y facilidades de la Asociacidn de
Pegcadoreg de Palmer.

El Distrito PR (Preservacidn de Recursos) clagificacién
de recursos fragiles o en peligro de extincidén y gque sean
necesario para la contemplacidén o el estudio cientifico. Se
delimita: area de bosqgue siempre verde, 4&area del 1litoral
costero (endémical. Se wusard para ‘estudios cilentificos
auspiciados por instituciones educativas © grupos reconocidos
y acreditados.

Distrito CRM -~ (Coumnservacién de Recurscs Marinos).
Identifica 4Areas con recursos nmarinos de importancia,
arrecifes caralinos, praderas y Areas que sirvan de habltat a
las especies de importancias

Comprende el litoral maritimo terrestre Punta Picta
incluyendo Ensenada Comezoén hasta el norte de los arrecifes en
la reserva natural. Se permiten actividades asociadas a la
investigacioén -cientifica controladas en la forma que =no
afectan la sensitividad del sistema; embarcacicnes para uso
recreativo turistico, pesca s6lo para los pescadores bona fide
del adrea (redes).

Distrito DS ~- Terrenog al Norte de Punta Picia en el
camino existente. Los usog permitidos deberan ser compatibles
con los existentes; a saber: casas de verano, vivienda para

una familia, otros usos turisticos. Se permitirdn siempre gue
exista la infraestructura. La densidad méxima sera de cinco
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familias o unidades por cada 25 cuerdas. La altura maxima "
serd tres plantas o 9 metros. En la Zona lm sélo se permitira
dos plantas o 6 metros sobre el nivel de la inundacion base.

Se prohibira 1la extraccién de arena gue provogue la
erogidn del sistema de dunas en la costa. Se reforestarén las
dreas de dunas para protegerlas de la erosion. Promover los
recursos arqueoclagicos del litoral evitando los usos gue los
perjudiquen. Promover deportes acudticos gue no afecten los
recursos marinos. Prohibir iluminacidn en Areas de anidaje de
tortugas marinas. Controlar log visitantes a base de la
capacidad de carga del sistema.

Se propone como acceso una calle con seccidn de 9 metros
de rodaje a lo largo del camino existente y al Sector Camino
Las Picluas.

2. Edgar Sanchez - En representacién de la Continental
Tennis and Beach Development Corp. solicita la zonificacidn o
permita desarrollar sus terrenos en la PR-968, Xm, 1.8, Bo.
Mameyes, Rio Grande en solares con 400 metros cuadrados de
cabida o mayores. La finca estd al norte del acceso Las

Picuas. La gsolicitud se formula para hacsr el futuro
desarrollo de la finca compatible con los usos circundantes
con fines estéticos. El predio estid dotado con la

infraestructura necegaria. .La finca no ha tenido uso agriceola
por los Gltimos 20 afios ni tiene especies animales o vegetales
en peligro o amenazadas por la extincion., Los terrenos asi
podrédn ser usados por un ndmerc mayor de familias con caracter
turistico residencial.

3. Sr. Jorge Vazguez - La finca nGmero 25 de la cual es
duefio en un %0% ha sido clasificada PR. No existe nada gque
esté en peligro de extincidén. No hay nada que proteger que
sirva para estudios clentificos, Solicita ge clagifique 1la
finca de su propiedad en DTS y gque a esog propositos se
enmiende el Mapa de Punta Lag Pilcuas. La finca tiene una
cabida de 25 cuerdas. Dog cuerdas dan frente al mar.

4. Tomas Rivera Loépez - Propietario de terrenos Punta Las
Pichas. Quiere que se le aclare cuantos y cuadles son los
accesos propuestos para el publico en la Playa Las Picuas.
Los accesos que se ilustran en el proyecto de reglamento
conlleva aglomerar todos los visitantes en una sola area tanto
propietarios como residentes. Los accesos deben distribuirse
equitativamente entre los propietarios de las 35 parcelas.
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5. Lic. Carlos Vizecarrondo y Sr. Guillermo Medina -~
Presidenté Federacion de Pescadores de Playa Las Picldas,

Bl Sr. Guillermo Medina dice gue el documento es
contradicterio (el Plan). Se describe la importancia
ecoldgica de Punta Lag Pictas y por otro lade el documento
representa la rendicién del gobierno a proteger los recursos
naturales, posicién gue habia defendido por diez afios de
litigacién en el Tribunal de Carolina. Los terrenos que antes
estaban clasificados CR {(Conservacidén de Recursos) ahora en
forma acomodaticia se reclasifican a DS (Desarrollo Selectivo)
clagificacioén inexistente en el Reglamento Nimere 17 sobre
accesos a Playag ni en el Reglamento del Yungue los cuales
aplican a Punta Las PicGas. 8e mantienen en CR los terrenos
de la zona costanera. Log terrenos ocupados por residencias
ilegales, lotificados clandestinamente, en la franja al norte
del camino se clasifican DPS. ¥n ese distrito se permiten las
casas de veraneo, otrog usos turisticos y recreativos. Se
permiten en este distrito c¢inco familias o cinco unidades por
cada veinticinco cuerdas, con esta disposicidn se deja sin
efecto la sentencia de Carmen Rita Vélez Borréds de 1 de
noviembre de 1989 que decretd la ilegalidad de las treinta
segregaciones .efectuadags en la finca Las Picuas. Las
estrategias de disefio y las medidas de proteccién de la zona y
sus recursos son s6lo buencs deseos pero incompatibles con la
realidad del : sector gue ahora presenta un desarrollo
descordenado del cual no ge espera ningun cambioc en el futuro.
El Plan sélo se adopta para beneficio de los proplietarios de
las estructuras que ahora enclavan en la finca.

w1 Plan es ilegal porgue estd Dbasado en una ley
inconstitucional Ley Num. 121 de 1 de noviembre de 1994, por
favorecer a un grupo de interés privado; propietariocs de
terrencs y edificaciones de Las Picuas. {Art. VI Sec. 19
Const. E.L.A.):en contravencidn al interés general.

6. Dra. 8ilvia Viera

El Gobierno de Puerto Rico parece olvidar la realidad de
gque la tierra, el agua y el aire le pertenecen al Pueblo y
acuerda la reparcelacidn del patrimonio piblico para favorecer
proyvectos privados de unos pocos usurpadores. Este es el caso
de Las Pictas, sector playero del Municipio de Rio Grande. La
Junta ha condonado la construccion y uso de viviendas
clandestinas en una reserva natural. Critica en términos
generales las formas de notificacidén del proceso de vistas
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publicas gue no dan oportunidad al pueblo de defender sus
fuentes de trabajo. Todos losg planes regionales de la Junta y
el subsiguiente proceso decisorio estdn caracterizados por la
improvisacidn.

7. Iris Pérez Milldn - Propletario en comin pro—indiviso en
el Sector Las Piclas (0.8406 cuerdas). Ha residido ahi por
espacio de ocho afios. : El Distrito’ CR-1 bajo cuya
clagificacidn estan algunas residencias al sur del camino debe
ser cambiado 'a DPS va gue égte dAltimo permitiria 1la
congtrucioén de estructuras para vivienda lo gue a su vez
legalizaria las existentes en ese sector de Punta Las Picuas.
Asi se cumpliria el mandato leglislative de conservar los
recursos naturales y de proteger el interés propietario de los
residentes actuales. Sefiald que Punta Miguillo tambieén fue
clagificada DTS a pesar de haberse reservado para fines
agricolas.

8. Rep. Angel Cintrén Garcia

Participé en la confeccidn de la pieza legislativa gque
dio origen a la Ley Nam. 121 de 1 de noviembre de 1994 y su
posterior enmienda correctiva para extender el plazo de la
Junta para cumplir con el mandato de la referida Ley. La
intencidén de la Ley no descansa exclusivamente en la falta de
recursos por parte del Estado para  llevar a cabo las
expropiaciones. También tuvo la intencidén de garantizar el
derecho a la propledad privada gue o8 de rango constitucional.
El mévil de la Asamblea Legislativa £fue brindar,  tanto a
residentes como a propletarios, el digfrute . de sus
pertenenciag en armonia con el desarrollo ecoldgico y el libre
acceso a lag playvas publicas. El Estado, en momento alguno
tuvo la intencidén de exproplar esos terrenos por no
necesitarloe. Sugiere gue la franja de 14 cuerdas de cabida
gue se Llustra a la péaglima 33 del borrador del Plan, se
clagifigue DTS {(de CR-1) para que se ajuste a la intencidn
legislativa de pregervar log derechos propistarios de 1os
actuales residentes. La solicitud responde a gue el DTS
permite algunos tipos de desarrollos turisticos restringidos,
ne agi el CR-1 gue no admite ese tipo de usos. No hay algin
griterio valido que pudiera. servir de bage a la conclusidn de
gue la intencidn legislativa ha sido la de expropiar. Nunca
ha sido la intencidn legislativa tomar esa medida aun cuando
se tuvieran los fondos. De haber sido asi, mediante levy a
esos efectes, la Asamblea Legislativa hubiese revocado las
expropiaciones . por cuanto esa accidén no es necesaria para
proveer libre acceso a las playas en el sector en cuestidn.
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o. 8r. Fausto (Tato) Marrero

La Resgolucidn de la Junta de Planificacidn gue declard
propiedad privada como parte de la Reserva HNatural del Rio
Bspiritu Santo fue abusiva ¥ digeriminatoria. La
reglamentacidn gue ahora se presenta es parte de curar el mal
del discrimen de la pasada administracidén para favorecer a los
suyos. Le corresponde a la Junta hacer valer el propdsito de
la Liey Nim. 121, supra.

10. Ing. Eligio David Méndez

Duefio de participaciones en las fincas nGmero 18 y 19 del
Sector Punta Picda. La Ley Nim 121 y el Plan Especial deben
aclarar que los propietarios del sector son titulares y no
invasores segin se ha hecho creer & los medios informativos.
Los titulares privados del sector han dejado voluntariamente
accesos libres a las playas y al camino principal atn antes de
la Ley Num. 121 y del Reglamento EHspecial. La Asociacidn de
Pescadores Playa Ficda es parte de la entidad gue agrupa los
residentes de -ese sector y tiene como tal terrenogs en el
gsector. Los accesos exlstentes aparecen en la pagina 51 del
Reglamento Especial propuesto.

Lhos residentes invaden el mangle y destruyen los recursos
naturales es la tercera aseveracioén falsa gue se ha circulado
en los medios informativos. Los mangles (B-2) permanecen
virgenes con minimas excepciones (somete fotografia de la ACT)
asi como las Aareags de congervacidén de recursos marinos gque
permanecen intactos en su estado natural,

El Plan tiene unas £fallas gue de no corregirse via
enmienda no se cumpliria con log propésitos de la Ley Num, 121
de mantener un balance entre la conservacidn de los recursos
naturales, usos permitidoz y el degarroilo del adrea. El Plan
discrimina contra 1los propietarics al limitar el uso vy
potencial desarrolle del Area con caracteristicas similares a
Punta Miguillo. Esta parte del sector sufrid alteraciones en.
la condiciodn natural del mangle contrario a los demds gue han
mantenido iguales sus condiciones de flora, fauna y aspectos

geolégicos. Todag las zonas estdn incluidas en Areas
susceptibles al embate de marejadas (lm -~ 2m). S8e han
permitido contruccionesg . elevadas. Los sectores con

caracteristicas similares demuestran un menoscabo de los
derechos y oportunidades de loes propietarios del Sector Punta
Picua al uso y disfrute de sus respectivas propiedades.
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Solicitud de enmiendas al Plan y Reglamento Especial de
Punta Picla para que se cumpla con los propésitos de la Ley
Ndim. 121.

a. Cambiar las 4&reas al sur del camino principal
designade CR-1 a CR-2 para permitir el uso de
viviendas de una familia e incorporar otros usos de
acuerdo a las Secciones 95, 97, 98 y 989 del
Reglamento de Zonificacidén., : Ello permitiria wvia
variacidén o excepcidn solares menores a 25 cuerdas
minima permitida en CR-2.

b. Bn los distriteos D8 ge sgolicitan las siguientes
enmiendas: cambiadogs a Desarroliogs Turisticos
Selectivos (DTS).  Incluir el derecho a solicitar
excepciones y varliaciones., Se debe excluir 1la
densidad maxima de c¢inco familias por cada 25
cuerdas gue restrinie el uso del terreno
innecesariamente. Se deben permitir cablidas menores
via excepcion o variacidn.

C. Se deben reclagificar log terrencs al sur del camino
como parte de la zona de amortiguamiento.

Estas enmiendss permitirian el uso de los terrenos por
los proplietarios v a la wvez sgeguir con la politica de
conservacidén de los recursos naturales de acuerdo con los
objetivos de la Ley Nam. 121 de desarrollo controclado del
gector y sus areas contiguas.

11. 8r. Roberto Santiago Avala

Trabajd en la Administracidn de Reglamentog y Permisos
por diez afios y come funcionario expidid permisos para
residenciags c¢landestinag de luz v agua sin perjuicic de
cualgquier accidn legal dirigida a remover los contadores. La
Junta de Planificacidn debe emitir un mandato contra la ARPE
para gue, ésta a su vez, emita egte tipo de autorizacion a los
propietarios gQue carecen de estos servicios esenciales. Se le
instruyd gque tal actuacidn es discrecién de la ARPE y que la
Junta no interviene con esa discrecidn.

12. Lic. Antonio Moreda

Representa a log gue ubican al norte de Playa Piclla. La
Reserva Natural del Rio Espiritu Santo g8 la pledra angular de
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gran parte del reglamento gue nos ocupa 'y como tal es nula en
la medida en gue pretende regular o limitar el Sector Playa
Picha sin previa compensacién al estar en contra de la
Constitucidn de Puerto Rico y la Constitucidén de los Estados
Unidos.

Hay un sector de 14 cuerdags gque estd zonificado CR-1.
Segun lo contempla el reglamento propuesio estas 14 cuerdas
pertenecen al Estado Libre Asociado de Puerto Rico., Esto eg
un error, Se debe a que g2 inicid el proceso de expropiaciodn
a virtud del cual se dictd orden Judicial trasgpasgando los
terrencs & nombre del Estado. El Estade degistid de 1la
expropiacidn judicial y por tal razon las referidag catorce
cuerdas de terreno ya no son propiedad del gobierno. 8i por
esa razdn, la titularidad del Estado, es gque se pretende
clasificar ese predio en CR-1 deben hacerse log cambios
necesariogs al Plan de Punta PicGa para salvar problemas
constitucionales sobre incautacidén de propiedad sin Jjusta
compengaciodn.

Aclard que la sentencia dictada por la Juez Hon. Carmen
Rita Vélez Boriés solamente obliga a las partes acumuladag en
el proceso, especificamente a USI Industries, y no a
propietarios actuales de Punta Las Pictas que no formaron
parte en el litigio. apuntd que no debe la Junta dejarse
intimidar por una sentencia:que a lg sumo es parcial segin lo
declard posteriormente el Juez Negrdén Soto, ademds del Jues
Brau en el nmismo caso.

Aclards, ademds, gue el aludido pleito donde se cuestiona
la wvalidez constitucicnal de la Ley Nim. 121, por ser
alegadamente para beneficio. de un grupo particular no se haya
incluido como partes indispensables al grupo de propietarios
del Sector Playa Picta que son realmente.las partez afectadas.
La funcién legislativa o administrativa no debe inhibirse por
el hecho de estar dirigida a un grupo particular o sgector
geografico para resolver log problemas gue presenta ese sgector
O grupo.

El Art, 3 de la Ley Num. 121 ordena a la Junta. preparar
un reglamento especial gue armonice log intereses propietarios
con la proteccioén de los valoreg ecoldgicos via reglamentacién
de uso de terrenos. Esto debe armenizar también con los
sectores adyacentes. HEstos sectores son los del este-oceste
del Area de PRlaya Picla ya gue al norte estid el Océano
Atlantico y al sur una cadena de montaflas no contemplados en
el Plan.
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De acuerdo con el Plan se propone clasificar como area de
bosgue el 85% de las 793 cuerdas de Playa Pilcla. (Puede la
Junta dedicar tan alto porcentaije de propiedad privada a usos
gubernamentales en Area de bosques?

Estos ueos sgon: invegtigaciones cientificas, refuglos de
aves, c¢riaderos de especies, etc. (pdgina 35 del Plan).
Egtoe usos de naturaleza exclugivamente gubernamental
precluyen la actividad comercial privada. Punta MNigquillo vy
Coco Beach no dedicaron tan alto procentaje de sus terrenos a
uso publico. Tampoco Yungue Mar, Rio Mar ni Playas del Yungue
hicieron esta  dedicacidén a 4reas de bosgue. Nadie ha
dedicado, como . Playva Picha, tanta &area de bosque para usos
gubernamentales gin la debida compensacidn.

La Ley Nam. 121 contempla la dedicacidn actual de la
servidumbre de paso en beneficio de todos log proplietarios
para gue sea de dominio publico mediante la correspondiente
inscripeidén en el Registro de la Propiedad.

El camino cuenta con un ancho de 13 metros v § kildmetros
de largo. Eqguivalente a 15 6 16 cuerdas que sumado al &rea de
bosgues gque constituye més del 90% de los terrenos :de Playa
Picla para ser dedicadog a uso publico. Ningunc de los
degarrollos aledafios ha dedicado a uso pliblico un camino para
gervidumbre de este ancho y largo. En esge aspecto tampoco
armoniza el Plan con los desarrollos adyacentes.

Al sur de Playa Picua =e establecen unas franjas anchas
gue separan el bosgue del Area montafiosa. En la actualidad
gstd sembrada de pastos naturales vy el terreno gue eg tipilco
para ugo agriceola tiene propuesta una clasificacidén CrR-1
reservada para usos recreativos y publicos.

Lag areas al sur del camino pero antes del Bosgue de
Mangle zonificados D8 o CR~1 deben estar clasificadas de
manera distinta para gue los duefics de Playa Picua entiendan
gue no han sido objeto de un "taking". La zonificacién DTS es
la mads adecuada a los fines de evitar 1la incautacidn
constitucionalmente impermisible azi come la viclacidn a la
letra y el espiritu de la ILiey Nam. 121 gue ordena la armonia
del Plan con: lag éreas adyacentes a FPunta Picida. La
zonificacidn DTS permite la inciusidn de las disposiciones 95,
87, 98 y 99 del Reglamento de Zonificacidn.
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La Junta no puede sustituir su criterio por el del
legislador que 1le delegé una encomienda (cita Ex Parte
Irizarri 66 DPR 672). La interpretacion gue de la Ley Num.
121 haga la Junta no puede ir en contra del mandato de ley.

12. S8ra. Francigea Gonzalez -~ Presidenta Ascciacidn de
Regsidentes de las Plcilas.

Reitera que a los residentes se les debe aplicar la
geccidn de la Ley Nam., 121 gue salvaguarda el interés
propietario de los residentes actuales de Punta Picta. Ha
sido pescadora. por pasatiempo en el &rea y considera gue
nunca ba habido problemas con acceso a las playas para los
pescadores bona fide.

14. Ing. Angel Herrera

Degde el 19 de diciembre (79-074 A) de 1978 se aprobd un
proyecto residencial de distintas densidades y usos hoteleros
y turisticos. Bl 8 de septiembre de 1967 el Cuerpo de
Ingenieros del Rjercito de los Estados Unidog autorizd el
dragado en el océano para relleno del proyecto. La Junta
aprobd la Zona de Interés Turistico para Ric Grande, Fajardo y
Luguillo. Endosa el gue Punta Miguillo sea excluida de la
zona de Reserva por no presentar las condiciones ecolodgicas
gue ameritaria su inclusiébn,

15. &r. Edwin Hernandez ~ Ambientalista:y Cientifico

No se puede igualar el desarrollo de Punta Picta con los
desarrollos en la periferia. Todasg las zonas de
amortiguamiento en la Reserva Natural serédn excluidas de
acuerdo con el documento objeto de esta vista. La porcidm
terrestre de la Reserva Natural del Rio Espiritu BSanto
sufriria una eliminacidn de 67% en favor de los
desarrolladores de Coco Beach y del Area de Punta Miguillo.
Se excluyen las Areas al oeste de Punta Picta. Se eliminaria
44% de la parte marina de la Reserva, se¢ va a excluir el area
de Punta Percha donde hay un arrecife gue por méds destruildo
gue aparente estar es digno de proteccidén. En el area de los
arrecifes hay Ggquince esgpecies de coral gue sirven de
habitdculo y c¢rianza de juveniles.

El &rea del estuario del Rio Espiritu Santo debe ser
incluida por ser la esencia de la Reserva con 60 a 70 especies
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de peces que de alguna u otra forma tienen gque entrar y salir
de ese estuario para poder completar sus cliclog de vida, sea
para alimentarse, 4reas de crianza, etc.

En el extremo oeste de la Reserva Natural entre la
desembocadura del rio y Punta San Agustin, se propone se
mantenga esa area dentro de la Reserva y gue se establezca una
franja de 100 metros de ancho medida desgde la orilla hacia
dentrec de los terrenos como un distrito de Conservacidn de
Recurgos para controlar los desarrolles futuros.

L.og terrenos al sur de Ensenada Comezdén tienen gue tenex
un tipo de medida de conservacidén de recursos. El area de
conservacién de recursos marinosg debe extenderse tanto hacia
el oeste hasta Punta San Agusiin como hacia Punta Percha.
Aparte de los . beneficios ecoldgicos gue conlleva conservar
estas Areas de arrecifes se¢ debe hacer una evaluacidén del
estado en gque se encuentran en la actualidad para su
restauracién. 81 se degradan mas los arrecifes afectados por
dragade ¥ huracanes, las corrientes muy fuertes provocan
erosion. Punta San Agustin va ha sido afectada por erosiodn.
Perder ega bargera natural es arriesgado para log propietarios
por la pérdida progresiva de litoral. Es0 es un proceso que
podria durar decadas.

Se deben excluir las estructurasg tales como marinas
dentro del &resa de conservacion de recursos marinosg debido a
los dafios que el dragado provoca a los arrecifes.

bDentro del &rea de Ensenada Comezdn debe limitarse la
navegacidén de motoras acudticas en édreag llanas lo que implica
la resuspension de sedimento, impacto a los corales, ¥y
arrancar yerbas, etc.

Limitar en los desarrollos la iluminacidn por sus efectos
sobre las especies en peligro de extincién como las tortugas
marinas. La limitecidn a la actividad de pesca solamente al
uso de redes y a lozs pescadores del area que pueden ser los
residentes de Punta Picfia © los del &rea de Rico Grande con
exclusion de los pescadores de otros sectores como Luguillo y
Fajardo. El Chinchorro es una red de pesca gue causa dafios al
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fondo. Ademas; quedaria eliminada la pesca recreativa o
deportiva a falta de una definicidn del término '"pescadores
del area®,

Con las anteriores ponencias se Cerraron los
procedimientos.

En San Juan, Puerto Rico, a 7 de /febre
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