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1.0 RESUMEN

Este documento constituye la Declaracion de Impacto Ambiental Final (DIA-F) para el
Proyecto Campo Rico New Castle (CRNC) en el Municipio de Candvanas. La misma se
prepar6 para cumplir con las disposiciones del Articulo 4(B) (3) de la Ley sobre Politica
Publica Ambiental, Ley Num. 416 del 22 de septiembre de 2004, la cual deroga y
sustituye la Ley Num. 9 del 1970 segun enmendada, y de acuerdo a los requisitos
establecidos en el Reglamento para la Presentacion, Evaluacion y Tramite de

Documentos Ambientales de la Junta de Calidad Ambiental.

Desarrollos Altamira I, Inc., propone el desarrollo de un proyecto mixto, residencial y
comercial, en una finca compuesta de varias parcelas con una cabida total de 214.79

cuerdas.

Este proyecto estard ubicado en la carretera PR-957 interseccién con la carretera PR-
185 en el Barrio Hato Puerco del Municipio Autbnomo de Candvanas. En la versién
mas reciente de CRNC se descartd la construccion de las subdivisiones | y I, por lo que
el predio propuesto para desarrollo ocupa solamente un 50.67% (108.84 cuerdas) de las
214.79 cuerdas de la finca, mientras que el restante 49.33% (105.95 cuerdas) sera
destinado como areas verdes en su estado natural. AUn asi, el desarrollo todavia
consistird de 1,088 unidades de viviendas, pero distribuidas en seis subdivisiones
(Clusters), las cuales incluirdn tanto unidades de viviendas unifamiliares como
multifamiliares. Las unidades unifamiliares tendran una cabida que fluctuara entre los
1,300 a 3,000 pies cuadrados de area de piso. Estas unidades estaran ubicadas en
solares con cabida minima de 275 a 400 metros cuadrados. Los apartamentos
propuestos tendran una cabida que fluctuara entre los 1,200 a 2,700 pies cuadrados de
piso. El proyecto incluird un Centro Comercial que tendra un area de ocupacion de
150,000 pies cuadrados. La infraestructura a construirse incluird un alcantarillado
sanitario que permitira que las comunidades a su alrededor se puedan conectar,
contribuyendo a disminuir la contaminacion de las aguas superficiales y subterraneas

del &rea (Anejo 1: Plano Esquemaético).
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Las unidades de vivienda tendran de tres a cuatro habitaciones, de dos a dos y medio
bafios, sala, salén familiar, comedor, cocina y dos estacionamientos. Las unidades
unifamiliares contardn con un area de estacionamiento bajo techo (marquesina),

mientras que los estacionamientos de los apartamentos seran al aire libre.

Las instalaciones vecinales cumpliran con la reglamentacion establecida en el
Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion de la Junta de Planificacion (Reglamento
nam. 3). Estas areas tendran un area aproximada de 13,853.00 metros cuadrados y
consistirAn de canchas de tenis, cancha de baloncesto y amplias areas verdes que
armonicen con el valor escénico del area. Por ultimo, se cederan 10 cuerdas al
Municipio de Candvanas para la construccion de un centro comunal educativo. Estas
10 cuerdas ubican al este de la subdivision VIII, al sur de la subdivision 11l y al oeste del
area verde a ser conservada en su estado natural en el centro de la finca. Las mismas
pueden accesarse a través de la colindancia sur, ya que estan segregadas del resto de

la finca por las quebradas existentes en el area.

Los terrenos que comprenden el predio propuesto para el proyecto estan clasificados
como Suelos Urbanizables Programados y estan incluidos en el Plan de Ensanche
Campo Rico PE-6 del Municipio Autbnomo de Candvanas, segun los Mapas de
Calificacion de Suelos de dicho municipio. Segun el borrador del mapa del Plan de Uso
de Terrenos creado por la JP, el proyecto se ubica en Suelos Urbanizables
Programados (Anejo 2: Mapa de Plan de Uso de Terrenos). Debido a que el
Municipio Autbnomo de Candévanas no tiene un Convenio de Delegacion de
Transferencias de Jerarquias de Facultades, corresponde a la Junta de Planificacion
considerar el caso mediante una consulta de ubicacion. El Plan de Ordenacién
Territorial (POT) del Municipio fue aprobado el 12 de junio de 2000.

Previo a la aprobacion del POT de Candvanas, segun el Reglamento de Zonificacion
Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque
Nacional del Caribe "El Yunque", un 19.4% de los terrenos que comprenden el predio
propuesto para el proyecto estaban zonificados A-1, un 79.6% estaban zonificados A-3
y 1% estaba zonificado AD. Sin embargo, una vez se aprob6 al POT, la calificacién de
los terrenos cambié a PE-6. Ademas, una parte de los terrenos que comprenden el

area Este de la propiedad estan incluidos dentro de los Limites de la Proclama del
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Bosque Nacional El Yunque (Anejo 3: Limite de Proclama del Bosque Nacional El
Yunque). La zona de proclama es la zona que el Congreso autoriza al Servicio Forestal

para adquirir dichos terrenos para establecer limites manejables del Bosque.

De acuerdo a los mapas sobre Tasa de Seguro de Inundaciones (FIRM, por sus siglas
en inglés), Hoja Num. 72000C0760J preparado por la Agencia Federal para el Manejo
de Emergencia (FEMA) para Puerto Rico, tres (3) por ciento del limite Oeste de la
propiedad ubica en una Zona AE y uno (1) por ciento ubica en Zona X oscurecida. Un
cinco (5) por ciento del predio, asociado a la quebrada que cruza la mitad oeste del
mismo, esta ubicado en Zona A. Para poder definir de forma precisa los niveles de
inundacion en esta Zona A, se prepar6 un Estudio H-H en julio 2009, el cual definio las
Zonas AE y AE (Cauce Mayor) en esa area identificada oficialmente como Zona A
(Anejo 28: Estudio Hidroldgico-Hidraulico). El restante de la finca, un noventa y un

(91) por ciento, ubica en una Zona X no oscurecida (Anejo 15: Zonas Inundables).

A lo largo de la carretera PR-957 existe la infraestructura necesaria para los servicios de
agua potable, sistema pluvial, teléfono y electricidad. En adicion, se realizaran las
mejoras necesarias para brindar el alcantarillado sanitario a través de una estacién de
bombas a ser construida. El proyecto realizard mejoras en las carreteras PR-957 y PR-
185 para proveer accesos mas comodos y amplios al proyecto y a las comunidades

vecinas.

Los impactos ambientales que se pudieran generar en el proyecto son clasificados en
temporales y permanentes. Los impactos temporales surgen durante la construccion e
incluyen acciones como el movimiento de tierra, la eliminacion de capa vegetal en
algunas porciones del predio y el proceso de construccion (transito de equipo pesado,
ruido, etc.). Los impactos permanentes surgen durante la etapa de operacion, e incluyen
actividades generales relacionadas a areas residenciales, el aumento vehicular y las

actividades relacionadas al centro comercial.

El desarrollo propuesto brindara una serie de beneficios, tanto al Municipio de
Candvanas como a las comunidades circundantes, que se materializaran sélo cuando
comience la construccién del proyecto. Entre los beneficios que brindara se encuentran

los siguientes: 1) mejoras a la carretera PR-957, 2) aportaciones para la construccién de
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una estacion de bombas con capacidad para 500 unidades adicionales, para que las
comunidades Palma Sola y Campo Rico se puedan conectar al sistema sanitario,
eliminando de ellas los pozos sépticos y sus descargas ilegales a rios y quebradas, 3)
colaboracion con la acometida de agua para la comunidad Los Castro, para que se
sirvan de las facilidades de agua potable que se instalaran en el proyecto, 4) pagos al
Municipio de sobre 10 millones de ddlares ($10,000,000) por concepto de arbitrios y
patentes de construccion relacionados al proyecto, 5) accesibilidad a compradores de
viviendas con precios entre los $150,000 y $180,000, y 6) cesion de 10 cuerdas al
Municipio para la construccion de un Centro Comunal Educativo, para mejorar la calidad

de vida de los residentes del area.

2.0 DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

La accién propuesta consiste en la construccién de un desarrollo mixto, residencial y
comercial, en el Barrio Hato Puerco del municipio de Canévanas (véase Anejo 4: Mapa
de Localizacién). El predio que se propone urbanizar esta ubicado en la carretera PR-
957 interseccion con la carretera PR-185. La finca donde se propone el proyecto esta
dividida en varias parcelas para un total de 214.79 cuerdas. EIl predio propuesto para
desarrollo ocupa solamente un 50.67% de la finca (108.84 cuerdas), mientras que el
restante 49.33% (105.95 cuerdas) sera destinado como areas verdes en su estado

natural.

El proyecto consistird de un total de 1,088 unidades residenciales distribuidas en seis
(6) subdivisiones y un area comercial. La Tabla 1 presenta la distribucion de las
unidades residenciales propuestas en cada subdivision. Los edificios de apartamentos
variardn desde “Walk-ups” (3 pisos) hasta edificios mas altos que requeriran
ascensores. Las unidades de vivienda unifamiliares tendran unas cabidas que
fluctuardn entre los 1,300 a 3,000 pies cuadrados de area de piso. Estas unidades
estaran ubicadas en solares con cabida minima de 275 a 400 metros cuadrados. Los
apartamentos propuestos tendran una cabida que fluctuara entre los 1,200 a 2,700 pies

cuadrados de piso.

Las unidades de vivienda tendran de tres a cuatro habitaciones, de dos a dos y medio

bafios, sala, salén familiar, comedor, cocina y dos estacionamientos. Las unidades



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

JCA-08-0027 (DV)

unifamiliares constardn con un area de estacionamiento bajo techo (marquesina),

mientras que los estacionamientos de los apartamentos seran al aire libre.

Tabla 1: Distribucion de unidades por fase de desarrollo
Subdivisiones Tipo de Unidad de NUumero de Ubicacion
Vivienda Unidades
[l Apartamentos 375 Oeste
v Apartamentos 80 Oeste
\ Apartamentos 172 Oeste
VI Residencia Unifamiliar 95 Oeste
i Residencia Unifamiliar 94 Oeste
VIl Apartamentos 272 Oeste

El proyecto incluirda un Centro Comercial que estard ubicado hacia el Norte de la
propiedad y tendra un area de ocupacion de aproximadamente 150,000 pies cuadrados
y un total de 616 estacionamientos regulares y 65 de carga. Este centro comercial se
subdividir4 en seis estructuras separadas, de las cuales tres seran para negocios de
comida rapida o facilidades bancarias. La parte comercial del proyecto tendra un area

total de ocupacion de 150,000 pies cuadrados.

El proyecto tendra tres areas designadas para la disposicion de desperdicios sélidos y
reciclaje en cumplimiento con la Ley 61 del 10 de mayo de 2002, "Ley para crear las
areas de recuperacion de materiales reciclables en los complejos de vivienda”. En
adicion, se mantendran un total de 105.95 cuerdas de areas verdes en su estado
natural, de las cuales se dedicaran como servidumbre de conservacion a perpetuidad a
favor del Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) un total de 73.11
cuerdas, divididas en 31.85 cuerdas de la vegetacion asociada a la quebrada y 41.16
cuerdas en el area Sureste del predio, como parte de la proteccion de los terrenos de la
Proclama del Yunque. Las restantes 32.94 cuerdas, las cuales ubican parcialmente
dentro del area de la Proclama del Yunque y donde solian ubicar las subdivisiones | y I,
se mantendrdn como &reas verdes en su estado natural, pero sin dedicarse como

servidumbre a favor del DRNA.
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Los terrenos que comprenden el predio propuesto para el proyecto estan clasificados
como Suelo Urbanizable Programado tanto en los Mapas de Calificacién de Suelos del
Municipio Autébnomo de Candvanas como en los Mapas del Plan de Uso de Terrenos.
Estos terrenos estan incluidos en el Plan de Ensanche Num. 6 del Municipio de
Auténomo de Candvanas. El proyecto cumple con todos los requisitos establecidos en
el Programa de Ensanche PE-6, el cual forma parte del Programa del POT del Municipio

Auténomo de Candvanas (véase Anejo 23: Comunicaciones de las agencias).

De acuerdo a los mapas sobre Tasa de Seguro de Inundaciones (FIRM, inglés), Hoja
NUm. 72000C0760J preparado por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencia
(FEMA) para Puerto Rico tres (3) por ciento del limite Oeste de la propiedad ubica en
una Zona AE y un (1) por ciento ubica en Zona X oscurecida. Un cinco (5) por ciento
del area Noroeste del predio estd ubicada en Zona A. Para poder definir de forma
precisa los niveles de inundacion en esta Zona A, se prepar6é un Estudio H-H en julio
2009, el cual definié las Zonas AE y AE (Cauce Mayor) en esa area identificada
oficialmente como Zona A (Anejo 28: Estudio Hidrolégico-Hidraulico). El restante de
la finca, un noventa y un (91) por ciento ubica en una Zona X no oscurecida (Anejo 15:

Zonas Inundables).

A lo largo de la carretera PR-957 existe la infraestructura necesaria para los servicios de
agua potable, sistema pluvial, teléfono y electricidad. En adicion, se realizaran las
mejoras necesarias para brindar el alcantarillado sanitario a través de una estacion de

bombas a ser construida.

2.1 Proposito del Proyecto

El proyecto Campo Rico New Castle tiene el propoésito de satisfacer la necesidad de
viviendas multifamiliares y unifamiliares y de areas comerciales en el municipio de
Canodvanas y la Region de Carolina, ademas de contribuir a la economia del Municipio y
del pueblo de Puerto Rico mediante la generacion de empleos a corto y largo plazo.
Ademads, el mismo tiene el proposito de lograr la implantacion del Programa de

Ensanche Campo Rico PE-6 contenido en el POT de Canbvanas.
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2.2 Justificacién y Necesidad del Proyecto

2.2.1 Area Residencial
En la Ultima década, segun el Negociado Federal del Censo, Candvanas ha
tenido un aumento poblacional de 17.7%, lo que propicia un aumento en la

demanda de vivienda.

En Puerto Rico hubo un aumento en el total de hogares durante la década de
1990 al 2000; de 1,054,924 hogares en 1990 incrementd a 1,261,325 en el afio
2000, segun los datos del Negociado Federal del Censo. Esta cifra representa
un crecimiento de 19.6 por ciento. La proyeccion de formacién de nuevos

hogares durante el periodo 2005-2009 se estima enl19, 960 anuales.

El inventario total de vivienda ascendié de 1,188,985 en 1990 a 1,418,476 en el
2000 de acuerdo a los datos del Negociado Federal del Censo. Esto representa
un cambio de 19.3 por ciento. Segun las proyecciones del estudio de Demanda
de Vivienda en Puerto Rico 2005-2009, al presente la demanda total de vivienda
durante el periodo 2005-2009 para todo Puerto Rico fue estimada en 99,802

unidades.

La demanda de vivienda esté clasificada en dos categorias:
» demanda de mercado - puede ser satisfecha por desarrolladores
privados.
» demanda asistida - necesita alguna forma de subsidio gubernamental

para ser satisfecha (vivienda de interés social).

Campo Rico New Castle tiene como objetivo satisfacer la demanda de mercado
del municipio de Canovanas y la Region de Carolina. Segun la firma Estudios
Técnicos, en Puerto Rico la demanda total de vivienda en el periodo de 2005 -
2009 fue estimada en 99,802. De esta demanda, 47,422 estan clasificadas como
demanda de mercado y 52,380 estan clasificadas como Interés social o
demanda asistida. La demanda anual promedio fue estimada en 9,484 unidades

de vivienda en la categoria de demanda de mercado.



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS
El estudio realizado por Estudios Técnicos agrupa los 78 municipios en once
(11) regiones. ElI municipio de Candvanas se encuentra en la Region de
Carolina, la cual esta formada por los municipios de Candvanas, Carolina, Loiza

y Trujillo Alto.

Segun el Estudio 2005-2009, la demanda total de vivienda en la Region de
Carolina es de 1,753 unidades de vivienda por afio. Esta cifra representa un
18.5% de la demanda anual total proyectada para todo el pais. La demanda total
anual en la region se desglosa en 1,021 unidades de vivienda dentro del

mercado y 732 unidades de interés social.

De la demanda total de vivienda calculada para la Region (8,763 unidades en
cinco afos), se desprende que 1,064 unidades comprenden la demanda del
municipio de Candvanas, cifra que equivale al 12.1% del total. De estas 1,064
unidades de vivienda, 468 son por demanda de mercado o no asistida.

Representando un 44% del total de la demanda total de este municipio.

Ademas de satisfacer la demanda de vivienda en el municipio de Candvanas y la
Region de Carolina, Campo Rico New Castle contribuird a la economia

ofreciendo 10,075 empleos directos, indirectos e inducidos.

2.2.2 Estudio de Viabilidad Econ6mica del Area Comercial

La firma Economics Research & Planning Consultants llevé a cabo un Estudio
de Viabilidad Econémica para la parte comercial del proyecto Campo Rico New
Castle (véase Anejo 24: Estudio de Viabilidad Econdmica). El centro
comercial tendra un area total de construccion de 150,000 pies cuadrados,
distribuidos en areas de servicios tales como sucursales bancarias, lavanderia,
un salén de estilismo, oficinas médicas y un area de 98,000 pies cuadrados de
area neta de ventas. Para efecto de este estudio soOlo se tom6 en consideracion

los 98,000 pies cuadrados del area neta de ventas.

Este estudio se llevd a cabo en cumplimiento con la Secciéon 4.02 del
Reglamento de Procedimientos Adjudicativos de la Junta de Planificacion. Para

llevar a cabo el analisis la firma evalué los siguientes aspectos:
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= tipo de proyecto
» area de mercado fecha estimada de operacién
= condiciones socioecondémicas del area de mercado las cuales incluyen la
poblacidn, vivienda, empleo y desempleo e ingresos municipales, tipos
de ingresos
» Andlisis de demanda y oferta
= Area requerida por nuevos negocios de bienes al detal en el municipio de

Candvanas.

De acuerdo al Reglamento de Procedimietos Adjudicativos de la Junta de
Planificacion, Seccion 4.02, todo proyecto comercial con un area neta de ventas
que fluctie entre 35,000 y 99,999 pies cuadrados se identificara como un
proyecto comercial comunal. Por lo tanto, para propositos de este estudio, se
identifico el proyecto como uno de caracter comunal ya que se presume que la
mayor parte de la clientela a ser servida seran mayormente los residentes del

municipio de Candvanas.

Del andlisis de poblacion y vivienda llevado a cabo en este estudio se desprende
gue el municipio de Canévanas tendrda una aumento poblacional de 9% durante
el periodo de 2000-2010 y que en tan s6lo 7 afios desde el censo del 2000, en la
actualidad se construyen 3,566 unidades de vivienda adicionales en este
municipio, superando la cantidad de viviendas construidas durante el periodo de
1990-2000. Este aumento poblacional aumenta la demanda de bienes y
servicios de la poblacion existente y la de los nuevos hogares a establecerse

durante ese periodo.

De acuerdo a este estudio, el municipio de Candvanas reportd una tasa de
desempleo de 10.9%. Por lo tanto este proyecto aumentaria la fuerza laboral del
municipio proveyendo empleos tanto en la etapa de construccién como en la
etapa de operacion del mismo. Ademas, de proveer un impacto positivo en las
arcas fiscales del municipio de Candvanas por conceptos de arbitrios, patentes
de los negocios a ser establecidos en el centro comercial y las contribuciones
sobre la propiedad. El costo total de la inversion que conlleva la construccion de
este proyecto fomentara el desarrollo econémico tanto del municipio como de la

region Este de Puerto Rico.
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Este estudio, también analiz6 la demanda y oferta por bienes y servicios del
municipio y Puerto Rico. De este andlisis se desprende que la demanda de
bienes de consumo del municipio esta siendo satisfecha por otros municipios.
Por lo tanto, este proyecto estaria contribuyendo a satisfacer la oferta en el area
de mercado, bienes y servicios a precios competitivos de los residentes del
Municipio de Candvanas. Al calcular el area requerida por nuevos negocios de
bienes al detal en el municipio, la firma Economics Research & Planning
Consultants encontr6 que para el afo 2010 existirA en el municipio de
Canovanas una demanda insatisfecha de 325,450 pies cuadrados de espacios
de ventas de bienes al detal. De aprobarse este proyecto, el mismo estaria

satisfaciendo en un 30% esta demanda.

Por todo lo antes expuesto, la firma Economics Research & Planning
Consultants entiende que el proyecto propuesto cumple con los requisitos de las
agencias pertinentes, del municipio y no perjudica al comercio existente. El
mismo estaria complementando la actividad comercial existente en la actualidad

en el municipio.

3.0 DESCIRIPCION DEL AMBIENTE EN LA UBICACION PROPUESTA

3.1 Geografia

El predio propuesto para desarrollo ubica en el barrio Hato Puerco del Municipio de
Canodvanas. Este municipio ubica en el area Nordeste de Puerto Rico. Candvanas limita
por el Norte con Loiza, por el Sur con Juncos y Las Piedras, por el Oeste con Carolina 'y
Gurabo y por el Este con Rio Grande. Tiene una extension territorial de 32.8 millas

cuadradas.

El municipio tiene una poblacion de 43,335 habitantes y una densidad poblacional de
1,321.2 habitantes por milla cuadrada. Segun el censo de 2000, Canovanas esta
dividido en seis (6) barrios entre ellos se encuentran: Canovanas (barrio), Candvanas
(pueblo), Cubuy, Hato Puerco, Lomas y Torrecillas Altas. El barrio Hato Puerco, lugar
donde se propone el proyecto consta de una poblacion de 7,361 habitantes, el 17% de
la poblacién total del municipio. Hato Puerco es el segundo barrio con mas poblacion en

el municipio de Candévanas después de Canoévanas (barrio).

10
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El predio colinda al Sur con terrenos propiedades del Sr. Calzada, Sr. Angel Castro, Sr.
Betancourt, la Sra. Filomena Bonilla y el Sr. Isidoro Rivera. Al Norte con la carretera
estatal PR-957, por el Este colinda con la carretera estatal PR-957 y un camino
municipal y por el Oeste con el Rio Candvanas. En la actualidad, segun se observé en
el Estudio de Flora y Fauna, el predio se encuentra en desuso. Al Norte del predio se
encuentra en proceso de construccién el proyecto residencial Hacienda Altamira. El

area al Sur del predio esta parcialmente desarrollada.
3.2 Topografia

El Municipio de Candvanas se encuentra situado en el area Nordeste de Puerto Rico. El
area Norte y parte de la region central del municipio son llanos. Al Nordeste del pueblo
se encuentra la cuchilla de Santa Inés, que no supera los 100 metros (328 pies) de
altura. Por el Sur corre la cuchilla EI Asomante, la cual separa el municipio de
Candvanas, del municipio de Juncos y se eleva entre los 200 y los 700 metros (656 y
2,296 pies) de altura. En el Sureste, principalmente en el barrio Cubuy, presenta
estribaciones de la sierra de Luquillo; alli se localiza el cerro ElI Negro, de 790 metros
(2,592 pies) de altura. Hacia el centro, en el barrio Hato Puerco, se encuentran el cerro
La Peregrina el cual alcanza los 580 metros (1,903 pies), y el Pitahaya que se eleva a

290 metros (951 pies) de altura sobre el nivel del mar.

El predio propuesto tiene una topografia variada; la elevaciéon mayor es 260 metros y la

menor de unos 50 metros sobre el nivel del mar.

3.3 Floray Fauna

3.3.1 Metodologia

En adicion al trabajo de campo, se realizé una revisibn de publicaciones
cientificas. Para esto, se revisaron documentos disponibles, mapas y fotos
aéreas actuales e histéricas (topografico, mapas de suelo y geoldgicos entre

otros). De igual forma, se utilizé el Mapa de Sensitividad Ambiental de la NOAA.

El estudio realizado se llevo a cabo utilizando métodos ajustados a las
caracteristicas y condiciones existentes en el area de estudio (ver Anejo 5:

Estudio de Flora y Fauna). Como recursos adicionales al muestreo de campo

11
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realizado, se utilizaron fotos aéreas actuales e histéricas, mapas geoldgicos del
Servicio Geolégico de los Estados Unidos (USGS), el catastro de suelos del
Departamento de Agricultura de los Estados Unidos (USDA) y el Mapa de indice
de Sensitividad Ambiental de la NOAA.

Para poder documentar los elementos floristicos y la fauna se delimitaron
transeptos distribuidos sistematicamente a través del area del proyecto y se
establecieron puntos de muestreo. Las especies de Flora fueron identificadas en
el campo y/o en un herbario para aquellas especies de mayor dificultad. Para

este Ultimo caso se coleccionaron muestras de plantas para ser identificadas.

La Fauna fue identificada en el lugar ya sea por contacto visual, auditivo, o por
sefiales indirectas como plumas, heces fecales, mudas (en caso de reptiles),
nidos, entre otros. En el caso particular de las aves se utilizaron las primeras
horas de la mafana (entre 6:30 a 9:30 AM) y al atardecer (entre las 5:00 y 6:30
PM), ya que durante este periodo es que este grupo de animales estd mas
activo y su identificacién se hace con menor dificultad. Se utilizé binoculares con
potencia de 10 x 42 y libreta de campo para la recopilacion de los datos de flora
y fauna. Los datos fueron tabulados para ser presentados en el informe a

continuacion.

El predio fue visitado en seis ocasiones (16, 17 y 18 de julio de 2007y 2,9y 16
de agosto de 2008), durante el dia para observar e identificar arboles, arbustos y
demés elementos de flora, reptiles, mamiferos y aves; durante las horas del
amanecer y atardecer para observar e identificar anfibios, reptiles y aves.
Algunos de los anfibios y reptiles mencionados fueron identificados utilizando
mapas de localizacion. Las condiciones del tiempo fueron favorables durante el

transcurso del dia.

3.3.2 Flora

La composicion vegetativa del predio propuesto para el desarrollo esta
dominada por un bosque secundario en los limites de la finca y pastos en las
zonas interiores. Se identificaron ademas algunos arboles residuales entre los

pastos. Las especies que representan la flora son comunes en la sucesion

12
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temprana de areas que han sido destinadas para uso agricola y que han sido
abandonadas.

En resumen, se identificaron ciento ochenta y dos (182) especies de flora en
sesenta y una (61) familias distintas. Se identificaron noventa y tres (93)
especies de arboles y arbustos, treinta y dos (32) especies de bejucos, veinte
(20) especies de herbaceas, once (11) especies de pastos, veintiuna (21)
especies de gramineas, dos (2) especies de bromelias y tres (3) especies de
helechos.

13
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| Acanthaceae ||  Thunbergia alata Coger & Simis ]| Ojo de poeta I
| Agavaceae || Sanseviera hyacinthoides (L.) Druce || Lenguadevaca |[ H |
. ﬂT?_r_a_'ltﬂ?f_ea_e___ |_ Amaranthﬁeﬁfézs Mart. ex ! Bledo H _Ji
] Mangifera indica L. Il Mangé TN
A IR S SALEUANEN N D Spondias purpurea L. L | Jobillo I MY 11
[ Spondiias mombin ]| Jobillo | Y e
| Spondias dulcis Parkinson. | Jobo S o
LNl Allamanda blanchetti || Canarioamarillo || Ar |

Apocynaceae ! =
i | Allamanda cathartica |l Canario morado |l Ar |
- | Colocasia escuelenta (L.) Schott || Malanga AT
Araceae D /eﬂ‘enbachéilfggume (Jacq.) Rabano cimarrén -;i H }
LI il Syngoniunm podophyilum | Malanga trepadora || B |
JRR [ Dendropanax arboreus e Pollo _H eI
E Shefflera morototoni. Il Yagrumo macho || A ]
| Asclepiadaceae || Asclepias nivea Il Platanillo TR A
| Elephantopus mollis || Lenguadevaca || Ar |
| Mikania sp. | Guaco SR T
e LRSS | Pseudelephantopus spicatus || Hierbadeburro I Gr |
| Vernonia cinerea (L.) Lessing || Hierba socialista || P |
[ Wedelia lanceolada DC. i - ISR
L Wedelia trilobata | Manzanilla R
AP l[ Spathodea campanulataBeauv. || Tulipan africano !I X
| | Tabebuia heterophylla(DC.) Britt ||  Roblenativo || A |
| Bixaceae || Bixa orellana | ~ Achiote AR
| Bombaceae || Ochroma pyramidale (Cav.) Urban || Guano TR
| Cordia laevigata Lam. || Capé colorado |[ A |
TG | C‘orrﬁ'a stenophyilla Il Basora i[ QIR
1. Cordia sulcata DC. Il Moral AR
I Crescentia cujete i Higiiera -
AR [ Guzmania m?stacﬁfla (L.) Rugby | . Bromelia ' I
[ Tillandsia recurvata L. || Nidos de gunguién I[ Br |
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Caesalpiniaceae !'lL Delo.*?f')f regia Raf.' l! Flambo’yén !3 A |
L Il Caesalpinia pulcherrima i Clavelina LA |
| Clusiaceae || Mamea americana I Mamey LA
., Combretacens Eil Termf;?a/ra catappa L. i Almendra "! A E

h Bucida buceras L. I Ucar A |
. i Commelina difusa ]l Cohitre L H ]

Commelinaceae == :

o Commelina elegans | Cohitre | H |
[ Compositaceae || Bidens cynapifolia |l Margaritablanca || H |
| Connaraceae || _ Rourea surinamensis [ Juancaliente || B |
[ Merremia quinquefolia (L.) Hall. || Batatillablanca || B |
Convolvilacese |== Ipornoea sfetf}fera I! Bejtfco depuerco || B |
| Jacquemontia tamnifolia (L.) Griseb || Aguinaldo peludo || B |
| Ipomoea tiliaceae (Willd.) |[ Bejuco de puerco || B |
. { Momordica charantia L. [ Cundeamor || B |
Cucurbitaceae |===== - —

[ ~Melothria pendula [ Pepinillo cimarrén || B ]
[ Cyatheaceae || Cyathea arborea(L.) J.E. Smith || Helecho Gigante | He |
| Cyperus ligularis L. Il Juncode Agua || Gr |
| Cyperus rotundus I Hierbacoqui || Gr |
[ Cyperus odoratus .. Il --- Il Gr |
| Oyperus sphacelatusRottb. || Cyperus e ]
Cyperaceae || Dichromena ciliate | Hierbaestrella || Gr__|
| Fimbristylis dichotoma (L.) Vahl || . Junquito |l Gr |

1|_- Rhynchaspo E‘Zgg:v osz (Vahi.) l Yerba estrella ‘] Gr
| Scleria canescens || Hierba cortadora || Gr |
| Dioscoreaceae || Dioscorea alata | Name B |
| Dryopteridaceae || Nephrolepsis exaltata || Helecho espada ][ He |
| Elaecocarpaceae || Muntigia Calabura ] Capulin [ Ar ]
’ Codiaeum variegatum (L.) Blume H Croton de jardin —“ Ar i

Cnidoscolus agggfﬁsfgﬁus (Mill.) .M, Papayuelo ‘ Ar
] Acalypha hispida | Rabodegato || Ar |
Euphorbiaceae || Andenoropium gossypifolium || Tla-tGa I ar ]
l Phyllantus niruriL. |[ Quininode pobre |[ H |
! Ricinus communis [ Higuereta A ]
[ Tragia volubilis Il Pringamosa || B |
[ Ura crepitans - Il Molinillo A ]
[ Fabaceae _ || Rhynchosia phaseoloides (Sw.) DC. || Bejuco de paloma || B |
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% Rhynchosia minima i Frijolillo B |
_ Centrosema pubescens ' Flordepito i B |
L Crotalaria retusa L. | Cascabelilo || H |
i Macroptilium lathyroides |l Habichuela parada || Ar |
| Rhynchosia reticulata (Sw.) DC. || Frijolillo I B ]
| Senna occidentatalis (L.) Link || Hedionda I H ]
!E 5 Mimosa pudica L. | Morivivi I H ]
: 1 Pterocarpus indicus Willd. [ Pterocarpus || A |
l ’ Pueraria phaseoloides Il Kudzd tropical || B |
L Samanea saman i Samaén LA ]
'. Abrus precatorius | Peronia I B |
[ Tamarindus indicus [ Tamarindo || A |

| Acacia macracantha Humb. & Tamarindo A

L Bonpl. silvestre

l Vigna luteola | Frijol silvestre || B |
[ Casearia arborea (L.C. Rich) Urban || Raboratén || A ]
Flacourteaceae || Casearia guianensis (Aub.) Urban || Cafeillo A ]
| _ [ Casearia sylvestris Swartz i Cafeillo LA ]
[ Guttiferae || Calophyllum calaba L. i Maria A ]
[ Heliconiaceae || Heliconia psittacorum il Heliconia L H ]
| Hippocrateaceae || Hippocratea volubilis | Bejucoprieto. || B |
[ Lamiaceae || Hyptis capitata [ Botoncilio Negro || H |
[ Cassytha filiformis L. 1l Fideillo [ H ]
Laureaceae || Ocotea floribunda (Sw.) Mez || Laurel Espada || A |
i l Persea americana Millar i Aguacate A ]
[ Albizia lebbek (L.) Benth || Acaciaamarila__|[ A |
[ Fritrina poeppigiana (Walp.) || Bucayo Gigante || A |
[ Gliricidia sepium (Jacq.) Steud || Mata-ratén || A |

Leguminoseae Peltophorum inerme FI:;‘ESJ ;m A
| Pithecellobium saman (Jacg.) Benth || Saman A ]
[ Pictetia aculeata (Vahl.) Urban || Tachuelo LA ]
B [ Lagerstroemia indlica \.. I Astromelia A ]

Lythraceae Cuphea hyssopifolia Kunth CU;;réaaat,hZ?lse H
[ Malpighiaceae |[ Stigmaphyllon floribundum (DC.) C. || Bejucodetoro || B |
Malvaceae || Sida acuta Burm. F. [ Escobablanca || Ar |
| Sida rhombifolia L. Il Escoba colorada |[  Ar ]
I Thespesia grandiflora DC. [ Maga A ]
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T Urena lobata L. I Cadillo A
1 " Clidemia hirta (L.)D. Don_____|[_Camasey peludo || _Ar__|
! . Miconia impetioralis (Swartz) __|[_Camasey costilla_|| A |
. Melastomataceae I__ Miconia laevigatis L. |[ Camasey paloma || A |
a P Miconia mirabilis ][ Camasey A
: P Tetrazygia sp. ]| Camasey A
[ Meliaceae || Guarea guidonea (L.) Sleumer | Guaraguao || A |
i ] Albizia procera (Roxb.) [ Abicia LA
| Mimosoideae . Mimosa ceratonia L. I Zarza i B |
L t Neptunia plena (L.) Benth ][ Desmanto amarillo || H |
o | Artocarpus altilis (S. Park) || Panapén A
il M { Cecropia SchreberianaMiq. | Yagrumo hembra || A |
| oraceae ' = = ,

i Ficus citrifolia ][ Jagiey blanco _|__A !
I Ficus trigonata L. [ Jagiieyblanco || A |
- Musa paradisiaca L. 1 Platano A ]
L Husaceae { Musa sapientum L. I Guineo A ]
l Myrcia splendens (Sw)DC _ |[ Hojamenuda || A |
Myrtaceae [ Psidium guajava L. L Guayaba A
]! Eugenia biflora ) Hojamenuda || A ]
'{ Nyctanginaceae | _ Guaf:)fra fragans . _I!. Corcho [ A ]
i e | Pisonea albida (Heimerl) Britton || Corcho bobo L A |
Palmae [ Cocos nucifera L. ) _Pamadecoco | A _|
_ [ Roystonea borinquena O.F. Cook || Palmareal || A |
[ Aeschynomene sensitivaSw. ][ Morivivibobo || Ar ]
[ Andira inermes (W. Wright) ][ Moca A |

Papilionoideae Centrosema virginianum (L.) Bentﬂ w\?iig;ﬁade B
| [ Desmodium tortuosum (Sw.) DC. || Cadillo I H ]
f Passiflora edulisSims [ Parcha | B ]
Passifloraceae || Passifiora foetida ~ |[ Taguatagua || B |
| | Pasiflora sextflora | “Parchita | B ]
Phytolaccaceae [ ;l?hytoa‘?cra rivinoides [ Jlfan deVargas || Ar |
| Trichostigma octandrum | Bejuco de paloma || B |
_ [ Piper aduncum L. 0 Higuillo I A ]

Piperaceae - -
i i [ Piper amalago b” Higuillo l( Ar |
Abrojo, Cadillo,
Poaceae Cenchrus echinatus L. Caillo H
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 Dactyloctenium ayptium 1" Hierbaegipcia |l _Gr |

" Echinochloa colonum (L.) Link || Arrocillo P

- Eleusine indica il Patadegalina || Gr |

: Eragrostis amabilis Il Hierbadeamor || Gr |

i Ichnanttus pallens | Carruzo I er |

Bambusa vulgaris H Bamb(i i Gr |

" Arthrostylidium sarmentosum___|| Bambuilla I Ger |

| - Saccharum officinarum L. [ Cafadeazicar || P |

;i - Sporobolus virginicus || Matojodeburro ]| Gr |

o Urochloa sp. I Cohitrillo A |

; Urochloa maxima |l Hierbadeguinea || P ]
Echmochfoigf)ﬁiicgya (Kunth) Hierba de rio p
{ ____Panicum aquaticum || Hierba acudtica || Gr
-' § Paspalum conjugatum Berg. || Horquetila || P
\_____ Paspalum millegrana Schrad. |l Hierbabrava || P

Steinchisma laxa

]| Malojillo de monte ||

SO | R | | S | N | S |

| AXOnopus compressus |l Grama colorada || Gr

Paspalum notatum | Hierbabahia || Gr

\______Paspalum fasciculatum | Hierba venezolana ||  Gr

. Pennisetum purpureum Hierba clefante || P
Setarloraia parvi [ Cepillo de dientes || Gr |
i Andropogon bicornis L. |[ Matojode techar || P |
" Digitaria eriantha Steud || Pangola P ]
| Digitaria ciliaris (Retz) 1 Patadegalina_|[ P |
[ Polygalaceae | Securidaca virgata ][ Bejucodesopla |[ B |
[ Pteridaceae || Adjantum (Sp.) | Helecho Comin || He |
' 5 Gonzalagunia spicata | Raboderatén || Ar |
Rubiaceae | Genipa americana L. I Jagua I A |
'1 Spermacose verticillata [ Boténblanco || Ar |
1 Cupania americana L. | Guara A |
Sapindaceae t Me!fcoc'a'(s b.j}'ugatus B . Quenepa . I A |
-___ Paullinia pinnata || Bejucode costilla || B |
L Serjania polyphylla | Bejucode canasta || B |
f Cestrum diurnum I Damadedia || Ar |

Solanaceae | Solanum torvum Sw. —| B.erenjena Ar

| cimarrona

| Sterculiaceae |

—
H
L

Melochia pyramidala

1[ Bretdnica piramidal || Ar |
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Citharexylum fruticosumL. || Péndula A ]

1 lantanacamaral. || Cariaguillo LA |

Verbenaceae '_ Petitia domingensis J_acq.' _____ J‘:_ Capa l'Jlafnco A

Starchytarpheta jamaicensis i Bretonica I l

b Starchytarpheta sp. I Verbena i A |

i Tectona grandis L.F. B Teca A

| Vitaceae | Cissus sicyoides [ Bejucodecaro || B |

[ Zingiberaceae | Alpinia purpurata [ Gengibre de jardin ||  H |
[ *Habito: A= Arbol, Ar = Arbusto, B = Bejuco, H = Herbacea, He =Helecho, P = Pastos

Gr=Gramineas, Br=Bromelia

3.3.3 Fauna

La fauna identificada en el predio es comun y de amplia distribucion en la isla.
Como era de esperarse el grupo que se observé con mayor frecuencia durante
el recorrido fueron los Columbidos (Palomas).

En resumen se identificaron sesenta (60) especies de fauna en veintiséis (26)
familias. Se identificaron treinta y tres (33) especies de aves, diez (10) especies
de reptiles, siete (7) especies de anfibios, tres (3) especies de mamiferos y siete
(7) especies de insectos. Segun el mapa de indice de Sensitividad Ambiental no
existen especies amenazadas, protegidas o en peligro de extincion en el predio
bajo estudio o sus alrededores inmediatos (véase Anejo 22: Mapa de Indice de
Sensitividad Ambiental). Durante la realizacion de este estudio no se

identificaron especies amenazadas, protegidas o en peligro de extincién.

| Accipitridae || Buteo jamaicensis _|| Guaraguao || |
B Ardea alba i Ardeidae I Comin |

Ardeidae | Bubulcus ibis I Garza ganadera | Comin |
Nyvtanassa violacea || Yaboacomin || Comin |

Columbidae || Columba squamosa _|| Paloma turca | Comin |

. Columbina passerina__|| Rolita I comin |

1 Columba livia || Paloma comin || Comin |
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| Zenaida asiatica || Toértola aliblanca | Comun |
[ Zenaida aurita || Tértola cardosantera || Comun |
r [ Coccyzus minor || Pajaro bobo menor || Comun |
Cuculidae | CTOtOPhaga A1) __ I Judio I Comin |
| Saurothea vieilloti Pajaro bobo mayor Comun,
i Endémico
‘ | Coereba flaveola |l Reina comin [ comin |
| Quiscalus niger |- Chango ) comdn |
. . Comin,
Icterus portoricensis Calandria de PR Endémico
| Emberizidae | Lonchura punctulata || Gorrién nuez moscada || ((::omfm |
| ,. . o omun,
| Loxigilla portoricensis Come flame Endémico
| Molonthrus bonarensis || Tordo lustroso I Comin |
| Tiaris bicolor || Gorrién cabecinegro ||  Comin |
[ Tiaris oliviacea Il Gorrion [ Comin |
| Estrilda omu
| Estrildidae ] ilda melpoda I Ve.ter:?no ]l C ’n |
" | Lonchura cucullata || Diablito [ Comin |
| Falconidae || Falco spaverius || Falcén comUn [ comin |
| Hirundinidae || Pterochelidon fulva || Golondrina de cuevas ||  Comin |
| Mimidae | Margarops fuscastus || Zorzal B Comun |
| Mimus polyglottos || Ruisefior [ Comin |
| Muscicapidae || 7wrdus plumbeus || Zorzal de patas'coloradas ||  Com(n |
. . , . . Comun,
Parulidae Dendroica adelaidae Reinita Mariposera Endémico
. Melanerpes : Comuin,
Picidae portoricensis Carpintero . Endémico
. Anthracothorax "
Trochilidae dominicus Zumbador Dorado ' Comun
Tyrannidae | Tyrannus dominicensis || Pitirre I Comin |
| Myiarchus antillarum || Jui I Comin |
[ Vireonidae || Vireo altiloguus || Julidn Chivi I comin |
. Herpectes ,
Herpestidae aurupunctatus Mangosta Comun
Muridae ‘: Mus musculus || Arriero I Comlﬂm |
- | Rattus sp. i Rata [ Comin |

! Culubridae

|l Alsophys portoricensis ||

Culebra corredora

Comin ||
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| Anolis cristatellus || Lagartijo com(in [ comin |
1 r Anolis cuvieri || Lagartijo gigante de PR || Comin |
§ [ Anolis evermani _|| Lagartijo verde I Comin |
: _ , . Lagartijo de barba .

| Iguanidae Anolis gundiachi amarilla Comun

. . Lagartijo jardinero de la .
Anolis krugr montaia Comun

| " Anolis pulchellus || Lagartijo jardinero || Comin |
| i Anolis stratulus || Lagartijo manchado ||  Comin |
[ Gekkonidae || Haemidactylus sp. || Gueco | Comin |
| Teeidae || Ameiva exsul i Siguana 1 Comin |

_L_ Bufonidae || "~ Bufo marino I Sapo comiin 1 Comin |
Efeungi_rgﬁfiylus Coqui de las yerbas Comun
Efeutherodadyfus coqui Coqui Comun E(r:lcc)!?;:;?c!o
Leptodactylidae Efe”;’}iﬁi?g’ms Churi Eizfg;?éo
E/eumge;%giczylus Coqui grillo Comun
il.epfvdaczyius albilabris || Ranita de labio blanco E?é?r?\?éo

| Diplopoda || Anadebolus arboreus || Gungulén [ Comin |
! Apis melifera 1 Abejas [ Comin |
Hymenptera Monomorium . \
mininmum Hormiga Comun
| Heliconius sp. i Mariposa I comin |
Lepidoptera [ Eureme.f 0 I Mar!posa I[ Comt{m |
| Dryas iulia I Mariposa | Comin |
| Calisto sp I Mariposa [ Comin |

Como resultado de las observaciones realizadas, la firma Golden Environmental

concluyé que el predio podria clasificarse como Categoria 6, Habitat natural con

bajo potencial de convertirse en esencial, de alto valor o de valor ecoldgico, ya

gue no existen especies amenazadas 0 en peligro de extincion en el area o sus

alrededores.

3.3.4 Segundo Reconocimiento de Floray Fauna

El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), mediante

comunicacion del 3 de abril de 2009, hizo varios planteamientos sobre el Estudio
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de Flora y Fauna (EFF) preparado por la firma Golden Environmental. EIl primer
planteamiento fue que personal de su agencia identific6 al menos 14 especies
de flora y 3 especies de fauna (aves) que no fueron incluidas en el EFF. El
segundo planteamiento fue con relacion a varias especies de aves, reptiles y
anfibios que el DRNA entiende podrian encontrarse en la finca, pero que ellos no
documentaron directamente en su visita. Especificamente, el DRNA menciona
la posible presencia en la finca de varias especies de aves endémicas
(bienteveo, mucaro y zumbador verde), de la boa puertorriquefia (en peligro de

extincion), del coqui caoba (vulnerable) y del coqui melodioso (elemento critico).

Para poder confirmar la informacién provista por el DRNA, se contrataron los
servicios de la firma Environmental Permitting, la cual realizé una serie de
recorridos adicionales en la finca donde se propone el proyecto (ver Anejo 5(a):
Reconocimiento Adicional de Flora y Fauna). Luego de los censos
adicionales realizados, para poder identificar aquellas especies adicionales que
accidentalmente fueron excluidas del EFF original, se recopilé el siguiente

listado de especies de flora que no estaban en el EFF original:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO

Algarroba

Hymnaea courbari

Aguacate

Persea americana

Bejuco de puerco

[pomoea tiliacea

Cadillo

Cenchrus echitanus

Caimito Chrysophyllum cainito
Cohitre Commelina diffusa
Citrosa Citrus spp.

Flores de Conchita

Centrosoma pubescens

Guama

Inga laurina

Hoja menuda

Eugenia procera

Laurel geo Ocotea leucoxylum
Lechera Euphorbia hyssopifolia
Maria Callophylum calaba
Mata gallina Solanum americanum
Panapén Artocarpus altilis
Tostado Casearia decandra
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En cuanto a especies de fauna omitidas en el EFF, se identificaron las siguientes

en los nuevos recorridos realizados por el personal de Environmental Permitting:

NOMBRE COMUN NOMBRE CIENTIFICO REINO ANIMAL
Gallina de palo Iguana iguana Reptil
Mucaro Megascops nudipes Ave
Reina Mora Spindalis portoricensis Ave
San Pedrito Todus mexicanus Ave
Zumbador verde Anthracothorax viridis Ave
Zumbadorcito Chlorostilbum maugaeus Ave

No se encontraron especies de anfibios que no hubiesen sido identificadas

previamente en el EFF original.

Ninguna de las especies identificadas en los nuevos recorridos esta considerada
como protegida, vulnerable o en peligro de extincién. A pesar de que el personal
de Environmental Permitting realizé censos enfocados en la busqueda de la boa
puertorriquefia, el coqui caoba y el coqui melodioso, su buUsqueda fue
infructuosa, ya que no pudo identificar ejemplares de cualquiera de las tres
especies. Por tal razon, la firma descart6 la presencia de las tres especies en el
area general donde se propone la construccion del proyecto Campo Rico New
Castle. Resulta evidente que, al no haberse detectado la presencia de especies
protegidas, vulnerables o en peligro de extincion, la finca no cuenta con las

caracteristicas necesarias para ser catalogada como Habitat Natural Critico.

3.3.5 Caracterizacion de Habitat

La firma Environmental Permitting realiz6 una nueva caracterizacion de los
diferentes tipos de habitat existentes en la finca. En general, la firma identifico
tres tipos de habitat en la parcela propuesta para el desarrollo del proyecto:
vegetacidn de areas perturbadas en la Parcela Oeste; vegetacion asociada a la
guebrada sin nombre, y vegetacion de bosque secundario asociado a la Parcela

Este y a una porcion de la Parcela Oeste.
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1. Vegetacion de areas perturbadas en la Parcela Oeste (Clusters 1V, VI, VIl y
Area Comercial del proyecto) — dominados por vegetacion herbacea, arbustos y
algunos arboles tipicos de areas perturbadas y/o exaticos, resultado de decenas
de afios de actividades agricolas que cesaron hace varios afios. Asi pues,
plantas como el bejuco de puerco (Ipomoea tiliacea), kudzu (Pueraria
phaseoloides), cortadora (Paspalum millegrana), zarza (Mimosa ceratonia),
guineo (Musa spp.), cafia de azucar (Saccharum officinarum), guayaba (Psidium
guajava), achiote (Bixa orellana), jobo o jobo gusanero (Spondias mombin),
tulipan africano (Spathodea campanulata), flamboyan (Delonix regia), mangé
(Mangifera indica), acacia amarilla (Albizia lebbeck), mamey (Mammea
americana) y Ucar (Bucida buceras) se encuentran en esta area. Como sefialan,
este habitat se encuentra degradado por afios de actividades agricolas intensas

(siembra y pastoreo de ganado) y eventual abandono.

Por tanto, segun su opinion profesional, estas porciones de la parcela cualifican
como Categoria 6: Habitat natural con bajo potencial de convertirse en esencial,

de alto valor o de valor ecologico.

2. Vegetacion asociada a la Quebrada Sin Nombre — dentro de los terrenos a
desarrollarse existe una quebrada sin nombre, de unos tres a ocho pies de
ancho, que cruza la porcion central de la Parcela Oeste, originAndose en la
porcién sureste y corriendo en direccibn a la colindancia noroeste, para
finalmente desembocar en el Rio Candvanas. Como podemos esperar, en esta
porcioén de la parcela encontramos plantas asociadas a cuerpos de agua y zonas
de mayor humedad, como el cohitre (Commelina diffusa), los junquillos Cyperus
rotundus y Cyperus odoratus, higuillo (Piper spp.), mimosa negra (Mimosa
pigra), Maria (Calophyllum calaba), palma real puertorriqguefia (Roystonea
borinquena) y el bambu (Bambusa vulgaris). Por su estructura y diversa
vegetacion riparina, esta area forma un bosque de galeria que provee un
corredor que le permite a la avifauna moverse de Norte a Sur, o0 vice-versa, a

través de esta porcion de la parcela.

En su opinién profesional, esta porcion de la parcela cualifica como Categoria 2:

Habitat Esencial. No obstante, el proponente va a crear una “franja de
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proteccion” o “zona de amortiguamiento” que tendra en algunas areas hasta casi

90 metros de area vegetativa en algunos lados de la quebrada.

Es importante recalcar que en algunas areas del proyecto se mantendran areas
verdes colindantes con la zona de amortiguamiento, por lo que el proyecto esta
contribuyendo a la conservacién de mayor cantidad de &reas con vegetacion.
Tanto la quebrada como la zona de amortiguamiento seran protegidas mediante
una servidumbre de conservacion. Por ende, al conservar el bosque de galeria
Y Su vegetacion tal y como se encuentra, la necesidad de mitigar por este tipo de

habitat se hace completamente académica.

3. Vegetacion de bosque secundario asociado a la Parcela Este y a una porcion
de la Parcela Oeste (Clusters I, 11, 111'y VIII del proyecto) — en esta seccién de
la parcela, donde la topografia es escarpada y mas abrupta, y donde ubica el
limite de la Zona de Proclama del Yunque, encontramos que la vegetacion es
boscosa, propia de bosque secundario. Siendo esto asi, la cobertura del dosel
promueve menos la presencia de hierbas y enredaderas y discrimina a favor de
especies asociadas a la formacion de especies lefiosas, como el helecho
arbéreo o helecho gigante (Cyathea arborea), molinillo (Hura crepitans), balsa o
guano (Ochroma pyramidale), roble blanco o nativo (Tabebuia heterophylla) ,
yagrumo hembra (Cecropia schreberiana), yagrumo macho (Shefflera
morototoni), jagley (Ficus spp.), moca (Andira inermis), almendro (Terminalia
catappa), pterocarpo (Pterocarpus macrocarpus), la endémica maga
(Montezuma grandiflora) y el bucayo gigante (Erythrina poeppigiana), entre

otros.

En su opinién profesional, esta porcion de la parcela cualifica como Categoria 5:
Habitat natural con gran potencial de convertirse en hdbitat esencial, de alto
valor ecoldgico o de valor ecolégico. EI DRNA exige mitigaciéon para compensar
los impactos a este tipo de habitat. No obstante, el DRNA es claro que una de
las mitigaciones autorizadas para compensar estos impactos lo es la creacion de
corredores bioldgicos. La firma sefiala también que, estudio tras estudio, se ha
comprobado que en todo el predio a desarrollarse no existen especies de flora o

fauna amenazadas o en peligro de extincion. Asi pues, la propuesta gestion
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para conservar el bosque de galeria en toda su extension dentro del area del
proyecto debe tomarse como una adecuada y de buena fe de parte del
proponente para satisfacer los requerimientos del DRNA para este tipo de
hébitat.

El DRNA, mediante comunicacién del 10 de noviembre de 2009, indica que
personal técnico de su agencia clasifico la totalidad de la finca como un hébitat
de Valor Ecolégico o como categoria 4. Finalmente, el DRNA, mediante
comunicacion del 8 de enero de 2010, indica que su Division de Recursos
Terrestres reevaludé su determinacion original y determind6 que solo 74.476
cuerdas del area a impactarse se podian caracterizar como habitat categoria 4.
Como resultado de esta caracterizacion, y ya que se determin6 que el rea con
habitat categoria 4 a impactarse era de 74.476 cuerdas, el DRNA acepté como
la correspondiente mitigacion requerida (1:1) que se dedicase como servidumbre
de conservacién a favor del DRNA un area de 73.11 cuerdas, incluyendo los
terrenos con vegetacion asociada a la quebrada y gran parte de los terrenos que
ubican dentro de la Proclama del Yunque. De hecho, al culminar el proyecto, se
habran dejado como areas verdes un total de 178.54 cuerdas, de las cuales
105.95 cuerdas seran en su estado natural, incluyendo la totalidad de los
terrenos que ubican dentro de la Proclama del Yunque, y 72.59 cuerdas seran

areas verdes a ser creadas (restauradas).

3.4 Suelos

Segun el Catastro de Suelos del Area de Humacao en la finca donde se propone el
proyecto existen los siguientes tipos de suelos: Aceituna limo arcilloso 16mico (AcC),
Caguabo arcilloso I6mico (CbF2), Hurnatas - complejo tierra pedregosa (HuF), Mabi
arcilloso (MaD2), Mucara limo arcilloso I6inico (MuE2), Suelos Reilly (Re), Rock land
(Rs), Rio Arriba arcilloso (RrC2) y Toa limo arcilloso I6mico (Tt) (véase Anejo 6: Mapa

de Suelos). A continuacién una descripcion de los suelos antes mencionados:

= Aceitunalimo arcilloso Ié6mico (AcC), declive de 5 a 12 por ciento.
Este suelo se encuentra en las faldas y terrazas. Se incluyen en esta cartografia

pequefias areas de suelos Rio Arriba, Mabi y Junquitos. Este suelo tiene
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limitaciones moderadas para el uso agricola debido a sus pendientes y el peligro
de erosién. Se requieren practicas especiales y muy costosas de conservacion si
se practica cultivo limpio. Se ha utilizado para el cultivo de cafia de azlcar,

cosechas de alimentos y pastos.

Unidad de capacidad agricola llle- 1

= Caguabo arcillloso I6mics (CbFZ), declives cle 20 a 60 por ciento.
Este suelo esta en las cumbres y laderas en las mesetas volcanicas. Este tiene
el perfil representativo de la serie Caguabo. Se incluye en esta cartografia

pequefas areas de cuelo Mdcara, Sabana y Rock land.

Las escorrentias van de rapidas a muy rapidas. La poca profundidad de la roca
dura (suelos poco profundos que exponen la roca), y las pendientes empinadas
son limitaciones severas para el uso agricola. Practicas de conservacion son
necesarias para reducir la escorrentia. Este suelo ha sido usado para pasto
nativo. No es apropiado para cosechas cultivadas.

Unidad de capacidad Agricola VllIs-1.

» Humatas - complejo Tierra pedregosa (HuF), declives de 40 a 60

por ciento.

Este tipo de suelo se encuentra en las laderas y cumbres en las tierras
volcanicas humedas. Humata arcilloso y Tierra pedregosa cada uno hace el 50
por ciento de la unidad de esta cartografia. Estos ocurren en patrones
complicados que no son factibles cartografiarlos por separado. Las areas de
Tierra pedregosa estan cubiertas con piedras y pedruscos que van desde 1 a 15
pies o mas de diametro. Las pendientes bien inclinadas, el peligro de erosion,
las escorrentias rapidas y pedruscos son limitaciones severas para el cultivo de

cosechas.

Unidad de Capacidad Agricola Vlls-2.

27



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

Mabi arcilloso (MaD2), declives de 12 a 20 por ciento, erodado

Este suelo est4 en las faldas o al pie de los taludes. Este es empinado y de buen
drenaje mas que otros suelos de la serie Mabi. La erosién ha removido alguna
de la capa superficial pardo-oscuro, y donde el suelo es cultivado, las partes
restantes de esta capa estdn mezcladas con algo del subsuelo. En algunos
lugares el subsuelo pardo amarillento est4d expuesto. Se incluye en esta

cartografia algunas areas de suelos Mdcara.

Las pendientes, el riesgo de erosion y la dificultad de cultivo son limitaciones

severas para la agricultura.

Unidad de Capacidad Agricola IVe-10.

Mucara limo arcilloso Iémico (MUuE2), declives de 20 a 40 por ciento

Este suelo esta en las laderas en las tierras volcanicas himedas. Este tiene el
perfil representativo de la serie. Como resultado de pasados cultivos, la erosion
ha removido parte de la capa superficial original, y en algunos lugares el
subsuelo pardo amarillento esta expuesto. Se incluyen en esta cartografia areas

de suelos Caguabo, Sabana y Rock land.

Este suelo no es apropiado para cosechas de cultivo limpio. Las pendientes, las
escorrentias rapidas, la profundidad a la roca volcanica y el peligro de erosién
son limitaciones severas para la agricultura. Este suelo ha sido cultivado en

ocaciones por guisantes, tabaco y cultivo de alimentos.

Unidad de Capacidad Agricola Vie-4.

Suelos Reilly (Re)

Este suelo casi llano se encuentra adyacente a las quebradas en las planicies
inundables en las partes hUmedas de las areas estudiadas. Se incluyen en esta
cartografia pequefias areas de suelos Toa, Coloso y Talante. Este suelo tiene
limitaciones severas para cosechas cultivadas, debido al peligro de inundacion,
baja capacidad de retencién de agua y baja fertilidad. Este es apropiado para

pastos.
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Unidad de Capacidad Agricola 1Vs-3.

= Rock Land (Rs)
Consiste de areas donde la roca esta expuesta en un 50 a 70 por ciento de la
superficie. Las piedras sueltas también son comunes en la superficie. Suelos
muy poco profundos yacen entre los farallones (aflorantes) y las piedras. Este
tipo de tierra esta en la parte montafiosa del area estudiada. Declives de 60 a 70
por ciento. La vegetaciébn es maleza. Este suelo tiene poco valor para la

agricultura.

Unidad de Capacidad Agricola VllIs-2.

* Rio Arriba arcilloso (RrC2), declives de 5 a 12 por ciento, erodado.
Este suelo estd en los abanicos aluviales y terrazas. Su perfil es similar al
descrito como representativo de la serie, pero la mayoria de su capa superficial
ha sido removida por la erosion, y la capa de arado es una mezcla de las partes
restantes de esa capa y el subsuelo es pardo amarillento. En algunos lugares la
capa superficial presente es material del subsuelo. Se incluye en esta cartografia

areas de suelo Mabi y Via.

Este suelo tiene limitaciones moderadas para la agricultura debido al peligro de
erosién, sus pendientes y operabilidad. Si es propiamente abonado y fertilizado,

este es apropiado para la cafia de azUcar y pastos.

Unidad de Capacidad Agricola llle-7.

» Toalimo arcilloso I6mico (Tt)
Suelo casi llano y se encuentra en las planicies inundables de los rios. Se
incluyen en esta cartografia areas de suelos Colosos, Fortuna y Bajura. Este
suelo es apropiado para cosechas cultivadas y puede ser usado para cosechas
de alimentos, cafia de azlcar, hierbas, y pastos. Este necesita practicas y

manejos comunes que ayuden a mantener su fertilidad y un buen cultivo.

Unidad de Capacidad Agricola 1-2.
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De todos los suelos que componen el predio sélo el suelo Reilly esta incluido en la lista
de suelos hidricos del Caribe preparado por el Departamento de Agricultura de los
Estados Unidos. Este suelo comprende un 3.8% de la totalidad de los suelos
encontrados en el predio. El 38% de los terrenos se encuentran en un area de baja
susceptibilidad a deslizamiento, mientras un 62% de los suelos estan en &rea de
moderada susceptibilidad a deslizamiento. Los terrenos donde no se construya se
mantendran cubiertos con vegetacion para disminuir el riesgo de erosién y
deslizamientos asi como también seran utilizados como areas de siembra para la
siembra de mitigacion a realizarse en cumplimiento con el Reglamento Num. 25 de la

Junta de Planificacion.

Algunos de los suelos en donde ubicara el proyecto poseen un alto potencial de
encogimiento o expansion (“High shrink-swell potential”). Una porcién del proyecto
posee suelos tipo MuE2 (Mucara silty clay loam), especificamente donde ubicaran los
Clusters VII y VIII, mientras que el predio donde se pretende construir el centro
comercial ubica en un area con suelos tipo RrC2 (Rio Arriba clay). Antes del inicio de la
construccion de los cimientos de las estructuras que se proponen en estas areas, se
llevardn a cabo unas perforaciones de suelo, de las cuales se obtendran unas
recomendaciones del ingeniero consultor de suelos. De ser necesario, se reemplazaran
aquellos suelos que representen un peligro a las estructuras, mediante un “undercut”
hasta la profundidad que indique el ingeniero de suelos, y los mismos seran
reemplazados por material granular (A-2-4 o mejor) hasta la profundidad indicada.
Asimismo, existe la posibilidad de que las zapatas de las estructuras que se construiran
en dichas zonas puedan llevar la implantacién de un “mat foundation” en vez de “spread
footings” convencionales. Todas estas recomendaciones deberan ser coordinadas al

momento de la construccion con el especialista de suelos designado en ese momento.

Parte de los suelos donde estaran localizados los Clusters 11l y V estan clasificados Rs
(Rock land). En el Catastro de Suelos se indica que este suelo no sélo tiene poco valor
para la agricultura, sino también para usos ingenieriles, e indica que su uso esta
principalmente restringido a habitat de vida silvestre. Sin embargo, es importante
indicar que las practicas de ingenieria actuales, contrario a las existentes al momento
de publicacion de dicho documento (1977), si permiten que se construyan y se

desarrollen obras de ingenieria en suelos con esta clasificacion. En estas zonas se
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pretende realizar un relleno de material en vez de un corte, en cuyo caso requeriria
metodologias alternas. Se llevard a cabo un movimiento de tierra controlado y
supervisado, en capas de no mas de 8" de espesor y compactadas con una
compactadora pesada, hasta llegar al grado de compactacion 6ptimo, segin sea
requerido en el estudio de suelos que se realizara antes de comenzar la obra. Dicho
estudio estara certificado por un ingeniero civil especializado en suelos. En dichas
zonas, tal y como se ha indicado en los Estudios de Flora y Fauna, no existe ningun tipo
de habitat de vida silvestre protegido. Sin embargo, de encontrarse alguna especie
protegida, se seguiran los protocolos adecuados, segun requeridos por las agencias

reguladoras.

En términos de la calidad de los suelos para uso agricola, el Departamento de
Agricultura y el Servicio de Conservacion de Suelos de los Estados Unidos ha publicado
una lista por Regiones identificando los suelos de primera calidad. Los suelos
considerados como de primera calidad son aquellos suelos o tierras que tienen la mejor
combinacién de caracteristicas fisicas y quimicas para producir comida, alimento, fibra,
forraje y cosechas de semillas para producir aceites y que estén disponibles para estos
usos. En general las tierras clasificadas como de primera calidad deben proveer una
humedad adecuada y confiable, una temperatura favorable, acidez o alcalinidad
aceptable, un contenido de sal o sodio aceptable y poca o ninguna roca. Estos suelos
no deben tener erosion excesiva o estar saturados con agua por largos periodos de
tiempo y sus pendientes deben ser de 0 a 6 por ciento. El 20.8% (44.07 cuerdas) de los
suelos que comprenden el predio propuesto para el proyecto estan clasificados como
suelos de primera calidad y 1.7% (3.5 cuerdas) estan clasificados como suelo agricola a

nivel estatal.

Al hacer un andlisis de los suelos que se encuentran clasificados como de primera
calidad en el predio donde ubicara el proyecto propuesto, solo el suelo Toa limo
arcilloso 16mico (16.6 cuerdas) es un terreno propio para cultivo intensivo sin necesidad
de practicas especiales de conservacion. No se necesita control de erosion, desagie o
riego. El manejo normal de estos suelos los mantendrd en maxima produccion. Estos
suelos se encuentran en el limite Oeste de la propiedad y en la actualidad parte de
estos terrenos se encuentran urbanizados. Los demas suelos encontrados en el predio

propuesto para la construccidén son terrenos apropiados para cultivo limitado u ocasional
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con practicas complejas e intensivas de conservacion (18.2%) o terrenos no apropiados

para cultivos (73.2%).

3.5 Formaciones Geoldgicas

Segun el Cuadrangulo Geolégico de Gurabo y El Yunque el lugar donde se propone el
proyecto Campo Rico New Castle se caracteriza por la presencia de tres (3) unidades
geoldgicas principales: Depdésitos de Terrazas y Aluvion (Qt), la Formacion Hato Puerco
(Khp), y Digues y Laminas Maficos (TKmi). A continuacion la caracterizacioén de estas

unidades geoldgicas (véase Anejo 7: Mapa Geoldgico).

Depositos de Terrazas y Aluvion (Qt): Depdsitos aluviales en forma de
terrazas de origen fluvial, que se encuentran por lo regular en los valles de los
rios, compuestos de capas lenticulares intercaladas de arcillas arenosas, arenas
y gravas mezcladas con limos y arcillas, conteniendo abundantes fragmentos y

bolos de rocas volcanicas. Estos depositos se entremezclan con el Aluvion (Qa).

Formacion Hato Puerco (Khp): Principalmente, areniscas y brechas basalticas
a andesiticas, de estratificacion bien gruesa, de color gris verdoso, depositadas
en un ambiente marino. Contiene intercalaciones de lodolitas y areniscas de

estratificacion fina.

Diques y Laminas Maficos (TKmi): Principalmente, diabasa porfiritica, de
grano fino a grano grueso, conteniendo poérfidos de hornablenda que varian en
tamafio desde muy pequefios hasta bien gruesos. Incluye ademas, algunos

diques andesiticos y basalticos.

3.6 Sistemas Naturales en el Area del Proyecto y a una Distancia de 400 Metros

desde el Perimetro del Proyecto

No existen sistemas naturales tales como cuevas, humedales, reservas naturales,
bosques, zonas costaneras, lagunas y sumideros en el area del proyecto y en areas
adyacentes dentro de un radio de 400 metros desde los limites del proyecto (ver Anejo
8: Limite de 400 Metros). Segun se desprende del cuadrangulo topografico y del

Catastro de Suelos del Area de Humacao dentro del predio existen dos quebradas sin
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nombre tributarias del Rio Candvanas que cruzan la mitad oeste de la propiedad en
direccion hacia el noroeste. También existe otra quebrada tributaria del Rio Canévanas
a 111 metros al Norte del predio. EI Rio Candvanas colinda por el Oeste de la
propiedad. El Rio Candvanas no se vera afectado por la accién propuesta. En cuanto a
las quebradas existentes dentro de los limites de la propiedad, sélo en un segmento de
éstas se realizara una obra de ingenieria para accesar los clusters VI, VIl y VIII, sin
afectar el cauce natural de las quebradas. EI proyecto original incluia 4 obras de

ingenieria para cruzar las quebradas, las cuales se redujeron a soélo una.

El lago mas cercano al predio es el Lago Loiza y esta localizado a una distancia
aproximada de 13.03 Km. al Suroeste. Este lago es mejor conocido como Carraizo.
Este fue represado en el 1954 con el proposito de abastecer de agua a la zona
metropolitana y para generar energia eléctrica. Cubre una superficie de 421.7 hectareas
y su capacidad era de 24.7 hectometros cubicos. Suplen a Carraizo las aguas del Rio

Grande de Loizay sus tributarios.

Segun el mapa del US Geological Survey en el predio a ser desarrollado existe una
formacion geoldgica que sostiene agua y ha sido clasificada como "acuifero
intergranular”. Esta formacion geologica estéd ubicada en el &rea Noroeste del desarrollo

(véase Anejo 9: Acuiferos).

Los acuiferos intergranulares son el resultado de depdsitos aluviales que con el tiempo
han rellenado valles rocosos en el interior y areas costaneras de Puerto Rico. Segun
Olcott, (1997), Puig (1990) y Rodriguez (2004) los acuiferos intergranulares del Norte,
Sur, Este, Oeste y parte interior de la Isla contienen propiedades hidroldgicas distintas.
Los principales valles pluviosos del interior de la Isla se encuentran entre Caguas y
Juncos, y el Valle de Cayey. El US Geological Survey determin6 que la mayor parte de
los acuiferos intergranulares del interior de la Isla son estratos limitados de agua

subterranea local.

La formacion geoldgica que sostiene agua dentro del predio se suple de la quebrada sin
nombre tributaria del Rio Candvanas, por lo cual su recarga no debe ser afectada por el

desarrollo propuesto.
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En la actualidad, el area carece de alcantarillado sanitario. Las residencias adyacentes
al proyecto descargan sus desperdicios sanitarios y aguas usadas a pozos sépticos
conectados al acuifero intergranular. La infraestructura del proyecto proveera para que

estas residencias puedan conectarse al sistema sanitario a construirse.

Dentro de los limites del proyecto y a un radio de 400 metros del mismo no se
encuentran sistemas naturales sensitivos. Segun el Mapa de Sensitividad Ambiental de
la NOAA, cuadrangulos de Gurabo y el Yunque, se observa un area de distribucién del
camaron de rio (quebrada) nativo y del cangrejo de agua dulce a 405.28 metros al

Sureste de la propiedad.

El area critica mas cercana al predio se encuentra fuera del perimetro de los 400 metros
a una distancia aproximada de 3.3 km. al Sureste del predio y es el Bosque Nacional del
Caribe, El Yunque (ver Anejo 10: Habitat Critico). Este alberga unas 240 especies de
arboles (algunos con sobre mil afios de antigliedad), y es en realidad cuatro tipos de
bosques distintos, cada uno determinado por su altura. El Toro, el pico més alto del
bosque, con 3,532 pies, so6lo cuenta con una inusual vegetacion enana que cuelga de

sus lados.

3.7 Uso y Zonificacion de los Terrenos

3.7.1 Uso de los Terrenos
Histéricamente el predio propuesto para desarrollo fue utilizado para el pastoreo

y la industria agropecuaria. En la actualidad se encuentra en desuso.

3.7.2 Zonificacion

Segun el Borrador Preliminar del Plan de Uso de Terreno, Cuadrangulos de
Gurabo y El Yunque, y los Mapas de Calificacion de Suelos del Municipio
Auténomo de Candvanas, los terrenos que comprenden el predio propuesto para
el proyecto estan clasificados como Suelo Urbanizable Programado (véase
Anejo 11: Mapa de Calificacién). Estos terrenos estéan incluidos en el Plan de
Ensanche Num. 6 (PE-6) del Municipio Autbnomo de Candvanas, y su
calificacion vigente es PE-6. El Programa de Ensanche Campo Rico PE-6, el
cual establece las guias a seguir para el desarrollo de los terrenos donde ubica

el proyecto, contempla un desarrollo de usos diversos que incluya usos
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residenciales y comerciales en un éarea total de 327.54 cuerdas. Este plan
requiere que el desarrollo del Ensanche armonice con el valor escénico del area
y que considere la construccion de viviendas en densidades medias y altas,
utilizando eficientemente el terreno y reservando areas para parques y reservas.
El Ensanche debe incluir mejoras a la carretera Estatal PR-957. Ademas, parte
de los terrenos en el PE-6 son susceptibles a inundaciones, por lo que sera
necesario tomar medidas de mitigacion adecuadas para reducir el riesgo de
dafios por inundaciones. Por ultimo, parte de los terrenos en el extremo sur del
PE-6 forman parte de la Zona de Amortiguamiento del Bosque Nacional del
Caribe (El Yunque), por lo que el desarrollo propuesto debe armonizar con dicha
designacion. El proyecto Campo Rico New Castle cumple a cabalidad con todos

los requisitos incluidos en este Plan.

Debido a que el Municipio Autonomo de Candvanas no tiene un convenio de
Delegacién de Transferencias de Jerarquias de Facultades, corresponde a la
Junta de Planificacion considerar el caso como una consulta de ubicacion. Sin
embargo, es necesario aclarar que el Municipio de Candvanas se encuentra
cerca de culminar el proceso de aprobacion del Plan de Ensanche Campo Rico
PE-6, mediante el cual se le otorgaria a los terrenos donde se propone CRNC
las calificaciones necesarias para cobijar el proyecto propuesto (R-I para las
areas residenciales y C-1 para el area comercial). Una vez se adopte el Plan de

Ensanche, el proyecto propuesto estara conforme con la calificacion vigente.

A pesar de que la calificacion vigente para los terrenos donde se propone el
proyecto es PE-6, se debe tomar en consideracion el Reglamento de
Zonificacion Especial para la Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes
al Bosque Nacional del Caribe "El Yunque", ya que parte de los terrenos que
comprenden el Sureste de la propiedad estan dentro de los Limites de Proclama
del Bosque Nacional ElI Yunque. Segun este reglamento, un 19.4% de los
terrenos que comprende el predio propuesto para el proyecto estaban
zonificados A-1, un 79.6% estaban zonificados A-3 y 1% por ciento estaba
zonificado AD (véase Anejo 12: Mapa de Zonificacién de los Municipios
Circundantes al Yunque). Un Distrito A-1 comprende terrenos no urbanos ni

desarrollados, mecanizables, con declive de 0 al 12 por ciento de inclinacion y
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una capacidad productiva en las clases de capacidad del | al IV, segun
clasificados por el Servicio de Conservacion de Suelos Federal. El Distrito A-3
comprende terrenos no urbanos ni desarrollados con una capacidad productiva
en las clases de capacidad de V al VII, segun clasificados por el Servicio de
Conservacion de Suelos Federal, y el Distrito AD comprende areas rurales que
ya estan desarrolladas encontrandose enmarcadas por distritos cuyos usos

permitidos son sustancialmente diferentes al del area desarrollada.

Los principales objetivos de este Reglamento son la conservacion de las
condiciones naturales del Bosque Nacional del Caribe, El Yunque, la proteccion
de las cuencas hidrogréficas de la region para garantizar su utilidad corno
abasto de agua potable para consumo humano, la reduccion de las fuentes de
contaminacion y la proteccion de los terrenos propios para el desarrollo agricola
de la region. EIl proyecto segun presentado evitar4 por completo el impacto de
las 65.59 cuerdas que ubican dentro de la Zona de Proclama del Bosque
Nacional del Caribe, y dedicara como servidumbre de conservacion a
perpetuidad un area de 41.16 cuerdas dentro de las mismas. Ademas, de
acuerdo a la informacion presentada en la Seccion 3.4 de este documento, se
puede concluir que de los nueve suelos que comprenden los terrenos
propuestos para el proyecto s6lo uno cumple con todos los requisitos para ser

clasificado como suelo de primera calidad para uso agricola.

3.8 Recursos Argueoldgicos

Segun el ESI Map, el sitio histérico o arqueolégico mas cercano al predio esti
localizado a una distancia aproximada de 2.18 km. al Suroeste de la propiedad. La firma
Eduardo Questell y Asociados realizé el informe de Evaluacién Arqueoldgica Fase 1A-
1B en el predio donde se propone el proyecto para cumplir con los requisitos que
puedan exigir las Agencias que velan por los Recursos Culturales en nuestro Pais.
Especificamente, el Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultural
Puertorriguefia. A continuacién se presenta un resumen del estudio realizado (véase

Anejo 25: Evaluacion Arqueolodgica Fase 1-A 'y 1-B).
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Investigacion Fase I-A
La Fase I-A de esta evaluacion tiene como propdsito establecer si existia
material arqueolégico superficial que permitiese identificar la existencia de algun
yacimiento arqueolégico y estructuras inmuebles de importancia arquitectonica o
historica, al igual que modificaciones que pudiera haber sufrido la corteza
terrestre en el predio. Esta fase consiste del estudio de las fuentes de consultas
primarias y secundarias existentes sobre la historia antigua de la region o sobre
otros aspectos cientificos que pudieran servir de ayuda para la investigacion.
Esta incluye una descripcion del proyecto, una resefia del marco ambiental del
sitio estudiado, una sintesis del desarrollo cultural prehistérico y/o historico del
area general del proyecto, con un estudio de sensibilidad para el terreno
investigado y el patron de uso del terreno. También incluye un reconocimiento a
pie de toda la propiedad evaluada inspeccionando la superficie y tratando de

descubrir evidencia material de recursos culturales sobre ésta.

Investigacién Fase 1B

La Fase 1B incluye, como su componente principal, la realizacién de pruebas
bajo la superficie del terreno. Las areas investigadas fueron seleccionadas
basandose en los resultados de la Fase 1-A. Durante las visitas se observo la
vegetacién actual, la topografia y los suelos. Ademas se verifico la investigacion

y archivos para determinar los niveles de sensibilidad de la propiedad.

Se realizaron treinta y ocho (38) transeptos sistematicos y doscientos cincuenta

y cuatro (254) cortes sistematicos de prueba, o pozos de sondeo.

La investigacion de archivos, literaturas de referencia, fuentes revisadas y
muestreo de campo no indicaron la presencia de yacimientos prehistdricos o

historicos en el area especifica del proyecto.

Conclusion y Recomendaciones Fase I-Ay 1-B
Durante la inspeccion de campo no se identific6 ningln tipo de evidencia
cultural, ni tampoco indicios de la existencia de recursos culturales ocultos en

sectores especificos del terreno.
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Luego de analizar los Resultados de la Fase |-A y 1-B, la firma Eduardo Questell
y Asociados concluyd que la accién propuesta no tendra impacto alguno sobre
recursos argueolégicos y recomienda favorablemente el endoso del mismo por
parte del Programa de Arqueologia y Etnohistoria de Instituto de Cultura
Puertorriqguefa. Esta firma, también recomienda que, de encontrarse durante la
fase de construccion restos materiales de algun recurso cultural, se detengan las
obras y se notifique a los autores de esta Evaluacion Arqueolédgica y a las

agencias pertinentes.

3.9 Cuerpos de Agua Existentes en un Radio de 400 metros

3.9.1 Aguas Superficiales

Las aguas superficiales se definen como cualquier fuente de agua, natural o
artificial. Segun se desprende del cuadrangulo topografico y del Catastro de
Suelos del Area de Humacao dentro del predio y a un radio de 400 metros desde
los limites del predio existen tres quebradas tributarias del Rio Candvanas
(véase Anejo 13: Cuerpos de Agua). Dos de éstas cruzan la mitad oeste de la
propiedad en direccion hacia el Noroeste. La otra, también tributaria del Rio
Candvanas, ubica a 111 metros al Norte del predio. El Rio Candvanas colinda
con el predio por el limite Oeste. El Rio Candvanas, junto con el Rio

Canovanillas, son los principales tributarios del Rio Grande de Loiza.

De otra parte, la mayor parte del predio (97.3%) donde ubicara la accion
propuesta se encuentra en la Cuenca Hidrogréfica del Rio Grande de Loiza
Sélo una pequefia porcidn (2.7%) al Este de la propiedad se encuentra en la
Cuenca Hidrografica del Rio Herrera hasta el Rio Anton. La cuenca del Rio
Grande de Loiza esta localizada en la Regién Norte-central de Puerto Rico y es
la de mayor tamafio en la Isla, con un area de 289.9 millas cuadradas. Debido a
su topografia e hidrologia, la cuenca puede dividirse en dos ramales principales
que drenan la mayor parte de su area de captacion. Estos dos ramales incluyen
las subcuencas del propio Rio Grande de Loiza y la del Rio Gurabo. El cauce
del Rio Grande de Loiza se origina en las laderas de la Cordillera Central, en
terrenos del Municipio de San Lorenzo a elevaciones de hasta 2,051 pies. En la

represa que forma el embalse, una serie de compuertas descargan parte del
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agua por el cauce del Rio hacia Trujillo Alto y eventualmente Carolina,
Candvanas y el Océano Atlantico. Las zonas urbanas de San Lorenzo, Juncos,
Gurabo, Caguas, Trujillo Alto, Carolina y Canbvanas, y cientos de desarrollos
residenciales semi-urbanos en las zonas rurales de la cuenca, ocupan

aproximadamente un 14% de su area superficial.

Segun el USGS, la calidad del agua de la cuenca Rio Grande de Loiza varia
desde excelente hasta pobre, pero en términos generales es adecuada como

fuente para producir agua potable.

3.10 Cuerpos de Agua que Seran Impactados por la Accién

El proyecto propuesto no conllevara impactos directos sobre los cuerpos de agua
superficial del area. En el disefio original, se proponia la construccién de cuatro obras
de ingenieria para permitir el acceso de las carreteras internas que conectarian las
diferentes subdivisiones del desarrollo. El disefio actual redujo la necesidad de construir
obras de ingenieria para cruzar las quebradas a la construccién de un solo puente,
cuyos cimientos quedan fuera del area de la quebrada y sus taludes. Este puente sera
construido siguiendo las recomendaciones del Estudio H-H preparado para el proyecto
(véase Anejo 28: Estudio Hidrolégico-Hidraulico). Ademas, el proyecto contempla la
conservacion de una franja minima de cinco metros a cada lado de las quebradas. En
algunas é&reas del proyecto se mantendran areas verdes colindantes a la zona de
amortiguamiento establecida, contribuyendo de esta forma a la conservacion de mayor
cantidad de &reas con vegetacion. En ciertas zonas, la distancia del proyecto a los

cuerpos de agua es de sobre 80 metros lineales.

Se tomaran todas las medidas de control de erosién y sedimentacién y medidas de
prevencion de contaminacion de escorrentias necesarias para evitar que los sedimentos
y cualquier sustancia orgénica generada por el proyecto ganen acceso a las quebradas
o al rio Candvanas, incluyendo la preparacion de un Plan de Control de Erosion que
sera sometido a la Junta de Calidad Ambiental y el correspondiente Stormwater
Pollution Prevention Plan ante la Agencia Federal de Proteccion Ambiental (EPA por

sus siglas en inglés).
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El Rio Candévanas no sera impactado por la accién propuesta. Actualmente existe una
carretera privada que da acceso a una comunidad que separa el proyecto propuesto de

este cuerpo de agua.

3.11 Pozos de Agua Potable Dentro de un Radio de 460 Metros desde el Perimetro

del Proyecto

Segun informacion de la JCA y los mapas de localizacién de pozos, existe un pozo de
agua dentro del predio (véase Anejo 14: Pozos de Agua Potable). Este pozo es
identificado como Pozo Caparra Dairy. Este pozo fue utilizado para suplir los bebederos
del ganado y la limpieza del &rea de cria. Al terminar la crianza de ganado, se redujo el
potencial de contaminacion del pozo. Al presente, se contempla sellar el pozo mediante
el procedimiento establecido por el Departamento de Recursos Naturales vy
Ambientales, para el cual hay que completar una solicitud de Permiso de Sellado de
Pozo o Cierre de Facilidades. Para el cierre del pozo, se debera cumplir con el
procedimiento adoptado por la EPA titulado “Manual of Water Well Construction
Practices, EAP-570-9-75-001".

De acuerdo a la lista de pozos activos del USGS, no existen pozos que estén operando
dentro del predio de la construccidén ni a un radio de 460 metros desde los limites del

proyecto ni en el municipio de Canévanas.

3.12 Zonas Susceptibles a Inundacion

De acuerdo a los mapas sobre Tasa de Seguro de Inundaciones (FIRM, inglés), Hoja
NUm. 72000C0760J preparado por la Agencia Federal para el Manejo de Emergencia
(FEMA) para Puerto Rico, tres (3) por ciento del limite Oeste de la propiedad ubica en
una Zona AE y un (1) por ciento ubica en Zona X oscurecida. Un cinco (5) por ciento del
area Noroeste del predio esta ubicada en Zona A. El restante de la finca, un noventa y
un (91) por ciento, ubica en una Zona X no oscurecida (véase Anejo 15: Zonas

Inundables).

Zona AE: Area especial de riesgo a inundacién con periodo de recurrencia de

100 afios, determinada por métodos especificos y para la cual se indican las
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elevaciones de la inundacion base. Segun el alcance del estudio, puede incluir la

determinacion del cauce mayor.

El nivel de inundaciéon base es de 47.4 a 50.0 metros.

Zona A: Area especial de riesgo a inundacion con periodo de recurrencia de 100
afios; determinada por métodos aproximados y para la cual no se ha

determinado la elevacion de la inundacién base.

Zona X (no oscurecida): Area determinada fuera de la inundacion de la

tormenta de 500 anos.

Zona X (oscurecida): Area de inundacion con 0.2% de probabilidad de ocurrir
cada afio, &rea para inundacion de 100 afios con profundidad del agua menor de
0.30 metros o con areas de drenaje menor de 2.6 kilometros cuadrados y areas

protegidas por diques contra la inundacion de 100 afios.

Para poder determinar la extension y elevacién de la inundacion base de la Zona A, se
contrato la firma CA Engineering para que realizase un Estudio Hidrol6gico-Hidraulico
(H-H). La firma preparé el Estudio H-H en julio 2009 (ver Anejo 28, Estudio
Hidrolégico-Hidraulico). El Estudio H-H, ademas de determinar la extensién y
elevacion de la inundacion base, determind qué area del valle inundable constituye el
cauce mayor y qué area constituye la Zona AE. Como resultado, se pudo identificar el
area del valle inundable que puede ser desarrollada mediante relleno (Zona AE) y el
area que tiene que permanecer libre de impacto (Zona AE - Cauce Mayor). La mancha
de la zona inundable resultante del Estudio H-H fue muy similar a la ilustrada en los
mapas de FEMA. Sin embargo, al calcularse el Cauce Mayor, se pudo liberar parte de
ese valle inundable para desarrollo. El disefio mas reciente del proyecto Campo Rico
New Castle incorporé los resultados del Estudio H-H para definir cuales areas cercanas

a la quebrada podian desarrollarse y cudles tenian que permanecer libres de impacto.
El disefio del proyecto incluirh medidas de mitigacion necesarias para reducir los

riesgos de inundaciones en los terrenos que se encuentran clasificados como Zona AE,

Zona X oscurecida y Zona A. Toda construccion en areas inundables se hara sobre los
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niveles de inundacién base establecidos y siguiendo las recomendaciones del estudio

HH preparado.

Se estara cumpliendo con todo lo estipulado en el Reglamento Sobre Areas Especiales
de Riesgo a Inundacion (Reglamento de Planificacion Numero 13) en términos de

disefio y construccion en Zonas AE, Ay Zona X oscurecida.

3.13 Infraestructura Disponible

3.13.1 Abasto de Agua

Existe una linea de distribucion de agua de 8 pulgadas de diametro en la
colindancia Norte, a lo largo de la PR-957, que fue instalada para el desarrollo
bajo construccion al norte, Hacienda Altamira. Al Oeste del predio existen lineas
de distribucion de agua de 6 y 8 pulgadas de diametro (véase Anejo 16: Lineas
de Distribucién de Agua Potable). En adicién a las lineas de distribucién
anteriormente mencionadas, existe una linea de agua potable de 24" y 30" de
diametro, la cual fue instalada recientemente a lo largo de la carretera PR-185 y
continuando por la PR-3. Esta linea fue construida hasta la interseccion con la
PR-957, y a ella es que conecta la nueva linea de 8 pulgadas en la PR-957.
Estas lineas de reciente construccién no se reflejan en la figura en el Anejo 16.
Dado las altas presiones existentes en las lineas, se deberd instalar reguladores

de presion en las entradas de este desarrollo.

El proyecto Campo Rico New Castle estd disefiado para servirse de la
infraestructura construida para el desarrollo residencial Hacienda Altamira.
Mediante carta del 27 de abril de 2009, la AAA condiciond la provision del
sistema de acueductos a que el desarrollador realice las mejoras que el area de
Operaciones de la Region Metro estime necesarias. Posteriormente, mediante
carta del 24 de septiembre de 2009 comentando a la DIA-PA circulada, la AAA

se reafirmé en las condiciones establecidas en su carta anterior.
El agua en el municipio de Canovanas es suplida por la Nueva Planta de

Filtracion de Candvanas, la cual fue puesta en operacion hace uno a dos afios.

Ademas, en la actualidad el Municipio de Canévanas también se suple de una

42



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS
linea de transmisidn proveniente de la Planta de Filtracién Sergio Cuevas en el
Municipio de Trujillo Alto. A dicha planta también se le realizaron mejoras

recientemente, aumentando asi su capacidad de suplir agua.

3.13.2 Alcantarillado Sanitario

El proyecto utilizard las lineas de alcantarillado sanitario que actualmente se
estan construyendo con el desarrollo del proyecto residencial Hacienda Altamira,
localizado al Norte de la Carretera PR-957. Estas mejoras consisten en una
nueva linea de alcantarillado sanitario de 16", junto a la construccion de una
estacion de bombas. Esta linea conectara con la troncal sanitaria Torrecilla, la
cual transporta las aguas usadas hasta la Planta de Tratamiento Regional de
Carolina, localizada en Loiza. Ademas de servir a los desarrollos Hacienda
Altamira y CRNC, estas mejoras tendran capacidad para conectar 500 abonados

del barrio Campo Rico y comunidades aledafas.

La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados, mediante comunicacion del 27 de
abril de 2009, indica que, para la conexion al sistema de alcantarillado sanitario,
el desarrollador debera realizar las mejoras que el Area de Operaciones de la
Region Metro estime necesarias. Posteriormente, mediante carta del 24 de
septiembre de 2009 comentando a la DIA-PA circulada, la AAA se reafirmé en

las condiciones establecidas en su carta anterior.

3.13.3 Energia Eléctrica

La demanda de energia eléctrica para este proyecto se ha estimado en 100 KVA
por dia en la etapa de construccion y 2,226,010 KVA durante la etapa de
operacién. De acuerdo con el mapa de infraestructura de la Junta de
Planificaciéon, existen unas lineas de transmision de 115 Voltios al Norte del
predio a una distancia aproximada de 1.3 Km. (véase Anejo 17: Lineas de
Transmision de la AEE). A lo largo de la PR-185 y la PR-957 existen lineas
eléctricas trifasicas con un voltaje de 8.32 KV. Como parte de la construccion
del proyecto Hacienda Altamira, la Autoridad de Energia Eléctrica (AEE) requirié
al desarrollador aumentar el voltaje de un tramo de la linea existente en la PR-

957 de 8.32 KV a 13.2 KV. Se prevé que estas mejoras son suficientes para que
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las lineas eléctricas tengan la capacidad de suplir no sélo la demanda de

Hacienda Altamira, sino también la de CRNC.

En comunicacién con fecha del 7 de mayo de 2007, la AEE notifica a la Junta de
Planificacion que no tiene objecién a que dicha Agencia apruebe el desarrollo o
consulta de ubicacion de este proyecto siempre y cuando el proponente cumpla
con las condiciones estipuladas en su comunicacion (véase Anejo 23:
Comunicaciones de las Agencias). Luego, mediante comunicacion del 25 de
septiembre de 2008, la AEE recomienda que el proponente se comunigue con el
Ing. José L. Pérez, Jefe de la Division de Distribucion Eléctrica, Monacillos, para
asesorarse sobre los documentos necesarios para solicitar una nueva
evaluacion eléctrica, ya que la emitida el 7 de mayo de 2007 vencio.
Posteriormente, mediante carta del 16 de septiembre de 2009 comentando a la
DIA-PA circulada, la AEE vuelve a indicar que la evaluacion emitida el 7 de
mayo de 2007 venci6 al afio de haberse realizado, por lo que recomienda que el
proponente se comunigue con el Ing. Raul Burgos Santiago, Jefe de la Division
de Distribucién Eléctrica, para asesorarse sobre los documentos necesarios para
solicitar una nueva evaluaciéon del proyecto. Finalmente, luego de solicitarse la
evaluacion requerida en las dos comunicaciones previas, la AEE, mediante carta
del 2 de octubre de 2009, indica que en el area existen lineas trifasicas a un
voltaje de 13.2 KV, y que ese es el voltaje de alimentaciéon necesario para
CRNC. Esto es indicativo de que las mejoras requeridas para el proyecto
Hacienda Altamira ya fueron realizadas. Ademas, la AEE hace una serie de
recomendaciones con relacién a los trabajos de conexion y otros requisitos

procesales.

3.13.4 Planta de Tratamiento de Aguas Usadas

Las aguas usadas del municipio de Candvanas descargan a la Planta de
Tratamiento Regional de Carolina, localizada en Loiza. Esta planta tiene una
capacidad de disefio de 45 MGD y en la actualidad recibe descargas de 34

MGD, por lo que cuenta con una capacidad residual de 11 MGD.
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3.13.5 Sistema Pluvial

El predio en el cual se propone el proyecto no cuenta con un sistema pluvial; las

aguas de escorrentia fluyen de forma natural siguiendo la topografia del predio.

Para poder disefiar el sistema pluvial del proyecto, el cual mitigara los impactos
asociados a la impermeabilizacion de los terrenos, cumpliendo asi con los
requisitos establecidos en la Seccion 14.00, Manejo de Aguas Pluviales, del
Reglamento Num. 3 (Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion), la parte
proponente contraté los servicios de CA Engineering. Dicha firma, mediante una
enmienda al Estudio H-H preparada en julio 2009 (ver Anejo 28: Estudio
Hidroldgico Hidraulico), calculé el aumento en las aguas de escorrentia que
ocurriria como resultado de la impermeabilizacion propuesta por el proyecto
CRNC, y proveyé las medidas necesarias para mitigar dicho aumento.
Especificamente, el estudio recomienda la construccién de cinco (5) charcas de
retencion, las cuales fueron incorporadas en el plano esquemético del proyecto
(ver Anejo 1: Plano Esquemaético). Previo al desarrollo, las escorrentias
provenientes de la finca como resultado de una lluvia con frecuencia de 100
afios se calcularon en 3,561 pies cubicos por segundo (pcs), mientras que las
escorrentias posteriores al desarrollo se estimaron en 3,669 pcs. Al incorporar
la mitigacion (charcas de retencién) al desarrollo, las descargas de aguas de
escorrentia se reducen a 3,550 pcs, que es menor que la descarga previo al
desarrollo, cumpliendo asi con las disposiciones reglamentarias aplicables. De
esta manera, concluye la enmienda al Estudio H-H, la mancha de la planicie
inundable determinada para la quebrada que cruza la finca no se vera afectada
por el desarrollo, ya que se provee mitigacion adecuada para las descargas con

frecuencia de 100 afios.

Es necesario aclarar que, ahora que el proyecto fue redisefiado para eliminar los
Clusters | y II, con estos se eliminaron las 2 charcas que el Estudio H-H
recomendaba que se construyeran en ellos, dejando el total de charcas a
construirse en 3. La mitigacion propuesta en los Clusters a construirse cumple

con los requisitos establecidos en el Reglamento Num. 3.
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3.13.6 Vias de Acceso
La ruta de acceso a la finca es a través de la carretera estatal PR-185 en
direccién al Sur, ruta de Candévanas hacia Gurabo. En la interseccién de la
carretera PR-185 con la carretera PR-957 se vira a la izquierda. La finca ubica
en la carretera PR-957 km. 16.2 en el municipio de Candvanas (véase Anejo
18: Vias de Acceso). El proyecto contard con cuatro accesos a través de la
carretera PR-957.

3.14 Otros Servicios Publicos y Privados

El Municipio de Candvanas cuenta con instituciones educativas tanto a nivel elemental,
segunda unidad, secundarias, intermedias, como superiores; en la actualidad existen 17
escuelas publicas. La escuela secundaria José Calzada Ferrer es la mas cercana al
predio y esta localizada a una distancia aproximada de 113 metros al Oeste (véase
Anejo 19: Escuelas Cercanas). Ademas, cuenta con instalaciones de salud, centros
comerciales, estacion de policia, bomberos y colecturia, entre otros. En el municipio
también existen oficinas regionales del gobierno e industrias. Ademas el Municipio esta
propiciando la construccion de centros comerciales en la zona para atender la gran

demanda comercial.

3.15 Distancia del Proyecto a la Residencia méas Cercana y a la Zona

deTranquilidad Mas Cercana

De acuerdo con el mapa topografico, las residencias mas cercanas estan ubicadas en la
colindancia Oeste y Sur del predio (véase Anejo 21: Residencia Mas Cercana). Segun
el Mapa de Contornos de Areas Urbanizadas para el area de San Juan (Mapa Num. 3y
Num. 4) del Negociado del Censo federal de los Estados Unidos, el area urbanizada
mas cercana al predio es la comunidad Campo Rico, la cual se encuentra a 155 metros
al Oeste del predio. El Centro de Salud Familiar en la calle Corchado es el hospital mas
cercano al proyecto y esta a una distancia de 4.4 km. al Noroeste del predio (véase

Anejo 20: Zona de Tranquilidad).
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3.16 Areas Ecoldgicas Sensitivas

Dentro de los limites del proyecto y a un radio de 400 metros del mismo no se
encuentran sistemas naturales sensitivos. Segin el mapa de indice de Sensitividad
Ambiental y los estudios de flora y fauna realizados, no existen especies amenazadas,
protegidas o en peligro de extincibn en el predio bajo estudio o sus alrededores
inmediatos. En comunicacion con fecha del 28 de junio de 2007, el Servicio de Pesca y
Vida Silvestre (FWS, por sus siglas en inglés) expresa claramente que la construccion
del proyecto propuesto no pone en riesgo areas ecoldgicas o ambientalmente sensitivas
(véase Anejo 23: Comunicaciones de las Agencias). A una distancia aproximada de
405.28 metros al Sureste de la propiedad se observa un area de distribucion del
camaron de rio (quebrada) nativo y del cangrejo de agua dulce (véase Anejo 22: Mapa
de indice de Sensitividad Ambiental). Segln la base de datos de la Division de
Patrimonio Natural del DRNA, el area con prioridad para conservacion mas cercana al
predio se encuentra fuera del perimetro de los 400 metros, a una distancia aproximada
de 3.3 km. al Este del predio y es el Bosque Nacional del Caribe, El Yunque. A pesar
de que el DRNA expresa, mediante comunicacién del 3 de abril de 2009, que la finca
puede albergar especies protegidas y en peligro de extincion, tales como la boa
puertorriquefia, el coqui caoba y el coqui melodioso, los recorridos efectuados en la
finca como parte de la preparaciéon de los estudios de flora y fauna no arrojaron la
presencia de las especies mencionadas por el DRNA. Por tal razén, la finca per se no
se puede considerar como un &rea ecoldgica sensitiva. Posteriormente, el DRNA,
mediante comunicacion del 8 de enero de 2010, apoya este planteamiento, al indicar
que su Division de Recursos Terrestres reevaludé su caracterizacion previa de que toda
la finca contiene habitat categoria 4, Habitat de valor ecoldgico, el cual debe ser
mitigado en una proporcion no menor de 1:1, y determind que solo 74.476 cuerdas del
area a impactarse constituian habitat categoria 4. Sin embargo, de encontrarse alguna
de las mencionadas especies, se seguiran las metodologias establecidas para su
conservacion. Asimismo, el FWS establecio en su comunicacion del 9 de diciembre de
2008 el protocolo a seguir en caso de encontrarse alguna Boa puertorriquefia en el
predio. Finalmente, en comunicacion del 19 de agosto de 2009, el FWS muestra
satisfaccion al observar que sus recomendaciones previas han sido incorporadas en la

DIA-PA que les fue circulada.
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4.0 DESCRIPCION DE LA ACCION PROPUESTA

4.1 Estimado del Costo Total del Proyecto

El costo total del proyecto se estima en trescientos veinticinco millones de doélares
($325,000,000.00). El financiamiento se har4 mediante fondos privados y con el Banco

de la Vivienda de Puerto Rico.

4.2 Volumen del Movimiento de Tierra

El proyecto segun disefiado requerira aproximadamente 300,000 metros cubicos de
corte y 300,000 metros cubicos relleno. Se prevé que el movimiento de terreno sera
balanceado, por lo que no sera necesario el acarreo de material externo hacia la finca o
de material excedente fuera de la finca. La elevacibn minima propuesta sera de 55
metros y la méxima de 135 metros sobre el nivel del mar. Dadas las condiciones fisicas
de la formacién geolégica existente en algunas secciones de la finca, puede ser
requerido el uso de explosivos para su extraccion. EIl material explotado se manejara
dentro de la finca y el mismo serd incorporado en el movimiento de tierra antes
mencionado en esta seccion. En el plano esquemético se identifica el area donde es
posible que sea necesaria la utilizacion de explosivos. Esta area ubica donde se
propone el Cluster VIII, en el extremo sur de la finca, al oeste de la quebrada que cruza
la misma. Algunos de los taludes que se propone crear en esa area pueden necesitar la
utilizacion de explosivos para su creacion. Es necesario aclarar que la necesidad de
utilizar explosivos serd confirmada una vez se realicen los estudios geotécnicos que se
preparan en etapas posteriores, como parte de los requisitos para la obtencién del

permiso de construccion.

El movimiento de tierra tendra el efecto de degradar temporeramente la calidad del
ambiente, al exponer el suelo y remover la vegetacién existente. Sin embargo, esta

degradacién podra ser minimizada y mitigada.
La capa vegetal se depositara temporeramente en un area predeterminada dentro de la
finca. El proponente cumplird con todas las disposiciones del Reglamento para el

Control de Erosién y Sedimentacion de la Junta de Calidad Ambiental de Puerto Rico.
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4.3 Niveles de Ruido Estimados

Los niveles de ruido son reglamentados por la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA,
Inglés) y la Junta de Calidad Ambiental (JCA). Los limites que establece la JCA de una
zona 1 (residencial) son de 50 dBA por la noche y 60 dBA durante el dia.

El sonido principal que se emitird por causa de la construccion del proyecto sera
generado por la operacion del equipo pesado y la utilizacion de explosivos. El nivel de
sonido generado por los equipos utilizados durante esta etapa en particular puede variar
de forma considerable durante las diferentes etapas del proyecto. Las labores de
construccién se llevaran a cabo Unicamente durante el dia. El horario de trabajo durante
esta etapa sera de lunes a viernes de 7:00 a.m. a 5:30 p.m. y sadbados de 8:00 -3:00

p.m. segun lo permita la agencia reguladora.

[Z7 7Tabla 3. Niveles de Sonido Generados por.Equipo deé Cons

| Equipo.. i 5[ i Nivel.de sonido a una distancia de. 5

| Excavadora || 78 a 98 |

| Cargadoras 1| 79 a91 \

[ Camiones I 65 a 87 ]

| Bombas I 60 a 80 |

[ Compactadoras || 90 a 100 l

| Compresores || 60 a 82 |

[ Generadores I 70 a 91 |

L Grdas || 62 a 90 ]

|_ Martillos pilotes I 70 a 105 |

I Mezcladores I 62 a 90 \
| Rodillos compactadores || 65 a 87 |
B Taladros [ 60 a 110 I
I Tractores Ii 70 a 80 |
[ Sierras | 70 a 100 |
| Bulddzer | 84 a 94 |
| Fuente : Florida Goverment Utility Authority, 2000 [

Una vez completada la construccion del proyecto, los sonidos asociados a ésta habran
concluido. La operacion del proyecto es de naturaleza residencial comercial. La zona
receptora mas cercana al proyecto es de naturaleza residencial, por lo tanto los niveles

de sonido en el area residencial no excederan los 60 dBA durante condiciones normales
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en periodo diurno y 50 dBA durante el periodo nocturno. Por otro parte, los niveles de
sonido en el area comercial no excederan los 70 dBA en periodo diurno y los 60 dBA en
periodo nocturno. Estos son los niveles estimados segln el Reglamento para el Control
de la Contaminacion por Ruidos de la JCA, para zonas residenciales. En esta etapa se
deben esperar sonidos asociados a los vehiculos de motor de los residentes y visitantes

gue transiten en el lugar.

Ademas de los sonidos que pueda generar el proyecto, es importante asegurar que los
futuros residentes del mismo no se vayan a ver afectados por ruidos generados fuera
del proyecto. Por tal razon, la Autoridad de Carreteras y Transportacion, mediante
comunicacion del 29 de mayo de 2007, requirié la preparacion de un estudio de sonido
ambiental, para determinar los niveles de ruido a que estaran expuestas las unidades
de vivienda, debido al transito actual y proyectado a veinte (20) afios en la via publica.
Como resultado de dicho requisito, se procedié a contratar los servicios del Ing. Héctor
W. Vega Pacheco, quien preparé un Estudio de Ruido en marzo 2009 (ver Anejo 29:
Estudio de Ruido). Segun el estudio, la fuente principal de ruido en el proyecto es el
transito en la Carretera PR-957. El estudio indica que los niveles de ruido estimados en
los receptores mas cercanos a la Carretera PR-957 se encuentran por debajo del nivel
de 66 dBA, para las condiciones de transito existentes y futuras. EIl estudio concluye
que, ya que los niveles de ruido computados se encuentran por debajo del nivel
requerido por la ACT para la construccién de una barrera de atenuacion de sonido para
el proyecto, no es necesaria la utilizacion de esta medida de mitigacion en el proyecto
CRNC. La ACT, mediante comunicacion del 17 de junio de 2009, indic6 que no tiene

objecion al estudio de sonido ambiental presentado.

4.4 Medidas de Control para Minimizar Ruidos

Las medidas de control de ruido a utilizarse durante la etapa de construcciéon seran el
limitar el horario de construccion y conservar en condiciones satisfactorias de operacion
todo el equipo pesado que se use en el proyecto, para asi controlar eficazmente sus
emisiones al aire y los niveles de ruido. El proponente se asegurara de que todos los
equipos pesados y otros equipos utilizados durante la etapa de construccién cumplan

con las especificaciones de manufacturero para el control de ruido.
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Por otro lado, dado el caso que el tipo de proyecto es residencial, no se excederan los
niveles de sonido establecidos por la JCA durante la etapa de operacion. Los niveles de

ruido en el area comercial del proyecto no excederan lo establecido por la JCA.

4.5 Medidas para Controlar Vibraciones por uso de Explosivos

Las operaciones se conducirdn de manera que se reduzca al minimo la produccion de
ruidos molestosos o vibraciones indeseables e innecesarias. Se cumplird con la Ley
NUumero 134 de 28 de junio de 1969, segun enmendada, conocida como la "Ley de
Explosivos de Puerto Rico". El proyecto cumplira con los procedimientos dispuestos en
el Reglamento para Regir la Extraccion, Excavacion, Remocion y Dragado de los
Componentes de la Corteza Terrestre, Articulo 11 (Disposiciones para Explosivos). Se
cumplird con las disposiciones establecidas en este reglamento para efectuar las
detonaciones de prueba, las inspecciones pre- y post- detonaciones (si aplicasen); las
detonaciones de produccién y la toma de lectura de sismégrafos y con los dispuestos

por las agencias federales.

Para reducir los efectos nocivos de las vibraciones, el técnico tomara en consideracion
los principales parametros que representan el fenébmeno, o sea, la carga y la distancia.
Evidentemente no se puede alterar los parAmetros representativos; de las condiciones

del sitio.

El manejo y uso de explosivos se llevara a cabo uUnica y exclusivamente por aquellas
personas que estén debidamente autorizadas por la Divisién de Explosivos de la Policia
de Puerto Rico y cuyas licencias y permisos no estén expirados, suspendidos o
cancelados. Toda detonacion debe estar directamente supervisada por personal

debidamente certificado y licenciado para el manejo y uso de explosivos.
Durante la actividad se tomaran las siguientes medidas de seguridad:
» Se mantendra una cara libre en el terreno para evitar soterramiento.
» Se utlizaran detonadores no-eléctricos y conectadores de 17 ms y/o

detonadores eléctricos programables. Se repetirdn dos (2) "delays" en la

totalidad del disparo.
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= Se utilizara el tipo de explosivos - ANFO como carga primaria y "Powergel 1 1/8
X 8" como iniciador. Corno medida de seguridad las cargas explosivas estan
disefiadas para Unicamente agrietar la estrata rocosa para que pueda ser
extraida por las maquinas. Debido a este disefio de cargas se anticipa una
vibracion de aproximadamente 0.06 pulgadas por segundo en la estructura mas
cercana al proyecto.
= Se usard un equipo de detonacion por secuencia cuando no se utilicen los

detonadores no-eléctricos.

4.6 Medidas de Proteccion a los Sistemas Naturales Existentes

El desarrollo propuesto no contempla impactar sistemas naturales tales como reservas,
manglares, arrecifes y humedales, ya que éstos quedan a una distancia considerable
del predio. En cuanto a las quebradas que ubican en la mitad oeste de la propiedad,
para minimizar los posibles impactos directos a las mismas, el nuevo disefio del
proyecto redujo de cuatro (4) a una (1) la cantidad de obras de ingenieria requeridas
para cruzar las mismas y asi accesar las diferentes subdivisiones del proyecto, en
conformidad con las recomendaciones realizadas por el FWS. La construccién de esta
obra, un puente de 15 metros de amplitud, protegera la totalidad del cauce de la
guebrada, ya que sus cimientos quedaran mas alla de los taludes de la misma. Este
puente sera construido de acuerdo a las especificaciones establecidas en la Figura 10
del Estudio H-H, asegurando asi que su construccion no afectara los niveles de
inundacion en el area. Para proteger la vegetacion riparina y las quebradas, se estara
conservando una franja de amortiguamiento de 5 metros a cada lado de éstas. El FWS,
mediante comunicacion del 9 de diciembre de 2008, mostré preocupacion por la
proximidad de los lotes 119-137 en el Cluster Il al talud de la quebrada, por lo que
recomendd que se redisefie el proyecto para dejar una zona de amortiguamiento de
aproximadamente 15 metros desde el talud de la quebrada, y que la misma sea
sembrada con arboles nativos. Como resultado de dicha recomendacion, se rediseno el
Cluster IIl para dejar la zona de amortiguamiento requerida por el FWS (ver Anejo 1:
Plano Esquemaético). En su punto de mayor separacion, la zona de amortiguamiento
propuesta puede llegar hasta casi 90 metros, medidos desde el borde de la quebrada.

Mediante comunicacién del 19 de agosto de 2009, el FWS muestra satisfaccion al
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observar que sus recomendaciones fueron incorporadas en la DIA-PA que les fue

circulada.

Cabe sefalar que, durante la etapa de construccién, es posible que sea necesario
establecer pequefios cruces temporeros en algunas secciones de la quebrada, para
facilitar el movimiento de equipo de un segmento de la finca a otro. Estos cruces
contaran con tubos pluviales para permitir el flujo normal del agua. Se solicitaran los
permisos que sean necesarios con las agencias concernientes para que autoricen la
construccion de estos cruces temporeros. Tan pronto se termine la construccion y no
sea necesario volver a utilizar los mismos, los cruces seran removidos y las areas seran
debidamente restauradas. El desarrollador se asegurara de implantar un buen sistema
de control de erosion y sedimentacion para evitar que la construccion y utilizacion de
estos cruces provoque la contaminacion con material particulado de las aguas de la

guebrada.

El Bosque Nacional del Caribe es el &rea con prioridad para conservacion mas cercana
al predio y ubica a una distancia aproximada de 3.3 km. El proyecto segun disefiado no
tendra un impacto directo sobre éste, ya que el disefio mas reciente evita por completo
el impacto de las 65.59 cuerdas de la finca que ubican dentro de los limites de la
Proclama del Yunque, segun requerido por el DRNA. De éstas, 41.16 cuerdas seran
dedicadas como servidumbre de conservacion a perpetuidad a favor del DRNA. Con
relacion a las secciones de la finca que serdn impactadas, las especies vegetativas
encontradas son comunes, de amplia distribucion y de sucesion secundaria con bajo
potencial de convertirse en esencial, de alto valor o de valor ecologico. Ademas, no
existen especies amenazadas o en peligro de extincion en el &rea o sus alrededores.
Para mitigar la deforestacion que serd ocasionada por el proyecto, se preparard e
implantara un Plan de Siembra y Forestacion en cumplimiento con el Reglamento de
Planificacion Numero 25, Reglamento de Siembra, Corte y Forestacion de la Junta de
Planificacion. La siembra cumplira con la Ley numero 97 del 25 de junio de 1998, "Ley
para fomentar la siembra de arboles cuyos frutos o semillas provean alimento a

especies de aves silvestres de Puerto Rico".

De acuerdo a los Estudios de Flora y Fauna llevados a cabo en el predio, podemos

mencionar que la composicién vegetativa del predio propuesto para el desarrollo esta
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dominada por un bosque secundario en varias secciones de la finca y pastos en otras
zonas interiores. Estas especies se adaptan facilmente a su entorno e, inclusive,

pueden coexistir en areas desarrolladas.

Se preparard e implantara un Plan de Control de Erosiébn y Prevencion de la
Sedimentacién como medida de mitigacién necesaria para evitar que los sedimentos y
sustancias organicas e inorganicas generadas durante las diferentes etapas del
proyecto ganen acceso a la quebrada o a cualquier cuerpo de agua cercano al predio.
Entre las medidas de control a utilizarse como parte del Permiso General Consolidado,
el cual también incluye el Permiso de Fuentes de Emision para la reduccién de

emisiones fugitivas, se encuentran las siguientes:

= La utilizaciéon de sistemas de asperjacion sistematica a los terrenos expuestos
durante la etapa de construccion.

» Se requerird que todo camion de caja abierta que este proveyendo servicio y/o
acarreando materiales que puedan ocasionar el esparcimiento de material
particulado o polvo al proyecto o &reas circundantes cubra su carga con material
protector.

= Se asperjara el terreno para contrarrestar el polvo fugitivo que pudiese generar
la creacion de los barrenos que se realizan para colocar los explosivos.

= Se proveeran sistemas de control de escorrentias tales como cunetas de
contorno, mayas geosintéticas, pacas de heno, charcas de retencién y silt fence.

= Se sembraran arbustos y arboles como barrera natural y se sembrara grama en
los terrenos que resulten expuestos al final de la construccion.

= Se removerd rapidamente toda tierra o material que se haya acumulado en vias
pavimentadas por causa del paso de camiones o el uso de equipo de traslado de

tierra, erosion pluvial u otros medios.

Segun se establece en el Reglamento Num. 3 (Reglamento de Lotificacion) de la Junta
de Planificacion, las descargas de escorrentia de las aguas pluviales del desarrollo no
excederan las descargas del predio en su estado existente para todas las intensidades
y duraciones de lluvia luego de construido, por lo que se disefid, mediante la
preparacion de un Estudio H-H, un sistema de control de escorrentia (sistema pluvial)

gue atenuara el excedente de escorrentia generado por el proyecto.
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4.7 Consumo Estimado y Abasto de Agua

4.7.1 Etapa de Construccion

Por lo general, durante esta etapa, el consumo de agua es minimo. El consumo
estimado de agua durante la construccion sera de 500 galones/dia. En este tipo
de proyecto se utilizan bafios portétiles para los empleados. Estos bafios no
consumen agua en su operacion, por lo que el mayor uso de agua sera para el
consumo de los empleados y para el proceso de limpieza de los equipos, que
incluyen el lavado de las gomas de los camiones en canales llenos de agua. El
proyecto recibira el abasto de agua de la Autoridad de Acueductos y
Alcantarillados (AAA).

4.7.2 Etapa de Operacién

Durante la etapa de operacién, la AAA suplira el abasto de agua para el
proyecto. Se estima un consumo de agua de 480,200 GPD (Reglamento de
Normas de Disefio de la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados de Puerto
Rico), para consumo humano, usos domésticos y uso sanitario. Mediante carta
del 27 de abril de 2009, la AAA condiciond la conexion al sistema de acueductos
a que el desarrollador realice las mejoras que el area de Operaciones de la
Region Metro estime necesarias. Posteriormente, mediante carta del 24 de
septiembre de 2009 comentando a la DIA-PA circulada, la AAA se reafirmé en

las condiciones establecidas en su carta anterior.

4.8 Volumen Estimado de Aguas Usadas a Generarse

4.8.1 Etapa de Construccién

Las aguas usadas a generarse durante la etapa de construccion serdn minimas,
ya que en su mayoria seran generadas por bafos portatiles. El proponente
seleccionard una compafia privada que se encargara de instalar los bafios
portatiles y de disponer los desechos sanitarios de una manera apropiada en

cumplimiento con las normas establecidas.
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4.8.2 Etapa de Operacion
Durante la etapa de operacidn, se estima que el volumen de aguas usadas a
generarse sera de 386,520 GPD (Reglamento de Normas y Disefio de la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados). Mediante carta del 27 de abril de
2009, la AAA condiciond la conexién al sistema de alcantarillado a que el
desarrollador realice las mejoras que el area de Operaciones de la Region Metro
estime necesarias. Posteriormente, mediante carta del 24 de septiembre de
2009 comentando a la DIA-PA circulada, la AAA se reafirmé en las condiciones

establecidas en su carta anterior.

4.9 Lugar de Disposicién de las Aguas Usadas

4.9.1 Etapa de Construccién

Durante la etapa de construccion se utilizardn bafios portétiles. Este servicio lo
ofrecera una compafiia privada autorizada por la JCA para el acarreo y
disposicidbn de desechos sanitarios. La comparfia sera responsable de la

disposicién de las aguas usadas en un lugar apropiado aprobado por la AAA.

4.9.2 Etapa de Operacion

Las aguas usadas que se generen durante la etapa de operacién del proyecto
seran descargadas en la Planta de Tratamiento Regional de Carolina. Esta
planta, localizada en Loiza, tiene una capacidad de disefio de 45 MGD y en la
actualidad recibe 34 MGD. Esta planta ofrece tratamiento primario a las aguas

usadas.

4.10 Lugar de Disposiciéon Final de las Aguas de Escorrentia Pluvial

4.10.1. Etapa de Construccion

Durante la fase de construccion, el proponente se asegurard de implantar
practicas de control de contaminacién de las aguas de escorrentias pluviales,
segun requerido bajo el programa de permiso NPDES de la Agencia de
Proteccion Ambiental Federal (EPA, inglés). Se preparara un Plan de
Prevencion de Contaminacién de Escorrentias Pluviales (Storm Water Pollution

Prevention Plan, inglés), especifico para actividades de construccién. En este
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Plan se incluiran todas las medidas a implantarse para evitar que las actividades
de construccién lleven algun contaminante a través de las escorrentias pluviales.
En esta etapa las aguas de escorrentias fluiran de forma natural segun la

topografia del predio hacia la quebrada existente al Oeste-Suroeste del predio.

4.10.2 Etapa de Operacion

El proyecto contara con un sistema pluvial que conservara las caracteristicas del
flujo natural de las aguas. Segun se establece en el Reglamento Num. 3
(Reglamento de Lotificacién) de la Junta de Planificacion, las descargas de
escorrentia de las aguas pluviales del desarrollo no excederan las descargas del
predio en su estado existente para todas las intensidades y duraciones de lluvia
luego de construido. EIl disefio del proyecto incluird la construccién de tres
charcas de retencion a travées del desarrollo, las cuales ocupan un &rea total de
1.27 cuerdas. Estas charcas tendran la funcion de recibir las aguas de
escorrentia de sus respectivas cuencas, segun definidas en el Estudio H-H
realizado. Como se puede observar, la seccion al oeste de la quebrada no
cuenta con charcas de retencion, por lo que sus aguas de escorrentia pluvial
seran dirigidas hacia la quebrada perenne para descargarse de forma directa al
Rio Candvanas. A pesar de que las descargas provenientes de las secciones
del desarrollo al oeste de la quebrada aumentaran, el resultado neto de las
descargas de la finca completa cumple con los requisitos establecidos en el
Reglamento 3. En otras palabras, la mitigacion en las secciones del desarrollo

al este de la quebrada compensa el aumento resultante de la seccién al oeste.

4.11 Desperdicios Sdlidos

4.11.1. Etapa de Construccién

Durante la construccién se produciran y almacenaran residuos de material de
construccioén no peligrosos. Los desperdicios sélidos no peligrosos que se van a
generar durante esta etapa seran en su mayoria capa vegetal removida,
materiales de la corteza terrestre y escombros tipicos de construccion. Estos
residuos seran almacenados en contenedores comerciales y seran removidos
del area semanalmente o segun se requiera. Para el acarreo de los escombros,
se utilizaran los servicios de una compafiia privada que dispondra de éstos en el

vertedero de Juncos u otro aprobado por la JCA. Para esta actividad el
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proponente gestionard un permiso DS-3, para fuente generadora de
desperdicios sélidos no peligrosos, en la JCA. Se consultara con el Municipio de
Candvanas con relacién a la disposicion adecuada del material vegetativo, ya
que el Reglamento para la Reduccion, Reutilizacion y Reciclaje de Desperdicios
Solidos (Reglamento Num. 6825) prohibe la disposicion final de material
vegetativo y paletas de madera en los sistemas de relleno sanitario del pais.
Ademas, se establecer4d un plan de reciclaje durante esta etapa, segun lo
requiere la Ley numero 70 del 18 de septiembre de 1992, Ley para la Reduccion

y Reciclaje de los Desperdicios Solidos.

Se estima que se generen 11.78 toneladas / dia de desperdicios tipicos de
construccion. Este célculo fue realizado basandose en la cantidad aproximada
de empleados durante esta etapa. En adicion, se generardn aproximadamente
265 metros cubicos adicionales de concreto y hierro, provenientes de la
demolicion de una serie de estructuras antiguamente utilizadas para la industria
agropecuaria. Especificamente, estas estructuras constan de una torre hueca

de almacenamiento, un rancho y 2 casas abandonadas.

La Autoridad de Desperdicios Sélidos dispone que el desarrollador en la etapa
de construccién debera implantar medidas de prevencion de contaminacion,
segun se dispone en el Reglamento de Prevencién de Contaminacién namero
7290 de 1 de julio de 2004 para garantizar la proteccién del ambiente y el
manejo adecuado de los desperdicios sdlidos y residuos especiales: neumaticos
desechados y aceites usados entre otros. Esta agencia también recomienda
reciclar el aceite usado a generarse por los equipos de construccion utilizados
en el proyecto. Para la generacion de fluidos (coolant, aceite de transmision,
liquido de frenos, power steering y fluidos de baterias se debe proveer un area
para el almacenaje, manejo y disposicion. De generarse gran cantidad de estos
fluidos, el proponente debera proveer una forma de contencion secundaria y se
seguiran los procedimientos de las agencias reguladoras para almacenarlos.
Seré responsabilidad del proponente informar al contratista de cumplir con estas

recomendaciones.
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4.11.2 Etapa de Operacion
Durante la etapa de operacion, la mayoria de los desperdicios a generarse seran
del tipo doméstico no peligroso. La cantidad estimada a generarse por el
proyecto residencial serd de 5.12 toneladas/dia, asumiendo que en cada
residencia habra 3.2 habitantes/residencia. Este célculo se realiz6 segun los
datos del Plan Estratégico de la Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS) en
donde se determina que una persona genera 4.9 Ibs /dia de desperdicios
domésticos. Para cumplir con la Ley 61 del 10 de mayo de 2002 "Ley para crear
las areas de recuperacion de material reciclable en los complejos de vivienda",
se estableceran areas de reciclaje en el proyecto. En la etapa de operacion del
centro comercial se cumplira con todas las disposiciones y regulaciones
aplicables incluyendo pero no limitandose a la Ley Numero 70 de 18 de
septiembre de 1992 y la Ley Numero 411 de 8 octubre de 2000.

El proponente delineard los componentes del Programa de Reciclaje y las
estrategias que empleara para asegurar la implantacion del mismo en las fases
de construccion y operaciéon, de acuerdo a los requisitos aplicables dispuestos
en la Ley Nim. 70 de 18 de septiembre de 1992. El proyecto cumplird con el
Reglamento de Laotificacion y Urbanizacion (Reglamento de Planificacion
Numero 3), Seccién 20.00. En el Anejo 23 se encuentran las comunicaciones

enviadas por la Autoridad de Desperdicios Solidos emitiendo sus comentarios.

4,12 Método de Almacenaje, Transporte y Disposiciéon de los Desperdicios a

Generarse

La recoleccion, transportacion y disposicion de los desperdicios a generarse durante la
etapa de construccion y la etapa de operacién del proyecto, seran realizadas por una
compaiia privada y depositados en un sistema de relleno sanitario autorizado por la
Junta de Calidad Ambiental (JCA). El proponente debera hacer las gestiones para
obtener de la JCA el permiso DS-3 para una fuente generadora de desperdicios sélidos
no peligrosos. El vertedero a utilizarse podria ser el vertedero de Juncos. Este vertedero
es operado por el municipio de Juncos y recibe desperdicios sélidos de los pueblos de
Juncos, San Lorenzo, Trujillo Alto, Candvanas, Gurabo (parcial), Aguas Buenas

(escombros) y compariias privadas. Se estima que en este vertedero se depositan
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diariamente 650 toneladas de desperdicios. Referente a los materiales resultantes de la
demoliciéon de las estructuras abandonadas existentes en la finca, todo aquel hormigén
gue se genere, una vez sea separado de las varillas, sera utilizado como parte del
relleno depositado en las areas vecinales, sujeto al visto bueno del especialista de

suelos.

Si en la etapa de construccion se llegara a generar desperdicios industriales tales como
residuos de pintura, asfalto u otros, estos seran dispuestos segun la reglamentacion de
la JCA.

Para cumplir con la Ley 61 del 10 de mayo de 2002, "Ley para crear las areas de
recuperacion de material reciclable en los complejos de vivienda", el disefio del proyecto
incluird tres areas para colocar los contenedores de los materiales reciclables. La ADS
recomienda que se utilicen al menos tres recipientes de 6 yardas cubicas cada uno por
cada 50 unidades de vivienda. El desarrollador proveera la infraestructura necesaria
para que los vehiculos de transportacion logren un acceso apropiado desde las vias
publicas hasta el area destinada para la recuperacion del material reciclable dentro del
complejo de viviendas y debera colocar facilidades de agua potable cercanas, para el

mantenimiento y la limpieza del area.

4.13 Fuentes de Emanaciones Atmosféricas y Capacidad Maxima Estimada

4.13.1 Etapa de Construccion

Durante la etapa de construccion, la fuente mayor de emanaciones atmosféricas
seran el polvo fugitivo, la maquinaria de construccién y los camiones. Los
camiones y la maquinaria de construccion son clasificados como fuentes de
emanaciones moviles y, segln el Reglamento para el Control de la
contaminacién Atmosférica de la JCA, estos no estdn reglamentados ni
requieren calculos de emisién. El polvo fugitivo se controlard utilizando un
sistema de asperjacion, ya sea mecanico o un camion cisterna, para mantener
humedo el terreno. Ademads, se requerira a los choferes de los camiones que
mantengan las tumbas de estos cubiertas. Se reducira y mitigara el posible
efecto de las emisiones siguiendo las normas delineadas en el Reglamento para

el Control de la Contaminacion Atmosférica de la JCA.
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4.13.2 Etapa de Operacion
En la etapa de operacion, las principales fuentes de emanaciones seran los
generadores de electricidad, los vehiculos de motor de los residentes y visitantes
y otros equipos domésticos como lo son las podadoras de gramas. De estas
fuentes mdviles, la Unica que est4d reglamentada y requiere célculos de
emanacion, segun dispone el Reglamento para el Control de la Contaminacion
Atmosférica de la Junta de Calidad Ambiental, son los generadores de
electricidad. Se utilizar4 un generador de electricidad de 600 a 700 KVA en la
etapa de operaciéon por cada edificio de apartamentos para operar los
ascensores y las luces de emergencia. En el caso del centro comercial, se
utilizaran tres generadores de electricidad de 600 KVA por cada tienda grande y
dos generadores de electricidad de 500 KVA por cada tienda pequefia. Estos
seran operados durante las interrupciones del suministro de la electricidad de la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE). Durante la operacion de estos, se
producirdn gases de combustion tales como Oxido de azufre, compuestos
organicos volatiles, materia particulada, 6xidos de nitrégeno y monéxido de
carbono. El combustible mas usado en los generadores de electricidad es el

diesel, con un contenido de azufre de 0.5% por peso.

En términos de emisiones, la Agencia de Proteccién Ambiental (EPA, inglés) ha
establecido factores de emision que estan publicados en el AP-42 (Compilation
of Air Pollutant Emission Factors) para determinar las emisiones de estos

equipos.

Las emisiones estimadas por contaminante por cada generador de 500 KVA son

las siguientes:
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Combustble Diesel. " |
Monéxido de Carbono( CO.) 3.2 800 | ||
Oxido de Nitrégeno (NOXx) 14 3,500
Dioxido de Azufre (SO,) 4.92 1,230 ||
Bidxido de Carbono (CO,) 703 175,750

TOC 0.43 108 ||
Metanos 0.04 10 I
No Metanos 0.44 110

Las emisiones estimadas por contaminante para cada generador de 600 KVA 'y

700 KVA son las siguientes:

Mohékidd de .Carl.:.)I-lomr;o 32 960 1,120
i y
Oxido de Nitrégeno 14 4,200 4,900
(NOx)

Diéxido de Azufre 4.92 1,476 1,722
(S02)

Bioxido de Carbono 703 210,900 246,050
(COy)

TOC 0.43 129 151
Metanos 0.04 12 14
No Metanos 0.44 132 154
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Se estableceran programas de mantenimiento preventivo para mantener los
generadores en 6ptimas condiciones operacionales. El proponente solicitara a la
Junta de Calidad Ambiental un permiso nuevo para generadores con menos de

500 horas de uso.

4.14 Almacenamiento de Combustible

4.14.1 Etapa de Construccién
No se prevé la utilizacion de algun tanque para almacenar combustible. De
surgir algun imprevisto y suscitarse la necesidad de almacenar combustible, se

obtendran los permisos necesarios.

4.14.2 Etapa de Operacién

Durante esta etapa se utilizard un tanque para almacenar combustible por
generador de electricidad. Estos se utilizaran para recargar los generadores de
electricidad que operaran los elevadores y las luces en caso de emergencia. La
descripcion y caracteristicas del tanque seran suministradas por el proponente
segun requeridas por las agencias pertinentes. Del tanque tener una capacidad
mayor de 1,200 galones, se preparara un Plan de Prevencién y Medidas de

Control de Derrames (SPCC, inglés).

4.15 Aumento en Transito Vehicular

De acuerdo al Estudio de Transito preparado en mayo 2009 por la firma Servicios
Técnicos Integrados para Campo Rico New Castle, el proyecto es viable en el area
donde se pretende construir, siempre y cuando se realicen las mejoras recomendadas

en el estudio.

El Estudio de Trénsito evalta el funcionamiento presente y futuro, con y sin proyecto, de
dos intersecciones: PR-185 con PR-957, y PR-185 con PR-66. En este estudio se tomo
en consideracion el flujo vehicular actual en las carreteras PR-957 y PR-185 y el flujo
vehicular que se espera genere el proyecto y otros proyectos cercanos al area, como lo
son: Hacienda Altamira, Las Haciendillas y Estancias Eucalipto (véase Anejo 26:

Estudio de Transito). Los flujos vehiculares obtenidos en el afio 2009 fueron
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proyectados al afio 2020, afio en que se espera esté operando la totalidad del proyecto.
Los flujos de la zona fueron proyectados usando una tasa de crecimiento vehicular
anual de 1.5%. De esta proyeccion se desprende que el proyecto Campo Rico New
Castle generara un total de 17,835 viajes diarios. Esta proyeccién considera que el
50% del transito que generara la fase comercial, a construirse para el afio 2020,
provendré del transito ya existente en la PR-957. EIl otro 50% se atribuye a transito

adicional.

Segun el estudio, el transito que generara el proyecto propuesto impactara el
funcionamiento de la interseccién de las carreteras estatales PR-185 y PR-957. Las
vias e intersecciones estudiadas mantendran niveles de servicio similares a los
actuales, a excepcion de la interseccion de la PR-185 con la PR-957, a la cual deberan

realizarsele las siguientes mejoras para mitigar el impacto del desarrollo propuesto:

» En la primera fase del desarrollo, afio 2013, se debe instalar un sistema de
seméaforo en la interseccion de las carreteras PR-185 y PR-957.
= Deben construirse carriles cortos de viraje en el acceso Este (PR-957 a la

derecha, canalizado), y en el acceso Norte (PR-185 a la izquierda).

El aumento en las demoras de las carreteras PR-185 y PR-957 a causa del transito
generado por el proyecto propuesto no sera significativo si se implantan las mejoras
mencionadas. Las intersecciones propuestas de acceso al desarrollo son apropiadas,
ya que las mismas funcionardn a Niveles de Servicio “A y B” durante las horas pico AM
y PM.

Mediante comunicacion del 17 de junio de 2009, la ACT indica que su Division de
Estudios de Transito evalud el estudio de transito sometido, e informé que no tiene
objecién al mismo, condicionado a que se construyan las mejoras en él contenidas, las
cuales se enumeran nuevamente en la comunicacion. Es importante mencionar que las
aportaciones o cargos por impacto que generaria este proyecto para la ACT serian

suficientes para que todas estas mejoras sean realizadas.
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4.16 Empleos Temporales y Permanentes

El pardmetro mas indicado para estimar los empleos a generarse por proyecto de
construccion es el costo total de la inversion que se dedicara a la construccion. Segun
los datos proporcionados por la Oficina de Analisis Econdmico de la JP, la generacion
de empleo es de 14 empleos directos, 7 empleos indirectos y 10 empleos inducidos por
cada milldbn de doélares de inversion. Por empleos directos se entiende todo aquel
empleo que se genera en la ubicacion de un proyecto como resultado de las distintas
fases de la construccion. Por empleo indirecto se entiende que son aquellos empleos
gue se generan en industrias que suplen los materiales y servicios al proceso de
construccion de un proyecto, mientras que un empleo inducido es todo aquel empleo en
la economia general que surge por el efecto multiplicador de la inversion. Segun estos
parametros, se estima que este proyecto genere 4,550 empleos directos, 2,275 empleos

indirectos y 3,250 empleos inducidos.

5.0 DISCUSION DE LOS COMENTARIOS EMITIDOS POR LAS AGENCIAS A LA
DIA-P Y LA DIA-PA

Cumpliendo con los requisitos establecidos en las Resoluciones Interlocutorias de la
Junta de Calidad Ambiental (JCA) R-09-21-20 y R-10-7-4, se procede a discutir cada
uno de los comentarios emitidos por las agencias en respuesta a la circulacion de la
DIA-P y la DIA-PA. Ademas, se hace un resumen de los requisitos hechos en dichas
Resoluciones de la JCA. Todos estos comentarios se hacen formar parte del Anejo 23
de esta DIA-F.

Junta de Calidad Ambiental, Resolucién Interlocutoria R-09-21-10, 29 de julio de 2009

Mediante la Resolucién Interlocutoria R-09-21-10, notificada el 29 de julio de 2009, la
JCA resuelve que, luego de revisado y analizado el expediente administrativo, y
discutidos todos los méritos de la DIA-P, la misma carece de informacién esencial que
permita realizar una evaluacién adecuada del posible impacto ambiental de la accién
propuesta. Por tal razén, la JCA determina que la Agencia Proponente debera
presentar una DIA-P Actualizada, a tenor con las disposiciones de la Regla 254 (H)(1)

del Reglamento para el Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos
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Ambientales (RPPETDA), donde se incluya una serie de informacion, la cual se

enumera a continuacion.

1. La DIA-P no incluye una discusion de otras alternativas a la accion propuesta,
incluyendo la no accion. La discusion de las alternativas se incluye en la seccion
6.0 de este documento.

2. La DIA-PA deberd incluir un listado de las agencias a las que se les circul6 el
documento. Dicho listado se incluye en la Seccion 11.0 de este documento.

3. La DIA-PA debe incluir un Estudio de Flora y Fauna mas detallado y endosado
por el DRNA. Como resultado de este requisito, el cual hace eco de los
planteamientos realizados por el DRNA en su comunicacion del 3 de abril de
2009, se contrataron los servicios de la firma Environmental Permitting para
atender los mismos. Personal de dicha firma realizé una serie de visitas de
campo adicionales, y preparé un escrito para presentar los resultados. Los
planteamientos de dicho escrito se discuten en la seccion 3.3, Flora y Fauna, de
este documento y, mas adelante en esta seccion, en la discusion de la carta del
DRNA.

4. La DIA-PA debera seguir las recomendaciones del Estudio H-H. En respuesta a
dicho requisito, se incorporaron los resultados y recomendaciones del Estudio H-
H en las discusiones de las secciones 3.12, Zonas Susceptibles a Inundacion, y
4.10, Lugar de Disposiciéon Final de las Aguas de Escorrentia Pluvial. Ademas,
se incluyeron las estructuras de mitigacion recomendadas en el estudio como
parte del plano esquemético del proyecto propuesto, y se incorporan las
medidas de mitigacion presentadas en el estudio como parte de la discusion de
la Seccion 7.0, Analisis del Posible Impacto Ambiental y Medidas de Mitigacion.
Con relacion al requisito de que se deberan someter los comentarios y/o endoso
del DRNA para el Estudio H-H, es necesario aclarar que, segun la Orden
Administrativa del DRNA 2009-06, Evaluacion de Estudios Hidrologicos-
Hidraulicos, el DRNA sdlo evaluara estudios hidrolégicos-hidraulicos que estén
relacionados con obras en cauces de cuerpos de agua y descargas a sumideros
y humedales. Aquellos estudios hidrolégicos-hidraulicos que sean referidos al
DRNA y no envuelvan obras en cauces de cuerpos de agua y descargas a
sumideros y humedales seran devueltos a la JP o a la ARPE, segln

corresponda. Por tal razén, es imposible cumplir con dicho requisito de la JCA.
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6.

De todas maneras, los Estudios H-H tratan con asuntos de disefio que seran
atendidos por ARPE en etapas posteriores de disefio.

La DIA-PA debera aclarar el aspecto de las obras a construirse para cruzar las
quebradas en la finca, ya que se establece que dichas obras no afectaran los
cauces de las quebradas, pero, segun la Figura 16 del Estudio H-H, se propone
construir una estructura que cae dentro del cauce de la quebrada. Es necesario
aclarar que este planteamiento ya no es vélido, ya que el proyecto fue
redisefiado y, en vez de haber cuatro secciones diferentes de la quebrada en las
gue se construirian estructuras para cruzarla, ahora so6lo hay una seccion de la
guebrada que seria cruzada. Para cruzar esta Unica seccidn, se esta
proponiendo la construccion de un puente cuyos cimientos quedarian fuera del
cauce y los taludes de la quebrada, por lo que ya no habria impacto directo
alguno sobre los cuerpos de agua existentes en la finca. Las especificaciones
para dicho puente se pueden observar en la Figura 10, Proposed Bridge
Geometry, del Estudio H-H con fecha de mayo 2009.

Algunos de los suelos en donde ubicara el proyecto poseen un alto potencial de
encogimiento o expansion (“High shrink-swell potential”). La DIA-PA debera
discutir este aspecto e indicar las medidas que se tomaran para garantizar la
estabilidad de las estructuras a construirse. Sobre este particular, es evidente
gue una porcién del proyecto posee suelos tipo MuE2 (Mucara silty clay loam),
especificamente donde ubicaran los Clusters VII y VIII, mientras que la fase
donde se pretende construir el centro comercial ubica en un area con suelos
categoria RrC2 (Rio Arriba clay). Antes del inicio de la construccion de los
cimientos de las estructuras que se proponen en estas areas, se llevaran a cabo
unas perforaciones de suelo, de las cuales se obtendran unas recomendaciones
del ingeniero consultor de suelos. De ser necesario, se reemplazaran aquellos
suelos que representen un peligro a las estructuras, mediante un “undercut”
hasta la profundidad que indique el ingeniero de suelos, y los mismos seran
reemplazados por material granular (A-2-4 o mejor) hasta la profundidad
indicada. Asimismo, existe la posibilidad de que las zapatas de las estructuras
gue se construiran en dichas zonas puedan llevar la implantacién de un “mat
foundation” en vez de “spread footings” convencionales. Todas estas
recomendaciones deberan ser coordinadas al momento de la construccion con

el especialista de suelos designado en ese momento.
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7. Parte de los suelos donde estard localizado el Cluster IV estan clasificados Rs
(Rock land). En el Catastro de Suelos se indica que este suelo no solo tiene
poco valor para la agricultura, sino también para usos ingenieriles, e indica que
su uso esta principalmente restringido a habitat de vida silvestre. La DIA-PA
debera discutir este aspecto. Primeramente, debido al redisefio realizado, las
secciones del proyecto que ahora ubican sobre este tipo de suelo son partes de
los Clusters Ill y V. Sobre los planteamientos contenidos en el Catastro de
Suelos, es importante indicar que las practicas de ingenieria actuales, contrario
a las existentes al momento de publicacion de dicho documento (1977), si
permiten que se construyan y se desarrollen obras de ingenieria en suelos con
esta clasificacion. En estas zonas se pretende realizar un relleno de material en
vez de un corte, en cuyo caso requeriria metodologias alternas. Se llevara a
cabo un movimiento de tierra controlado y supervisado, en capas de no mas de
8" de espesor y compactadas con una compactadora pesada, hasta llegar al
grado de compactacién 6ptimo, segun sea requerido en el estudio de suelos que
se realizard antes de comenzar la obra. Dicho estudio estara certificado por un
ingeniero civil. En dichas zonas, tal y como se ha indicado en los Estudios de
Flora y Fauna, no existe ningun tipo de habitat de vida silvestre protegido. Sin
embargo, de encontrarse alguna especie protegida, se seguiran los protocolos
adecuados, segun requeridos por las agencias reguladoras.

8. La DIA-PA deberé identificar en el plano del proyecto las areas probables en que
se podria requerir el uso de explosivos. En el plano esquematico se identifica un
area donde es posible que sea necesaria la utilizacion de explosivos. Esta area
ubica donde se propone el Cluster VIII, en el extremo sur de la finca, al oeste de
la quebrada que cruza la misma. Algunos de los taludes que se propone crear
en esa area pueden necesitar la utilizacion de explosivos para su creacion. Es
necesario aclarar que la necesidad de utilizar explosivos sera confirmada una
vez se realicen los estudios geotécnicos que se preparan en etapas posteriores,
como parte de los requisitos para la obtencion del permiso de construccion.

9. La DIA-PA debera especificar si como parte de la accion propuesta se incluira la
demolicién de alguna estructura. En la seccidén noroeste de la finca, pegado a la
PR-957, existen cuatro estructuras que serd necesario demoler. Dichas
estructuras son una torre hueca de almacenaje, un rancho y dos casas de

cemento. Las mismas estan abandonadas, ya que no han sido utilizadas desde
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10.

11.

12.

13.

gue ceso el uso agricola en la finca. En la Seccién 4.11, Desperdicios Sdlidos,
se incorporan los impactos resultantes de la demolicion de las estructuras,
desde el punto de vista de los escombros a generarse.

La DIA-PA debera discutir los impactos acumulativos que podria ocasionar el
proyecto en el Bosque Nacional del Caribe “El Yunque”. Dicha discusiéon se
incluye como parte de la Seccion 8.0, Analisis de Impactos Acumulativos, de
este documento.

La DIA-P discute de forma general los impactos ambientales del proyecto. La
DIA-PA deberad cumplir con la Regla 253(B) del RPPETDA en cuanto a la
discusion de los impactos ambientales. Siguiendo dicha recomendacion, se
amplio la discusion de los impactos ambientales contenida en la Seccion 7.0 de
este documento, para incorporar la discusion de todos los impactos
mencionados en la resolucion interlocutoria.

La DIA-P indica que se mantendra un &rea de aproximadamente 41.1611
cuerdas en el area sureste del predio, que eventualmente sera utilizada como
campo de golf y area de mitigacion. La DIA-PA debe eliminar del documento el
uso futuro de los terrenos reservados como campo de golf. Siguiendo dicha
recomendaciéon, la parte proponente tomé la determinacion de eliminar la
propuesta del campo de golf o “driving range”, lo que significa que ya no se
propone impacto directo alguno sobre esta area. La totalidad de las 41.1611
cuerdas sera dedicada como servidumbre de conservacion a perpetuidad a favor
del DRNA.

Parte de los terrenos donde se ubicara la Subdivisién | caen dentro de la Zona
de la Proclama. Por tal razén, la DIA-PA debera discutir la totalidad de los
terrenos que estan ubicados en la Proclama, incluyendo los terrenos donde
ubicard la Subdivision |. Ademas, deberdan someter los comentarios o
recomendaciones del Servicio Forestal Federal al respecto. Ya que el disefio del
proyecto al momento de prepararse la DIA-PA todavia proponia dicho impacto,
se incluyd la respectiva discusion en la misma. Sin embargo, es necesario
aclarar que el disefio mas reciente del proyecto, el cual se discute en esta DIA-F,
evita por completo el impacto de las 65.59 cuerdas de la finca que ubican dentro
de la Proclama del Yunque, ya que se descartd el desarrollo de las

Subdivisiones | y Il. Por tal razén, la discusion del impacto de terrenos de la
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14.

15.

Proclama ya no es necesaria, por lo que fue removida, ni tampoco obtener
comentarios del Servicio Forestal Federal al respecto.

La DIA-P incluye una Determinaciéon de Impacto Ambiental No Significativo. Sin
embargo, es evidente que el proyecto tendrd unos impactos significativos, por lo
que se debe corregir esa seccion en la DIA-PA. La preparacion de una DIA, de
por si, reconoce la existencia de posibles impactos ambientales significativos,
por lo que no se puede decir que se determiné lo contrario. Al prepararse una
DIA, ya se determiné que el proyecto podria tener impactos ambientales
significativos, los cuales tienen que ser atendidos y mitigados. Por tal razoén,
siguiendo la peticibn de la resolucion interlocutoria, se hizo la correccién
adecuada a la Seccion 10.0 de este documento.

La DIA-PA debera incluir el Estudio de Transito enmendado, el Estudio de
Sonido, los comentarios de las agencias a la DIA-P, se debera circular a todas
las agencias a las que se le circulé la DIA-P, e incluir al Cuerpo de Ingenieros
del Ejército de los EU (COE, por sus siglas en inglés) entre las agencias
consultadas. EIl Estudio de Transito fue debidamente enmendado en mayo de
2009, y se prepar6 el Estudio de Sonido. Ambos estudios ya fueron aprobados
por la ACT mediante carta del 17 de junio de 2009, la cual se discute mas
adelante en esta seccién, y se incluyen en los Anejos 26 y 29 de este
documento. El resto de esta seccibén discute cada una de las cartas emitidas por
las agencias comentando a la DIA-P y la DIA-PA, y las recomendaciones de las
diferentes cartas fueron incorporadas a lo largo del documento, donde era
aplicable. Por dltimo, se incluye también en la discusion de esta seccion las
cartas emitidas por el COE el 13 de julio de 2009 y el 20 de agosto de 2009,
indicando que no serd necesario obtener un permiso del Departamento del

Ejército.

Junta de Calidad Ambiental, Resolucion Interlocutoria R-10-7-4, 18 de marzo de 2010

Mediante la Resolucion Interlocutoria R-10-7-4, notificada el 18 de marzo de 2010, la

JCA resuelve que, luego de revisado y analizado el expediente administrativo, y

discutidos todos los méritos de la DIA-PA, la DIA-PA presentada por la agencia

proponente, el Departamento de la Vivienda, cumple con la mayoria de los requisitos

establecidos en la Ley Num. 416 del 22 de septiembre de 2004 y en el Reglamento para
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el Proceso de Presentacién, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales
(RPPETDA), por lo que la agencia proponente debera presentar una Declaracién de
Impacto Ambiental Final (DIA-F) a tenor con las disposiciones de la Regla 254 (H)(2) del
RPPETDA, donde se indiqguen y atiendan las siguientes recomendaciones vy

requerimientos:

1. Debera incluir y discutir los comentarios de las agencias consultadas y demas
entidades o publico que haya comentado la DIA-PA, y las modificaciones a la
accion propuesta, basado en los comentarios, en particular los del Departamento
de Recursos Naturales y Ambientales. En esta seccién se discuten todos los
comentarios emitidos por las agencias en respuesta a la circulacion de la DIA-
PA. Estos comentarios también fueron incorporados a lo largo de la DIA-F,
donde aplican. Ademas, a lo largo del documento se discute el nuevo disefio del
proyecto, resultante de la implantacion de las condiciones establecidas por el

DRNA en sus comunicaciones mas recientes.

Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), 27 de abril de 2009

Mediante carta del 27 de abril de 2009, la AAA indica que, mediante carta del 20 de

septiembre de 2007, dicha agencia condiciond el proyecto a lo siguiente:

A. Sistema de Acueductos — La conexion al sistema de acueductos estard
condicionada a que el desarrollador realice las mejoras que el area de
Operaciones de la Region Metro estime necesarias.

B. Sistema de Alcantarillados — Para la conexién al sistema de alcantarillado, el
desarrollador debera realizar las mejoras que el area de Operaciones de la

Region Metro estime necesarias.

Evidentemente, la AAA estd reafirmando las recomendaciones hechas en esa
comunicacion previa, al indicar que ambas conexiones estan disponibles, siempre y
cuando el desarrollador realice las mejoras necesarias a los sistemas. El desarrollador

ya se encuentra en coordinacién con la AAA para acordar las mejoras a realizarse.
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Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA), 24 de septiembre de 2009

Mediante carta del 24 de septiembre de 2009, la AAA indica nuevamente que, mediante

carta del 20 de septiembre de 2007, dicha agencia condiciond el proyecto a lo siguiente:

C. Sistema de Acueductos — La conexién al sistema de acueductos estara
condicionada a que el desarrollador realice las mejoras que el area de
Operaciones de la Region Metro estime necesarias.

D. Sistema de Alcantarillados — Para la conexion al sistema de alcantarillado, el
desarrollador debera realizar las mejoras que el area de Operaciones de la

Region Metro estime necesarias.

Evidentemente, la AAA esta reafirmando nuevamente las recomendaciones hechas en
esa comunicacién previa, al indicar que ambas conexiones estan disponibles, siempre y

cuando el desarrollador realice las mejoras necesarias a los sistemas.

Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT), 17 de junio de 2009

Mediante comunicacion del 17 de junio de 2009, la ACT indica que la Oficina de
Estudios Ambientales evalué el estudio de sonido ambiental presentado, e informé no
tener objecién al mismo. Por otro lado, la Division de Estudios de Transito evalu6 el
estudio de transito sometido, e inform6 que no tiene objecion al mismo, condicionado a
que se construyan una serie de mejoras, las cuales se enumeran en la comunicacion.
Ademaés, la comunicacion indica que la Oficina de Control de Accesos evaluo el plano
radicado, e inform6 que se debe cumplir con una serie de recomendaciones y
requisitos, los cuales se enumeran en la comunicacién. Por ultimo, la comunicacion
indica que se debera cumplir con los comentarios previos de la ACT del 5 de diciembre
de 2008 y del 29 de mayo de 2007 que no fueron enmendados por esta carta, los
cuales contindan vigentes. En fin, la ACT indica que las mejoras propuestas por la
parte proponente son adecuadas para mitigar el aumento en transito resultante de la

operacién del proyecto propuesto.
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Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT), 22 de octubre de 2009

Mediante comunicacion del 22 de octubre de 2009, la ACT indica que la Oficina de
Estudios Ambientales evalué la DIA-PA circulada e inform6 no tener comentarios
adicionales sobre la misma. Por otro lado, el Area de Disefio evalué el estudio H-H de
la revisiéon de julio 2009, incluido como parte de la DIA-PA, e inform6 que, luego de
evaluar la contestacion de los comentarios emitidos para dicho estudio, estdn de
acuerdo con los mismos, por lo que no tienen mas comentarios al respecto. Por dltimo,
la comunicacion indica que se debera cumplir con los demas comentarios informados
en la comunicacion del 17 de junio de 2009 que no fueron enmendados por esta carta,
los cuales continlan vigentes. Con esta carta, la ACT completdé su endoso de los

diferentes estudios que dicha agencia evalla, al endosar el estudio H-H.

Autoridad de Desperdicios Sdlidos (ADS), 10 de octubre de 2008

Mediante comunicacion del 10 de octubre de 2008, la ADS indica que, en términos
generales, el documento presentado cumple con las disposiciones de dicha agencia.

Sin embargo, la parte proponente debe cumplir con los siguientes requisitos:

e Los requisitos aplicables dispuestos en la Ley Nim. 70 de 18 de septiembre de
1992, conocida como la “Ley para la Reduccion y Reciclaje de los Desperdicios
Solidos”, segun enmendada, la cual requiere que cualquier tipo de institucion
que emplee mas de diez personas, ya sea a tiempo completo o parcial, tendra
que implantar un Plan de Reciclaje, tanto en etapa de construccién como de
operacion.

o LalLey Num. 191 de 30 de julio de 1999 establece en su Articulo 1 que “en toda
nueva construccion, comenzada a partir del 1 de enero de 2000, que tenga en
sus disefios establecer areas de juego de nifios, se habra de utilizar gravilla o
losas de gomas, fabricadas de neumaticos desechados y triturados en Puerto
Rico, de estar disponible dicho producto”.

o Establecer areas de recuperacion de materiales reciclables donde se determine
la necesidad de ubicar estaciones para el recogido de basura. Este requisito
aplicara a cada uno de los componentes del proyecto (residencial, comercial,

recreativo).
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e Se notificara por escrito al Coordinador de Reciclaje Municipal sobre las areas

designadas para la recuperacion y separacion de los materiales reciclables. La

notificacion estard acompafiada de un plano “as-built” en el cual se destaquen

las areas designadas para la recuperacion y separacion de materiales

reciclables.

La parte proponente se compromete a cumplir con cada uno de los requisitos exigidos

por la ADS en el momento en que sean aplicables.

Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS), 23 de septiembre de 2009

Mediante comunicacion del 23 de septiembre de 2009, la ADS hace una serie de
comentarios sobre errores en el contenido de algunas secciones de la DIA-PA. Como
se puede corroborar en esta DIA-F, dichos comentarios fueron utilizados para corregir
aguellas secciones del documento que fueron sefialadas. Finalmente, la ADS indica
gque es necesario que la parte proponente incorpore las recomendaciones que se
especifican en la carta en la etapa de anteproyecto, cumpliendo con las regulaciones
relacionadas con el manejo y disposicion de los desperdicios sélidos y los materiales.

La parte proponente se compromete a cumplir con dichos requisitos.

Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), 25 de septiembre de 2008

Mediante comunicacion del 25 de septiembre de 2008, la AEE indica que no tiene
objecion ni comentarios sobre el impacto ambiental del proyecto, siempre y cuando el
mismo sea de la forma descrita. Ademas, la AEE recomienda que el proponente se
comunique con el Ing. José L. Pérez, Jefe de la Division de Distribucion Eléctrica,
Monacillos, para asesorarse sobre los documentos necesarios para solicitar una nueva

evaluacion eléctrica, ya que la emitida el 7 de mayo de 2007 vencio.
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), 16 de septiembre de 2009
Mediante comunicacion del 16 de septiembre de 2009, la AEE indica que evalud la DIA-

PA que les fue circulada, en cumplimiento con su deber ministerial como agencia

comentadora. La AEE recomienda que el proponente se comunique con el Ing. Radl
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Burgos Santiago, Jefe de la Divisién de Distribucion Eléctrica, para asesorarse sobre los
documentos necesarios para solicitar una nueva evaluacion eléctrica, ya que la emitida
el 7 de mayo de 2007 vencié. Una vez la parte proponente cumpla con las condiciones
que se establezcan en la evaluacién eléctrica, la accién propuesta se considerara

endosada.

Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), 2 de octubre de 2009

Mediante carta del 2 de octubre de 2009, la AEE emite su evaluacion de facilidades
para proyectos, sustituyendo de esta manera la evaluacion vencida del 7 de mayo de
2007. La AEE indica que en el area existen lineas trifasicas a un voltaje de 13.2 KV, y
gue ese es el voltaje de alimentacion necesario para CRNC. Ademas, la AEE hace una
serie de recomendaciones con relacién a los trabajos de conexién y otros requisitos
procesales. La parte proponente coordinara con la AEE el cumplimiento con todos los
requisitos establecidos en esta comunicacién, para que de esa manera se pueda

finalmente considerar como endosada la accién propuesta.

Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los EU, 13 de julio de 2009

Mediante comunicacién del 13 de julio de 2009, el COE indica que, de acuerdo a la
informacién suministrada, la huella del proyecto propuesto no estaria localizada sobre
aguas jurisdiccionales, por lo que no seria necesario un permiso del Departamento del
Ejército. A pesar de esto, debido a la proximidad del proyecto al Rio Can6vanas y a la
quebrada que cruza la finca, el COE recomienda que se tomen las siguientes medidas

para proteger dichos cuerpos de agua durante las actividades de construccion:

e Se deben monumentar adecuadamente las zonas de amortiguamiento a
establecerse entre el desarrollo y los cuerpos de agua, previo a iniciar las
actividades de construccién, para evitar el impacto de la maquinaria a las
mismas.

e Antes de comenzar las actividades de construccion, se deben instalar controles
de erosion y sedimentacion paralelos a los cuerpos de agua, para proteger la

calidad de las aguas de los Estados Unidos.
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e Cualquier material en exceso resultante de las actividades de construccién debe
ser depositado en un area enclaustrada en terrenos de la finca que no
constituyan aguas jurisdiccionales. No debe haber descarga alguna de esta

area hacia aguas de los Estados Unidos.

Cuerpo de Ingenieros del Ejército de los EU, 20 de agosto de 2009

Mediante comunicacion del 20 de agosto de 2009, el COE se reafirma en sus
comentarios anteriores, al indicar que, de acuerdo a la informacion suministrada, la
huella del proyecto propuesto, la cual incluye la construccién de un puente sobre una
guebrada permanente, no estaria localizada sobre aguas jurisdiccionales, por lo que no
seria necesario un permiso del Departamento del Ejército. El COE procede a hacer las

mismas recomendaciones que en su carta anterior.

Departamento de Agricultura (DA), 10 de octubre de 2008

Mediante comunicacion del 10 de octubre de 2008, el DA presenta dos observaciones
realizadas sobre la DIA-P. En primera instancia, indica que entre el memorial
explicativo del proponente y la DIA-P existe una discrepancia en cuanto a la cantidad de
residencias a construirse. Esta discrepancia no constituye un error en la DIA-P, sino
que el memorial con el que contaba el DA hacia referencia a la versién original del
proyecto, mientras que la DIA-P se referia al disefio revisado del mismo. Segundo, el
DA indica que existe una contradiccion en la clasificacion y zonificacion de los terrenos
donde se desarrollara el proyecto, ya que los mismos estan clasificados como Suelo
Urbanizable Programado en los mapas de calificacion de suelos del Municipio de
Candvanas, mientras que aparece zonificada como A-1, A-3 y AD bajo el Reglamento
de Zonificacion Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al
Bosque Nacional del Caribe. Sin embargo, como se explica en la seccion 3.7, Uso y
Zonificacion de los Terrenos, de esta DIA-F, la calificacién del predio donde se propone
el proyecto CRNC es PE-6, Plan de Ensanche 6, no A-1, A-3 y AD. Antes de la
aprobacién del POT de Canédvanas, los terrenos si contaban con esos distritos de
zonificacién. Sin embargo, a pesar de que el POT adopt6 la mayoria de la zonificacion
existente al momento, incluyendo la del mencionado Reglamento, hubo algunas

secciones cuya zonificacion fue sustituida por una calificacion nueva, la cual entré en
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vigencia con la aprobaciéon del POT. Ese fue el caso del predio donde se propone
CRNC. Esto quiere decir que, desde el momento en que se aprob6 el POT de
Candvanas, los terrenos donde se propone CRNC han estado clasificados como suelo
urbanizable programado, lo que significa que estan destinados a ser desarrollados. Aun
mas, el Municipio de Canbvanas se encuentra pronto a culminar el proceso de adopcién
del Plan de Ensanche PE-6, mediante el cual se estableceran para la finca distritos de
calificacion que armonizan con el desarrollo propuesto, y se cambiara la clasificacion de
los terrenos a suelo urbano. Regresando a los planteamientos del DA, dicha agencia
finaliza diciendo que se reitera en todos los planteamientos esbozados en comunicacion
del 13 de agosto de 2008. En dicha comunicacion, el DA indico que los terrenos donde
se propone el proyecto tienen alto valor y potencial agricola. Sin embargo, reconoce
gue la aprobacion del proyecto Hacienda Altamira establece un precedente en el sector
gue generard una fuerte presiébn de desarrollo urbano sobre las tierras donde se
propone el proyecto Campo Rico New Castle. Por tal razon, el DA deja a la discrecion
de la JP cual debe ser el mejor uso a darsele a los terrenos. ES necesario aclarar que
el momento del DA para presentar sus preocupaciones sobre la designaciéon de los
terrenos donde se propone el proyecto como urbanizables fue durante el proceso de
elaboracion del POT de Canévanas, no luego de la aprobacién del mismo, cuando el

terreno ya cuenta con una clasificacion urbanizable.

Departamento de Agricultura (DA), 22 de septiembre de 2009

Mediante comunicacion del 22 de septiembre de 2009, el DA indica que, luego de
evaluar sus expedientes y la documentacion sometida, entienden que las condiciones
descritas en sus comunicaciones del 14 de marzo de 2006 y del 17 de abril de 2008
prevalecen. Por lo tanto, el DA mantiene su recomendacion de no objetar el uso

propuesto.
Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA), 3 de abril de 2009
Mediante comunicacion del 3 de abril de 2009, el DRNA se expresé con relacion a la

DIA-P del proyecto CRNC. A continuacion se presentan los diferentes planteamientos

hechos por el DRNA en dicha comunicacion.
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El primer planteamiento del DRNA es relacionado con la informacion presentada en el
Estudio de Flora y Fauna (EFF) preparado como parte de la DIA-P. Segun el DRNA,
personal de su agencia identificé al menos 14 especies de flora y 3 especies de fauna
(aves) que no fueron incluidas en el EFF. Sin embargo, de esas 14 especies de flora, el
DRNA se limit6 a mencionar sélo 5 en su comunicacion. ElI DRNA atribuy6é estas
deficiencias a que el profesional que preparé el EFF recorridé s6lo aquellas areas que
poseian poca vegetacion arbérea. Como resultado, el DRNA concluye que el EFF
subestima la diversidad floristica del predio. Para poder corroborar dicha informacion, la
cual fue sustentada por observaciones realizadas en una visita de campo del DRNA, se
contrataron los servicios de la firma Environmental Permitting, la cual realizé visitas de
campo adicionales al area. En dichas visitas, personal de la firma identificé un total de
16 especies de flora que no se identificaron en el estudio original que formo parte de la
DIA-P. Estas especies, al igual que el resto de las especies identificadas en el estudio
original, son comunes en la sucesién temprana de areas que han sido destinadas para

uso agricola y que han sido abandonadas.

El segundo planteamiento del DRNA tiene que ver con la presencia de especies en la
finca que han sido documentadas en el area de la Proclama, y que ellos entienden que
no fueron identificadas por el profesional que preparé el EFF, debido a que no realizd
visitas nocturnas y a que no recorrié las areas mas densas de vegetacion. En este
caso, el personal del DRNA no observd dichas especies en la finca, sino que se esta
basando en una serie de estudios y en la experiencia del personal técnico que visito la
finca. El DRNA entiende que hay una serie de especies de aves, reptiles y anfibios que
podrian encontrarse en la finca, pero que ellos no documentaron directamente en su
visita. Para poder confirmar o refutar esta informacion, se contrataron los servicios de la
firma Environmental Permitting, cuyo personal realizé visitas de campo adicionales,
recorrié las areas mas forestadas de la finca y realizé inventarios nocturnos. Como
resultado de estos recorridos, se pudieron identificar 5 especies adicionales de aves y
una especie adicional de reptil. Ninguna de estas especies esta considerada como
protegida o en peligro de extincion. En los recorridos, se prestd especial atenciéon a la
deteccién de las especies protegidas que el DRNA menciona en su comunicacion: la
boa puertorriquefa, el coqui caoba y el coqui melodioso. El resultado de los recorridos
fue que no se encontré evidencia de la presencia de estas 3 especies, las cuales el

DRNA tampoco avistdé en su visita. Estos resultados demuestran que el DRNA no
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estuvo correcto en sus observaciones basadas en estudios generales del area de la

Proclama.

El tercer planteamiento del DRNA es uno que esta relacionado con los primeros dos, al
plantear que los terrenos donde se propone el proyecto poseen una serie de especies
qgue se consideran vulnerables o en peligro de extincion. Llegar a dicha conclusién sin
haber presenciado personalmente las especies aludidas resulta especulativo. Mas
adelante en la comunicacion, el DRNA requiere un Plan de Mitigacion basado en esta
aseveracion, al solicitar que el mismo se realice siguiendo las directrices relacionadas
con un Habitat Natural Critico. Segun el Reglamento 6766, para designar un terreno
como Habitat Natural Critico es necesario que se cumpla con los siguientes criterios: a)
gue sea un lugar especifico donde se encuentra o puede ser reintroducida una especie
designada como vulnerable o en peligro de extincion, b) contar con informacion
cientifica que establezca que el lugar posee caracteristicas bidticas y abidticas
esenciales para la conservacion de la especie y que necesita proteccion o manejo
especial, y c¢) distribucion histérica de la especie. Es evidente que el DRNA no cuenta
con la informacién necesaria para poder designar la finca donde se propone el proyecto
CRNC como Habitat Natural Critico, y mas aln luego del reconocimiento realizado por
la firma Environmental Permitting. Por tal razén, hacer requerimientos de mitigacién
basados en esta posible designacion es una accién precipitada y sin fundamentos de
parte del DRNA.

El cuarto planteamiento del DRNA es uno relacionado con la zonificacion de la finca
donde se propone el proyecto CRNC. Primeramente, el DRNA menciona que el predio
se encuentra dentro del Reglamento de Zonificacion Especial para las Zonas No
Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Nacional del Caribe (El Yunque).
Sobre este particular, es necesario aclarar que la calificacion del predio donde se
propone el proyecto CRNC es PE-6, Plan de Ensanche 6, no A-1, A-3y AD. Antes de la
aprobacion del POT de Candvanas, los terrenos si contaban con esos distritos de
zonificacién. Sin embargo, a pesar de que el POT adopto la mayoria de la zonificacion
existente al momento, incluyendo la del mencionado Reglamento, hubo algunas
secciones cuya zonificacion fue sustituida por una calificacion nueva, la cual entré en
vigencia con la aprobacion del POT. Ese fue el caso del predio donde se propone

CRNC. Esto quiere decir que, desde el momento en que se aprob6 el POT de
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Candvanas, los terrenos donde se propone CRNC han estado clasificados como suelo
urbanizable programado, lo que significa que estan destinados a ser desarrollados. El
momento del DRNA para objetar dicha designacion fue durante el proceso de
elaboracion del POT de Candvanas, no nueve afios después cuando el terreno ya

cuenta con una clasificacion urbanizable.

A pesar de que la totalidad del predio donde se propone el proyecto CRNC ubicaba
dentro del Reglamento de Zonificacibn Especial previo a la aprobacién del POT, el
DRNA finalmente basa sus conclusiones sélo en la designacion existente de los
terrenos de la Proclama del Bosque Nacional El Yunque. EI DRNA expresa que la parte
del proyecto que ubica dentro del area de la Proclama no es cénsona con la politica
publica relacionada a la proteccion de El Yunque, por lo que esa area no debe ser
desarrollada. En ese momento, la version del proyecto evaluada por el DRNA proponia
el impacto de parte de los terrenos identificados como parte de la Proclama. Sin
embargo, la versidon mas reciente del proyecto eliminé el desarrollo de los Clusters 1 y I,
manteniendo en su estado natural la totalidad de las 65.59 cuerdas que ubican dentro

de la Proclama, segun requerido por el DRNA.

Ademas de los planteamientos que hace el DRNA relacionados con la proteccién de la
Proclama, dicha agencia estd requiriendo que se presente un plano donde se
establezcan los puntos delimitando el cauce legal del Rio Candvanas, asi como una faja
verde de cinco metros minimos dedicada a uso publico. En cumplimiento con dicho
requisito, se presentd al DRNA el deslinde del Rio Candvanas, incluyendo la
servidumbre de cinco metros a dedicarse a uso publico. Mediante carta del 3 de agosto
de 2009, la cual se incluye como parte de los apéndices de esta DIA-PA, el DRNA

aprobo el deslinde realizado.

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, 9 de octubre de 2009

Mediante comunicacion del 9 de octubre de 2009, comentando a la DIA-PA circulada, el
DRNA indica que, de la evaluacién realizada a la DIA-PA y a la informacion
complementaria radicada, se concluyé que las mismas discuten adecuadamente los
aspectos ambientales bajo la jurisdiccion del DRNA. Segun indica la comunicacion, la

parte proponente se reunié con personal técnico del DRNA y aceptd la recomendacion

80



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

del Departamento, por lo que el 9 de octubre de 2009 la parte proponente radicé un
plano donde se eliminan los Clusters | y II, reduciendo el proyecto propuesto. EIl plano
radicado ilustraba un proyecto modificado en el cual se reducian las unidades de
vivienda propuestas a 749, se respetaban los limites de la Proclama del Bosque
Nacional del Yunque y se aumentaban las areas verdes a 124 cuerdas. Segun lee la
carta, la parte proponente menciona que existen unas 105.95 cuerdas (31.85 cuerdas
de la vegetacion asociada a la quebrada y las 74.10 cuerdas donde originalmente se
proponian los Clusters 1 y Il y el campo de golf) que se mantendran como conservacion
a perpetuidad. ElI DRNA indica que la mitigacién total requerida por la Ley Nam. 241 del
15 de agosto de 1999, segun enmendada, se cumple conservando estas 105.95
cuerdas como una servidumbre de conservacion a favor del DRNA, por lo que endosa el
proyecto. Ademas, el DRNA hace una serie de recomendaciones tipicas de sus

comunicaciones de endoso.

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, 10 de noviembre de 2009

Mediante comunicacién del 10 de noviembre de 2009, el DRNA responde a una
comunicacion de la parte proponente del 24 de octubre de 2009, en la cual ésta
indicaba que hubo un error en la carta de endoso condicionado del DRNA, relacionado
a la mitigacién requerida por dicha agencia. Segun la parte proponente, la mitigacién
acordada era de 31.81 cuerdas con vegetacion asociada a las quebradas, y no las
105.95 cuerdas que indicaba la carta del 9 de octubre de 2009. Ademas, la parte
proponente expreso que la cantidad de unidades de vivienda propuestas eran 1,088 y

no las 749 mencionadas en la comunicacién del DRNA.

En respuesta a estos planteamientos, el DRNA indica que personal técnico de la
agencia clasifico la totalidad de la finca como un habitat de Valor Ecolégico, categoria 4,
el cual conlleva una mitigacién en proporcién 1:1. Segun el DRNA, la mitigacion
propuesta de 31.85 cuerdas era insuficiente para el proyecto propuesto, ya que el area
a impactarse ocupa aproximadamente 100 cuerdas. Por tal razon, el DRNA procedio a
solicitar un proyecto modificado que incluyera los mecanismos de mitigacién necesarios
para que el DRNA estuviera en posicion de otorgar un endoso condicionado al proyecto.
A estos efectos, la parte proponente radico el plano del proyecto donde se modificé el

mismo para eliminar los Clusters | y Il y reducir la cantidad de unidades de vivienda a

81



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

749. A pesar de que el plano presentado incluye esta reduccién en la cantidad de
unidades, el DRNA indica que no tiene objecién a que se construyan las 1,088 unidades
propuestas, siempre y cuando se mantenga la misma huella de impacto y se mantengan
las 105.95 cuerdas de conservacion a perpetuidad. Finalmente, el DRNA se reafirma
en todos y cada uno de los requisitos establecidos en la comunicacion de endoso

condicionado del 9 de octubre de 2009.

Departamento de Recursos Naturales y Ambientales, 8 de enero de 2010 (la carta

erréneamente dice 2009)

Mediante comunicacion del 8 de enero de 2010, el DRNA indica que el 23 de noviembre
de 2009 la parte proponente radicé una reconsideracion al requerimiento de mitigacion
de 105.95 cuerdas solicitado en el endoso condicionado otorgado por el DRNA el 9 de
octubre de 2009. A estos efectos, la reconsideracion fue referida a la Division de
Recursos Terrestres (DRT), la cual es responsable de evaluar los posibles impactos a
los habitats de la vida silvestre. En respuesta a esta peticion de reconsideracion, la
DRT reevalu6 su determinacién de que toda la finca era habitat categoria 4, y establecio
gue el area a impactarse con habitat categoria 4 era so6lo de 74.476 cuerdas. Por tal
razon, la DRT determiné que la mitigacién propuesta por la parte proponente de 73.11
cuerdas cumplia con la mitigacion requerida para un habitat categoria 4 (1:1). A tales
efectos, el DRNA modifica el endoso condicionado otorgado, exclusivamente en la
cantidad de terreno que se mantiene como servidumbre de conservacion, al reducirla de
105.95 cuerdas a 73.11 cuerdas. El DRNA vuelve a hacer una serie de
recomendaciones tipicas de sus comunicaciones de endoso, y finalmente le apercibe a
la parte proponente que no va a endosar ningln proyecto que afecte los limites de la

Proclama del Bosque Nacional del Yunque.

Instituto de Cultura Puertorriquefia (ICP), 7 de octubre de 2008

Mediante carta del 7 de octubre de 2008, el ICP indica que, basandose en el Estudio
Arqueoldgico Fase 1A-1B realizado por el Arglo. Eduardo Questell Rodriguez, el cual

concluyd que no existe evidencia de recursos arqueoldgicos o histéricos en la finca, el

Programa de Arqueologia y Etnohistoria no tiene objecién a la realizacién del proyecto
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CRNC. Ademas, el ICP indica que el Programa de Patrimonio Histérico Edificado

tampoco tiene objecioén al proyecto propuesto.

Compairiia de Comercio y Exportacion de Puerto Rico (CCEPR), 9 de septiembre de
2009

Mediante comunicacion del 9 de septiembre de 2009 comentando a la DIA-PA
circulada, la CCEPR indica que no objeta el desarrollo propuesto, siempre y cuando
éste cumpla con las leyes y reglamentos inherentes en el proceso de presentacion,

evaluacion y trdmite de documentos ambientales.

Municipio Auténomo de Candvanas (MAC), 1 de diciembre de 2008

Mediante carta del 1 de diciembre de 2008, el MAC indica que, en su evaluacion de la
DIA-P del referido proyecto, ha determinado que la misma cumple con los requisitos de
Ley y Reglamento. Sin embargo, el desarrollador debe referirse a la carta con fecha del
28 de noviembre de 2006, donde se le indica que debe cumplir con el Plan de Ensanche
Campo Rico 6 para llevar a vista publica la consulta, y con todas las disposiciones y
regulaciones mencionadas en dicha carta. La misma se incluye como parte de los

apéndices de esta DIA-PA.

Municipio Autonomo de Candvanas, 16 de abril de 2009

Mediante comunicacién del 16 de abril de 2009, el MAC indica que la parte proponente
presenté unos cambios que incluyen la disminucion de unidades de 1,290 a 1,088, para
un total de 202 unidades menos que en la consulta originalmente presentada. Este
cambio se debid a que las unidades de vivienda estaban ubicadas dentro de la
Proclama del Yunque. Sin embargo, a pesar de que la proteccion de la zona de la
Proclama requeriria la conservacion de un total de 63.22 cuerdas, el proponente
design6 un é&rea de 41.16 cuerdas como zona de amortiguamiento, ya que se
vislumbran en el area alrededor de 200 unidades en 22 cuerdas. Para compensar por
dicha pérdida, el desarrollador propone la conservacién de 31.8491 cuerdas en estado
natural dentro de las areas a ser desarrolladas, incluyendo las quebradas y terrenos

aledafos, areas aledafas al Rio Candvanas, y otros terrenos en el centro de la finca.
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Mas aun, una vez el proyecto esté construido, habrd un total de 72.5909 cuerdas
adicionales que seran dedicadas a areas verdes, incluyendo patios de los edificios,
taludes restaurados y areas de siembra en las aceras y carreteras. Del analisis y
evaluacion de la informacion presentada, el MAC determiné no objetar el cambio
propuesto, y le recordé al desarrollador que debe cumplir con las disposiciones,
acuerdos y regulaciones mencionadas en la carta del 28 de noviembre de 2006 y las

agencias reguladoras estatales y federales con inherencia en el proyecto.

Municipio Autébnomo de Candvanas, 30 de septiembre de 2009

Mediante comunicacion del 30 de septiembre de 2009 comentando a la DIA-PA
circulada, el MAC indica que el desarrollo propuesto, el cual mantuvo la misma cantidad
de unidades de vivienda que en la DIA-P, armoniza con lo determinado en el Programa

de Ensanche Seis.

Municipio Autébnomo de Candvanas, 1 de febrero de 2010

Mediante comunicacion del 1 de febrero de 2010, el MAC se reitera en que el desarrollo

propuesto cumple con los requerimientos del Plan de Ensanche Campo Rico PE-6.

USDA Forest Service, El Yunque National Forest, 25 de septiembre de 2009

Mediante comunicaciéon del 25 de septiembre de 2009, el Servicio Forestal Federal
indica que tiene interés en adquirir los terrenos dentro de la zona de Proclama del
Yunque, para lograr preservar los terrenos dentro de esos limites en su estado natural.
Sin embargo, dicha agencia indica que no cuentan con fondos para la adquisicién de
terrenos, por lo que la adquisicién de los terrenos dentro de la Proclama tendria que ser
ejecutada de acuerdo al proceso establecido en su pagina de internet, el cual podria

tomar un minimo de 3 afnos.

US Fish and Wildlife Service (FWS), 9 de diciembre de 2008

Mediante comunicacién del 9 de diciembre de 2008, el FWS indica que esta satisfecho

con la inclusién de las siguientes medidas de conservacion en la DIA-P: la utilizacién de
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puentes, en vez de box culverts, para cruzar la quebrada, la utilizacién de las carreteras
existentes como acceso a la construccion y el redisefio de algunos lotes en los Clusters
V y VI. Sin embargo, el FWS aldn muestra preocupacién por la proximidad de los lotes
119-137 en el Cluster Il al talud de la quebrada, por lo que recomienda que se redisefie
el proyecto para dejar una zona de amortiguamiento de aproximadamente 15 metros
desde el talud de la quebrada, y que la misma sea sembrada con arboles nativos.
Como resultado de dicha recomendacion, se redisefi6 el Cluster Il para dejar la zona de
amortiguamiento requerida por el FWS (ver plano). En su punto de mayor separacion,
la zona de amortiguamiento propuesta puede llegar hasta casi 90 metros, medidos
desde el borde de la quebrada. EI FWS continla en su comunicacion enfatizando la
necesidad de proteger el cuerpo de agua que cruza el propuesto campo de golf,
indicando que el habitat natural asociado a dicha quebrada no debe removerse, y que
los herbicidas deben mantenerse alejados de esta area. Durante la construccion del
campo de golf, también se debe implantar adecuadamente el Plan CES propuesto.
Ademads, el FWS recomienda que se consulte al USDA Forest Service para sus
recomendaciones relacionadas con la construccién del campo de golf, ya que ubicaria
dentro de la zona de amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe. Como ya se
menciond anteriormente, el desarrollador tomoé la decision de eliminar de su propuesta
el desarrollo del campo de golf o “driving range”, por lo que las preocupaciones del FWS
sobre los impactos asociados al desarrollo y operacion del mismo ya no tendran la
posibilidad de ocurrir. Con relacién a la carta del Servicio Forestal, esta comunicacién
no es necesaria, ya que no se propone el impacto de los terrenos de la Proclama del
Yunque. Por ultimo, con relacion a la presencia de especies en peligro de extincion en
la finca, los récords del FWS indican que el proyecto esta localizado dentro del alcance
de la Boa puertorriquefia. Segun analisis de fotos aéreas, la finca cuenta con &reas de
bosque que pueden contener hébitat adecuado para la especie. Aunque en los
recorridos realizados para el estudio de flora y fauna presentado con la DIA-P no se
encontré dicha especie, el FWS recomienda que se aplique el protocolo de la Boa
puertorriquefia para prevenir el impacto a cualquier boa que no haya sido identificada en
el area. EIl desarrollador se compromete a cumplir con dicho protocolo una vez

comience la construccion del proyecto.
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US Fish and Wildlife Service, 19 de agosto de 2009

Mediante comunicacion del 19 de agosto de 2009, el FWS expresa que se encuentra
satisfecho de que las recomendaciones que emiti6 en su comunicaciones del 28 de
junio de 2007 y del 9 de diciembre de 2008 fueron incorporadas en la DIA-PA
preparada. Las medidas de conservacion que fueron incorporadas son el
establecimiento de por lo menos 15 metros de zona de amortiguamiento vegetada a lo
largo de los cuerpos de agua, la reduccion de los puentes propuestos de cuatro a unoy
la eliminacion del campo de golf, la cual resulta en la conservacion de las 41.16 cuerdas
donde se proponia el mismo como zona de amortiguamiento entre el proyecto y El

Yunque.

6.0 ALTERNATIVAS A LA ACCION PROPUESTA

Como parte de los requisitos establecidos por la Regla 253 (C) del Reglamento para el
Proceso de Presentacion, Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales,
promulgado por la Junta de Calidad Ambiental en agosto de 2002, se llevo a cabo un
andlisis de alternativas razonables al proyecto propuesto. El Tribunal Supremo de
Puerto Rico se expreso6 sobre como discutir las alternativas en el caso Municipio de San
Juan v. Junta de Calidad Ambiental, 2000 TSPR 183, al indicar que “[e]l criterio para
determinar cuales alternativas deben ser discutidas y con cuanta profundidad es el de
razonabilidad [Citas omitidas]. Por lo tanto, aunque no es necesario discutir toda
alternativa imaginable, la DIA debe considerar aquellas alternativas que cumplan con
las metas del proyecto parcial o completamente”. En otras palabras, explicé el Tribunal
Supremo que “la discusién de las alternativas tiene que dar seria consideracion a

conocidas soluciones alternas para el logro de sus objetivos.”

La JCA, en la Resolucion R-09-21-10, indica lo siguiente: “La DIA-P no incluye una
discusion de otras alternativas a la accion propuesta, incluyendo la no-accién, segun
requerido por la Regla 253 (C) del RPPETDA”. Como resultado, se discuten a fondo los
posibles impactos de cuatro (4) alternativas, y comparamos los posibles impactos
ambientales de las otras tres alternativas con los de la accion propuesta: (1) la

alternativa de uso agricola, (2) la alternativa de la no accion, (3) la alternativa de
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aumentar la cantidad de areas comerciales y de conservacion y (4) la alternativa de

desarrollo propuesta.

Previo a comenzar el andlisis de alternativas, es meritorio aclarar que el POT del
Municipio de Candvanas ha designado los terrenos donde se propone el proyecto
Campo Rico New Castle como Suelo Urbanizable Programado, y establecio las guias
para su desarrollo en el Programa de Ensanche Campo Rico PE-6, contenido en la
Seccién 4.6 del Programa del POT de Candvanas. De acuerdo al Programa de
Ensanche PE-6, el ensanche propuesto contempla un desarrollo de usos diversos que
incluya usos residenciales y comerciales. El desarrollo del PE-6 debe armonizar con el
valor escénico del sector, y debe considerar la construccion de vivienda en densidades
medias y altas, utilizando eficientemente el terreno y reservando &reas para parques y
reservas. El PE-6 también debe incluir mejoras a la carretera PR-957. Ademas, parte
de los terrenos en el PE-6 son susceptibles a inundaciones, por lo que serd necesario
tomar medidas de mitigacibn adecuadas para reducir el riesgo de dafios por
inundaciones. Por ultimo, los terrenos en el extremo sur del PE-6 son parte de la Zona
de Amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe (El Yunque), por lo que el
desarrollo propuesto debe armonizar con dicha designacion. Esta es la politica publica
vigente sobre el desarrollo de estos terrenos, por lo que las alternativas razonables

deben ser analizadas con esta politica publica como norte.

Alternativa 1: Uso Agricola

Esta alternativa consiste en llevar a cabo actividades agricolas en el predio. Estas
actividades agricolas podrian ser generalmente de dos tipos: siembra y cosecha de
frutos, o actividades agropecuarias, tales como ganaderia o crianza de pollos.
Considerando que el uso anterior que ha tenido la finca es el pastoreo de ganado, nos
concentraremos en el potencial establecimiento de actividades agropecuarias similares
a las establecidas anteriormente. A continuacion discutiremos de manera general los
posibles impactos que conllevaria una actividad agricola sobre los recursos existentes
en la finca y sobre el ambiente del area, y compararemos dicho impacto con el que

conllevaria la actividad propuesta.

En primera instancia, el impacto de una actividad agropecuaria sobre la finca no seria
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de caracter permanente, ya que la finca podria dedicarse a cualquier otro uso una vez
termine el uso agricola. Esto contrasta con el uso residencial propuesto, ya que el uso
residencial provocaria unos impactos permanentes sobre la finca, como resultado de su
urbanizacion, que no permitirian el establecimiento de otros usos futuros que no sean
urbanos. EIl uso agropecuario regularmente no implica la deforestacion de las areas
boscosas de la finca, ya que el ganado se limita a pastar en las areas de yerbas de la
finca. Sin embargo, ya que estas areas de yerbas ocupan un porcentaje bajo de la
finca, la mayor parte de la misma no podria ser utilizada como parte de esta operacion,
a menos que se deforesten secciones adicionales para convertirlas en terrenos abiertos.
Aunque el impacto sobre la flora y fauna regularmente es minimo con el establecimiento
de un uso agropecuario, en este caso posiblemente seria necesario impactar parte de

las areas boscosas para poder hacer rentable la operacion agropecuaria.

Otros impactos directos de la actividad agropecuaria tienen que ver con los desperdicios
fecales generados por el ganado, y los olores objetables de dicha actividad. El
excremento generado por el ganado es uno de los problemas principales de este tipo de
actividad agropecuaria, ya que su gran volumen podria provocar la contaminacion de
los cuerpos de agua del area. Este excremento requiere un manejo adecuado para
evitar que impacte la calidad de los cuerpos de agua cercanos. Es comun que el
manejo de excremento no se haga de la manera mas adecuada, por lo que
regularmente resulta en la contaminacion de rios y quebradas. Por ultimo, la
generacion de olores objetables es un impacto comun de las actividades agropecuarias.
Al esta finca ubicar contigua a varias comunidades, tanto existentes como en desarrollo,

el impacto de los olores objetables sobre las comunidades podria ser considerable.

Desde el punto de vista del caracter del area, el establecimiento de una actividad
agropecuaria contrastaria con el mismo, ya que, a pesar de ser rural al presente, esta
en franco proceso de conversion a urbano. Desde el punto de vista economico, el uso
agropecuario puede ser rentable y producir varios empleos permanentes, pero es una
actividad que requiere esfuerzo y dedicacion constante, que no genera unas ganancias
considerables y que puede ser susceptible a los vaivenes del mercado y de las ayudas

gue provee el Depto. de Agricultura.

A pesar de que el uso agropecuario implicaria un impacto menor que el uso propuesto,
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es importante recordar que el POT de Candvanas contempla la conversion de los
terrenos bajo consideracion a usos urbanos. Establecer un uso agricola en la finca
seria contrario a la politica publica existente en el POT de Candvanas sobre el uso de
los suelos bajo evaluacién. A pesar que el DA, en comunicacién del 13 de agosto de
2008, indicé que los terrenos donde se propone el proyecto tienen alto valor y potencial
agricola, esta agencia reconoce que la aprobacion del proyecto Hacienda Altamira
establece un precedente en el sector que generara una fuerte presién de desarrollo
urbano sobre las tierras donde se propone el proyecto Campo Rico New Castle. Por tal
razon, el DA deja a la discrecion de la JP cual debe ser el mejor uso a darsele a los
terrenos. Finalmente, el DA mediante comunicacion del 22 de septiembre de 2009,

indica que mantiene su recomendacién de no objetar el uso propuesto.

Considerando que el uso contemplado en el POT del Municipio de Canévanas
para los terrenos donde se propone el proyecto es urbano, se descarta el

desarrollo de lafinca con un uso agropecuario.

Alternativa 2: No Accion

El no llevar a cabo el proyecto propuesto implica que ninguno de los posibles impactos
resultantes de la actividad propuesta, tanto positivos como negativos, se materializaria.
En primer lugar, se estarian evitando todos los impactos directos negativos resultantes
del proceso de construccion, tales como la erosion y sedimentacion, la remocién de
vegetacion y alteracion de habitat de vida silvestre, la generacién de ruido y polvo
fugitivo, el aumento en el tréfico vehicular y la eliminacion del potencial agricola de la

finca.

En cuanto a la alteracion de habitat de vida silvestre, la no accion implicaria la
conservacion del habitat boscoso existente en gran parte de la finca, y de las funciones
naturales que lleva a cabo la vegetacion existente. Esto implica que no habria impactos

directos ni indirectos sobre la flora y fauna del area.

En segundo lugar, se estarian evitando todos aquellos impactos negativos resultantes

de la operacion del proyecto, tales como la impermeabilizacién del terreno, el cambio en

89



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS
el caracter del area (de rural a urbano), el aumento en la demanda de infraestructura y

el aumento en el trafico vehicular.

En tercer lugar, se estarian evitando los impactos positivos que podria conllevar la
accion propuesta, tales como los beneficios econémicos que provee, el mejoramiento
de la infraestructura en el &rea, y la creacién de unidades de vivienda tan necesarias.
Con relacion al beneficio econdémico, la no accion reduciria la aportacion a la economia

de la zona con nuevos empleos, pago de contribuciones y patentes.

Por ultimo, la alternativa de no accién implicaria el incumplimiento con la politica publica
vigente en el POT de Candvanas sobre el desarrollo de los terrenos bajo evaluacion.
La no accion significaria que no se estaria implantando el Programa de Ensanche PE-6,
cuya meta es el desarrollo de los terrenos con el establecimiento de usos mixtos,

comerciales y residenciales.

Debido a que la alternativa de no accidn evitaria la implantacién de la politica
publica vigente en el POT de Candvanas referente al desarrollo de los terrenos

donde se propone el proyecto, esta alternativa ha sido descartada.

Alternativa 3: Mayor Porcentaje de Areas Comerciales y de Areas Dedicadas a

Conservacion

Esta alternativa propone reducir el porciento de areas residenciales del proyecto CRNC,
mediante el aumento en las areas dedicadas a usos comerciales y de conservacion, al
compararse con los porcentajes de la accion propuesta. Al igual que la accion
propuesta, esta alternativa cumpliria con las metas y objetivos establecidos en el
Programa del POT de Candvanas. Sin embargo, la distribucion de usos no seria la mas

optima desde el punto de vista de planificacion.

La primera desventaja que presenta esta alternativa es que la cantidad de areas
comerciales a establecerse no guardaria proporcion con la cantidad de residentes en el
area. La demanda generada por los nuevos residentes seria menor que para la accion
propuesta, ya que habria una reduccion en la cantidad de residencias, a la misma vez

gue habria un aumento en la cantidad de comercios. Esto resultaria en condiciones
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mas desfavorables para los comercios que se estableciesen en el area, poniendo en

riesgo su viabilidad econémica y su supervivencia.

Segundo, al aumentar las areas de conservacion, las cuales ya constituyen un 49.33%
de los terrenos de la finca, se estarian reduciendo ain mas los terrenos dedicados a
usos residenciales, reduciendo nuevamente la demanda por servicios generada en el
area. Ademas, este aumento en los usos de conservacion reduciria la cantidad de
suelo urbanizable disponible en los términos municipales, lo que significa que se estaria
limitando alin mas la capacidad de expansion urbana del Municipio. Ya que los terrenos
clasificados como urbanizables en el Municipio de Candvanas son limitados, es
importante aprovechar los mismos al maximo para asegurar que estos puedan
satisfacer las necesidades de crecimiento urbano del Municipio. Considerando que ya
la accién propuesta estaria dedicando la mitad de los terrenos para fines de
conservacion, resultaria contraproducente dedicar terrenos adicionales para dichos

fines.

Como resultado de las desventajas presentadas, se descarta la alternativa de
reducir el porcentaje de areas dedicadas a usos residenciales y aumentar el

porcentaje de areas dedicadas a usos comerciales y de conservacion.

Alternativa 4: Desarrollo Propuesto

El desarrollo del proyecto propuesto tendria una serie de impactos directos negativos
resultantes del proceso de construccion, tales como la erosion y sedimentacion, la
remocion de vegetacion y alteracion de habitat de vida silvestre, la generacion de ruido
y polvo fugitivo, el aumento en el trafico vehicular y la eliminacion del potencial agricola
de la finca. Ademas, tendria una serie de impactos resultantes de la operacion del
proyecto, tales como la impermeabilizacion del terreno, el cambio en el caracter del area
(de rural a urbano), el aumento en la demanda de infraestructura y el aumento en el
trafico vehicular. Sin embargo, el disefio conceptual, asi como las propuestas de
mitigacién discutidas en este documento ambiental, atienden de manera adecuada los
posibles impactos del proyecto, de forma tal que se reduzcan los impactos sobre los
sistemas naturales del &rea y que no se afecten los servicios de infraestructura en el

area. Por el contrario, cuando se trata sobre infraestructura, el proyecto propuesto
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traerd una serie de mejoras a la misma que aumentaran la confiabilidad de los servicios
de agua potable y eléctrico del area, ademas de que proveera la capacidad para la
conexiéon de 500 unidades de vivienda de la Comunidad Campo Rico al sistema de
alcantarillado sanitario, eliminando asi la contaminacibn que generan estas 500
unidades por la disposicion inadecuada de sus aguas usadas. Ademas, el proyecto
propuesto satisface la necesidad de vivienda, provee nuevos empleos y mejora la
economia del sector y del municipio. Habiéndose reducido el impacto adverso del
proyecto como resultado de las medidas de mitigacion a ser implantadas, y segun se ha
demostrado a lo largo del presente escrito, se considera como la alternativa mas viable
el desarrollo propuesto de vivienda y comercio. A continuacion se discuten con mas

detalle las virtudes de esta alternativa:

o Esta acorde con lo establecido en el Programa de Ensanche Campo Rico del
POT del Municipio de Candvanas, vigente, para el desarrollo de los terrenos
bajo evaluacion.

e Segln los estudios de flora y fauna realizados, la vegetacién que existe en el
area que seria impactada por el proyecto no es Unica, escasa, especial o
contiene especies sensitivas.

e El disefio propuesto contempla la conservacion de la totalidad de las 65.59
cuerdas que ubican dentro del &rea de la Proclama del Yunque, protegiendo asi
la zona de amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe. Ademas, el
proyecto contempla la conservacion de 31.85 cuerdas en estado natural dentro
de las areas a ser desarrolladas, incluyendo las quebradas y terrenos aledafios,
areas aledafnas al Rio Candvanas, y otros terrenos en el centro de la finca. Mas
aun, los terrenos donde ubicaban los Clusters | y Il se dejaran como un area
verde en su estado natural, lo que lleva el total de cuerdas a mantenerse en su
estado natural a 105.95. Finalmente, una vez el proyecto esté construido, habra
una serie de terrenos adicionales que seran dedicados a éareas verdes,
incluyendo patios de los edificios, taludes restaurados y areas de siembra en las
aceras y carreteras.

e A corto plazo, la construccién generard un buen nimero de empleos diestros y
no diestros, cuya fuente principal serd el municipio, el cual, al igual que casi
todos los municipios de Puerto Rico, registra una alta tasa de desempleo. La

creacion de nuevas fuentes de trabajo en el sector, aunque sea de caracter

92



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS
temporal, representa una inyeccién econémica saludable, de repercusiones
multiplicadoras de enorme beneficio local. A largo plazo, el componente
comercial del proyecto y, en menor medida, el componente residencial,

generaran empleos permanentes que ayudaran a la economia del area.

A base de las conclusiones enumeradas anteriormente, se considera el desarrollo tal y
como se describe en la presente DIA-F como la mejor alternativa para el uso de los

terrenos. Esta fue la Alternativa la Seleccionada.

7.0 ANALISIS DEL POSIBLE IMPACTO AMBIENTAL Y MEDIDAS DE MITIGACION

Para el proyecto presentado en esta DIA-F es importante proponer medidas de
mitigacién efectivas que reduzcan los posibles impactos ambientales. A través de este
documento se han identificado una serie de medidas importantes para disminuir el

impacto ambiental, tanto en la etapa de construccién como en la de operacion.

El predio propuesto para desarrollo se encuentra ubicado en un area parcialmente
desarrollada, por lo que se encuentra cubierto mayormente por especies arboéreas y
arbustivas tipicas de areas previamente impactadas por acciones antropogénicas. De
acuerdo con el Mapa indice de Sensitividad Ambiental, no existe ninguna especie
amenazada, vulnerable o en peligro de extincion dentro del predio y a un radio de 400

metros desde los limites de la propiedad.

Los cuerpos de agua existentes dentro del predio y en un radio de 400 metros desde los
limites de la propiedad no se veran directamente afectados por la accion propuesta.
Segun recomendado por el FWS, el disefio del proyecto incluira la construccion de solo
una obra para permitir el acceso a los Clusters VI, VIl y VIII. Dicha obra consistira en un
puente cuyos cimientos quedaran fuera de la quebrada y de sus taludes. El mismo sera
construido segun las especificaciones establecidas en el Estudio H-H preparado. En
cumplimiento con la Ley Num. 49 del 4 de enero de 2003, se mantendra una
servidumbre de conservacién de cinco metros a cada lado de las quebradas que
transcurren a través del previo, al igual que al margen del Rio Candvanas (ver carta del
DRNA aprobando el deslinde del Rio Can6vanas y su servidumbre de 5 metros, en

el Anejo 23). Mas aun, en gran parte del proyecto, las zonas de amortiguamiento a
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conservarse seran de 15 metros o0 mas desde los taludes de la quebrada y el Rio
Candvanas, segun solicitado por el FWS. En su punto de mayor separacion, la zona de
amortiguamiento propuesta puede llegar hasta casi 90 metros, medidos desde el borde
de la quebrada. Estas zonas de amortiguamiento seran sembradas con arboles nativos.
De esta manera, se protegera el cauce de las quebradas, al igual que la vegetacion

riparina asociada a las mismas.

Como resultado de la remocion de la vegetacion y de la impermeabilizacion de las
superficies que serdn construidas, habra un aumento en las aguas de escorrentia
provenientes de la finca. Para poder mitigar dicho aumento, el proyecto contara con un
sistema pluvial que conservara las caracteristicas del flujo natural de las aguas. Segun
se establece en el Reglamento Num. 3 (Reglamento de Lotificacion) de la Junta de
Planificacion, las descargas de escorrentia de las aguas pluviales del desarrollo no
excederan las descargas del predio en su estado existente para todas las intensidades
y duraciones de lluvia luego de construido. El disefio del proyecto incluira la
construccion de tres charcas de retencién a través del desarrollo, las cuales ocupan un
area total de 1.27 cuerdas, para lograr el cumplimiento con dicho requisito
reglamentario. Estas charcas tendran la funcién de recibir las aguas de escorrentia de
Sus respectivas cuencas, segun definidas en el Estudio H-H realizado. Como se puede
observar, la seccion al oeste de la quebrada no cuenta con charcas de retencion, por lo
gue sus aguas de escorrentia pluvial seran dirigidas hacia la quebrada perenne para
descargarse de forma directa al Rio Candvanas. A pesar de que las descargas
provenientes de las secciones del desarrollo al oeste de la quebrada aumentaréan, el
resultado neto de las descargas de la finca completa ser& menor que las descargas
previas al desarrollo. En otras palabras, la mitigacion en las secciones del desarrollo al
este de la quebrada compensa el aumento resultante de la seccién al oeste, cumpliendo

asi con los requisitos reglamentarios aplicables.

Segun el Inventario Nacional de Humedales preparado por el Servicio de Pesca y Vida
Silvestre de los Estados Unidos, no existen humedales dentro del predio ni a un radio
de 400 metros desde los limites del predio. Este hecho fue comprobado por el COE
mediante cartas del 13 de julio de 2009 y del 20 de agosto de 2009.
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Uno de los impactos principales de la etapa de construccidon del proyecto sera la
remocion de la vegetacién existente en aproximadamente la mitad de la finca
(deforestacién). Para mitigar la misma, se implantara el correspondiente Plan de
Siembra y Forestacion, en cumplimiento con el Reglamento Ndamero 25, Reglamento de
Corte, Siembra y Forestacién, de la Junta de Planificacion y el Departamento de
Recursos Naturales y Ambientales. La siembra cumplira con la Ley numero 97 del 25
de junio de: 1998, "Ley para fomentar la siembra de arboles cuyos frutos o semillas
provean alimento a especies de aves silvestres de Puerto Rico". La siembra de
mitigacion tendra el efecto de minimizar el desplazamiento de la fauna del area.
Ademas, se propone mantener como areas verdes en su estado natural unas 74.10
cuerdas en la parte este de la propiedad, incluyendo la proteccion de la totalidad de los
terrenos de la Proclama del Yunque que ubican en la finca. También se propone la
conservacion de otras 31.85 cuerdas en estado natural dentro de las areas a ser
desarrolladas, incluyendo las quebradas y terrenos aledafios, areas aledafias al Rio
Candvanas, Yy otros terrenos en el centro de la finca. En total, se estardn manteniendo
en su estado natural unas 105.95 cuerdas, lo que constituye un 49.33% de la finca. Por
altimo, una vez el proyecto esté construido, se dedicaran una serie de cuerdas
adicionales como areas verdes, incluyendo patios de los edificios, taludes restaurados y

areas de siembra en las aceras y carreteras.

Como mitigacién adicional a la deforestacién, en cumplimiento con los requisitos
establecidos por el DRNA, el proyecto cumplira con las estipulaciones del Reglamento
para Regir la Conservacion y el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exoticas y la
Caza en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico, promulgado por el DRNA en el afio
2004. La Seccion 2.03 (Modificacion de Habitat Natural) de este reglamento define
modificacion de habitat como "cualquier cambio causado por el ser humano en el habitat
natural que mata o afecta la vida silvestre nativa o pudiera causar estos efectos al
alterar sus patrones esenciales de comportamiento normal como la reproduccion,
alimentacion o su refugio”. Aun cuando el predio donde se propone el proyecto sufrird
modificaciones, el impacto sobre la flora y fauna del area puede ser mitigado. El DRNA,
mediante comunicacion del 8 de enero de 2010, indica que, de los terrenos que seran
impactados por la accién propuesta, sélo 74.476 cuerdas fueron caracterizadas como
habitat categoria 4, el cual requiere una mitigacion en proporcién 1:1. Como resultado,

el DRNA aceptd como la respectiva mitigacion de este impacto el que se dediquen
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como servidumbre de conservaciébn a perpetuidad un total de 73.11 cuerdas,
constituidas por 31.85 cuerdas asociadas a las quebradas y 41.16 cuerdas dentro de los

terrenos de la Proclama del Yunque.

Segun la Resolucion Interlocutoria R-09-21-10 de la JCA, es necesario discutir la
incompatibilidad entre el POT de Candvanas y el Reglamento de Zonificacion Especial
para las Zonas No Urbanas de los Municipios Circundantes al Bosque Nacional del
Caribe (El Yunque). Previo a la aprobacion del POT de Canovanas, la zonificacion del
predio donde se propone el proyecto CRNC era A-1, A-3 y AD. Sin embargo, a pesar
de que el POT adopt6 la mayoria de la zonificacién existente al momento, incluyendo la
del mencionado Reglamento, hubo algunas secciones cuya zonificacion fue sustituida
por una calificacion nueva, la cual entré en vigencia con la aprobacion del POT. Ese fue
el caso del predio donde se propone CRNC, cuya calificacion cambi6 a PE-6, Plan de
Ensanche 6. Evidentemente, esta nueva calificacién visualizaba para los terrenos unos
usos diferentes a los permitidos por las zonificaciones del Reglamento de Zonificacién
Especial. Mediante el proceso de elaboracién de su POT, el Municipio entendié que
este cambio en el uso de estos terrenos era necesario para proveer el suelo urbanizable
gue el Municipio necesitaba para satisfacer el crecimiento poblacional proyectado. Esto
quiere decir que, desde el momento en que se aprobd el POT de Candvanas, los
terrenos donde se propone CRNC han estado clasificados como suelo urbanizable
programado, lo que significa que estan destinados a ser desarrollados. Entendemos
que el momento para discutir dicho cambio en usos fue durante el proceso de
elaboracion del POT de Candvanas, no nueve afios después cuando el terreno ya
cuenta con una clasificacion urbanizable. El proyecto Campo Rico New Castle, cuyos
impactos son los que se discuten en esta DIA-F, no es el responsable de la
incompatibilidad entre la calificacion impuesta en el POT y la previamente existente en

el Reglamento de Zonificacion Especial.

Otro de los impactos resultantes de la construccidn de la accion propuesta es la erosion
de los terrenos expuestos, y la eventual sedimentacion de los cuerpos de agua. Como
medida de mitigacion para dicho impacto, se elaborara e implantara un Plan CES para
controlar el flujo de las aguas de escorrentia y evitar la sedimentacion de los cuerpos de
agua, del terreno y de la carretera. Entre las medidas de control a utilizarse como parte

del Plan CES se encuentran las siguientes:
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= Se proveeran sistemas de control de escorrentia que incluirdn la utilizaciéon de
sistemas de filtracion a través de pacas de heno y mallas de filtracion (silt fence).

= Se sembraran arbustos y arboles como barrera natural de retenciébn de
sedimentos.

» Para evitar la erosiéon y posibles deslizamientos, se sembrard grama en los

terrenos que resulten expuestos, al finalizar la construccion.

Otro impacto resultante de las actividades de construccion es la liberacién de polvo
fugitivo. Este impacto es tipico de toda obra de construccion. Entre las medidas de
mitigacién que seran utilizadas para la reduccién de emisiones fugitiva se encuentran

las siguientes:

» La utilizacion de sistemas de asperjacion sistematica a los terrenos expuestos
durante la etapa de construccion.

= Se requerir4 que todo camién de caja abierta que este proveyendo servicio y/o
acarreando materiales que puedan ocasionar el esparcimiento de material
particulado o polvo al proyecto o areas circundantes cubra su carga con material

protector.

Una vez haya finalizado el proceso de construccion y se eliminen las superficies
descubiertas que puedan generar polvo fugitivo, la calidad del aire dentro y alrededor de
los terrenos que comprenden CRNC debe regresar a niveles cercanos a los iniciales.
Esto es asi porque los usos a establecerse en el proyecto, residenciales y comerciales,
no constituyen fuentes de emisiones. Las Unicas posibles fuentes de emisiones durante
la operacion son generadores de electricidad para emergencias y los vehiculos privados
de los propietarios. Ninguna de estas posibles fuentes de emisién tiene el potencial de

afectar significativamente la calidad del aire en el area.

Los niveles de ruido dentro y alrededor del proyecto CRNC pueden ver cierto
incremento, especificamente durante su construccion. Dicho impacto se debe a la
operacién de maquinaria pesada y a la utilizacion de explosivos, de ser necesario.
Nuevamente, estos impactos son tipicos de toda obra de construccién, y existen
medidas de mitigacion para minimizar los mismos. Primeramente, las obras de

construccion se llevaran a cabo en horario diurno. El ruido se minimizard manteniendo
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el equipo pesado en Optimas condiciones, disefiando un programa de mantenimiento de
los aditamentos utilizados para disminuir el sonido y engrase de piezas. Una vez haya
finalizado el proceso de construccion, los niveles de ruido generados por los usos
residenciales y comerciales existentes dentro de CRNC deben ser minimos. Los
niveles de sonido en el area residencial no excederan los 60 dB(A) durante condiciones
normales en periodo diurno y 50 dB(A) durante el periodo nocturno. Por otro parte, los
niveles de sonido en el &rea comercial no excederan los 70 dB(A) en periodo diurno y

los 60 dB(A) en periodo nocturno.

El proyecto cumplird con lo establecido en el Reglamento sobre Areas Especiales de
Riesgo a Inundacion (Reglamento de Planificacion Num. 13, sexta revision). Toda
construccion en areas inundables se hara sobre los niveles de inundacion base
establecidos y siguiendo las recomendaciones del Estudio Hidrol6gico Hidraulico

preparado para el desarrollo.

Uno de los principales impactos que puede provocar la operacion del proyecto CRNC es
el aumento en la demanda de infraestructura. Los servicios de alcantarillado sanitario,
agua potable, energia eléctrica, vias de transito adecuadas y recogido de desperdicios
so6lidos podrian verse afectados si sus capacidades no son incrementadas como parte
del desarrollo del proyecto. Sin embargo, dicho impacto adverso sobre la
infraestructura no ocurrira, ya que el desarrollo de Campo Rico New Castle incluira las
mejoras necesarias a la infraestructura para que se le pueda proveer la misma, sin
afectar la calidad del servicio en las comunidades circundantes. AUn mas, el desarrollo
del proyecto, en conjunto con el desarrollo del proyecto aledafio Hacienda Altamira,
mejorara las condiciones del servicio de alcantarillado sanitario, ya que se proveeran
conexiones adicionales para poder conectar 500 residencias de la Comunidad Campo

Rico que al presente descargan sus aguas usadas a través de pozos sépticos.

Es muy probable que las mejoras a la infraestructura a ser realizadas aumenten la
confiabilidad de los servicios basicos que se proveen en las comunidades del area. Sin
embargo, el impacto del trafico adicional generado por el proyecto CRNC sobre la
infraestructura vial del area posiblemente sea la excepcion. A pesar de que se estaran
construyendo en las carreteras las mejoras necesarias para manejar el transito adicional

gue serd provocado por el desarrollo de CRNC, dichas mejoras no aumentaran el nivel
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de servicio de las vias, sino que asegurardn que el mismo no empeore.
Inevitablemente, el transito en el area aumentara considerablemente, provocando
aumentos en las demoras en la PR-185 y PR-957, pero se estaran proveyendo las

mejoras necesarias para que dichos aumentos no sean significativos.

El proyecto propuesto generard un volumen considerable de desperdicios sélidos que
tendran que ser dispuestos adecuadamente. Sin embargo, el recogido y disposicion de
estos desperdicios solidos no afectara el servicio existente en el area, ya que el
Municipio de CanoOvanas le exigié al desarrollador que se encargue de proveer,
mediante una compafia privada, el recogido de los desperdicios sélidos, tanto
reciclables como no reciclables, que seran generados como consecuencia de la
construccién y operacion de CRNC. Esto significa que el servicio de recogido provisto
por el Gobierno Municipal no ver4 un aumento en las areas a las que sirve, por lo que

no se afectara de manera alguna el servicio que ya provee.

Por dltimo, el aumento en la demanda de infraestructura provocado por CRNC
irremediablemente provocard una disminucion en la capacidad residual de las fuentes
principales de servicios en la region. Las plantas de filtracion, plantas de tratamiento de
aguas usadas, plantas generatrices, vertederos, etc. que sirven al area seguramente
tendran que dedicar parte de sus capacidades residuales al proyecto CRNC. Sin
embargo, dichas fuentes regionales de infraestructura cuentan con suficiente capacidad

residual como para no afectarse por la provision de infraestructura al proyecto CRNC.

8.0 ANALISIS DE IMPACTOS ACUMULATIVOS

Los impactos acumulativos de un proyecto se pueden definir como el efecto total sobre
el ambiente que resulta de una serie de acciones pasadas, presentes o futuras de
origen independiente o comun. En este analisis se incluyen no solo la accion
propuesta, sino también todas las acciones conectadas o relacionadas, asi como los
proyectos aprobados o bajo consulta en la zona que puedan contribuir a los impactos
acumulativos. EIl propdsito de este analisis es determinar el impacto que pudiera tener
el desarrollo propuesto en conjunto con otros proyectos en la misma zona en los

recursos naturales, en la economia y en la infraestructura.
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Para llevar a cabo este analisis, es de suma importancia definir la zona de estudio,
evaluar los cambios de la poblacion en el pasado y proyectar las tendencias en el
comportamiento de ésta en términos de crecimiento poblacional, demanda de recursos

y disponibilidad de los mismos.

Anélisis de Poblacion

El proyecto objeto de consulta ubica en el barrio Hato Puerco del Municipio de
Candvanas. Segun el Censo del afio 2000, este municipio tiene una poblacién de
43,335 habitantes. Candvanas se constituyé como municipio en la década de los '80.
Para esta década, el barrio Hato Puerco tenia una poblacién de 4,866 habitantes con un
total de 1,437 unidades de viviendas. En la Tabla 4 se observa que el barrio Hato
Puerco casi duplicé su poblacién en el periodo de 1980 a 1990, teniendo un crecimiento
poblacional mayor que el municipio e inclusive mayor que el crecimiento poblacional
para todo Puerto Rico. Sin embargo, entre la década de 1990 al 2000, el crecimiento de
la poblacion del barrio Hato Puerco y de Puerto Rico disminuyd, mientras que la
poblacién del municipio aumenté en un 17.7%. Para el afio 2000, el sector urbano
comprendia un 97.3% de la totalidad de municipio. De acuerdo al censo del afio 2000,
las viviendas ocupadas en la Region Metropolitana (RM), la cual estd compuesta por los
municipio de Bayamoén, Candvanas, Carolina, Catafio, Dorado, Guaynabo, Loiza, San
Juan, Toa Alta, Toa Baja, Trujillo Alto, Vega Alta y Vega Baja ascendieron en un 15% en

comparacion con la década de los '90.

eoo . Poblacin .~ Crecimiento Poblacional _ _:
_Afo ' Hato Puerco |_Candvanas PR i Hato Puerco | Canévanas | _ PR _ |
1980 | 4,866 . 31,880 . 3,196,520 | - | —-— gl ]
1990 6,793 . 36816 . 3,522,037  40% | 155% | _10% |
2000 7,361 43335 3808610 | 84% | 17.7% i 8.1% |

. Fuente: Negociadodel Censo

Las oficinas del Censo de Puerto Rico han proyectado el crecimiento poblacional de
Puerto Rico y los Municipios hasta el afio 2025 en periodos de cinco afios. Segun estas
proyecciones, la poblacion para el 2025 en el municipio de Candvanas aumentara en un

19.6%. La Tabla 5 presenta el crecimiento poblacional del municipio de Candvanas
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proyectado por la Junta de Planificacién. El aumento poblacional usualmente conlleva
un aumento en la demanda de vivienda, en el sector de servicios y en el trafico
vehicular. Los municipios con los cambios poblacionales mas altos entre 1990 y 2000
en la Regién Metropolitana son Toa Alta (44.96%), Trujillo Alto (23.90%) y Candvanas
(17.71%).

Tabla 5. Proyeccion de Poblacion Total del Municipio de Candévanas

cte i b c—— - e wam o tees i e Coatemnl e TS S |

_..5L85%6 ?

_Fuente: Ofici né;s.-,c!.g! .Q&ﬁw:ﬁle.n.sg ._éélé_l.ﬁsjéﬁé'I_.:é.é:éﬁéﬁfi:

Impacto Socioeconémico

Tanto este proyecto como los proyectos residenciales propuestos en la zona tendran un
impacto acumulativo beneficioso, en términos del aspecto socioecondmico, al estimular
la economia municipal y regional tanto en su etapa de construccion como de operacion.
De acuerdo al Borrador del Plan de Uso de Terrenos de Puerto Rico, Perfil Regional,
Region Metropolitana, la regién registré un total de 536,259 empleos durante el afio
2002. Esta cifra representa el 53.93% del total de empleos para Puerto Rico (994,304).
Sin embargo, en la década de 1980 a 1990, la Regidn registré un aumento en la tasa de
desempleo por encima de la registrada para todo Puerto Rico. Para esta época,
Candvanas se encontraba entre los municipios de la region con mayor poblacion
desempleada. Para el Censo del 2000, la Regién registr6 una baja en la tasa de
desempleo, pero el municipio de Candvanas fue el segundo en la Regi6on con mayor

tasa de desempleo.

Los impactos socioeconomicos, tanto en la etapa de construccion de los proyectos
residenciales en la zona como la operacion del centro comercial de Campo Rico New
Castle, incluyen el aumento en la actividad comercial municipal y regional, salarios de

empleados y aumento en patentes municipales y rentas internas. La parte comercial de
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este proyecto tiene el potencial de reducir el desempleo y aumentar el ingreso per

céapita del municipio de Canévanas y los municipios cercanos.

Desarrollos Aprobados o en Proceso de Consulta de Ubicacion

De acuerdo a la lista de Consultas Radicadas en la Junta de Planificacion en el barrio
Hato Puerco, lugar donde ubica el proyecto propuesto, existen cinco consultas de
ubicacién para proyectos de construccion. Todos estos proyectos ubican a lo largo de la
carretera PR-185. Segun el Perfil de Caracteristicas Demograficas Generales: Censo
2000 para el barrio Hato Puerco, el tamafio promedio de la familia es de 3.6 personas.
Para estimar la poblacion, de acuerdo a las unidades de vivienda, se multiplico por 3.6
la cantidad de viviendas. Utilizando este célculo, la etapa residencial del proyecto
Campo Rico New Castle contribuird a un aumento aproximado en la poblacion de 3,917
habitantes. Dejandonos llevar por ese factor de conversién, podemos calcular el
aumento en la poblacién que ocasionaria cada proyecto aprobado o bajo consulta de

ubicacién. La Tabla 6 presenta estas consultas y el estimado de la poblacién.

Tabla 6. Proyectos Nuevos, Bajo Consulta o Aprobados
por la Junta de Planificacion en el Barrio Hato Puerco

2005-80-0362-PU ' Aprobado . 171 unidades " | 616 personas
_Las Haciendillas | 9-13-06 | unifamiliares
2005-80-0223-JPU | i 100 unidades 360 personas
2000-80-0279-P | En : 598 unidades g 2,153 personas
_Hacienda Altamira__ : construccién : _ unifamiliares ;.
1992-80-1427-JPU i Resuelto ' 32 solares con5i 115 personas
... .10112-01 ' cabidade1,500m* ,
1993-80-1071-JGU-ISV ' Aprobado | 196  solares de | 706 personas
| | 414-04 _ _ interés social |

Las consultas mencionadas en la Tabla 6 han sido ya debidamente evaluadas y
aprobadas por la Junta de Calidad Ambiental, por lo que cada una de ellas cuenta con
el debido cumplimiento con el Articulo 4B(3) de la Ley Numero 416 del 22 de
septiembre de 2004 (véase Anejo 27 Certificaciones de Cumplimiento Ambiental de

los proyectos "Las Haciendas”, "Las Haciendillas" y "Hacienda Altamira™).
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Existen otras consultas que por su ubicacion cerca de las vias de acceso principales
pueden contribuir con los impactos acumulativos. Estas consultas ubican fuera del
Barrio Hato Puerco, pero dentro del municipio de Candvanas. La Tabla 7 presenta

dichos proyectos.

Tabla 7. Proyectos Nuevos, Bajo Consulta o Aprobados
por la Junta de Planificacion en el Municipio de Canovanas

O i L .-Proyect

8,820 personas

© 1996-80-1359-JPU  Resuelto se 2,450 unidades de

River Hills autoriza viviendas
enmienda unifamiliares
U o 91405
1998-80-0534-JPU Aprobado 320 solares 1,152 personas
11-30-05 -'

Impactos sobre la Densidad Poblacional

Como resultado del desarrollo de todos los proyectos mencionados en el Bo. Hato
Puerco, la densidad poblacional en el mismo aumentaria considerablemente. Segun el
Censo del 2000, el barrio Hato Puerco cuenta con una poblacion de 7,361 habitantes.
El desarrollo de todos los proyectos enumerados podria incrementar dicha poblacion
por una cifra aproximada de 7,867 habitantes, duplicando asi la poblacion existente.
Este aumento muy posiblemente convertiria al Bo. Hato Puerco en el barrio con la
mayor poblacién en el Municipio de Canb6vanas, sobrepasando asi al Bo. Candévanas

(barrio).

Impactos en la Infraestructura

Agua Potable

Se espera que la construccion del proyecto no ocasione impactos acumulativos sobre
los abastos de aguas presentes y futuros de la region. Los principales sistemas que
abastecen de agua a la Regién Metropolitana son la Represa Carraizo, la Represa La
Plata, el Lago de Cidra, tomas superficiales del Yunque, Candvanas y Gurabo y los
acuiferos de Vega Alta, Vega Baja, Dorado y Toa Baja. De acuerdo al Plan Integral de
Conservacion, Desarrollo y Uso de los Recursos de Agua de Puerto Rico (PIRA) del

DRNA, la produccion de agua para satisfacer las necesidades de la RM se estima en

103



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

244 MGD. En el PIRA, existen proyecciones de la distribucion de la demanda de agua
en la RM hasta el 2025. La Tabla 8 presentas estas proyecciones. El sistema de
acueductos de la RM es servido por siete plantas de filtracion con una produccién
promedio de 228.5 MGD.

Tabla 8. Proyecciones de la Demanda de Agua del Municipio de Can6vanas

Ao MGD
2000 5.39
2005 5.66
2010 5.90
2015 6.07
2020 6.22
2025 6.30

Fuente: PIRA

El agua en el municipio de Canévanas es suplida principalmente por la Nueva Planta de
Filtracién de Canévanas. Esta Planta tiene una capacidad de disefio de 10 MGD y en la
actualidad sirve 7 MGD, dejando disponible 3MGD. Si comparamos las proyecciones
hechas por el DRNA con la realidad actual, podemos observar que la demanda actual

es mucho mayor a lo que se esperaba.

Teniendo en cuenta la creciente demanda de agua potable por parte de los nuevos
desarrollos, la Autoridad de Acueductos y Alcantarillados termind recientemente la
construccion de una linea de transmision de agua potable desde el municipio de Trujillo
Alto hasta el municipio de Canovanas. La Planta de Filtracion de Sergio Cuevas

Bustamante tiene una capacidad de disefio de 60 MGD.

La Tabla 9 presenta los consumos estimados de agua potable de los proyectos

aprobados o bajo consulta de ubicacion cercanos al proyecto propuesto.

umo de Adlia Potal

ons

5-_,N..L.’!,m_E;rp_.sig.Egngu_l!:.a,___._.._ | Unidades de Vivienda | Consumo Estimado (MGD) _j
| 2005-80-0362-U ‘17v 0684
| 2005-80-0223-)U 100 104
| 2000-80-0279-U 1598 | .2392 I
| 1998-80-0534-U 1320 ! .128
| 1996-80-1359-PU 12450 .98 |
. 1993-80-1071-JGU-ISV | 196 i 0S88
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El consumo acumulativo de agua potable para el proyecto propuesto en conjunto con
los demas desarrollos es de 1.994 MGD.

Aguas Usadas

El sistema de alcantarillado y tratamiento de aguas residuales en la RM es servido por
varias plantas de tratamiento, algunas de las cuales operan a nivel regional. El servicio
de alcantarillado atiende cerca del 70% de la poblacion de la Region. El afio pasado, la
Autoridad de Acueductos y Alcantarillados esperaba afiadir 63,000 nuevas viviendas al
sistema de alcantarillado. La Regién cuenta con ocho Plantas de Tratamiento de Aguas

Usadas con una produccioén total promedio de 110.68 MGD.

Las aguas usadas del municipio de Candvanas descargan a la Planta de Tratamiento
Regional de Carolina. Esta tiene una capacidad de disefio de 45 MGD y procesa
aproximadamente 34 MGD.

La Tabla 10 presenta la cantidad de aguas usadas producidas por el proyecto propuesto

y los proyectos cercanos al mismo.

.2005-80-0362-3PU | .

. 2005-80-0223-)pU ¢ o 100 o o L.03

. 2000-80-0279-PY ... 59%8 . .209
.. 1998-80-0534-PU ;. .3

©1993-80-1071-JGU-IsV | . 196 i 5888 |
 Campo Rico New Castle | 1,088 . 38652 |

En total, el conjunto de proyectos produce un volumen de 1.719 MGD de aguas usadas.
Entendemos que la Planta de Tratamiento Regional de Carolina tiene capacidad
suficiente para suplir los proyectos. Se espera que estos proyectos no ocasionen

impactos acumulativos significativos sobre el sistema de alcantarillado sanitario.

Energia Eléctrica
La disponibilidad y confiabilidad de los abastos de energia son fundamentales y

representan una ventaja competitiva para el logro del crecimiento econdmico. Se ha
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estimado que el patron de aumento de consumo para Puerto Rico es de 3.5% y que la
capacidad de la infraestructura instalada para la generacion de energia alcanza niveles
apropiados. La RM tiene un sistema integrado de plantas generatrices que suple la
mayor parte de la demanda de energia eléctrica. La Planta de Palo Seco en Toa Baja y
la Central San Juan son dos de las principales instalaciones del pais y ubican en la RM.
Ambas Plantas producen aproximadamente un 33% del total de la energia eléctrica de
PR. La Central San Juan tiene una capacidad instalada de 400MW, mientras que Palo
Seco posee 600 MW.

La Regidn Metropolitana esta servida por tres regiones operacionales de la AEE, las
cuales son Bayamon, Carolina y San Juan. Estas regiones estan compuestas de 92
subestaciones, de las cuales 72 estan conectadas a lineas con voltaje de 38 KV con
capacidad de 854 MW y 20 estan conectadas con lineas de 115 KV con capacidad de
551 MW, para una capacidad regional de 1,405 MW.

El consumo para el afio 2004 del municipio de Canoévanas fue 186,456,647 KWh. La
Autoridad de Energia Eléctrica contempla mejorar y rehabilitar el sistema generatriz,
particularmente en el area de produccion. La Tabla 11 presenta la demanda de energia
eléctrica para los proyectos aledafios al propuesto. Se espera que el proyecto propuesto
en conjunto con los proyectos aprobados por la JP no tenga impactos acumulativos

significativos sobre el sistema existente.

Nu

. .2005-80-0362-)PU | 174 4 855-1,710 )
. 2005-80-0223-PU 100 i 500-1,000 |
. 2000-80-0279-3PU  } 598 i 29905980 |
1998-80-0534-)PU | 320 i 16003200 |
. 1996-80-1359-PU__ 2450 | 12,250-24,500 |
- 1993-80-1071-JGU-ISV | 196 . 980-1,960 |

Desperdicios Sélidos

En relacién a la infraestructura sobre los desperdicios solidos, se puede esperar cierto
impacto sobre el sistema de relleno sanitario (SRS) que reciba los desperdicios. Para
este proyecto se espera que el impacto a corto plazo sea en el Sistema de Relleno

Sanitario de Juncos. Este sistema es operado por el municipio de Juncos y recibe
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desperdicios sélidos de los pueblos de Juncos, San Lorenzo, Trujillo Alto, Candvanas,
Gurabo (parcial), Aguas Buenas (escombros) y compafiias privadas. Se estima que en
este vertedero se depositan diariamente 650 toneladas de desperdicios.

La Tabla 12 presenta la cantidad de desperdicios generados por el proyecto y los
proyectos cercanos al predio. Se estima que el proyecto Campo Rico New Castle, en la
etapa de construccion, genere 11.78 tons/dia y en la etapa de operacion de la fase
residencial genere 5.12 tons/dia. Al momento de preparar este documento no se puede
determinar con exactitud el impacto que generard el proyecto en la etapa de operacion
del centro comercial ya que esto dependera del tipo de comercio y el niumero de
empleados que tenga cada uno de los establecimientos. En esta etapa se cumplira con
la Ley 411 de la Autoridad de Desperdicios Sdlidos, la cual promueve el reciclaje. Esto
ayudara a disminuir el impacto en el sistema de relleno sanitario asignado para la

disposicién de los desperdicios sélidos.

e 2 o
. 2005-80-0223-JPU -
_ 2000-80-0279-JPU

B RO~ R 281
A L Y B ES RO E SR IPA i i 1 3 20t 112
il a9e:s0-3350-3p0I I e oI 11.52 i
1993-80-1071-JGU-ISV | 196 o198 |

La formula para calcular Ios desperd:cros sohdos fue brlndada por un oﬁcnal de
programas de reuclaJe de la ADS (O

Segun se establece en la Ley 61 del 10 de mayo de 2002, "Ley para crear las areas de
recuperacion de material reciclable en los complejos de vivienda", el disefio de todos los
proyectos aqui mencionados debe de incluir tres areas para colocar los contenedores
de los materiales reciclables. La Autoridad de Desperdicios Sélidos recomienda que se
utilicen al menos tres recipientes de 6 yardas cubicas por cada 50 unidades de vivienda.
La implantacién de un programa de reciclaje en los proyectos es la alternativa mas
viable para reducir el impacto al sistema de relleno sanitario. En el afio 2004, la ADS
llevo a cabo un Estudio de Vida Util de los SRS del pais. Este estudio pretendia estimar
el remanente de vida Gtil de cada sistema y programar las mejoras proyectadas. De este

estudio se desprende que de los cinco SRS que ubican en la RM, dos tienen una vida
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atil de un afo (Toa Baja y Vega Baja), mientras que los vertederos de Toa Alta y

Carolina pudieran extender su vida util de 5 a 10 afios mediante la expansion.

Aumento en Transito Vehicular

De acuerdo al Estudio de Transito preparado por Servicios Técnicos Integrados para
Altamira 1l, Inc., el proyecto Campo Rico New Castle es viable en el area donde se
pretende construir. Segun este estudio la autopista PR-66 tiene la capacidad de

movimiento vehicular necesaria, siendo ésta complementada con la carretera PR-3.

El Estudio de Transito evalta el funcionamiento presente y futuro, con y sin proyecto, de
dos intersecciones: PR-185 con PR-957, y PR-185 con PR-66. En este estudio se tomd
en consideracion el flujo vehicular actual en las carreteras PR-957 y PR-185 y el flujo
vehicular que se espera genere el proyecto y otros proyectos cercanos al area, como lo
son: Hacienda Altamira, Las Haciendillas y Estancias Eucalipto (véase Anejo 26:
Estudio de Tréansito). Los ‘flujos vehiculares obtenidos en el afio 2009 fueron
proyectados al afio 2020, afio en que se espera esté operando la totalidad del proyecto.
Los flujos de la zona fueron proyectados usando una tasa de crecimiento vehicular
anual de 1.5%. De esta proyeccion se desprende que el proyecto Campo Rico New
Castle generard un total de 17,835 viajes diarios. Esta proyeccion considera que el
50% del transito que generara la fase comercial, a construirse para el afio 2020,
provendra del transito ya existente en la PR-957. EIl otro 50% se atribuye a transito

adicional.

Segun el Estudio de Transito, la generaciébn acumulada de viajes diarios para el
conjunto del proyecto propuesto y los otros tres proyectos que considera el mismo es de
25,075 viajes diarios. Se espera que las mejoras propuestas a las vias del area

resulten en un impacto acumulativo no significativo por el aumento en trafico vehicular.

Agricultura

Segun el Censo Agricola 1978-2002, la pérdida de suelo en uso agricola en los pasados
24 aios en la RM ha sido de un 51%. Los municipios que presentaron la mayor perdida
durante este periodo fueron San Juan, Trujillo Alto y Bayamén. La RM ha sido afectada
por el desarrollo urbano. Existe una gran presion de cambio en el uso de los suelos. La

constante migracion de profesionales a la zona metropolitana ha propiciado el desarrollo
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de los terrenos agricolas, lo que limita la expansion y el desarrollo de estos suelos. El
costo de trabajar los suelos y la falta de un mercado propicia una reduccién en el uso de
estos suelos para la agricultura o la ganaderia. La Tabla 13 presenta el cambio de usos

de los Suelos Agricolas en Candvanas.

Tabla 13. Suelos Agricolas en el Municipio de Candvanas

|‘Aiio: ||. ' Cuerdas de Terreno”" |
11978 || 5,164 ]
[1982 || 6,821 |
[1987 || 6,994 1
[1993 || 11,855 |
11998 || 9,665 ]
[ 2002 || 3,891 |
[ Fuente: Censo Agricola 1978-2002 |

El desarrollo de este tipo de proyecto tiene un impacto acumulativo en la agricultura.
Muchos de los suelos que se estan urbanizando estan zonificados como A-1 y A-3. Sin
embargo, muchas de estas tierras poseen suelos que, a pesar de ser agricolas,
requieren practicas de manejo complejas, intensivas de conservacién y onerosas para

hacerlos productivos y econdmicamente viables.

Impactos Acumulativos sobre el Bosque Nacional del Caribe El Yunque

El Bosque Nacional del Caribe, conocido como El Yunque, es el Unico bosque tropical
en el Sistema Nacional de Bosques de los Estados Unidos. Este se encuentra entre los
municipios de Candvanas (parte de la RM), Juncos, Luquillo, Rio Grande, Naguabo,
Fajardo, Ceiba, y Las Piedras. Ocupa unas 28,830 cuerdas de la Sierra de Luquillo y su
punto mas alto (Monte El Toro) tiene mas de 3,500 pies sobre el nivel del mar. Durante
los Ultimos afios, la periferia de El Yunque ha estado sujeta a unas presiones de
desarrollo de naturaleza desarticulada que ha puesto en peligro la integridad ecolégica
del Bosque. Tanto la flora como la fauna, asi como los cuerpos de agua y los suelos
propios para cultivo agricola en toda la regién, se han visto amenazados por dichos
desarrollos. Por estas razones, el 22 de junio de 1977, la Junta de Planificacion preparé
un Reglamento de Zonificacion Especial para las Zonas No Urbanas de los Municipios
Circundantes al Bosque Nacional del Caribe El Yunque. Este Reglamento y la Zona de

Proclama son los principales recursos que tiene el gobierno para impedir el desarrollo
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desmedido de los terrenos en la periferia del Bosque. La Zona de Proclama se
establecié para autorizar al Gobierno Federal a adquirir dichos terrenos para establecer
limites manejables del Bosque. Un segmento al Sureste de la propiedad ubica dentro de
los Limites de la Proclama del Yunque. A pesar de que esta parte del predio esta dentro
del limite Oeste de la Zona de la Proclama, el predio objeto de consulta ubica a una

distancia de 3.3 km. al Oeste del limite del Bosque Nacional del Caribe.

Segun el estudio Urbanizacién de los Terrenos en la Periferia de El Yunque, por Lugo y
otros (2004), durante los ultimos afios, la periferia de El Yunque ha estado sujeta a una
presion de desarrollo de naturaleza desarticulada que ha puesto en peligro la integridad
ecoldgica del Bosque. Tanto la flora como la fauna, asi como los cuerpos de agua y los
suelos propios para el cultivo agricola en toda la regién, se han visto amenazados.
Dicho desarrollo se manifiesta, principalmente, como una expansion de las areas
urbanas con usos residenciales y comerciales. Especificamente, la pérdida de los
bosques secundarios en el &rea de zonificacion especial promueve que especies
exéticas que llegan a las urbanizaciones, tanto de arboles como de animales, invadan
paulatinamente el Bosque Nacional del Caribe, poniendo en peligro las especies
nativas. Por otro lado, investigaciones recientes han documentado que la pérdida de
vegetacion en las areas circundantes al Yunque ha contribuido a los cambios climaticos
en este ecosistema. MAas aulin, se ha documentado una disminuciéon en la cantidad de
lluvia que cae en este Bosque. Estos cambios tienen un efecto directo en la vida
silvestre, en particular los anfibios, por lo que la proteccion de zonas de
amortiguamiento es necesaria para mantener la integridad del hébitat en la zona. La
deforestacion, construccion de caminos y estructuras fragmentan el habitat existente y,
por lo tanto, tienen un efecto sobre la diversidad del &rea. La construcciéon de proyectos
en la periferia del Yunque promueve una demanda adicional de servicios e impone una

presion de desarrollo de proyectos complementarios o de apoyo.

No cabe duda de que el desarrollo del proyecto Campo Rico New Castle forma parte de
los desarrollos aludidos en los planteamientos arriba mencionados. Los terrenos donde
se propone CRNC forman parte de los terrenos que en un momento estaban afectados
por el Reglamento de Zonificaciébn Especial del Yunque, y los usos visualizados para la
finca en este reglamento eran agricolas. Sin embargo, las circunstancias particulares

del proyecto propuesto hacen que sus impactos acumulativos sobre el Bosque Nacional
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del Caribe puedan ser minimos. En primera instancia, a pesar de que el POT de
Candvanas adopt6 la mayoria de la zonificacion existente al momento, incluyendo la del
mencionado Reglamento, hubo algunas secciones cuya zonificacion fue sustituida por
una calificacion nueva, la cual entrd en vigencia con la aprobacion del POT. Ese fue el
caso del predio donde se propone CRNC, cuya calificacion cambi6 de A-1, A-3y AD a
PE-6, Plan de Ensanche 6. Evidentemente, esta nueva calificacién visualizaba para los
terrenos unos usos diferentes a los permitidos por las zonificaciones del Reglamento de
Zonificacion Especial. Mediante el proceso de elaboracion de su POT, el Municipio
entendié que este cambio en el uso de estos terrenos era necesario para proveer el
suelo urbanizable que el Municipio necesitaba para satisfacer el crecimiento poblacional
proyectado. Esto quiere decir que, desde el momento en que se aprobd el POT de
Candvanas, los terrenos donde se propone CRNC han estado clasificados como suelo
urbanizable programado, lo que significa que estan destinados a ser desarrollados. Sin
embargo, el Municipio siempre tuvo presente que los terrenos del PE-6 dentro de la
Proclama del Yunque debian ser protegidos, ya que estableci6 en su Programa de
Ensanche PE-6 que el desarrollo propuesto debia armonizar con la designacion de la

Zona de Amortiguamiento del Bosque Nacional del Caribe (El Yunqgue).

Habiendo establecido que el proyecto propuesto es consono con la calificacién vigente
para el area, es importante enfatizar que secciones considerables de los terrenos donde
se propone el proyecto seran dedicadas a areas verdes, a pesar de estar calificadas
como PE-6. Especificamente, el disefio propuesto contempla la conservacion en su
estado natural de 74.10 cuerdas de terrenos dentro y adyacentes al &rea de la Proclama
del Yunque. Ademas, el proyecto contempla la conservacion de 31.8491 cuerdas en
estado natural dentro de las &reas a ser desarrolladas, incluyendo las quebradas y
terrenos aledanos, areas aledafas al Rio Candvanas, y otros terrenos en el centro de la
finca. Mas aun, una vez el proyecto esté construido, habrd una serie de terrenos
adicionales que seran dedicados a areas verdes, incluyendo patios de los edificios,
taludes restaurados y areas de siembra en las aceras y carreteras. En efecto, esta gran
cantidad de &reas verdes ayudara a que la contribucién del proyecto propuesto a los

impactos acumulativos sobre El Yunque sea menor de lo esperado.

Con relacion al planteamiento de que la pérdida de los bosques secundarios promueve

gue especies exoéticas que llegan a las urbanizaciones invadan paulatinamente el

111



DECLARACION DE IMPACTO AMBIENTAL FINAL (DIA-F) JCA-08-0027 (DV)
CAMPO RICO NEW CASTLE, BO. HATO PUERCO, CANOVANAS

Bosque Nacional del Caribe, poniendo en peligro las especies nativas, es necesario
aclarar que al Este y Sureste del proyecto ya existen una serie de desarrollos
residenciales de tipo rural. El proyecto propuesto, aunque sea de mayor densidad que
los desarrollos existentes, no estaria acercando el limite del area desarrollada en
direccion al Yunque, sino que estaria llenando un espacio vacio entre &reas
desarrolladas ya existentes. El acercamiento de especies exéticas, como por ejemplo
gatos y perros, a los bordes del Yunque ya ocurrié con los desarrollos rurales existentes
al Este y Sureste del proyecto propuesto. En cuanto a la situacion particular del
proyecto, la conservacion de 74.10 cuerdas en la mitad Este de la finca, el area mas
préxima al Bosque Nacional del Caribe, sirve de zona de amortiguamiento para que las
especies exoticas asociadas al desarrollo no continden trasladandose en direccion

hacia El Yunque.

Con relacion al planteamiento de que la construccidon de proyectos en la periferia del
Yunque promueve una demanda adicional de servicios e impone una presiéon de
desarrollo de proyectos complementarios 0 de apoyo, es necesario mencionar que el
proyecto Campo Rico New Castle no necesita la construccion de proyectos
complementarios o de apoyo para funcionar. Primero, el proyecto propuesto es de
caracter mixto, ya que cuenta con un centro comercial que servira a la poblacion que se
establezca en el area. Ademas, existen multiples negocios (comida rapida, farmacia,
dentistas, panaderias, mantenimiento de autos, médicos generalistas y decenas mas) a
lo largo de la Carretera Estatal PR-185 que sirven a las comunidades aledafias, y
pueden servir de igual forma a los futuros residentes de Campo Rico New Castle. Por
ultimo, para evitar el impacto acumulativo resultante de la presioén de desarrollo, es muy
importante que tanto el Municipio de Candvanas como la JP estén comprometidos con
el cumplimiento con las calificaciones vigentes en el area, evitando asi el
establecimiento de desarrollos que no estén de acuerdo con la calificacion existente. La
firmeza de las instituciones gubernamentales en permitir el desarrollo de sélo lo que la
calificacion existente permita serd la clave para evitar que suceda el impacto

acumulativo aludido.
Por altimo, con relacién a que la pérdida de vegetacién en las areas circundantes al

Yunque ha contribuido a los cambios climaticos en este ecosistema, incluyendo una

disminucion en la cantidad de lluvia que cae en este Bosque, es nhecesario indicar
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nuevamente que, una vez construido, aproximadamente tres cuartas partes del proyecto
seran areas verdes. Esta gran cantidad de areas verdes ayudara a que dicho efecto
sea minimizado. Sin embargo, debemos recordar que Campo Rico New Castle se
encuentra hacia el lado Oeste del Bosque Nacional del Caribe. La generacién de lluvias
orogréficas en esa zona surge cuando las masas de aire provenientes del Este chocan
con ese lado de las montanas del Yunque, suben, se condensan y caen como
precipitacion. Este fenédmeno ocurre en el lado contrario donde se propone el proyecto
residencial Campo Rico New Castle y seguira ocurriendo independientemente si el
proyecto se lleva a cabo o no, por lo que resulta de caracter dudoso adjudicar la
posibilidad de contribuir a los cambios en los patrones de lluvia a la construccién del

proyecto propuesto.

Impacto a los Cuerpos de Agua

El proyecto fue redisefiado de tal forma que no habra impacto directo sobre las
guebradas existentes dentro de la propiedad. Los posibles impactos sobre los cuerpos
de agua que ubican dentro del predio y cerca de éste han de ser minimizados mediante
medidas agresivas de control de erosién y sedimentacion y de control de contaminacién
de aguas de escorrentias, de manera que los impactos acumulativos sobre los cuerpos
de agua serdn minimizados. Los impactos acumulativos que son usualmente
relacionados a proyectos de viviendas como las descargas de aguas usadas a cuerpos
de agua seran evitados ya que el proyecto se conectara a un sistema de alcantarillado

sanitario y no a pozos sépticos.

Es importante mencionar que la continua contaminaciéon del acuifero intergranular
causada por la descarga de los desperdicios sanitarios y las aguas usadas de proceso
de las viviendas a su alrededor cesarda cuando éstas sean conectadas al sistema

sanitario del desarrollo propuesto.

El proyecto ha sido disefiado de forma tal que no ejercera ningln impacto acumulativo a

los cuerpos de agua existentes.
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9.0 JUSTICIA AMBIENTAL

Este analisis se realiza con el propésito de cumplir con la politica publica de justicia
ambiental, segun se inicié en la Orden Ejecutiva 12898 firmada en 1994. Esta politica
publica aplica a toda accion gubernamental, de Estados Unidos o de Puerto Rico, asi
como a las acciones de empresas privadas, con el fin de evitar que las minorias y las
comunidades de escasos recursos sufran, desproporcionadamente, efectos adversos a

la salud y al ambiente en donde viven.

La Agencia de Proteccibn Ambiental (EPA, por sus siglas en inglés) define Justicia

Ambiental de la siguiente manera:

“La justicia ambiental es el tratamiento justo y la participacion significativa de todas las
personas independientemente de su raza, color, origen nacional, cultura, educacion o
ingreso con respecto al desarrollo, implantacién, aplicacion de las leyes, reglamentos y
politicas ambientales. El tratamiento justo significa que ningln grupo de personas,
incluyendo los grupos raciales, étnicos o0 socioecondmicos, debe sobrellevar
desproporcionadamente la carga de las consecuencias ambientales negativas como
resultado de operaciones industriales, municipales y comerciales o la ejecucion de

programas ambientales y politicas a nivel federal, estatal, local y tribal."

Debido a que en Puerto Rico la mayoria de la poblacién es parte del mismo grupo
étnico (hispanos), la EPA reconoce que el factor de etnicidad no es aplicable. Esta
agencia recomienda que para Puerto Rico el andlisis de justicia ambiental esté basado

principalmente en los factores socioeconémicos.

En cuanto al ingreso per capita de los residentes del barrio Hato Puerco de Canédvanas,
la Oficina del Censo (2000) ofrece los siguientes datos. Los residentes del barrio Hato
Puerco mantenian un ingreso per capita de $6,384, lo que es mayor que el ingreso per
capita del municipio de Candvanas, que asciende a $5,917. Este ingreso es ligeramente

menor que el ingreso general de Puerto Rico, que asciende a $8,185.

En resumen, segln los datos presentados en el Censo de 2000 podemos concluir que

no existe una diferencia significativa en la situacion socioeconomica del Barrio Hato
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Puerco y el Municipio de Canévanas al compararlos con todo Puerto Rico en variables
tales como desempleo, ingreso per capita, mediana de ingreso familiar, familias bajo el
nivel de pobreza y educacién. Ademas, el proyecto propuesto no generara un impacto
ambiental significativo que represente una carga desproporcionada para las
comunidades del Barrio Hato Puerco ni para el Municipio de Candvanas. El proyecto
creara empleos para los residentes del area, ademés de aportar a la economia del

Municipio.

10.0 DETERMINACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIGNIFICATIVO

Como se mencion6 al principio de esta Declaracion de Impacto Ambiental Final, la
misma se llevo a cabo para cumplir con las disposiciones del Articulo 4(B)(3) de la Ley
sobre Politica Publica Ambiental, Ley Nim. 416 del 22 de septiembre de 2004, y de
acuerdo a los requisitos establecidos en el Reglamento para la Presentacion,

Evaluacion y Tramite de Documentos Ambientales de la Junta de Calidad Ambiental.

En esta DIA-F se ha recopilado y presentado el andlisis de toda la informacion
necesaria para asegurar que se tomaron en cuenta todos los factores ambientales en la
planificacion y disefio de este proyecto. Este documento recopila y muestra un conjunto
de medidas de mitigacion para reducir el posible impacto sobre el ambiente en general.
Los posibles efectos sobre la calidad del aire y la contaminacion por ruido seran
minimizados mediante la implantacion de practicas de construccion ambientalmente
correctas. El disturbio ambiental que se pudiese generar durante la etapa de
construccion sera minimizado mediante la implantacion de un Plan CES y la mitigacion

requerida por el Plan de Siembra y Forestacion a someterse.

De acuerdo a las comunicaciones recibidas de las agencias responsables en término de
infraestructura disponible, el &rea donde ubica el proyecto cuenta con la infraestructura

necesaria para hacer viable el proyecto.

El desarrollo propuesto tendrd un impacto sobre elementos comunes de flora y fauna.
Sin embargo, los mismos seran mitigados adecuadamente. La mayoria de los suelos
encontrados en el predio propuesto para la construccion son terrenos apropiados para

cultivo limitado u ocasional con practicas complejas e intensivas de conservacion
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(18.2%) o terrenos no apropiados para cultivos (73%). Muchos de estos suelos poseen
una capacidad agricola baja, lo que propicia su desarrollo. En el estudio arqueolégico
llevado a cabo en el predio no se identificd ningun tipo de evidencia cultural, ni tampoco
indicios de la existencia de recursos culturales ocultos en sectores especificos del

terreno.

También se llevo a cabo un andlisis de los posibles impactos ambientales acumulativos
del proyecto propuesto junto con los proyectos aprobados o bajo consulta en la zona.
Mediante este andlisis se determiné el posible impacto que pudiera tener el desarrollo
propuesto en conjunto con otros proyectos en la misma zona sobre los recursos

naturales, la economia y la infraestructura.

El proyecto Campo Rico New Castle, tiene como propésito cubrir parte de la necesidad
de vivienda y mejorar la economia en el municipio de Candvanas y la Regién de
Carolina. Este proyecto brinda una oportunidad a las familias de clase social media para
obtener una vivienda que les ofrezca las amenidades necesarias, ademas de contribuir
a la economia del Municipio Autbnomo de Canbvanas mediante la generacién de

empleos a corto y a largo plazo.

Conforme a la evaluacién realizada, tomando en consideraciéon todos los factores
ambientales, socioecondmicos y de infraestructura, se puede concluir que este
proyecto, segun disefiado, podria ejercer un impacto ambiental negativo significativo.
Sin embargo, las medidas de mitigacién que serian implantadas, las cuales fueron
discutidas a lo largo de esta DIA-F, contribuirdn con la minimizacion de los posibles

impactos ambientales de la accion propuesta.
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11.0 LISTADO DE AGENCIAS O ENTIDADES A LAS CUALES SE CIRCULO LA
DIA-PA PARA OBTENER LOS COMENTARIOS DISCUTIDOS EN ESTA DIA-F

e Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA)

e Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)

e Autoridad de Energia Eléctrica (AEE)

e Autoridad de Carreteras y Transportacion (ACT)

e Autoridad de Desperdicios Sélidos (ADS)

e US Fish and Wildlife Service (FWS)

e Municipio Autbnomo de Candévanas (MAC)

e Departamento de Agricultura (DA)

e Compafia de Comercio y Exportacion de Puerto Rico (CCEPR)
o US Forest Service (FS)
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ANEJO 1: PLANO ESQUEMATICO
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