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27 de octubre de 2009

Ing. Ricardo Rodriguez del Valle
Marginal Expreso Martinez Nadal
100 Calle Acuarela Oficina 203
Guaynabo, Puerto Rico 00969-0448

Estimado ingeniero Rodriguez del Valle:

Re: Desarrollo Extenso de Usos Mdltiples
Carr. PR-834, Guaynabo
AEE: 09-0-137 Carga: 17,750 kVA (13.2kV)

Evaluamos su propuesta para conectar el proyecto de referencia al sistema eléctrico de la
Autoridad de Energia Eléctrica (AEE), segln los datos e informacion provista. Como resultado
de esta evaluacion, le informamos lo siguiente:

1. En el area del proyecto existen los siguientes circuitos de transmision, sub-transmision y
distribucion:

a. Alimentador trifasico 13.2 kV en calibre 4/0 (Alim. 1908-03).
2. El voltaje de alimentacion del proyecto sera de 13.2kV (Subestacién 1908 Buen Pastor).

3. El sistema eléctrico existente no tiene capacidad para servir la carga solicitada por el
proyecto por lo cual se requiere realizar las siguientes mejoras a nuestro sistema;

a. Para servir la carga solicitada de 17,750 kVA, la AEE construird una nueva subestacion
115/13.2kV en los predios de la subestacion 1908 Buen Pastor. Incluir nota al efecto
en los planos de disefio.

b. El duefio del proyecto es responsable de la construccién de dos alimentadores de
distribucion en calibre 750 KCM para servir el proyecto. La extensién de los

“Somos un patrono con igualdad de oportunidades en el empleo y no discriminamos por razén de raza, color, sexo, edad, origen
social o nacional, condicion social, afiliacidn politica, ideas politicas o religiosas; por ser victima o ser percibida como victima
de violencia doméstica, agresién sexual o acecho, por impedimento fisico, mental o ambos o condicion de veterano.”
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10.

11,

12.

13.

alimentadores de distribucién seréd realizada de forma soterrada desde la subestacion
de Buen Pastor hasta el desarrollo.

El duefio del proyecto tiene que someter a la AEE un Plano Maestro donde se ilustre la
ruta propuesta de los alimentadores de distribucion, la localizacién y punto de conexién
de cada uno de los desarrollos propuestos.

El duefio del proyecto pagaré a la AEE la cantidad de $3,208,270.00 como aportacion
proporcional al costo de la subestacion descrita en el Renglén 2.a de este informe. Esta
cantidad debera ser pagada a la AEE 1 afio antes del comienzo del proyecto en
cualquiera de nuestras oficinas comerciales con giro postal o cheque certificado quienes
lo acreditaran a la cuenta 419.06-CIG. Incluir nota al efecto en los planos de disefio.

Esta evaluacion considera una carga de 17,750 kVA a voltaje de 13.2kV. De solicitarse
carga en exceso a la solicitada, la AEE evaluard y determinaré la aportacién o mejora
requerida para servirla.

Coordinar el estimado de los puntos de conexién del proyecto con el Administrador de
Operaciones Técnicas de la Regién de San Juan.

Toda la distribucion eléctrica, primaria y secundaria, dentro de los proyectos sera
soterrada.

El duefio del proyecto serd responsable de conseguir los permisos y servidumbres
correspondientes para la extension de los alimentadores de distribucion.

Los planos de disefio tienen que mostrar todas las lineas eléctricas y sus servidumbres
existentes en el area del proyecto. El disefio y la construccién del proyecto tienen que
cumplir con las disposiciones del Reglamento de Servidumbres de la AEE en relacién con
estas servidumbres existentes.

Si este proyecto esta afectado por lineas de distribucién eléctrica y si el alcance del
mismo incluye la reubicacion de cualquier parte de estas lineas, el disefiador es
responsable de ilustrar en los planos, la localizacion exacta de las lineas existentes vy la
ubicacion nueva propuesta para estas lineas. El disefiador tiene que coordinar la
reubicacion de estas lineas con la AEE. Ademas, en el caso de que la servidumbre
necesaria para la ubicacion nueva de las lineas afecte los terrenos colindantes al solar del
proyecto, el duefio del proyecto es responsable de obtener el permiso de los propietarios
de todos los terrenos afectados para la constitucion de la servidumbre.

Cualquier trabajo de reubicacion de lineas eléctricas energizadas lo realizara la AEE con
cargos al duefio del proyecto y debera coordinarse con el Ingeniero de Distrito de
Guaynabo.

El duefio del proyecto es responsable de gestionar y obtener todos los endosos
necesarios de las agencias que regulan el desarrollo de este tipo de proyecto, tales
como: Junta de Calidad Ambiental, Departamento de Recursos Naturales, Instituto de
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Cultura Puertorriquefia, Cuerpo de Ingenieros de Estados Unidos, Departamento de
Transportacion y Obras Plblicas Estatal o Municipal, Junta de Planificacion,
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE), y otras agencias gubernamentales,
federales y privadas.

14. Todo transformador a conectarse al sistema de la AEE tiene que disefarse y construirse
con caracteristicas de pérdidas reducidas. Es necesario incluir una nota en los planos de
disefio que indique este requisito.

15. Las colindancias de los solares deben estar identificadas en los planos de disefo.

16. Los planos de disefio que se radiquen para el endoso de la AEE deberan incluir un plano
de localizacion en una escala de 1:20,000 en el cual se muestre la ubicacién del proyecto
en coordenadas Lambert. Deberd incluir la version utilizada del North American Datum
(NAD 27 o NAD 83) y la unidad de medidas (metros o pies).

La Autori e Energia Eléctrica no tiene obijecion al desarrollo del provecto ferenci

siempre que se cumpla con los términos establecidos en este informe. Este endoso preliminar
constituye una evaluacion de condiciones de disefio y requisitos técnicos para la conexion de
este proyecto al sistema eléctrico de la AEE y no una revision o endoso a planos de disefio

eléctrico. Corresponde al duefio del proyecto contratar los servicios de un disefiador, ingeniero
licenciado y colegiado o arquitecto licenciado y colegiado, para preparar, certificar y someter
planos de disefio eléctrico para el endoso de la AEE en cumplimiento con la Ley Nim. 7 de 19
de julio de 1985, segin enmendada, conocida como Ley de Certificacion de Planos de
Construccion y el Reglamento para la Certificacién de Proyectos de Construccion Eléctrica. Este
profesional es responsable de que el disefio propuesto cumpla con los requisitos y
reglamentaciones vigentes de la Autoridad de Energia Eléctrica, la Administracion de
Reglamentos y Permisos, la Junta de Planificacion y cualquier otro organismo gubernamental
concernido.

Esta evaluacion tiene un afio de vigencia.

Cordialmente,

Raul Burgos zntlago, Jez.

Division Distribucion Eléctrica
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ING MIGDALIA GOMEZ

MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
PO BOX 7885

GUAYNABO PR 00970

Estimada ingeniera Gomez:

Formulario para la Evaluacion Ambiental
Desarrollo Extenso de Usos Mixtos - LAIF
Carr. PR 834, Km. 24.1

Bo. Hato Nuevo, Guaynabo

0-PA-DIA01-5]-00598-21122009
2009-16-0379-JPU
2007-16-0032-1GT

Hemos evaluado los documentos sometidos en relacién al asunto descrito en epigrafe,
donde se propone la construccion de un Centro Comercial de 956,700 p, un hotel de 200
habitaciones, 180 unidades de vivienda y un area de oficinas profesionales en una finca con
cabida de 73.6 cuerdas.

De la evaluacion realizada al Formulario para la Evaluacion Ambiental, concluimos que el
proyecto es viable y que el mismo discute adecuadamente gran parte de los aspectos
ambientales bajo nuestra jurisdiccién, No obstante, existen algunos aspectos que deben ser
discutidos al momento de someter la Declaracién de Impacto Ambiental Preliminar (DIA-P).
A continuacion mencionamos los mismaos:

+ Lla Ley Ndm. 241 de 15 de agosto de 1999 segin enmendada, declara que es
“Politica Publica del Gobierno de Puerto Rico la proteccion de vida silvestre y en
particular del habitat natural de dichas especies”, Cabe sefialar que, todo proyecto
propuesto deberd cumplir con lo dispuesto en la Seccion 2.03 — Modificacion de
Habitat Natural del Reglamento Nim. 6765 (Reglamento para Regir la Conservacion
y el Manejo de la Vida Silvestre, las Especies Exdticas y la Caza en el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico). A estos efectos la DIA-P a someterse deberd cumplir con
este estatuto reglamentario.

« En el Estudio de Flora y Fauna sometido como parte del Formulario Ambiental
identifica cuatro (4) tipos de asociaciones de plantas dentro del drea forestada de la
finca. Dentro de estas asociaciones se encuentra el Bosques de Tulipan africano,
Bosque secundario nativo, Bosque de albicia y Bosques riberefios,  Utilizando los
criterios establecidos por el Reglamento NUm, 6765, estos terrenos forestados
clasificarian como un habitat de Valor Ecoldgico o como Categoria 4, El impacto en

L. 0. Box 366147, San Juan, Puerto Rico 00936
Tel, (787) 999-2200
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este tipo de habitat conlleva una mitigacion 1:1, “in situ”, adyacente o fuera del érea
a impactarse, Para estos efectos deberd someter un plano donde se delimite el drea
forestada Categoria 4 que va ser ampactada, asi como un Plan de Mitigacién para
estas dreas. Cabe sefialar que el area forestada al oeste de la huella de impacto del
proyecto, de aproximadamente 12 cuerdas, puede ser utilizada como parte de dicha
mitigacion.

» Debido & que a través de los terrenos discurren tres (3) quebradas sin nombre, se
deberd dedicar a uso piblico una faja de terreno comprendida por el cauce de Ia
- quebrada que atraviesa los terrenos, més una franja adicional minima de cinco (5)
metros de ancho a ambos lados del cuerpo de agua y medidos desde el borde del
cauce de la misma. Dicha faja se mantendra expedita y no podré ser utilizada para
usos distintos al proposito de conservacion del cuerpo de agua. La misma deberd
dedicarse a favor del Municipio de Guaynabo, conforme al Articulo 2 de la Ley Nim.
49 de 4 de enero de 2003, segun enmendada por la Ley NdGm. 55 de 22 de enero de
2004, Entiéndase que las fajas de las quebradas deberan segregarse como lotes
independientes y que las mismas serén cedidas al Municipio de Guaynabo, lo cual
debe estar reflejado en el Plano de Mensura del proyecto,

» Debera discutir dentro de fa DIA-P el impacto sobre los humedales existentes, asi
como un plano con ia delimitacion de los humedales y un sobrepuesto del proyecto.

o Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento de Planificacion N(m, 25
(Reglamento de Siembra, Corte y Forestacidn para Pyerto Rico). Se le apercibe que
la Ley Nim. 133 de 1 de julio de 1975, segln enmendada prohibe el corte y poda de
arboles sin el permiso correspondlente del Departamento.

» Deberd cumplir con las disposiciones del Articulo 4 de la Ley Nam. 97 de 24 junio de
1998 (Ley para Fomentar la Siembra de Arboles cuyas Frutas o Semillas Provean
Alimento a Especies de Aves Silvestres de Puerto Rico) dispone que del total de
arboles a ser sembrados en todo proyecto de reforestacion en que se utilicen fondos
publu:os o privados, o en una combinacion de éstos, un quince por dento (15%) en
las 4reas rurales y un diez por ciento (10%) en las dreas urbanas sean de especies
cuyas frutas o semillas sirvan de alimento a las aves silvestre que residan temporal o
permanentemente en éstas. El Articulo 5 de esta Ley, incluye una lista de posibles
especies de plantas que pueden utilizar en el plan de reforestacidn,

« Deberd cumplir con las disposiciones del Reglamento Nim. 6916 (Reglamento para
Regir la Extraccidn, Excavacion, Remocién y Dragado de los Componentes de la
Corteza Terrestre), Se le aperc:be que la Ley NOm. 132 de 25 de ]umo de 1968,
segun enmendada y su Reglamento, prohiben la extraccin, excavacion, remocion y
dragado de material de la corteza terrestre sin el permiso correspondiente del
Departamento.

» Debera obtener de la Junta de Calidad Ambiental el Permiso General Consolidado, el
cual incluye el Permiso para el Control de la Erosién y Prevencién de la
Sedimentacion para minimizar la erosion hacia los cuerpos de agua.
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Ademés, debera obtener cualquier permiso requerido por esa entidad para realizar el
proyecto o actividad.

« Deberd cumplir con las disposiciones de! Reglamento de Planificacidon Ndm. 3
(Reglamento de Lotificacion y Urbanizacion), Seccion 14 (Manejo de Aguas
Pluviales),

s De descubrirse en el predio objeto de desarrolio algin cuerpo de agua superficial o
subterrdneo, sea perenne o intermitente, cueva o sumidero deberd informarlo
inmediatamente al Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) y
demds agencias concernidas. No informar hallazgos de este tipo asi como las
medidas de mitigacion que se implantaran para proteger estos recursos naturales
conllevara una revocacion automatica de la presente comunicacion de no objecidn y
podra ser base para acciones legales por parte del DRNA en los foros dispenibles,

Estos comentarios son solamente aplicable a la situacion de hechos y los datos segin
presentados y evaluados en el caso y el Secretario se reserva el derecho de reavaluar, variar
o madificar el mismo en cualquier momento anterior a la emision del permiso o la accién
administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante o proponente cuando surja
nueva informacion oficial especifica estableciendo que el derecho aplicable o las condiciones
ambientales en el predio han cambiado sustancialmente, o cuando el endoso original se
emitio bajo premisas falsas o fraudulentas.

CordiaI{ te, .

Sec; taria Auxiliar
Secretaria Auxiliar de Permisos,
Endosos y Servicios Especializacios

ANLEG /CA/ja

cf: Brenda Rodriguez Rosa
Gerente Interino
Area de Asesoramiento Cientifico
Junta de Calidad Ambiental

of: Sra. Loida Soto Nogueras
Secretaria
Junta de Planificacién
PO Box 41119
San Juan, FR 00940-1119
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21 de diciembre de 2009

Ing Héctor Morales Vargas
Presidente

Junta de Planificacién
Apartado 41119

Santurce, PR 00940-1119

RE: CN-2009-16-0379-JPU-MA
PROYECTO COMERCIAL
GUAYNABO, PR

Estimado ingeniero Morales:

La Junta de Planificacién (JP), remitié varios documentos relacionados a la consulta antes
indicada a 1a atencion de la Compafiia de Comercio y Exportacién de Puerto Rico (CCE), con el
proposito de dar cumplimiento a la Ley Niim. 313 del 19 de diciembre de 2003, que requiete que
la CCE evalué y emita recomendaciones sobre la misma a la JP.

El Centro Comercial Sambil PR forma parte del Desarrollo Extenso de Usos Mixtos de
Guaynabo. Este desarrollo incluye el centro comercial, un hotel de 200 habitaciones, 180
unidades de vivienda multifamiliar y una torre de oficinas de 10 pisos. El espacio comercial de
677,200 pies cuadrados (p/c) de 4drea de ventas estard dividido en cuatro componentes: una
estructura principal con 567,000 pc de 4rea para ventas, restaurantes con 9,000 pe, un “Food
Court” con 26,500 pe y cuatro estructuras independientes de 74,700 pc en total

La firma consultora (H. Calero Consulting Group, Inc.), que presenta el proyecto, considera
como area de mercado la regién de San Juan. Los municipios incluidos en la misma son:
Canovanas, Carolina, Guaynabo, Trujillo Alto y San Juan.

A pesar de que le proyecto comercial estard terminado para el afio 2015, la CCE realizé las
cstimaciones economicas para un afio més reciente (2010). Conforme lo antes expuesto, se
encontrd que al validar los computos, resulté que el gasto en ventas al detalle para la region de
San Juan alcanzard $9.9 billones. La oferta o ventas requeridas totalizaran $8.1 billones para
negocios que expenden bienes al detal. Al combinar las cifras enumeradas se tiene un exceso de

PO BOX 195009 # San Juan. PR 00919-5009 = Ave Chardén 159, Edif New San Juan » Hato Rey, PR 0918 » Tel 787 294 0101  Fax 787 294 0718



demanda que propicia se amplie el drea comercial en unos 2.9 millones pies cuadrados. Esto
ocurre después de descontar el 4rea total de comercio al detalle aprobado.

Dado que la consulta referida es de largo plazo consideramos meritorio que cualquier cambio,
modificacidn, y/o enmienda que se presente por la parte proponente durante el transcurso del
periodo (2011-2015), se notifique a la CCE para llevar acabo, de ser necesario, una reevaluacion.

En consecuencia, la CCE no tiene objecion a que se autorice el proyecto aqui discutido.

Cordialmente,

e

Rafael Marin Pagéin
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y Alcantarillados
T T iNFF&AFSTRUCTURA
29 de diciembre de 2009

Plan. Samuel O. Torres Vazquez, Director
Subprograma: Consultas Sobre Usos de Terrenos
Junta de Planificacion

Centro Gubernamental Minillas

PO Box 41119

San Juan, Puerto Rico 0940-1119

Estimado sefior Torres:

“Desarrollo Extenso de Usos Mixtos — LAIF” Proyecto de Uso Mixto en los Barrios Hato
Nuevo y Mamey del Municipio de Auténomo de Guaynabo
Caso: 2009-16-0379-JPU-MA

La Junta de Planificacién presenté documento de referencia para evaluacion y viabilidad
de desarrollo. El proyecto consiste en la construccion de 180 unidades de vivienda, un
hotel de 200 habitaciones y un area comercial con 956,700 pies en finca con cabida de
73.6 cuerdas. Proyecto localizado al Oeste de la Carretera PR-834 Interseccién con la
PR-835, entre los Barrios Hato Nuevo y Mamey (Sector La Muda) del Municipio
Auténomo de Guaynabo.

Luego de evaluar esta consulta, La Autoridad de Acueductos y Alcantarillados (AAA)
comenta lo siguiente:

El servicio de agua y alcantarillado, podra prestarse mediante conexién a la
infraestructura existente, condicionada a que el proponente realice las mejoras que el
Area de Operaciones de la Region estime necesarias.

El desarrollador debera presentar los documentos necesarios a la Oficina de Proyectos
Publicos y Privados (PPP) de la Region para la evaluacion final.

De necesitar informacién adicional, puede comunicarse al (787) 999-1717 extension 246.

Cordialmente,

02&0 laya Builes, Ph. D.

Director Auxiliar de Planificacidn
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12 de enero de 2010

Arq. Arturo Garcia
Administrador del Proyecto
Sambil, Puerto Rico

LAIF, LLC

PO Box 10747

San Juan, Puerto Rico 00922

Saludos cordiales:

Adjunto para su conocimiento, le incluyo copia de la comunicacién que le fuera emitida
a la Junta de Planificacién, por concepto del nimero de consulta 2009-16-0379-JPU-
MA (Proyecto “LAIF” Desarrollo Extenso de Usos Mixtos en la Carretera PR-834,
Km. 24.1 Barrio Mamey en Guaynabo, Puerto Rico), dentro de la Jurisdiccion del
Municipio de Guaynabo. Dentro del texto del mencionado documento, le puedo resaltar
que la Autoridad de Carreteras y Transportacion endosa el proyecto propuesto, aunque
existen algunas condiciones o procesos que paulatinamente deben ir desarrollandose
en la medida que el mismo vaya madurando o evolucionando.

Estamos a su disposicién para aclarar cualquier duda sobre el particular.

T

Rubén A. Hernandez Gregorat

Anejo

Autoridad de Carreteras y Transportacion = Departamento de Transportacidn y Obras Publicas
PO Box 42007 = San luan, Puerto Rico Q0940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787)727-5456
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31 de diciembre de 2009

Sr. Samuel Torres Vazquez

Director

Subprograma de Consultas sobre Usos de Terrenos

POBox 41119

San Juan, Puerto Rico 00940-11 19

Carta enviada por correo certificado Y acuse de recibo: 7009-2250-0000-1188-7826

NUMERO DE CONSULTA: 2009-16-0379-JPU-MA
MUNICIPIO DE GUAYNABO

Estimado sefior Torres Vézquez:

‘Acusamos recibo del Estudio de Trénsito Proyecto “IAIF” Desarrollo Extenso de Usos
Mixtos en la Carretera PR-834, Km. 24.1 Barrio Mamey en Guaynabo, Puerto Rico. En
términos generales la zona en Ia que se propone el desarrollo es apropiada. Las vias de
accesos existentes y varias mejoras propuestas que afectan directamente las carreteras

- PR-20 y la PR-834. Las rampas direccionales propuestas tienen que ser sometidas a la
Administracién Federal de Carreteras. Estas rampas son de suma importancia para que
los niveles de servicio de las vias PR-20, PR-834, PR-1 y PR-169 se mantengan
aceptables,

La geometria propuesta en las carreteras PR-8834, PR-173 Yy PR-PR-1 no contempla el
derecho de via existente y su implantacién no es necesariamente posible tanto por los
accesos al este y en la Carretera PR-173,

Se han revisado varios datos de flujos existente y analizamos en estos la necesidad de
mayor concordancia en especial en la zona de las intersecciones de las carreteras
PR-8834, PR-20, PR-169, PR-1 y PR-8834. Esta zona debe ser analizada para que los
posibles viajes desde la Carretera PR-] “Northbound” NB-L y los virajes desde la
Carretera PR-834 hacia la Carretera PR-1 “Southbound” SB-T sea atendido como un
movimiento, Actualmente el usuario de [a Carretera PR-834 que necesita accesar la
Carretera PR-1 tiene que ceder al menos dos (2) (sur) veces y si va a accesar la Carretera
PR-20 tiene que ceder al menos tres (3) veces. Esto es agravado por la colas en la
interseccion de la Carretera PR-834 y Carretera PR-169 y la Rampa de la PR-20 y la cola

en la interseccion de la Carretera PR-169 con la Carretera PR-1 y Carretera PR-8834.

Autoridad de Carreteras y Transportacion s Departamento de Transportacién v Obras Publicas
PO Box 42007 + San Juan, Puerto Rico 00940-2007 Tel. (787) 721-8787 Fax (787) 727-5454
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agua adyacentes, accesos existentes como el del vertedero municipal y otros adyacentes a
las vias mencionadas.

Debido a que la Carretera PR-20 es una carretera del sistema NHS se requiere estudios
mds especificos y presentar un plan maestro para que la infraestructura que se presente y
construya en la zona sea la mas adecuada para el desarrollo ¥ que no menoscabe las
capacidades, seguridad y eficiencias de las vias Y terrenos en esta zona. Para poder
endosar finalmente este PIoyecto es necesario que se someta a consideracién de Ia

Segin la distribucién porcentual Area generacién de Viajes, Figura 55A, los viajes
generados por los usuarios de Bayamén, San Juan, Guaynabo y Trujillo Alto se pretende
que se absorban por el expreso PR-20 y por un sistema de rampas direccionales

interseccion de la Carretera PR-1, PR-169 y PR-8834. Estos a Su vez se desplazarian por
la interseccién existente de la Carretera PR-834, PR-169 y la rampa de Expreso PR-20
que actualmente tiene un nivel de servicio F y es este nivel de servicio e que estimula la
recomendacién del estudio de transito de construir rampas direccionales entre |a
Carretera PR-20, PR-834 segun mencionado. En el 4rea de la Carretera PR-169 bajo
Carretera PR-20 no es posible ensanchar por las limitaciones de las estructuras que
soportan la Carretera PR-20.

La realizacién de este desarrollo conlleva una serie de analisis de alternativa para obtener
un producto vial que balancee adecuadamente el manejo del alto volumen de flujo
existente y el esperado por el desarrollo “LAIF”. Es necesario un Plan Maestro de ]as
intersecciones de la Carreteras PR-1, PR-20, PR-169, PR-8834 y PR-173. Para el resto
de las mejoras y/o cambio geométricos planteados se necesita establecer el derecho de via
existente versus el necesario para los cambio propuestos. Se menciona un sistema de
Transportacién Colectiva Municipal, sin embargo no se establece en los estudios las
rutas, paradas, horarios ni capacidad del sistema,

Plan de Ensanche Hato-Nuevo (PEHN), y Plan de Ensanche Ia Muda, este desarrollo
estd en armonia con estos planes que en sus politicas ptblicas recogen las competencias
que nos reconoce para maximizar el valor de las vias en sus componentes fisicos,
geométricos, niveles de servicio, seguridad y capacidad de desarrollo de transportacién
de bienes, servicios ¥y transporte colectivo futuro.
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Carreteras.

Cualquier duda o pregunta, favor comunicarse con este servidor al (787) 721-8787
extension 2830,

Cordialmente,

andido C
Director
Area de Ingenieria de Trénsito y Operaciones

cho Ayala. PE, PTOE

5001
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

30 de diciembre de 2009

Ing. Héctor Morales Vargas
Presidente

Junta de Planificacion
Apartado 41119

San Juan, P.R. 00940

CONSULTA NUM. :2009-1603-79 JPUMA

PROYECTO : DESARROLLO EXTENSO DE USOS MIXTOS

LOCALIZACION : CARR. PR 834, BARRIOS HATO NUEVO Y MAMEY
(SECTOR LA MUDA), GUAYNABO

ZONIFICACION :C-1YC-3

Estimado ingeniero Morales:

Reciba un saludo cordial y los mejores deseos en el Afio Nuevo. De acuerdo
a la consulta sometida por la Junta de Planificacion, LAIF LLC por medio de
CFG Group Corp, propone la construccién de un proyecto de usos mixtos
que combina elementos comerciales, turisticos y residenciales en la direccion
de epigrafe.

El mismo consiste en la construcciéon de un centro comercial con salas de
cine y restaurantes, un hotel de 200 habitaciones con tiendas de primera
necesidad y recordatorios, gimnasio, piscina, estacionamientos, facilidades
de administraciéon, un elemento residencial de 180 unidades basicas de
vivienda distribuidas en casas en hilera y edificios multipisos y un area de
oficinas profesionales. El predio tiene una cabida de 73.6 cuerdas.

Luego de evaluar el caso ante nosotros, la Compafiia de Turismo de Puerto
Rico (“la Compaiiia”) favorece la consulta sometida, ya que el proyecto
aportaria al desarrollo de nuevas facilidades turisticas en dicha zona. Se
recomienda la realizacion de un estudio de mercado detallado del elemento
hotelero para mejor definir el tipo de producto y su magnitud.
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Ademas, cualquier instalacion hotelera endosada por la Compariia debera:

o Cumplir con el Reglamento de Requisitos Minimos de Hospederias y
Paradores de la Compaiiia;

o Considerar los criterios de sostenibilidad en su disefio, construccmn y
operacion, segun dispuesto en la Ley 254 del 30 de noviembre de
2006: Ley de Politica Publica para el Desarrollo Sostenible del
Turismo en Puerto Rico; y

e Cumplir con las normas y requisitos de cualquier otra agencia

gubernamental concernida.

De tener cualquier duda sobre el particular, puede comunicarse con el que
suscribe o con la sefiora Lydia R. Rivera, al teléfono (787) 721-2400,
extension 2063.

Cordialmente,
m}%ﬁ”’"“"‘ ')"7' - — q F - -

José Juan Terrasa Soler, MLA /
Director Ejecutivo Auxiliar Il
Planificacion y Desarrollo

C: CFG Group Corp.

LR:mvl
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA

PO BOX 9024184
SAN JUAN DE PUERTO RICO 00902-4184

Tels. (787) 723-2524/723-2686

15 de septiembre de 2009

AUTORIZACION

Arq. Arturo J. Garcia

LAIF, LLC

PO Box 10747

San Juan, Puerto Rico 00922

DESARROLLO EXTENSO USOS MIXTOS
(73.6 cuerdas), BO. HATO NUEVO, GUAYNABO

Estimado arquitecto Garcia:

El Programa de Arqueologia y Etnohistoria del Instituto de Cultura

Puertorriqueiia ha revisado y evaluado los documentos relacionados al
proyecto de referencia.

La evaluacion realizada sugiere que, basado en los datos existentes al presente,
las probabilidades de impactar un recurso arqueologico, segun definido por la
Ley 112 del 20 de julio de 1988, segin enmendada, son minimas.

Por lo tanto, y en virtud de la delegacion para la evaluacion de Fases 1 y II del
Consejo para la Proteccion del Patrimonio Arqueolégico Terrestre de Puerto
Rico, se autoriza a intervenir el terreno con el proyecto Desarrollo extenso de
sus mixtos de 73.6 cuerdas, localizado en la PR-834 del Barrio Hato
Nuevo en el Municipio de Guaynabo, en lo concerniente a recursos
culturales.

Este proceso es paralelo al del Programa de Patrimonio Histérico Edificado del
Instituto de Cultura Puertorriquena, si aplica, permiso que el proponente
debera gestionar de modo adicional al nuestro para cumplir con las
regulaciones de la Ley 374 de 1949 y la Ley 89 de 1955.

Visite el portal cultural de Puerto Rico en:
www.icp.gobierno.pr
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Le notificamos que esta autorizacion es de tipo parcial y que el proponente
queda sujeto a las responsabilidades y obligaciones que impone la Ley 112 del
20 de julio de 1988, segiun enmendada. Esta establece que, se debera paralizar
todo tipo de actividad de excavaciéon, movimiento y remocion de la corteza
terrestre, y notificar en un plazo de veinticuatro (24) horas al Consejo, en caso
de que, durante el desarrollo del proyecto, se descubra o impacte algun
deposito, elemento, estructura o vestigio de naturaleza arqueologica.

Se le apercibe que el incumplimiento de estos requerimientos podra ser objeto
de sanciones administrativas segun lo establecido en la Ley 89 y en la Ley 112.

Esta autorizacion tiene una vigencia de un (1) afo.

Esta autorizacién debe estar disponible en las areas en que se realizan los
proyectos para revision de los oficiales que asi lo requieran. De no estar
disponible la autorizacion, se procedera a emitir una Orden de Paralizacion
hasta tanto se pueda corroborar la existencia de ésta. La autorizacion debe
estar acompariada de copia del plano presentado con la Consulta de Ubicacion
a la Junta de Planificaciéon. La autorizaciéon del Consejo relacionada con un
permiso o autorizaciéon de la Junta de Planificacion, la Administracion de
Reglamentos y Permisos o el Departamento de Recursos Naturales y
Ambientales debera estar acompafada de tales permisos o autorizaciones,
incluyendo sus planos aprobados en un lugar accesible del proyecto.

Cordialmente,

Argta:
Directora
Programa de Arqueologia y Etnohistoria

el Olmo Frese

LDOF/rmd

INSTITUTO DE CULTURA PUERTORRIQUENA
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